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TRAMIT CONSULTA AMBIENTAL

Informe de I'Oficina Técnica de Secans

Generalitat de Catalunya SEC2024185
Departament de Territori, Habitatge

i Transicid Ecologica

Serveis Termitorials a Lieida

ldentificacid de I'expedient

Titel: Informe envers la Modificacid del Pla general de Lleida per la creacio d'un SUD als
terrenys de I'empresa Hidrology

Nimero d'expedient: XN-165-2024 — SEC2024165 — U24M151-0TAALL20240309

Terme municipal: Lleida

Antecedents

De conformitat amb el que preveu l'article 6 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental, sobre el procediment davaluacié ambiental simplificada, 'OTAA de Lleida ha
comunicat gque sha iniciat la tramitacid de l'expedient U24/151-0TAALL20140309 i ha
demanat un pronunciament sobre els possibles efectes sobre el medi ambient que pot
comportar el projecte Modificacic del Pla general de Lleida amb ordenacié detallada per la
creacid d'un SUD als terrenys de 'empresa Hidrology en relacio al Pla especial de proteccio
del medi natural | del paisatge dels espais naturals proteqgits de la plana de Lleida (PEPMNF).

CObjecte

Atenent la peticid de NOTAA de Lleida s'emet informe en relacid al PEPMNP i envers els
vectors de biodiversitat: flora, fauna i espais naturals.

Informe

Descripcid del projecte

L'actuacid es descriu en el document Modificacio del PGLL amb ordenacid detallada per la
creacio d'un SUD als terrenys de Fempresa Hidrology. Document comprensiu. Situacic: Pla de
Maontsd. Lleida. El Segria, redactat per Arku 3 Urban, SLP i t& com ohjecte |a consolidacid
d'una activitat existent implantada en sol no urbanitzahle, mitjangant la delimitacio d'un sector
de 5S4l Urbanitzable Delimitat d'ds industrial en terrenys de 546l No Urbanitzable. Lactivitat
s'emplaca en terrenys de 0l no urbanitzable, situats al nord-oest del municipi de Lleida, amb
accés des de l'Autovia A-22 en un ambit de 42.787,20 m=.

Consideracions técniques

L'ambit de la modificacid no afecta cap espai natural protegit, cap area d'interés floristic |
faunistic, cap habitat d'interés comunitari, cap espai de linventari de zones humides, ni cap
altre ambit definit per a la proteccid dels components de biodiversitat | del medi natural.

Afecta espai periurba de I'horta de Lleida situat entre Fautovia A-22 i la urbanitzacid Terra
Ferma en els quals no s’hi identifica cap element singular de biodiversitat.

La zona d'actuacid és la segient:

Clot de les Monges, £-8, 4a planta
25007 Lieka
Tel. 57303 1500
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Generalitat de Catalunya SEC2024185
Departament de Territori, Habitatge

i Transicid Ecologica

Serveis Temitorials a Lleida

---====-b1

Conclusions

D'acord amb l'exposat | en resposta a les gliestions plantgjades en la consulta de la OTAA es
conclou que |la Modificacié del Pla general de Lieida per fa creacio d'un SUD als ferrenys de
l'empresa Hidrology no comporta cap afeccid als espais naturals proteqgits ni als elements de
biodiversitat i del medi natural.

Xavier Massot Castelld
Oficina Técnica de Gestio de Secans

Signat elecironicament

2024.11.21
10:53:51 +01'00°

L'informe de I'Oficina Técnica de Secans, emés el 26 de novembre de 2024, és favorable i sense
condicions.
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0.1.2 Informe del Departament de Cultura

k Generalitat de Catalunya
¥ Departament de Cultura
Secretaria General

Serveis Territonals a Lksida

INFORME: J_E'LFECTACIC'J AL PATRIMONI CULTURAL EN PROCEDIMENT
D'AVALUACIO AMBIENTAL DE PLANEJAMENT URBANISTIC

Expedient nomero:  45/2024

Referéncia: CUDD464 N-AA

Azzumpte: Modificacio d:el Pla general de Lleida amb ordenacio detallada
per la creacio d'un SUD als terrenys de l'empresa Hidrology.
OTAALL20240309.

Municipi: Lleida

Comarca: Segria

Promotor: Ajuntament de Lleida

Técnic: ARKU 3 URBAN, SLP

Fets

En data 13 de novembre de 2024, Oficina Temitoral d°Accid i Avaluacid Ambiental a
Lieida del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio registra als Serveis
Temitorials del Departament de Cultura a Lleida sol-licitud dinforme d'afectacio al
Patrimoni Cultural segons estableix l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluacio ambiental, sobre el procediment d'avaluacid ambisntal simplificada.

Descripcio de "activitat

L'objecte del present document &s la Modificacio del Pla General de Lleida en els terrenys
de Fempresa HIDROLOGY, per tal de permetre la consolidacio d'una activitat existent i
legalment implantada en el 28l no urbanitzable, mitjangant la delimitacié d'un sector de
5ol Urbanitzable Delimitat d'0s industrial en temrenys de Sal Mo Urbanitzable.

L'ambit, de 42.787,20 m*, agafa part del conjunt de parcel-les que conformen la propistat
de Fempresa HIDROLOGY, i una part d'antiga cametera (Lleida-Oscal; i es situen al nord-
oest del municipi de Ligida entre FAutovia A-22 de Lleida a Osca, i el terme municipal
d’Alpicat.

& part de la documentacio relativa a la Modificacio del planejament, ez detalla i defineix
Fordenacio i normativa del sector resultant (documentacio | determinacions propies d'un
Pla Parcial Urbanistic) per tal de realitzar el tramit mitjangant un sol instrument urbanistic i
permetre aixi el desenvolupament immediat del sector.

Per tal d'assolir aguest objectiv es propozen les szeguents modificacions en el
planejament vigent (PGLL):

- Delimitacia dun sector industrial (SUR-45) i modificacia de la clau de
desenvolupament (Clau 13B)

- Ordenacio detallada del sector SUR-45
- Creacit d'una nova subzona de creixement industrial: Clau 603
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Fonaments de dret
. Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental.

. Decret legisiativ 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Liei 3/2012, de 22 de febrer.

. Llei 911993, del 30 de setembre, del patimoni cultural catala.

. Decret 78/2002, de 5 de marg, del Reglament de proteccio del patrimoni arqueologic i
paleontologic de Catalunya.

Consideracions i conclusions

Referent a I'informe sol-licitat, per tal de donar compliment a 'article 30 de Ia Llei 21/2013,
de 9 de desembre, d'avaluacid ambiental, sobre el procediment d'avaluacié ambiental
simplificada referent a la possible afectacié al Patrimoni Cultural que pot comportar
I'esmentada modificacic i ordenacié detallada del sector, informem el segiuent:

A partir de Ia planimetria aportada i un cop consultats I'Inventari de Patrimoni Arqueologic
i Paleontologic de Catalunya i lnventari del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya, cap
jaciment arqueologic o paleontologic conegut ni cap element arquitectonic protegit resta
afectat directament pel planejament objecte d'estudi.

Per tant, s'informa favorablement la Modificacio del Pla general de Lleida amb ordenacio
detaliada per Ia creacio d'un SUD ais terrenys de l'empresa Hidrology. OTAALL20240309.

No obstant aixo, es recorda el seglient:

- Qualsevol obra / actuacio que es dugui a terme, fruit de la present modificacio i
ordenacio detallada del sector, i que tingui afectacic sobre el patrimoni
competéncia del Departament de Cultura, aixd és: en els elements declarats
BCIN, descatalogacions de BCIL i en la totalitat dels jaciments arqueologics ifo
paleontoldgics inclosos en I'lnventari de Patrimoni Arqueologic 1 Paleontologic de
Catalunya, haura de ser informada préviament pel Departament de Cultura on es
valorara la idoneitat de cada proposta en concref.

- Sidurant 'execucio d'una obra es troben restes o objectes amb valor arqueologic
¢ paleontologic, el promotor o la direccio facultativa de I'obra han de paralitzar
immediatament els freballs, han de prendre les mesures adequades per a la
proteccié de les restes i n'han de comunicar el descobriment, en el termini de
quaranta-vuit hores, al Departament de Cultura, el qual ha de donar trasiiat
d'aquesta comunicacio a I'Ajuntament {article 52.1, de Ia Llei 9/1993, de 30 de
setembre, del Patrimoni Cultural Catala, i article 21.1, del Decret 78/2002, de 5 de
marg, de Reglament de proteccio del patrimoni arqueologic i paleontologic).

MaRTA Data: Data:
MONJO  2024.12.09 o 202412.09
GALLEGD 1523:27 Cadiom -DN | 15:38:33
IIIIIIIII +0]Txy ll......... +011x7
Arquedloga territorial Arquitecta territorial

L'informe del Departament de Cultura, emés el 10 de desembre de 2024, és favorable i fa un
recordatori de les consideracions a tenir en compte en el desenvolupament de la modificacid, per
aplicacié de la normativa sectorial.
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0.1.3 Informe del Proteccié Civil

mw g.merdrt:tnd:'%?.tn 3 proteccio civil
UL | Sequretat Pablica EEER

Identificacio de I'expedient

Assumpte:

Informe relatiu als riscos de proteccio civil referent a la modificacio del Pla general de Lieida
amb ordenacié detallada per la creacio d'un SUD als terrenys de I'empresa Hidrology
(UA24/151 — OTAALL20240309).

Demanda de l'informe:
Serveis Terntorials de Lleida del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio
Ndmero de TEU 2024 /085400 /L

Registre d'entrada:
Per e-Valisa, numero d'assentament 9032/521293/2024
Data: 14/11/2024

Fets i antecedents

En data 14 de novembre de 2024 entra al Departament d'Interior i Seguretat Publica (registre
d’entrada 9032/521293/2024) l'escrit dels Serveis Temitorials de Lleida del Departament
d'Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié on se sol-licita 'emissio de les consideracions
de la Direccid General de Proteccio Civil (DGPC en endavant) en relacié amb els riscos que
afecten la modificacid indicada a I'apartat anterior.

La documentacio del planejament es troba disponible a la web de “Tramitacio Electronica
d'Urbanisme” (TEU) del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica amb el
numero 2024 / 085400 / L.

La modificacio s'emplaca en terrenys de sol no urbanitzable, situats al nord-est del municipi
de Lieida. L’ambit confronta pel nord amb una part del Cami romanic (cami d'accés), pel sud
amb el marge l'autovia A-22, a l'oest amb un habitatge ailiat i camp de cuitiu i a I'est amb un
altre habitatge aillat amb una zona verda i té una superiicie de 42.787 20 m*.

En la seguent imatge es pot veure la situacio de I'ambit.

s I
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L'objectiu de ia modificacio és permetre la consofidacio d'una activitat existent i legalment
implantada en el s6l no urbanitzable mitjancant la delimitacio d'un sector de Sol Urbanitzable:
Delimitat d’Gs industrial.
Els criteris generals de la modificacié son els que es relacionen a continuacio:
a) Garantir un equilibri i una coheréncia urbanistica amb les preexisténcies del lloc.
b) Reconéixer I'activitat existent i legalment implantada, amb la voluntat de permetre’n el
seu manteniment.
‘c) Definiri cedir els sols de cessio gratuita (zones verdes, equipaments i viari) en
continuitat de l2 zona industrial.
d) Racionalitzar I'is del sol.
e) Millorar ambiental i paisatgisticament la implantacio existent.
Per tal d’assolir els objectius anteriors es proposen les segiients modificacions en el
planejament vigent:
- Delimitacio d’'un sector industrial (SUR-45) i modificacio de la clau de
desenvolupament (Clau 13B).
- Ordenacio detallada del sector SUR-45.
- Creacid d’'una nova zona de creixement industrial: Clau 6D3.

La delimitacié del SUR-45 comporta el canvi de classificacio de séi no urbanitzable a sol
urbanitzable delimitat i la seva regulacio s'estableix amb la creacio d’'una nova clau de
desenvolupament: Zona d'urbanitzacid industrial preexistent — Clau 13B. Aquesta nova clau

m Qenaraiitnt

| dv Cutuluny Pag. 20e 10 [ ]
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AT} Generaitat de Catalma proteccié civil
Departament d'l EEEE
| Sequretat Piblica
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recull els parametres generals per als sols urbanitzables destinats a recollir les activitats
industrials existents i legalment implantades en sol no urbanitzable en base a ia legislacio
urbanistica anterior. La qualificacio amb la Clau 138 dels terrenys té com objectiu la
delimitacio i regulacio de I'activitat existent per tal de recongixer-la i permetre les ampliacions
necessaries per garantir €l seu funcionament i millora. Entre d'altres elements aquesta nova
clau estableix I'obligatorietat de realitzar un seguit de cessions gratuites, els parametres
d'ocupacid de les parcel-les i el tipus d'ordenacio i construccid permeses, etc.

La modificacio de la Clau 13B comporta la modificacio de aricle 198bis del Pia General de
Lleida.

A partir de la delimitacié del Sector SUR-45 i dels parametres d’aquest definits en la clau 138
— Zona d'urbanitzacio industrial preexistent, s'estableix I'ordenacio detallada de I'ambit.
Aixi els terenys que configuren 'ambit del SUR-45 es qualifiquen amb les segiients zones i
sistemes.
- Clau VB - sistema Viari Basic.
Es preveu qualificar de sistema viari I'ampliacio i adequacid del vial nord, que queda
dins del sector SUR-45.
- Clau EC- Sistema d'equipament comunitari.
La cessié de sols per a sistema d'equipaments es preveu a I'oest del sector, amb
accés directe des del vial nord. Aquest equipament sera de titularitat publica i sense
Us assignat.
- Clau VJ - Zones verdes o Jardins (Clau VJ).
Aquests terrenys s'ubiquen a la part sud del sector, com una franja lineal de proteccio
visual respecte del vial lateral de servei de I'autovia A-22.
- Clau 6D3 - Subzona de creixement industrial tipus 3.
Aquesta clau afecta una parcel-la Unica i indivisible dintre del Sector SUR-45 amb
una superficie de 34.036,28 m*.
La tipologia que defineix aquesta clau sera d'edificacio aillada en parcel-lai els
parametres urbanistice assignats recullen les edificacions existents, aixi com les
previsions de creixement de l'activitat.
Aquesta subzona de creixement industrial tipus 3 quedara regulada per 'article 176
ter del PGLL.
En la seglient imatge es pot veure les qualificacions urbanistiques que passen a regir el
sector SUR-45.

11
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Imatge 2. Qualificacions urbanistiques que passen 3 regir I'ambi del sector SUR-45. Font: Document
ambiental estrategic Modificacio del Pla General de Lieida 2mb ordenacio defaliada per 1 creacic d'un
SUD ais terrenys de l'empress Hidrology.

Fonaments de dret

- Article 132.1 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya.

- Liei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya, en concret els articles 13
i14.

- Llei 6/2009, de 28 d’abril, d'avaluacio ambiental de plans i programes.

- Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

- Resolucio IRP/271/2010, de 31 de marg, per la qual es dona publicitat als criteris per
a I'elaboracio dels informes referents al control de la implantacié de nous elements
vulnerables compatibles amb ia gestio dels riscos de proteccio civil.

- Resolucio INT/2330/2013, de 29 d'octubre, del conseller d'Interior per la qual es
deixa sense efecte 'apartat 1i el punt 5 de annex A de Iz Resolucio IRP/971/2010,
de 31 de marg, referent al risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per
carretera i ferrocarril.

- Instruccio técnica de la DGPC, de 2 d'abril de 2019, relativa a I'elaboracio deis
informes sobre les condicions minimes que han de complir els nous
desenvolupaments urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de risc
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HHB Generaitat de Cawm proteccié civil
ls.qunm Publica EEEN

guimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril (ITMP en
endavant).

- Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s'aprova €l cataleg d'activitats i centres
obligats a adoptar mesures d'autoprofeccio i es fixa el contingut d'aguestes mesures.

Analisi de riscos

A continuacio es detalla lanalisi dels riscos per als quals simposen condicionants o
limitacions als nous desenvolupaments. Les zones d'afectacio sobre I'ambit del planejament
per a la resta de riscos de proteccio civil es poden consultar al Mapa de Proteccio Civil de
Catalunya.

1. Risc d'inundacions

Amb les dades de qué disposa actualment la DGPC, 'ambit del planejament no es troba afectat
per cap zona inundable per a la qual Ia ITMP imposi limitacions o condicionants.

2. Risc quimic en el transport de mercaderies perilloses (MP).

El nsc derivat del transport de mercaderies perilloses (MP) per carretera i ferrocarril es
desenvolupa al pla TRANSCAT. Entre d'altres aspectes, el Pla inclou a la seva analisi de risc
un calcul del flux de transport de MP i de perill de Ia xarxa viaria i ferroviaria, i estableix els
criteris que determinen si un municipi esta obligat o recomanat a elaborar un Pla d’Actuacio
Municipal per aguest risc.

Aixi mateix, i en base a I'analisi de risc del TRANSCAT, la ITMP estableix condicionants a la
planificacié urbanistica definint unes Zones d'Indefensio (ZIF) a les quals es limita la
implantacio d'activitats.

Definicio de les zones d'afectacio

Les ZIF es defineixen com la franja de seguretat minima necessarna per garantir la viabilitat
de l'autoproteccio als elements vulnerables en el mare d'un accident amb matéries perilloses.
L'extensio d'aquesta zona ve condicionada pel temps necessari entre la deteccio de la
situacio d'emergéncia, 'avis als elements vulnerables i la intensitat dels efectes dels
accidents previsibles.

La ITMP estableix S tipologies d'escenaris accidentals als quals se'ls associa un valor de ZIF
mesurat a banda i banda del limit de la via, tant de carreteres com de ferrocarril.

En cas que un tram de via tingui associats diferents escenaris accidentals, la zona
d'indefensio quedara definida per I'escenari accidental més gran.

Afectacio a I'ambit del planejament:
La seguent taula mostra, segons les darreres dades disponibles a la DGPC, les ZIF
associades a les diferents vies o trams de xarxa ferroviaria que afecten 'ambit del

planejament, aixi com els escenaris accidentals associats a cadascuna d’aquestes vies o
trams.

MK o Catay roa.s e 0 I
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Taula 1: Taula d'escenaris o tipologies de perill i distancia de la ZIF associada

Incendide  Nuavol
toll (75m) inflamable greu (250 curt abast
(150 m) m) (300 m)

A-22 | Viaria v | 2 5 . - 75

Agquestes zones es mesuren a banda i banda de la via, es troben representades a les figures
11 2 de l'annex del present informe i es poden consultar a 'apartat de “Riscos i urbanisme”
del Mapa de Proteccid Civil de Catalunya.

La ITMP estabieix al seu punt 5 que es pot reduir la ZIF en base a I'adopcio de mesures
preventives o correctives. Ara bé, aguesta reduccid no és d'aplicacio en cap cas a la
implantacio d'activitats destinades a elements especialment vulnerables’, ni tampoc en el
cas que les mesures preventives o correctores puguin supesar un augment del risc per
aquells element vuinerables que ja siguin existents.

Cal tenir en compte que la reduccio sera diferent per a cada escenari accidental possible, si
bé les mesures correctores s’hauran d'adequar als diferents escenaris accidentals existents,
si és el cas.

Cal remarcar que Gnicament es podra optar a la reduccio de la ZIF quan existeixi certificat
del municipi on s comprometi a tenir homologat el Pz d’actuacio municipal per aquest risc i
dur a terme la seva implantacio en el moment d'atorgament de liicéncies, i aixi ha de quedar
recollit en Farticulat normatiu del planejament.

Activitats compatibles en zona d'indefensio.

La ITMP estabieix al seu punt 4.3 quines construccions /o activitats vulnerables es
consideren compatibles amb el risc i en quines condicions es poden ubicar dins ia ZIF.
Aguestes activitats compatibles en zona d'indefensio son:

a) Infraestructures (vials, linies eléctriques, vies de comunicacio, ...).

b) Aquelles activitats economiques incloses dins les seccions A, B,C,D. Eildela
Classificacio Catalana d'Activitats Economiques (CCAE-33) que disposin de les
mesures preventives especificades a continuacio i que no s'ubiquin en establiments
oberts al public. De forma excepcional, es podran acceptar altres activitats que no
acullin publica concurréncia i que per les seves caracteristiques es pugui assegurar
una autoproteccid professionalitzada en front al risc quimic.

Per tal que aguestes activitats puguin ubicar-se dins de la zona d'indefensio s'haura
d'aportar una declaracio responsable del promoter, a incloure dins del document

urbanistic final, on es fara constar que les futures activitats disposen de les mesures
d‘autoproteccio seguents:

! Element especiaiment vuinarabis o moit vuinerabls: Element que agutina poblacio espaciament sensile exposat 3 pati
danys d'ntensiat superior 3is danys que patdia un element vuineradle cavant del matelx perill. E5 conskiera poblacio
especiaiment sensible les persones malaltes, is Infants, les persones de 13 1efcera edat, les dones emdarassades, personss
amb mablitat reduida | altres que pugle defins 2| grup sanitan. Stnclousn mintre F'aguest apartat ais hespitals, centres sanitars,
centres educatius 0 aquelis quin odjectiu pencipal sigul acoiir podlackd especlaiment sensible. Tambeé sinciousn ding d'aquesta
categoria eis equipaments a f'alre Bure que per les seves Gmensions fisiques parmatin acollr meées de 15000 persones, en &
€35 02 nous equipaments, 0 que Incrementi (3 seva capacitat en mes de 15000 pemsones pels equipaments 3 existents.

||| Frgbii®
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- Han de disposar, en el tramit administratiu corresponent, d'un compromis de
formacio basica en proteccio civil que pugui assegurar una autoproteccio
professionalitzada als seus treballadors en cas d'accidents amb matéries
perilloses.

- Que els edificis d'aquestes acfivitate han de presentar caracteristiques
estructurals o disposar d'espais de confinament, segons escaigui, que assegurnn
la capacitat de proteccio dels treballadors davant els escenaris d'explosio greu,
nuvol inflamable i nlvol toxic. Aixi com, en la mesura del possible, evitar la
confrontacié de I'activitat a linia viaria o ferroviaria per tal de reduir I'exposicio al
perill.

c) Els espais liiures publics (parcs, jardins, zones verdes, espais per I'esbarjo, fleure i
I'esport) sempre que:

- El seu disseny eviti grans agiomeracions de persones.

- No g'hi instal-lin parcs infantils, arees de joc o quaisevol altra destinada a
poblacié especialment vulnerabie.

- No s'hi realitzin activitats de caire lGdic, com per exemple: fires, exposicions,
activitats esportives, concerts, zones de picnic, zones d'acampada, etc amb una
assisténcia igual o superior a 1000 persones.

3. Risc quimic en establiments industrials

Amb les dades de qué disposa actualment la DGPC, I'ambit del planejament no es troba
dins cap zona d'afectacio per risc quimic per a la qual la IRP/971/2010 imposi limitacions o
condicionants.

Conclusions

1. Les conclusions del present informe fan referéncia Unicament als riscos de proteccio civil
inclosos a Ia Resolucio IRP/371/2010 (inundacions, quimic en establiments industrials i
nuclear) i a la ITMP (transport de MP per carretera i ferrocarril).

2. No s’estableixen condicionants ni limitacions per als riscos d'inundacio ni guimic en
establiments industrials.

3. En relacio amb el risc quimic per transport de mercaderies perilloses per carretera o
ferrocarril, els desenvolupaments urbanistice i les previsions d'implantacid de nous elements
vulnerables a l'interior de les zones d'indefensio (ZIF) han de complir els condicionants
especificats al punt 4.3 de la ITMP, que estan resumits al punt 2 de I'apartat de I'analisi del
risc del present informe.

Per tant, en totes aquelles zones de I'ambit del planejament que es vegin afectades per ZIF,
no es consideren compatibles aquells uses que puguin derivar en activitats no incloses al
punt 4.3 de la ITMP.

Aixi, en les zones del SIUR-45 afectats per la ZIF no es considera compatible Iz ubicacia
d'elements definits amb ia clau EC. Equipament Comunitari.

Psg.7ae 10 |
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Pel que fa a les zones definides amb la clau 6D3 no es considera compatible ef seu
desenvolupament en ZIF si les activitats que s'hi vulguin incloure no es troben dins les
seccions A, B, C, D, E il de |la Classificacié Catalana d'Acfivitats Econdomiques (CCAE-93)°.

4 De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccid ITMP, les consideracions esmentades
nomes seran aplicables sobre aquells ambits que guedin dins de les zones d'afectacio
indicades per a cada risc, i no s'apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments
ja executats.

5. Caldra incloure els condicionants i les fimitacions d’usos i activitats esmentades en aguest
informe a les normes urbanistiques del plansjament.

6. En tot cas, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es fixa
el contingut d'aquestes mesures.

Visti plau
Elnémicde!SewendeGesﬁédelec El responsable de Proteccio Civil a Lleda
| Plandicacio
11:21:26 +01'00' e

Jordi Torrell Casanovas

“ D= forma excapeiona, &1 1@ 2ona amp 12 ciau 603 86 podran 3ccentar Actvitals gue no 3culin pODlica concurmncia | gus per
les 5eves Caracteristiques 25 pugul 3ssegurar UNa autoprotacelo professionaliizada en front al fsc quimic, sempre Que &5
compéelnen eis requishs del punt 4.3 b 0213 ITMP.

b o lhil Lo Fag. 8 ce 10 |

Modificacié del PGLL amb Ordenacié detallada per a la creacié d'un SUD als terrenys d"HIDROLOGY 20

HHTRS



proteccio civil Dputaci, 355
B R BB el 335512000
Subdireccid General de Programes m E:I.IDE:I?:IIIE:ﬂ
en Proteccio Civil

Annex. Cartografia. Figura 1. Afectacio per zones d'indefensio en el transport de mercaderies perilloses.
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Annex. Cartografia. Figura 2. Afectacio per zones dindefensio en el transport de mercaderies perilloses.
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L'informe del Departament de Proteccié Civil, emés el 12 de desembre de 2024, estableix les segUents
consideracions:

“I...)

3. En relacié amb el risc quimic per transport de mercaderies perilloses per carretera o ferrocarril, els
desenvolupaments urbanistics i les previsions d'implantacié de nous elements vulnerables a I'interior
de les zones d’'indefensio (ZIF) han de complir els condicionants especificats al punt 4.3 de la ITMP,
que estan resumits al punt 2 de I'apartat de I'andlisi del risc del present informe.

Per tant, en totes aquelles zones de I'ambit del planejament que es vegin afectades per ZIF, no es
consideren compatibles aquells usos que puguin derivar en activitats no incloses al punt 4.3 de la
ITMP. Aixi, en les zones del SUR-45 afectats per la ZIF no es considera compatible la ubicacid
d’elements definits amb la clau EC. Equipament Comunitari.”

Pel que fa a les zones definides amb la clau 6D3 no es considera compatible el seu
desenvolupament en ZIF si les activitats que s’hi vulguin incloure no es troben dins les seccions A, B,
C, D, Eil de la Classificacio Catalana d'Activitats Economiques (CCAE-93)2

4. De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instruccid ITMP, les consideracions esmentades només
seran aplicables sobre aquells dmbits que quedin dins de les zones d'afectacié indicades per a
cada risc, i no s’apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments ja executatfs.

5. Caldra incloure els condicionants i les limitacions d’'usos i activitats esmentades en aquest informe
a les normes urbanistiques del planejament.

6. En tot cas, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s'aprova
el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccid i es fixa el contingut
d'aquestes mesures.

2 De forma excepcional, en la zona amb la clau 6D3 es podran acceptar activitats que no acullin
publica concurréencia i que per les seves caracteristiques es pugui assegurar una autoproteccio
professionalitzada en front al risc quimic, sempre que es compleixen els requisits del punt 4.3 b de la
ITMP "

e En base a les consideracions de I'informe de Proteccié Civil, s'infrodueixen els seglents ajustos
en el present document:

o Es modifica I'ordenacié del SUR-45 de manera que el sistema d'equipament (Clau EC)
queda totalment fora de la ZIF.

o S'incorpora en la normativa del present document, concretament en I'article 19%9ter
Zona d'Urbanitzacio Industrial preexistent 2- Clau 13C, els condicionants i les limitacions
d'usos i activitats en base a I'establert en el punt 4.3 la I[TMP.

o En I'Annex 6 s'adjunta la Declaracidé Responsable per a actuacions dins de la Zona
d’Indefensid signada per part del promotor.
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cu:3
Expedient: 2024 / 085400 /L

La Comissio Temitonial d'Urbanisme de Lleida, en |a sessio de 18 de desembre de 2024,
vista la proposta dels Serveis Tecnics, | d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, ha
adoptat, a reserva de la radaccio que resulti de I'aprovacio de ['acta, I'acord seglent:

L'Ajuntament de Lleida ha tramés a I'Oficina Temitorial Ambiental |a modificacio del Pla
general dordenacid urbana per la delimitacio i desenvolupament del SUD 45 als terrenys
de I'empresa Hidrology, per tal de sotmetre a avaluacic ambiental estrategica simplificada.

D'acord amb l'article 30 de Ia Llei 21/2013, de @ de desembre, davaluacio ambiental,
I'organ ambiental consultars a les Administracions Publiques afectades per tal que
posteriorment pugui formular linforme ambiental estratégic.

Vist I''nforme dels serveis técnics, els apanats valoratius del qual es reprodusixen a
continuacio:

Objecte

Possibilitar I consolidacio i ampliacio de I'activitat existent de 'empress HIDRO 1808 SL
implantada en sol no urbanitzable, mitjancant la defimitacio i ordenacic d'un sector de sol
urbanitzable delimitat d'Us industrial

Ambit d’actuacié

L'ambit se situa a 5.7 km en direccio nord-oest del nucli de Lleida, a la partida del Pla de
Montso, i confronta pel nord amb |'extrem sud del terme d'Alpicat | pel sud amb el vial
Iateral | d'acceleracio de I'A-22. Aquesta area s'emplacs en continuitat amb el sol urba
d'Alpicat, a 'oest de la urbanitzacio I'Hostal del Llue i 3 50 metres de les instal-lacions de
I'escola Institucio Lieida-Terraferma.

L'ambit t& una superficie de 42.787.20 m~ (4,2 ha). de propietat de I'empresa que ostenta Ia
iniciativa de proposta

Limita al nord, just en el limit amb el terme municipal de Lieida-Alpicat, amb el cami
catalogat ICLL'42 Carmretera Antiga de Lleida 3 Osca | amb uns terrenys destinats a
emmagatzematige propietat de empresa HIDROLOGY: a l'est, amb dos habitatges
unifamiliars aillats ubicats en sol no urbanitzable; al sud, amb 21 vial de servei de I'autovia
A-22; i a l'oest, amb un altre habitatige unifamiliar aillat situat en sl no wrbanitzable en
terrenys de 'empresa promotora, una benzinera | amb les instal-lacions d'una activitat
ramadera.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Dins I'ambit s'hi ubiquen les installacions de I'empresa HIDROLOGY dedicada a Ia
distribucio de sistemes complets de conduccio, subministrament i tractament d'aigua per
edificacio, obra civil, reg i tractaments d'aigua

L'accés o5 produsix des de la Cametera Antiga de Llsida a Osca, a Ia qual s'hi arriba
mitjancant {a camretera LV-8022 que. al seu tom, enllaga amb I'autovia A-22 3-uns 500 m de
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distancia. Aquest cami es troba en bon estat des de la interseccio amb |a LV-8022 fins les
instal-lacions d'Hidrology. tram que disposa d'una amplada vanable d'entre 6 3 10 m, perd
un cop passades, 'amplada def cami passa a ser de 3 matres, no delimita cada camil tot i
ser de doble sentit, | I'asfaltat no es troba en bon estat.

Pel que fa a |a topografia. els terrenys presenten un relleu suau d'entre 2l 21 el 5% en la
major part de la superficie; exceptuant una petita zona propera a3 les naus i edificacions
complementaries, arnbant 3 tenir un pendent d'entra a! 15 i el 20%. Les cotes aitimétriques
=5 troben al voltant dels 237 m a l'extrem est i dels 243 m a l'extrem oest.

Paisatgisticament, I'ambit es troba en la UP-18 Horta de Pinyana, del Cataleg de Paisatge
de les Terres de Lleida, caracteritzada per parcel-les agricoles de petites dimensions
d'arbres fruiters de fruita dolga (pomeres, presseguers, pereres | altres), perd també hi
pradominen cultius herbacis extensius (panis, alfals).

Segons les dades del cadastre, 'estructura de |3 propietat Ia conformen les parcel-les 1211
118 del poligon 7 de Lleida, i Ia finca amb referéncia cadastral 007012103880310001J5 |
entre las quals sumen una superficie total de 45.213 m* i 12.705 m’ de sostre, propietat de
'empresa promotors, i part dels terrenys de la Carretera antiga de Lieida 3 Osca de la
Diputacio de Lleida.

Planejament vigent.
Pla teritorial parcial de Ponent, aprovat definitivament pel Govemn de Catalunya el
24 7.2007 i publicat 2n el DOGC nam: 4982 da 5.10.2007 a I'efecta de |a seva exacutivitat
immediata:
- Sistema d'espais oberts
= El Pla qualifica els tarenys de I'ambit de 50l de proteccio praventiva.
- Sistema d'assentaments: estrategies de desenvolupament
= Es qualifica com a area especialitzada amb Us industrial o logistic una pega
confrontant amb I'autovia A-22, 2n continuitat amb la urbanitzacio de |'Hostal
del Lluc, situada a uns 620 m de I'ambit.
- Sistema d'infraestructures de mobilitati transport
o El Pla reconeix 'eix de 'sutovia A-22 com a element principal de l'estructura
viaria que connacia 'ambit amb les arees especialitzades mes properes, que
son les zones industrials del nucli de Torrefarrera a 3,50 km & l'est. i la
d'Alcarras 3 10.5 km a I'oest.
o Es preveu la proposta de nou tracat per a l'autovia A-22.
- Article 1.14 Actuacions d'interés termtonal no pravistes pel Pla
= Regula les actuacions d'un elevat inierés per 3l desenvolupament del territon
no previstes i en coheréencia amb els objectius adoptats pel Pla, i els
procediments a seguir.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Pla general municipal d'ordenacid, aprovat definiivament pel conseller de Politica
Territorial | Obres Plbliques el 23.12.1888 i publicat en el DOGC nim. 2885 de 25.5.190%8.

n
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Taxt rafos del Pla general municipal d'ordenacio, aprovat definitivament pel conseller de
Politica Terriforial i Obres Pibliques e 18.1.2003 i publicat en e DOGC nim. 3924 de
14.7.2003 {exp- 2002/000080/L):

- Classificacio: sol no urbanitzable,

- Qualificacio: sol agricola de rags antics, clau R2. Aniicle 216,

Arucle 199. Zona d'urbanitzacio Industrial- Clau 13 4
1. Definicic de la zona: comprén els sols urbanitzables destinats a acollir els
creixements industrials de la ciutat.
2. Objectius generals: desenvolupar una politica de sol, & mig i liarg termini, que
oferaixi una diversitat de formes de parcel-la | d'activitat industrial.
3. Determinacions de I'ordenacio:
- Tipologies d'ordenacio:
» Petita i mitjana industria, tallers | magatzems amb parcel.la minima de
500 m?-
*  Mitjanes superficies industnials, amb una parcel.la de 2.500 m~.
*  Granindlstia amb una parcel.la minima de 10.000 m~.
- Ocupacid maxima del sector o unitat de zona, amb parcel-les minimes de 500
m’, del 40% de la superficie neta,
- Estandards urbanistics:
* |EB de 0,40 m*t/m?s | index d'edificabilitat sobra parcel-la de 1 m3tim3s,
* Amplada minima de les vies d'accés de 25 mi 18 m par a les vies de
distribucia.
* Franja de separacid d'espais lliures de 20 m d'amplada en els limits de
la zona.
- Cessions gratuites i obligatories minimes:
* Espais ffiures: minim del 10% de la unitat de zona ¢ sector,
= Equipaments comunitaris de servei public: superior al 4% de la
superficie del sector.
= Vialitat resultant de I'ordenacio fisica.
* Aparcament d'acord amb ['article 118 de les normes de PGL
= Cessio del 10% de I'aprofitament mitja dei sector.
4. Determinacions de I'edificacia.
- Tipologia: ordenacio ailada sobre parcel-la. Per a petita | mitjana indlstria
s'accepta 2! tipus d'edificacio tancadz o enifla.
- Els parametres secundaris els complementara el Pla parcial urbanistic o
programa d'actuacio urbanistica.
- Nombre maxim de plantes: PB + 1PP, d'acord amb I'article 44 de les normes.
S’acceptaran s altells, perd computaran com superficie de sostre edificable.

Modificacia del Pla general municipal dordenacio relativa a l'article 44, sprovada
definitivament pel conseller Politica Territorial i Obres Publiques en data 30.04.2004 i
publicada al DOGC nim. 4254 de 5.11.2004, 3 l'efecte de |a seya executivitat immediata
(expedient 2003/010442/L).

Modificacio del Pla general municipal d'ordenacio en relacio amb els articles 143 § 148 per
tal d'adequar =i subsol de les zones verdes | jardins, aprovada definitivament pel conseller

3
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de Politica Temitorial i Obres Plbligues en data de 18.12.2007 i publicada al DOGC nim.
5060 de 31.1.2008, a I'efecte de Ia seva executivitat immediata (expedient 2007/020158/L)

Modificacio de! pla general d'ordenacic urbana en relacio amb l'aigada de les edificacions.
articles 44, 183, 188, 170, 177, 180, 188 i DA 1443, aprovada definitivament pel conseller de
Politica Territorial i Obres Padbliques en data de 3.11.2010 i publicada al DCGC nim. 5787
de 1.12.2010, a I'efecte de |a seva executivitat immediata (exp. 2010/04 1993/ ).

Modificacio del Pla general municipal per precisar |3 regulacio del =0l no urbanitzable en
relacic amb I'ampliacio de les adificacions existents {articles 208, 214 i DT. 2a). aprovada
definitivament pel conseller de Territon | Sostenibilitat en data 12.3.2012, i publicada en el
DOGC nim. 6008 de 20.3.2012, a l'efects de la seva executivitat immediata (exp.
2011/045318/L)

Modificacio del Pla general d'ordenacio urbana de Lleida per a |a incorporacio de les
servituds asronautiques de l'asroport de Lieida-Alguaire. aprovada definitivament pel
Conseller de Territori i Sostenibilitat ef 10.6.2015 | publicada al DOGC num. 8818 de
22.7.2015, al'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2014/054736/L).

Modificacio del Pla general d'ordenacic urbana per al canvi de classificacic de sol
urbanizable delimitat a sol urba consolidat dels terrenys inclosos en 'ambit del sector SUR
11, Lleids Park, aprovada definitivament per la Comissio Temitorial d'Urbanisme de Lieida
en data 25.05.2022 i publicada al DOGC num. 89857 de 13.07.2023, a l'efacte de |5 seva
executivitat immediata (exp. 2022/078375/L).

Article 178 ter. Zona de creixement industnal, Clau 8D.

- Definicic de la zona: comprén les zones d'extensio industnal resultants del
desenvolupament dels instruments de planejament derivat, com ara 2! Sector
SUR 11.

- Objectius: recollir les condicions d'edificacic establertes pel plansjament
derivat.

- Determinacions de l'ordenacio: s'ordenara en subzones, que tindran regulacio
especifica en 'apartat 4;

= Subzona B8D1 - Subzona de creixement industrial tipus 1

Per a compleiar i desenvolupar les determinacions d aquest pla es podran
redactar Plans de millora urbana. quina finalitat sera I'ordenacio de volums
i/o la fixacio d'alineacions o rasants.

- Deteminacions de l'edificacio.

4.1. Parametres de la Subzona de creixement industrial tipus 1, Clau 8D 1.
(..

- Condicions particulars d's: I'is general és lindustrial. La resta d'usos

estaran condicionats

GENERALITAT DE CATALUNYA

Expedients relacionats en tramit:

Consulta d'avaluacio ambiental simplificada de la modificacio del Pla general d'ordenacio
urbana per la delimitacio d'un sector urbanitzable amb ordenacio detallada en 'ambit del
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Pla especial urbanistic Mitsa {exp. 2023/081970/L). En data de 13.12.2023, 13 Comissid
Territorial d'Urbanisme de Llsida emet informe sobre la consulta d'avaluacidc ambiental
simplificada.

Agquesta modificacio de planejament general preveu modificar larticle 1768ter per tal
de concretar els parametres d'edificacio del nou SUR-44, tot afegint un apanat 4.2
gue regula la nova "Subzona B8D2- Subzona de creixement industrial tipus 2°. D'altra
banda, &l document proposa afegir un nou article 198bis a la normativa del PGL, el
qual conté les previsions segients:

Article 190 bis. Zona d'Urbanitzacio Industrial preexistent- Clau 13B.

1. Definicic de la zona: comprén =is sols urbanitzables destinats a acollir les
activitats existents | legalment implantades en sol no urbanitzable en base a ia
legislacio anterior.

2. Objectius generals: regular les activitats existents | permetre les ampliacions
necessaries per garantiq-ne el seu funcionament i millora, establint-ne les
corresponents cessions.

3. Determinacions de ['ordenacic:

- Ordenacio: es desenvolupara mifjangant planejament de segona escala
(plans parcials)

- Cessions gratuites i obligatories minimes:

= Espais liures: minim del 10% de [a superficie del sector.

=  Eguipaments comunitaris un minim del 5% de la superficie del sector.
= Viglitat resuftant de I'ordenacio fisica.

=  Cessio del 15% de I'aprofitament mitja del sector.

Determinacions de ['edificacio

- Tipologia: ordenacio aillada sobrs parcel-la.

- El comresponent Pla parcial complementard les condicions d'edificacio
relatives als parameatres secundaris.

- Algada reguladora maxima: 12 m. Es podra superar en un 20% de sostre de
la parcelia. per tal de permetre I3 implantacio dels =lements técnics
necassans per al funcionament de Nactivitat.

- Nombre maxim de planies: PB + 2PP

5. Condicions particulars d'us: I'is general és lindustrial, |a resta d'usos quedaran
condicionats o declarats incompatibles segons el gquadre general dusos ds
I'Annex 2,

8. Desenvolupament del sector SUR-24
(...

4

GENERALITAT DE CATALUNYA

Antecedents

Projecte per a I'ampliacio d'una nau destinada al muntatge de regadius, promoguda per
Hidro-Lleida, S.A, a Lleida, aprovat per la Comissio d'Urbanisme de Lieida el 25.6,1892 i
publicat al DOGC num, 16824 de 27.71892 (exp. 1982/573/L).

En el projecte que conte I'esmentat expedient {Projecte Modificat de nau, visat en
data 15.6.1991 amb numero 0067 pei Collegi denginyers de Camins, Ganals i
Ports de Catalunya) hi consta una nau de 2.417,12 m” de superficie d'ocupacic amb
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dos altells, de 18142 m" i 61290 m destinats & oficines | magatzem
respectivament. £l sostre total s de 3.211,44 m™.

No obstant zixo, en l'informe de I'arquitecta municipal, de 28.1.2014, en el qual es
detallen les llicéncies d'obres vinculades a l'expedient, s'indica com a sostre
autoritzat 2.421,63 m".

Instal-lacic d'una planta solar fotovoltaica connectada a xarxa de 100 Kw sobre |a teulada
d'uns nau a la partida Pla de Monso, 167, aprovada per La Comissio Temitorial
d'Urbanisme de Lleida de 18.2.2010 (exp. 2000/28221/L)

Construccio d'una nau industrial destinada a magatzem per ampliacio d'activitat comercial
de productes de reg i fontanena, situada a la partida de Monsd, 167, poligon 7, parcel les
120 i 121, informada favorablement per la Comissio Temitorial d'Urbanisme de Lleida de
30.4.2014 ( 2014/52960/L):

- Superficie finca inicial (Pol.7, p.121): 2714 m’
- Superficie finca ampliacio (Pol.7, p.120): 18.884 m*

- Superficie total finca: 28.398 m" (escript. d'agrupacio p.120+121)
- Superficie edificada nau existent: 2422 m*

- Superficie edificada nova nau: 1.210m" <1211 m*(50% de 2.422 m")
Superficie adificada total 3.832 m* (sense computar marquesines)

- Superficie ocupacio nau existent: 2422 m*

- Superficie ocupacio marquesines: 1,513 m" (no computen sostre)

- Superficie ocupacio (pol. 7, p.121}): 2,035 m’ >40% de 8.714 m? (3.885 m)

- Superficie ocupacio ampliacio: 1210 m"

Superficie ocupacio total (p.120+121): 5.145 m* <40% de 28.398 m® (11.350 m*)

Instal-lacio fotovoltaica en nau industrial a la partida Pla de Monsé, 187 (poligon 7.
parcel-la 120 i 121) informada favorablement per la Comissio Territonal d'Urbanisme de
Lleida de 15.2.23 (2022/78086/L).

Descripcio de Ia proposta

El document exposa !a necessitat de permetre la consolidacid | ampliacio de [activitat
existent de I'empresa HIDRO 1098 SL implantada en sol no urbanitzable, mitiangant la
delimitacio d'un sector de sol urbanitzable delimitat d'ds industrial anomenat SUR45.

El document concreta que en I'actualitat lactivitat compta amb un sostre construit de 3.835
m-. ! qual necessita amphiar fins els 12.814.51 m* de sostre per tal de donar resposta als
requenments actuals del mercat, tant a niveli de demanda com a nivell normatiu.

Segons manifesta el promotor de actuacid, les possibilitats d'ampliacio de I'activitat es
troben esgotades en base a la disposicic transitoria quinzena de! TRLU gue possibilita
I'ampliacid de les instal-lacions industrials degudament implantades amb la legislacio
urbanistica anterior a la Llei 2/2002, fins un 50% de la superficie construida i del volum

8
oL OdeeE St per- Documen] SIecionc garanill an S0El0 = SECToNGa, O3S0 VENTCar [ 95va FIEgd =
Mrions Meros Surmea web cav.gencal.cal firs | 18122027
Cerm 18122008 — T o Ve i Dsla creacio obpa
Original el=ctronic / Copia electronica autsntica 18122024 121402
CODI SEGUR DE VERIFICACIO
Pagine 6 de 14

Modificacio del PGLL amb Ordenacié detallada per a la creacidé d'un SUD als terrenys d'HIDROLOGY

29



M Generalitat
Al¥ de Catalunya

TS Generalitat d= Catalunya *COG_UONDs/ «COGI_S080R_CI55Ts/ «NUm_COMTRierts) cruming_0oCs

) Departament de Territori, Habitatae
¥l | Transicié Ecoldgica

edificat fixat pel Pla temitorial parcial de Ponent i un 40% de la ocupacio pel Pla general
municipal d'ordenacio de Lisida, d'acord amb els diferents projectes d'ampliacio tramitats.

En el document ambiental s preveuen quatre altematives d'actuacio:

- Altemnativa 0. Mantenir la classificacio i qualificacié actual dels terrenys.

- Altemativa 1. Delimitar un sector de sol urbanitzable delimitat (SUR-45) afectant dos
termes municipals (d'Alpicat | de Lleida), per 1al de situar les cessions en proximitat
al casc urba d'Alpicat i Iz zona d'aprofitament privat en el front de 'autovia A-22.

- Altenativa 2. Defimitar el sector (SUR-45) nomées en el terme municipal de Lisida,
ubicant les cessions de zona verda | equipament com a franja de proteccio de
I'autovia A-22, situant I'equipament al marge sud-oest del sector. al qual s'hi ha
d'accadir 3 través de |3 zona amb aprofitament industrial.

- Altemativa 3. Defimitar el sector (SUR-45) nomées en el terme municipal de Lisida,
ubicant les cessions de zona verda | equipament com a franja de proteccio de
lautovia A-22, situant l'equipament al marge sud-oest del sector, amb accés
independent des de l'antiga carretera de Lleida a Osca.

S'escull I'alternativa 3 pergque 25 la que se cenyeix exactament a3 les necessitats de
creixement que té ['activitat. de manera que assoleix un grau de compacitat mes elevat i un
consum de sol inferior. Alhora, es justifica que I'alternativa 1, pel fet de preveura un sector
discontinu i plurimunicipal dificultania la seva tramitacic i la gestic urbanistica del sector.

Dins I'ambit del SUR-45 es troben diverses preexisténcies relacionades amb lMactivitat que
s’hi desenvolupa. Concretament, s'hi localitzen dues naus, zones pavimentades per a
carrega | descarega. zones d'abassegament de matéries primeres i producte acabat
coberies per acopi de producte acabat, una tanca perimetral i un tram del cami de antiga
carretera de Lleida a Osca:

L'activitat d'HIDROLOGY també utilitza per a I'aparcament | emmagatzematge uns terrenys
confrontants al sector proposat. situats al terme d'Alpicat | en continuitat amb el sél urba,
els quals s’han excids del sector tot i formar part de lactivitat

La proposta es concreta amb la defimitacio d'un nou sector urbanitzable delimitat d'Gs
industrial anomenat SUR-45, de 42.787.20 m” de superficie, amb l'ordenacio detallada per
la seva necessitat de desanvoiupament immeadiat, atenent a l'article §8.7 del TRLU, fent
innecessaria I3 tramitacio d'un Pla parcial urbanistic posterior.

GENERALITAT DE CATALUNYA

El quadre de superficies proposat €s el seguent:

SUR-45
Superficie 1otal 42.787.20 m* 100%
Sistema zones verdes (clau VJ) 4681243 m" 10,78%
Sistema equipament (clau EC) 2.644 .36 m* 68,18%
Sistema viari basic (clau VB) 1498413 m? 340%
Total sistemes plblics 8.750,92 m* 2045%
Sol aprofitament privat (ctau 8D3) 34.038,28 m® 78.55%
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IEB 0,318 m’stm’s

IEN 0,40 m'stm’s

Sostre maxim 13.614,51 mst
Sostre existent 3.935,00 m’st
Nou sostre 9.6708.51 m-st

La proposta contempla la seglent ordenacio:

- Pel que fa el sistema vian, el document proposa qualificar de sistema viari basic
{clau VB) els termenys de la carretera antiga de Lleida a Osca que queden inclosos
dins I'ambit del SUR45. Aquest cami transcorre just pel limit dels termes municipals
d'Alpicat i Lieida, i esta qualificat en I'actualitat de sol no urbanitzable agricola pel
plansjament general d'ambddos municipis. Tot i no preveure el canvi de qualificacio a
sistema viari de |3 totalitat del cami, per a garantir ia mobilitat del sector es preveu
urbanitzar el tram comprés entre 'encreuament amb la LV-2022 fins el cami d'accés
a la benzinera, | ampliar-ne la seva seccio fins als 10 m.

- Els terenys destinats 3 Zones verdes o Jardins (clau VJ) s'ubiguen 3 I3 part sud del
sector, com a franja lineal de proteccio visual respects del vial lateral de servei de
l'autovia A-22.

- Quant 3l sistema d'equipaments {clau EC), es situa una (nica pega allargada al
costat oest del sector, amb accés directe des de la carretera antiga de Lieida a
Osca, formant una parcel-la amb un front de fagana d'aproximadament 8 mi 135 m
de profunditat.

En relacio amb la normativa urbanistica, e! document proposa la modificacia dels articles
198bis | 178ter creats /o modificats per 1a "Modificacic del Pla general d'ordenacio urbana
per |la delimitacio d'un sector urbanitzable amb ordenacid detallada en I'ambit del Pla
especial urbanistic Miisa (SUD 44)" (exp. 2022/081970/L), actualment en tramit.

Concretament, a l'article 188bis es proposa afegir un nou punt 7 amb les condicions de
desenvolupament espacific del SUR-45, i s'incorpora a l'anticle 176ter I'apariat 4.2 amb els
parametres de la nova subzona gque crea el documeni anomenada “Subzona de

creixement industrial tipus 3, Ciau 6D3".

GENERALITAT DE CATALUNYA

Article 190 bis. Zona d'Urbanitzacio Industrial preexistent- Clau 13B

(---)

7. Desenvolupament del sector SUR-45.

L'ambit de referéncia del sector és de 42.787.20 m" de superficie.

Ocupacio maxima: 47,73% de 1a superficie total del sector

IEB: 0,218 m°stim*sol.

S’haura de donar compliment a les limitacions a la propietat fixades per la
legisiacié sectorial de carreteres.

o Condicions d'integracio paisatgistica:

0

0

0o o
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* Reconéixer les preexisténcies: naus, zona d'aparcament, zona
d'emmagatzematge de producte acabat, zona de carrega | descamrega.
coberts per acopi de producte acabat. ianca perimetral, conreus
herbacis | amb una bona accessibilitat mijangant &l cami romanic.

= Racionalitzar i minimitzar I'ocupacio del sol.

= [mplementar els nous volums adossats als costats oest dels cossos
preexistents per minimitzar I'impacte respecte la fagana amb I'autovia
A-22,

* Recular els cossos de més algada per tal que generin menys impacte
visual des de les xarxes viaries, en espacial a I'autovia A-22.

= Ferun tractament de vora amb plantacio vegetal a ot el perimetre de
la zona industrial pergué actui com a filtre i barrera visual

= Feruna plantacic arbrada amb oliveres per filtrar Ia visio entre |'autovia
A-22 i el cami romanic

= Minimitzar l'impacte sobre el paisatge nocturn per il-luminacic.

Article 178 ter. Zona de creixement industrial, Clau 8D.
(--)
4.3. Parametres de la Subzona de creixement industrial tipus 3, Clay 8D3.

Parcel-la minima: 30.000 m* i front minim de 30 m.

Ocupacio maxima de |'edificacio: 80% de la parcella en planta baixa i planta
pis. La planta soterrani tindra [a mateixa ocupacio que la planta baixa. No
computaran els voladissos, rafecs o marguesines de coberta que serveixin
nomes per a resguardar-se de la pluja o insolacia.

IEN: 0.40 m°st/m’sél. No computen a efectes d'edificabilitat ni ocupacio les
casetes de control d'accés a les parcel-les quan aquestes estiguin tancades.
Algada raguladora maxima: 12 m, PB+2PP. Per a l'edificacio auxiliar s de 4.5
m, PB+1PP.

Es podra superar l'altura reguladora maxima en un 20% de sostre de ia
parcal'la, per tal de permetre |z implantacio dels elements técnics necessaris
per al funcionament de l'activitat.

Algada lliure minima de les plantes soterrani: 250 m

Separacio a tots els lindars: 10 m.

intensitat d's: en la mateixa parcel-la poden conviure dues o més activitals,
sempre i guan siguin compatibles entre elles.

Cada edificacid constituira sempre un comjunt arguitectonic, amb
independencia de |a seva possible construccio per fases.

Els espais lliures de les parcal-les podran ser utilitzats com a estacionaments |
manicbra de vehicles, o per a zonas enjardinades. No s'hi admetr3
Femmagatzematge de matéries primeres, productes o residus, i s'assegurara
la bona imatge | conservacio d'aguests aespais.

Aparcament segons annex 4.

Tanca: de material opac o massis fins una algada maxima de 0,60 m. | de
malla o vegetacio d'arbustos fins als 2 m. No s’admeten gelosies de ceramica
de formigo

Si degut a la pendent del carrer s'ha d'esglaonar Ia tanca, no superara en cap
punt 'aicada de 2,50 m.
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= Condicions d'integracio paisatigistica (les matsixes que es proposen a l'article
180 bis, punt 7).
&. Condicions particulars d'Gs: I'Gs general és lindustrial. La resta d'usos estaran
condicionats o declarats incompatibles segons el quadre de I'Annex 2.

S'estableix el sistema d'actuacio per reparcal-lacid en modalitat de compensacio basica.

Pel que fa a la cessio de 'aprofitament urbanistic; es determina la cessio del 15% de
I'aprofitament urbanistic mitjancant la corresponent compensacic economica. atés que
'ordenacio preveu una parcel-la dnica i indivisible.

Es preveu el seu desenvolupament amb un Unic poligon d'actuacia urbanistica | en una
sola etapa, amb execucid immediata, i es fixen els terminis segients:
- Es fixa un termini de 4 anys per a |a tramitacio del sector SUR-45,
- El termini d'execucid del SUR-45 sera de 2 anys 3 partir de 13 publicacid de l'acord
d'aprovacio definitiva de! projecte d'urbanitzacio.

Quant als serveis urbanistics, en ['actualitat |'activitat s'abasteix amb les xarxes de
subministrament d'aigua potable i sanejament procedents del municipi d'Alpicat, i disposa
tambe de subministrament eléctric de baixa tensid gracies a una estacio transformadora
situada al nord de I'ambit. El document justifica que els serveis existents son suficients per
abastir les noves necessitats de sostre, pero es preveu la construccio de noves xarxes de
subministrament per a I'equipament | la zona verda.

S'aporien com 3 annexos:

- Annex 1. Notes registrals.

- Annex 2. Document ambiental estratégic: preveu les segients mesures correciores
de I'impacte paisatgistic:

o Optar per colors que no suposin un contrast amb I'entomn (mamrs-ocras, verds
o grisos). Evitar acabats foscos i blancs. Es recomana el color gris per a les
cobertes planes.

o Evitar superficies brillants o blanques que produsixin reflexos.

o Apantallament vegeta! al voltant de 13 tanca.

- Annex 3. Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada.

- Annex 4. Informe de sostenibilitat econémica i avaluacio aconomica i financera:

o Linforme de sostenibilitat economica garanteix gque els ingressos son
superiors a les despeses de manteniment i per tant son assumibles per les
finances publiques.

o L'avaluacio economica, estima unes despeses d'urbanitzacio, gestio i costos
financers de 629.62€ | un valor del sol estimat de 2.078.213€, fat que
garanteix I3 seva viabilitat, amb una repercussio estimada de 27 £/m sol.

- Annex 5 Estudi d'urbanitzacic basica: es preveu ampliar la seccio de la carretera
antiga de Lleida a Osca fins els 10 meatres, amb una calgada de 5.8 m de doble carnil
de circulacid, una amplada de 2,4 m per 3 la vorera sud | 1,8 m per a3 ia nord.

- Document comprensiu i planol de suspensio de llicencies

Consideracions
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£l document justifica la proposta en base a la necessitat d'ampliar la industria existent,
situada en sol no urbanitzable, degudament implantada d'acord amb [a legisiacid
urbanistica anterior a la Liei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

* Aspectes d'ordenacio del temitori

D’acord ambt el Pla terntonal parcial de Ponent (PTPP}, els sols en els quais =5 proposa
delimitar el sector industrial SUR-45 tenen la categoria d'espais oberts de proteccio
preventiva. En aquests sdls, mitiancant el planejament urbanistic general i en el marc de
les estratégies que el Pla estableix per a cada assentament, 25 poden delimitar arees per a
ésser urbanitzades | edificades.

L'estratégia de creixement que el PTPP estableix per al municipi de Lleida és de
creixement potenciat, mentre que per &l municipi d'Alpicat preveu [esiratégia de
creixement mitja.

Pel que fa al sistema d'assentaments d'arees especializades, = municipi de Lleda
contempla tres arees d'ds industrial Yo logistic en terrenys situats en continuitat amb el
nucli urba, al sud i oest del twrd de Gardeny i en extensio de I'actual poligon industrial del
Segre, ubicat a I'est de |a ciutat. El municipi d'Alpicat també preveu una area especialitzada
d's industnial ifo logistic situada a uns 820 m de 'ambit. davant de l'autovia A-22 i en
continuitat amb la urbanitzacié de I'Hostal del Lluc, la qual es troba urbanitzada | amb
solars aparentment disponibles.

Si be es valora positivament |z proposta de nova classificacio de sol urbanitzable delimitat
per tal de possibilitar =l creixement de l'activitat industnal degudament implantada, la
proposta de delimitacio de! SUR-45 de forma discontinua | allunyada del nucli urba i les
3rees especialitzades d'us industrial i‘o logistic ne s'adequa & l'estratégia d= creixement del
Pla temritonal parcial de Ponent.

No obstant aixd, per actuacions que no estan previstes o emparades pel mare normatiu del
Pla ternitonial, es poden plantejar noves actuacions d'interés temritorial, d'acord amb I'anicle
1.14, que requereixen |a justificacio de linterés per al desenvolupament del territori, el qual
s'ha de valorar mitjangant 'acord de Ia Comissio de Termitori de Catalunya, per poder iniciar
la tramitacio de I'instrument urbanistic adequat.

Aquestes actuacions han de justificar, entre altres aspactes, els motius que fonamenten el
seu interés terntorial i I'eleccio d'una localitzacid que no segueix les pautes d'exiensio. en
base a un estudi d'alternatives que transcendeixi la titularitat de! sol. Aquest estudi haura
de valorar com a alternativa d'ubicacic els terrenys disponibles del poligon d'activitat
economica d'Alpicat.

La proposta és conforme amb les determinacions del Pla temitorial parcial de Ponent en
relacio amb el sistema d'espais oberts | infraestructures de mobilitat i transport, ja que es
mantenen l'articulacia i connexio entre els elements vertebradors del territor d'abast
supramunicipal.
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* Aspectes d'ordenacio urbanistica

Tot i l'indicat en I'apanat antenor, es fa una valoracio de 'ordenacio proposada, a efectes
Informatius.

La proposta delimita un nou sector industrial de sol urbanitzable delimitat (SUR-45) amb
'objectiu de permetre ['ampliacio d'unz activitat implantada legalment scbre sol no
urbanitzable, la qual, segons manifests el promotor, ha esgotat jes seves possibilitats
d'ampliacio d'acord amb als mecanismes previstos per 1a legislacio vigent.

L'ordenacio proposada dona compliment a l'article 85 del TRLU pel qua fa a les cessions
minimes dels sectors d'Us no residencial. No obstant aixé, convé tenir en compte les
seguents indicacions pel que fa I'ordenacio dels sistemes:

- S'estima opond replantejar |3 ubicacio | dimensio del sistema d'equipaments publics,
Ia funcionalitat del qual es podna veure compromesa per 'excessiva profunditat de
Ia parcel-la en relacio amb la fagana.

- Cal que |la proposta qualifiqu de sistema vian !3 totalitat dels sols de la carmretera
antiga de Lisida a Osca per on han de circular els vehicles pesats associats al
sector, | preveurs una solucio viana que parmet 2! gir o la continuitat d'aquests
vehicles.

Quant a la normativa urbanistica, es proposa la modificacio dels articles 199bis i 178ter
d'una modificacid del Pla general d'ordenacid urbana de Lieida actualment en tramit de
consulta d'avaluacic ambiental (exp.2023/081970/L), 7 per tant l'executivitat d'aquests
articles restard condicionada a la publicacid prévia de [|'aprovacio definitiva d'aquest
expedient

£s valora positivament regular els parametres de desenvolupament del nou sector SUR<45
en larticle 199bis | concretar els parametres dordenacio de la zona d'aprofitament
urbanistic a partir de la clau 178ter existent a la normativa urbanistica del pla general.

No obstant aixd, es questiona I'adequacio de transposar els parametres d'ordenacio de la
clau 8D a la zona amb aprofitament del sector SUR-44, atés que la clau 80 va ser creada
amb l'objectiu d'ordenar un ambit integrat en la trama urbana, mentre que el sector
proposat presenta un model d'implantacié més propi al de la indistria aillada.

GENERALITAT DE CATALUNYA

En aquest sentit. cal justificar els parametres urbanistics de parcel-la minima, front minim,
numero de plantes, algada reguladora maxima, ocupacio, | index d'edificabilitat net en
funcio de ['is i de les necessitats de sostre del sector.

A mes, la normativa urbanistica ha de tenir en compte les seglients consideracions:
- Es considera comeacte que en la maieixa parcel-la puguin conviure dues o més
activitats, tanmateix no nomes pel fat de ser compatibles entre elles, sind sempre
que aquestes siguin es desenvolupin majoritariament pel mateix grup empresarial.
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- Cal modificar I'Annex || del PGL per incorporar les noves claus urbanistiques que
proposi 2l sector.

- Cal concretar normativament la condicia de parcel-1a Unica i indivisible.

- L'ocupacid s'ha de referir 3 la ocupacio maxima de l'edificacio en la parcella, de
manera que no s'escau un index d'ocupacio “brut” que determini I'ocupacié maxima
de I'edificacio per tot 'ambit del sector.

- Els voladissos, rafecs o marquesines han de computar als efecites d'ocupacio
maxima.

- El sostre de les casetes de conirol d'accés ha de computar zls efectes de la
intensitat de 'edificacid | d’ocupacio.

Respacie 3 Ia gestio i pla d'etapes del sector, si bé no =5 recull expressament en la
nomativa, cal excloures ia previsio del retomn de Ia garantia del 12% un cop esdevingui ferm
I'acord d'aprovacio del projecte de reparcel-lacio. en tant que aquest aspecte no &s objecte
de regulacio urbanistica en aquest tramit

Pel que fa 3 les obres d'urbanitzacio basiques, en I'annex 5 s'indica que una part de la
seccio de la carraters antiga de Lleida a Osca s'urbanitzara Unicament com a resernva
viana, amb explanacio dels terrenys i acabat superficial tipus saulo o tot-U sobre base de
graves, en el subsd! de la qual es podran instal-lar els serveis urbanistics necessaris per al
sector. Cal concratar en els planols quina &s aquesta reserva | especificar si es preveu
urbanitzar tota la seccid de I'ampliacic del vial o nomes I3 part que gueda dins 'ambit.

En cas que es contempli [a urbanitzacio | ampliacic de la carretera antiga de Lieida a Osca
en terrenys no inclosos dins I'ambit del sector, el seu cost d'urbanitzacio s'haura de
concratar normativament com una carrega exiema.

» Aspectes de paisatge

La delimitacic del sector industrial SUR-45 es situs a escassos metres del front de 'autovia
A-22 | en continuitat amb un sol ja consolidat per ledificacio, fet que =n mitigara
sensiblement l'impacte en el paisatge i Ia linia d'horitzo.

La proposta d'integracio en ef paisatge de la nova implantacio es fonamenta 3 grans trets
en dos aspectes:
- La separacio dels nous volums de l'autovia A-22 per tal de mitigar I'impacte de ia
implantacio respecie la xarxa viara
- Realitzar un tractament de vora amb plantacic vegetal a tot el perimetre de la zona
indusirial i especialment a la zona verda, 1a qual actuara com a filtre | barrera visual.

Es valoren positivament les mesures d'integracio proposades, les quals s'han incorporat en
la regulacio normativa de la qualificacio urbanistica. No obstant aixé, cal concretar a partir
de quina algada els volums s'han de recular respecte de la fagana de l'autovia A-22, i3
quina distancia ho han de fer.

D'alra banda, les mesures d'integracic paisatgistica shan daplicar tambe a les
construccions i instal-lacions existents, no essent adequat eximir les preexisténcies
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d'aguestas condicions.

A mes, cal gue la normativa també reculli les mesures dlintegracic paisatgistica
contemplades en el documeni ambiental estratégic pel que fa al cromatisme de les
edificacions i instal-lacions.

Finalment, es valora convenient preveure mesures d'integracio paisatgistica que mitiguin
limpacte de 'activitat industrial respecte al sistema d'equipaments. ja sigui establint una
distancia de separacic de les edificacions o una franja arbrada, segons s'estimi més
oporil.

Fonaments de dret

Text refos de la Liei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.
Reglament de |a Liei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Decrst 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccic de ia
legalitat urbanistica.

Resolucio TES/757/2012, de 20 d'abril, de delegacio de compsiéncies de la persona titular
de la Direccio General d'Crdenacio del Termitori | Urbanisme en les comissions territonals
d'Urbanisme i la Subcomissio d'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
num. 1667, de 27 d'sbnl de 2012.

Acord

-1 Emetre informe sobre la consulta d'avaluacic ambiental simplificada de la modificacio del
Pla general d'ordenacio urbana per |s delimitacio i desenvolupament del SUD 45 als
terrenys de I'empresa Hidrology, de! municipi de Lisida, condicionat & I'acord previ de la
Comissio de Territori de Catalunya. respecte de l'interés temitorial de lactuacic (art 1.14
PTPP) per poder iniciar la tramitacié de I'instrument urbanistic, aixi com la consideracio
dels aspectes d ordenacio | paisatge indicats

-2 Manifestar que si. com a resuliat de les consultes efectuades per i'organ ambiental, es
resol que cal una avaluacio ambiental estratégica ordinana, es donard per evacuat
l'informe urbanistic i territorial sobre Ia modificacio del Pla general d'ordenacio urbana per
la delimitacio | desenvolupament del SUD 45 als terrenys de I'empresa Hidrology. del
municipi de Lleida, previst a I'article 88 bis i a |a disposicio transitdria divuitena del Text
refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislativ 1/2010, de 3 dagost en Ia
redaccit donada pels articles 32 120 de la Liei 3/2012, de 22 de febrer.

GENERALITAT DE CATALUNYA

-3 Indicar que aquest informe s'emet sense perjudici de I3 resolucic que pugui adoptar-se
definitivament quan s'elevi 'expediant a I'organisme competent

-4 Notificar aquest acord 3 MAjuntament | a I'Oficina Termritorial Ambiental

La secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lieida
slgnat elecironicament
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L'informe del Departament de Territori, emes el 20 de desembre de 2024, estableix les segUents
consideracions:

“Pel que fa al sistema d’'assentaments d’'arees especialitzades, el municipi de Lleida contempla tres
arees d'Us industrial i/o logistic en terrenys situats en confinuitat amb el nucli urba, al sud i oest del
turd de Gardeny i en extensid de I'actual poligon industrial del Segre, ubicat a I'est de la ciutat. El
municipi d'Alpicat també preveu una darea especialitzada d'Us industrial i/o logistic situada a uns
620 m de I'ambit, davant de I'autovia A-22 i en continuitat amb la urbanitzacié de I'Hostal del Lluc,
la qual es troba urbanitzada i amb solars aparentment disponibles.

Si bé es valora positivament la proposta de nova classificacié de sol urbanitzable delimitat per tal
de possibilitar el creixement de ['activitat industrial degudament implantada, la proposta de
delimitacié del SUR-45 de forma discontinua i allunyada del nucli urbd i les arees especialifzades
d'us industrial i/o logistic no s’adequa a I'estrategia de creixement del Pla territorial parcial de
Ponent.

No obstant qixd, per actuacions que no estan previstes o emparades pel marc normatiu del Pla
territorial, es poden plantejar noves actuacions d'interés territorial, d'acord amb I'article 1.14, que
requereixen la justificacié de I'interés per al desenvolupament del territori, el qual s’ha de valorar
mitjancant I'acord de la Comissié de Territori de Catalunya, per poder iniciar la framitacié de
I'instrument urbanistic adequat.

Aquestes actuacions han de justificar, entre altres aspectes, els motius que fonamenten el seu
interes territorial i I'eleccid d’una localitzacié que no segueix les pautes d’extensid, en base a un
estudi d'alternatives que transcendeixi la titularitat del sol. Aquest estudi haurd de valorar com a
alternativa d'ubicacié els terrenys disponibles del poligon d’activitat economica d’Alpicat.”

e En aquest sentit, s’ha tramitat un document d'Avang de Planejament per a la implantacié d'un
Projecte d’'Interés Territorial, que ha obtingut la resolucid favorable de la Comissid de Territori
de Catalunya, en la sessid del 20 de gener de 2025 (Expedient 2024/085400 / L). En el present
document s’incorporen les alternatives d'ubicacié avaluades en el citat document.

“S'estima oporty replantejar la ubicacid i dimensid del sistema d'equipaments publics, la
funcionalitat del qual es podria veure compromesa per I'excessiva profunditat de la parcella en
relacié amb la facana.”

e Es modifica I'ordenacié del SUR-45 per tal que la parcella destinada a sistema d’'equipaments
tingui una proporcié més funcional.

“"Cal que la proposta qualifiqui de sistema viari la totalitat dels sols de la carretera antiga de Lleida
a Osca per on han de circular els vehicles pesats associats al sector, i preveure una solucid viaria
que permeti el gir o la continuitat d'aquests vehicles.”

e Es qudlifica la totalitat de I'antiga carretera de Lleida a Osca inclosa dins al Terme Municipal
de Lleida com a sistema viari, des de I'ambit del SUR-45 fins a I'encreuament amb la carretera
d’Alpicat.

Addicionalment, per tal de garantir una amplada de 10 metres del vial, es completa amb els
terrenys de I'antiga carretera de Lleida a Osca i terrenys propietat de I'empresa HIDRO 1996 SL
situats del terme municipal d' Alpicat. Aquests terrenys s'inclouen dins de I'ambit d'urbanitzacid,
com a cdarrega externa del sector, i es solficitard la corresponent autoritzacid a I'Ajuntament
d'Alpicat per a la seva execucid, tal i com queda regulat en 'apartat 3. Normativa
Urbanistica del present document, concretament en I'article 199ter Zona d’Urbanitzacid
Industrial preexistent 2- Clau 13C.

En relacié a la mobilitat, tal i com s'indica en I'Estudi d’' Avaluacié de la Mobilitat Generada del
sector, I'accés a I'ambit del sector d’activitat i la solucié d'ordenacid prevista queda garantit
amb la qualificacid de sistema viari en tot el front amb el cami Romanic (antiga carretera de
Lleida a Osca), aixi com amb la previsié d'amplada de 10 metres. L'entrada i sortida de
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vehicles pesats a I'ambit d'activitat es produeix per I'extrem nord-est, amb espai suficient de
gir de vehicles pesants. En efecte, cal tenir en compte que tofts els vehicles que accedeixen a
I'activitat del sector entren i surten per aquest punt. La mobilitat pel cami Romanic més enlla
del punt d'accés i de I'ambit és molt reduida, vinculada a I'accessibilitat a parcel les del sol no
urbanitzable i sense cap pol o activitat de generacid de nova mobilitat o increment de
I'actual, tal i com ho justifica que I'amplada actual d'aquest cami és inferior a 4 m. Amb una
senyalitzacié vertical i horitzontal adequada es garanteix la circulacid de vehicles i la seguretat
de la via, tant d'accés a I'activitat existent i en funcionament com de transit de continuitat pel
cami, i no es considera necessari ampliar vials o construir elements d'ordenacié vidria
addicional que suposen major ocupacio i tfransformacié de sol, ni d'extensié de la urbanitzacid
de I'actual via, més enlld de I'ambit de sol que s’incorpora a la modificacio.

“(...) Quant a la normativa urbanistica, es proposa la modificacid dels articles 199bis i 176ter d'una
modificacié del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida actualment en tramit de consulta
d'avaluacié ambiental (exp.2023/081970/L), i per tant I'executivitat d'aquests articles restara
condicionada a la publicacio previa de I'aprovacio definitiva d'aquest expedient.

Es valora positivament regular els parametres de desenvolupament del nou sector SUR-45 en I'article
199bis i concretar els parametres d'ordenacidé de la zona d’'aprofitament urbanistic a partir de la
clau 176ter existent a la normativa urbanistica del pla general.”

e En el present document, amb I'objectiu de desvincular aquesta modificacid de la publicacié
prévia de la Modificacié del PGLL actualment en framit — de la qual es modificaven els
articles—, es manté la mateixa estructura i els mateixos pardmetres urbanistics, si bé la
regulacié del sector s'estableix mitjancant la creacié de nous articles independents.

“(...) es qUestiona I'adequacid de transposar els parametres d’ordenacié de la clau 6D a la zona
amb aprofitament del sector SUR-44, ates que la clau 6D va ser creada amb I'objectiu d’ordenar un
ambit integrat en la trama urbana, mentre que el sector proposat presenta un model d’'implantacid
més propi al de la indUstria aillada. En aquest sentit, cal justificar els parametres urbanistics de
parcelia minima, front minim, ndmero de plantes, alcada reguladora maxima, ocupacid, i index
d’edificabilitat net en funcid de I'Us i de les necessitats de sostre del sector.”

e Esrevisen els diferents paradmetres urbanistics proposat i s'estableixen els valors en funcid de les
necessitats concretes d'ampliacié de I'activitat. Els pardmetres resultants, en comparacié amb
les altres claus industrial del municipi, sén de valors inferiors responent a la tipologia industrial
aillada proposada per al sector:

Zona Tipologia IEN Ocupacié | N° plantes

Clau 6A - Industrial urbana Entre mitgeres 1,80 m3st/m?3s 90%

Clau 6B —Poligon industrial Aillada 0,72 m3t/m3s 60% PB+1PP
Enfre mitgeres 0,90 m?3t/m?3s 60% PB+1PP

Clau éD1 -  Creixement | Aillada 0,735 m3st/m?3s 70% PB+2PP

Industrial

Clau 6éD2 - Creixement | Aillada 0,80 m?st/m3s 60% PB+2PP

Industrial (SUR-44) - EN TRAMIT

Clau 6D3 Creixement Industrial | Aillada 0,40 m?st/m3s 50% PB+1PP

(SUR-45)

Clau 6L1 - Creixement Logistic Aillada 0,60 m?3t/m?3s 60% PB+2PP

Clau 6L2 - Creixement Logistic Aillada 0,755 m3st/m?3s 75% PB+2PP
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“- Es considera correcte que en la mateixa parcelia puguin conviure dues o més activitats,
tanmateix no només pel fet de ser compatibles entre elles, sind sempre que aquestes siguin es
desenvolupin majoritariament pel mateix grup empresarial.”

¢ S'afegeix aquesta concrecié en I'article 176quater de la NORMATIVA URBANISTICA del present
document.

“- Cal modificar I'’Annex Il del PGL per incorporar les noves claus urbanistiques que proposi el
sector.”

e En l'apartat 3. NORMATIVA URBANISTICA del present document s'inclou I'Annex Il del PGLL
ajustat amb la incorporacid de les noves claus proposades en el sector: Clau 13C i Clau 6D3.

“- Cal concretar normativament la condicié de parcel1a Unica i indivisible.”

e S’afegeix aquesta concrecié en I'article 176quater de la NORMATIVA URBANISTICA del present
document.

“- ['ocupacid s'ha de referir a la ocupacié maxima de I'edificacié en la parcel1a, de manera que
no s'escau un index d'ocupacio “brut” que determini I'ocupacid maxima de ['edificacio per tot
I'ambit del sector.”

e S’elimina aquest concepte en els pardmetres generals del SUR-45.

"~ Els voladissos, rafecs o marquesines han de computar als efectes d’ocupacié maxima.”

e S'ajustaredactat de I'article 176quater de la NORMATIVA URBANISTICA del present document.

"“- El sostre de les casetes de confrol d'accés ha de computar als efectes de la intensitat de
I'edificacio i d’ocupacid.”

e S'djustaredactat de I'article 176quater de la NORMATIVA URBANISTICA del present document.

“(...) cal excloure la previsio del retorn de la garantia del 12% un cop esdevingui ferm I'acord
d'aprovacio del projecte de reparcellacio, en tant que aquest aspecte no és objecte de regulacio
urbanistica en aquest tramit.”

e S'elimina aquesta regulacié de I'apartat de 4. Gestié i Pla d'Etapes.

“Pel que fa a les obres d'urbanitzacid basiques, en I'annex 5 s'indica que una part de la seccid de
la carretera antiga de Lleida a Osca s'urbanitzara Unicament com a reserva viaria, amb explanacio
dels terrenys i acabat superficial tipus saulé o tot-U sobre base de graves, en el subsol de la qual es
podran instal lar els serveis urbanistics necessaris per al sector. Cal concretar en els planols quina és
aquesta reserva i especificar si es preveu urbanitzar tota la seccié de I'ampliacié del vial o només la
part que queda dins I'ambit.

En cas que es contempli la urbanitzacié i ampliacié de la carretera antiga de Lleida a Osca en
terrenys no inclosos dins I'dmbit del sector, el seu cost d'urbanitzacié s'haurd de concretar
normativament com una carrega externa.”

e S'estableix com a carrega externa la urbanitzacié i ampliacié de la carretera antiga de Lleida
a Oscar dins de la NORMATIVA URBANISTICA del present document, concretament en I'article
199ter Zona d’Urbanitzacio Industrial preexistent 2- Clau 13C.

“(...) cal concretar a partir de quina alcada els volums s’han de recular respecte de la facana de

I'autovia A-22, i a quina distancia ho han de fer.”

e Lareculada de les edificacions respecte I'autovia A-22 ve determinada per la propia “Linia de
limit de I'edificacid” respecte I'autovia, que comporta una distdncia superior de les
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edificacions respecte I'autovia A-22, en comparacié amb les separacions establertes per a la
resta de limits de la parcel 1a.

“D’altra banda, les mesures d'integracio paisatgistica s’han d’aplicar també a les constfruccions i
installacions existents, no essent adequat eximir les preexisténcies d’aquestes condicions.”

e S'inclou aguesta determinacié en els apartats 5.5. Paisatge i 5.7. Resum de les mesures
correctores del DAE i en la NORMATIVA URBANISTICA del present document.

“A més, cal que la normativa també reculli les mesures d'integracio paisatgistica contemplades en
el document ambiental estratégic pel que fa al cromatisme de les edificacions i instal lacions.”

e Es recullen les mesures d'integracié paisatgistica en I'article Art. 199ter Zona d'Urbanitzacié
Industrial preexistent 2- Clau 13C de la NORMATIVA URBANISTICA del present document.

“Finalment, es valora convenient preveure mesures d'integracié paisatgistica que mitiguin I'impacte
de [I'activitat industrial respecte al sistema d'equipaments, ja sigui establint una distancia de
separacié de les edificacions o una franja arbrada, segons s'estimi més oportd.”

e En el present document es preveu un ajust en la zonificacié que comporta que la facana del
sistema d'equipaments (clau EC) sigui menor vers la zona de creixement industrial (clau 6D3), i
s'estableixen una série de mesures d'integracié de la tanca perimetral (enjardinament arbustiu
i/o especies enfiladors i possible plantacid de tipus arboris) que mitigaran la visié de I'activitat
industrial des de I'equipament.
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0.1.5 Informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua

d
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Expedient: UDPH2024007 148

Procediment: TE_Informes urbanistics
Aﬂﬁ:‘lﬁlﬂ Catalana Assumpte: Informe téenic
' de I'Aigua Document: 8287437
M. del Docior Fleming, 15-5a |II ..III.III
25005 Li=ida
Tel. 973 28 56 20
HIF QDBOA03AF
aca gencatcat

INFORME TI'EC!\IIC AMEBIENTAL
IDENTIFICACIO DE L'EXPEDIENT:
- Expedient Mam.: UDPH2024007 148
- Peticionari: OFICINA TERRITORIAL D'ACCIO | AVALUACIO AMBIENTAL .
- Assumpte: MODIFICACIO DEL PLA GENERAL DE LLEIDA AMB ORDEMACIO
DETALLADA PER LA CREACIO D'UN 3UD ALS TERRENYS DE L'EMPRESA
HIDROLOGY, TERME MUNICIPAL DE LLEIDA (SEGRIA) OTAALL20240309

1. ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA

En data 13/11/2024 va tenir entrada en el registre de I'Agéncia Catalana de I'Sigua, per part
de I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio Ambiental, sol-licitud diinforme en relacié a larticle
6 de la Llei 21/2013 de 9 de desembre d'Avaluacid Ambiental, d'una Modificacio del Pla
General de Lieida, amb ordenacio detallada per a la creacio d'un SUD, en el TM de Lleida
(Segria). Es va adjuntar la seglient documentacio:

- Modificacid del PGLL amb Ordenacid Detallada per la creacia d'un SUD als terrenys
de 'empresa Hidrology. Julicl 2024

En data 16/01/2025 el técnic gue sotasigna realitza informe de l'assumpte de referéncia.

Situacio

El sector urbanistic es troba ubicat al Mord-Oest de la ciutat de Lisida, en el TM de Lieida
(Segria). Les coordenades UTM gue permeten la seva ubicacio, son: X = 296450 ¥ =
4513983 (ETRSB9).

Descripcio
Es projecta la Modificacio del Pla General de Lieida en els terrenys on 2'ubica empresa
Hidrology, amb lobjecte de permetre la consolidacic d'una activitat existent (i possibilitar el
seu creixement) mitjangant la ereacid d'una secter de Sol Urbanitzable Delimitat d'is
industrial.

Actualment, els terrenys es troben classificats com a Sl Mo Urbanitzables clau R2 *Zona de
Agricola de Recs antics”, i es creara el sector SUR-45 amb les segients caracteristiques:

Superficie | 4278720 m?
Us Industrial (Clau 603 Creixement indusirial Tipus 3)
Sosfre 13.614,51 m>st (3.935 00 mst existent + 9.679,51 m?st nou)

La regulacid del nou sector es realitzara mitjangant la modificacit de article 199bis i 176ter
del Pla General de Llsida.

Paral-lelament, s'exposa que “s'estableix la seva ordenacid i normativa detallada, en base a
Festablert en Farticle 58.7 del TRLUC".

Generalitat
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2. ABASTAMENT
ABASTAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA

S'exposa que les instal-lacions actuals s'abasteixen de la xarxa d'aigua potable del municipi
d'Alpicat (mitjangant una canonada de 40 mm de diametrs).

Amb l'objecte de garanfir nous consums, es projecta la renovacio de la xarxa d'abastament,
amb una nova canonada de de 150 mm de diamefre, i connexio a la mateixa xarxa
municipal.

L'Estudi d'Urbanitzacio Basica inclow un calcul de demanda, amb una previsio total de
23.787 m*any (tenint en compte el maxim sostre permés). No obstant, al Document
Ambiental Estratégic, sinclou un altre estudi demanda amb resultats diferents (11.125,37
mfany).

Els planols BU.3A “Estudi basic® | BU.3B *Esfudi basic” grafien la xarxa d'abastament,
indicant el punt de connexio.

COMSIDERACIONS

el DAE presenten valors diferents). Atenent que es fracta d'una activitat en funcionament,
i que &= preveu la seva ampliacid, també es podrien emprar lectures reals de comptador
per a determinar el consum actual (i en base a aquests, extrapolar el consum futur amb
tot el sector desenvolupat).

Generalitat
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3. SANEJAMENT
SAMEJAMENT SEGOMNS DOCUMENTACIO PRESENTADA
Residuals

L'Estudi d'Urbanitzacid Basica exposa gue la gestid actual de les aigies residuals de
Factivitat d'Hidrology es realitza mitjangant una EDAR propia ubicada dintre de les propies
instal-lacions. Amb I'ampliacid de les instal-lacions d'Hidrology, s'emprara la mateixa EDAR
{la qual també sera ampliada si &3 necessari).

No obstant, el DAE exposa que les instal-lacions actuals es froben conmectades a la
xarxa municipal d'Alpicat (amb desti final a FEDAR del Sistema Lleida).

Per a la nova parcel-la d'Equipaments projectada (aixi com per possibilitar la connexio de
parcel-les adjacents que actualment realitzen una gestié mitjangant fosses sépliques)
s'instal-lara una nova canonada gue connectara amb la xarxa de residuals existent a l'accés
de la urbanitzacid Hostal del Llac i Aplicat. També s'exposa qgue “per a les aigles de la
industria assimilables a aigles residuals domeéstigues, fambeé es podran connectar a aguest
col-lectar’.

El= planols BU 44 “Clavegueram” i BU.4B “Clavegueram. Sistema wiar™ grafien un
col-lector d'evacuacio de residuals, amb connexio a la xarda de clavegueram municipal (amb
desti final a 'EDAR del Sistema Lleida). Destacar que en aguest nou col-lector, no solament
apareixen reflectides del connexions del SUR-45, sind gue també es connecten parcel-les
fora de I'ambit.

Pluvials

La gestid actual de les aigles pluvials recollides a Factivitat Hidrology, es realitza mitjangant
infiltracia en el temreny, | vessament a una séquia.

Amb el nou sector urbanistic a desenvolupar, es proposen 2 alternatives:

- Col-lector fing a séquia (incloent separador d’hidrocarburs, i retencio de solids)

- Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS) de retencid i infiltracia en el
terreny. Mo obstant, s'exposa que topograficament, aguest sistema Onicament és
viable per ala Zona Verda i ambit d'Equipaments.

Generalitat
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Els planols BU.4A “Clavegueram™ i BU4B “Clavegueram. Sistema wiar™ grafien un
col-lector d'evacuacio de pluvials, amb vessament final sobre una séquia de reg (previ pas
per un separador d'hidrocarburs).

CONSIDERACIONS

1.- Caldra aglarir \a.o8stid, astual 95 Jes. aialies residuals. oeneradss. a.Lactivitat Hidrglogy, ja
gue I'Estudi d'Urbanitzacid Basica exposa que es realitza mitjangant EDAR prapia, i el
DAE mitjangant connexid a xarxa municipal (aml desti final a FEDAR del Sistema Lleida).

La mateixa situacid succesix amb 'ampliacio i desenvolupament del SUR-45.

2- En.gas de. sennssio. de. residuals. al sistema. de. slaveousram, municipal (amb desti a
IEDAR del Sistema Lleida), caldra adjuntar i tenir en compte el seglent:

Modificacic del titel V del text refés de la Llei de taxes [ preus poblics de la
Generalitat de Catalunya®, article 36 “Modificacio de taxa per Faccés a les
infragstructures de sanejament en alta®, de la Llei 52017 de 28 de marg (DOGC
numero 7340, de data I0032017), modificada per la Liei 52020 de 29 d'abril
(DOGC nomero 8124, de data 30/04/2020), i per la Liei 22021 de 29 de desembre
(DOGC numero 8575, de data 31/12/2021), que determina que els projectes de
nova urbanitzacio, o de reformafrenovacio de la urbanitzacio (quan comporti un
increment de generacio d’aigles residuals), | en cas de viabilitat de connexio a la
xarda de sanejament amb desti a FEDAR municipal, seran susceptibles d'aplicacio

de la “Taxa perlacess.a les infassiisiures de sansiament an.Alta"-

La “Taxa de sanegjamenf” es formalitzaria en fase de Projecte
d’'Urbanitzacio.

Concretament el present document urbanistic, exposa que “en &l
desenvolupament del SUR-45, agquest estudi es complefara amb el

Generalitat
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- Paral-lelament, en el present expedient urbanistic, s'exposa que amb Fexecucio

agvest naw. sollestor de residuals. (amb desti a 'EDAR del Sistema Lleida), ja que
afquestes connexions estarien subjectes a l'aplicacia de la “Taxa. perlacess a.les

infracatuciures de sansiament &n. AllET"

{*}) Els canwis en el Sal Mo Urbanitzable que impliguin un increment d'aigies residuals (amb
desti a una EDAR publica) es troben subjectes al pagament de la “Taxa per Macces a les
infraestructures de sansjament en Alfs" (segons la Llei 212021 de 29 de desembre).

En fase de Projecte d'Urbanitzacic del SUR-45, els habitatges en SMU hauran

d'iniciar paral-lelament un expedient individualitzat davant FAgéncia Catalana de
I'Aigua, amb I'objecte de poder liguidar I'esmentada “Taxa de Sanejament”.

Oraguest mode, caldra incloure a nivell Mormmatiu el seglient:

- El Projecte d'Urbanitzacio gue desenvolupi el SUR-45 haura de ser informat
préviament per 'Agéncia Catalana de IFAigua®.

{*) De conformitat amb l'articke 807 del Text Refds de la Llei dUrbanisme (modficat pel
redactat de la Llei 52017 de 2B de marg). I'Agéncia Catalana de 'Aigua ha d'emetre un
informe sobre la sobucia del sanejament proposada en els projectes d'urbanitzacio.

- En cas de connexid d'altres parcel-les en S0l Mo Urbanitzable (fora dels limits del
SUR-45) al sistema de col-lectors de residuals associats al mateix, | amb desti
final a 'EDAR del Sistema Lleida, els propietaris hauran d'iniciar paral-lelament els
comesponents expedients individualitzats davant FAgéncia Catalana de I'Aigua®*.

{**) Amb I'cbjecte de contribuir economicament en |a intemalitzacio dels costos de sanejament,
de conformitat amb I'establert a la Lei 272021 de 20 de desembre (DOGC nimero 8575, de
data 31/12/2021).

3- En..588..95. dspWasia., propia.. 1. atenent. v, .astualmsnt. sxsteix., wna.. activitat,. sn
funcionament, s'adjuntara justificant inici de tramit de la requlartzacio de I'Autoritzacid

d'Abocament, de conformitat amb I'establert al RD 849/1986 d'11 d'abril mitjangant el gual
s'aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors modificacions).

(en cas de vessament sobre infrasstructura de reg, s'inclourd informe acceptant el
mateix).

geu ple desenvolupament).

En cas d'adopcid de sistemes diferenciats (SUDS i col-lector cap a séquia de reqg), llavors
hi hauria d'haver un calcul per a cada sistema de gestic de les pluvials.

Paral-lelament, sinclourd documentacia grafica relativa a la ubicacio i tipologia de SUDS
a adoptar (el qualzs seran posteriomment desenvolupats a nivell constructiv en el
corresponent Projecte d'Urbanitzacio).

Generalitat
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f.- El sistema de gestid | evacuacid d'aigies pluvials no podra originar cap afeccio a temenys
externs al sector de plangjament (filtracions, desbordaments, etc.), ni afeccio a serveis -
instal-lacions existents. El promotor serd responsable de garantir aguesta consideracio
(dizposant dels informes ! autoritzacions que siguin escaients en funcid de la propietat per
on discormi la traga de la canonada, i punt de connexid), quedant obligat a I'execucio a la
s2va costa de les obres complementaries que es consideressin necessaries per a evitar
gue es produeixin, aixi com a les indemnitzacions gue en el seu cas es poguessin derivar.

" 4. DOMINI PUBLIC HIDRAULIC / ZONA DE POLICIA DE LLERES - INUNDABILITAT

D'acord amb la documentacio presentada, i la informacid proporcionada per la plataforma

5, COMCLUSIO

En conclusid, analitzada la documentacio presentada, i la sol-licitud d'informe en relacio
al procediment d'Avaluacio Ambiental Simplificada establert a larticle & de la Llei
21/2013 de 9 de desembre d'Avaluacido Ambiental, es considera qgue la Modificacio del PGLL
amb Ordenacié Detallada per la creacié d'un SUD als terrenys de I'empresa Hidrology. Juliol
2024, NO SUPOSARIA UN IMPACTE SIGNIFICATIU SOBRE EL VECTOR AIGUA, ja que
es tracta de la regularitzacio (amb ampliacio futura) d'una activitat ja existent.

Mo obstant, en la tramitacid de I'expedient urbanistic de la Madificacid del Pla
General de Lleida (incloent I'Ordenacio detallada del sector) es sol-licitara nou
informe a I'Agéncia Catalana de I'Aigua tenint-se en compte tot Fexposat a
'apartat 2 i 3 del present informe.

El present informe t& el caire d'ambiental en base a una consulta de 'Oficina Territorial
d’Accio | Avaluacio Ambiental, | s'emet sense perjudici dels altres informes / autoritzacions
que puguin ser necessaries d'altres Organismes de 'Administracid Cenfral, Autondmica o
Local. Especiaiment, pel que respecta a linforme que ha d'emetre FAgéncia Catalana de
IAigua en Fexpedient urbanistic.

Lieida, a data de la signatura electrénica
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L'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, emés el 21 de gener de 2025, és favorable i estableix les
seguents consideracions:

“ABASTAMENT

1.- Unificar els criteris de I'estudi de demanda d’aigua (ja que I'Estudi d’Urbanitzacié Basica i el DAE
presenten valors diferents). Atenent que es tracta d'una activitat en funcionament, i que es preveu
la seva ampliacié, també es podrien emprar lectures reals de comptador per a determinar el
consum actual (i en base a aquests, extrapolar el consum futur amb tot el sector desenvolupat).”

e S’harevisatireadlitza I'estudi de la demanda d’aigua en base als consums actuals de I'activitat
en funcionament.

“2.- Atenent que la documentacioé presentada exposa que “la Modificacié incorporard el certificat
de Cassa / Ajuntament d’Alpicat garantint la capacitat del sistema”, caldrd incloure I'esmentat
document.”

e En data 14 d'abril de 2025 (nUm. registre 2025-E-RE-697) es va presentar a I'Ajuntament
d'Alpicat (CASSA) la solficitud del certificat d'abastament, perd encara no ha estat emes.
Quan es disposi de dit certificat s'adjuntard a la documentacié de la present Modificacid.

“SANEJAMENT

1.- Caldra aclarir la gestié actual de les aigUes residuals generades a I'activitat Hidrology, ja que
I'Estudi d’Urbanitzacié Basica exposa que es readlitza mitjancant EDAR propia, i el DAE mitjancant
connexié a xarxa municipal (amb desti final a 'EDAR del Sistema Lleida).

La mateixa situacio succeeix amb I'ampliacié i desenvolupament del SUR-45."

e En I'Estudi d'Urbanitzacié Basica i en el DAE s'incorpora la descripcid revisada de la gestiod
actual i prevista de les aigues generades en el sector.

“2.- En cas de connexié de residuals al sistema de clavegueram municipal (amb desti a I'EDAR del
Sistema Lleida), caldra adjuntar i tenir en compte el segUent:

- Informe municipal en relacié al permis de connexié de I'activitat existent a la xarxa municipal
de clavegueram.

- En cas que I'activitat existent disposi de permis connexid vigent al clavegueram, el sostre previst
d’'ampliacié es trobaria subjecte a I'establert a la Seccié Quarta “Modificacié del titol V del text
refds de la Llei de taxes i preus publics de la Generalitat de Catalunya”, article 36 “Modificacid
de taxa per I'accés a les infraestructures de sanejament en alta”, de la Llei 5/2017 de 28 de
mar¢c (DOGC numero 7340, de data 30/03/2017), modificada per la Llei 5/2020 de 29 d’abiril
(DOGC numero 8124, de data 30/04/2020), i per la Llei 2/2021 de 29 de desembre (DOGC
numero 8575, de data 31/12/2021), que determina que els projectes de nova urbanitzacié, o de
reforma/renovacié de la urbanitzacié (quan comporti un increment de generacié d'aigUes
residuals), i en cas de viabilitat de connexié a la xarxa de sanejament amb desti a I'EDAR
municipal, seran susceptibles d'aplicacid de la "Taxa per I'accés a les infraestructures de
sanejament en Alta”.

La “Taxa de sanejament” es formalitzaria en fase de Projecte d'Urbanitzacio.

Concretament el present document urbanistic, exposa que “en el desenvolupament del
SUR-45, aquest estudi es completard amb el corresponent Projecte d'Urbanitzacio, per a la

LTI}

seva tramitacio i posterior execucid”.

e En data 16 de maig de 2025 (nUm. registre 2025-E-RE-867) es va presentar a I'Ajuntament
d'Alpicat (CASSA) la solficitud per al permis de connexid a la xarxa de sanejament, perd
encara no ha estat emés. Quan es disposi de dita autoritzacié s'adjuntard a la documentacid
de la present Modificacié.
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Pel que fa a la “Taxa per I'accés a les infraestructures de sanejament en Alta”, s'estableix dita
condicié en la NORMATIVA URBANISTICA del present document, concretament en I'article
199ter Zona d'Urbanitzacié Industrial preexistent 2- Clau 13C.

“- Parallelament, en el present expedient urbanistic, s'exposa que amb ['execucid del nou
collector de residuals, es realitzaran connexions de parceles fora de I'ambit del SUR-45. Aquestes
parcel les es froben en Sol No Urbanitzable.
Degut a aquest condicionant, s'inclourad el nUmero d’habitatges que connectaran a aquest nou
collector de residuals (amb desti a I'EDAR del Sistema Lleida), ja que aquestes connexions estarien
subjectes a I'aplicacié de la "Taxa per I'accés a les infraestructures de sanejament en Alta”*.
(*) Els canvis en el Sol No Urbanitzable que impliquin un increment d’aigUes residuals (amb desti
a una EDAR publica) es troben subjectes al pagament de la “Taxa per I'accés a les
infraestructures de sanejament en Alta” (segons la Llei 2/2021 de 29 de desembre).
En fase de Projecte d'Urbanitzacié del SUR-45, els habitatges en SNU hauran d’iniciar
paral{elament un expedient individualitzat davant I'’Agencia Catalana de [I'Aigua, amb
I'objecte de poder liquidar I'esmentada “Taxa de Sanejament”.

e Esrevisa la proposta i en el present document no es preveu cap nova connexid a la xarxa de
sanejament fora de I'ambit del sector SUR-45.

“D'aquest mode, caldrd incloure a nivell Normatiu el segUent:

- El Projecte d’Urbanitzacié que desenvolupi el SUR-45 haura de ser informat préviament per
I'’Agéncia Catalana de I’ Aigua.

- En cas de connexié d’alfres parcel les en SOl No Urbanitzable (fora dels limits del SUR-45) al sistema
de colflectors de residuals associats al mateix, i amb desti final a I'EDAR del Sistema Lleida, els
propietaris hauran d'iniciar parallelament els corresponents expedients individualitzats davant
I'’Agencia Catalana de I'Aigua.”

e La primera consideracié s'incorpora a la NORMATIVA URBANISTICA del present document.
Respecte la segona, en base a la proposta ajustada no procedeix la seva incorporacié en la
normativa degut a que no es preveu cap nova connexié a la xarxa de sanejament fora de
I’ambit del sector SUR-45.

“3.- En cas de depuracio propia, i atenent que actualment existeix una activitat en funcionament,
s’adjuntara justificant inici de tramit de la regularitzacié de [I'Autoritzacid d'Abocament, de
conformitat amb I'establert al RD 849/1986 d'11 d’abril mitiancant el qual s’aprova el Reglament del
Domini PUblic Hidraulic (i posteriors modificacions). Paralielament, es grafiard en els planols
I'esmentada EDAR i el punt d’abocament final (en cas de vessament sobre infraestructura de reg,
s'inclourda informe acceptant el mateix).

e No es preveu cap sistema de depuracid propia.

"“4.- En el calcul de pluvials es tindrad en compte tota la superficie de SUR-45 (considerant el seu ple
desenvolupament).

En cas d’adopcié de sistemes diferenciats (SUDS i collector cap a sequia de reg), llavors hi hauria
d'haver un calcul per a cada sistema de gestié de les pluvials.

Paral{elament, s'incloura documentacid grafica relativa a la ubicacié i tipologia de SUDS a
adoptar (el quals seran posteriorment desenvolupats a nivell constructiu en el corresponent Projecte
d’Urbanitzacio)”

e Els cdlculs i la documentacié requerida s'inclou en ANNEX 5 - ESTUDI D'URBANITZACIO BASICA
del present document.

“5.- Atenent que es projecta un vessament de pluvials sobre una infraestructura de reg, s'adjuntara
informe per part de la Comunitat de Regants acceptant el mateix.”
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e En l'actual proposa, definida I'ANNEX 5 - ESTUDI D'URBANITZACIO BASICA del present
document, es preveu la recollida de les aigies pluvials mitjancant Sistemes Urbans de
Drenatge Sostenible, perd també estableix I'alternativa (a definir en el projecte d'urbanitzacio)
d'abocament de les aigUes pluvials a la Séequia. Per tant, segons la proposta actual no es
requereix d'Informe per part de la Comunitat de Regants, perd, degut a I'alternativa
plantejada, s'inclou dita condicid en la NORMATIVA URBANISTICA del present document,
concretament en I'article 199ter Zona d'Urbanitzacié Industrial preexistent 2- Clau 13C

"“6.- El sistema de gestio i evacuacid d'aigUes pluvials no podrd originar cap afeccid a terrenys
externs al sector de planejament (filtracions, desbordaments, etc.), ni afeccid a serveis -
instal1acions existents. El promotor sera responsable de garantir aquesta consideracié (disposant
dels informes / autoritzacions que siguin escaients en funcio de la propietat per on discorri la fraca
de la canonada, i punt de connexid), quedant obligat a I'execucid a la seva costa de les obres
complementadries que es consideressin necessaries per a evitar que es produeixin, aixi com a les
indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar.”

e S'incorpora aquesta condicid en la NORMATIVA URBANISTICA del present document,
concretament en I'article 199ter Zona d'Urbanitzacid Industrial preexistent 2- Clau 13C.
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0.1.6 Informe Ambiental Estrategic

a) Proposta Informe Ambiental Estratégic

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori, Habitatge
i Transicido Ecoldgica

PROPOSTA D'INFORME AMBIENTAL ESTRATEGIC

1) Identificacio de I'expedient

Modificacio del Pla general de Lleida per a la delimitacio d'un =0l urbanitzable amb
ordenacid detallada als terrenys de l'empresa HIDROLOGY (sxpedient: U24/151—
OTAALLZ0240309).

2} Antecedents

El 6 de novembre de 2024, FAjuntament de Lleida va sol-licitar Finici del procediment
d'avaluacid ambiental estratégica de la modificacio del Pla general a I'Oficina Temitorial
d"Accio i Avaluacio Ambiental de Lleida.

3) Descripcid de la proposta

La proposta té per objecte la delimitacié d'un nou sector de sdl urbanitzable (SUR-45)
entomn de les instal-lacions actuals de I'empresa HIDRC 1996 SL. (HIDROLOGY ), amb la
corresponent ordenacid detallada, a través de la modificacid del Pla general de Llgida
(PGLL). Elz temrenys afectats per la classificacio (de s0! no urbanitzable a sol urbanitzable
delimitat) corresponen a les parcel-les amb referéncia cadastral 007012103380310001J5,
25900A007001210000LF i 259004007001 190000LM.

D'aguesta manera, es presenta la segient ordenacio:

Planejament vigent [SMU) Proposta modificacis (SUD)
Qualificacis S”Eﬁ"g‘”e % Qualificacié S”E':;f]"“"‘ %
Sistemes 8.750,92 20,45
Wiari basic
fclau VB) 1.484.13 340
Equipament
Fona comunitan 2.644 38 86,128
Agricola de d'urbanitzacio | (clau EC)
regs antics 42 787,20 100.00 § industrial Zones verdes
[clau RZ) presxistent o jardins (clau 4.812.43 10,78
(clau 13B) )
Zones 34036 28 79,55
Creixement
industrial tipus 34 036,28 79,55
3 (clauw BD3)
TOTAL 4278720 | 100,00 | TOTAL 4278720 | 100,00

"Subciau de nova creacio, article 176 ter del PGLL.

Els parametres urbanistics proposats per al SUR-45 son els seglents:

Index d'edificabilitat brut 0.2182 mstimés
Index d'edificabilitat net 0,40 m*stim3s
. ot de les Monges, 58, 3a planta 18
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Sostre parcel-la Us industrial 13.814.51 mist
% Dcupacio parcel-la industrial B0%
Ocupacio mazima en planta baixa 2042177 m?s
Alcada reguladaora maxima / nre. plantes 12,00 m (PE+2)
Distancia edificacio a limits 10 m
Distancia edificacic a carreteres 50 m
Cessio aprofitament urbanistic 15%
Total sosire cessic 2.042 18 mst

El conjunt d'aguests parametres, juntament amb diverses condicions pel que fa a la
integracio paisatgistica del nou desenvolupament, es plasma en el nou redactat dels
articles 199 bis i 176 ter del PGLL. La delimitacio i ordenacio detallada del sector figuren
en els planols 0.1, 0.2 1 0.3 de la documentacio grafica aportada.

4) Consultes

S'han realitzat consultes a diferents organismes i institucions, d'acord amb l'article 30 dela
Liei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacido ambiental.

Administracions publiques Resposta
Departament de Cultura X
Departament d'Iinteror X

Departament d'Agricultura, Ramadera, Pesca i Alimentacic

Agéncia Catalana de ['Aigua

Seccio de Biodiversitat | Medi Matural
Oficina Técnica de Gestio de Secans X
Comissid Territorial d’'Urbanisme de Lleida
Confederacio Hidrografica de I'Ebre
Public Interessat Resposta
IPCEMA

EGRELL
Associacid Trenca
GEPEC

Linforme emés per I'Oficina Técnica de Gestio de Secans indica gue la modificacid no
comporta cap afeccid sobre els espais naturals protegits pel Pla especial de proteccio del
medi natural i del paisatge dels espais naturals protegits de la plana de Lisida (PEPMMNP).

El Departament de Cultura informa favorablement sobre la proposta. Tanmateix, recorda
que qualsevol actuacio derivada de la modificacio que tingui afectacic sobre el patrimoni
competéncia del Departament haura de ser préviament informada per agquest. Aixi mateix,
en cas de troballa de restes o objectes amb valor argueolagic o paleontoldgic caldra
procedir de la manera indicada en Finforme.

El Departament d'Interior informa gue I'ambit del Pla es troba parcialment inclés en les
Zones d'indefensio del Pla TRANSCAT associades al risc en el transport de mercaderies
perilloses (autovia A-22). Concretament, I'afeccio es comrespon a la franja de 75 m, la qual
es planteja en un escenar accidental susceptible de produir un incendi de toll. En aguest

. (o de les Monges, §-8, 3a planta 208
2007 Lisida
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gentit, els desenvolupaments urbanistics i les previsions dimplantacio de nous elements
vulnerables a l'interior de les ZIF han de complir els condicionants especificats al punt 4.3
de la Instruccia ITMP, per la gual cosa les zones gue es pretén gualificar amb la clau 603
resultaran compatibles sempre que les activitats economigues a implantar es
comesponguin amb les seccions &, B, C, D, E i | de la Classificacio Catalana d'Activitats
Economigues (CCAE-93). En canvi, la reserva definida per al sistema d'eguipaments (clau
EC) en cap cas resulta compatible amb la ZIF. El sistema d'espais lliures (clau VJ) haura
de complir amb les determinacions de I'article 4.3 de la Instruccio ITMP. Caldra incorporar
el conjunt de condicionants i limitacions a la normativa del sector | donar compliment, si
escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s'aprova el catdleg d'activitats i centres
obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es fixa el contingut d'aguestes mesures.

5) Consideracions

La modificacio té efectes sobre el sdl no urbanitzable definit pel Pla general de Lisida
(aprovacio any 19938, text refos any 2003), concretament en Fambit de les instal-lacions de
Fempresa HIDRO 1996 SL. (HIDROLOGY), del gual en proposa la classificacid com a sol
urbanitzable delimitat (SUR-45).

Els terrenys que es volen delimitar, dones, es froben parcialment ocupats per 'eamentada
empresa i per activitats agricoles en les parts no ocupades, en un entorn altament
antropitzat donada la proximitat amb el =0l urba corresponent a les urbanitzacions Terra
Ferma i les Bruizes (terme municipal d'Alpicat), i el pas de diverses infrasstructures de
transport, com son les autovies A-2 i A22 La fragmentacio ocasionada per aguests
eglements s reflecteix en Findex de connectivitat termestre general, el qual presenta uns
valors molt baixos a la zona.

L'ambit del SUR-45 no es troba inclos ding de cap espai natural protegit pel Pla d'espais
diinterés natural (PEIN) o per la Xarxa Matura 2000. Tampoc afecta habitats dinterés
comunitari, arees d'interés faunistic i'o floristic, espais d'interés geoldgic ni zones humides
de lnventar de zones humides de Catalunya o de la lista Ramsar.

Quant als riscos, el sector no resultaria susceptible d'afeccio per part de cap vector d'origen
natural {inundacions, sismicitat | iscos geoldgic, incendiz.. ). En relacid amb els dorigen
antropic, val a destacar la consideracio de I'A-22 com a via amb un risc melt alt per accident
en el transport de mercaderes perilloses. Aguesta afeccid implica una franja de 75 m a
handa i banda de la via (Zona d'indefensio, ZIF) que afecta parcialment Fambit del Pla. A
Finterior d’aguesta franja, d'acord amb linforme del Departament d'Interior, hi son
incompatibles les reserves per al sistema d'equipaments (clau EC) i les activitats
econdmigues gue no es comesponguin amb les seccions &, B, C, D, E il de la Classificacio
Catalana d'Activitats Economigues [CCAE-93). Pel que fa al sistema d'espais liures,
I'article 4.3 de la Instruccid ITMP estableix gque aguest (s resultard compatible sempre que
es dissenyi per tal d'evitar aglomeracions de persones, no s'hi instal-lin parcs infantils o
altres elements destinats a poblacio especialment vulnerable, ni s'hi duguin a terme
activitats de caracter lidic amb una assisténcia igual o superior a les 10.000 persones (fires,
exposicions, activitats esportives, concerts, zones de picnic, zones d'acampada...).

Pel gue fa al Pla territorial parcial de Ponent (PTPP), 2l SUR-45 s'inclouria 2n la categoria
—del sistema d'espais oberts— del s6l de proteccio preventiva, considerada Fopcio
preferent per fer efectiva Fextensio dels nuclis, sempre dins dels parametres establerts pel
plansjament i la normativa urbanistica vigents. Aixii tot, atés gue aguest ambit no coincideix
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amb les arees especialitzades de caracter industrial o logistic definides del FTPF als nuclis
mes propers (Lleida i Alpicat), caldra obtenir una valoracio de la idoneitat d’aguest
desenvolupament per part de la Comissio de Terntori de Catalunya_.

El canvi de classificacio implicara ladmissio de I'ds industrial definit en Marticle 176 ter del
PGLL, el qual es modifica per inclusid d'una nova subclau especificament definida per
satisfer les necessitats de Fampliacio de Pempresa (603), aixi com d'alires edificacions
industrials gue ho puguin reguerr en un futur. Aguesta nova gualificacic presenta major
percentatge d'ocupacio de la parcel-la respecte de les determinacions del planejament
vigent a I'ambit (art. 214 edificacions indlstria agraria: 40% ocupacio), armbant al 60%
d'ocupacic de la parcel-la industrial, en aguest cas, anica.

Per la seva posicid | naturalesa, F'ambit del nou sector es troba, en termes generals,
desprovett de funcionalitat ambiental, per la qual cosa 'ampliacio de I'activitat no resultaria
susceptible de generar efectes ambientals significatius. En aquest sentit, es considera
adequada la disposicid de les cessions per al sistema d'espais lliures (clav VJ) al llarg de
la facana del sector confrontant amb I'A-22, en la mesura que contribuira a la integracio
paizatgistica de les edificacions noves i existents, i en abséncia d'slements ambientals
objecte de proteccia.

Aixi i tot, per tal de millorar la funcionalitat ambiental d°aquesta ampliacio de I'ls industrial,
caldra donar un tractament naturalitzat al conjunt d’espais lliures del SUR-45, mitjangant la
gembra o plantacio d'espécies autdctones adaptades a les condicions bioclimatigues de
Fentorn, d’acord amb les mesures de Fapartat 5.3 del DAE. Aspecte que haura de guedar
plasmat a la normativa del sector.

Mes enlla de les mesures relatives a la vegetacio, el DAE m'estableix per a alires vectors,
com sdn Fambient atmosféric, la gestio dels residus o la fauna. L'apartat 5.7 daguest
document recopila les principals mesures correctores, les quals s'hauran de tenir en
compte en el marc dels projectes que desenvolupin el sector, independentment de la seva
incorporacio a la nomativa gque regula el SUR-45.

En relacic amb els serveis urbanistics es preveu 'evacuacio per separat de les aigles
residuals i pluvials; les primeres es conduiran a través d'un nou sistema de sanejament fins
& la xarxa existent entorn de Fambit, mentre que les segones, també mitjangant nous
col-lectors, es conduiran fins a una séquia propera al sector. S'indica també la possibilitat
dimplantacio de sistemes urbans de drenatge sostenible (SUDS), els quals es definiren
en el projecte executiu.

Tambe es preveu la substitucio | ampliacio de la xama d'abastament d’'aigua existent, la
qual es connecta amb la xarka municipal a través del cami Romanic, aixi com de les xarkes
d'electricitat, gas i telecomunicacions.

Lenllumenat previst haurd de donar compliment a les determinacions de la normativa
vigent en matéra luminica (Decret 190/2015), en relacid amb la zona gue i pertogui
(actualment I'ambit t& consideracio de zona E2 “Proteccio alta®, encara que amb el canvi
de classificacio s'hauria de tractar com a zona E3 “Proteccio moderada™). De la mateixa
manera, caldréd donar compliment a la normativa vigent en matéria aclstica (Decret
176/2009) en funcid de la zona de sensibilitat acdstica que escaigui al sector industrial.
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6] Fonaments de dret

Article 29 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental, modificada per la
Li=i 942018, de 6 de desembre.

Disposicid addicional Sa de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacio de lactivitat
administrativa de I'Administracid de la Generalitat i dels govemns locals de Catalunya i
dimpuls de Factivitat economica.

Article 12 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacio ambiental de plans i programes.

Articles 37 i 38 del Decret 14/2024, de 16 de gener, de reestructuracid del Departament
d’Accio Climatica, Alimentacio | Agenda Rural.

Article 143 del Decret 318/2024, de 17 de setembre, de reestructuracio del Departament
de Territori, Habitatge | Transicio Ecologica.

7] Conclusions

Emetre informe ambiental estratégic en el zentit que la Modificacid del Pla general de Lieida
per a la delimitacid d'un s0l urbanitzable amb ordenacio detallada als terenys de 'empresa
HIDROLOGY no comportara efectes ambientals significativs, sempre que es doni
compliment a les seglents prescripcions:

- Dfacord amb el Departament d'interior, la reserva per al sistema dequipaments
{clau EC) s'ha d'ubicar necessariament fora de la Zona dindefensido de 75 m a
banda i banda de PA-22. Cal també garantir que I'activitat econdmica a implantar en
la clau 603 (dins de la ZIF) es comespon amb les relacionades a les seccions A B,
C, D, Eil de la Classificacio Catalana d'Activitats Economigues {(CCAE-93) i gue &l
sistema d'espais lliures (clau VJ) compleix amb les determinacions de Farticle 4.3
de la Instruccio ITMP. La normativa que reguli el SUR-45 ha d'establir el compliment
del conjunt de determinacions de informe d'aquest organisme respecte del risc en
gl transport de mercaderies perilloses (Instruccid ITMP i resolucid IRPS71/2010).

- La mormativa que reguli el nou SUR-45 ha d'establir la necessitat de donar un
tractament naturalitzat al conjunt d'espais lliures (clau \VJ), mijancant la sembra o
plantacic d'espécies autdctones adaptades a les condicions bioclimatigues de
I'entorn, d’acord amb les mesures de l'apartat 5.3 del DAE.

- Independentment de la seva incorporaciac normativa, els projectes executius que
desenvolupin el sector hauran de donar compliment a les principals mesures
comeciores establertes pel DAE (apartat 5.7).

- L'enllumenat previst ha de donar compliment a les determinacions de la normativa
vigent en matéria luminica (Decret 190/2015), en relacio amb la zona E3 Proteccio
moderada. De la mateixa manera, cal donar compliment a la normativa vigent en
maténa acdstica (Decret 176/2009) en funcio de la zona de sensibilitat acistica que
escaigui al sector industrial.
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- Les consideracions efectuades en el present informe resten condicionades a la
decisio de la Comissio de Territori de Catalunya en relacio amb la idoneitat d'aquest
desenvolupament respecte de les determinacions del Pla temitorial parcial de

Ponent.
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b) Resolucié Informe Ambiental Estratégic

I}l Generalitat
Al de Catalunya

GENERALITAT DE CATALUNYA

Generalitat de Catalurya
Departament de Territori, Habitatge
i Transicié Ecologica

Resolucid TERY /2025, per ia qual s'emet informe ambiental de Ia Modificacic del Pla
general de Lisida per a Ia delimitacio d'un <ol urbanitzable amb ordenacio detallada als
temenys de 'empresa HIDROLOGY, al terme mwnicipal de Ueida (exp. U24/151-
OTAALL20240308)

Feis

£l 8 de novembre de 2024, I'Ajuntament de Lisida va sol-icitar inici del procadiment
d'avaluacio ambiental estratégica de 1a Modificacio del Pla general a I'Oficina Temitorial
d'Accio | Avaluacio Ambiental de Lieida.

L'informe que va emetre 'Oficing Tamitonal d'Accio | Avaluacia Ambiental de Lieida, de
desembre de 2024, proposa no fer una avaluacio ambiental estratégica ondinaria, un cop
examinada ia documentacio aportada i tenint en compte les consultes efectuades i els
critens que dafinen: I'annex 2 de la Ulei 6/2008, de 28 d'abal, d'avaluacic ambiental de
plans i programes.

La proposta te per objects 1a delimitacio d'un nou sector de sol urbanitzable (SUR-45)
entorn de les instal-lacions actuals de I'empresa HIDRO 1286 SL (HIDROLOGY), anmb la
comrasponent ordenacio detallada, a traves de la modificacio del Pla general de Lisida
(PGLL). Els terrenys afectats per la classificacio (de sol no urbanitzable a sl urbanitzable
delimitat) corresponen a les parcal-les amb referéncia cadastral
007012103820310001JS, 250900A007001210000LF § 26800A007001 120000LM

La proposts dordenacio detallada del sector preveu una zona d'aprofitament dus
industnal (clau 603) de 34.036.28 m” i 8.750,82 m* de sdl destinat a cessions per a
sistemes (1.492,13 m’ per 2 sistema vian, 2.844 35 nr per 3 sistema dequipaments
comanitans i 4.612.43 m* per a sistema de zones verdes i jardins). S'estableix un index
d'edificabifitat brut de 0,3182 n'stmy’s, un index d'edificabilitat net de 0.40 m'stim’s i una
ocupacio maxima en planta baixa de 2042177 m*.

La modificacio té efectes sobre el S0l no urbanitzable definit pal Pla general de Lisida
(aprovacio any 1998, text refos any 2003), concretament en I'ambit de les instal-lacions
de 'empresa HIDRO 1208 SL. (HIDROLOGY), per al qual en proposa la classificacio com
a so! urbanitzable delimitat (SUR-45).

Els tarenys que es volen delimitar es troben parciaiment ocupats per 'empresa
esmentada | per activitats agricoles (en i2s parts no ocupades), en un entom aitament
antropitzat donada I3 provimitat amb al sol urba coesponent a les urbanitzacions Terra
Ferma i les Bruixes (temmes municipal d' Alpicat), i &l pas de diverses infraestructures de
transport, com son les autovies A-2 i A22. La fragmentacio ocasionada per agquests
elements es reflecteix en ndex de connectivitat termestra ganeral, 2l qual presenta uns
valors moft baixos a la zona.

L’3mbit del SUR-45 no es troba inclos dins de cap espai natural protegit p=! Pla despais
dinterés natural (PEIN) o per la Xamxa Natura 2000. Tampoc afecta habitats dinterss
comanitan, arses dinterés faunistic Vo floristic, espais dinterés geologic ni zones
humides de I'inventarn de zones humides de Catalunys o de la lista Ramsar.
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Quant als riscos, el sector no resultana susceptible d'afeccio per pant de cap vector
d'ofigen natural (inundacions, sismicitat i riscos geologic, incandis...). En refadd amb els
dorigen antrapic, val a destacar la consideracio de 'A-22 com a via amb un risc moit ait
par acodent en &l transport de mercadenes pernlloses.

Pel que fa al Pla termtorial parcial de Ponent (FTPP), el SUR-45 s'indou en la categoria
del sistema d'espais oberts de 50! de proteccid preventiva, considerada Fopcio preferent
per fer efectiva Vextensic dels nuclis, sempre dins dels parametres establers pel
planejament i 13 nomativa urbanistics vigents. Aixi i tot, I'ambit no coincideix amb les
arees especialitzades de caracter industrial o logistic definides del PTPP als nuclis més
propers {Lieida i Alpicat).

£l canwi de classificacio impiicara I'admissio de I'(s industnial definit en l'anticle 175 ter de!
Pla general de Ueida, e qual es modifica per la inclusid d'una nova subclau
especificament definida per satisfer les necessitats de 'ampliacio de 'empresa (BD3), aixi
com d'altres edificacions industnals que ho puguin requerr en un futur. Aquesta nova
qualficacio presenta major percentatge d'ocupacio de la parcella respecte de les
determinacions del planejament vigent 3 f'ambit (art 214 edificacions industria agraria:
409 ocupacid), amibant al 50% d'ocupacic de la parcel'la industrial, en aquest cas, Unica.

Per la seva posicio | naturalesa, ambit del nou sector es troba. en temmes generals,
desprovelt de funcionaltat ambiental, per Iz qual cosa I'ampliacic de I'activitat no resultaria
susceptible de generar efectes ambientals significatius. En aquest sentit, es considera
adequada la disposicio de les cessions per al sistema despais lliures (dau VJ) al llarg de
12 fagana del sector confrontant amb 'A-22, en Ia mesura que contribuira a !a integracio
paisatgistica de les edificacions noves i existents, | en abséncia d'elements ambientals
objecte de proteccio.

Aixi i tot, per tal da millorar 1a funcionalitat ambiental d'aguesta ampliacio de 'Gs industnial,
caldrd donar un fractament naturalitzat al conjunt d'espais liures del SUR-45, mlganr;am
{a sembra o plantacic d'especies autoctones adaptades a les condicions biodimatiques
de Tentom, d'acord amb les mesures de lapartat 5.2 del DAE; aspecte que haura de
quedar plasmat a la normativa dal sector.

Més enlla de les mesures relatives a la vegetacio, el DAE n'estableix per a alftres vectors,
com son ['ambient atmosféric, la gestio dels residus o la fauna.

En relacic amb els serveis urbanistics, es preveu |'evacuacio per separat de les aigles
residuals i pluvials. Les primeres es conduiran a través d'un nou sistema de sanejament
fins a 13 xara existent entom de I'ambit, mentre que les segones, també mitfancant nous
col-lectors, 25 conduiran fins 3 una séquia propera al sector. S'indica tambe |a possibilitat
dimplantacio de sistames urbans de drenatge sostenible {SUDS), els quals es defininen
en e projects exacutiu,

GENERALITAT DE CATALUNYA

Tambe, es preveu la substitucio i ampliacio de la xamxa d' abaszamem dalgua existent, ia
qual es connecta amb la xaxa municipal a través del cami Romanic, aixi com de les
xarxes d'electncitat, gas i telecomunicacions.

Lenllumenat prev:st haura de donar compiiment a les determinacions de la nomativa
vigent en maténa luminica (Decret 190/2015), en relacid amb la zona que i pertoqui
{actualment I'ambit té consideracio de zona E2 “Proteccic alta”, encara que amb el canvi
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de classificacio s"hauna de tractar com a zona E2 "Proteccic moderada”). De la mateixa
manera, caldra donar compliment a la nomativa vigent en matéria acustica (Decrat
178/2008} en funcio de la Zona de sensibilitat acistica que escaigui al sector industrial

Durant el termini praceptiu de consultes, s'han rebut les aportacions del Departament de
Culura, I'Oficina Tecnica de Gestio de Secans i el Departament d'interior. L'informe del
Departament de Cultura &s favorable, mentre I'Oficina Tecnica de Gestio de Secansindica
que la modificacid no componta cap afeccio sobre els espais naturals protegits pel Pla
=spacial de proteccio del medi natural | del paisatge dels espais naturals protegits de la
plana de Lieida (PEPMNP).

Finaiment, el Departament d'interior informa gque 'ambit del Pla es troba parcialment
inclos en Jes zones d'indefensio del Pla TRANSCAT associades al risc en &l transport de
mercaderies perilloses {autovia A-22). Concretament, 'afeccid =5 comespon & la franja de
75 m, 1a qual es planteja en un escenan accidental susceptible de produir un incendi de
toll. En aguest sentit, els desenvolupaments urbanistics i les previsicns dimplantacio de
nous elements vulnerables a linterior de les ZIF han de complir els condicionants
espacificats al punt 4.3 de la Instruccio ITMP, per |3 qual cosa les zones que es pretén
qualificar amb !a clau 803 resultaran compatibles sempre que les activitats econdmiques
a implantar es comesponguin amb les seccions A, B, C, D, E i1 defa Classificacio Catalana
dActivitats Economiques (CCAE-83). En canwvi, la reserva definida per 3@ sistema
d'equipaments (clau EC) en cap cas resulta compatible amb Ia ZIF. El sistema d'espais
lliures (ciau VJ) haurd da complir amb fes determinacions de I'article 4.3 de Ia Instruccio
ITMP. Interior assenyala també la necessitat d'incorperar &l conjunt de condicionants i
limitacions a la nomativa del sector | donar compliment, si escau, al Decret 302015, de
3 de marg, pel qual s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats 3 adoptar mesures
d'autoproteocio i es fixa el contingut d'aguestes mesures.

Fonaments de dret

La Liei 2172013, de @ de desembre, d'avaluacio ambiental. modificada per la Liei 872018,
de 5 de desembre, estableix les bases que han de regir I'avaluacio ambiental dels plans,
programes i projectes que pugun tenir efectes en el madi ambient

La disposicid addicional vuitena de la Liei 18/2015, de 21 de juliol, de simpiificacid de
I'activitat administrativa de |'Administracio de la Generalitat i dels govems locals de
Catalunya i dimpuls de I'activitat econdmica, estableix que, mentre no es dugui 3 tarme
I'adaptacio de Ia Liei 82009, de 28 d'abrl, d'avaluacic ambiental de plans i programes, &
la normativa basica que conts |a Lies da 'Estat 21/2013, da 0 de desembre, shan d'aplicar
les prescripcions de la Liei 6/2002 que no contradiguin 1a normativa basica esmentada,
d'acord amb les regles que conté la mateixa disposicio.

LU'apartat 6.b) de la disposicio addicional vuitena de la Llei 18/2015, de 21 de juliol,
determina que les modificacions defs plans urbanistics que son objects d'avaluacio
ambiental estratégica ordindna gque no constiueixin varacions fonamentals de les
estrategies, lesdirecﬁvusnlespropostesodelactmdogtadelpla peroq.oepmduamn
difetenceesene&sefectesprevrstos o en la zona dinfluéndia, son objecte d'una avaluacio
ambiental estratégica simplificada.
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Els articles 29 i segients de la Uei 21/2013, de 8 de desembrs, regulen =l procediment
davaluacio ambiental estrategica simplificada per emetre Iinforme ambiental estratégic.

L'articte 12 de I3 Llei 52009, de 28 d'abril, establex que I'organ ambiental en relacio amb
105 els plans i programes objecte d'aquesta Lisi &5 &l departament de IAdministracio de
la Generalitat competent en matéria de medi ambient.

L'article 14.2 del Decrat 31872024, de 17 de setembre, de reestructuracio del Departament
de Termitod, Habitatge | Transicio Ecoldgica, estableix que la Dirsccio General de
Politiqgues Ambientals i Medi Natural mante fes funcions i I'estructura gue praveu ef Decrat
14/2024, de 16 de gener, de reestructuracic del Departament d'Accio Climatica,
Alimentacio i Agenda Rural

Larticle 61 del Decret 14/2024, de 16 de gener, de reestructuracid del Depanament
dAccio Climatica, Alimentacio | Agenda Rural, estableix que comespon a la Direccic
General de Politiques Ambientals i Medi Natural exercir les competéncies gque
coresponen al Departament com a organ ambienial 2n matéria d'avaluacic ambiental de
plans i programes d'acord amb 1a normativa vigent.

£l punt 2 de Iz Resolucio TES/120/2015. de 28 de gener. de dalegacio de competéncies
de la persona titular de la Direccio General de Politiques Ambientals a favor de les
parsones titulars de la Subdireccio General d'Avaluacio Ambiental i de les direccions dels
serveis temitorials del Departament de Temtori | Sostenibilitat en maténa d'avaluacio
ambiental estratégica, disposa que es delega en aquestes dameras perscnes la
compaténcia que l'articiz 31 de la Llei 21/2013, de 8 de desembre, d'avaluacio ambiental,
atibueix 3 I'organ ambiental en els suposis seglents: modificacions de planejament
urbanistic general, llevat de les modficacions relatives a pians directors urbanistics |
normes de plansiament urbanistic, i instruments de planejament urbanistic derivat, llevat
dels casos en que & seu ambit afecta mes d'un servei temitorial

D'acord amb els fets | els fonaments de dret que s'han exposat anterfiormeant,

Resole:

—1 Emetre l'informe ambiental estraiégic en el sentit que la Modificacié del Pla general
de Lieida par a la delimitacio d'un sol urbanitzable amb ordenacio detallada als tarenys
de lempresa HIDROLOGY no sha de sotmetrs 3 avaluacid ambiental estratégica
ordinaria. atés que no 1@ sfectes significatius sobre el medi ambient.

—2 Fixar les condicions addicionals seglents:

a) La reserva per al sistema d'equipaments (dlau EC) s'ha d'ubicar necessanament fora
de [z Zona d'indefensio de 75 m a banda 1 banda de I'A-22. Tambe, cal garantir que
I'activitat economica que simplanti en la ciau 603 (dins de la ZIF) es comesponguil amb
les relacionades a les seccions A, B, C, D, E i | dela Classificacio Catalana d'Activitats
Economiques (CCAE-S3) i gue el sistema d'espais liiures (dau \J) compleixi amb les
determinacions de I'article 4.3 de Ia Instruccio ITMP. Igualment, 1a regulacio del SUR-
45 ha destablir el compliment del conjunt de deteminacions de linforme del
Depantament dinterior.
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b) La nomativa que reguli &l nou sector SUR-45 ha d'establir Ia necessitat de donar un
tractament naturalitzat al conjunt d'espais lliures (clau VJ). mitjangant la sembra o
plantacio d'espécies autdctones adaptades a les condicions bioclimatiques de I'entom,
o acord amb les mesures de |'apartat 5.3 del DAE

c) Els projectes executius que desenvolupin &l sector hauran de donar compliment 3 les
principals mesures comeciores establertes pel DAE (apanat 5.7).

d) L'enllumenat previst s'ajustara 3 normativa wigent en matena fuminica (Decret
190/2015). En concret caldra aplicar els parametres establerts per a la zona E3
Proteccio moderada, definida pal Mapa vigent da la proteccio envers 1a contaminacio
luménica. De Iz mateixa manera, cal donar compliment a la normativa vigent en materia
aclstica (Decret 176/2002) en funcio de Ia zona de sensibiliat acistica que escaigui
al sector industrial

—3 Indicar gue les consideracions efectuades resten condicionades a la decisio de la
Comissit de Temitori de Catalunya en r2lacio amb |a idoneitat d'aquest desenvolupament
respacte de les determminacions del Pla territonal parcial de Ponent.

—4 Notificar aguesta Resolucio a l'Ajuntament de Ueida  publicar-la al Dian Oficial de 1a
Generalitat de Catalunys i al web de! Departament de Temitori, Habitatpe | Transicio
Ecologica.

Contra aquesta Resolucio no es pot interposar cap recurs, sens penqudic dels recursos
que siguin procedents en la via judical contra a disposicio de caracter general que hagi
aprovat la Modificacic, o be sens perudic dels que siguin proosdents en la via
administrativa contra {'acte d'aprovacio de la Modificacio, de conformitat amb 'article 31
de la Llei 21/2013, de © de desembre.

D'acord amb l'esmentat article 31 de la Liei 21/2013, de 8 de desembre, [informs
ambiental estratégic perd I3 vigéncia | deixa de produir els efectes que i son propis si,
una vegada publicat al Dian Oficial de la Generaltat de Catalunys. no s'ha aprovat la
Modificacid en & termini maxim de quatre anys des de la publicacio.

Lieida,

P. d. (Resolucio TES/120/2015, DOGC ndm. 8804, de 5.2.2015)

GENERALITAT DE CATALUNYA

Josse Teres Cinca
Direciora dels Serveis Temtonals a Lisida
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L'Informe Ambiental Estratégic, emes el 25 de gener de 2025, estableix les segUents consideracions:

a) La reserva per al sistema d’equipaments (clau EC) s'ha d'ubicar necessariament fora de la Zona
d'indefensié de 75 m a banda i banda de I'A-22. També, cal garantir que I'activitat economica que
s'implanti en la clau 6D3 (dins de la ZIF) es correspongui amb les relacionades a les seccions A, B, C,
D, E i | de la Classificacié Catalana d'Activitats Economiques (CCAE-93) i que el sistema d’espais
liures (clau VJ) compleixi amb les determinacions de I'article 4.3 de la Instruccid ITMP. Igualment, la
regulacié del SUR-45 ha d’establir el compliment del conjunt de determinacions de I'informe del
Departament d’Interior.

e Es modifica I'ordenacié del SUR-45 de manera que el sistema d'equipament (Clau EC) queda
totalment fora de la ZIF, i s'incorpora en la normativa del present document els condicionants i
les limitacions d'usos i activitats en base a |'establert en el punt 4.3 la ITMP.

b) La normativa que reguli el nou sector SUR-45 ha d’establir la necessitat de donar un tractament
naturalitzat al conjunt d’espais lliures (clau VJ), mitjiancant la sembra o plantacié d’espécies
autoctones adaptades a les condicions bioclimatiques de I'entorn, d’acord amb les mesures de
I"'apartat 5.3 del DAE.

e S'inclouen aquestes mesures en |'apartat 5.3. Vegetacid i 5.5. Paisatge del DAE i en la
NORMATIVA URBANISTICA del present document.

c) Els projectes executius que desenvolupin el sector hauran de donar compliment a les principals
mesures correctores establertes pel DAE (apartat 5.7).

e S'inclou aquesta determinacié en I'apartat 5.7. Resum de les mesures correctores del DAE i en
la NORMATIVA URBANISTICA del present document (Art. 199ter Zona d'Urbanitzacié Industrial
preexistent 2- Clau 13C).

d) L'enllumenat previst s'ajustara la normativa vigent en materia luminica (Decret 190/2015). En
concret caldra aplicar els parametres establerts per a la zona E3 Proteccié moderada, definida pel
Mapa vigent de la proteccié envers la contaminacio luminica. De la mateixa manera, cal donar
compliment a la normativa vigent en matéria acustica (Decret 176/2009) en funcid de la zona de
sensibilitat acuUstica que escaigui al sector industrial.

o S'inclouen aquestes determinacions en I'apartat 5.1. Atmosfera i canvi climatic del DAE.
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1.1 Objecte del document

L'objecte del present document és la Modificacié del Pla General de Lleida en els terrenys de
I'empresa HIDROLOGY, per tal de permetre la consolidacidé d'una activitat existent i legalment
implantada en el sl no urbanitzable, mitiancant la delimitacidé d'un sector de SOl Urbanitzable
Delimitat d'Us industrial en terrenys de SOl No Urbanitzable.

A part de la documentacié relativa a la Modificacié del planejament, detalla i defineix I'ordenacié i
normativa del sector resultant (documentacid i determinacions propies d'un Pla Parcial Urbanistic) per
tal de redlitzar el tramit mitjancant un sol instrument urbanistic i permetre aixi el desenvolupament
immediat del sector, tal i com preveu I'article 58.7 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme:

“Article 58. Determinacions dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

(...)

7. (..)JEn el cas dels sectors que és previst de desenvolupar d'una manera
immediata, poden establir ['ordenacid detallada del sol amb el nivell i
documentacié propis d'un pla parcial urbanistic i altres determinacions propies
d'aquest instrument, sense necessitat de framitar-lo per a desenvolupar el sector si
qixi ho determinen expressament.

(.)"

El document ha estat redactat a peticié de I'empresa HIDRO 1996 SL (propietaria dels terrenys on
s'ubica I'activitat que desenvolupa I'empresa HIDROLOGY), i d'acord amb el que preveu I'article 101.3
del TRLUC, I’Ajuntament de Lleida ha valorat positivament la iniciativa plantejada i accepta esdevenir
promotor de la present Modificacié, procedint a llur tframitacio.

1.2 Emplacament de I'actuacié

1.2.1 Emplagcament

La present Modificacid s’emplaca en terrenys de sol no urbanitzable, situats al nord-oest del municipi
de Lleida, amb accés des de I'Autovia A-22 i I'antiga carretera de Lleida a Osca (també coneguda
com Cami Romanic).

L'ambit, de 43.546,40 m?, agafa part del conjunt de parcelles que conformen la propietat de
I'empresa HIDROLOGY, i una part d’antiga carretera (Lleida-Osca); i es situen entre |'Autovia A-22 de
Lleida a Osca, i el terme municipal d'Alpicat.

Actualment, els accessos es produeixen pel cami superior (antiga carretera), just per on passa la linia
de terme.

L'ambit limita a nivell general:
al nord, amb el limit del terme municipal Lieida- Alpicat;

- al'est, amb el sol no urbanitzable; i la carretera d'accés a Alpicat, pel que fa al ramal del nou
vial inclos en I'ambit de Modificacié;

- asud, amb el Domini PUblic de I'antiga carretera N-240; que actualment funciona com a vial
de servei de I' Autovia A-22;

i al'oest, amb una alira finca de sol no urbanitzable d'us agricola; i la resta de la finca 6100 de
la propietat.
La topografia es practicament plana, ja que les pendents internes sén gairebé nul 1es.
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1.2.2 Preexisténcies

A I'ambit d'estudi s’hi desenvolupa I'activitat de HIDROLOGY, que desenvolupa I'activitat de
tractament, conduccid i subministre d'aigua. Aquesta activitat es troba legalment implantada, tot i
que esgotades les possibilitats d'ampliacidé en base a la Disposicié Transitoria del TRLUC.

Aquesta activitat es composa de dues naus principals (on es realitzen tots els processos industrials de
I'activitat), un seguit d’'edificacions auxiliars, i espais funcionals exteriors (aparcament, coberts per a
vehicles, espais de circulacié, zones d'acopi, etc.).

L'ambit queda envoltat per la tanca perimetral, amb dos accessos directes des del cami situat al nord,
que alhora connecta a través de la LV-9022, que connecta Alpicat amb I'autovia A-22 (que uneix
Lleida amb Osca).

1.2.3 Serveis existents

L'ambit de I'actual activitat, al ser una empresa en funcionament en continuitat amb el sol urbd,
disposa de tots els serveis urbanistics.

Tot plegat queda detallat i definit a I’ ANNEX 5 ESTUDI D’URBANITZACIO BASICA.
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1.3 Estructura de la propietat

1.3.1 Estructura de la propietat

Es detalla a continuacié la relacid de finques que configuren els dmbits objecte d'aquesta
Modificacié:

FINCA s - 5
FINCA SUPERFICIE TOPOGRAFICA
PROPIETARI REGISTRAL REFERENCIA CADASTRAL
A Finca 6100 25900A007001190000LM 15.038,74m?  34,53%
B HIDRO 1996, SL 25900A007001210000LF 16.883,10 m%  38.,77%
Finca 102597

C 007012103880310001JS 9.796,37 m%  22,50%
Ajuntament de Lleida --- 25900A007090410000LB 1.828,19 m?s 4,20%

TOTAL SUPERFICIE 43.546,40 m*s 100,00%

Estructura de la propietat ambit Modificacio

1.3.2 Relacié dels titulars anteriors

Segons I'establert en el Decret legislatiu 1/2010 (modificat per la Llei 3/2012), s’ha d'incorporar la
relacié de les persones propietdries o titulars dels drets reals sobre les finques afectades, ja siguin
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid, i als titols
en virtut dels quals han adquirit els terrenys, ja que es tracta d'una modificacié del planejament
urbanistic general que comporta una reclassificacié del sol.

En I'ANNEX 1 del present document s’adjunten les NOTES REGISTRALS de les finques incloses dins de
I'dmbit de la modificacié, on queda justificat que ambdues finques registrals han estat adquirides fa
més de cinc anys. També s'adjunta I' Acord de Alteracié de Titularitat, tramitat I'11 de juliol de 2023, que
modifica la titularitat de la finca 25900A007001190000LM de HIDRO LLEIDA S.A. a HIDRO 1996, SL, amb la
voluntat de unificar les fitularitats.
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1.4 Planejament general vigent

1.4.1 Planejament territorial

A nivell territorial I'ambit de la present modificacié queda regulat pel Pla Territorial Parcial de Ponent,
aprovat definitivament en data 24 de juliol de 2007.

Segons el Pla Territorial els terrenys inclosos dins de I'ambit formen part del Sistema d'espais oberts, en el
tipus basic de sol seglent:

- Sol de proteccié preventiva :l
F

/
'

/",
/
/

Imatge Pla Territorial Parcial de Ponent i ambit Modificacid

A continuacié es transcriven els articles que regulen el tipus de sol:

“ Article 2.9. Sol de proteccié preventiva: definicié

S'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que
no hagin estat considerats de proteccié especial o de proteccid territorial. El Pla considera que cal
protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjiancant el planejament d'ordenacio
urbanistica municipal, i en el marc que les estrategies que el Pla estableix per a cada assentament, es
puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.

També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estratégies establertes per a cada nucli, es
puguin admetre, en casos justificats, implantacions d'activitats o installacions de valor estrategic
general i d’'especial interes per al territori, a través del procediment que el Pla determina en I'article
1.14 per a garantir una avaluacid suficient dels pros i contres de la iniciativa.

Article 2.10. S0l de proteccid preventiva: regulacié

1. El sol de proteccid preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica estableix
per al regim de sol no urbanitzable i que s'assenyalen basicament a I'article 47 del Text refés de la Llei
d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005).

2. Els plans d'ordenacid urbanistica municipal podran, si s'escau, classificar com a urbanitzable
aquelles peces de sol de proteccid preventiva que tinguin la localitzacié i proporcié adequades en
funcié de les opcions d'extensio urbana que el pla d'ordenacié urbanistica municipal adopti d'acord
amb les estratégies de desenvolupament urba que en cada cas estableix el Pla.

3. El sol de proteccid preventiva que mantingui la seva classificacié de sol no urbanitzable continuara
subjecte a les limitacions propies d'aquest regim de sol amb les especificacions que estableixi en
cada cas el Pla d'ordenacié urbanistica municipal i altres instruments de planejament urbanistic, en el
seu cas. Sense perjudici de les restriccions especifiques per a determinades arees establertes en el Pla
d’ordenacié urbanistica municipal o altres instruments urbanistics, cal considerar en general el sol de
proteccid preventiva com una opcid preferent enfront del sol de proteccié territorial per a
implantacions admeses en sol no urbanitzable.

4. Els plans municipals hauran de posar especial atencié en I'ordenacié de I'ambit del sol de
proteccid preventiva, sense perjudici de la capacitat del pla d'ordenacié urbanistica municipal de
precisar, d'acord amb el Pla territorial, I'ordenacid de tot el sol no urbanitzable del terme municipal.”
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142 Planejament municipal

El planejoment general vigent a Lleida és el Pla General municipal d'ordenacié urbana i territorial de
Lleida, aprovat definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Pdbliques, en data 23 de
desembre de 1998, i publicat en el DOGC num. 2895 de 25 de maig de 1999; actualitzat pel Text Refds
del Pla General municipal d'ordenacié urbana i territorial de Lleida (en endavant PGLL), aprovat
definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques, en data 16 de gener de 2003, i
publicat en el DOGC nUm. 3924 de 14 de juliol de 2003.

1.4.2.1 Text Refds del Pla General municipal d'ordenacié urbana i territorial de Lleida

El PGLL classifica els terrenys de I'dmbit de Modificacié com a sol no urbanitzable, dins de la clau R2
Zona Agricola de Recs antics.

Imatge Pla General de Lleida i ambit Modificacid

A continuacié es transcriu I'article que regula aquesta clau:
“Art. 216 Zona agricola de recs antics - Clau R2
1. Definicié

Compreén les unitats de paisatge de I'horta de Pinyana i de I'horta del Canal d'Urgell. Aquesta
zona inclou, majoritariament, les arees dels recs antics de I'horta i dels recs iniciats el segle passat,
que soén testimoni de Ila implantacié historica dels usos agricoles en aquest territori. Les
caracteristiques principals sén una parcellacié petita, una forta implantacié d’'equipaments
comunitaris, una densa xarxa de camins rurals i per la preséncia d'abundants edificacions.

Les condicions d'aptitud agricola dels sols, per a una tecnologia d'alta freqiéncia, destaquen el
37 % dels sols d’aquesta zona com a sols d'excel lent o de bona aptitud agricola, i un 15 % de sols
son classificats com a marginals per a I'agricultura per les seves condicions pedologiques.

Per les seves caracteristiques agronomiques i culturals és una zona a potenciar com area agricola
periurbana de qualitati com a zona d'interés per a usos ludics i socials.

S'entendra que existeix un nucli de poblacié quan, en un radi de 100 metres, es vulneren les
normes sobre superficie de les finques i s'acompleixen les condicions especificades en I'article.

2. Condicions d'Us

En aquesta zona de sol rural, es consideren usos compatibles:
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- Usos residencials:

habitatge familiar rural i habitatge unifamiliar.
- Usos de serveis:

establiment hoteler

recreativ

aquests usos sols s'acceptaran en aquesta zona donant servei a la carretera, previa tramitacid
d'un pla especial i sempre i quan se situin en la zona de proteccié de la carretera i que
compleixin els condicionants establerts per aquesta proteccid

- Equipaments: Unicament s'autoritzaran aquests usos prévia tramitacié d'un pla especial que
justifiqui la necessitat d'emplacament de lI'equipament en sol rural

- Usos agraris:
Conreus
edificacions ramaderes:
magatzems agricoles
agroturisme
coberts agricoles
indUstries agropecudries
- Usos mediambientals:
conservacié
restauracié ambiental
educacié ambiental
recerca
lleure
-Usos de tipus especial:
activitats extractives: segons regulacio especifica
instal lacions de fractament de residus
serveis funeraris

Els usos d' estacions de servei, aparcaments i servei de les obres publiques sols s'acceptaran en
aquesta zona donant servei a la carretera, prévia tramitacié d'un pla especial i sempre i quan se
situin en la zona de proteccié de la carretera i que compileixin els condicionants establerts per
aquesta proteccio.

L'Us logistic en la seva modalitat de serveis de transport (Art. 91.3 de les Normes urbanistiques)
s'acceptard en aquesta zona, prévia la tramitacié d'un Pla especial informat favorablement per
la Demarcacié de Carreteres de I'Estat a Catalunya, per a totes aquelles finques que tinguin
accés directe a la N-Il i tinguin aixi mateix una superficie superior al doble de la finca minima
(30.000 m2)."”

Degut a que I'dmbit de la present modificacié es troba inclos dins de les Zones de Servituds
Aerondutiques Legals corresponents a I'Aeroport de Lleida-Alguaire, es transcriu a continuacié la

Disposicid Addicional 15 del PGLL:
159 Servituds Aeronautiques

Les construccions i installacions, com també qualsevol altra actuacié que es redlitzi dins el terme
municipal de Lleida, inclosos tots els seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips
d’aire condicionat, caixes d’'ascensors, cartells, remats decoratius, com també qualsevol altre afegit
sobre dites construccions, com també els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio
(grues, etc.) modificacions del ferreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves
pales, cartells, etc.), com també el gdlib viari o via ferria no poden vulnerar les servituds
aeronautiques de I'aeroport de Lleida-Alguaire, ni les servituds aerondutiques de la installacid
radioeléctrica d’ajuda a la navegacié aeria NDB a Lleida, que es troben representades en els planols
normatius a escales 1:25.000, 1:10.000 i 1:2.000, llevat que quedi acreditat, a judici de I'Agencia
Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera
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significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d’'acord amb les excepcions
contemplades en el Decret 584/1972, en la seva redaccié actual.

En les zones de seguretat de les installacions radioeléctriques per a la navegacié aéria es prohibeix
qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucié del terreny, de la seva
superficie o dels elements que sobre aquesta es trobin, sense consentiment previ de I'Agéncia Estatal
de Seguretat Aeria (AESA) d’'acord amb I'article 15, apartat b), del Decret 584/1972 de servituds
aeronautiques en la seva redaccié actual.

Segons ['article 10 del Decret 584/1972, de servituds aerondautiques, modificat pel Real Decret
297/2013, la superficie compresa dins de la projeccié ortogonal sobre el terreny de I'area de servituds
de aerodrom i de les installacions radioeléctriques de I'aeroport de Lleida-Alguaire, com també
I'area de la installacié radioeléctrica d'ajuda a la navegacié aéria NDB a Lleida, queda subjecta a
una servitud de limitacié d'activitats, en virtut de la qual I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA)
podra prohibir, limitar o condicionar activitats que s'ubiquin dins de la mateixa i puguin suposar un
perill per a les operacions aéeries o per al correcte funcionament de les instal lacions radioeléctriques.
Dita possibilitat s'estendra als usos del sol que facultin la implantacié o exercici de dites activitats, i
abastara, entre altres:

a) Les activitats que suposin o portin associada la construccid d'obstacles de tal indole que puguin
produir turbuléncies.

b) L'Us de llums, inclosos projectes o emissors Iaser que puguin crear perills o induir a confusié o error.

c) Les activitats que impliquin I'Us de grans superficies molt reflectants que puguin donar lloc a
enlluernaments.

d) Les actuacions que puguin estimular I’activitat de la fauna en I'enforn de la zona de moviments de
I'aerodrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible o la
presencia d'objectes fixos o mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de
comunicacid, navegacid i vigildncia aeronautica o afectar-los negativament.

f) Les activitats que facilitin o portin associada la implantacié o funcionament d'instal lacions que
produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

g) L'Us de mitjans de propulsié o suspensié aeris.

Qualsevol emissor radioeléctric o altre ftipus de dispositiv que pogués originar radiacions
electromagnetiques pertorbadores del normal funcionament de les installacions radioelectriques
aeronautiques, tot i que no vulneri les superficies limitadores d'obstacles, requerira de la corresponent
autoritzacié d'acord amb el previst en I'article 16 del Decret 584/1972 de servituds aeronautiques.
Igualment caldra indicar que, donat que les servituds aerondutiques constitueixen limitacions legals al
dret de propietat per rad de la funcié social d'aquesta, la resolucié que a tals efectes s'evacués no
generard cap tipus de dret a indemnitzacio.

En ftrobar-se el terme municipal de Lleida inclos en les zones i espais afectats de servituds
aeronautiques legals, I'execucid de qualsevol construccid instal lacié (pals, antenes, aerogeneradors
-incloses les pales-, mitjians necessaris per a la seva construccid (incloses les grues de construccid i
similars)) o plantacid, requerira acord previ favorable de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA),
d’'acord amb els articles 30 i 31 del Decret 584/1972, modificat pel Real decret 297/2013.

Pel que fa a la possible installacié d'aerogeneradors, atesa la seva gran altura, en la qual s’ha
incloure la longitud de les seves pales, s’ha d’assegurar que en cap cas no incompleixin la normativa
relativa a les servituds aeronautiques de ['aeroport de Lleida- Alguaire, ni de la installacio
radioeléctrica d'ajuda a la navegacio aeria NDB a Lleida. El mateix és d'aplicacié per a les linies de
fransport d'energia electrica, les infraesfructures de telecomunicacions, tals com anfenes de
telefonia i enllacos de microones, i altres estructures, que pel seu funcionament s’hagin d'emplacar
en plataformes elevades.

Cas que les limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetin que es duguin a
terme les construccions o instaldacions previstes, no es generara cap tipus de dret a indemnitzacid
per part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacid
Aéria.

Les propostes de nous planejaments urbanistics o plans de desenvolupament, la seva revisid o
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modiificacid, en els ambits del terme municipal de Lleida que es trobin afectats per les servituds
aeronautiques de I'aeroport de Lleida-Alguaire o per la installacié radioeléctrica d'ajuda a la
navegacié aéria NDB a Lleida, hauran de ser informats per la Direccié General d'Aviacié Civil, abans
de la seva aprovacié inicial, segons I'establert en I'arficle 29 del Decret 584/1972, en la seva redaccid
actual.

Per a les servituds d'aerodroms de competéncia autonomica d'Us public o destinats a serveis publics,
I'informe de la Direccid General d’'Aviacié Civil, s'emetrad previ informe de I'organ competent en
mateéria d'aeroports de la comunitat autonoma sobre la compatibilitat del projecte amb les servituds
aeronautiques. L'organ competent per a la tramitacié del planejament presentara la solficitud
davant la Direccié General d'Aviacié Civil, conjuntament amb I'informe de I'organ competent en
materia d'aeroports de la comunitat autonoma.

En el cas dels instruments de planejament que desenvolupin plans previament informats
favorablement d'acord amb aquest Real decret, I'dorgan competent per a la seva aprovacio
definitiva remetra a la Direccid General d'Aviacié Civil, certificacié0 acreditativa de la conformitat
de dits instruments amb el planejament que desenvolupen, en les condicions que, en el seu cas hagi
establert I'informe favorable emés en relacid amb el mateix. La Direccié General d'Aviacié Civil,
disposara d'un termini de tres mesos per a solficitar informacié addicional o documentacio
complementaria o manifestar la seva disconformitat amb el planejament proposat. Transcorregut
I'esmentat termini sense pronunciament exprés, s'entendrd emés informe en sentit favorable.

Identic regim d'informe s'aplicard a aquells planejaments de caracter puntual o que no afectin a la
totalitat d'un terme municipal, que ordenin fisicament ambits que no permetin augments d'altures
respecte a les determinacions urbanistiques existents en les arees subjectes a servituds aeronautiques
o noves vulneracions de les esmentades servituds aeronautiques, punts que hauran d’estar acreditats
en la certificacié emesa per I'organ competent per a I'aprovacié definitiva del planejament.

El procediment previst en els paragrafs anteriors d'aquest epigraf només sera aplicable en els casos
en els que expressament la Direccié General d’'Aviacié Civil, permeti la seva aplicacié, conforme a
les condicions que a tal efecte estableixi en el seu informe previ al planejament que es desenvolupi.

El procediment previst en aquest epigraf no sera aplicable per aquells suposits en el que dit informe
previ hagi previst expressament una alfra cosa, o s'hagin produit modificacions en les servituds
aeronautiques amb posterioritat a la data de I'informe, que afectin el contingut d'aquest.”
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1.4.2.2 Inventari de camins municipals de Lleida

El PGLL qualifica tot I'ambit de la Modificacié com a clau R2 Zona Agricola de Recs antics, perd
I'accés es produeix des d'un cami que, tot i que queda fora de I'Gmbit de Modificacid, queda recollit
en I'Inventari de camins municipals de Lleida, aprovat definitivament pel Ple de I' Ajuntament en sessid
de data 30 d’octubre de 2019:

—— |CLL142- Carretera antiga de Lleida a Osca /
A TR

Imatge Inventari de camins municipals de Lleida

En I'inventari aquest cami, s'identifica amb el codi ICLL142 — Carretera antiga de Lleida a Osca. Segons
I'Inventari aquest forma part de la xarxa de camins veinals, i segons I'establert en el PGLL els camins
inventariats conformen la Xarxa viaria rural o de camins rurals (clau VR), i qixi es recull en la present
modificacid.

Per tant, s'accedird al nou SUD des d'aquest sistema viari inventariat.
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1.5

Marc legal aplicable

El present document s’ha redactat d’acord amb I'ordenament juridic vigent en materia urbanistica:

Text Refds del Pla General municipal d'ordenacié urbana i territorial de Lleida, aprovat
definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres PuUbliques, en data 16 de gener de
2003, i publicat en el DOGC num. 3924 de 14 de juliol de 2003. (PGLL)

Modificacid puntual del Pla General municipal d'ordenacidé urbana i territorial de Lleida per
precisar la regulacid de sol no urbanitzable en relacié amb I'ampliacié de les edificacions
existents, (article 208, 214 i DT 3a), aprovada definitivament pel conseller de Territori i
Sostenibilitat, en data 12 de marc de 2012 i publicada en el DOGC nUm. 6098 de 29 de marg
de 2012.

Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de Lleida per al canvi de
classificacid, de sol urbanitzable delimitat a sol urbda consolidat, dels terrenys inclosos en I'ambit
del sector SUR 11, Lleida Park, i la consegUent refosa de la normativa dins del text arficulat del
PGOU, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en la sessié
de 25 de maig de 2023.

Inventari de camins municipals de Lleida, aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament en
sessio de data 30 d'octubre de 2019.

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d'Urbanisme
(TRLUC).

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacidé del text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLUC)

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre Proteccid de la Legalitat
Urbanistica. (RPLU)

Pla territorial parcial de Ponent, aprovat per acord de govern 94/2007.

Reial Decret 1422/2012, de 5 d'octubre, pel qual s'estableixen les servituds aerondutiques de
'aeroport de Lleida-Alguaire.

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas de
protecciéon de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
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2.1 Objectiu i criteris generals de la Modificacié

L’objectiu de la Modificacid, tal i com s’ha exposat en I'apartat 1.1 del present document, és permetre
la consolidacié d'una activitat existent i legalment implantada en el sol no urbanitzable mitjangant la
delimitacié d'un sector de Sol Urbanitzable Delimitat d'Us industrial.

Els criteris generals de la present modificacié sén els que es relacionen a continuacio:
a) Garantir un equilibri i una coheréncia urbanistica amb les preexisténcies del lloc.

b) Reconéixer I'activitat existent i legalment implantada, amb la voluntat de permetre’'n el seu
manteniment i adaptacié als requeriments actuals, en base a I'impacte sdcio-econdmic
positiu que té aquesta en el municipi.

c) Definir i cedir els sols de cessié gratuita i obligatoria (zones verdes, equipaments, i viari) en
confinuitat de la zona industrial.

d) Racionalitzar I'Us del sol, amb la contencié en la delimitacié del sector de SOl Urbanitzable
Delimitat.

e) Millorar ambiental i paisatgisticament la implantacid existent.

2.2 Sintesis de les alternatives considerades

2.2.1 Estudi d'alternatives d’emplagament

La Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en la sessid de 16 de desembre de 2024, va emetre
informe sobre la consulta d’avaluacié ambiental simplificada de la Modificacid, condicionat a I'acord
previ de la Comissid Territorial de Catalunya, respecte l'interés territorial de I'actuacidé (art 1.14 del
PTPP), per poder iniciar la tramitacié de I'instrument urbanistic, aixi com la consideracid dels aspectes
d'ordenacid i paisatge indicats.

En base al requeriment de la Comissié es va tramita un document d'Avanc de planejament per a la
implantacié d'un Projecte d'Interes Territorial en el Pla de Montsd, per la via del que preveu I'article
1.14 del Pla Territorial Parcial de Ponent, i es va obtenir la resolucié favorable de la Comissié de Territori
de Catalunya, en la sessid del 20 de gener de 2025.

En el citat document s’incloia I'andlisi de les segUents alternatives d'emplacament, i es concloia que la
millor alternativa era la delimitacié del sector industrial proposada en la present Modificacié del Pla
General de Lleida.
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2.2.1.1 Valoracié dels possibles emplacaments

L4 ™ o~ —
N <
8 % % 9 s s
< 5.5 £ 5 =
= Zq4 Z = = =
> e o > = o
@] w— w (@] w w
5 x5 5 = =
< <L < < < <

5 LLEIDA

En el marc del present programa, I'ambit d'estudi d’'emplagaments es centra en els seglents
condicionants de partida: classificacié del sol, connectivitat, i dimensié.

a) Classificacié del sol

ALTERNATIVA 1

- ALTERNATIVA 4
e ALTERNATIVA 3
" ~ALTERNATIVA 2
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Pel que fa al sistema d'assentaments d'drees especialitzades previstes pel Pla Territorial Parcial de
Ponent que podrien acollir la implantacié industrial, tant per al trasllat com per a I'ampliacid previstos,
s'identifiquen tres arees d'Us industrial i/o logistic ubicades en continuitat amb el nucli urba:

A. Al municipi de Lleida

e Alternativa 1: Als poligons industrials existents en I'extensié de I'actual poligon industrial del
Segre, ubicat a I'est de la ciutat. Aquests terrenys es troben consolidats en la major part,
amb parcel les assignades i/o construides o de dimensions més acotades.

e Alternativa 2: Al sud del turé de Gardeny, a un nivell inferior de la carretera N-II i limitant
amb el riv Segre. Aquesta zona correspon al sector SUR-17, un dmbit de gran dimensid
amb multiples propietaris inicials i pendent de desenvolupament, fet que en dificulta la
gestié immediata.

B. Al municipi d’Alpicat

e Alternativa 3: En una drea especialitzada d'Us industrial i/o logistic situada a uns 620 metres
de I'dmbit, davant de I'autovia A-22 i en continuitat amb la urbanitzacié de I'Hostal del
Lluc. Aquesta zona ja es froba urbanitzada i aparentment compta amb solars disponibles.
No obstant cixd, el seu desenvolupament efectiu ha estat majoritariament destinat a
activitats d'oci, com ara un multicines amb espais de restauracio i una activitat de karting,
fet que en limita la compatibilitat amb la implantacié industrial proposada.

Pel que fa als sOls que no disposen de classificacid com a drees especialitzades, perd que s’han de
considerar com a alternativa potencial d’emplacament degut a la ubicacié de I'activitat existent:

C. Al municipi de Lleida (SNU)

e Alternativa 4: Aquesta opcié correspon a la finca on actualment es desenvolupa
I'activitat. Tot i trobar-se en sols classificats pel Pla Territorial Parcial de Ponent com a $ols
de Proteccié Preventiva, I'Gmbit és coherent amb el tipus de sol preferent per generar
implantacions que justifiquin una transformacié de la seva classificacio.

Malgrat I'aparent discontinuitat amb el nucli urbd de Lleida, I' Alternativa 4 presenta una
clara proximitat al nucli urbd d’Alpicat. Aquesta discontinuitat es limita a una estreta franja
de sol no urbanitzable que separa I'ambit dels equipaments escolars de Terraferma. Aixi
mateix, la logica de futurs desenvolupaments urbanistics podria justificar la seva
qualificacié com a sol urbd, ja que I'dmbit estd delimitat per vies de comunicacid
infermunicipals, accessos i urbanitzacions consolidades. Aquestes caracteristiques
configuren una confinuitat funcional i territorial que reforca la seva idoneitat com a
alternativa viable.

b) Connectivitat

Pel que fa a les connexions amb les vies principals, els quatre ambits proposats gaudeixen d'una
ubicacid estratégica gracies a la seva proximitat a autovies i connexions intermunicipals.

L'activitat desenvolupada subministra principalment a les activitats propies del sol no urbanitzable, fet
que fa indispensable, des d'un punt de vista logistic, que aquestes instal lacions es trobin properes a
vies que facilitin I'expansid i distribucié eficient pel territori.

Tot i aixd, els ambits situats a Lleida (Alternatives 1 i 2) s'integren en sistemes logistics principalment
orientats a altres tipus de mercaderies amb una naturalesa més industrial; amb connexions menys
directes a les autovies.

Per altra banda, I'ambit situat a Alpicat (Alternativa 3), per la seva orientacié predominant cap a
activitats d'oci, pot generar conflictes amb el transport logistic associat a aquest tipus d'activitat, atés
que les seves caracteristiques i requeriments no sén plenament compatibles.

L'alternativa 4, on actualment es troba I'activitat en funcionament, disposa d'una connexidé immediata
a dues Autovies (A-22 cap a Osca, i A-2 cap a Saragossa o Barcelona).
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c) Dimensié

Es requereix la identificacié d'emplacaments amb capacitat per generar una parcelda industrial
d'entre 3 i 4 hectdrees, dimensid indispensable per garantir I'adequacid a I'activitat actual, aixi com
per cobrir les previsions de creixement i les necessitats d’'acopi de matéries primeres.

Tal com s'ha esmentat préviament, els sols urbans de les alternatives 11 3 no disposen de parcel les que
compleixin amb aquesta dimensid minima. En aquests casos, les parceles existents es troben o bé
adjudicades, o bé condicionades per les dimensions dels carrers que les envolten. Aixd les fa més
adequades per a edificacions industrials entre mitgeres o amb una menor necessitat d’espai perimetral
exterior.

Pel que fa al sol urbanitzable delimitat de I'alternativa 2, aquest forma part d'un sector pendent de
desenvolupament amb una elevada fragmentacid de la propietat, fet que en dificulta la gestid
immediata i, per tant, la possibilitat de garantir una resposta agil a les necessitats actuals.

L'Alternativa 4, on actualment es desenvolupa I'activitat en funcionament, ofereix un potencial de
creixement significatiu dins de les finques propietat de I'empresa. Aquest creixement es pot dur a terme
sense afectar cap plantacié, vial o edificacid existent, fet que garanteix una ampliacié sostenible i
respectuosa amb I'entorn actual.

221.2 Justificacié de I'alternativa d’emplagament escollida

L'alternativa d’'emplacament escollida és I'Alternativa 4, tot i que impliqui la delimitacid d'un nou
sector de sol urbanitzable delimitat (SUD).

Aquesta opcid es considera la més adequada pels segUents motius i justificacions:

e Consolidacié d'una activitat ja existent

L'alternativa seleccionada permet mantenir I'activitat a la finca on ja estd legalment
implantada, de manera que no es tracta d'una nova implantacidé, sind de la regularitzacié i
adaptacié d'una activitat consolidada al territori.

Aquesta realitat fa que la ubicacié actual sigui essencial per garantir la continuitat operativa
de I'activitat.

e Vinculacié estratégica amb les vies generals i el territori

L'emplacament actual de I'empresa estd estretament vinculat a les principals vies de
comunicacié territorial, cosa que facilita una mobilitat dptima i, sobretot, millora I'accessibilitat
al sol no urbanitzable (SNU). Aquest factor és fonamental, ja que I'empresa es dedica
principalment a la fabricacidé i distribucid de sistemes de reg per al sector agrari, amb una alta
dependéncia logistica del fransport cap a zones agricoles.

¢ Inviabilitat economica del trasllat

El trasllat de les edificacions i infraestructures existents a un altre emplacament no és viable
econdmicament. Les instal lacions actuals representen una inversié significativa que no es pot
replicar sense posar en risc la sostenibilitat economica de I'empresa.

Aquestes circumstdncies fan que I'emplacament actual no només sigui idoni, sind necessari,
per garantir la continuitat i I'eficiencia de I'activitat, aixi com la seva contribucid al
desenvolupament del sector de I'aigua en el territori en el qual opera.

Assegurar la viabilitat econdmica d'una actuacié urbanistica és fonamental per garantir-ne el
seu desenvolupament i, en aquest cas concret, la seva continuitat. En 'actual context, la
inviabilitat no només afecta la futura implantacié d'una nova activitat, sind que comporta el
cessament d'una activitat existent, amb les greus repercussions socioeconomiques que aixo
suposa per al municipi: pérdua de llocs de treball, disminucié d’ingressos publics derivats
d'impostos (IBl, IAE, Impost de Circulacid, etc.).
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2.2.2 Estudi d'alternatives d’ordenacié

2.2.2.1 Alternatives d’ordenacié considerades

En base als criteris i objectius descrits en I'apartat 2.1 del present document s’han plantejat i estudiat les
segUents alternatives d'ordenaci¢ del sector:

a) Alternativa 0

Alternativa 0. Zonificacid

L'alternativa 0 es correspon amb el planejament vigent. Aquesta alternativa comporta mantenir la
classificacié i qualificacid dels terrenys prevista pel PGLL.

b) Alternativa 1

L'alternativa 1 preveu la delimitacidé d'un sector de Sol Urbanitzable Delimitat (SUR-45) afectant dos
municipis (Termes Municipals d'Alpicat i de Lleida), per tal de situar les cessions en proximitat al casc
urba d’Alpicat. A nivell de zonificacid, I'ambit sud es qualifica de zona industrial, amb I'establiment dels
corresponent pardmetres d’'aprofitament, i a la part nord s'ubiquen les cessions per a sistemes de zones
verdes i equipaments, i el corresponent vial d'accés.
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L'alternativa 2 preveu la delimitacié d'un sector de Sol Urbanitzable Delimitat (SUR-45) només en el
municipi de Lleida, degut al resultat d’un seguit de consultes amb les administracions perfinents.

A nivell de zonificacié, es quadlifica de zona industrial, amb I'establiment dels corresponent pardmetres
d’aprofitament, tot eliminant la part de parcella que conté I'edifici d'Us residencial; i ubica les cessions
de zona verda com a franja de proteccié amb la carretera sud, i I'equipament al marge oest. El
sistema viari es redueix als accessos existents, garantint els girs minims de 15 m de didmetre que
marguen les normatives d’accessibilitat anti-incendis.

d) Alternativa 3

Alternativa 3. Zonificacid

L'alternativa 3 també preveu la delimitacié d’un sector de Sol Urbanitzable Delimitat (SUR-45) al terme
municipal de Lleida, perod simplifica i optimitza I'ordenacié de I' Alternativa 2.

La delimitacié del sector SUR-45 en sol no urbanitzable, comporta la seva classificacid com a sol
urbanitzable delimitat. A nivell de zonificacid, I'dmbit es qualifica de zona industrial, amb I'establiment
dels corresponent paradmetres d'aprofitament, i s'ubiquen les cessions per a sistemes de zones verdes
també com a franja de proteccid respecte de la carretera i en continuitat de I'equipament, i els
equipaments a la franja oest, amb accés independent.

Aquesta alternativa, a part, soluciona la mobilitat del sector respecte de la carretera LV-9022, generant
un vial d'amplada 10 m a partir de la seccié existent de I'antiga carretera de Lleida a Osca. Part
d'aquest vial, configura la franja de sistema viari al nord del sector SUR-45.
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2.2.2.2 Valoracid de les alternatives d’ordenacié

En el DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC, document ambiental que acompanya la present
Modificacio, es descriven i analitzen de forma més exhaustiva les diferents alternatives, i es conclou
que a nivell ambiental, la millor alternativa és I'alternativa 3.

A nivell urbanistic, aquesta alternativa 3 també és la que ofereix una major adequacid als objectius i
criteris de la proposta, ja que:

Permet el reconeixement de I'activitat existent, implantada legalment en sol no urbanitzable, i
estableix uns pardmetres d'aprofitament que permetran el seu manteniment i ampliacié. Amb
la delimitacié del sector de sol urbanitzable delimitat s'aconsegueix una coheréncia
urbanistica amb les preexisteéncies del lloc. La classificacio i qualificacid del sol s'adequa a les
caracteristiques reals (activitat industrial), i aquest reconeixement dels drets comporta
I'assumpcid dels corresponents deures per part dels propietaris, amb la cessié dels terrenys per
a sistemes i la cessié de I'aprofitament urbanistic.

Pel que fa a I'aprofitament industrial, en I'alternativa 3 en comparacié a la 2, aquesta es
cenyeix exactament a la parcela industrial necessaria tenint en compte les necessitats de
creixement, amb la voluntat de fer un Us racional del sol. Com a resultat, I'alternativa 3
classifica com a sol urbanitzable delimitat Unicament els terrenys estrictament necessaris: part
parcela industrial existent i la superficie necessaria per situar la cessid per a sistemes de de
zones verdes i equipament fixada pel TRLUC.

A nivell de mobilitat, garanteix una correcta accessibilitat a la parcel{a industrial a fravés de
I'ampliacié i adequacid del vial existent, connectat a la carretera LV-9022 que uneix Alpicat
amb I'Autovia A-22. Tot plegat queda justificat en I'ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT
GENERADA que acompanya la present Modificacié.

Finalment, pel que es refereix al seu encaix respecte el Pla Territorial Parcial de Ponent, els
terrenys es corresponen amb SOl de Proteccié Preventiva, considerats pel PTPP com els
terrenys que on es poden delimitar drees per a ser urbanitzades i edificables. L'Art. 2.9 del PTPP
de defineix els sols de proteccid preventiva de la seglent manera:

“S’inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament
urbanistic que no hagin estat considerats de proteccid especial o de proteccid territorial. El Pla
considera que cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitiancant el
planejament d'ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla
estableix per a cada assentament, es puguin delimitar darees per a ésser urbanitzades i
edificades, si escau”.

Es aquesta Alternativa 3 (evolucié de I'alternativa 3 presentada en el tramit previ de CONSULTA
AMBIENTAL, com a consequéncia de I'aplicacié de les consideracions dels diversos informes sectorials)
la que es desenvolupa en els segUents apartats del document.
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2.3 Descripcié de la proposta de modificacié

Tali com ja s'ha exposat en apartats anteriors, I'objectiu de la modificacié, és permetre la consolidacié
d'una activitat existent i legalment implantada en el sol no urbanitzable mitjiancant la delimitacié d'un
sector de SOl Urbanitzable Delimitat d'Us industrial.

Per tal d'assolir aquest objectiu es proposen les segUents modificacions en el planejament vigent
(PGLL):

- Delimitacié d'un sector industrial (SUR-45) i creacié de la clau de desenvolupament (Clau 13C)

- Ordenacidé detallada del sector SUR-45

- Creacié d'una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D3

2.3.1 Delimitacié d'un sector industrial (SUR-45) i creacié de la clau 13C

La present modificacié del PGLL proposa la delimitacid d'un sector de SOl Urbanitzable Delimitat d'Us
industrial, que seguint la nomenclatura del PGLL, s’'identifica com a SUR-45, de 43.546,40 m?2.

Imatge delimitacié SUR-45

La delimitacié del SUR-45 comporta el canvi de classificacidé de sol de no urbanitzable a sol
urbanitzable delimitat, i la seva regulacié s'estableix amb la creacié d'una nova clau de
desenvolupament: Zona d’urbanitzacié industrial preexistent 2 - Clau 13C.

La qualificacid amb Clau 13C dels terrenys té com a objectius la delimitacié i regulacid de I'activitat
existent per tal de reconéixer-la i permetre les ampliacions necessdries per garantir el seu funcionament
i millora, establint-ne les corresponent cessions.
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Els pardmetres principals d'aquesta nova clau, tant generals com especifics per al SUR-45, séon els
seguents:

Cessions gratuites i obligatories minimes:
o Espais lliures destinats a zona verda un minim del 10% de la superficie del sector.
o Equipaments comunitaris un minim del 5% de la superficie del sector.
o Vialitat publica resultat de I'ordenacié fisica.

- Cessié del 15% de I'aprofitament mitja del sector.

- Tipus ordenacid: edificacié dillada sobre parcel la.

- Alcada Maxima Reguladora: 12 m

- Nombre maxima de plantes: PB + 1PP

- Index d'Edificabilitat Brut: 0,3036 m2st/m2s

- Separacions edificacid: 10 m a viali 5 m a la resta de limits.

La creacié d'aquesta clau (Clau 13C) comporta la creacié d'un nou article en les Normes
Urbanistiques del PGLL dins la Regulacidé del sol urbanitzable: Art. 199ter Zona d’Urbanitzacié Industrial
preexistent 2 - Clau 13C, el redactat del qual s'incorpora en I'apartat de NORMATIVA URBANISTICA del
present document.

2.3.2 Ordenacié detallada del SUR-45

A partir de la delimitacid del Sector SUR-45 i dels parametres d’aquest definits en la Clau 13C - Zona
d'urbanitzacié industrial preexistent 2, en el present document també s’estableix la seva ordenacio i
normativa detallada, en base a I'establert en I'article 58.7 del TRLUC.
Els terrenys que configuren I'ambit del SUR-45 es qualifiqguen amb les segUent zones i sistemes:

- Clau VB - Sistema Viari Bdsic

- Clau EC - Sistema d'equipament comunitari

- Clau VJ -Zones verdes o Jardins (Clau VJ)

- Clau 6D3 - Subzona de creixement industrial tipus 3

CLAU URBANISTICA SUPERFICIE SOSTRE
Clau VB - Viari Basic 2.117,77 m3s 4,86%
Clau EC - Equipament Comunitari 2.178,15 m3 5,00%
Clau VJ - Zones verdes o Jardins 6.201,73 m?s 14,24%
TOTAL SISTEMES 10.497,65 m?s 24.11%
Clau 6D3 - Creixement industrial. Tipus 3 33.048,75 m?s 75.89% 13.219,50 m?st 100,00%

TOTAL ZONES 33.048,75 m?s 75,89% 13.219,50 m?st 100,00%

TOTAL SUPERFICIE SUR-45 43.546,40 m*s 100,00% 13.219,50 m?st 100,00%
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Imatge delimitacid i zonificacié SUR-45

2.3.2.1 Sistemes

En el sector es preveu destinar a sols de sistemes 10.497,65 m2 que és correspon amb el 24,11% de la
superficie del sector:

CLAU URBANISTICA SUPERFiCIE
Clau VB - Viari Basic 2.117,77 m3s 4,86%
Clau EC - Equipament Comunitari 2.178,15 m?s 5,00%
Clau VJ -Zones verdes o Jardins 6.201,73 m3s 14,24%
TOTAL SISTEMES 10.497,65 m?s 2411%

a) Sistema Viari Basic (Clau VB)

El sistema vial compren els espais i instal {acions reservades per a la xarxa vidria per tal de mantenir
nivells convenients de mobilitat i accessibilitat entre els diferents sectors del territori.

Es preveu qudlificar de sistema viari I'ampliaci¢ i adequacid del vial nord (Carretera antiga de Lleida a
Osca) que queda dins del sector SUR-45. Es preveu ampliar aquest vial existent, des de la carretera
d'accés a Alpicat LV-9022 fins al limit del sector, mitjancant un vial de 10 metres que segueix el tracat
de I'actual cami i que donard accés a la parcel 1a industrial resultant i a I'Equipament.

Tot i que s'urbanitzard la totalitat d’aquest fram per tal de garantir la correcta mobilitat del sector,
només queda delimitat com a sistema viari la franja que queda dins del sector SUR-45, al terme
municipal de Lleida. La resta dels terrenys ubicats al tferme municipal d'Alpicat, i propietat de
I'empresa impulsora de la present modificacidé, s'urbanitzaran com a cdrrega externa del sector.
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El Sistema viari bdsic (Clau VB) queda regulat al Bloc Tercer — Ordenacié de sistemes del PGLL, Apartat
6 — Sistema Xarxa Vidria del PGLL.

b) Sistema d'equipament comunitari (Clau EC)

El Sistema d'Equipaments compren els terrenys destinats al servei public dels ciutadans.

La cessid de sols per a sistema d’equipaments es preveu a I'oest del sector, amb accés directe des del
vial nord (Carretera antiga de Lleida a Osca).

Aquest equipament serd de titularitat pUblica i sense Us assignat.
El Sistema d'equipament comunitari (Clau EC) queda regulat al Bloc Tercer — Ordenacié de sistemes

del PGLL, Apartat 5 - Sistema d’Equipaments del PGLL.

c) Sistema d'espais lliures — Zones verdes o Jardins (Clau VJ)

Els terrenys destinats a espais lliures s'ubiquen a la part sud del sector, com a franja lineal de proteccié
visual respecte del vial lateral de servei de I'autovia A-22, i en una zona situada al oest, en continuitat
amb el Sistema d’Equipaments.

Es tracta d'un espai de qualitat que generard la suficient pantalla visual, acUstica i paisatgistica per tal
de que I'activitat no sigui tant apreciable des de I’ Autovia.

Aquest ferrenys es qualifiquen com a Zones verdes o Jardins, i es corresponen a zones verdes de
cardcter local amb un tractament prioritdriament arbrat o enjardinat amb espécies autdctones.

El Sistema de Zones verdes o Jardins (Clau VJ) queda regulat al Bloc Tercer — Ordenacié de sistemes del
PGLL, Apartat 7 — Sistema d'Espais lliures del PGLL.
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2.3.2.2 Zona industrial

A nivell de zones, es preveu una parcelia Unica i indivisible, delimitada en els terrenys on s'ubica
actualment I'activitat existent, amb accés directe des del vial nord (Carretera antiga de Lleida a
Osca).

Aquesta parcella, amb una superficie de 33.048,75 m?, es qualifica amb la Clau 6D3 - Subzona de
creixement industrial tipus 3, subzona de nova creacié dins de la zona de creixement industrial (Clau
6D) que es descriu en I'apartat 2.3.2 Creacié d'una nova subzona de creixement industrial (Clau 6D3)
del present document.

CLAU URBANISTICA SUPERFICIE
Clau 6D3 - Creixement industrial. Tipus 3 33.048,75 m3s 75.89%
TOTAL ZONES 33.048,75 m?s 75,89%

La tipologia sera d'edificacié dillada en parcela, i els pardmetres urbanistics assignats recullen les
edificacions existents, aixi com les previsions de creixement de I'activitat.

La Subzona de creixement industrial tipus 3 quedard regulada per I'article 176quater del PGLL (article
creat en el present document).

2.3.2.3 Aprofitament urbanistic

Per al sector SUR-45 es preveu un index d'edificabilitat brut de 0,3036 m2st/m?s, regulat en la Clau 13C i
resultant de I'index d'edificabilitat net assignat a la subzona de creixement industrial tipus 3 (Clau 6D3)
de nova creacio.

Aquest index brut aplicat a la superficie total del sector, permet un sostre maxim d'uns 13.220 m? per a
les edificacions existents i futures.

Aquest sostre maxim és el que es considera necessari per permetre el manteniment i ampliacié de
I'activitat per adaptacié als requeriments actuals, en base a les necessitat funcionals manifestades per
part del titular de I'activitat.

Respecte aquest aprofitament del sector, s'Thaurd de cedir el 15% a I'Ajuntament de Lleida, pero,
degut a que es proposa una Unica parcella d'aprofitament, aquest es materialitzard mitjancant la
corresponent compensacié econdomica.

2.3.3 Creacié d’'una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D3

Es proposa la creacié d'una nova clau que, seguint amb la nomenclatura de claus industrials del PGLL i
posteriors modificacions, s'identifica com a Clau 6D3 - Subzona de creixement industrial tipus 3.

Aquesta subzona (Clau 6D3) compren la zona d'extensid industrial resultant del desenvolupament del
sector SUR-45, que s'inclou la seva ordenacié detallada dins de la present modificacié del PGLL.

La nova subzona recollird els pardmetres concrets a aplicar a la parcel1a industrial del sector SUR-45,
resultants del reconeixement de les edificacions existents i de les necessitats de creixement de
I'activitat previstes.
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Els paradmetres principals d'aquesta nova clau sén els segUents:
- Parcella minima: 30.000m?
- Ocupacié maxima: 50% de la parcel la
- Index d’Edificabilitat Net: 0,40 m2st/m?3s
- Alcada Maxima Reguladora: 12 m

- Nombre mdaxima de plantes: PB + 1PP
- Separacions edificacid: 10 m a viali 5 m a la resta de limits.

La incorporacié d'aquesta nova subzona comporta la creacid d'un nou article en les Normes
Urbanistiques del PGLL: Art. 176quater Subzona de creixement industrial tipus 3 - Clau éD3, el redactat
del qual s'incorpora en I'apartat de NORMATIVA URBANISTICA del present document.

A continuacié d'adjunta un quadre amb els pardmetres principals d'aquesta nova clau, aplicats al
sector SUR-45:

Clau 6D3 : Parameftres parcel 1a industrial
Total superficie Clau 6D3 33.048,75 m’s
Parcel ia minima Parcel 1a Unica
Tipologia edificatoria Edificacié aillada
I.E.N. 0,40 m?st/m?s
Sostre maxim 13.219,50 m?3st

Sostre existent 3.935,00 m3st

Nou sostre 9.284,50 m st
Ocupacié maxima 50,00%

16.524,38 m3s

Separacions a limits de parcel ia 10m vial / 5mresta de limits
N° max plantes / A.R.M. PB+1PP / 12,00 m
Us principal Industrial
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24 Justificacié i compliment del marc legal aplicable

En el present apartat es realitza un andlisis dels pardmetres normatius que afecten la present
modificacid i es justifica el compliment del marc legal aplicable.

2.4.1 Parametres aprofitament

2.4.1.1 Edificabilitat del sector

A nivell de planejament vigent, en I'ambit de la present modificacid, els terrenys de sol no urbanitzable
(clau R2) que s'incorporen en I'dmbit de la modificacid, per aplicacié dels pardmetres de I'article 214.
Condicions d'edlficacié del PGLL, podrien executar un sostre maxim de 17.418,56 m? (IndUstria agrdria:
40% ocupacio).

En la present modificacié es proposa un sostre maxim total de 13.219,50 m?, resultant de I'index
d'edificabilitat net (0,40 m?st/m2s) assignat a la subzona de creixement industrial fipus 3 (Clau 6D3) de
nova creacio, i que representa, per a la totalitat del SUR-45, un index d'edificabilitat brut de 0,3036
m3st/m?3s.

. PGLL MODIFICACIO
PARAMETRES DIFERENCIAL
SNU | | AMBIT SUR-45 |
TOTAL SUPERFICIE 43.546,40 m3s 43.546,40 m?s | 0,00 m?s
Superficie parcel 1a Us industrial --- 33.048,75 Mm%
index d'Edificabilitat Brut --- 0,3036 m?st/m?s
index d'Edificabilitat Net --- 0,40 m2st/m?s
SOSTRE TOTAL AMBIT 17.418,56 m?st 13.219,50 m?3st -4.199,06 m?st
SOSTRE PARCEL 1A US INDUSTRIAL --- 13.219,50 m?3st 13.219,50 m?st

Si es compara el sostre segons planejament vigent (Clau R2) i la present Modificacid, hi ha una
reduccid de 4.199,06 m? de sostre.

Aquest sostre proposat (13.219,50 m?) és el minim i indispensable per permetre el manteniment i
ampliacié de I'activitat existent, per tal de donar resposta als requeriments actuals del mercat, tant a
nivell de demanda com a nivell normatiu.

Degut a que la present modificacié comporta una nova classificacié de sol amb la delimitacié del
sector de soOl urbanitzable delimitat SUR-45, es considera la totalitat del sostre com a sostre de nova
implantacié.
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2.4.1.2 Ocupacié del sector

Els terrenys de sol no urbanitzable (clau R2) que s'incorporen en I'dmbit de la modificacié, per
aplicacid dels pardmetres de |'article 214. Condicions d'edificacié del PGLL, podrien tenir una
ocupacié maxima de 17.418,56 m? (IndUstria agrdria: 40% ocupacio).

‘ PGLL MODIFICACIO
PARAMETRES DIFERENCIAL
SNU | | AMBIT SUR-45 |
TOTAL SUPERFICIE 43.546,40 m?s 43.546,40 m?s | 0,00 m?s
Superficie parcel 1a Us industrial --- 33.048,75 m3s
| % Ocupacioé parcel 1aindustrial | | - | | 50,00% |
| OCUPACIO MAX EN PB | | 17.418,56 ms | | 16.524,38 ms | | -894,19 mst

En la present modificacié es proposa per al SUR-45 una ocupacié maxima de 16.524.38 m?, resultant de
percentatge d'ocupacié assignat a la Clau 6D3 - subzona de creixement industrial tipus 3 de nova
creacio (50%).

2.4.2 Cessio de I'aprofitament urbanistic

Segons I'article 45 del TRLUC, els propietaris de I'ambit del sector SUR-45 hauran de cedir gratuitament
a I'administracié actuant (Ajuntament de Lleida) el 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

“Article 45. Deure addicional dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa [I'article 44, el deure de cedir a
I'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en qué siguin compresos els terrenys,
el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector..”

Degut a gue la present modificacidé comporta una nova classificacié de sol amb la delimitacié del
sector de sol urbanitzable delimitat SUR-45, la cessié del 15% es realitzara respecte el sostre maxim del
sector, sense considerar el sostre permes actualment en I'Gmbit pel planejament vigent.

Aquesta cessid, degut a que es configura una parcella Unica i indivisible, serd substituida pel seu
equivalent econdmic en aplicacié de I'article 43.4 del RLUC.

2.4.3 Cessions minimes per a Zones verdes i Equipaments

En base a I'establert en I'article 65 del TRLUC, s’haurd de cedir com a minim el 10% de las superficie per
al sistema de zones verdes i el 5% de la superficie per al sistema d'equipaments.

“Article é5. Plans parcials urbanistics

()

4. En els sectors d'Us no residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar per a zona verda un minim
del 10% de la superficie de I'ambit d'actuacid urbanistica i han de reservar per a equipaments un minim del
5% de la dita superficie, a més del sol destinat a serveis tecnics, si s'escau.

()"

La proposta de la modificaci® preveu una reserva per a sistema de zones verdes del 14,24% de la
superficie de I'ambit i del 5,00% per al sistema d’equipaments, complint aixi amb I'establert en I article
anterior.
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2.4.4 Avaluacié ambiental i criteris d'integracié paisatgistica

En base a I'establert en la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I’Administracié de la Generalitat de Catalunya i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat, en la seva disposicid addicional 8a, en I'apartat é6.b) quart, sén objecte d’avaluacié
ambiental simplificada:

“Les modificacions dels plans urbanistics que son objecte d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria que
no constitueixin variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la cronologia del
pla, pero que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona d'influencia.”

Degut a que la present modificacié s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental simplificada, en 'ANNEX 2
del present document s'incorpora el DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC, on es defineixen les mesures
ambientals a les que s'haurd de donar compliment amb el desenvolupament del sector.

Pel que fa a I'lnforme Ambiental que requereix I'article 85 del RLUC, el seu contingut queda incorporat
dins del Document Ambiental Estrategic.

“Article 85. Informe ambiental i estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

La documentacié dels plans parcials urbanistics i dels plans parcials urbanistics de delimitacié ha
d'incloure un informe ambiental, amb el contingut que estableix I'article 100 d'aquest Reglament, i, en
els casos en qué ho exigeix la legislacié sobre mobilitat, un estudi d'avaluacié de la mobilitat
generada, amb el contingut que determina aquesta legislacid.”

Aquest DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC també justifica el seguit de condicions d'integracié
paisatgistica degut a la situacié de la implantacid, molt visible des de I'Autovia. En aquest sentit, el
document ambiental incorpora, en el seu apartat 5.5 Paisatge, un seguir de criteris i condicions per a la
insercid en el paisatge tant de les construccions existents com de les noves implantacions, que
s'incorporen en I'articulat normatiu del sector.

2.4.5 Mobilitat

L'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, estableix el segUent:

“Article 3
Ambit d'aplicacié
3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent,
en els instruments d'ordenacid territorial i urbanistica seglents:
a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.
b) Planejament urbanistic _general i llurs revisions o modificacions, que comportin _nova
classificacié de sol urba o urbanitzable.
c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de
nous usos o activitats.

(...)."

La present Modificacid del PGLL comporta nova classificacié del sol, pel que es requereix I'elaboracié
d'un ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA, el qual s'incorpora en 'ANNEX 3 del present
document, on es defineixen les actuacions a nivell de mobilitat a les que s’haurd de donar compliment
amb el desenvolupament del sector.

2.4.6 Avaluacié economica ifinancera

Tali com preveu el Text refds de la Llei d'Urbanisme i el Reglament de la Llei d'Urbanisme, en I' ANNEX 4
del present document s'inclou I'AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT
ECONOMICA, i es conclou que la proposta de la present modificacid és viable econdmicament, i
sostenible econdmicament per la hisenda municipal de Lleida.
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2.4.7 Memoria social i impacte de génere

En la present modificacio no és necessaria la incorporacié d’'una Meméoria social i I'estudi d’'impacte de
génere, que s'estableix en I'arficle 69 del RLUC, degut a que es tracta d'un sector industrial i el
projecte no genera la necessitat de reservar habitatge de proteccidé, atés que no es preveu sostre
residencial.

2.4.8 Servituds aeronautiques

Degut a que la totalitat de I'dmbit de la present modificacié es troba inclds en les Zones de Servituds
Aeronautiques Legals corresponents a I'Aeroport de Lleida-Alguaire s'haurd de donar compliment a:

- El Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas
de proteccidon de la navegacién aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

- La Disposicié Addicional 159 Servituds Aerondutiques del PGLL.

En el planol O.4 Servituds aerondutiques del present document es representen les linies de nivell de les
superficies limitadores de les Servituds Aerondutiques de I'Aeroport de Lleida-Alguaire que afecten a
aquest ambit, les quals determinen les altures (respecte el nivell del mar) que no ha de sobrepassar
cap construccié (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remafs decoratius, etc.), modificacions del terreny o
objectes fixes (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el gdlib
de viari o via férria.
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Imatge planol 1.5 Servituds aeronautiques

En particular, I'ambit d'estudi es froba dins de la Superficie d'Aproximacié Intermitja amb maniobra
VOR/DME 31(Altitud 411 m).
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L'altura maxima de les edificacions s'estableix en 12 metres, permetent puntualment superar aquesta
altura en els elements tecnics necessdries pel funcionament de I'activitat; perd que en tot cas, I'altura
maxima d'aquest sempre serd molt inferior a I'altura (respecte el nivell del mar) establerta per la
servitud.

2.4.9 Inundabilitat

Segons la documentacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua sobre les zones inundables, I'ambit del
sector SUR-45 resta fora de la influéncia de qualsevol zona inundable.

2.4.10 Carreteres

Degut a que el sector resultant (SUR-45) limita amb I'autovia A-22, inclosa dins de la xarxa de carreteres
de I'Estat, s’haurd de donar compliment a I'establert en:

- laley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

- el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras.

En la documentacié grafica del present document, planols 1.4b Planejament vigent, O.1 Delimitacié
sector, 0.2 Zonificacié i 0.3 Ordenacid, es grafien les zones de proteccié de la carretera: Zona de
domini public, Zona de servitud, Linia limit d'Edificacié i Zona d'Afeccid, que queden regulades en els
articles del 28 al 34 de la citada Llei.

Tal com s'indica en I'article 32.2 de la Llei 37/2015, per executar en la Zona d’'Afeccié qualsevol tipus
de obra o instal lacions fixes o provisionals, canviar I'Us o desti de les existents i plantar o talar arbres, es
requerird prévia Autoritzacié del Ministeri de Foment.

Pel que fa a la publicitat, s'Thaurd de donar compliment a I'establert en I'article 37 de la citada Llei:
“Articulo 37. Publicidad.

I. Fuera de los framos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar
que seq visible desde las calzadas de la carretera, y en general cualquier anuncio que pueda captar la
atencién de los conductores que circulan por la misma. Esta prohibicién no dard en ningun caso derecho
a indemnizacién.

2. La citada prohibicion se aplicard a todos los rétulos y carteles, inscripciones, formas, logotipos o
imdgenes, cualquiera que sea su tipo, dimensién, o elemento que los soporten.

3. A los efectos de este articulo no se consideran publicidad los carteles informativos autorizados por el
Ministerio de Fomento.

Son carteles informativos los rétulos o carteles que informen exclusivamente de la identidad corporativa de
la actividad desarrollada en la propiedad donde se ubiquen, y aquellos ofros que se establezcan
reglamentariamente.

4. No obstante lo dispuesto en este articulo, el Ministerio de Fomento podrd ordenar, incluso en las
travesias, la retirada o modificacién de aquellos elementos publicitarios o informativos que puedan afectar
a la seguridad viaria o la adecuada explotacién de la via, sin que ello dé lugar a derecho a
indemnizacion.

En el caso de que estuvieran ubicados en el dominio publico de la carretera o en el equipamiento de la
misma, el Ministerio de Fomento podrd proceder a su retirada o supresiéon con cargo a los responsables de
la infraccidn, segin se determine reglamentariamente, y sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones
a que pudiera haber lugar.”

Per altra banda, la implantacié de retols d'establiments mercantils o industrials, estard limitada també
per les disposicions dels apartats 1y 2 de I'article 90 del Reglament General de Carreteres.

Modificacio del PGLL amb Ordenacid detallada per a la creacidé d'un SUD als terrenys d'HIDROLOGY 95



2.4.11 Urbanitzacié

En base a I'establert en I'article 82.2 del RLUC, en I'ANNEX 5. ESTUDI D'URBANITZACIO BASICA del
present document es recullen les xarxes de serveis existents i la proposta d’ampliacié d'aquestes, aixi
com la proposta d'urbanitzacié dels terrenys destintats a sistema viari i a sistema de zones verdes.

En el desenvolupament del SUR-45, aquest estudi es completard amb el corresponent projecte
d'urbanitzacid, per a la seva tramitacid i posterior execucid.

Degut a que la vidlitat que dona accés al sector queda fraccionada entre els termes municipals de
Lleida i Alpicat, en la Normativa del sector (Art. 199ter Zona d’'Urbanitzacié Industrial preexistent 2- Clau
13C), s'estableix com a cdarrega externa del SUR-45 la urbanitzacié i ampliacié de I'antiga carretera de
Lleida a Oscar en terrenys situats al terme municipal d’Alpicat. Aquesta actuacid requerird de la
corresponent autoritzacié per part de I'Ajuntament d’Alpicat i es redlitzard de forma simultania amb la
urbanitzacid del vial previst dins del sector.

2.5.12 Justificacio article 95.5 del TRLUC

En I'article 95.5 del TRLUC s'estableixen els supdsits en que el planejament general ha de ser objecte de
revisio:
“Article 95. Revisié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal

()

5. En tots els casos, és una revisié del planejament general I'adopcié de nous criteris respecte a I'estructura
general i organica o el model d'ordenacié o de classificacid del sol preestablerts, i també I'alteracid del
planejament general vigent que consisteix en la modificacié de la classificacid del sol no urbanitzable i que
comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions aprovades en els tres anys anteriors, un
increment superior al 20% de la suma de la superficie del sol classificat pel planejament general com a sol
urba i del classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de les obres d'urbanitzacié executades.
L'adaptacié del planejament general municipal a les determinacions dels plans directors urbanistics no
requereix en cap cas la revisié del planejament general municipal”.

El cas concret de la present modificacié no es troba inclds dins de caps del supdsits que comportin la
revisié del planejament general degut a que:

- Es mantenen els criteris respecte I'estructura general i orgdnica, i el model d’'ordenacié fixat
pel PGLL. La present modificacié Unicament comporta el reconeixement i consolidacidé d'una
activitat legalment implantada en el territori, que per la seva escassa dimensié en relacié a tot
el municipi, no suposa cap canvi a nivell estructural ni d'ordenacié general.

- No es produeix una alteracié del planejament general vigent pel fa a la classificacié del sol no
urbanitzable degut a que:

o La classificacidé com a sol urbanitzable d'aquests terrenys representen un percentatge
infim (molt inferior al 20%) respecte la superficie de sol classificat pel planejament
general com a sol urbd i del classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de les
obres d'urbanitzacié executades.

o En els darrers tres anys no s’ha aprovat cap Modificacié del PGLL que modifiqui la
classificacié del sol no urbanitzable.
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2.5 Quadres resum

2.5.1 Planejament vigent

2.5.2 Proposta modificacio

CLAU URBANISTICA SUPERFICIE
Clau R2 - Agricola de regs antics 43.546,40 m?s 100,00%
TOTAL SUPERFICIE AMBIT PGLL 4354640 m?s  100,00%
CLAU URBANISTICA SUPERFICIE
Clau VB - Viari Basic 2.117,77 m3s 4,86%
Clau EC - Equipament Comunitari 2.178,15 m3 5,00%
Clau VJ - Zones verdes o Jardins 6.201,73 m3s 14,24%
TOTAL SISTEMES 10.497,65 m?s 24,11%
Clau 6D3 - Creixement industrial. Tipus 3 33.048,75 m3s 75.89%
TOTAL ZONES 33.048,75 m?s 75,89%
TOTAL SUPERFiCIE SUR-45 43.546,40 m?s 100,00%
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2.5.3 Quadre comparativ

: PGLL MODIFICACIO
PARAMETRES DIFERENCIAL
SNU | | AMBIT SUR-45 |
TOTAL SUPERFICIE 43.546,40 m3s 43.546,40 m?s | 0,00 m3s

Superficie parcel 1a Us industrial

33.048,75 m?s

index dEdificabilitat Brut

0,3036 m3st/m?3s

index d'Edificabilitat Net

0,40 m?st/m?s

SOSTRE TOTAL AMBIT 17.418,56 mest (1) 13.219,50 mst -4.199,06 mest
SOSTRE PARCEL 1A (S INDUSTRIAL .- 13.219,50 mst 13.219,50 mest
| % Ocupacioé parcel 1aindustrial | | --- | | 50,00% |
| OCUPACIO MAX EN PB | | 17.418,56 ms (1) | | 16.524,38 m?s | | -894,19 mast

| A.R.M./N°plantes

12,00 m (PB+2) (2)

DISTANCIES EDIFICACIO

Distancia a limits --- 10m
Distancia Carreteres 50m 50 m
Cessid Aprof. urbanistic --- 15,00%

TOTAL SOSTRE CESSIO

1.982,93 m?st

1.982,93 m?st

CLASSIFICACIO SOL

$6l No Urbanitzable

| | $ol Urbanitzable Delimitat |

QUALIFICACIO sOL

Clau R2 - Agricola de
Regs Antics

Clau VB - Viari

Clau EC - Equipament
Clau VJ - Zones verdes
Clau 6D3 - Industrial

USOS PERMESOS

Residencials
Serv eis
Equipaments
Agraris
Mediambientals
Tipus especial

Industrial

Sistemes (viari,
equipamentsizones
verdes).

(1) Sostre i ocupacid calculat en base als parametres de l'article 214 PGLL.

(2) Es permet superar l'algada maxima reguladora per a elements tecnics en un 20% del sostre.
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2.6 Justificacié de la iniciativa, conveniéncia i oportunitat de la modificacio

L'objectiu de la present modificacid, tal i com s’ha exposat en els apartats anteriors, és permetre la
consolidacié d'una activitat existent i legalment implantada en el sol no urbanitzable mitjangant la
delimitacié d'un sector de $ol Urbanitzable Delimitat d'Us industrial en terrenys de Sol No Urbanitzable.

Per tal d'assolir aquest objectiu es proposen les segUents modificacions en el planejament vigent
(PGLL):

- Delimitacié d'un sector industrial (SUR-45) i creacié d'una nova clau de desenvolupament
(Clau 13C)

- Ordenacidé detallada del sector SUR-45
- Creacié d'una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D3

L'interés de la proposta rau en el fet que permetrd garantir un equilibri i una coheréncia urbanistica
amb les preexisténcies del lloc. Doncs es tracta d'una modificacid que reconeix una activitat
legalment implantada i estableix el marc legal adequat a la implantacié existent, per tal de
permetre’n el seu manteniment i adaptacid als requeriments i necessitats actuals, tenint en compte
I'impacte sécio-economic positiv que aquesta té en el municipi.

L'adequacié de la classificacié i qualificacid del sol a les caracteristiques reals de I'activitat permet,
per una banda, la seva consolidacié, garantint-ne la seva continuitat i evitant aixi generar més
edificacions en desus en el soOl no urbanitzable. | per altra banda, que compleixi amb els deures i
obligacions d'aquest tipus de sol, mitjancant la cessié del 15% de I'aprofitament urbanistic, i la cessid
gratuita i urbanitzacié dels terrenys per a sistemes de zones verdes, equipaments i vials.

Alhora, la proposta s'ha plantejat des d'un Us racional del sol, amb la contencié en la delimitacié del
sector de Sol Urbanitzable Delimitat, i amb Il'objectiu de millorar ambiental i paisatgisticament |a
implantacié existent, afavorint la seva integracié en I'entorn.

Per tot I'exposat, queda justificat I'equilibri entre els interessos publics i privats que suposa la present
modificacid i el seu futur desenvolupament.
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3.1 Normativa urbanistica

Article 1 Creaci6 de I'article 199ter del PGLL

Creacié de I'article 19%9ter. Zona d’'Urbanitzacié industrial preexistent 2 - Clau 13C, amb el segUent
redactat:

“Art. 199ter Zona d’'Urbanitzacié Industrial preexistent 2- Clau 13C
1. Definicié de la zona

Compren els sOls urbanitzables destinats a recollir les activitats industrials existents i legalment
implantades en sol no urbanitzable en base a la legislacié urbanistica anterior.

2. Objectius generals

Delimitar i regular les activitats existents per tal de considerar-les i permetre les ampliacions
necessaries per garantir-ne el seu funcionament i millora, establint-ne les corresponents cessions.

3. Determinacions de I'ordenacié

3.1. En el desenvolupament dels objectius generals mitiancant el planejament de segona escala
(plans parcials) s'ordenarda el desenvolupament de la zona.

3.3. Estandards urbanistics:

a) Cessions gratuites i obligatories minimes:
1. Espais lliures destinats a zona verda un minim del 10% de la superficie del sector.
2. Equipaments comunitaris un minim del 5% de la superficie del sector.
3. Vialitat publica resultat de I'ordenacid fisica.

b) Cessié del 15% de I'aprofitament mitja del sector.

4. Determinacions de I'edificacié

4.1. Tipus d'ordenacid i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié aillada sobre parcel a.

4.2. El corresponent Pla Parcial complementara les condicions d'edificacié relatives als
parametres secundaris: forma de les parcelles, ocupacid en planta i altres.

4.3. Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima: I'alcada maxima reguladora serd
de 12 m, corresponents a planta baixa més dos plantes pis.

Es podrda superar I'altura maxima reguladora en un 20% de sostre de la parcella, per tal de
permetre la implantacié dels elements técnics necessaris per al funcionament de I'activitat.

5. Condicions particulars d'Us

L'Us general és I'industrial. La resta d'usos restaran condicionats o declarats incompatibles
segons determinacions del quadre general d'usos (Annex 2).

6. Desenvolupament del sector SUR-45

6.1. L’ambit de referéncia del sector és de 43.546,40 m? de superficie.

6.2. Index d’edificabilitat brut (IEB) maxim s’estableix en 0,3036 m2t/m?3s.

6.3. Separacions a limits: 10 metres del front del vial i 5 metres de la resta de llindars.

6.4. S'estableix com a carrega externa del sector la urbanitzacié i ampliacié de [I'antiga
carretera de Lleida a Oscar en terrenys situats al terme municipal d'Alpicat. Aquesta actuacié
requerird de la corresponent autoritzacid per part de I'Ajuntament d'Alpicat i es realitzara de
forma simultania amb la urbanitzacid del vial previst dins del sector.
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6.5. S’haura de donar compliment a les limitacions a la propietat fixades per la legislacié sectorial
de carreteres.

6.6. Mesures ambientals i paisatgistiques

En base a I'avaluacié ambiental i paisatgistica realitzada en el Document Ambiental Estratégic,
s'estableixen les segUents mesures correctores:

- Designacidé d'un Responsable Ambiental de I'obra i de I'establiment.

- Manteniment adequat dels equips i la implantacid de les Millors Tecnologies Disponibles
(MTD).

- Limitacié a 20 km/h de la velocitat interior de la maquindria pesant i vehicles en general.
- Regs periodics quan es duguin a terme els moviments de terres.

- Moviments de terres i treballs de construccid evitant mesos de febrer i maig.

- Edificis dissenyats i construits amb criteris de reduccid de la demanda energética.

- Generacié d’energies renovables per autoconsum aprofitant els sostres industrials,
pergoles fotovoltaiques als aparcaments i equipaments.

- Compliment dels limits d'emissié de soroll segons la normativa de referéncia.

- Mesures per evitar la contaminacié luminica amb requeriments pel que fa a lampades,
flux luminds, alcades i intensitats, il luminacié de zones, etc.

- Adopcié de sistemes d'estalvi i eficiencia en el consum d'aigua als edificis, nqus i
equipaments.

- Separacid i gestié de pluvials i aprofitament d’aigUes grises.
- Implantacié de Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible. .

- Escollir materials pels acabats exteriors de les naus i construccions que permetin un
fractament cromatic adequat i escollir colors que no comportin impacte visual.

- Escollir cobertes que no comportin un impacte visual de fipus reflectant.

- Plantacié d’arbres en filera (oliveres) per integracié paisatgistica en la banda sud del
sector (clau VJ).

- Sembra d'alfals o herbacies adaptades i baixos requisits hidrics en la clau VJ.
- Integracié de la tanca perimetral.

- Manteniment de sols tous, permeables i amb cobertura vegetal a les zones verdes (clau
VJ), les zones d’equipaments (clau EC).

- Tancament perimetral de I'ambit del sector en fase d'execucid.
- Minimitzacié de I'enllumenat per evitar la contaminacid luminica del paisatge nocturn.
- Gestid adequada dels residus de construccid.

- Gestié dels excedents de materials d'excavacié o replé per aconseguir un balang el
maxim neutre possible.

- Compliment de la normativa vigent i previsions necessaries per a la gestio de residus
sorgits de la Modificacid.

Caldra que els projectes executius que desenvolupin el sector donin compliment a les principals
mesures correctores establertes en el present apartat.

Per I'execucié de les noves installacions, caldra tenir en compte tot alld que indiqui
I’'Ordenanca de Paisatge de Lleida. Per altra banda, en la mesura del possible, s'aplicaran les
mesures d’integracié paisatgistica indicades en el present document en les construccions i
instal lacions existents, per tal de minimitzar I'impacte visual i buscar una uniformitat.

6.7. Consideracions de Proteccio Civil

a) Els usos i activitats incloses dins de la zona ZIF queden condicionants a I'establert en el
punt 4.3 de la ITMP, que determina les activitats compatibles en la zona d'indefensio:
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a. Infraestructures (vials, linies electriques, vies de comunicacio, ...).

b. Aquelles activitats economiques incloses dins les seccions A, B, C, D, E i | de la
Classificacié Catalana d'Activitats Economiques (CCAE-93) que disposin de les mesures
preventives especificades a continuacié i que no s'ubiquin en establiments oberts al
public. De forma excepcional, es podran acceptar altres activitats que no acullin
puUblica concurréncia i que per les seves caracteristiques es pugui assegurar una
autoproteccid professionalitzada en front al risc quimic. Per tal que aquestes activitats
puguin ubicar-se dins de la zona dindefensié shaura d'aportar una declaracié
responsable del promotor, a incloure dins del document urbanistic final, on es fara
constar que les futures activitats disposen de les mesures d'autoproteccié seglents:

- Han de disposar, en el tramit administratiu corresponent, d'un compromis de
formacié badsica en proteccid civil que pugui assegurar una autoproteccié
professionalitzada als seus treballadors en cas d'accidents amb matéries perilloses.

- Que els edificis d'aquestes activitats han de presentar caracteristiques estructurals
o disposar d'espais de confinament, segons escaigui, que assegurin la capacitat de
proteccié dels treballadors davant els escenaris d'explosié greu, ndvol inflamable i
nuvol toxic. Aixi com, en la mesura del possible, evitar la confrontacid de I'activitat a
linia viaria o ferroviaria per tal de reduir I'exposicid al perill.

c. Els espais lliures publics (parcs, jardins, zones verdes, espais per I'esbarjo, lleure i
I'esport) sempre que:

- El seu disseny eviti grans aglomeracions de persones.

- No s’hi installin parcs infantils, arees de joc o qualsevol altra destinada a poblacidé
especialment vulnerable.

- No s'hi readlitzin activitats de caire lddic, com per exemple: fires, exposicions,
activitats esportives, concerts, zones de picnic,

b) Les construccions i/ activitats que s'implantin dins de la ZIF de la zona amb clau 6D3
disposaran de les segUents mesures preventives:

- Formacid dels treballadors:

Els titulars de les activitats compatibles que es vulguin implantar dins la ZIF
disposaran, en el tramit administratiuv corresponent (autoritzacid ambiental,
licéncia ambiental o regim de comunicacid previa), d'un compromis de formacid
bdsica en proteccidé civi que pugui assegurar una autoproteccié
professionalitzada als seus treballadors en cas d'accidents amb matéries
perilloses.

- Mesures estructurals:

Els edificis que acullin activitats compatibles que s'ubiquin dins de la ZIF
presentaran caracteristiques estructurals o disposaran d'espais de confinament,
segons escaigui, que assegurin la capacitat de proteccié dels treballadors davant
I'escenari d'incendi de foll. Aixi com, en la mesura del possible, evitaran la
confrontacid de l'activitat a linia viaria per tal de reduir I'exposicié al perill.

Per conéixer els requisits estructurals es realitzard un ESTUDI d' ACCIDENTALITAT per
valorar I'escenari que afecta la zona d'indefensié de la zona amb clau éD3, el
qual s'incorporard en el framit administratiu corresponent (llicéncia urbanistica):

o Escenariincendi de toll: es dissenyard I'edifici perqué resisteixi els efectes de
la radiacié térmica. Per assegurar la capacitat d'autoproteccid del
personal que hi hagi a [linterior de d’edifici aquest ha d’estar
estructuralment preparat per suportar els efectes de la radiacié que li arribi
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en funcié de la distancia. El calcul de la radiacié es dura a terme tenint en
compte la distancia entre I'activitat i la via de transport d’MP que i afecta i
per a la substancia més transportada per I'esmentada via que puguin
originar escenaris accidentals d'aquestes tipologies. A més, es fara també
el calcul per a la substancia amb major capacitat calorifica si aquesta no
coincideix amb la més transportada. L'objectiu dels calculs sera conéixer el
valor de radiacié térmica que afectara I'edifici per dissenyar-lo de manera
que pugui suportar aquest valor sense que el personal de I'interior pateixi
danys.

Addicionalment, sempre que sigui possible, les facanes que tinguin visual
directa amb la via amb transport d'MP seran cegues (sense finestres) per
evitar danys deguts al trencament de vidres.

c) Respecte I'ESTUDI D'ACCIDENTALITAT definit en el punt anterior:

- Abans de redlitzar I'estudi d'accidentabilitat per definir les caracteristiques que
han de tenir les edificacions que s'implantin en la ZIF, es consultarad a Proteccid
Civil per tal que, d'acord amb la informacié que es disposi en aquell moment,
defineixi les substancies quimiques de les quals s’ha de realitzar I'estudi.

- Un cop redlitzat I'estudi es trametra a proteccié Civil perqué pugui determinar si
s'ha realitzar correctament i si les mesures proposades en els edificis per tal que
puguin resistir les conseqléncies d'un accident quimic sén adequades i suficients
o se n’haurien d’implantar unes altres.

- Sera requisit sine qua non que la Direccid General de Proteccié Civil emeti
informe favorable en relacié a I'estudi d'accidentabilitat i les mesures proposades
en els edificis per suportar I'accident, per tal que es pugui obtenir la llicéncia
urbanistica per poder implantar els edificis industrials dinfre de la ZIF.

d) Caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s'aprova
el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccid i es fixa el

contingut d'aquestes mesures.

6.8. Consideracions de I'Agencia Catalana de I'Aigua

- El Projecte d'Urbanitzacié que desenvolupi el SUR-45 haurd de ser informat previament
per I’Agéncia Catalana de I' Aigua.

- En cas que I'activitat existent disposi de permis connexid vigent al clavegueram, el
sostre previst d'ampliacié es trobaria subjecte a [I'establert a la Seccié Quarta
“Modificacio del titol V del text refds de la Llei de taxes i preus publics de la Generalitat
de Catalunya”, article 36 “Modificacié de taxa per I'accés a les infraestructures de
sanejament en alta”, de la Llei 5/2017 de 28 de mar¢c (DOGC numero 7340, de data
30/03/2017), modificada per la Llei 5/2020 de 29 d’abril (DOGC numero 8124, de data
30/04/2020), i per la Llei 2/2021 de 29 de desembre (DOGC nUmero 8575, de data
31/12/2021), que determina que els projectes de nova vurbanitzacié, o de
reforma/renovacié de la urbanitzacié (quan comporti un increment de generacid
d’aigUes residuals), i en cas de viabilitat de connexid a la xarxa de sanejament amb
desti a I'EDAR municipal, seran susceptibles d'aplicacié de la “Taxa per I'accés a les
infraestructures de sanejament en Alta. La "Taxa de sanejament” es formalifzaria en
fase de Projecte d'Urbanitzacio.

- El sistema de gestid i evacuacié d’aigles pluvials no podra originar cap afeccié a
terrenys externs al sector de planejament (filfracions, desbordaments, etc.), ni afeccid
a serveis - instal{acions existents. El promotor serd responsable de garantir aquesta
consideracid (disposant dels informes / autoritzacions que siguin escaients en funcié de
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la propietat per on discorri la tfraca de la canonada, i punt de connexid), quedant
obligat a l'execucid a la seva costa de les obres complementaries que es consideressin
necessaries per a evitar que es produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu
cas es poguessin derivar.

- En cas d'abocament de les aigUes pluvials sobre una infraestructura de reg, s’haurda de
disposar informe per part de la Comunitat de Regants acceptant el mateix.

6.9. Servituds aeronautiques

- Degut a que la totalitat de I'ambit del SUR-45 es troba inclos en les Zones de Servituds
Aeronautiques Legals corresponents a I'Aeroport de Lleida-Alguaire s’haurd de donar
compliment a:

o El Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres
aeronduticas de proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real
Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacién de los aeropuertos de
interés general y su zona de servicio, en ejecucién de lo dispuesto por el articulo
166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
del Orden Social.

o La Disposicid Addicional 15° Servituds Aeronautiques del PGLL.

Article 2 Creacié de I'article 17é6quater del PGLL
Creacié de I'article Art. 176quater Subzona de creixement industrial tipus 3, Clau 6D3, amb el seglent
redactat:

“Art. 176quater Subzona de creixement industrial tipus 3, Clau 6D3

1. Definicié de la zona.

Compren la zona d'extensid industrial resultant del desenvolupament del Sector SUR-45.

2. Objectius generals.

Establir les condicions d’ordenacié i edificacié aplicables a les activitats existents, a fi de
reconeéixer la seva implantacid i permetre les ampliacions necessaries per garantir-ne la seva
continuitat.

3. Determinacions de I'ordenacio.

Aquesta zona s'ordena segons les normes d'edificacié contingudes en aquest article.

4. Determinacions de I'edificacié.

a) Condicions de parcela, es fixa la parcel1a minima en 30.000 m? i un front minim de 30
m. La parcela industrial de clau 6D3 situada al sector SUR-45, tindra caracter d'Unica i
indivisible.

b) Ocupacid de I'edificacio, es fixa una ocupacié maxima del 50% de la parcella en

planta baixa i planta pis. La planta soterrani o semisoterrani tindra la mateixa ocupacio
que la planta baixa.

c) Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 0,40 m3st/m?3s.

d) Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima. L'algcada maxima reguladora
sera de 12 m, corresponents a la planta baixa més una planta pis. | per I'edificacid
auxiliar, 4,50 m corresponents a planta baixa.
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Es podra superar I'altura maxima reguladora en un 20% de sostre de la parcela, per tal
de permetre la implantacié dels elements técnics necessaris per al funcionament de
I'activitat.

e) L'alcaria lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,50 m.

f)  Les edificacions s’hauran de separar 10 metres del front del vial i 5 metres de la resta de
lindars.

g) Intensitat d'Us. En la mateixa parcella poden conviure dos o més activitats, sempre i
quan aquestes siguin compatibles entre elles i es desenvolupin majoritariament pel
mateix grup empresarial.

h) Cada edificacié constituird sempre un conjunt arquitectonic, amb independéncia de la
seva possible construccid per fases. El projecte de I'edificacié definird les dimensions,
formes, elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt, aixi com el desti i
urbanitzacié dels espais lliures.

i) Els espais lliures de les parcelles podran ésser utilitzats com a estacionaments i maniobra
de vehicles, estucatge de material o per a zones enjardinades. En cap cas s'admetra
I'emmagatzematge de residus. En tfot moment s'assegurard la bona imatge i
conservacio dels espais lliures enjardinats o no.

j)  Aparcament. Segons determinacions de I’Annex 4 d’aquestes Normes.

k) La tanca de la parcel1a serd amb el material opac o massis, fins una alcada maxima de

0,60 m, amb peca de coronacid, per sobre de la qual podra completar-se amb reixa,
malla, fil, etc. fins a 2 m d’alcada maxima i/o vegetacié d’arbustos. No s’admetran
gelosies de ceramica o de formigd.

Si degut a la pendent del carrer s'ha d'esglaonar la tanca, aquesta no superard en cap
punt I'alcada de 2,50 m.

5. Condicions particulars d’Us.

L'Us general és el industrial. La resta d'usos restaran condicionats o declarats incompatibles

segons les determinacions del quadre general d'usos, Annex 2.”

Modificacio del PGLL amb Ordenacid detallada per a la creacidé d'un SUD als terrenys d'HIDROLOGY

108



Article 3 Modificacié de I'’Annex Il del PGLL

Es modifica el Quadre general d'usos de I' Annex Il, que queda establert de la segGent forma:

ANNEX 2 ZONES
uUsos MH 1C 1R 2R 28M 20" 2E 2F 3A 3B 3C 4A 4B 4C 4D 4E S5A 5B 5C 5D S5E 6A 6B 6C 6D 6D3 6L 6T 7A 88U 8T 8C 8H O9A 9B 9C 10E 10T 10V 11A 11C 12A 12B 12C 12D 13A 13C 14A 15T 15L

1.Residencial
1.1. Habitatge unifamiliar. P P P P P P P P P G P G P P P G G G G G G Cc22 | | C22 C22 C22 | c18 P | | | P P P P P P G G P P G G C22 C22 G P c22
1.2. Habitat.plurifamiliar. G G G G G G G G G P G | G G G | | | | | | | | | | | | | C18 G G | | G G G G G G P | G G P P | | | G |
1.3. Habitatge rural. | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | c18 | | | | | | | P P P P | | | | | | | | | |
1.4. Residencial especial. P P P P P P P P P P P | | | | | P P P P P | | | | | | | c18 P P | P P P P P P P P | P P P P | | P P P
1.5. Residencial mobil | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | c18 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
2. Comercial
2.1. Petits establiments comercials P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P c11 C11 C11 1 | c11 1 c18 P P P P P P P P P P P P P P P P c11 | P P Cc11
2.2. Mitjans establiments comercials c9 €9 C9 ¢cr cr cr cr cr cr c9 cr | cr cr cr | c9 C9 Co9 €9 | c12 | c27 | | Cc27 | c18 C7 C7 G | cr Ccr Ccr Cc9 | c7 | | cr Ccr Cc7r cr c12 | c7 C7 C12
2.3. Grans establiments comercials c9 C9 C9 C8 C8 C8 C8 C8 C8 C9 cC8 | cg Cs8 C8 | c9 C9 C9 C9 | c12 | Cc27 | | | | c18 C8 C8 C8 | c8 C8 C8 C9 | c8 | | cg C8 €8 C8 cC12 | c8 €8 C12
2.4. Grans establiments com. territorials c9 C9 C9 Cc8 C8 C8 C8 C8 C8 C9 cC8 | cg €8 C8 | c9 C9 Co9 €9 | c12 | c27 | | | | C18 C8 G c8 | cg C8 C8 C9 | c8 | | cg C8 C8 €8 cC12 | c8 G Cc12
2.5. Establiments comercials singulars C10 C10 C10 P P P P P P c10 P | P P P | C10 C10 C10 C10 | P P G | | P | c18 P P P P P P P Cc10 | P | | P P P P P | P P P
3. Terciari
3.1. Oficines. P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P c11 C11 C11 G c18 P G P P P P P P P P P P P P P P P c11 P G P
3.2. Establiment hoteler. P P P P P P P P P P | P P P P P | Cc24 | | | | | P | | | G c18 P P P G P P P P P P P | P P P P | | | P P
3.3. Recreatiu. c2 C2 Cc2 C1 P P ct ¢Cc1 c1 Cc1 | | | | | | | | | | | c1 ¢C1 P | | | G c18 C13 Cc1 P | c1t €c1 ¢Cc1 ¢t ¢c1 ¢c1 Cc1 | P P P P | | | P P
3.4. Restauracio. c2 Cc2 Cc2 ¢C1 P P c1t ¢C1 Cc1 ¢Cc1 | ct ¢ ¢c1 ¢t c1 | | | | | P P P | | | G c18 ¢c1 Cc1 P c1t ¢ ¢c1 ¢t ¢c1 ¢t ¢c1 c1 | P P C23 C23 P | | P P
4. Industrial
4.1.Nivell 1 P P P P | | P P P P | | | | | | | | | | | P P | G G Cc11 1 c18 P P C25 | P P P P P P P P P P P P P G | P P
4.2.Nivell 2 P P P P | | P P P P | | | | | | | | | | | G P | G G c11 | c18 P P Cc25 | P P P P P P P P P P P P G G | P P
4.3.Nivell 3 | | | P | | P P P P | | | | | | | | | | | P G | G G Cc11 1 c18 P P C25 | P P P P P P P P P P P P P G | P P
4.4.Nivell 4 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P | G G c11 | c18 | | | | | | | | | | | | | | | | P G | | P
4.5.Nivell 5 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P | G G Cc11 1 c18 | | | | | | | | | | | | | | | | P G | | P
4.6.Nivell 6 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | c18 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
5. Us logistic
5.1. Serweis tecnologics P P P P | | P P P P P P P P P P P P P P P | | | G | c18 P P c25 P P P P P P P P P P P P P | P
5.2. Abastament i venda engros C3 C3 C3 C3 | | C3 C3 C14 C14 | | | | | | | | | | | P P | | P G | c18 C3 | | | | | | | | | | | | | | | P P | c21 G
5.3. Senwis de transport C4 C4 C6 C6 | | Cé C6 C15 C15 | | | | | | | | | | | P P | | | G | c18 C6 | | | Cé6 C6 C6 C6 C6 C6 C6 | | | | | P | | P P
6. Equipament comunitari
6.1. Educatiu. P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | | P P P P P c18 P | P P P P P P P P P P P P P P P P P P P
6.2. Sanitario-assistencial P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | | P P P P P c18 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P
6.3. Socio-cultural. P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | P P P P P c18 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P
6.4. Esportiu. cs5 C5 C5 C5 P P cs5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 C5 P P P P P P P c18 C5 P P cs5 C5 C5 C5 P P P P P P P P P P P Cc5 P P
6.5. Publico-administratiu P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P c18 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P
6.6. Religiosos. P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P | | P P P P P c18 P | P P P P P P P P P P P P P P | P P P P
6.7. Alt. serv. comunitaris P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P c18 P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P P
7. Agraris
7.1. Conreus. | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | c18 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
7.2. Ramaderia. | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | c18 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
7.3. Magatzems i sitges. | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P | | | | | c18 | | | | | | | P P P P | | | | | | | | | |
7.4. Industria agraria. | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P | | | | | c18 | | | | | | | P P P P | | | | | | | | | |
7.5. Agroturisme. | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | c18 | | | | | | | P P P P | | | | | | | | | |
7.6. Coberts agricoles. | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | c18 | | | | | | | C19 C19 C19 C19 | | | | | | | | | |
8. Usos especials
8.1. Abocadors i deixalleries. | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P | | | | | c18 | | | | | | | | | | | | Cc20 | | | C20 | | C20 C20
8.2. Cementiri i funerari. | | | | | | | | C16 C16 | | | | | | | | | | | P Cc16 | | | | | c18 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
8.3. Esportius singulars. | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P | | | P c18 | | | | | | | | | | | | | [ | | | | | P P
8.4. Grans instal.lacions recreatives privades. | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P | P | | | C26 C18 | | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P
8.5. Estacions de senwei. | | | | | | | | | [ | | | | | | | | | | | P P P | | | P c18 | | | P | | | P P P P | | [ | | P | | P P
8.6. Aparcament. P P P P P P P P P P C17 C17 C17 C17 C17 C17 C17 C17 C17 C17 C17 P P P P P P P c18 P P P P P P P P P P P P P P C17 C17 P P C17 P P
8.7. Serwei de les O. P. | | [ | | | | | | | | | | | | | | | | | | P P | | | | | c18 | | | | | | | | | | | | | | | | P | | | P

C1 Segons condicions de I'Annex 8 del Pla General C13 Admes quan el nivell d'incidéncia>2, tamany <1000 m2 i reserva

C2 Segons condicions de I'ordenanga del Centre Historic (1H=1.1, 1C=1.2, 1R=1.4) d'aparcament corresponent a 1 plaga/50 m2

C3 Admes en la modalitat de mercat C14 Admeés quan nivell dincidéncia >=2, tamany <2500 m2, en la modalitat

C4 Admes quan el nivell d'incidéncia igual a 2, superficie<100 m2, de mercats i comerg construccio, automobils i mobles

C5 Admes quan el nivell dincidéncia >=2 C15 Admeés quan nivell d'incidéncia >=2 i tamany <2500 m2

C6 Admes quan el nivell d'incidéncia>=2, la superficie<500 m2 i C16 Admes quan nivell dincidéncia >2 en la modalitat de tanatoris
reserva d'aparcament corresponent a 1 plaga/150 m2 C17 Admeés quan nivell d'incidéncia =2 i vinculat als habitatges

C7 Admes dins de la TUC (Trama Urbana Consolidada) C18 Segons pla parcial i disposicions de zona 7A

C8 Admes dins de la TUC (Trama Urbana Consolidada) i C19 Admés en la modalitat de magatzem destinat a maquinaria agricola
amb EAMG (Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada) C20 Admes en la modalitat de deixalleries

C9 Admes dins de la TUC, amb EAMG i C21 Excepte escorxadors
amb tramit de PMU (Pla de Millora Urbana) C22 Admeés 1 habitage/instal.lacié quan la superficie total >2500 m2

C10 Admeés en la categoria de Petit Establiment Comercial C23 Admes si l's és existent abans de I'aprovacio definitiva del Pla parcial

C11 Admeés vinculat a I'activitat productiva principal del sector o en parcel.la d'us exlusiu de més de 1000 m2

C12 Dins de la TUC o en la situacié d'excepcionalitat de I'art. 9 de C24 Mantenint les condicions d'edificacio de la zona
la Llei 1/2009, aquest Us es considera el principal (G) C25 Incompatible en la subzona 8C2

C26 Excepte multicines

C27 Admes, si s'escau, en la situacié d'excepcionalitat de I'art. 9 de la Llei 1/2009
(1) Amb les limitacions de I'apartat 5 de I'article de regulacio de la zona
L'US RECREATIU | DE RESTAURACIO, ESTACIONS DE SERVEI | APARCAMENTS ESTAN REGULATS ESPECIFICAMENT A L'ANNEX 4,5 | 6 DEL PLA GENERAL
ELS USOS MEDIAMBIENTALS AFECTEN AL SISTEMA DE ESPAIS LLIURES, PARCS | ESPAIS NATURALS AIXI COM A LES ZONES DEL SOL RURAL
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4. GESTIO | PLA D’ETAPES

HHTRS5



HHTRS5



4.1 Delimitacié Poligonal

Els poligons d'actuacié urbanistica sén els dmbits territorials minims per dur a terme una gestié
urbanistica integrada. Els sectors de planejoment urbanistic derivat poden constituir un Unic poligon
d'actuacid urbanistica o bé subdividir-se en dos o més poligons.

La present proposta d'Ordenacié detallada del sector SUR-45 delimita un Unic poligon d'actuacié
urbanistica, coincident amb al totalitat del sector.

4.2 Sistema d'actuacié

El sistema d'actuacié serd el de Reparcellacidé en la modalitat de compensacid badsica tal i com es
preveu al TRLUC (art. 130-134), sense perjudici que es pugui realitzar, en el seu cas, una Reparcel lacid
voluntaria d'acord amb el que s'estableix a I'article 164 del RLUC.

4.3 Determinacié de la cessié de I'Aprofitament urbanistic

Els propietaris de I'admbit del sector SUR-45 hauran de cedir gratuitament a I'administracié actuant
(Ajuntament de Lleida) el 15% de I'aprofitament urbanistic del sector, amb conformitat del que disposa
I'article 45.1 del TRLUC.

Donat que es preveu una Unica parcella indivisible, la cessié de I'aprofitament urbanistic es substituird
totalment per I'equivalent del seu valor econdmic en aplicacié de I'article 43.4 del RLUC.

4.4 Les carregues d'urbanitzacio i la cessié de les obres d’urbanitzacio

Les carregues d'urbanitzacié sén les que el TRLUC estableix per la modalitat de reparcellacié per
compensacidé bdsica i que es distribuiran al projecte de reparcellacié, de conformitat amb el que
disposen I'article 120 del TRLUC i I'article 127 de RLUC, i en funcidé de les quotes d'urbanitzacidé que
pertoquin a cada propietari.

Pel que fa a I'obligacié de cessid de les obres d'urbanitzacid, instal{acions i dotacions del poligon,
aquesta s'efectuard pels promotors a favor de I'Ajuntament en el termini no superior a tres mesos
comptats des de la recepcid definitiva de les esmentades obres per part de la persona responsable de
I'execucid, en la forma i condicions assenyalades al RLUC.

Tal com assenyala I'article 169.2 del RLUC, I'esmentada cessié es pot referir a una part del poligon
d'actuacié urbanistica, encara que no s'hagi completat la urbanitzacié de la totalitat del poligon, si es
correspon amb una fase determinada a aquests efectes pel projecte d'urbanitzacid, o si I'drea ja
urbanitzada constitueix una unitat funcional directament utilitzable per disposar de tots els serveis
urbanistics.

4.5 Garanties d'urbanitzacié

Amb la finalitat d'assegurar I'obligacié d'urbanitzar, el promotor constituird una garantia per I'import del
12% del valor de les obres d'urbanitzacié, de conformitat amb el que preveu I'apartat 3 de I'article 107
del TRLUC.

D’'acord amb el que estableixen I'arficle 127 del TRLUC i I'article 153 del RLUC, un cop esdevingui ferm
I'acord d'aprovaciéd definitiva del projecte de reparcellacié que s’elaborard en desenvolupament
d'aqguest document, les parcelles adjudicades en aquest projecte de reparcellacié quedaran
sotmeses, amb efectes de garantia real, al compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel lacio.
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4.6 Projecte de reparcel iacié

El projecte de reparcellacié que s'elabori en desenvolupament de les prescripcions d'aguest
document haura de disposar del contingut que s'estableix a I'article 144 i segUents del RLUC.

4.7 Agenda i Pla d’Etapes

Tal i com s'estableix en I'article 99.1b) del TRLUC, degut al tipus de modificacié, s'ha de preveure
I'execucié immediata del planejament i establir un termini concret per a aquesta execucio.

En base a les caracteristiques de I'dmbit es preveuen quatre anys per a findlitzar la tramitacié del
sector SUR-45.

L'execucid del SUR-45 es realitzard en una Unica etapa a executar en un periode de dos anys a partir
de la publicacié d'acord d'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.

Lleida, febrer de 2026

Arku3 Urban, SLP.

Arquitecte

M.R. M.
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