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- La qualificacié del sol que estableixi el POUM o el seu planejament derivat per localitzar
les reserves pot preveure la destinacié total o parcial de I'edificacié a habitatges de
proteccié publica i afecta tant els edificis plurifamiliars de nova construccié, encara que
conservin algun element arquitectonic d'una edificacié anterior, com els edificis
plurifamiliars existents en quée es pretengui dur a terme obres generals de
condicionament, conservacio, millora o ampliacié, quan aquestes actuacions edificatories
tinguin per finalitat allotjar majoritariament nous residents (apartat 7).

- La qualificacié del sol d'habitatge de proteccié publica que estableixi el planejament
urbanistic ha de concretar si es destina a la qualificacié geneérica o especifica (apartat 8).

La llei 18/2007, de dret a I'habitatge, en I'article 12 determina que el Pla territorial sectorial
d'habitatge constitueix el marc orientador per a l'aplicacié a tot el territori de Catalunya de les
politiques que estableix aquesta llei.

- El Pla Territorial Sectorial d’Habitatge, aprovat definitivament I'octubre del 2024,
considera Lleida municipi de demanda forta i acreditada del tipus 1, restant subjecte al
compliment de l'objectiu de solidaritat urbana, a destinar el 50% del sostre que es
qualifiqui per a I'Us residencial de nova implantacié en sol urbanitzable delimitat i el 40%
en sol urba no consolidat, d'acord amb la DF42 del DL 17/2019, i a incrementar el lloguer
social fins a representar el 10,3% (vegeu punt 9 de la memoria).

- lgualment, en l'article 20.2 determina que si hi ha un programa d’actuacid urbanistica
municipal o un pla local d’habitatge, la memoria social pot remetre el seu contingut
sempre i que comprenguin tots els aspectes que el reglament que desplega el Decret
legislatiu 1/2010 de 3 d’agost estableix. Lleida en disposa d’un, pero ja és antic, del 2010 i
per al sexenni 2010-2015 i que no ha estat actualitzat.

3. Caracteristiques del parc d’habitatges existent

3.1. Volum total del parc d’habitatges estimat

Segons el cens de poblacié i habitatges del 2021, Lleida comptava amb 68.299 habitatges familiars, als
quals si s’afegeixen els certificats finals d’obra concedits els anys 2022 i 2023 en serien 68.729, ara bé,
segons el cadastre, hi ha 66.881, un 2,1% menys.

Lleida ha multiplicat per 1,7 el nombre d’habitatges en quatre décades, passant dels 40.108 del 1981 als
54.542 el 2021, una mica més de 24.000 unitats més.

- En termes relatius, 'augment més important es va produir em la década dels anys noranta
del passat segle, amb un augment relatiu de vora el 28%.

- Ala década segiient, del 2001 al 2011, continua augmentant el parc, pero ja amb menys
intensitat, amb un augment relatiu del 16%.
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Evolucié del nombre d’habitatges
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Font. IDESCAT 1991 a 2021a partir del cens de poblacid i habitatges de I'INE, 2022 i 2023 a partir del Departament
de Territori i elaboracic propia.

A grans trets, els volums de parc més importants es concentrarien en el que es el nucli central de la
ciutat on s’assoleixen també densitats més elevades (Universitat, Institut Templers, Mariola i Joc de la
Bola), el barri de Cappont.

Nombre d’habitatge per illa, 2025

Mapa 1: Nombre d'habitatges per illa
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Font. Cadastre. Elaboracié Regidoria d’agenda Urbana i Espai Agrari de I’Ajuntament de Lleida, .
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3.2. Caracteristiques del parc d’habitatges

3.2.1. Els habitatges segons tipus

Els habitatges d’Us principal han estat els dominants en tots els anys censals, amb una proporcié que ha
passat d’'una mica més de les tres quartes parts el 1981, a les quatre cinquenes parts del 2021. Aixo no
obstant, el 2021 hi ha hagut una regressio del 2,2% respecte al 2011, quan era del 84%, la qual ha estat
causada per una disminucié en el seu nombre (una pérdua del 2,2%).

- En aquesta decada I'habitatge d’Us secundari n’ha guanyat, un 165,6%, mentre que el buit
també ha reduit el volum, un 28,3%>.

Els autors de la memoria social per al document de I'aprovacio provisional del 2019, consideraven que hi
havia una sobreestimacié en el nombre d’habitatges principals, que consideraven que podria estar
entorn el 80-81%, i una subestimacio dels habitatges buits i secundaris.

- Ladada del cens del 2021 és la que apunta la memoria i, per proximitat temporal entre ambdds
(cens i memoria), es pren com a valida.

Evolucié dels habitatges segons tipus (%), 1981 a 2021

2021 8%

2011 11%

2001 16%

1991 12,8%

1981 15,3%
0% 20% 40% 60% 80% 1OIO%

M Principals Secundaris Buits

Font. IDESCAT a partir del cens de poblacio i habitatges de I'INE i elaboracié propia.

Aixi mateix, segons el Registre d’habitatges buits i habitatges ocupats sense titol habilitant, el desembre
del 2024 a Lleida n’hi havia 417, un 16,4% menys que |’any anterior, perd un 69% menys que el 2016,
any en que assoleix el volum més gros, de 1.350, d’una série que arrenca a |'any 2015.

Comparat amb el Segria i Catalunya, a Lleida els habitatges principals tenen més pes, amb una diferéncia
que va dels dos punts percentuals (Segria) als quatre (Catalunya).

2 El nombre d’habitatges buits, i per tant dels secundaris, dels censos del 2001 i el 2011 han estat qliestionats un
cop s’ha comencat a fer estudis especifics, perque es tendeix a prendre’ls conjuntament, perque les variacions entre
anys censals s’han de prendre amb cautela. El cens del 2021 no els diferencia, pero si que incorpora una dada que
permet quantificar-los de forma més fiable, considerant un habitatge buit bé no tingui un contracte de
subministrament eléctric, bé tingui un consum inferior al d’un habitatge mitja al mateix municipi si I'ocupés durant
quinze dies tot I'any. Font. IDESCAT.
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Habitatges segons tipus (%), 2021
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Font. IDESCAT a partir del cens de poblacio i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

3.2.2. Tipus d’edifici i alcades

Segons el cens del 2021, vora el 90% dels immobles se situaven en edificis plurifamiliars, sent els
unifamiliars i bifamiliars aixi com els habitatges en edifici no residencial testimonials.

Habitatges familiars segons el tipus d’edifici (%), 2021
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Font. IDESCAT a partir del cens de poblacio i habitatges de I'INEi elaboracic propia.

La proporcié d’habitatge en edifici plurifamiliar és molt més grossa a Lleida que al Segria i Catalunya,
ambits en queé I'unifamiliar se situa entorn la cinquena part del parc.

L’habitatge en edifici plurifamiliar es distribueix per tota la ciutat amb I'excepcié de Ciutat Jardi i Vila
Montcada — Ciutat Jardi, i en bona part de Camp d’Esports en qué I'habitatge en edifici unifamiliar és
predominant.

- En el 44,3% de les illes cadastrals de Lleida, el 90% o més els habitatges son en edifici
plurifamiliar, sent en el 27,8% el 100% en edifici plurifamiliar.
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Habitatges plurifamiliar per illa (%), 2025

Mapa 2: Percentatge d'habitatges plurifamiliars per illa

Mapa 2: Percentatge d'habitatges plurifamiliars per illa
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Habitatges familiars segons el tipus d’edifici (%), 2021
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Font. IDESCAT a partir del cens de poblacid i habitatges de I'INE i elaboracio propia.

Una mica menys de dos tergos se situen en edificis de 4 a 7 plantes sobre rasant, amb una mica més de

gruix en els de quatre plantes (18%) i menys en els de set plantes (12,5%).

- Els habitatges en edificis d’una planta tenen també prou volum, del 10,5%, tot i que d’aquests

destaca el pes més gran entre els que tenen altres usos (15%) que els principals (9,3%).
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