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ANNEX NORMATIU X: NORMATIVA DE LA ZONA R MG

Art.1.

Denominacié

Zona de renovacio urbanistica del teixit industrial preexistent de Mangraners.

Art.2.

Objectius

Afavorir la renovacio progressiva del teixit industrial i de serveix existent.
Facilitar operacions de transformacio urbana de facil gestio.

Compatibilitzar transitoriament la continuitat dels usos existents amb la seva
eventual substitucié futura.

Integrar les futures actuacions amb el teixit urba residencial confrontat.
Concretar la transformacié dels sols mitjangant actuacions de dotacio.

Art.3.

Criteris per al desenvolupament mitjangant actuacions de dotacio

Les actuacions es configuren com a actuacions de dotacié en sol urba consolidat,
sense comportar una ordenacio integral de I'ambit, i orientades a la transformacié
progressiva del teixit industrial existent.

L’ambit minim de cada actuaci6 és el d’'una finca, sens perjudici de la
possibilitat d’agrupar-ne diverses.

Cada actuacio haura de justificar expressament que no comporta una
reordenacio general de 'ambit.

Cada actuacio haura de justificar la suficiéncia de I'acceés, dels serveis
urbanistics existents i de les reserves addicionals de sistemes que resultin
exigibles.

Caldra justificar la compatibilitat dels nous usos residencials amb el teixit
existent, atenent especialment a les condicions d’accessibilitat, soroll,
coexistencia d’'usos i relacié amb 'espai public.

Art.4.

Parametres basics

Densitat maxima
La densitat maxima s’entendra referida al sostre residencial efectivament
materialitzat en cada actuacio.

- 1 habitatge lliure / 90 m? de sostre residencial

- 1 habitatge protegit / 70 m? de sostre residencial protegit
Edificabilitat neta de parcel-la

- 2m?%st/m?s
Aguesta edificabilitat es justifica en el marc de la transformacié del teixit
existent i haura de garantir la viabilitat de les actuacions i el compliment de les
reserves de sistemes en relacié al sostre preexistent.
Reserva de sostre protegit
Es reservara el 40% del sostre residencial per I'habitatge protegit i d’aquest
per a lloguer en els percentatges legalment establerts.
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d. Nombre maxim de plantes
- PB+3PP
e. Sol maxim privat
El sol privat no podra superar el 60% de la superficie de 'ambit de I'actuacio.
f. Cessions minimes
Les cessions i reserves es determinaran d’acord amb l'increment
d’aprofitament urbanistic derivat de cada actuaci6 i en aplicacio de la legislacié
urbanistica vigent.
g. Documentacié minima de cada actuacio
La delimitacié de cada actuacié haura d’incorporar, com a minim:
- memoria justificativa urbanistica
- justificacié de I'encaix com a actuacié de dotacio
- delimitacié grafica de 'ambit
- justificacié del sostre, densitat i usos
- calcul de cessions i reserves
- justificacié de la viabilitat de la gestié
- determinaci6 dels sistema d’actuacio
h. Régim transitori
Es permet mantenir en servei els usos existents sense deixar-los fora
d’ordenacio, mentre no es porti a terme la transformacio prevista.

Aixi doncs, es podran efectuar obres de consolidacié, reparacid, modernitzacié
o millora de les condicions estétiques o higiéniques de les edificacions, pero
no augmentar-ne el volum, aixi com desenvolupar I'activitat propia de les
instal-lacions existents.

No es permeten noves parcel-les, perd si canvi de titularitat de les activitats
preexistents.

Aquest régim es mantindra mentre no s’inicii 'actuacié de transformacié
corresponent.

Art.5. Usos

L’us principal sera el residencial en el resultat de les actuacions de transformacio,
sens perjudici del manteniment temporal dels usos industrials i de serveis
existents.

S’admeten usos compatibles terciaris i d’activitat econdomica, sempre que siguin
compatibles amb el teixit residencial i no generin molésties significatives.
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