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DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO
1. Objectius i criteris generals. Justificacié de la proposta

Potenciacio de I’activitat economica com a motor del creixement.

L’element fonamental i distintiu del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, en endavant POUM, és
procurar un creixement de la ciutat, que tot donant resposta a les necessitats i demandes de la poblacié,
ocupi la quantitat minima possible de nous terrenys.

El POUM garanteix el creixement residencial de manera consegiient a les previsions de
desenvolupament economic de la ciutat de Lleida com a motor de Catalunya amb la previsié de les
arees d’activitat empresarial suficients i necessaries. En aquest sentit, I'estratégia de I'aposta per
l'activitat econdmica al municipi pivota sobre tres potes clarament definides i absolutament
complementaries com sén: la reserva de sol industrial per a les necessitats locals; la concrecidé d’'un
sector com Torreblanca Quatrepilans, que prioritza grans parcel-les i projecta una estacio ferroviaria
intermodal de mercaderies, afegint potencial logistic d’abast territorial i, per Ultim, 'aposta per dotar a
Lleida d’'una infraestructura tecnologica estratégica destinada a l'allotjament i processament de
sistemes informatics i dades, que permeti a les empreses augmentar la seva capacitat
d'emmagatzematge i processament de dades, segons les necessitats del negoci, d’abast local i general.

El POUM proposa donar resposta a les demandes de nous creixements demografics a I'interior de la
ciutat, per tal de no ocupar sol d’activitat productiva primaria, preservant I'Horta i la resta de sol no
urbanitzable, de manera que planteja “interioritzar’ tot el possible el creixement d’'una manera
compacta, cap a l'actual trama urbana, i molt especialment cap al centre de la ciutat.

En coheréncia amb aquests objectius, es plantegen actuacions especifiques en aquells ambits amb
major capacitat de generar activitat i centralitat urbana.

En aquest marc, es planteja la transformacié dels ambits de la Fira de Lleida i de I'entorn de I'estaci6
com a peces estratégiques de renovacié urbana, orientades a la potenciacié de I'activitat econdmica
com a motor del creixement, reforcant la seva capacitat de centralitat i la seva integracié en I'estructura
urbana i de mobilitat de la ciutat.

Des d’un punt de vista de model productiu i de la seva reserva de sol, mereix una mencio especial el
sector de Torreblanca que concreta el Pla Director Urbanistic d’Activitat econdmica(PDUAE) de la Plana
de Lleida, ja aprovat definitivament, i que canvia radicalment el model dels sols d’activitat econdmica
de caracter logistic, vital pel desenvolupament industrial tant de la ciutat com de tot el territori de Lleida
i Catalunya.

Completen el model, amb soOl de caracter industrial i serveis, els nous creixements urbanitzables
delimitats seglents:

- L’ampliacié del poligon del Segre, actualment en tramit de Modificacié puntual de PGL i que el
POUM recull com a sol urbanitzable delimitat amb ordenacié detallada.

- La complecié del sector de Torre Solé, amb la delimitacié d’'un sector de caracter industrial de
serveis i de transport, entre la LL 11 i la Variant Sud.

- Un sector destinats a I'activitat d’'usos innovadors i tecnologics, per a possibilitar la implantacié
d'un gran “data center”’, com a sol especialitzat i absolutament diferenciat del sdl logistic de
Torreblanca o del d’activitat industrial d’abast mes local o comarcal.

Amb una ldgica de complecio del teixit al volant del cementiri s’ha optar per reconsiderar el caracter de
part de I'antic SUR 25, i es proposa la delimitacié d’un nou sector de caracter industrial i de serveis que
completa I'oferta d’aquests usos confrontants amb I'LL 11.

Amb una altra logica que la dels grans creixements es plantegen les actuacions industrials com a
estratégia sobre “grans ambits consolidats amb déficits” i es concreten 5 sectors de sol urbanitzable
delimitat de consolidacié: CAMi DE LA MOREDILLA (4,81 Ha), FRUICARN (2,82 Ha) HIDROLOGY
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(4,2 Ha) i CABOS (7,4 Ha). Un nou ambit de caracteristiques similars, perd en continuitat amb el sol
urba és el sector Ampliacié de la Creu del Batlle (1,54Ha).

El creixement residencial previst és una consequéncia de I'aposta decidida d’augment de I'activitat
econdmica que les previsions del POUM comporta.

El sol urba que es classifica és practicament coincident amb els limits del sol urba actual del Pla general.

El sol urbanitzable de caracter residencial delimitat que es pot desenvolupar d’acord amb els criteris de
Programaci6 del POUM i amb la ldgica del volgut creixement de dins cap en fora de la ciutat, es situa:

- alactual Area Residencial Estratégica, I'objectiu del qual es completar la trama de I'eixample
del marge esquerre del riu, generant nou teixit residencial que doni continuitat als barris de
Cappont i de La Bordeta.

- al buit urba existent entre el sector on s’implanta el nou centre comercial i el barri de
Mangraners, el sector de Torre del Pi, que es completa amb el sector terciari i de serveis de
Torre Bonet, confrontant amb el cementiri.

- alaronda viaria formada per Avinguda Pinyana, Avinguda Balafia, Avinguda de Torre Vicens i
la seva continuacié cap a Pardinyes, tancant els creixements cap al nord de la Ciutat i que
incorpora I'ordenacié aprovada del Pla parcial SUR 19 A.

- alavinguda de I'Exercit, completant les previsions dels poligons de sol urba no consolidat, per
reordenar un dels accessos de la ciutat -avui forga desendregat-, i iniciar la consolidacié de la
Ronda Urbana i I'anella viaria amb els Instituts, tancant amb el carrer Ton Sirera.

- alavinguda Alcalde Rovira Roure com a continuacié de I'antic sector SUR 2 ja molt consolidat
dins el barri de la Bordeta, formalitzant un nou accés a la ciutat des d’aquest barri, juntament
amb el desenvolupament de l'antic SUR 21, en coheréncia amb la nova ordenacié viaria del
nus viari central de La Bordeta i d'accés des de la variant Sud.

La resta dels ambits de creixement residencials, perimetrals de la ciutat, corresponen al que avui s6n
soOls urbanitzables de caracter residencial -delimitats o no delimitats- i el POUM els classifica com a sol
urbanitzable no delimitat i, per tant, com a arees d’expectativa de futurs desenvolupaments, un cop es
vagin consolidant les previsions del sol delimitat.

Es crea un unic nou ambit de sol urbanitzable no delimitat, al nord-oest del Tur6 de Gardeny, que
serveix per generar una nova infraestructura viaria que completa I'anella de la ciutat a la Corda de
Gardeny, i incorpora tota I'area del Tur6 dins del creixement d'eixample ordinari futur de la ciutat.

Cal esmentar com a operacio particular, la delimitacié al barri de Mangraners d’'un ambit de renovacié
urbana del teixit industrial preexistent, susceptible de desenvolupament mitjangant poligons d’actuacio
urbanistica per a actuacions de dotacid, aixi com la previsié d'una clau especifica d’equipament en
transformacio per als sols del recinte penitenciari, orientada a facilitar la seva gestié ordinaria mentre
es mantingui I'is actual i, alhora, anticipar la seva eventual reordenacié futura cap a usos
predominantment residencials i les corresponents reserves de sistemes.

Aquest ambit, tot i correspondre a un teixit d’activitat econdmica, es configura com una clau urbanistica
especifica i diferenciada per la seva singularitat i per la necessitat d’articular processos de renovacié
mitjangant actuacions de dotacio.

Sobre la resta dels nuclis del terme municipal de Lleida —Llivia, Sucs i Raimat—, la posicié6 del POUM
és, aixi mateix, de contencio del creixement:

- A Llivia es planteja completar el teixit urba a base de petits creixements que completen i
ordenen els perimetres del nucli que en un futur consolidaria el limit sud amb el
desenvolupament d’un petit ambit de sol urbanitzable no delimitat.

- A Raimat la proposta consisteix en proposar un petit creixement en I'ambit de la Valleta, que
ve a completar els solars vacants que existeixen en el nucli.
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- A Sucs la proposta situa també uns petits creixements al llarg de la carretera LV-810 i del carrer
Suquets. Aquests creixements ajudaran a la creacié d'una variant urbana que eliminara els
transits que actualment passen de manera obligada pel mig de la poblacid, i permetra una
circumval-lacié del transit agricola i de transport de mercaderies que es produeix actualment.

Estratégia municipal de rehabilitacié i regeneracié urbana

El POUM incorpora, des de la seva formulacié inicial, una aposta decidida per la rehabilitacié del parc
edificat existent i per la regeneracié del teixit urba consolidat, com a elements fonamentals del model
de ciutat que es proposa.

Aquesta orientacié respon a I'objectiu general de promoure un creixement urba preferentment intern,
basat en la reutilitzaci6 i millora dels espais ja urbanitzats, en la contencié de I'expansié sobre nous
sOls i en la millora progressiva de les condicions socials, ambientals i funcionals dels barris existents.

En aquest marc, la rehabilitacié urbana es configura com un eix estructural de I'ordenacio, orientat a:

- millorar les condicions d’habitabilitat dels edificis

- recuperar habitatges buits o infrautilitzats

- reforgar I'activitat econdmica i comercial dels teixits tradicionals
- preservar els valors arquitectonics i patrimonials de la ciutat

- afavorir la cohesi6 social i la qualitat de vida de la poblacié

Amb caracter general, el POUM preveu el desenvolupament d’'un conjunt d’actuacions orientades a la
millora del parc edificat, que poden agrupar-se conceptualment en dues grans tipologies:

a. Actuacions de rehabilitacioé i millora del teixit existent

Corresponen a intervencions destinades principalment I'adequacié dels habitatges als estandards
actuals d’habitabilitat i accessibilitat, la millora de I'eficiéncia energética i la posada en valor del teixit
comercial tradicional i a la conservacio i rehabilitacié d’edificis amb valor arquitectonic o funcional.

b. Actuacions de renovacio urbana en ambits amb major degradacio

En determinats sectors on el nivell de deteriorament fisic o social és més acusat, es plantegen
actuacions de caracter més transformador, orientades a la reordenacié i renovacio del teixit urba, amb
I'objectiu de generar nous espais residencials i d’activitat econdmica que contribueixin a la revitalitzacié
global de I'ambit.

Les determinacions del POUM relatives a la rehabilitacié urbana tenen un caracter essencialment
estratégic i programatic. El Pla estableix els objectius generals, els ambits prioritaris i les linies
d’actuacié preferents, perd no fixa mecanismes tancats ni vinculacions obligatdories amb altres
processos de desenvolupament urbanistic.

La implementacié efectiva d’aquestes politiques es realitzara mitjangant els instruments ordinaris de
gestié urbanistica, dels programes publics especifics que puguin impulsar-se i de la iniciativa publica o
privada que es desenvolupi en cada moment.

Centre Historic

Dins del conjunt del municipi, el Centre Historic constitueix un dels ambits prioritaris d’intervencié en
matéria de rehabilitacié. La seva centralitat urbana, el valor patrimonial del seu teixit edificat i les
problematiques especifiques que presenta fan necessari desplegar politiques actives i sostingudes de
regeneracio urbana.

El POUM identifica aquest ambit com a espai preferent per al desenvolupament d’actuacions orientades
a la rehabilitacio integral d’edificis existents, la millora dels espais publics, la revitalitzacié dels eixos
comercials, la incorporacié de nous residents i la recuperacié d'immobles en situacié d’abandonament
o degradacié.

Aquestes linies d’actuacio s’emmarquen en la voluntat municipal de reforgar el paper del Centre Historic
com a nucli civic, social i cultural de la ciutat, garantint la seva viabilitat a llarg termini i la seva plena
integracio en la dinamica urbana contemporania.
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En aquests teixits, la rehabilitaci6 es concep com una eina per modernitzar el parc d’habitatges,
adequar-lo a les noves necessitats socials, millorar 'accessibilitat universal i reduir el consum energétic
dels edificis.

Aixi mateix, aquesta estratégia de rehabilitacié del Centre Historic es veu directament afavorida i
reforgada per la consolidacié d’un eix urba continu entre el Turé de Gardeny, I'Eix Comercial i 'Ambit
de I'Estacio. Aquesta connexié constitueix un dels vectors de transformacié urbana més rellevants del
model proposat pel POUM, en la mesura que articula tres pols complementaris de la ciutat: Gardeny
com a espai d'innovacio, recerca i activitat economica basada en el coneixement; 'Eix Comercial com
a cor historic, civic i econdmic de Lleida; i 'entorn de I'Estacié com a nova centralitat urbana, node
intermodal i porta metropolitana de la ciutat.

La connexié funcional entre aquests tres ambits permet reforcar la permeabilitat urbana, estructurar
nous recorreguts de relacio i afavorir una mobilitat més integrada i menys dependent del vehicle privat.
Al mateix temps, genera sinergies entre activitat econdmica, comerg, centralitat urbana i qualitat de
vida, contribuint a consolidar un corredor actiu i sostenible dins de la ciutat consolidada.

Des de la perspectiva del Centre Historic, aquest eix té un efecte especialment positiu, ja que atrau
nous fluxos de persones, serveis i activitat cap al nucli antic i n’afavoreix la reactivacio fisica, economica
i social. El refor¢ del comerg de proximitat, la dinamitzacio dels espais centrals, la rehabilitacio del parc
residencial i la posada en valor del patrimoni urba es veuen, aixi, afavorits per una estructura urbana
que deixa de concebre el centre histdric com una pega aillada i el reconnecta amb els principals ambits
de centralitat i d'innovacié de Lleida.

En aquest sentit, la concrecio de I'eix Gardeny—Eix Comercial-Estacié s’ha d’entendre com un element
complementari i dinamitzador de les politiques de rehabilitaci6 urbana impulsades pel POUM,
plenament coherent amb un model de ciutat compacta, diversa, cohesionada i competitiva.

De manera paral-lela a la tramitacié del POUM, I'Ajuntament ha impulsat I'elaboracié d’un Pla Estratégic
especific per al Centre Historic, que ha definit amb major detall els criteris, programes i instruments
concrets d’intervencio en aquest ambit, i que el POUM recull.

Aixi mateix, mitjangant I'actual Pla de Barris, ’Ajuntament de Lleida ha aconseguit el finangament per
la realitzacio de diferents actuacions de caracter social i d’'obra que ajudaran a consolidar les propostes
d’ordenacié que es preveuen en el POUM.

Mariola

Per al barri de la Mariola, es planteja una estratégia propositiva de regeneracié urbana que s’inscriu
plenament en el model de ciutat que defensa el Pla: créixer menys cap enfora i activar la transformacio
del teixit existent, especialment alla on el parc residencial i I'espai public acusen més deficits.

En aquest sentit, la Mariola s’identifica explicitament com una de les dues grans apostes de recuperacio
del teixit edificat, conjuntament amb el Centre Historic, i es considera una pega clau per iniciar la
renovacio dels “teixits historics més moderns” de Lleida.

L’estratégia parteix del reconeixement que el barri és el resultat de poligons residencials construits a
mitjans dels anys cinquanta i inicis dels seixanta, una tipologia urbana que, amb el pas del temps,
tendeix a concentrar problematiques d’habitabilitat, envelliment edificatori i insuficiencies d’espai public.

Davant d’aquesta realitat, el POUM no planteja una intervencié puntual, siné un procés integral capag
d’abordar simultaniament la dimensié fisica, funcional i social del barri.

Per fer-ho possible, el Pla reconeix com a instrument vertebrador el Pla de Millora Urbana (PMU) de la
Mariola, ja en fase de redaccid, que ha de concretar tant les determinacions d’ordenacio com el sistema
de gestié necessari per executar I'actuacio.

EI POUM incorpora les determinacions d’aquest instrument, de manera que la regeneracio de la Mariola
no queda com una declaracio d’intencions, sind com una actuacié estructurada dins del desplegament
del planejament general.
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L’estratégia de desenvolupament ple PMU de la Mariola s’articula en quatre eixos complementaris. El
primer és la rehabilitacié integral dels blocs existents, entesa com el mecanisme principal per actualitzar
el parc d’habitatge i recuperar qualitat residencial.

El segon és la millora i ampliacié de I'espai public, amb la incorporacié de nous espais col-lectius que
permetin reforcar la urbanitat del barri i les condicions de convivencia.

El tercer és la incorporacié d’edificacié de nova planta, no com a creixement periféric, siné com a part
de la reconfiguracio interna que ajuda a completar, reordenar i fer viable la transformacio.

El quart eix és la definicié d’actuacions de caracter social vinculades al procés de renovacioé, assumint
que la regeneracio urbana del barri ha d’anar acompanyada de mesures orientades als residents i a les
dinamiques socials de 'ambit.

Cal emmarcar aquesta actuacio dins una visié urbana més amplia, associada al conjunt “Mariola — Turé
de Gardeny — Instituts”, on la regeneracié del barri es vincula també a millores d’integracié i estructura
urbana: la reordenacié dels blocs mitjangant el PMU i la prolongacié de I’Avinguda Onze de Setembre,
que contribueix a tancar una anella de la ciutat i connectar amb el nou accés relacionat amb el Cami
de la Mariola.

La renovacié de La Mariola no és per tant una actuacio aillada, siné que cal entendre-la com una pega
que reforga la continuitat urbana, la connectivitat i la integracié del barri en el conjunt de la ciutat.

Recinte penitenciari: equipament en transformacid

EI POUM incorpora una determinacio especifica per als sols ocupats actualment pel recinte penitenciari,
amb la finalitat de donar resposta a una situacié singular dins I'estructura urbana de Lleida. Es tracta
d’'un ambit avui destinat a un Us d’equipament de seguretat i defensa que, per la seva localitzacid,
dimensio i condicié de gran pega urbana tancada, presenta un evident potencial de reordenacio futura
i d’integracié més plena en el teixit de la ciutat.

La proposta del Pla parteix, tanmateix, d’un criteri de realisme i prudéncia. La transformacio de les
instal-lacions penitenciaries es considera un escenari desitjable en termes de model urba, perd no una
actuacio immediata ni una obligacioé exigible en el moment d’aprovacié del POUM. Per aquest motiu, el
Pla no planteja una transformacié executiva directa de 'ambit, siné I'establiment d’una clau urbanistica
especifica i d’'un régim normatiu propi dins del sistema d’equipaments, que reconeix el caracter
d’equipament existent i, al mateix temps, anticipa la seva possible evolucié futura cap a un nou ambit
de destinacio predominant residencial.

Aquesta solucié permet compatibilitzar dos objectius complementaris. D’una banda, garantir la
continuitat funcional del recinte mentre I’Administracié competent no acordi ni materialitzi el trasllat
efectiu de l'activitat, de manera que es puguin continuar autoritzant les obres, actuacions i llicencies
necessaries per al seu funcionament ordinari, manteniment, seguretat, adequacié normativa i eventual
millora de les instal-lacions. De laltra, deixar definida des del planejament general la voluntat de
reorientar a futur aquesta pega cap a una logica de ciutat més integrada, oberta i coherent amb les
necessitats residencials i dotacionals del municipi, a les quals I'actual pega d’equipaments haura de
contribuir.

Des del punt de vista del model urba, la transformacié diferida del recinte penitenciari s’inscriu en
I'estrategia general del POUM de prioritzar la regeneracio interna i la reutilitzacié de grans peces
urbanes abans que I'extensié sobre nous soOls. En aquest sentit, 'ambit constitueix una reserva
estratégica de transformacié dins la ciutat consolidada, susceptible de contribuir en el futur a la
produccio de nou sol residencial, a la millora de la continuitat de la trama urbana i a la incorporacié de
nous sistemes d’espais lliures, equipaments i vialitat.

La concreci6 definitiva d’aquesta transformacioé no es produeix, pero, amb el mateix POUM. El Pla remet
I'ordenacié detallada de I'ambit al moment en qué es produeixi el cessament efectiu de I'Us penitenciari
i a la formulacié posterior de l'instrument urbanistic de desenvolupament que correspongui. Sera en
aquest marc on s’hauran de definir la nova estructura parcel-laria, els parametres d’edificacio, la
intensitat residencial admissible, les reserves d’espais lliures i equipaments, les connexions viaries i la
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resta de condicions d’integracié urbana, tot d’acord amb els estandards legals exigibles i amb els
objectius generals del POUM.

En consequiéncia, la qualificacié proposada no opera com una desafeccié immediata de I'equipament
existent, sind com una regulacié de transicié que preserva el servei actual i, simultaniament, dota el
planejament d’'un marc estable per orientar la seva evolucié futura. Es tracta, per tant, d'una
determinacio coherent amb el caracter estrategic del planejament general, amb la necessitat de facilitar
la gestio ordinaria del recinte mentre es mantingui I'is actual i amb la voluntat municipal de preparar,
amb I'anticipacié necessaria, una futura operacié de transformacié urbana d’interés estructural per a la
ciutat.

Rehabilitacié i renovacié en els altres teixits historics de la ciutat

El POUM identifica els primers eixamples de la ciutat com a espais que, en els propers anys, requeriran
processos de transformacio i rehabilitacié cada vegada més intensos. En aquest sentit, es tracta
d’ambits preferents de renovacié progressiva.

Es tracta de teixits urbans que presenten sovint edificacions amb profunditats i algades excessives,
habitatges amb condicions d’il-luminacié millorables i abséncia d’espais lliures privats.

El Pla planteja una estratégia de renovacié a llarg termini basada en criteris de gradualitat i realisme,
orientada a millorar progressivament la qualitat del teixit edificat sense generar ruptures traumatiques i
amb caracter optatiu i no obligatori.

La proposta del POUM per als primers eixamples es planteja com un model de transformacio
progressiva i optativa, que haura d’anar materialitzant-se al llarg del temps a mesura que es rehabilitin
edificis existents o es produeixin substitucions edificatories puntuals.

La millora del Centre Historic, de la Mariola i la dels primers eixamples es consideren processos
complementaris i interdependents que han de contribuir conjuntament a reforgar la ciutat existent, evitar
la dispersio urbana i consolidar un model territorial més sostenible.

La ciutat consolidada i les seves determinacions especifiques

El POUM de Lleida incorpora la perspectiva de génere com a principi transversal en la definicio del
model territorial i urba, d’acord amb el que estableixen la Llei 17/2015, del 21 de juliol, d’igualtat efectiva
de dones i homes, i el Decret 67/2015, del 5 de maig, sobre la incorporacioé de la perspectiva de génere
en les actuacions del sector public de Catalunya.

Aquesta perspectiva s’aplica a la diagnosi, als objectius i a la proposta d’ordenacié del Pla, amb la
finalitat de garantir un desenvolupament urba que respongui a les necessitats diverses de la ciutadania
i promogui la igualtat d’oportunitats entre dones i homes en I'Us, 'accés i la seguretat dels espais urbans
i dels serveis.

El POUM adopta aixi criteris urbanistics orientats a: fomentar una ciutat compacta, complexa i de
proximitat, que afavoreixi la conciliacié de la vida quotidiana i la sostenibilitat dels desplagaments;
garantir una distribucié equilibrada dels equipaments i serveis, amb especial atenci6 als de caracter
quotidia; promoure la qualitat, accessibilitat i seguretat dels espais publics per a totes les persones,
especialment els col-lectius més vulnerables i assegurar que els processos de transformacié urbana
contribueixin a la cohesié social i a la reduccié de desigualtats territorials i de génere.

Amb aquesta incorporacid, el Pla reforca el seu caracter integrador i sostenible, alineant-se amb les
directrius europees, estatals i catalanes en materia d’urbanisme inclusiu i amb la voluntat de
I’Ajuntament de Lleida d’avancgar cap a una ciutat més equitativa, segura i habitable per a tothom.

El POUM vetlla especialment per quatre conceptes fonamentals:
— Elteixit residencial.
— L’activitat econdmica.
— L’activitat productiva primaria.
— L’estructura general del territori
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Aquest conceptes no només han de funcionar en ells mateixos si no que han de mantenir un equilibri
entre ells per tal que el POUM garanteixi el desenvolupament sostenible del municipi, avangant cap a
una ciutat de qualitat urbana, social i mediambiental.

El POUM reconeix igualment I'existéncia de determinades implantacions d’habitatge en sol no
urbanitzable que, per la seva naturalesa, queden fora del model de creixement urba proposat. El seu
tractament es desenvolupa especificament en aquesta memoria i en la corresponent disposicié
addicional de la normativa urbanistica.

1.1.1.El teixit residencial

En la determinacié del model i quantificacié de les necessitats de desenvolupament residencial han
estat fonamentals les previsions contingudes en els treballs de I'Estudi demografic de Lleida
completades, en I'aspecte més qualitatiu, per a la Memoria social, ja que s6n documents que resulten
fonamentals a I'hora de poder dissenyar I'estratégia i les propostes d’ordenacié del Pla.

Aquests documents sén una actualitzacioé dels redactats per a I’Avang del POUM del 2014 i alhora ho
son també respecte els del document d’Avang del 2025.

Evolucic de la poblacid segons els padrd (1998 a 2023) i projectada (2024 a 2044)
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Efectivament el present document ja té en compte I'aprovaciod definitiva del Pla director urbanistic
d’activitat economica (PDUAE) de la Plana de Lleida i I'aprovacié inicial de I'ampliacié del poligon
Industrial El Segre, incorporant les projeccions de poblacié i considerant el potencial de nous llocs de
treball del model d’ordenacié dels sols productius del POUM.

La hipodtesi de calcul del potencial de nous llocs de treball es concreta en la taula seguent:
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RATI LLOCS TREBALL
SECTOR NOM SOSTRE us m?st/treb LLO?ZI:ESALL NOUS FORA

PDUM SISTEMA LOCAL
PPUA1 HIDROLOGY 7.701,70 IND. 189 41
PPUA2 CABOS 22.229,52 IND. 189 118
PPUA4 AMPLIACIO CREU DEL BATLLE 8.502,63 IND. 189 45
PPUA5 TORRE BONET 80.561,26 IND. 189 426
PPU A6 AMPLIACIO POLIGON DEL SEGRE 371.716,75 IND. 189 1.967 1967
PPUA7 ECHEVARRIA 119.410,48 IND. 189 632
PPUA8 FONDO DELS MANGRANERS 41.406,34 LOG. 221 187 187
PPUA9 AMPLIACIO TORRE SOLE 212.180,02 LOG. 221 960
PPUA10 CAMi DE LA MOREDILLA 19.268,44 IND. 189 102
PPUA11 FRUICARN 12.307,17 IND. 189 65
PPUA12 SECTORTECNOLOGIC 326.533,13 TEC. 1000 * 327 327
PDUAE Plana de Lleida TORREBLANCA - QUATRE PILANS *x 6.388 6.388

Afiliats SS Lleida % nous PDUAE
63.880,00 10% 6.388 rrx
11.257 8.869

Els ratis per a Us idustriali logistic sén els recollits en el doucment d'Aprovacid inicial del Pla Director Urbanistic Metropolita (any 2023),
es pren aquest document com a referéncia i hipotesi de calcul.
* Aproximacio per tipus d'activitat. Poc personal. Molt especific. Tres torns de treball. Complementat amb nova industria xips.
** Alamemoria del PDUAE Plana de Lleida es fa una aproximacio sobrel'impacte en llocs de treballs: 10% sobre els actuals a la ciutat

Aixi, les projeccions de poblacié s’han revisat tenint en compte el potencial de poblacié que la previsio
de nous sectors d’activitat de gran dimensié pot generar, amb els criteris seglents:

— Es considera que tots els nous llocs de treball no seran coberts per poblacié provinent d’altres
municipis.

— No es poden computar estrictament els nous treballadors, ja que en traslladar-se a viure a
Lleida per motius de feina i si aquesta és estable, vindran amb la seva familia o la formaran un
cop establerts a la ciutat.

— La composicio de les llars no sera homogénia, podent-hi haver llars de 3 o més persones, de
dues persones i també unipersonals.

La poblacié estimada en I'escenari mitja sera entorn les 185.080 persones i en I'escenari alt de 212.400.

Aquestes previsions es tradueixen en termes de noves llars en que en I'escenari mitja Lleida podria
tenir 73.895 llars el 2044, unes 19.360 noves llars, i en l'alt en serien entorn les 80.070, unes 25.530
noves llars.

Per tant, davant d’aquests escenaris amplis i indeterminats, el POUM formula una proposta d’'ordenacié
i desenvolupament que sigui capag d'absorbir i donar una resposta adequada a cadascun d’aquests
suposits o escenaris al llarg de la seva vida.

El Pla, per tant, no es dissenya per un escenari concret, alt, mitja o baix, sin6 que es dissenya amb
unes caracteristiques que permeten, davant la incertesa d’aquests futurs anys, encabir una previsio
raonable, movent les diferents velocitats del desenvolupament, en termes d’Agenda del
desenvolupament .

Per tant, el Pla dona resposta a la previsié de la demanda prevista, d’'una banda, d’entre 185.000 i
212.400 habitants i d’altra banda, d’entre 19.360 i 25.530 habitatges, escenari mitja i alt respectivament
en ambdos casos, i es pren el valor intermedi de 198.700 habitants i 22.445 habitatges.

El POUM parteix dels grans potencials, en nombre d’habitatges, que tenim a l'interior de la ciutat que
sumen un total de 20.868 habitatges; si tenim en compte:

- el potencial d’'uns 649 habitatges buits —segons dades obtingudes a partir de
l'analisi del consums d’aigua de tots el comptadors de caracter residencial,
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habitatges, proporcionats a I'equip redactor per I'empresa concessionaria FCC
AQUALIA-

- els 5.725 habitatges potencials de solars buits o infraedificats
- els poligons i sectors aporten els 14.488 habitatges restants.

El POUM preveu:

21 poligons d’actuacié urbanistica de caracter urbanitzador, és a dir, ambits que ja tenen feta la
reparcel-lacié perd que encara no han construit les obres d’urbanitzacio i, per tant, encara no
constitueixen solars. Aquests poligons aporten 5.385 habitatges.

7 poligons d'actuacié de gestié, ambits a l'interior del Centre Historic -on falta la gestié —
expropiar i urbanitzar-, que aporten 387 habitatges

62 poligons d'actuacio de gestid, ambits a l'interior de la ciutat on falta la gestié -reparcel-lar i
urbanitzar-, que aporten 8.115 habitatges.

2 Plans de Millora Urbana, amb total de 601 habitatges.

Un total de 8 sectors urbanitzables delimitats de caracter residencial i que aporten un total de
12.819 habitatges

habitatges

Habitatges buits 649
Solars 5.725
Renovacié urbana 504
PAUU (21) 5.385
PAUCH (7) 387
PAU G (62) 8.115
PMU (2) 601
PAU/PMU 14.488
PPU (8) 12.819
TOTAL 34.185
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Aquesta previsié de 34.185 habitatges possibles en una primera fase de desenvolupament del POUM
resulta coherent amb les necessitats detectades a I'Estudi demografic de la Memodria Social, que les
quantifica a partir de la quantificacié a partir de I'escenari mitja i alt el POUM concreta en 22.445
habitatges.

Atesa la diferéncia habitual entre la capacitat tedrica del planejament i la disponibilitat efectiva del sol
dins l'horitzé temporal del Pla, i d’acord amb I'experiéncia acumulada en el desenvolupament del
planejament general vigent de Lleida, s’aplica una minoracié del 30% com a criteri prudent de realisme
executiu, vinculada a factors de mercat, gestio urbanistica i estructura de la propietat al potencial de sol
urba. Amb aquest sup0sit, el desenvolupament del sol urba, amb un potencial de 14.488 habitatges,
garanteix un 65% de les necessitats. Aquest parametre resulta coherent també amb la previsié dels
12.819 habitatges en sectors urbanitzables delimitats, que garanteixen el 57% dels 22.445 habitatges
necessitats.

En consequéncia es garanteixen unes reserves de sol edificable suficients per a evitar un mercat de
sol residencial tensionat i especulatiu.

Atenent a aquesta important poténcia en el sol urba de la ciutat, la idea fonamental del POUM és
treballar estrategicament aquest desenvolupament, de manera que s’activi la ciutat d'una manera molt
racional, logica i progressiva, a través dels mecanismes que la legislaci6 ens permet, fixant
normativament les condicions per a I'execucié dels poligons d'actuacio, dels plans de millora urbana i
dels sectors urbanitzables, en uns terminis concrets.

També, I'estrategia del desenvolupament s’estableix mitjangant la fixacié dels terminis per a I'edificacié
dels solars, de tal manera que, establerts aquests terminis en base a una sequiéncia logica que va d’una
posicié més central, on els terminis serien més curts, amb una segona anella uns periodes d’execucio
intermedis i una tercera amb uns terminis més llargs.

Mitjangant la normativa del Pla es fixen terminis concrets pel desenvolupament de les actuacions, de
manera que permetria activar, pel que fa als solars, el Registre Municipal de solars sense edificar, per
promoure la seva edificacid; permetria canviar el sistema d’actuacio, en el cas dels poligons d'actuacid,
o gestionar els sectors de plans de millora i urbanitzables a través de la iniciativa publica, si aquests
terminis de desenvolupament no es compleixen.

Per tant, el POUM estableix els mecanismes necessaris que permetin activar de manera progressiva, i
des del centre cap a la periféria, el desenvolupament de la ciutat.

1.3.1.1 El Centre Historic

Tal i com ja s’ha avangat anteriorment, una de les zones on aquesta estratégia s’evidencia amb forga
és el Centre Historic, on la intervencié per a la renovacio i conservacio és una pega cabdal i és un del
temes més importants i rellevants del POUM.

La revisié del POUM de Lleida incorpora, entre els seus objectius principals, la revitalitzacié del Centre
Historic com a espai urba habitable i socialment cohesionat, en el qual I'Us residencial constitueixi un
element estructural.

En I'ambit del Pla Integral del Centre Historic, es garanteix la preservacio de la funcionalitat residencial
en planta pis -mitjancant el manteniment dels accessos, nuclis i continuitat dels habitatges- i es regula
la intervencio en faganes i elements compositius per assegurar la coheréncia tipologica i del paisatge
urba, d’acord amb les determinacions de I'esmentat Pla Integral

En els darrers anys, especialment en eixos de gran centralitat com el carrer Major i el seu entorn, s’ha
produit una progressiva transformacié dels edificis caracteritzada per la intensificaciéo dels usos
comercials en planta baixa i la pérdua de funcionalitat residencial a les plantes superiors. Aquesta
dinamica no es deriva unicament del canvi d’Us, sin6 també de la modificacio fisica dels edificis, amb
la supressié d’elements comuns d’accés als habitatges, com escales, vestibuls o portals independents.

Com a consequiéncia, es genera una desconnexio funcional entre planta baixa i plantes pis que dificulta
o impedeix I'Gs residencial, afavoreix la desocupacié dels habitatges i contribueix a la degradacié del
teixit urba en algada, aixi com a una progressiva monofuncionalitat comercial.
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Davant d’aquesta situacio, el POUM estableix que, en els ambits amb Us global residencial, aquest
tindra caracter predominant i haura de ser funcionalment viable. Els usos comercials i terciaris es
mantenen com a compatibles, especialment en planta baixa, perd sense que puguin impedir o substituir
I'ds residencial de les plantes superiors.

A aquest efecte, el planejament incorpora la prohibicié de suprimir els elements comuns d’accés als
habitatges —escales, vestibuls, portals o equivalents— i estableix I'obligacié de mantenir-los o restituir-
los en qualsevol intervencié. Igualment, es garanteix la independéncia funcional dels habitatges, que
hauran de disposar d’accés directe des de la via publica, sense quedar subordinats a usos implantats
en planta baixa.

Aquestes determinacions s’emmarquen en les competéncies del planejament urbanistic per regular els
usos del sdl i les condicions d’edificacio, d’acord amb la legislacié vigent i el principi de funcié social de
la propietat, i es consideren necessaries i proporcionades per garantir la compatibilitat d’'usos i evitar
processos de substitucié funcional.

La seva aplicacié permet incidir en la recuperacio progressiva de la funcionalitat residencial mitjangant
el régim de llicéncies i el deure de conservacio, condicionant les intervencions a la preservacio dels
accessos als habitatges.

En conjunt, aquesta regulacio contribueix a consolidar un model urba equilibrat al Centre Historic, basat
en la convivéncia d’'usos, la preservacié del parc d’habitatge i la recuperacié de la vitalitat residencial.

Aquestes determinacions es desenvolupen normativament mitjangant la regulacié especifica de les
condicions d’edificacio i d'implantacié dels usos en les zones residencials del Centre Historic (claus R1
i R2b1) incloses dins 'ambit del Pla Integral del Centre Historic (PICH).

En particular, el POUM estableix condicions especifiques relatives a la preservacié de la funcionalitat
residencial dels edificis, a la garantia d’accessos independents als habitatges i al tractament de les
faganes i del paisatge urba, amb l'objectiu d’assegurar la compatibilitat d’usos i la correcta integracio
de les intervencions en el teixit historic.

Aquestes regulacions tenen caracter complementari i, en el seu ambit d’aplicacio, prevalen sobre les
determinacions generals d’edificacié.En el Centre Historic, tal i com s’observa en la imatge anterior, es
plantegen:
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- 7 Poligons d’actuacié urbanistica CH (Centre historic) (6.440 m? sup./ 23.421 m?st / 387 hab).
- 1 Plans de millora urbana (7.510 m? sup / 4.500 m2st / 125 hab).

Aquestes operacions suposen aportar al voltant dels 512 nous habitatges al Centre Historic de la ciutat,
destinats preferiblement a estudiants i gent jove. El desenvolupament d’aquestes operacions en matéria
residencial, comporta una veritable renovacio del centre que ha de completar la feina d’aquests darrers
quaranta anys realitzada per les administracions. Amb el desenvolupament de les previsions del POUM
s’espera que estiguem davant I'etapa definitiva per a la millora i renovacié del Centre Historic de la
ciutat.

1.3.1.2. Els Poligons d’actuacié urbanistica CH

Els PAUs CH s6n ambits on el teixit urba del Centre Historic es troba en una situacié de major
oportunitat d’actuacio en tant en quan es tracta de sols on hi havia una major degradacié urbana i
’Empresa Municipal d’Agenda Urbana ja adquirit o esta en procés d’adquisicié de gran quantitat de
solars i, fins i tot, s’han delimitat poligons d’expropiacié. Molts sén solars que estan buits o amb
edificacions en estat ruinds, practicament desocupades, i on la seva delimitacié ha estat estudiada de
manera precisa i detallada.

Per tant, es tracta d’aquells espais on es factible una intervencié rapida i radical de renovacio i
reconstruccio del teixit, on construir nous habitatges que ens aportin un nou teixit social en el Centre
Historic. Aquests habitatges aniran preferentment destinats a estudiants i gent jove. En aquest sentit,
la Universitat de Lleida ha estimat les necessitat d’allotjament estudiantil en unes 4.000 places tenint
en compte els seus plans d’expansié a curt termini.

Aquests poligons d'actuacié tenen una caracteristica fonamental: han de procurar la renovacioé d'aquest
teixit residencial, creant un teixit nou on els habitatges tinguin unes condicions capaces de donar
resposta a les necessitats d’habitatge i garantint el manteniment de les condicions tradicionals: el gra,
la trama, la textura i I'escala de les construccions del Centre Historic.

Es tracta, doncs, d'operacions que necessariament hauran d’agrupar una estructura de la propietat molt
trossejada, de gra molt petit, molt fragmentada i deteriorada, per fer una peca Unica de totes elles. En
cada una de les operacions es constituira una sola parcel-la on es desenvolupara una actuacié unitaria
que permetra fer projectes d'edificacio residencial amb unes dimensions que, de manera individual,
parcelsla a parcel-la, avui serien impossibles.

A mesura que aquests ambits es vagin desenvolupant, podran delimitar-se d’altres, d’acord amb el
procediment urbanistic adient, a I'objecte de continuar amb la renovacié i reconstruccié del Centre
Historic.

1.1.2.Els primers eixamples

El POUM també fa una aposta important pensant en el futur de “I'eixample” de la ciutat, que en els
propers anys entrara en una etapa on, per l'antiguitat de les edificacions, cal pensar en la possible
renovacio d’aquest teixit; i al mateix temps, hi han ambits que encara estan buits, i fan necessari pensar
en la seva complecié.
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Per tant, en aquestes dues corones de I'Eixample, la primera al voltant del Centre Historic i la segona
fins al Gran Passeig de Ronda, el POUM planteja unes noves oportunitats per aquests teixits.

\ﬂ\ ‘. .

Es tracta de definir unes condicions d’edificacié per a cadascun dels dos eixamples historics de la ciutat
a partir d’'unes premisses molt clares:

- La proposta de renovacio del teixit es planteja com una aposta a llarg termini, gradual i on
I'objectiu és millorar les condicions de vida de la poblacioé en el futur.

- El criteri per la determinacié de les algades de I'edificacié es fa sempre a partir de I'estructura
de consolidacid historica de les edificacions, de les amplades dels carrers amb que confronta
I'edificacio i amb l'objectiu de garantir les millors condicions d’assolellament i habitabilitat
possibles dels habitatges i interiors d’illa a partir d’aquest model de consolidacié.
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- Garantir, com a minim, el manteniment dels aprofitaments globals per a cada ambit d’eixample -
illa- a partir de la fixacié de fondaries edificables i algades.
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- Disminuir, en la mesura del possible, el nombre d’edificacions disconformes sense distorsionar el
model d’ordenacio plantejat.

Efectivament, el POUM pretén la renovacioé i millora d’'uns teixits on actualment, com a conseqtiéncia
d’'una complecié del teixit residencial, amb algades i profunditats edificables excessives, es detecta una
menor qualitat de vida i fins i tot problemes de caracter social. Arees al voltant de carrers com Comerg,
Alfred Perenya o la zona al voltant de la Universitat de Lleida configuren un teixit massa alt que cal
repensar, proposant pero una solucioé que no tingui cap tipus d’afectacié immediata.

L’aplicacié d’aquests criteris pot comportar la disminucié en el nombre de plantes admeses, també
lincrement, respecte les previsions del planejament que ara es revisa. També comporta I'increment,
com a minim en un metre, de les profunditats edificables fixades pel PGL.

Tot i aix0, I'aplicacié d’aquest model comportar un increment del sostre possible dins la volumetria
admesa de l'ordre del 15 % respecte les previsions de PGL, la qual cosa haura d’ajudar a disminuir el
régim de disconformitat del teixit consolidat.

Tanmateix, cal remarcar que la disconformitat del volum actual amb les previsions del POUM no
pressuposara cap pérdua del valor actual en tant en quant a les construccions i les instal-lacions que
tinguin un volum d'edificacié disconforme s'hi han d'autoritzar les obres de consolidacio i rehabilitacio i
els canvis d'Us, tal i com estableix I'article 108 del TRLU.

Per tant no sera Il'aplicacié imperativa de les condicions fixades ara, sin6 el propi procés de
transformacio del teixit -en un comengament per I'edificacié dels solars no edificats o infrautilitzats- que
per 'increment en la qualitat del producte immobiliari, inherent a la solucié proposada, faci atractiva
econOmicament 'esmentada transformacio.

En conseqiiéncia es pot afirmar que l'ordenacié plantejada no comporta cap disminucié dels
aprofitaments urbanistics actuals ni cap pérdua de valor en el conjunt dels sols ordenats dels eixamples.

Basicament, es proposa un canvi en el model normatiu que passa d'una normativa d’eixample
actualment rigida, que es dibuixa d’una forma estatica a partir d’'un nombre de plantes determinat,
juntament amb la fondaria edificable determinada en els planols d'ordenacié i una ocupaci6 de la planta
baixa al cent per cent de la parcel-la; a un model de la ordenacié fixada pel POUM de caracter més
flexible, conservant pero les caracteristiques de I'eixample.

Aquest nou model consisteix en establir una normativa que fixa un nombre de plantes -proporcionades
a les amplades dels carrers i el teixit consolidat -, una fondaria maxima de les plantes pis i unes plantes
baixes que garanteixin una correcta implantacié del comer¢ en els edificis si s’allibera l'interior de
parcel-la com a espai lliure privat, per recol-locacié de part del sostre de planta baixa en una nova planta
atic, a partir de la consolidacio del sostre maxim resultant d’aplicacié la profunditat edificable i el nombre
de plantes maxim.

A efectes de sostre computable es tindran en compte els volums tancats i els espais sota coberta -amb
independéncia del seu us-. No tindran consideracié de sostre computable les plantes altell perqué
formen part de la planta baixa.

Per aquesta recol-locacid voluntaria de sostre consolidat de planta baixa en plantes pis, en proporcié
d'1 a1, es possibilita la creacié d’una planta atic, per sobre del nombre maxim de plantes admés, amb
una algada aparent maxima de 3,5 m i una separacié de l'alineacié de vial i interior d’illa d’acord amb
la regulacié normativa de les cobertes establertes a les Normes del POUM - Seccié 42 Parametres
referits a I'edifici del Capitol Il Parametres d’Ordenaci6-.

Amb caracter general, la recol-locacié del sostre de planta baixa en edificacions preexistents és possible
sempre que no s’incrementi el parametre de disconformitat. No es permetra en aquelles edificacions
que sobrepassin el sostre maxim admes.

Es planteja doncs, i per I'aplicacié directa de la norma, un model més flexible, perd univoc, de cara a
orientar, no només les tipologies residencials i d’habitatges de I'eixample, siné també les d'altres usos
compatibles, com ara hotels, oficines, etc., que necessiten una disposicio del sostre edificable diferent
i que pot variar, també, al llarg dels anys.
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Per tant el POUM determina un model que ens permet adaptar el producte en funcié de les necessitats
que planteja el projecte, a canvi d'un element fonamental: 'espai que s’allibera de la planta baixa s’ha
de destinar obligatoriament a espai lliure de verd privat.

Aquest espai verd privat es regula d’acord amb unes condicions d’ordenacié equiparables a les zones
verdes publiques. Aixi, es fixen unes condicions d’enjardinament, d’arbrat i de permeabilitzacié del sol,
amb I'objectiu de construir uns interiors d'illa clarament millors des del punt de vista de la qualitat urbana.

En aquest context, la regulacio dels espais lliures -tant publics com privats- i dels ambits d’equipaments
es complementa amb la incorporacié de 'IDEEU, que s’explica a I'apartat seglent i que estableix criteris
de devolucié ecologica aplicables a I'edificacié i als espais no edificats, reforgant la preséncia de verd
urba i la continuitat de la infraestructura verda en els teixits d’eixample.

S’aconsegueix d’aquesta manera no tant sols flexibilitzar de manera voluntaria el producte immobiliari
-alliberar part del sostre de les plantes baixes de les que avui tenim un excedent- sind que també
s’aconsegueix una millora de les condicions de qualitat de vida de les persones que viuen en aquests
habitatges, en tant en quant s’inicia un procés pel qual s’aconseguiran uns interiors d'illa verds i, per
tant, molt més sostenibles ambientalment i molt més valuosos des del punt de vista paisatgistic i de la
qualitat urbana.

Aquest model aporta un potencial sobre els primers eixamples de 11,9 hectarees de noves zones
verdes a 88 interiors de d'illa, que s’anira consolidant sobre les illes existents a mesura que es renovi
el teixit existent o es vagin edificant els solars vacants

Si tenim en compte la totalitat dels sols privats no edificats contemplats al POUM, la clau Ep2 aporta
un total de 32,2 hectarees de zones verdes privades.
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1.1.3.Infraestructura verda urbana i retorn ecoldgic de I’espai construit

En linia amb I'exposat en I'apartat anterior, el POUM assumeix que la millora ambiental de la ciutat no
s’ha de basar Unicament en la previsié de nous espais lliures o en la delimitacié de peces singulars,
sind també en la capacitat del conjunt de I'espai construit per contribuir al sistema ambiental urba. En
aquest sentit, el Pla adopta una ldgica de continuitat i d’extensié del retorn ecoldgic al conjunt dels
teixits urbans, de manera que els espais lliures publics, la vialitat arbrada, els interiors d’illa, els espais
lliures d’equipaments i determinats espais privats no edificats puguin formar part d’una infraestructura
verda urbana més extensa, connectada i funcional.

En coheréncia amb aquest criteri, el POUM articula les seves determinacions sobre els sistemes
d’espais lliures, els espais lliures privats, els espais no ocupats dels equipaments i les condicions
d’'ordenacié dels diferents teixits urbans de manera que totes les realitats urbanes puguin aportar, en
funcio de la seva naturalesa i capacitat, un retorn ecologic efectiu al sistema urba.

A tal efecte es defineix I'index de Devolucié Ecologica de I'Espai Urba, en endavant IDEEU, i es regula
en “I'Ordenanga Ambiental reguladora de I'index de devolucié ecologica de I'espai urba (IDEEU)” de
'annex XlI de la Normativa, que com a objectiu i sota uns criteris de disseny hauran de complir els
diversos sistemes i zones definits pel POUM.

Aquesta logica s’ha d’entendre com un criteri general de 'ordenacié del POUM, aplicable tant als teixits
consolidats com als ambits de transformacio i de nou desenvolupament.

1.1.4.Regulacio6 de la resta de sol urba residencial

En desenvolupament dels sectors i durant els anys de vigéncia de 'actual Pla general d’ordenacio
urbana, s’han aprovat molts instruments de planejament derivat. Donat el nombre i tipologia diversa de
les zones i subzones resultants d’aquests instruments s’ha cregut necessaria la homogeneitzacio de
les mateixes, per tal de clarificar i simplificar la seva refosa en el marc del nou POUM.

Aquesta opcié comporta una ingent tasca de revisi6 i sintesi dels instruments de planejament derivat
que s'han tramitat fins a la data (que s6n molt nombrosos) i, a continuacid, establir els criteris que
permetin encaixar cada una de les qualificacions en una nova zona o subzona d'acord amb la seva
regulacio.

Altrament, 'opcié de recollir literalment i incorporar al POUM les regulacions de cada ambit, tal com
s'han tramitat, amb cada una de les seves zones i subzones amb totes les seves singularitats i
casuistiques, resulta més precis per respecte als instrument tramitats, perd, condueix a la realitzacio
d'un document de planejament general que esdevé tant dens, extens i complex que resulta insostenible
a la practica. Encara que resultaria facil, tampoc resultaria practic per a la difusio, el coneixement i
I'aplicacio del planejament, fer remissié als diferents instruments de planejament derivat que s'han
tramitat al llarg dels anys, sense incorporar-ne la seva regulacio.

Per tant, un cop feta la diagnosi de les diferents zones dels sectors de desenvolupament aprovat i
estudiat al detall les seves qualificacions, s’han buscat els denominadors comuns, com a punt de partida
per a la creacié d’'unes noves subzones que agrupen les diferents claus del Pla general de 1995 i
n’estableixen uns parametres comuns.

Paral-lelament, s’han revisat les claus del sol urba del Pla general per tal de determinar quins
constituirien una nova zona o subzona, o en quina mesura es podrien fusionar amb algun dels creats a
partir del planejament derivat.

D’aquest manera, es fa una conversié homogénia que s’adapta a la nova regulacié de les zones i
subzones elaborades en base als criteris del Mapa Urbanistic de Catalunya, MUC.
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1.1.5.Adaptacions normatives en relacié a I’habitatge assequible i a les noves figures
dotacionals.

1.3.5.1 L’habitatge amb proteccié

Les previsions del POUM en relacié amb I'habitatge amb proteccié facilita la cohesié social amb una
extensa i diversa politica d’habitatge social, per dotar la ciutat d’habitatge assequible.

La Memoria social ens conclou que entre un 45% i un 50% dels habitatges previstos pel POUM no
podran estar dins el mercat lliure i que, a més, 50% d’aquestes previsions haurien de ser en régim de
lloguer, ja que tampoc podrien ser assolits per bona part de la poblacid.

A més, es contempla que un 20% dels habitatges amb proteccié necessaris seran llars amb dificultats
greus d'accés al mercat d'habitatge lliure i HPO (1.226 habitatges per I'escenari mitja i 1.666 per 'Alt),
i en conseqiéncia caldra donar resposta mitjangant I'allotjiament dotacional i politiques socials. A tal
efecte, es preveu I'aportacio de la reserva de sols per allotiaments dotacionals necessaria per encabir
el 5% de la densitat dels nous sectors urbanitzables residencials, al voltant de 1.200 habitatges, en
terrenys d’equipaments de cessio.

La legislacio urbanistica i d’habitatge vigent estableix que en els nous sectors urbanitzables residencials
el 50% del sostre sigui protegit i d’aquest que la meitat hi sigui en habitatge de lloguer. Aquesta reserva
és del 40% de sostre en sectors de sol urba no consolidat, havent-se de destinar igualment la meitat
d’aquest sostre a habitatge protegit de lloguer.

Les necessitats d’habitatges assequibles i socials actuals sén de 7.761 habitatges (12,7% de les llars),
d’acord amb la Memoria Social.

El Pla Territorial Sectorial d'Habitatge (PTSH) de Catalunya estableix objectius especifics per a la ciutat
de Lleida amb la finalitat d'incrementar I'oferta d'habitatge assequible, és I'anomenat Objectiu de
Solidaritat Urbana.

Fixa I'obligacié de garantir el 12,8% del parc d’habitatges de la ciutat com a habitatge assequible a data
30/06/2029, és a dir un total de 8.485 per una estimacié d'habitatges de 60.916. Aixd implica la
construccio de 414 nous habitatges abans de I'any 2029.

En aquest sentit, resulta rellevant assenyalar ja hi ha actuacions en marxa de construccio de 146
habitatges assequibles: actuacions a Mangraners i al carrer Enric Roca Peralta.

En el marc de la inscripcio de sols a la reserva publica de solars de la Generalitat de Catalunya, s’ha
obtingut resolucié favorable de sols titularitat de I’Ajuntament i 'TEMAU per la construccié immediata de
127 habitatges nous, a Bordalba i Montardit, al Centre Historic als carrers Ereta, Alsamora i Galera i al
carrer Cavallers. Aixi mateix, s’ha obtingut resolucié favorable d’altres parcel-les municipals amb
capacitat per a 181 habitatges més, mitjangant la inscripcié en la reserva publica per a habitatge
protegit. En total, 454 habitatges en procés.

L'objectiu final és garantir el 15% del parc d'habitatges de la ciutat com a habitatge assequible a data
30/06/2044, es a dir 9.840 habitatges per una estimacio de 65.596 habitatges.

La proposta del POUM planteja que la contribucié a I'habitatge social es faci a partir de:

— La politica ordinaria municipal de contribucié a través de la Borsa Municipal de I'Habitatge, que
en els darrers anys a cobert el 8% de les necessitats.

- Laportaci6 de lordre 27.817 hab i 1.094 allotjaments dotacionals., mitjangcant el
desenvolupament dels nous poligons d'actuacio, sectors de creixement i sols no delimitats
residencials

D’aquesta manera s'implementa una estratégia de distribucioé uniforme de I'habitatge social a la ciutat,
evitant la seva concentracié i la formaci6 de guetos de determinats tipus d’habitatge en determinades
zones.
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L’anterior imatge mostra el repartiment dels habitatges amb proteccié en cercles de mida proporcional
a la quantitat d’habitatges i amb seccions de color segons provinguis del sol urba no consolidat -taronja,
urbanitzable delimitat -groc fosc- o urbanitzable no delimitat -groc clar-.

L’excepcié en aquesta regla la trobem en les arees d'habitatges unifamiliars, on no s’efectua una
reserva obligatoria d’habitatges de proteccié publica en tant en quan el POUM delimita com a poligon
d’actuacioé urbanistica la transcripcidé de I'actual regulacié de les claus unifamiliars en sol urba vigents,
transcripcié que no comporta cap increment en I'aprofitament d’aquest sols. En qualsevol cas, la reserva
del sostre protegit global compleix en valors absoluts amb els percentatges legalment establerts.

Aixi en compliment de I'art. 57.3 TRLU.la reserva del 40% del sostre residencial dins els sectors de sol
urba no consolidat, PAU de gestio i urbanitzacié i PMU, hauria de ser 290.035 m?3st i el POUM determina
un total de 369.896 m? de sostre.

Pel que fa al sdl urbanitzable no delimitat, i aplicant la reserva del 50% al sols de nova delimilitacid i
mantenint la reserva vigents pels sectors urbanitzables delimitats amb ordenacié detallada incorporats,
aixi com la contemplada en els instruments en tramit, la reserva minima és de 485.241 m? de sostre
protegit, quan el POUM estableix una reserva minima de 534.077 m? de sostre.

Pel que fa al Centre Historic el Pla Integral del Centre Historic (PICH) ha establert pels PAUs PC la
previsi6 d’habitatge lliure, en coheréncia amb la seva destinaci6 a les necessitats de places
d’allotjament per a estudiants i habitatges per a joves. Es dins I'ambit del PMU2 Seminari que es
preveuen les reserves de sostre amb proteccio legalment establertes, el que representa 50 habitatges
protegits.

La proposta del POUM sobre I'habitatge de lloguer ve regulada pels requeriments legislatius vigents.

En aquest marc, el POUM desenvolupa també determinades figures allotjatives i criteris d’ordenacio
d’'usos vinculats a I'habitatge i a I'allotjament temporal, amb I'objectiu d’adequar el planejament a les
noves necessitats socials i funcionals de la ciutat.
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1.3.5.2 Adaptacié del régim del sistema d’equipaments comunitaris als nous allotjaments
dotacionals i temporals de proteccio

El POUM incorpora a la normativa les determinacions introduides per la legislacié urbanistica vigent de
Catalunya en relacié amb els allotjaments dotacionals i els allotjaments temporals de proteccid, amb la
finalitat d’adequar el régim del sistema d’equipaments comunitaris a la nova configuracié legal d’aquests
usos. La normativa vigent integra expressament dins del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris
tant l'allotjament dotacional, destinat a satisfer necessitats temporals d’habitaci6 per motius
d’emancipacio, acolliment, assisténcia, feina, estudi o afectacié urbanistica, com I'allotiament temporal
de proteccid, public o privat, destinat, en regim de limitacié de renda, a col-lectius amb dificultats d’accés
a I'habitatge.

La naturalesa temporal de I'allotjiament temporal de proteccié s’ha d’interpretar d’acord amb la seva
funcié dotacional i amb el régim especific que estableixi la legislacié sectorial i I'instrument de
desplegament corresponent.

Aquesta nova regulacié no comporta la necessitat de configurar una categoria urbanistica diferenciada
del sistema d’equipaments, sind que exigeix precisament actualitzar-ne el régim d’usos, atés que el
legislador ha volgut atribuir a aquestes formes d’allotjament naturalesa dotacional i no estrictament
residencial d’habitatge. En coheréncia amb aixd, el POUM opta per integrar aquests usos dins el régim
del sistema d’equipaments comunitaris, preservant-ne la naturalesa de servei d’interés public o social i
evitant una assimilacié improcedent a les zones d’Us residencial ordinari.

La justificacié urbanistica de la seva incorporacié rau en la necessitat de dotar el municipi d’instruments
suficients per a donar resposta a situacions residencials de caracter temporal que no troben encaix
adequat ni en el parc residencial ordinari ni en les figures tradicionals d’habitatge protegit. Es tracta de
necessitats diverses perd convergents: processos d’emancipacié ajornats per dificultat d’accés a
I'habitatge, situacions de vulnerabilitat o transicié residencial, requeriments d’acolliment o assisténcia,
mobilitat temporal per motius laborals o formatius, i reallotjaments derivats d’actuacions urbanistiques
o de rehabilitacio. En aquest sentit, el planejament municipal ha de poder oferir una resposta flexible
per0 juridicament ordenada, compatible amb la funcié social del sol i amb el principi de
desenvolupament urbanistic sostenible.

La incorporacié normativa proposada respon també a una finalitat de seguretat juridica. La legislacio
vigent habilita expressament la implantacio de I's d’allotjament temporal de proteccié en parcel-les i
edificis qualificats d’equipament comunitari de titularitat publica que no tinguin una destinacié especifica
o que disposin d’una qualificacié genérica d’interés public i social, sense necessitat de modificar el
planejament. Tanmateix, el POUM considera convenient explicitar aquesta possibilitat en la seva propia
normativa per tal d’evitar dubtes interpretatius, facilitar I'aplicacié coherent de la norma urbanistica
municipal i establir criteris materials de compatibilitat, emplagament i desplegament.

Aixi mateix, la normativa del Pla remet al planejament especial o a I'instrument urbanistic que
correspongui aquells suposits en qué la implantacioé d’aquests usos requereixi una concrecié funcional
0 una adaptacio dels parametres urbanistics i edificatoris. D’aquesta manera, es manté la necessaria
flexibilitat per a fer possible la implantacié de nous programes d’allotiament dotacional o temporal de
proteccio, perod sense renunciar al control urbanistic de la seva intensitat, encaix urba, compatibilitat
funcional i adequaci6 a les condicions de I'entorn. Igualment, es preveu la possibilitat d’implantacié en
edificacions existents i, si escau, sobre el vol d’equipaments, en la mesura admesa per la legislacié
vigent.

Des del punt de vista dels estandards urbanistics, el POUM deixa expressament constancia que els
allotjaments dotacionals integrats en el sistema d’equipaments comunitaris no computen com a sostre
residencial a I'efecte del compliment de les reserves minimes d’habitatge de proteccid publica ni dels
estandards de sistemes, de conformitat amb el TRLU. Per tant, la seva incorporacié no altera el régim
general de les reserves de soOl per a habitatge protegit, siné6 que I'ha de complementar com a pecga
especifica de la politica dotacional i d’'inclusioé residencial del municipi.

En definitiva, la proposta no té per objecte només una adaptacié formal a la nova legislacié, sind també
la construccié d’'un marc urbanistic municipal més apte per a donar resposta a les necessitats temporals
d’allotjament que avui es manifesten amb una intensitat creixent. EI POUM incorpora aquests usos dins
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del sistema d’equipaments comunitaris amb una doble finalitat: d’'una banda, habilitar-ne la implantacio
alla on la legislacié ja la permet; de l'altra, ordenar-la d’acord amb criteris de funcionalitat urbana,
cohesid social, proximitat als serveis, bona accessibilitat i preservacié de la destinacié publica o social
propia del sistema dotacional.

Aquesta regulacié general com a usos dotacionals admissibles dins del sistema d’equipaments
comunitaris no impedeix que el POUM, quan ho consideri convenient, pugui concretar graficament
determinades reserves especifiques per a aquests usos en peces concretes del sistema. En aquests
suposits, la seva identificacié en els planols es pot efectuar mitjangant subclaus o grafies especifiques
vinculades a la clau general d’equipaments, amb la finalitat d’expressar la destinacié concreta de la
peca sense alterar la naturalesa unitaria del sistema 1lUd’equipaments comunitaris ni configurar una
nova categoria urbanistica autbnoma.

1.1.6.Els habitatges d’us turistic

El POUM incorpora una regulacié especifica de 'habitatge d’'Us turistic amb la finalitat d’ordenar, des
de la perspectiva propiament urbanistica, un Us que té una incidéncia directa sobre I'estructura funcional
de la ciutat, sobre el parc residencial disponible i sobre I'equilibri entre habitatge permanent i usos
d’allotjament temporal.

Aquesta regulacié no respon Unicament a la necessitat de remetre’s a la normativa sectorial turistica,
sind a la conveniéncia que el planejament municipal estableixi criteris propis d’admissibilitat urbanistica,
atés que la implantacié d’aquest Us pot generar efectes rellevants sobre la convivéncia, la continuitat
del teixit residencial i la funcié social de I'habitatge, especialment en determinats ambits consolidats o
sotmesos a majors tensions d’us.

En aquest sentit, el POUM opta per configurar I'habitatge d’Us turistic com un s compatible condicionat,
subjecte a admissio expressa i al compliment de les condicions que estableix la normativa urbanistica
i sectorial aplicable. D’aquesta manera, es pretén evitar que la seva implantacié es produeixi de forma
indiscriminada o desvinculada de les caracteristiques dels diferents teixits urbans, i garantir que la seva
eventual admissié sigui compatible amb la preservacié de I'Us residencial ordinari.

Lajustificacio urbanistica d’aquesta opcié es fonamenta, per tant, en la necessitat de preservar I'equilibri
funcional de la ciutat, d’evitar processos de substitucié del parc d’habitatge destinat a residéncia
habitual per formules d’allotjament temporal de caracter econdmic, i de permetre que I'Ajuntament
disposi d’'un marc normatiu suficient per modular territorialment aquest Us quan sigui necessari per
raons de model urba, convivéncia, cohesio social o garantia del dret a I'habitatge.

Aixi mateix, la regulacio prevista pel POUM reforga la idea que I'habitatge d’Us turistic no constitueix
una manifestacio ordinaria de I'Gis residencial, siné una modalitat especifica d’allotjament temporal que,
per la seva incidéncia urbana, requereix tractament diferenciat. Per aquest motiu, el Pla n’exclou la
implantacio en habitatges amb proteccié publica, allotjaments dotacionals, habitatges publics o altres
férmules residencials vinculades a politiques publiques d’habitatge assequible, i preserva aixi la
destinacio social dels recursos residencials que el municipi ha de protegir preferentment.

El POUM incorpora les llars compartides com una modalitat especifica d’Us residencial, regulant-ne les
condicions d’'implantacié i compatibilitat per garantir la seva integracié en el teixit urba sense desvirtuar
la funcionalitat residencial dels edificis.

Els sols de creixement i transformacio

1.1.7.Ambits de creixement en resposta a la demanda residencial

Els ambits de creixement previstos pel POUM, tant en sol urbanitzable delimitat com no delimitat,
constitueixen un dels instruments principals per donar resposta a les necessitats d’habitatge derivades
de les previsions d’'activitat econdmica i productiva del municipi, de I'evolucié demografica i de la
dinamica urbana.
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Aquests ambits permeten completar I'oferta residencial més enlla de les possibilitats del sol urba
consolidat, garantint alhora una distribucié equilibrada del creixement i evitant processos de dispersio
urbana no desitjats.

La seva delimitacié i ordenaci6 es fonamenta en criteris de continuitat amb el teixit existent, optimitzacio
de les infraestructures i serveis urbans, i integracié en l'estructura general del territori definida pel
POUM. En aquest sentit, els nous desenvolupaments residencials es plantegen preferentment en
ambits contigus a la ciutat consolidada o en arees amb una clara vocacié d’articulacié urbana.

Pel que fa a la seva configuracio, els ambits de creixement incorporen criteris de densitat i tipologia
edificatoria adequats al seu context urba, amb l'objectiu de garantir una ciutat compacta, funcional i
socialment cohesionada.

Aixi mateix, aquests ambits tenen un paper rellevant en el compliment de les determinacions legals en
matéria d’habitatge amb proteccié publica i d’habitatge assequible, contribuint a garantir una oferta
suficient i territorialment equilibrada d’aquest tipus d’habitatge.

Finalment, el desenvolupament d’aquests ambits es vincula a la dotacid dels sistemes urbans
corresponents —espais lliures, equipaments i infraestructures—, assegurant la qualitat urbana dels
nous sectors i la seva adequada integracié en el conjunt de la ciutat.

1.1.8.Ambits de creixement en I'estructuracié de I’activitat economica

Els ambits de creixement previstos pel POUM incorporen una funcié essencial en I'estructuracio i
desenvolupament de l'activitat econdmica del municipi, que ha d’anar acompanyada d’'una oferta de
creixement residencial coherent amb aquestes previsions.

En aquest sentit, el planejament preveu la localitzacid6 d’'usos productius, logistics i terciaris en
determinats ambits de sol urbanitzable, d’acord amb criteris d’accessibilitat, connexié amb les principals
infraestructures i compatibilitat amb el model territorial proposat.

Aquests ambits permeten donar resposta a les necessitats de sol per a activitats economiques, tant per
a la implantacié de noves activitats com per a la consolidacié i ampliacié de les existents, contribuint
aixi al desenvolupament econdmic i a la generacié d’ocupacio.

Aixi mateix, el POUM orienta la localitzacié dels ambits d’activitat econdmica cap a espais amb una
bona accessibilitat territorial, especialment en relacié amb la xarxa viaria principal, afavorint la seva
funcionalitat i minimitzant els impactes sobre els teixits residencials.

Aquest plantejament permet reforgar I'estructura econdmica del municipi, afavorint la seva
especialitzacié i competitivitat, alhora que assegura la coheréncia entre el desenvolupament urbanistic
i els objectius de sostenibilitat territorial.

1.1.9.Els sols urbanitzables delimitats

El Pla Director Urbanistic d'Activitat Econdmica (PDUAE) de la Plana de Lleida, ja aprovat
definitivament, canvia radicalment el model dels sols d’activitat econdmica de Lleida, especialment els
de caracter logistic i resulta vital per al desenvolupament industrial, tant de la ciutat com de tot el territori
i alhora, fa necessari la delimitacié de més sol residencial per tal de poder donar resposta rapida a les
demandes futures d’habitatge que la posada en funcionament del poligon logistic comportara.

1.1.9.1.El sol residencial

Aixi, en coheréncia amb la reserva de sols productius prevista, el POUM delimita 6 ambits, i reconeix
el PDU-ARE i el sector PPU SUR 19A com a sol urbanitzable de limitat amb ordenacio detallada, amb
un potencial aproximat de 12.800 habitatges, dels quals el 6.543 son protegits.
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Tal com ja s’ha exposat, es preveu un gran sector residencial, coincidint amb la delimitacié del vigent
ARE, I'objectiu del qual es completar la trama de I'eixample del marge esquerre del riu, generant nou
teixit residencial que doni continuitat als barris de Cappont i de La Bordeta.

El sector juga, aixi mateix, un important paper en la dotaci6 de sistemes d’espais lliures i equipaments
firals, ajudant a formalitzar el Parc lineal AVE —que acull també un tram important de la Ronda verda- i
una reserva de dotacio firal als terrenys de I'antiga hipica, al davant de la Llotja, situada a I'altra banda
del riu.

El POUM preveu un nova passarel-la que comunicara el Palau de Congressos de La Llotja, com a nou
acceés i recepcid de la nova Fira de Lleida, amb els futurs equipaments firals que es consolidaran en
desenvolupament d’aquest sector residencial, per tal de connectar aquests dos importants pols de
serveis i culturals, apropant la ciutat al nou recinte Firal.

El desenvolupament del sector urbanitzable aporta també una important bossa d’habitatge protegit,
atés que el 50% dels totals ho sén, tot i que, com a sector mixt, compta també amb una important
reserva de sostre d’activitat comercial.

El seu desenvolupament també acaba de formalitzar el nou accés a Lleida des de I'LL-11, a través de
Victoriano Mufioz, articulada sobre les rotondes existents al pont de Princep de Viana-Victoriano
Mufioz-LL-11.

La nova rotonda sobre I'LL-11 servira per articular els accessos i sortides del nou teixit previst,
residencial i comercial, a banda i banda d’aquests vial aixi com per garantir la funcionalitat de la xarxa
viaria de connexié amb el barri de La Bordeta.

Aquestes ordenacions convertiran definitivament 'actual “carretera” LL-11 en un carrer estructurant de
la ciutat i conformaran el gran Bulevard d’accés que la ciutat es mereix.

En coheréncia amb la reserva de sols productius, tal i com s’ha explicat anteriorment, el POUM també
estableix 7 ambits més, un amb ordenacié detallada, amb un potencial de 9.146 habitatges, del quals
4.676 sén també protegits.

D’aquests sectors residencials delimitats estan lligats a la ronda viaria formada per Avinguda Pinyana,
Avinguda Balafia, Avinguda de Torre Vicens i la seva continuacié cap a Pardinyes, tancant els
creixements cap al nord de la Ciutat. En aquest sentit també s’incorpora com a Sol Urbanitzable
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Delimitat amb Pla parcial aprovat I'ordenacié del Pla Parcial del sector A del SUR 19, la regulacié del
qual continua vigent d’acord amb la Disposici6 addicional segona del POUM.

Aixi mateix s’inclou el secor urbanitzable de Rufea, lligat a la millora de I'accés a la ciutat i a la
formalitzacié d’un primer tram de la ronda oest urbana, i el sector de Torre del Pi, confrontant amb el
barri de Mangraners.

Un altre sector tancaria el desenvolupament del sol residencial al llarg de de I’Avinguda Alcalde Rovira
Roure, a I'est de la ciutat, com a continuaci6 de I'antic sector SUR 2, actualment ja molt consolidat.

L’dltim sector residencial delimitat es situa al nord de la ciutat, entre I'Avinguda d’Artesa i la Variant Sud,
com areserva residencial dins el barri de La Bordeta, i formalitzant un nou accés a la ciutat des d’aquest
barri, juntament amb el desenvolupament del PAU U16.

El parametres considerats per aquests dos Ultims sectors han estat als contemplats en els
corresponents Plans parcials de delimitacié tramitats ultimament.

Tal i com estableix el decret 408/2024, de 22 d'octubre, pel qual s'aprova el Pla territorial sectorial
d'habitatge, el 50% del sostre residencial de tots aquest sectors urbanitzables delimitats és protegit.

1.1.9.2.El sol d’activitat econdmica i logistic

Pel que fa als sectors d’activitat amb usos industrials i logistics, la proposta de POUM planteja un model
d’expansié econdmica basat en la concrecié i consolidacié del gran sector de Torreblanca Quatre
Pilans, 'ampliacié del sol industrial actual, que doni resposta a I'actual demanda de terrenys urbanitzats
per aquest Us, la consolidacié dels sols ja actualment delimitats i la creacié de nou sol per a activitats
tecnoldgic, que doni resposta a possibles demandes en els futurs anys.

Az

La proposta basicament es centra en cinc aspectes:

a.- EI POUM reconeix les determinacions del Pla Director Urbanistic d’Activitat Economica recentment
aprovat definitivament per a la concrecio del gran sector de caracter industrial i logistic a 'ambit de
Torreblanca.

El gran sector de caracter industrial i logistic és el que ha de donar resposta a les necessitats de
transformacié manufacturera, tecnologica i logistica de la ciutat i del territori, que prioritza les mega
parcel-les i amb una alta connectivitat a través de I'estacié ferroviaria intermodal de mercaderies i una
possible de viatgers, afegint potencial logistic i de grans desenvolupaments industrial d’abast territorial.
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No es tracta, doncs, com un poligon industrial i logistic de caracter local siné d’un ambit d’activitat
econOmica amb vocacio de ser participat pel conjunt dels municipis de I'entorn de Lleida, potenciant
econOmicament el conjunt del territori de Lleida i també I'impuls de les dinamiques econdmiques de
caracter industrial a Catalunya en el marc estratégic territorial de I'arc mediterrani.

b.- L’ampliacié del poligon industrial del Segre que dona resposta tant a les necessitats d’ampliacié
d’industries implantades al propi poligon com d’empreses que han de traslladar-se de la seva ubicacio
actual. Aquesta fase es concreta en la definicié del nou sector urbanitzable delimitat Les Canals, de 53
Ha. de superficie, que ja ha estat aprovada inicialment.

Aquest sector ja inclou els sols que s’ordenen en coheréncia amb el desenvolupament del sector
plurimunicipal de caracter territorial aprovat i que s’ordenara conjuntament amb el sector d’activitat del
municipi vei d’Alcoletge.

Aixi mateix, es preveuen nous sols urbanitzables delimitats, com a ampliacié de Torre Solé, entre la LL
11 i la variant Sud, PPU A9, en coheréncia amb la proposta de Modificacié puntual de planejament
plantejada en el document entrat a ’Ajuntament per inici del tramit d’Avang.

c.- EI POUM reconeix també la possibilitat d'implantacié de sols d’activitat econdomica especialitzada,
PPU A12 com a instal-lacié que aporta una millora i estimul per a la implantacié de noves industries
tecnologiques a la ciutat.

AT'igual que per a la reserva de nou sol industrial, s’ha seguit la ldgica d'implantacié en sols actualment
no urbanitzables de baixa qualitat com a sol agrari.

Aquesta reserva permet la implantacié d’'una edificacié de 100.000 m? de superficie i aquesta reserva
es situa entre '’Autovia A2 i la LL 11, en el limit est del terme municipal.

Cal significar que, tal i com es recull en el document ambiental, aquest nou sector juntament amb el
confrontant situat entre la LL 11 i la variant Sud tenen un paper decisiu per garantir efectivament, amb
passos de fauna sobre la LL 11 i sobre la linia de ferrocarril Cervera-Manresa, els fluxos bioldgics que
connecten en sentit nord-sud indrets d’interés ambiental com serien els secans de Mas de Melons-
Alfes, Torre Ribera-Moradilla la clamor de les Canals i el riu Segre —amb especial atencio a la zona de
la Mitjana—, o els tossals d’Alcoletge.

En aquest sentit, pel sector PPU A9 el POUM defineix una carrega externa, d’execuci6é simultania amb
la urbanitzacié del sector, que és un fals tunel sobre la LL 11 de 30 m d’amplada pel pas d’animals i
també de persones i bicicletes. Quan al sector PPU A12, a banda d’'una reserva de zona verda de més
d’'una hectarea per garantir la connectivitat ecolodgica, també haura d’executar de manera simultania a
la seva urbanitzacié una fals tunel, de idéntiques caracteristiques que el del sector PPU A9, sobre la
linia férria amb que confronta.

Aquest Ultim sector també haura de costejar 'adequacié de I'actual connexié parcial entre la LL 11 i 'A2
per garantir la correcta accessibilitat al propi sector.

Aixi mateix, el POUM defineix, com a alternativa a la reserva que el Pla territorial parcial de Ponent,
Terres de Lleida preveia exclusivament com a connexié entre I'A2 i la C13b, la nova reserva viaria
proposada per la connexié de la variant Sud amb la C 13, en linia amb les previsions del Pla
d'infraestructures del transport de Catalunya 2006-2026 dins el terme vei de d’Alcoletge. Aquesta
proposta és coherent si es té en compte l'alliberament de ’AP2 i I'efectiva connexié d’aquest punt amb
I'AP2 a través dels accessos actuals a Lleida des de l'autopista i la Variant Sud ja executada.
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En consequencia el POUM modifica les previsions del Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de
Lleida) per la connexié entre 'AP2, la C13b, 'A2 i la C 13. Cal significar que I'execucié d’aquesta
infraestructura caldra preveure-la elevada per sobre de la LL 11 i la via férria per tal minimitzar I'afectacio
directa a la connectivitat ecoldgica en sentit est-oest d’espais com a Mas de Melons i Torre Ribera-
Moredilla. Aquesta condicié va en linia amb les determinacions del Document d’Abast del tramit d’Avang
de POUM que determinava la necessitat de garantir el corredor ecoldgic fins el riu Segre i garantir la
proteccio de la Clamor de les Canals.
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d- La consolidacié dels sectors industrials que avui no estan desenvolupats o ho estan parcialment i
que provenen de les previsions de I'actual Pla general, on respecte les previsions del PG 1995 es
preveu 'augment general de la seva edificabilitat, de 0,4m?st/m?s a 0,6m?st/m?s, amb l'objectiu de
millorar la seva viabilitat i rendibilitat per aconseguir una posada del sol industrial dins el mercat a uns
preus més assequibles. Es tracta de I'antic SUR 41, confrontant amb CIMALSA.

Per I'antic SUR 27, en fase d’ordenacié de les activitats preexistents, es mantenen els parametres del
Planejament general vigent.

e.- La proposta d’'un nou sector d’activitat confrontant al Cementiri, el sector de Torre Bonet, que
completa I'oferta de la LL-11 i és un bon filtre entre els sols residencials i el cementiri. A més també
possibilita la formalitzacié d’'una aparcament dissuasiu a tocar del cementiri que, a més, serveix a
aquest equipament.

f.- El reconeixement de cinc petites implantacions industrials existents disperses. Aquesta proposta
queda justificada dins la logica del reconeixement que el POUM fa d’una realitat existent, d’activitats
industrials en el territori, que cal abordar i reconeéixer.

En concret: CAMi DE LA MOREDILLA (5,99 Ha i 0,64 m?st/m?s), Fruicarn (5,65 Ha i 0,60 m?st/m?s)
Hidrology (4,23 Ha i 0,4 m2st/m3s), CABO (7,41 Ha i 0,40 m2st/m?s) i Ampliacié Creu del Batlle (0,99 Ha
i 0,60 m?st/m?3s) .

Les dues primeres no s’inclouen dins I'ambit del PPU A12 per tal de facilitar la propia gestio com la del
nou sector tecnologic. La ultima, Ampliacioé Creu del Batlle i per tal de poder ordenar correctament tots
els sols fins a les vies de 'AVE es concreta un nou ambit de sol urbanitzable no delimitat de caracter
industrial.
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Amb I'objectiu de facilitar la viabilitat econdmica del nou sodl industrial, les fitxes del sectors urbanitzables
inclouen també uns percentatges de cessions minimes per a sistemes -ajustades als minims legalment
establerts per a zones verdes i equipaments, el 10% i el 5% de I'ambit respectivament-, i que es fixen
en un 15% del sector, excepcié feta del nou sector tecnoldgic amb una reserva de zones verdes -de
caracter ambiental i de connexié- majors.

1.1.10.Els sols urbanitzables no delimitats

1.1.10.1.El sol residencial

Els solIs urbanitzables no delimitats tenen una situacioé perimetral i corresponen, basicament, a sectors
urbanitzables ja definits pel Pla general i que no s’han desenvolupat o encara no s’ha tramitat i aprovat
el seu projecte de reparcel-lacio. Només s’incorporen dues arees noves, una a la part nord-oest del
Turé de Gardeny i una altra, a continuacioé de la carretera de Corbins, que ajuden a completar aquests
ambits de creixement de la ciutat per generar noves infraestructures de comunicacié. En algun cas,
com al sud del barri de Mangraners, 'ambit s’ajusta ala variant Sud de Lleida, perqué constitueix un
limit natural del creixement.

Basicament tots aquests ambits son, avui en dia, de caracter residencial, excepte el sector urbanitzable
delimitat de caracter logistic que es preveia el Pla general al peu de Gardeny i que tenia un sentit
estratégic quan es preveia la construccié d’'un baixador de mercaderies lligat a la nova linia d’alta
velocitat. Avui, aquestes previsions no tenen sentit ja que per l'alta velocitat no passen mercaderies i a
més la linia d’alta velocitat s’ha construit amb una pendent del 0,2% que técnicament no permet la
parada dels trens amb mercaderies. Per tant, es proposa incorporar aquesta pega en el creixement
residencial de la ciutat amb la logica de reconvertir, des de la rotonda actual que hi ha damunt de les
vies del ferrocarril fins a I'entrada de Lleida -tot el que és la carretera de Saragossa-, en una nova porta
transformada de caracter residencial.

PPD 10

PPD 1

PPD 2

—

PPD 3

PPD &

PPD 4
pep 7 4 LPPD B

En aquest sentit, la definicié del nou ambit no delimitat en contacte amb Gardeny, al nord, té la ldgica
de contribuir al creixement residencial de la ciutat, integrant Gardeny dins del teixit de la ciutat per tal
que perdi definitivament el caracter periurba, com a conseqiiéncia de la seva situacié periférica.
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Tanmateix, aquest ambit té una posicié confrontant amb el riu Segre, formant una fagana continua, de
manera que per raons ambientals i paisatgistiques, resulta més adequat si es destina a usos
principalment residencials que a un sector de caracter logistic.

Es tracta doncs, de 10 ambits de sol urbanitzable no delimitat -9 a la ciutat de Lleida i 1 al nucli de
Raimat- que es transformen en terrenys destinats a un futur desenvolupament de la ciutat i es proposen,
per aquests ambits no delimitats, tres models de creixement, d’intensitats diferents, en funcié de la seva
situacio respecte la ciutat consolidada.

Les parts més properes a la trama urbana d’alta densitat i Us intensiu, una intensitat més alta amb 0,85
m?st/m3s i una densitat bruta de 65 hab/ha, mentre que a la part en contacte amb les zones menys
intenses s’aplica un model de 0,45 m?st/m?s amb 35 hab/ha.

L’actual marc legislatiu preveu per al sols de reserva d’habitatge protegit una densitat d’1 habitatge per
cada 70 m? de sostre, amb independéncia de la densitat fixada pel planejament derivat o general. Tenint
en compte la important reserva de sostre protegit, que és del 50% del sostre residencial de qualsevol
sector urbanitzable, els models, tot mantenint la densitat d’habitatge lliure resultat del model tedric,
acabarien podent-se consolidar amb unes densitats de 82 hab/ha, 64 hab/ha i 46 hab/ha
respectivament, tal i com s’explica a 'apartat 2.2 d’aquesta memoria.

Aquest esquema d'intensitats es fa com a previsi6 de desenvolupament en un futur posterior al
creixement dins el sol urba previst.

Aquesta proposta, sumant els potencials d'aquest nou ambits de caracter no delimitat, comporta un
maxim de 8.533 nous habitatges, que es sumarien al potencial de POUM.

El POUM fixa les condicions per a la tramitacio dels preceptius plans parcials de delimitacié dels sols
no delimitats en base a uns indicadors fixats normativament i que soén de dos tipus, un de caracter
demografic i un altre de caracter social.

L’indicador demografic determina que el nombre total d’habitatges potencials del municipi, inclos el nou
sector que es proposa delimitar, no pot superar el nombre d’habitatges necessaris per a fer front al
creixement demografic previst per als segliients 10 anys. Aquest nombre maxim d’habitatges potencials
a preveure, en termes absoluts, és de 10.000 habitatges, és a dir que fins que la ciutat no necessiti un
potencial de 10.000 habitatges, per que s’han esgotat els potencials interns, no sera possible delimitar
nous sectors.

En consequléncia, pel que fa a la delimitacié de nous sectors de sol urbanitzable residencial, el POUM
s’acull a allo previst a I'article 33.4 de la LUC tot condicionant 'operacié de delimitacié a I'acreditacié
dels parametres que el propi POUM fixi d’acord amb el regulat a I'article 58 de la LUC.

Amb aquesta finalitat el POUM assenyala, de forma especifica, les actuacions aillades, els poligons
d’actuacié urbanistica i sectors de planejament derivat en sol urba no consolidat I'execucié dels quals
es considera indicativa d’haver assolit el desenvolupament del sistema urba als efectes de considerar
la conveniéncia i 'oportunitat d’endegar operacions de delimitacié de sol urbanitzable.

1.1.10.2.EIl sol d’activitat economica i logistic

Tenint en compte que els sols industrials de I'ampliacié de la primera fase del poligon El Segre ja es
troben altament compromesos per a la seva ocupacio, el POUM opta per concretar, a més, un ambit
de sol urbanitzable no delimitat industrial Les Canals, com a segona fase d’ampliacié del Poligon el
Segre a desenvolupar rapidament.
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PPD 41

/

Pel que fa a la seva delimitacio, aquesta es condiciona a la consolidacié d’almenys el 70% de la primera
fases d’ampliacié del poligon EI Segre.
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L’estratégia de creixement i complecié urbana per barris i nuclis.

A partir de 'ordenacié del sol urba -definint els diferents sectors i poligons d’actuacié urbanistica- i del
sol urbanitzable, concretant el sector urbanitzable PDU-ARE, PPU SUR 19A i els 6 ambits de sdl
urbanitzable delimitat i els 10 de no delimitat, el POUM estableix I'estratégia de creixement i/o complecié
dels diversos barris de la ciutat i nuclis.

Els parametres i definicions detallats queden recollits en I'apartat 4 d’aquesta memoria, tot i que de
manera resumida es relacionen a continuacio els trets fonamentals per zones i nuclis.

Nou districte de I'estacio

Situat en una posicio central de la ciutat, a cavall dels barris de Pardinyes i Balafia, el POUM defineix
I'ordenacié de I'Estaciod i el seu entorn com a un ambit d’especial rellevancia comercial i terciaria, com
s’explicara més endavant, perd també amb rellevancia residencial i de dotacié d’habitatges lliures i amb
proteccio.

El seu desenvolupament garanteix I'ordenacié definitiva d’aquest punt estratégic de la ciutat i la
recuperacio.

L’ordenacio mitjangant el PAU G40 Estacid, majoritariament de propietat d’ADIF, es completa amb la
concrecid de quatre poligons d’actuacié urbanistica que defineixen els sols edificables i de sistemes
confrontants, un dels quals, el PAU G24 és de propietat de 'Empresa Municipal d’Agenda Urbana de
Lleida-EMAU-.

El POUM recull en aquest ambit, a més, la creacié d’una infraestructura comuna que ha d’ajudar a la
necessaria i volguda connexié del Centre amb el barri de Pardinyes i el necessari accés sud a I'estacio
ferroviaria.

Aixi mateix el sector reserva les sols d’equipaments necessari per a la construccié de I'edifici
representatiu de I'administracié de la Generalitat a les terres de Lleida.
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Els parametres basics del PAU 40 son els seglents:

Total Sol (m?) 81.647 m?
Equipaments (m?) 3.480 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 15.726 m?
Sistema Ferroviari (m?) 58.631 m?
Sol privat (m?) 12.676 m?
Sostre residencial (m?) 26.043 m?

Sostre act. economica (m?) 39.239 m?
El nombre maxim d’habitatges possibles és de 321, dels quals 148 sén protegits.

Els parametres basics del PAU 24 son els seglents:

Total Sol (m?) 11.175 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 5.956 m?
Sistema Ferroviari (m?) 4.536 m?
Sol privat (m?) 2.342 m?
Sostre residencial (m?) 30.183 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 373, dels quals 172 sén protegits.

A tocar dels poligons d’actuacio d’ordenacio de I'Estacio i el seu entorn immediat, trobem altres tres,
els parametres basics d’aquest sol no consolidat sén:

Total Sol (m?) 31.329 m?
Equipaments (m?) -m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 14.081 m?
Sostre residencial (m?) 42.395 m?

Cal tenir en compte que, fruit de I'aprovacié definitiva de la modificacié puntual de les determinacions
del pla general de Lleida en I'ambit de I'Estacié (publicada al DOGC num. 5307 de data 29/01/09), es
van definir i executar diverses infraestructures comunes d’interés general, motivades per necessitats
estructurals de mobilitat, connectivitat urbana i millora del gaudi col-lectiu de la ciutat. Aquestes
infraestructures van ser executades per ADIF i per 'Ajuntament de Lleida, mitjangant TEMAU, en
I'exercici de les seves competéncies propies, i es van imputar aleshores a diferents poligons d’actuacio
urbanistica com a part d’'un model global de transformacié urbana.

Transcorreguts molts anys des de la seva execucio, i en el marc de la redaccié del present Pla
d’ordenacio urbanistica municipal, s’ha dut a terme una analisi exhaustiva i conjunta de les actuacions
pendents, de I'estat de desenvolupament dels ambits afectats i del conjunt de carregues urbanistiques
associades als diferents sectors i poligons. Aquesta revisié s’ha fet d’acord amb els criteris actuals de
sostenibilitat econdmica del planejament, viabilitat del desenvolupament urbanistic i proporcionalitat en
el repartiment de carregues.

Com a resultat d’aquesta analisi, el POUM estableix un nou esquema de repartiment de carregues i
infraestructures comunes ajustat a la realitat urbanistica i econdmica actual, garantint la viabilitat
econOmica dels diversos poligons d’actuacié econdmica i l'interés general que inspira la planificacio
urbanistica.

Aixi es planteja, en primer lloc, I'assignacio com a carrega urbanistica monetaria la recuperacié de les
obres d’'urbanitzacié que poden ser considerades com a ordinaries i propies del poligon d’actuacié
urbanistica concret, executades el seu moment per 'agent urbanitzador corresponent. Aquest concepte
es recull en els poligons PAU G40 Estacio (antiga UA1 de I'Estacié), PAU G23 Carrer d’Alcarras (antiga
UAB9) , PAU G24 Torres Pla de I'Estacio (antiga UA1 de I'Estacié) i PAU G25 Avinguda Prat de la
Riba (antiga UA39), d’acord en l'assenyalat en les fitxes dels poligons referenciats i en els planols
d’ordenacio on es delimiten els limits de la infraestructura comuna.

EI POUM, en primer lloc incorpora i transcriu la infraestructura comuna relativa al Cobriment de les vies
del ferrocarril, a Prat de la Riba vigent, que inclou els poligons d’actuacié urbanistica segiients: PAU
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G40 Estacio, PAU G24 Torres Pla de 'Estacié, PAU G23 Carrer d’Alcarras i el PAU G25 Avinguda Prat
de la Riba.

| en segon lloc, el POUM redefineix la infraestructura comuna del Pont de Princep de Viana i viari fins
I'Estacié. Atés que la implantacié de diverses actuacions urbanistiques de gestid integrada requereix
I'execucio prévia o simultania i integra d’'una infraestructura comuna, el planejament urbanistic general
pot afectar els corresponents poligons d’actuacié a fi de garantir-ne I'execucid i de permetre el
repartiment del cost d’aquesta infraestructura entre els poligons implicats d’acord amb allo previst en
larticle 118 bis TRLU. L’esmentada infraestructura és necessaria per al desenvolupament de les
actuacions urbanistiques seguents: I'’Antic Poligon UA3 Estacio, el PAU G40 Estacié i el PAU G24
Torres Pla de I'Estacié.

En aquest sentit, el Pont de Princep de Viana es configura com una infraestructura comuna, en la
mesura que constitueix un element clau de connexié urbana, amb incidéncia directa en diversos ambits
de desenvolupament, i la seva execucié resulta necessaria per garantir la funcionalitat global del
sistema viari i la correcta integracié de les noves peces urbanes amb I'estructura general de la ciutat.
Es tracta, per tant, d’'una actuacié amb caracter estructurant, de servei conjunt i amb una clara vocacio
de suport al desenvolupament de diversos poligons, que compleix les condicions establertes pel TRLU,
en I'exercici de la potestat de planejament en atencié a I'interés public de la configuracié del model de
ciutat.

L’assignacio a I'antiga UA 3 de I'Estacio es fa en virtut de les determinacions de la gestié urbanistica
efectuada en el marc de la d’aprovacié definitiva de la “Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié
urbana de Lleida per 'ampliacié del Poligon d’actuacio urbanistica UA 3 de I'Estacié amb la incorporacié
del Sistema general d’equipament comunitari, clau EC, ubicat al carrer de Marie Curie, num. 2-8, i la
reordenacio del conjunt, per la implantacié de la nova estacié d’autobusos (afecta els articles 16, 125,
138, 166 i 179)”, publicada al DOGC num. 9226 de data 13/08/2024, i tenint en compte a través de la
gestié d’aquesta unitat d’actuacié s’ha pogut materialitzar la nova Estacié d’autobusos de Lleida.
L’execucio del Pont de Princep de Viana era indispensable per garantir la viabilitat de la mobilitat en
I'ambit de I'Estacio.

A la resta de poligons, pels quals resulta imprescindible I'execucié d’aquesta infraestructura, se’ls hi
assigna igualment una carrega monetaria proporcional de conformitat amb I'avaluacié econdomica i
financera del pla, que cobreix els costos de I'obra executada per I'agent urbanitzador.

Amb [l'assignacido de les carregues urbanistiques als diversos poligons d’actuacié urbanistica
corresponents a I'execucié avangada d’aquesta infraestructura comuna s’assegura la recuperacio de
I'import total avancgat el seu dia per I'agent urbanitzador i la viabilitat del desenvolupament urbanistic.
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El Centre Historic

En el Centre Historic, tal i com s’observa en la imatge anterior, es plantegen una série d’operacions
repartides en tot el seu ambit i que es corresponen a la definicié de 7 poligons d’actuacié urbanistica
CH i un Pla de millora a 'ambit del Seminari.

Els parametres basics dels PAUs CH i el PMU Semianri son els segients:

TotalSol(m?) 17.684m?

Parcs i Jardins urbans (m?) 5.155 m?

Sostre residencail (m?)  30.931 m*

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 512, dels quals 50 sén protegits
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Mariola - Turé de Gardeny - Instituts

- Sol Urba

Tres operacions en s0Ol urba donen resposta a les necessitats, de diversa indole, detectades en aquesta
part de la ciutat.

Avinguda de 'Exercit

En primer lloc es planteja la creacié d’'un nova fagana a I'avinguda de I'Exércit mitjangant la concrecio
de diversos poligons d’actuacié urbanistica que ordenen definitivament un dels accessos principals de
la ciutat i, alhora, el basament del Turé de Gardeny en coheréncia amb l'ordenacid vigent del Turd6.
S’obtindra una important dotacié de sols de sistema d’espais lliures a través de I'ordenacio de 3,5 ha
de sol. Els parametres basics resum de I'operacio son els seglents:

Total Sol (m?) 42.818 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 9.608 m?
Sostre residencial (m?) 46.061 m?

El nombre maxim d’habitatges de I'operacio és de 552, del quals 214 sén protegits.

Pla de Millora Urbana Mariola

La concreci6 d’una ordenacio residencial, en substitucié de les previsions anteriors d’usos industrials,
resulta més coherent amb la necessitat d’incorporar a la ciutat el Turé de Gardeny d’un manera
decidida, objectiu que ve refor¢at amb la concrecié de dos ambits de sol residencial no delimitat que
ajudaran, en un futur, a la seva definitiva consecucié.

L’altra operaci6é important en aquest ambit és la reordenaci6 dels blocs Mariola, antic Grup Ramiro
Ledesma, mitjancant la concrecié d’'un ambit d’'ordenacié a través de Pla de millora, actualment ja en
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redaccio, que comportara la rehabilitacié d’un teixit absolutament obsolet, en un estat de conservacio
deficients i amb un problematica social que cal solucionar.

Els parametres resum soén:

Total Sol (m?) 24.375 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 1.309 m?
Sostre residencial (m?) 26.813 m?

El nombre maxim d’habitatges de I'operacié és de 476, dels quals 190 son protegits.

Perllongament de 'Avinguda Onze de Setembre

A través dels diversos poligons d’actuacié urbanistica s’aconsegueix el perllongament de I’Avinguda
Onze de Setembre, el qué representa el tancament d’'una de les anelles actuals de la ciutat, alhora que
connecta amb el nou accés de la ciutat que es concreta en al carretera del Cami de Mariola.

Aquesta operacio també serveix també per aconseguir dotar a 'ambit del Centre d’Aus Vallcalent d’una
important reserva d’aparcament i d’'un nou accés a través de la previsié d’una important peca de zona
verda en al continuacié del carrer d’Henri Dunant. Amb una ordenacié de blocs aillats plurifamiliars, els
parametres resum de I'ordenacio son:

Total Sol (m?) 109.945 m?
Equipaments (m?) 10.348 m?
Parcs i Jardins urbans (m?)  44.615 m?
Sostre residencial (m?) 79.551 m?

El nombre maxim d’habitatges de I'operacié és de 956, dels quals 352 son protegits.
- Sol urbanitzable delimitat

El POUM preveu la delimitacio del sector PPU R5 per tal de consolidar I'estratégia de renovacid i millora
de 'accés a Lleida a través de I'Avinguda de 'Exércit i ajudar a ordenar les diverses activitats de serveis
preexistents a aquest costat del carrer. La seva delimitacié resulta essencial per tal d’iniciar la
conformacié de la ronda urbana paral-lela al tragat del tren d’alta velocitat, en tant en quant s’incorpora
I'obligacié pel seu desenvolupament de I'obtencid i urbanitzacié de part d’aquesta viaria, i alhora el
tancament de 'anella viaria darrera dels Instituts, del carrer Ton Cirera, anellant la xarxa viaria d’aquest
ambit i descarregant I’Avinguda de I'Exeércit.

El resum dels parametres d’aquest sector residencials el seguent:

Ambit (m?) 178.585 m?
Equipaments (m?) 24776 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 28.154 m?
Sostre residencial (m?) 125.010 m?
Sostre act.econdmica 26.788 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 1.160, dels quals 892 sén protegits. El sector aporta a
més 73 allotjaments dotacionals.
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- Sol urbanitzable no delimitat

En sol urbanitzable no delimitat residencial, les operacions previstes van encaminades, tal i com s’ha
explicat anteriorment, d’'una a la integracio definitiva del Tur6é de Gardeny a la ciutat i, d’altra banda, a
la concreci6 de part de la ronda urbana del peu de Gardeny i d’'una part de la ronda paral-lela a la linia
d’Alta Velocitat.

pir
-

La situacié relativa d’aquests sols en relacio al riu Segre i al Turé de Gardeny fan que hagin de tenir
especial cura en la seva integracié paisatgistica i natural.

Els parametres resum basic per a I'area de sol urbanitzable no delimitat PPD 3 sén els seguents:

Ambit(m?)  204.008m?

Equipaments (m?) 22.213 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 29.401 m?
Sostre residencial (m?) 117.603 m?
Sostre act. Economica

minim (m?) 14.700 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles en la futura delimitacié és de 1.029, dels quals 550 sé6n
protegits. El sector aporta a més 51 habitatges dotacionals.

Els parametres resum basic per a I'area de sol urbanitzable no delimitat PPD 4 sén els seguents:

Ambit(m?)  144.280m?

Equipaments (m?) 15.530 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 18.090 m?
Sostre residencial (m?) 79.354 m?
Sostre act. Economica

minim (m?) 14.428 m?
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El nombre maxim d’habitatges possibles en la futura delimitacié és de 721, dels quals 371 sén protegits.
El sector aporta a més 36 habitatges dotacionals.

Cappont - La Bordeta

- Sol Urba
Complecié Cappont

Les operacions dins de poligons d’actuacié urbanistica lligades a la complecié del barri de Cappont es
centren en tres punts concrets del barri: la cruilla de I’Avinguda de les Garrigues amb la LI-11; 'ambit
confrontant amb Victoriano Mufioz, entre el pont de Princep de Viana i la rotonda el-liptica i, per ultim
els sols al voltant de les actuals instal-lacions de Frilesa.

El primer dels ambits, el d’Avinguda de les Garrigues, va lligat a la concrecio definitiva de I'ordenacio i
a la reorganitzacié viaria d’aquest punt de la ciutat que, ara com ara, esta consolidat amb una logica de
nus viari de carretera, amb una ordenacié urbanistica que no ha permeés la seva transformacio i que cal

transformar i ordenar definitivament en clau de urbana, dotant a la LL-11 del caracter d’Avinguda
principal de la ciutat.

En aquest sentit, i per tal d’afavorir I'inici de la transformacio viaria, es defineix el PAU G35, 100% de
titularitat municipal, i on I'tinic objectiu és es urbanitzar la connexié amb la LL-11 en aquest punt en
continuitat amb la secci6 viaria del carrer del Riu Segre. A tal efecte, la fitxa urbanistica preveu

I'aportacié monetaria necessaria per tal garantir 'execucié de totes les obres ja que el valor de la
parcel-la plurifamiliar no les cobreix.

Es reorganitzen les alineacions i accessos viaris del pas actual a dos nivells, es permeabilitza la
connexio de la trama urbana en sentit nord-sud a banda i banda de I'LL-11 i es tanca I'anella viaria
formada per I'Avinguda de les Garrigues i el carrer Sicoris, que complementa la nova rambla del barri
de la Bordeta, que ordena el trafic provinent dels carrers avinguda d’Artesa i avinguda Fontanet, carrer
Hostal de la Bordeta, carrer de Juneda, carrer Palauet, carrer Sicoris i avinguda de les Garrigues en un
punt especialment complicat pe la mobilitat rodada i que el POUM ordena finalment.
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El segon ambit reordena els aprofitaments del carrer Victoriano Mufioz, completant la xarxa viaria
provinent del sector urbanitzable delimitat PPU ARE, amb una ordenacio plurifamiliar que complementa
el sOls urba existent a la cruilla de Victoriano Mufioz amb el pont de Princep de Viana. Proposa un final
ordenat pels sols del recinte Firal i garanteix, mitjangant el seu desenvolupament, la connexi6é de
vianants entre I'actual Fira i els sols que es reserven per a la seva ampliacio al PPU ARE .

S’inclou en aquest ambit d’'un PAU per a la reordenacié de 'actual recinte firal, pensant en el seu futur
trasllat als sols d’equipaments firals reservats al sector urbanitzable delimitat PPU ARE.

Cal destacar que mentre no es desenvolupi aquest Poligon d’actuacié urbanistica, els sols inclosos al
sector es regiran per les determinacions establertes pel sistema d’equipaments a les Normes
urbanistiques d’aquest POUM i especificament per la regulacié de la clau SE4 d’equipament cultural-
social-religios.

L’altim ambit correspon busca la transformacio dels sols ocupats per 'empresa Frilesa mitjangant una
operacio d’edificacio residencial, amb espais verds privats, i amb una important dotacié d’espais verds
publics que completin els espais de sistemes d’equipaments i espai lliures del carrer del doctor Trueta
i connectin amb els Camps Elisis i, més enlla, amb el verd public del riu Segre.

També cal remarcar la delimitacié del PAU G22 Ampliacié Copa d’Or mitjangant el desenvolupament
del qual es formalitzara la solucié definitiva de I'enllag entre la LL-11. La LL-12.

Els parametres resum basics per aquestes arees de sol urba no consolidat son els seguents:

Total Sol (m?) 263.649 m?
Equipaments (m?) 3.411 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 102.424 m?
Sostre residencial (m?) 239.729 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 2.944, dels quals 1.332 sén protegits.

Complecié La Bordeta

Les operacions del Barri de La Bordeta abasten ambits que pivoten sobre eixos viaris importants per la
mobilitat més local del barri -com és la nova rambla plantejada a la cruilla de I'avinguda de les Garrigues
amb les de Flix i Fontanet- com general de la ciutat —com és la prolongacio6 de I'avinguda Victor Torres
fins a la seva connexié a I'avinguda Pla d’Urgell, per sobre de 'AVE per connectar amb la variant Sud,
a traves de 'avinguda Torre Salses.

Una ultima actuacio, corresponent a I'antic SUR 21, es preveu com a consolidacié mitjangant la
urbanitzacié del sector d’acord amb les condicions d’ordenacié i gestid aprovades.

Pel que fa a la nova ordenacio i les ordenacions al voltant del Moli de Sant Anastasi, el POUM planteja
una reorganitzacio dels sols de sistemes d’espais lliures, amb I'objectiu de posar en valor I'edifici historic
catalogat, millorant el seu entorn. Aixi es proposa per aquesta part de I'avinguda de les Garrigues una
nova reordenacio viaria i d’espai lliure al seu nus amb I'avinguda Fontanet i de Flix, que es completa, a
les illes confrontants, amb unes importants peces de zona verda de nova creacio.

L’ordenacio viaria d’aquest complicat nus, i que histdricament mai ha pogut solucionar-se de manera
efectiva, proposa una ordenacio viaria que pugui donar cabuda a tots els carrers als que ha de servir i
la formalitzacié d’un sistema de carrers d'un Unic sentit. Es concreta aixi un sistema binari de carrers
format per:

- Avinguda de Flix-Avinguda Fontanet

- Avinguda de les Garrigues-Carrer Sicoris (completat per I'ordenacié PAUs de Cappont recollits
en l'apartat anterior)

- Prolongacié Avinguda Fontanet-Carrer Palauet (fins a Victor Torres)
- Carrer de Juneda-Carrer Hostal de La Bordeta

La solucié viaria permet definir el poligons d’actuacié urbanistica que concretin I'ordenacié dels sols
edificables resultants. Alhora, i amb 'objectiu de garantir la correcta gestio i consolidacié dels poligons,
el POUM concreta una Infraestructura comuna viaria, que cal executar amb caracter previ, i sobre la
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que es defineix normativament una important carrega d’urbanitzacié a carrec de I'’Ajuntament (50% del
total).

L’ordenaci6 dels sols amb aprofitament prevista als diversos poligons es realitza mitjangant blocs
plurifamiliars en alineacié a vial, d’entre 5 i 6 plantes, que s’incrementa dins a 7 plantes en la seva
fagana a la nova rambla. També es proposa una reorganitzacio de I'alineacio dels sols d’equipaments
religiosos i educatius preexistents.

Quan a I'ambit situat al nord-est del barri, el POUM planteja tres grans operacions al voltant del carrer
Palauet i de la prolongacié de Victor Torres. Aquestes ordenacions, prenent com a referéncia els
expedients urbanistics recentment aprovats, acaben de concretar les ordenacions i aprofitaments que
facin possible la formalitzacié d’'una important reserva de zones verdes i equipaments —recolzats sobre
el gran parc lineal de 'AVE-. Aquesta ordenacié és coherent amb I'estructura viaria general que
representa Victor Torres i completa i trama els carrers Palauet i avinguda del Pla d’Urgell.

La urbanitzacié del tercer ambit garantira la connexié viaria de I'avinguda de Flix i la variant Sud,
endegant la formalitzaci6 de la ronda urbana que servira al limit urba nord d’aquesta part de ciutat. Aixi
mateix acollira un tram de la Ronda Verda.

El POUM també incorpora un Poligon d’actuacié urbanistica al carrer Hostal de la Bordeta a 'objecte
de donar resposta al teixit urba consolidat i alhora garantir per a 'ambit la urbanitzacié que doti finalment
a aquest teixit dels serveis necessaris.

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:

Total Sol (m?) 306.100 m?
Equipaments (m?) 17.486 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 89.933 m?
Sostre residencial (m?) 235.926 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 2.499, dels quals 742 sén protegits.
- El sol urbanitzable delimitat.
PPU ARE

El resum dels parametres d’aquest sector residencial, ja explicat i justificat en el punt 1.1.4 d’aquesta
Memoria, és el seguent:

Ambit (m?) 613.967 m?
Equipaments (m?) 167.165 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 94.107 m?
Sostre residencial (m?) 368.391 m?

Sostre act. econdomica (m?) 153.481 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 3.673, dels quals 1.867 sén protegits. El sector aporta a
més 184 habitatges dotacionals.

El POUM preveu també la delimitacio del sector PPU R6 en tant en quan es tracta d'un sector amb Pla
parcial aprovat inicialment i en tramit.

El resum dels parametres d’aquest sector residencials el seglent:

Ambit (m?) 207.825 m?
Equipaments (m?) 20.219 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 59.281 m?
Sostre residencial (m?) 78.974 m?
Sostre act. econdmica (m?) 4.157 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 831, dels quals 582 soén protegits. El sector no aporta
allotjaments dotacionals.

- Sol urbanitzable no delimitat
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En sol urbanitzable no delimitat residencial, PPD 7, els sols completen la ciutat entre I'actual variant
Sud i el sol urba, incorpora un important tram de la Ronda Verda i ajuda a la formalitzacié del Parc lineal
de 'AVE.

Els parametres resum basic per a I'area de sol urbanitzable no delimitat 3 sén els seguents:

Ambit (m?) 260.964 m?
Equipaments (m?) 19.710 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 26.096 m?
Sostre residencial (m?) 104.386 m?

Sostre act. economica (m?) 13.048 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 913, dels quals 488 son protegits. El sector aporta a
més 46 habitatges dotacionals

Mangraners
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- Sol Urba

Les operacions en sol urba no consolidat es concreten en la reordenacié dels accessos al barri des del
carrer Almeria, a la cruilla amb Antoni Guix i Ribelles i Garcia Lorca, mitjangant la creacié dos poligons
d’actuacio, per facilitar la gestié urbanistica, que reorganitzen els sols edificables salvant I'important
desnivell topografic, articulant-se a través del sistema d’espais lliures que, a més, posen en valor els
sOls d’equipaments situats confrontants, en la terrassa superior.

A la part sud, i a tocar de I'antic sector ja urbanitzat del SUR 42, s’ordenen els sols de I'antic antic SUR
31 mitjangant dos poligons: un d’'urbanitzacio, el situat al nord del carrer de Sant Ignasi de Loiola —
travessat per la Ronda Verda- i sobre el que es millora el tragat de la vialitat i es compacten els sols de
sistemes, sense alterar I'aprofitament, i I'altre de gestio, de titularitat municipal, i amb el 100% del sostre
residencial destinat a habitatges amb proteccio.
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Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:

Total Sol (m?) 79.196 m?
Equipaments (m?) 9.822 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 37.160 m?
Sostre residencial (m?) 62.349 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 825, dels quals 635 sén protegits.

Operacions de dotacio

A lilla definida pel carrer d’Antoni Guix i Ribelles, carrer d’Almeria, I'avinguda Antonio Aguila Rodriguez
i la nova zona verda concretada a I'expedient per la concrecié de la nova reserva de tanatori, es podran
definir actuacions de dotacié per a la renovacio de la zona industrial en contacte amb el teixit residencial
el barri dels Mangraners amb un potencial al voltant de 40.932 m? de sostre residencial i de 272
habitatges lliures i de 232 habitatges protegits.

- El sol urbanitzable delimitat

El POUM preveu la delimitacié del sector PPU R7, confrontant amb les actuacions de dotacié i amb el
barri de Mangraners i servira per donar sentit i ordenar la nova zona verda, situada entre el carrer
d’Almeria i 'avinguda Antonio Aguila Rodriguez, amb el conjunt de I'ampliacié del barri mitjiangant la
concrecio d’'una reserva d’espais lliures al llarg del carrer Almeria i la transformacié d’aquest vial en un
carrer per a vianant connectant, a més, amb les zones verdes dels anteriors ambits en sol urba no
consolidat exposats.

La reestructuracio de tot aquet ambit es completa amb la previsié d’'una important pega d’aparcament
a tocar del cementiri, tot i que aquesta sera cessié del nou sector terciari PPU A5.

Ambit (m?) 142.216 m?
Equipaments (m?) 15.314 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 17.832 m?
Sostre residencial (m?) 78.219 m?

Sostre act. economica (m?) 14.222 m?
El resum dels parametres d’aquest sector residencial el segient:

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 711, dels quals 558 sén protegits. El sector aporta a
més 46 allotjaments dotacionals.

- Sol urbanitzable no delimitat
Contempla els ambits nimeros 8 i 9 que completen els sols situats entre la variant Sud i el sol urba.

L’ambit 8 ajuda a la conformacié del futur Parc lineal de I'AVE, a completar el teixit urba i acull part de
la Ronda Verda com a prolongacié cap al barri de I'anella principal. L’ambit 9, a més, proporciona una
importantissima reserva de sol esportius, ja de titularitat publica, capagos d’albergar la futura ciutat
esportiva, i alhora completa la reserva dels sols residencial fins a la variant Sud.

Els parametres resum basic per a les arees de sol urbanitzable no delimitat sén els seguents:
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PPD 8

Ambit(m?) 214918
Equipaments (m?) 16.234 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 21.492 m?
Sostre residencial (m?) 85.967 m?

Sostre act. economica (m?) 10.746 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 752, dels quals 402 son protegits. El sector aporta a
més 38 habitatges dotacionals.

PPD 9

Ambit(m?)  243.998m?
Equipaments (m?) 18.415 m?
Parcs i Jardins urbans (m?)  24.400 m?
Sostre residencial (m?) 97.599 m?

Sostre act. economica (m?) 12.200 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 853, dels quals 456 son protegits. El sector aporta a
més 43 habitatges dotacionals.

Balafia-Seca de Sant Pere-Pardinyes
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- Sol Urba
Complecié de Balafia

Les operacions en so0l urba no consolidat es concreten, basicament, en la complecié dels sols situats
entre el carrer de les Valls d’Andorra i la prolongacié de I'avinguda Marimunt fins al carrer Laurea
Figuerola, amb l'objectiu de finalitzar la trama viaria fins al limit oest, confrontant amb els sols
urbanitzables no delimitats. Es tracta majoritariament de poligons d’actuacié urbanistica d’urbanitzacio
residencials.

El desenvolupament dels diversos poligons permet també I'obtencié d’'una important dotacioé d’espais
verds i equipaments urbanitzats.

També completen el teixit de serveis situat al llarg de I'avinguda Alcalde Porqueres i el teixit residencial
de l'avinguda de Torre Viceng.

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:

Total Sol (m?) 116.429 m?
Equipaments (m?) 14.127 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 25.696 m?
Sostre residencial (m?) 130.853 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 1.482, dels quals 157 son protegits.

Complecié del Seca de Sant Pere

Les operacions corresponen quasi exclusivament a poligons d’urbanitzacié, és a dir de finalitzacio,
mitjangant la urbanitzacié del poligon, d’ordenacions provinents del Pla que ara es revisa. Aquest
poligons completen el teixit residencial est del seca, i acullen al ronda verda, aixi com la part nord del
barri, amb una important reserva de zones verdes, confrontants amb els sols urbanitzables no
delimitats, i equipaments en continuitat amb les instal-lacions de la Seccio Esportiva AEM.

El POUM planteja un nou poligon de complecié a I'’entorn del carrer Torres de Segre, amb l'objectiu de
completar la trama urbana, amb una ordenacié amb tipologia residencial coherent amb I'’entorn, i amb
una dotacio de zona verda que completa els sols d’equipaments publics situats al nord, confrontants
amb aquest ambit.

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:

Total Sol (m?) 168.520 m?
Equipaments (m?) 15.111 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 58.429 m?
Sostre residencial (m?) 121.963 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 1.556, dels quals 555 sén protegits.

Complecié de Pardinyes

El POUM proposa quatre petits poligons de gestié que completen parts del teixit residencial consolidat
a través d’ordenacions plurifamiliars i un poligon d’urbanitzacié que completa el limit nord del barri,
entre el carrer Oriol Martorell i Xavier Puig i Andreu.

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:

Total Sol (m?) 30.045 m?
Equipaments (m?) -

Parcs i Jardins urbans (m?) 5.687 m?
Sostre residencial (m?) 41.935 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 500, dels quals 188 sén protegits.
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- Sol urbanitzable delimitat
Balafia

El POUM incorpora com a sol urbanitzable delimitat amb ordenacid detallada el vigent Pla parcial del
SUR 19 A com a sector de desenvolupament immediat, juntament amb el SUD PDU ARE. La seva
estructura de la propietat, on és majoritari I'Institut Catala del Sol, garanteixen una rapida gestié.

El resum dels parametres d’aquest sector residencials el seguent:

Total Sol (m?) 402.366 m?
Equipaments (m?) 19.583 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 138.868 m?
Sostre residencial (m?) 254.495 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 2.213, dels quals 664 sén protegits. El sector no aporta
allotjaments dotacionals.

El segon ambit, PPU R2, abraga el barri de Balafia fins a la Ciutat jardi, i completara les reserves
d’equipament al voltant de I'Hospital Arnau de Vilanova per poder formalitzar la Ciutat Sanitaria de
Lleida—connectant amb la nova carretera del cami de Montcada que travessa la banda oest de 'ambit,
i que es completa el sector urbanitzable de serveis PPU A3 del Tanatori.

Aquesta ordenacidé permetra també pacificar fins al Col-legi I'Espiga I'actual cami de Montcada i
plantejar un nou accés directe al recinte hospitalari.

El resum dels parametres d’aquest sector residencials el seguent:

Total Sol (m?) 271.616 m?
Equipaments (m?) 37.696 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 42.819 m?
Sostre residencial (m?) 190.131 m2

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 1.765, dels quals 1.358 sén protegits. El sector aporta a
més 112 allotjaments dotacionals.

- Sol urbanitzable no delimitat

Sobre I'eix de l'actual carretera N-230 se situen els sols urbanitzables no delimitats corresponents al
PPD 5 i PPD 6, a cavall entre el barri de Balafia i el seca de Sant Pere.

Sobre la Ronda Verda que els travessa podran disposar-se els espais lliures dels futurs sectors i el
PPD 6 ajudara a acabar de formalitzar un gran parc lineal als peus del barri del Seca.

També inclou part de la reserva de la Tercera Ronda de Lleida que es concreta entre la carretera de la
Val d’Aran (N-230) i 'accés a Llivia -carretera LP 9221-. Aquest tram, que el POUM preveu executar
en una primera fase amb una secci6 de 13 m d’amplada —dos sentits de marxa i una vorera ampla amb
carril bici— ha de sevir per millorar 'accés nord dels barris de Balafia i el Seca i per configurar un nou
acceés pel nucli de Llivia.

Aquesta nova ronda s’articula amb la ciutat consolidada a través de la N-230 i de la continuaci6 del
carrer Baré de Marials, a través de la prolongacioé del carrer José Olondriz Ostiz.

La Ronda Verda, inclosa en el PDD 5, jugara un paper important en la comunicacié i articulacio dels
barris del Seca, Balafia i Ciutat Jardi i amb els equipaments i parcs previstos.

PPD 5

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:
Ambit (m?) 330.334 m?

Equipaments (m?) 35.561 m?

Parcs i Jardins urbans (m?) 41.418 m?

Sostre residencial (m?) 181.684 m?
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Sostre act. economica (m?) 33.033 m?
El nombre maxim d’habitatges possibles és de 1.651, dels quals 849 sbon protegits. El sector aporta a

més 83 habitatges dotacionals.

PPD 6
Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat son els seguents:

Ambit (m?) 444.232 m?
Equipaments (m?) 33.548 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 44 423 m?
Sostre residencial (m?) 177.693 m?

22.212 m?

Sostre act. economica (m?)
El nombre maxim d’habitatges possibles és de 1.554, dels quals 830 sén protegits. El sector aporta a

més 78 habitatges dotacionals.

Vila Montcada — Ciutat Jardi

- Sol Urba
El POUM defineix la complecio del teixit residencial unifamiliar que manca per consolidar.

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat son els seguents:

Total Sol (m?) 80.596 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 5.047 m?
Sostre residencial (m?) 29.354 m?

22.516 m?

Sostre act. economica (m?)
El nombre maxim d’habitatges possibles és de 125, tots ells lliures.
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- Sol urbanitzable delimitat

El POUM recull com a PPU R1 les previsions de 'actual Pla parcial de delimitacié del SUR 32 en tramit
d’aprovacié provisional. Es tracta d’'un sector discontinu que el POUM reorganitza en un sector
urbanitzable delimitat, a tocar del sol urba consolidat de I'antic SUR 2, i el PAU G10, a tocar de la preso,
sense modificar, pero els aprofitaments del document en tramit.

El resum dels parametres d’aquest sector residencials el seglent:

Total Sol (m?) 181.480 m?
Equipaments (m?) 20.381 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 22.142 m?
Sostre residencial (m?) 50.994 m?
Sostre act. economica (m?) 21.734 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 391, dels quals 177 sén protegits. El sector aporta a
més 112 habitatges dotacionals.

- Sol urbanitzable no delimitat

Amb I'ambit PPD 2 es formalitzara i completara la nova facana a I'accés a Lleida a través de I'avinguda
Alcalde Rovira Roure en coheréncia amb el teixit residencial unifamiliar de baixa intensitat de la ciutat
consolidada.

L’ambit també inclou la reserva de la part de la Tercera Ronda de Lleida, eix viari sobre el que caldria
esperar que es situessin els sols de zones verdes dels futurs sectors, amb caracter de corredor
connector i de proteccioé de la infraestructura viaria.

PPD 2

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:
Ambit (m?) 240.309 m?

Equipaments (m?) 18.155 m?

Parcs i Jardins urbans (m?) 24.031 m?
Sostre act. econdmica (m?)  96.124 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 841, dels quals 449 sén protegits. El sector aporta a
més 42 habitatges dotacionals.

Llivia
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- Sol Urba

Tal i com s’ha explicat anteriorment, i dins de I'estratégia general de contencié del creixement del
POUM, es proposen el poligons d’actuacié urbanistica necessaris per completar i ordenar els
perimetres actuals del nucli.

Aixi el POUM proposa dues actuacions d’habitatge unifamiliar lligades la primera al carrer Gran i la
segona a la complecio del carrer de Les Orenetes. En aquest Ultim carrer es proposa una petita actuacioé
plurifamiliar per finalitzar l'illa inacabada existent.

També dues actuacions per la finalitzacié de la fagana sud del nucli i reconeix també mitjanant un
poligon d’actuacio urbanistica d’'urbanitzacio I'ordenacio prevista a la banda sud-est del nucli. A tocar
d’aquest poligon es proposa una ultima actuacié mixta, de caracter unifamiliar —lligada a I'edificacio
preexistent— i plurifamiliar.

També es recullen les previsions d’execucié de la Tercera Ronda de Lleida que dotara d’un nou accés
al nucli a través dels barris de Balafia i el Seca de Sant Pere.

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:

Total Sol (m?) 57.519 m?
Equipaments (m?) 1.114 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 12.2556m?
Sostre residencial (m?) 60.675 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 682, dels quals 206 sén protegits.

- Sol urbanitzable no delimitat

Amb I'ambit PPD 10 es formalitzara i tancara la fagana sud del nucli.

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:
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Ambit (m?) 5.250 m?
Equipaments (m?) 389 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 525 m?
Sostre residencial(m?) 2.100 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 18, dels quals 10 sén protegits. El sector aporta a més
1 habitatge dotacional.

Sucs

-Sol urba

El POUM situa petits creixements residencials al llarg de la carretera LV-810 i del carrer Suquets
mitjancant la concrecié de tres poligons d’actuacié urbanistica. L’ambit de Suquets es classifica com a
sol no urbanitzable, incloent dins aquest régim totes les edificacions i instal-lacions destinades
actualment a l'activitat agricola.

Aquest dos carrers constitueixen els vials estructurants del nucli i com a el POUM els reconeix com a
sistema viari basic, clau SX1.

Aquests creixements ajudaran a la creacié d'una variant urbana, finangant el 40% del seu cost, que
permetra una circumval-lacié del transit agricola i de transport de mercaderies que es produeix
actualment pel centre de la poblacid.

També es preveu un poligon d’actuacié urbanistica d’activitat industrial amb I'objectiu de poder encabir-
hi les actuals instal-lacions en funcionament d’activitats de fusteria, completant el sol d’activitat
economica del sols urba consolidat confrontant.

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:

Total Sol (m?) 27.805 m?
Equipaments (m?) 2.714 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 1.349 m?
Sostre residencial (m?) 21.162 m?
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El nombre maxim d’habitatges possibles és de 179, dels quals 35 sén protegits.

L’ordenacio del POUM preveu la reserva de sols de serveis técnics per a la futura construccio de la
depuradora de Sucs.

Raimat

- Sol Urba

Es proposa un creixement, mitjancant un poligon d’actuacié urbanistica en 'ambit de la Valleta, de
caracter plurifamiliar, sobre el carrer Sifé, amb I'objectiu de diversificar el producte, facilitar 'habitatge
per la gent jove del nucli, possibilitant I'entrada en el mercat de pisos i no exclusivament de parcel-les
unifamiliars.

El POUM reconeix com a sistema viari basic el carrer de I'Estacié, que connecta amb la carretera
d’accés L-802 i el carrer Major i el carrer Aragé que connecten amb la nova previsié de baixador
ferroviari. En conseqliéncia es qualifiquen amb la clau SX1.

La gran reserva d’equipaments, i la regulaci6 que fa el POUM dels allotjaments dotacionals, possibilitara
una futura construccié d’allotjaments per a gent gran.

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:

Total Sol (m?) 9.770 m?
Equipaments (m?) 3.088 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) - m?
Sostre residencial (m?) 5.939 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 87, dels quals 48 son protegits.

Sol urbanitzable no delimitat
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L’ordenacio del POUM preveu la reserva de sols de serveis técnics per a la futura construccié de la
depuradora de Raimat.

PPD 1

Correspon als sols de I'antic SUR 1. EI POUM delimita graficament la situacié d’una pega d’equipaments
que completi les actuals instal-lacions de I'escola bressol. També defineix una reserva de sols del
sistema ferroviari per situar-hi el futur baixador i un aparcament de vehicles i bicicletes associat a
aquest.

Els parametres resum basics per a I'area de sol urba no consolidat sén els seguents:

Ambit (m?) 57.670 m2
Equipaments (m?) 4.340 m?
Parcs i Jardins urbans (m?) 5.767 m?
Sostre residencial(m?) 23.068 m?
Sostre act. economica (m?) 2.883 m?

El nombre maxim d’habitatges possibles és de 201, dels quals 108 sén protegits. El sector aporta a
més 10 habitatges dotacionals
El sol comercial

En matéria de desenvolupament de sol comercial, I'aposta del POUM és la d'un model molt concret i
molt determinat, que centra I'atencié en el desenvolupament de noves arees de centralitat comercial.

Aixi, el Districte de I'Estacid, on el Poligon d’Actuacié Urbanistica de I'Estacid, figura que facilita i
escurca la gestio urbanistica posterior, és I'element clau en la dinamitzacié del comerg, vertebra el
Centre i connecta cap als barris de Padinyes, Balafia i Seca.

L'ESTACIO DE LLEIDA

CARRER MAJOR

[ 5

GARDENY - ALCALDE COSTA 4
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Aquesta articulacid entre el Districte de I'Estacié, I'Eix Comercial i Gardeny refor¢a un corredor urba de
centralitat, activitat i mobilitat que el POUM identifica com a peca clau per a la vitalitat comercial i la
cohesio funcional del centre de Lleida.

La potenciaci6 del carrer Major, amb la recuperacié d’espais fixada al Pla Integral del Centre Historic,
ve lligada també amb un nou sector d’atraccié comercial i de serveis a Alcalde Costa, connectant amb
Gardeny i amb una gran reserva d’aparcaments a la zona dels Instituts.

Aquest eix crea sinergies transversals al Centre Histdric i comunica la ciutat amb el sector de
d’investigacio i docent universitari de Gardeny.

El POUM també recull, un cop gestionada I'operacié comercial del barri de Mangraners i amb la reserva
de sostre comercial que s’ordenara mitjangant I'ordenaci6 de 'antic ARE:

- Entre els barris de La Bordeta i el de Mangraners, a I'actual sector SUR 42 Torre Salses, un a
parc de mitjanes superficies.

- A l'ambit de l'actual ARE, aprovat, un sector urbanitzable de caracter basicament residencial
que manté les previsions del sostre comercial establertes.

Aquesta previsio dibuixa un model comercial molt concret i que dona resposta pels futurs anys a les
necessitats comercials amb ['objectiu fonamental de complementar i reforgar d’'una manera
absolutament adequada el comerg tradicional centrat en la part del I'Eix Comercial de la ciutat.

Per a la resta del sol urba i dels creixements urbanitzables no delimitats, el sol de caracter comercial
queda integrat absolutament dins del teixit residencial, formant part dels edificis de caracter plurifamiliar
i de les seves plantes baixes, imbricat dins de la trama residencial de la ciutat.

En coheréncia amb les determinacions del present POUM i amb I'objectiu de garantir 'adequacio6 del
model comercial proposat al marc normatiu vigent, es tramita de manera paral-lela la corresponent
modificacid del planejament sectorial en matéria d’equipaments comercials (TUC), la qual sera sotmesa
a consideraci6 del Departament d’Empresa i Treball de la Generalitat de Catalunya. Aquesta tramitacié
coordinada permet assegurar la plena compatibilitat entre el planejament urbanistic municipal i la
regulacié sectorial aplicable.

L’activitat productiva primaria

L’activitat productiva fonamental del territori, que no només aporta valors productius si no també valors
ambientals fonamentals, es troba a I'Horta de Lleida.

De nord a sud ens trobem amb les qualificacions proposades per al sol no urbanitzable i que estan
lligades a les unitats de paisatge:

- Regs del Canal d’Aragé i Catalunya (N7)

- La Cerdera (N6)

- Regs de Pinyana (N5)

- Regs de la Sequia Major (N4)

- Paisatge fluvial del Segre (N3)

- Regs de I'Urgell (N2)
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Secans (N1)

En aquest sentit el POUM fa una aposta innovadora amb la manera de regular el sol no urbanitzable, i
ho és en diversos aspectes:

1. Es tracta d’'una normativa de regulacié de I'Horta i del no urbanitzable pensada fonamentalment per
afavorir tant les activitats productives primaries -les agricoles, les ramaderes i I'explotacié dels recursos
naturals-, aixi com la primera transformacio dels productes produits a I'explotacio.

Aquests elements propis d’aquest territori sén els que el Pla potencia d’'una manera decidida, facilitant
el seu desenvolupament i limitant els usos que no sén propis i els que no van a favor de la defensa de
I'activitat productiva de I'Horta; limitant per tant aquelles activitats que no sén especialment beneficioses
per a un desenvolupament de caracter agricola, ramader o de I'explotacié dels recursos naturals.

2. Els planejaments urbanistics, fins a data d’avui, es plantegen la regulacié del sol no urbanitzable de
manera analoga al model de regulacio6 del sol urba, establint unes condicions de com es pot edificar i
com es pot utilitzar una parcel-la concreta. EIl POUM canvia absolutament el model i vincula la
possibilitat de realitzar les construccions i les instal-lacions necessaries per a aquesta activitat primaria,
no a la mida de la parcel-la, siné en relacié a les necessitats de I'explotacié. Es a dir, en relacié al
conjunt de les finques que composen una explotacié agraria, i per tant, la dimensié de les construccions
i instal-lacions estan relacionades amb les necessitats del conjunt de I'explotacié d'un propietari o d'un
conjunt de propietaris sota una direccié empresarial comuna.

Aixi, es proposa orientar la quantitat de construccions i instal-lacions que es poden efectuar, a la
necessitat de l'activitat productiva, no a les dimensions d'una finca concreta. En relacié a les dimensions
de la parcel-la, es limiten distancies a veins, algades i nombre de plantes de les edificacions per tal de
que aquestes no siguin excessives. Per0, la missié fonamental és possibilitar la construccié d'aquelles
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edificacions i instal-lacions que s6n necessaries per a desenvolupar aquella activitat agraria, ramadera
o la transformaci6 dels productes que la propia explotacioé genera.

En aquest sentit, el POUM estableix les condicions per tal de possibilitar aquesta primera transformacié
dels productes, regulant que com a minim el 50% d’aquests productes han de ser de la propia
explotacid. En cas contrari, la instal-lacié s’haura d’anar a un poligon industrial.

També es proposa I'establiment d’'una normativa que permeti la regulacié del sol no urbanitzable d'una
manera dinamica, no estatica com fan els actuals planejaments, ja que es fixem unes condicions
d’'ordenacié determinades i per tot el periode de vigéncia del Pla. L’'ordenacio i regulacié prevista al
POUM permet llegir les necessitats de cada moment i adaptar-se a la dinamica canviant de l'activitat
productiva que té la nostra Horta. Aixi, els parametres que regulen aquesta possibilitat, de major o
menor intensitat d’utilitzacié6 de I'Horta, estarien relacionats amb uns coeficients que estarien
determinats a través de 'Ordenanga municipal de I’'Horta, i que s’adaptaran en funcié de les dinamiques
del conjunt o de cada una de les zones en qué es divideix I'Horta.

Per tant, es podran restringir o facilitar determinat tipus d'actuacions sense haver de modificar el
planejament urbanistic de caracter general, amb una possibilitat d’adaptacié permanent.

3. Un tercer element nou d’aquesta regulacié és promoure el reciclatge del sostre de les edificacions
obsoletes. Resulta del tot evident que en el sol no urbanitzable es pateix d’'un abandd, per raons de
produccio, de determinades construccions, habitatges, granges o magatzems. També, resulta evident
que surt més a compte deixar-les abandonades i que es vagin degradant que no enderrocar-les un cop
finalitzada la seva vida productiva. Aixd comporta un deteriorament molt important per al medi ambient
i per al paisatge de I'Horta.

El POUM proposa facilitar el reciclatge d’aquest sostre, possibilitant que el dimensionat de les
instal-lacions en sol no urbanitzable tingui un plus en ocupacio6 i sostre, si una part del sostre que es
proposa proveé del reciclatge per enderroc d’edificacions obsoletes, siguin del mateix propietari o d’altres
propietaris, siguin de la mateixa zona o d’altres zones de I'Horta, d’acord amb uns coeficients de
ponderacio entre les diferents zones del sl no urbanitzable.

1.1.11.El Cataleg de les construccions en sol no urbanitzable

El Cataleg de construccions en sol no urbanitzable és un document vigent complementari del present
POUM, que determina un régim urbanistic del sol especific per a les construccions incloses en el mateix,
possibilitant-ne la implantacié d’'usos complementaris no admesos en altres situacions. Per tant, a
través del Cataleg de les construccions en sol no urbanitzable es fixa una determinada poblaci6 en el
territori i en aquells ambits especifics on convé assegurar aquest control territorial.

El Cataleg integra la regulacié detallada de cadascun dels elements, amb rang de pla especial.

1.1.12.Ambits especials en sol no urbanitzable.
Son sis elements especials que el POUM proposa en el sol no urbanitzable i que cal destacar:
- Parc territorial de la Mitjana.
- Parc territorial de Rufea.
- Parc territorial d’Alcalde Pons - Les Basses.
- Parc territorial de Serrallarga.
- Parc del Centre de Fauna Vallcalent

- Pla especial urbanistic del riu Segre, que aporta la instrumentacié urbanistica, de caracter
ordenador i normatiu, del Pla d’'usos del riu. Té un caracter de gestor estratégic de I'is del riu,
regulant tant els usos i les actuacions en I'espai public del riu, com també I'activitat dels
particulars, a I'entorn del riu, d'una manera precisa.
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El risc d’inundabibitat: el riu Segre, el Noguerola i la resta de conques associades

1.1.13.El riu Segre i la Clamor de les Canals.

El POUM incorpora I'actualitzacio de I'estudi dels riscos d’'inundabibitat del municipi de Lleida, elaborat
a partir del model hidraulic bidimensional del segon cicle del Sistema Nacional de Cartografia de Zones
Inundables i completat amb modelitzacions especifiques per a la Séquia de Canals i la Séquia de les
Planes. L’ambit d’estudi se centra en I'entorn urba de Lleida i comprén el tram urba del riu Segre, aixi
com un tram suficient aiglies amunt i aigles avall, i els principals cursos que hi conflueixen en aquest
sector.

L’actualitzacio parteix dels nous mapes de perillositat i risc d’inundacié impulsats per la Confederacio
Hidrografica de I'Ebre en el marc del segon cicle de la Directiva d’'Inundacions, que substitueixen els
anteriors i incorporen una base cartografica i hidroldgica més actualitzada, incloent la realitat edificada,
el model digital del terreny, les rugositats i els cabals en régim alterat. L’estudi defineix la perillositat per
als periodes de retorn de 10, 100 i 500 anys, aixi com la Zona de Flux Preferent.

Els resultats confirmen que el nucli urba de Lleida i les seves arees d’expansié es troben afectats pel
risc d'inundacio associat al riu Segre. Per a 'avinguda de 100 anys es produeixen inundacions en el
nucli urba i en arees de creixement, mentre que per a I'avinguda de 500 anys la inundaci6 assoleix de
forma generalitzada la plana inundable d’'ambdues ribes, amb calats superiors a 2 metres en bona part
de 'ambit i amb una extensié especialment amplia a la riba esquerra. Pel que fa a les velocitats, per a
I'escenari de 100 anys son generalment inferiors a 1 m/s a la plana d’inundacio, si bé localment superen
aquest valor, especialment en alguns punts de la riba esquerra.

Igualment, la delimitacié de la Zona de Flux Preferent posa de manifest I'afectacié de grans arees del
nucli urba, especialment a la riba dreta, principalment per I'existéncia de calats elevats, tot i que en
alguns punts també hi concorren velocitats significatives. En conseqiéncia, el POUM assumeix aquesta
realitat hidraulica com un condicionant estructural de I'ordenacid i remet les determinacions dels ambits
afectats al régim especific derivat de la legislacié hidraulica i de la normativa del mateix Pla.

L’estudi aporta també corbes de nivell de cota d’inundacié cada 0,10 m per als escenaris de 100 i 500
anys, que han de servir de base per al disseny de les actuacions de proteccio, per a la definicié de les
cotes de seguretat i per a 'avaluacié detallada dels futurs desenvolupaments urbanistics en ambits
afectats pel risc d’'inundacio.
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En aquest context, el POUM preveu diverses actuacions de defensa i adaptacié davant el risc
d’'inundacio, en coordinacié amb la Confederacié Hidrografica de 'Ebre, amb 'objectiu de reforgar la
seguretat de les persones i dels béns i de fer viable, amb les garanties necessaries, I'ordenacio6 dels
ambits urbans afectats.

S’ha actualitzat la modelitzacié on, partir del model definit per a la situacié actual, s’han incorporat les
actuacions seguents de reduccié de la perillositat, incloses també les previstes en el Projecte
constructiu de les actuacions de protecci6 davant les avingudes a la riba esquerra del riu Segre a Lleida:

e Ampliacidé del llit, mitjiangant I'eliminacié del talus i la seva substitucié per una graderia. Aquesta
actuacio se situa entre el pont del ferrocarril (p.k. 1+500), el pont de I'avinguda de les Garrigues
(p-k. 0+700) i la passarel-la de les Maristes (p.k. 0+100).

e Adequacié del mur de Granyana i ampliacié del seu tancament fins a les comportes del canal
de Seros, aixi com del mur de la Llotja i del tancament d’altres punts febles, com és el cas de
la pila del pont de Princep de Viana, a la riba dreta.

e Incorporacié al model de la topografia de detall de tota la zona, incloent-hi I'algada dels socols
i dels murs existents.

La modelitzacié hidraulica bidimensional realitzada per als periodes de retorn de 100 i 500 anys posa
de manifest una millora substancial de les condicions d’inundabilitat com a consequiéncia de les
actuacions incorporades a 'escenari final. Els resultats obtinguts permeten constatar una disminucio
significativa de la perillositat, especialment en 'ambit urba de Lleida i en les seves arees d’expansio,
aixi com una reduccid general dels calats i una millora del comportament hidraulic del riu en els trams
analitzats.

il 0] B4 B3 (TN  [EINT
) as-axr _wvaw e e
T az.aw [l uw-ez a0

e o [l e B

=
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L’'analisi efectuada per a I'escenari de T = 100 anys evidencia que I'ampliacié del llit fins a I'avinguda
de les Garrigues genera un efecte de disminucié de carrega aigiies amunt fins a I'assut, amb reduccions
dels calats de I'ordre de 0,50 m i amb l'efecte de practicament evitar la inundacié a ambdues ribes,
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llevat d’'un ambit reduit a la riba dreta. Tot i que immediatament aiglies avall de I'actuacié es produeix
un lleu increment puntual dels calats, aquest es dissipa al cap de pocs metres i no dona lloc a nous
desbordaments. En I'escenari de T = 500 anys, les dues ribes continuen presentant inundacié, perd
amb calats que poden ser fins a 0,70 m inferiors als de la situacié actual, de manera que es confirma
igualment una millora rellevant del comportament hidraulic global.

Mapo de calodos. T = 500 aftos. Sitvacidn futura

Pel que fa a les velocitats de flux, per a I'avinguda de 100 anys s’observa un increment general dins del
llit principal, que pot arribar a 0,50 m/s, mentre que a la plana d’inundaci6 de la riba dreta, corresponent
principalment al nucli urba, es produeix una disminuci6 de fins a 0,50 m/s. Aquest comportament és
coherent amb la nova configuracié hidraulica, atés que una part del cabal que en la situacié actual
tendeix a desbordar-se passa a circular preferentment pel llit principal. Per a I'escenari de 500 anys,
aquest mateix comportament s’accentua, amb increments de velocitat dins del llit de fins a 1,0 m/s i
disminucions d’intensitat similar en les zones urbanes inundables de les ribes dreta i esquerra.

Aixi mateix, la delimitacié de la Zona de Danys Greus (ZDG) o Zona d’Inundacio Perillosa (ZIP), definida
a partir de la combinacioé de calat i velocitat per a I'avinguda de 100 anys, reflecteix una reduccié molt
notable respecte de la situacié actual. En concret, aquesta zona desapareix de la plana d’inundacié de
la riba esquerra i es redueix gairebé completament a la riba dreta. En coheréncia amb aixo, la Zona de
Flux Preferent (ZFP) associada a I'envolvent de la ZDG i de la Via d’Intens Desguas (VID) queda també
substancialment reduida en els ambits urbans més sensibles.
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Finalment, I'estudi incorpora corbes de nivell de la cota d’'inundacié cada 0,10 m per als escenaris de
100 i 500 anys, lliurades en suport digital, que constitueixen una base tecnica precisa per a la definicio
de les actuacions i per a la verificacié de les cotes de proteccid necessaries en relacié amb la zona
inundable i la zona de flux preferent.

Conclusions i recomancacions

El nucli urba de Lleida i les seves arees d’expansio es troben afectats, en I'escenari actual, per la zona
inundable del riu Segre i per la seva Zona de Flux Preferent.

Un cop incorporades a la modelitzacié hidraulica les actuacions futures previstes, els mapes de
perillositat reflecteixen un escenari futur en qué s’observa una millora substancial de les condicions
d’inundabilitat.

En relacié amb el periode de retorn de T = 100 anys, I'inundabilitat es redueix de manera significativa
fora del llit del riu Segre, tant en el nucli urba com en els ambits potencials de creixement, de manera
que la Zona de Flux Preferent queda circumscrita al mateix lit fluvial.

Pel que fa a l'avinguda corresponent al periode de retorn de T = 500 anys, la inundacié continua
presentant-se de manera generalitzada fora del llit estricte del riu. Per aquest motiu, el
desenvolupament urbanistic haura de tenir en compte les cotes afectades per aquesta condicio en la
seva ordenacié i execucid. Tanmateix, els calats resultants son significativament inferiors als
corresponents a la situacié actual.

D’acord amb tot I'exposat, es considera completada la documentacié relativa al risc d’'inundacié que
s’ha d’'incorporar al POUM, condicionada a I'execucio de les actuacions recollides en aquest document.
Amb aixd es consideren assolits els objectius plantejats i definida amb el grau de detall necessari la
perillositat associada als periodes de retorn de T = 100 i T = 500 anys.

1.1.14.El riu Noguerola i les mesures de laminacioé associades.

El sistema de drenatge associat al Noguerola, tot i no tenir la consideracio formal de curs d’aigua per
part de 'administracié hidraulica, constitueix un element rellevant en el comportament hidrologic local,
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especialment en episodis de pluja intensa. En aquest sentit, i d’acord amb els resultats de I'estudi
d’'inundabilitat incorporat a la documentacié ambiental del POUM, aixi com amb els principis de no
increment del risc d'inundacié i de gestié sostenible de I'aigua, el Pla incorpora criteris d’ordenacié
orientats a la regulaci6 i laminacié de cabals en aquest ambit, preveient, amb caracter orientatiu i dins
I’Agenda, la possible implantacié de mesures especifiques com basses de laminacio6.

El risc quimic associat a EXOLUM

El POUM de Lleida incorpora la consideracié del risc quimic associat als establiments afectats per la
legislacio d’accidents greus, en coheréncia amb la normativa sectorial aplicable en matéria de proteccio
civil, prevencié de riscos i control ambiental de les activitats.

A aquests efectes, s’ha elaborat un document técnic especific que analitza I'abast territorial del risc i
justifica la proposta de delimitacié incorporada al planejament. Aquest document forma part de la
documentacié justificativa del POUM i recull els antecedents, els criteris técnics utilitzats i la
interpretacioé efectuada per a la seva translacié al document urbanistic.

El document técnic pren en consideracio el contingut dels intercanvis mantinguts entre el técnic redactor
i 'érgan competent en matéria de proteccid civil, el contingut dels quals consta annexat al mateix
informe, i en formula una proposta técnica de delimitacié coherent amb la normativa sectorial aplicable
i amb els instruments técnics de referéncia en matéria de risc quimic.

D’acord amb les conclusions d’aquest treball, el POUM incorpora en el document d’aprovacié inicial
una proposta concreta de delimitacié de les zones de risc i d’afeccio, que es trasllada tant als planols
d’ordenacié com a la normativa urbanistica. En consequéncia, el planol normatiu de riscos s’ajusta en
coheréncia amb les linies resultants del document técnic justificatiu.

La delimitacié adoptada parteix, pel que fa a les franges de seguretat i a les corbes d’isorisc individual,
dels criteris establerts a la Instruccié 8/2007 SIE, de criteris per a I'elaboracié d’informes referits al
planejament urbanistic, i de I'analisi quantitativa de risc corresponent a cada establiment. Igualment,
pel que fa a la zona d’indefensié envers I'autoproteccio, la zona d’intensitat limit a I'exterior i la zona de
confinament general, es prenen en consideracio els criteris recollits a la Resolucié IRP/971/2010, de 31
de marg, modificada per la Resolucié INT/2330/2013, de 29 d’octubre, aixi com les determinacions
reflectides al Mapa de Proteccié Civil de Catalunya i, si escau, la documentacié técnica especifica
incorporada al planejament.

En coheréncia amb aquesta delimitacio, I'article 44 de la normativa urbanistica identifica les zones de
risc i d’afeccio, concreta els usos admesos i no admesos en funcidé de la vulnerabilitat dels elements
implantats i estableix el régim especific aplicable als ambits de nou desenvolupament i als ambits ja
executats que hagin assolit la condicié de sol urba consolidat.

D’aquesta manera, el POUM integra les determinacions derivades del risc quimic dins del model
d’ordenacioé proposat i garanteix la coheréncia entre la documentacié grafica, la normativa urbanistica i
la documentacio técnica justificativa, d’acord amb la normativa sectorial aplicable.

L’estructura general del territori

1.1.15.Estructura viaria i mobilitat sostenible

En matéria d’estructura viaria rodada el POUM completa unes anelles viaries amb I'objectiu d’acabar
de tancar les circumval-lacions de la ciutat, avui en dia inacabades.

Memoria de I'ordenacié. Aprovacio inicial. Abril 2026

61



Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

L’ordenacio del POUM es fonamenta en els estudis previs, en I'analisi territorial i en les possibilitats de
desenvolupament futur de la ciutat, que han permeés concretar criteris d’ordenacio suficientment solids
per establir les pautes dels creixements i la disposicié de les infraestructures basiques. En aquest sentit,
el model viari que es proposa no respon a una suma d’actuacions aillades, sin6 a una lectura global de
I'estructura de Lleida i dels seus condicionants fisics, funcionals i territorials.

Aixi, a partir d’'uns criteris basics com ara que la variant sud defineix un limit clar i de dificil traspas pels
creixements futurs; que la linia d’alta velocitat configura, ara i a mig termini, un altre limit rellevant pel
creixement urbanistic; i que es constata la inviabilitat fisica de concretar una ronda amb tragat continu
pels actuals sols urbans i urbanitzables, el POUM orienta la hipdtesi principal de desenvolupament cap
a la banda nord del municipi, a continuacio dels actuals sols urbanitzables, tot concretant sobre aquests
nous sols la reserva necessaria d’anella viaria que ha de permetre, en el futur, tancar la ciutat pel nord.

La banda sud, per la seva banda, es recolza principalment sobre les actuacions ja executades de
I'actual ronda i sobre els accessos des de I'Autopista AP 2, de manera que el model no planteja aqui
una nova estructura autobnoma de circumval-lacié, siné una consolidacié i millor articulacio de les peces
viaries ja existents.

L’analisi efectuada posa també de manifest diverses possibilitats de connexié de la ciutat a banda i
banda del riu. A la banda oest, es considera plausible la previsié d’'un enllag paral-lel a la linia d’alta
velocitat i, en qualsevol cas, una solucié que permeti millorar la connexié de la variant sud amb la LL-
11. Pel que fa al tancament de la banda est, el POUM manté oberta la necessitat d’'una previsido més
directa, ja sigui amb sortida des de I'actual poligon El Segre, ja sigui mitjangant la utilitzacié com a ronda
urbana del tragat conformat pel tram de la C-13 des del poligon, 'A-2 i la C-12 des de la intersecci6
amb l'autovia fins al seu entroncament amb I'avinguda Prat de la Riba, a Pardinyes.

Queda clara, en aquest sentit, la conveniéncia de poder concretar en un futur aquesta Tercera Ronda
de Lleida a la banda nord i, en consequéncia, d’establir en una primera fase, com a minim, les reserves
necessaries dins els sols urbanitzables que n’hagin de fer possible la continuitat i funcionalitat. Aquesta
previsié permet vincular els futurs desenvolupaments urbans a una estructura viaria general coherent i
alhora reforgar la capacitat del POUM per ordenar els accessos i distribuir els fluxos de transit de forma
més eficient.

El POUM, fa un pas més en la consolidacié d’aquesta Tercera Ronda i planteja la reserva total del sols
necessaris en el tram que va des de la carretera de la Val d’Aran -N 230- fins a la LP 9221 i 'execucié
d’'una primera secci6 de 13 metres, que inclou carril bici i una vorera ampla, com a millora dels accessos
nord dels barris del seca de Sant Pere i Balafia i alhora com a accés al nucli de Llivia. Aquest accés
per apropar Llivia al Seca i a Lleida ha estat una reivindicacio historica dels veins.
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Aixi mateix, es planteja la reserva per a la connexié del Poligon el Segre amb la carretera de Corbins.
Tal i com es demostra a 'Estudi de Mobilitat aquesta connexio resulta del tot necessaria per tal d’evitar
el col-lapse del sistema Princep de Viana-Bar6 de Maials i la rotonda del Cementiri sobre la LL 11.

Aquesta previsié és del tot coherent amb el model municipal d’ordenacié del sols residencials i
productius que quedarien interconnectats només per una via. L'estudi de mobilitat demostra que el
manteniment del sistema ctra de Corbins (C12), autovia A2 i carretera C13, eix del Pallars, no resulta
eficient ni en temps de desplagament ni en disminucié d’emissions per desplagament.

Es preveuen també dos accessos radials nous, completant els existents. El primer, correspon a una
nova carretera al cami de Montcada que, tot rectificant el tragat existent, connecta I'autovia A-14 fins a
l'interior de la ciutat, amb I’Avinguda Onze de Setembre.

El segon, correspon a una altra nova carretera en el cami de la Mariola que donaria un nou accés de
la ciutat des de 'autovia A-2, completant els accessos que venen des de la carretera d'Osca i des de la
carretera de Saragossa.

El POUM reserva, Unicament, sols per aquests dos nous accessos ja que seran els futurs projectes a
redactar i tramitar els que concretaran, en el marc del procediment ambiental i urbanistic legalment
establert, els tragats definitius i les mesures d’integracié adients.

L’esquema general viari del POUM suprimeix la prolongacio del tragat de la variant sud prevista en el
Pla Territorial Parcial de Ponent, i se substitueix per un vial paral-lel a la linia d'alta velocitat, en viaducte,
que tancaria I'anella formada per la prolongaci6 de I'Avinguda Onze de Setembre fins a la variant sud,
generant una nova circumval-lacié exterior i l'inici d’'una futura ronda totalment exterior a la ciutat, que
clouria amb la previsio de I'enllag de la carretera de Corbins amb el poligon industrial El Segre.

De igual manera suprimeix la connexio est, prevista en el Pla Territorial Parcial de Ponent, entre
l'autovia AP-2 i 'autovia A-2 i la substitueix per una reserva en linia amb el Pla d’infraestructures dels
transport de Catalunya, ja que l'alliberament de I'AP2 i I'efectiva connexié amb I'A2 a través dels
accessos actuals a Lleida des de l'autopista i la Variant Sud ja executada garanteixen sobradament
aquesta connexid i, el seu manteniment en la posicié actual comprometria el desenvolupament del futur
sector tecnologic de la ciutat previst entre la LL 11 iI'A2

El document d’aprovacio inicial del POUM elimina també las reserva per a la connexi6é de 'A2 i la LL
11 en tant en quan la seva funcié pot ser assumida perfectament pel nus parcial, no previst pel Pla
Territorial, executat més a l'est i que sera completat i executat en desenvolupament del nou sector
tecnoldgic, amb major economia de sol i de inversio.

Aixi, des d’un punt de vista d’estructura viaria, la imatge recull:
1.Carretera del Cami de Montcada
2.Carretera del Cami de La Mariola
3.Tancament variant Sud
4.Connexié AP2-A2

5.Pota Nord de la variant Sud
6.Poligon El Segre-Ctra Corbins
7.Ctra. Corbins — Av. Peaarson
8.Nou accés Ctra. Vielha

9.Nova connexi6é amb Llivia
10.Prolongacié Onze de Setembre
11.Corda de Gardeny

12.Nou enllag LL11 — LL12

13.Connexié LL 11 — variant Sud
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14 .Vial Victor Torres

15.Connexions Poligon Torreblanca
16.Ronda de Sucs

Aquesta aposta clara del POUM per completar aquestes estructures viaries de circumval-lacié
possibilita la configuracié d'un centre de la ciutat molt més pacificat, pensat per als vianants, molt més
destinat a la persona que va a peu o en bicicleta i no tant per la circulacié rodada que tindria, doncs, el
seu funcionament a través d'aquestes anelles més perimetrals.

El POUM, doncs, dibuixa un esquema de progressiva vianalitzacié del centre de la ciutat, mitjangant la
disminucié de la intensitat del vehicle privat, en benefici del transport public, del transport en bicicleta i
dels recorreguts a peu.

En aquest sentit, el POUM incorpora la xarxa basica de bicicletes i de vianants dins I'estructura general
i com a sistema general. Queda clara, doncs, I'aposta per una mobilitat sostenible i respectuosa amb
el medi ambient.

En I'esquema basic de caracter estructurant es proposa disminuir la intensitat viaria rodada de la
primera ronda del Centre Historic (Prat de la Riba — Rambla Arag6- Rambla Ferran), traient intensitat a
la circulacio dels vehicles per donar més espai als vianants. A partir d'aquest centre potent, amb una
elevada qualitat urbana, s'apunten uns recorreguts radials amb prioritat per als vianants que,
acompanyats amb els recorreguts corresponents al riu Segre i al canal de Seros, s’estructuren els eixos
de recorreguts per a vianants. Aquesta estructura radial que es formalitza, troba al final del seu
recorregut la Ronda Verda, que amb un tragat de 18 quilometres i amb una topografia molt plana permet
un recorregut segur i exclusiu per anar a peu o en bicicleta.

En consequéncia, el POUM també determina amb caracter general que en el desenvolupament dels
sOls urbanitzables, delimitats i o delimitats, caldra preveure també aparcaments dissuasius en eixos
basics o amb molt bona accessibilitat a aquests, en coheréncia amb I'objectiu de potenciacié del
transport public i la mobilitat sostenible. Aquests aparcaments s’entenen com a peces funcionals al
servei de la intermodalitat, orientades a reduir la pressié del vehicle privat sobre I'ambit central i a
facilitar la connexié amb la xarxa de transport public urba i interurba
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Dins d’aquesta estratégia es preveu també, amb caracter estratégic, la possible implantacié avangada
d’aquests aparcaments dissuasius en sols urbanitzables delimitats i no delimitats.

La seva localitzacio als planols s’ha d’entendre amb caracter orientatiu i no vinculant, i la seva concrecio
definitiva s’haura de produir en cada cas d’acord amb les condicions d’accessibilitat, funcionalitat i
viabilitat que corresponguin. Igualment, quan el régim del sol ho permeti i concorrin els requisits legals
exigibles, aquests aparcaments es podran autoritzar, si escau, com a usos provisionals.

S’han previst les localitzacions seguents:

- Ala Ciutat esportiva, als Mangraners

- ATAvinguda d’Artesa, a tocar de I'accés des de la variant Sud

- Alla zona de Las Creu del Batlle

- ATAvinguda de I'Exercit, confrontant amb la rotonda a I'entrada de Lleida

- Al l'accés des de la carretera de Corbins

- ATlaccés des de la N 230 al barri de Balafia.

- Ala confluéncia de I'Avinguda Pinyana amb el nou accés del Cami de Montcada
- AVlaccés des de la N 240, a banda i banda de I’Avinguda Alcalde Rovira Roure

Paral-lelament, el POUM estructura una xarxa de mobilitat activa de rang territorial a partir de la Ronda
Verda. Aquesta peca compleix una funcié fonamental de connexio6 entre barris, d’articulacio dels grans
espais lliures i zones verdes perimetrals i de relacio funcional amb els principals equipaments. La Ronda
Verda es configura aixi com una infraestructura civica i ambiental que reforga un model urba de
proximitat, d’escala humana i amb clara preferéncia pels recorreguts de vianants i ciclistes.

En la delimitacié i ordenacié del sectors de sol urbanitzable no delimitat s’haura de preveure la facilitat
de connexié dels sistemes d’equipaments i d’espais lliures de zones verdes amb els eixos civics de
vianants estructurants i molt especialment amb la Ronda Verda.

A l'objecte d’'implantar les necessaries infraestructures de connexié del sector corresponent que es
delimiti, el seu desenvolupament es vincula a la obtenci6 i urbanitzacié, com a carrega externa, de la
part de la Ronda Verda inclosa en sol urba o en sol no urbanitzable, que resulti necessaria per a
connectar el tram de Ronda Verda que discorre per dins del sector, fins a enllagar amb la xarxa de
mobilitat d’itineraris de vianants i de ciclistes, que forma part dels sistemes generals que estructuren el
territori.

La vinculacio dels ambits de sol urbanitzable no delimitat de caracter residencial amb les previsions
associades a la Ronda Verda s’estableix en coheréncia amb larticle 35 del Reglament de la Llei
d’urbanisme (Decret 305/2006).

En aquest marc, el POUM no configura aquesta previsié com una carrega aliena als sectors, siné com
una infraestructura estructurant vinculada a les necessitats de connexid, accessibilitat i correcta
integracio urbana dels futurs desenvolupaments residencials que, si escau, es delimitin.

La Ronda Verda es planteja com a pega basica de relacid entre els nous creixements, la ciutat
consolidada i els espais oberts del seu entorn, facilitant la continuitat de la xarxa viaria local, els itineraris
per a la mobilitat activa, la connexié de serveis urbans i una transicié ordenada entre els teixits urbans
i el sol no urbanitzat.

Per aquest motiu, la seva consideracio en els criteris de desenvolupament dels sectors respon a una
relacié directa de funcionalitat urbanistica i a la necessitat de garantir que els eventuals creixements
residencials es produeixin amb suficient suport infraestructural, de manera coherent, gradual i
proporcionada a cada actuacié
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A partir de la Ronda Verda, que s’executara a mesura que es vagin desenvolupant els sectors
urbanitzables, també es proposen uns camins, que s’anomenen “ambientals”, amb recorreguts que
connecten determinats punts d’interés de I'Horta i el sol no urbanitzable, com ara el recorregut per anar
i tornar a Les Basses, o cap a la clamor de Les Canals i el seu retorn per la Femosa i, sobretot, els
recorreguts paral-lels al riu que connecten territorialment més enlla del nostre territori immediat.

El Pla també determina la jerarquia dels camins, els camins estructuradors, els camins de connexio i
els camins de tercer nivell, que determinen I'estructura principal viaria de I'Horta.
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1.1.16.Estructura ferroviaria

El POUM també aposta per I'optimitzacié de I'estructura ferroviaria existent. La ciutat disposa d'una
xarxa radial de ferrocarril que esta clarament infrautilitzada i a la que es possible treure un major
rendiment en els propers anys. Es preveuen, sense importants costos de construccid, la instal-lacié
d'uns baixadors en determinades ubicacions on técnicament és possible i facil d’executar, aconseguint
donar servei a ambits residencials, industrials o mixtes residencials-comercials.

Aquests baixadors estan dimensionats per tal d’'incorporar un aparcament de vehicles i bicicletes
adequat i/o en llocs on la trama viaria pugui donar la cobertura adequada.

Aixi, es proposen les reserves de sol necessaries per tal de poder establir uns intercanviadors modals
-uns baixador amb un espai on deixar el vehicle privat- on agafar la bicicleta o el transport public, a
partir d’'un esquema de tren-tramvia de caracter regional.

El POUM incorpora i ordena graficament al POUM les reserves de sol per a la construccié de parades-
baixadors en les linies de ferrocarril convencional, dins o tocant al sol urba de Lleida (Onze de
Setembre, Poligon El Segre, Pla de Vilanoveta, Les Canals i Bordeta-Mangraners) i del nucli de Raimat
(a La Valleta), atenent la previsié d’una futura gestié de la xarxa radial convencional mitjangant un
sistema de tren-tramvia de rodalies que abasti el conjunt del sistema urba de Lleida: Balaguer,
Mollerussa, Borges i Monsé.
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El desenvolupament d’aquestes parades-baixadors s’efectuara mitjangant els projectes técnics
corresponents, que tindran en compte el seu funcionament com a intercanviadors modals amb altres
sistemes de transport public, amb el vehicle privat, cotxes i bicicletes, i la seva connexié a les xarxes
per a vianants i ciclistes.

‘Ewtacid Lisida - Oeas de Salambre]

Pel que fa al gran desenvolupament logistic Torreblanca-Quatre Pilans, s’esta desenvolupant
mitjangant dos documents en fase de redaccié: PDU d’activitat economica de la Plana de Lleida (DTER
de la Generalitat de Catalunya), i Estudi informatiu de la terminal ferroviaria de La Plana de Lleida
(Cimalsa), que contemplen una terminal ferroviaria per a mercaderies i una possible estacié de viatgers.

1.1.17.Infraestructures energétiques i capacitat del sistema eléctric

L’estructura general del territori es complementa amb les infraestructures energétiques, que
adquireixen un paper creixent com a suport indispensable del model urba i econdmic proposat.

En coheréncia amb el model territorial proposat pel POUM i amb les estratégies associades a la
transicié energeética, la capacitat del sistema eléctric es configura com una infraestructura estructural
basica per garantir la viabilitat dels creixements urbans i economics previstos.

L’analisi de la xarxa existent posa de manifest limitacions en la capacitat de subministrament, aixi com
en la integracié de nova generacio energetica, especialment en relacié amb la saturacio funcional de
determinats nusos i la manca d’interconnexid efectiva entre xarxes. Aquestes circumstancies poden
comprometre tant I'atencié de la demanda associada als sectors estrategics del POUM —en particular
els ambits d’activitat economica de gran dimensio— com la implantacié de nous models energétics
basats en I'electrificacid, la generacio distribuida i 'emmagatzematge.

En aquest context, i d’acord amb I'estudi especific elaborat pel Col-legi d’Enginyers Industrials de
Catalunya (Demarcacié de Lleida), incorporat com a annex a la documentacié del Pla, es posa de
manifest la conveniéncia de reforgar el sistema mitjangant noves infraestructures de transformacio i
interconnexio, amb especial incidéncia en I'entorn del sector de Torreblanca—Quatre Pilans.

Aixi mateix, es constata I'existeéncia d’instal-lacions energétiques recents en aquest ambit, com la
subestacioé de la Femosa, que configuren un context territorial amb potencial per a la concentracio i
articulacio d’infraestructures vinculades al sistema eléctric.
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D’acord amb aquests antecedents, el POUM adopta un criteri de previsié i flexibilitat, identificant ambits
de reserva en sOl no urbanitzable a I'entorn de Torreblanca susceptibles d’acollir, si escau,
infraestructures energetiques destinades al reforg del sistema eléctric municipal i supramunicipal.

Aquesta previsi6 té caracter estrategic i el POUM reserva la previsié d’'una implantacié concreta, com
a proteccié en SN a I'entorn de Torreblanca, implantacié que restara condicionada a la planificacio
sectorial energética i als procediments d’autoritzacié corresponents.

En aquest sentit, el POUM garanteix la compatibilitat del model territorial amb les necessitats futures
del sistema eergeétic, sense interferir en les competéncies propies de 'administracié sectorial.

Aixi mateix, el POUM incorpora una regulacid especifica per a la implantacié d’instal-lacions de
producci6 d’energia fotovoltaica en sol no urbanitzable, amb I'objectiu de garantir la seva compatibilitat
amb la preservacio dels valors agraris, ambientals, paisatgistics i patrimonials del territori.

Aquesta regulacio estableix un marc complet de condicions d’implantacié que abasten tant els criteris
territorials com les determinacions técniques necessaries per a la seva adequada integracié. En aquest
sentit, es fixen limitacions a I'ocupaci6 del sol en funcié de la seva capacitat agrologica, aixi com
condicions relatives a la dimensié6 maxima de les instal-lacions, la seva fragmentacio i les distancies
entre implantacions, amb la finalitat d’evitar processos de concentracié excessiva i de fragmentacio del
paisatge agrari.

Igualment, es regulen les condicions d’adaptaci6 a la topografia i a I'estructura parcel-laria existent,
limitant els moviments de terres i garantint la conservacid i restitucio del sol fertil. La normativa estableix
també I'obligacié de mantenir cobertes vegetals i de preservar els elements estructuradors del territori,
com ara marges, camins i vegetacio existent, tot fomentant la biodiversitat i la funcionalitat ecologica
dels espais.

En relacié amb el medi fisic, es determinen condicions especifiques per assegurar el manteniment del
drenatge natural i la permeabilitat del sol, aixi com la compatibilitat amb el domini public hidraulic i la
prevencio de riscos, especialment en relacié amb la inundabilitat i els incendis forestals.

La regulacio incorpora també criteris d’integracié paisatgistica i ambiental, incloent el tractament de
tanques, la disposicié dels elements construits i la seva adaptacié cromatica i formal a I'entorn, aixi com
mesures especifiques per a la proteccio de la fauna i la permeabilitat ecologica dels recintes.

Aixi mateix, es garanteix la proteccié dels elements patrimonials i arqueologics, establint limitacions a
la implantacio en els seus entorns i assegurant el compliment de la legislacié sectorial aplicable.

Finalment, es regulen les infraestructures associades a aquestes instal-lacions, especialment les linies
d’evacuacid, obligant el seu soterrament i la seva integracié en el territori, aixi com les condicions
relatives a 'abastament, el sanejament i, si escau, els sistemes d’emmagatzematge energeétic.

En conjunt, aquesta regulacié permet ordenar la implantacié d’energies renovables en el sol no
urbanitzable des d’una perspectiva integrada, assegurant la seva contribucio a la transicioé energeética
sense comprometre els valors estructurals del territori.

1.1.18.Sistema d’equipaments i zones verdes.

El POUM estableix els mecanismes per a completar el sistema d’equipaments i zones verdes que doten
a la ciutat, de la manera més homogénia possible i sense hagin de suposar una carrega per a
I'administracié, mitjancant la seva incorporacié a les diverses actuacions urbanistiques que cal
desenvolupar.

En aquest sentit resulta necessari fer una reflexié en relacid a la planificacid dels equipaments
comunitaris de caracter civic i social en els nous sectors residencials, ja sigui en sol urba no consolidat
o urbanitzable, i de la seva importancia en la potenciacio de les relacions veinals i comunitaries del nou
teixit residencial.

Previsions per a equipaments del tipus casal civic, tot i no ser de mides rellevants en relacié a les
cessions minimes a efectuar per qualsevol sector de sol urbanitzable, si que ho sén pel seu necessari
analisi i previsié de situacié en les diferents ordenacions que es tramitin. Aquesta analisi i proposta
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hauria de concretar la seva situacié dins de propi teixit residencial i no com a una pega aillada i
sobredimensionada.

Aixi, aquesta condicié d’analisi i proposicid6 d’equipaments de mida més domeéstic perd de gran
importancia en les relacions socials de la ciutadania s’incorpora com a condicié de desenvolupament
dels sectors.

La reserva que el POUM per a sistema general de zones verdes és de 26,76 m? per cada 100 m? de
sostre residencial, és a dir, un 34% més que els minims legalment establerts (20m? per cada 100m?3st
residencial).

Pel que fa a la reserva d’equipaments, i tal i com recull la Memoria social, actualment la ciutat de Lleida
té unes dotacions molt importants i ben distribuides entre el diferents barris i nuclis. EIl POUM manté
aquest nivell de dotaci6 i I'incrementa en aquells barris i/o zones on la Memoria social indica que es
donen els ratis menors.

Si es pren com a referéncia la hipdtesi demografica de I'Escenari Alt/Mig (198.700 habitants), les
previsions del POUM assoleixen un rati de 14,20 m?habitant i 224,7 Ha. d’equipaments publics i 25,1
Ha. d’equipaments privats.

Val a dir que I'estandard d’equipament definit pel Pla Territorial General de Catalunya és de 5,75
m?/habitant.

Pel que fa als equipaments existents en sol no urbanitzable el POUM només recull i grafia aquells els
usos dels quals sén conformes i compatibles a la legislacié urbanistica actualment vigent, desdibuixant,
en relacié al PGO que ara es revisa, la resta la resta d’equipaments implantats.

El llistat dels equipaments comunitaris qualificats en SNU pel Pla General d’Ordenacié Urbana
de Lleida és el segiient:

Docent

Col-legi Claver
Col-legi Arabell
Col-legi Mater Salvatoris
Centre educatiu El Segre
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Escola Espiga
Escola Creu del Batlle-Zer

Sanitari-assistencial

Clinica Psiquiatrica los Abetos

Centre residencial Joviar, SL

Jardins del Segria

Residéncia Hermanitas de los Pobres

Centre d’acollida d’animals de companyia. Canera municipal

Cultural-social

Local social cami Mariola
Local social Arques Rufea
Local social Copa d’Or — Sot de Fontanet

Religios
Ermita mare de Déu de Montserrat

Ermita de Butsenit
Ermita de Granyana

Esportiu

Camp de futbol de la Seccié esportiva AEM
Club de tennis Urgell
Antiga hipica i karting

Funerari-cementiri
Cementiri de Raimat
Residencial especial

Casa de colonies la Ginesta de Sucs
Convent Carmelitas Descalzas

Altres
Finca sense Us propietat de I'Institut Catala del Sol

El llistat dels equipaments comunitaris qualificats en SNU pel POUM és el segiient:

Sanitari-assistencial
Centre d’acollida d’animals de companyia. Canera municipal
Cultural-social

Local social cami Mariola
Local social Arques Rufea
Local social Copa d’Or — Sot de Fontanet

Religios
Ermita mare de Déu de Montserrat

Ermita de Butsénit
Ermita de Granyana

Funerari-cementiri

Cementiri de Raimat

El Patrimoni arquitectonic

Préviament al tramit d’aprovacié inicial del POUM de Lleida, la Paeria ja ha aprovat inicialment el
Cataleg de Béns a protegir de Lleida, que inclou la relacié6 de béns d’interés patrimonial, la seva
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delimitacid, el régim de proteccid, les condicions d’intervencio i, quan escau, la definicié d’entorns de
proteccio.

El Cataleg constitueix linstrument especific de proteccié del patrimoni arquitectonic, historic,
arqueologic, ambiental i paisatgistic del municipi i suposa un important increment en quantitat i qualitat
dels elements protegits en relacié a I'anterior de I'any 1983.

Atés que la Paeria ja ha aprovat inicialment el Cataleg de Béns a protegir de Lleida, i que es preveu
que la seva aprovacio definitiva es produeixi amb anterioritat o simultaniament a I'aprovacié definitiva
del POUM, tenint en compte a més el seu caracter d’instrument especific de proteccid, s’opta per no
reproduir-ne integrament el seu contingut dins del POUM, per tal d’evitar duplicitats, inconsisténcies
futures i rigideses en cas d’actualitzacions.

Aquesta opcié és coherent amb el marc urbanistic vigent, atés que el TRLU preveu que el cataleg de
béns a protegir formi part de la documentacié del POUM, i el Reglament de la Llei d’'urbanisme estableix
igualment que els catalegs de béns protegits integren la documentacié del planejament i tenen per
objecte determinar els béns immobles, singulars o de conjunt, mereixedors de proteccié pels seus
valors culturals, naturals o paisatgistics. En aquest context, la present memoria no pretén reproduir el
régim especific i detallat del Cataleg, sin6 justificar-ne I'encaix dins I'ordenacié general del POUM i
exposar els criteris generals de coordinacio entre tots dos instrument.

Mitjangant un article especific dins les Normes urbanistiques, el POUM:

- reconeix explicitament la vigéncia del Cataleg,

- estableix la seva aplicacio directa i preferent,

- garanteix que les actualitzacions futures siguin eficaces sense revisar el POUM,

- assegura la coordinaci6 amb la normativa sectorial de patrimoni cultural i la tramitacio
d’'informes preceptius.

Aquesta férmula reforga la seguretat juridica del conjunt documental del POUM, facilita la gestié del
patrimoni i assegura una articulacié correcta entre planejament general, instrument especific de
proteccio i normativa sectorial concurrent. Aixi mateix, permet evitar contradiccions entre documents,
mantenir I'estabilitat del POUM com a instrument d’ordenacié general i, alhora, garantir una proteccio
patrimonial efectiva, actualitzable i plenament operativa en la tramitacié del planejament derivat, de les
llicencies i de les intervencions sobre els béns protegits.

La ciutat educadora

El concepte de ciutat educadora parteix de la idea que I'educacié no és només una funcié de I'escola,
sind una responsabilitat compartida i distribuida en el conjunt de la vida urbana: els carrers, els parcs,
els equipaments, la mobilitat quotidiana, la cultura, la convivéncia i la manera com es construeix la
comunitat. La Carta de Ciutats Educadores (revisada el 2020) recull aquest enfocament i situa la ciutat
com a entorn educatiu permanent, basat en drets, inclusio i equitat, participacié i cohesié social.

En el context catala, el POUM és l'instrument central que permet traduir aquest projecte educatiu al
territori, perqué defineix el model urba, la classificacié del sdl i les determinacions que ordenen el
creixement i I'estructura de la ciutat. La Generalitat descriu els POUM com una figura de planificacié
urbanistica regulada pel Text refés de la Llei d’'urbanisme i, en particular, I'article 57.

La ciutat ha de saber trobar, preservar i presentar la seva propia i complexa identitat. | ho ha de fer
oferint una imatge atractiva sense desvirtuar el seu entorn natural i social. Aixi, la transformacio i
creixement de la ciutat haura de trobar el punt d’equilibri entre garantir el cobriment de les necessitats
detectades i el manteniment de simbols i construccions que constitueixen clars referents dels seu
passar i de la seva existéncia.

Entendre la ciutat com a “educadora” des del POUM implica, en la practica, treballar en almenys cinc
dimensions urbanes que tenen un impacte educatiu directe:
- Espai public com a aula civica i comunitaria

Places, carrers pacificats, parcs i itineraris quotidians sén llocs on s’aprenen normes de
convivéncia, cura col-lectiva, respecte a la diversitat i Us compartit dels béns comuns. Un espai
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public accessible, confortable i segur afavoreix la trobada intergeneracional i la vida
comunitaria: aixd és educacié en sentit ampli.

- Proximitat i equitat d’accés als equipaments

La ciutat educadora requereix una xarxa d’equipaments (educatius, esportius, culturals, socials)
distribuida amb criteris d’equitat territorial, evitant barris amb déficits estructurals. La planificacio
d’equipaments i serveis és una de les palanques més potents del POUM per reduir desigualtats
urbanes, que sovint es converteixen en desigualtats educatives.

- Mobilitat autonoma i segura, especialment per a infants i gent gran

Una mobilitat basada en la proximitat, la caminabilitat i el transport public és una politica
educativa en si mateixa: fomenta autonomia, salut, responsabilitat i relacié amb I'entorn. Quan
el POUM aposta per connectar barris i per millorar 'accés als serveis i a I'espai public, esta
reforgcant les condicions materials perqué la ciutat sigui “educadora” en el dia a dia.

- Cohesio social i barreja d’'usos com a base de convivéncia

El planejament pot impulsar barris més mixtos (habitatge, comerg, serveis, activitat economica)
i evitar segregacions funcionals que trenquen la vida comunitaria. La ciutat educadora no
només “ofereix” educacid: crea contextos urbans on la convivéncia i el contacte entre realitats
diverses esdevenen experiéncia formativa.

- ldentitat, memoria i patrimoni com a recurs pedagogic

La lectura del territori —alld que conserva, alld que transforma i alld que decideix explicar— és
una font d’aprenentatge col-lectiu. Incorporar itineraris, relats i elements de memoria urbana
(historica, cultural, ambiental) connecta el planejament amb la construccié de ciutadania,
pertinenga i sentit critic, en coheréncia amb els valors de la ciutat educadora.

La planificacié urbanistica de Lleida ha d’ajudar al desenvolupament de la seva poblacié en les seves
aspiracions personals i col-lectives com a societat i per evitar la segregacié de col-lectius de diferents
cultures.

L’ordenacio de I'espai fisic urba ha de donar resposta a les necessitats d’accessibilitat, de relacio,
esbarjo i jocs de les persones. També ha de comptar amb una previsié i planificacié d’equipaments i
serveis per fer front a les necessitats de la poblacio, adequats al desenvolupament personal, social i
cultural de tots els habitants de Lleida.

La ciutat ha de garantir la qualitat de vida de tots els seus habitants, trobant I'equilibri amb I'entorn
natural, el dret a un medi ambient saludable i el dret a I'habitatge, al treballs i a 'esbarjo dins d’un
desenvolupament sostenible.

L’ordenacio prevista en aquest POUM consolida una aposta decidida per un creixement “intern” de la
ciutat, potenciant la preservacid, consolidacio i renovacié/rehabilitacié del teixit historic de la ciutat,
mitjancant una proposta pel Centre Historic que garanteix el manteniment del seu caracter i alhora
possibilita la seva renovacioé social i econdmica.

A més, les operacions de refor¢ del teixit comercial de I'Eix comercial —com soén la definicié a través
d’'una ordenacié especifica dels eixos comercials del Centre o I'operacié de I'Estacio d’'implantacio d’un
centre comercial-, d’'ordenacioé del Turé de la Seu Vella, de desenvolupament de les determinacions
sobre el Turé de Gardeny, a més de la potenciacio i proteccié dels elements arquitectdnics d’interés
que determina el cataleg de béns a protegir, busquem aquell equilibri entre identitat i referents del
passat a preservar i la necessaria renovacioé i aposta per un futur d’oportunitats en el teixits més antics,
que faci atractiva la ciutat de Lleida des de la vesant productiva.

Aixi mateix, 'ordenacié dels primers eixamples busca I'equilibri entre el necessari inici en la renovacio
d’aquest teixits i 'obtencié d’'un nou teixit residencial, a llarg termini, més amable, verd i sostenible, amb
al creacio de nous espais verds privats que milloren la qualitat dels habitatges i la vida i relacié veinal.

La minima ocupacio del sol no urbanitzable garanteix la preservacié d’'un bé productiu, identitari i simbol
de la ciutat de Lleida com és I'Horta. EI POUM potencia de manera inequivoca i plenament volguda la
seva activitat productiva amb I'objectiu de millorar la seva productivitat —amb I'admissié d’un primera
transformacio de la seva produccio- i el relleu generacional de les actuals explotacions, garantint la
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presencia humana en el territori, potenciant-la alla on resulta indispensable, mitjangant el Cataleg de
construccions en sol no urbanitzable.

Tal i com es recull a la Memodria social, Lleida és ja una ciutat altament equipada, dotada d’una extensa
xarxa d’espais lliures i d’equipaments de tots tipus —culturals, educatius, administratius, etc.

L’ordenacio prevista reforgca aquesta dotacié de zones verdes i espais lliures mitjangant la concrecio
dels Parcs territorials —Les Basses, La Mitjana, els aiguamolls de Rufea i Serrallarga— que es
complementen a nivell urba amb el Parc lineal del Segre, el Camps Elisis i els parcs i places que
s’estenen a tota la ciutat i els nuclis.

Es pretén una ciutat compacta pero verda. Un dels elements fonamentals és la creacié d'una trama
d’espais lliures a la ciutat és la Ronda Verda. Es un element de circumval-lacié verda de la ciutat de
Lleida, tant per a vianants com en bicicletes, que millora la cohesié entre barris, la qual cosa redunda
en una major cohesio social.

La dotacio d’equipaments publics, i privats, garanteixen també la qualitat de vida, el desenvolupament
personal, social i moral de la ciutadania. Cal destacar la importancia que per assegurar un projecte
educatiu complet com a complement d’'una alta qualitat de vida tenen els equipaments sanitaris i
educatius - universitaris, escoles i instituts- previstos en I'ordenacié del POUM.

D’altra banda, I'ordenacié del sol urba —mitjangant els poligons d’actuacié urbanistica i els sectors de
pla de millora- i els d’equipaments d’habitatge dotacional, s’asseguren unes reserves d’habitatge amb
diferents tipus de proteccié que ajuden per la seva dispersio per tota la ciutat a combatre la segregacio
social i la formacié de guetos. Aixi mateix ajuden en la politica social del dret a I'habitatge.

La necessitat de garantir una oferta de treball suficient s’implementa, a banda de les actuacions i
previsions comercials i de serveis, amb una reserva de sols d’activitat econdmica d’abast local,
comarcal i territorial.

Les infraestructures i el sistema viari previstos garanteixen una correcta implementacié per la
comunicacié i mobilitat de les persones, especialment dels transport public —noves parades ferroviaries,
noves comunicacions, etc.- potenciant una millora en la qualitat de vida en teixits residencials afectat
per una intensitat de transit elevada. Aixi, totes les propostes de rondes urbanes previstes tenen com
a consequéncia una baixa en la circulacio rodada del centre de la ciutat, i obre la possibilitat d'una major
vianalitzacié d’aquesta part de la ciutat i, consequientment, un medi ambient local més saludable.

Totes aquestes propostes han estat efectuades amb una participacié de la ciutadania molt important,
tal i com es pot observar a tenor dels resultats del procés de participacié ciutadana durant I'elaboracio
dels document d’Avan¢ del POUM, la qual cosa implica una transversalitat i implicacié des d'un
perspectiva critica i corresponsable de la societat en el seu conjunt.
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2. Ordenacio urbanistica
El sol urba

2.1.1.Sistemes

Integren els sistemes urbanistics els terrenys que el planejament reserva per a les comunicacions, per
als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics. També, formen part dels sistemes
urbanistics els terrenys destinats a la construccié d’habitatges dotacionals publics.

Els sistemes determinants de I'estructura urbanistica del municipi sén el sistema de comunicacions; el
sistema d'espais lliures; el sistema d'equipaments comunitaris i el sistema d’habitatge dotacional public.

El POUM atorga per al diferents sistemes urbanistics les claus seguents:

Sistema de comunicacions:

- Sistema viari. Clau SX
-  Sistema ferroviari. Clau SF
- Sistema aeroportuari. Clau SA

Sistema d’espais lliures:

- Sistema de zones verdes. Clau SV
- Sistema hidrografic. Clau SH
Sistema d’equipaments comunitaris i serveis técnics

- Sistema d’equipaments. Clau SE
- Equipament penitenciari de transformacié. Clau SE T
- Sistema de serveis técnics. Clau ST

Per concretar graficament la destinacié especifica d’'una pecga del sistema urbanistic d’equipaments
comunitaris per a allotjament dotacional o per a allotjament temporal de proteccié s’estableixen les
subclaus seglents:

o AD: allotjament dotacional

o ATP: allotiament temporal de proteccio
A. El sistema de comunicacions
El sistema de comunicacions compreén totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de les
persones i les mercaderies a través del territori. Els sols destinats per aquest POUM a sistema de
comunicacions, son:

- Sistema viari

- Sistema ferroviari

-  Sistema aeroportuari
El Sistema viari. Comprén els espais i instal-lacions reservades per a la xarxa viaria i els
estacionaments o aparcaments per tal de mantenir nivells de mobilitat i accessibilitat al territori.

El POUM distingeix entre xarxa basica, Clau SX1; xarxa urbana, Clau SX2, itineraris de vianants, Clau
SX3; camins rurals, Clau SX4 i aparcaments publics, Clau SX5 i Aparcaments publics de titularitat
privada, Clau SXp5.

Es qualifica de Xarxa viaria basica al conjunt de trams de carretera actuals o futurs, que estableixen
de forma integrada la continuitat i connexi6é dels diferents itineraris de caracter intermunicipal, i els
accessos als nuclis de poblacié. També integren la xarxa basica els carrers i vies urbanes que formen
I'estructura basica de la mobilitat de la ciutat.

En relacié amb la xarxa viaria basica i els vials principals identificats en els planols d’ordenacid, el
POUM estableix un criteri general d’ordenacio segons el qual, en les edificacions situades en alineacio
a vial sobre aquests fronts, no s’admet I'is d’habitatge en planta baixa.
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Aquesta determinacio respon a la funcié estructuradora d’aquests eixos, a la intensitat d’Us i de transit
que els caracteritza i a la conveniéncia d’afavorir en les plantes baixes usos més compatibles amb el
caracter actiu i representatiu de I'espai public principal.

La regulacié no s’estén a altres tipologies edificatories que, tot i confrontar amb aquests vials, s’ordenin
en relacié amb la parcel-la o disposin d’espais lliures davanters que alterin de manera significativa la
relacio directa entre habitatge i carrer.

Es qualifica de Xarxa viaria urbana al conjunt de les vies i carrers de caracter local i de titularitat
municipal, que formen la trama de carrers i vies que permeten la circulacié rodada i els accessos a cada
parcel-la, perd que no tenen valor estructurant.

Integren els Itineraris de vianants aquells vials on es determina el pas exclusiu o prioritari de vianants
i que tenen caracter d’eix civic.

També es qualifica d’ltinerari de vianants la Ronda Verda, de 5 m. d’amplada minima, que és 'element
estructurador de les xarxes de vianants urbanes i rurals.

Es qualifiquen de sistema viari de Camins rurals el conjunt de camins publics existents al terme
municipal amb diferent nivells de jerarquia, d’acord amb el seu valor de connexio territorial o de caracter
local.

També integren els Camins rurals, les carrerades o camins ramaders.

El sistema d’Aparcaments publics i privats esta constituit pel conjunt d’estacionaments o
aparcaments publics, en les seves diverses modalitats.

En el disseny del projectes del sistema viari local es donara preferéncia i amplitud a 'espai destinat al
vianants, per davant de I'espai destinat a la circulacié rodada. Es considerara la necessitat de reservar
espais per a la circulacio i estacionament de bicicletes, les previsions del transport public i el pas
necessari per a I'accés dels serveis emergéncies i dels veins. Els projectes procuraran plantacions
d’arbrat, amb el nombre i port suficient, d’espécies autoctones i sostenibles, que acompanyin i donin
ombra als recorreguts, a les estades de les persones i als aparcaments de vehicles.

L’ordenacio dels eixos civics i d’accessibilitat que el POUM determina es realitzara mitjangant projectes
d’'obres o d’'urbanitzacio; actuacions que es basaran especialment en el compliment de la legislacié
sobre accessibilitat.

Sistema ferroviari. Compreén els espais i instal-lacions reservats per a les infraestructures ferroviaries,
com son les linies de transport per ferrocarril, les estacions de viatgers, mercaderies, baixadors, els
serveis técnics i instal-lacions annexes, i els tallers de neteja i reparacio; i les zones de serveis
ferroviaris, destinades a les activitats directament o indirectament relacionades amb la prestacié del
servei, d’acord amb l'establert en la legislacié sobre ferrocarrils vigent.

El POUM qualifica de Sistema General Ferroviari, de titularitat estatal, els terrenys ocupats per
infraestructures ferroviaries que formen part de la Red Ferroviaria de Interés General, aixi com aquells
que s’hagin d’ocupar amb aquesta finalitat, d’acord amb els estudis informatius aprovats definitivament
o en tramit d’'informacié publica.

Aixi mateix, estableix la regulacio aplicar i grafia les linies ferroviaries de competéncia estatal una zona
de domini public, una altra de proteccid i una linia limit d’edificacié.

Sistema aeroportuari. El sistema aeroportuari comprén els espais i instal-lacions reservats per a les
infraestructures aéries, destinades al transport de persones i mercaderies i les seves instal-lacions
complementaries, d’acord amb la regulacié establerta en la legislacié sectorial corresponen.

No existeixen terrenys que hagin de ser qualificats de sistema aeroportuari i per aquesta rad, no
s’identifiquen en els planols d’ordenacio, tot i que les instal-lacions de I'aeroport de Lleida-Alguaire
comporten limitacions per servituds en el terme municipal de Lleida.

El Pla assenyala les zones de servitud, d’acord amb el que determina la legislacié sectorial d’aeroports,
vigent. Les zones de servitud que s’indiquen als planols d’ordenacid, son les seglents:

- Servituds radioeléctriques i aerodroms
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- Aproximacio DME/VOR 13

- Aproximaciéo DME/VOR 31

- Aproximacio DME/ILS 31
B. El sistema d’espais lliures

El sistema d’espais lliures al terme municipal de Lleida comprén els terrenys destinats a zones verdes
en les diferents categories, i els terrenys fluvials.

El sistema d’espais lliures esta constituit per un conjunt d’espais del territori diversificats i localitzats
estratégicament, format tant per elements de la xarxa urbana com de la rural i que estan interrelacionats
a través dels recorreguts per a vianants i per itineraris paisatgistics, amb la finalitat de garantir
I'existéncia d'un entorn ambiental de qualitat.

Els terrenys destinats per aquest POUM al sistema d’espais lliures s’inclouen en el sistema de zones
verdes, Clau SV, o en el sistema hidrografic, Clau SH.

Sistema de zones verdes.

El sistema de zones verdes compreén els parcs, els jardins, places i els espais per a I'esbarjo, el lleure i
'esport que es desenvolupen a laire lliure. Esta constituit per un conjunt d’elements d’alt contingut
estructurador del territori per a la potenciacié dels valors mediambientals, com a reservoris naturals, i
per articular la relacié de la Ciutat amb I'Horta.

El sistema de zones verdes s’estructura en les categories seglents:

- Parcs Territorials. Clau SV1
- Parcs Urbans. Clau SV2
- Verds Urbans Clau SV3
- Places. Clau Sv4
- Verds esportius. Clau SV5

- Parc del Centre de Fauna de Vallcalent, Clau SV6

Els elements del sistema de zones verdes corresponents als Parcs Territorials s’hauran d’ordenar,
basicament, mitjangant plans especials per a la seva ordenacio detallada i els projectes d'urbanitzacio
i d’obres que els materialitzin.

La sistematitzacio de I'ordenacio fisica dels Parcs Urbans, Verds urbans, Places i Verds esportius es
concretara mitjangant projectes d’urbanitzaci6 o projectes d’obra amb els elements propis
d’urbanitzacio per a I'is a que estan destinats.

Els criteris i caracteristiques de la urbanitzaci6 del sistema de zones verdes en les seves diferents
categories es concretara en la corresponen Ordenanga d’urbanitzacio.

El sistema de parcs territorials. El sistema de Parcs Territorials comprén aquelles arees que
destaquen per la seva extensio i per les seves condicions ambientals, paisatgistiques i de localitzacio,
i son significants en la geomorfologia i paisatge del territori.

Soén espais amb presencia de masses arbories consolidades, de comunitats de vegetacié natural
d’especial interés, de visuals privilegiades sobre el territori o d’'una relacié directa amb els cursos
d’aigua.

Aquest espais tenen un elevat potencial com a arees mixtes de proteccio i de gestié del sistema d’espais
lliures territorials, que cal promocionar com a seu d’activitats socials i esportives, educatives, de recerca,
i com a indrets d’especial interés paisatgistic i natural amb de caracter supralocal.

Constitueixen el sistema de Parcs Territorials els seguents:

- Parc de La Mitjana
- Parc de Rufea
- Parc Alcalde Pons - Les Basses
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- Parc de Serrallarga

En l'ordenacioé dels Parcs Territorials el POUM promou la combinacié ordenada dels usos d’esbarjo i
lleure i els usos ambientals, tot conservant i regenerant la massa arboria existent i les connexions dels
parcs amb I'entorn en el que es troben. En conseqléncia, es modulen les ocupacions per a usos
complementaris als propis del Parc territorial —que es limiten al 20% de la superficie total- i les
edificacions —que es limiten a un 1% de la superficie qualificada-.

Especificament, pel Parc Territorial de les Basses i d’acord a I'estat actual, I'is esportiu i residencial
mobil sén compatibles amb una limitacié del 50% de la superficie total i les edificacions poden ocupar
un 2% de la superficie del Parc.

El Parc de Serrallarga es qualifica pel valor mediambiental que suposa la recuperacié exemplar d’un
espai dedicat historicament a abocador de residus i I'aportacié educadora que comporta.

Sistema de parcs urbans. Comprén aquelles arees que estructuren un conjunt d’arees d’esbarjo de
gran dimensio, la superficie dels quals supera les tres hectarees de sol. El sistema de Parcs urbans,
en funcié de la seva ubicacid, també qualifica els terrenys publics que serveixen de proteccio del
sistema de comunicacions, viaries i ferroviaries, i del sistema hidrografic.

L’estructura dels Parcs Urbans de Lleida es centra en la recuperacio i potenciacié de I'espai central
més caracteristic de la ciutat, el Turé de la Seu Vella, I'articulacié d’un conjunt de parcs de contacte de
la Ciutat amb I’'Horta, relacionats per un anell conceéntric, i un conjunt de parcs de caracter radial o lineal
al llarg de certs elements urbans.

Constitueixen el sistema de Parcs Urbans els segiients:

- Parc Urba del Tur6 de la Seu Vella

- Parc Urba de Gardeny-Templers

- Parc Urba de la Ciutat Jardi-Arboretum

- Parc Urba del Seca de Sant Pere-Marimunt
- Parc Urba del Riu Segre

- Parc Urba dels Camps Elisis

- Parc Urba del Poligon Industrial

- Parc Urba Mangraners

- Parc Urba del Canal de Seros (Plaga Joan Oré — Parc de l'aigua)
- Parc Urba de la Caparrella

- Parc Urba del Vilot de Sucs

- Parc del Centre de Fauna Vallcalent

En desenvolupament dels sectors urbanitzables residencial delimitats i no delimitat, s’ordenaran i es
concretaran els soOls de cessio i urbanitzacié obligatdries de zones verdes publiques d’acord amb el
criteris fixats al POUM pel Sistema de parcs urbans.

L’ordenacié d’aquests espais haura de dissenyar-se per a la globalitat de la poblaci6é, com espais
d’integracié social i funcions polivalents, amb accessibilitat adequada i una correcta solucié dels
perimetres. Sén espais que el POUM destina per a I'is de les persones sense distincid, especialment
de la gent gran i dels infants, amb adequacié funcional en relacié a I'edat (accessibilitat, seguretat,
benestar...), simbdlica (educacié en I'espai, descoberta de I'entorn...) i experimentacié de la plastica i
la topologia de I'espai (sequéncies, distancies, separacions...).

La seva urbanitzacié haura de tenir en compte una jardineria de base variada, autoctona i sostenible,
per a la regulaci6 de I'ecologia urbana, la millora de I'equilibri psicosomatic dels ciutadans i la proteccio
del rigor climatic de la ciutat, dins uns espais amb llibertat en el moviment i segurs per a les persones,
especialment dels infants i de la gent gran.

Els terrenys destinats a Parcs urbans seran permeables i arbrats amb espécies autdctones i sostenibles
pel seu baix manteniment i consum d’aigua, i mantindran el terra natural en una proporcié important.
La plantacié d’arbrat i d’altres espécies vegetals s’efectuara adoptant criteris flexibles de cobertura
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vegetal, adequats a la dimensi6 i desenvolupament de les espécies previstes, de manera que es
garanteixi una preséncia suficient d’arbrat, d’ombra i de mantell vegetal, tret que aixd no sigui possible
per les caracteristiques geologiques del subsol, per I'existéncia de restes arqueoldgiques o per
incompatibilitat amb la legislacié sectorial aplicable.

En els terrenys destinats a Parcs urbans només es permet la construccié d’edificacions al servei dels
usuaris d’aquest espais, que no poden ocupar més d’'un 2% de la superficie qualificada. No s’admet,
perod, 'aparcament de vehicles en superficie.

Els Parcs urbans objecte de cessié com a resultat del desenvolupament del planejament derivat, per a
que siguin computables, no es disposaran en sols amb pendent superior al 20% i hauran de permetre
inscriure una circumferéncia amb un diametre minim de 30 metres. Aixi mateix, no es podran disgregar
en superficies fraccionades i per aixd es concentraran en una Unica extensié continua, ocupant almenys
el 70% del total del sol a reservar per al sistema d’espais lliures de zones verdes.

Sistema de verds urbans. Comprén les zones verdes en forma de parcs, de menor dimensid, o de
jardins, que serveixen normalment com a arees d’estada, de repods i de lleure en general i per a jocs
infantils, amb un tractament principalment arbrat i enjardinat amb criteris de cobertura vegetal i d’ombra
adequats a les caracteristiques de I'espai. En funcié de la seva ubicacid, també qualifica els terrenys
publics que serveixen de proteccié del sistema de comunicacions, viaries i ferroviaries, i del sistema
hidrografic.

Els “Boscos urbans”, com a subtipus especific dels Verds urbans, es caracteritzen per un tractament
encara més naturalitzat, amb clara predominanca de la coberta arboria i una densitat vegetal superior,
orientada a generar ambits de baixa artificialitzacid, elevada ombra i major continuitat verda dins del
sistema d’espais lliures.

Les parts del sol impermeabilitzades o cobertes no superaran el 20% de la superficie qualificada. Per
tal de garantir el desenvolupament de les parts arbrades i enjardinades, només es permet I'Us
d’aparcament i/o d’equipament comunitari en el subsol, de titularitat i servei pablic, en les parts que es
prevegin paviments i cobertes impermeables.

En els terrenys destinats a Verds urbans només es permet la construccié d’edificacions al servei dels
usuaris d’aquest espais, que no poden ocupar més d’un 5% de la superficie qualificada i no s’admet
I'aparcament de vehicles en superficie.

Els Verds urbans objecte de cessié com a resultat del desenvolupament del planejament derivat, per
tal que siguin computables no es disposaran en sols amb pendent superior al 20%. | hauran de permetre
inscriure una circumferéncia amb un diametre minim de 12 metres. No es podran disgregar en
superficies fraccionades de superficie inferior a 400m>.

Sistema de places. Comprén els terrenys amb valor representatiu a nivell de ciutat o de barri, i els
espais publics molt urbanitzats amb una alta activitat urbana, que habitualment acullen activitats
ludiques, de festa, de participacio ciutadana i manifestacions diverses.

El disseny de les Places permetra una utilitzacio intensiva de 'espai i es basara en superficies el més
planes possibles, amb sistemes de pavimentacid resistents a les activitats massives i amb un
tractament simbodlic i identitari significatiu, que posi en valor el disseny urba de I'espai public.

En els espais destinats a Places es procurara la formacié de zones d’'ombra, que protegeixin de les
incleméncies climatiques de la ciutat, preferentment amb la formacié de masses d’arbrat i de pérgoles
vegetals. Només es permet la construccio d’edificacions al servei dels usuaris d’aquest espais, que no
poden ocupar més d’un 5% de la superficie qualificada.

Es permet I's d’aparcament i/o d’equipament en planta soterrani, de titularitat i servei public. En aquest
casos, sobre del darrer forjat caldra deixar un gruix minim d’'un metre de terra que permeti la plantacié
d’espécies vegetals. No s’admet 'aparcament de vehicles en superficie.

Es preveu I'admissié temporal d’'usos provisionals, com ara la instal-lacié de firetes o d’'atraccions,
sempre que no malmetin els espais enjardinats i els elements d’'urbanitzacio.

Memoria de I'ordenacié. Aprovacio inicial. Abril 2026

80



Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Sistema de verds esportius. Son espais lliures destinats a la realitzacié d’esports a l'aire lliure que
requereixen espais de gran superficie, com ara els camps de futbol, d’atletisme, de basquet, de tir amb
arc, etc., que es plantegen de manera especialitzada o agrupant diferents disciplines esportives, per a
la optimitzacioé de I'espai i de la practica dels usuaris.

En els terrenys destinats a Verds esportius només es permet la construccié d’edificacions al servei de
les instal-lacions esportives, emmagatzematge, informacid, quiosc-bar i similars, que no poden ocupar
més d'un 5% de la superficie qualificada. Es podra tancar el seu perimetre en funcié de les activitats
esportives principals.

En la proximitat dels terrenys destinats a Verds esportius caldra preveure les arees d’aparcament public
necessari en funcié de les practiques esportives previstes.

Sistema hidrografic.

Comprén el conjunt d’espais lliures vinculats als cursos d’aigua naturals i que estructuren el territori.
L’ambit del sistema hidrografic inclou el domini public hidraulic, format per la llera del riu i les seves
riberes, i que s’estén com a minim fins la linia delimitada per l'instrument de planificacié hidrologica
corresponent al terreny cobert per les aiglies en les maximes crescudes ordinaries.

En els terrenys qualificats com a sistema hidraulic no s’admet I'edificacié de cap tipus, ni cap us, llevat
d’aquells previstos a la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic. Les intervencions que
tinguin per objecte la reforestacid, revegetacid o, en general, I'actuacié sobre la vegetacié o I'arbrat
existent en parcs fluvials o zones de ribera es portaran a terme mitjangant la plantacié d’especies
autoctones o propies dels espais de ribera. L’autoritzaci6 de construcci6 de minicentrals
hidroeléctriques al sistema hidrografic estara condicionada al respecte a les condicions de proteccid i
d’integracié mediambiental que s’especifiquen al POUM.

En sol urbanitzable s’establiran les condicions necessaries per tal que les edificacions se situin en cotes
tals que no es produeixi la condicié d’'inundacié moderada amb I'avinguda de 500 anys de periode de
retorn.

En sol urba s’adoptaran les mesures de proteccioé per un nivell de risc corresponent a un periode de
retorn de 500 anys.

El POUM preveu que els terrenys compresos dins de les franges de proteccio del sistema hidrografic i
que no estiguin destinats al servei del propi sistema estan qualificats urbanisticament d’acord amb la
destinacié que aquest Pla els hi assigna. Els terrenys urbans de titularitat publica es qualifiquen,
principalment, de sistema de zones verdes de Parcs urbans i de Verds urbans.

C. El sistema d’equipaments i serveis técnics
Sistema d’equipaments comunitaris.

Comprén els terrenys i immobles destinats a usos publics o col-lectius que tenen per objecte satisfer
les diferents necessitats generals o individuals dels ciutadans, aixi com la millora de la seva qualitat de
vida.

El sistema d’equipaments s’identifica amb la Clau SE en els planols d’ordenacié i s’estructura en les
categories seglents:

1. De titularitat publica

- Docent Clau SE1
-  Sanitari-assistencial Clau SE2
- Administratiu-proveiment Clau SE3
- Cultural-social-religios Clau SE4
- Esportiu. Clau SE5
- Funerari-cementiri Clau SE6
- Ambientals i de lleure. Clau SE7
- Transport. Clau SES8
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- Seguretat i defensa. Clau SE9
- Equipaments Comunitaris de Gardeny, Clau SE10
- Reserva sense Us assignat. Clau SEO

S’estableix aixi mateix el sistema d’Equipament penitenciari en transformacié. Clau SE-T, que comprén
els terrenys, edificacions i instal-lacions destinats actualment a Us penitenciari o a usos complementaris
vinculats al funcionament del recinte, respecte dels quals el POUM preveu, a mitja o llarg termini, la
seva transformacio urbanistica cap a un nou ambit de destinacié predominant residencial.

2. De titularitat privada
- Docent. Clau SEp1
- Sanitari-assistencial. Clau SEp2
- Administratiu-proveiment Clau SEp3
- Cultural-social-religios.  Clau SEp4

- Esportiu. Clau SEp5
- Funerari-cementiri Clau SEp6
- Ambientals i de lleure. Clau SEp7
- Transport Clau SEp8
- Seguretat i defensa. Clau SEp9

- Reserva sense Us assignatClau SEpO

La destinacié especifica de peces del sistema d’equipaments per a allotjiament dotacional o allotjament
temporal de proteccio es pot concretar mitjangant subclaus complementaries (AD i ATP), que permeten
la seva identificacio sense alterar la naturalesa ni el régim del sistema d’equipaments, tal i com s’explica
en l'apartat segiient corresponent.

Els equipaments seran de titularitat publica amb excepcié dels sols i/o edificacions qualificats
d’equipament que siguin de titularitat privada amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest POUM, que
mantindran la seva titularitat.

En aquest sentit el POUM qualifica com a equipaments privats tots els equipaments religiosos, també
equipaments esportius, com ara el Pavellé Agnés Gregori, les instal-lacions del Tennis Lleida, el Sicoris
Club, equipaments sanitaris i cliniques privades, etc.

La titularitat publica dels equipaments permet la possibilitat de la concessié o altra forma de gestio
indirecta de [l'activitat, quan aquest sistema de gestid sigui compatible amb la naturalesa de
I'equipament i els objectius marcats per aquest POUM.

La transmissié de terrenys i edificis destinats a sistemes urbanistics d’equipaments que siguin de
titularitat privada, donara dret a '’Administracié a I'exercici dels drets de tanteig i retracte, quan la
transmissié es produeixi havent cessat 'activitat permesa per la normativa urbanistica. La titularitat
privada d’un equipament podra ser modificada a publica, quan estigui degudament motivat i justificat, a
través d'un pla especial d’iniciativa municipal.

Els usos principals admesos en cada categoria d’equipament sén els seguents:

a) Docent, Clau SE1/SEp1: Centres educatius i docents, incloses les llars d’infants i els centres
universitaris, centres d’educacié especial, centres de formacio professional, centres de recerca i de
desenvolupament de nous coneixements i tecnologies.

b) Sanitari-assistencial, Clau SE2/SEp2: Centres destinats a l'orientacio, prevencid, informacio,
deteccio o administracioé de serveis medics, quirdrgics i hospitalaris; Centres d’atencio a les persones
dependents i per a la prestacié de serveis de tipus assistencial destinats als ciutadans i, especialment,
als col-lectius amb necessitats; Residéncies tutelades i albergs, amb serveis comuns.
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¢) Administratiu-proveiment, Clau SE3/SEp3: Edificis i instal-lacions destinades a acollir els serveis de
'administracié. Instal-lacions i edificis destinats a la produccid, emmagatzematge o distribucio
d’aliments per al consum huma. Mercats.

d) Cultural-social-religiés, Clau SE4/SEp4: Espais, edificis i instal-lacions destinats a la recuperacid,
conservacio, transmissio i exhibicié de I'art en totes les seves disciplines. Centres destinats al culte o
espais per a la reunié de caracter religids, reconeguts, declarats o certificats per les respectives
esglésies, confessions o comunitats; Centres socials destinats a la reunié i promocié de la vida
associativa i de les activitats civiques: Centres per a fires i congressos i altres instal-lacions per a la
dinamitzacié economica: Cases de colonies; Residéncies col-lectives, amb serveis comuns, per a
religioses.

e) Esportiu, Clau SE5/SEp5: Edificis i instal-lacions destinades a la practica, ensenyament o exhibicié
d’especialitats esportives.

f) Funerari-cementiri, Clau SE6/SEp6: Terrenys, edificis i instal-lacions destinades a acollir serveis
propis de l'activitat funeraria, inclosa la vetlla i incineraci6é de cadavers, aixi com els recintes destinats
ala inhumacio de cadavers d’acord amb el que estableix la normativa sobre policia sanitaria i mortudria.

g) Ambientals i de lleure, Clau SE7/SEp7: Edificis i instal-lacions destinades a la practica d’activitats
relacionades amb el gaudi, el coneixement i la recuperacié de I'entorn natural, la fauna i la flora.

h) Transport, Clau SE8/SEp8: Edificis i instal-lacions destinades al transport de viatgers i mercaderies,
estacions, emmagatzematge i diposit dels vehicles de transport.

i) Seguretat i defensa, Clau SE9/SEp9: Edificis i instal-lacions destinades als cossos i forces de
seguretat; Residéncies col-lectives, amb serveis comuns, per al personal dels cossos i forces de
seguretat.

j) Equipaments Comunitaris de Gardeny, Clau SE1: Els usos principals admesos son docent,
sociocultural i esportiu sanitari assistencial, administratiu-proveiment i cultural-social-religios, logistic,
en la modalitat de serveis tecnoldgics d’abastament (excepte venda a I'engros) i terciari (amb
limitacions), allotjament per a col-lectius especifics i hoteler (amb limitacions). Els usos compatibles sén
aparcament, magatzems i serveis técnics.

j) Reserva sense Us assignat, Clau SEO/SEpOQ: Terrenys o edificacions disponibles, sense determinar
la destinacio concreta de I'equipament;

El POUM preveu la tramitacié d’'un Pla especial per efectuar I'assignacié d’'un nou Us o variar I'Us
principal assignat a un equipament.

La ubicacié dels nous equipaments es determinara en funcié del millor grau de servei per a la poblacio,
en funcié dels usos a que van destinats. En general, els nous equipaments s’ubicaran connectats amb
els eixos civics de vianants i, si s’escau per proximitat, connectats amb la Ronda Verda. El sol
corresponent als nous equipaments es localitzara de forma contigua a altres sistemes, especialment,
als espais lliures de Parcs urbans, de Verds urbans o de Verds esportius, quan aixo resulti compatible
i beneficids per ambdds sistemes.

Quan 'equipament se situi o confronti amb sol no urbanitzable, la seva construccié i utilitzacio garantira
la no afectacié de les activitats agraries contiguies.

Caldra aportar i tramitar un Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada per a la implantacié d’aquells
equipaments previstos en la legislacié sectorial sobre mobilitat. En la resta de casos, el projecte
calculara i resoldra I'aparcament necessari per al funcionament adequat de I'equipament.

L’ordenacié de l'edificaciéo s’establira en funcid de les necessitats funcionals del servei, de les
caracteristiques de I'entorn on se situa i de la seva funcionalitat urbana. En aquest sentit, els planols
d’'ordenacié del POUM poden delimitar espais que obligatdriament han de quedar lliures d’ocupacio.
Els parametres principals de I'edificacio en relacié al sostre edificable, I'ocupacid, el nombre maxim de
plantes i I'altura reguladora maxima, seran, amb caracter general, els parametres de I'edificacié de la
zona on se situi. Si 'equipament es troba en una situacié aillada del continuo edificat urba, es prendran
com a referéncia els parametres de les zones de I'entorn més proper.
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La ordenacio de I'equipament amb una edificacié singular respecte els parametres definits a I'apartat
anterior, comporta la necessitat de tramitar préviament un pla de millora urbana d’ordenacié de volums
i de configuracié de les faganes.

Els espais no ocupats per a les edificacions es tractaran com a zones verdes en la modalitat de Parc
urba o Verd urba, sempre que resulti compatible amb el funcionament de 'equipament. Els projectes
resoldran totes les parets mitgeres, evitant que quedin vistes o atorgant un acabat de fagana.

En el sol urba i en casos expressament assenyalats, es permet el dret de vol sobre I'equipament en
planta baixa, en mida i situacié segons els planols d’ordenacié normatius del POUM

Sistema de serveis técnics.

Comprén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis d’abastament d’aiglies, evacuacio6 i
depuracié d’aiglies residuals, centrals receptores i distribuides d’energia eléctrica i la xarxa
d’abastament, centres de produccid o transformacié de gas i la seva xarxa de distribucio, centrals de
comunicaci6 i de telefonia, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractament de
residus i altres serveis similars.

El present POUM assenyala les infraestructures técniques dels serveis publics basics, a nivell general,
que es desenvoluparan i concretaran mitjangant la tramitacié de Plans especials o Projectes d’obres.
Les reserves de sol i el tracat definitiu de les xarxes sera el que determinin els documents técnics
corresponents.

Els tipus de sistemes que comprén el sistema de serveis técnics son els seguents:

a) El sistema basic d’abastament d’aigua: Comprén els diferents punts de captacio, plantes
potabilitzadores, conduccions de portada, diposits de regulacio, sistemes de bombeig, aixi com les
xarxes de distribucié urbana i industrial, composta per les conduccions instal-lacions auxiliars,
connexions i elements especials.

b) El sistema basic de sanejament: compren les conduccions generals, els elements especials (pous
de registre, embornals, coladors, etc.), els emissaris generals i les estacions depuradores.

c) El sistema de xarxes energétiques: comprén les instal-lacions de produccié d’energia i les
conduccions generals de transport i distribucié d’energia eléctrica, dels gasoductes i dels oleoductes,
aixi com altres de complementaries.

d) El sistema de xarxes de telecomunicacions i de comunicacié en general, en cable o per ondes:
comprén les conduccions, les antenes i les instal-lacions de servei.

e) El sistema ambiental: compren les plantes de classificacio i de tractament de residus, plantes de
compostatge, plantes incineradores, abocadors controlats i altres de similars.

E. Implantacié d’allotjaments dotacionals i temporals de proteccio

El POUM preveu la implantacié d’allotjaments dotacionals i d’allotjiaments temporals de proteccié en sol
urba d’acord amb la legislacié urbanistica vigent i amb les determinacions especifiques de la seva
normativa. Aquests usos no es configuren com una categoria residencial autbnoma, siné com a usos
dotacionals integrats en el sistema d’equipaments comunitaris, destinats a donar resposta a necessitats
temporals o socials d’allotjament.

En coheréncia amb aquesta naturalesa, la seva implantacié s’ha de produir en peces o edificacions
qualificades d’equipament comunitari, quan resulti compatible amb la destinacié especifica assignada i
amb les condicions funcionals, urbanes i sectorials aplicables. La seva incorporacié no altera la
naturalesa dotacional del sol ni comporta la seva assimilacié a les zones d'Us residencial ordinari.

Aquesta regulacié permet al POUM habilitar noves respostes d’allotjiament assequible i temporal dins
la ciutat consolidada, amb criteris de proximitat als serveis, bona accessibilitat, integracié urbana i
preservacio de la funcié publica o social propia del sistema d’equipaments..
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2.1.2.Zones

Les zones corresponen als espais on es produeixen les activitats amb diversos tipus d’aprofitament.
Les zones es complementen amb els sistemes generals i locals, que les completen en matéria de

comunicacions, espais lliures, serveis técnics i equipaments comunitaris.

Cada zona apareix grafiada en els planols mitjangant un conjunt de poligons o unitats de zona que
s’identifiquen amb un codi alfanumeéric. Les zones de sol urba responen a diferents teixits urbans o
ambits amb usos majoritaris, per als quals es regulen I'ordenacio i els usos. En determinats casos es
defineixen subzones per tal de precisar aspectes concrets d’ordenacio i Us dins de cada zona.

El POUM determina les zones basiques del sol urba segons els diferents teixits urbans, i les estableix

les subzones corresponents en funcié dels parametres urbanistics especifics.

El POUM estableix I'obligacié de justificar, a partir de la seva contribucié a la correcta integracio en
'entorn urba on se situen, les caracteristiques de les noves intervencions, quant a composicid,

materials, textura i color, en la sol-licitud de llicencia d'obres o comunicacio.

Es defineixen les seglients zones i subzones, eminentment residencials:

Zona de Centre Historic

Subzona Residencial

Subzona Eix comercial

Subzona Teixits renovats

Subzona Recuperacio urbana

Zona d’Eixample intensiu

Subzona d’Eixample intensiu definit
Subzona d’Eixample intensiu flexible
Subzona d’Eixample intensiu primers assentaments
Subzona d’Eixample intensiu historic
Subzona d’Eixample semi-intensiu definit
Subzona d’Eixample semi-intensiu flexible
Zona d’Eixample d’illa oberta

Subzona d’Eixample d’illa oberta definida
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 1
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 2
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 3
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 4
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 5
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 6
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 7

Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 8

Zona de cases agrupades
Subzona de cases agrupades definida

Subzona de cases agrupades flexible 1

Clau R1
Clau R1a1
Clau R1a2
Clau R1a3
Clau R1b
Clau R2
Clau R2a
Clau R2b1
Clau R2b2
Clau R2b3
Clau R3a
Clau R3b
Clau R4
Clau R4a
Clau R4b1
Clau R4b2
Clau R4b3
Clau R4b4
Clau R4b5
Clau R4b6
Clau R4b7
Clau R4b8

Clau R5
Clau R5a
Clau R5b1
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Subzona de cases agrupades flexible 2 Clau R5b2
Subzona de cases agrupades flexible 3 Clau R5b3
Zona de cases aillades Clau R6
Subzona de cases aillades definida Clau R6a
Subzona de cases aillades flexible 1 Clau R6b1
Subzona de cases aillades flexible 2 Clau R6b2
Subzona de cases aillades flexible 3 Clau R6b3
Subzona de cases aillades flexible 4 Clau R6b4
Subzona de cases aillades flexible 5 Clau R6b5
Subzona de cases aillades flexible 6 Clau R6b6
Subzona de cases aillades flexible 7 Clau R6b7

Amb I'epigraf “hp” afegit a la clau de subzona s’indica que els terrenys sén vinculats al desenvolupament
d’habitatge protegit, i es diferencien amb la numeracié 1, 2 la reserva genérica o especifica
respectivament:

- hpt: Reserva de sostre de protecci6 geneérica.
- hp2: Reserva de sostre de proteccié especifica.
L’epigraf es completa amb el percentatge de sostre que li correspon a cada reserva.

Quan el desti és total a la reserva genérica no s’especifica percentatge.
La reserva que es destina a la qualificacié genérica permet 'accés a I'habitatge en régim de propietat.

Es defineixen les seglents zones i subzones d’activitat econdmica:

Zona industrial Clau A1
Subzona industrial definida Clau A1a
Subzona industrial flexible entre mitgeres 1 Clau A1b11
Subzona industrial flexible entre mitgeres 2 Clau A1b12
Subzona industrial flexible entre mitgeres 3 Clau A1b13
Subzona industrial flexible aillada 1 Clau A1b21
Subzona industrial flexible aillada 2 Clau A1b22
Subzona industrial flexible aillada 3 Clau A1b23
Zona de serveis Clau A2
Subzona de serveis definida Clau A2a
Subzona de serveis flexible entre mitgeres 1 Clau A2b11
Subzona de serveis flexible entre mitgeres 2 Clau A2b12
Subzona de serveis flexible entre mitgeres 3 Clau A2b13
Subzona de serveis flexible entre mitgeres 4 Clau A2b14
Subzona de serveis flexible entre mitgeres 5 Clau A2b15
Subzona de serveis flexible aillat 1 Clau A2b21
Subzona de serveis flexible aillat 2 Clau A2b22
Subzona de serveis flexible aillat 3 Clau A2b23
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Subzona de serveis flexible aillat 4 Clau A2b24
Subzona de serveis flexible aillat 5 Clau A2b25
Zona logistica Clau A3
Subzona logistica definida Clau A3a
Subzona logistica flexible entre mitgeres Clau A3b1
Subzona logistica flexible aillada 1 Clau A3b21
Subzona logistica flexible aillada 2 Clau A3b22
Subzona logistica flexible aillada 3 Clau A3b23
Subzona logistica flexible aillada 4 Clau A3b24
Subzona logistica flexible aillada 5 Clau A3b25

A. Zones residencials
El Centre Historic

El POUM ordena amb la clau R1, Centre Historic, els sols amb aprofitament corresponents als teixits
historics del centre de la ciutat.

o

LLEGENDA
QUALIFICACIO TIPUS R1 - CENTRE HISTORIC

I clau R1an
B - =1z
Bl - =
! B ceuzio

Zona de centre Historic R1
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L’4s principal de la zona és el d’habitatge plurifamiliar -amb els excepcions recollides a la normativa-
on I'is comercial és admeés o obligatori en planta baixa segons regulacié especifica de les diverses
subclaus.

Amb l'objectiu de mantenir I'estructura urbana del teixit edificat i facilitar el manteniment de les
construccions, i de potenciar la rehabilitacié dels immobles o, quan aquesta no sigui viable, facilitar-ne
la substitucié dels mateixos per aconseguir unes condicions residencials adequades s’articula la
subclau R1a1 “Residencial”, com a majoritaria de I'ordenacié del Centre.

A través de la subzona R1a2 “Eix comercial®, es potencien els eixos comercials centrals de la Ciutat,
completant-los, de manera que es conforma una xarxa viaria estructurant del centre de la ciutat. Aixi es
defineixen el els eixos comercials seglents:

Carrers Sant Antoni, Major, Sant Joan, Carme i Magdalena.
- Rambles Ferran, Francesc Macia, carrer Blondel i avinguda Catalunya.

Carrers Cavallers, Sant Carles
Carrer Tallada

L’alcada de la planta baixa de la subzona es fixa en 5,50 m a fi i efecte de permetre I'altell comercial i
potenciar aquest Us intrinsec a aquesta subzona.

Les edificacions en parcel-les de superficie superior a 500 m? es poden destinar a establiments
comercials mitjans i les superiors a 800 m? a establiments comercials grans i grans territorials. En tots
els casos s’ha de justificar la funcionalitat de la implantacié amb un estudi de la mobilitat generada i
I'adopcio6 de les mesures escaients

La subzona R1a3 “Teixits renovats“, comprén determinats ambits on s’ha produit una renovacié del
teixit i de I'edificacié a través d’actuacions detallades d‘ordenaci6é especifica. Es manté I'ordenacio
concreta i detallada de cada ambit, quedant definida la volumetria en els planols de qualificacio i
ordenacio.

La subzona R1b “Recuperacié urbana“ correspon a arees urbanes amb necessitats urgents de
recuperaci6 social i urbana, on I'edificacio ja no existeix o bé, es troba en situacié ruinosa o en estat
molt deficient, i que requereixen la iniciativa publica per al seu desenvolupament.

L’objectiu d’aquesta zona és la regeneracié del teixit urba mitjancant projectes unitaris de dimensio
suficient que comportin el desenvolupament de nova construccid residencial amb condicions
adequades i la millora de I'espai public i de les infraestructures urbanes.
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Les zones d’eixample

Zones d’eixample intensiu R2

LLEGENDA
QUALIFIGACIO TIPUS R2 - EIXAMPLE EXTENSIL
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L’Eixample intensiu correspon als primers creixements d’extensié del Centre Historic, amb predomini
de tipologia plurifamiliar i segons alineacié a vial, aixi com els primers assentaments del barri dels
Mangraners i dels nuclis de Sucs i Raimat. Amb caracter general, el nombre maxim de plantes
s’estableix en funcié de I'amplada de vial. L’Us general de la zona és el residencial plurifamiliar.

Dins la clau de primers creixements es distingeixen les seglents subzones:

- Eixample intensiu definit, clau R2a, que reconeix ordenacions especifiques dins del primer
eixample dutes a terme al llarg dels darrers anys.
- Eixample intensiu flexible, clau R2b1, de teixit residencial coincident amb I'eixample en la
primera corona del Centre Historic.
- Eixample intensiu primers assentaments, clau R2b2, que recull la singularitat dels primers
assentament del barri dels Mangraners i dels nuclis de Sucs i Raimat.
- Eixample intensiu flexible historic, clau R2b3, que correspon als primers eixamples historics del
nucli antic de la ciutat, cap al riu Segre, fonamentalment al voltant del riu Noguerola.
La subzona R2a “Eixample intensiu definit” compren aquells creixements amb una ordenacio
volumeétrica en illa tancada, i on I'edificacié esta definida graficament de manera precisa. L’'objectiu de
la subzona és el manteniment de l'actual ordenacio, admetent la substitucid de les edificacions
preservant les condicions actuals. El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacié
volumétrica definida.
La subzona R2b1 “Eixample intensiu flexible” comprén aquells creixements amb una ordenacio

volumeétrica en illa tancada, i on I'edificacié és desenvolupa amb un cert grau de flexibilitat. L’objectiu
general és la millora de la qualitat de I'espai lliure privat, alhora que es flexibilitza I'estructura classica

d’illa tancada.
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La manera com s’aplica la flexibilitat de I'edificacié i els criteris generals d’ordenacié d’aquesta subzona
s’indiquen, posteriorment, en els apartats corresponents.

El nombre maxim de plantes s’indiquen als planols d’ordenacid, i es determinen en funcié de 'amplada
del carrer, d’acord amb el criteri general seguent:

de menys de 3,5 m PB

de 3,5amenys 8 m PB + 2PP
de 8 amenys 12 m PB + 3PP
de 12 a menys 15 m PB + 4PP
de 15 a menys 20 m PB + 5PP
de 20 a menys 25 m PB + 6PP
de 25 amenys 30 m PB + 7PP
de 30 m o més PB + 8PP

Sens perjudici de la possibilitat de tramitar plans de millora urbana de composicié volumétrica i de
faganes, d’acord amb el que estableix la legislacio vigent, a I'objecte d’aconseguir una major harmonia
de les noves construccions respecte les existents; en aquesta subzona i amb el mateix objectiu, el Pla
preveu la possibilitat que, directament, mitjangant el projecte objecte de llicéncia municipal, el nombre
maxim de plantes establert es pugui incrementar en una planta més sempre que I'edificacié resultant
no sobrepassi I'algcada reguladora dels edificis veins i es mantingui el sostre edificable maxim permés.

La subzona R2b2 “Eixample intensiu primers assentaments” comprén els assentaments inicials del
barri dels Mangraners i dels nuclis de Sucs i Raimat. L'Us general és el residencial d’habitatge
plurifamiliar. L'objectiu general és el reconeixement de la singularitat dels tres assentaments permeten
que es mantingui o s’implantin les operacions de substitucio.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per volumetria flexible on els parametres de
'ordenacié volumeétrica referents a l'alineacié de I'edificacié i el nombre de plantes estan definits en els
planols d’ordenacié, en funcié de les caracteristiques de les edificacions propies de cada nucli.

El nombre maxim de plantes s’indiquen als planols d’ordenacid, i es determinen en funcié de 'amplada
del carrer, d’acord amb el criteri general seglent:

de menys de 3,5 m PB

de 3,5amenys 8 m PB + 2PP
de 8 amenys 12 m PB + 3PP
de 12 a menys 15 m PB + 4PP
de 15 a menys 20 m PB + 5PP
de 20 a menys 25 m PB + 6PP
de 25 a menys 30 m PB + 7PP
de 30 m o més PB + 8PP

La subzona R2b3 “Eixample intensiu histoéric” comprén aquells creixements amb una ordenacio
volumétrica en illa tancada, i on I'edificacié és desenvolupa amb un cert grau de flexibilitat. L’objectiu
general és la millora de la qualitat de I'espai lliure privat, alhora que es flexibilitza I'estructura classica
d’illa tancada.

La manera com s’aplica la flexibilitat de I'edificacié i els criteris generals d’ordenacié d’aquesta subzona
s’indiquen, posteriorment, en els apartats corresponents.
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El nombre maxim de plantes s’indiquen als planols d’ordenacid, i es determinen en funcié de 'amplada
del carrer, d’acord amb el criteri general seguent:

de menys de 6 m PB + 1PP
de6amenys 7 m PB + 2PP
de 7 amenys 10 m PB + 3PP
de 10 a menys 15 m PB + 4PP
de 15 a menys 30 m PB + 6PP
de 30 m o més PB + 8PP

Sens perjudici de la possibilitat de tramitar plans de millora urbana de composicié volumétrica i de
faganes, d’acord amb el que estableix la legislacio vigent, a I'objecte d’aconseguir una major harmonia
de les noves construccions respecte les existents; en aquesta subzona i amb el mateix objectiu, el Pla
preveu la possibilitat que, directament, mitjangant el projecte objecte de llicéncia municipal, el nombre
maxim de plantes establert es pugui incrementar en una planta més sempre que I'edificacio resultant
no sobrepassi I'algada reguladora dels edificis veins i es mantingui el sostre edificable maxim permes.

Zones d’eixample semi-intensiu R3
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L’Eixample semi-intensiu correspon als creixements més recents, en eixample d’illa tancada, amb
edificacié en alineacié a vial i predomini de tipologia plurifamiliar. Amb caracter general, el nombre
maxim de plantes s’estableix en funcié de 'amplada de vial. L'Us general és el residencial d’habitatge
plurifamiliar.

Per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest POUM es podran redactar PMU de
reordenacié volumétrica on la precisié d’alineacions arribara a la fixacié de retirades en fronts d’illa
complerts respecte de les alineacions oficials i a la fixacié de cantonades o xamfrans.

Dins la clau de primers creixements es distingeixen les seglents subzones:

- Eixample semi-intensiu definit, clau R3a, que reconeix ordenacions especifiques dins dels
creixements més recents.

- Eixample semi-intensiu flexible, clau R3b, de teixit residencial coincident amb els creixements
més recents en illa tancada.

La subzona R3a “Eixample semi-intensiu definit” comprén aquells teixits on l'edificacid s’ha
organitzat seguint 'esquema viari i té€ una ordenacié volumétrica definida. L’objectiu de la subzona és
el manteniment de I'actual ordenacio, admetent la substitucié de les edificacions preservant les
condicions actuals.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per volumetria definida basica, on els
parametres de I'ordenacio volumétrica referents a I'alineacié de I'edificacio, la fondaria edificable i el
nombre de plantes, estan definits en els planols d’ordenacio detallada de sol urba.

La subzona R3b “Eixample semi-intensiu flexible” comprén aquells teixits on l'edificacid s’ha
organitzat seguint les alineacions del sistema viari, amb una ordenacié volumétrica en illa tancada, i on
I'edificacio és desenvolupa amb un cert grau de flexibilitat. L’objectiu general és la millora de la qualitat
de I'espai lliure privat alhora que es flexibilitza I'estructura classica d’illa tancada.

La manera com s’aplica la flexibilitat de I'edificacié i els criteris generals d’ordenacié d’aquesta subzona
s’indiquen en els apartats seguents.

El nombre maxim de plantes s’indiquen als planols d’ordenacid, i es determinen en funcié de 'amplada
del carrer, d’acord amb el criteri general seguent:

De menys de 4 m PB + 1PP
de 4 amenys 10 m PB + 2PP
de 10 a menys 15 m PB + 3PP
de 15amenys 25m PB + 4PP
de 25 a menys 30 m PB + 5PP
de 30 m o més PB + 6PP

Sens perjudici de la possibilitat de tramitar plans de millora urbana de composicié volumeétrica i de
faganes, d’acord amb el que estableix la legislacié vigent, amb I'objectiu d’aconseguir una major
harmonia de les noves construccions respecte les existents; en aquesta subzona i amb el mateix
objectiu, el Pla preveu la possibilitat que, directament, mitjangant el projecte objecte de llicéncia
municipal, el nombre maxim de plantes establert es pugui incrementar en una planta més sempre que
I'edificacié resultant no sobrepassi l'algada reguladora dels edificis veins i es mantingui el sostre
edificable maxim permeés.

Flexibilitat de I’edificacié de les subzones d’eixample flexibles (subzones R2b1, R2b3 i R3b)

La planta baixa sera edificable en la seva totalitat, excepte en aquelles illes detallades en els planols
d’'ordenacié on la fondaria de la planta baixa esta limitada graficament i es determina un espai verd
lliure privat (EP2), de caracter obligatori.

Aquest nou model consisteix en establir una normativa que fixa un nombre de plantes -proporcionades
a les amplades dels carrers i el teixit consolidat -, una fondaria maxima de les plantes pis i unes plantes
baixes que garanteixin una correcta implantacié del comerg en els edificis si s’allibera I'interior de
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parcel-la com a espai lliure privat, per recol-locacié de part del sostre de planta baixa en una nova planta
atic, a partir de la consolidacié del sostre maxim resultant d’aplicacié la profunditat edificable i el nombre
de plantes maxim.

A efectes de sostre computable es tindran en compte els volums tancats i els espais sota coberta -amb
independéncia del seu Us-. No tindran consideracié de sostre computable les plantes altell perqué
formen part de la planta baixa.

Per aquesta recol-locacié voluntaria de sostre consolidat de planta baixa en plantes pis, en proporcio
d'1 a1, es possibilita la creacié d’una planta atic, per sobre del nombre maxim de plantes admés, amb
una algada aparent maxima de 3,5 m i una separaci6 de l'alineacié de vial i interior d’illa d’acord amb
la regulacié del POUM.

Amb caracter general, la recol-locacio del sostre de planta baixa en edificacions preexistents és possible
sempre que no s’incrementi el parametre de disconformitat. No es permetra en aquelles edificacions
que sobrepassin el sostre maxim admes.

Zones d’eixample d’illa oberta R4
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Zona d’Eixample d’illa oberta correspon als creixements moderns en eixample d'illa oberta amb
edificacié aillada i predomini de la tipologia plurifamiliar o ordenacions per definicié volumétrica on
I'edificacié plurifamiliar i I'espai lliure defineixen una unitat formal i compositiva. Correspon a les
ordenacions obertes de blocs i/o torres, amb espais lliures generalment comunitaris que fan de transicié
entre edificacions i carrer. L’objectiu en aquesta zona és la millora qualitativa de I'espai public, de I’'espai
lliure privat i el manteniment i rehabilitacio de I'edificacio existent.

Per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest POUM es podran redactar PMU de
reordenacioé volumétrica on la precisié d’alineacions arribara a la fixacié de retirades en fronts d'illa
complerts respecte de les alineacions oficials i a la fixacié de cantonades o xamfrans.

Dins la clau d’eixample d'illa oberta es distingeixen les segiients subzones:
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- Eixample d’illa oberta definida, clau R4a, de teixit residencial.

- Eixample d’illa oberta flexible 1, clau R4b1, de teixit residencial.
- Eixample d’illa oberta flexible 2, clau R4b2, de teixit residencial.
- Eixample d’illa oberta flexible 3, clau R4b3, de teixit residencial.
- Eixample d’illa oberta flexible 4, clau R4b4, de teixit residencial.
- Eixample d’illa oberta flexible 5, clau R4b5, de teixit residencial.
- Eixample d’illa oberta flexible 6, clau R4b6, de teixit residencial.
- Eixample d’illa oberta flexible 7, clau R4b7, de teixit residencial
- Eixample d’illa oberta flexible 8, clau R4b8, de teixit residencial

La subzona R4a “Eixample d’illa oberta definida” comprén aquells creixements desenvolupats en
edificacié oberta procedents d’anteriors ordenacions seguint una ordenacié volumétrica definida.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacioé volumeétrica definida on els
parametres de I'ordenacio volumétrica referents a la posicié de I'edificacio, ocupacioé i nombre maxim
de plantes, estan definits en els planols d’ordenacié detallada de sol urba.

Les subzones R4b “Eixample d’illa oberta flexible” comprenen aquells eixamples en illa oberta amb
edificacié aillada amb ordenacié volumetrica flexible.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per volumetria flexible on els parametres de
I'ordenacié volumétrica referents a la posicio de I'edificacio i el nombre de plantes, estan definits en els
planols d’ordenacio detallada de sol urba.

Cadascuna de les subclaus de la R4b té una regulacié especifica quan a I'index d’Edificabilitat Net i
I'ocupacié maxima de parcel-la.

Teixit residencial unifamiliar

El POUM defineix I'habitatge unifamiliar com a aquell allotiament o residéncia d’una unitat familiar i
permet situar-lo dins d’un edifici aillat, aparellat, en filera o integrat a nivell horitzontal, amb la condici6
que disposi d’accés i de serveis urbanistics independents i exclusius. En conseqiiéncia, la densitat
possible d’una pecel-la sera la resultant de dividir el sol de la parcel-la per la superficie de parcel-la
minima de la zona en questio.
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Zones de cases agrupades R5
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Zona de cases agrupades correspon als conjunts d’habitatges unifamiliars en filera que configuren
uns fronts unitaris caracteristics.

Dins la clau de cases agrupades es distingeixen les seglients subzones:

- Cases agrupades definida, clau R5a, de teixit residencial.

- Cases agrupades flexibles 1, clau R5b1, de teixit residencial.
- Cases agrupades flexibles 2, clau R5b2, de teixit residencial.
- Cases agrupades flexibles 3, clau R5b3, de teixit residencial.

Per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest POUM es podran redactar PMU de
reordenacié volumétrica on la precisié d’alineacions arribara a la fixacié de retirades en fronts d’illa
complerts respecte de les alineacions oficials i a la fixacié de cantonades o xamfrans.

La subzona R5a “Cases agrupades definida” comprén aquells creixements de cases agrupades, tant
existents com nous, on I'edificacié s’organitza de forma diversa, seguint una ordenacié volumeétrica
definida. L’objectiu de la subzona és el manteniment de I'actual ordenacié, admetent la substitucié de
les edificacions preservant les condicions actuals.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenaci6é volumétrica definida on els
parametres de I'ordenacié volumeétrica referents a la posicié de I'edificacié, ocupacié i nombre maxim
de plantes, estan definits en els planols d’ordenacio detallada de sol.

Aquesta subzona es regula segons I'edificacié situada en relaci6 a la parcel-la.

Les subzones R5b “Cases agrupades flexibles” comprenen els nous creixements unifamiliars de
cases en filera, i tenen una ordenacié volumeétrica flexible. L'objectiu general de les subzones és establir
unes condicions d’edificacié confortables amb la unificacié i el perfeccionament de la normativa anterior.
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El tipus de regulacié volumeétrica d’aquesta subzona és per ordenacioé volumetrica flexible on els
parametres de I'ordenacié volumeétrica referents a I'alineacié de I'edificacid, la fondaria edificable i el
nombre de plantes, estan definits en els planols d’ordenacié detallada de sol urba.

Aquesta subzona es regula segons I'edificacié situada en relacio a la parcel-la.

Cadascuna de les subclaus de la R5b té una regulacié especifica quan a I'index d’Edificabilitat Net, les
separacions a partions i el nombre maxim de plantes i algada maxima.

Zones de cases aillades R6

LLEGENDA
QUALIFICACIO TIPUS R

RAIMAT

LLivia

5y
/

T 7~ i —= '
\//?/ & J :// = |

Zona de cases aillades correspon al teixit extensiu de baixa densitat, d’habitatges aillats o aparellats,
en forma de ciutat jardi.

Dins la clau de cases aillades es distingeixen les seguents subzones:

- Cases aillades definida, clau R6a, de teixit residencial.

- Cases aillades flexibles 1, clau R5b1, de teixit residencial.
- Cases aillades flexibles 2, clau R6b2, de teixit residencial.
- Cases aillades flexibles 3, clau R6b3, de teixit residencial.
- Cases aillades flexibles 4, clau R6b4, de teixit residencial.
- Cases aillades flexibles 5, clau R6b5, de teixit residencial.
- Cases aillades flexibles 6, clau R6b6, de teixit residencial.
- Cases aillades flexibles 7, clau R6b7, de teixit residencial.

La subzona R6a “Cases aillades definida” compren aquelles edificacions existents que pel seu valor
o caracter singular, s’ordenen mitjangant una volumétrica definida. L'objectiu de la subzona és el
reconeixement i manteniment de les edificacions existents, admetent, en els casos que no tinguin un
valor arquitectonic, la substitucié de les edificacions preservant les condicions actuals.
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El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacié volumeétrica definida on els
parametres de I'ordenacié volumeétrica referents a la posicié de I'edificacié, ocupacié i nombre maxim
de plantes, estan definits en els planols d’ordenacioé detallada de sol urba..

Aquesta subzona es regula segons I'edificacié situada en relacio a la parcel-la.

Les subzones R6b “Cases aillades flexibles” comprenen aquells teixits residencials de baixa densitat
caracteritzats per tenir una ordenacié volumétrica flexible. L'objectiu general de les subzones és establir
unes condicions d’edificacié confortables amb la unificacio i el perfeccionament de la normativa anterior.

El tipus de regulacié volumeétrica d’aquesta subzona és per ordenaci6é volumetrica flexible on els
parametres de l'ordenacié referents al nombre de plantes estan definit en els planols d’ordenacio
detallada de sol urba.

Aquesta subzona es regula segons I'edificacié situada en relacio a la parcel-la.

Cadascuna de les subclaus de la R6b té una regulacié especifica quan a I'index d’Edificabilitat Net, les
separacions a partions i el nombre maxim de plantes i algada maxima.

B. Zones d’activitat economica
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Zona industrial correspon a les arees d’activitat economica destinades predominantment a I'Us
industrial, tant a la industria tradicional integrada a la trama urbana com a les arees industrials en totes
les seves possibles tipologies. L'Us general és I'industrial en totes les seves modalitats.

Dins la clau de zona industrial es distingeixen les segiients subzones:
- Industrial definida, clau A1a.
- Industrial flexible entre mitgeres 1, clau A1b11.
- Industrial flexible entre mitgeres 2, clau A1b12.
- Industrial flexible entre mitgeres 3, clau A1b13.
- Industrial flexible aillada 1, clau A1b21.
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- Industrial flexible aillada 2, clau A1b22.
- Industrial flexible aillada 3, clau A1b23.

La subzona A1a “Industrial definida” compren aquelles edificacions que per necessitats de I'activitat
poden requerir d’'una ordenacié volumétrica especifica.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacié volumeétrica definida on els
parametres de I'ordenacioé volumétrica referents a la posicié de I'edificacio, ocupacioé i nombre maxim
de plantes, estan definits en els planols d’ordenacié detallada de sol. Aquesta subzona es regula segons
I'edificacio situada en relacio a l'illa.

Les subzones A1b1 “Industrial flexible entre mitgeres” comprenen aquells creixements industrials
amb tipologia entre mitgeres i parcel-la petita, que té una ordenacié volumeétrica flexible.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacié volumetrica flexible on les
alineacions de [l'edificacio, estan definits en els planols d’ordenacié detallada de sol urba i es
complementen mitjangant els parametres definits en aquestes normes.

Aquesta subzona es regula segons I'edificacié situada en relacié al vial.,, on les alineacions de
I'edificacio coincidiran amb les alineacions viaries i es permetran reculades de I'edificacié en els fronts
complerts del tram de carrer.

Cadascuna de les subclaus de la A1b1 té una regulacié especifica quan a 'index d’Edificabilitat Net i
la superficie i front minim de la parcel-la.

Les subzones A1b2 “Industrial flexible aillada” comprén aquells creixements industrials amb tipologia
aillada, amb parcel-les petites, mitjanes i grans, i que tenen en comu I'ordenacié volumétrica flexible.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacié volumeétrica flexible.

Cadascuna de les subclaus de la A1b2 té una regulacié especifica quan a I'index d’Edificabilitat Net, la
intensitat de I'Us, parcel-la minima i ocupacié maxima de parcel-la.

Zona de serveis A2
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Zona de Serveis correspon a les arees d’activitat economica diferents de la industrial o la logistica amb
predomini d’un Us concret, com és el cas dels usos hotelers; terciari, comercial i d’exposicid; dotacions

Memoria de I'ordenacié. Aprovacio inicial. Abril 2026

98



Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

socioculturals diferents dels equipaments, com fundacions privades; centres d’investigacié i recerca;
dotacions recreatives, esportives, i ludiques com els golfs; i altres serveis turistics diferents de
I'allotjament com establiments de restauracio, balnearis i campings.

Dins la clau de zona de serveis es distingeixen les segiients subzones:

- Serveis definida, clau A2a.

- Serveis flexible entre mitgeres 1, clau A2b11.
- Serveis flexible entre mitgeres 2, clau A2b12.
- Serveis flexible entre mitgeres 3, clau A2b13.
- Serveis flexible entre mitgeres 4, clau A2b14.
- Serveis flexible entre mitgeres 5, clau A2b15.
- Serveis flexible aillada 1, clau A2b21.

- Serveis flexible aillada 2, clau A2b22.

- Serveis flexible aillada 3, clau A2b23.

- Serveis flexible aillada 4, clau A2b24.

- Serveis flexible aillada 5, clau A2b25.

La subzona A2a “Serveis definida” comprén aquelles edificacions que per posicié i/o necessitats de
I'activitat poden requerir d’'una ordenacié volumétrica especifica.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacié volumeétrica definida on els
parametres de I'ordenacié volumétrica referents a la posicié de I'edificacio, ocupacié i nombre maxim
de plantes estan definits en els planols d’ordenacioé detallada de sol urba.

Aquesta subzona es regula segons I'edificacié situada en relaci6 a I'illa.

Les subzones A2b1 “Serveis flexible entre mitgeres” comprén aquelles arees d’activitat econdmica
amb tipologia entre mitgeres i ordenacié volumétrica flexible.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacié volumétrica flexible on el nombre
maxim de plantes esta definit en els planols d’ordenacié detallada de sol urba.

Les alineacions de l'edificacié coincidiran amb les alineacions viaries. Es permetran reculades de
I'edificacio en els fronts complerts del tram de carrer.

Aquesta subzona es regula segons I'edificacié situada en relaci6 al vial.

Cadascuna de les subclaus de la A2b1 té una regulacié especifica quan a I'index d’Edificabilitat Net,
ocupacié maxima i parcel-la minima.

Les subzones A2b2 “Serveis flexible aillada” comprenen aquelles arees d’activitat econdomica amb
tipologia aillada i ordenacié volumétrica flexible.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacié volumeétrica flexible on el galib
edificatori i el nombre maxim de plantes esta definit en els planols d’ordenacioé detallada de sol urba.

Aquesta subzona es regula segons I'edificacié situada en relaci6 a la parcel-la.

Cadascuna de les subclaus de la A2b2 té una regulacié especifica quan a I'index d’Edificabilitat Net,
intensitat de I'Us, ocupacié maxima i parcel-la minima.
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Zona logistica A3
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Zona logistica correspon a les arees d’activitat econdmica destinades als processos
d’emmagatzematge i distribuciod, que permeten assegurar el flux eficient de productes des dels centres
de produccié fins als centres de consum.

Inclou els centres d’intercanvi de mercaderies. Sén ordenacions especifiques, en general adaptades al
transit prioritari de vehicles de transport de mercaderies i/o camionatge pesant.

Dins la clau de zona industrial es distingeixen les seguents subzones:
- Logistica definida, clau A3a.
- Logistica flexible entre mitgeres, clau A3b1.
- Logistica flexible aillada 1, clau A3b21.
- Logistica flexible aillada 2, clau A3b22.
- Logistica flexible aillada 3, clau A3b23.
- Logistica flexible aillada 4, clau A3b24.

La subzona A3a “Logistica definida” comprén aquelles edificacions que per necessitats de I'activitat
poden requerir d’'una ordenacié volumétrica especifica.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacioé volumeétrica definida on els
parametres de I'ordenacio referents a la posicié de I'edificacio, ocupacié i nombre maxim de plantes
estan definits en els planols d’ordenacié detallada de sol urba.

Aquesta subzona es regula segons I'edificacio situada en relacio a la parcel-la.

La subzona A3b1 “Logistica flexible entre mitgeres” comprén aquells creixements logistics amb
tipologia entre mitgeres i parcel-la petita, que té una ordenacié volumeétrica flexible.

El tipus de regulacié volumeétrica d’aquesta subzona és per ordenacié volumetrica flexible on les
alineacions de I'edificacié estan definits en els planols d’ordenacié detallada de sol.
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Aquesta subzona es regula segons I'edificacié situada en relaci6 al vial, on les alineacions de I'edificacié
coincidiran amb les alineacions viaries i es permetran reculades de I'edificacié en els fronts complerts
del tram de carrer.

Les subzones A3b2 “Logistica flexible aillada” compren aquells creixements d’activitat principalment
logistica de tipologia aillada, amb parcel-les petites, mitjanes i grans, i que tenen en comu I'ordenacio
volumeétrica flexible.

El tipus de regulacié volumétrica d’aquesta subzona és per ordenacié volumeétrica flexible.

Cadascuna de les subclaus de la A3b2 té una regulacié especifica quan a I'index d’Edificabilitat Net,
intensitat de I'is, ocupacié maxima i parcel-la minima.

2.1.3. Qualificacions per nivells

En aplicacio de l'article 35 del TRLU i amb els objectius que aquest precepte determina, en aquells
casos concrets en que es requereix establir la compatibilitat entre sistemes urbanistics publics i
qualificacions d'aprofitament privat, el POUM preveu la qualificacié parcial de les edificacions existents,
de les edificacions de nova construccié o del vol o del subsol dels immobles.

A aquests efectes, s’estableixen “Qualificacions per nivell”, que permeten establir usos diferents en el
vol i el subsol o en parts de I'edificacié, mitjangant la qualificacié combinada de sistemes o de zones i
sistemes.

La clau urbanistica de les Qualificacions per nivell, resulta de I'agregacié de cadascuna de les claus
aplicables, separades per una barra i indicant, entre paréntesi, el nivell de la planta on s’aplica la clau
corresponent. Per exemple: SX/SF(x).

El subindex (x) indica el nivell on s’aplica la qualificacié corresponent, essent: (0) = Planta baixa, (1) =
Primera planta pis, (2) = Segona planta pis... etc. (-1) = Primera planta sota rasant, (-2) = Segona planta
sota rasant... etc. La qualificacié sense subindex expressa la qualificacio de la resta de les plantes
permeses.

El sol urbanitzable

El sOl urbanitzable compren aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i adequats per a
garantir el creixement de la poblacio6 i de I'activitat economica, sota el principi del desenvolupament
urbanistic sostenible.

Es diferencien dues categories:

- SOl urbanitzable delimitat.
- SOl urbanitzable no delimitat.

Els parametres, definicions i altres concrecions es determinen en detall en I'apartat 4 d’aquesta
Memoria.

En determinats ambits de sol urbanitzable, el POUM incorpora ordenacions detallades ja aprovades
definitivament mitjancant planejament derivat vigent o, si escau, determinacions d’aplicacié directa
d’'instruments supramunicipals. Per tal de facilitar-ne la identificacio i la lectura integrada dins dels
planols d’ordenacié, el POUM preveu una clau genérica de remissié per als ambits d’ordenacio
detallada vigent transcrita. Aquesta clau no constitueix una nova qualificacié urbanistica autbnoma, siné
una técnica d’identificacioé dels sols en qué I'ordenacié detallada es correspon amb la de l'instrument
vigent que el POUM assumeix o transcriu.

Sol urbanitzable delimitat. Correspon als sols urbanitzables susceptibles d’'un desenvolupament a
curt-mig termini. Es regula per determinacié d’uns parametres basics que es desenvoluparan mitjangant
els plans parcials urbanistics corresponents. A aquests efectes, el POUM preveu:

- 7 sectors residencials (1 amb ordenacié detallada segons Pla parcial aprovat).
- 13 sectors d’activitats econdomiques (1 amb ordenacié detallada segons PDU aprovat)
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Sol urbanitzable no delimitat. Correspon als sols urbanitzables susceptibles d’'un desenvolupament
subjecte al grau de desenvolupament del sol urba i del sol urbanitzable delimitat i, per tant, amb caracter
general previst a més llarg termini.

Amb caracter residencial

La seva delimitacio s’efectua mitjangant la formulacié, tramitacié i aprovacioé definitiva d’'un Pla parcial
urbanistic de delimitacié en base a uns parametres normativament definits en funcié d’uns patrons
tedrics que conjuminen adequadament els usos principalment residencials i els altres usos
complementaris, tots ells amb diferents intensitats.

Aixi es proposen, per als sols residencials:
- Model A (baixa densitat)
- Model B (mitja densitat)
- Model C (alta densitat)
Patrons d’aplicacio al sol urbanitzable no delimitat residencial

A B C
IEB 0,45 m?3st/m3s 0,65 m?3st/m3s 0,85 m?3st/m3s
DENSITAT 35 hab/Ha 50 hab/Ha 65 hab/Ha

Residencial minim

Altres usos minim

0,25 m?3st/m3s

0,05 m?3st/m3s

0,35 m?3st/m3s

0,10 m?3st/m3s

0,45 m?2st/m3s

0,15 m?3st/m3s

% sostre minim HPP 50% 50% 50%

Quadre 1. Patrons teorics de sectors residencials d’aplicacio al sol urbanitzable

L’actual marc legislatiu preveu per al sols de reserva d’habitatge protegit una densitat d’1 habitatge per
cada 70 m? de sostre, amb independéncia de la densitat fixada pel planejament derivat o general.

Tenint en compte la important reserva de sostre protegit, que és del 50% del sostre residencial de
qualsevol sector urbanitzable, els models, tot mantenint la densitat d’habitatge lliure resultat del model
teoric, acabarien podent-se consolidar d’acord amb els patrons seglents:

A B C
IEB 0,45 m?st/m’s 0,65 m’st/m?s 0,85 m’st/m°®s
DENSITAT 35 hab/Ha 50 hab/Ha 65 hab/Ha
DENSITAT alternativa
HPP 1hab /70 m?st 1hab /70 m®st lhab /70 m’st
DENSITAT TOTAL
habitatge lWliure| 17,5 hab/Ha 25 hab/Ha 32,5 hab/Ha
habitatge proteccié | 28,6 hab/Ha 39,3 hab/Ha 50,0 hab/Ha
46,1 hab/Ha 64,3 hab/Ha 82,5 hab/Ha
Residencial minim 0,25 m’st/m’s 0,35 mst/m’s 0,45 m’st/m’s
Altres usos minim 0,05 m’st/m’s 0,1 m’st/m’s 0,15 m’st/m’s
% sostre minim HPP 50% 50% 50%
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El POUM identifica 10 ambits de sol classificats de sol urbanitzable no delimitat. Els sols de baixa
densitat o model “A” es situen en contacte amb la ronda sud i en el limit nord de Gardeny i dels barris
de Ciutat Jardi, a Raimat i a Llivia.

Els models “B” de mitja densitat es situen al sud de Gardeny, a Mangraners, i al limit nord de Balafia.

Els models “C” d’alta densitat es situen al nord el municipi en la zona de I'Hospital 4, a Pardinyes i a
I'Avinguda del Exércit.

Amb caracter industrial i logistic

La seva delimitacio s’efectua mitjangant la formulacié, tramitacié i aprovacioé definitiva d’'un Pla parcial
urbanistic de delimitacié en base a uns parametres normativament definits.

S’identifica ambit de sol classificat de sol urbanitzable no delimitat d’ds no residencial.

El PPD 40, correspon a la segona ampliacié del poligon el Segre confrontant amb el secor d’activitat
del municipi vei d’Alcoletge.

El sol no urbanitzable

El POUM de Lleida planteja, per al sol no urbanitzable, una regulacié que s’allunya de la metodologia
classica d’ordenacié, basada principalment en la delimitacié tancada de zones homogénies i en
I'atribucio estable d’'usos i intensitats, desvinculades de la dinamica real del territori. En el cas de Lleida,
aquesta aproximacioé es considera insuficient per a respondre adequadament a la naturalesa i
complexitat dels espais oberts del municipi, i especialment de I'Horta, on la continuitat de I'activitat
productiva, la transformacié de les explotacions, la coexisténcia de condicionants ambientals i
hidraulics, i la preséncia de pressions diverses sobre el sol exigeixen una regulacié més flexible, més
territorialitzada i més vinculada a la gestio efectiva de I'espai.

En aquest sentit, el Pla adopta una logica reguladora que parteix no tant de la fixacié rigida d’un
potencial edificatori abstracte, sin6 de la possibilitat d'implantacié de les activitats propies del sol no
urbanitzable i de les necessitats que se’n deriven en termes d’ocupacio, i funcionalitat. Aixi, mentre en
el sol urba el planejament opera principalment sobre potencials de transformacioé a assolir, i fins i tot a
esgotar,, en els espais oberts la regulacié se centra en possibilitar les activitats que permeten la millor
gestio del sol, d’acord amb la seva naturalesa productiva, ambiental i territorial amb la minima ocupacié
possible. Des d’aquesta perspectiva, el sol no urbanitzable no s’entén com un espai destinat a “omplir-
se”, sind com un espai destinat a ser gestionat.

Aquest canvi d’enfocament resulta especialment pertinent a Lleida, atés que I'activitat productiva
primaria constitueix un dels fonaments del territori municipal i es concentra de manera singular a I'Horta
de manera tradicional, perd també a la resta del municipi, representat per les transformacions de
regadiu, des de les époques més antigues, reconeixibles la sequia major, o al canal de Pinyana, fins
als regadius més moderns, del canal d’Aragé i Catalunya.

El POUM reconeix expressament aquest paper estructural de I'Horta i de la resta de sdls agraris, no
només pel seu valor economic, sind també pels valors ambientals, paisatgistics i territorials que aporten
al municipi.

Per aix0 la regulacié del sol no urbanitzable es formula amb la voluntat d’afavorir les activitats
productives primaries —agricoles, ramaderes i d’explotacié dels recursos naturals—, aixi com la
primera transformacié dels productes vinculats a I'explotacid, reforgant un model d’activitat agraria
professionalitzada i funcionalment arrelada al territori.

La delimitacio de les zones de sol no urbanitzable respon, aixi, a una lectura territorial del municipi que
prioritza marcs amplis, reconeixibles i estables, capagos d’'incorporar la gestié de I'espai i el dinamisme
propi del medi rural. El Pla no pretén fossilitzar els usos actuals del sol, siné delimitar allo que és
territorialment estable i caracteritzar els components de suport que permeten recongixer cada unitat
territorial. Aquesta metodologia facilita que la regulacié s’adapti millor a la realitat de Lleida i a la
diversitat dels seus espais oberts.

Memoria de I'ordenacié. Aprovacio inicial. Abril 2026

103



LA PaERIA

Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

D’acord amb aquest criteri, la proposta s’organitza a partir de grans unitats de paisatge del municipi,
entre les quals destaquen els regs del Canal d’Aragé i Catalunya, la Cerdera, els regs de Pinyana, els
regs de la Sequia Major, el paisatge fluvial del Segre, els regs de I'Urgell i els secans. Aquestes unitats
han de ser reconeixibles al llar del temps, i son la base on es defineixen uns objectius concrets pel seu
conjunt.

Aquestes grans unitats de paisatges diferenciats es composen dels component de qualificacio, que
responen a la vocacio del sol, dels seus usos volguts, planificats, a escala d’'unitat de gesti6. Els
components de qualificacidé, mostren la vocacié agricola o forestal de cada unitat de gestio, i alhora, la
seva qualitat ja sigui productiva, amb un maxim exponent en I'horta, de proteccid, ren aquests casos
representada pels HIC, que expressen sovint comunitats gairebé climaciques.

Les zones, unitats e paisatge, i els components de zona, o de qualificacio, expressen el suport, alld que
és fisic.

Aquesta regulacio del suport es complementa amb la incorporacié de proteccions i condicionants
transversals que incideixen sobre els valors del territori —ambientals, hidrologics, paisatgistics o de
risc—, sense que aixo impliqui una lectura opaca o absolutament impeditiva del sol afectat. Aquests
son els filtres, que sén regulacions transversals que condicionen el suport. Cada un dels filtres amb una
regulacio especifica. Fan referéncia als aspectes sectorials, com els espais naturals, el planejament
territorial, als riscos, o als serveis ecosistémics, de proveiment, regulacié o culturals.

Aquesta multitud de lectures del territori, no es pot expressar amb una sola qualificacié. En aquest
sentit, els filtres s’expressen com a elements transparents, que generen condicions sense comportar
canvis en la qualificacié del suport, que es manté i es caracteritza per les unitats e paisatge i els
components de qualificacié.

Aquesta metodologia permet una expressio i regulacié més robusta, precisa i rica dels espais oberts.

En coheréncia amb aquesta logica, els parametres urbanistics aplicables a les activitats no es
defineixen només de manera uniforme per cada zona, sind que parteixen de I'analisi de les ocupacions
existents, de les pressions que suporten, i de I'area d’influéncia real de les ocupacions en cadascuna
de les zones del municipi, de les uniats de paisatge.

El document pren com a referéncia els treballs especifics d’estudi de les edificacions en sol no
urbanitzable, elaborats per la Universitat de Lleida, i a partir d’aquesta base estima ocupacions i arees
d’influéncia diferenciades en cada zona. Amb aix0 es busca, permetre la implantacié de les activitats
necessaries per a la correcta gestié del territori i alhora mantenir una contencié suficient en aquelles
zones que avui suporten més pressio.

Dins del sdl no urbanitzable, el POUM dona resposta a la situacié de determinades agrupacions
residencials disperses provinents de processos historics de parcel-lacié i edificacid, susceptibles de ser
considerades urbanitzacions amb deficits. Aquests ambits, que mantenen la seva classificacié com a
sol no urbanitzable, no tenen la consideracié de sols adequats per al desenvolupament urba i, si escau,
la seva ordenaci6 especifica s’haura de produir mitjangant plans especials urbanistics de
desenvolupament, en els termes establerts per la normativa del POUM i per la legislacié urbanistica
aplicable.

2.1.3.El sol
La concrecio en I'ordenacio del sol no urbanitzable es defineix en tres nivells:

- Les zones i sistemes, les primeres definides per les unitats de paisatge, i els segons, els
sistemes que inclouen les el sistema hidrografic, infraestructures, la xarxa de camins, els serveis
al sol urba, els sistemes de serveis técnics, com la xarxa de reg, la gestio de residus, ....

- Els components de qualificacié, que estableixen la vocacié de cada una de les unitats de gestid,
i que van des de I'horta, fins als sols forestals més madurs i estables, que en el seu extrem
s’expressen pels HIC.
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- Els filtres transversals, que s6n aquells elements que generen condicions sobre el suport, i que
responen alhora a tres nivells
o Sectorials, com la XN2000, o les zones humides, i del planejament territorial, diferenciant
les categories dels espais oberts.
o Riscos, incloent els riscos hidrologics, els quimics i de transport de mercaderes perilloses,
els geologics, i els d'incendis, valorats en diferents escenaris de canvi climatic.

o Serveis ecosistémics, diferenciant els de proveiment, regulacié i culturals, que inclou els
bens protegits i el paisatge.

SUPORT FILTRES TRANVERSALS

ZONES Proteccions | Serveis | Riscos

Unitats de paisatge. Proteccions, espais protegit (PEIN XN2000),
Connectivitat territorial, Geozones

Unitats de gestié. Components de Serveis ecosistémics: proveiment, regulacio,

qualificacio culturals. Patrimoni i Paisatge
Riscos: inundaci6 (ZFP i ZI), quimics,
tecnologics

SISTEMES

Camins, xarxa de reg, prevencio d’incendis

2.1.3.1.Suport

Té per objectiu definir la qualificacié de zones en el SNU, que permeti delimitar grans arees estables,
on hi concorren aspectes geomorfologics i de gesti6 comuns, que els fan diferents i faciiment
reconeixibles d’altres. Aquesta delimitacio es basa en les Unitats de Paisatge, dels Cataleg de Paisatge
de les Terres de Lleida.

La caracteritzacié d’aquests unitats de paisatge, es fa a partir de les proporcions de les unitats de gestio
que les composen, i per tant parcel-les. La particularitat de cada una de les unitats de paisatge es basa
en les proporcions dels usos en cada una de les unitats de gestid, sense fixar perd la seva posicié
especifica, sind la seva resisténcia a canviar, o la seva vocacio.

Ambdads conceptes, unitats de paisatge i vocaci6 de cada una de les unitats de gestid, es deriven de la
lectura del territori a dues escales, i amb vocacions diferenciades: les primeres, les unitats de paisatge,
a ser estables, i les segones, a ser dinamiques.

Aixi, aquestes dues escales responen a:
- L’escala territorial, de les unitats de paisatge, que es basa en elements geomorfoldgics
estables. Marcaria la qualificacié dels espais oberts.
Hi ha diverses unitats de paisatge en el TM de Lleida, que sén la base per a la qualificacio del
SNU, i garanteix la coheréncia amb els municipis veins:
o Regadius del canal d’Arag6
- Horta de Pinyana
o Paisatge Fluvial del Segre
Plana d’Urgell
- Secans d’Utxesa
- L’escala dels components de qualificacio.

Cada unitat de paisatge ve definit per unes proporcions de components de qualificacié. Els
components de qualificacié tenen una base cadastral, i cada unitat te valor, que respon a la
seva vocacio, que no sempre correspon a l'estat actual, resultat de la seva gestio.
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a) Les unitats de paisatge a Lleida

La tendéncia d’ordenacio dels espais oberts, és a uniformitzar criteris i transcendir els limits municipals,
a través de les unitats de paisatge, definides en els Catalegs de Paisatge.

Per altra banda, Lleida té una poténcia especifica, una centralitat, que és capa¢ d’influir sobre aquesta
definicié territorial, generant una area d’influéncia que altera les unitats de paisatge, i en genera d’altres
resultat de realitats més concretes, derivades d’aquesta centralitat.

Partint de base de les unitats de paisatge definides en el cataleg de paisatge, es porta a terme aquesta
especialitzacio, que d’est a oest son:

CATALEG DE PAISATGE | UNITATS DE PAISATGE
POUM LLEIDA

Regadius del canal d’Aragd | Regs del Canal d’Aragé

La Cerdera

Horta de Pinyana | Regs de Pinyana

Regs de la Séquia Major

Paisatge Fluvial del Segre | Paisatge Fluvial del Segre
Plana d’Urgell | Regs de I'Urgell

Secans d’'Utxesa | Seca

Les unitats de paisatge fraccionades es justifiquen per:

- Horta de Pinyana, es fracciona en Regs de Pinyana i Regs de la Séquia Major, reconeixent una
orla definida propera a la ciutat de Lleida, que presenta trets distintius respecte a la resta de la
unitat, basicament per la pressié que exerceix la ciutat sobre aquests espais agraris.

Aquesta estratégia es podria proposar també per a la Plana d’Urgell, fins a la variant sud. Aquesta
opcid ha estat finalment desestimada, donada la proximitat de la variant sud, i el fraccionament
resultant. Alhora, la pressié sobre aquest espai, en les proximitats de la ciutat, €s molt menor que
en la zona de I'Horta de Pinyana.

- També s’entén que és raonable definir una subunitat a la Cerdera, entre el limit de la unitat Horta
de Pinyana i el canal d’Arag6. La lectura d’'un paisatge diferenciat generat per l'altipla de la
Cerdera, permet establir aquesta unitat segregada de la Unitat de Paisatge del Canal d’Arago i
Catalunya.

- S’ha estudiat en detall també la delimitacié de la unitat paisatge fluvial del Segre, segregant
principalment les zones de I'Horta més intensives, d’alld que és propiament fluvial, que en el Pla
general de 1995 es preveu com a Parcs Territorials, concretament Rufea i el Parc de la Mitjana.

La seva condicié de sistemes en el Pla general 1995, aconsella el seu manteniment, i per tant, més
que una nova unitat de paisatge apareixen com paisatges nuclears diferenciats del conjunt de la
unitat del Segre.

D’aquesta forma el POUM de Lleida actua de dues formes:

- lrradiant una qualificaci6 al territori envoltant, a partir d’'una lectura territorial que la transcendeix.
- Irradiant de forma local la seva centralitat sobre les unitats de paisatge més properes al nucli.
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Comparacié unitats de paisatge del Cataleg i proposta del POUM

b) Els components de qualificacio

Un cop establertes les unitats de paisatge, les zones, cal definir els components de qualificacio.

Es fa en base a dos conceptes:

- Vocacio del sol, que introdueix dos aspectes claus:

o Usos actuals, i usos objectiu. Permet definir no allo que és la unitat, siné alld que té vocacio
de ser, que s’entén és l'estat ideal, independentment de la gestidé que es pugui portar a
terme en un moment donat.

o Objectius pel conjunt de la unitat, la comparaci6 de I'estat actual i la vocaci6, pel conjunt
de la unitat de paisatge, de la zona, permet establir objectius en la planificacio.

- Resisténcia a la transformacio. El dinamisme introduit pel fet de treballar amb vocacions del sol,
també introdueix la possibilitat que un sol amb un Us concret es transformi en un altre us. En
aquest context hi ha d’haver la possibilitat de definir resisténcies a canviar, especialment per
aquelles unitats que per la seva qualitat i posicid, sén inalterables.

Es a dir, hi ha components de qualificacid que necessariament estan en una posicié. Correspondrien
als usos més estables, i sovint objecte de proteccio.

Finalment, el POUM pot incorporar també determinades claus o reconeixements especifics superposats
a la qualificacié de base del sol no urbanitzable, quan concorrin situacions singulars que no responen
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a la logica de les grans unitats territorials de paisatge, perd que convé identificar i ordenar per la seva
relacio especifica entre edificacid, espai lliure, vegetacié i caracter paisatgistic.

Es en aquest sentit que es planteja la clau Verd privat d’interés tradicional (VPIT), no com una nova
zona del sol no urbanitzable, siné com una determinacié complementaria destinada a reconéixer aquells
ambits concrets en qué una edificacié antiga i el seu entorn immediat de jardi, arbrat i vegetacio
configuren un conjunt singular que convé mantenir.

Aquesta técnica permet preservar la coheréncia general del sistema de zones del sol no urbanitzable —
basat en les unitats de paisatge— i, al mateix temps, dotar el POUM d’un instrument especific per
identificar situacions singulars que requereixen un tractament propi, sense alterar la qualificacio
territorial de base ni assimilar aquesta figura a una categoria patrimonial autonoma. La clau VPIT s’ha
d’entendre, per tant, com una eina de reconeixement urbanistic i d’'ordenacié especifica d’aquests
conjunts, orientada al manteniment del seu caracter i de la relacio entre edificacié i entorn.

En el seguient grafic es mostra la relacio entre els components de qualificacio. Aquests son els seglents:
- Agricola de regadiu, sols agricoles amb reg, és a dir aigua i infraestructura de reg, sent el punt
culminant d’aquets components de qualificacid, les hortes tradicionals.
- Agricola de seca.

- Matollars, prats i herbassars, inclou fonamentalment espais agraris en transicié entre sols
agricoles i forestals. So6n sols emboscats. No inclou els prats i herbassars climacics, que
s’inclourien fonamentalment en HIC.

- Boscos, son masses forestals més o menys madures, en posicions geomorfologiques no
extremes (pendents inferiors al 40%), i que poden provenir de 'emboscament d’antigues zones
de conreu, sovint aterrassades.

- Boscos de proteccid, que inclou les masses forestals madures en pendents superiors al 40%, i
que per tant comporten necessariament la proteccié del sol.

- HIC (habitats d’'interés comunitari), inclou tots les comunitats que alberguen Habitats d’'Interés
Comunitari, ja siguin prioritaris o no prioritaris. Mostren comunitats estables i d’interés.

- Aigua, que inclou els espais aigualosos, ja siguin cursos superficials, estanys, i zones humides.
S’entén, que els espais oberts ben gestionats son els que es troben en els extrems, i per tant:

- SO0l agricola ben gestionat
- Masses forestals madures

La definicié en escala dels components de qualificacié be a expressar la tendéncia natural dels espais
en cas d’abséncia de gestié. Es a dir, un sol agrari no gestionat, amb els anys passara a ser un sol
forestal, evolucionant en el limit fins a comunitats climaciques. Contrariament, per transformar un bosc
en un espais agrari, cal una aportacié d’energia, un esforg que s’expressa en la necessitat de pujar
graons.
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En aquest context, cal resoldre quina és la unitat territorial minima que expressa millor els components
de qualificacid, concloent que és aquella que és una unitat de gestid, equivalent a la parcel-la del
SIGPAC, i per tant amb base cadastral.

La caracteritzacié de la zona s’obté de les proporcions del conjunt, de la lectura, a gran escala, de

'amalgama de components del conjunt de la unitat de paisatge, sense necessitat d’haver de fer I'esforg
de generar una envolvent de usos similars, que necessariament simplifica.

Es a dir, s’aconsegueix “el color’ d’un trencadis d’'unitats de valor, i no d’un retall més o menys ben
definit d’'una realitat uniforme, que en realitat no ho és.

Cada unitat de gestid, al llarg del pla, pot canviar d’estadi, de forma natural cap a formacions més
forestals, o a través de rompudes, cap a unitats de gestié agricola.

Els espais dels extrems, mostren qualitat i situaci6, i per tant dificilment deixaran de ser alld que ja sén,
establint els espais de protecci6 de les metodologies classiques.

2.1.3.2.Els filtres transversals

Hi ha aspectes que condicionen els usos, les activitats o la seva intensitat, i que es superposen als
components de qualificacid, i a les zones, com les proteccions territorials, la connectivitat ecologica, els

riscos,...
Tradicionalment, aquestes situacions s’han resolt generant noves qualificacions, noves zones en els

espais oberts amb uns condicionants especifics, propis de la proteccio. Aquesta estratégia tindria sentit,
si aquestes proteccions o realitats transversals, que generalment superen I'ambit territorial, fossin

limitades.
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Perd no només hi ha aspectes transversals lligats a les proteccions que conviuen en el territori, sind
altres aspectes com els riscos, i especialment els serveis ecosistéemics. Aquests elements es
superposen entre ells, condicionant el suport en els aspectes especifics de la seva proteccio, risc o
servei.

Per tant, no poden actuar com elements opacs, siné com a filtres en relacié als aspectes relacionats
amb la seva proteccio, risc o qualitat. Per tant, els anomenem FILTRES.

Els filtres definits son els seglents:

- Figures de proteccit dels espais naturals, com XN2000 i PEIN
- Planejament territorial

o Sol de proteccio preventiva

o Sol de valor natural i de connexié

- Sol de protecci6 territorial (Torreblanca- Quatre Pilans)
Riscos

o Inundacio

o Quimic

o Tecnologic
Serveis ecosistémics:

- Proveiment, valor agricola dels sols, zones de recarrega d’aquifers
o Regulacié: infiltracio, proteccié d’incendis
o Culturals. Patrimoni i paisatge

2.1.3.3.Les infraestructures en el sol no urbanitzable

També com elements transversals, i per tant que no estan limitats per les unitats de paisatge, hi ha les
infraestructures propies del SNU, i per tant han de tenir una regulacié propia des de la seva logica.
Aquestes fonamentalment sén:

- Xarxa de camins, amb les jerarquies que es determinin, i que puguin comportar regulacions
especifiques quant a:
o Amplada de calgada
o Galib minim en algada i en planta
o Tipus de superficie.

- Infraestructures de reg, que en principi es defineixen com a serveis técnics, que inclouen els
canals i les séquies, i els pantans associats a la infraestructura dels canals. S’exclouen les
basses i pantans associats a la gestié de reg de les finques.

- Infraestructures per a la prevencié dels incendis forestals, establint i complementant la
xarxa basica de prevencio, sobreamples per a punts de gir, basses i hidrants.

2.1.3.4.Qualificacio del suport
Aixi la qualificacio del suport té tres nivells:
- Unitats de paisatge. Zones
- Components de qualificacio
- Filtres
a) Les unitats de paisatge. Qualificacié de zones en el SNU

Les unitats de paisatge (reconeixement d’ambits identificables com unitats i estables en els seus limits).
A Lleida se’n defineixen les seglents:

- Secans
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Inclou els territoris més meridionals del terme municipal situats al sud del Canal d'Urgell, i
correspon als terrenys inclosos en la unitat de paisatge Secans d'Utxesa, del Cataleg de
paisatge de les terres de Lleida.

Acull un paisatge de secans cerealistes condicionat per les formes del relleu i el clima
mediterrani semiarid, sent aquests dos condicionants que han influit de manera decisiva en les
seves caracteristiques de produccié i poblacid.

Als vessants apareix una escassa vegetacié menys intervinguda, testimoni de I'antic paisatge
climacic del territori.

Esta inclos totalment en XN2000.
- Regs de I'Urgell

Inclou els terrenys de regadiu situats al marge dret del riu Segre, i correspon als terrenys
inclosos en la unitat de paisatge Plana d’Urgell, del Cataleg de paisatge de les terres de Lleida.

Acull un paisatge de regadiu, en un territori planer, amb relleus molt suaus, amb una parcel-lacio
fragmentada tradicional propia d’un reg historic, on hi predominen els fruiters i els conreus
herbacis de regadiu.

Presenta una ocupacié moderada amb edificacions lligades a I'activitat agricola i ramadera.

Hi persisteixen petits tossals i vessants on hi apareix una escassa vegetaci®6 menys
intervinguda, testimoni de I'antic paisatge climacic del territori.

- Paisatge fluvial del Segre

Inclou els terrenys associats al riu, en tota la longitud que travessa Lleida, de Est a Oest, i
correspon als terrenys inclosos en la unitat de Paisatge Fluvial de Segre, del Cataleg de
paisatge de les terres de Lleida.

Comprén les riberes dels rius Segre, corresponents Unicament als nivells de les terrasses
baixes del riu.

Acull un paisatge de regadiu, en un territori planer, amb relleus molt suaus, amb una parcel-lacié
fragmentada tradicional propia d’un reg historic, on hi predominen els fruiters i els conreus
herbacis de regadiu.

El bosc de ribera es presenta particularment ben conservat en espais com la Mitjana de Lleida,
o les hortes de Rufea, on hi ha importants zones humides.

El patré de parcel-lacid6 que presenten les terres d’aquesta unitat és el tipic de les zones
tradicionals d’horta. Esta caracteritzat per parcel-les centenaries de petites dimensions, molt
imbricades; en general, de forma allargada i estreta.

- Regs de la Séquia Major

Inclou I'horta més propera a nucli urba de Lleida, regats per la séquia Major, i correspon,
parcialment, als terrenys inclosos en la unitat de 'Horta de Pinyana, del Cataleg de paisatge de
les terres de Lleida.

L’horta al voltant de Lleida és el referent paisatgistic. La major part d’aquest territori esta dedicat
a l'agricultura, especialment a fruiters de fruita dol¢ca (pomeres, presseguers, pereres i altres),
perd també hi ha cultius herbacis extensius (panis i alfals).

En general, les parcel-les de cultiu s6n de petites dimensions, amb un patré de distribucié que
s’adapta als suaus relleus que connecten la plataforma d’Almenar—Alguaire amb la Noguera
Ribagorgana i Segre.

Entre els elements topografics rellevants cal remarcar la sequéncia de tossals dels cursos
fluvials del Noguera Ribagorgana i del Segre.
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El sistema urba de Lleida es troba inclds en aquesta unitat, d’aqui que una part d’ella presenti
elements alteradors del paisatge en forma d’infraestructures de mobilitat, comunicacio6 i
d’energia, i una gran densitat d’habitatge.

Respon a la maxima expressié d’agricultura periurbana.

Cal destacar la importancia de la Seu Vella de Lleida, que contribueix a dibuixar el perfil
inconfusible i tipic de la ciutat. Juntament amb I'horta, és I'element que déna més identitat a la
unitat.

- Regs de Pinyana

Inclou els recs antics de Lleida de I'horta de Pinyana, fins a la Séquia major. Correspon,
parcialment, als terrenys inclosos en la unitat de 'Horta de Pinyana, del Cataleg de paisatge de
les terres de Lleida.

Respon a 'horta al voltant de Lleida, pero ja més allunyada del nucli, i per tant amb una pressio
de la ciutat menor, malgrat es manté a través de les principals vies d’accés com la carretera
d’'Osca, o de Viella.

La major part d’aquest territori esta dedicat a I'agricultura, especialment a fruiters de fruita dolga
(pomeres, presseguers, pereres i altres), perd també hi ha cultius herbacis extensius (panis,
alfals).

En general, les parcel-les de cultiu son de petites dimensions, amb un patré de distribucié que
s’adapta als suaus relleus que connecten la plataforma d’Almenar—Alguaire amb la Noguera
Ribagorcana i Segre.

Entre els elements topografics rellevants cal remarcar la seqiiéncia de tossals dels cursos
fluvials del Noguera Ribagorgana i del Segre

El sistema urba de Lleida es troba inclds en aquesta unitat, d’aqui que una part d’ella presenti
elements alteradors del paisatge en forma d’infraestructures de mobilitat, comunicacio6 i
d’energia. El caracter radial d’aquests disminueixen la pressié a mesura que ens allunyem del
nucli, i per tant generen menor pressioé que en la unitat dels Regs de la Séquia Major.

No és aixi en el cas de la variant nord de Lleida que la travessa en tota la seva longitud.
Respon també, amb una menor intensitat, a agricultura periurbana.

- LaCerdera

Inclou els nous regs del Canal d’Aragé i Catalunya, des de I'altipla de la Cerdera, fins a Raimat.
Correspon, parcialment, als terrenys inclosos en la unitat de paisatge Regadius del Canal
d’Arago i Catalunya, del Cataleg de paisatge de les terres de Lleida

Comprén la major part de les terres situades a l'oest de la ciutat de Lleida, que es caracteritzen
per trobar-se instal-lades en una amplia plana regada per diversos canals els quals fan possible
la coexisténcia de diverses tipologies de cultius, tant herbacis com llenyosos.

La major part del territori és d’Us agricola i la vegetacié natural resta restringida als turons que
es conserven escampats pel territori. L'Unica massa forestal que es conserva a la unitat
correspon al carrascar de la Cerdera, que és de valor ecoldgic i paisatgistic extraordinari en
tant que representa I'nic retall de bosc existent a ponent de la ciutat de Lleida, en un paisatge
de domini agricola.

Les parcel-les agricoles son de grans dimensions. Moltes sn regades per aspersié amb pivots,
per la qual cosa els cultius herbacis es presenten organitzats en estructures circulars de grans
dimensions, que es perceben a gran distancia des d’un lloc elevat.

- Regs del Canal d’Arago

Inclou els nous regs del Canal d’Aragé i Catalunya, des de Raimat fins a Sucs. Correspon,
parcialment, als terrenys inclosos en la unitat de paisatge Regadius del Canal d’Arago i
Catalunya, del Cataleg de paisatge de les terres de Lleida.
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Comprén les terres més allunyades a l'oest de Lleida, que es caracteritzen per trobar-se
instal-lades en una amplia plana regada per diversos canals els quals fan possible la
coexisténcia de diverses tipologies de cultius, tant herbacis com llenyosos.

La maijor part del territori és d’us agricola i la vegetacié natural resta restringida als turons que
es conserven escampats pel territori.

Les parcel-les agricoles son de grans dimensions. Moltes son regades per aspersié amb pivots,
per la qual cosa els cultius herbacis es presenten organitzats en estructures circulars de grans
dimensions, que es perceben a gran distancia des d’un lloc elevat.

b) Components de qualificacidé, que defineixen la vocacié de cada una de les parcel-les, a nivell
de cadastre.

Els components de qualificacio s’estableixen en funcié de la cobertura actual o potencial, determinada
a partir de la vocacié de cada tipus de sdl, i de la resisténcia o tendéncia natural als canvis, incorporant
criteris de proteccio del sol, dels valors naturals i ecoldgics, i de les activitats propies del SNU, com s6n
les activitats agricoles i forestals.

La unitat superficial basica de caracteritzacié dels components de qualificacié és el recinte segons
SIGPAC (Sistema d’Informacié Geografica per a parcel-les agricoles), i que és defineix com la
“superficie continua de terreny, dins d'una parcel-la, amb un mateix Us agricola estable (terres llaurades,
pastures, vinyes, oliveres, etc.) “

Els components de qualificacié6 que es poden trobar en les diferents zones i sistemes del sol no
urbanitzable s’agrupen en les seglents categories:

- Aigles: inclou els ambits lligats al sistema hidraulic, amb tots els espais associats que
'acompanyen i, per tant, amb una lectura que inclou tant 'aigua, les comunitats vegetals i la
geomorfologia. Es un component transversal i que es dona en totes les qualificacions
urbanistiques, amb més o menys densitat, en funcié de la xarxa hidrografica.

S’exclouen les masses d’aigua associades als sistemes de reg, com basses, séquies i canals.
- Masses forestals madures: inclou les masses forestals que presenten comunitats climaciques,
0 en estadis de la successié natural molt propers, o malgrat no ser aixi, la seva vocaci6 o el seu

potencial, aixi ho aconsella. Dins d’aquest grup de components de qualificacid, se’n distingeixen
tres:

o Habitats d’interés comunitari (HIC).

La Directiva d'habitats defineix I'habitat natural com aquelles zones, terrestres o
aquatiques, diferenciades per les caracteristiques geografiques, abidtiques i bidtiques, tant
si son totalment naturals com seminaturals. D’aquests habitats, considera que sén
d'interés comunitari (HIC) aquells que compleixin alguna d'aquestes caracteristiques:

= Que estiguin amenacgats de desaparicié en la seva area de distribuci6 natural

= Que tinguin una area de distribucié reduida, a causa de la seva regressio, o per les
caracteristiques intrinseques de 'habitat

= Que siguin exemples representatius d'una o diverses de les regions biogeografiques
que son a la UE

En el conjunt del municipi de Lleida, s’inclouen els seglents:

HABITATS D’INTERES COMUNITARI A LLEIDA

Grup Codi Nom

HIC Prioritari

- 1410 Prats i jonqueres haldfils mediterranis -
(Juncetalia maritimi)
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HABITATS D’INTERES COMUNITARI A LLEIDA

Grup Codi Nom S
HIC Prioritari

- 1420 Matollars  halofils  mediterranis i -
termoatlantics (Sarcocornetea
fruticosae)

- 1430 Matollars  halonitrofils (Pegano - -
Salsoletea)

- 3260 Rius de terra baixa i de la muntanya -
mitjana amb vegetacié submersa o
parcialment  flotant  (Ranunculion
fluitantis i Callitricho - Batrachion)

- 3270 Rius amb vores llotoses colonitzades -
per herbassars nitrofils del
Chenopodion rubri (p.p.) i del Bidention
(p-p.)

3280 Rius mediterranis permanents, amb
gespes  nitrofiles del  Paspalo-
Agrostidion orlades d'albers i salzes

5210 Maquies i garrigues amb Juniperus
spp. arborescents, no dunars

6220 Prats mediterranis rics en anuals, Sl
basofils (Thero-Brachypodietalia)

6430 Herbassars higrofils, tant de marges i
vorades com de l'alta muntanya

92A0 Alberedes, salzedes i altres boscos de
ribera

92D0 Bosquines i matollars meridionals de
rambles, rieres i llocs humits (Nerio-
Tamaricetea)

9340 Alzinars i carrascars

o Boscos de proteccid. Inclou aquells ambits amb pendents superiors al 50%, i que per
tant necessariament, per a la proteccié del sol, han de ser masses forestals de proteccid,
amb cabudes cobertes tendents al 100%, i amb una gestié forestal necessariament
coherent amb aquest caracter de proteccié. Seran sempre masses irregulars, i per tant

amb una gestio forestal propia d’aquesta caracteristica.

o Boscos, que inclou les formacions boscoses, i per tant amb cobertura arboria, sense un
caracter especific, i per tant en sols amb pendents inferiors al 50%, i que no inclouen HIC.
Son majoritariament masses forestals menys madures, principalment boscos de coniferes,

pi blanc, i alzinars i carrascars poc desenvolupats.

Espais en transicié: inclou ambits en algun estadi de regeneracié del bosc, ja sigui posterior a
alguna actuaci6 que hagi fet desapareixer la cobertura arbdria, com focs forestals, o
contrariament 'emboscament de camps de conreu per 'abandé d’explotacions agraries. Sén

principalment prats i herbassars o matollars.

Espais agricoles: inclou els camps de conreu, tant de seca com de regadiu.
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o Sol agricola de seca, als efectes del present POUM, sén terres llaurades, incloent
conreus herbacis o llenyosos, de seca.

o Sol agricola de regadiu, als efectes del present POUM sén les terres llaurades, incloent
tant conreus herbacis o llenyosos, de regadiu.

Els components de qualificacié permeten caracteritzar el territori en base a una distribucié de cobertes,
des dels usos més estables, lligats a masses forestals més madures, fins als espais agraris amb una
gestié més intensiva. EI POUM estableix una relacié entre els diferents components de qualificacié que
mostra la seva evolucié natural i I'esfor¢ per mantenir les cobertes agricoles:
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Cada zona es caracteritza per unes proporcions de components de qualificacié. El valor de cada zona
no esta en cada un dels seus components de qualificacid, siné en el valor del conjunt i les seves
relacions.

Les transicions d’'un component de qualificacié a un altre seran, preferentment, a costa del grad vei,
segons el grafic anterior, de forma activa de dreta a esquerra (de matoll a conreu, per exemple), i de
forma espontania d’esquerra a dreta (deixant emboscar camps, o establir estratégies de gestid forestal
per arribar a masses més madures).

No seran desitjables transformacions actives que comportin el salt de més de dos graons, sent les
opcions més favorables el salt d’un graé.

S’estableix, per a cada zona del sol no urbanitzable (unitat de paisatge de Lleida), la relacié percentual
de cada component de qualificacié en el moment de redaccié d’aquest POUM.

c) Els filtres de proteccié transversal
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Els filires sén condicionants transversals que actuen sobre el suport, definit per les unitats de
paisatge/zones i pels components de qualificacio. Aquests filtres, condicionen els usos i la seva
intensitat quan poden comprometre I'objecte de la seva proteccio o servei.

Els filtres que s’identifiquen son
a) Proteccions sectorials i concretament els espais inclosos en la XN2000, i que a Lleida son:

- L’espai agrari de Torreribera.
- L’espai agrari dels secans d’Utxesa.
- Les basses de Sucs i Alcarras

b) Proteccions territorials, que venen en part definides pel Pla Territorial Parcial de Ponent, que
inclouen:

- Sol de valor natural i de connexid, que inclou fonamentalment els connectors lligats a la xarxa
hidrografica, amb especial atenci6 al riu Segre, i el connector de la Cerdera, que s’'uneix amb
I'altipla del Pla del Sas

- Sol de protecci6 territorial, que inclou el sector d’activitat estratégic de Torreblanca Quatrepilans.

c) Riscos, on s’inclouen els segients:
- Risc d’'inundacio, que ve definit per la Zona de Flux Preferent, que és aquella zona constituida
per la unié de la zona o zones on es concentra preferentment el flux durant les avingudes, o via
d'intens desguas, i de la zona on, per I'avinguda de 100 anys de periode de retorn, es puguin

produir greus danys sobre les persones i els béns, quedant delimitat el seu limit exterior
mitjangant I'envoltant de les dues zones

- Risc quimic, que inclou:

o Riscos d'establiments comercials afectats per la normativa d’accidents greus en
establiments industrials, i que s’inclouen i classifiquen tant en el Pla d’Emergéncia Exterior
del Sector Quimic de Catalunya (PLASEQCAT) com en el Mapa de Proteccié Civil de
Catalunya.

o Risc transport de mercaderies perilloses, que inclou el transport de mercaderies perilloses,
segons el mapa de flux del TRANSCAT, on cal distingir 'ambit viari i ferroviari.

- Risc quimic en els conductes de materies perilloses, que a Lleida es concreten en
oleoductes i gasoductes.

- Riscos tecnoldgics, que inclouen els que es puguin derivar de les xarxes de transport d’energia
eléctrica, telecomunicacions, risc radioldgic, o altres.

d) Serveis ecosistemics: son la multitud de beneficis que la natura aporta a la societat.

Es diferencien quatre tipus de serveis ecosistémics, que son els de suport, proveiment, regulacio i
culturals.

En la regulacio del SNU de Lleida, a més del suport, que ve definit pels components de qualificacio, es
contemplen els segients serveis ecosistémics:

- Serveis proveiment. Zones de major interés agricola.
- Serveis de proveiment. Recarrega.
- Serveis culturals. Bens culturals catalogats
- Serveis culturals. Paisatge
La formalitzacio en el POUM és la seguent:

- Els serveis de proveiment: sén els referits a la quantitat de béns o matéries primeres que un
ecosistema ofereix, com la fusta, I'aigua o els aliments.

En el POUM de Lleida es concreten:

o Proteccié de les zones de recarrega, que es delimiten en base a la permeabilitat de les
formacions geoldgiques al voltant dels cursos fluvials, principals.
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o Proteccié de les zones de major valor agricola, incloent totes les zones d’horta, o de sols
agricoles de regadiu, i que es caracteritzen a partir de les qualitats agrologiques del sol.
Queden com espais de valor, els sols de les classes delalala V.

- Els serveis de regulacio sén aquells que es deriven de les funcions clau dels ecosistemes, que
ajuden a reduir certs impactes locals i globals (per exemple la regulacié del clima i del cicle de
I'aigua, el control de I'erosid del sol, la pol-linitzacié...).

EI POUM no els fixa en cap filtre, sind que queden resolts en I'ordenacio.
Es el cas, per exemple, de les condicions definides en la conca del Noguerola, on s’estableix

la necessitat de definir una bassa de laminacid, per compensar la transformacié dels usos dels
sol, és a dir, la capacitat de regulacio de la conca.

- Els serveis culturals sén aquells que estan relacionats amb el lleure, I'oci o aspectes més
generals de la cultura i el paisatge. El POUM de Lleida distingeix:
Paisatge, les zones més visibles del municipi, principalment els vessants dels tossals.

o El conjunt del riu Segre, incorporant la llera, les seves riberes, i la primera terrassa del riu,
com element geomorfologic distintiu.

o Els bens catalogats, i concretament els espais de proteccié del paisatge definits pel
cataleg.

d) Nivells de proteccié global

Les tendéncies en la definicio de la proteccio dels espais oberts tendeixen a definir-lo en tres categories:
- S0l de protecci6 territorial, per proteccions sectorials o territorials
- S0l de proteccio especial definida pel planejament local
-  Espais oberts comuns o ordinaris

La compatibilitat del POUM de Lleida amb el la formulacié dels espais oberts en aquests marcs
normatius, concretament la proposta de la nova Llei de Territori, es reflecteix en el seglent quadre:
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2.1.3.5.Esquema sintétic
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2.1.3.6.Metodologia d’aplicacié ordenacié del sol no urbanitzable.
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2.1.4.Activitats

2.1.4.1. Parametres urbanistics basics

L’actual normativa del planejament es refereix a les activitats a la LU, inicialment i de forma geneérica,
als usos ramaders, agricoles i mediambientals.

La regulacio de I'edificacio, per permetre les activitats propies d’aquests usos, es basa en un potencial
d’ocupacio en funcié de la tipologia d’edifici, diferenciant:

- Habitatge familiar rural

- Habitatge unifamiliar

- Magatzem agricola

- Edificacié ramadera

- Industria agraria

- Coberts

- Hivernacles

Alhora també defineix els parametres de I'edifici, amb nombre de plantes, algada, distancia a limits, a
camins i a canals, ...

La metodologia emprada respon més a un concepte de ciutat, urba, que als espais oberts. Aquesta
realitat no és pot menystenir, i de fet és clau en el plantejament de les activitats en els espais oberts.
Aixi, podriem dir que:
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Les ciutats es dibuixen per omplir-les. Es a dir, els parametres d’edificacié tenen per objectiu
establir la possibilitat de la construccié d’'un nombre determinat d’habitatges, i espais lliures i
equipaments associats, per donar resposta, en principi, a una demanda real d’habitatge.

Per tant, en el sol urba es planifica potencial.

Contrariament, en els espais oberts, es regula per a possibilitar les activitats que permetin la
millor gestié del sol, en base a les activitats propies del SNU. En coheréncia, el SNU no te
tendéncia a omplir-se, siné a gestionar-se.

Per tant, en els espais oberts, es regula per la possibilitat d'implantar activitats, en comptes
d’oferir un potencial acotat a una demanda concreta.

En el POUM de Lleida es planteja doncs, una regulacié de les activitats que parteixin d’aquest concepte
de possibilitat, donant importancia a 'activitat, de la qual se’n derivaran les necessitats de sostre, i de
sol, i especialment fonamentada en les explotacions agraries prioritaries. En definitiva promovent un
model professionalitzat de I'activitat agraria.

Malgrat aix0, cal acotar, en general, una ocupacié maxima del territori, o si més no, tenir una certa
contencio, especialment en aquelles zones actualment més pressionades. Per tant, té sentit definir uns
parametres que limitin el maxim d’ocupacié de les finques, Aquest maxim no és un llindar a esgotar,
sind un maxim que es reconeix com el suficient per a la correcte gestié de cada unitat de paisatge. Per
tant, aquesta ocupacié maxima ha de permetre en el conjunt de la zona:

No limitar la implantacié d’activitats per a la correcta gesti6 del SNU, i permetre el
desenvolupament economic.

Acotar la dimensié de les edificacions en relacio a la gestié basica del territori. En aquest sentit,
es prenen de base per establir els maxims, les ocupacions actuals mesurades sobre la
superficie de cada zona, i on es reconeix una correcte gestio.

Els treballs de referéncia han estat I'estudi d’edificacions en el SNU realitzat per la Universitat
de Lleida, en el marc del POUM.

S’ha estimat, per a cada una de les zones, I'ocupacié de les edificacions, aixi com l'area
d’'influéncia d’aquestes edificacions en la parcel-la que les allotja. L’area d’influéncia és la
superficie de sol no destinada a I'activitat primaria, al voltant de I'edifici (aparcaments, patis,
zones de magatzem a cel obert, ...)

D’aquesta estimacio6 resulta:

v

o o ‘8

2 @ :

= g y <

< -

S < 2 m a

c Z = Q P

AL < > x >

)] > -} o) <

zZ 1

— w 1 <

w L o w 0 L o

@) ) I @) > @) i

(75} (7)) = 7)) < (2} (@]

0] A (2] A O A X

| | < | w | L

n'd 04 o Y n [n'd (@]
Ocupacié EDIFICI 3,18 1,57 4,01 0,88 0,02 0,47 2,05
Ocupacié AMB 9,81 7,93 8,75 3,59 0,03 2,30 4,23
INFLUENCIA

Cal diferenciar en aquest punt el concepte de finca del de parcel-la. Aixi, prenent de base el Reial decret
legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sdl i rehabilitacié urbana,
es defineix finca i parcel-la de la segient forma:
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Formacio de finques i parcel-les, relacié entre aquestes i complexos immobiliaris.
Constitueix:

a) Finca: la unitat de sol o d’edificacié atribuida exclusivament i excloentment a un propietari o
diversos en proindivis, que es pot situar a la rasant, a la volada o al subsol. Quan, d’acord amb la
legislacio hipotecaria, pugui obrir foli en el Registre de la Propietat, té la consideracié de finca
registral.

b) Parcel-la: la unitat de sol, tant en la rasant com en la volada o el subsol, que tingui atribuida
edificabilitat i Us 0 només Us urbanistic independent.

Les ocupacions de parcel-la es determinen a partir d’'una dimensié minima de parcel-la, en principi de
5.000 m?, i una distancia a limits, que s’estableix en 10 metres. Aquesta distancia de 10 metres prové
de:

- Distancia a edifici: 2,5m.
- Cami perimetral 5m.
- Tanca vegetal 2,5m.

Per tant, hi ha tres parametres basics, transversals que estableixen un marc per a la implantacio
d’activitats. Aquesta és la Unica referencia a parametres urbanistics:

- Ocupacio, expressat en % sobre dimensio de la finca

- Parcel-la minima per edificar: 5.000 m?

- Distancia a limits: 10 m.
S’ha de destacar la diferéncia amb la normativa actual, que estableix:

- Tipus d’edificacio

- Ocupacié de parcel-la en funcié de la tipologia d’edificacié, com a parametre maxim, o potencial.

2.1.4.2. Regulacié de les activitats

Assumint el principi de que la regulacié del sél no urbanitzable del POUM de Lleida vol dinamitzar les
activitats en I'espai agrari, promovent la professionalitzacio, s’estableixen mecanismes per tal de fer
aquesta regulacié des de la propia activitat, que és la que es vincula a la gestié d’'un ambit més o menys
extens vinculat, i per tant gestionat.

Aixi, es planteja les activitats a tres nivells:

- Us. Compatibilitat d’usos en els espais oberts, en base a I'article 47 del TRLU i en funcié de les
components de qualificacié i els filtres.

- INFLUENCIA TERRITORIAL: defineix I'ambit adscrit a I'activitat.

- DIMENSIO. La dimensi6 ha de venir justificada per la tipologia d’activitat i la seva influéncia
territorial.

A més dels parametres basics d’ocupacié definits en I'apartat anterior es regula la dimensié en
base a produccio i externalitats. Produccio per tal de garantir que la industria agraria implantada
esta lligada al territori, i externalitats per tal de garantir que el territori és suficient per a assumir,
o digerir les externalitats, d’ aquelles activitats que necessariament han d’estar en SNU, com
les activitats ramaderes.

o Produccié: una explotacié, no podra gestionar la produccié de més d’un % del total de la
seva Zona (Unitat de Paisatge).

Haura de justificar que com a minim un 50% de les seves matéries, base de la seva
transformacio, provinguin de la finca adscrita.

o Externalitats: una explotacio, si presenta una zona d’influéncia superior a la seva finca
adscrita, no podra generar externalitats directes, que no es puguin gestionar de forma
passiva en un % del conjunt de la zona.
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a) Usos en el Sol No Urbanitzable

La regulacié dels usos en el sol no urbanitzable s’estructuren en base a els usos admesos en SNU
segons l'article 47 de la TRLU, classificats de la segient forma:

RECONSTRUCCIO |
REHABILITACIO DE LES
CONSTRUCCIONS
EXISTENTS (ARTICLE
47.3 TRLU)

ACTUACIONS
ESPECIFIQUES
D'INTERES PUBLIC
(ARTICLE 47.4 TRLU)

ACTIVITATS
AGRICOLES,
RAMADERES O
FORESTALS

ACTIVITATS
D’EXPLOTACIO DE
RECURSOS NATURALS

ALTRES ACTIVITATS

Habitatge familiar

Establiment hoteler, amb [I'exclusi6 de la modalitat d’hotel

apartament (d’acord amb I'article 55.1 RLU)
Establiment de turisme rural

Activitats d'educacié en el lleure, artesanals, artistiques o de
restauracio

Equipaments o serveis comunitaris

Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el
lleure i d’esbarjo (d’acord amb I'article 47.1.a RLU)

Equipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats
funcionalment al medi rural (d’acord amb l'article 47.1.b RLU)

Infraestructures propies del sistema urbanistic de comunicacions
(d’acord amb l'article 47.1.c RLU)

Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics (d’acord amb
I'article 47.1.d RLU)

Represa d’activitats rustiques

Construccions-instal-lacions destinades a la crianga d’animals
(d’'acord amb l'article 48.1.a RLU)

Construccions-instal-lacions destinades al
vegetals (d’acord amb l'article 48.1.a RLU)

conreu d’especies

Construccions destinades a la guarda de maquinaria o estris
(d’'acord amb l'article 48.1.b RLU)

Construccions destinades a I'emmagatzematge o elaboracié de
productes de/per a la propia explotacié agroramadera (d’acord amb
I'article 48.1.c RLU)

Construccions destinades a I'emmagatzematge, o prestaciéo de
serveis propis dels centres de jardineria (d’acord amb I'art 48.1.d
RLU)

Allotjaments de treballadors temporers rurals (d’acord amb [I'article
50.2.a RLU)

Habitatges familiars rurals (d’acord amb I'article 50.2.b RLU)

Activitats d’explotacié de recursos naturals (d’acord amb ['article
49.1 RLU)

Primer tractament — seleccié de recursos naturals (d’acord amb
I'article 49.2 RLU)

Estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres
serveis de la xarxa viaria (d’acord amb l'article 47.6.c TRLU)

Construccions i instal-lacions vinculades a [I'execucio, el
manteniment i el funcionament de les obres publiques (d’acord amb
I'article 47.6.d TRLU)
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Construccions destinades a l'activitat de camping i a I'aparcament
de caravanes i remolcs tenda (d'acord amb l'article 47.6.e TRLU)

Construccions auxiliars destinades a l'activitat de turisme rural
(d'acord amb l'article 47.6.f TRLU)

La compatibilitat d’aquests usos es determina en base als components de qualificacié i als filtres
transversals en el SNU.
- La compatibilitat dels components de qualificacié s’estructura en tres nivells:
o Compatible: no hi ha condicionants especifics per a un us concret en aquest component.

o Compatibilitat condicionada: quan es possible la implantacié d’aquests usos, condicionats
a que no produeixin danys irreversibles en els components a que afecten.

En aquelles zones no ocupades per edificacié, no es permet la destruccié ni del sol ni de
la seva coberta, de manera irreversible, sent possible retornar a la component afectada, o
I'adjacent, segons I'escala de relacions definida.

o Incompatible, no es possible implantar els usos en aquest component de qualificacio.

- Filtres: responen a Filtres de proteccio, riscos i serveis ecosistémics. La compatibilitat o no dels
filtres s’estructura en quatre nivells, que segueixen per a tots la mateixa estructura:

o C. Compatible, i per tant sense restriccions.

o C1. Compatible condicionat, sempre que I'Us o activitat doni valor al SNU, i amb mesures
en relacié a la proteccid especifica.

o C2. Condicionat a la inexisténcia d’altres emplagaments en ambits no sensibles, i en
qualsevol cas amb mesures en relacio a la proteccié especifica.

o Incompatible.
La compatibilitat per filtres s’estructura en tres capitols:

o Territorials
o Riscos
o Serveis ecosistémics

Resultat d’aquest esquema, per a cada zona es fa una matriu de compatibilitat, com la que es mostra
en la seguent pagina:
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- (d'acord amb article 48.1.c RLU)
C5a Per activitats que donen valor al medi ruralf X cr|ct| 1 I |c2fct|c ct|ct| 1 fc1
c5b Per activitats que NO donen valor al medi rural c2fcz| 1 I [c2|c2| ¢ c2fcz| 1 |c2
cé de rurals (d’acord amb Particle 50.2.a RLU) c2fc2| 1 I [c2|c2| 1 clec2f 1 |c2
C.7 |Habitatges familiars rurals (d"acord amb Particle 50.2.b RLU) c2fc2| 1 I [c2|c2| 1 c|c2fc2|c2
Activitats d’explotacio de recursos naturals (d’acord amb I'article 49.1 RLU) es consideren|
4 [activitats d'explotacié dels recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres olel elelcle clel |
" |activitats d'utilitzacié del sol, diferents de les agricoles, forestals o ramaderes, que:
ACTVITATS  DEXPLOTACIO| comportin canvis en la natural dels terrenys.
DE RECURSOS NATURALS Primer tractament ~ seleccié de recursos naturals (d'acord amb larticle 492 RLU) s'hi
D2 [inclouen les i i al primer i ala seleccio d'aquests el elele el |
" |recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental
menor sies duen aterme al lloc dorigen.
1 F3|ag.on§ ‘de subministrament de carburants | de prestacio daltres serveis de la xarxa viaria (dacord| 2l Tezlelc T2l e
amb Iarticle 47.6.c TRLU)
Construccions i instal-lacions vinculades a fexecucio, el manteniment 1 el funcionament de les obres|
E2 g c2fc2| 1 cfc2|c|c c2fc2| 1 |c2
piibliques (d'acord amb larticle 47.6.d TRLU)
3 |Construccions destinades a Factvitat e Caring 1 a faparcamert de caravanes 1 remocs tendal ol T el S
ALTRES ACTIVITATS (d'acord amb larticle 47.6. TRLU)
£4 |Construccions destinades a lemmagatzemalge, o prestacid de servels propis dels centres Oe fardineria
(d'acord amb lart 48.1.d RLU)
Eda Quan el viver sigui continu al centre de jardineria, i sigui lactivitat principal| X cifct| 1 I fc2|c| clc|i1|c
Edb Quan el viver no sigui contigu, o no sigui el producte principal c2fc2| 1 I c2|c| clc|i|e
COMPATIBLE. No hi ha condicionanats especifics quant els Components de Qualificacio
COMPATIBLE. Amb mesures per assegurar la compatibiltat
INCOMPATIBLE
COMPATIBLE c
COMPATIBLE CONDICIONAT. Perque aporten valor als espais oberts c1
CONDICIONAT a que no hi hagi emplagament alternatiu
INCOMPATBLE

Daplicacié en I'addicio o modificacio del cataleg de masies i cases rurals

Component o filtre no existent o no coherent en la zona
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LA PaERIA

Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

COMPONENTS DE QUALIFICACIO I

FILTRES DE PROTECCIO
PROT. ESP. RISCOS SERV. ECOSISTEMICS
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i |Clau N2. REGS DE L'URGELL r
RECONSTRUCCO! A1 |Habitatge familiar x ctfct|ce I |e2|c2| 1 c|e|ct
REHABILITACIO DE LES
CONSTRUCCIONS EXISTENTS | 5, [Establiment hoteler, amb T'exclusié de la modalitat d'hotel apartament (d'acord amb| cileile e le cleclala
(ARTICLE 47.3 TRLU) NLOSES|____|Varticle 55.1 RLU)
ENEL CATALEGDEMASES | | A3 |Establiment de turisme rural X cifctfc2 I [c2|c2| 1 c|c|cz|ct
CASES RURALS.
A4 |Activitats d'educacié en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio X cifctfc2 I c2|c2| 1 c|clc|ct
A5 |Equipaments o serveis comunitaris. X cifctfc2 I c2|c2| 1 c|clc|ct
ACTUACIONS ESPECIFIQUES | | [Activitats collectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié on el lleure | d'esbarjo 2l Telele clelale
DINTERES PUBLIC (ARTICLE (d’acord amb larticle 47.1.a RLU) amb les obres i instal-lacions minimes i
47.4 TRLU) QUE SHAGIN 52 |Eauipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionaiment al medi rurall ol Talele clelala
DEMPLACAR EN MEDI RURAL (d’acord amb Varticle 47.1.b RLU)
B3 Equlpamenls i serveis comunitaris (d'acord amb Tarticle 4716 RLU) que, per llurs @l el clelele
no sigui adequat que s'integrin en latrama
B4 nfragsiructires propies del sistema urbanistic de comunicacions (d’acord amb Farticle @l 2lelelc cleclale
47.1.c RLU)
B5 |Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics (d’acord amb larticle 47.1.d RLU)
55a TServefs teenics o les telecormunicacions, a niraestructura iorauica general es xarxes del 2l @lclcle clel i Te
drenergia eléctrica, i Jaiguaide
B5b /1a gestio de residus| 1 fc2| 1 1fr]ez|c fc2| 1|
BSc /la producci6 d'energia a partir de fonts renovables
B5.ec.
] _Autoconsum | X cifct| 1 I fc2|c|c clc||c
B5.c.
5 _Connectades a xarxa cifct| 1 Ifct|c|c clcf 1 |c2
Planta de biogas, associada a una o diverses activitats ramaderes, que unicament
86 onin ent les seves ns. Queden excloses les plantes que donen| olel Helele cleli|e
servei a diversos munici'pis i gestionen residus diferents a les dejeccions ramaderes,|
quye es tractaran com a Instal-lacions de gestié de resiuds
B7 |Instal-lacions d'emmagatzematge d'energia eléctrica amb bateries
B7a Plantes d'emmagatzematge d'enrgia amb bateries hibridant instal-lacions forovoltaiques| X c2fcz| 1 I fc2|c|c c2fc|i |1
B7b Plantes d'emmagatzematge d'energia amb bateries stand-alone
C.1 |Represa d'activitats rastiques X cifct|ct I |ct|ct|c c|cc|ct
c2 fons-i i ala crianga d’animals (d’acord amb I'article 48.1.a
" |Ry)
C2a / Pastura i a laire liure total o parcialment durant el seu cicle| X cifct| 1 I fc2|ct|c c2fct|cz|ct
c2b / Estabulades fixes c2fc2| 1 I |c2|c2|c c2|c2|c2|c2
c al conreu despécies vegetals (d'acord amb)
" |rarticle 48.1.a RLU)
Caa T Hivernacles | ombracles, amb produccid a terra, i alres estructures de proleccic de conreus com| ol Teilalc cleclala
malles
c3b I Hivernacles RN I [c2|c2| c clclc|
ACTVITATS ~ AGRICOLES,[™ - "[Construccions destinades a la guarda de maquinaria o estris (d'acord amb larticle 48.1.5)
RAMADERES O FORESTALS | " |RLU) al servei de les activitats forestals, de crianca d'animals o de conreu d'espécies
Cda Per activitats que donen valor al medi rurall X cifct| 1 cifct|ct|c cifc|1|c
Cab Per activitats que NO donen valor al medi rural c2fc2| 1 c2fc2|c2|c c2fc2| 1|1
s |© estinades a 0 elaboracid de productes de/per a la propia explotaciol
- (d'acord amb larticle 48.1.c RLU)
C5a Per activitats que donen valor al medirurall X cifci| 1 I |c2|ct|c cifct| 1 |c
C5b Per activitats que NO donen valor al medi rural c2fc2| 1 I [c2|c2| c c2fc2| 1 |c2
X3 de rurals (d’acord amb Farticle 50.2.a RLU) c2fc2| 1 I c2|c2| 1 clecf 1 |c2
C.7 |Habitatges familiars rurals (d’acord amb Particle 50.2.b RLU) c2fc2| 1 I c2|c2| 1 c|c2fc2|c2
ivitats d’explotacio de recursos naturals (d'acord amb I'article 49.1 RLU) es consideren|
D4 |activitats dexplotacié dels recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres elel elelcle clel |
" |activitats d'utilitzacié del sol, diferents de les agricoles, forestals o ramaderes, que
ACTVITATS ~ DEXPLOTACIO| comportin canvis en la configuracié natural dels terrenys.
DE RECURSOS NATURALS Primer tractament ~ seleccié de recursos naturals (d'acord amb Iarticle 49.2 RLU) s'hi
D2 |inclouen les i i al primer i ala seleccio d'aquests el elele el |
" |recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambientall
menor sies duen aterme al lloc d'origen.
£1 |Estacions de subministrament de carburants 1 Ge prestacid dallres servers de la xanxa viaria (dacord| @l Telelc el [
amb Jarticle 47.6.c TRLU)
Construccions i instal-lacions vinculades a lexecucio, el manteniment i el funcionament de les obres|
E2 g c2fc2| 1 c2fc2|c|c c2fc2| 1 |c2
pibliques (dacord amb larticle 47.6.d TRLU)
Construccions destinades a factivitat de camping | a faparcament de caravanes | remolcs tenda|
E3 c2fc2| 1 ez c2fc2|c2f 1
ALTRES ACTIVITATS (d'acord amb [aricle 47 6.¢ TRLU)
£ destinades a 0 prestacio de serveis propis dels centres de jardinerial
w ‘acord amb lart 48.1.d RLU)
Eda Quan el viver sigui continu al centre de jardineria, i sigui factivitat principal| X ctfct| 1 I fc2|c| clc|1|c
E4b Quan el viver no sigui contigu, o no sigui el producte principal c2fc2| 1 12| c| clc||c

COMPATIBLE. No hi ha condicionanats especifics quant els Components de Qualificacio
COMPATIBLE. Armb mesures per assegurar la compatbiltat
INCOMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE CONDICIONAT. Perque aporten valor als espais oberts.
CONDICIONAT a que no hi hagi emplagament afternatiu
INCOMPATBLE

Daplicacié en I'addicio o modificacié del cataleg de masies i cases rurals

Component o fiitre no existent o no coherent en la zona
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Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

COMPONENTS DE QUALIFICACIO I

FILTRES DE PROTECCIO
PROT. ESP. RISCOS SERV. ECOSISTEMICS
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i |Clau N3. PAISATGE FLUVIAL DEL RIU r
RECONSTRUCCIO| Habitatge familiar x ctfct|c I |c2|e2| 1 c|e2|ct
REHABILITACIO DE LES
CONSTRUCCIONS EXISTENTS [ 5 5 [EStabliment hoteler, amb Texclusic de la modaiitat dTiotel apartament (dacord amb| alale el clclela
(ARTICLE 47.3 TRLU) INLOSES | Particle 55.1 RLU)
ENEL CATALEGDEMASES| | A3 [Establiment de turisme rural X ci|ci|c2 1 |c2|c2| 1 clclcfc
(CASES RURALS.
A4 |Activitats d'educacié en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio X ci|ci|c2 I |c2|c2| 1 clclcfc
A.5 |Equipaments o serveis comunitaris. X cifct|cz L|cz|czfi c|c|cfc
ACTUA(;\ON‘S ESPECIFIQUES BA Activitats col clllvas de caracter esportiu, cultural, de.ducac' .en el. lleure i -de.sharjo el | e2lc2|c clelcel|c
DINTERES PUBLIC (ARTICLE (acord amb Particle 47.1.a RLU) amb les obres i instal-lacions minimes i
47.4 TRLU) QUE SHAGIN 52 |Eduipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionalment al medi rurall ol Telele clelcala
DEMPLACAR EN MEDI RURAL (acord amb Particle 47.1.b RLU)
53 |EAuiPaments i serveis comunitaris (d'acord amb larficle 4715 RLU) que, per llurs ol ezl clealcz|c
i i o i i no sigui adequat que s'integrin en la trama
B4 |Infraestructures propies del sistema urbanistic de comunicacions (d’acord amb Iarficle ol olele| e clelele
47.1.c RLU)
BS5 [Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics (d’acord amb l'article 47.1.d RLU)
55a TServeis tecnics comles telecomunicacions, la infraestructura hidraulica general, les xarxes de| lol =lclcle el e
ini deenergia electrica, i submi daiquaide
B.5b /la gesti6 de residus| ezl I I|c2fc L|cz| i I
BS.c /la produccié d'energia a partir de fonts renovables|
B.5.c.
Y _Autoconsum| X cifc| 1 I |c2|c|c clc|1|c
B i° _Connectades a xarxa
Planta de biogas, associada a una o diverses activitats ramaderes, que Gnicament
B6 ionini i les seves Queden excloses les plantes que donen
servei a diversos munici'pis i gestionen residus diferents a les dejeccions ramaderes,
quye es tractaran com a Instal-lacions de gestio de resiuds
B.7 [Instal-lacions d'emmagatzematge d'energia eléctrica amb bateries
B7a Piantes demmagatzematge d'enrgia amb bateries hibridant instal-lacions forovoltaiques| X c2|c2| 1 I |c2|c|c clc|i]|
B7b Plantes d'emmagatzematge d'energia amb bateries stand-alone
C.1 |Represa dactivitats rustiques X cifci|c I |ci|ct|c clclcfc
o2 fons-i i ala crianga d'animals (d'acord amb Farticle 48.1.a
" |Ry)
C2a I Pastura i a l'aire liiure total o parciaiment durant el seu cicle] X cr|ct| | I|c2|ci|c c2|ci|czfc
C2b / Estabulades fixes|
c i il al conreu d’espécies vegetals (d’acord amb]
~ |varticle 48.1.a RLU)
coa T Hivernacles | ombracles, amb produccio a terra, i allres estructures de pr:lae‘t‘:ecsso de conreus com| ol Toilel e clclela
c3b I Hivernacles
ACTVITATS  AGRICOLES,[™ "I Construccions destinades a la guarda de maquinaria o estris (d'acord amb Farticle 48.1.5
RAMADERES O FORESTALS - RLU) al servei de les activitats forestals, de crianca d'animals o de conreu d'espécies
Cé4.a Per activitats que donen valor al medi rural| X cr|ct| | cr|c1|c1|c ct|c|1|c
C4b Per activitats que NO donen valor al medi rurall
s |© destinades a 0 elaboraci6 de productes de/per a la propia explotacio)
- (d'acord amb larticle 48.1.c RLU)
C5.a Per activitats que donen valor al medi rural| X cr|{ct| 1 I|fczfct|cC cif{ct| 1 |ct
c5b Per activitats que NO donen valor al medi rurall
c6 de rurals (d’acord amb Particle 50.2.a RLU) c2|c2| 1 1 |c2|c2| 1 clez| 1 |c2
C.7 |Habitatges familiars rurals (d’acord amb Iarticle 50.2.b RLU) c2|c2| 1 1 |c2|c2| 1 c|c2|c2|c2
Activitats d’explotacié de recursos naturals (d'acord amb larticle 49.1 RLU) es consideren
DA activitats d'explotacié dels recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres 2l clelclc 2l |
" |activitats d'utilitzacié del sol, diferents de les agricoles, forestals o ramaderes, que
ACTVITATS  DEXPLOTACIO| comportin canvis en la configuracié natural dels terrenys.
DE RECURSOS NATURALS Primer tractament — seleccié de recursos naturals (d’acord amb larticle 49.2 RLU) s'hi
D2 |inclouen les i i i al primer i ala seleccid d'aquests elel elele el |
" [recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental
menor sies duen aterme al lloc d'origen.
£1 |Estacions de subministrament de carburants | de prestacié daltres serveis de la xarxa viaria (dacord
amb larticle 47.6.c TRLU)
Construccions i instal-lacions vinculades a lexecucio, el manteniment i el funcionament de les obres
E2 N cfcz| 1 c@fcfc|c cfczf 1 |c2
pibliques (d'acord amb larticle 47.6.d TRLU)
E3 Construccions destinades a l'activitat de camping i a l'aparcament de caravanes i remolcs tendal
ALTRES ACTIVITATS (d'acord amb farticle 47.6. TRLU)
£ | destinades a 0 prestacio de serveis propis dels centres e jardinera|
(d'acord amb fart 48.1.d RLU)
Eda Quan el viver sigui continu al centre de jardineria, i sigui lactivitat principal| X cifci| 1 I |e2|c]| clc|1|c
E4b Quan el viver no sigui contigu, o no sigui el producte principal

COMPATIBLE. No hi ha condicionanats especifics quant els Components de Qualificacio
COMPATIBLE. Armb mesures per assegurar la compatbiltat
INCOMPATIBLE

COMPATIBLE

COMPATIBLE CONDICIONAT. Perque aporten valor als espais oberts.
CONDICIONAT a que no hi hagi emplagament afternatiu
INCOMPATBLE

Daplicacié en I'addicio o modificacié del cataleg de masies i cases rurals

Component o fiitre no existent o no coherent en la zona
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i_|Clau N4. SEQUIA MAJOR r
——
RECONSTRUCCIO | Habitatge familiar X ctfc2 I [c2|c2| 1 c|c|c2|ct
REHABILITACIO DELES
CONSTRUCCIONS EXISTENTS | 5, [EStabliment hoteler, amb T'exclusié de la modalitat d'hotel apartament (d'acord amb| e el cleclele
(ARTICLE 47.3 TRLU) INLOSES|____|Particle 55.1 RLU)
ENEL CATALEGDEMASES | | A3 |Establiment de turisme rural X ctfc2 I [c2|c2| 1 c|c|cz|ct
CASES RURALS.
A4 |Activitats d'educacié en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio X cifc2 I [c2|c2| 1 c|clc|ct
A5 |Equipaments o serveis comunitaris. X cifc2 I [c2|c2| 1 c|clc|ct
ACTUACIONS ESPECFIQUES | | |Activitats collectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el fleure | d'esbarjo 2| N elele clalale
DINTERES PUBLIC (ARTICLE (d’acord amb Particle 47.1.a RLU) amb les obres i instal-lacions minime:
47.4 TRLU) QUE SHAGIN 52 |Eauipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionaiment al medi rurall ol Nelele el
DEMPLACAR EN MEDI RURAL d’acord amb Particle 47.1.b RLU)
B3 Equlpamenls i serveis comunitaris (d'acord amb larticle 47.1.b RLU) que, per llurs < ezl c2 |2 clelele
no sigui adequat que s'integrin en la trama
B4 inirassiructires propies del sistema urbanistic de comunicacions (d’acord amb Iarticle M 2l e clelele
47.1.c RLU)
B5 |Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics (d'acord amb larticle 47.1.d RLU)
55a TServefs tecnics com les lelecormunicacions, la iraestructura hioraulica general, es xarxes del @l @lclcle clel i Te
dlenergia electrica, d i daigua i de
B5b /la gestio de residus| c2f 1 1fr]e2|c fe2| 1]
BSc /1a produccid d'energia a partir de fonts renovables|
E?C _Autoconsum | X cif i |e2|c|c cle|i|e
B5.0
5 _Connectades a xarxa cif 1 Ifct]c|c clez| 1 |c2
Planta de biogas, associada a una o diverses activitats ramaderes, que unicament|
86 les seves Queden excloses les plantes que donen
servei a diversos munici'pis i gestionen residus diferents a les dejeccions ramaderes,
quye es tractaran com a Instal-lacions de gestié de resiuds
B7 |instal-lacions d’'emmagatzematge d'energia eléctrica amb bateries
B7a Plantes d'emmagatzematge d'enrgia amb bateries hibridant instal-lacions forovoltaiques| X c2f 1 I [c2|c|c c2fc|i |1
B7b Plantes d'emmagatzematge d'energia amb bateries stand-alone|
C.A |Represa dactivitats rustiques X ctfct I ct]ct|c c|clca|ct
.2 |Construccions-instal lacions destinades ala crianga d'animals (d'acord amb Iarticle 48.1.a
 |rRLy)
C2a I Pastura i a laire liure total o parcialment durant el seu cicle| X cif 1 I [c2|ct|c c2fct|cz|c
c2b / Estabulades fixes c2f 1 I [c2|c2| ¢ c2|c2|c2|c2
s | fons-i i i al conreu d'espécies vegetals (d'acord amb)
~_|rarticle 48.1.a RLU)
Caa THvernacles | ombracles, amb produccié a terra, | allres estructures de proleccio de conreus com| ol Teilal e clclele
malles
c3b | Hivernacles 1 I [c2|c2| c clcfc
ACTVITATS ~ AGRICOLES,[” - [Construccions destinades a la guarda de maquinaria o estris (d'acord amb larticle 48.1.6
RAMADERES O FORESTALS | " |RLU) al servei de les activitats forestals, de crianca d'animals o de conreu d'espécies
Cda Per activitats que donen valor al medirural| X cif 1 cifct|ct|c cifc|i|c
Cab Per activitats que NO donen valor al medi rural c2f 1 c2fc2|c2|c c2lcz| 1|1
.5 |Construccions destinades a lemmagatzemaige o elaboracié de productes delper ala propia explotacio| |
- (d'acord amb article 48.1.c RLU)
C5a Per activitats que donen valor al medi ruralf X cif 1 I [c2|ct|c cijct| 1|
c5b Per activitats que NO donen valor al medi rural c2f 1 I [c2|c2| ¢ c2fcz| 1 |c2
cé j de rurals (d’acord amb Particle 50.2.a RLU) c2f 1 I [c2|c2| 1 clec2f 1 |c2
C.7 |Habitatges familiars rurals (d"acord amb Particle 50.2.b RLU) c2f 1 I [c2|c2| 1 c|c2fc2|c2
Activitats d’explotacio de recursos naturals (d’acord amb I'article 49.1 RLU) es consideren|
A tats d'explotacié dels recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres el elelcle clel |
del sol, diferents de les agricoles, forestals o ramaderes, que
ACTVITATS  DEXPLOTACIO| comportin canvis en la natural dels terrenys.
DE RECURSOS NATURALS Primer tractament ~ seleccié de recursos naturals (d'acord amb larticle 492 RLU) s'hi
2 |inclouen les es al primer tra i ala seleccio d'aquests el elele el |
recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental
menor sies duen aterme al lloc dorigen.
1 F3|ag.on§ ‘de subministrament de carburants | de prestacio daltres serveis de la xarxa viaria (dacord| | Tezlelc T2l e
amb Iarticle 47.6.c TRLU)
Construccions i instal-lacions vinculades a fexecucio, el manteniment 1 el funcionament de les obres|
E2 g c2f 1 cfc2|c|c c2fc2| 1 |c2
piibliques (d'acord amb larticle 47.6.d TRLU)
3 |Construccions destinades a Factvitat e Caring 1 a faparcamert de caravanes 1 remocs tendal < T el S
ALTRES ACTIVITATS (d'acord amb larticle 47.6. TRLU)
£4 |Construccions destinades a lemmagatzemalge, o prestacid de servels propis dels centres Oe fardineria
(d'acord amb lart 48.1.d RLU)
Eda Quan el viver sigui continu al centre de jardineria, i sigui lactivitat principal| X cif 1 I fc2|c| clc|i1|c
Edb Quan el viver no sigui contigu, o no sigui el producte principal c2f 1 I c2|c| clc|i|e
COMPATIBLE. No hi ha condicionanats especifics quant els Components de Qualificacio
COMPATIBLE. Amb mesures per assegurar la compatibiltat
INCOMPATIBLE
COMPATIBLE c
COMPATIBLE CONDICIONAT. Perque aporten valor als espais oberts c1
CONDICIONAT a que no hi hagi emplagament alternatiu
INCOMPATBLE

Daplicacié en I'addicio o modificacio del cataleg de masies i cases rurals

Component o filtre no existent o no coherent en la zona
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FILTRES DE PROTECCIO

PROT. ESP. RISCOS SERV. ECOSISTEMCS
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i |Clau N5. CERDERA r
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RECONSTRUCCO! Habitatge familiar x ct]c2 1 |e2fe2| c|clezfet
REHABILITACIO DELES
CONSTRUCCIONS EXISTENTS | 5, [EStabliment hoteler, amb T'exclusié de la modalitat d'hotel apartament (d'acord amb| e el cleclele
(ARTICLE 47.3 TRLU) INLOSES|____|Particle 55.1 RLU)
ENEL CATALEGDEMASES | | A3 |Establiment de turisme rural X ctfc2 I [c2|c2| 1 c|c|cz|ct
CASES RURALS.
A4 |Activitats d'educacié en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio X cifc2 I [c2|c2| 1 c|clc|ct
A5 |Equipaments o serveis comunitaris. X cifc2 I [c2|c2| 1 c|clc|ct
ACTUACIONS ESPECFIQUES | | |Activitats collectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el fleure | d'esbarjo 2| N elele clalale
DINTERES PUBLIC (ARTICLE (d’acord amb Particle 47.1.a RLU) amb les obres i instal-lacions minime:
47.4 TRLU) QUE SHAGIN 52 |Eauipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionaiment al medi rurall ol Nelele el
DEMPLACAR EN MEDI RURAL d’acord amb Particle 47.1.b RLU)
B3 Equlpamenls i servels comunitarls (dacord amb Tarticle 47.Lb RLU) que, per llurs < ezl c2 |2 clelele
no sigui adequat que s'integrin en la trama
B4 inirassiructires propies del sistema urbanistic de comunicacions (d’acord amb Iarticle M 2l e clelele
47.1.c RLU)
B5 |Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics (d'acord amb larticle 47.1.d RLU)
55a TServefs tecnics com les lelecormunicacions, la iraestructura hioraulica general, es xarxes del @l @lclcle clel i Te
deenergia eléctrica, d i daiquaide
B5b /la gestio de residus| c2f 1 1fr]e2|c fe2| 1]
BSc /1a produccid d'energia a partir de fonts renovables|
E?C _Autoconsum | X cif i |e2|c|c cle|i|e
B5C
5 _Connectades a xarxa cif 1 Ifct]c|c clez| 1 |c2
Planta de biogas, associada a una o diverses activitats ramaderes, que Gnicament|
86 les seves Queden excloses les plantes que donen
servei a diversos munici'pis i gestionen residus diferents a les dejeccions ramaderes,
quye es tractaran com a Instal-lacions de gestié de resiuds
B7 |instal-lacions d’'emmagatzematge d'energia eléctrica amb bateries
B7a Piantes d'emmagatzematge d'enrgia amb bateries hibridant instal-lacions forovoltaiques| X c2f1 I|c2|c|c c2lc|i]|
B7b Plantes d'emmagatzematge d'energia amb bateries stand-alone|
C.A |Represa dactivitats rustiques X ctfct I ct]ct|c c|clca|ct
.2 |Construccions-instal lacions destinades ala crianga d'animals (d'acord amb Iarticle 48.1.a
 |rRLy)
C2a I Pastura i a laire liure total o parcialment durant el seu cicle| X cif 1 I [c2|ct|c c2fct|cz|c
c2b / Estabulades fixes c2f 1 I [c2|c2| ¢ c2|c2|c2|c2
s | fons-i i i al conreu d'espécies vegetals (d'acord amb)
~_|rarticle 48.1.a RLU)
coa IHvernacles i ombraces, amb produccid a terfa, 1 allres estructures de proteccié de conreus com| ol Teilal e clclele
malles
c3b | Hivernacles 1 I [c2|c2| c clcfc
ACTVITATS ~ AGRICOLES,[” - [Construccions destinades a la guarda de maquinaria o estris (d'acord amb larticle 48.1.6
RAMADERES O FORESTALS | “* [RLU) al servei de les activitats forestals, de crianca d'animals o de conreu d'espécies
Cda Per activitats que donen valor al medirural| X cif 1 cifct|ct|c cifc|i|c
Cab Per activitats que NO donen valor al medi rural c2f 1 c2fc2|c2|c c2lcz| 1|1
.5 |Construccions destinades a lemmagatzemaige o elaboracié de productes delper ala propia explotacio| |
- (d'acord amb article 48.1.c RLU)
Csa Per activitats que donen valor al medi rural] X cif 1 I [c2|ct|c cijct| 1|
c5b Per activitats que NO donen valor al medi rural c2f 1 I [c2|c2| ¢ c2fcz| 1 |c2
cé j de rurals (d’acord amb Particle 50.2.a RLU) c2f 1 I [c2|c2| 1 clec2f 1 |c2
C.7 |Habitatges familiars rurals (d"acord amb Particle 50.2.b RLU) c2f 1 I [c2|c2| 1 c|c2fc2|c2
Activitats d’explotacio de recursos naturals (d'acord amb Farticle 49.1 RLU) es consideren
A tats d'explotacié dels recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres el elelcle clel |
del sol, diferents de les agricoles, forestals o ramaderes, que
ACTVITATS  DEXPLOTACIO| comportin canvis en la natural dels terrenys.
DERECURSOS NATURALS Primer tractament ~ seleccié de recursos naturals (d'acord amb larticle 492 RLU) s'hi
2 |inclouen les es al primer tra i ala seleccio d'aquests el Nelele el |
recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental
menor sies duen aterme al lloc d'origen.
1 F3|ag.on§ ‘de subministrament de carburants | de prestacio daltres serveis de la xarxa viaria (dacord| | Tezlelc T2l e
amb larticle 47.6 ¢ TRLU)
Construccions i instal-lacions vinculades a fexecucio, el manteniment 1 el funcionament de les obres|
E2 g c2f 1 cfc2|c|c c2fc2| 1 |c2
piibliques (d'acord amb larticle 47.6.d TRLU)
3 |Construccions destinades a Factvitat e Caring 1 a faparcamert de caravanes 1 remocs tendal < T el S
ALTRES ACTIVITATS (d'acord amb larticle 47.6. TRLU)
£4 | Construccions destinades alemmagatzematge, o prestacio de servels propis dels centres de jarderia|
(d'acord amb lart 48.1.d RLU)
Eda Quan el viver sigui continu al centre de jardineria, i sigui lactivitat principal| X cif 1 I fc2|c| clc|i1|c
Edb Quan el viver no sigui contigu, o no sigui el producte principal c2f 1 I c2|c| clc|i|e
COMPATIBLE. No hi ha condicionanats especifics quant els Components de Qualificacio
COMPATIBLE. Amb mesures per assegurar la compatibiltat
INCOMPATIBLE
COMPATIBLE c
COMPATIBLE CONDICIONAT. Perque aporten valor als espais oberts c1
CONDICIONAT a que no hi hagi emplagament alternatiu
INCOMPATBLE

Daplicacié en I'addicio o modificacio del cataleg de masies i cases rurals

Component o filtre no existent o no coherent en la zona
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PROT. ESP. RISCOS SERV. ECOSISTEMCS
alalalalalalg EEIERE AR
olo|e|e|e|o]|e Slalg |z mim|mfm
>|z|z|g|z|g]¢ cls|ale olglo|g
> 5|2
3|5(8(8[5(8(8 gl2(z12] |2]2(2|2
< 81813 (%|% 2128 (2 Slg|5|=

] g 3|28
» ololE|D|® S |3 2lal|s |2
ale(s|2|2 N 3|88 (%
R 2(818 AR 22 |e|o
bl 2 alg |8 NERERE
3 (5|5 HEE N a2
<} 2o HEl. 2|5 |2 |8
=1 Zm|3 5|5 AR
m 2lel|3 3 |g 2|g |2 |®
Zlm 3 |& o183 |:
v o] (3|3 T|T glz|e|@
o m| > = alag|5|g
2 ] 8|S =z
c a 5 2 3l 2
: - : HUE
°
i |Clau N6. CANAL D'ARAGO | CATALUNYA r
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RECONSTRUCCIO | A1 |Habitatge familiar X ci|ctf|c2 I [c2|c2| 1 c|c|c2|ct
REHABILITACIO DELES
CONSTRUCCIONS EXISTENTS | 5, [EStabliment hoteler, amb T'exclusié de la modalitat d'hotel apartament (d'acord amb| ciloil e el cleclele
(ARTICLE 47.3 TRLU) INLOSES|____|Particle 55.1 RLU)
ENEL CATALEGDEMASES | | A3 |Establiment de turisme rural X ci|ctfc2 I [c2|c2| 1 c|c|cz|ct
CASES RURALS.
A4 |Activitats d'educacié en el lleure, artesanals, artistiques o de restauracio X ci|cifc2 I [c2|c2| 1 c|clc|ct
A5 |Equipaments o serveis comunitaris. X ci|cifc2 I [c2|c2| 1 c|clc|ct
ACTUACIONS ESPECFIQUES | | |Activitats collectives de caracter esportiu, cultural, d'educacié en el fleure | d'esbarjo ol N elele clalale
DINTERES PUBLIC (ARTICLE (d’acord amb Particle 47.1.a RLU) amb les obres i instal-lacions minime:
47.4 TRLU) QUE SHAGIN 52 |Eauipaments i serveis comunitaris que estiguin vinculats funcionaiment al medi rurall ol Nelele el
DEMPLACAR EN MEDI RURAL d’acord amb Particle 47.1.b RLU)
B3 Equlpamenls i servels comunitarls (dacord amb Tarticle 47.Lb RLU) que, per llurs <l ezl c2 |2 clelele
no sigui adequat que s'integrin en la trama
B4 inirassiructires propies del sistema urbanistic de comunicacions (d’acord amb Iarticle ol 2l e clelele
47.1.c RLU)
B5 |Instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics (d'acord amb larticle 47.1.d RLU)
55a TServefs tecnics com les lelecormunicacions, la iraestructura hioraulica general, es xarxes del ol @lclcle el Te
dlenergia electrica, d i daigua i de
B5b /la gestio de residus| 1 fc2| 1fr]e2|c fe2| 1]
BSc /1a produccid d'energia a partir de fonts renovables|
B5.c
i _Autoconsum | X cifct| 1 I [c2|c|c clc|i|e
Bg“ _Connectades a xarxa c2fcz| 1 I [c2|c|c clez| 1 |c2
Planta de biogas, associada a una o diverses activitats ramaderes, que unicament|
86 les seves Queden excloses les plantes que donen
servei a diversos munici'pis i gestionen residus diferents a les dejeccions ramaderes,
quye es tractaran com a Instal-lacions de gestié de resiuds
B7 |instal-lacions d’'emmagatzematge d'energia eléctrica amb bateries
B7a Plantes d'emmagatzematge d'enrgia amb bateries hibridant instal-lacions forovoltaiques| X c2fcz| 1 I [c2|c|c c2fc|i |1
B7b Plantes d'emmagatzematge d'energia amb bateries stand-alone|
C.A |Represa dactivitats rustiques X cifct|ct I ct]ct|c c|clca|ct
.2 |Construccions-instal lacions destinades ala crianga d'animals (d'acord amb Iarticle 48.1.a
 |rRLy)
C2a I Pastura i a laire liure total o parcialment durant el seu cicle| X cifct| 1 I [c2|ct|c c2fct|cz|c
c2b / Estabulades fixes 1 fc2| I [c2|c2| ¢ c2|c2|c2|c2
s | fons-i i i al conreu d'espécies vegetals (d'acord amb)
~_|rarticle 48.1.a RLU)
Caa T Hivernacles i ombracles, amb produccio a terra, | altres estructures de pr:lae“cezzo de conreus com| il Teilal e clclele
c3b | Hivernacles RN I [c2|c2| c clcfc
ACTVITATS ~ AGRICOLES,[” - [Construccions destinades a la guarda de maquinaria o estris (d'acord amb larticle 48.1.6
RAMADERES O FORESTALS | " |RLU) al servei de les activitats forestals, de crianca d'animals o de conreu d'espécies
Cda Per activitats que donen valor al medirural| X cifct| 1 cifct|ct|c cifc|i|c
Cab Per activitats que NO donen valor al medi rural c2fc2| 1 c2fc2|c2|c c2lcz| 1|1
<5 | Construccions desfinades a lemmagatzemige o elaboracid de productes de/per ala propia explotaci
- (d'acord amb article 48.1.c RLU)
C5a Per activitats que donen valor al medi ruralf X cifct| 1 I [c2|ct|c cijct| 1|
c5b Per activitats que NO donen valor al medi rural c2fcz| 1 I [c2|c2| ¢ c2fcz| 1 |c2
cé de rurals (d’acord amb Particle 50.2.a RLU) c2fc2| 1 I [c2|c2| 1 clec2f 1 |c2
C.7 |Habitatges familiars rurals (d"acord amb Particle 50.2.b RLU) c2fc2| 1 I [c2|c2| 1 c|c2fc2|c2
Activitats d’explotacio de recursos naturals (d’acord amb I'article 49.1 RLU) es consideren|
4 [activitats d'explotacié dels recursos naturals les activitats extractives i aquelles altres olel elelcle clel |
" |activitats d'utilitzacié del sol, diferents de les agricoles, forestals o ramaderes, que:
ACTVITATS  DEXPLOTACIO| comportin canvis en la natural dels terrenys.
DE RECURSOS NATURALS Primer tractament ~ seleccié de recursos naturals (d'acord amb larticle 492 RLU) s'hi
2 |inclouen les i i al primer i ala seleccio d'aquests el elele el |
" |recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental
menor sies duen aterme al lloc dorigen.
1 F3|ag.on§ ‘de subministrament de carburants | de prestacio daltres serveis de la xarxa viaria (dacord| 2l Tezlelc T2l e
amb larticle 47.6 ¢ TRLU)
Construccions i instal-lacions vinculades a fexecucio, el manteniment 1 el funcionament de les obres|
E2 g c2fc2| 1 cfc2|c|c c2fc2| 1 |c2
piibliques (d'acord amb larticle 47.6.d TRLU)
3 |Construccions destinades a Factvitat e Caring 1 a faparcamert de caravanes 1 remocs tendal ol T el S
ALTRES ACTIVITATS (d'acord amb larticle 47.6. TRLU)
£4 |Construccions destinades a lemmagatzemalge, o prestacid de servels propis dels centres Oe fardineria
(d'acord amb lart 48.1.d RLU)
Eda Quan el viver sigui continu al centre de jardineria, i sigui lactivitat principal| X cifct| 1 I fc2|c| clc|i1|c
Edb Quan el viver no sigui contigu, o no sigui el producte principal c2fc2| 1 I c2|c| clc|i|e
COMPATIBLE. No hi ha condicionanats especifics quant els Components de Qualificacio
COMPATIBLE. Amb mesures per assegurar la compatibiltat
INCOMPATIBLE
COMPATIBLE c
COMPATIBLE CONDICIONAT. Perque aporten valor als espais oberts c1
CONDICIONAT a que no hi hagi emplagament alternatiu
INCOMPATBLE

Daplicacié en I'addicio o modificacio del cataleg de masies i cases rurals

Component o filtre no existent o no coherent en la zona
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Es defineix la compatibilitat pels components de qualificacié i pels filtres.
b) Compatibilitat per components de qualificacio.
La compatibilitat dels components de qualificacié s’estructura en tres nivells:

- Compatible: no hi ha condicionants especifics per a un us concret en aquest component.

- Compatibilitat condicionada: quan es possible la implantacié d’aquests usos, condicionats a que
no produeixin danys irreversibles en els components a que afecten.

En aquelles zones no ocupades per edificacid, no es permet la destruccié ni del sol ni de la
seva coberta, de manera irreversible

Es limiten les superficies complementaries no destinades a edificacions.
- Incompatible, no es possible implantar els usos en aquest component de qualificacié
c) Compatibilitat per filtres
La compatibilitat per filtres s’estructura en tres grups:

- Territorials
- Riscos
- Serveis ecosistémics
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d) Influéncia territorial

Les activitats que s’'implanten en el SNU, necessariament han d’estar vinculades a un territori, que
correspon a la seva superficie adscrita. Aquesta adscripcio pot ser per propietat o per vinculacié, per
exemple de diferents propietats a una sola implantacié en régim cooperatiu.

Per poder implantar una instal-lacié en el SNU, aquesta ha de donar servei majoritariament a la finca
adscrita, és a dir, per a processos de transformaci6 de la produccié o emmagatzematge de productes
d’origen a la propia finca.

Si la instal-lacié que es proposa te una capacitat superior, i per tant no es pot abastir només de la propia
finca, tindra necessariament d’implantar-se en un sector d’activitat en sol urba.

Aquesta vinculacié només es sol-licita per les instal-lacions de transformaci6é, emmagatzematge o
gestié de produccié primaria, a partir d’hortalisses, fruita, gra, farratges, transformacié de productes
ramaders, efc...

No és d’aplicacio per a les instal-lacions ramaderes, que necessariament s’han d’'implantar en el sol no
urbanitzable. En aquest cas, la seva influéncia territorial ve determinada per la gestié de les seves
externalitats, principalment les dejeccions ramaderes, la gestié de les quals ja esta regulada amb
adscripcio a finques, propies o no, per la seva fertilitzacio.

e) Dimensié
La dimensi6 ha de venir justificada per la tipologia d’activitat i la seva influencia territorial.

A més dels parametres basics d’ocupacio definits en I'apartat anterior es regula la dimensié en base a
produccio i externalitats. Produccid per tal de garantir que la industria agraria implantada esta lligada al
territori, i externalitats per tal de garantir que el territori és suficient per a assumir, o digerir les
externalitats, d’aquelles activitats que necessariament han d'estar en SNU, com les activitats
ramaderes.

La dimensi6 pretén regular la mida de les explotacions evitant que apareguin en el SNU grans
industries, I'emplagament més adequat de les quals pugui ser el sol urba, o en el cas de les activitats
ramaderes, malgrat 'emplagament necessariament sigui el SNU, no comporti, per la seva mida, un Us
industrialitzat d’aquest sol.

Aixi és preveu:
- Produccié: una explotacié, no podra gestionar la produccié de més de un % del total de la seva
Zona (Unitat de Paisatge).

- Externalitats: una explotacio, si presenta una zona d’influéncia superior a la seva finca adscrita,
no podra generar externalitats directes, que no es puguin gestionar de forma passiva en un %
del conjunt de la zona.

Per l'aplicacié d’aquesta estratégia, la problematica es deriva d’establir uns parametres basics per
estimar les produccions potencials del territori, que siguin d’aplicacio a totes les activitats.

Produccio.

Aquest percentatge es calculara en base a la produccié primaria d’hortalisses, fruita fresca, farratge o
gra, en el TM de Lleida.
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ESTADISTICA DE CONREUS LLEIDA. PRODUCCIONS SEGRIA (2016)

CONREUS Superficie (ha) Produccié (kg/ha)

Tipus Grup conreu Conreu Seca regadiu Seca Regadiu
Herbacis ~ CEREALS GRA Ordi 489 1.529 3.040 5.560
Herbacis CEREALS GRA Blat de moro 1 798 5.760 10.360
Herbacis ~ CEREALS GRA Blat 31 516 3.080 5.400
Herbacis CEREALS GRA Triticale 36 164 2.900 7.080
Herbacis CEREALS GRA Civada 5 59 1.730 2.740
Herbacis ~ CEREALS GRA Espelta 0 46 820 1.610
Herbacis =~ CEREALS GRA Sorgo 0 7 2.070 4.720
Herbacis ~ CEREALS GRA Milli melca 0 6 2.590 4.450
Herbacis ~ CULTIUS FARRATGERS Alfals 3 1.981 19.000 55.260
Herbacis ~ CULTIUS FARRATGERS Raigras 0 376 15.350 45.440
Herbacis ~ CULTIUS FARRATGERS Festuca 1 204 12.280 40.900
Herbacis ~ CULTIUS FARRATGERS Blat de moro farratger 0 182 16.800 55.850
Herbacis CULTIUS FARRATGERS Cereals d'hivern per a farratge 2 8 12.140 21.500
Herbacis ~ CULTIUS FARRATGERS Associacio Vega - Civada farratgeres 2 4 12.750 40.900
Herbacis ~ CULTIUS INDUSTRIALS Colza 0 81 4.360
Herbacis ~ CULTIUS INDUSTRIALS Gira-sol 0 25 2.160
Herbacis ~ CULTIUS INDUSTRIALS Soja 0 9 3.000
Herbacis ~ CULTIUS INDUSTRIALS Lavanda 0 2 3.550
Herbacis ~ FLORS | PLANTES ORNAMENTALS  Plantes ornamentals 0 10 60.000
Herbacis ~ HORTALISSES Ceba 0 33 46.530
Herbacis ~ HORTALISSES Tomaquet 0 24 33.680
Herbacis ~ HORTALISSES Pésolverd 0 11 7.450
Herbacis HORTALISSES Enciam 0 10 26.870
Herbacis ~ HORTALISSES Escarola 0 7 20.840
Herbacis ~ HORTALISSES Pebrot 0 6 20.840
Herbacis ~ HORTALISSES Col de cabdell 0 5 29.730
Herbacis HORTALISSES Sindria 0 5 23.810
Herbacis ~ HORTALISSES Carbassa i carbasso 0 5 27.290
Herbacis HORTALISSES Aberginia 0 5 23.600
Herbacis HORTALISSES Carxofa 0 5 12.150
Herbacis HORTALISSES Meld 0 4 19.860
Herbacis HORTALISSES Mongeta tendra 0 4 10.470
Herbacis HORTALISSES Fava tendra 0 4 9.980
Herbacis HORTALISSES Bleda 0 3 21.830
Herbacis HORTALISSES Maduixa i maduixot 0 3 12.450
Herbacis ~ HORTALISSES Al 0 2 8.790
Herbacis HORTALISSES Pastanaga 0 2 16.830
Herbacis HORTALISSES Cogombre 0 1 28.750
Herbacis ~ LLEGUMINOSES GRA Veca 1 19 1.420 2.760
Herbacis ~ LLEGUMINOSES GRA Pésolsec 0 6 3.330 4.230
Llenyosos  FRUITERS Pomera 0 611 34.240
Llenyosos  FRUITERS Perera 0 1.920 14.230
Llenyosos  FRUITERS Codony 0 5 12.460
Llenyosos  FRUITERS Abercoquer 0 36 6.260
Llenyosos  FRUITERS Cirerer i guinder 0 44 3.770
Llenyosos  FRUITERS Presseguer 0 552 20.120
Llenyosos  FRUITERS Pruner 0 51 8.330
Llenyosos  FRUITERS Figuera 0 6 9.980
Llenyosos  FRUITERS Caqui, gerd, groseller i altres 0 8 19.800
Llenyosos  FRUITERS Ametller 29 159 360 790
Llenyosos  FRUITERS Noguera 0 25 2.470
Llenyosos  FRUITERS Nectariner 0 547 18.010
Llenyosos  FRUITERS Kiwi 0 4 19.020
Llenyosos  OLIVAR Olivera per a oliva d'oli 12 61 760 3.410
Llenyosos ~ VINYANO ASSOCIADA Vinya de raimde taula 0 3 4.800
Llenyosos ~ VINYA NO ASSOCIADA Vinya de raim per a vi 24 1.689 7.860 12.200
Llenyosos  VIVERS Vivers 0 34 35.000
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En base als valors de I'anterior taula es presenten uns valors de base. Els valors que es proposen tenen
la intencié de ser uns estandards de calcul, i consideren tant les produccions potencials com la
significacio dels conreus a Lleida.

Aixi la produccié que es propo

sa com a estandard és la seglent:
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Capacitat d’hortalisses 0 40.000
(kg/ha)
Capacitat de llenyosos 3.500  35.000
(kg/ha)
Capacitat de farratge 15.000 60.000
(kg/ha)

Capacitat de gra (kg/ha) 3.500 10.000

Aquests valors seran els que es prendran de base per determinar la dimensié de les activitats lligades

a la seva finca.

Externalitats

La dimensié maxima d’'una instal-lacié ramadera no podra excedir un percentatge de la capacitat de

gestio directa de les seves ext

ernalitats del total de la zona on s’ubica.

Per a cada una de les instal-lacions, el calcul de la dimensi® maxima en base a la produccio

d’externalitats, resultara del q

uocient de la produccié de dejeccions ramaderes expressada en UFN

(Unitats Fertilitzants de Nitrogen) i les UFN que pot assumir la finca adscrita.

El valor unitari de la UFN per UBG (Unitat de Bestiar Gros) i les necessitats de UFN per unitat de
superficie, en el marc del POUM de Lleida, es pren el seglent:

- La produccié de dejeccions ramaderes expressades també en UFN per UBG (Unitat de bestia
gros), que s’estimen en el marc del POUM de Lleida en 75 UFN/ UBG

- Les unitats fertilitzants

de nitrogen sol-licitades pels conreus per unitat de superficie (ha), pren

de base els seguents valors per a seca i regadiu

o Seca: 80 UFN/ha

o Regadiu: 150 UFN/ha
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En base a les superficies de seca i de regadiu per zona, obtingudes del SIGPAC disponibles, resulta:

SECA | REGADIU PER ZONA

JAUCE CONVERSIO UBG

CORREDQR ELUVIAL DEL SEGRE 14.019.526| Reg 12.937| <et4.032.464| Total UFP UBG_Eq

LA CERDEBRREDOR FLUVIAL DEL SEGRE1.624.213| 1, 402 6.455|  11.630.668| 1,403 210.396 2.805

REGS DIARAGERDERTALUNY A 34.689.802| 1.162[309.927|  34.999.729| 1.163 174.415 2.326

REGS DEREASEURAGOAORTALUNYA 15.961.115| 3.469(180.154|  84.141.269| 3,500 522.826 6.971

REGS DEREGROELLA SEQUIAMAJOR| 37.5B7.285( 1,596 (263.443 38/800.728| 1.614 240.858 3.211

REGS DERBSYBNA'URGELL 24.669.225( 3,754(465.514|  28.134.739| 3,780 565.167 7.536

SECANS REGS DE PINYANA 161.747| 2.466968.276|  47{120.023| 2 513 373.762 4.983
SECANS 15 697 712 58.022 774
Total 13.865 821 14.686 2.145.447 28.606

Aplicant els coeficients per obtenir les UFN i les UBG equivalents resulta:

Amb dades del Cens Agrari 2009, a Lleida hi ha fins a 29.500 UBG, pel que es pot dir que la cabana
ramadera a Lleida ja te un potencial de saturacié del sol amb N. En aquest context cal remarcar que
Lleida esta inclos en els municipis vulnerables de contaminacié del sol per nitrats segons el
GOV/128/2009, de 28 de juliol, de revisio i designacio de noves zones vulnerables.

Aquestes dades s’arrodoneixen, per tal de facilitar la gestioé en la avaluacié de llicéncies, resultant uns
topalls maxims per zona de:
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Unitats de bestiar 1.000 7.500 3.000 3.250 5.000 2.500 7.000
gros

2.1.4.3. Limitacié de sostre i reciclatge de les edificacions existents
a) Estimacio de 'ocupacioé maxima

La pressidé sobre el sol no urbanitzable s’estableix en funcié de la preséncia escassa o quantiosa de
tots aquells usos existents que comporten una artificialitzacié de les cobertes de sol.

En les diferents zones (unitats de paisatge), s’ha fet una estimacio del sostre construit, diferenciant per

usos.

L’analisi de les dades té dues lectures:

Una primera, que permet conéixer la pressio sobre el sol no urbanitzable.

Una segona que permet conéixer el sostre que alhora permet la gestié d’'uns espais agraris, en
principi, ben gestionats. Aquetes es poden extreure per exemple dels secans, en el cas de gestio
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de seca, o de la Cerdera o Raimat, en el cas de regadiu. D’aquesta manera es pot determinar

que, com a minim, amb el sostre observat es possible una correcte gestié de I'espai agrari.
S’ha estimat, per a cada una de les zones, I'ocupacié de les edificacions, aixi com l'area d’influéncia
d’aquestes edificacions en la parcel-la que les allotja. L’area d’influéncia és la superficie de sol no
destinada a 'activitat primaria, al voltant de I'edifici (aparcaments, patis, zones de magatzem a cel obert,

).

Aquestes dades s’han extret dels treballs de la Universitat de Lleida, desenvolupats en el marc del
POUM.

El resultat es mostra en la segtient matriu:
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Ocupacio EDIF 3,18 1,57 4,01 0,88 0,02 0,47 2,05
Ocupacio INFL 9,81 7,93 8,75 3,59 0,03 2,30 4,23

Hi ha zones amb una gran pressio sobre el sol, especialment les més properes a la ciutat, i d’altres, on
la pressi6 és certament baixa, com els secans.

En base a aquesta realitat, és un objectiu principal reduir la pressio sobre el SNU, disminuint la ocupacié
en aquells ambits més pressionats, fomentant el reciclatge de les edificacions vacants existents. Aquest
reciclatge s’aconsegueix a partir del sostre vacant reciclat en la mateixa finca.

Cal primer perd definir un sostre maxim associat a finca, prenent de base la realitat actual.

En regadiu, hi ha els Regs de la Séquia Major, Regs de Pinyana, Paisatge Fluvial del Segre, Regs del
Canal d’Arago, La Cerdera. Els percentatges d’ocupaci6 d’edificacio, oscil-len entre 4,01 del paisatge
fluvial del Segre, fins al 0,88 dels Regs de I'Urgell.

Entenent que 'objectiu és mantenir un sol agricola ben gestionat, i que en 'ambit dels Regs de I'Urgell
es dona aquesta circumstancia, es pot entendre que amb aquest 0,88 % d’ocupaci6 seria suficient.

Val a dir, que espais agraris també ben gestionats, com Regs del Canal d’Aragé o la Cerdera, amb una
influéncia estrictament agricola, arriben a ocupacions de fins al 2,05 %.

Per tant, donat que estem definint possibilitat, es pren com a ocupacié maxima de finca, fins a un 10 %
d’ocupacio, que és 4 cops la maxima en sols de regadiu.

En el seca la situacié es diferent, amb ocupacions molt menors, amb valors del 0,02, mostrant un sol
agrari ben gestionat. En coheréncia, I'ocupacié maxima definida és menor i es limita al 2,50 %.

Finalment, els ambits forestals, molt menors a Lleida, 'ocupacié es fixa en el 0,05%.
Aixi, les dimensions maximes de sostre en relacié a superficie de finca son les seguents:

- Forest (HIC-Boscos): 0,05 %
- Seca: 2,50 %
- Regadiu: 10,00 %
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b) Interpretacié del grau de pressié en el SNU

Per conéixer, amb precisio, el grau de pressié que aquests usos exerceixen sobre el sol no urbanitzable,
es defineix el grau de pressio de la zona com el resultant de dividir la superficie total d’ocupacié
d’aquests usos per la superficie total de la zona. Aquest indicador, de la mateixa manera que els
components de qualificacio, fa referéncia al conjunt de la zona urbanistica, mentre que les condicions
d’edificacio i ocupacié de cadascun dels usos i activitats admesos en el sol no urbanitzable fan
referéncia a les propietats individuals.

La metodologia utilitzada per a la quantificacié dels usos existents que exerceixen pressio sobre el sol
no urbanitzable es basa en la delimitacié de poligons sobre base cartografica actual, incorporant:

- Qualsevol tipus d’edificacid, independentment de I's a qué estigui destinada, i la seva area
d’influéncia associada. S’inclouen les edificacions susceptibles de ser incloses en el cataleg de
construccions en el sol no urbanitzable, i qualsevol tipus d’habitatge, cobert, granja, etc.

- Les activitats extensives o “activitats superficials”, com circuits de motocicletes; abassegaments
de materials petris, o plantes de classificacio d’arids; abocadors, o altres instal-lacions de diposit
i tractament de residus; activitats extractives, i instal-lacions associades (s’excloura d’aquesta
delimitacié el limit miner no explotat o aquell que ja ha estat restaurat), campes de maquinaria,
o d’'abassegament o emmagatzematge en superficie, aparcaments de vehicles o caravanes,
campings; parcel-lacions que continguin algun tipus d’edificacié associada, i qualsevol altra
activitat expressament no permesa per normativa.

- Queden excloses les edificacions i instal-lacions de caracter técnic, com EDAR o subestacions
eléctriques, que tenen un caracter municipal o supramunicipal.

Els limits dels usos existents es delimiten mitjangant I'ortofoto més recent de qué es disposi i s’ajusten,
sempre que sigui possible, als limits definits pel cadastre.

La interpretacié de la pressid sobre el sol no urbanitzable es fa en base a la seglent taula (Font:
Diputacio de Barcelona).

GRAU DE PRESSIO SOBRE EL SOL NO URBANITZABLE

i>10% 5%<i<10% 3%<i<5% 2%<i<3% 1<2%
Pressio Pressio Pressio Pressio e
. o Pressi6 baixa
severa important mitjana moderada
P5 P4 P3 P2 P1

El grau de pressié calculat sobre cadascuna de les zones del sdl no urbanitzable determina les
restriccions respecte a la implantacio de noves activitats i construccions admeses.

c) Definicié dels parametres de ponderacié

En funcié de la pressié existent sobre les zones s’estableix un llindar base, que prové de la ponderacid,
en funcié de la pressio actual.
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Els coeficient de ponderaci6 de sostre defineix el llindar d’'ocupacié de cada unitat.

En la seguent taula es mostren els coeficients proposats, diferenciant per zona i si és seca o regadiu.
Alhora també es diferencien les activitats ramaderes, que es plantegen amb sostre maxim tant si és al
seca com al regadiu, entenent que, especialment les porcines, estan desconnectades del suport.
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LLINDAR BASE
Regadiu 200 400 1,00 800 T~ 900 7,00
Seca % 0,50 1,00 0,25 2,00 250 2,25 1,75
Forest % 0,01 0,02 0,00 0,04 0,05 0,04 0,03
Ramaderes % 2,00 4,00 1,00 8,00 2,50 9,00 7,00
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d) Reciclatge de les edificacions existents

Per tal d’afavorir el reciclatge de les edificacions existents, es preveu premiar aquelles activitats que
portin a terme I'aprofitament de sostre existent vacant propi.

L’ocupacié de la construccio respecte la totalitat de la finca agrupada ve determinada en funcio6 de les
zones, i es presenta en dos llindars:

- Llindar base, que correspon a la ocupacié per zona, per a la implantacié de nous edificis.

- Llindar maxim, que correspon a la ocupacié maxima, que es permetra arribar, addicionalment al
llindar base, sempre que el sostre provingui del reciclatge d’altres edificacions obsoletes.
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Lllpqar Llindar base
Maxim
Regadiu 10,00 2,00 4,00 1,00 8,00 9,00 7,00
Seca % 2,50 0,50 1,00 0,25 2,00 2,50 2,25 1,75
Forest % 0,05 0,01 0,02 0,00 0,04 0,05 0,04 0,03
Ramaderes % 10,00 2,00 4,00 1,00 8,00 10,00 9,00 7,00

Les condicions de reciclatge d’edificacions comporten la seva demolicio i la restauracioé del sdl, en les
condicions del component de qualificacié majoritari que I'envolta. El reciclatge de sostre no es considera
complert sense que es donin les dues circumstancies, d’enderroc i restauracio del sol.

En aquets cas, la llicéncia de construccio de la nova edificacié portara associada la llicencia d’enderroc
de les edificacions associades.

Les construccions enderrocades podran provenir de la mateixa finca, o d’altres, sempre que siguin de
la mateixa explotacio.

En tots els casos, si el sostre a reciclar, ja sigui de la propia finca o d’'una altra, prové de zones diferents,
s’aplicaran els coeficients de ponderacié de correspondéncia d’edificacions entre zones.

2.1.5.Agrupacions residencials en sol no urbanitzable.

En coheréncia amb les determinacions de la Disposicié addicional Vint-i-cinquena del TRLU i fruit de
I'estudi de les implantacions en sol rural, s’ha detectat una série d’agrupacions residencials existents
en el territori, provinents d’'urbanitzacions disperses, susceptibles de poder ser considerades com a
urbanitzacions amb déficits.

La consolidacié de les edificacions preexistents dins els ambits detectats ha estat diversa i en aquest
sentit alguns dels propietaris van construir la seva edificaci6 amb les corresponents autoritzacions i
d’acord amb els preceptes legals del moment.
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Aquestes agrupacions residencials disperses, que avui en dia estan classificades com a sol no
urbanitzable, no sén sols adequades per al desenvolupament urba d’acord amb els criteris fixats pel
TRLU i, en consequéncia, hauran de ser objecte de regulacié mitjangant Plans especials urbanistics de
desenvolupament.

Per tal de poder delimitar-los i tramitar-los, s’haura de garantir la proteccié del medi rural i del medi
natural on s’insereixen i hauran de tenir I'entitat suficient per fer front a la dotacié dels serveis necessaris
que es determinin.

D’acord amb la legislacié urbanistica aplicable, aquests plans especials hauran d’incorporar la
documentacié i les determinacions necessaries per justificar la seva viabilitat, I'estructura de la propietat
afectada, els costos econdmics de l'actuacid i els compromisos i garanties de compliment
corresponents. Aixi mateix, hauran d’especificar el regim juridic de les parcel-les i edificacions incloses
dins I'ambit, distingint entre les implantades legalment i les que, si escau, es trobin en situacié
assimilada de fora d’ordenacio.

La regulacié d’aquests ambits s’haura d’orientar a determinar els serveis urbanistics basics exigibles
per a les edificacions que es puguin mantenir en Us, procurant solucions tecniques de baix cost i
compatibles amb el medi rural i natural on s’insereixen, ja sigui mitjangant sistemes individuals o
mitjangant la connexié a xarxes publiques properes quan aquesta sigui viable. En tot cas, el cost i la
gestio de les actuacions necessaries hauran d’anar a carrec de les persones propietaries, en els termes
que resultin de l'instrument urbanistic corresponent i de la normativa aplicable.

En conseqiéncia, el POUM no planteja aquests ambits com a noves extensions residencials ni com a
sOls aptes per al desenvolupament urba, sind com a realitats existents que, en determinats suposits i
amb caracter estrictament excepcional, poden ser objecte d’ordenacié especifica per mitja de plans
especials urbanistics de desenvolupament, amb la finalitat de compatibilitzar el manteniment dels usos
residencials preexistents amb la proteccié del medi i amb unes condicions minimes de servei i
seguretat.

2.1.6.Cataleg de construccions en sol no urbanitzable

El POUM incorpora el cataleg de construccions en sol no urbanitzable, com a document independent,
amb la finalitat d’afavorir la conservacié del patrimoni edificat rural, incentivar la reactivacié econdmica
del sector primari i facilitar el desenvolupament del mén rural.

El cataleg inclou els tipus de construccions seguents:

- Torres / masies (raons arquitectoniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o socials)

- Cases rurals (mateixes raons arquitectdniques, historiques, ambientals, paisatgistiques o
socials)

- Altres construccions anteriors a 1957 (només, raons arquitectoniques o historiques)
Construccions en desus a corregir (impacte ambiental o paisatgistic negatiu)

El Cataleg esta concebut com un document obert que permeti la inclusié progressiva de altres
construccions que compleixin els requisits que ho justifiquen.

Les raons per a la inclusié en el cataleg poden ser:

- Arquitectdniques
o Proteccid a nivell de BCIN o BCIL (raé principal)
o Proteccio a nivell d’Inventari
o Interés compositiu

- Historiques
o Segle XVIII o anteriors (raé principal)
o 1957 o anterior
o Referent simbolic

- Ambientals
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o Proteccié sectorial especifica (raé principal)
o Interés agricola
o Teixit rural caracteristic

- Paisatgistiques
o Proteccid sectorial especifica (rad principal)
o Posicié rellevant

- Socials
o Usos socials
o Explotacié agraria prioritaria

La inclusio de les edificacions en el cataleg comporta uns deures derivats com soén el conservar els

volums edificats preexistents i enderrocar les construccions o part de les construccions que generen un
impacte ambiental o paisatgistic negatiu.

Comporta aixi mateix uns beneficis com ara:

- Reconstruir i rehabilitar les construccions catalogades.
- Ampliar les construccions justificadament (10%-20%)
- Destinar les construccions a determinats usos:
Habitatge familiar

Establiment hoteler

Establiment de turisme rural

Activitats d’educacio en el lleure

Activitats artesanals

Activitats artistiques

Activitats de restauracio

Equipaments

Serveis comunitaris

0O 0 O 0O 0O O o o o
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3. Proteccio del patrimoni historic, arquitectonic i ambiental

El present capitol té per objecte exposar de manera sintética els criteris generals de proteccio
patrimonial adoptats pel POUM i 'estructura basica del Cataleg de béns a protegir de Lleida, sense
substituir-ne ni reproduir-ne integrament el contingut especific.

En coheréncia amb el que s’ha indicat a I'apartat 1.8, la present memoria es limita a descriure els tipus
de béns objecte de proteccid, les categories generals de tutela i els nivells d’intervencié que estructuren
el sistema de proteccio patrimonial municipal, mentre que la identificacié concreta dels béns, la seva
justificacié individualitzada i el régim especific aplicable a cadascun d’ells es contenen en el mateix
Cataleg, en les Normes urbanistiques del POUM i, si escau, en la normativa sectorial aplicable.

Aquesta opcié respon a una doble finalitat: d’'una banda, assegurar la integracié del patrimoni dins
I'ordenacié general del POUM i, de I'altra, evitar duplicitats innecessaries entre documents que podrien
generar contradiccions interpretatives o rigideses futures en 'actualitzacié dels instruments especifics
de proteccié. El que es recull a continuacio té, per tant, caracter sistematic i justificatiu, i permet entendre
la ldgica urbanistica i patrimonial que fonamenta el Cataleg de Lleida.

Tipus de bé

El Cataleg de béns a protegir de Lleida estructura la proteccié patrimonial a partir d’'una tipificacié dels
béns que permet identificar la naturalesa dels valors a preservar i adequar-hi el regim de tutela. Aquesta
classificacié no té una finalitat merament descriptiva, sin6 que constitueix la base per ordenar de
manera coherent la proteccié del patrimoni edificat, arqueolodgic, ambiental, paisatgistic i natural dins
del conjunt del terme municipal.

Amb aquesta finalitat, el sistema de proteccioé diferencia entre conjunts arquitectonics, elements
arquitectonics, béns arqueoldgics i paleontologics, béns ambientals i paisatgistics, béns naturals i, si
escau, altres elements singulars o espais que, per la seva configuracid, valors o funcié territorial,
mereixen una tutela especifica. Aquesta diversitat de tipus respon a la realitat patrimonial de Lleida i
permet superar una visié estrictament monumental del patrimoni, incorporant també teixits, ambients,
espais oberts, recorreguts, elements naturals i traces materials de valor col-lectiu.

Des del punt de vista urbanistic, aquesta tipificacio és rellevant perqué permet adaptar les
determinacions de proteccié a la naturalesa concreta del bé. No requereix el mateix regim un edifici
singular que un conjunt urba, un jaciment arqueologic, un paisatge agricola o un element natural aillat.
Per aixo, el Cataleg parteix d’aquesta classificacidé prévia, que facilita tant la lectura del patrimoni
municipal com la posterior determinacié de les categories de proteccié i dels nivells d’intervencid.

En consequiéncia, la tipologia de béns s’ha d’entendre com un instrument d’ordenacié i de coneixement
al servei d’'una protecci® més precisa i proporcionada, i no com una simple enumeracié formal
d’elements catalogats.

Categories de proteccio

El Cataleg de béns a protegir de Lleida estructura la proteccié patrimonial a partir d’'una tipificacié dels
béns que permet identificar la naturalesa dels valors a preservar i adequar-hi el regim de tutela. Aquesta
classificaciéo no té una finalitat merament descriptiva, siné que constitueix la base per ordenar de
manera coherent la proteccio del patrimoni edificat, arqueolodgic, ambiental, paisatgistic i natural dins
del conjunt del terme municipal.

Amb aquesta finalitat, el sistema de proteccié diferencia entre conjunts arquitectonics, elements
arquitectonics, béns arqueoldgics i paleontologics, béns ambientals i paisatgistics, béns naturals i, si
escau, altres elements singulars o espais que, per la seva configuracid, valors o funcié territorial,
mereixen una tutela especifica. Aquesta diversitat de tipus respon a la realitat patrimonial de Lleida i
permet superar una visié estrictament monumental del patrimoni, incorporant també teixits, ambients,
espais oberts, recorreguts, elements naturals i traces materials de valor col-lectiu.

Des del punt de vista urbanistic, aquesta tipificacid és rellevant perqué permet adaptar les
determinacions de proteccié a la naturalesa concreta del bé. No requereix el mateix regim un edifici
singular que un conjunt urba, un jaciment arqueoldgic, un paisatge agricola o un element natural aillat.
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Per aixo, el Cataleg parteix d’aquesta classificacié prévia, que facilita tant la lectura del patrimoni
municipal com la posterior determinacid de les categories de proteccié i dels nivells d’intervencid.

En consequéncia, la tipologia de béns s’ha d’entendre com un instrument d’ordenacié i de coneixement
al servei d’'una protecci6 més precisa i proporcionada, i no com una simple enumeracié formal
d’elements catalogats.

Nivells de proteccio

A més de classificar els béns per tipologia i categoria juridica, el Cataleg estableix diferents nivells de
proteccié amb la finalitat d’adequar la intensitat de la intervencié admesa als valors concrets de cada
element. Aquesta gradacio és essencial des del punt de vista urbanistic, perqué permet evitar tant una
proteccid insuficient com una rigidesa indiscriminada, i fa possible una resposta proporcionada a la
diversitat de situacions que presenta el patrimoni municipal.

Els nivells de proteccio s’ordenen segons el grau de preservacio exigible i segons els elements o valors
que es consideren essencials en cada cas. Aixi, el sistema diferencia entre supodsits en qué cal
conservar integrament el bé, d’altres en qué la proteccié se centra en la conservacio i restauracio dels
seus trets definitoris, d’altres en qué la tutela es focalitza en parts, tipologies 0 components concrets, i
d’altres en qué el valor principal rau en la configuracié ambiental, paisatgistica o documental del bé o
arqueologica.

Aquesta gradacioé permet adaptar les condicions d’intervencio a la realitat material i historica de cada
element catalogat i, alhora, facilita la gesti6 administrativa de les lliceéncies, dels projectes i del
planejament derivat. En aquest sentit, els nivells de proteccid no s’han d’entendre unicament com una
técnica de limitacid, sind també com una eina per orientar de manera positiva les possibles actuacions
de conservacio, restauracio, rehabilitacié o posada en valor.

Des del punt de vista justificatiu, el sistema de nivells és el que dota de veritable operativitat el Cataleg,
perqué tradueix els valors patrimonials detectats en criteris concrets d’intervencié. Per aixd constitueix
una pega clau en la coordinacié entre el POUM, el Cataleg i la normativa sectorial, i assegura que la
proteccié patrimonial no quedi reduida a una mera declaracié formal, sin6 que tingui efectes urbanistics
reals i proporcionats
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4. Desenvolupament i gestié urbanistica

Ambits de desenvolupament i gestié

Per tal de completar i desenvolupar I'ordenacioé fixada al POUM, es preveu la redaccié de plans de
millora urbana per al desenvolupament del sol urba, plans parcials urbanistics per al desenvolupament
del sl urbanitzable i plans especials urbanistics, en qualsevol régim de sol.

En soOl urba, i per a I'execucio del planejament -repartint equitativament les carregues i beneficis derivats
de l'ordenacio- i per a executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessaris, el POUM
delimita poligons d’actuacio urbanistica.

També preveu en actuacions d'abast limitat per a I'ajust, I'ampliacié o la millora de la vialitat o dels
espais lliures i equipaments en sol urba, les Actuacions aillades, pel sistema d’expropiacio.

| per ultim, i en casos d’afectacié viaria, es preveu que les determinacions del planejament s’executin
de manera aillada amb una simple cessi6 dels terrenys en el moment de la llicéncia urbanistica.

4.1.1.Instruments en sol urba

NUCLI LLEIDA - CENTRE LLIVIA sucs RAIMAT CERDERA

su [ A~ PAUG PAU U PAU CH PMU

Per al desenvolupament i execucié del sol urba, el POUM defineix cinc instruments principals:

Plans de millora urbana -PMU-, destinats a definir 'ordenacié d’'un ambit determinat i la seva
corresponent gesti6.

Poligons d’actuacié urbanistica —PAU-, en ambits de complecié del teixit urba, de reordenacié o
transformacio urbana pendents de gestié mitjangant la reparcel-lacié o I'expropiacid; o bé en ambits
que disposen de la reparcel-lacié aprovada i inscrita al registre de la propietat, perd que encara no han
completat el seu desenvolupament. Cal fer especial mencio als Poligons del Centre Historic.

Actuacions aillades -AA-, en ambits destinats exclusivament a sistemes.

Mitjancant afectacions puntuals, es preveuen cessions de sistema viari com a actuacions en les quals,
per adquirir la condicié de solar, només queda pendent la cessiod i urbanitzacié del sistema viari.
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Els plans de millora urbana es delimiten amb I'objecte de completar el teixit urba i/o acomplir operacions
de rehabilitacid, reforma o de transformacio d’usos.

Els poligons d’actuacié urbanistica es defineixen en aquells ambits on el POUM fixa 'ordenacié dels
terrenys i concreta I'ambit territorial minim per dur a terme la gestié urbanistica integrada.

Les actuacions aillades es concreten en aquells ambits on, per les seves caracteristiques i destinacio
total a sistemes urbanistics, no es poden establir mecanismes de distribucio equitativa de beneficis i
carregues.

Les cessions de sistema viari es duen a terme en parcel-les individuals on es preveu una determinada
afectacio al sistema viari, el desenvolupament de la qual no precisa de projecte de reparcel-lacid,
restant les parcel-les Unicament sotmeses a la cessio i urbanitzacié d’aquest espai public.

La delimitacié dels ambits en el sol urba, excepte les afectacions puntuals viaries que no s’identifiquen
especificament, respon a la voluntat de fixar les condicions de desenvolupament d’espais complets,
integrats per teixits urbans de similars caracteristiques, que el POUM preveu integrar en I'estructura
urbana mitjangant la definicié de la vialitat i la disposicié dels espais lliures i equipaments publics
necessaris.

La seva delimitacié es preveu atenent a I'estructura de la propietat i/o a determinats limits fisics i
I'ordenacié es justifica per la seva viabilitat técnica i economica, tal i com recull 'apartat corresponent a
I'avaluacié econdmica i financera d’aquest POUM.

Tant els plans de millora urbana com els poligons d’actuacié urbanistica es classifiquen, en funcio del
seu abast i objectius, en diferents grups. Aquesta classificacié ve determinada per la seva condicié de
desenvolupament de sol urba.

Als ambits dels plans de millora urbana i als poligons d’actuacié urbanistica de gestio, per la seva
classificacié com a sol urba no consolidat, opera I'exigéncia legal relativa al deure de cessio dels sol
necessari per edificar el 10% del seu aprofitament urbanistic. Cada sector o ambit fixa, si és el cas, la
reserva de sol per habitatge protegit.

4.1.1.1. Plans de Millora Urbana

Els Plans de Millora Urbana, dels quals el POUM en delimita set, sbn ambits on es determinen
operacions urbanistiques que comporten el desenvolupament del seu model urbanistic o es fixen les
condicions de reordenacio quant a I'estructura urbana i/o edificacions existents o els usos principals.

Les seves caracteristiques i objectius concrets queden definits a les fitxes normatives de 'Annex VIII.

Es tracta d’ambits sotmesos al deure de cessié del sol corresponent al 10% del seu aprofitament
urbanistic.

En els sectors residencials, la fitxa normativa determina I'obligacié de cessio o no del sostre d’habitatge
amb proteccio -i quantifica aquesta obligacio- ja que el POUM justifica de manera global la reserva,
d’acord amb els criteris i determinacions de la Memoria social, i estableix els percentatges adients a
cada sector residencials en funcid de la seva tipologia i situacio.
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suU PMU

Els Plans de millora urbana definits inclouen, globalment, una superficie de 34.389,40m?, suposen
destinar 14.430,22 m? a sol public i permeten edificar 34.323,34 m? de sostre, amb un total de 601
habitatges, dels quals 240 s6n de proteccio publica.

La relaci6 de Plans de Millora Urbana és la seguent:

- PMU 1 MARIOLA
- PMU 2 SEMINARI

4.1.1.2. Poligons d’Actuacié Urbanistica

El POUM delimita diversos poligons d’actuacié en sol urba i precisa en el seu ambit les determinacions
concretes dels soOls que els integren, els terrenys objecte de cessié obligatoria i gratuita i el seu desti i
us.

Aquest POUM determina diferents tipus de poligons d’actuacié urbanistica, en funcié de la seves
condicions objectives:

Poligons d’actuacié urbanistica d’'urbanitzacid, en ambits que disposen de la reparcel-lacié aprovada i
inscrita al registre de la propietat, perd que encara no han completat el seu desenvolupament. Aquests
ambits s’identifiquen amb I'epigraf “U” (PAU U).

Poligons d’actuacié urbanistica de gestid, en ambits de complecié del teixit urba, de reordenacié o
transformacié urbana pendents de gestié mitjangant la reparcel-lacié o I'expropiacié. Aquests ambits
s’identifiquen amb I'epigraf “G” (PAU G).

Els planols d’ordenacio del POUM defineixen I'ordenacié vinculant de les zones i sistemes dels terrenys
inclosos als poligons d’actuacioé urbanistica.
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Poligons d’actuacié urbanistica d’urbanitzacié. PAU U

NUCLI LLEIDA - CENTRE LLIVIA sucs RAIMAT CERDERA

su PAUU

Els poligons d’actuacié d’urbanitzacio, PAU U, dels quals el POUM delimita vint-i-un, sén ambits que
consten de projecte de gestié aprovat i inscrit al Registre de la propietat, i només resten pendents de la
materialitzacio fisica de les determinacions del planejament.

L’objectiu de la seva delimitacié és el de la urbanitzacié del seu ambit segons I'ordenacioé prevista al
POUM. La seva ordenacio queda definida a les fitxes normatives de '’Annex V.

Els poligons d’actuacié urbanistica amb projecte de gestid i d'urbanitzacié aprovats, es a dir,
d’'urbanitzacio, desenvolupen globalment una superficie de 778.057 m?, suposen destinar 441.806 m?
a sol public i permeten edificar 584.692 m? de sostre, amb un total de 5.629 habitatges dels quals 1.330
son de proteccio publica.

La relacio de poligons d’actuacié urbanistica d’'urbanitzacié és la seguent:

— PAU U1 LA CERDERA ALTA

- PAU U2 CARRER ARQUITECTE MORERA | GATELL
- PAU U3 CARRER JOC DE LA BOLA

— PAU U4.CARRER DE FERRAN EL CATOLIC
- PAU U5.VALLRUFEA

— PAU UB.INSTITUTS

— PAU U7.ILLA ONZE DE SETEMBRE

- PAU U8.SECA NORD

— PAU U9.CARRER DE PERPINYA

- PAU U10.CARRER DE MONTPELIER

—  PAU U11.AVINGUDA DE PINYANA

— PAU U12.AVINGUDA DE PINYANA

— PAU U13.CARRER ESCULTOR CORSELLES
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- PAU U14.AVINGUDA DE BALAFIA

-~ PAU U15 LLIVIA

- PAU U17 SECA SUD

- PAU U18 PALAUET

— PAU U19 BORDETA SUD

— PAU U20 MANGRANERS SUD

— PAU U21 PARDINYES-FONT | QUER
El POUM fa petits ajustos en alguns d’aquests Poligons respecte la reparcel-lacié aprovada i inscrita
sempre a l'objecte de millorar la funcionalitat dels sistemes o en relacié a parcel-les municipals

provinents de I'aprofitament urbanistica que poden ser tots regularitzat amb una Operacié juridica
complementaria, en tan en quan no es modifiquen els seu aprofitaments.

Aixi el llitat de poligons amb ajustos corresponents és el seglient:
- PAU Ue:

S’ha deixat fora la finca municipal corresponent a la cessi6 de I'APU atenent a que la urbanitzacio
viaria amb que confronta ja ha estat executada i que com a administracié actuant I'Ajuntament de
Lleida esta exempt de pagament de costos d’urbanitzacio.

- PAUUT:

Els verd lineals que preveia el PGL en les faganes dels blocs edificables s’ha substituit per la clau
viaria SX corresponent.

- PAU U8

Es reajusta la pastilla dels equipaments i el tragat viari per tal de compactar en una Unica pega els
soOls dotacionals.

- PAU19

S’ha reajustat la zona verda i vialitat dels sud-est de I'ambit per compactar una Unica pega de zona
verda.

- PAU U20

S’han reorganitzat els sistemes d’equipament/zona verdalvialitat conformant una Unica pega
d’equipaments i ampliar els sols del sistema d’espais lliures, sense modificar la seva situacio.

- PAU U21
S’ha reajustat el sistema viari, incrementant les zones verdes, ajuntant-lo a la realitat.
Poligons d’actuacio urbanistica de gesti6. PAU G

Els poligons d’actuacié urbanistica de gestiéo (PAU G), dels quals el POUM en delimita setanta-sis -6
dels quals corresponen a AlSUs-, son ambits on es fixa I'ordenacié d’operacions que comporten el
desenvolupament urbanistic dels terrenys que hi son inclosos i/o la transformacié de I'estructura i
edificacié existent o els usos principals.

L’objectiu de la seva delimitacié és el desenvolupament del seu ambit segons I'ordenacio prevista al
POUM. La seva ordenacio, aprofitaments i carregues venen definides a les fitxes normatives de '’Annex
V.

Per tant, es tracta d’ambits sotmesos a I'exigencia legal de reserva de sol per habitatge protegit —en els
poligons residencials- i del deure de cessid corresponent al sol per edificar el 10% de I'aprofitament
urbanistic.

En els sectors residencials, la fitxa normativa determina I'obligacié de reservar o no sostre d’habitatge
amb proteccio -i quantifica aquesta obligacio- ja que el POUM justifica de manera global la reserva,
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cada ambit d’actuacio residencial en funcioé de la seva tipologia i situacio.

Els poligons d’actuacioé urbanistica de gestio, globalment, desenvolupen una superficie de 856.899 m?,
suposen destinar 514.678 m? a sol public i permeten edificar 908.102 m? de sostre, amb un total de

8.115 habitatges dels quals 3.692 s6n de proteccié publica.

NUCLI LLEIDA - CENTRE LLIVIA sucs RAIMAT CERDERA

su PAU G

La relacio de poligons d’actuacié urbanistica de gestio és la seglent:

PAU G1SUCS. CARRER MAJOR NORD

PAU G2 TRAVESSIA CARRER BOU

PAU G3 SUCS. CARRER MAJOR SUD

PAU G4 SUCS. CARRER SUQUETS

PAU G5 RAIMAT NORD

PAU G6 CAMi DE BOIXADORS

PAU G7 CAMi BOIXADORS - ROVIRA ROURE - MONESTIR D'AVINGANYA
PAU G8 SEQUIA MAJOR

PAU G9 ILLA ALCALDE ROVIRA ROURE-CARLES FONTSERE-SEQUIA MAJOR
PAU G10 VICTORIA KENT - PERIODISTA TRAPA

PAU G11 VALLCALENT-ONZE DE SETEMBRE

PAU G12 PASSEIG DE L'ONZE DE SETEMBRE

PAU G13 LA CREU DEL BATLLE

PAU G14 AVINGUDA DE L'EXERCIT 1

PAU G15 AVINGUDA DE L'EXERCIT 2

PAU G16 AVINGUDA DE L'EXERCIT 3

PAU G17 AVINGUDA DE L'EXERCIT 4
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PAU G18 AVINGUDA DE L'EXERCIT 5

PAU G19 ALCALDE COSTA-REPUBLICA DE PARAGUAY
PAU G20 CARRER DE LA CIUTADELLA

PAU G21 AVINGUDA ALCALDE PORQUERAS
PAU G22 AMPLIACIO COPA D'OR

PAU G23 CARRER D'ALFARRAS

PAU G24 TORRES PLA DE L'ESTACIO

PAU G25 AVINGUDA PRAT DE LA RIBA

PAU G26 CARRER NOSTRA SRA. DE MIG-ARAN
PAU G27 CARRER DELS COMTES D'URGELL
PAU G28 BARO DE MAIALS

PAU G29 PRINCEP DE VIANA-NOGUEROLA

PAU G30 FRILESA

PAU G31 FIRA - CAMPS ELISIS

PAU G32 ACCES BORDETA

PAU G33 JARDINS MARIA MERCE MARCAL

PAU G34 ACCES BORDETA 2

PAU G35 LL11-MARIA MONTESSORI

PAU G36 LL11-AVINGUDA DE LES GARRIGUES 1
PAU G37 LL11-AVINGUDA DE LES GARRIGUES 2
PAU G38 CANAL DE SEROS — LL11

PAU G40 ESTACIO

PAU G41 MOLI DE SANT ANASTASI-BELLAVISTA-FONTANET
PAU G42 SICORIS-FONTANET

PAU G43 DARRERA PALAUET

PAU G44 FLIX-PALUET

PAU G45 AVINGUDA DE LES GARRIGUES

PAU G46 PARROQUIA SANT AGUSTI

PAU G47 LLIVIA. CARRER GRAN

PAU G48 LLIVIA. CARRER DE LES ORENETES
PAU G49 LLIVIA. PROLONGACIO CARRER HORTA
PAU G50 LLIVIA. PLACA NOVA

PAU G51 CARRER SOLDEVILA

PAU G52 CARRER DE LA MARINADA

PAU G53 CARRER DE COLOMBIA

PAU G54 CARRER DE MIQUEL CORTIADA

PAU G55 CAMIi DE PICOS

PAU G56 AVINGUDA DEL PLA D'URGELL NORD
PAU G57 ILLA CARRER PALAUET-REUS

PAU G58 HOSTAL DE LA BORDETA

PAU G59 ROTONDA MANGRANERS

PAU G60 MANGRANERS-VILA RODONA

PAU G61 LAMSAUTO

PAU G63 REUBICACIO FIRA

PAU G64 CARRER TORRES DE SEGRE
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4.1.1.3. PAUs CH

El POUM delimita 7 poligons d’actuacié derivats de I'analisi i 'estudi del Pla Integral del Centre Historic
que, juntament amb el Pla de millora urbana del Seminari, sén instruments de politica de sol i habitatge
especifics destinats a promoure la renovacio i rehabilitacié del teixit urba preexistent.

NUCLILLEIDA - CENTRE LLIVIA sucs RAIMAT CERDERA

su PAUCH

Des d’un punt de vista de la seva gestid son poligons d’actuacié urbanistica. La seva ordenacié queda
definida a les fitxes normatives de 'Annex VI. No es considera el seu sostre com a sostre de nova
implantacio.

La relaci6é de PAUs CH és la seguent:

- PAU CH1 CARRER DE LA PARRA

-~ PAU CH2 PLAGA DEL DIPOSIT - MURCIA - ASSALT - SANT CARLES
—  PAU CH3 MURCIA - VEGUER DE CARCASSONA - BOTERS

- PAU CH4 VEGUER DE CARCASSONA - MURCIA - TALLADA -BOTERS
— PAU CH5 CAVALLERS - GRAMATICS - LA SUDA

— PAU CH6 COMPANYIA - GAIROLES

— PAU CH7 SANT JOAN

Els poligons CH ordenen una superficie total de 6.440 m?, un sostre de 23.420 m? i generen un total de
387 hab..

4.1.1.5. Actuacions aillades

Es delimiten tres actuacions aillades, de diferent naturalesa i en funcié de les necessitats d’ordenacio
de I'entorn concret on s’insereixen. El sistema d’actuacio per a totes elles és el d’expropiacio.
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NUCLI LLEIDA - CENTRE LLIVIA sucs RAIMAT CERDERA

su Il A

La relaci6 d’actuacions aillades és la seguent:

- AA 1 MERCAT DE BALAFIA
- AA 2 AMPLIACIO PLACA DELS FERROVIARIS
- AA 3 ENTREVIES — JOSEP BARO TRAVE

Amb la delimitacio i execucié de 'AA1, Mercat de Balafia, s’obtindran els 303,87 m? de solIs de sistemes
—equipaments i zones verdes- necessaris per completar 'ordenacio del mercat municipal de Balafia.

La delimitacié i execucié de 'AA 2, mitjangant I'obtencié de 1.368,16 m? de sOl de zones verdes,
permetra donar continuitat a I'estructura d’espais lliures i equipaments comunitaris que va des de la
plaga de Josep Pifiol fins al Parc de la Mitjana. Aquest recorregut suposa la part final d’'un eix basic
peatonal que uneix el Centre Historic amb el barri de Pardinyes a través de la passarel-la sobre les
vies.

La delimitacié i execucié de I'AA 3, Entrevies — Josep Baré Travé, permetra obtenir i urbanitzar el sol
necessari per obrir un nou tram de vial de connexio entre el carrer Bard de Maials i el carrer Josep Baré
i Travé, a través de la pega d’aparcament privat vinculada a les activitats industrials existents. L’actuacié
té per finalitat millorar la mobilitat, accessibilitat i seguretat de I'ambit industrial, resolent la situacio
actual de cul-de-sac de I'aparcament i completant la funcionalitat de la xarxa viaria local, amb una
superficie de 4.311,01 m2 Per la seva naturalesa, es tracta d’'una actuaci6é aillada destinada
exclusivament a sistema viari, I'execucié de la qual comportara I'obtencioé del sol necessari, inclos el de
titularitat aliena a la propietat industrial beneficiada, aixi com la seva urbanitzacié completa.

L’annex 1l recull del fitxes normatives de desenvolupament d’aquests ambits.

4.1.2.El sol urbanitzable

El sOl urbanitzable compren aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i adequats per a
garantir el creixement de la poblacié i de 'activitat econdmica, sota el principi del desenvolupament
urbanistic sostenible definit a la legislacié urbanistica vigent i a la Memoria d’aquest POUM.
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El sol classificat com a urbanitzable és quantitativament proporcionat a les previsions de creixement del
municipi, es localitza de manera que evita la dispersio en el territori, afavoreix la continuitat urbana, el
lligam amb les xarxes viaries i de serveis, permet el desplegament dels programes de sol i d’habitatge
i incideix amb la regeneracio urbana del centre de la Ciutat.

En el sol urbanitzable, el POUM defineix ambits de desenvolupament, pendents de planejament derivat
i ordenacio urbanistica detallada, diferenciant dues categories:

a) Sol urbanitzable delimitat. S6n ambits amb sectors delimitats, regulats per I'index de I'edificabilitat
brut, la densitat o intensitats dels usos principals i compatibles, i els estandards de les reserves minimes
per als sistemes, d’acord amb I'establert per la legislacié urbanistica vigent.

b) Sol urbanitzable no delimitat. S6n ambits sense delimitacié precisa dels sectors, pendents de
justificar la seva delimitacio en tant que sén necessaris per un creixement sostenible en relacié amb els
aspectes ambientals, econdmics i socials, i en relaci6 amb la disponibilitat de recursos hidrics i
energetics. D’acord amb I'establert per la legislacié urbanistica vigent, el régim d’Us del sol urbanitzable
no delimitat, mentre no es delimiti el sector, s’ajusta al réegim d’utilitzacié establert per al sol no
urbanitzable.

4.1.2.1. El sol urbanitzable delimitat
El POUM assenyala els sectors de sol urbanitzable delimitat als planols d’ordenacié amb la clau SUD.

Els sectors que el POUM delimita en sol urbanitzable son els seguents:

NUCLI LLEIDA - CENTRE LLIVIA sucs RAIMAT CERDERA

SUDRes 8UD Act

Sectors urbanitzables delimitats residencials

Els parametres dels sectors de sol urbanitzable delimitat es detallen, en forma de fitxa, en 'Annex IX
de les normes urbanistiques, en el qual es determinen les caracteristiques de cadascun del sectors, els
objectius del seu desenvolupament i les condicions d’ordenacié, edificacio, us i gestio.

Les fitxes tenen caracter vinculant, sens perjudici del resultat de I'aplicaci6 dels parametres d’ordenacio
a les superficies reals resultants de 'ordenacio detallada, de la utilitzacié d’una cartografia més precisa
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i dels ajustaments efectuats, d’acord amb aquestes Normes, en el desenvolupament dels plans parcials
urbanistics dels sectors.

— PDU ARE CAPPONT-FONTANET

- PPU R1 ESGLESIA MONTSERRAT

— PPUR2AV. PINYANA

- PPU SUR 19A BALAFIA NORD

— PPUR4 AV. PRAT DE LA RIBA

— PPU R5 RUFEA

- PPURG6 LES BOVILES BORDETA 1

— PPUR7 TORRE DEL PI

Sectors urbanitzables delimitats industrials i d’activitats economiques

- PPU A1 HIDROLOGY

- PPU A2 CABOS

— PPU A3 TANATORI

- PPU A4 AMPLIACIO CREU DEL BATLLE
- PPU A5 TORRE BONET

- PPU A6 AMPLIACIO POLIGON DEL SEGRE
- PPU A7 ECHEVARRIA

— PPU A8 FONDO DELS MANGRANERS
- PPU A9 AMPLIACIO TORRE SOLE

- PPU A10 CAMI DE LA MOREDILLA

- PPU A11 FRUICARN

- PPU A12 SECTOR TECNOLOGIC

— PDUAE Plana de Lleida

4.1.2.2. El sol urbanitzable no delimitat

Correspon als sols urbanitzables susceptibles d'un desenvolupament subjecte al grau de
desenvolupament del sol urba i del sol urbanitzable delimitat i, per tant, amb caracter general es pot
considerar que es desenvolupara posteriorment, a més llarg termini.
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Ambits de desenvolupament principalment de caracter residencial

NUCLI LLEIDA - CENTRE LLIVIA sucs RAIMAT CERDERA

PPD 6

PPD 5
PPD2

PPD3

PPD 9

FPDB
PPD4 PPD7

su SUND Res

El POUM identifica els terrenys qualificats de sol urbanitzable no delimitat, mitjancant els perimetres
assenyalats als planols d’ordenacié en contacte amb el nucli urba de Lleida en els ambits seglents:

- PPD 2 Area nord i oest de Ciutat-Jardi i Vila Montcada

- PPD 3 Limit nord amb el Tur6é de Gardeny

- PPD 4 Sota el Tur6 de Gardeny, en contacte amb la N-Il i el crus del Segre
- PPD 5 Area oest de Balafia

- PPD 6 Area nord de Balafia

- PPD 7 Bordeta sud, a I'oest del pas de 'AVE

- PPD 8 Bordeta sud, a I'est del pas de 'AVE

- PPD 9 Al'oest de Mangraners, al sud de la CN-240

El POUM identifica els terrenys qualificats de sol urbanitzable no delimitat en el nucli de Raimat,
mitjancant els perimetres assenyalats als planols d’ordenacié en altres nuclis del municipi de Lleida, en
els ambits seglents:

- PPD 1 La Valleta de Raimat
- PPD 10 Llivia

Memoria de I'ordenacié. Aprovacio inicial. Abril 2026

156



Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Ambits de desenvolupament d’activitat economica

NUCLI LLEIDA - CENTRE LLiVIA sucs RAIMAT CERDERA

PPD 40

PPD 41

su SND Act

El POUM identifica els terrenys classificats de sol urbanitzable no delimitat d’Us no residencial en els
ambits seguents:

- PPD 40 Les Canals-Alcoletge
- PPD 41 Ampliaci6 Creu del Batlle
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4.1.3.Els plans especials

NUCLILLEIDA - CENTRE LLIVIA sucs RAIMAT CERDERA

suU PEU

EN SOL URBA

Els plans especials urbanistics que delimita el POUM se centren en assegurar la revisio de 'ordenacio
de terrenys singulars en emplagaments estratégics amb alt valor patrimonial, com és el tur6 de la Seu
Vella i les Termes Romanes del carrer de Cardenal Remolins, que es caracteritzen per ser sols
qualificats majoritariament com a sistemes publics i on la distribucié de beneficis i carregues no és
I'objectiu principal. EI POUM defineix dos ambits a desenvolupar mitjangant pla especial urbanistic.

- PEU 1 Turd de la Seu Vella

L’ambit definit comprén tots els sols de sistema d’espais lliures i d’equipaments al voltant de la Seu
Vella i el Castell de la Suda, configurant una peca central del sistema d’espais lliures i del patrimoni de
la ciutat.

El Pla Especial suposa una revisio en profunditat del planejament anteriorment aprovat del Turé, i una
nova proposta d’ordenacié dels sols de sistemes, en la qual es concretaran els recorreguts de vianants,
executats i previstos, i s’adaptaran les qualificacions a la urbanitzacié de I'espai public realment
executada.

Els criteris d’ordenacié es defineixen a partir del POUM i dels treballs d’analisi i propostes del Pla
Integral del Centre Historic, integrats com a base per a la seva ordenacié.

L’ordenacio haura de vetllar especialment per la potenciacio dels elements catalogats i pel manteniment
del caracter de gran espai lliure del Turd. Els criteris generals d’ordenacié que caldra tenir en compte
sbn els segulents:

— La proteccié de I'entorn monumental de la Seu Vella prevista en la legislacié del patrimoni
cultural.
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— Lapreservacio i millora de les visuals urbanes pel que fa a la Seu Vellai al Turd, des del territori
i cap al territori.

— El manteniment del caracter de “buit urba” del Turd i la seva integracio en 'estructura urbana
del Centre Historic.

— El reforcament de les condicions d’accessibilitat i permeabilitat des del seu perimetre, amb
especial atencio a la connexié amb el Centre Historic.

— L’ordenacio de la mobilitat i de 'aparcament amb criteris d’integracioé paisatgistica i minima
incidéncia sobre els espais lliures.

- PEU 2 Termes Romanes de Cardenal Remolins

Es defineix un ambit amb l'objectiu de conservar i mantenir els elements arqueoldgics corresponents a
les termes romanes, compatibilitzant la integracié dels sols amb l'aprofitament privat dins I'ambit
d’actuacio.

EN SOL NO URBANITZABLE
- PEU 3 Riu Segre

L’objectiu del Pla especial és I'establiment de les directius en I'espai agrari, de les condicions de
restauracid de les activitats temporals extractives, de I'ordenacié ambiental i del manteniment de les
edificacions existents.

Aixi mateix, la concreci6 de la jerarquia dels camins, al regulacié dels usos i les actuacions, dels espais
de proteccié ambiental i dels possibles espais dedicats al lleure, vinculats al riu Segre.

No és objecte d’aquest Pla especial cap de les actuacions relacionades amb la Defensa estructural del
Cami de Granyana entre Canal de Seros i Clamor de Les Canals / Restitucié canalitzacié Avinguda del
Segre-Puente Principe de Viana ni amb I'actuaci6 sobre les comportes del Canal de Serds que, atesa
la seva importancia, és una actuacio prioritaria i autbnoma i esta prevista en el primer quinquenni tal i
com es recull a ’'Agenda de les actuacions.

Els parametres dels Plans especials es detallen, en forma de fitxa, en 'Annex XI de les normes del
POUM.

Sistemes d’actuacio dels ambits

Per a cadascun dels ambits de desenvolupament, el POUM fixa el sistema d’actuacié que es determina
en coheréncia amb el que preveu la legislacié urbanistica vigent i en funcié de les necessitats, els
mitjans econdomics-financers i la previsié de col-laboracio de la iniciativa privada, prioritzant el sistema
de compensacio, en primer lloc, la cooperaci® com a sistema subsidiari, i deixant el sistema
d’expropiacio pels sectors o actuacions on la equidistribucié de beneficis i carregues no resulta possible.

Cal entendre, doncs, la determinacié del sistema d’actuacio dels sectors com a I'expressio de la voluntat
del POUM de definir el caracter public o privat de la iniciativa en funcié de la prioritzacié del seu
desenvolupament dins de I'estratégia general de concrecié de les determinacions del planejament.

Poligons de gesti6é Sistema d'actuacio

PAU G1 SUCS. CARRER MAJOR NORD Reparcel-lacié per compensacio basica
PAU G2 TRAVESSIA CARRER BOU Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G3 SUCS. CARRER MAJOR SUD Reparcel-lacié per compensacio basica
PAU G4 SUCS. CARRER SUQUETS Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G5 RAIMAT NORD Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G6 CAMi DE BOIXADORS Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G7 CAMI BOIXADORS - ROVIRA ROURE - MONESTIR D'AVINGANYA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G8 SEQUIA MAJOR Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G9 ILLA ALCALDE ROVIRA ROURE-CARLES FONTSERE-SEQUIA MAJOR Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G10 VICTORIA KENT - PERIODISTA TRAPA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G11 VALLCALENT-ONZE DE SETEMBRE Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G12 PASSEIG DE L'ONZE DE SETEMBRE Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G13 LA CREU DEL BATLLE Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G14 AVINGUDA DE L'EXERCIT 1 Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G15 AVINGUDA DE L'EXERCIT 2 Reparcel-lacié per compensacié basica
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PAU G16 AVINGUDA DE L'EXERCIT 3 Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G17 AVINGUDA DE LEXERCIT 4 Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G18 AVINGUDA DE L'EXERCIT 5 Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G19 ALCALDE COSTA-REPUBLICA DE PARAGUAY ' Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G20 CARRER DE LA CIUTADELLA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G21 AVINGUDA ALCALDE PORQUERAS Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G22 AMPLIACIO COPA D'OR Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G23 CARRER D'ALFARRAS Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G24 TORRES PLA DE L'ESTACIO Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G25 AVINGUDA PRAT DE LA RIBA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G26 CARRER NOSTRA SRA. DE MIG-ARAN Reparcel-lacié per compensacio basica
PAU G27 CARRER DELS COMTES D'URGELL Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G28 BARO DE MAIALS Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G29 PRINCEP DE VIANA-NOGUEROLA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G30 FRILESA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G31 FINAL CAMPS ELISIS Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G32 ACCES BORDETA 1 Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G33 JARDINS MARIA MERCE MARCAL Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G34 ACCES BORDETA 2 Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G35 LL11-MARIA MONTESSORI Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G36 LL11-AVINGUDA DE LES GARRIGUES 1 Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G37 LL11-AVINGUDA DE LES GARRIGUES 2 Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G38 LL1-CANAL DE SEROS Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G40 ESTACIO Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G41 MOLI DE SANT ANASTASI-BELLAVISTA-FONTANET Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G42 SICORIS-FONTANET Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G43 DARRERA PALAUET Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G44 FLIX-PALUET Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G45 AVINGUDA DE LES GARRIGUES Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G46 PARROQUIA SANT AGUSTI Reparcel-lacié per compensaci6 basica
PAU G47 LLIVIA. CARRER GRAN Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G48 LLIVIA. CARRER DE LES ORENETES Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G49 PARROQUIA SANT AGUSTI Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G50 LLIVIA. PLACA NOVA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G51 CARRER SOLDEVILA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G52 CARRER DE MARINADA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G53 CARRER DE COLOMBIA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G54 CARRER DE MIQUEL DE CORTADA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G55 CAMI DE PICOS Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G56 AVINGUDA DEL PLA D'URGELL NORD Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G57 ILLA CARRER PALAUET-REUS Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G58 HOSTAL DE LA BORDETA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G59 ROTONDA MANGRANERS Reparcel-lacié per compensacio basica
PAU G60 MANGRANERS-VILA RODONA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G61 LAMSAUTO Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G63 REUBICACIO FIRA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU G64 CARRER TORRES DE SEGRE Reparcel-lacié per compensacié basica
Poligons de gestié al Centre Historic Sistema d'actuacio
PAU CH1 CARRER DE LA PARRA Expropiacio
PAU CH2 PLACA DEL DIPOSIT - MURCIA - ASSALT - SANT CARLES Expropiacio
PAU CH3 MURCIA - VEGUER DE CARCASSONA - BOTERS Expropiacié
PAU CH4 VEGUER DE CARCASSONA - MURCIA - TALLADA -BOTERS Expropiacio
PAU CH5 CAVALLERS - GRAMATICS - LA SUDA Expropiacio
PAU CH6 COMPANYIA - GAIROLES Expropiacio
PAU CH7 SANT JOAN Expropiacio
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Sistema d'actuacié executat

PAU U1 LA CERDERA ALTA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U2 CARRER ARQUITECTE MORERA | GATELL Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U3 CARRER JOC DE LA BOLA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U4 CARRER DE FERRAN EL CATOLIC Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U5 VALLRUFEA Reparcel-lacié per compensacio basica
PAU U6 INSTITUTS Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U7 ILLA ONZE DE SETEMBRE Reparcel-lacié per compensacio basica
PAU U8 SECA NORD Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U9 CARRER PERPINYA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U10 CARRER DE MONTPELIER Reparcel-lacié per compensacio basica
PAU U11 AVINGUDA DE PINYANA Reparcel-lacié per compensacio basica
PAU U12 AVINGUDA DE PINYANA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U13 CARRER ESCULTOR CORSELLES Reparcel-lacié per compensacio basica
PAU U14 AVINGUDA DE BALAFIA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U15 LLIVIA Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U17 VSECA SubD Reparcel-lacié per compensacio basica
PAU U18 PALAUET Reparcel-lacié per compensacio basica
S TIVI — s Re parcellacw percompen oi6 baicn
PAU U20 MANGRANERS SUD Reparcel-lacié per compensacié basica
PAU U21 PARDINYES-FONT | QUER Reparcel-lacié per compensacié basica

PLANS DE MILLORA URBANA

PMU 1
PMU 2

MARIOLA
SEMINARI

Sistema d'actuacio
Expropiaci6 individualitzada

Expropiacio

ACTUACIONS AILLADES

Sistema d'actuacio

AA 1 Mercat de Balafia Expropiacio
AA 2 Ampliacié Plaga dels Ferroviaris Expropiacio
AA 3 Accés entrevies Expropiacié‘
PLANS ESPECIALS URBANISTICS

Iniciativa
PEU 1 Turé de la Seu Vella Iniciativa publica‘
PEU 2 Termes Romanes de Cardenal Remolins Iniciativa publica|
PEU 3 Riu Segre Iniciativa publica

PLANS PARCIALS URBANISTICS

Sistema d'actuacio

PDU-ARE CAPPONT-FONTANET Reparcel-lacié per cooperacio
PPU R1 ESGLESIA MONTSERRAT Reparcel-lacié per compensacié basica
PPU R2 AV. PINYANA Reparcel-lacié per compensacio basica
PPU SUR 19A ‘SUR 19A Balafia Nord Reparcel-lacié per cooperacio
PPU R4 EAV. PRAT DE LA RIBA Reparcel-lacié per compensacié basica
PPU R5 ‘RUFEA Reparcel-lacié per compensacio basica
PPU R6 \LES BOVILES BORDETA 1 Reparcel-lacié per compensacié basica
PPU R7 ‘TORRE DEL PI Reparcel-lacié per compensacié basica
PPU A1 ‘HIDROLOGY Reparcel-lacié per compensacio basica
PPU A2 ;CABOS Reparcel-lacié per compensacio basica
PPU A3 ‘TANATORI Reparcel-lacié per compensacié basica
PPU A4 {AMPLIACIO CREU DEL BATLLE Reparcel-lacio per compensacié basica
PPU A5 ‘TORRE BONET Reparcel-lacié per compensacio basica
PPU A6 AMPLIACIO POLIGON DEL SEGRE Reparcel-lacié per compensacio basica
PPU A7 ECHEVARRIA Reparcel-lacié per compensacié basica
PPU A8 :FONDO DELS MANGRANERS Reparcel-lacié per compensacié basica
PPU A9 {AMPLIACIO TORRE SOLE Reparcel-lacié per compensacié basica
PPU A10 {CAMI DE LA MOREDILLA Reparcel-lacié per compensacié basica
PPUAT1 " FRUICARN o Reparcel-laci6 per compensacié basica
PPU A12 {SECTOR TECNOLOGIC Reparcel-lacié per compensacié basica
PDUAE Plana de Lleida ;TORREBLANCA - QUATRE PILANS Reparcel-lacié per cooperacié
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Cessié de I'aprofitament urbanistic

La legislacié urbanistica vigent determina, per a tots els poligons d’actuacioé urbanistica de gestid i els
plans de millora urbana en sol urba definits pel POUM, l'obligacié de cedir el sol necessari per a la
materialitzacié del 10% de 'aprofitament urbanistic de cada sector.

Aquest percentatge s’incrementa fins al 15% de 'aprofitament urbanistic per a la part dels nous sols
inclosos en sectors urbanitzables delimitats. Aixi mateix, s'incrementara la cessié del sol necessari per
a edificar el sostre corresponent al 15% de l'aprofitament urbanistic del sector en I'ambit del PPD 9,
Limit nord amb el Turé de Gardeny i en 'ambit d’activitat econdomica PPD 40 Les Canals-Alcoletge,
d’acord amb I'apartat 2 de la Disposicio Transitoria Tercera TRLU.

Aquests percentatges de cessié de I'aprofitament urbanistic del sector s’ajustaran a alld que determini
la legislacio urbanistica en cada moment.

L’esquema seglent recull graficament aquest criteri de repartiment de I'obligacié de cessié de
I'aprofitament urbanistic.

NUCLI LLEIDA - CENTRE LLIVIA sucs RAIMAT CERDERA

&

o .

cessions del 10% [l cessions del 15%

Criteris de programacio dels ambits de desenvolupament

La programacié del desenvolupament dels ambits s’ha fixat a partir de I'estratégia global del POUM en
relacié a l'objectiu d’ajustar I'oferta d’habitatges a les previsions de creixement d’acord amb les
determinacions de la Memodria social. En aquest sentit es preveu potenciar un desenvolupament del
centre cap a la periféria.

Els indicadors inclosos en aquest apartat tenen caracter operatiu i s’orienten a la programacié dels
ambits de desenvolupament, permetent valorar I'oportunitat, el ritme i la conveniéncia de la seva
execuci6 en funcié de I'evolucio real del municipi.

Aquests indicadors es recullen de forma sintética a continuacié i es desenvolupen de manera completa
al quadre d’'indicadors de seguiment del POUM.

El conjunt de tots els habitatges possibles a la ciutat queden dividits, als efectes del planejament
urbanistic i de la seva programacioé en:
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- Habitatges buits en sol urba consolidat

- Habitatges possibles en solars no edificats en sol urba consolidat

- Habitatges en ambits pendents d’urbanitzacio

- Habitatges en ambits i sectors de sol urba no consolidat (PAU i PMU)
- Habitatges en sectors de sol urbanitzable delimitat

El planejament urbanistic general no disposa d’eines efectives per a la intervencié en el parc
d’habitatges buits pero si sobre els solars no edificats en sol urba. Aquests tutela municipal pot exercir-
se mitjangant la creacié del registre municipal de solars sense edificar i té per objecte la inscripcié de
les declaracions d'incompliment de I'obligacié d'edificar referides a solars concrets.

D’acord amb la legislacié urbanistica vigent, els POUM poden establir per mitja de l'agenda les
determinacions pel que fa a les prioritats i a les previsions temporals de I'execucié del Pla d'ordenacio
urbanistica municipal.

Amb caracter general el POUM de Lleida preveu el desenvolupament dels ambits en tres quinquennis.

En el primer quinquenni, a banda de programar aquells ambits amb planejament i gestié aprovades, es
fixa el desenvolupament dels Poligons d’actuacié urbanistica amb incidéncia sobre I'estructura urbana
i que permeten consolidar i renovar els teixits del Centre Historic.

La programacié dels ambits de desenvolupament s’ha de basar en un sistema integrat d’indicadors que
permeti valorar, de manera coordinada, I'evolucié social, ambiental i urbanistica del municipi.

A aquests efectes, el POUM pren en consideracié indicadors socials i d’habitatge, indicadors de
desenvolupament urbanistic, indicadors ambientals i d’infraestructura verda, i indicadors relatius a la
mobilitat, a I'activitat econdmica i als riscos.

Aquests indicadors han de servir per justificar 'oportunitat del desenvolupament dels ambits, verificar
I'adequacio del ritme de creixement al potencial pendent, i assegurar la coheréncia del desplegament
del Pla amb els seus objectius de sostenibilitat, cohesié social i qualitat urbana

A banda d’aquestes determinacions generals, es proposen en I'agenda i en les fitxes dels sectors els
seguents llindars de programacio i execucio:

Sectors de sol urba no consolidat (PAU i PMU)
Podran executar-se a partir del quinquenni previst en cada fitxa.
Sectors en sol urbanitzable delimitat.
Podran executar-se a partir del quinquenni previst en cada fitxa.
Sol urbanitzable no delimitat.

Ambits de desenvolupament principalment residencial.

La tramitacio i aprovacio el Pla parcial urbanistic de delimitacié ha de justificar que I'actuacio és coherent
amb els indicadors i els parametres, determinats en la normativa, que justifiquen la delimitacié de nous
sectors de sol urbanitzable.

Per determinar I'oportunitat i la conveniéncia d’aprovar un Pla parcial urbanistic de delimitacio, es
consideraran algun dels indicadors seguents:

a) Indicadors del creixement demografic del municipi, per a noves extensions urbanes de caracter
principalment residencial, d’acord amb els criteris seguents:

1. El nombre total d’habitatges potencials del municipi, inclos el nou sector que es proposa
delimitar, no pot superar el nombre d’habitatges necessaris per a fer front al creixement
demografic previst per als seguents 10 anys. El nombre maxim d’habitatges potencials a
preveure, en termes absoluts, és de 10.000 habitatges; tret que es prevegi un creixement
residencial de caracter excepcional i I'estudi demografic corresponent estableixi unes previsions
diferents.
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2. El nombre total d’habitatges potencials del municipi no pot ser inferior al nombre d’habitatges
necessaris per a fer front al creixement demografic previst per als seglients 4 anys. El nombre
minim d’habitatges potencials existents, en termes absoluts, ha de ser de 4.000 habitatges.
Altrament, I'’Ajuntament ha de promoure els plans parcials de delimitacié que estimi escaients i
necessaris, fins al limit previst a 'apartat anterior.

3. El nombre total d’habitatges potencials es calcula per la suma dels habitatges existents o dels
previstos pel planejament, en les situacions seguents: Habitatges buits inscrits al Cens municipal
d’habitatges buits o, si el nombre fos major, al Registre d'habitatges buits i habitatges ocupats
sense titol habilitant de la Generalitat de Catalunya, o els registres que els substitueixin; Solars
no edificats; Solars infraedificats, amb menys del 15% del sostre previst pel planejament;
Edificacions en construccio; Edificacions construides i no ocupades; Edificacions que hagin estat
objecte de declaraci6 de ruina; Poligons d’actuacié urbanistica pendents de gestio i/o
d’'urbanitzacio: Sectors de planejament en sol urba, pendents de desenvolupament; Sectors
delimitats en sol urbanitzable, pendents de desenvolupament.

El nombre d’habitatges potencials dels terrenys que el planejament no atribueix un densitat especifica
es calcularan a ra6 d’1 hab/100m? de sostre edificable.

En el cas concret de I'ambit del PPD 10 La Valleta de Raimat, per atendre les necessitats del creixement
demografic del nucli de Raimat, a més dels indicadors anteriors, també es podra considerar la
conveniéncia de la delimitacioé quan el sostre corresponent al conjunt dels poligons d’actuacio de gestio,
PAU G, del nucli de Raimat estigui edificat en un 50%.

Els propietaris de sol urbanitzable no delimitat poden promoure iniciatives per tal d’assolir el compliment
dels indicadors previstos per aquest POUM sobre I'oportunitat i la conveniéncia d’aprovar un Pla parcial
urbanistic de delimitacié.

Aixi mateix, les persones interessades poden presentar la consulta prévia a la delimitacié de sol
urbanitzable formulant avancgos d'un pla parcial urbanistic de delimitacid, per a determinar la viabilitat
de la futura formulacié i perqué serveixin d'orientacio a I'hora de fer-ne la redaccié.

Tal com estableix la normativa reguladora, aquest sol es delimitaria amb total continuitat del sol urba
consolidat i els habitatges s'incorporarien al comput del potencial a considerar en els indicadors de
caracter demografic. D’aquesta manera, la proposta garanteix la permanéncia del model urba,
compacte i continu, determinat pel POUM, que és la base de la sostenibilitat del desenvolupament
urbanistic del municipi.

Mida dels ambits de delimitacio

Per tal de garantir el model d'ordenacié del POUM, la delimitaci6 d’'un nou sector de caracter
principalment residencial tindra una superficie minima de 5 ha i una superficie maxima de 30ha i I'is
principal sera el residencial amb la modalitat d’habitatges plurifamiliars o unifamiliars.

Aixi, queden especificament prohibits els usos industrials, tret dels petits tallers de caracter artesanal;
els usos logistics amb una superficie construida superior a 400 m?; els usos comercials en les modalitats
de mitjans i grans establiments comercials i grans establiments comercials territorials, tret que se situin
en les plantes baixes dels edificis plurifamiliars.

El pla parcial de delimitacié corresponent establira, entre la resta dels usos admesos, els usos
compatibles i la seva proporcid, d’acord amb les intensitats maximes previstes.
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Tipus d’ambit de delimitacié i situacié

Als efectes de regular la intensitat maxima dels usos s’estableixen els tipus d’ambits seglents:

A B C
IEB 0,45 m?st/m?s 0,65 mst/m?s 0,85 m’st/m°®s
DENSITAT 35 hab/Ha 50 hab/Ha 65 hab/Ha
DENSITAT alternativa
HPP lhab /70 m?st lhab /70 m®st 1hab /70 m’st
DENSITAT TOTAL
habitatge lWliure| 17,5 hab/Ha 25 hab/Ha 32,5 hab/Ha
habitatge proteccié| 28,6 hab/Ha 39,3 hab/Ha 50,0 hab/Ha
46,1 hab/Ha 64,3 hab/Ha 82,5 hab/Ha
Residencial minim 0,25 m’st/m’s 0,35 m’st/m’s 0,45 m’st/m’s
Altres usos minim 0,05 m’st/m’s 0,1 m’st/m’s 0,15 m’st/m’s
% sostre minim HPP 50% 50% 50%

En tots els casos, el 50% de la reserva de sostre protegit es destinara a I'habitatge de lloguer.

Els ambits tipus A, corresponen al PPD 1 La Valleta de Raimat, PPD 2 Area nord i oest de Ciutat-Jardi
i Vila Montcada, PPD 3 Limit nord amb el Turé de Gardeny, PPD 4 Sota el Turé de Gardeny, en contacte
amb la N-Il i el crus del Segre, PPD 7 Bordeta sud, a I'oest del pas de 'AVE, PPD 8 Bordeta sud, a I'est
del pas de 'AVE, PPD 9 A 'oest de Mangraners, al sud de la CN-240 i PPD 10 Llivia.

Els ambits tipus B, corresponen al PPD 5 Area oest de Balafia i al PPD 6 Area nord de Balafia.

El segient esquema recull la situacié dels ambits anteriorment descrits, grafiant en color marré clar el
tipus A i en marr¢ fort els tipus B.

PPD 10

PPD 1
PPD 2

PPD 3

PPD 9

PPD 4
PPD 7 PPD 8

J
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Condicionants de situacio i connectivitat per a la delimitacié
La delimitacio del sector ha de comportar la continuitat fisica amb el teixit urba consolidat.

Aixi, el sector s’ha de delimitar de manera que es garanteixi uns accessos viaris adequats i la continuitat
de la xarxa de vials urbans. En aquest sentit, el sector s’ha vincular, com a carrega externa, a la obtencio
i urbanitzacié d’'una part de la Ronda Verda inclosa en sol urba o en sol no urbanitzable, de manera
proporcional a I'aprofitament del sector.

La delimitaci6 del sector ha de permetre la connexié amb les xarxes de serveis basics d’aigua potable,
d’aigua de reg, de clavegueram separatiu, d’electricitat, d’enllumenat public, de gas i de comunicacions,
amb criteris de sostenibilitat ambiental i econdmica.

El sector delimitat ha d’assumir la connexié amb el sistema de depuracié d’aiglies residuals i
reaprofitament de les aiglies netes i les depurades.

En la delimitacié del sector s’ha de preveure la facilitat de connexié dels sistemes d’equipaments i
d’espais lliures de zones verdes amb els eixos civics de vianants estructurants i, especialment, amb la
Ronda Verda.

Previsio de sistemes en la delimitacio

Es destinaran a zones verdes i espais lliures publics, 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre edificable,
amb un minim del 10% de la superficie del sector delimitat.

Es destinaran a equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les proporcions seguents:
20 m? de sol per cada 100 m? de sostre 0 20 m? de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots els
casos, del 5% de la superficie del sector delimitat.

El sol destinat al sistema d’allotjaments dotacionals publics, sera el valor inferior resultant de les
proporcions seguents: 5 m? de sol per cada 100 m? de sostre 0 5 m? de sol per cada habitatge.

El sOl destinat al sistema de comunicacions i de serveis técnics que resultin necessaris.

S’estableixen unes cessions per al conjunt de sistemes publics que seran, com a minim, els seglents:
a) Ambits tipus A: 50% de la superficie del sector delimitat.
b) Ambits tipus B: 55% de la superficie del sector delimitat.
c) Ambits tipus C: 60% de la superficie del sector delimitat.

També, s’estableix que la diferéncia que en resulti de I'aplicacié d’aquests percentatges, respecte els
minims establerts per a cada sistema, es destinaran al sistema d’espais lliures de zones verdes, tret
que es justifiqui la necessitat de destinar-los a equipaments o a serveis técnics.

Aquestes determinacions permeten completar les cessions de zones verdes dels sectors delimitats,
preferentment, acumulant-les en forma de parcs urbans que comportaran la millora qualitativa i
quantitativa dels espais publics i/o una adequada integracio del verd de I’'Horta cap a dins de la ciutat.

Aquesta formula, de fixar unes cessions minimes globals en funcié de la intensitat edificatoria dels
sectors, permet que el possible increment d’espais lliures que se’n deriva, no suposi una carrega
addicional que faci inviable el sector, perqué opera sobre la disminucié de altres sistemes,
fonamentalment, el sistema viari.

El sector es vinculara amb del sistema de la Ronda Verda en els trams en sol urba i en sol no
urbanitzable, als efectes de la seva obtencid i execucid, amb una superficie proporcional a
I'aprofitament urbanistic del sector delimitat, en relacié al conjunt del sol urbanitzable no delimitat.

A l'objecte d’implantar les necessaries infraestructures de connexié del sector corresponent, el seu
desenvolupament es vincula a I'obtencio i urbanitzacié del tram de la Ronda Verda, inclds en sol urba
0 en sOl no urbanitzable, estrictament necessari per connectar el tram que discorre per dins del sector
amb la xarxa general d’itineraris de vianants i ciclistes que estructura el territori, d’acord amb el planol
d’'ordenacié OR 2.1. Aquest tram té la consideracié de sistema general vinculat al sector a I'efecte de
la seva execucid, sense atribucio d’aprofitament urbanistic.
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La superficie vinculada de Ronda verda sera proporcional a I'aprofitament urbanistic del sector delimitat,
en relacié al conjunt del sol urbanitzable no delimitat.

Condicionant d’ordenacio, edificacid i us:

L’ordenacié de I'ambit s’efectuara amb criteris de consolidacié de I'edificacié preexistent i en
consequencia no s’admetra el creixement o I'extensié perimetral de I'area, tret que sigui necessari per
a resoldre les cessions dels sistemes urbanistics publics o acomplir altres obligacions legals.

El Pla parcial de delimitacié utilitzara obligatoriament les claus de sol urba residencial definides a les
Normes del POUM.

L’4s general del sector sera el residencial amb un maxim del 10% del sostre que es podra destinar a
usos no residencials que donin servei als habitatges existents.

Les reserves per aparcament s’estaran a les determinacions d’aquestes Normes urbanistiques.
Condicionants per a la delimitacié en relacié al projecte d’urbanitzacié

El projecte d’urbanitzacié definira técnicament les obres necessaries per la consolidacié del sector
dotant a les parcel-les dels accessos i dels serveis adequats.

Els serveis es plantejaran, preferentment, de manera autbnoma de les xarxes dels serveis urbans, amb
criteris d’eficiéncia energetica i de sostenibilitat ambiental (per exemple, utilitzacid6 d’energies
renovables) i econdmica. Aniran a carrec de I'ambit els accessos i les connexions de serveis
necessaries per al seu correcte funcionament.

Pel que fa al cicle de I'aigua, el projecte haura de donar compliment a les determinacions de la Memoria
ambiental.

El projecte d’'urbanitzacié preveura, si és el cas, les fases d'urbanitzacio en funcié dels subsectors,
poligons i/o unitats funcionals definits.

Previsio de sistemes en la delimitacio

Les reserves de sols de cessid per als sistemes de zones verdes i equipaments, previstes legalment,
s’han d’encabir dins de I'ambit delimitat. Per a fer efectives aquestes cessions, es podra ajustar la
delimitacié de I'ambit en la part que resulti necessaria i imprescindible en funcié de l'estat de
consolidacio de I'edificacié a mantenir.

Per al calcul de les reserves de sol de cessid destinat a zones verdes i equipaments, previstes
legalment, no computara el sostre edificat preexistent, ni els habitatges, que hagin estat degudament
autoritzats i que resultin conformes amb el planejament derivat que es tramiti en desenvolupament de
I'ambit.

Mesures ambientals

El pla parcial haura de donar compliment a totes les determinacions recollides en la documentacio
ambiental i en la normativa del POUM.

En aquest sentit, els Plans parcial de delimitacio estudiaran i resoldran de forma especifica els aspectes
derivats de la relacié complexa de I'habitatge i les explotacions agraries.

Ambits de desenvolupament d’activitat economica

La tramitacio i aprovacié el Pla parcial urbanistic de delimitacid ha de justificar que I'actuacio és coherent
amb els indicadors i els parametres, determinats en la normativa, que justifiquen la delimitacioé de nous
sectors de sol urbanitzable.

Per determinar I'oportunitat i la conveniéncia d’aprovar un Pla parcial urbanistic de delimitacio, es
consideraran algun dels indicadors seguents:

a) El déficit o inexisténcia de sol urbanitzat destinat al mateix Us principal.

b) Que els sectors urbanitzables delimitats, destinats al mateix Us principal, estiguin urbanitzats en un
50%.
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c) Que els sectors urbanitzables delimitats, destinats al mateix Us principal, estiguin consolidats en un
25%.

d) Que els sectors urbanitzables delimitats, destinats al mateix Us principal i que siguin confrontants
amb I'ambit, estiguin totalment urbanitzats.

e) Que desenvolupi actuacions d’interés territorial de caracter supralocal.
Mides dels ambits de delimitacié

La delimitacié d’'un nou sector d’activitat econdmica tindra una superficie minima de 20 ha o l'area
assenyalada als planols d’ordenacid, si és inferior. No s’estableix superficie maxima, donat que la
delimitacié pot assolir la totalitat de I'area assenyalada.

Usos urbanistics

Els usos principals sén els industrials i els logistics, quedant expressament prohibit I'is residencial, tret
del necessari per al control i vigilancia de les activitats.

3. El pla parcial de delimitacié corresponent establira, entre la resta dels usos admesos, els usos
compatibles i la seva proporcid, d’acord amb les intensitats maximes previstes.

Intensitats maximes dels usos urbanistics
L’index d’edificabilitat bruta maxima del sector estara comprés entre 0,40 i 0,60 m2st/m2sol.

L’ds principal a que es destini el desenvolupament del sector ocupara, com a minim, el 60% de la
superficie destinada a I'aprofitament privat i el 75% del sostre edificat.

La intensitat de I'is, expressada en el nombre d’establiments en relacié a sostre edificable, s’establira
pel pla parcial de delimitacié corresponent.

Previsio de sistemes en la delimitacio

Es destinaran a zones verdes i espais lliures publics un minim del 10% de la superficie del sector
delimitat.

Es destinaran a equipaments de titularitat publica un minim del 5% de la superficie del sector delimitat.
El sOl destinat al sistema de comunicacions i de serveis técnics que resultin necessaris.
Condicionants de situacioé i connectivitat per a la delimitacio

La delimitacio del sector ha de comportar la continuitat fisica amb el teixit urba consolidat, si s’escau.

El sector s’ha de delimitar de manera que es garanteixi uns accessos viaris adequats i la continuitat de
la xarxa de vials urbans, quan el sector se situa amb continuitat fisica amb el teixit urba consolidat.

Els espais d’aparcament dels sectors s’organitzaran, preferentment, formant petites illes
d’estacionament properes als pols d’atraccio del mateix sector, integrades amb I'entorn i pacificades.

En aquells sectors que es delimitin en la proximitat de les carreteres d’accés a Lleida, aquests espais
s’ordenaran de manera que facin funcions d’aparcament dissuasiu de I'accés amb vehicle privat a
l'interior de la ciutat. A aquest efectes, els espais d’aparcament dissuasiu es dissenyaran de manera
que:

a) Ofereixin serveis basics al vehicle privat, com poden ser la vigilancia, la recarrega d’energia eléctrica,
el subministrament de carburants, els petits tallers de reparacié de neumatics o de la part eléctrica dels
vehicles, entre altres.

b) Tinguin funcions d’intercanvi modal amb el transport public, amb el transport amb bicicleta i amb els
recorreguts de vianants.

c) Permetin la parada i 'aparcament d’autocars.

d) Disposin de cobertes, preferentment vegetals, que procurin ombra i proteccio.
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6. La delimitacié del sector ha de permetre la connexié amb les xarxes de serveis basics d’aigua potable,
d’aigua de reg, de clavegueram separatiu, d’electricitat, d’enllumenat public, de gas i de comunicacions,
amb criteris de sostenibilitat ambiental i econdmica.

7. El sector delimitat ha d’assumir la connexié amb el sistema de depuracié d’aigles residuals i
reaprofitament de les aiglies netes i les depurades.

8. Les despeses relatives al financament de les noves infraestructures relatives als sistemes
d'abastament i sanejament d'aigua (o I'ampliacié de les existents) corresponen als propietaris afectats
per la nova actuacio.

9. El pla parcial de delimitacié definira i avaluara la mobilitat generada i les mesures a implementar per
a la connexio funcional del sector.

10. En els corresponents plans parcials de delimitacié caldra estudiar i determinar la destinacié i els
usos de la superficie de terrenys que limita amb el sol classificat com a no urbanitzable, amb I'objectiu
de garantir que la fagana edificada resulta adequada amb I'espai obert amb el que confronta i que, al
mateix temps, es produeix una adequada transicié de la urbs amb el sol no urbanitzable de I'Horta.

Aprofitament urbanistic
El sOl necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Altrament, si fos diferent, el percentatge que estableixi la legislacié d’'urbanisme en el moment de la
delimitacié del sector, en concepte de cessio gratuita d’aprofitament urbanistic a carrec dels propietaris
del sectors de sol urbanitzable delimitat.

Infraestructures comunes

A banda dels costos d’urbanitzaci6 i gestié propis del desenvolupament dels diferents sectors en funcio
de 'ordenacié i/o condicions de desenvolupament previstos pel POUM, es delimiten una serie d’ambits
d’actuacio per a I'execucio d’infraestructures urbanistiques comunes.

Aix0 resulta necessari per al desenvolupament del diversos poligons d’actuacioé urbanistica i/o diversos
sectors implicats ja que I'execucio per fases a carrec de cadascun dels ambits d’actuacié no resulta
possible. D’aquesta manera es garanteix la participacié en I'execucio de la indicada infraestructura de
tots el ambits de planejament a qui serveix, garantint la seva viabilitat econdmica i just repartiment de
les carregues.

L’article 118 bis del TRLU estableix que en cas que I'execucio de diverses actuacions urbanistiques de
gesti6 integrada requereixi I'execucio prévia o simultania i integra d'una infraestructura comuna a totes
aquestes actuacions, el planejament urbanistic general pot afectar els poligons d'actuacié respectius
per tal de garantir-ne I'execucid i repartir el cost d'execucio entre els poligons, inclos el cost d'obtencio
del sol corresponent, si s'escau.

Amb aquesta finalitat, el POUM determina la quota de participacié en el cost d'execucié que pertoca a
cada poligon afectat en proporcio al seu aprofitament urbanistic.

Tenint en compte que, fora del seu ambit, es poden afectar diversos poligons d'actuacié quan la
infraestructura sigui necessaria, bé per ampliar i reforgar una infraestructura existent per a atendre la
demanda de serveis generada per I'actuacioé urbanistica, bé quan la infraestructura sigui necessaria per
a connectar els poligons amb els sistemes urbanistics generals, el POUM delimita les Infraestructures
Comunes seguients:

Cobriment de les vies del ferrocarril, a Prat de la Riba
Pont de Princep de Viana
Cruilla Barri La Bordeta

OO N =~

Ronda de Sucs

Els Poligons i/o sectors inclosos es I'execuci6 i/o finangament de cadascun d’ells soén:
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1. Cobriment de les vies del ferrocarril, a Prat de la Riba
PAU G40 Estacié

PAU G24 Torres Pla de l’Estacio

PAU G23 Carrer d’Alcarras

PAU G25 Avinguda Prat de la Riba

2. Pont de Princep de Viana
- Antiga UA3 de I'Estacié
- PAU G40 Estacio
- PAU G24 Torres Pla de 'Estacio

L’assignacié a I'antic PAU UA 3 es fa en virtut de les determinacions de la gestié urbanistica
efectuada en el marc de la Modificacié del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida en els ambits
de l'estacio de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d'Or) per la implantacié de
la nova estacié d'autobusos (PAU UA3).

3. Cruilla barri La Bordeta
- PAU G41 Moli de Sant Anatasi-Bellavista -Fontanet
- PAU G42 Sicoris-Fontanet
- PAU G43 Darrera Palauet
- PAU G44 Flix-Palauet
- PAU G45 Avinguda de les Garrigues
- PAU G46 Parroquia Sant Agusti

4. Ronda de Sucs
- PAU G1 Carrer Major Nord

- PAU G2 Carrer Major Sud

NUCLI LLEIDA - CENTRE LLivIA sucs RAIMAT CERDERA

fraestructures Comunes

1 Cobriment de les vies del ferrocarril
a Prat de la Riba

2 Pont de Princip de Viana

3 Cruilla barri la Bordeta

4 Ronda de Sucs

/.

\2
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El valor estimat de les carregues corresponents a les infraestructures comunes es detalla al quadre

seguent:

Infraestructura comuna del Pont de Princep de Viana

AU urbanitzat CT propi Valor Sél Brut | Participacié IC Total

€ total € totals € totals % £

PAU G24 9.502.721 4.163.918 5.338.802 25,00% 2.435.959
PAU G40 28.972.087 13.057.333 15.914.754 75,00% 7.307.877
21.253.556 100,00% 9.743.836

UA3 3.094.087
Total 12.837.923

L’assignacio a I'antic PAU UA 3 es fa en virtut de les determinacions de la gesti6 urbanistica efectuada
en el marc de la Modificacié del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida en els ambits de I'estacié de
ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d'Or) per la implantacié de la nova estacio

d'autobusos (PAU UA3)

Infraestructura comuna de cobriment de les vies del ferrocarril, a Prat de la Riba
AU urbanitzat CT propi Valor 56l Brut | Participacié IC Total
€ total € totals € totals % €
PAU G23 5.736.049 2.846.121 2.889.928 30,00% 1.969.875
PAU G24 9.502.721 4.163.918 5.338.802 30,00% 1.969.875
PAU G25 6.831.656 3.701.645 3.130.011 30,00% 1.969.875
PAU G40 28.972.087 13.057.333 15.914.754 10,00% 656.625
27.273.494 100,00% 6.566.252
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Infraestructura comuna Cruilla barri de La Bordeta
AU urbanitzat CT propi  Valor Residual 5ol Brut| Participacio IC

£ total £ totals £ totals % £
PAU G41 1.660.575 1.467.375 1593.156 6,66% 33.402
PAU G432 1.417.187 1.022.136 355.050 13,62% 68.302
PAU G435 3.158.7506 1.617.164 1.541.631 53,17% 2066.539
PAU G44 1.375.417 905.856 469.561 16,19% 51.184
PAU G45 661.207 631.763 29.444 1,02% 5.091
PAU G456 412.046 141.238 270.808 9,34% 46.821
2.899.690 100,00% 501.340
PAUs 50,00%| 501.340
Ajuntament de Lleida 50,00% 501.340
100,00% | 1.002.680

Infraestructura comuna Ronda de Sucs
AU urbanitzat CT propi  Valor Residual 5ol Brut| Participacio IC

£ total £ totals £ totals % £
PAU G1 685.770 276.376 409.354 20,35% 105.447
PAU G3 830.135 2659.401 560.734 27,87% 144,427
PAU G4 2.228.535 1.186.430 1.042.104 51,79% 268.413
2.012.233 100,00% 518.287
PAUS 50,00%| 518.287
Ajuntament de Lleida 50,00% 513.237
100,00% | 1.036.574

Les justificacions numeériques tant del valor com de I'assignacié de la carrega a cadascun d’aquests
ambits i per a cadascuna de les infraestructures delimitades s’incorpora a I'Estudi Econdmic-Financer.
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Carregues i criteris de valoracié

Les carregues previstes als efectes del calcul de la viabilitat dels sectors i els poligons es classifiquen
segons:

Costos d’urbanitzacio i enderrocs

-  Costos d’'indemnitzacio

Carregues externes
- Actuacions especials
a) Costos d’urbanitzacié i enderroc

Els costos d’urbanitzacié previstos per a cada sector o poligon s’han calculat en base a uns moduls
€/m? de sol, basats en 'amplia experiéncia urbanitzadora de I'Ajuntament de Lleida.

Els moduls d’urbanitzacié viaria emprats per conceptes son:

- Vies urbanes i rotondes amb serveis:280 €/m?
- Vies dins de sectors industrials: 180 €/m?
- Vies no urbanes. Nous accessos: 135 €/m?
- Vies no urbanes no asfaltades:90 €/m?
- Viari enllagos i rotondes nous accessos: 150 €/m?
- Urbanitzacio resta de sols enllagos i rotondes:45 €/m
- Viaductes (en funcié de les caracteristiques): 728,75 €/m?
737,50 €/m?
825,00 €/m?
- - Passeres vianants:1.650,00 €/m?
- - Millora de secci6 en vies existents:82,50 €/m?
- - Ronda verda: 67,50 €/m?
- - Aparcament: 75,00 €/m?
Els moduls d’'urbanitzacié d’espais lliures emprats per conceptes son:
- Parc territorial: 15.000 €/ha
- Urbanitzacié de parc urba:100 €/m?
- Urbanitzacio de parc urba en sector industrial:70 €/m?
- Urbanitzacié de places: 280 €/ m?
- Urbanitzacié mixta (parc urba-placa):120 €/m?
- Urbanitzacié sauld: 45 €/m?
- Urbanitzacioé de marge fluvial: 30 €/m?
- Actuacions Riu Segre: 0,75 €/m?
Els moduls d’urbanitzacié per a Infraestructura hidraulica
- Bassa de laminacié: 15 €/m?
Actuacions llera Riu Segre
- Mur Granyana: 1.069.335 € (segons projecte elaborat)
- Tram Pont FFCC - Pont Vell
Canalitzacio: 1.000.000 €
Obres accessories: 200.000 €
- Tram Pont Vell — Pont Instituts
Canalitzacio: 2.000.000 €
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Els moduls pels Enderrocs
- Edificacio: 80 €/m?
- Nusos viaris (mddul sobre superficie actuacié) 10 €/m?

Cal especificar que, pel que fa a la urbanitzacié dels vials previstos en sectors industrials, s’ha
considerat un modul lleugerament inferior (180 €/m?s) donat que els vials que transcorren per sols
industrials apartats del teixit residencial, tenen una dotacié inferior de mobiliari urba en virtut del seu Us
i funcio.

En relacio als espais lliures, el criteri general és el d’aplicar el modul d’urbanitzacié mixta (120€/m?3s) a
excepcié d’aquelles petites peces urbanes que si reben un tractament de plaga més dura (280€/m?s).
Pel que fa a aquelles peces que per raons de dimensid, posicid, topografia o naturalesa del seu entorn,
s’ha optat per una urbanitzacio tova en la seva totalitat (50€/m?3s).

Pel que fa als enderrocs, s’ha considerat uns moduls basats en dades derivades de I'experiéncia de
I’Ajuntament de Lleida i TEmpresa Municipal d’Agenda Urbana:

- Edificacio: 80 €/m?s

- Nusos viaris (mddul sobre superficie actuacio): 10 €/m?s
Partint d’aquests moduls s’ha proposat, amb caracter puntual per alguns sectors o poligons, i
justificadament, algunes excepcions:

— PAU G4: S’ha exclos de la urbanitzacié 733,78 m? de la carretera de Sucs, perqueé ja esta

urbanitzada.

— PAU G20: S’ha exclds de la urbanitzacié la part del carrer del Beat Francesc Castellé Aleu que
ja esta urbanitzada, 475,02 m2.

— PAU G31: S’ha exclos de la urbanitzacié l'av. Victoriano Mufioz que ja esta urbanitzada,
4.544,69 m2.

— PAU G32: S’ha exclos de la urbanitzacio el ramal de I'av. Barcelona que parteix de la rotonda
de l'av. de les Garrigues que ja esta urbanitzada, 1.698,47 m=.

— PAU G51: Al carrer Soldevila s’ha considerat un preu més baix d’urbanitzacié, 180€/m, ja que
es tracta d’'una reurbanitzacio.

— PAU G57: S’ha descomptat la superficie del bosquet que ja esta urbanitzat com a tal i per la
resta del parc s’ha considerat un preu d’espai lliure de renaturalitzacio 45€/m?2.

— PAU G61: El sistema d’espais lliures al voltant de la Sequia Quarta no s’urbanitza ja que té la
vegetacio propia de les canalitzacions, per la resta de I'espai lliure si que s’ha considerat un
preu, perd més baix al tractar-se d’'un espai més natural, 70€/m?2.

— PPU A3: Es considera només la urbanitzacié del 50% del nou accés Ctra. de Montcada a I'A-
14, l'altre 50% I'assumeix I'Ajuntament.

— PPU A12: El cost del subsistema d’infraestructura verda és inferior al del sistema d’espais lliure,
es quantifica en 1,5 €/m2.

b) Costos d’indemnitzacié

Els costos d’'indemnitzacié previstos, tan per construccié com per activitat, s’han calculat en base a uns
moduls €/m? de sostre, basats en I'experiéncia de I'’Ajuntament de Lleida en diverses operacions en el
municipi.

Els moduls d’'indemnitzacié de construccié emprats, considerant una qualitat de construccid i un estat
de manteniment correcte, son:

- Edificacio residencial: 500 €/m?st
- Edificacio residencial en el Centre Historic: 120 €/m?2st
- Edifiacacié comercial: 100 €/m?3st
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Edifiacacié equipament: 700 €/m?st
Edifiacacioé industrial: 60 €/m?st

Els moduls d’'indemnitzacié d’activitat emprats son:

Trallats

Trasllat activitats economiques 300 €/m?st
Trasllats habitatge: 2.000 €/habitatge.

Reallotjaments

Modul indemnitzacio propietaris: 85.466 €/habitatge
Maodul indemnitzacio llogaters: 16.877 €/habitatge.

Despeses de planejament i gestio urbanistica: 10% costos urbanitzacio

Despeses de gestid de la urbanitzacio: 5% costos urbanitzacio

Expropiacions
Sol rustic: 9,00 €/m?

Sol urba:

Industrial: 110,00 €/m?

Centre Historic min. 220,00 €/m?

Centre Historic max. 260,00 €/m?
Pardinyes 600,00 €/m?

Comercial Rambla Ferran 1.200,00 €/m?

c) Carregues externes

Carrega urbanistica que es situa fora de ’'ambit d’un sector o poligon i que se li imputa com una carrega
més, donat que la seva execucié es considera necessaria per al correcte desenvolupament de dit
sector. Les carregues externes previstes pel POUM sén:

PAU G37. Pont del carrer Sicoris sobre el Canal de Serés.

PAU G38 Passera de vianants sobre el Canal de Seros.

PAU G64 Connexions externes serveis.

PPU R5 Vial de connexié amb la rotonda de I'’Avinguda de 'Exércit.

d) Actuacions especials

Carrega urbanistica inclosa dins I'ambit d’'un sector o poligon i que per les seves caracteristiques
especials, en tractar-se d’obra civil complexa, no s’ajusta al calcul per mdduls ordinaris d’urbanitzacio i
constitueix un element diferencial dins del conjunt de I'obra urbanitzadora. Les actuacions especials
previstes pel POUM soén:

PAU G64 Mobilitat i Taxa connexié sanejament en alta.

PPU R1. La implantacié de la nova rotonda a I’Avinguda Rovira Roure.
PPU A9. Pas de fauna sobre la LL-11.

PPU A12 Pas de fauna sobre la via férria.
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5. Justificacions numeriques i quadres del POUM.
Quadres de la proposta

5.1.1.Quadres justificatius

CLASSIFICACIO DEL SOL

SOL (Ha) RESIDENCIAL
PGL 1995 POUM
Sol urba consolidat (SUC) 1.140 68,70% 1.146 65,57%
Sol urba no consolidat (SNC) 134 8,05% 161 9,23%
Subtotal Sol urba 1.273 76,75% 1.307 74,80%
Sol urbanitzable delimitat (SUD) 224 13,52% 217 12,40%
Sol urbanitzable no delimitat (SND) 161 9,73% 224 12,80%
Subtotal Sol urbanitzable 386 23,25% 440 25,20%
TOTAL 1.659 100,00% 1.747 100,00%
SOL (Ha) ACTIVITAT ECONOMICA
PGL 1995 POUM
Sol urba consolidat (SUC) 460 79,13% 472 8,00%
Sol urba no consolidat (SNC) 4 0,74% 6 0,11%
Subtotal Sol urba 464 79,87% 478 8,11%
Sol urbanitzable delimitat (SUD) 82 14,10% 5.358 90,86%
Sol urbanitzable no delimitat (SND) 35 6,03% 61 1,03%
Subtotal Sol urbanitzable 117 20,13% 5.419 91,89%
TOTAL 581 100,00% 5.897 100,00%
SOL (Ha) AMBITS DE SISTEMES
PGL 1995 POUM
Sol urba consolidat (SUC) 40 39,29% 87 100,00%
Sol urba no consolidat (SNC) 50 48,80% 0 0,00%
Subtotal Sol urba 91 88,09% 87 100,00%
Sol urbanitzable delimitat (SUD) 0 0,00% 0 0,00%
Sol urbanitzable no delimitat (SND) 12 11,91% 0 0,00%
Subtotal Sol urbanitzable 12 11,91% 0 0,00%
TOTAL 103 100,00% 87 100,00%
SOL (Ha) TOTAL
PGL 1995 POUM
Sol urba consolidat (SUC) 1.640 7,71% 1.705 8,02%
Sol urba no consolidat (SNC) 188 0,88% 168 0,79%
Subtotal Sol urba 1.828 8,60% 1.873 8,81%
Sol urbanitzable delimitat (SUD) 306 1,44% 752 3,54%
Sol urbanitzable no delimitat (SND) 209 0,98% 284 1,34%
Subtotal Sol urbanitzable 515 2,42% 1.037 4,88%
Subtotal Sol no urbanitzable 18.917 88,98% 18.350 86,31%
TOTAL 21.259 100,00% 21.259 100,00%
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SOSTRE

SOSTRE (nvst)

Sol urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

SOl urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
Subtotal Sol no urbanitzable
TOTAL

SOSTRE (m’st)

Sol urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Sl urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
Subtotal Sol no urbanitzable
TOTAL

SOSTRE (m’st)

Sol urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
Subtotal Sol no urbanitzable
TOTAL

RESUM SOSTRE (mst)

Sol urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

SOl urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
Subtotal Sol no urbanitzable
TOTAL

PGL 1995

9.024.377
931.191
9.955.567
1.197.883
678.602
1.876.485

11.832.052

RESIDENCIAL

76,27%
7,87%
84,14%
10,12%
5,74%
15,86%

100,00%

POUM

12.351.247
1.277.804
13.629.051
1.263.490
965.578
2.229.068

15.858.119

77,89%
8,06%
85,94%
7,97%
6,09%
14,06%

100,00%

USOS COMPLEMENTARIS RESIDENCIAL

PGL 1995

1.529.112
109.226
1.638.338
146.327
71.249
217.577

1.855.914

2.356.469
73.046
2.429.514
432.824
159.310
592.134

3.021.648

PGL 1995

12.909.957
1.113.463
14.023.420
1.777.034
909.162
2.686.196

16.709.615

82,39%
5,89%
88,28%
7,88%
3,84%
11,72%

100,00%

POUM

1.625.386
101.044
1.726.431
164.248
96.558
260.806

1.987.237

ACTIVITAT ECONOMICA

PGL 1995 POUM

POUM

77,99% 2.574.454
2,42% 159.170
80,41% 2.733.624
14,32%  2.938.317
5,27% 343.466
19,59%  3.281.783
100,00%  6.015.407
TOTAL

77,26% 16.551.087
6,66%  1.538.018
83,92% 18.089.105
10,63%  4.366.055
544%  1.405.603
16,08%  5.771.658
100,00% 23.860.763
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81,79%
5,08%
86,88%
8,27%
4,86%
13,12%

100,00%

42,80%
2,65%
45,44%
48,85%
5,71%
54,56%

100,00%

69,37%
6,45%
75,81%
18,30%
5,89%
24,19%

100,00%
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HABITATGES

HABITATGES (unitats)

Sol urba consolidat (SUC)

S0l urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
S0l urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
Subtotal Sol no urbanitzable

TOTAL

PGL 1995
90.465
8.828
99.293
11.602
5.351
16.953

116.246

5.1.2.Quadre d’indicadors de seguiment del POUM

RESIDENCIAL
POUM

77,82% 132.168
7,59% 14.488
85,42% 146.656
9,98% 12.819
4,60% 8.533
14,58% 21.352
100,00% 168.008

78,67%
8,62%
87,28%
7,63%
5,08%
12,72%

100,00%

El present apartat recull el sistema d’indicadors del POUM, estructurat en indicadors de programacio i

indicadors de seguiment general,

amb [l'objectiu de permetre tant la gesti6 operativa del

desenvolupament del planejament com I'avaluacio de I'evolucié del model territorial, urba i ambiental al

llarg de la seva vigéncia.

Els indicadors de programacio tenen caracter operatiu i s’orienten a la presa de decisions en relacié6 amb
l'activacio i el ritme dels ambits de desenvolupament, mentre que els indicadors de seguiment general tenen
caracter transversal i permeten avaluar el comportament global del municipi en relacié amb els objectius del

POUM.

5.2.2. Indicadors de programacio

Quadre d’indicadors de programacié del POUM de Lleida

Indicadors operatius orientats a justificar I'oportunitat, el ritme i la conveniéncia del desenvolupament dels ambits.

Indicador

Qué mesura

Font principal

Periodicitat

Utilitat

Social i Poblacié resident

habitatge

Social i Nombre de llars

habitatge

Social i Habitatges iniciats i acabats
habitatge per tipologia

Social i Habitatge protegit executat /
habitatge previst

Desenvolupa
ment
urbanistic

Percentatge de sol urba no
consolidat desenwolupat

Desenvolupa Percentatge de sectors

ment urbanitzables delimitats
urbanistic desenwolupats
Desenvolupa Sostre pendent de
ment desenwolupament
urbanistic

Desenvolupa Habitatges potencials

ment disponibles / executats
urbanistic
Ambiental i Continuitat executada de la

infraestructura Ronda Verda
verda

Ambits desenwolupats amb
acreditacio del compliment de
les condicions d’inundabilitat

Ewolucié de la poblacio
empadronada al municipi

Ewolucio de les llars principals i
de la seva dimensi6 mitjana

Produccié d’habitatge lliure,
protegit i dotacional

Grau de compliment de les
reserves d’habitatge protegit

Proporci6 d’ambits de sol urba
no consolidat aprovats,
gestionats o urbanitzats

Estat de tramitacio i execucio
dels sectors delimitats

Sostre residencial i d’activitat
econdmica encara no
desplegat

Relacioé entre capacitat
pendent i habitatges realment
produits

Longitud executada,
connectivitat i trams pendents

Percentatge d’ambits afectats
que acrediten el compliment de
les condicions d’inundabilitat

Padré municipal /
Idescat

Padré / Censos /
Idescat

Llicéncies / visats /
cadastre

Seguiment municipal
del planejament i
llicéncies

Seguiment municipal
del planejament

Planejament derivat i
gestio

Quadres del POUM i
seguiment municipal

Quadres del POUM /
llicencies / padré

Projectes i GIS
municipal

Planejament derivat

Anual

Anual o biennal

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Adequacié del ritme de
desenwlupament residencial

Contrast de la necessitat
efectiva de nou parc residencial

Comparacio entre prewvisio i
execuci6 del POUM

Verificacié de I'estratégia
d’habitatge assequible

Prioritzacio del creixement
interior

Seguiment de I'activacié del
sostre potencial

Justificacié de noves
delimitacions o
reprogramacions

Valoracié de I'oportunitat de
desenwolupar nous ambits

Seguiment d’'una peca
estructural de mobilitat activa i
infraestructura verda

Verificacié del régim de risc
d’inundacio
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5.1.2.2 Indicadors de seguiment general

Quadre d’indicadors de seguiment del POUM de Lleida

Indicadors globals i transversals destinats a avaluar I'evolucié del model territorial, urba i ambiental del POUM.

Indicador

Qué mesura

Periodicitat

Font principal

Utilitat

Social i Poblacié resident

habitatge

Social i Nombre de llars

habitatge

Social i Habitatges iniciats i acabats
habitatge per tipologia

Social i Habitatge protegit executat /
habitatge previst

Social i Allotjaments dotacionals i
habitatge temporals executats

Desenvolupa
ment
urbanistic

Percentatge de sol urba no
consolidat desenwolupat

Desenvolupa Percentatge de sectors

ment urbanitzables delimitats
urbanistic desenwolupats
Desenvolupa Sostre pendent de
ment desenwolupament
urbanistic

Desenvolupa
ment
urbanistic

Habitatges potencials
disponibles / executats

Desenvolupa Percentatge d’execucio

ment temporal dels ambits
urbanistic programats

Ambiental i m? de zones verdes per
infraestructura habitant

verda

Ambiental i Percentatge de superficie
infraestructura permeable en nous

verda desenwolupaments
Ambiental i Coberta arboria o ombra
infraestructura efectiva en espais lliures
verda

Ambiental i Indicadors de retorn ecologic
infraestructura de I'espai urba (IDEEU)
verda

Ambiental i Percentatge d’'espais lliures
infraestructura privats o d’equipaments
verda integrats a la infraestructura
Ambiental i Continuitat executada de la
infraestructura Ronda Verda

verda

Percentatge de sectors
connectats a la xarxa de
vianants i bicicletes

Aparcaments dissuasius
implantats o habilitats

Percentatge de teixits
d’activitat econdomica amb
mesures de naturalitzacié

Ambits desenvolupats amb
acreditacié del compliment de
les condicions d'inundabilitat

Ewvolucio de la poblacio
empadronada al municipi

Ewolucio de les llars principals i
de la seva dimensié mitjana

Produccio d’habitatge lliure,
protegit i dotacional

Grau de compliment de les
reserves d’habitatge protegit

Places o sostre implantat
d’allotjament dotacional i
temporal protegit

Proporcié d’ambits de sol urba
no consolidat aprovats,
gestionats o urbanitzats

Estat de tramitacio i execucio
dels sectors delimitats

Sostre residencial i d’activitat
economica encara no
desplegat

Relacié entre capacitat
pendent i habitatges realment
produits

Compliment dels terminis per
quinquennis o fases

Dotacié global d’espais lliures
publics

Proporcio6 de sol no
impermeabilitzat en sectors,
PMU o ambits de

Cobertura arboria o percentatge
d’ombra assolida

Comportament ambiental dels
teixits urbans: permeabilitat,
biomassa, arbrat i continuitat

Superficie ’EP2, espais no
ocupats d’equipaments o
peces similars integrades
Longitud executada,
connectivitat i trams pendents

Connexi¢ efectiva dels nous
ambits a la xarxa general i a la
Ronda Verda

Nombre, capacitat i grau de
servei dels aparcaments
dissuasius

Arbrat, permeabilitat i
tractament verd en poligons i
sectors productius

Percentatge d’ambits afectats
que acrediten el compliment de
les condicions d'inundabilitat

Padré municipal /

ldescat Anual

Padr6 / Censos /

Idescat Anual o biennal

Llicéncies / visats /

cadastre Anual
Seguiment municipal

del planejament i Anual
llicéncies

Planejament derivat /

llicéncies / gestid Anual
municipal

Seguiment municipal

del planejament Anual
Planejament derivat i

gestid Anual
Quadres del POUM i

seguiment municipal Anual
Quadres del POUM /

llicencies / padré Anual
Seguiment del

planejament Anual

GIS municipal / padré
Anual o biennal

Projectes Per ambit /
d'urbanitzacio i anual
planejament derivat consolidat
Projectes / ortofoto /
inventari d’arbrat Biennal
Elaboracié municipal .
sobre base GIS / NDv| ~ Biennal 0
/ inventaris quinquennal
Planejament i GIS
Biennal

Projectes i GIS
municipal Anual
Planejament derivat i Per ambit /
projectes d'urbanitzacié anual

consolidat
Projectes /
concessions / Anual
llicéncies
Planejament derivat /
urbanitzacié / inspeccié Biennal
municipal
Planejament derivat

Anual

Seguiment del comportament
demografic del municipi

Seguiment de I'estructura
residencial i de la demanda
potencial

Seguiment de la produccid
efectiva d’habitatge

Seguiment de I'estratégia
d’habitatge assequible

Seguiment de I'efectivitat del
nou regim dotacional

Seguiment del grau de
transformacié de la ciutat
consolidada

Seguiment de I'execucié del
sol urbanitzable delimitat

Control del potencial pendent
del Pla

Lectura de la capacitat
residencial disponible

Verificacié del compliment de
la programaci6 del Pla

Control de I'ewolucié de
I'estandard d’espais lliures

Control del retorn ecologic del
sol

Avaluacié del confort ambiental
i la naturalitzacié

Seguiment del retorn ecologic
de les diferents realitats
urbanes

Verificacié de I'extensio de la
infraestructura verda més enlla
dels sistemes classics
Seguiment d’una pega
estructural de mobilitat activa i
infraestructura verda

Seguiment de la coheréncia de
la mobilitat activa

Seguiment de la politica
d’intermodalitat

Aplicacio del criteri ambiental
als teixits d’activitat

Verificacié del regim de risc
d'inundacié
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Estandards de dotacions

5.1.3.Sistema d’espais lliures de zones verdes

SISTEMADE ZONES VERDES. Sistema general i Sistema local incloses en SUC i en PAUs.

GENERALS (n?)

Parcs territorials SV1

Parcs urbans SV2
Verds urbans SV3
Places Sv4

Verds esportius SV5
TOTAL

LOCALS (n¥)

Parcs territorials SV1
Parcs urbans SV2
Verds urbans SV3
Places Sv4

Verds esportius SV5
TOTAL

TOTALS (nv)

Parcs territorials Sv1

Parcs urbans SV2
Verds urbans SV3
Places Sv4

Verds esportius SV5
TOTAL

COMPUTEN
1.931.802,63 58,21%
1.194.425,33 35,99%

144.466,25 4,35%

0,00 0,00%
4797487  1,45%

3.318.669,07 100,00%

TOTALS
1.931.802,63 51,56%
1.618.970,57 43,21%

145.64544  3,89%
0,00  0,00%
50.535,24  1,34%

3.746.953,87 100,00%

COMPUTEN TOTALS
0,00  0,00% 0,00  0,00%
0,00  0,00% 0,00  0,00%
978.493,04 80,75% 1.173.549,40 83,20%
177.216,93 14,63% 180.888,24 12,82%
56.023,16  4,62% 56.023,16  3,98%
1.211.733,13 100,00% 1.410.460,80 100,00%

COMPUTEN TOTALS
1.931.802,63 42,64% 1.931.802,63 37,46%
1.194.425,33 26,36% 1.618.970,57 31,39%
1.122.959,29 24,79% 1.319.194,84 25,58%
177.216,93  3,91% 180.888,24  3,51%
103.998,03  2,30% 106.558,40  2,07%

4.530.402,21 100,00%

5.157.414,68 100,00%

En el desenvolupament del POUM, considerant la hipotesis de I'escenari Alt de I'estudi demografic,
198.700 habitants, cal preveure la consolidacié dels ambits seguents:

Ocupar el 100% del sol urba consolidat

Desenvolupar el 2/3 dels sols urbans no consolidats

Desenvolupar el 2/3 del sol urbanitzable delimitat residencial

Desenvolupar el 100% del sol urbanitzable delimitat d’activitat econdmica.

Assolit aquest grau de desenvolupament, I'estandard de sistema d’espais lliures de zones verdes seria

de 30,02m? de sol per cada habitant.
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Com a valor de referéncia cal assenyalar que I'estandard establert per I'Organitzacié Mundial de la
Salut, OMS, a les zones urbanes interiors és de 10 m? de sol per cada habitant.

Estandard de zones verdes en la hipotesis del desenvolupament previst d'acord amb I'escenari Alt/Mig

SOL (m?) COMPUTEN TOTALS
Sol urba consolidat (SUC)  100% 2.405.352,37 40,33% 2.925.002,10 44,62%
Sol urba no consolidat (SNC) 67% 229.014,79  3,84% 300.609,95  4,59%
Subtotal Sol urba 2.634.367,16 44,17% 3.225.612,05 49,20%
Sol urbanitzable delimitat residencial (SUD) 67% 290.897,12  4,88% 290.897,12  4,44%
Sol urbanitzable delimitat d'activitat economica (SUD) 100% 1.107.382,25 18,57% 1.107.382,25 16,89%
Subtotal Sol urbanitzable 1.398.279,37 23,44% 1.398.279,37 21,33%
Subtotal Sol no urbanitzable (SNU) 100% 1.931.802,63 32,39% 1.931.802,63 29,47%
TOTAL 5.964.449,15 100,00% 6.555.694,03 100,00%
30,02 m3sol/habitant 32,99 m2sol/habitant

5.1.4.Justificacié del compliment de I’article 58.f del TRLU

L’article 58.f del TRLU determina que el sistema general d’espais lliures publics ha de respondre, com
a minim, a la proporcié de 20 m? per cada 100 m? de sostre admeés pel planejament urbanistic per a us
residencial, no inclds en cap sector de planejament derivat.

COMPLIMENT ESTANDARS ART. 58.f)

SOSTRE MAXIM RESIDENCIAL (m?) SISTEMA GENERAL (m?sol)
(pendent <20%)

Sol urba consolidat (SUC) 12.351.247,06 Parcs territorials SV1 1.931.802,63
S0l urba no consolidat (SNC) 1.277.803,82 Parcs urbans SV2 1.194.425,33
Verds urbans SV3 144.466,25
Places SV4 0,00
Verds esportius SV5 47.974,87
TOTAL 13.629.050,88 3.318.669,07
24,35 m?so0l/100m?st

El comput del sistema d’espais lliures de zones verdes, en tots els casos, s’ha fet tenint en compte la
seva pendent i dimensié. D’aquesta manera, no s’han considerat aquells espais lliures de zones verdes
previstos en sols amb pendent superior al 20%, ni aquells de nova creacio la dimensié dels quals fos
tant petita que no pogués acomplir la seva funcié: zones verdes lineals amb amplades inferiors a 12 m
i zones verdes d’estada on no s’hi pot inscriure una circumferéncia de 30 m de diametre. Si que s’han
considerat aquelles zones verdes d'estada actualment existents, on no s’hi pot inscriure la
circumferéncia de 30 m de diametre, pero, que ja estan integrats en I'Us diari de la ciutat.
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En 'esquema segtient, en color verd fosc s’indica el sistema general d’espais lliures de zones verdes,
en verd fluix el sistema local i amb color crema els sols de pendent superior al 20 % i aquelles zones
verdes que per la seva dimensié no s’han tingut en compte en els diferents computs.

NUCLI LLEIDA - CENTRE LLIVIA sucs RAIMAT CERDERA

5.1.5.Sistema d’equipaments comunitaris

El document “Diagnosi i previsié de necessitats de sol per equipaments”, integrant de la Memaoria social
del POUM de Lleida, indica que els valors assolits actualment, de manera global, es troben per sobre
dels valors de referéncia. Tots els estudis i quadres justificatius en relaci6 a la dotacié d’equipaments
es troben en el document referit.

Resumidament, el document conclou que la ciutat de Lleida disposa actualment d’'una provisié global
d’equipaments que permet assolir ampliament els estandards definits pel Pla Territorial General de
Catalunya. Mentre I'estandard general, segons la legislacio vigent, requereix 5,75 m? de sol per habitant,
per als municipis de més de 100.000 habitants; la ciutat de Lleida disposa de 9,9 m? de sostre i 12,8 m?
de sol per habitant.
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Fins i tot, si considerem els equipaments actuals i recalculem els estandards assumint el creixement
demografic més gran previst per la projeccié demografica a I'horitzé del pla, es continuen assolint la
majoria dels estandards (7,67 m? de sostre per habitant).

SISTEMA D’EQUIPAMENTS. Sistema general i Sistema local inclosos en SUC i en PAUs.

PUBLICS (m?) GENERALS LOCALS TOTALS
Docent  SE1 379.594,36  35,45% 319.121,52  27,13% 698.715,87  31,09%
Sanitari-assistencial ~ SE2 95.309,22 8,90% 68.020,97 5,78% 163.330,19 7.27%
Administratiu-proveiments ~ SE3 90.541,91 8,46% 182.982,32 15,55% 273.524,23 12,17%
Cultural-social-religios ~ SE4 60.868,20 5,68% 34.389,67 2,92% 95.257,87 4,24%
Esportiu ~ SE5 99.440,85 9,29% 176.984,16  15,04% 276.425,01  12,30%
Funerari-cementiri  SE6 91.121,21 8,51% 2.925,70 0,25% 94.046,91 4,19%
Ambiental i de lleure ~ SE7 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Transport  SE8 13.525,28 1,26% 35.706,62 3,04% 49.231,90 2,19%
Seguretat i defensa  SE9 93.848,98* 8,77% 0,00 0,00% 93.848,98 4,18%
Gardeny SE10 144.772,98 13,52% 0,00 0,00% 144.772,98 6,44%
Allotiament dotacional SEAD 0,00 0,00% 9.097,56 0,77% 9.097,56 0,40%
Reserva sense Us assignat SEO 1.699,38 0,16% 347.245,50 29,52% 348.944,88 15,53%
TOTAL 1.070.722,36 100,00% 1.176.474,03 100,00% 2.247.196,40 100,00%

PRIVATS (m?) TOTALS
Docent SEp1 58.120,11 23,09%
Sanitari-assistencial SEp2 4444945 17,65%
Administratiu-proveiments  SEp3 4.720,81 1,88%
Cultural-social-religiés SEp4 54.563,89 21,67%
Esportiu  SEp5 89.728,21 35,64%
Funerari-cementiri  SEp6 0,00 0,00%
Ambiental i de lleure  SEp7 0,00 0,00%
Transport SEp8 0,00 0,00%
Seguretat i defensa  SEp9 0,00 0,00%
Allotjament dotacional SEp10 0,00 0,00%
Allotjament dotacional SEpAD 187,92 0,07%
TOTAL 251.770,38 100,00%

* Inclos en aquest apartat I'actual preso, de la qual esta prevista la seva transformacié

En el desenvolupament del POUM, considerant la hipotesis intermédia entre I'escenari Alt i Mig de
I'estudi demografic,198.700 habitants, cal preveure la consolidacié dels ambits seglents:

Ocupar el 100% del sdl urba consolidat

Desenvolupar el 2/3 dels sols urbans no consolidats

Desenvolupar el 2/3 del sol urbanitzable delimitat residencial
Desenvolupar el 100% del sol urbanitzable delimitat d’activitat economica.

Assolit aquest grau de desenvolupament, I'estandard d’equipaments seria de 14,20 m? de sol per cada
habitant.
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Estandard d'equipaments en la hipotesis del desenvolupament previst d'acord amb I'escenari Alt/Mig

SOL (m?) PUBLICS PRIVATS TOTALS
Sél urba consolidat (SUC)  100% 1.959.116,16  76,99% 250.577,09 90,33% 2.209.693,25 78,30%
Sol urba no consolidat (SNC)  67% 51.948,11  2,04% 79553  0,29% 52.743,63  1,87%
Subtotal Sol urba 2.011.064,26  79,04% 251.372,62  90,61% 2.262.436,88 80,17%
Sol urbanitzable delimitat residencial (SUD) ~ 67% 219.202,38  8,61% 0,00  0,00% 21920238  7,77%
Sol urbanitzable delimitat d'activitat econdmica (SUD)  100% 267.163,44  10,50% 0,00  0,00% 267.163,44  9,47%
Subtotal Sél urbanitzable 486.365,82 19,11% 0,00 0,00% 486.365,82 17,24%
Subtotal Sél no urbanitzable (SNU) 100% 47.068,13  1,85% 26.036,70  9,39% 73.104,84  2,59%
TOTAL 2.544.498,22 100,00% 277.409,32 100,00% 2.821.907,54 100,00%

12,81 m*sdl/habitant 1,40 m?*sol/habitant 14,20 m*sdl/habitant

Amb tot, cal indicar que aquesta xifra, de 14,20m?habitant, no és directament comparable amb
I'estandard actual de 12,80m? de sol per habitant, ja que en la proposta d’ordenacié del POUM s’han
desqualificat, d’'acord amb l'actual legislacié urbanistica, els equipaments en sol no urbanitzable que
avui no es podrien ubicar en aquest tipus de sol.

Per efectuar una comparacio real, cal considerar els 400.739,48 m? de sol que mantenen la condicié
d’equipament comunitari, malgrat deixen d’estar qualificats de sistema.

Si es consideren aquests equipaments, actualment existents en sol no urbanitzable, i els sumem al total
de la hipotesis de desenvolupament anterior, tenim un total de 3.22.647 m? de sol destinat a
equipament, que suposa un ratio de 16,22 m? de sol per habitant en front dels 12,33 m? actuals.

D’altra banda, l'article 3 del decret 94/2010, de 20 de juliol, de desplegament de la Llei 16/2009, de 22
de juliol, dels centres de culte apunta que “La memoria dels plans d'ordenacié urbanistica municipal ha
de contenir una avaluacio i justificacié de les necessitats quantitatives i de localitzacié de sol per a la
implantacio de centres de culte en el municipi. Per a la determinacié de les necessitats municipals de
sol relatives a la implantacié d'aquests centres, es prendran en consideracié, a banda dels estudis
especifics que s'elaborin en la fase de preparacié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal, els
suggeriments o al-legacions que a tal efecte formulin les esglésies, les confessions i les comunitats
religioses en el decurs del procés de participacid ciutadana que es desenvolupi amb motiu de la
formulacié d'aquells plans i en el tramit o tramits d'informacié publica regulats per la normativa
urbanistica en el marc del procediment d'aprovacié del planejament general”.

La situacio actual, i d’acord amb les dades cadastrals, assoleix la ratio de 0,59 m? de sostre d’us religios
general, el que representa 0,26 m? de superficie total construida en planta baixa per habitant dedicat a
centres de culte a la ciutat, que es la dada que es considera necessaria utilitzar com a referéncia ja que
els centres de culte especialment demanden disponibilitat d’espais en aquest tipus de planta.

Per tal de donar compliment a 'article 4 de la llei 16/2009, del 22 de juliol, dels centres de culte, i a I'art
3 i seglents del Decret 94/2010, de 20 de juliol, de desplegament de I'esmentada llei, es projecta la
necessitat de sostre en planta baixa i de sol a partir de la premissa de, com a minim, mantenir la ratio
actual de m? de superficie construida total en planta baixa per habitant (0,26) en I'escenari més alt de
creixement demografic.

A falta d’una ratio o nivell de cobertura establerts per la normativa vigent, es decideix utilitzar la ratio
actual a la ciutat com a llindar minim a assolir ja que amb aquesta ratio no s’ha manifestat actualment
una demanda de cap comunitat religiosa per falta d’espai disponible a la ciutat.

Per tal de calcular el sol potencialment necessari, es parteix del creixement maxim de 49.276 habitants
resultat de la diferéncia entre actuals 149.524 i els 198.700 previstos a I'escenari alt/mig de creixement.
Aplicant sobre aquest creixement maxim la ratio de 05 m#*habitant segons necessitats d’aquest tipus
d’activitat, s’obté un sol potencialment necessari en aquest escenari de 24.628 m? per a centres de
culte.

El Pla reserva en sol urba consolidat 226.080 m? de sol qualificat de sistema d’equipament comunitari
sense Us assignat, clau SEO. | en la hipotesis del desenvolupament previst d'acord amb l'escenari Alt
(el 100% del SUC, el 2/3 del SNCi el 2/3 del SUD residencial) aquesta superficie es veura augmentada
en 155.015 m2
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Aixd suposa un total de 381.095 m? de sol qualificats d’equipament en sols residencials i actualment
lliures d’edificacié on s’admetrien els usos de caracter religidés. SOl que es considera suficient per cobrir
les necessitats quantitatives i de localitzacié de noves implantacions.

Memoria de I'ordenacié. Aprovacio inicial. Abril 2026

185



Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

6. Documents justificatius del contingut del Pla

Memoria social

Respecte a I'estudi de les necessitats d’habitatge social i sistema d’allotjaments dotacionals publics, el
document de Memoria social d’aquest POUM determina que el percentatge de llars que poden tenir
dificultats d’accés al mercat d’habitatge lliures es situa en una forquilla del 45-50%. S’apunta, a més,
que un 37,5% de llars requeriria no només politiques d’habitatge sindé també el suport de politiques
socials i d’inserci6 especifiques.

En resposta a les necessitats observades, el POUM preveu que un 45% dels nous habitatges previstos
en el marc del termini del Pla, tinguin algun régim de proteccié (28% genéric i 17% especific). A més,
els allotjaments dotacionals que aporta el POUM és de 1.094, un 3% aproximadament.

Aixi mateix, per tal d’assolir la forquilla del 45-50% de llars en dificultat, es recomana:

- Aprofitar el parc buit mitjangant mediacié de lloguers, politiques de rehabilitacié i mesures
tributaries.

- Comptar i fomentar la participacid de privats (cooperatives, fundacions, etc) i del tercer sector
en la consolidacié d’habitatges socials i allotjiaments dotacionals.

- Fomentar 'opcio del lloguer, en front la compra, especialment en el parc social.

- Pel que fa a les necessitats de sol per equipaments, la Memodria social conclou que la ciutat
assoleix quantitativament i ampliament els estandards definits pel PTGC, disposant de 9,9 m?
de sostre i 12,8 m? de sol per habitant.

L’assoliment dels requeriments de la Memoria social en relacié a les necessitats d’habitatge social es
concreta, a més a més del 45% dels nous habitatges previstos destinats a habitatges de proteccio
publica, amb la previsio del:

o 8% cobert per la Borsa municipal d’habitatge
- 5% cobert per allotiament dotacionals publics dels nous sectors urbanitzables

El POUM amb aquestes mesures facilita la cohesié amb una politica d’habitatge social, per dotar la
ciutat d’habitatge assequible.

Mitjangant I'ordenacié detallada prevista i els parametres establerts al POUM, s’obté una distribucié
espacial uniforme i proporcional dels habitatges socials, vinculats al nou creixement urba i urbanitzable
de la ciutat, amb I'excepcié dels ambits residencials unifamiliars i del Centre Historic, que son teixits
urbans que, per les seves caracteristiques tipologiques i socials, respectivament, no s’ha considerat
adequat emplagar-hi aquest tipus d’habitatges.

Les reserves per a equipaments generals que determina el Pla ressonen a la racionalitat de I'ordenacio
i les necessitat d’aquets sol de sistema.

Per altra banda, respecte al impacte social i génere, el POUM no altera el model de ciutat relativament
compacta actual, i tendeix a consolidar el mateix model. Tanmateix, es fan diverses recomanacions
referents a: reservar habitatges per dones i families en risc, redactar un Pla especial d’equipaments,
incloure la perspectiva de génere a totes les politiques, garantir la mobilitat i accessibilitat universal.

Estudi ambiental estratégic

La documentacio pel tramit de I'aprovacio inicial incorpora I'Estudi Ambiental Estratégic, EAE, del
POUM de Lleida dins el procés d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria, segons la Llei 21/2013, de
9 de desembre, d’avaluacié ambiental, i la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat
administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat econdmica, que estableix la tramitacié ambiental dels documents urbanistics.

Aquest document s’ajusta a les determinacions de la normativa vigent en matéria d’avaluacié ambiental
de plans d’ordenacid urbanistica municipal: Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost pel qual s'aprova el
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Text refds de la Llei d'urbanisme (amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer),
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

L’Estudi ambiental estratégic es complementa amb un sistema de seguiment basat en indicadors
ambientals, coordinat amb els indicadors socials i urbanistics del POUM.

Aquest sistema ha de permetre verificar, al llarg de la vigéncia del Pla, I'evolucié de la permeabilitat del
sol, de la infraestructura verda, de I'arbrat i de la cobertura vegetal, de la mobilitat sostenible, de la
qualitat ambiental dels teixits d’activitat econdmica i de la incidéncia dels riscos i condicionants
ambientals en el desplegament del planejament.

El seguiment ambiental del POUM s’ha d’entendre, per tant, com una eina operativa de verificacio
continuada del model territorial, urba i ambiental que el Pla proposa.

Estudi de mobilitat

Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada avaluen l'increment potencial de desplagaments
provocat per una nova planificacié o una nova implantacié d'activitats i la capacitat d'absorci6é dels
serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de transport de baix o nul impacte,
com els desplagaments amb bicicleta o a peu.

També valoren la viabilitat de les mesures proposades en el propi estudi per gestionar de manera
sostenible la nova mobilitat i, especialment, les férmules de participacié del promotor o promotora per
colslaborar en la soluci6 dels problemes derivats d'aquesta nova mobilitat generada.

L'objectiu de l'estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada és definir les mesures i actuacions
necessaries per tal d'assegurar que la nova mobilitat generada pel POUM de Lleida segueixi unes
pautes caracteritzades per la preponderancia dels mitjans de transport més sostenibles, i aixi acomplir
amb el canvi de model de mobilitat que el propi POUM propugna.

L’Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada s’incorpora com a com a document independent dins el
POUM i estudia els diferents escenaris de desenvolupament a partir de les actuacions per quinquennis
previstes al Pla.

Estableix, finalment, un analisi de la situacié en coheréncia amb les necessitats de creixement
concretades a I'escenari Alt de desenvolupament. Aixi I'estudi de mobilitat analitza amb una implantacié
del 66% del sostre residencial i del 100% del sostre corresponent a I'activitat comercial, industrial i
d’activitat econdmica, la mobilitat generada a Lleida sense incorporar i incorporant totes les
infraestructures viaries i de transport previstes al POUM.

El document d’Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada també determina la necessitat de que en la
formulacié dels diferents instruments de desenvolupament de sectors del POUM s’incorporara un estudi
de la mobilitat generada corresponent.

Entre les mesures i infraestructures que el POUM preveu per afavorir un model de mobilitat més
sostenible, cal esmentar també la possible implantacié d’aparcaments dissuasius als principals
accessos de la ciutat. Aquesta previsié respon a la voluntat de fomentar la intermodalitat, reduir la
pressio del vehicle privat sobre els ambits centrals i facilitar la connexié amb la xarxa de transport public
urba i interurba. En aquest sentit, 'Estudi de mobilitat haura de valorar aquesta pega com un instrument
funcional al servei del canvi modal i de la millora de I'accessibilitat urbana, sens perjudici que la seva
concrecio definitiva, emplagament i régim d’'implantacié es determinin d’acord amb les previsions
especifiques de la normativa urbanistica del POUM. Aquest planejament derivat haura de justificar les
condicions d’ordenacié del sistema viari en el marc de coheréncia global de la vialitat del municipi i, si
s’escau, en relacié amb la vialitat supramunicipal.

En aquest context, I'estudi de mobilitat no es planteja com un document autdbnom, siné com un
instrument complementari al planejament general que permet concretar i desenvolupar els criteris de
mobilitat del POUM.

El conjunt de mesures proposades és coherent amb el model i les determinacions del POUM, en tant
que s’alinea amb el marc establert per I'article 48 de la normativa, que regula la incorporacié dels estudis
de mobilitat generada i la integracié del concepte de mobilitat sostenible en el planejament. En
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particular, les actuacions relatives a la jerarquitzacié de la xarxa viaria, la millora de la connectivitat, la
regulacio dels accessos, la implantacié d’aparcaments i la definicid dels itineraris de vianants i ciclistes
es corresponen amb les determinacions del planejament i amb els instruments que aquest preveu.

Aixi mateix, les mesures relatives al transport public, a la intermodalitat i a I'ordenacié de 'espai public
troben encaix en el marc del Pla especial de I'espai public previst en el POUM, que haura de concretar
I'estructura viaria, els eixos civics, els itineraris per a bicicletes i les condicions del transport public.

Finalment, les mesures de gestié de la mobilitat es vehiculen a través dels estudis de mobilitat
generada, que tenen caracter vinculant en el desenvolupament urbanistic i permeten incorporar les
actuacions necessaries per garantir el correcte funcionament del sistema. En aquest sentit, I'estudi de
mobilitat s’integra en el marc normatiu del POUM i n’orienta el desplegament operatiu, sense necessitat
d’introduir noves determinacions normatives especifiques.
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7. Autoria tecnica dels treballs de redaccio del Pla

EQUIP TECNIC REDACTOR:

Coordinacio:
- Juan Antonio Mancifieiras Vaz-Romero, arquitecte, Mancifieiras-Parés Associats, SLP.
- Laura Fortuny i Farrus, Cap de Servei Urbanisme, Ajuntament de Lleida

Ignasi Grau i Roca, enginyer agronom, IGREMAP, SA
Marta Roig i Bravo, arquitecta, Ajuntament de Lleida

EQUIP COL-LABORADOR:

Lidia Ballarin i Vidal, delineant, Ajuntament de Lleida

Imma Doliu i Margalef, delineant, Ajuntament de Lleida

Albert Marti i Sambola, delineant, Ajuntament de Lleida

Fina Mora Matges, delineant, Ajuntament de Lleida

Maria José Moreno i Vergara, administrativa, Ajuntament de Lleida

ALTRES COL-LABORADORS:
Antonio Ropero Vilard, llicenciat en dret, Secretari General de I’Ajuntament de Lleida.
Antoni Garcia Jiménez, llicenciat en dret, Vicesecretari de I'’Ajuntament de Lleida.

EQUIPS COL-LABORADORS EXTERNS:
A) DOCUMENTACIO INTEGRANT DEL POUM

Estudi ambiental estratégic
DOCUMENT INICIAL ESTRATEGIC D’AVALUACIO AMBIENTAL

Ignasi Grau Roca, enginyer agronom, IGREMAP, SLP, Nil Marlés Gonzalez, geograf, Mariana Lessa
Raimonda, arquitecta, Olga Pérez Cano, bidloga, Julia Serrat Carbd, ambientdloga, Marco Casu,
arquitecte, i Candela Martinez, administracio.

B) ESTUDIS COMPLEMENTARIS

PROJECCIONS DE POBLACIO | LLARS LLEIDA. DOCUMENT PER L’AVANG.
Montserrat Mercadé Marimon, llicenciada en geografia.
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Projeccié activitat econdémica
Promo Assessors Consultors, S.A, Miquel Morell i Deltell i Agusti Jover Armengol.

Diagnosi social
Montserrat Mercadé Marimon, llicenciada en geografia

Estudi comercial de la ciutat
Xavier Roca Consulting S.L. Xavier Roca Torruella

Connexio ferroviaria de Lleida
TRN-Taryet, Oriol Tomas Pons

Estudi del risc d’inundabilitat

Plana Rosel S.L, Guillermo Cobos Campos i Eduardo Lastrada Marcén

Informe de Sostenibilitat Economica i Financera del POUM de Lleida

Promo Assessors Consultors S.A, Agusti Jover i Armengol i Miquel Morell i Deltell

Estudi de les zones d'indefensio pel risc quimic en establiments industrials de I'empresa Exolum
a Lleida

Estudi de disminucié de les zones d’indefensié envers I'autoproteccié generades per ’'empresa
Exolum de Lleida

MS Consultors

Estratégies per la modificacié de I’Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.
Desarrollo, Organizacién y Movilidad, S.A. (D.O.yMO, S.A), David Soler Grima.

Estudi del desenvolupament de la transicié energética
Enginyers industrials de Catalunya, Demarcacio6 de Lleida

Agraiments a I'equip redactor i col-laboradors del Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de

2018.

Lleida, a la data de la signatura electronica

Juan Antonio Mancifieiras Vaz-Romero, arquitecte Laura Fortuny i Farrus, arquitecta
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