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L'objecte del present document és el Pla Parcial Urbanistic del sector SUR-10 “Les Boviles Bordeta 17, el
qual permet desenvolupar els parametres d'aquest sector definits en el Pla General de Lleida.

L'ambit del present Pla Parcial Urbanistic estd format pel sector de sol urbanitzable delimitat SUR-10 “Les
Boviles Bordeta 1", definit en la Revisié del Pla General de Lleida 1995-2015.

Aquest sector, de 208.158,49 m? segons aixecament topografic actualitzat, que es troba situat al limit sud
del casc del municipi de Lleida, té forma irregular i limita:

- alnord-oest, amb el barri de la Bordeta;

- alnord-est, el sector SUR-24, pendent de desenvolupar;

- alsud-est, amb la variant sud C-13, que connecta la LL-11 amb la LL-12 (Autopista);
- ial'oest,amb I'Avinguda d'Artesa.

La topografia dels terrenys inclosos dins I'ambit en general té poca pendent, perd en la zona sud-est,
corresponent al pas de la carretera C-13, és més accidentada.

Ortofotomapa ambit
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3 Planejament general vigent

El planejament vigent al terme municipal de Lleida és el Pla General d'Ordenacié Urbana de Lleida (en
endavant PGLL), aprovat definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques
en data 23 de desembre de 1998, i publicat al DOGC nim. 2895 el 25 de maig de 1999.

Posteriorment, es va tramitar la Revisié del Pla General de Lleida 1995-2015 aprovat definitivament per
Resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques de data 16 de gener de 2003, i publicat al
DOGC nUm. 3924 de data 14 de juliol de 2003.

El 14 de gener de 2009 s'aprova, en I'dmbit SUR-10, una Modificacié Puntual del PGLL 1995-2015 en I'ambit
del sector SUR-10, que intfrodueix un ajust en el perimetre de I'ambit i afegeix un punt en l'articulat de la
clau 12C (arficle 197 del PGLL).

4 Objectiu i justificacié de la conveniéncia del Pla

El Pla Parcial Urbanistic del sector SUR-10 t& com a objectiu ordenar el sector definit en el PGLL a través
de desenvolupar una ordenacié coherent amb les preexistencies del lloc, tot respectant I'entorn i
prioritzant la integracié topografica.

El factor que determina la conveniéncia i oportunitat de la redaccié del present Pla Parcial Urbanistic el
constitueix la necessitat d’urbanitzar sol de desti residencial, en tipologies de baixa i mitja densitat, per
donar resposta a les demandes de mercat, i permetre I'obtencid dels terrenys destinats a sistemes de
zones verdes i equipaments per donar servei al barri.

5 Descripci6 de I'ordenacio

D’acord amb les previsions del planejament urbanistic vigent en el municipi, la proposta de zonificacid i
ordenacid del Pla Parcial Urbanistic del sector SUR-10, s'ha realitzat a una escala supra-sectorial, en el
sentit que:

- es garanteixi un equilibri i una coheréncia urbanistica amb les preexistencies del lloc,

- esresolgui de forma satisfactoria la connectivitat amb les comunicacions existents i les previstes
en el planejament,

- el sector quedi, de la millor manera possible integrat en I'entorn.

La proposta d'ordenacid i zonificacié del sector, a nivell general, s'organitza a partir del reconeixement i
ubicacio dels elements estructuradors de I'ambit, que es corresponen amb les vials principals que
connecten amb la resta del nucli urbd i la variant sud (C-13); i sota el criteri d'establir una zona residencial
de baixa i mitja densitat.

També es té en compte I'ordenacid dels sectors confrontants: SUR-24 (al nord-est del SUR-10) i SUR-21 (a
I'oest del SUR-10), per aqixi establir una ordenacié global que funcioni de forma conjunta amb les
previsions de creixement, garantint una correcta continuitat de la frama urbana.

A partir d' aquests elements, s' estructuren:

- els terrenys destinats a Espais lliures que s' ubiquen, seguint I'ordenacié del PGLL, com a zones
verdes lineals al sud de la carretera la C-13 i entorn al vial principal que connectard amb el SUR-
21,icom a gran parc unitari al nord del sector limitant amb la frama urbana consolidada donant
servei al barri de la Bordeta. També es preveu una nova franja paraliela a la variant, a mode
de proteccid paisatgistica, i un parc verd que envolta I'equipament proposat;

- els terrenys destinats a Equipaments que, segons indicacions de municipals, s'han agrupat per
generar un admbit de grans dimensions que es pugui destinar a les instal {acions esportives del
barri, o a algun altre Us similar;



- i els terrenys destinats a la Zona residencial, de manera que es garanteixi la creacié de 4
tipologies diferenciades:

o plurifamiliar lliure sobre potencial sdcol terciari, marcant la linealitat d'uns dels nous carrers
principals,

o plurifamiliar de proteccid publica, enilles lineals paral {eles als eixos dels nous vials, i en blocs
aillats a la cantonada nord,

o plurifamiliar lliure en illa oberta, a les dues illes centrals, a mode de blocs aillats amb zones
comunitaries,

o iunifamiliars en filera, en les illes de gran dimensié més properes a I'est de I'ambit, permetent
la creacié de jardins posteriors i davanters.

6 Quadres resum
6.1 Comparativa parametres normatius i proposta PPU
Planejament Vigent Proposta
PGLL adaptat a topo PLA PARCIAL URBANISTIC
208.158,49 m?> 100,00% 208.158,49 m?>  100,00%
|.E.B. 0,40 m?st/m?s 0,40 m?st/m?s

Sosire maxim

83.263,40 m3st

83.263,40 m3st

Sostre residencial LLIURE (50%) 41.631,70 m2st 41.631,70 m3st
Sostre residencial HPP (50%) 41.631,70 m?st 41.631,70 m?st
Densitat d'habitatges 40,00 hab/ha 40,00 hab/ha
Inicial (lliure i HPP) 20,00 hab/ha 20,00 hab/ha
Addicional (HPP) 20,00 hab/ha 20,00 hab/ha

N° max. habitatges
LLIURE: 60% densitat inicial

HPP: 40% inicial + addicional

832 habitatges
250 habitatges
582 habitatges

832 habitatges
250 habitatges
582 habitatges

Cessid aprofit. Urbanistic

10,00%

10,00%

(*) Pla territorial sectorial d’habitatge, aprovat pel Govern en sessioé de 22.10.2024 i publicat en el DOGC

num. 9276 de 25.10.2024
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6.2 Zonificacié i Ordenacié PPU

Zonificacié
m’sol %
Clau V) Zones verdes o jardins
59.280,54 m3s 28,48%
Clau VL Espais lliures lineals
Clau EC Sistema d'equipaments 20.219,11 m3s 9.71%
Clau VB Sistema viari 55.493,73 m3s 26,66%
TOTAL SISTEMES 134.993,38 m?s 64,85%
m’sol %
Clau EUF - SUR 10 Edificacié Unifamiliar en FILERA 35.704,39 m3s 17,15%
Clau EPL - SUR 10 Edificacio Plurifamiliar LINEAL 6.582,32 m3s 3,16%
Clau EPO - SUR 10 Edificacié Plurifamiliar OBERTA 11.724,06 m3s 5,63%
Clau EPL - HPP - SUR10 Edificacid Plurifamiliar LINEAL de Proteccid 19.154,34 m?s 9.,20%
TOTAL ZONES 73.165,11 m?s 35,15%
TOTAL SUR-10 208.158,49 m?s  100,00%
Sostre i habitatges:
m’sostre %  habitatges
Clau EUF - SUR 10 Edificacié Unifamiliar en FILERA 21.390,00 m?3st 25,69% 93 hab
Clau EPL- SUR 10 Edificacid Plurifamiliar LINEAL 11.848,18 m?st 14,23% 90 hab
Clau EPO - SUR 10 Edificacié Plurifamiliar OBERTA 8.393,52 mast 10,08% 67 hab
Clau EPL - HPP - SUR10 Edificacio Plurifamiliar LINEAL de Proteccid 41.631,70 m?st 50,00% 582 hab
TOTAL ZONES 83.263,40 m3st  100,00% 832 hab
7 Suspensio llicéncies

En base a I'establert en I'article 731 74 del TRLUC i els article 8 i 102 del RLUC, es preveu la suspensid de
licéncies en els termes segUents:

a) Ambit subjecte ala suspensié de llicéncies: el delimitat en el planol DC.3 Suspensié de llicéncies.

b) Abast de les llicéncies i framitacions: es suspenen totes les llicencies i tramitacions, excepte les
qgue siguin admissibles d'acord amb el planejament vigent i no resultin afectades per la proposta
de Pla Parcial Urbanistic que es tramita.

Lleida, marc de 2025

Fecha:

CII'kU@ 2025.03.28

Arku3 Urban, SLP
Arquitecte
Marc Ribes i Mesalles
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