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0.1 Tramit Consulta Ambiental

0.1.1 Informe de I'Oficina Técnica de Gestié de secans

Generalitat de Catalunya SEC2024147
Departament de Territori, Habitatge

i Transicid Ecologica

Serveis Temitorials a Lleida

Identificacio de Mexpedient

Titol: Informe ambiental estratégica de la Modificacio del Pla dInfraestructures del Transport de
Catalunya en litinerar comareal de Flix a Les Borges Blanques

MNimero d'expedient: XN-165-2024 — SEC2024147 — U24/121-0TAALL20240239

Terme municipal: Lisida

Objecte

Emetre informe, a peticic a 'OTAA de Lleida en relacio al Pla especial de proteccio del medi natural i
del paisatge dels espais naturals protegites de la plana de Lleida (PEPMMP) envers el Pla Parcial
Urbanistic del sector SUR10, "Les Babiles Bordeta 1" al terme municipal de Lieida.

L'OTAA comunica, de conformitat amb el que preveu Farticle 6 de la Llei 2142013, de 9 de desembre,
d'avaluacio ambiental, sobre el procediment davaluacio ambiental simplificada, gue s'ha iniciat la
tramitacio de I'expedient referenciat | demana un pronunciament sobre els possibles efectes sobre &l
medi ambient que pot comportar el pla en relacio amb les nostres competéncies.

Informe

Descripcio del projecte

L'actuacio es descriu en el Document Ambiental Estrategic. Pla Parcial Urbanistic del sector sur-10
‘1 es Boviles - Bordeta 17 (Lieida), redactat per La | lena ambiental SCL.

Agquest PPU s'elabora amb lobjectiu d'establir una ordenacio del sector SUR 10 en bhase als
parametres definits en el planejament vigent de Lleida. Afecta un espai contigu a la frama urbana de
Lleida, al bami de la Bordeta.

Ciot de les Monges, 5-B, 43 planta
25007 Liekla
Tal. 973 03 1600
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i" Il Generalitat de Catalunya SEC2024147
23 Departament de Territori, Habitatge

i Transicio Ecoldgica

Serveis Temtorials a Lleida

Consideracions técnigues

El desenvolupament del PPU no afecta cap espai natural proteqit, cap area d'interés floristic | faunistic,
cap habitat dinterés comunitar, cap espai de linventar de zones humides, ni cap altre ambit definit
per a la proteccid dels components de biodiversitat | medi natural. Afecta basicament espai periurha de
camps de conrew abandonats | activs en els quals no s'hi identifica cap element singular de
biodiversitat.

Conclusions
D'acord amb Fexposat | en resposta a les glestions plantejades en la consulta de la OTAA es conclou

que el Pla Parcial Urbanistic del sector sur-10 “Les Boviles - Bordefa 17 {Lieida) no comporta cap
afeccio als espais naturals protegits ni als elements de biodiversitat | del medi natural.

Xavier Massot Castello
Oficina Técnica de Gestio de Secans

Signat electronicament

L’ Informe del Departament de I'Oficina Técnica de Gestié de secans, emés en data 18 d'octubre de

2024, és favorable sense condicionants.
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0.1.2 Informe de Proteccié Civil

Genoraitat de Catalurya proteccio civil

Departament d'Interior HEEER
PALLY | Seguratat Pablica

Identificacio de I'expedient

Assumpte:

Informe relatiu als riscos de proteccia civil referent al Pla parcial urbanistic del sector SUR-10
“Les Babiles Bordeta 17 al terme municipal de Lleida (U24/121-0TAALL 20240238).

Demanda de I'informe:
Serveis Temitorals de Lisida del Departament d'Agriculiura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio
Mumero de TEU: 2024 / 084683 / L

Registre d'entrada:
Per eValisa, nimero d’ assentament S032/427886/2024
Diata: 03102024

Fets i antecedents

En data 3 d'octubre de 2024 els Serveis Temitorials de Lleida del Departament d Agriculura,
Ramaderia, Pesca | Alimentacio solliciten al Departament d'lnterior | Seguretat Pablica,
mitjangant e-Valisa (registre d'entrada S032/427686/2024), 'emissio de les consideracions de
la Direccio General de Proteccid Civil (DGPC en endavant) en relacio amb els riscos que
afecten el al Pla parcial wbanistic del secior SUR-10 "Les Bobiles Bordeta 17 al terme
municipal de Lleida.

La documentacia del planejament s troba disponible a la web de “Tramitacid Electronica
d'Urbanisme”™ (TEU) del Departament de Temritori amb el ndmero 2024 7 084633 /L.

L’ambit del Pla esta format pel secior de 5ol urbanitzable delimitat SUR-10 "Les Boviles
Bordeta 1: el qual té una superficie de 207.819,35 m*. Aguest Ambit t& forma imegular i limita:

- al mord-oest, amb el barm de la Bordeta.

- Al nord-est, amb el sector SUR-24, pendent de desenvolupar.
- Al sud-est, amb la varant sud C-13.

- | aleest, amb lNavimguda d Artesa.

En la seguent imatge s pot veure la zona on es situa el sector SUR-10.

Py 180 4 Fed Ll 2004 Daled 2c0di003
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mm i protaccid civil
partamant d' EENR
| 'Iﬂ.lﬂ'll! Publica

imatge 1. SMvacio Jal Secor Sw-10 &l murici de Lisfa. Font Canograla dal Fa parcial urbanisic gel sechor
SUR-10 4Les Bobites Bordeia 17 ai terme municipal de Lisiga.

El Pla Parcial Urbanistic del secior SUR-10 t& com objectiu ordenar el sector definit en el
PGLL a través de desenvolupar una ordenacid coherent amib les preexsténcies del lloc.

Per assolir aguest objectiu es proposen les seglents consideracions:

a) Reconeixement de les preexisténcies dels temenys inclosos dins de [ambit.

b} Continuitat de la trama urbana consolidada adjacent, existent | futura..

¢} Comecta connexio del secior amb les infrasstructures existents en l'entom, i les noves
infraestructures previstes en el PGLL

d) Adaptacit de la tipologia del sector a les necessitats actuals de demanda de sal.

&) Ocupacit racional del territor.

A partir de les premisses i objectius anteriors el Pla Parcial Urbanistic dedica:

- El 28.80% de la seva superficie al sistema d'Espais Lliures, la qual es divideix en
dues zones:

o Zones verdes o jardins (clau VWJ), les quals configuren dos grans pancs.

o Espais lliures lineals (clau VL), que comprén un seguit de franges de zones
verdes entomn de la C-13 1 el seu encreuament amb la cametera L-T02 | que
prolonga I'six verd que marca la vialitat principal del sector SUR-21.

- El ,16% de la seva superficie al sistema d'equipaments (Clau EC). Tot lNequipament
£5 concentra en una pega situada al sud del sector, la qual es preveu gue pugui
destinar-se a usgs destinats a les necessitats esportives del barm.

- El 28,60% de la seva superficie al sistema viar (clau VB

- El 35.55% de la superficie al s0l destinat a Zones. En aguesta tipologia de sl es
proposen les seglients claus urbanistiques.

= Claw EUF-3UR 10: Edificacio unifamiliar en filera.

o Claw EPL- SUR 10. Edificacio plurifamiliar lineal.

= CLAU EPO-SUR 10. Edificacid plurifamiliar oberta.

= Clau EPL-HPP-SUR 10. Edificacio plurifamiliar lineal de proteccio.

LeBrisre
]“| ! LLAlE Py 2 a4 Fled Ll 2004 (e o003
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Geraraital de Catalurya
Departamant d'interior
Y | Saguretat Pubdlen

proteccidé civil
EEER

En la seglent imatge es pot veure la distrbucio de les diferents claus urbanistiques en 2l

sector SUR-10.
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imafge 2. Déstibucio de fes Jiferends claus urbandsiques en & sector SUR-10. Font Carografla Je! Pia parcial

urbandstic del secior SUR-T0 Les Boblies Bondels 17 &l terme municipal de Lisida.

Fonaments de dret

- Anticle 132.1 de 'Estatut d'Autonomia de Catalunya.
Llgi 411897, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya, en concret els articles 13

if4.

Llei 8/2000, de 28 d'abril, d'avaluacio ambiental de plans | programes.
Resclucid IRP/ST /2010, de 31 de marg, per la qual es déna publicitat als criteris per

a I'elaboracid dels informes referents al control de la implantacid de nous elements

vulnerables compatibles amb |a gestio dels riscos de proteccic civil.
Resclucid INT/233002013 de 20 doctubre, del Conseller d'Interior per la gual es deixa

sense efecte Mapartat 11 el punt 5 de l'anmex A de la Resolucio IRP/ST 1/2010 de 31
de marg referent al risc quimic en el ransport de mercaderies perilloses per carretera

i fermocarril.

Imstruccio técnica de la DGPC, de dats 2 d'abril de 2019, relativa a I'elaboracio dels
informes sobre les condicions minimes gque han de complir els nous

desenvolupaments urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de risc
quimic en el transport de mercaderies perilleses per carretera i ferrocartil (ITMP en

endavant).

Analisi de riscos

La Direccit General de Proteccia Civil posa a disposicid dels organismes i del plblic en
general &l Mapa de Proteccio Civil de Catalunya (MPPC) com a eina per identficar | analitzar

els riscos de proteceid civil que afecten un termiton concret | que cal tenir en compte en &l

Pilgj. 5da 4
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GonoraRat de Catalunya proteccio civil

Departamant d'Interior HEEEBNR
' | Sepuretat Pablica

tramit ambiental | urbanistic. En concret, cal analitzar els efectes sobre el plangjament de
riscas naturals com les inundacions, les nevades, els incendis forestals, les ventades i els
riscos gecldgics, aixi com els riscos tecnolbgics, com el rise quimic en establiments
industrials, el fisc quimic per franspert de mercaderes perilloses, el risc per conductes de
substancies perilloses, el risc nuclear i radiclbgic i el risc asronautic.

Una vegada examinada |la documentacio, | consultat el Mapa de Proteccia Civil de
Catalunya, es conclou que 'ambit objecte del plangjament queda fora de les zones
d'afectacia dels riscos inclosos a la resolucia IRPET12010 1 a la Instruccia ITMP.

Conclusions

Atés que I'ambit chjecte del plansjament queda fora de les zones d'afectacio dels riscos
inclosos a la resolucio IRPAET1/201010 a la Instruccio ITMP, es considera que el Pla parcial
urbanistic del sector SUR-10 “Les Bobiles Bordeta 17 al terme municipal de Lleida és
compatible amb la gestio dels riscos de protecoio civil inclosos a la Resolucia i a la Instruccio
esmentades, | per tant no i son d'aplicacic els criteris (imitacions | condicionants) pel control
de |a implantacia de nous elements vulnerables establerts a les mateixes.

El tecnic del Servei de Gestio del Risc i Planificacia

Jordi Tomell Casanovas

L' Informe de Proteccid Civil, emés en data 4 de novembre de 2024, és favorable sense condicionants.
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0.1.3 Informe del Departament de Cultura

m

Generalitat de Catalunya
Departament de Cultura

Secretaria General
Serveis Tembonals o Lieida

INFORME: }r’l.FECTA.CHf} AL PATRIMOMNI CULTURAL EN PROCEDIMENT
D"AVALUACIO AMBIENTAL DE PLANEJAMENT URBANISTIC

Expedient nimero: 432024

Referéncia: CUDDSE4 M-A4

Assumpte: Pla parcial urbanistic del sector SUR-10 Les Boviles de la
Bordeta 1. OTAALL 202402358

Municipic Lleida

Comarza: Segria

Promoior: Junta de Compensacio SUR 10 de Lleida

Técnic: ARKU 3 URBAN, SLP

Fets.

En data 3 d'octubre de 2024, I'Dficina Temitorial d'Accic | Avaluacio Ambiental a Lleida del
Departament d'Agriculiura, Ramaderia, Pesca | Almentacio registra als Serveis
Temitorials del Departament de CuBura a Lleida sollicitud dinforme dafectacio al
Patrimnoni Cultural segons estableix 'articlke 30 de la Llei 2172013, de 8 de desembre,
d'avaluacio ambiental, sobre el procediment d'avaluacio ambiental simplificada.

Descripcio de I"activitat
L'objectiu del present document &s establir una ordenacia del sector SUR 10 en base als

parametres definits en el plangjament vigent, que afavoreixi el sew desenvolupament i en
garanteixi la seva viabilitat economica.

Per assolir aguest objactiu es proposen les seglents consideracions:
a) Reconeixement de les presxisténcies dels terrenys inclosos dins de ['ambit.
b} Continuitat de la trama urbana consolidada adjacent, existent i futura.

¢} Comecta connexid del sector amb les infraestructures existents en Mentorn, i les noves
imfraestructures previstes en el PGLL.

d} Adaptacio de la tipologia del sector a les necessitats actuals de demanda de sol.
e} Oecupacio racicnal del territori.

El sector, de 207.818,35 m? segons aixecament topografic, s troba situat al limit sud del
casc del municipi de Lisida.

En agquest Pla Parcial Urbanistic es definird la disposicic dels diferents espais
d'aprofitament, de la vialitat, | dels sistemes wrbanistics de zones werdes | equipaments;
aixi com la previsio tipolégica planiejada, coordinant-ho tot en base a lorentacio i
topografia del sector.

D'acord amb el que s'indica en el document aportat, a interior de 'amkit (finca 18) es

troba un antic miu de metralladores de la Bordeta, objecte de catalogacic en el
plamejament en framit aprovat inicialment, Pla especial de proteccio del patrimoni i
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m

Generalitat de Catalunya
Departament de Culiura

Secretaria General
Serves Temborals o Lieoa

Cataleg de bens de Lleida com a zona diinterés etnologic, BPU amb nivell 3 - parcial. Pel
que fa a aquesta construccia la normativa del Pla regula el segient

Art. 29 Profeccio del niu de mefralladores

Shaura de tenir en compde aild que estsbieixi of Pla especial de proteccic del
patrimoni | Cataleg de bénz de Lieida, pel que fa al BPU — 001.B5E amb profeccio
Nivell 3-parcial, coresponent al Niu de Mefralladores de La Bordefa.

La normativa del Pla Parcial Urbanistic consta de 28 articles.

Fonaments de dret
. Llei 21/2013, de 9 de desembre, d avaluacio ambiental.

. Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova = Text refos de la Llei
d'urbanizme, modificat per la Liei 372012, de 22 de febrer.

. Llei /1983, del 30 de setembre, del patrimoni cultural catala.

. Decret T8/2002, de § de marg. del Reglament de proteccid del patrimoni arqueclagic |
palecntologic de Catalunya.

Consideracions i conclusions

Referent a Finfome sol-licitat, per tal de donar compliment a larticle 30 de la Liei 212013,
de O de desembre, d'avaluacid ambiental, sobre &l procediment d'avaluacic ambisntal
simplificada referent a la possible afectacid al Patrimoni Cultural que pot comportar
I'esmentat Pla Parcial Urbanistic, informem el segient:

A partir de la planimetria aportada i un cop consultat Inventar de Patrimoni Arguitectonic
de Catalunya (IPAC), cap element arguitectdnic protegit resta afectat directament pel
plamejament objecte d'estudi.

En relacid al patrimoni arquecldgic i paleontoldgic | un cop consultat Minventari del
Fatrimoni Arqueclbgic de Catalunya es consiata que s'afecta de forma parcial &l jaciment
imventariat del Tossal del Gabelo (ndm. inv. 152

Es recorda que les dades dels inventaris son plbliques i consultables al Geoporial del
Patrimnoni Cuttural.

Caldra doncs gque ens els plancls del Pla parcial Urbanistic que ara s'informa, es dibuixi la
delimitacic d'aguest element, seguint els limits que s'estableixen en els poligons del
Geoporial del Patrimoni Cullural. Tambe en la normativa del Pla parcial Urbanistic caldra
fer constar que gualsevol afectacio al subsdl en aguest jaciment i en el seu entomn
immediat de 50 metres caldrd dur-la a terme sota confrol argueoldgic per unda
amuedleg/oga professional | en els termes que estableix el decret TB/2002 de 5 de marg,
del Reglament de proteccia del patimoni arqueclogic | paleontolégic de Catalunya.

Pel que fa a la profeccio, recuperacio | posada en valor del niu de metralladores de la
Guemra Civil Espanyola, o5 valora positivament. Tambe es valora positivament gue la
proposta aportada qualifigui el s&l on esta ubicat el miu de mefralladores de sistema
urbanistic de titwlartat plblica dequipament comunitar, clau EC, dinterés public o
dlinterés social.
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Gensralitat de Catalunya
Departament de Cultura

Secretaria General
Servess Temibonals & Leida

De tota manera, la regulacid de proteccio del niu de metralladores que es fa en |a present
proposta (article 200, fa referéncia a unes condicions de proteccic duna fitea d'un Pla
especial de proteccit del patrimoni | Catdleg de béns de Lieida, encara no vigent.

En conseqiéncia caldria que aquestes consideracions de proteccid es desvinculessin
daguesta nomativa no vigent. Per tant, caldra que la regulacic de larticle 29 faci
referéncia al seglent:
El niu de metralladores estd ubical en sol gualificat de sistema urbanistic de
titularitat publica d'equipament comunitari.

Caldrd preveurs la identificacio, proteccid i posada en wvalor del niu de
metralladores.

Tots els treballs que s'hi duguin a terme per la recuperacio de l'element, tant en ell
mateix com en el seu enfomn immediat, shauram de realitzar sota control
arqueclégic, per un'a arquedleg/oga professional | en els termes gue estableix 2l
decret TR/2002 de § de marg, del Reglament de proteccid del patrimoni
arqueolégic | paleontolbgic de Catalunya.

Finalment, es recorda el seguent:

- Qualsevol obra / actuacio gue es dugui a terme, fruit del present Pla parcial
urbanistic, | que tingui afectacio sobre el patimoni competéncia del Departament
de Cultura, aixd &s: en els elements declarats BCIN, descatalogacions de BCIL i
en la totalitat dels jaciments argqueclogics o paleontoldgics inclosos en lNnventari
de Patrimoni Arqueclogic | Paleontaolagic de Catalunya, haura de ser informada
préviament pel Departament de Culiura on es valorard la idoneitat de cada
proposta en concret.

- Sidurant l'execucio d'una obra es troben restes o chjectes amb valor anqueclogic
o paleontoldgic, el promotor o la direccio facultativa de I'sbra han de paralitzar
immediatament els treballs, han de prendre les mesures adequades per a la
proteccic de les restes | n'han de comunicar el descobriment, en &l termini de
quarants-vuit hores, al Departament de Cultura, =l qual ha de donar trasllat
d'aquesta comunicacio a IAjuntament (article 521, de la Llei 912093, de 30 de
setembre, del Patrimoni Cultural Catala, i article 21.1, del Decret T8/2002, de 5 de
marg, de Reglament de proteccid del patrimoni argueolagic i paleontoldgic).

Per tant s’informa favorablement el Pla parcial wbanistic del secfor SUR-10 Les Boviles
de la Bordeta 1, OTAALL20240230, condicionat a que en els planols | normativa del Pla
Parcial Urbanistic slinclogui lindicat en aquest apartat.

Arquedloga territorial Arquitecta territorial
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L' Informe del Departament de Cultura, emeés en data 5 de novembre de 2024, és favorable i estableix
les segUents consideracions:

Consideracions

"“En relacié al patrimoni arqueologic i paleontoldgic i un cop consultat I'Inventari del Patrimoni
Arqueologic de Catalunya es constata que s'afecta de forma parcial el jaciment inventariat del
Tossal del Gabelo (num. inv.152). (...)Caldra doncs que ens els planols del Pla parcial Urbanistic
que ara s'informa, es dibuixi la delimitacié d'aquest element, seguint els limits que s'estableixen
en els poligons del Geoportal del Patrimoni Cultural.”

També en la normativa del Pla parcial Urbanistic caldra fer constar que qualsevol afectacio al
subsol en aquest jaciment i en el seu entorn immediat de 50 metres caldra dur-la a terme sota
control arqueologic per un/a arqueodleg/oga professional i en els termes que estableix el decret
78/2002 de 5 de marg, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueologic i paleontologic
de Catalunya.”

"Pel que fa a la proteccid, recuperacid i posada en valor del niu de metralladores de la Guerra
Civil Espanyola, es valora positivament. També es valora positivament que la proposta aportada
qualifiqui el sol on esta ubicat el niu de metralladores de sistema urbanistic de titularitat publica
d'equipament comunitari, clau EC, d'interés public o d'interes social.

De tota manera, la regulacié de proteccié del niu de metralladores que es fa en la present
proposta (article 29), fa referéncia a unes condicions de proteccié d'una fitxa d'un Pla especial
de proteccid del patrimoni i Catdleg de béns de Lleida, encara no vigent. En conseqUéncia
caldria que aquestes consideracions de proteccié es desvinculessin d'aquesta normativa no
vigent. Per tant, caldra que la regulacid de I'article 29 faci referencia al segUent:

El niu de metralladores esta ubicat en sol qualificat de sistema urbanistic de titularitat
publica d'equipament comunitari.

Caldrd preveure la identificacid, protecciod i posada en valor del niu de metralladores.

Tots els freballs que s’hi duguin a terme per la recuperacié de I'element, tant en ell mateix
com en el seu entorn immediat, s’hauran de realitzar sota control arqueoldgic, per un/a
arquedleg/oga professional i en els termes que estableix el decret 78/2002 de 5 de marg,
del Reglament de proteccié del patrimoni arqueoldgic i paleontoldgic de Catalunya.”

“Finalment, es recorda el seguent:

o Qualsevol obra / actuacid que es dugui a terme, fruit del present Pla parcial urbanistic,
i que tingui afectacié sobre el patrimoni competencia del Departament de Cultura, ixo
és: en els elements declarats BCIN, descatalogacions de BCIL i en la totalitat dels
jaciments arqueologics i/o paleontologics inclosos en [I'inventari de Patrimoni
Arqueologic i Paleontologic de Catalunya, haura de ser informada previament pel
Departament de Cultura on es valorard la idoneitat de cada proposta en concret.

o Si durant I'execucié d'una obra es froben restes o objectes amb valor arqueologic o
paleontologic, el promotor o la direccié facultativa de I'obra han de paralitzar
immediatament els treballs, han de prendre les mesures adequades per a la proteccio
de lesrestesin’han de comunicar el descobriment, en el termini de quaranta-vuit hores,
al Departament de Cultura, el qual ha de donar trasllat d'aquesta comunicacié a
I’Ajuntament (article 52.1, de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural
Catala, i article 21.1, del Decret 78/2002, de 5 de marg, de Reglament de proteccid del
patrimoni arqueologic i paleontologic).”

S'incorporaran [es consideracions anteriors en la DOCUMENTACIO GRAFICA i en I'apartat 4.
NORMES URBANISTIQUES del present document.
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GENERALITAT DE CATALUNYA

Informe del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica
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N
Expedient: 2024 / 34650/ L

avaluacid ambiental estratégica simplificada.

posterorment pugui formular l'informe ambiental estratégic.

continuacio:
Objecte
nous.

Ambit dactuacid

lavinguda o Artesa.

precisio dels limits per ajustos.

basza.

abasteix els habitatges disseminats de la Tome de Vallverdil.

Actualment en linteror de 'ambit es troben les seglients preexisténcies:
- Edificacions i construccions: una edificacid amb (s de magatzem, una edificaco d'is
agricola i residencial, una plataforma de formigd en ruina, un camp de futbol | una

i - EULLE 24 ) U
mhlllmllllll.llII|||..||I.Ib..I|:,I.1 SCUILLEOG RIS | 059550 § LisediEd

La Comissié Temitorial d'Urbanisme de Lleida, en la sessid de 6 de novembre de 2024,
vista la proposta dels Serveis Técnics, | d'acord amb els fonaments gue shi exposen, ha
adoptat, a reserva de la redaccio que resulti de Faprovacio de 'acta, 'acord seglent:

L'Ajuntament de Lieida ha tramés a 'Oficing Territorial d'Accid i Avaluacic Ambiental de
Llgida el Pla parcial urbanistic del sector-10 Les Boviles - Bordeta 1, per tal de sotmetre’l a

[racord amb l'article 30 de la Usi 21/2013. de @ de desembre, d'avaluacid ambiental,
lirgan ambiental consultard a les Administracions Publiques afectades per tal que

Wist linforme dels serveis técnics, els aparats valoratius del gual es reprodusiczen a
Desenvolupar un secior residencial de 207.818,35 m® de superficie, amb 724 habitatges

L'ambit del Fla parcial urbanistic &s el sdl inclés en el sector SUR-10 Les Béwiles Bordeta
1, de 20,8 ha de superficie, ubicat al limit sud del nudi urba de Lieida, al sud-oest del barmi
de la Bordeta, en contacte amb la cametera C-13. Limita al mord-oest amb 2l barm de la
Bordeta; al nord-est amb el sector SUR-24, pendent de desenvolupar; &l swd-est amb la
variant sud C-13 que connecta la cametera LL-11 amb la cametera L-12; i a loest amb

Segons la delimitacié del planejament general vigent, |a superfice del sector &5 de 213.733
m?, perd el Fla parcial urbanisiic justifica una superficie de 207.819.35 m’ deguda a la

El sector SUR-10 es caractertza per una topografia amb pendents inferiors al 5% en el
81% de la supedicie de 'ambit. Momés s'assokeixen pendents enfre el 5-10% en alguns
marges i talussos propers a la franja de contacte amb la cametera C-13 i els pendents
superiors al 15% existents dins Fambit es troben directament relacionats amb la
construccio de la carmetera C-13 i la motonda d'enllag situada al sud del propi secior.

- Instal-lacions | infrasstruciures de servei: linies agries de mitjana i alta tensid (amb
un total de 7 tomes eléciriques), linies de telefonia asries | canalitzacio d'sigua que
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- Elements catalogats: dins 'ambit es troba l'element BPU-001.BSE. Miu de
metralladores de la Bordeta, objecte de catalogacid del Pla especial de profeccio def
painimoni | Cataleg de béns de Lisida aprovat iniciament l'amy 2023 i amb una
proteccic Mivell 3-parcial.

- Camins: en [Ambit destaquen dos camins, un situat al nord i que és la prolongacic
del camer d'Extremadura fins a els finques agricoles | un altre situat mes al sud,
paral-lel ala C-13.

- Flantacions.

El sector t& accés rodat des de la interseccid tipus rotonda de la connexic de |la cametera
L-702 amkb la variant sud de Lleida C-13.

L'estructura de la propietat la conformen 18 fingues | 12 propietars, de les quals el 12%
consisteixen en sols plblics propietat de lAjuntament de Lleida i gairebé & 18% es
correspon ds sisternes viaris existents de la camretera C-13 0 &l camer dExtremadura,
propietat de la Generalitat de Catalunya i F'Ajuntament de Lisida, respectivament.

Planejament vigent. Antecedents
Fla temforial parcial de Ponent, aprovat definiivament pel Govern de Catalunya el
2472007 i publicat en el DOGC nldm. 4882 de 5.10.2007 a l'efecte de |a seva executivitat
immediata.
- La totalitat del sector SUR-10 es troba inclés dins de la defimitacio de nudlis histdrics
i =5 seves extensions.

Pla general municipal d'ordenacio aprovat definitivament pel conseller e 23121083 |
publicat &l DOGC ndm. 2305 de 25.5 1000,

Text refos del Pla general municipal d'ordenacio aprovat definitivament pel conseller =l
16.1.2003 i publicat sl DOGC nom. 2024 de 14.7.2003, a l'efects de la seva exscutivitat
immediata (exp. 20026800L).

Revizio del programa d'actuacio urbanistica del Pla general de Lsida 1995-2015, aprovat
definitvament el 5.02.2003 i publicat al DOGC nim. 4100 de 26.03.2004, per a la seva
execufivitat immediata (exp. 20027330L).

- Sol urbanitzable programat SUR-10, dau 12C. Segon quadrnienni.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Modificacio del Pla general municipal de Lieida 1995/2015 en I'ambit del SUR 10, aprovada
definitvament pel conssller de Politica Temitorial | Obres Publigues el 30.8.2009 i publicada
al DOGC ndm. 5425 de 21.7.2009, a l'efecte de la seva executivitat immediata (exp.
2008/03 5353 ).

Modificacid del Pla gemeral municipal d'ordenacio, relativa als artiddes 11 i 15, aprovada
definitvament pel conseller el 22.11.2005 i publicada al DOGC num. 4522 de 1.12.2005, a
lefects de la seva executivitat immediata (exp. 2005018773L).

Modificacio del Pla general municipal d'ordenacic, relativa als articles 1381 138 del sistema
d'equipaments, aprovada definitivament pel conseller e 18.6.2008 | publicada al DOGC
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num. 5197 de 19.2.2008, a l'efecte de la seva exscutivitat immediata (exp. 20070301220

Maodificacio del Pla general municipal dordenacio, relativa als articles 143 i 148 per tal
d'adequar &l subsal de les zones verdes i jardins, aprovada definitivament pel conseller el
18.12.2007 i publicada al DOGC num. 5060 de 31.1.2008, a lNefecte de la seva executivitat
immediata [exp. 2007/028158/1L).

Meodificacio del Pla general municipal d'ordenacid, relativa al sector SUR 32 i a l'adicle 15,
aprovada definifvament pel conseller e 222 2011 | publicada al DOGC nom. 5333 de
8.3.2011, alefecte de la seva executivitat immediata (exp. 201000432881

Modificacid del Pla general municipal d'ordenacié wrbana per la incorporacid de les
senvituds asrondutiques de aeroport de Lleida-Alguaire, aprovada definiivament pel
conseller el 10.6.2015 i publicada al DOGC nam. 6818 de 22.7.2015, a 'efecte de la seva
execufivitat immediata (exp. 207140847380

Expedients relacionats:

En data 20.04.2005, o Conseller de Politica Temitorial | Obres Publigues reconeix a
rAjuntament de Lieida la competéncia per a laprovacia definitva dels plans urbanistics
derivats a qué fa referéncia |'article 78,1 de la Llei 22002, en la redacoio donada per la Llei
12004, que e promoguin dacord amb les determinacions del programia d actuacio del
Pla general d'ordenacid urbana de Llsida vigent (expedient 2005016853/ ).

Cracord amb el plansjament i les modificacions vigents:
Arficle 197. Zona d'urbanitzacit residencial tipus 3 —Clau 12C.

1. Definicic de la zona: comespon als sols urbanitzables aptes per edificacia wnifamiliar
en totes les seves modalitats amb comptabilitat de MNedificacid oberta plurifamiliar.

2 Objectius generals: aquesta zona té com objectiu el permetre la continuitat de la
ciutat actual amb pardmetres de baixa densitat amb un alt nivell de qualitat urbana.

3. Determinacions de l'ordenacia:

- Bl deservolupament o aquesta zona es realitzard mitjangant Fla parcial urban stic
en els sols urbanitzables programats | amb Programa d'actuacio urbanistica i Fla
parcial urbanistic en els sols urbanizables no programats.

- El Pla parcial urbanistic ilo Programa d'aciuacio abastaran la totalitat del sector
daterminat en el present Pla general.

- Estandards urbanistics:

o Index d'edificabilitat brut aplicable a la totaltat del sector 040 mAtines.
Agquesta edificabilitat incorpora & sostre necessan per usos residencials |
altres usos permesos, segons apartat 5 del presant article | de Mannex 2 del
present Pla general. El Pla parcial urbanistic que desenvolupi els seciors,
determinara la distribucio dedificabilitats en funcid dels usos permesos en el

Fla genera
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o Densitat d'habitatges, es fixa en un mdeim de 20 hab.ha. En I'dmbit del SUR
42 c'estableix una densitat addicional de 20 hab./ha gue s'ha de destinar
exclusivament a habitatges de proteccid plblica en les seves diverses
maodalitats.

o Cessions obligataries per a sistemes:

- Sistemes generals, els previstos en els planols d'ordenacio.
- Sistemes locals.

+ Espais liures, minim del 10% de la superficie del sector.

+ Equipaments docents, igual 3 10 me per habitatge.

+ Egquipaments assistencials | sanitans, esportius | dtres senseis
minirrs amb proporcic no inferior del 4% de la superficie del
sector.

o Viar, 5 complementara el previst en el pla general amb |3 vialitat locsl.

o Aparcament El Pla parcial urbanistic preveura la reserva duna plaga
d'aparcament privat per habitatge | una plaga d'aparcament per a cada 100
e de sostre no residencial.

o Cessid del 10% d'acord a la legislacio vigent se cedira la superficie de sl on
es pugui edificar &l sostre comesponent al 10% de aprofitament mitia del
sector.

4. Determinacions de I'edificacio.

- Tipus dordenacic i tipologia, es fixa el tipus dedificacid cberta i habitatge
plurifamiliar amb compatibilitat I’ habitatge unifamiliar. Serd compatible ledificacio en
filera i ledificacid cberta plurfamiliar amb les seglents limitacions: la superficie
destinada en & Fla parcial urbanistic a habitatge unifamiliar afllat no sera inferor al
60% del sol 0 aprofitament privat | N'ordenacid en habitatge plurifamiliar no superara
el 20% del sol d'aprofitament privat.

- El Pla parcial urbanistic complementard les condicions dedificacid relatives a
condicions de parcella, ccupacic de plantes soterrani, baixa i pis, | elements
secundaris de ledificacid. Es fixa el seglent quadre de parcella minima segons
tipus d'ordenacia: per habitatge unifamiliar afllat una parcel la minima de 800 m?; per
habitatge en filera una parcella minima de 200 m? | per edificacio oberta plurifamiliar
una parcel la minima de 500 m*.

- Mombre maxim de plantes | algada reguladora médma es fixa segons el seglent
quadre: tipus dedificacio i tipologia, habitatge unifamiliar aillat, nombre de plantes
PB+ 1 PP, i algada reguladora méxima segons art. 44 de les normes: habitatge en
filera, nombre de plantes PB + 1 PP, i algada reguladora masima segons art. 44 de
les normes; edificacid oberta plurifamiliar, nombre de plantes PB + 3 PP, i algada
reguladora maxima segons art. 44 de les normes.

5. Condicions particulars d'is. L'0s general és 'habitatge plurifamiliar. La resta d'uses

restaram condicionats o declarats incompatibles segons determinacions del quadre
general d'usos (Annex 2.

(-}
3. Deservolupament del sector SUR-10, Boviles Bordeta 1.
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- L'ambit de referéncia del sector és de 213.733,00 n7 de superficie.

- Densitat dhabitatges: s fiva una densitat altemativa de 40 haboha. Lincrement de
20 hab/ha, que consisteix la densitat addicional, es destinara integrament a
habitatges de protecoid plblica en les modalitats establertes,

- El nombre maxim d'habitatges de renda lliure no superard en cap cas el 80% dal
total de la densitat inicial establerta pel Pla general.

- Es reservard um minim del 40% de sostre residencial per a habitaiges de proteccit
en les proporcions | Gpus legalment establerts.

- Lapartat 4 d'aquest article, Determinacions de ledificacd, tindra caracter orentatiu
per aquest sector | serd el pla parcial urbanistic comesponent el que fixard les
determinacions de l'edificacia.

- El planejament derivat haura de determinar la localitzacic concreta per a la
construccid dels habitatges de proteccid pdblica i haurd destablir una normativa
especifica per a la gualificacio d'aguest sol a través d'una zona o subindex (art 57.7
LUC).

- El plansjament derivat hawrd de contenir els terminis per a la construccid dels
habitatges de proteccio plblica que no poden ser superiors als 2 anys per a lnici de
les obres a comptar des de que la parcel-la tingui condicions de solar i a 3 anys per
a la seva finalitzacid a comptar des de la data d'atergament de la licéneia dobres
{art 57.7 LUC).

Descripeic de la proposta

El Fla parcial urbanistic t& com a objecte desemwolupar el secior SUR-10 que es situa al
limit sud del nucli urba de Lleida, al sud-pest del barri de la Bordeta, en contacte amb la
carmetera C-13 i en contiglitat dels sectors pendents de desanvolupar SUR-24 | SUR-21.

L'avang del Pla parcial urbanistic proposa una ordenacid prévia que permed avaluar les
condicions de delimitacid del sector SUR-10 i la seva comecta integracid en la frama
urbana de la ciutat.

En &l document ambiental es preveusn fres alternatives d'actuacia:

- Altenativa 0. Mo actuar.

- Altemnativa 1. Delimitacid del sector previst en el Pla general de Lleida, de 213.733
' de superficie, sense precisar els seus [imits per ajusios topografics. Agquesta
ordenacic preveu una superficie per al sistema d'espais liures | zones verdes de
B2.412,24 i (2xp. 2000036253L),

- Altemnativa 2. Delimitacio del sector SUR-10 amb precisio dels limits de I'ambit per
ajustardo a la topografia, reduint la supericie del sector fins als 207.810,35 m™. Les
superficie destinada al sistema d'espais liures | zones verdes és de 50.4208.42 m™.

GENERALITAT DE CATALUNYA

S'escull 'atemnatva 2 perqué aquesta opcid contempla la ubicacid d'uma franja lineal
d'espais liures entre la cametera C-13 i l'espai residencial, la qual permetrd esmorteir
limpacte aclstic | visual d'aguesta infraestructura mitjangant una pantalla vegetal. També
es justifica lNeleccit de 'altemativa 2 en base a la possibilitat de donar continuitat a I'eix
verd a l'emtorn de lavinguda d'Artesa, amb el qual o5 millorard &l paisatge urba tant
d'entrada a la ciutat com de contacte amb la zona residencial.
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La proposta d'ordenacid del Pla parcial wbanisSic (altermnativa 2) respecte a la prevista pel
PEL (altemativa 1) fixa parametres que suposen una reducdd de la superficie del sistema
d'espais liures | zones verdes (passant del 29.20% al 2860%) | lexdusic de tres
habitatges existents situats sobre sal no wrbanitzable.

L'ajust de la delimitacid de 'Ambit del sector SUR-10 supesa un diferencial del 2.77%
respecie ['ambit del plansjament vigent. Es justifica aguest ajust pel reconsixement de la
realitat existent dels espais intersticials dels marges de la cametera C-13, els quals passen
a formnar part del sistema viarn.

La pn:-pnﬁl..a 25 basa en els segients nb}ectlu5
Reconeixement de les preexisténcies dels terrenys indlosos dins de 'ambit
- Continuitat de la trama urbana consolidada adjacent, existent i futura.
-  Comecta conmexic del secior amb les infraestructures existent en I'entom, i les
moves infrasstructures previstes en el PGL.
- Adaptacio de |a Spologia del sector a les necessitats actuals de demanda de sal.
- Ocupacio racional del temitor.

Per tant, i amb la voluntat de donar compliment als objectius | pardmetres establerts per al
sector SUR-10 en el PGL vigent, la proposta desenvolupa ka segilent ordenacia:

- La xarxa viaria proposada reconeix els dos nous vials estruciuradors previstos en el
plansjament vigent | dona continuitat a lNavinguda d'Artesa i al carmer d Extrernadura,
i en la part sud es proposa un nou vial que es connectard amb &l vial principal del
secior adjacent SUR-21 (actual camer Artur Wives) a traves duna nova rotonda
prevista sobre la carmetera L-702.

A partir d aquests tres nous vials es genera la quadricula secundaria de transit de
baixa intensitat que donara acces a les parcel-les d'aprofitament privat.
- [l sistema d'espais lliures plblics s'organitza en diferents peces funcionals:

o Parc urbd situat al nord del sector sobre la pista esportiva existent i en
contiglitat de 'eix de I'avimguda d'Artesa. Aguest parc es configura en dues
peces separades per un nou vial que dona continuitat &l camer Ludovicus
Fius.

o Parc wrba situat més al sud de ambit, també sobre I'eix de I'Avinguda
d'Artesa i al costat dels termenys destinats al sistema d'eguipaments.

o Espai liure ineal entre & nou vial parallel a la cametera C-12 0 les illes
residencials.

o Franges lineals de zones wverdes entom de la cametera C-13 10 el seu
encreuament amb |a carretera L-TO2.

o Dwues zones verdes o jardins de petites dimensions situats a la mova rotonda
prevista schre la cametera L-702 | & la cantonada de lilla residencial
confrontant amk |a rotonda.

GENERALITAT DE CATALUNYA

- [El sistema d'equipaments plblics s'agrupa en una sola pega amb I'objectiu de
construir-hi instal-lacions esportives o altres uscs similars. Se situa en la interseccid
entre la cammetera C-13 i l'avinguda d'Artesa, amb fagana al ramal de sortida de la
cametera C-13 i a un vial de nova creacio, | pel perimetre sud | oest es troba envoltat
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per séls gualificais de sistema d'espais liures | equipaments. Els termenys queden
afectats per la linia d'edificacic de 50 m de la cametera C-13 i en ells s'hi emplaga

I'element pendent de catalogacio del niu de metralladores.

- En relacid a les zones daprofitament prival, la proposta d'ordenacio preveu la

creacio de 4 tipologies de zones residendials:

o Zones plurifamiliars lineals de proteccio plblica, les quals marguen la
limealitat dels dos eixos perpendiculars del camer d'Extremadura i del nou vial
estruciurant que limita amb el parc urba situat mes al nord de Fambit (475

habitatges).

o Zones plurifamiliars lineals lliures sobre potencial socol tercian. situades al

nord del sector | adjacents a un dels parcs wrbans (70 habitatges).

o Zones plurifamiliars liures en illa cberta, situades 3 les illes centrals de I'amkbit
com a zona de fransicic entre les zones plurfamiliars lineals i la zona

d'habitatges unifamiliars en filera (B8 habitatges)

o Zona unifamiliars en filera, sitwades a les illes de gran dimensio en contacts

amio la cametera C-13 (893 habitatges).

Es fixa una cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic.

El present PPU SUR-10 preveu una densitat de 34,88 hab.ha i un mombre masim de 724
habitatges, o 40% dal sostre dels quals es destinara a habitaiges de proteccio pablica.

Per a la determinacic del nombre maxim d'habitaiges de proteccio pdblica s'aplica el rati de
70 ¥ de sostre per habitaige establert a la Disposicio addicional vint-i-quatrena del TRLU,
obtenint aixi un tofal de 475 habitatges de protecoic.

En aplicacio de larticle 578 del TRLU, per als habitatges de proteccia plblica s'estableix la

qualificacio genérica que permet 'accés a habitatge en régim de propietat, arendament o
altre régim de cessia de 'is sense transmissio de la propistat.

Sadjunta a continuacid el quadre resum de superficies | aprofitaments proposats:
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El Pla parcial urbanistic incorpora una normiativa amb les seglents disposicions:

Titol I. Disposicions de caracier general (article 1 al 7).
Tital Il. Gestia | execucié del planejarment (article B al 16).
Titol Il. Régim urbanistic del sal.

Capitol |. Disposicions generals (sobre la classificadt | qualificacio del sdl, article 17
al 18

- Capital |l Sistemes (artide 18 al 22). Es remeten a les condicions d'ordenacio dels
articles 135 a 147 del plansjament general vigent.

- (Capital lll. Zones de lNordenacia (arices 23 al 28).

o Art. 25 Clau EUF- Edificacic unifamiliar en Filera (PPU SUR-10).

Tipus d'ordenacit: edificacio aillada segons el subtipus dedificacic en filera.

Tipologia: residendcial unifamiliar agrupat amb espai lliure privat.

Parcal-la minima:

&« EUF1: 340 m’.
« EUFZ 340 m?.
« EUF3: 430 m.
« EURS: 500 m™.
Front minim de parcel-la: 7 m.
index d edificabilitat neta.
&« EUF1: 0,68 m'stim’s (35 habitatges).
« EUFZ 0,68 mfstim®s (24 habitatges).
« EUF3: 0,53 m'st/m’s (19 habitatges).
« EUF4: 0,45 mst'm®s (15 habitatges).

Densitat dhabitatges: 1 habitalge cada parcel-la minima.

Momibre maxim de plantes: PB+1PP.

Algada reguladora maxima: segons arfice 44 del PGL.

Ocupacia: 50% de la parcel-la sobre rasant, 0% de la parcel-la sota rasant.
Com a minim &l 50% de l'espai liure de la parcel-la s'ha de destinar a jardi,
sobre tarreny natural o com a coberta enjardinada.

Galibs: a tots els limits 3 m (excepie en la mitgera enire habitatges de la

mateixa agrupacit. Minim 3 metres enire agrupacions dins la mateixa

parcel-la.

Agrupacio maxima: & habitaiges.

Caobertes: indinades o planes, perd de manera unitiria per a cada conjunt.
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Espai lliure: totes les parcelles disposaran d'Espai Lliure Privat, i les
agrupacions dhabitatges podran disposar d'Espais Liures Comunitaris.

Us: habitatge unifamiliar. La resta d'usos es consideren incompatibles.
Condicions de projectes: els projecies d'edificacio han d'indoure un estudi de
la composicid volumetria | dels materials de fagana de tota I'agrupacid. i
justificar que Magrupacid proposada permedra que la resta de pamcel-les de la
subzona compleixin amb s pardmetres tipolgics de la clau, sense deixar
mitgeres vistes.

26. Clau EPL- Edificacid plurifamiliar Lineal (FPU SUR-10).

Tipus d'ordenacio: edificacio en linia reculada del vial.

Tipologia: residencial plurifamiliar en blocs aillats seguint la direccid del front
de vial.

Farcel-la minima: 1.600 mé.

Front minim de parcel-la: 40 m.

Index d'edificabilitat neta: 1,80 m*stim?s (70 habitatges).

Mombre maxim de plantes: PB+4PP+atic. La planta atic s'ha d'enretirar, com
a minim, 4 m respects de la fagana amb front a vial.

Algada reguladora maxima: segons article 44 del PGL, entenent Iatic com
una plants pis.

Ocupacid: segons galibs sobre rasant, 100% de la parcel-la sota rasant.
Galibs: 4 m a vials, 4 m a parcel-les d'una alira clau.

Alineacit fagana: els edificacions s'hauran d'alinear en el seu front & vial al
galib edificable.

Eszpai lliure: Mespai lliure de la parcel-la &5 podra vincular als usos i activitats
de la planta baixa ilo plantes pis.

Us: habitstge plurifamiliar com a Os general. S'admeten com a usos
compatibles & comercial, fterciar, educatiu, sanitar-assistencial, soco-
cultural, esportiu, publico-administratiu i religios.

27. Clau EPO- Edificacico plurifamiliar Oberta (FPU SUR-10).

Tipus d'ordenacio: edificacio cberta.

Tipologia: residencial plurifamiliar en blocs dordenacid flexible sobre
parcel-la, envoltats despai liures.

Farcel-la minima: 1.000 me.

Front minim de parcel-la: 35 m.

Index d'edificabilitat neta: 1,02 mstim®s (24 habitatges).

Mombre maxim de plantes: PB+3PP+atic. La planta atic s'ha d'enretirar, com
a minim, 4 m respects de la fagana amb front a vial.

Alpada reguladora maxima: segons article 44 del PGL, entenent Iatic com
una plants pis.

Ocupacid: 50% sobre rasant, 80% de la parcel-la sofa rasant. El 50% de
I'espai lliure de la parcel-la s'ha de destinar a jardi, sobre termeny natural o
com a coberta enjardinada.

Galibs: 4 m a vials, 8 m enfre bBlocs d'una mateica parcel-la.
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- Espai lliure: es podra destinar a espai lliure privat, vinculat directament als
habitatges de la planta baica | d'is exclusiu de les mateixes, | a espai liure
comunitar d'un o més blocs d'habitatges.

- Us: habitatge plurifamiliar liure. La resta d'usos es considersn incompatibles.

o At 28 Clau EPL-HPP- Edificacio plurifamiliar lineal de proteccio (PPU SUR-10)

- Tipus dordenacio: edificacio en linia reculada del vial.

- Tipologia: residencial plurifamiliar en bocs aillats seguint la direccio del front
de vial.

- Parcel-la minima: 800 m?.

- Front minim de parcel-la: 30 m.

- Index d'edificabilitat neta: 2,40 méstim?s | 1,75 mPstin’s (475 habitatges).

- Mombre maxim de plantes: PB+3FF | PB+4PP.

- Algada reguladora maxima: segons arficle 44 del PGL.

- Ocupacid: segons galibs sobre rasant, 100% de la parcal-la sola rasant.

- Galibs: 4 m avials, 4 m a parcel-les d'una afira clau.

- Alineacit fagana: les edificacions de les subzones EFL-HFF1, EFL-HFFZ i
EPL-HFF3 s'hauran d'alinear en el seu front a vial al galib edificable.

- Us: habitaige plurfamiliar de proteccid de qualificacio genérica. La resta
dusos es consideren incompatibles.

o Determinacions de ledificacid (articles 25, 26, 27, 28). Les 4 zones tenen en
comi les seglents determinacions:

- Tamgues: maxim 1.80 m i poden ser opaques en la seva totalitat. S material
de |la part opaca sera dobra de totko de color siena o similar, | per sobre
s'admetran elements vegetals. Les portes seran de xapa metallica pintada
del mateix color del mad ceramic.

- Els amaris técnics gue shagin de situar en el limit de la parcella
sintegraran a la tamca | podran witrapassar lalgada de la part opaca per
condicions téoniques justificades.

- Les cobertes i instal-lacions tindran un tractament adequat que garanteixi la
seva integracio urbana.

- Materals | acabats: els tractaments dels materials sera liure ot i que shaura
de dotar d'una certa uniformitat fotes les edificacions d'una mateixa subzona.

- Capitol V. Elemenis de proteccia del patrimoni.
o Artide 29. Proteccio del niu de mefralladores. S'haura de tenir en compte alla
que estableivi 2l Pla espedial de proteccid del patimoni | Cataleg de bens de
Llzida.

Pel que fa a la gestic urbanistica, es prevew la delimitacid d'un Onic poligon d'actuacio
urbaniztica, el sistema dactuacic del gual serd el de reparcel-lacis en la modalitat de
compensacio basica.

Es determina wuna sola etapa dexecucio de la urbanitzacio, tot | que aquesta es podra
desenvolupar per fases. El calendar previst &5 de 3 anys per inicar la primera fase
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d'urbanitzacia, a comptar des de laprovacio dels projectes d'urbanitzacio | reparcel-ladia, i
10 amys per inicar |la damrera fase.

Pel que fa a l'execucio dels habitatges de proteccs plblica, es prevew un termini dinici de
la construccio dels habitatges de 2 anys, a comptar des que la parcel-la tingui la condicio
de solar, | de 3 anys per a finalitzar-kos, a comptar des de la data d'atorgament de la
licencia d'obres.

S'aporien com 3 annexos:
- Annex 1. Avaluacid econdmica i financera i informe de sostenibilitat econdmica.

o Lavaluacid econdmica estima unes despeses durbanitzacio, gestd | coswos
financers d'uns 18.8 M € i un valor del 54l estimat de 26,05 M £, fet que garanteix
la seva viabilitat amb un valor del 58l abans d'urbanitzar de 22 €m” sél.

= Linforme de sostenibilitat econdmica garanieix que els ingressos son superiors a
les despeses de manteniment dels serveis pdblics i, per tant, son assumibles per
l== finances municipals.

- Annex 2. Estudi d'avaluacio de la mobilitat generada.

= Lestudi planteja la modificacia del recomegut de la linia d’autobds LS i la creacid
duna nowa parada, entre altres propostes.

o Es pressnta um pressupost per adaptar el sector & una mobilitat segura i
sostenible de 135,285,322 €

- Annex 2. Document ambiental estratégic.
- Annex 4. Estudi durbanizacio basica.

o Sestima un pressupost d'execucio material de 14 M £

o El projecte d'urbanitzacio contempla una seccid per als vials estructuranis de
doble camil de dirculacid, una franja daparcament | camil bici (seccions de2 20 a
15 m), i s vials interiors del sector es resolen amb plataforma Unica. Tambe es
contemipla la construccic de diversos SUDS per emmagatzemar i filtrar I'aigua de
pluja generada al sector. Totes els instal-lacions es sotemaran.

- Annex 5. Memdra social | estudi dimpacte de génere.

Consideracions

La proposta es justifica en base a la necessital d'urbanitzar 58l amb desti residencial, en
fipologies de baixa | mitja densitat, per domar resposta a les demandes de mercat i
permetre Nobtencid dels temenys destinats a sistermes de zones verdes | equipaments per
domar sereeis al bamri.

+ Acpectes d'ordenacio del termitori
La proposta no interve en Nestructura territorial supramunicipal | s conforme amb les
determinacions del Pla temritorial parcial de Ponent en relacid al sistemna d'espais oberts i
infrasstructures de mobilitat | transpaort.

Pel que fa al sistema d'assentaments, &l Fla temitonal reconsix a Llieida 2l paper temitonal

a1

de polaritat regional i I assenyala una estratégia de desenvolupament de creixement
potenciat.
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El Fla parcial urbanistic delimita un sector d'is residencial en s&l urbanitzable definit pel
Fla general d'ordenacio wrbanistica de Lleida i situat en contighitat amb el nudi wrba
consolidat, | segons e Pla termitorial es froba indds dins de la categoria de nudlis histarics i
les saves sxiensions.

En tant que el plansjament wrbanistic general municipal no esta adaptat als objectius
d'equilibri del plansjament territorial parcial, d'acord amb laricle 754 de TRLU, és
obligatiria la consulta prévia de 'avang del pla a gué fa referéncia aquest article pels plans
parcials urbanistics que desenvolupin el sdl urbanitzable delimitat o no delimitat. Amb
aquesta finalitat, estd en ramit Nexpedient 202408453301, &l qual ha d'avaluar =i aguesta
transformacia urbanistica 5" adequa als objectius dequilibn esmentats.

+ Aspectes dordenacio urbanistica

Pel que fa a les determinacions estableries pel Pla general municipal d'ordenacid de Lsida,
en relacid al sector SUR-10, el document presentst &5 un avang on sindiguen els objectius
d'ordenacio proposats | que es desenvoluparan en fases postenors.

La superficie de ambit del Pla parcial urbanistic proposat (207.818.35 m) vara
lleugerament respecte la superficie que consta en &l document de la Modificacio de Pla
General de Leida del sector SUR-10 (213.733 m®). Aquesies diferéncies es concreten
essencialment en 'exclusit de cinc parcel-les cadastrals situades a laltra banda de la
C-13, gualificades pel PGL de sisterna d'espais liures, en les quals hi ha implantats tres
habitatges. Les parcel-les cadastrals excloses son les seglents: 2873313CG00ATH,
3578308CG003TH, 3878311CG003TH, 3878308CG003TH | 3878308CG003TH.

Aquest ajust de ambit és coherent amb la tolerdncia del 5% respecte de la superficie dels
planols dordenacic que admet l'article 14 de les nomes del Pla General de Lleida. Mo
obstant aixd, aquesia reducco no pot suposar en cap cas una reduccio de la superficie
destinada a sistemes despais lliures | zones wverdes conternplades pel planejament
general, aspecte que caldra justificar,

Sobre N'exclusid de parcel-les de I'ambit, es recorda la necessitat de definir el régim juridic
d'aquests terenys amb |a tramitacid de la figura de planejament general comesponent.

Paral-lelament, l'article 15 del PGL estableix que el planejament dervat podra proposar una
distinta crdenacio dels sistemes urbanistics generals de la definida en &l Fla general,
sempre que sasseguri el manteniment de la superficie | del valor estructurant dels
mateinos en 'ambit dactuacio urbanisica.

Quant a ladequacio de |a proposta als parametres basics de cessio de sal | de resenes
per a sistemes estableris per la legislacio wrbanistica i el planejament vigent, es constaten

els seglents aspactes:
- Les cessions de sistemes d'espais lliures | dequipaments donen compliment a les
reserses minima prevista en Faricle 65 del TRLU. De fet, les reserves per espais
lliures sam molt superiors a les cessions minimes estableres pel TRLU a causa de la
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previsid de zones verdes que fa & planejament general a Nentom de proteccis de la
C-13.

Mo cobstant aixd, cal jusiificar gue la superficie per espais liures amb uma
funcionalitat adequada (diferents de les previstes a lentomn de la cametera C-13)
compleix per si mateixa les reserves legals de article 85 dal TRLUL

- Bl document no justifica el compliment de la cessid minima de 10 mihabitatge per
equipaments docents regulada en el planejament vigent, ni la assignacio minima del
4% de la superficie del sector per equipamentis assistendials | sanitans, esporius i
altres serveis plblics.

- La proposta és conforme amb la reserva minima del 40% de Pedificabilitat
residencial per habitatge subjecte 3 un régim de proteccic pdblica establera en
Fartidle 20 del Text refos de la Llei del sol i rehabilitacio urbana (DL 7/2045),
contemplada per les aciuacions de nova urbanitzacio que desemvalupin 56l rural.

Amib tot, & Pla haura de justificar el compliment de les disposicions estableries en =l
Pla termitorial seciorial d'habitatge, aprovat pel Govemn en sessio de 22.10.2024 i
publicat en el DOGC nam. 9278 de 25.10.2024.

- El deure de cessid de 'aproftament urbanistic del 10% previst en el PP és conforme
amib la legislacid urbanistica vigent, en virtut de la disposicio transitiria tercera de la
Llsi 32012, de 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Lei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 172010, del 3 d'agost.

La propasta d'ordenacid de 'avang presentada es considera adequada al plantejar-se com
un decreixermnent progressiu de la densitat residencial en aprowimar-se al s34l mo
urbanitzable i a les infraestructures d'abast supramunicipal. Aixi, es valora positivament la
ubicacid dels sistemes de zones verdes en proximitat a les infraestructures de les
carreteras C-13 i L-702 a mode de filtre vers l teidt urba.

Tot i aixd, cakdria donar major amplited & la franja de zona verda situada entre & teixit
residencial i la cametera C-13, per tal de disminuir Nimpacie de la cametera C-13 sobre els
habitatges, aspecie gque es podria considerar reduint sensiblement la dimensic dels espais
liures situats al voltant de I'avinguda d"Artesa.

Craltra banda, la proposta diordenacio ha de jusiificar ifo garantr el compliment de la
normativa del Pla general de Lieida (PGL) en relacio a les seglents questions:

- [Es recorda que l'arfice 145 de la normativa del PGL estableix uns nivells minims da
conceniracio, pendent maxima i longitud del radi minim de la circurnferéncia
inscrivible per 3 les zones verdes.

- Cal excloure del sistema d'espais lliures publics la zona verda ceniral de la rofonda,
la qual no computa en relacio a les superfides minimes de cessid per a zones
verdes | espais lliures plblics recollits a laricde 65 del TRLLU.

- Cal justificar &l compliment de les amplades minimes entre alineacions i pendents
maxims recollits n Faricle 141.5 de |a normativa urbanistica municipal.

Respecte a la nomativa urbanistica proposada:
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-  S'cbserva una incoheréncia en la distancia minima de separacio entre edificacions
per a l'edificacic plurfamiliar oberta de larficle 27 de la nomativa del PPU i la de
larticie B3 del plansjament vigent.

- Es recomana establir una alcada per a la franja opaca de les tanques inferior a 1,80
my, i ampliar 2l ventall de materials d'acabat pemesos en les tangues.

- Es recomana l'admissid d'usos compatibles en la tipologia edificacio plurifamiliar
lineal de profeccio, sempre que sigui compatible amb les necessitals de sostre per
I'habitatge de proteccio plblica.

- Cal exdours de larticle 11 de la normativa la previsio del retom de la garanta del
12% un cop esdevingui ferm I'acord d'aprovacid del projecte de reparcel-lacid, en
tant que aguest aspecte no &5 cbjecte de regulacio wrbanistica del Pla pardal
urbanistic.

- [Es detecta una emada material en la numeracio dels aricles de la normativa, de
manera que sintercala entre Marticle 17§ 18 un segon aricle 12,

Fonaments de dret

Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 dagost.
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2008, de 18 de julicl.

Decret 54/2014, de 12 de maig. pel qual saprova & Reglamen: sobre proteccid de la
legalitat urbanistica.

Resolucid TESTST2012, de 20 d'abril, de delegacio de competéncies de la persona titular
de la Direccio General d'Ordenacio del Temritori | Urbanisme en les comissions termitorials
d'Urbanisme i la Subcomissio d'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
num. §117, de 27 d'abril de 2012.

Acord

-1 Emetre informe scbre la consulta d'avaluacc ambiental simplificada del Fla parcial
urbanistic del sector-10 Les Béwiles - Bordeta 1, del municipi de Lleida, amb les
consideracions indicades en 'apartat antenor.

-2 Manifestar que si, com a resultat de les consultes efeciuades per I'drgan ambiental, es
resol que cal wna avaluaco ambiental estralégica ordinara, es donara per evacual
Finforme urbanistic i temitoral sobre el Pla parcial urbanistic del sector-10 Les Boviles -
Bordeta 1, del municipi de Lleida, previst a l'article 86 bis i a la disposicio transitdria
divuitena del Text refds de la Llei durbanisme, aprovat pel Decret legisiatu 172010, de 3
d'agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 80 de la Liei 312012, de 22 de febrer.

-3 Indicar que aguest informe s'emet sense perjudicl de la resolucid que pugui adoptar-se
definitrvament quan s'slevi 'expadient a Forganisme compstent.

4 Motificar aguest acord a l'Ajuntament | a I'Oficing Temitoral d'Accio | Avaluacid
Ambiental.

La secretdria suplent de la Comissid Termitorial d'Urbanisme de Llsida
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L' Informe del Departament de Territori, emés en data 19 de novembre de 2024, estableix les segUents
consideracions:

Consideracions

“La superficie de I'ambit del Pla parcial urbanistic proposat (208.158,49 m2 ) varia lleugerament respecte
la superficie que consta en el document de la Modificacié de Pla General de Lleida del sector SUR-10
(213.733 m2 ). Aquestes diferencies es concreten essencialment en I'exclusid de cinc parceles
cadastrals situades a I'altra banda de la C-13, qualificades pel PGL de sistema d’espais lliures, en les
quals hi ha implantats tres habitatges. Les parcelles cadastrals excloses son les segUents:
3978313CG0037H, 3978309CG0037H, 3978311CG0037H, 3978308CG0037H i 3978306CG0037H. Aquest
ajust de I'dmbit és coherent amb la tolerancia del 5% respecte de la superficie dels planols d'ordenacio
que admet I'article 14 de les normes del Pla General de Lleida. No obstant aixd, aquesta reduccid no
pot suposar en cap cas una reduccio de la superficie destinada a sistemes d’espais lliures i zones verdes
contemplades pel planejament general, aspecte que caldrd justificar.

Sobre I'exclusié de parcelles de I'ambit, es recorda la necessitat de definir el regim juridic d'aquests
terrenys amb la tramitacié de la figura de planejament general corresponent.”

e En l'evolucié de la proposta del present document, finalment no s’exclou la finca
3978313CG0037H0001PE de I'Gmbit del PPU, i per tant la precisié de limits permesa per I'article
14 del PGLL és inferior.

En la reunié amb el Departament de Territori i Ajuntament de Lleida realitzada el 24 de gener de
2025 es valida i precisa el criteri aplicat en el Pla Parcial Urbanistic de I'ajust permes en I'article
14 pel planejament general per tal de garantir una coheréncia amb I'estructura de la propietat
i les preexisténcies:

- De les finques que s'excloien en un inici, finalment només s'exclouen la
3978308CG0037HO001GE,  3978309CG0037HO001QE,  3978311CG0037HO002HR, i
3978312CG0037HO001QE, degut a que sén les que es troben edificades (habitatges).

- Es manté I'exclusié de la finca 3978306CG0037HO001BE, que es correspon amb part
d'una finca amb un habitatge existent que també es va incloure en el sector sense tenir
en compte I'estructura parcellaria, fraccionant en dos la finca originaria.

Aquests terrenys, d'una realitat molt diferent als de la resta del SUR-10, es mantindran en SOl No
Urbanitzable. Els pardmetres urbanistics del sector es mantindran i s'aplicaran a la superficie
resultant d'aquest ajust.

e Es garanteix que, un cop redlitzat I'ajust d’ambit, a part de mantenir els sistemes generals
previstos en el PGLL, es mantenen també els valors minims dels espais lliures computables per
aplicacié dels criteris de I'article 145 del PGLL, tal i com es justifica a I'apartat 2.4.6 Cessions
minimes per a Zones Verdes i Equipaments.

“Les cessions de sistemes d’espais lliures i d'equipaments donen compliment a les reserves minima
prevista en I'article 65 del TRLU. De fet, les reserves per espais lliures son molt superiors a les cessions
minimes establertes pel TRLU a causa de la previsié de zones verdes que fa el planejament general a
I'entorn de proteccié de la C-13. No obstant aixo, cal justificar que la superficie per espais lliures amb
una funcionalitat adequada (diferents de les previstes a I'entorn de la carretera C-13) compleix per si
mateixa les reserves legals de I'article 65 del TRLU.”

e La proposta compleix amb la present consideracié, i qixd queda justificat a I'apartat 2.4.6
Cessions minimes per a Zones Verdes i Equipaments del present document.
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"“El document no justifica el compliment de la cessio minima de 10 m2 /habitatge per equipaments
docents regulada en el planejament vigent, ni la assignacié minima del 4% de la superficie del sector
per equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis publics.”

e La cessions minimes per a sistema d'equipaments queda justificat en I'apartat 2.4.6 Cessions
minimes per a Zones Verdes i Equipaments del present document, on s'estableix la superficie
minima de cessid d'equipament en base a la suma d'aquests dos valors (Equipaments docents
i Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis).

e La cessid minima per a cada tipus previst s’estableix en I'apartat 2.3.1 Sistemes i a I'apartat 4.
NORMES URBANISTIQUES del present document.

“La proposta és conforme amb la reserva minima del 40% de I'edificabilitat residencial per habitatge
subjecte a un regim de proteccid publica establerta en I'article 20 del Text refds de la Llei del sol i
rehabilitacié urbana (DL 7/2015), contemplada per les actuacions de nova urbanitzacié que
desenvolupin sol rural. Amb tot, el Pla haurd de justificar el compliment de les disposicions establertes en
el Pla territorial sectorial d’habitatge, aprovat pel Govern en sessié de 22.10.2024 i publicat en el DOGC
num. 9276 de 25.10.2024.”

e S'gjusta el sostre maxim residencial LLIURE (60% segons PGLL) i residencial HPP (40% segons PGLL)
al nou Pla Territorial sectorial d'habitatge, de manera que passa a ser residencial LLIURE (50%) i
residencial HPP (50%).

Aquest ajust afecta a la totalitat de documentacié grafica i escrita del document, i es justifica a
I'apartat 2.4.3 Edificabilitat del sector i reserva de sostre per habitatge de proteccié publica.

“La proposta d’'ordenacié de I'avanc presentada es considera adequada al plantejar-se com un
decreixement progressiu de la densitat residencial en aproximar-se al sol no urbanitzable i a les
infraestructures d'abast supramunicipal. Aixi, es valora positivament la ubicacid dels sistemes de zones
verdes en proximitat a les infraestructures de les carreteres C-13iL-702 a mode de filtre vers el teixit urba.
Tot i aixo, caldria donar major amplitud a la franja de zona verda situada entre el teixit residencial i la
carretera C-13, per tal de disminuir I'impacte de la carretera C-13 sobre els habitatges, aspecte que es
podria considerar reduint sensiblement la dimensid dels espais lliures situats al voltant de I'avinguda
d’'Artesa.”

e Pel que fa ala disminucid de I'impacte de la carretera C-13 sobre els habitatges, cal destacar
que existeix un desnivell orografic entre la ordenaciod del teixit residencial proposat i la carretera
C-13, que ja genera una barrera natural. Per altra banda, en el nivell inferior (entre els franges
verdes i el talUs de la carretera) s'hi ubica un vial paral lel ala C-13 que tindrd cardcter de vialitat
local, que alhora també funcionard com a filtre pacificador.

No obstant, en el present document, en base a la consideracié de I'informe i les condicions
d'ordenacié del sector, s'’amplia I'amplada de les dues franges verdes proposades, paral leles
ala C-13,de 12,00 m a 14,60 m.

Tanmateix cal tenir present que, per aplicacié de la Linia Limit d'Edificacié, queda garantida
una separacidé minim de 50 metres de de la C-13, que també contribueix a la proteccid
d'aquestes illes.

“D’altra banda, la proposta d’ordenacié ha de justificar i/o garantir el compliment de la normativa del
Pla general de Lleida (PGL) en relacid a les seglUents qUestions:

- Es recorda que I'article 145 de la normativa del PGL estableix uns nivells minims de concentracio,
pendent maxima i longitud del radi minim de la circumferéncia inscrivible per a les zones verdes.”

e El compliment de les condicions fixades per I'article 145 del PGLL queda justificat a I'apartat
2.4.6 Cessions minimes per a Zones Verdes i Equipaments del present document.
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- Cal excloure del sistema d’espais lliures publics la zona verda central de la rotonda, la qual no
computa en relacio a les superficies minimes de cessio per a zones verdes i espais lliures publics recollits
al'article 65 del TRLU.”

e Larotonda es manté sota la qualificacié de zona verda, segons criteri general del PGLL per a
altres rotondes, perd no forma part del comput de cessid minima segons I'article 65 del TRLUC,
tal i com es justifica a I'apartat 2.4.6 Cessions minimes per a Zones Verdes i Equipaments del
present document.

- Cal justificar el compliment de les amplades minimes entre alineacions i pendents maxims recollits en
I'article 141.5 de la normativa urbanistica municipal.”

o Totes les alineacions i pendents queden definides en I'ANNEX 4 PROJECTE D'URBANITZACIO
BASICA, que defineix de manera detallada els vials, amplades, alineacions i rasants.

- Voreres. Totes tenen un ample minim de 3m. Com a vorera es compta des del limit de
calcada fins a facana.

o L'article 141 soldicita un ample lliure minim de 1,4m. L'ample lliure minim previst és
de 1,8m d'acord amb el nou codi d'accessibilitat. Els frams amb escossells també
garanteixen aquest ample lliure minim.

o L'estudirecull seccions dels carrers on s'aprecien tots els amples de voreres.

- Pendent longitudinal. El pendent maxim és del 3% molt per sota del 8% sol icitat. Unicament
el carril de connexid entre el sector i la rotonda arriba al 6% (aquesta connexié perd no té
condicid de carrer a I'estar pensada Unicament pel transit rodat).

o L'estudirecull perfils longitudinals on es comproven els pendents de tofs els vials.

- Ample carrers. El SUR-10 es considera d'intensitat 3 i, per tant, tots els vials de vialitat local
s'han dissenyat amb un minim de 15 metres d’ample, a excepcid els de plataforma Unica
restringida entre les illes residencials, que fan 10 m (aquests vials secundaris no formen part
de la vialitat local, ja que seran de transit restringit o secundari). Aquest punt es justifica a
I'apartat 11 de I'’ANNEX Il - ESTUDI D'AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.

“Respecte a la normativa urbanistica proposada:

- S'observa una incoheréncia en la distancia minima de separacid entre edificacions per a
I'edificacié plurifamiliar oberta de I'article 27 de la normativa del PPU i la de I'article 83 del
planejament vigent.”

e S'gjusta aquesta separacié minima a 8,00 m, tal i com marca I'article 83 del PGLL per a
edificacions entre PB+3PP i PB+4PP.

- Esrecomana establir una alcada per a la franja opaca de les tanques inferior a 1,80 m, i ampliar
el ventall de materials d’acabat permesos en les tanques.

e Per motius de seguretat i privacitat es manté I'altura maxima de la part opaca en 1,80 m (iguall
que la regulacié general de les tanques fixada per I'article 78 del PGLL). Per alira banda, es
dona més llibertat als materials permesos, establint Unicament unes condicions de colors i tipus
elements.

- Es recomana I'admissid d'usos compatibles en la tipologia edificacié plurifamiliar lineal de
proteccio, sempre que sigui compatible amb les necessitats de sostre per I’habitatge de proteccid
publica.

e Es tracta d'illes destinades exclusivament a habitatge de proteccid, amb un sostre maxim
establert per a cadascuna, que segons la normativa vigent té caracter de minim. Aixo implica
que no és possible transformar-les per a altres usos, ni tampoc és la voluntat pel que fa a les
fipologies previstes en les illes.
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- Cal excloure de I'article 11 de la normativa la previsid del retorn de la garantia del 12% un cop
esdevingui ferm I'acord d'aprovacié del projecte de reparcellacié, en tant que aquest aspecte
no és objecte de regulacié urbanistica del Pla parcial urbanistic.

e S'elimina la citada previsié de I'article 11.

- Es detecta una errada material en la numeracié dels articles de la normativa, de manera que
s'intercala entre I'article 17 i 18 un segon article 12.

e Es corregeixen I'errada.
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Informe de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua
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INFORME AMEIENTAL

IDENTIFICACIO DE L'EXPEDIENT:
- Expedient Ndm.: UDPH2024006714
- Peticionarn: OFICINA TERRITORIAL D¢ ACCIO | AVALUACIO AMBIENTAL
- Assumpte: PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR. SUR1D, LES BOBILES
BORDETA 1, TERME MUNICIPAL DE LLEIDA {SEGRIA) OTAALL20240239

1. ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA

En data 03/110/2024 va tenir entrada en el registre de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
de 'Oficina Temitoral d'Accid | Avaluacid Ambiental, sol-licitud dinforme en relacid a Farticle
6 de la Llei 212013 de 9 de desembre d'Avaluacic Ambiental, d'un Pla Parcial del sector
SUR-10, en el TM de Lleida (Segria). Es va adjuntar la segient documentacio:

- Pla Parcigl Urbanistic del sector SUR-10 *Les Boviles Bordeta 1", Lieida. El Seqria.
Febrer 2024. S'inclou un Estudi d'Urbanitzacio Basica (de data Febrer 20024)

- Document Ambiental Estratégic. Pla Parcial Urbanistic del Sector SUR-10 “Les
Boviles — Bordeta 17 {L leida). Febrer 2024

En data 25/11/2024 el técnic que sotasigna realitza informe de I'assumpte de referéncia.

Situacio

L'ambit urbanistic es troba ubicat al Sud de la ciutat de Lieida, en el TM de Lieida (Segria).
Les coordenades UTM que permeten la seva ubicacio, son: X = 303730 ¥ = 4607544
(ETRS89).

Descripcio

Es proposa desenvolupar el sector SUR-10. Les principals caracteristigues son:
Superficie 20.781935 Ha
s Residencial {unifamiliar i plurifamiliar)

MWumero total d'habitatges 724 habitatges (249 lliures + 475 en régim de proteccio)
Baixos comercials® 3.300 m?
{*) En e¥s calculs de demandes del sector, s'exposa una previsio de 3.300 m* de “baixos comercials”
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2. ABASTAMENT
ABASTAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA

Es realitzara subministrament d'aigua potable a partir de la xar<a municipal, a través de 3
punts de connexio.

S'inclou un estudi de demanda, estimant-se un consum de 553,85 m*dia, i un volum anual
de 202155 mi/any.

Els planols “Serveis afectafs al SUR-10. Senveis existents xarxe d'aigua pofabls®, A1A

“Estudi basic. Abastament / Existenf’, |0 44 “Estudi basic. Abastament General, i U4B
*Estudi basic. Abastament. Residencial®, grafien la xarxa d'abastament.

CONSIDERACIONS
1.- Atenent la magnitud del sector (20,78 Ha) i el creixement previst (724 habitatges),

s'adjuntara justificacio. relativa.a.. Ja. dispenibilitat. d8../ecurses en base a Festudi de
demanda d'aigua (informe de I'Ajuntament de Lieida / empresa gestora de |a xarxa, etc.).

3. SANEJAMENT

SANEJAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA

En el nou sector es projectara una xarka separativa (residuals [ pluvials).

Residuals
La xarxa de residuals procedent del SUR-10 es connectara als col-lectors existents al
carrer Extremadura i a 'Avgda. d'Artesa [ L-702, amb desti final a 'EDAR del Sistema
Lieida.

Pluvials

Respects a la gestio de les pluvials, &l SUR-10 es divideix en 2 zones:
Ambit residencial

Es projecten dos tipus de Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS),
emprant-se com a element de dimensionament, el periode de retorn de 10 anys:

g'instal-lara un de graves de 20 cm (amb l'objecte de facilitar el
buidatge dels diposits i la seva infiliracio en el temeny).

Abans que l'aigua armibi a aguests dipdsits, s'inclouran sistemes per
garantir la qualitat de I'aigua a infiltrar.

Generalitat
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rona de plantacions lineals, on el pou es comespondria a la ubicacio dels
escossells, i les rases a la connexio entre els diferents pous). Sobre les
rases permeables es proposa ubicar els paviments permeables.

S'exposa que amb lobjecte “devitar sobrecarregar els col-lectors unitarnis de

AL 10.85 retingui i, infitri.en.el poani. sector S0 . El periode de retom de
dizseny, es de 10 anys.

Ambit grans infraestructures viaries

E=s correspondria amb PAutovia C-13 1 la camretera L-702 (les quals travessen el
sector) disposen del =eu propi sistema de drenatge d'aigles pluvials ja existent.

En “FAwvaluacid Econdmica i Financera i Informe de Sostenibilifat Econdmica®, com a
“Despeses d'Urbanitzacio, gestio indemnifzacions™ es reserva un import d*1.900.000 € per a
dipbsits retencid SUDS, actuacions de les companyies, actuacions de mobilitat, ete. i on
s'inclou també el concepte de “Taxa de Sansjament” cap a Agéncia Catalana de I'Aigua.

El plancls U.5A1 “Esfudi basic. Clavegueram / SUDS. General®, U.5A2 “Estudi basic.
Clavegueram / SUDS. Residencial’, USB “Estudi basic Clavegueram / SUDS. Congues™,
grafien la xarxa de cdavegueram.

CONSIDERACIONS GEMERALS

1- A la Momativa del Pla Parcial haura d'afegir que el Projssis. dUrbanizacio, aus

("} De conformitat amb ['article 82.7 del Text Refés de la Llei d'Urbanisme (modificat pel redactat de 13 Llei
52017 de 28 de marg). l'Apéncia Catalana de l'Aigua ha d'emetre un informe sobre la solucid del
sansjament proposada en els projectes d'urbanitzacio.

Generalitat
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COMSIDERACIONS RESIDUALS

1.- Segons la Seccid Quarta “Modificacio del titol V del text refos de la Llei de taxes i preus
publics de la Generalitat de Catalunya”, article 36 “Modificacio de taxa per Faccés a les
infraestructures de sansjament en alta”, de la Llef 52017 de 28 de marg (DOGC ndmero
T340, de data 30/03/2017), modificada per la Llei 52020 de 29 d'abrl (DOGC nimero
8124, de data 30/04/2020), i per la Liei 2/2021 de 29 de desembre (DOGC nimero 8575,

A continuacio es presenta la guantitat orientativa” a tenir en compte en fase de Projects
d'Urbanitzacid (Unicament aigies residuals). Aquest import s'actualitzard en Favaluacio
Economico-Financera del sector de plansjament.

(") De confomnitat amb Narticle 22,7 del Test Refts de la Llei dUrbanisme (madificat pel redactat de |3
Llei 52017 de 28 de marg), l'Agéncia Catalana de 'Aigua ha d'emetre un informe sobre |a solucid
del sanejament proposada en els Projectes ' Urbanitzacio.

COMNSIDERACIONS PLUVIALS

- Bl volum maxim dels SUDS a la conca Est és de 972 m?, i per a la conca Oest és
de 972 m? (pag. 16 de I'Estudi d'Urbanitzacio Basica).

Generalitat
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- Bl volum maxim dels SUDS a la conca Est és de 375 m® (25 mx 15 m x 1 m), i per
a la conca Oest éz de 255 m® (17 m x 15 m x 1 m) (pag. 18 de IEstudi
d'Urbanitzacio Basica).

- Wolum del SUDS a la conca Est és de 871,050 m? i per a la conca Oest é3 de
442 46 m? (Annex 2 de IEstudi d'Urbanitzacio Basica).

- A les rases/pous drenants ubicats aprofitant les plantacions lineals dels camrers,
Faigua amibara GUnicament per via superficial (escomentiu procedent de voreres,
zones verdes publigues, paviments a nivell etc., perd no dedificis amb les seves
rones comunitaries, ni de vialitat on el vorals elevats realitzarien funcions de
barrera). A més, també &s previsible gue una part d'aquest escommentiu superficial
no sigui absorbit per aguest sistema de rases/pous (ja que el pendent transversal
de les voreres va en direccio a la vialitat), | vagi cap als embomals amb direccio
als diposits sotemrats dinfiltracic. Paral-lelament, cal tenir en compte la
compactacié al llang del temps daguestes rases/pous ja que es trobaran
constituides per un gran percentatge de tera (ja que s on s'ubicaran els arbres) i
la capacitat d'infiltracid podria disminuir amb el temps.

——

Exernple on el SUDS consistent en
TR rasa/pou infltracid, aigua procedinia de la
q F 3 zona peatonal, perd no de |a vialitat rodada
(ja que els vorals exsrcifen de bamera, |
l'aigua seguiria un recomegut independent
cap als dipgsits d'infiliracia).

- Alz dipbsits soterrats, I'aigua aribard directament a través d'una canonada
procedent directament de les superficies impermeables de les edificacions (més
les seves Zones comunitares, etc), la vialitat, | els possibles excedents que no
hagin pogut ser absorbits pel sistema de rases/pous.

- Bn relacid a les dades de precipitacid s'exposa que provenen de “Vielha —
heliport”. Caldra aclarir aquest aspecte, aclarint =i es fracta d'un emor fipografic.
En cas contran, s'hauran d'ufilitzar les dades de Lleida.

siatemes, de retepcio per evitar que els diposits dinfiltracio s'obturin amb les restes que
puguin ser amossegades per 'aigua en cas de pluja.

tan solz 3 m de de profunditat). Degut a aquest condicionant, s'haura de justificar que la
cota final d'excavacio d'aguests diposits no intercepta aquest aghifer. En cas contrar,
s'haura dincrementar el seu volum amb lobjecte de tenir en compte aguesia aigua
subtemania*.

(") Si el dipdsit dinfilracio interceptés 'aqdifer. aquest es podria trobar parcialment ple d'aigua
subterrania. reduint-se &l volum Uil Femmagatzematge en cas de plija.
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Paral-lzslament, i atenent la superficie del sector (20,781935 Ha) es justificard t&enicament
la, permeabilitat { capacitat dinfiltracio del subsol existent, conforme aguest s capag

d'absorbir el volum de pluvial recollits al SUR-10.

5.- La documentacit presentada exposa gue es “recomana gue els projecies dedificacio
incloguin SUDS a les seves parcel-les per refenir 7 infiitrar el maxim daigies pluvials
possibles”.

En relacio a aguest aspecte, al tractar-se d'una recomanacio no es pot tenir en compte en
els calculs de xarka de pluvials. En cas contrar, s'haura d'incloure a la Mormativa del
sector com una obligacid, i definir les caracteristiqgues | dimensionament d'aguests
sistemes. Aspecte per altra banda, que ez considera molt convenient.

6.- El sistema de gestio i evacuacio d'aiglies pluvials no podra originar cap afeccio a terrenys
externs al sector de planejament (filtracions, desbordaments, etc.), ni afeccio a serveis -
instal-lacions existents. El promotor sera responsable de garantir aguesta consideracio
[disposant dels informes [ autoritzacions gue siguin escaients en funcid de la propietat per
on discormi la traga de la canonada, i punt de connexio), quedant obligat a Mexecucio a la
seva costa de les obres complementaries que es consideressin necessaries per a evitar
que es produsixin, aixi com a les indemnitzacions que en el 52U cas &5 poguessin derivar.

4. DOMINI PUBLIC HIDRAULIC / ZOMA DE POLICIA DE LLERES - INUNDABILITAT

Cracord amb la documentacid presentada, i la informacid proporcionada per la plataforma

Fambit abiscte del present expedient.

5. CONCLUSIO

En conclusio, analitzada la documentacio presentada del Pla Parcial Urbanistic del sector
SUR-10 “Les Boviles Bordeta 1°. Lleida. El Segrida. Febrer 2024, i en relacid exclusiva al
procediment d’Avaluacio Ambiental Simplificada establert a l'article & de la Llsi 21/2013

Paral-lelament, en la tramitacio "expedient urbanistic del Pla Parcial s'haura de
gol-licitar novament informe a "Agéncia Catalana de I'Aigua, tenint-se en compte
I'exposat als apartats 2, i 3 del present informe.

El present informe té el caire d'ambiental en base a una consulta de I'Oficina Terrtorial
d’Accid | Avaluacid Ambiental, | s'emet sense perfjudici dels altres informes ! autoritzacions
que puguin ser necessaries d'altres Organismes de IAdministracio Central, Autondmica o
Local. Especialment, pel gque respecta a Finforme que ha d'emetre FAgéncia Catalana de
I'aigua en I'expedient urbanistic.

Lleida, a data de la signatura electronica

Generalitat
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L' Informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, emés en data 25 de novembre de 2024, estableix les
seguents consideracions:

Consideracions
“ABASTAMENT

1.- Atenent la magnitud del sector (20,78 Ha) i el creixement previst (724 habitatges), s'adjuntara
justificacid relativa a la disponibilitat de recursos en base a I'estudi de demanda d’aigua (informe de
I'’Ajuntament de Lleida / empresa gestora de la xarxa, etc.).”

e S'ha tramitat una SOL LICITUD D’'INFORME DE DISPONIBILITAT DE RECURSOS d’acord amb I'estudi
de demanda d’'aigua (599,54 m3/dia mig); a I'Ajuntament de Lleida (E/09358-2025 del 19 de
febrer de 2025), Codi de solficitud: 5024LJFOVU.

“GENERALS

1.- A la Normativa del Pla Parcial haura d'afegir que el Projecte d'Urbanitzacié que desenvolupi el sector
haurda de ser informat préviament per I'Agéncia Catalana de I' Aigua*.”

e S'incorpora a I'apartat 4. NORMES URBANISTIQUES del present document.

“RESIDUALS

1.- Segons la Seccidé Quarta “Modificacio del titol V del text refds de la Llei de taxes i preus publics de la
Generalitat de Catalunya”, article 36 “Modificacié de taxa per I'accés a les infraestructures de
sanejament en alta”, de la Llei 5/2017 de 28 de mar¢c (DOGC numero 7340, de data 30/03/2017),
modificada per la Llei 5/2020 de 29 d'abril (DOGC nimero 8124, de data 30/04/2020), i per la Llei 2/2021
de 29 de desembre (DOGC numero 8575, de data 31/12/2021), els projectes de nova urbanitzacio, o de
reforma/renovacio de la urbanitzacid (quan comporti un increment de generacié d'aigUes residuals), i
en cas de viabilitat de connexid a la xarxa de sanejament amb desti a I'EDAR municipal, seran
susceptibles d’'aplicacio de la “Taxa per I'accés a les infraestructures de sanejament en Alta”.

A confinuacio es presenta la quantitat orientativa* a teniren compte en fase de Projecte d'Urbanitzacio
(Unicament aigUes residuals). Aquest import s'actualitzard en I'Avaluacié Economico-Financera del
sector de planejament. {...)"

e S'actualitza aquest import en I' ANNEX I- ESTUDI ECONOMIC | FINANCER del present document,
ajustat al nombre d'habitatges previstos, per tal de tenir-lo en compte en el futur Projecte
d’Urbanitzacié del sector.

“PLUVIALS

1.- En relacio a als SUDS, s'observen diferents dades que caldria aclarir i justificar:

- Elvolum maxim dels SUDS ala conca Est és de 972 m3, i per a la conca Oest és de 972 m3 (pag.
16 de I'Estudi d'Urbanitzacié Basica).

- Elvolum maxim dels SUDS a la conca Est és de 375 m3 (25mx 15 m x 1 m), i per a la conca Oest
ésde 255m3 (17 mx 15mx 1 m) (pag. 18 de I'Estudi d'Urbanitzacio Basica).

- Volum del SUDS a la conca Est és de 871,050 m3 i per ala conca Oest és de 442,46 m3 (Annex 2
de I'Estudi d'Urbanitzacid Basica).

e Enl'apartat 4.3.4 SUDS de I'ANNEX IV - ESTUDI D'URBANITZACIO BASICA es descriu en detall el
Sistema Urbd de Drenatge Sostenible, amb la definicié dels volums de cada conca.
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"“2.- El calcul hauria de ser separat ja que es projecten 2 sistemes de SUDS diferents:

- A les rases/pous drenants ubicats aprofitant les plantacions lineals dels carrers, I'aigua arribard
Unicament per via superficial (escorrentiu procedent de voreres, zones verdes publiques,
paviments a nivell etc., perd no d'edificis amb les seves zones comunitaries, ni de vialitat on el
vorals elevats realitzarien funcions de barrera). A més, també és previsible que una part d’aquest
escorrentiu superficial no sigui absorbit per aquest sistema de rases/pous (ja que el pendent
transversal de les voreres va en direccié a la vialitat), i vagi cap als embornals amb direccié als
diposits soterrats d'infiltracid. Parallelament, cal tenir en compte la compactacié al llarg del
temps d’'aquestes rases/pous ja que es trobaran constituides per un gran percentatge de terra
(ja que és on s'ubicaran els arbres) i la capacitat d’infiltracié podria disminuir amb el temps.

- Als diposits soterrats, I'aigua arribara directament a través d'una canonada procedent
directament de les superficies impermeables de les edificacions (més les seves zones
comunitaries, etc.), la vialitat, i els possibles excedents que no hagin pogut ser absorbits pel
sistema de rases/pous.

- En relacié a les dades de precipitacio s'exposa que provenen de “Vielha — heliport”. Caldra
aclarir aquest aspecte, aclarint si es tracta d'un error tipogrdfic. En cas contrari, s’hauran
d'utilitzar les dades de Lleida.”

e EnI'ANNEX IV - ESTUDI D'URBANITZACIO BASICA, s'inclou el predisseny diferenciat amb els SUDS
previstos en origen i els SUDS al punt baix de la conca.

o Els SUDS en origen absorbiran parcialment I'increment d'aigles de pluja provocats pel
desenvolupament del sector en parcel les, zones verdes i voreres.

o Els SUDS al punt baix de la conca absorbiran I'increment d'aigua de les calcades, zones
verdes dels punts baixos i els increments no recollits als SUDS en origen.

També es corregeix I'errada material que indicava estacié meteorologica de Vielha. Les dades
de pluja utilitzades corresponen a I'estacié meteoroldgica X7 situada a Torres de Segre (Segrid)
com estacid propera a I'ambit d'actuacid.

“3.- Es preveuran sistemes de separacié d’hidrocarburs a la xarxa de pluvials, aixi com sistemes de
retencid per evitar que els diposits d'infiltracid s'obturin amb les restes que puguin ser arrossegades per
I'aigua en cas de pluja.”

e EnI’ANNEX IV - ESTUDI D'URBANITZACIO BASICA s'inclou la necessitat de disposar de sistemes de
retencié i de separacié d'hidrocarburs abans de I'enfrada als diposits previstos als SUDS.
Correspondrd al projecte executiu el disseny definitiu d’aquests diposits.

“4.- En relacid a la infiltracioé mitjancant dipdsits soterrats, cal tenir en compte que ala zona de la Bordeta
hi ha un aquifer molt superficial (en alguns punts hi ha aigua subterrania a tan sols 3 m de de profunditat).
Degut a aquest condicionant, s’haurd de justificar que la cota final d’excavacié d'aquests diposits no
intercepta aquest aquifer. En cas contrari, s’hauria d’'incrementar el seu volum amb I'objecte de tenir en
compte aquesta aigua subterrania*.

Parallelament, i atenent la superficie del sector (20,781935 Ha) es justificard técnicament la permeabilitat
/ capacitat d'infiltracid del subsol existent, conforme aquest és capac d'absorbir el volum de pluvial
recollits al SUR-10. *

e El projecte d'urbanitzacié inclourd els assajos de permeabilitat i determinacié de nivell freatic
necessaris per definir la fipologia de SUDS que millor s’adapta al terreny. Es dimensionaran els
diposits per evitar afectar I'aquifer existent ala zona de I'Gmbit d'actuacid i s'impermeabilitzaran
per evitar filfracions directes.

En cas d'un nivell fredtic alt (a menys de 1,5m de la base del diposit) el sistema SUDS retindrd les
aigUes i les anird abocant a la xarxa passats els episodis de pluja mitjiancant una valvula vortex
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reguladora del cabal (o sistema similar). Si el nivell fredtic ho permet (a més de 1,5m de la base
del diposit) es fomentard la infilfracid al subsol.
Aquestes condicions s'incorporen en I'apartat 4. NORMES URBANISTIQUES del present document.

“5.- La documentacié presentada exposa que es “recomana que els projectes d’'edificacié incloguin
SUDS a les seves parceles per retenir / infiltrar el maxim d’aigUes pluvials possibles”. En relacié a aquest
aspecte, al tractar-se d’'una recomanacid no es pot tenir en compte en els calculs de xarxa de pluvials.
En cas contrari, s'hauria d'incloure a la Normativa del sector com una obligacid, i definir les
caracteristiques i dimensionament d’'aquests sistemes. Aspecte per altra banda, que es considera molt
convenient.”

e Elpredisseny de SUDS, i d'acord amb la normativa proposada per al sector, parteix de la hipotesi
més desfavorable que no es produeix cap infiltracié a les parcel les privades.

"6.- El sistema de gestio i evacuacié d'aigUes pluvials no podrd originar cap afeccid a terrenys externs al
sector de planejament (filtracions, desbordaments, etc.), ni afeccid a serveis - instal lacions existents. El
promotor serd responsable de garantir aquesta consideracid (disposant dels informes / autoritzacions
que siguin escaients en funcid de la propietat per on discorri la traca de la canonada, i punt de
connexid), quedant obligat a I'execucid a la seva costa de les obres complementaries que es
consideressin necessaries per a evitar que es produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas
es poguessin derivar.”

e Esdimensiona el sistema de drenatge per a la gestié i evacuacid de les aigUes pluvials per evitar
qualsevol afeccid als terrenys externs al sector de planejament. El Promotor disposard de tots els
informes / autoritzacions necessaris.

S'incorpora aquesta condicié en I'apartat 4. NORMES URBANISTIQUES del present document
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INFORME RELATIVD & Consultas sobre somelmiento EAE WREF 2024-00U-371

GENERALITAT DE CATALUNYA . DEPARTAMENT DE TERRITORI,

ORGAND SUSTANTIVO HABITATGE | TRANSICIO ECOLOGICA

EA. PLAN PARCIAL URBAMISTICO DEL SECTOR SUR 10 "LES BOBILES

FLAN O PROGRAMA BORDETA 1. TM_LERIDA

EMPLAZ AMIENTO TM_ LLEIDA (LLEIDA)
PROMOTOR JUNTA DE COMPEMSACION SUR-10 DE LERIDA
- Solicitud
DOCUMENTO PRESENTADO |~ Dﬂmmentu Ambiental Estratégico (febrenn 2024}
- Plan Parcial
- Planos (febrero 2024)
FECHA ENTRADA 4 de ociubre de 2024 | N® REGISTRIO ENTRADA | REGAGE2420007 5155351

1. OBJETO ¥ ANTECEDENTES

El objeto del presente informe es dar respuesia por parie de la Confederacion Hidrografica del
Ebro a lo previsto en la vigente Ley 2172013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, respecto
3 las consultas realizadas por =l tlllrgam Sustantivo a las diferentes Administraciones plblicas
afectadas y a las personas interesadas, en las diferentes fases contempladas en la tramitacion de la

evaluacion ambiental estratégica de planes y programas.

Como antecedentes, indicar que el planeamiento urbanistico vigente en &l municipio de Lleida
es &l Plan General de Lleida — Municipal de ordenacion urbana vy territorial — 1985-2015 — Texto
refundido 2001, aprobado y publicada en el DOGC nam. 3824 de 14 de julio de 2003 (en adelante,
PGLL).

2. DESCRIPCION DEL PLAN O PROGRAMA

El docurents tiene por objeto el desarmolle del Plan parcial urbanistico (PPU en adelant=) del
sector de suelo urbanizable SUR-10 definido en el PGLL, ubicado en & municipio de Lleida, al sur
del casco urbano y bamo de la Bordeta.

La propuesta de ordenacion y zonificacian del sector, a nivel general, se organiza a de los
principales viales que conectan con e resto del casco urbano y la vanante sur (C-13% vy bajo =l
criterio de establecer una zona residencial de baja y media densidad, teniendo en consideracion los
los sectores colindantes: SUR-24 (al noreste del SUR-10) v SUR-21 (a al oeste del SUR-10),
garantizando una comecta continuidad de |a trama urbana.

A partir de estos elementos, se estructuran los temrenos de la siguiente manera:

- Ezpacios libres que se ubican como zonas verdes lineales al sur de la carretera la C-13 y

entorma al vial principal que conectara con el SUR- 21, y como gran parque unitaric en el norte del

DOCUMENTO FIRMADD ELECTROMICAMENTE
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La Jela d=l Arsa de Conirol del Dominn Poblico Hidniuloo - irens Domings Comeche. Selio de bempoc 270 152024 150909 ST mﬁj};_
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sector limitante con la trama urbana consolidada donante sendicic en el bamo de la Bordeta.
También se prevé una nueva franja paralela a la varante, a3 modo de proteccion paisajistica, y un
gran pargue verde adyacente con el equipamiento propusesto.

- Eguipamienios que, segln indicaciones de municipales, se han agrupado por generar un
ambito de grandes dimensiones que se pueda destinar a las instalaciones deportivas del barrio, o
algim otro uso similar.

- Zona residencial, de forma que se garantice la creacion de 4 fipologias diferenciadas:
plurifamiliar libre sobre potencial zécalo terciario, marcande la finealidad de una de las nuevas
calles, principales, plurifamiliar de proteccion plblica, en islas lineales paralelas a los ejes de los
nuevos viales, plurifamiliar libre en isla abierta, en las islas cenfrales, a modo de blogues aislados
CON Zonas comunitarias; y unifamiliares en hilera, en las islas de gran dimension mas cercanas al
este del ambito, permitiendo la creacion de jardines traseros y delanteros.

En la siguiente figura se puede observar la ordenacion y zonificacion del sector definida en
este PPL:
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En cuanto al abastecimiento, s= han previsto las siguientes necesidades =n el sector:
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Se preve un incremento de demanda de 334 767 m’fafa. La principal demanda de agua en &l
sector proviene de las nuevas viviendas.

En referencia a las aguas pluviales, se construird un sistema separativo de recogida y gestion
de las aguas residuales y pluviales. Las pluviales se podran verter directaments en cauce, pero
previaments &5 Necesano promover expresamente los suslos permeables en los espacios libres de
edificacion y los sistemas urbanos de drenaje sostenible (SUDS).

La generacion de aguas residuales uma wer desamollado el PPU, se estima una cantidad
equivalente al 80% del caudal abarcado, lo que se establece una prevision de wolumen de

301.280.21 m'/afio. La generacidn de aguas residuales se resuslve a través del tratamiento en
EDAR y el consecusnte vertido de aguas depuradas en cauce.

3. CONSIDERACIONES EN RELACION CON LAS MATERIAS DE AGUAS
3.1 En relacion con la proteccion del DPH y de sus zonas de proteccion

El ambito del desarrollo del PPU se localiza en la cuenca vertiente del rio Segre desde el rio
Moguera Ribagorzana hasta el rio Sed (codigo: ES091432). El rio Segre discurre al oeste del secior,
entormo a unos dos kilometros, siendo este al cauce publico mas cercano, por lo que la zona se

localiza fuera de |a zona de afeccion de cauces plblicos.
3.2 En relacion con el riesgo de inundabilidad

Atendiendo a la Evaluacion Preliminar del Riesgo de Inundacion (EPRI) en la Demarcacion
Hidrografica del Ebro, disponible dentro del Sistema Macional de Cartografia de Zonas Inundables
{SMCZI), en cumplimiento del articulo 7 del Real Decreto 80372010, de D de julic, de evaluacion y
gesiion de riesgos de inundacion, que traspene la Directiva 2007/60VCE, del Pardamento Europec y
del Consejo, de 23 de cctubre de 2007, puede cbservarse que el tramo del ric Segre que se localiza
en el ambito del sector del PPU, esta catalogado en la Ewaluacion Preliminar del Riesgo de
Imundacion (EFPRI) del Sistemna Macional de Cartografia de Zomas Inundables (SMCZI) como Al.-
Riesgo Alto Significativa.
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Destacar que hay disponible para el tramo mencionado estudios de carografia de zonas
inundables por el Sistema Macional de Cartografia de Zonas Inundables (SMCZI, guedado el sector
fuera de zoma inundable.

3.3 Respecto al abastecimiento y saneamiento

El promotor debera determinar si el actual sistema de abastecimiento es suficiente para
asumir el increments de demanda de 334 767 md/afio que conlleva el desarmollo dal PP, v si fusra
necesana una nueva concesion de aguas supericiales o subteraneas, o bien, una modificacion de

caracteristicas de alguna concesion ya otorgada, deberd solicitarse a la Comisaria de Aguas de
este Organismo de cuenca, debiendo presentar come minimo la documeniacion indicada en el
articulo 104 y siguientes del citado Reglamento del Dominio Publico Hidraulico para el caso de una
CcOncesion nueva, o ajustarse a lo especificado en los articulos 142 3 153 del mismo en el caso de
una modificacion de caracteristicas.

El prometor indica que el impacio derivade del consumeo de agua sera tambien determinado
en funcion de si se instalan sistemas de aprovechamienio y ahormo en viviendas y equipamientos,
gue puede reducir el consumo hasta un 40%. asi como el tipo de ajardinamiento (espedes

autdctonas con bajos requerimientos, evitar uso de cesped).

En cuanto al saneamiento, la generacion de aguas residuales se resuelve a fraves del
tratamiento en EDAR y & consecuente vertido de aguas depuradas en cauce. En ese caso las
aguas se enviarian a la EDAR de Lleida. El incremento previsto supone un 1,2% del caudal de
disefio indicado en la ficha de la ACA (70.000 m°/dia), segiin lo que sefiala el promator, indicando
que la evacuacion de este incremento de aguas sobrantes y su redireccionamiento & la red
hidraulica debe ser objeto de prevision en el proyecto de urbanizacion.

Consultadas las bases de datos de este Orgamismo, se ha localizado el expadiente relativo a
la autorizacion de verlide de |la EDAR de Lérida en el expedients n® ref: 2017-5-435. A esie
respecito, cabe advertir al promaotor, que debera determinar si el actual sistema de saneamienio v
depuracion de aguas residuales dispone de la capacidad suficiente para asumir el incremento de las
aguas residuales como consecuencia del aumento de poblacion. En caso de superar los limites de
caudal establecidos en la autorizacion de vertido (2017-5-435), s= debera solicitar la revision ante la
Comisaria de Aguas de esta Confederacion Hidrografica del Ebro.

4. CONCLUSIONES

En conclusion, y en lo que respecta a las competencias de este Organismo, desde el punto
de vista medicambiental, s= considera que, analizada la documentacion presentada, los efecios
previsibles del “Plan Parcial Urbanisfico del Secfor Sur 10 - Les Bobiles Bordefs 1 - tm. Leérida ~
cuyo objeto ez principalmente ordenacion y zonificacion del sector estructurande los terrenos en
espacios libres, equipamisntos y zona residencial, a priori, se estiman compatibles en cuanto al
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sistema_hidrico _se refiere, siempre y cuando se lleven a cabo todas aguellas medidas
preventivas y comectoras gue sean necesarias tendentes a minimizar la posible afeccion al
medio hidrico en el municipic de Reinosa, garantizando que no se alterara significativamente
la dinamica hidrologica de la zona y protegiendo en todo momento el medio hidrico de las
zonas afectadas, tante de caracter superficial como subterraneoc, impidiendo su
contaminacion o degradacion.

Se recuerda al promotor gque debera determinar si el actual sistema de abastecimiento es
suficiente para asumir el incremento de demanda gue conlleva el desamollo del PPU, y si fuera

nEsesana una nueva concesion de aguas supeficiales o subterraneas, o bien, una modificacion de
caracteristicas de alguna concesion ya otorgada, deberd solicitarse a la Comisaria de Aguas de
este Organismo de cuenca, debiendo presentar como minimo la documentacion indicada en el
articulo 104 y siguientes del citado Reglamento del Dominio Plblico Hidraulico para el caso de una
concesion nueva, o ajustarse a lo especificado en los articulos 143 2 153 del mismo en el caso de
una modificacion de caracteristicas.

Adwertir al promotor que de acuerdo con el articulo 97 del Texto Refundido de la Ley de Aguas
gueda prohibida, con caracter general, y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 100, toda
actividad susceptible de provecar la contaminacion o degradacion del dominio publico hidraulico. A
su vez, de acuerdo con el articulo 100 del TRLA, gueda prohibido, con caracter general, el vertido
directo o indirecio de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualguier otro elemento del dominio pablico hidraulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacion administrativa, a tramitar de acuerde con ko establecide en el Reglamento del
Dominio Plblico Hidraulico. Para ello, el promotor debera disponer de la autorizacion de vertidos
formulada por la Comisaria de Aguas de esta Confederacion Hidrografica del Ebro, debiendo
contemplar las futuras demandas de saneamienio de aguas derivadas del plan parcial [exp. n® de
referencia 2017-5-335).

Por dltimo, cabe recalcar la importancia de realizar um tratamiento adecuado de las
escomentias superficiales para evitar que como consecuencia de las actuaciones que desarmrollen el
planeamiento se puedan generar nuevas afecciones significativas a terceros. Se debera buscar un
tratamiento integral en cuanio a los procesos pluviales se refiere, realizando un analisis global del
conjunto, disefiando las instalaciones de saneamiento apropiadas que permitan un desagle
comacto, e introduciendo en todo caso Sistemas de Drenaje Sostenible, con ameglo a lo dispuesto
en e punto 7 del articulo 128 ter del RDPH, en aras de minimizar la generacion de nuevas
escormentias minimizando estos efluentes a su minima expresion, reutilizando las aguas de pluviales
recogidas en estos eventos e infitrande y dewoblviendo al subsuelo el agua gque en caso de no
gjercer estas transformacionss scbre el actual susk no llegarian directaments a los diferentes
cauces. En este sentido se ha elaborado, dentro de las guias de adaptacion al fiesgo de inundacion,

¥ con el objeto de servir como herramienta que aporte soluciones y pautas de actuacion para el
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desamollo de los Sistemas de Drenaje Sostenible, la Guia de Adaptacion al Riesgo de

Inundacion, Sistemas de Drenaje Sostenible, disponibles en el siguiente enlace:

hftpsfwww mifeco gob. eses/'sguatemasgesiion-de-os-nesgos-de-inundacion/guia-
adapiacion-riesgo-nundacion-sisfemas-wano-drengje-sostenible_fem30-503726 pdf
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L' Informe de la Confederacién Hidrogrdfica del Ebro, emés en data 27 de novembre de 2024, estableix
que la proposta és compatible amb el sistema hidric, i les segUents consideracions:

Consideracions

“Se recuerda al promotor que deberd determinar si el actual sistema de abastecimiento es suficiente
para asumir el incremento de demanda que conlleva el desarrollo del PPU, vy si fuera necesaria una
nueva concesion de aguas superficiales o subterrdneas, o bien, una modificaciéon de caracteristicas de
alguna concesion ya otorgada, deberd solicitarse a la Comisaria de Aguas de este Organismo de
cuenca, debiendo presentar como minimo la documentacion indicada en el articulo 104 y siguientes
del citado Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico para el caso de una concesidon nueva, o ajustarse
a lo especificado en los articulos 143 a 153 del mismo en el caso de una modificaciéon de caracteristicas.

Advertir al promotor que de acuerdo con el articulo 97 del Texto Refundido de la Ley de Aguas queda
prohibida, con cardcter general, y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 100, toda actividad
susceptible de provocar la contaminacion o degradacion del dominio publico hidrdulico. A su vez, de
acuerdo con el articulo 100 del TRLA, queda prohibido, con cardcter general, el vertido directo o
indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o
cualquier ofro elemento del dominio publico hidrdulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion
administrativa, a tramitar de acuerdo con lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico
Hidrdulico. Para ello, el promotor deberd disponer de la autorizacion de vertidos formulada por la
Comisaria de Aguas de esta Confederacion Hidrogrdfica del Ebro, debiendo contemplar las futuras
demandas de saneamiento de aguas derivadas del plan parcial (exp. n° de referencia 2017-5S-435).

Por ultimo, cabe recalcar la importancia de realizar un tratamiento adecuado de las escorrentias
superficiales para evitar que como consecuencia de las actuaciones que desarrollen el planeamiento
se puedan generar nuevas afecciones significativas a terceros. Se deberd buscar un tratamiento integral
en cuanto a los procesos pluviales se refiere, realizando un andlisis global del conjunto, disefiando las
instalaciones de saneamiento apropiadas que permitan un desagle correcto, e infroduciendo en fodo
caso Sistemas de Drenaje Sostenible, con arreglo a lo dispuesto en el punto 7 del articulo 126 ter del
RDPH, en aras de minimizar la generacion de nuevas escorrentias minimizando estos efluentes a su
minima expresion, reutilizando las aguas de pluviales recogidas en estos eventos e infiltrando y
devolviendo al subsuelo el agua que en caso de no ejercer estas transformaciones sobre el actual suelo
no llegarian directamente a los diferentes cauces. En este sentido se ha elaborado, dentro de las guias
de adaptacién al riesgo de inundacién, y con el objeto de servir como herramienta que aporte
soluciones y pautas de actuacién para el desarrollo de los Sistemas de Drenaje Sostenible, la Guia de
Adaptacion al Riesgo de Inundacidn, Sistemas de Drenaje Sostenible.”

e Les consideracions anteriors s'han tingut en compte en la proposta d'urbanitzacié inclosa en
I"’ANNEX IV - ESTUDI D'URBANITZACIO BASICA.

I pel que fa ala justificacié de la suficiencia de recursos hidrics per a I'abastament d'aigua, s'ha
tramitat una SOL LICITUD D’'INFORME DE DISPONIBILITAT DE RECURSOS d'acord amb I'estudi de
demanda d’'aigua (599,54 m3/dia mig); a I' Ajuntament de Lleida (E/09358-2025 del 19 de febrer
de 2025), Codi de solicitud: 5024LJFOVU.
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Proposta i Resolucioé Informe Ambiental Estrategic

Generalitat de Catalunya
Departament de Territori, Habitatge
i Transicio Ecologica

PROPOSTA D'INFORME AMBIENTAL ESTRATEGIC

1) Identificacid de I'expedient

Pla parcial urbanistic del sector SUR-10 “Les Boaviles Bordeta 17, al terme municipal de
Lizida (expedient: U24/121 - OTAALL20240239).

2) Antecedents
El 16 de setembre de 2024, PAjuntament de Lleida va sol-licitar linici del procediment

d'avaluacio ambiental estratégica de Fesmentat Pla parcial a FOficina Territorial d°Accid i
Ayaluacio Ambiental de Lieida.

El 20 de setembre de 2024, FOficing Terrtorial d'Accio i Avaluacio Ambiental de Lleida va
trametre a I'Ajuntament de Lleida un requeriment de documentacio relatiu al document
d'avang del Pla.

El 2 d'octubre de 2024, IAjuntament de Lieida va aportar la documentacio requerida.

3) Descripcio de la proposta

La proposta t& per objecte I'ordenacio, a través del cormesponent Pla parcial urbanistic, del
sector de sol urbanitzable SUR-10 “Les Bowiles Bordeta 17, delimitat pel Pla general
d'ordenacio de Lieida (PGLL, aprovat Fany 1998), | modificat posteriorment a tall d’ajust
Fany 2009 (Modificacid Puntual del PGLL 1995-2015 en Fambit del sector SUR-10).

L'ordenacio proposada per al sector de caracter residencial és la segient:

"1_\
™,
'H_I
o L
Ordenacio proposada | imatge indicativa de la disposicia de les adificacions del SUR-10.
Font documentacio grafica del PP,

o ot de lex Monges, 5-2, 33 plank 17
ZS007 Lisida
Tel 573 05 1913
Far 573 03 18 03
cmaleids esfhpenoat ot
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m? sol %

Sistemes 133.837.78 64,45

Clau V) Zones verdes o jardins
Clau VL Espais lliures lineals

5042842 23,60

Clau EC Sistema d'equipamsents 1904215 21a
Clau VB Sictema viari 5546721 20,89
Zones 7388157 35,55
Clau EUF - SUR 10 Edificacic Unifamiliar en FILERA 38 262,98 1745
Clau EPL - SUR 10 Edificacio Plurfamiliar LINEAL 6.882 32 M
Clau EPO - SUR 10 Edificacic FPlurifamiliar OBERTA 15.535,90 7.43

Clau EPL/HPP - SUR 10 Edificacio Plurifamiliar LINEAL de Proteccio | 15420,39 742

TOTAL PROPOSTA SUR - 10 | 207.819,35 10:0,00

Pel que fa a I'aprofitament del sector, es preveuen els seglents parametres (FPU):

. PGLL adaptacic

Parametres generals PGLL to rafia FFU
Superficie SUR-10 213.733.00 m? 207.818,35 m? 207.818.35 m?
Index d'edificabilitat bruta 0,40 mstim?s 0,40 mstim’s 040 mstims
Sostre maxim B5.493.20 m-st 83127 .74 me'st B3.127.74 mst
Densitat d'habitatges 40 habha 40 hab./ha 34 BE habha
Mre. maxim d’habitatges BER 831 T24

Clau EUF - - B3

Clau EPL - - 70

Clau EPO - - Bd

Clau EFL/HPP - - ATE
Cessio aprofitament 10% 0% 10%

Els usos compatibles amb s residencial principal seran —Unicament en el cas de la clau
EPL (edificacid plurifamiliar lineal) i restringits en la resta— els comercials, terciaris,
educatius, sanitari-assistencial, sociocultural, esportiu, publico-administratiu i religios.

L'Estudi d'urbanitzacio basica adjunt al Pla parcial (annex 4) definsix els diferents serveis
urbanistics del sector. Aixi, &5 preveu la connexid a la xarka d'abastament d'aigua potable
des de la infraestructura municipal existent al carmer d’'Extremadura i als encreuaments de
Favinguda d'Artesa (L-702) amb els camers Ludovic Pius i d'Artur Vives. Quant al
sanejament, es preveu Fexecucio d'una warka separativa, la qual recollira, per una banda,
les a@igies residuals i les conduird a la xama unitaria existent entorn de Fambit (camer
Extremadura, conca est SUR-10 i avinguda d'Artesa amb carmer d'Artur Yives, conca oest
SUR-10) i, per I'altra, les aigles pluvials i les conduira als diposits d'emmagatzematge i
infiltracid que actuaran en forma de sistemes urbans de drenatge sostenible (SUDS) i, en
Utima instancia, a la séquia de les Canals. També 25 preveu la connexid a la xarka
eléctrica, d'enllumenat i telecomunicacions.

Pel gue fa als vials, es preveusn seccions de tipologia diversa en funcid de la seva ubicacio
(transversals, laterals i interiors de vianants). En termes generals, la pavimentacio de les
calgades es realitzard amb mesca bituminosa (plataforma segregada) o amb lambordes
(plataforma Onica, prioritat vianants), les zones d'estacionament amb llambordes, les
voreres amb lloses de formigd (en alguns punts poroses per facilitar la infiltracia) i el camil

C. Ciot de jes Monges, §-5, 3a plant T
ZE007 Limida

TeEl 5730 1919
Faw T30 1803
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bici amb paviment tipus “slumy” vermell. LU'accés a I'émbit des de Favinguda d'Aresa
{cametera L-702) es donara a través d'una rotonda urbana de nova creacio.

4) Consultes

S'han realitzat consulies a diferents organismes i insfitucions, dacord amb l'article 20 dz la
Liei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental.

Administracions pabliques Resposta
Departament de Cultura x
Departament d'Interior x

Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacic
Agéncia Catalana de 'Aigua

Sececic de Biodiversitat i Medi Matural

Oficina Técnica de Gestit de Secans x
Comissio Territorial d'Urbanisme de Lisida X
Confederacio Hidrografica de 'Ebre
Public Interessat Resposta
IPCEMA

EGRELL
Associacio Trenca
GEFPEC

El Departament de Cultura informa favorablement sobre la proposta, sota condicio que es
delimiti als plancls d'ordenacio el jaciment inventariat del Tossal del Gabelo (nim. inventari
152) i gue g'incorpori & la normativa del PPU gue qualsevol afectacio al subsol en aguest
jaciment i en el s2u entom immediat de 50 m caldra dur-la a terme sota control arqueolbgic.
Aixi mateix, pel que fa a la recuperacic del niu de metralladores de la Guerra Civil
Espanyola, caldra incorporar a Farticle 29 el redactat proposat per Forganisme. El
Departament recorda que gqualsevel actuacio susceptible de causar afeccid sobre el
patrimoni competéncia d'aquest, haura de ser préviament informada, | que, en cas de
troballa de restes o objectes amb valor arqueologic o paleontoldgic caldra procedir de la
manera indicada en Finforme.

El Departament d'Interior informa que el Pla parcial &3 compatible amb la gestic dels riscos
de proteccio civil inclosos en la resolucio IRP/AT1/2010 i en la Instruccid ITMP, per la qual
cosa no escau l'aplicacio de les limitacions | condicionants establerts en les esmentades
nomatives.

L'Oficing Técnica de Gestio de Secans indica gue el Pla parcial urbanistic no comportara
I'afeccid a cap espai natural protegit, ni tampoc als diversos elements de biodiversitat i medi
natural identificats en FMinforme.

La Comissid Temitoral d'Urbanisme de Lleida indica diversos aspectes relatius a les
condicions per a les zones verdes i altires consideracions de caracter urbanistic per tal de
donar compliment al planejament vigent, les quals caldra esmenar o justificar en el marc
del tramit urbanistic.

o Ciot de les Monges, E-5, 33 plank T
Limida

=007
Tl 730319 19
Fax 5T3 03 18 03

cmaleida tesfhpancat ot
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5) Consideracions

L'ambit del Pla parcial urbanistic del sector SUR-10 “Les Boviles Bordeta 17, no es troba
inclis dins de cap espai natural protegit per la Xarka Matura 2000 o pel Pla d'espais
dinterés natural (PEIM), ni afecta habitats d'interés comunitar, drees dinterés faunistic i'o
floristic, espais dinterés geologic o zones humides.

Quant als rizcos, el sector no resultaria susceptible d'afeccio per part de cap vector d'origen
natural (inundacions, sismicitat i riscos geologic, incendis_..). En relacic amb els d'origen
antropic, val & destacar la consideracio de la cametera C-13 com a via amb un risc mitja
per accident en el transport de mercaderies perilloses.

El sector, classificat de =6l urbanitzable pel PGLL, esta situat a continuacio del sol urba
corresponent a la ciutat de Lleida, en el seu limit més merdional. Aixi, imita al nord-oest
amb el bam de la Bordeta (avinguda d'Artesa, avinguda del Pla d'Urgell i camer
d'Extremadura), a l'oest amb el sector de sol urbanitzable SUR-21, al nord-est amb el sector
de g0l urbanitzable SUR-24, a l'est amb la cametera C-13 i al sud amb el 56l no urbanitzable
i amb la rotonda d'enllag de les cameteres C-13 i L-702 {inclosa dins de 'ambit). Es tracta,
doncs, d'un espail periurba actualment ocupat majoritariament per conreus actius i inactius
—junt amb les comesponents infrasstructures de reg—, edificacions d'ls agricola i
residencial, ruines d'edificacions, entre alires elements i instal-lacions.

Pel que fa al planejament temtorial, el Pla temitorial parcial de Ponent inclou els termenys
afectats dins de la categoria de nuclis historics i les seves extensions, juntament amb la
resta de sectors de I'entom.

Tot i la notable antropitzacio de Fambit i la manca de valors ambientals reconeguts, cal
vetllar perqué l'ordenacio del sector promogui una transicio coherent entre la nova trama
urbana i €l =6 no urbanitzable | mantingui algunes de les funcions propies de I'entomn
(connectivitat ecoldgica, permeabilitat...). En aguest sentit, el PPU proposa una ordenacio
amb un elevat percentatge de zones verdes (claus VJ i VL) i amb una distribucic de les
edificacions (d'acord amb la imatge indicativa del planol 0.3) gue propicia la definicio de
nombrosos espais comunitars liures d'edificacio (accessos veinals, zones enjardinades,
etc.).

La disposicio dels espais liures es considera, en termes generals, adequada, en tant gue
permet la creacio d'un parc urba al llarg de Favinguda d’Artesa que donara senvei tant al
nou creixement residencial com al =dl urba existent. Tanmateix, val a considerar que els
espais verds associats a les infraestructures de transport {rotondes, espais intersticials._ ),
aixi com aguells gue superen el 20% de pendent no comptabilitzen a efectes del sistema
d’espaiz lliures, per la qual cosa caldra excloure’ls del comput en glestio | garantir que es
compleixen les cessions minimes determinades per Farticle 65 del Text refos de la Llei
d'urbanisme (DL 1/2010). Alhora, dacord amb Finforme de la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Lleida, caldra justificar gue la reduccio de la superficie del sector no suposa
una reduccio de la superficie destinada al sistema d'espais liures contemplada pel
planejament vigent.

En tot cas, per tal de fer efectiva la funcionalitat ambiental d’'aguesta nova extensio de la
trama urbana, caldra donar un tractament naturalitzat al conjunt d'espais liures del SUR-
10, mitiangant la sembra o plantacid d'espécies autbctones adaptades a les condicions
bioclimatigues de l'entom, d’acord amb les mesures de Fapartat 64 del Document
ambiental estratégic (DAE). De la mateixa manera, resultara també necessaria la utilitzacio
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de paviments permeablesen els esmentats espais comunitaris. Ambdos aspectes hauran
de guedar plasmatz a la normativa del sector, de forma especifica per a les daus que
regulen el sistema d'espais lliures (VJ i VL, article 20), aixi com per a les claus de les
diferents zones dordenacia (EUF, EPL, EPLMHPF i EPD, articles 25 a 28), en el punt
comesponent als espais liures comunitans.

Cal valorar positivament la incorporacia d'un article en la normativa del PPU {art. 15) referit
a la necessitat de donar compliment al conjunt de mesures ambientals descrites en e DAE;
tanmateix, caldra subsfituir la referéncia a les fases de “desenvolupament | execucio” per
les fases “d'execucio i explotacid™, en coheréncia amb les mesures proposades a Fapartat
6 del DAE.

El desenvolupament d'aguest nou sector de caracter residencial comportara un increment
en la mobilitat generada i, per tant, en I'emissio de gasos defecte hivernacle, tal com es
plazma en I'Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada (EAMG) aportat. En aguest sentit,
cal tenir en compte la disposicia relativament periférica del sector —en bona part limitrof
amb el =0l no urbanitzable | amb alires sectors de s0l urbanitzable no desenvolupatz— com
a factor d’augment en I'is de mitjans motoritzats.

Tanmateix, l'admissic d'altres wsos (comercial, terciar, educatiu, assistencial
sociocultural.. ) en les edificacions comesponents a la clau EPL (edificacid plurifamiliar
limeal) pot propiciar una reduccid en la necessitat de desplagament amb vehicle motoritzat
per accedir als diversos establiments propis del teixit urba. Aixi, es recomana valorar la
possibilitat de fer extensiva aguesta compatibilitat d'usos a altreszones, per tal
dincrementar la “mixticitat® d'uscs ameu del sector | contribuir al foment de la mobilitat
activa.

En relacié amb el cicle de I'aigua, I'Estudi d'urbanitzacio basica adjunt al Pla parcial (annex
4) detalla els sistemes d'abastament | sanejament plantejats per a I'ambit. Aixi, pel que fa
a I'abastament, es preveu la connexio a la xamna de distribucid existent entorn del sector.
En l'apartat 4.1.3 d'aguest Estudi g'aporta una analisi de la demanda hidrica prevista en
funcio dels diversos usos del sector (habitatges, espais comunitars | jarding privats,
comercial, zones verdes, viar | equipaments), el qual conclou amb un consum esperat de
303,888 m¥any, caldra que lorganisme competent determini la suficiéncia de recursos
hidrics a partir d'aquesta analisi.

Quant al sanejament, es preveu la recollida separativa de les aigies pluvials i residuals;
les residuals a través de col-lectors connectats a la xarka de sanejament existent al
perimetre del sector, mentre que les pluvials comptaran amb una xarxa propia amb destia
dipdsits d'emmagatzematge i infiltracic (SUDS). Més enlld de les determinacions dels
projectes d'urbanitzacid que es derivin del Pla, la normativa del sector (art. 13) haura de
plasmar les condicions basigues per als sistemes de gestio de les aigles pluvials i residuals
(0s de SUDS i xarka separativa).

Des del punt de vista ambiental, es pot considerar adequada la solucid proposada per ala
recollida de les aigles residuals i pluvials, en tant que minimitza €l volum Faigua aportat &
la xar<a de sanejament convencional i facilita el retorm al medi de les aigises pluvials. Aixi
mateix, I'ls de paviments permeables | la considerable extensio dels espais liures de
fipologia diversa contribuiran a la gestid de Pescomentiu superficial, especialment en
episodis de pluviositat intensa. A i tot, es recomana estudiar la possibilitat
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d'emmagatzemar i reutilitzar part de laigua de pluja per a usos que no requersixin
potabilitzacio, com ara el rec despais lliures o la neteja de carrers.

Alirament, el desenvolupament del sector comportard un increment en la generacio de
residus urbans, per la gual cosa, d'acord amb el text refos de la Lisi de residus, el Pla haura
de preveure eapais destinats a fer efectiva la recollida selectiva d'aquests residus.

6} Fonaments de dret

Article 29 de la Llsi 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacidc ambiental, madificada per la
Liei 942018, de & de desembre.

Disposicid addicional 8a de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacio de Factivitat
administrativa de I'administracid de la Generalitat | dels govems locals de Catalunya i
dimpuls de Factivitat econdmica.

Article 12 de la Lisi 672009, del 28 d'abril, d'avaluacia ambiental de plans i programes.

Article 50 del Decret 27712016, de 2 d'agost, de reestructuracio del Departament de Territori
i Sostenibilitat.

Article 5.2 del Decret 25372021, de 22 de juny, de reestructuracid del Departament dAccid
Climatica, Alimentacio i Agenda Rural.

Disposicid transitoria primera del Decret 142024, de 16 de gener, de reestructuracio del
Departament d'Accio Climatica, Alimentacio | Agenda Rural.

Article 14.3 del Decret 318/2024, de 17 de setembre, de reestructuracio del Departament
de Territori, Habitatge | Transicio Ecoldgica.

7} Conclusions

* Emetre informe ambiental estratégic en &l sentit que &l Pla parcial urbanistic del sector
SUR-10 “Les Boviles Bordeta 1°, al terme municipal de Llsida no comportara efectes
ambisntals significatius.

+ |ndicar les segients consideracions addicionals:

- Calincorporar a la normativa del sector per al sistema d'espais liures (claus
WJ i WL, article 20), aixi com en el punt corresponent als espais liures
comunitaris de les diferents zones d'ordenacio (EUF, EPL, EFLIHPR i EPD,
articles 25 a 28), les consideracions emeses en l'apariat 5. Consideracions
del present informe, en relacio amb el tractament i la permeabilitat d' aguests
espais.

- Cal excloure del comput del sistema diespais lliures (claus VJ 1 VL) els
espaiz associats a les infraestructures de fransport (rotondes, espais
intersticials...), &ixi com aguells gue superen el 20% de pendent. Cal
recordar gue agquest resultat ha de complir amb les cessions minimes
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determinades per larticle 65 del Text refos de la Liei durbanisme (DL
1/2010).

- Cal substituir, & Particle 15 de la nomativa proposada, la referéncia a les
fazes de “desenvolupament | execucid™ per les fases “dexecucid i

explotacio™, en coheréncia amb les mesures proposades a 'apartat 6 del
DAE.

- La normativa del sector ha de plasmar les condicions bésigues per als
sistemes de gestio de les aigies pluvials i residuals (s de SUDS i xarda
separafiva).

- Es= recomana valorar la possibilitat d'utilitzacio de les aigles pluvials per al
req dels espais liures de 'ambit.

- Es recomana valorar la possibilitat de fer extensiva la compatibilitat d'uscs
comercials, terciaris, educatius, sanitari-assistencials, socioculturals, etc. a
altres zones del sector, més enlla de les previsions per a la clau EPL.

- El Pla ha de preveure espais destinats a fer efectiva la recollida selectiva
dels residus generats en Fambit.

- Cal donar compliment a les determinacions emeses en linforme del
Departament de Cultura relatives al jaciment inventanat del Tossal del
Gabelo (ndm. inventari 152) i a la recuperacid del niu de metralladores de la
Guerra Civil Espanyola. L'organieme recorda gue gualsevol actuacio
susceptible de causar afeccid sobre el patrimoni competéncia d'aguest,
haura de ser préviament informada, i que, en cas de troballa de restes o
objectes amb valor argueoclogic o paleontologic caldra procedir de la manera
indicada en linforme.

- Cal esmenar o justificar els aspectes indicats en linforme de la Comizsic
Temitorial d"Urbanisme de Lisida, relatius al sistema d'espais liures i a altres
conzideracions de cardcter urbanistic.

Maria Sans Segura Ramon Rebordosa | Poca

La técnica de I'Cficina Territorial El cap de 'Oficina Temitoral
d*Accid | Avaluacio Ambiental d"Accid | Avaluacio Ambiental
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RESOLUCIO

TER! /2024, per la qual s'emet lnforme amibiental estratégic del Pla parcial whanistic
del sector SUR-10 Les Boviles Bordeta 1, al terme municipal de Lisida (exp. U24/121-
OTAALL20:240230).

Fets

El 18 de setembre de 2024, ['Ajuntament de Lleida va sol-licitar a I'Oficina Temitorial
d'Accad | Avaluacid Ambéental de Lleida linici del procediment d'avaluacie ambiental
estratégica del Pla parcial urbanistic del sector SUR-10 Les Boviles Bordeta 1.

El 2 doctubre de 2024, I'Ajuntament de Lisida va aportar la documentacio completa per
tal de poder donar trami a lexpedient davaluacic ambiental estratégica esmentat.

I L'informe que va emetre NOficina Temitoral d'Accio | Avaksacio Ambiertal de Lieida, d=
novemnibre de 2024, proposa no fer una avaluacid ambiental estratégica ordinaria_ un cop
examinada la domementacid aportada i tenint en compte kes consultes efectuades i els
criters que defineix Fannex 2 de la Lksi 2009, de 28 d'abril, d'avaluacis ambiental de
plans i programes.

La proposta té per objecte ['ordenacio, 3 fraves del pla parcial whanistic comesponent,
del sector de sal ubanitzable SUR-10 Les Boviles Bordeta 1, delimitat pel Pla general
d'ondenacid de Llesda (PGLL, aprovat I'any 1288), | medificat posteriorment a tall d'ajust
I'amy 2009 (Modificacio puntual del PGLL 1895-2015 en [ambit del sector SUR-10).

El Pla preveu I cessid de 133007, 78 m? de sol per a sisternes (19.042.15 7 destinats
al sistema d'equipaments, 5548721 m? destinats al sistema viari, i 50.428,42 m* destinats
al sstema despais liwres) | un ambit T aproStament privat de 73.831,57 m (36,262,968 m?
de zona d'edificacid unifamiliar en filers, clau EUF; £.662,32 m* de zona d'edificacio
plurfamiliar lineal, EPL; 15.525 m? de zona d'edificacic phuifamiliar oberta, clau EPO; i
15.420,20 m® de zona plurifamiliar inzal de proteccio. dau EFLHPP) En total, es preveu
la construccio de 724 nous habitatges.

Els usos compatibles amb ' (s residencial principal seran —inicament en el cxs de la clau
EPL |edificacis pheFamiliar lineal) i restringits en la resta— els comercials, terciaris,
educatius, sanitar-assistencial, sociocultural, esportiu, publico-adminisirativ i refigios.

L'Estudi dwhanitzacio basica que s'adumta al Pla parcial (annex 4) defineix els diferents
serveis whanistics del sector: es preveu la connexid a la xana d'abastament d'aigua
potable des de la infraestructura municpal existent al camer d'Extrermadura i als
encreuaments de Favingwda d'Artesa {L-702) amb els camers Ludovic Fius | & Artur Vives.
Cuant al sanejament. es preveu l'execucio d'una xaxa separativa, la qual recolira, per
una banda, les aigiies residuals i les conduira a la xara unitiria existent entorn de I'ambit
(camer Exfrermadura, conca est SUR-10 1 avinguda d Artesa amb camer d'Artur Vives,
conca oest SUR-10) i, per I'alira, les aigies plwials i les conduird als dipdsits
d'emmagatzematge | nfiliracio que actuaran en forma de sisternes urbans de drenatge
sostenible (SUDS) i, en (tima instancia, a la sequia de les Canals. També, es preveu la
connexit a la xana eléctrica, d'enllumenat | telecomunicacions.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Pel que fa als vials, es preveuen seccions de tpologia diversa en funcic de la seva
ubicacid (ranswersals, laterals | mteriors de vianants). En fermes generals, la
pammentacu:- de les calgades es fara amb mescia bituminosa (plataforma segregada) o
amb llambordes (plataforma dnica, prioritat wisnants), les zones destacionament amb
llambordes, les woreres amb lloses de formigd (en alguns punts poroses per facilitar la
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infilrazia) i el carril bici amb paviment tipes “slury” vermell. L'accés a Fambit des de
l'awinguda  Artesa (cametera L-702) es donard a través duna rotonda urbana de nova
creacio.

L'ambit del Pla parcial whanistic del sector SUR-10 Les Boviles Bordeta 1, no es troba
inclds dins de cap espai natural protegit per la Xama Matura 2000 o pel Fla d'espais
d'interés natwral (PEIM), ni afecta habitats d'interés comunitari, rees dinterés faunistic
ilo floristic, espais d'interés geckégic o zones humides,

Cuant als riscos, el sector no resultaria susceptible d'afeccic per part de cap vector
d'onigen natural {nundacions, sismictat i riscos geologic, incendis....). En relacio amb els
d'origen antrdpic, val a destacar la consideracio de la cametera C-13 com a via amb un
risc mitjd per accident en el transport de mercaderies perilloses.

El sector, cdlassificat de sal urbanitzable pel Pla general de Ueida, esta situat a continuacio
del 58l urtd comesponent a ka ciutat de Lleida, en 2l seu limit més meridional. El secior
limita al mord-pest amb el bami de |3 Bordeta (avinguda o Artesa, avinguda del Pla dUing=ll
i camer dExtremadura), a MNoest amb el sector de sl urbanizable SUR-21, al nord-est
amb &l secior de sol urbanitzable SUR-24, a Mest amb la carretera C-13 i al sud amb &
=0l no urbanitzable | amb L rotonda denllag de les cameteres C-13 i L-702 {inclosa dins
de lambi). Es tracta, doncs. dun espai perwrba actuaiment ocupat magoritariament per
conreus actius | mactius —junt amb les comesponents infraestructures de reg—.
edficacions d'is agricola i residencial. ruines d'edificacions. entre altres elements i
instal-lacions.

Pel que fa al plansjament temitonal, el Pla teritonial parcial de Ponent inclou els termenys
afectats dins de |a categoria de nuclis historics i les seves extensions, juntament amb la
resta de sectors de ['entomn.

Tot i la notable antropitzacic de I'ambit i la manca de valors ambientals reconeguts, cal
vetliar pergué 'ordenacd del sector promogui una transicid coherent entre |a nova trama
urbana i el s0l no wbanitzabde | mantingui aligunes de les funcons propies de Fentom
{connectivitat ecologica, permeabilitat. ... En aquest sentit, el PP proposa una ordenacid
amb un elevat percentatge de zones verdes (claus WJ i VL) i amb una distribucio de les
edificacions (dacond amb la imatge indicativa del planol 0.3) que propicia la definicia de
nombrosos espais comunitars lliures d'edificacio (accessos veinals. zones enjardinades,
ete.).

La disposicid dels espais Nures es considera, en termes generals, adequada, ja que
permet la creacio dun parc urba al llarg de M'avinguda d'Artesa que donard servei tant al
nou creixement residencial com al s&d urbd existent. Tanmateix, val a considerar que els
espais verds associats ales infrasstructures de transport (rofondes, espais intersticials._ ),
aixi com aquells gue superen & 20% de pendent no comptabilitzen a efectes del sistema
d'espais lures, per la qual cosa caldra exclowrs’ls del comput en giestia | garantr que e
commpleixen kes cessions minimes determinades per l'articks 85 ded Text refés de la Liei
d'ubanisme (Decret legislatiu 1/2010). Alhora, d'acord amb Minforme: de |a Comissi
Territorial d'Urbanisme de Lsida, cakdra justificar que la reduccio de la superficie ded
sector No SUposa una reduccio de la superficie destinada al sistema d'espais liures
contemplada ped plansjament vigent.

En tot cas. per tal de fer efectva la funcionalitat ambiental & aguesta nova extensio de la
trama urbana, cakdrd donar un tractament naturalitzat al conjunt d'espais Mures del SUR-
10, mitjangant k3 sembra o plantacid d'espécies autbctones adaptades a les condicions
bioclimatgues de l'entom, d'acord amb les mesures de Mapariat 6.4 ded Document
ambiental estratégic (DAE). De kb mateixa manera, resulfara també necessaria la
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utilizacic de pawviments permeables en els espas comunitans esmentats. Ambdos
aspectes hauran de guedar plasmats a la normativa del sector, de forma especifica pera
les claus que regulen el sistema d'espais lliures (VJ i WL article 20), aixi com per a les
claus de les dferents zones dordenacia (EUF, EPL, EFLHPP | EPO, artickes 25 a 23),
en el punt comesponent als espais liures comunitarns.

Cal valorar positivament k3 incorporacio dun article en la nomativa del PPU (art. 15)
referit a la necessitat de donar compliiment al conjunt de mesures ambientals descrites en
el DAE. Tanmateix, caldra substituir |a referéncia a les fases de “desenvolupament i
execucic” per bes fases “dewecucio | explotacis”, en coheréncia amb les mesures
proposades a lapartat & del DAE.

El desenvolupament d'aquest nou sechor de caracter residencial comportara un increment
en la mabilitat generada i, per tant, en Femissid de gasos amb efecte dhivernacde, tal com
es plasma en MEstudi d'avaluacio de la mobilitat generada (EAMG) que sha aportat. En
aguest sentit. Baltﬁirenmlpteladls.pmm redativament perfenca del sector —en bona
part limitrof amb el 56l no ubanitzable | amb altres sectors de sol wbanitzable no
desamlupats— com a factor d augment en MNis de miians motoritzats.

Tanmatei, [admissio dalres wsos (comercial, terciar, educatu, assistencial,
socsocultural.. ) en les edificacions comesponents a ka dlau EPL (edificacio plurifamiliar
lineal) pot propiciar una reduccid en la necessitat de desplagament amib vehicle motortzat
per accedir als diversos estabfiments propis del texit wrba. Aixi doncs, es recomana
valorar la possibilitat de fier exfensiva aquesta compatibiitat dwsos a altres zones, pertal
d'incrementar la mescla d'usos ameu del sector | contribuir al foment de la mobilitat activa.

En relacio amb el cicle de l'aigua, I'Estudi d'urbanitzacid basica adjunt al Fla parcial
(annex 4] detalla els sistemes d abastament | sanejament plantejats per a I'ambit. Pel que
fa a l'sbastarment, es preveu la connexid a la xana de distribucio existent entomn ded
sector. En lapartat 4.1.3 d'aquest Estudi s'aporta una andlisi de la demanda hidrica
prevista en funcio dels diversos usos del sector (habifatges, espais comunitars i jardins
privats, comercial, zones verdes, vian | eguipaments), & qual condou ami un consum
esperat de 303 B85 m*any. Cabdra que [organisme competent determini |a suficiéncia de
recurses hidics a partir d'aquesta analisi.

Quant a sansjament, es preveu [a recolida separatva de les aigles pluvials i residuals;
les residuals a traves de collectors connectats a la xama de sanejament exstent al
penrneu'e del sector, mentre que les pluvials comptaran amib una xana propia amb desti
a dipdsits demmagatzematge i nfiltracid (SUDS). Meés enlla de les determinacions dels
projectes durbanitzacid que es derivin del Fla, la normativa del sector (art. 13) haura de
plasmar les condicions basiques per als sistemes de gestio de les aigies pluvials i
residuals (s de SUDS i xarca separativa).

Des del punt de vista ambiental, es pot considerar adequada la selucid proposada per a
la recollida de les aigies residuals | pluvials, en la mesura que minimitza & vokem d'aigua
aportat a la xara de sanefament convencional | facilita & retom al medi de les aigles
pluvials. Aixi mateix, I'ls de paviments parmeables i la considerable extensid dels espais
lliures de tipologia diversa confriburan a la gestio de l'escomentu superficial.
especialment en episodis de phwviositat intensa. A i tof, es recomana estudiar la
possibditat demmagatzemnar | reutiitzar part de l'aigua de pluja per a usos que no
requersixin potabilitzacio, com ara el rec despais liures o la neteja de camers.

Aixi mateix, &l desenwolupament del sector comportara un increment en la generacio de
residus whans, per la qual cosa, d'acord amb & text refis de la Llei de residus, o Pla
haura de preveurs espais destinats a fer efectiva la recollida selectiva d aquests residus.
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I Generalitat
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Durant el tesmini preceptiu de consultes, shan rebut kes aportacions del Departament de
Cultwra, del Departament d'Interior, de ['Oficina Tecnica de Gestid de Secans | de la
Confederacit Hidrografica e 'Ebre.

El Departament de Cultura informa favorablement la proposta, amb algunes condicions
relatives ala proteccid del patrimoni cultural. El Departament dinterior informa que & Fla
parcial és compatible amb ks gatm deds riscos de proteceio civil indosos en la Resclucia
IRP/A71/2010 1 en la Instruceio [TMP. L'Cficina Tecnica de Gestio de Secans indica que
el Pla parcial urbanistic no comportara I'afeccio a cap espai natural protegit, ni tampoc als
diversos elements de biodiversitat | medi natural identificats en l'informe. Finalment, la
Cormissia Territorial d'Urbanisme de Lleida posa de manifest diversos aspectes relatius 3
les condicions per a les zones verdes | alfres consideracions de caracter urbanistic que
caldra esmenar o justificar en el mare del framit urbanistic.

Fonaments de dret

La Llei 21/2013, de 2 de desembre. d'avaluacic ambiental, modificada per la Llei 92013,
de 5§ de desembre, estableix les bases que han de regir Favahacs ambiental dels plans,
programes | projectes que puguin tenir efectes en el medi ambient.

La disposicio addicional wuitena de ka Lisi 1672015, de 21 de juliol, de simplficacid de
l'actwitat administrativa de 'Administracid de la Generaltat | dels governs locals de
Catahunya i d'impuls de l'activitat econdmica, estableix que. mentre no es dugui a terme
l'adaptacio de la Llei 872009, de 23 dabril, ¢ avaluacio ambiental de plans i programes, a
la normiativa badsica que conté la Liei de MEstat 2172013, de @ de desembwe, s'han d'aplicar
les prescripeions de |a Lisi 82009 que no contradiguin ka normativa basica esmentada,
d'acord amib les regles que conté la mateixa dsposicia.

L'apartat £b) de la disposicid addicional vuitena de la Lei 162015, de 21 de juliol,
determina que els plans parcials urbanistics no inclosos en I'apartat tercer de la lletra a.
en &l cas que deservolupin plansjament urbanistic general no avaluat, sén objecte d'una
avaluacio ambiental estratégica simplificada.

Els articles 23 i segients de la Liei 212013, de @ de desembre, regulen & procadiment
d'avaluacio ambiental estratégica simplifizada per emetre I'mforme ambiental estratégic.

L'articke 12 de la Lbei 872002, de 28 d'abril, estableix que F'érgan ambiental en relacid amb
tots ebs plans | programes objects d'aquesta Liei és el departament de FAdministracd de
la Generalitat competent en matéria de medi ambient.

GENERALITAT DE CATALUNYA

L'articke 14.2 del Decret 31872024, d= 17 de setembre. de reestruchuracia del Departament
de Temitori Habitaige | Transicio Ecologica estableix que la Direccio General de
Folitiques Ambientals | Medi Matural manté les funcions i I'estructura que preveu e Decret
1412024, de 16 de gener, de reestructuracic del Diepartament d'Aecic Climatica,
Alimentacio | Agenda Fural.

L'articke 61 del Decret 1472024, de 18 de gener, de resstructuracio del Departament
d'Accio Climatica, Alimentacs | Agenda Rural, estableix que comespon a la Direccia
General de Polfiques Ambientals | Medi Matural exercr les D:H'IT.E{‘EI'K:ES que
comesponen al Departament com a organ ambiental en matéria d'avaluacio ambiental d=
plans i programes d’acord amib |a nomativa wigent.
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El punt 2 de la Resolucio TES/12002015, de 26 de gener, de delegacid de competéncies
de |la persona ttular de la Direccsd General de F'nllhquea Ambientals a favor de les
persones fitulars de la Subdireccio General & Avaluacia Ambiental | de les direccions dels
servels temitorials del Departament de Territori | Sostendbilitat en miateria davahaco
ambiental estrategica. dsposa que es delega en aquestes dameres persones la
competéncia que l'articke 31 de la Lisi 21/2012. de B de desemibre, d'avaluacic ambiental.
afribueix a I'drgan ambiental en els supdsis seglents: modificacions de plansjament
urbanistic genersl, llevat de les modficacions relatives 3 plans directors urbanistics i
normes de planejament wianistic, i instruments de planejament urbanistic dervat, llevat
dels casos en que el seu ambit afecta mes dun senvel territorial.

[acord amb els fets i els fonaments de dret que shan exposat anteriomment,

Resole:

—1 Emetre l'informe ambiental estratégic en & sentit que el Fla parcial urbanistic del
sector SUR-10 Les Bovies Bordeta 1, al terme municipal de Llesda, no sha de sotmetre
a avaluacic ambiental estratégica ordnaria, ates que no té efectes signficatius scbre &
medi ambient.

—2 Fixar les condicions addicionals segients:

a. Cal incorporar a |3 normativa del sector |a necessiat de donar un tractament
naturalitzat al conjunt d'espais lliures del SUR-10, mb“r:fant la sembera o ﬂantm
d'espécies autdctones adaptades a les condicions matiques de l'entomn. i la
utiitzach de paviments permeables en els espais liures comunitarss de kes diferents
zones d'ordenacio.

b. Cal excloure del comput del sistema d'espais lliures (daus VJ i VL) els Es{iais ass0ciats
a les infraestructures de transport (rotondes, espais intersticials.._), ai com aguells
gue superen el 20% de pendent. Cal recondar que aquest resultat ha de complir amb
les cessions minimes determinades per I'articke 85 del Text refds de la Llel durbanisme
{Decret legisiatiu 1/2010).

c. Cal substituir, a Farticle 15 de la normativa proposada, la referéncia a les fases de
“desenwolupament | execucid” per les fases “d'execucid | explotacic™, en coheréncia
ammiy les mesures proposades a Mapartat 8 del DAE.

d. La normativa del sector ha de plasmar les condicions basiques per als sistemes de
gestio de les aigles pluvials i residuals (s de SUDS | xama separativa).

GENERALITAT DE CATALUNYA

e. Es recomana valorar la possibiitat dutilitzacio de les aigles phevials per al reg dels
espais [liures de '3mbit.

f. Es recomana valormar la possibilitat de fer extensiva la compatibditat d'usos comercials,
terciaris, educativs, sanitar-assistencials, socioculiurals... 3 afres zones del sector,
més enlla de bes previsions per a la clau EPL

g. El Pla ha de preveurs espais destinats a fer efectiva |a recolida selectva dels residus
generats en |'ambit.
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h. Zal donar compliment a les determinacions que establen informe del Departament de
Cudtura relatives al jaciment inventariat del Tossal del Gabelo (ndm. inventari 152} i a
la recuperacid del niu de mefralladores de la Guerra Civil Espanyola.

i. Qualsevol actuacio susceptible de causar afeccid sobre el patrimoni cultural haura de
ser previament informada pel Departament de Cultura i, en cas de troballa de restes o
objectes amb valor arquecidgic o paleontologic, caldra procedir de la manera indicada
en &l seu infome.

j- Cal esmenar o justficar els aspectes indicats en 'informe de la Comissio Temitorial
d'Urbanisme de Lisida, relatius al sistema despais Bures | a altres consideracions de
caracter uhanistic.

—3 Mofificar aquesta Resolucid a MAjuntament de Llsida | publicar-la al Dia Oficial de iz
Generalitat de Cataluny= i al web del Departament de Teritor, Habitatge | Transicia
Ecologica.

Contra aguesta Resolucid no es pot interposar cap recurs, sens pefudici dels recursos
gue siguin procedents en la via judicial contra |a disposicio de caracter general que hagi
aprovat el pla, o b2 sens perqudici dels que siguin procedents en la via administrativa
contra 'acte d aprowacic del pla, de conformitat amb larticks 31 de s Llei 21/2013, de @
de desamibre.

D'acord amb l'esmentat articde 31 de la Llei 2122012, d= 9 de desemibre, lNnforme
ambiental estratégic perd |a vigéneia | deixa de produir ek efectes que li son progis =,
una vegada publicat al Dian Cficial de /s Generalitst de Cafalunys, no sha aprovat &l pla
en &l termini miaxim de quatre anys des de |a publicaca.

Lleida,

P. d. {Resclucie TESM202015, DOGC nam. §304, de 5.2 2015)
Josse Terss Cinca

Directora dels Senveis Temitorials a Lleida

=] sleciranicament

GENERALITAT DE CATALUNYA

il & TUC Jarankl ami = Lra e =N VETTICT |3 == Inl i ]
weh oo gercal .ol e 8l D8M 20007

- NS L - el creaoid nopia:
Crriginal elecirinic [ Copia elecirbnica aulénlica ﬁq;,mﬂg??;;;q.

CODN SEGUR DE VERIFICACID

A ———y

OWJTFHAUDUD2USAIL23PAGT 2V IFDEX 2R

PPU del sector SUR-10 “Les Boviles Bordeta 1"de Lleida

66



En la Proposta d'Informe Ambiental Estratégic, emes en data 25 de novembre de 2024, i en la Resolucié
de I'iInforme Ambiental Estratégic del 9 de desembre de 2024 s'estableix que el Pla parcial urbanistic del
sector SUR-10, no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria, i es fixen una seria de
condicions addicionals.

Consideracions

" a. Calincorporar a la normativa del sector la necessitat de donar un fractament naturalitzat al conjunt
d’espais lliures del SUR-10, mitiancant la sembra o plantacié d'especies autoctones adaptades a les
condicions bioclimatiques de I'entorn, i la utilitzacié de paviments permeables en els espais lliures
comunitaris de les diferents zones d'ordenacid.”

e S'incorporen aquestes condicions en I'apartat 4. NORMES URBANISTIQUES del present document.

“b. Cal excloure del comput del sistema d’espais lliures (claus VJ i VL) els espais associats a les
infraestructures de transport (rotondes, espais intersticials...), aixi com aquells que superen el 20% de
pendent. Cal recordar que aquest resultat ha de complir amb les cessions minimes determinades per
I'article 65 del Text refds de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2010). *

e Es justifica aquest aspecte a I'apartat 0.1.4 Informe del Departament de Territori, Habitatge i
Transicié Ecologica del present document.

“c. Cal substituir, a I'article 15 de la normativa proposada, la referéncia a les fases de “desenvolupament
i execucid” per les fases “d’execucid i explotacié”, en coheréncia amb les mesures proposades a
I'apartat 6 del DAE.”

e S'ha gjustat aquesta referéncia.

"d. La normativa del sector ha de plasmar les condicions basiques per als sistemes de gestio de les aigUes
pluvials i residuals (Us de SUDS i xarxa separativa).”

e S'incorporen aquestes condicions en I'apartat 4. NORMES URBANISTIQUES del present document.

"“e. Es recomana valorar la possibilitat d'utilitzacié de les aigUes pluvials per al reg dels espais lliures de
I'ambit.”
e Els sistemes urbans de drenatge sostenible previstos a I'Estudi d'Urbanitzacié Bdsica preveuen
recollir I'aigua de pluja i conduir-la mitjancant rases filirants fins a la part inferior de les zones de
plantacio per facilitar a les arrels de la vegetacid disposar d'una reserva d'aigua.

“f. Es recomana valorar la possibilitat de fer extensiva la compatibilitat d’usos comercials, terciaris,
educatius, sanitari-assistencials, socioculturals... a altres zones del sector, més enlla de les previsions per a
la clau EPL.”

e Peltipus de tipologia prevista (unifamiliars i blocs aillats plurifamiliars sobre espais comunitaris), no
resulta oportU introduir aquests usos que poden alterar la configuracié d’aquest tipus d'illes.

"g. El Pla ha de preveure espais destinats a fer efectiva la recollida selectiva dels residus generats en
I'ambit.”
e S'incorpora aquesta condicié, a tenir en comptes en el Projecte d'Urbanitzacié, a I'apartat 4.
NORMES URBANISTIQUES del present document.
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"h. Cal donar compliment a les determinacions que estableix I'informe del Deparfament de Cultura
relatives al jaciment inventariat del Tossal del Gabelo (ndm. inventari 152) i a la recuperacié del niu de
metralladores de la Guerra Civil Espanyola.”

e Esjustifica aquest aspecte a I'apartat 0.1.3 Infforme del Departament de Cultura.

“I. Qualsevol actuacid susceptible de causar afeccid sobre el patrimoni cultural haura de ser previament
informada pel Departament de Cultura i, en cas de troballa de restes o objectes amb valor arqueologic
o paleontologic, caldra procedir de la manera indicada en el seu informe.”

e Esjustifica aquest aspecte a I'apartat 0.1.3 Informe del Departament de Cultura.

“i. Cal esmenar o justificar els aspectes indicats en I'informe de la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Lleida, relatius al sistema d’espais lliures i a altres consideracions de cardacter urbanistic.”

e Els aspectesindicats en el citat informe esrecullen en el present document ijustifiquen a l'apartat
0.1.4 Informe del Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica.
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1 MEMORIA INFORMATIVA






L'objecte del present document és el Pla Parcial Urbanistic del sector SUR-10 “Les Boviles Bordeta 1", el
qual permet desenvolupar els parametres d'aquest sector definits en el Pla General de Lleida.

1.2.1 Emplagcament

L'ambit del present Pla Parcial Urbanistic estd format pel sector de sol urbanitzable delimitat SUR-10 “Les
Boviles Bordeta 1", definit en la Revisié del Pla General de Lleida 1995-2015.

Aquest sector, de 208.158,49 m? segons aixecament topografic actualitzat, que es troba situat al limit sud
del casc del municipi de Lleida, té forma irregular i limita:

- alnord-oest, amb el barri de la Bordeta;

- alnord-est, el sector SUR-24, pendent de desenvolupar;

- alsud-est, amb la variant sud C-13, que connecta la LL-11 amb la LL-12 (Autopista);
- ial'oest,amb I'Avinguda d'Artesa.

La topografia dels terrenys inclosos dins I'ambit en general té poca pendent, perd en la zona sud-est,
corresponent al pas de la carretera C-13, és més accidentada.

Sty RO Bt T W AR 3 Ty I i)

Ortofotomapa ambit

La superficie total de I'aGmbit considerada en el present document, de 208.158,49 m?, varia lleugerament

respecte la prevista pel planejament vigent degut a la precisié dels limits per ajustos topogrdafics i
d'estructura de la propietat.
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1.2.2

Preexisténcies

Actualment en I'interior de I'aGmbit tfrolbbem les segUents preexisténcies:

Edificacions incloses dins de I'dmbit del SUR-10:
o Finca 4: Edifici magatzem.
o Finca 8-9: Edificacié d'Us agricola i residencial.

o Finca 17: plataforma de formigd en ruina

Nivu de metralladores de la Guerra Civil: a la finca 19 es troba un antic niu de mefralladores,
objecte de catalogacid en Pla especial de proteccié del patrimoni i Cataleg de béns de Lleida
(actualment en tramit). El manteniment d'aquesta construccié queda establert i regulat en el
present document de Pla Parcial.

Tossal del Gabelo: I'Gmbit del SUR-10 es situa en proximitat al marge nord del denominat
jaciment Tossal del Gabelo (nUm. inventari 152). La delimitacié i regulacid del citat jaciment
gueda recollida en el present Pla Parcial, i comporta que qualsevol afectacidé al subsdl en
aquest jaciment i en el seu entorn immediat de 50 metres caldrd dur-la a terme sota control
arqueolodgic.

Linies eléctriques aéries de mitja i alta tensié: per I'interior del sector, en sentit est/oest, fravessen
un seguit de linies aéries de mitja i alta tensid, propietat de FECSA-ENDESA, amb un total de 7
torres eléctriques dins del sector. Aquesta installacié s'haurd de tenir en compte en el
desenvolupament del SUR-10 (urbanitzacid), per tal de adaptar-la a la proposta d’ordenacid
del sector.

Linies telefonica aéria: també trobem pals i cables aeris de telefonia en el limit amb I' Avinguda
d'Artesa i el carrer d'Extremadura (limit SUR-24). Aquesta instal lacid s’haurd de tenir en compte
en el desenvolupament del SUR-10 (urbanitzacié), per tal de adaptarla a la proposta
d'ordenacié del sector.

Canalitzacié d'aigua: per I'interior del sector, en la connexi¢ de I'Avinguda d'Artesa amb la
rotonda de la C-13, travessa una canonada d'aigua, la qual s’haurd de tenir en compte en el
desenvolupament del SUR-10 (urbanitzacid), per tal de mantenir-la i adaptar-la a la proposta
d'ordenacié del sector.

Bassa: a la finca 18 s'hi situa una bassa d'aigua, actualment en desus.

Camp de futbol: actualment frobem les instal lacions d'un camp de futbol a I'aire lliure amb les
seves corresponents instal lacions d'enllumenat, al limit nord-oest del sector (finca 3).

Carretera variant C-13 i rotonda: com s'ha descrit abans, pel sud-est de I'dmbit travessa la
infraestructura de la variant sud C-13, que connecta amb el sector a fravés d’'una rotonda amb
la carretera L-702 (Avinguda d'Artesa en la zona urbana). Aquesta infraestructura s'ha de
mantenir i per tant, adaptar-la a la proposta d'ordenacié del sector.

Camins: En I'Gmbit cal destacar dos camins. Un situat al limit al nord, que és la prolongacié del
carrer d'Extremadura fins a les finques agricoles. | un alire, situat més al sud, que connecta
I'avinguda d'Artesa amb les finques situades al sud de la C-13i el cami parallel a aquesta via,
a través d'un pas inferior.

Plantacions: la resta de terrenys del sector no tenen cap Us especific, només hi ha plantacions,
camins privats d'accés i algun cobert d’eines en algunes de les finques restants.

Tot plegat queda grafiat en el planol d'informacid, 1.3 Topogrdfic i Preexisténcies.
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1.3 Estructura de la propietat

Es detalla a continuacid la relacié dels titulars actuals de les finques incloses dins del sector SUR-10, que
conformen I'Gmbit objecte d'aquest Pla Parcial Urbanistic:

Finca Propietari Ref. Cadasiral Superficie total % total
“ GENERALITAT DE CATALUNYA Sistema viari - C-13 31.974,14 m3s 15,36%
X2 AJUNTAMENT DE LLEIDA Sistema viari urbd - Camins 4.095,30 m?s 1.97%
1 GERMANS CORRAL-FERNANDEZ | 3781602CG0038B0001SS 153,92 m3s 0,07%
2 3781603CG0038B00017ZS
AJUNTAMENT DE LLEIDA 3781605CG0038B0O00THS 25.470,08 m2s 12,24%
’ 3781605CG0038B0002JD
4 GERMANS S ANS-LORENTE 3781604CG0038B0O001US 156,78 m3s 0,08%
5 GERMANS TORA-MARQUILLES 4281417CG0048A0000EY 1.238,08 m2s 0,59%
PROA LLEIDA, SL 3978302CG0037HO000YW
é EUGENIO TORA MARQUILLES 3978302C00037H0001UE 17.57880 m's 844%
7 GERMANS GARROFE-CIRES 3978301CG0037HO001ZE 34.678,52 m3s 16,66%
8 FAMILIA URGEL-REIG 4281412CG0048A0001TU 2.661,36 m2s 1,28%
) ) 4281413CG0048A0000DY
9 GERMANS VILAGINES-BARO 1.956,16 m2s 0.94%
4281413CG0048A0001FU
10 MARIA TERES A RICARD SELIS| 4281414CG0048A0001 MU 6.144,11 m3s 2,95%
1 FAMILIA RODRIGUEZ-CUESTA 4281415CG0048A00010U 2.885,38 m2s 1,39%
12 3978315CG0037HO001TE
13 3978316CG0037HO001FE
GERMANS SALLA-CHOPO 13.088,63 m2s 6,29%
14 3774101CG0037D0001 0D
15 3978314CG0037HO001LE
16 3978317CG0037HO000XW
17 PROMONTORIA COLISEUM REAL | 3978303CG0037HO000GW
65.526,20 m?s 31,48%
18 ESTATESL 3978304CG0037HO00TW E
19 3978305CG0037H0001AE
29 MANUEL CHIVA PRENAFETA 3978313CG0037H0001PE 551,03 m?s 0,26%
TOTAL AMBIT 208.158,49 m?s 100,00%
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1.4 Planejament general vigent

El planejament vigent al terme municipal de Lleida és el Pla General d'Ordenacié Urbana de Lleida (en
endavant PGLL), aprovat definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques
en data 23 de desembre de 1998, i publicat al DOGC nUm. 2895 el 25 de maig de 1999.

Posteriorment, es va tramitar la Revisié del Pla General de Lleida 1995-2015 aprovat definitivament per
Resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques de data 16 de gener de 2003, i publicat al
DOGC nUm. 3924 de data 14 de juliol de 2003.

El 14 de gener de 2009 s'aprova, en I'dGmbit SUR-10, una Modificacié Puntual del PGLL 1995-2015 en I'ambit
del sector SUR-10, que intfrodueix un ajust en el perimetre de I'ambit i afegeix un punt en I'articulat de la
clau 12C (article 197 del PGLL).

A nivell de document de consulta — sense efecte normatiu, es va redactar el Text Refés del PGLL 2013;
que actualment recull les premisses derivades de la Modificacié esmentada.

Ordenacid del sector SUR-10 segons Modificacié PGLL de 2009
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A continuacio, es transcriu I' article que regula la clau residencial 12C, present al sector SUR-10, segons
proposta Modificacié i Text Refds del PGLL:

“Art. 197 Zona d’urbanitzacié residencial fipus 3 - Clau 12C
1. Definicié de la zona

Correspon als sols urbanitzables aptes per edificacid unifamiliar en totes les seves modalitats amb
compatibilitat de I'edificacié oberta plurifamiliar.

2. Objectius generals

Aquesta zona té com objectiu el permetre la continuitat de la ciutat actual amb parametres de
baixa densitat amb un alt nivell de qualitat urbana.

3. Determinacions de I'ordenacié

3.1. El desenvolupament d’'aquesta zona es redlitzard mitjancant Pla Parcial en els sols
urbanitzables programats i amb Programa d’Actuacié Urbanistica i Pla Parcial en els Sols
Urbanitzables no Programats.

3.2. El Pla Parcial i/o Programa d'Actuacié abastaran la totalitat del sector determinat en el
present Pla General.

3.3. Estandards urbanistics:

a) index d'edificabilitat brut aplicable a la totalitat del sector 0,40 m2/m3. Aquesta edificabilitat
incorpora el sostre necessari per usos residencials i alfres usos permesos, segons I'apartat 5 del
present article i de I'annex 2 del present Pla General. El Pla parcial que desenvolupi els sectors,
determinara la distribucio d’edificabilitats en funcidé dels usos permesos en el Pla General.

b) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim de 20 hab/ha. En I'ambit del SUR 42 s'estableix una
densitat addicional de 20 hab/ha que s’ha de destinar exclusivament a habitatges de proteccid
publica en les seves diverses modalitats.

c) Cessions obligatories per a sistemes:

1. Sistemes generals, els previstos en els planols d’ordenacio

2. Sistemes locals.
-Espais lliures, minim del 10% de la superficie del sector
-Equipaments docents, igual a 10 m? per habitatge
-Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis minims amb proporcid no
inferior del 4% de la superficie del sector.

3. Viari, es complementard el previst en el pla general amb la vialitat local

4. Aparcament. El Pla Parcial preveurd la reserva d’una placa d'aparcament privat per
habitatge i una placa d'aparcament per a cada 100 m? de sostre no residencial.

d) Cessio del 10% d'acord a la legislacio vigent se cedira la superficie de sol on es pugui edificar
el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament mitjia del sector.
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4. Determinacions de I'edificacié

4.1. Tipus d'ordenacid i tipologia, es fixa el tipus d’edificacid oberta i habitatge plurifamiliar amb
compatibilitat d’habitatge unifamiliar. Serd compatible I'edificacié en filera i I'edificacié oberta
plurifamiliar amb les segUents limitacions: la superficie destinada en el Pla Parcial a habitatge
unifamiliar aillat no serd inferior al 60% del sol d'aprofitament privat i I'ordenacid en habitatge
plurifamiliar no superarda el 20% del sol d'aprofitament privat.

4.2. El Pla Parcial complementard les condicions d'edificacié relatives a condicions de parcel.la,
ocupacid de plantes soterrani, baixa i pis, i elements secundaris de I'edificacid. Es fixa el segUent
quadre de parcella minima segons fipus d'ordenacié: per Habitatge unifamiliar aillat una
parcel.la minima de 600 m?; per habitatge en filera una parcel.la minima de 200 m?; i per edificacid
oberta plurifamiliar una parcel.la minima de 800 m2

4.3. Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima es fixa segons el segUent quadre: tipus
d'edificacid i tipologia, habitatge unifamiliar aillat, nombre de plantes PB 175 + 1 PP, i alcada
reguladora maxima segons Art. 44 de les Normes; habitatge en filera, nombre de plantes PB + 1
PP, i alcada reguladora maxima segons Art. 44 de les Normes; edificacié oberta plurifamiliar,
nombre de plantes PB + 3 PP, i alcada reguladora maxima segons Art. 44 de les Normes.

5. Condicions particulars d’Us

L'0s general és I'habitatge plurifamiliar. La resta d'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons determinacions del quadre general d'usos (Annex 2).

(...)
7. Desenvolupament del sector SUR-10, Boviles Bordeta 1
7.1 L’ambit de referéncia del sector és de 213.733,00 m? de superficie.

7.2 Densitat d’habitatges: es fixa una densitat alternativa de 40 hab/Ha. L'increment de 20
hab/Ha, que constitueix la densitat addicional, es destinard integrament a habitatges de
proteccié publica en les modalitats legalment establertes.

7.3 El nombre maxim d’habitatges de renda lliure no superara en cap cas el 60% del total de la
densitat inicial establerta pel Pla general.

7.4 Es reservara un minim dels 40% del sostre residencial per a habitatges de proteccié en les
proporcions i tipus legalment establerts.

7.5 L'apartat 4 d’aquest article, Determinacions de I'edificacid, tindra caracter orientatiu per
aquest sector i sera el pla parcial urbanistic corresponent el que fixard les determinacions de
I'edificacid.

7.6 El planejament derivat haura de determinar la localitzacié concreta per a la construccié dels
habitatges de proteccié publica i haurd d'establir una normativa 176 especifica pe a la
qualificacié d'aquest sol a fraves d'una zona o subindex (art 57.7 LUC).

7.7 El planejament derivat haura de contenir els terminis per a la construccié dels habitatges de
proteccid publica que no poden ser superiors a 2 anys per a I'inici de les obres a comptar des de
que la parcela tingui condicions de solar i a 3 anys per a la seva finalitzacié a comptar des de la
data d’atorgament de la llicéncia d'obres (art 57.7 LUC). *
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Ordenacidé del PGLL del sector SUR-10 — Text Refds 2013

I~

A part, s'Than de tenir en compte el planejament en tramit del Pla especial de proteccié del patrimoni i
Cataleg de béns de Lleida, aprovat inicialment en data 25 d'octubre de 2023 per acord de la Junta de
Govern Local, que situa, en I'ambit del SUR-10, el niu de metralladores de la Bordeta, corresponent amb

la fitxa de Bé Catalogat 001.BSE:

CATALOGACIO

Patrimoni sociocultural-etnologic
Zona d'interés etnologic

BPU

001.BSE

Mivell 3. Parcial

Extracte de la fitxa de catalogacié del PEPPCLL, en tramit
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1.5 Marc legal aplicable

El present Pla Parcial Urbanistic s’ha redactat d'acord amb I'ordenament juridic vigent en matéria
urbanistica:

- Text Refés del Pla General municipal d'ordenacié urbana i territorial de Lleida, aprovat
definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques, en data 16 de gener de 2003, i

publicat en el DOGC nUm. 3924 de 14 de juliol de 2003. (PGLL)

- Modificacié Puntual del PGLL 1995-2015 en I'dmbit del sector SUR-10, aprovada definitivament pel
Conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques, en data 14 de gener de 2009

- ENTRAMIT: Pla especial de proteccié del patrimoni i Catdleg de béns de Lieida, aprovat iniciaiment
en data 25 d'octubre de 2023 per acord de la Junta de Govern Local.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d'Urbanisme (TRLUC)

- Llei3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLUC)
- Pla territorial parcial de ponent, aprovat per acord de govern 94/2007, de 24 de juliol.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels Estudis d'Avaluacié de la Mobilitat
Generada.

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

- Laresta de normativa sectorial que li sigui d’aplicacid.
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p) MEMORIA DE L'ORDENACIO URBANISTICA






2.1 Objectiu i justificacié de la conveniéncia del Pla

El Pla Parcial Urbanistic del sector SUR-10 té com a objectiu ordenar el sector definit en el PGLL a través
de desenvolupar una ordenacié coherent amb les preexisténcies del lloc, tot respectant I'entorn i
prioritzant la integracié topografica.

El factor que determina la conveniéncia i oportunitat de la redaccié del present Pla Parcial Urbanistic el
constitueix la necessitat d'urbanitzar sol de desti residencial, en tipologies de baixa i mitja densitat, per
donar resposta a les demandes de mercat, i permetre I'obtencid dels terrenys destinats a sistemes de
zones verdes i equipaments per donar servei al barri.

2.2 Criteris i objectius

L’'objectiu del present document és establir una ordenacié del sector SUR 10 en base als pardmetres
definits en el planejament vigent (PGLL i Modificacié Puntual del PGLL 1995-2015 en I'ambit del sector
SUR-10)que afavoreixi el seu desenvolupament i en garanteixi la seva viabilitat econdomica.

Per assolir aquest objectiu es proposen les seglents consideracions:
a) Reconeixement de les preexisteéncies dels terrenys inclosos dins de I'ambit.
b) Continuitat de la trama urbana consolidada adjacent, existent i futura..

c) Correcta connexid del sector amb les infraestructures existents en I'entorn, i les noves
infraestructures previstes en el PGLL.

d) Adaptacié de la tipologia del sector a les necessitats actuals de demanda de sol.

e) Ocupacié racional del territori.

2.2.1 Criteris generals de I'ordenacio

L'ordenacié general estd induida per una série d'elements que formen part del territori i que la proposta
incorpora, per tal de garantir la millor insercié a I'entorn:

a) Adequar l'urbanisme al caracter i identitat propies del municipi, promovent la qualitat del paisatge
urba definint criteris arquitectonics coherents (materials, disseny, color...) d'acord amb la tipologia
del context immediat.

b) Introduir elements que corregeixin I'impacte visual i paisatgistic de les edificacions, promovent la
qualitat arquitectonica de les edificacions i de I'espai puUblic.

c) Definir i cedir els sols de cessid gratuita i obligatoria que han de servir per a la creacié de les zones
verdes, equipaments i xarxa viaria local, segons alld establert en el planejament del municipi.

d) Desenvolupar una proposta de sol residencial diferenciada i complementaria de les alires del
municipi.
e) Implantacié d’'un gran equipament comunitari ben relacionat amb eixos de comunicacid principals

del municipi i vinculat a les necessitats del barri.

f) Proposar una ordenacié conjunta del sector que valori adequadament les caracteristiques fisiques
del lloc i la bona relacié funcional i ambiental amb I'entorn urbad i el territori, assegurant que el nou
creixement s'insereixi de forma ambientalment correcta dins del conjunt urbd i del paisatge.
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2.2.2 Mesures de sostenibilitat adoptades

L'ordenacio s’ha pensat en base a un seguit de criteris de sostenibilitat per tal de racionalitzar la utilitzacié
del territori, generant un model d'ocupacid i d'Us del sol socialment més interrelacionat. Aixo implica una
minimitzacid de tracat de sistemes generals i infraestructures, per tal de caracteritzar-lo com un model
d’unitat racional i sostenible.

Calrecordar I'article 3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text reféds de la Llei
d'urbanisme, que diu:

“ Article 3. Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible.

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el
medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacid dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs limitat, comporta també
la configuracié de models d’ocupacié del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la
cohesié social, considerin la rehabilitacié i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la
millora dels sistemes de vida tradicionals a les darees rurals i consolidin un model de territori
globalment eficient.

3. L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb I'ordenacid territorial,
I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.”

En aquest Pla Parcial Urbanistic es definird la disposiciéd dels diferents espais d’aprofitament, de la vialitat,
i dels sistemes urbanistics de zones verdes i equipaments; aixi com la previsié tipoldgica plantejada,
coordinant-ho tot en base a I'orientacidé i topografia del sector.

Tot aixd ha donat lloc a la proposta projectada, de manera que I'impacte de I'edificacié s’acomodi al
territori d’'una manera equilibrada; amb una seqiéncia d'implantacid proporcional, sense perdre de
vista les exigéncies d'aprofitament que el planejament ha atorgat al sector.

Les principals mesures ambientals a fenir en compte en la proposta es detallen al DOCUMENT AMBIENTAL,
(ANNEX Iil) d’'aquest document.
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2.3 Descripci6 de I'ordenacid

D'acord amb les previsions del planejament urbanistic vigent en el municipi, la proposta de zonificacié i
ordenacid del Pla Parcial Urbanistic del sector SUR-10, s'ha realitzat a una escala supra-sectorial, en el
sentit que:

- es garanteixi un equilibri i una coheréncia urbanistica amb les preexistencies del lloc,

- esresolgui de forma satisfactoria la connectivitat amb les comunicacions existents i les previstes
en el planejoment,

- el sector quedi, de la millor manera possible integrat en I'entorn.

La proposta d'ordenacid i zonificacid del sector, a nivell general, s'organitza a partir del reconeixement i
ubicacidé dels elements estructuradors de I'ambit, que es corresponen amb les vials principals que
connecten amb la resta del nucli urbd i la variant sud (C-13); i sota el criteri d'establir una zona residencial
de baixa i mitja densitat.

També es té en compte l'ordenacié dels sectors confrontants: SUR-24 (al nord-est del SUR-10) i SUR-21 (a
I'oest del SUR-10), per aqixi establir una ordenacidé global que funcioni de forma conjunta amb les
previsions de creixement, garantint una correcta confinuitat de la frama urbana.

A partir d' aquests elements, s' estructuren:

- els terrenys destinats a Espais lliures que s' ubiquen, seguint I'ordenacié del PGLL, com a zones
verdes lineals al sud de la carretera la C-13 i entorn al vial principal que connectard amb el SUR-
21,icom a gran parc unitari al nord del sector limitant amb la tframa urbana consolidada donant
servei al barri de la Bordeta. També es preveu una nova franja paraliela a la variant, a mode
de proteccid paisatgistica, i un parc verd que envolta I'equipament proposat;

- els terrenys destinats a Equipaments que, segons indicacions de municipals, s'han agrupat per
generar un dmbit de grans dimensions que es pugui destinar a les instal {acions esportives del
barri, o a algun altre Us similar;

- i els terrenys destinats a la Zona residencial, de manera que es garanteixi la creacié de 4
tipologies diferenciades:

o plurifamiliar lliure sobre potencial sdocol terciari, marcant la linealitat d'uns dels nous carrers
principals,

o plurifamiliar de proteccid publica, enilles lineals paral {eles als eixos dels nous vials, i en blocs
aillats a la cantonada nord,

o plurifamiliar lliure en illa oberta, a les dues illes centrals, a mode de blocs aillats amb zones
comunitdries,

o iunifamiliars en filera, en les illes de gran dimensid més properes a I'est de I'ambit, permetent
la creacid de jardins posteriors i davanters.

2.3.1 Els Sistemes

D’'acord amb el marc legislatiu vigent el conjunt de sol que engloba el sector s'ha dividit en zones i
sistemes. S'entén com a Sistemes els regulats pel “BLOC TERCER — ORDENACIO DE SISTEMES” del PGLL 1,
especialment per a aquest sector:

- APARTAT 7 — SISTEMA D’ESPAIS LLIURES;
- APARTAT 5 - SISTEMA D’EQUIPAMENTS;
- APARTAT 6- SISTEMA XARXA VIARIA.

El Pla preveu destinar a sOls de Sistemes una superficie de 134.993,38 m2 que és el 64,85 % de la totalitat
del sector.

PPU del sector SUR-10 “Les Boviles Bordeta 1"de Lleida 85



Els sols de sistemes es divideixen en les segUents categories :

m’sol %
Clau V) Zones verdes o jardins
59.280,54 m3s 28,48%
Clau VL Espais lliures lineals
Clav EC Sistema d'equipaments 20.219.11 m3 9.71%
Clau VB Sistema viari 55.493,73 m3s 26,66%
TOTAL SISTEMES 134.993,38 m?s 64,85%

a) Sistema d’Espais lliures

L'ordenaciod del sistema d'Espais Lliures del sector recull les determinacions dels articles 143-147 del PGLL.

Aquesta superficie es distribueix en dues zones, segons la seva situacid i caracteristiques:

- Zones verdes o jardins (Clau VJ): espais verds de format més gran que configuren dos parcs
situats al nord del sector, que funcionen com a frontissa amb la resta del barri i vinculats a les illes
residencials. La configuracié d'aquests dos espais verds, situats al sud de I'Avinguda d’Artesa,
garanteix la seva connexié amb | aresta d'espais lliures del sector (Clau VL), permetent creuar el
sector en direccid nord-sud a través d'espais lliures i relacionant dues peces d'equipament, el
camp de futbol existent (situat a I'oest de I’Avinguda d'Artesa) i el nou equipament previst en el
SUR-10.

- Espais lliures lineals (Clau VL): franges lineals de zones verdes entorn de la C-13 i el seu
encreuament amb la carretera L-702 (rotonda existent. També es preveu un espai lliure lineal
entre el nou vial parallel a la C-13 i les illes residencials, i una altra franja que envolta
I'equipament agrupant aixi part dels sistemes publics (equipament i zones verdes). La finalitat de
disposicid d'aquestes zones és garantir espais lineals de qualitat per al vianant resseguint els
principals eixos de comunicacié. Aquests espais lliures lineals, totalment vinculats i adjacents a
I'execucié de les futures connexions amb la carretera C-13, sén coherents amb els definits pel
planejament vigent (PGLL).

b) Sistema d’Equipaments

L'ordenacié del sistema d’'Equipaments del sector recull les determinacions dels articles 135-138 del PGLL.

L'equipament es concentra tot en una peca situada al sud del sector, en la connexié dels principals
eixos viaris amb la variant sud (C-13).

Es considera una localitzacié optima ja que permet una bona connexid, i el fet d'agrupar-ho en una sola
parcel la permet que pugui destinar-se a usos vinculats a les necessitats esportives del barri, o a altres
equipaments que requereixin de gran dimensié en aquesta zona del municipi.

En la parcella d'equipament s’haurd de destinar com a minim 8.320,00 m? a equipament docent i
8.326,34 m? a equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis.

c) Sistema viari
L'ordenacid del sistema viari del sector recull les determinacions dels articles 139-142 del PGLL.

L'estructura vidria proposada en la present zonificacid, a part de recollir tot el sistema de la variant C-13
existent, donard continuitat a I'Avinguda d' Artesa i el carrer d’Extremadura, i en la part sud, connectard
el vial principal del sector adjacent SUR-21 amb la rotonda existent en la carretera L-702. A partir
d'aquestes connexions, s'estableixen els vials estructuradors del sector:

- la prolongacié del carrer d'Artur Vives, vial que continuard cap I'oest a través del futur vial del
sector SUR-21, situat al limit entre la frama urbana consolidada i el nou creixement residencial
previst en el SUR-21;
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- itfres nous vials de connexid amb els vials estructuradors previstos en el PGLL per al SUR-24: un vial
perpendicular al carrer d’Arfur Vives en el seu encreuament amb I'Avinguda d’Artesa, que
donard continuitat a I' Avinguda d'Amposta a través del SUR-24, un segon vial situat més al sud-
est, i un tercer vial com a vial de recollida en paralfel a la C-13.

A partir d’aquests quatre nous vials i de la prolongacié del carrer d'Extremadura, es genera la quadricula
secundaria de transit de baixa intensitat, que donard accés a les parcel les d'aprofitament privat.

A nivell viari també es manté la connexid amb els camins situats al sud de la carretera C-13, inclosos dins
dels espais lliures lineals, a través del pas existent sota aquesta.

Pel que fa al limit del sector amb la carretera C-13, I'ordenacid s’haurd d'ajustar als requisits definits per
la normativa de carreteres vigent (Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refds
de la Llei de carreteres, i Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament General
de carreteres), respectant les separacions normatives corresponents a la zona de domini public iles zones
de proteccid (Zona de servitud, Zona d'afectacid i Linia edificacid).

2.3.2 LesZones

El sOl destinat a les zones d'aprofitament representa el 35,15% del total, amb una superficie de
73.165,11m>

En el present pla parcial urbanistic, per tal de desenvolupar una proposta de sol residencial
complementaria dels altres sectors residencials del municipi, es proposen les seglents claus urbanistiques
de nova creacid, les quals engloben tots els usos i tipologies edificatories previstes en el sector:

m’sol %

Clau EUF - SUR 10 Edificacié Unifamiliar en FILERA 35.704,39 m3s 17.15%

Clau EPL - SUR 10 Edificacié Plurifamiliar LINEAL 6.582,32 m?s 3.16%

Clau EPO - SUR 10 Edificacié Plurifamiliar OBERTA 11.724,06 m3s 5,63%

Clau EPL - HPP - SUR10 Edificacié Plurifamiliar LINEAL de Proteccid 19.154,34 m?s 9.,20%

TOTAL ZONES 73.165,11 m?s 35,15%

Aquestes tipologies (corresponents a les zones d'aprofitament privat), es defineixen i distribueixen en el
Pla Parcial de la seglent manera:

e Unifamiliar en filera: es tracta d'habitatges entre-mitgeres, formant una agrupacié lineal de
cases en filera o aparellades. Compten amb un jardi propi per a cada habitatge i amb la
possibilitat de disposar d’espais lliures comunitaris compartits per una o més agrupacions. Es
situen en les quatre illes de gran dimensid a I'est del sector.

e Plurifamiliar lineal: es tracta d’habitatges plurifamiliars, en tipologia de blocs lineals parallels al
vial, situats sobre potencials sdcols destinats a usos terciaris. Es situen al nord del sector, adjacents
a un dels sistemes de zones verdes fipus parc, i amb front amb un dels vials estructuradors del
sector.

e Plurifamiliar en illa oberta: es fracta d'habitatges plurifamiliars, en fipologia de blocs aillats sobre
parcella. Es caracteritzaran per disposar d'espais lliures comunitaris (accessos, zones
enjardinades, efc.) al servei d’'un o més blocs. Aquests es s'ubiquen en les illes centrals.

e Plurifamiliar lineal de proteccid: es tracta d’habitatges plurifamiliars de proteccié publica, en
tipologia de bloc lineal. Les subzones de proporcid allargada, es distribueixen entre diverses illes
i es situen en sentit longitudinal donant front a dos dels vials principals, creant una “L". També es
preveu una illa de blocs dillats en la cantonada nord de I'admbit.
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2.3.3 L'aprofitament del sector

L'aprofitament del sector és de 83.263,40 m? segons aplicacié de I'index brut del sector (0,40 m2st/m3s) a
la superficie del SUR-10, ajustada segons I'aixecament topografic de detall de I'admbit.

Aquest sostre maxim es distribueix entre els diferents usos i tipologies previstos en el sector, tali com mostra
el segUent quadre, junt amb el nUmero d'habitatges previstos per a cada una de les tipologies:

mZsosire %  habitatges
Clau EUF - SUR 10 Edificacié Unifamiliar en FILERA 21.390,00 m?3st 25,69% 93 hab
Clau EPL - SUR 10 Edificacié Plurifamiliar LINEAL 11.848,18 m?3st 14,23% 90 hab
Clau EPO - SUR 10 Edificacié Plurifamiliar OBERTA 8.393,52 mast 10,08% 67 hab
Clau EPL - HPP - SUR10 Edificacié Plurifamiliar LINEAL de Proteccid 41.631,70 mast 50,00% 582 hab
TOTAL ZONES 83.263,40 m2st  100,00% 832 hab
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24

241

Justificacié i compliment del marc legal aplicable

Parametres normatius

En el present apartat es realitzard un andlisi dels parametres normatius als que ha de donar compliment
el sector, definits per les previsions del PGLL (concretament en I'apartat a I'article 197 — clau 12C- que
afegeix la Modificacié Puntual del PGLL 1995-2015 en I'ambit del sector SUR-10) i per les condicions
establertes en la Llei d'urbanisme (TRLUC) per als Plans Parcial Urbanistics.

Condicions d'ordenacié i d'aprofitament urbanistic (segons clau 12C del PGLL i afeqit de la Modificacié):

“Art. 197 Zona d’urbanitzacié residencial tipus 3 - Clau 12C

()

3. Determinacions de I'ordenacié
()

3.3. Estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut aplicable a la totalitat del sector 0,40 m?/m?2. Aquesta edificabilitat incorpora el
sosfre necessari per usos residencials i altres usos permesos, segons I'apartat 5 del present article i de I'annex 2
del present Pla General. El Pla parcial que desenvolupi els sectors, determinard la distribucié d'edificabilitats
en funcid dels usos permesos en el Pla General.

b) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim de 20 hab/ha. En I'ambit del SUR 42 s'estableix una densitat
addicional de 20 hab/ha que s'ha de destinar exclusivament a habitatges de proteccid publica en les seves
diverses modalitats.

c) Cessions obligatdries per a sistemes:
1. Sistemes generals, els previstos en els planols d'ordenacid

2. Sistemes locals.
-Espais lliures, minim del 10% de la superficie del sector
-Equipaments docents, igual a 10 m? per habitatge

-Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis minims amb proporcidé no inferior del
4% de la superficie del sector.

3. Viari, es complementard el previst en el pla general amb la vialitat local

4. Aparcament. El Pla Parcial preveurd la reserva d'una placa d’'aparcament privat per habitatge i una
placa d'aparcament per a cada 100 m? de sostre no residencial.

d) Cessié del 10% d'acord a la legislacié vigent se cedira la superficie de sol on es pugui edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament mitja del sector.

4. Determinacions de I'edificacié

4.1. Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el tipus d'edificacié oberta i habitatge plurifamiliar amb compatibilitat
d’habitatge unifamiliar. Serd compatible I'edificacié en filera i I'edificacié oberta plurifamiliar amb les segUents
limitacions: la superficie destinada en el Pla Parcial a habitatge unifamiliar aillat no serd inferior al 60% del sol
d’aprofitament privat i I'ordenacié en habitatge plurifamiliar no superard el 20% del sol d'aprofitament privat.

4.2. El Pla Parcial complementara les condicions d'edificacio relatives a condicions de parcel.la, ocupacié de
plantes soterrani, baixa i pis, i elements secundaris de I'edificacid. Es fixa el segUent quadre de parcel.la minima
segons tipus d'ordenacié: per Habitatge unifamiliar aillat una parcel.la minima de 600 m? per habitatge en
filera una parcel.la minima de 200 m? i per edificacié oberta plurifamiliar una parcel.la minima de 800 m?2.

4.3. Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima es fixa segons el segUent quadre: tipus d'edificacio
i tipologia, habitatge unifamiliar aillat, nombre de plantes PB + 1 PP, i alcada reguladora maxima segons Art.
44 de les Normes; habitatge en filera, nombre de plantes PB + 1 PP, i alcada reguladora maxima segons Art.
44 de les Normes; edificacié oberta plurifamiliar, nombre de plantes PB + 3 PP, i alcada reguladora maxima
segons Art. 44 de les Normes.

5. Condicions particulars d’Us

L'Us general és I'habitatge plurifamiliar. La resta d'usos restaran condicionats o declarats incompatibles segons
determinacions del quadre general d'usos (Annex 2).
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(...)
7. Desenvolupament del sector SUR-10, Boviles Bordeta 1
7.1 L'’ambit de referéncia del sector és de 213.733,00 m? de superficie.

7.2 Densitat d’habitatges: es fixa una densitat alternativa de 40 hab/Ha. L'increment de 20 hab/Ha, que
constitueix la densitat addicional, es destinara integrament a habitatges de proteccid publica en les
modalitats legalment establertes.

7.3 El nombre maxim d’habitatges de renda lliure no superard en cap cas el 60% del total de la densitat inicial
establerta pel Pla general.

7.4 Es reservara un minim dels 40% del sostre residencial per a habitatges de proteccié en les proporcions i tipus
legalment establerts.

7.5 L'apartat 4 d'aquest article, Determinacions de I'edificacio, tindra caracter orientatiu per aquest sector i
sera el pla parcial urbanistic corresponent el que fixard les determinacions de I'edificacio.

7.6 El planejament derivat haura de determinar la localitzacié concreta per a la construccié dels habitatges
de proteccid publica i haura d'establir una normativa 176 especifica pe a la qualificacié d'aquest sol a traves
d'una zona o subindex (art 57.7 LUC).

7.7 El planejament derivat haurd de contenir els terminis per a la construccié dels habitatges de proteccid
publica que no poden ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres a comptar des de que la parcel1a tingui
condicions de solar i a 3 anys per a la seva finalitzacié a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia
d'obres (art 57.7 LUC).

La Modificacié Puntual del PGLL 1995-2015 en I'ambit del sector SUR-10 estableix que, pel que fa als
parametres d'edificacid definits al'apartat 4 de la clau 12C, tindran cardcter orientatiu en aquest sector.
Per tant, la tipologia, condicions d'edificacid i parcel lacid, i parametres d'alcada reguladora maxima i
nombre de plantes, seran els definits a continuacid, en els pardmetres de les claus de nova creacio.

En base a aquests requisits normatius, a continuacié s’adjunta un QUADRE COMPARATIU on es recullen:

a) PARAMETRES NORMATIUS PGLL: Els valors del sector SUR-10 en base als pardmetres de la clau 12C
segons |'establert en la Modificacié Puntual del PGLL 1995-2015 en I'ambit del sector SUR-10.

b) PARAMETRES NORMATIUS PGLL ADAPTATS A TOPOGRAFIA: Els valors del sector SUR-10 adaptats a
la delimitacié de I'ambit segons I'aixecament topografic de detallila precisid de limits.

c) PPU SUR-10 - PROPOSTA ORDENACIO: Els valors resultants de la proposta d'ordenacié del present
Pla Parcial Urbanistic.

Planejament Vigent

PGLL

Planejament Vigent

PGLL adaptat a topo

Proposta
PLA PARCIAL URBANISTIC

213.733,00 m* 100,00%

208.158,49 m* 100,00%

208.158,49 m*  100,00%

I.E.B.

0,40 m2st/m3s

0,40 m2st/m?3s

0,40 m3st/m?3s

Sosire maxim

85.493,20 m?st

83.263,40 m?st

83.263,40 m?st

Densitat d'habitatges 40,00 hab/ha 40,00 hab/ha 40,00 hab/ha
N° max. habitatges 854 habitatges 832 habitatges 832 habitatges
Cessio aprofit. Urbanistic 10,00% 10,00% 10,00%

En el quadre anterior es pot comprovar com la proposta d'ordenacié del present pla parcial urbanistic
compleix amb tots els parametres generals regulats pel PGLL.
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2.4.2 Ajust de I'ambit del sector

Segons I' Article 14 del PGLL, per motius topografics i de limit de propietat es poden realitzar petits ajustos,
que poden fer variar la superficie total del sector, i introduir petites modificacions en la seva forma, perd
sent sempre inferiors a la tolerdncia d'un cinc per cent (5%) respecte a la superficie origindria del sector.

En base al topografic de detall realitzat per a aquest Pla Parcial Urbanistic, s’ha ajustat la delimitacié de
I'ambit del sector SUR-10 de la forma segUent:

m? sol diferencial
Superficie ambit segons PGLL 213.733,00 m2sol
2,61% (%)
Superficie ambit ajustat 208.158,49 m2sol

(*) Ajust de la superficie de am bit per precisié de limits. Diferencial
superficies inferior al +/- 5% perm és segons Art.14 Precisid de limits i
tolerancia maxima del PGLL.

El petit ajust de la superficie d'aquest sector és degut a l’adaptacid de la seva delimitacié a la topografia
i preexistencies de lloc, amb I'exclusié de les seglents finques:

- Les finques 3978308CG0037H0001GE, 3978309CG0037HO001QE,
3978311CG0037H0002HR, i 3978312CG0037HO001QE, degut a que sén les que es troben
edificades (habitatges).

- La finca 3978306CG0037HO001BE que es correspon amb part d'una finca amb un
habitatge existent que també es va incloure en el sector sense tenir en compte
I'estructura parcel aria, fraccionant en dos la finca originaria.

Aquests terrenys, d'una realitat molt diferent als de la resta del SUR-10, es mantindran en Sol No
Urbanitzable, amb la mateixa regulacidé que els terrenys del seu entorn.

S'adjunta la transcripcid literal de I' Article 14 del PGLL, que permet aquesta precisié:

“Art.14 Precisié de limits i tolerancia maxima

Els limits de les zones dels sistemes, dels sectors o de les arees de planejament i de les unitats de gestié o
poligons, podran precisar-se en els respectius Plans Parcials o Especials, i en els Estudis de Detall, i els documents
de delimitacié de les unitats de gestid o poligons d'acord amb els segUents criteris:

a) Respondran a ajustaments grafics, justificats, deguts a:
1. Les alineacions o linies d'edificacid vigents;
2. Les caracteristiques topografiques del terreny;

3. Els limits de la propietat ristica o urbana;

4. |'existencia d'altres elements fisics.

b) No comportaran distorsions significatives de la forma, amb una tolerancia d'un cinc per cent (5%), respecte
de la superficie origindria dels planols d'ordenacid.”
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2.4.3 Edificabilitat del sector i reserva de sostre per habitatges de proteccié pUblica

El planejament vigent en el sector, Art. 197 Zona d’urbanitzacié residencial tipus 3 - Clau 12C del PGLL,
en el seu apartat 3.3 estableix un index d'edificabilitat brut de 0,40 m2st/m? sol, i en I'apartat 9.4 fixa que
s’ha de reservar com a minim el 40% del sostre residencial per habitatges de proteccié publica.

A part, el DECRET 408/2024, de 22 d'octubre, pel qual s'aprova el Pla territorial sectorial d'habitatge i es
desenvolupa l'objectiu de solidaritat urbana que preveu la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge, estableix el seguent:

“Article 18 Determinacié dels estandards de reserva de sol destinat a habitatges de proteccié publica en els
municipis inclosos a les arees de demanda residencial forta i acreditada

Quan, d'acord amb la legislacié urbanistica, el planejament urbanistic hagi d'establir reserves de sol destinat
a habitatge de proteccié publica en els municipis inclosos a les darees de demanda residencial forta i
acreditada, sén exigibles els estandards de reserva minima segUents:

a) A les arees del tipus 1, el sol corresponent al 50 % del sostre que es qualifiqui per a I'Us residencial de nova
implantacié en sol urbanitzable delimitat i el 40 % en sol urbd no consolidat, amb possibilitat de reduir, en
aquest darrer cas, fins al 30 % quan sigui necessari per garantir la viabilitat economica de I'actuacio. La meitat,
com a minim, d'aquestes reserves s'ha de destinar especificament al regim d'arrendament.”

Lleida es troba dins dels municipis de demanda residencial forta i acreditada de I'Annex | del Decret i,
per tant, s'aplica I'increment de reserva fins el 50% del sostre residencial per habitatges de proteccié
publica.

En el quadre que s'adjunta a continuacié es recullen els pardmetres normatius i els considerats en el
present Pla Parcial, els quals s'ajusten completament als normatius:

Planejament Vigent Proposta

PGLL adaptat a topo PLA PARCIAL URBANISTIC

208.158,49 m*> 100,00% 208.158,49 m*>  100,00%

I.E.B. 0,40 m?st/m?s 0,40 m?st/m?s
Sosfre maxim 83.263,40 m?st 83.263,40 m3st
Sostre residencial LLIURE (50%) 41.631,70 m3st 41.631,70 mst
Sostre residencial HPP (50%) 41.631,70 m3st 41.631,70 m3st

(*) Pla territorial sectorial d’habitatge, aprovat pel Govern en sessio de 22.10.2024 i publicat en el DOGC
num. 9276 de 25.10.2024

Pel que fa a qualificacié del sostre destinat a Habitatges de Proteccid Piblica, en base al fixat en I'article
57.8 del TRLUC, en el present pla parcial s'estableix la qualificacié genérica, que permet I'accés a
I'nabitatge en reégim de propietat, arrendament o alfre régim de cessid de I'Us sense transmissié de la
propietat.

La distribucid del sostre entre els diferents regims es determinard en funcié de la normativa sectorial
vigent, sent actualment d'aplicacié el Decret 408/2024, que estableix que com a minim la meitat del
sostre proteccid s'’ha de destinar al regim d'arrendament.
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2.4.4 Nombre maxim d’habitatges lliures i de proteccié publica

Pel que fa al nombre maxim d’habitatges, la clau 12C (art. 197 del PGLL) , per al sector del SUR-10,
estableix el seguent:

“9.2 Densitat d’habitatges: es fixa una densitat alternativa de 40 hab/Ha. L'increment de 20 hab/Ha, que
constitueix la densitat addicional, es destinara integrament a habitatges de proteccié publica en les
modalitats legalment establertes.

9.3 El nombre maxim d'habitatges de renda lliure no superard en cap cas el 60% del total de la densitat inicial
establerta pel Pla general.”

En base aregulat en el citat article i la proposta del pla parcial obtenim:

Planejament Vigent Proposta

PGLL adaptat a topo PLA PARCIAL URBANISTIC

208.158,49 m* 100,00% 208.158,49 m*>  100,00%

Densitat d'habitatges 40,00 hab/ha 40,00 hab/ha
Inicial (lliure i HPP) 20,00 hab/ha 20,00 hab/ha
Addicional (HPP) 20,00 hab/ha 20,00 hab/ha
N° max. habitatges 832 habitatges 832 habitatges
LLIURE: 60% densitat inicial 250 habitatges 250 habitatges
HPP: 40% inicial + addicional 582 habitatges 582 habitatges

En el present Pla Parcial Urbanistic s'estableix un maxim 832 d’habitatges, resultat de I'aplicacié dels
segUents pardmetres normatius:

- El nombre maxim d’habitatges lliures queda limitat al 60% de la densitat inicial, en base a
I'establert en I'apartat 9.3 de I'article 197 del PGLL, el que representa un total de 250 habitatges.

- El nombre maxim d’habitatges de proteccié pUblica segons les determinacions del PGLL, és de
582 habitatges (densitat addicional + 40% densitat inicial). El nombre d’habitatges resultant
compleix amb el rati de 70m? sostre/habitatge (establert en la Disposicid Addicional Vint-i-
quatrena del TRLUC) respecte el sostre de proteccié previst en el sector, i amb I'article 44 del
Decret 75/2014 que marca un maxim de 90 m?2 de sostre Util maxim per habitatge.

2.4.5 Cessio de I'aprofitament urbanistic

La cessié de I'aprofitament urbanistic per al sector SUR-10, segons I'establert en I'article 197. Zona
d'urbanitzacié residencial tipus 3 - Clau 12C del PGLL, serd la corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

L'emplacament d'aquesta cessid es fixard en el corresponent Projecte de Reparcel lacid, i s'adjudicard
a I'Ajuntament de Lleida lliure de les carregues derivades del desenvolupament del sector.
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2.4.6 Cessions minimes per a Zones verdes i Equipaments

2.4.6.1 Calcul cessions minimes per a Zones verdes i Equipaments

En I'article 65 del TRLUC (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text Refds de la Llei
d'Urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’'agost), s'estableixen les cessions minimes per
a sistemes de zones verdes i d’equipaments que han de complir tots els Plans Parcials Urbanistics:

“Article é5. Plans parcials urbanistics

(...)

3. En els sectors d'Us residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a sistemes, com a minim,
en les proporcions segUents:

a) Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre edificable, amb un
minim del 10% de la superficie de I'ambit d'actuacid urbanistica.

b) Per a equipaments de titularitat pdblica, el valor inferior resultant de les proporcions segUents: 20 m2
de sol per cada 100 m2 de sostre o 20 m2 de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots els casos,
del 5% de la superficie de I'ambit d'actuacid urbanistica, a més del sol destinat a serveis técnics, si escau.
El planejament urbanistic general, en el cas que prevegi el sistema urbanistic d’habitatges dotacionals
publics, pot determinar que la reserva per a equipaments de fitularitat pdblica es destini, en sectors
determinats, totalment o parcialment, al sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics, d'acord
amb el que estableix I'article 58.1.g.

4. En els sectors d'Us no residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar per a zona verda un minim del
10% de la superficie de I'ambit d'actuacidé urbanistica i han de reservar per a equipaments un minim del 5% de
la dita superficie, a més del sol destinat a serveis técnics, si s'escau.

5. En els sectors en que s'admet tant ['Us residencial com alfres usos, els estandards es computen
independentment en funcid dels diferents usos si la zonificacid estableix la destinacié concreta a cadascun
d'aquests usos. S'han d'aplicar, en tots els casos, les reserves que s'estableixen per a I'Us residencial quan la
regulacié de la zona admet indistintament usos residencials i no residencials.

()"

A part, segons determinen els pardmetres previstos en la clau de sol urbanitzable delimitat 12C, el SUR-
10 també haurd de complir amb la reserva de sol per a sistemes de zones verdes i equipaments que es
detalla a continuacié:

“Art. 197 Zona d’urbanitzacié residencial tipus 3 - Clau 12C
(...)
3. Determinacions de I'ordenacid
(...)
c) Cessions obligatories per a sistemes:
1. Sistemes generals, els previstos en els planols d'ordenacio
2. Sistemes locals.
-Espais lliures, minim del 10% de la superficie del sector
-Equipaments docents, igual a 10 m? per habitatge

-Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis minims amb proporcid no inferior del
4% de la superficie del sector.”

En base els citats articles, el SUR-10 ha de preveure una reserva de sol per a sistemes de zones verdes i
equipaments que compleixi amb els dos planejaments, segons es detalla a continuacio:

PPU del sector SUR-10 “Les Boviles Bordeta 1"de Lleida 94



a) Calcul segons TRLUC:

TRLUC : CALCUL CESSIONS SISTEMES

US RESIDENCIAL

208.158,49 m?sol 83.263,40 m?st

832 habitatges

Zones Verdes

Valor superior entre:
20 m2sol per cada 100 m2sostre

10% superficie sector

20.815,85 m?sol
16.652,68 m2s0l
20.815,85 m?sol

Equipaments

Valor inferior entre:
20 m2sol per cada 100 m2sostre

20 m2sol per habitatge

amb un minim de 5% superficie sector

16.640,00 m?sol
16.652,68 m2sol
16.640,00 m2s0l
10.407,92 m2sol

TOTAL CESSIONS MiNIMES ZONES VERDES

20.815,85 m?sol

TOTAL CESSIONS MiNIMES EQUIPAMENTS

16.640,00 m?sol

b) Calcul segons clau 12C del PGLL (adaptat a topografia):

PGLL: CALCUL CESSIONS SISTEMES

US RESIDENCIAL

208.158,49 m?sol 83.263,40 m?st

832 habitatges

Zones Verdes

Valor superior entre:
Sistemes generals, prev. grafica

Sistemes locals: 10% superficie sector

55.207,56 m?sol
55.207,56 m?sol
20.815,85 m?sol

Equipaments

Sumatori entre segients valors:
Sistemes generals, prev. grafica
Sistemes locals:10 m 2 per habitatge a eq. docents

Sistemes locals: 4% de la superficie del sector
(assistencials, sanitaris, esportius i altres)

16.646,34 m?sol
0,00 m2sol
8.320,00 m2s0l

8.326,34 m?s0l

TOTAL CESSIONS MiNIMES ZONES VERDES

55.207,56 m?sol

TOTAL CESSIONS MiNIMES EQUIPAMENTS

16.646,34 m?sol

Comparativa

Cessions minimes normatives Proposta PPU
TRLUC 20.815,85 m3s 10,00%
Sistema Espais lliures 59.280,54 m*s 28,48%
PGLL 55.207,56 m3s 26,52%
TRLUC 16.640,00 m3s 7.99%
Sistema Equipaments 2021911 m*s  9,71%
PGLL 16.646,34 m3s 8.00%
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Com es pot observar en del quadre anterior la superficie prevista en la proposta d'ordenacié és
superior al valor obtingut tant segons els parametres del TRLUC, com segons els establerts en la clau

12C del PGLL, pel que es pot afirmar que es compleix amb les cessions minimes normatives
establertes pel planejament (TRLUC i PGLL).

2.4.6.2 Comprovacié Zones verdes computables segons TRLUC

Per tal de garantir que la proposta de zones verdes és coherent, es realitza el calcul dels Espais lliures
realment funcionals i computables (sense tenir en compte els adjacents ala C-13 ni la rotonda).

El valor resultant (33.679,22 m?) és molt superior a la reserva minima fixada pel TRLUC (20.815,85 m?).

Per aquest cdlcul NO s'han considerat com a Espais lliures funcionals els que:
- Tenen una amplada inferior a 12 m.
- Formen part d'una la rotonda.

Sén zones verdes adjacents a la C-13 (no funcionals):

1

1
\
1

-

‘P'
Esquema de les zones verdes computables segons article 65 del TRLUC
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2.4.6.3 Comprovaci6 zones verdes computables segons PGLL

En I'article 145 del PGLL s'estableixen els criteris que han de complir les zones verdes en Plans Parcials
Urbanistics per tal de ser computables:

“Les zones verdes que sdn objecte de cessié com a resultat del desenvolupament de Plans Parcials o Especials
compliran les condicions segUents:

1. No es disposaran en sols amb pendents superior als fixats en el quadre adjunt, ni es podran disgregar en trossos
sense identitat ni sentit. Per aixo, i en funcié de les zones acompliran els nivells minims de concentracié en una
Unica extensid la qual es fixa en la taula adjunta (regulada pel percentatge sobre el total del sol a reservar per a
jardins urbans) i per la pendent maxima i la longitud del radi minim de la circumferéncia inscrivible seglUents:

% Concentracié Pendent maxima Radi minim

Zones de remodelacio en sol urba 80% 20% 30 m.
Zones del Sol Urbanitzable 70% 20% 30 m.
Zones de SOl Urbanitzable (verds lineals) 12m.”

La proposta del present document del PPU permet situar un radi minim de 30 m en tots els espais destinats
a Zones verdes i jardins (clau VJ); i un minim de 12 m als Espais lliures lineals (clau VL). Les diferents zones

previstes es situen en continuitat i envoltant les zones residencials per tal de protegir-les dels marges i de
la resta d’usos.

Els espais de franges lineals al voltant de la C-13, actualment ja executats i que tenen un pendent superior
al 20% o amplades inferiors a 12 m, no computen a efectes dels cdlculs relatius al PGLL. Tampoc ho fa la
rotonda, al no tenir una funcionalitat com a tal.

Aplicant aquests criteris a les zones verdes grafiades en el PGLL obtenim una superficie computable de
51.300,09m2. Els mateixos criteris aplicats a la proposta del present PPU generen una superficie de zona
verda computable de 51.959,24m?, per tant superior a I'establerta pel PGLL.

-

o 0 e
—

Esquema de les zones verdes computables Esquema de les zones verdes computables
segons PGLL segons proposta PPU
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2.5 Justificacié Estudis complementaris

2.5.1 Memoria Social i Estudi d'impacte de génere

En base a I'establert en la Disposicidé Transitoria Sisena i I'article 69.5 del TRLUC , en el present document
de planejament derivat, s'incorpora I'ANNEX V amb |a MEMORIA SOCIAL | L'ESTUDI D'IMPACTE DE GENERE.

"“Disposicio Transitoria Sisena

Figures de planejament derivat i instruments de gestid

(...)

2. Els instruments de planejament urbanistic derivat, relatius a sectors que preveuen usos residencials, que
desenvolupen planejament urbanistic general que no continguila memoaria social que exigeix I'article 59 n‘han
d'incorporar una que defineixi els objectius de produccié d'habitatge protegit o assequible. Aquesta exigéncia
no és aplicable als instruments de planejament urbanistic derivats aprovats inicialment abans de I'entrada en
vigor de la Llei 10/2004.

(...)"

2.5.2 Avaluacié Ambiental

El present document ja ha estat sotmés a Consulta Ambiental (Resolucié de I'Informe Ambientall
Estrategic del 9 de desembre de 2024) i s’ha determinat que no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental
estratégica ordindria, atés que no té efectes significatius sobre el medi ambient.

Amb aquesta consideracio es dona per finalitzat el iramit ambiental del present document.

2.5.3 Viabilitat economica

Tali com preveu el Text refés de la Llei d'Urbanisme i el Reglament de la Llei d'Urbanisme, en I'ANNEX |
del present document s'inclou I'Estudi Econdmic i Financer i Informe de Sostenibilitat Econdmica, on
s'incorpora la viabilitat del rendiment economic de la proposta, i es conclou que la proposta del present
Pla Parcial és viable econdmicament, i sostenible econdmicament per la hisenda municipal de Lleida.

2.5.4 Mobilitat

En I'article 85 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
s'estableix el seguent:

“Article 85. Informe Ambiental i estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

La documentacid dels plans parcials urbanistics i dels plans parcials urbanistics de delimitacié ha d'incloure un
informe ambiental, amb el contingut que estableix I'article 100 d'aquest Reglament, i,_en els casos en que ho
exigeix la legislacié sobre mobilitat, un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que
determina aquesta legislacid.”

La legislacié a nivell de mobilitat és el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada, que en el seu article 3 estableix el segUent:

“Article 3
Ambit d'aplicacié
3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent,
en els instruments d'ordenacid territorial i urbanistica seglents:
a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.
b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacio
de sol urba o urbanitzable.
c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de
nous usos o activitats.
3.2 No és obligatori realitzar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada en les figures de
planejament urbanistic derivat dels municipis de poblacid inferior a 5.000 habitants, excepte que formin
part d'un sistema urbd plurimunicipal, en el segUents suposits:
1. Actuacions que suposin la implantacié de nous usos residencials fins a un maxim de 250
habitatges.
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2. Actuacions que suposin la implantacio d'usos comercials o terciaris en sectors d'una superficie de
fins a 1 ha, sempre que no suposin una implantacié singular, d'‘acord amb ['article 3.3 d'aquest
Decret.
3. Actuacions que suposin la implantacié d'usos industrials en sectors d'una superficie de fins a 5 ha,
sempre que no suposin una implantacid singular, d'acord amb I'article 3.3 d'aquest Decret.

3.3 Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada també s'han d'incorporar en els projectes seglents:
a) Projectes de noves instal lacions que tinguin la consideracié d'implantacid singular.
b) Projectes de reforma d'instal lacions existents que com a conseqUéncia de la reforma passin a
tenir la consideracié d'implantacié singular.
c) Projectes d'ampliacié de les implantacions singulars existents.

3.4 Als efectes de I'apartat anterior, es consideren implantacions singulars:
a) Establiments comercials, individuals o col lectius, amb superficie de venda superior a 5.000 m2.
b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.
c) Instal lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.
d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.
e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.
f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.
g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia superior
a 5.000."”

El present Pla Parcial és instrument de planejament derivat que desenvolupa les previsions establertes a
nivell general pel PGLL en el sector SUR-10, i que comporta la implantacié de nous usos i activitats
respecte la situacié actual dels terrenys. Per aquest motiu, en I'ANNEX Il del present document s’adjunta
I'Estudi d’'Avaluacié de la Mobilitat Generada, on es justifica la proposta.

En el citat estudi s'analitza la mobilitat del sector SUR-10 a tfravés de la xarxa viaria existent del barri de la
Bordeta, per tal de justificar que la mobilitat del sector funciona per si mateixa, independentment de
I'execucid dels sectors veins previstos pel PGLL (SUR-21 i SUR-24).

No obstant, el futur desenvolupament dels tres sectors de creixement previstos (SUR-10, SUR-21 i SUR-24)
permetrd I'extensid de la xarxa urbana, completant i millorant I'estructura viaria d'aquesta zona de
creixement de la Bordeta, i la seva connexié amb la resta del municipi.

En I'estudi, tal i com preveu I'article 19 del Decret 344/2006, s'incorpora una previsid dels costos de les
diferents propostes derivades de l'increment de mobilitat degut a la nova actuacid, i de I'increment del
servei de transport public, les quals seran a cdrrec de les persones propietdries de I'ambit.

Aquestes previsions seran concretades en el corresponent projecte d'urbanitzacid del sector, amb
I'execucié de les obres que siguin necessaries i amb el pagament de I'ampliacié del servei de transport
public.

Pel que fa al financament de I'increment de serveis de transport public, tal i com s'estableix en I'article
19.2, I'administracié (Ajuntament de Lleida) haurd de vetllar perqué aquest finangament es destini a les
administracions competents en matéria de transport en el municipi de Lleida, donant una correcta
cobertura d'aquest servei al sector SUR-10.

“Article 19. Finangament

19.1 L'estudi d'avaluacid de la mobilitat generada ha dincorporar una proposta de financament dels
diferents costos generats per lincrement de mobilitat degut a la nova actuacid i establir la obligacid
de les persones propietaries, en els termes fixats per la legislacié urbanistica, de costejar i, si escau,
executarla urbanitzacid, aixi com les infraestructures de connexid amb les principals xarxes de vianants,
de bicicletes, de circulacié de vehicles i de transport public o el reforcament d'aquestes, quan sigui
necessaricom a consequéencia de la magnitud de I'actuacid.

19.2 L'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada també ha d'incorporar I'obligacié de les persones
propietaries de participar en els costos dimplantacid de lincrement de serveis de transport public
mitiancant 'actualitzacié a 10 anys del deéficit d'explotacid del servei de transport public de superficie
en proporcié a lincrement del nombre de linies o perllongament de les existents, amb els paradmetres
de calcul indicats a I'annex 4 d'aquest Decret. Les administracions han de vetllar perqué aquest
financament es destini a les administracions competents en materia de transport segons I'ambit
territorial.”
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3 GESTIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC






3.1 Delimitacié Poligonal

Els poligons d'actuacid urbanistica sén els dmbits territorials minims per dur a terme una gestié urbanistica
integrada. Els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un Unic poligon d'actuacié
urbanistica o bé subdividir-se en dos o més poligons. L'objecte de la determinacié del poligon
d'actuacid urbanistica es du a terme I'execucid efectiva de I'obra urbanitzadora, amb la conseqUent
transformacié del sol per a I'edificacio, i I'obtencid, per part de I'administracié, d'aquells terrenys
destinats a titularitat publica.

Els poligons d'actuacié urbanistica constitueixen I'ambit econdomic - territorial per a la distribucidé justa i
equitativa, entre els propietaris afectats, dels beneficis i les carregues derivades del desenvolupament
del sector.

El present Pla Parcial Urbanistic delimita un Gnic poligon d’'actuacié urbanistica per a I'ordenacié del
sector, la superficie del qual serd la mateixa que la del sector. Com a conseqiéncia, d'aquest Unic
poligon, es realitzard un Unic Projecte de Reparcel lacié.

3.2 Sistema d’actuacié

El sistema d'actuacio serd el de reparcel 1acié en la modalitat de compensacié basica, d'acord amb
els articles 130 a 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'Urbanisme.

La proposta estard subjecta al compliment de les carregues segUents:
A. Efectuar les cessions de terreny que s'estableixen en el present Pla Parcial.
B. Executar les obres d'urbanitzacié.
C. Sufragar les despeses de la urbanitzacid.

L'administracié estard obligada a afectar el sol procedent de les cessions a la destinacid prevista en els
plans, i eventualment al Patrimoni municipal del sdl, i a participar en la part que en llei li pertoqui en les
obligacions anteriorment assenyalades.

3.3 Pla d’'etapes

El Pla d'Etapes determina la temporalitzacié de I'execucidé de la urbanitzacié, atés que el Pla Parcial
Urbanistic s’executard en un sol poligon d'actuacid urbanistica, es determina una sola etapa d’execucid
de la urbanitzacid, tot i que aquesta es pugui desenvolupar per fases (aquest Pla d'etapes estd descrit
en I'apart 5 del present document).

3.4 Determinaci6 de la cessié corresponent a I'Aprofitament urbanistic

En el PGLL, per al sector SUR-10 “Les Boviles Bordeta 1" de Lleida, s'estableix I'obligacié de cedir
gratuitament a I'Ajuntament el sol corresponent al 10% de I' Aprofitament Urbanistic del sector.

Per tant, els propietaris de I'ambit del sector SUR-10 hauran de cedir gratuitament a I'administracié
actuant (Ajuntament de Lleida), el sol necessari per edificar el sostre corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic del sector.

L'emplacament d'aqueta cessid es fixard en el corresponent projecte de reparcellacié, i s'adjudicara
a I'Ajuntament lliure de les carregues derivades del desenvolupament del sector.
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3.5 Les carregues d'urbanitzacioé i cessié de les obres d'urbanitzacié

Les carregues d'urbanitzacio sén les que el TRLUC estableix per la reparcellacié en la modalitat de
compensacidé bdsica i que es distribuiran al projecte de reparcellacié, de conformitat amb el que
disposen I'article 120 del TRLUC i I'article 127 de RLUC, en funcid de les quotes de participacid en les
despeses d'urbanitzacié que pertoquin a cada propietari.

En aquest sentit, seran considerades despeses d'urbanitzacid, les despeses derivades de la urbanitzacié
del sistema d’espais lliures, el sistema viari i les indemnitzacions, en el cas d'haver-n'hi.

Pel que fa a I'obligacié de cessid de les obres d'urbanitzacid, installacions i dotacions del poligon,
aquesta s'efectuard pels promotors a favor de I'Ajuntament en el termini no superior a fres mesos
comptats des de la recepcid definitiva de les esmentades obres per part de la persona responsable de
I'execucid, en la forma i condicions assenyalades al RLUC.

Tal com assenyala I'article 169.2 del RLUC, I'esmentada cessid es pot referir a una part del poligon
d'actuacié urbanistica, encara que no s'hagi completat la urbanitzacid de la totalitat del poligon, si es
correspon amb una fase determinada a aquests efectes pel projecte d'urbanitzacid, o si I'drea ja
urbanitzada constitueix una unitat funcional directament utilitzable per disposar de tofs els serveis
urbanistics. En aquest sentit, el projecte d'urbanitzacié incorporard la previsid de I'article 169.2 del RLUC,
i haurd d'incloure el desenvolupament de les obres d'urbanitzacié per fases.

3.6 Garanties d'urbanitzacié

Amb la finalitat d'assegurar I'obligacié d'urbanitzar, el promotor constituird, previ a la publicacié de
I'acord d'aprovacié definitiva del Pla Parcial, una garantia per I'import del 12% del valor de les obres
d'urbanitzacié, de conformitat amb el que preveu I'apartat 3 de I'article 107 del TRLUC.

D’'acord amb el que estableixen I'article 127 del TRLUC i I'article 153 del RLUC, un cop esdevingui ferm
I'acord d'aprovaciéd definitiva del projecte de reparcellacié que s'elaborard en desenvolupament
d'aquest Pla Parcial, les parcelles adjudicades en aquest projecte de reparceliacié quedaran
sotmeses, amb efectes de garantia real, al compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel lacio.

3.7 Projecte de Reparcel iacié

El projecte de reparcel lacid que s’elabori en desenvolupament de les prescripcions d’aquest Pla Parcial
haurd de disposar del contingut que s'estableix a I'article 144 i segUents del RLUC.
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4 NORMES URBANISTIQUES






TiToL | DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Art. 1 Objecte d’aquestes normes

El Pla Parcial Urbanistic constitueix la figura de planejament urbanistic que desenvolupa en detall el
sector SUR-10, regulat especificament en la Modificacié Puntual del PGLL 1995-2015 en I'ambit del sector
SUR-10.

Per aquest motiu, doncs, el present Pla Parcial Urbanistic desenvolupa I'establert en la Modificacid
Puntual del PGLL 1995-2015 en I'ambit del sector SUR-10, sent d'aplicacid les condicions generals fixades
en el PGLL (Text Refds del Pla General municipal d'ordenacid urbana i territorial de Lleida).

En tot cas, i per tot alld que no sigui expressament regulat en la present normativa, o sigui de dubtosa
interpretacio, prevaldra el que es determina en el PGLL.

Art.2 Ambit d'aplicacié

Aquestes normes reguladores son d'aplicacié a la totalitat de I'dmbit del sector SUR-10, segons queda
delimitat en la documentacid i en els planols que l'integren i que s'acompanyen.

Art. 3 Marc legal de referéncia

El Pla Parcial Urbanistic del sector SUR-10 és un planejament derivat del Text Refds del Pla General
municipal d'ordenacid urbana i territorial de Lleida. Aquest planejament pren com a referéncia el que
es fixa en els arficles 65 i 66 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de
la Llei d'urbanisme, (modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del Text refés de la Llei
d'Urbanisme); aixi com al desenvolupament de la mateixa fixada en el Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

L'ambit del present planejament té la consideracié de sol urbanitzable delimitat.

Art. 4 Entrada en vigor i vigéncia

Les determinacions d'aquest Pla Parcial Urbanistic entraran en vigor el dia seglent de la publicacié en
el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de I'acord d’aprovacid definitiva, i mantindra la seva
vigéncia indefinidament mentre no es procedeixi a la seva revisié o modificacié.

Art. 5 Documentacié del Pla Parcial Urbanistic

DOCUMENTACIO ESCRITA
] MEMORIA INFORMATIVA

2 MEMORIA DE L’ORDENACIO URBANISTICA
3 GESTIO DEL PLA PARCIAL URBANISTIC
4 NORMES URBANISTIQUES
5 PLA D’ETAPES
6 QUADRES RESUM
DOCUMENTS ANNEXES
ANNEX | ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
ANNEX Il ESTUDI D' AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
ANNEX Il DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC
ANNEX IV ESTUDI D'URBANITZACIO BASICA
ANNEX V MEMORIA SOCIAL | ESTUDI D'IMPACTE DE GENERE
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DOCUMENTACIO GRAFICA
PLANOLS INFORMACIO

1.1 Situacié- Ortofotomapa

1.2 Ortofotomapa - Sector

1.3 Topogrdfic i Preexisténcies
l.4a Planejament vigent: PGLL
l.4b Planejament vigent: ambit
.5 Estructura de la propietat

PLANOLS ORDENACIO
O.1 Zonificacid
0.2 Ordenacié

0.3 Imatge indicativa

Art. 6 Interpretacié de les determinacions del Pla Parcial Urbanistic

Les determinacions del Pla Parcial Urbanistic s'interpretaran atenent el seu contingut i d'acord amb llurs
objectius i finalitats expressades en la Memoria. En casos de dubte o imprecisié prevaldrd la solucié més
favorable a la menor edificabilitat i a la major dotacié per a espais lliures i comunitaris. Predominard la
documentacid escrita sobre la grafica, i en aquesta primard la de major escala.

Art. 7 Modificacions del Pla Parcial Urbanistic

Les modificacions del present Pla Parcial Urbanistic hauran de respectar les determinacions establertes
en el Text Refds del Pla General municipal d’ordenacié urbana i territorial de Lleida (PGLL) i en la
Modificacié Puntual del PGLL 1995-2015 en I'ambit del sector SUR-10, i s'ajustaran al que prescriu el Text
refds de la Llei d'urbanisme, aixi com al desenvolupament de la mateixa fixada en el Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.

No seran suposit de modificacié les petites variacions de les alineacions ocasionades per a la millor
adaptacié sobre el terreny del projecte d'urbanitzacid, que no suposin modificacions en la superficie, i
per tant en I'edificabilitat de les illes, superiors i/o inferiors al 5%.
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TiToL 1l GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 8 Desenvolupament del Pla Parcial Urbanistic

Pel desenvolupament d'aquest Pla Parcial es redactaran els corresponents Projectes d'Urbanitzacid, de
Reparcellacié i d'obres d'edificacid.

Aquests projectes respectaran les determinacions del Pla Parcial Urbanistic.

Art. 9 Execucié del Pla Parcial Urbanistic

El present Pla Parcial determina un Unic poligon d'execucid, coincident amb la totalitat del Sector.

Art. 10 Sistema d'actuacié

Aquest Pla Parcial Urbanistic es desenvolupard mitjiancant el sistema de reparcel iacié en la modalitat
de compensacid bdsica, d'acord amb els articles 130 a 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei d'Urbanisme (modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacid del Text refés de la Llei d’Urbanisme).

Art. 11 Compromisos que adquireixen els promotors del pla

1. Els promotors haurd de cedir a I'agjuntament de Lleida, gratuitament i lliure de carregues, el sol
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector, I'emplacament del qual, o I'equivalent
del seu valor econdmic, es determinard en el projecte de reparcellacid del poligon d'actuacid
urbanistica.

2. FElprojecte de reparcel{acié inclourd les despeses derivades de la urbanitzacid del sistema d'espais
liures, el sistema viari i les indemnitzacions. Es constituird una Junta de Compensacié per al poligon
d'actuacié, d'acord amb el que estableix la legislacié sectorial vigent, que assumird el cost
d’aquestes obres d'Urbanitzacio.

3.  Amb la finalitat d'assegurar I'obligacié d'urbanitzar, el promotor constituird, previ a la publicacié de
I'acord d'aprovacié definitiva del Pla Parcial, una garantia per I'import del 12% del valor de les obres
d'urbanitzacid, de conformitat amb el que preveu I'apartat 3 de I'article 107 del TRLUC.

D'acord amb el que estableixen I'article 127 del TRLUC i I'article 153 del RLUC, un cop esdevingui
ferm l'acord d'aprovacid definitiva del projecte de reparcellacié que s'elaborard en
desenvolupament d'aquest Pla Parcial, les parcelles adjudicades en aquest projecte de
reparcel lacié quedaran sotmeses, amb efectes de garantia real, al compliment de les carregues i
al pagament de les despeses inherents al sistema de reparcel lacié.

Art. 12 Edificacié simultania a la urbanitzacié

Podrda edificar-se abans que els terrenys estiguin totalment urbanitzats sempre que es compleixi amb
I'establert en I'article 41 del TRLUC i els articles 39, 40 i 41 del Decret 64/2014.

Art. 13 Régim relatiu als Projectes d’urbanitzacié

Els Projectes d'urbanitzacié que es redactin, com a desenvolupament d'aquest Pla Parcial Urbanistic,
sén projectes d'obra i tenen com a Unica finalitat portar a la practica les determinacions corresponents
i la realitzacié material del Pla Parcial Urbanistic. En cap cas el Projecte d'Urbanitzacié podrd incloure
determinacions sobre I'ordenacid, el réegim de sol o I'edificacid. Les rasants establertes podran ésser
modificades si és per millorar I'adaptacié a la topografia o millorar el tracat dels serveis.

Els Projectes d'Urbanitzacié sén instruments per al desenvolupament del Pla i les seves determinacions
queden fixades per la vidlitat, accessibilitat, abastament d’aigles, sanejament, installacions
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telefoniques, eléctriques, d'enllumenat o altres de semblants. Els projectes també inclouran la jardineria,
el mobiliari urbad, la senyalitzacid i I'adequacid dels espais lliures i parcs urbans.

Tots els serveis urbanistics a instal lar com a conseqUéncia de I'execucidé d'aquest Pla Parcial Urbanistic
seran soterrats.

El Projecte d'Urbanitzacid, d'acord amb les companyies de serveis, podrd incorporar a I'espai privat o a
I'interior de les edificacions modificacions al respecte, per tal d'establir la reserva d'espai per a la
ubicacid dels serveis tecnics necessaris. En aquest sentit, en els projectes d’'Urbanitzacié, a nivell de
previsid, i en els d'Edificacid, a nivell de definicié, quedaran delimitades les corresponents franges de
cessié en planta baixa destinades a la ubicacié de les Centrals Transformadores que siguin necessaries,
en base al cdlcul de demanda i a les previsions que redlitzi la companyia subministradora.

Pel que fa al sistema de gestid de recollida de les aigles pluvials i residuals, el Projecte d'Urbanitzacié
haurd de preveure:

- Xarxa separativa de recollida d'aigUes residuals i pluvials.

- La connexié de les aigUes residuals del sector a la xarxa unitdria existent al barri de la Bordeta.

- La conduccidé de les aigUes pluvials recollides en el sector fins a dipdsits SUDS
d'emmagatzematge i infiltracié al terreny.

- Es preveuran diferents Sistemes Urbans de Drenatges Sostenibles com poden ser: dipdsits de
retencié i infiltracié, paviments permeables i/o pous i rases d'infiltracid.

Els projectes d'urbanitzacid que es redactin desenvolupant aquest Pla Parcial Urbanistic s'hauran
d'ajustar a la normativa vigent i a alfres condicions que li siguin d'aplicacié.

Art. 14 Cessid de les obres d'urbanitzacié

Pel que fa a I'obligacié de cessid de les obres d'urbanitzacié, installacions i dotacions del poligon,
aquesta s'efectuard pels promotors a favor de I'Ajuntament en el termini no superior a fres mesos
comptats des de la recepcid definitiva de les esmentades obres per part de la persona responsable de
I'execucid, en la forma i condicions assenyalades al RLUC.

Tal com assenyala I'article 169.2 del RLUC, I'esmentada cessid es pot referir a una part del poligon
d'actuacié urbanistica, encara que no s'hagi completat la urbanitzacié de la totalitat del poligon, si es
correspon amb una fase determinada a aquests efectes pel projecte d'urbanitzacid, o si I'drea ja
urbanitzada constitueix una unitat funcional directament utilitzable per disposar de totfs els serveis
urbanistics. En aquest sentit, el projecte d'urbanitzacié incorporard la previsid de I'article 169.2 del RLUC,
i haura d'incloure el desenvolupament de les obres d'urbanitzacié per fases.

Art. 15 Mesures ambientals

En I'execucid i explotacié d'aquest sector s’haurd de donar compliment a les Mesures Ambientals
definides en el Document Ambiental Estratégic que complementa a aquest Pla Parcial Urbanistic.

Art. 16 Mobilitat

En el desenvolupament i execucid d'aquest sector s’haurd de donar compliment a les propostes de
millora de la mobilitat urbana definides en I'Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat que complementa a
aquest Pla Parcial Urbanistic.
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TiToL 1 REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER DISPOSICIONS GENERALS

Art. 17 Condicions generals

Sempre que en aquest document no s'especifiqui el contrari, seran d'aplicacié directa i amb cardcter

general, totes les condicions generals definides en el PGLL.

Art. 18 Classificacié del Sol

El sol compres en I'ambit d’aquest Pla Parcial es classifica com a sol urbanitzable delimitat d'acord amb
el que estableix el PGLL i la posterior Modificacié Puntual del PGLL 1995-2015 en I'ambit del sector SUR-

10.

Art. 19  Qualificacié del sol i distribucié del sostre

la segUent

El sOl comprés en I'admbit d'aquest Pla Parcial es qualifica en sistemes i zones, segons
zonificacio:
mZsdl %
Clau VJ Zones verdes o jardins
59.280,54 m?s 28,48%
Clau VL Espais lliures lineals
Clau EC Sistema d'equipaments 20.219,11 m3s 9.71%
Clau VB Sistema viari 55.493,73 m3s 26,66%
TOTAL SISTEMES 134.993,38 m?s 64,85%
mZsdl %
Clau EUF - SUR 10 Edificacié Unifamiliar en FILERA 35.704,39 m?s 17.15%
Clau EPL- SUR 10 Edificacié Plurifamiliar LINEAL 6.582,32 m?s 3,16%
Clau EPO - SUR 10 Edificacié Plurifamiliar OBERTA 11.724,06 m?s 5,63%
Clau EPL - HPP - SUR10 Edificacié Plurifamiliar LINEAL de Proteccid 19.154,34 m?s 9.20%
| TOTAL ZONES 73.165,11 m?s 35,15% |
| TOTAL SUR-10 208.158,49 m?s  100,00% |

La totalitat del sostre del sector es distribueix entre les diferents zones segons s'indica en el segUent

quadre:
m’sosire %  habitatges
Clau EUF - SUR 10 Edificacié Unifamiliar en FILERA 21.390,00 mast 25,69% 93 hab
Clau EPL - SUR 10 Edificacid Plurifamiliar LINEAL 11.848,18 m?3st 14,23% 90 hab
Clau EPO - SUR 10 Edificacid Plurifamiliar OBERTA 8.393,52 mast 10,08% 67 hab
Clau EPL - HPP - SUR10 Edificacié Plurifamiliar LINEAL de Proteccid 41.631,70 m?st 50,00% 582 hab
TOTAL ZONES 83.263,40 m?st  100,00% 832 hab
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CAPIiTOL SEGON SISTEMES

Art. 20 Definicid

El concepte de sistema es defineix en I'article 34 TRLUC. Els Sistemes sén el conjunt dels elements d'interées
general que, relacionats entre si, configuren I'estructura general i orgdnica del territori i son determinants
per a assegurar el desenvolupament i funcionament urbad.

Art. 21 Sistema d’Espais Lliures, Clau VJ i VL

El sistema d’Espais Lliures és el conjunt d'espais del territori diversificats i localitzats estrategicament,
format tant per elements de la xarxa urbana com de la rural, al servei de les funcions lUdiques, d’esplai i
de lleure, per usos culturals i pel gaudi del territori. També estd constituit per un conjunt d’elements d’alt
contingut estructurador del territori per a la potenciacid dels valors mediambientals, com a reservoris
naturals i per a la proteccié dels contactes de la ciutat amb I’horta.

Pel que fa ala regulacié urbanistica del sistema d'Espais Lliures es sotmetrd al que es disposa articles 143-
147 del PGLL.

Art. 22 Sistema d’Equipaments, Clau EC
El Sistema d'Equipaments compreén els terrenys i immobles destinats al servei public dels ciutadans.

Pel que fa ala regulacié urbanistica del sistema d'equipaments es sotmetrd al que es disposa als articles
135-138 del PGLL.

En la parcella d'equipament s’haurd de destinar com a minim 8.320,00 m? a equipament docent i
8.326,34 m? a equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis.

Art. 23 Sistema Viari, Clau VB

El sistema vial compren els espais i instal lacions reservades per a la xarxa vidria (i els estacionaments o
aparcaments) per tal de mantenir nivells convenients de mobilitat i accessibilitat entre els diferents
sectors del territori.

Pel que fa a la regulacid urbanistica del sistema viari es sotmetrd al que es disposa als articles 139-142 del
PGLL.

CAPITOL TERCER ZONES DE L’'ORDENACIO

Art. 24 Definicid

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades a ser susceptibles d'aprofitament privat. La
naturalesa de cada zona és en funcid de la classe de soli ve determinada pels pardmetres que regulen
les condicions de parcellacié, d'edificacid i d'Us.

Art. 25 Normes generals

Els criteris de definicié i mesura dels pardmetres técnics necessaris per a determinar les caracteristiques
de les edificacions, es definiran segons els tipus d'ordenacid previstos en el PGLL. Per qixd, i de forma
subsididria, en tot alld que no quedés totalment definit en aquesta normativa es sotmetrd al que es
disposa en el document del PGLL d'acord amb les tipologies que hi consten.
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Art. 26 Clau EUF - Edificacié unifamiliar en Filera (PPU SUR-10)

Definicié de la zona.

Correspon als edificis d’habitatges unifamiliars entre mitgeres, formant agrupacions lineals o
aparellades, que disposen d'espai lliure privat i també poden disposar d'espai comunitari
compartit amb una o més agrupacions d'habitatges, resultant del desenvolupament del Pla
Parcial del SUR-10 "Les Boviles Bordeta 1". Es divideixen en subzones, segons pardmetres
concretfs.

Determinacions de I'ordenacié.

a) Tipus d'ordenacid: Edificacio dillada sobre parcel ia segons el subtipus d'edificacié en filera.
b) Tipologia: Residencial unifamiliar agrupat amb espai lliure privat.

c) Condicions de parcel{acié:

o Parcella minima: segons subzona:

subzona parcel ia minima
EUF 1 340,00 m?s
EUF 2 340,00 m?s
EUF 3 410,00 m?s
EUF 4 500,00 m?s

o Front minim de parcela: 7,00 m

d) index d'edificabilitat net: s'estableix per a cada subzona segons el segient quadre:

subzona IEN

EUF 1 0,68 m3t/m?s
EUF 2 0,66 m3st/m?3s
EUF 3 0,56 m3st/m?3s
EUF 4 0,46 m3st/m?3s

e) Nombre d'habitatges: s'estableix per a cada subzona segons el seglent quadre:

subzona habitatlges densitat hab
EUF 1 35 hab |1 hab. cada
EUF 2 24 hab
[
EUF 3 19 hab potc.e c
minima
EUF 4 15 hab

f)  Nombre maxim de plantes: PB+1PP

g) Alcada reguladora maxima: Segons article 44 del PGLL
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h) Ocupacié per plantes:
o Sobre rasant: 50% de la parcella.
o Sotarasant: 80% de la parcella (respectant la Linia Limit d’Edificacié de carreteres).
En tot cas, la solucid constructiva de la planta soterrani garantird que com a minim el
50% de I'espai lliure de la parcella es destini a jardi, sobre terreny natural o com a
coberta enjardinada.
i) Gadlibs:
o atotselslimits: 3,00m (excepte enla mitgera entre habitatges de la mateixa agrupacid).

o entre agrupacions dins la mateixa parcel1a: minim 3,00 m.

i) Agrupacié maxima: 8 habitatges

3. Determinacions de I'edificacié.

a) Tanqgues: Les tanques opaqgues tindran una alcaria maxima de 1,80 m i seran de colors clars
(grisos o terrosos). Per sobre d’aquestes s’admetran elements vegetals o lames.

Els armaris técnics de les instal lacions que s'hagin de situar preceptivament en el limit de
parcela, caldrd integrar-los formalment dins de la tanca de separacid, tot i que podran
ultrapassar I'alcada de la part opaca si estd justificat per les condicions técniques requerides
per aquestes instal lacions.

b) Les cobertes de les edificacions i els elements de les instal lacions que s’hi integrin tindran un
tractament adequat que garanteixi la seva integracié urbana. Poden ser inclinades o
planes, perd de manera unitdria per a cada conjunt.

c) Materials i acabats. Els fractaments dels materials serd lliure tot i que s’haura de dotar d'una
certa uniformitat totes les edificacions d'una mateixa subzona.

d) Espailliure: Totes les parcel des disposaran d’Espai Lliure Privat, i les agrupacions d'habitatges
podran disposar d'Espais Lliures Comunitaris.
4. Condicions particulars d’0s.

L'Us general és el d"habitatge unifamiliar. La resta d’usos es consideren incompatibles.

5. Condicions dels projectes.

Els projectes d'edificacidé que es redactin per cada una de les parcelles hauran d'incloure la
seglent documentacid:

a) Planol justificatiu de que I'agrupacié proposada en la parcel 1a o parcel les objecte del
projecte permetin que la resta de parcelles de la subzona compleixin amb els
pardmetres tipologics de la clau (agrupacions lineals o aparellades), i que no quedin
mitgeres vistes.

b) Estudi de la composicié volumetria i la definicié dels materials de les faganes de tota
I'agrupacié on s'ubiqui el projecte, establint unes directrius generals per garantir una
imatge unitdria del conjunt.
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Art. 27 Clau EPL - Edificacié plurifamiliar Lineal (PPU SUR-10)

1.

Definicié de la zona.

Correspon als edificis d'habitatges plurifamiliars en bloc sobre possible sdocol d'usos terciaris,
seguint la direccid del front del vial, resultant del desenvolupament del Pla Parcial del SUR-10
“Les Boviles Bordeta 1". Es divideixen en subzones, segons pardmetres concrets.

Determinacions de I'ordenacié.

a)
b)

c)

Tipus d'ordenacid: Edificacié en linia reculada del vial.
Tipologia: Residencial plurifamiliar en blocs dillats seguint la direccié del front del vial.

Condicions de parcel lacié
o Parcelda minima: 1.600 m2s

o  Front minim de parcel1a: 40,00 m
index d'edificabilitat net: 1,80 m2st/ m2s

Nombre d’habitatges: s'estableix per a cada subzona segons el seguent quadre:

subzona habitatges
EPL 1 44 hab
EPL 2 46 hab

Nombre maxim de plantes: PB+4PP+ATIC
La planta datic s'haurd d'enretirar, com a minim, 4,00 m respecte de la facana amb front a
vial.

Alcada reguladora méxima: Segons article 44 del PGLL, entenent I'Atic com una Planta Pis.

Ocupacié per plantes:

o Sobre rasant: segons gdlibs

o Sotarasant: 100% de la parcella
Galibs:

o avials: 4,00 m

o aparcelles d'una alfra clau: 4,00 m

Alineacié facana: les edificacions s’hauran d'alinear en el seu front a vial al gdlib edificable.

Determinacions de I'edificacié.

a)

Tangues: Les tanques opaques tindran una algaria maxima de 1,80 m i seran de colors clars
(grisos o terrosos). Per sobre d’aquestes s’admetran elements vegetals o lames.

Els armaris técnics de les instal {acions que s’hagin de situar preceptivament en el limit de
parcela, caldrd integrar-los formalment dins de la tanca de separacid, tot i que podran
ultrapassar I'alcada de la part opaca si estd justificat per les condicions técniques requerides
per aquestes instal lacions.
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b) Les cobertes de les edificacions i els elements de les instal lacions que s'hi integrin findran un
tractament adequat que garanteixi la seva integracié urbana.

c) Materials i acabats. Els fractaments dels materials serd lliure tot i que s’haurd de dotar d'una
certa uniformitat totes les edificacions d’'una mateixa subzona.

d) Espailliure: I'espai lliure de parcella es podrd vincula als usos i activitats de la planta baixa
i/o plantes pis.

4. Condicions particulars d'0s.

L'Us general és el d’habitatge plurifamiliar. Es defineixen com a compatibles els segients usos:
comercial, terciari, educatiu, sanitari-assistencial, sdcio-cultural, esportiu, publico-administratiu i
religiods.
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Art. 28 Clau EPO- Edificacié plurifamiliar Oberta (PPU SUR-10)

1. Definicié de la zona.
Correspon als edificis d'habitatges plurifamiliars en bloc aillat, en ordenacié flexible i oberta
sobre parcelila, resultant del desenvolupament del Pla Parcial del SUR-10 “Les Boviles Bordeta
1". Es divideixen en subzones, segons pardmetres concrets.

2. Determinacions de I'ordenacié.

a) Tipus d'ordenacié: Edificacié oberta.

b) Tipologia: Residencial plurifamiliar en blocs d’ordenacié flexible sobre parcella, envoltats
d'espai lliure.

c) Condicions de parcelacié
o Parcelda minima: 1.000 m2s

o Front minim de parcela: 35,00 m
d) index d'edificabilitat net: 0,72 m2st/ m2s

e) Nombre d’habitatges: s’estableix per a cada subzona segons el seguent quadre:

subzona habitatges
EPO 1 37 hab
EPO 2 30 hab

f)  Nombre maxim de plantes: PB+2PP+ATIC
La planta atic s’haurd d'enretirar, com a minim, 4,00 m respecte de la facana amb front a
vial.

g) Alcada reguladora méxima: Segons article 44 del PGLL, entenent I'Atic com una Planta Pis.

h) Ocupacié per plantes:
o Sobre rasant: 50% de la parcella
o Sotarasant: 80% de la parcel 1a
En tot cas, la solucié constructiva de la planta soterrani garantird que com a minim el
50% de I'espai lliure de la parcella es destini a jardi, sobre terreny natural o com a
coberta enjardinada.
i) Galibs:
o atofts els limits: 4,00 m

o entre blocs d'una mateixa parcel 1a: 8,00 m

3. Determinacions de I'edificacio.

a) Tangues: Les tanques opaques tindran una alcaria maxima de 1,80 m i seran de colors clars
(grisos o terrosos). Per sobre d'aquestes s’admetran elements vegetals o lames.

Els armaris técnics de les instal {acions que s'hagin de situar preceptivament en el limit de
parcelda, caldrd integrar-los formalment dins de la tanca de separacidé, tot i que podran
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ultrapassar I'alcada de la part opaca si estd justificat per les condicions tecniques requerides
per aquestes instal lacions.

b) Les cobertes de les edificacions i els elements de les instal lacions que s'hi integrin tindran un
tractament adequat que garanteixi la seva integracié urbana.

c) Materials i acabats. Els fractaments dels materials serd lliure tot i que s'haurd de dotar d'una
certa uniformitat totes les edificacions d’'una mateixa subzona.

d) Espai lliure: es podra destinar a Espai Lliure Privat, vinculat directament als habitatges de la

planta baixa i d'Us exclusiu de les mateixes, i a Espai Lliure Comunitari d'un o més blocs
d’habitatges.

4. Condicions particulars d’0s.

L'Us general és el d'habitatge plurifamiliar liure. La resta d'usos es consideren incompatibles.
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Art. 29 Clau EPL-HPP - Edificacié plurifamiliar Lineal de Proteccié (PPU SUR-10)

1. Definicié de la zona.

Correspon als edificis d'habitatges plurifamiliars en bloc, seguint la direccié del front del vial,
destinat a habitatge protegit de qualificacié genérica, resultant del desenvolupament del Pla
Parcial del SUR-10 “Les Boviles Bordeta 1". Es subdivideixen en subzones, segons pardmetres
concrets.

2. Determinacions de I'ordenacié.
a) Tipus d'ordenacid: Edificacid en linia reculada del vial.

b) Tipologia: Residencial plurifamiliar en blocs dillats seguint la direccidé del front del vial, o en
blocs aillats a la illa EPL-HPP4.

c) Condicions de parcellacié
o Parcelda minima: 900 m3s
o Front minim de parcel1a: 30,00 m

d) Index d'edificabilitat net: s'estableix per a cada subzona segons el segient quadre:
subzona IEN

EPL-HPP 1

EPL-HPP 2 2,60 m3t/m3s

EPL-HPP 3
EPL-HPP 4 1,97 m3t/m3s
EPL-HPP 5

1,80 m3t/m?s
EPL-HPP 6

e) Nombre d'habitatges: s'estableix per a cada subzona segons el segUent quadre:

subzona habitatges
EPL-HPP 1 95 hab
EPL-HPP 2 90 hab
EPL-HPP 3 97 hab
EPL-HPP 4 157 hab
EPL-HPP 5 63 hab
EPL-HPP 6 80 hab
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f)  Nombre maxim de plantes: s’'estableix per a cada subzona segons el seglent quadre:

subzona n° plantes
EPL-HPP 1

EPL-HPP 2 PB+4PP
EPL-HPP 3

EPL-HPP 4 | | PB+4PP/PB+3PP

EPL-HPP 5
PB+3PP
EPL-HPP 6

g) Alcada reguladora maxima: Segons article 44 del PGLL.

h) Ocupacid per plantes:
o Sobre rasant: segons gdlibs.

o Sotfarasant: 100% de la parcel 1a.
i) Galibs:
o avials: 4,00 m
o aparcelles d'una alfra clau: 4,00 m

i) Alineacié facana: les edificacions de les subzones EPL-HPP 1, EPL-HPP 2 i EPL-HPP 3 s’hauran
d'alinear en el seu front a vial al gdlib edificable.

3. Determinacions de I'edificacio.
a) Tangues: Les tanques opaqgues tindran una alcaria maxima de 1,80 m i seran de colors clars
(grisos o terrosos). Per sobre d’aquestes s’admetran elements vegetals o lames.

Els armaris técnics de les instal lacions que s'hagin de situar preceptivament en el limit de
parcelda, caldrda integrar-los formalment dins de la tanca de separacid, tot i que podran
ultrapassar I'alcada de la part opaca si estd justificat per les condicions técniques requerides
per aquestes instal lacions.

b) Les cobertes de les edificacions i els elements de les instal lacions que s'hi integrin tindran un
tractament adequat que garanteixi la seva integracié urbana.

c) Materials i acabats. Els fractaments dels materials serd lliure tot i que s'haurd de dotar d'una
certa uniformitat totes les edificacions d’'una mateixa subzona.
4. Condicions particulars d'Us.
L'Us general és el d'habitatge plurifamiliar de proteccid de qualificacié genérica. La distribucid

del sostre entre els diferents régims de proteccid previstos (propietat, arrendament, etc.) es
determinard en funcid de la normativa sectorial vigent.

La resta d'usos es consideren incompatibles.
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CAPITOL QUART NORMATIVA SECTORIAL

Art. 30 Proteccioé del niv de metralladores de la Guerra Civil

1.

El niu de metralladores estd ubicat en sol qualificat de sistema urbanistic de titularitat publica
d'equipament comunitari.

Caldrda preveure la identificacid, proteccid i posada en valor del niu de metralladores.

Tots els treballs que s'hi duguin a terme per la recuperacié de I'element, tant en ell mateix com en
el seu entorn immediat, s’hauran de realitzar sota control arqueoldgic, per un/a arquedleg/oga
professional i en els tfermes que estableix el decret 78/2002 de 5 de marg, del Reglament de
proteccié del patrimoni arqueologic i paleontoldgic de Catalunya.

Art. 31 Proteccioé del Tossal del Gabelo

Qualsevol afectacié al subsol del jaciment Tossal del Gabelo (nUm. 152 de I'Inventari del Patrimoni
Arqueoldgic de Catalunya) i en el seu entorn immediat de 50 metres caldrd dur-la a terme sota control
arqueoldgic per un/a arquedleg/oga professional i en els termes que estableix el decret 78/2002 de 5 de
marg, del Reglament de proteccié del patrimoni arqueoldgic i paleontoldgic de Catalunya.

Art. 32 Consideracions del Departament de Cultura

1.

Qualsevol obra / actuacié que es dugui a terme, fruit del present Pla parcial urbanistic, i que tingui
afectacid sobre el patrimoni competéncia del Departament de Cultura, aixd és: en els elements
declarats BCIN, descatalogacions de BCIL i en la totalitat dels jaciments arqueoldgics i/o
paleontoldgics inclosos en I'Inventari de Patrimoni Arqueoldgic i Paleontologic de Catalunya, haurd
de ser informada previament pel Departament de Cultura on es valorard la idoneitat de cada
proposta en concret.

Si durant I'execucié d'una obra es tfroben restes o objectes amb valor arqueologic o paleontologic,
el promotor o la direccié facultativa de I'obra han de paralitzar immediatament els treballs, han de
prendre les mesures adequades per a la proteccid de les restes i n'han de comunicar el
descobriment, en el fermini de quaranta-vuit hores, al Departament de Cultura, el qual ha de donar
trasllat d’aquesta comunicacid a I'Ajuntament (article 52.1, de la Llei 9/1993, de 30 de setembre,
del Patrimoni Cultural Catald, i article 21.1, del Decret 78/2002, de 5 de marg, de Reglament de
proteccié del patrimoni arqueoldgic i paleontologic).

Art. 33 Consideracions de I'Agéncia Catalana de I'Aigua

1.

El Projecte d'Urbanitzacié que desenvolupi el sector haurd de ser informat préviament per ' Agencia
Catalana de I' Aigua.

El projecte d'urbanitzacid inclourd els assajos de permeabilitat i determinacié de nivell fredtic
necessaris per definir la tipologia de SUDS que millor s’adapta al terreny. Es dimensionaran els dipdsits
per evitar afectar I'aquifer existent a la zona de I'admbit d’actuacidé i s'impermeabilitzaran per evitar
filfracions directes.

En cas d'un nivell fredtic alt (a menys de 1,5m de la base del diposit) el sistema SUDS retindrd les
aigUes i les anird abocant a la xarxa passats els episodis de pluja mitjancant una valvula vortex
reguladora del cabal (o sistema similar). Si el nivell fredtic ho permet (a més de 1,5m de la base del
dipdsit) es fomentard la infiltracié al subsol.

El sistema de gestid i evacuacié d'aigUes pluvials no podrd originar cap afeccidé a terrenys externs
al sector de planejament (filtracions, desbordaments, etc.), ni afeccié a serveis - instal{acions
existents. El promotor serd responsable de garantir aquesta consideracid (disposant dels informes /
autoritzacions que siguin escaients en funcid de la propietat per on discorrila traca de la canonada,
i punt de connexid), quedant obligat a I'execucié a la seva costa de les obres complementaries

PPU del sector SUR-10 “Les Boviles Bordeta 1"de Lleida 121



que es consideressin necessdries per a evitar que es produeixin, aixi com a les indemnitzacions que
en el seu cas es poguessin derivar.

Art. 34 Consideracions de I'Informe Ambiental Estratégic

1. S’haurd de donar un tractament naturalitzat al conjunt d’'espais lliures del SUR-10, mitjiancant la
sembra o plantacié d'especies autdctones adaptades a les condicions bioclimatiques de I'entorn,
i la utilitzacié de paviments permeables en els espais lliures comunitaris de les diferents zones
d’'ordenacio.

2. En el Projecte d'Urbanitzacié es determinard la ubicacié exacta dels espais destinats a fer efectiva
la recollida selectiva dels residus generats en I'ambit.

PPU del sector SUR-10 “Les Boviles Bordeta 1"de Lieida 122



5 PLA D’ETAPES






5.1 Pla d'Etapes

El Pla d’Etapes, tal i com determina I'article 83 del RLUC, ha d'establir la temporalitzacié de I'execucid
de les obres d'urbanitzacié i edificacio.

Per al desenvolupament del Pla Parcial Urbanistic del SUR-10 s'estableixen les segUent previsions
temporals:

a) Execucié de la urbanitzacié:

Atés que el Pla Parcial Urbanistic s'executard en un sol poligon d'actuacidé urbanistica, es
determina una sola etapa d'execucié de la urbanitzacié (tot i que aquesta es podrda
desenvolupar per fases, de conformitat amb el que estableixi el projecte d'urbanitzacid).

Calendari previst: 3 anys per iniciar la primera fase d'urbanitzacié, a comptar des de I'aprovacié
dels projectes d'urbanitzacié i reparcel iacid, i 10 anys per iniciar la darrera fase.

b) Execuci6 dels habitatges de proteccié publica

Inici edificacié HPP.

Inici de la construccié de les obres d’edificacié corresponents a les zones de sol residencial per
habitatges de proteccié publica.

Calendari previst: 2 anys, a comptar des de que la parcel 1a tingui la condicié de solar.

Finalitzacié edificacié HPP.

Finalitzaci®é de la construccié de les obres d'edificacié corresponents a les zones de sol
residencial per habitatges de proteccid publica.

Calendari previst: 3 anys, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia d’obres.
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6 QUADRES RESUM






6.1 Comparativa parametres normatius i proposta PPU
Planejament Vigent Proposta
PGLL adaptat a topo PLA PARCIAL URBANISTIC
208.158,49 m* 100,00% 208.158,49 m?>  100,00%
1.E.B. 0,40 m?st/m3s 0,40 m?st/m?s
Sosfre maxim 83.263,40 m?st 83.263,40 m?st
Sostre residencial LLIURE (50%) 41.631,70 m2st 41.631,70 m3st
Sostre residencial HPP (50%) 41.631,70 m3st 41.631,70 mst
Densitat d'habitatges 40,00 hab/ha 40,00 hab/ha

Inicial (lliure i HPP)

Addicional (HPP)

20,00 hab/ha
20,00 hab/ha

20,00 hab/ha
20,00 hab/ha

N° max. habitatges
LLIURE: 60% densitat inicial

HPP: 40% inicial + addicional

832 habitatges
250 habitatges
582 habitatges

832 habitatges
250 habitatges
582 habitatges

Cessi6 aprofit. Urbanistic

10,00%

10,00%

(*) Pla territorial sectorial d’habitatge, aprovat pel Govern en sessié de 22.10.2024 i publicat en el DOGC

ndm. 9276 de 25.10.2024

6.2 Zonificacié i Ordenacié PPU
Zonificacié
m’sol %
Clau VJ Zones verdes o jardins
59.280,54 m?s 28,48%
Clau VL Espais lliures lineals
Clav EC Sistema d'equipaments 20.219,11 m3 9.71%
Clau VB Sistema viari 55.493,73 m?s 26,66%
TOTAL SISTEMES 134.993,38 m?s 64,85%
m’sol %
Clau EUF - SUR 10 Edificacio Unifamiliar en FILERA 35.704,39 m3s 17,15%
Clau EPL - SUR 10 Edificacié Plurifamiliar LINEAL 6.582,32 m3s 3.16%
Clau EPO - SUR 10 Edificacio Plurifamiliar OBERTA 11.724,06 m?s 5,63%
Clau EPL - HPP - SUR10 Edificacid Plurifamiliar LINEAL de Proteccid 19.154,34 m3s 9,20%
TOTAL ZONES 73.165,11 m?s 35,15%
TOTAL SUR-10 208.158,49 m?s  100,00%
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Sostre i habitatges:

m’sostre %  habitatges
Clau EUF - SUR 10 Edificacié Unifamiliar en FILERA 21.390,00 m?3st 25,69% 93 hab
Clau EPL - SUR 10 Edificacid Plurifamiliar LINEAL 11.848,18 m3st 14,23% 90 hab
Clau EPO - SUR 10 Edificacié Plurifamiliar OBERTA 8.393,52 mast 10,08% 67 hab
Clau EPL - HPP - SUR10 Edificacio Plurifamiliar LINEAL de Proteccid 41.631,70 m?st 50,00% 582 hab
TOTAL ZONES 83.263,40 m*st 100,00% 832 hab
Ordenacié subzones:
subzona superficie A m’sostre habitatges n° plantes
Clau EUF - SUR 10 EUF 1 11.913,40 m?s 5,72% 8.050,00 m3st 35 hab
Edificacié Unifamiliar en FILERA EUF 2 8.39527 m%  4,03% 5.520,00 m32st 24 hab
PB+1PP
EUF 3 7.861,02 m3s 3.78% 4.370,00 m2st 19 hab
EUF 4 7.534,70m?  3,62% 3.450,00 m3st 15 hab
Total 35.704,39 m*s 17,15% 21.390,00 m?st 93 hab
Clau EPL- SUR 10 EPL 1 3.260,00 m?s 1,57% 5.868,00 m2st 44 hab R
PB+4PP+ATIC
Edificacié Plurifamiliar LINEAL EPL 2 3.322,32 m?s 1,60% 5.980,18 m3st 46 hab
Total 6.582,32m?*s  3,16% 11.848,18 m?st 90 hab
Clau EPO - SUR 10 EPO 1 6.485,31 m?s 3,12% 4.642,98 m2st 37 hab R
PB+2PP+ATIC
Edificacié Plurifamiliar OBERTA EPO 2 5.238,75m?*s  2,52% 3.750,54 m3st 30 hab
Total 11.724,06 m*s  5,63% 8.393,52 m?st 67 hab
Clau EPL - HPP - SUR10 EPL-HPP 1 2.603,20 m?s 1,25% 6.768,32 mast 95 hab
Edificacio Plurifamiliar LINEAL EPL-HPP 2 2.47500m%  1,19% 6.435,00 mast 90 hab PB+4PP
de Proteccid
EPL-HPP 3 2.677,44 m3s 1,29% 6.961,34 mast 97 hab
EPL-HPP 4 5.709,65 m?s 2.74% 11.226,74 m?st 157 hab | PB+4PP/PB+3PP
EPL-HPP 5 2.491,66 m?s 1,20% 4.484,99 m2st 63 hab
PB+3PP
EPL-HPP 6 3.197,39 m?s 1,54% 5.755,30 m3st 80 hab
Total 19.15434m*s  9,20% 41.631,70 m?st 582 hab
TOTAL ZONES | | 7316511 m% 35,15% | | 83.263,40 m’st |  832hab

Lleida, marc de 2025

Fecha:

quU@ 2025.03.28
17:29:47 +01'00'

Arku3 Urban, SLP
Arquitecte

Marc Ribes i Mesalles
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