(0]
[o0]
(o]
©o
Q

[}

©
N~
<
N

U]
o
N

©
N

®
©
—
o
b
e
<
[eo]
'(?
[oe]
N~
0

©
Q
°

(]
N
>
0
©)

o

Signat electronicament
per:Maria Begofia Iglesias
Delgado per delegaci6 de Félix

LA PAERIA Larrosa i Piqué Data:

Ajuntament de Lleida

Regidoria d’Agenda Urbana i Espai Agrari
Planejament i Gestié Urbanistica

Anunci d’aprovacio inicial del Conveni urbanistic relatiu al desenvolupament urbanistic d’uns sols
situats al carrer Palauet de la bordeta. PGU25-13

ANUNCI

Es fa public per a general coneixement que I’Excm. Ajuntament Ple, en data 25 de juliol de 2025, va
adoptar l'acord segiient:

“16bis.- L’APROVACIO INICIAL DEL CONVENI URBANISTIC RELATIU AL
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC D’UNS SOLS SITUATS AL CARRER PALAUET DE
LA BORDETA (EXP. PGU 25-13).

El senyor alcalde dona compte al Ple de la proposta emesa per la cap de servei d’Urbanisme i la
regidora d’Agenda Urbana 1 Espai Agrari, de data 24 de juliol de 2025, que es transcriu literalment a
continuacio:

“¢1. Identificacio de I’expedient
1.1 Unitat administrativa: Planejament i gestio urbanistica

1.2 Expedient: X020301/2025/0068 - PGU 25-13

1.3 Assumpte: aprovacio inicial del Conveni urbanistic relatiu al desenvolupament urbanistic
d’uns sols situats al carrer Palauet de la Bordeta.

2. Antecedents

2.1 El senyor Betriu és propietari de les parcel-les cadastrals 4089202CG0048G0001DG 1
4089215CG0048G0O001AG, situades en el municipi de Lleida, al c/Palauet de la Bordeta.

Integren la finca registral n® 27949, inscrita en el Registre de la Propietat de Lleida, foli 48 del Llibre
544, Tom. 2775.

2.2 Que les esmentades finques cadastrals, amb una superficie total de 38.598,00 m2 (segons
cadastre) 1 40.704 m2 segons amidament sobre planol topografic ICC, es troben actualment regulades
de la segiient forma:

- Una superficie de 12.111 m2 es va incloure dins el PAU UA-96 1 una superficie de 2.017 m2
dins la UA-51 bis d’acord amb la “Modificacio puntual del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida
per reajustar el tracat de 1’Avinguda Victor Torres, entre el carrer dels Alamus i el pont sobre el
ferrocarril, d’accés al SUR 42 (afecta els articles 181, 1821 197.6 que regula el SUR 42, els poligons
d’actuacid urbanistica UA-51, UA-51 BIS 1 UA-73 i es crea el PAU UA 96)”, aprovada per Resolucio
del Conseller de Territori 1 Sostenibilitat de data 5 de juny de 2018.

- Una superficie de 10.073 m2 esta qualificada pel PGOU vigent com a sistema de zona verda
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(Clau VJ) 1 sistema de xarxa viaria urbana (Clau VB) en sol urba no inclos en cap poligon.

- Una superficie de 16.503 m2 esta qualificada pel PGOU vigent com sistema d’equipament
comunitari (Clau EC) en sol urba no inclos en cap poligon.

2.3 Que cap de les dues Unitats UA-96 i UA-51 bis s’han executat.

No obstant, I’Ajuntament ha incoat el procediment per a I’ocupacio directa dels terrenys propietat del
Sr. Betriu inclosos en la UA-96 que estan afectats a 1’execuci6é del Carrer Victor Torres per a
connectar amb el SUR-42.

2.4 Que en data 23 d’agost de 2021 el Sr. Betriu va presentar a 1’ajuntament escrit d’advertiment
d’inici del procediment d’expropiacié per ministeri de la Llei d’una part de les parcel-les castrals
esmentades, amb una superficie de 10.073m2, no incloses en cap poligon i que estan qualificades pel
PGOU com a sistema de xarxa viaria urbana (clau VB) i zona verda (clau VJ), de conformitat amb
allo que disposa I’article 114 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme (TRLU).

2.5 Aixi mateix, en data 15 de mar¢ de 2022, el Sr. Betriu va presentar un nou escrit a
I’ Ajuntament d’advertiment d’inici del procediment d’expropiacié per ministeri de la Llei d“una part
de les parcel-les cadastrals esmentades, amb una superficie de 16.503 m2, qualificada pel PGOU com
sistema d’equipament comunitari (clau EC) no inclosa en cap poligon.

2.6 Endata 15 de mar¢ de 2024 el Sr. Betriu va presentar a I’Ajuntament full d’apreuament
relatiu als terrenys destinats a espais lliures 1 equipament no inclosos en cap poligon, per un import
de 39.868.499,31€, inclos el premi d’afeccio, al qual caldra afegir els corresponents interessos de
demora.

2.7  En data 13 de juny de 2024, els técnics de I’Ajuntament de Lleida van emetre taxacio de les
citades finques per import de 1.212.668,31€, la qual va ser aprovada per decret d’alcaldia (DEC-
05953-2024) de 14 de juny de 2024.

2.8  Transcorreguts tres mesos des de la presentacio del full d’apreuament a I’ Ajuntament, en data
17 de juny de 2024 el Sr. Betriu va presentar el full d’apreuament davant el Jurat d’Expropiacié de
Catalunya.

2.9  En data 26 de juny de 2024 amb niimero de Registre d’Entrada E/32052-2024, I’ Ajuntament
de Lleida, va rebre comunicat del Jurat d’Expropiacié de Catalunya on s’atorgava un mes a
I’ajuntament perque formulés la seva valoracio.

2.10 En data 25 de juliol de 2024 I’ajuntament va remetre I’expedient al Jurat d’Expropiacié de
Catalunya, juntament amb el seu full d’apreuament per un import de 1.212.668,31€, inclos el premi
d’afeccid.

2.11 En data 30 d’agost de 2024 en el Registre General nim. E/41393-2024, 1’ Ajuntament de
Lleida, va rebre notificacid del Jurat d’Expropiacié de Catalunya en el que es comunica I’obertura de
la peca separada del preu just nim. d’expedient 0002-24 i la designacio de vocal técnic.

2.12  En data 17 de setembre de 2024, I’Ajuntament de Lleida i el Sr. Josep Betriu Aldoma van
acordar de mutu acord sol-licitar al Jurat d’Expropiacié de Catalunya la suspensio del procediment
de fixacio del preu just per dos mesos i, posteriorment, van demanar diverses prorrogues, 1’tltima de
les quals veng el proper 23 de setembre.

2.13  L’Ajuntament esta actualment redactant el POUM, en el marc del qual pretén incorporar una
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proposta que permeti obtenir terrenys de cessio obligatoria i1 gratuita per integrar-los en el sistema
d’espais lliures del Parc del Bosquet de Palauet de la Bordeta al qual ja s’han integrat terrenys
expropiats anteriorment per I’ Ajuntament, donar resposta a les necessitats d’habitatge i a la demanda
concreta d’habitatges de proteccid, amb uns parametres que permetin un model urbanistic
sostenible, viable economicament i de qualitat.

2.14 Es voluntat de les parts arribar a un acord per tal de possibilitar que I’Ajuntament pugui
adquirir en execuci6 del planejament i com cessi6 obligatoria i gratuita terrenys destinats a sistemes,
evitar haver de satisfer un preu just, tot establint una ordenacié de I’ambit a contemplar pel futur
POUM que permeti assumir aquesta actuacio, considerant que el mecanisme més adequat per fer-ho
¢s I’aprovacio i signatura d’un conveni de planejament.

2.15 En data 23/07/2025 I’arquitecta municipal 1 la cap del servei d’urbanisme han emés informe
técnic, on conclouen:

““Per tot I’exposat s’informa en el sentit que els ambits proposats son viables economicament i
I’aprofitament resultant és coherent i proporcionat amb el de 1’entorn immediat, dins del barri de la
Bordeta.””

2.16  En data 24/07/2025 I’arquitecta municipal i la llicenciada en dret de la Regidoria d’agenda
urbana i espai agrari han redactat la memoria justificativa en compliment de 1’article 50.1 de la Llei
40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public, en els termes que consta en I’expedient.

2.17 Vist I'informe juridic favorable de data 24/07/2025 de la Llicenciada en dret adscrita al
departament de Planejament i gesti6 urbanistica, amb nota de conformitat del Vicesecretari, en virtut
del qual s’efectuen les segiients consideracions juridiques i es conclou:

“”[..]4.Consideracions juridiques sobre el fons
4.1 La naturalesa juridica del Conveni:

En I’ambit urbanistic els convenis poden ser de planejament o de gesti6 urbanistica. En el cas que ens
ocupa, estem davant d’un conveni de planejament. Doncs bé, la naturalesa juridica dels convenis de
planejament urbanistic és la d’un contracte-convencio.

La convencid no conté tinicament un conjunt d’obligacions reciproques (contraprestacions) entre els
signants del conveni, sin6 també un compromis de I’ Administracié dirigit a una finalitat coincident 1
comuna, que tendeix a I’assegurament futur de I’execuci6 de la modificacio del planejament. Aquests
compromisos, convencionals, tracten de fixar el régim d’una situaci6 futura mitjancant el conveni de
planejament que no és una altra cosa que un acord preparatori de la modificacié del planejament, si
bé per via convencional no pot limitar-se ni coartar-se la potestat de planejament que s’ha d’exercir
sempre en defensa de I’interés general. En aquest sentit, sobre la impossibilitat que el conveni
urbanistic condicioni I’exercici de les potestats urbanistiques, atés que I’'urbanisme és una funcio
publica indisponible i irrenunciable, la STS de 29 de febrer de 2000 (ECLI:ES:TS:2000:1606) preveu
el segiient:

[...] Los convenios urbanisticos constituyen una manifestacion de la participacion de los
administrados en el ejercicio de las potestades urbanisticas que corresponden a la Administracion. El
caracter juridico-publico de estas potestades no excluye, en una concepcion avanzada de las
relaciones entre los ciudadanos y la Administracion, la intervencion de aquéllos en aspectos de la
actuacion administrativa susceptibles de compromiso. La finalidad de los convenios es servir como
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instrumento de accion concertada para asegurar una actuacion urbanistica eficaz, la consecucion de
objetivos concretos y la ejecucion efectiva de actuaciones beneficiosas para el interés general.

Las exigencias del interés publico que justifican la potestad de planeamiento urbanistico, manifestada
mediante la promulgaciéon de los planes como normas reglamentarias de general y obligado
acatamiento, impiden, sin embargo, que aquella potestad pueda considerarse limitada por los
convenios que la Administracion concierte con los administrados. La Administraciéon no puede
disponer de dicha potestad. La potestad de planeamiento ha de actuarse siempre en aras del interés
general y segin principios de buena administracion para lograr la mejor ordenacion urbanistica
posible. La falta de cumplimiento por el poder publico comprometido de convenios urbanisticos
previos o preparatorios de un cambio de planeamiento s6lo podra tener consecuencias
indemnizatorias o de otra indole si concurren los requisitos para ello (sentencia del Tribunal Supremo
de 15 de marzo de 1997, que cita las de 23 de junio de 1994, 18 de marzo de 1992, 13 de febrero de
1992 y 21 de septiembre de 1991).

La distincion expresada aparece en la primera de las sentencias citadas, de 15 de marzo de 1997, en
la que se declara que «A diferencia de los Convenios de gestion urbanistica, para la gestion o
ejecucion de un Planeamiento ya aprobado, los convenios de Planeamiento [...] constituyen una
manifestacion de una actuacion convencional frecuente en las Administraciones Publicas, que tiene
por objeto a la preparacion de una modificacion o revision del Planeamiento en vigor». Los convenios
de planeamiento, pues, tienen como objeto dar curso al procedimiento encaminado a una alteracion
del planeamiento [...].

En el present cas, el compromis convencional que recull el Conveni €s incorporar al POUM,
actualment en tramitacio, les segiients necessitats d’interés public:

- Establir una ordenacio coherent amb 1’entorn, establint uns index d’edificabilitat bruta que
com a resultat donin indexs nets similars, tot 1 que inferior, als de la Zona urbana residencial, clau
3A, qualificacié majoritaria dins del barri de la Bordeta.

- Obtenir al servei de la ciutadania de forma gratuita terrenys destinats a sistemes per ampliar
els terrenys ja ocupats pel Parc del Bosquet de Palauet de la Bordeta, mitjancant la delimitacié de dos
poligons d’actuacid, als quals es contempli un aprofitament urbanistic amb desti residencial que
permeti fer efectiu en cada poligon d’actuacio I’equilibri de beneficis 1 carregues.

- Evitar el pagament del preu just que es fixi per a les finques objecte d’expropiacio, en la
mesura que amb la nova ordenacid es preveu la cessid obligatoria 1 gratuita en 1’ambit del poligon
dels terrenys destinats a sistemes.

- Fer efectiu el principi de repartiment equitatiu de beneficis i carregues, establint una ordenacio
urbanistica que asseguri que els propietaris implicats participin en proporcid justa tant en les
contribucions exigides (cessions, urbanitzacio, etc.) com en els aprofitaments urbanistics que es
derivin del desenvolupament de I’ambit.

- Establir una ordenacio residencial de qualitat.

- Donar resposta a les necessitats d’habitatge de proteccio.

4.2 Termini de vigéncia dels convenis urbanistics:

El termini de vigéncia maxim dels convenis es de quatre anys, en aquest sentit s’ha pronunciat el
Tribunal Suprem en la STS num. 720/2025, de 9 de juny de 2025 (ECLI: ES:TS:2025:2764), que
literalment diu:

“SEXTO. La interpretacion que fija esta sentencia.
En virtud de las consideraciones anteriores, la respuesta a la cuestion que nos ha planteado el auto de
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admision por apreciar en ella interés casacional objetivo para la formacion de jurisprudencia es:
-que las previsiones de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico,
referidas a los convenios resultan de aplicacion, como legislacion basica, a los convenios urbanisticos,
y

-que el plazo de duracion de los convenios urbanisticos que no contengan disposicion al respecto es
el determinado en la normativa urbanistica de la comunidad auténoma o, en su caso, de la entidad
local, y, en defecto de prevision por éstas, el de cuatro afios establecido en el articulo 49.h) de la Ley
del Sector Publico.”

4.3 Procediment i organ competent:

4.3.1 De conformitat amb allo previst a ’article 22.2 ¢) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les bases del régim local, ’article 52.2 c) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual
s’aprova el text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, correspon al Ple I’aprovacio
inicial 1 definitiva d’aquest expedient, al ser el conveni un instrument de planejament urbanistic.

4.3.2 En aquest sentit, cal tenir present que 1’article 22.2 c¢) de la LRBRL indica que:
2. Corresponden, en todo caso, al Pleno municipal en los Ayuntamientos

e

c) La aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacion que ponga fin a la tramitacion
municipal de los planes y demads instrumentos de ordenacion previstos en la legislacion urbanistica,
asi como los convenios que tengan por objeto la alteracion de cualesquiera de dichos
instrumentos

En el mateix sentit ho assenyala 1’article 52 ¢) del TRLMC on assenyala:

52.2 Corresponen al ple les atribucions segiients:

e

c¢) L'aprovacio inicial del planejament general del municipi 1 l'aprovacio que posi fi a la tramitacio
municipal dels plans 1 altres instruments d'ordenaci6 urbanistics.

4.3.3 Un cop aprovat inicialment, aquest conveni haura de ser objecte d’un tramit especific
d'informaci6 publica per un termini d'un mes, mitjan¢ant anunci inserit, de conformitat amb el previst
a Particle 23 del Decret 305/2006 al BOP de Lleida, a dos dels diaris de premsa peridodica de més
divulgaci6 en 'ambit municipal, en la web municipal 1 en el tauler d’anuncis de I’ Ajuntament.

4.3.4 En cas que es presentin al-legacions aquestes s’hauran de resoldre pel Ple abans de I’aprovacio
definitiva del conveni.

4.3.5 En el suposit que no hi hagi al-legacions 1’aprovaci6 inicial esdevindra definitiva sense
necessitat de cap altre acord posterior.

4.3.6 L'acord d'aprovacié definitiva i el text integre del conveni urbanistic ha de ser publicat al BOP
de Lleida dins del mes segiient a llur aprovacio.

4.3.7 El conveni s’ha de publicar en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i al web del
Registre de convenis de col-laboraci6 i cooperacid de la Generalitat, que €s accessible des del Portal
de la Transparéncia.
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4.3.8 Un cop aprovat definitivament el conveni, s’haura de trametre una copia d’aquest al
Departament que sigui competent de la Generalitat de Catalunya en matéria d’urbanisme en el termini
d'un mes des de llur aprovacio.

4.3.9 Dins dels tres mesos seglients a la subscripcié del conveni, aquests s’haura de remetre's a la
sindicatura de comptes de la Generalitat de Catalunya.

4.3.10 Aixi mateix, d’acord 1’assenyalat en I’article 26.3 RLUC que indica:

26.3 Els convenis urbanistics que es refereixin a instruments de planejament o gestié que han de ser
objecte d'aprovacid, modificacid o revisid, han de formar part de la documentacié que integra la
respectiva figura de planejament o gestio des de l'inici del procediment corresponent o des de la seva
formalitzacid, si aquesta es produeix un cop iniciat el procediment. En el cas que la formalitzacio del
conveni tingui lloc després de l'aprovacio inicial de I'instrument de planejament o gestio, el conveni
s'ha de sotmetre a informacié publica, bé sigui conjuntament amb l'instrument de qué es tracti, si
d'acord amb Il'article 112 d'aquest Reglament procedeix subjectar-lo a un nou tramit d'informacio
publica, bé sigui amb un tramit especific d'informacié publica per un termini d'un mes, i s'ha
d'incorporar a l'instrument de planejament o de gestio que sigui objecte del segilient acord d'aprovacid
que correspongui.

Aquest conveni ¢és un instrument de planejament i per tant formara part integrant del POUM,
actualment en tramit.

4.4 Interés public de la modificacio

4.4.1 Amb la signatura del present conveni es pretén, entre altres, garantir la participacio de la
comunitat en les plusvalues que genera 1’accid publica dels ens publics, d’acord a ’assenyalat en
’article 47 de la Constitucid Espanyola, ateés que amb la regulacid urbanistica actualment vigent, els
terrenys que no estan inclosos en la UA96, aquesta participacio es inexistent. I aquesta participaciod
de la comunitat s’aconsegueix amb la delimitaci6 de dos poligons d’actuacidé urbanistica, que
comportaran entre altres:

0 L’obtencio per part de I’ajuntament de forma gratuita, i al servei de la ciutadania dels terrenys
destinats a sistemes, 1 especialment els terrenys per ampliar els terrenys ja ocupats pel Parc del
Bosquet de Palauet de la Bordeta.

0 Amb el deure per part dels propietaris de costejar i, si s’escau, executar i cedir a I’ajuntament,
amb el sol corresponent, totes les obres d’urbanitzacio previstes en I’actuacio.

0 Amb el deure per part dels propietaris de cedir gratuitament a I’ Ajuntament el sol corresponent
del percentatge de sol amb aprofitament urbanistic dels poligons d’actuacié urbanistica a que es
refereix I’article 43 del TRLUC.

4.4.2 1 tot sense oblidar que amb la materialitzaci6 de 1’objecte del conveni també s’aconseguira
I’establiment d’una ordenacié coherent amb 1’entorn, i s’evitara el pagament del preu just que es fixi
per a les finques objecte d’expropiacid, en la mesura que amb la nova ordenacié es preveu, com s’ha
indicat, la cessio obligatoria 1 gratuita en I’ambit dels poligons dels terrenys destinats a sistemes.
Afegint a la seva vegada que amb la signatura del conveni el Sr. Betriu es compromet a NO reclamar
a I’Ajuntament i renunciar a I’abonament del preu just fixat per I’ Ajuntament, o si escau, el que pugui
determinar el Jurat d’Expropiacié de Catalunya o, el fixat definitivament en via contenciosa-
administrativa, aixi com els interessos corresponents , en el cas que el POUM s’aprovés
definitivament en el termini de 36 mesos des de la signatura d’aquest Conveni, tot incorporant la
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proposta objecte d’aquest Conveni. El que permetra la satisfaccié de I’interés ptblic abans esmentat,
el qual, amb la resoluci6 de I’expedient d’expropiacié per Ministeri de la Llei no es produiria.

En aquest sentit, I’article 114.5 TRLUC Iniciaci6é d'un expedient expropiatori per ministeri de la llei,
assenyala:

“5. El comput dels terminis per a advertir I’administracié que pertoqui, per a presentar el full
d’apreuament corresponent i per a adrecar-se al Jurat d’Expropiacié de Catalunya perque fixi el preu
just establerts pels apartats 1 1 2 resta suspes si els organs competents per a I’aprovacio inicial d’una
figura de planejament urbanistic adopten 1’acord pertinent de conformitat amb els articles 73 1 74. En
els ambits afectats per aquest acord, la suspensio també comporta la dels procediments d’apreuament
instats davant el Jurat d’Expropiaci6 de Catalunya d’acord amb la condici6 segona de 1’apartat 2. El
comput dels terminis i la tramitaci6 dels expedients d’expropiacio per ministeri de la llei iniciats es
reprenen si transcorre el termini de suspensié acordat sense que s hagi produit la publicaci6 a efectes
de I’executivitat de la figura de planejament urbanistic tramitada. Si la publicaci6 es fa abans que el
Jurat d’Expropiacié de Catalunya fixi el preu just dels béns i la nova figura de planejament no en
determina I’expropiacio, els expedients d’expropiacid per ministeri de la llei iniciats resten sense
objecte. En aquest cas, la resolucié que posi fi al procediment corresponent ha de manifestar aquestes
circumstancies i ordenar I’arxivament de les actuacions, sense que es produeixi I’expropiacio dels
béns.”

4.5  Altres consideracions juridiques al contingut del conveni

4.5.1 El conveni preveu una ordenacio coherent amb 1’entorn, establint uns indexs d’edificabilitat
bruta que com a resultats donin indexs nets similars, tot i que inferior, als de la Zona urbana
residencial, clau 3A, qualificaci6 majoritaria dins del barri de la Bordeta.

De tal forma ha conclos en el seu informe técnic de data 23/07/2025 ’arquitecta municipal quan
conclou:

“Per tot I’exposat s’informa en el sentit que els ambits proposats son viables economicament i
I’aprofitament resultant €s coherent 1 proporcionat amb el de I’entorn immediat, dins del barri de la
Bordeta.”

Aquest fet dona compliment al previst a 1’article 118.3.c) del TRLUC, quan diu que els poligons
d’actuacid urbanistica han de tenir entitat suficient per justificar técnicament 1 economicament
l'autonomia de l'actuacio

4.5.2 Equivaléncia de valors entre les plusvalues derivades de la nova ordenacio urbanistica que es
proposa al POUM 1 ’apreuament dels terrenys destinats a espais lliures 1 equipament no inclosos en
cap poligon.

Sobre aquest particular cal partir de la base del previst a I’informe técnic de data 23/07/2025 de
I’arquitecta municipal quan indica:

“En data 15 de mar¢ de 2024 el Sr. Betriu va presentar a I’Ajuntament full d’apreuament relatiu als
terrenys destinats a espais lliures i equipament no inclosos en cap poligon, per un import de
39.868.499,3 1€, inclos el premi d’afeccio.

En data 13 de juny de 2024, els tecnics de 1I’Ajuntament de Lleida van emetre taxacio de les citades
finques, corresponents a 24.559 m? de superficie, per import de 1.212.668,31€, la qual va ser aprovada
per decret d’alcaldia de 14 de juny de 2024.”
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En base a aquestes premisses i tal com es detalla en els calculs annexos a aquest informe, es verifica
la viabilitat economica dels ambits analitzats, obtenint-se un valor residual positiu. En concret, el
benefici estimat és de 2.677.051,79 € per al poligon 1 i de 1.051.377,51 € per al poligon 2.

Si tenim en compte que la superficie dels dos poligon d’actuacié que es proposaran amb el nou POUM
es en conjunt de 78.777m2. I que els terrenys objecte d’expropiacié tenen una superficie de 24.559
m?, hom pot concloure que la ponderacié dels beneficis obtinguts tenen un equilibri adequat amb la
taxacio del justi preu de 1’expropiacio.

4.5.3 El conveni també preveu que el POUM estableixi 1’ordenacié de detall del sol, tot 1 podent
contemplar ordenacions volumétriques alternatives, de tal forma que no sera necessari formular i
aprovar planejament derivat.

4.5.4 En aquest sentit, I’article 58.3 del TRLUC assenyala:

“3.En sol urba consolidat, i en els ambits del sol urba no consolidat no inclosos en sectors subjectes
aun pla de millora urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal detallen 1'ordenaci6 urbanistica
del sol, fixen els parametres urbanistics necessaris per a l'atorgament de llicéncies d'edificacid i
assenyalen les alineacions. Pel que fa a 'ordenaci6 de volums, el pla en pot preveure una amb caracter
obligatori o diverses d'alternatives. En aquest darrer suposit, el pla pot especificar graficament les
dites alternatives, o bé concretar els parametres de l'edificacié que, sense alterar l'aprofitament
urbanistic de la zona o de I'illa, admeten variacio.”

4.5.5 Per tant, es considera adequada la proposta formulada.

[...] 6.Conclusions

6.1. L instrument idoni que permet garantir I’interes general €s el conveni de planejament urbanistic;
ates que la finalitat d’aquest és servir com instrument d’acci6 concertada per assegurar una actuacio
urbanistica eficag, el compliment d’objectius concrets, com seria la participacio del Sr. Betriu en les
plusvalues que genera 1’acci6 publica dels ens publics, aixi com que I’ Ajuntament pugui obtenir al
servei de la ciutadania de forma gratuita terrenys destinats a sistemes, 1 1’execucid efectiva
d’actuacions beneficioses per a I’interés general ja assenyalades en les consideracions juridiques
detallades en el present informe. I es que cal afegir que el Sr. Betriu es compromet a NO reclamar a
I’Ajuntament 1 renunciar a I’abonament del preu just fixat per I’ Ajuntament, o si escau, el que pugui
determinar el Jurat d’Expropiacié de Catalunya o, el fixat definitivament en via contenciosa-
administrativa, aixi com els interessos corresponents , en el cas que el POUM s’aprovés
definitivament en el termini de 36 mesos des de la signatura d’aquest Conveni, tot incorporant la
proposta objecte d’aquest Conveni. El que permetra la satisfaccié de I’interés public abans transcrit
en aquest informe, el qual, amb la resolucio de I’expedient d’expropiaci6 per Ministeri de la Llei no
es produiria.

6.2 S’informa favorablement la present proposta de resolucid, aprovaci6 inicial del Conveni
urbanistic relatiu al desenvolupament urbanistic d’uns sols situats al carrer Palauet de la Bordeta,
condicionat a I’emissié de I’'informe favorable per part d’intervencio en els termes descrits en el RD
424/2017.

2.18 Vist ’'informe favorable de la Intervencio municipal de data 24/07/2025, que conclou:

“»3 RESULTAT DE LA FISCALITZACIO DE L’EXPEDIENT.
S’informa favorablement amb observacions, de conformitat amb ’abast de I’article 84 i segiients de
les Bases d’Execucio del Pressupost aprovades per Acord de Ple de 17 de febrer de 2025 que aprova
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definitivament el pressupost general 2025.””
3. Fonaments de dret

3.1 Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolucié del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 (DOGC num. 2895 de data 25/5/1999).

3.2  Text refos del Pla general, amb conformitat del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques per resolucié de data 16/1/2003 1 publicat al DOGC niim. 3924 de 14/7/2003.

33 Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Lleida, aprovat inicialment pel Ple de 1’ Ajuntament
de Lleida de data 25 d’abril de 2018, publicat al BOP ntimero 92, de data 14 de maig de 2018 i al
DOGC namero 7618, de data 14 de maig de 2018.

34 Articles 47, 48, 49, 50, 53 de la Llei 40/2015 d'1 d'octubre, del régim juridic del sector public.

35 Articles 108, 109, 110, 111, 112 de la Llei 26/2010 del 3 d'agost, de Procediment
Administratiu de Catalunya.

Article 110:

“’[...]13. Els convenis i els protocols s’han de publicar en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i al web del Registre de convenis de col-laboraci6 i cooperacio de la Generalitat, que és
accessible des del Portal de la Transparéncia.””

3.6 Articles 21 6.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

3.7  Article 111 del RD Legislatiu 781/1986 del 18 d’abril pel que s’aprova el Text Ref6s de la
Legislaci6 vigent de Regim Local.

3.8  Article 8, 44 1 104 Decret Legislatiu 1/2010 del 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refos de
la Llei d’urbanisme.

“’Article 104. Publicitat 1 obligacions dels convenis urbanistics

1. Els convenis urbanistics han d'integrar la documentaci6 del planejament o de I'instrument de gestio
al qual es refereixen, s'han de sotmetre a la informaci6 ptblica corresponent i poden ésser objecte de
consulta un cop aprovats.

2. Les administracions publiques amb competéncies urbanistiques i1 les entitats urbanistiques
especials han de garantir la consulta presencial i per mitjans telematics dels convenis urbanistics que
subscriuen i n'han de trametre una copia al Departament de Politica Territorial i Obres Publiques en
el termini d'un mes des de llur aprovacid, perque siguin inserits en la seccid de convenis urbanistics
de l'instrument de divulgacié telematica del planejament urbanistic de 1'Administracié de la
Generalitat. En els municipis de menys de cinc mil habitants que no disposen dels mitjans técnics
necessaris, l'accés telematic al contingut dels convenis urbanistics es pot fer mitjangant la connexid
amb l'instrument de divulgaci6é telematica del planejament urbanistic de I'Administracié de la
Generalitat.

3. Els convenis urbanistics han d'especificar en una clausula les obligacions de publicitat a que estan
sotmesos per al coneixement de les parts signataries.

4. Els convenis urbanistics obliguen exclusivament les parts que els han signat, i en cap cas no
condicionen les competéncies publiques en materia de planejament urbanistic, les quals no poden
¢sser objecte de transaccid, 1 no poden comportar per a les persones propietaries obligacions o
carregues addicionals o més costoses que les establertes per la legislacié aplicable.””
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3.9  Articles 23, 25, 26 1 42 Decret 305/2006 del 18 de juliol pel que s’aprova el Reglament de la
Llei d’urbanisme.

““Article 25. Disposicions generals

25.1 Els convenis urbanistics tenen naturalesa juridicoadministrativa i les qiiestions relatives a llur
compliment, interpretacid, efectes i extincido son competeéncia de l'ordre jurisdiccional contencios
administratiu.

25.2 L'aprovacio, formalitzacio 1 execucid dels convenis urbanistics se subjecta a la normativa
reguladora de les entitats publiques que els subscriguin.

25.3 Els convenis urbanistics es perfeccionen i obliguen exclusivament a les parts, d'acord amb llur
contingut, des de llur aprovacié per 1'organ competent de I'administracié o entitat publica que els
subscriu.

Article 26. Publicitat dels convenis urbanistics

26.1 L'acord d'aprovacio dels convenis urbanistics ha de ser publicat al butlleti o diari oficial
corresponent dins del mes segiient a llur aprovacio.

26.2 Les entitats publiques que subscriguin convenis urbanistics han de garantir llur consulta publica
1 han de facilitar-ne copies a qui les sol-liciti.

26.3 Els convenis urbanistics que es refereixin a instruments de planejament o gestié que han de ser
objecte d'aprovacid, modificacid o revisio, han de formar part de la documentacié que integra la
respectiva figura de planejament o gestio des de l'inici del procediment corresponent o des de la seva
formalitzacid, si aquesta es produeix un cop iniciat el procediment. En el cas que la formalitzacio del
conveni tingui lloc després de l'aprovacio inicial de 'instrument de planejament o gestio, el conveni
s'ha de sotmetre a informaci6 publica, bé sigui conjuntament amb l'instrument de que es tracti, si
d'acord amb Il'article 112 d'aquest Reglament procedeix subjectar-lo a un nou tramit d'informacio
publica, bé sigui amb un tramit especific d'informacié publica per un termini d'un mes, i s'ha
d'incorporar a l'instrument de planejament o de gestid que sigui objecte del segiient acord d'aprovacid
que correspongui.””

3.10 Article 16 del Reial Decret 424/2017, de 28 d’abril, pel que es regula el régim juridic del
control intern, en les entitats del Sector Public Local.

4. Proposta
D’acord amb els antecedents i els fonaments de dret exposats,

ES PROPOSA,

Al PLE MUNICIPAL I’adopcio, per majoria absoluta del nombre legal de membres de la
corporacid, d’acord amb I’establert d’acord I’article 47.2 1) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les bases del régim local, del segiient acord:

Primer. APROVAR inicialment el conveni urbanistic relatiu al desenvolupament urbanistic d’uns
sols situats al carrer Palauet de la Bordeta que es transcriu adjunta a la proposta, aixi com els seus
annexes:

- Annex 1 Fitxa cadastral 1 nota simple registral

- Annex 2 Planol normatiu Pla General vigent

- Annex 3 Divisio poligonal

Segon. SOTMETRE el present acord a un tramit d’informacié publica mitjangant la insercio
d’edictes al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, en dos dels diaris de premsa periodica de més
divulgaci6 de la provincia, en la web municipal 1 en el tauler d’anuncis de 1’Ajuntament, per un
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termini d’un mes, perque s’hi puguin formular les al-legacions que s’estimin pertinents, aixi com
concedir audiéncia durant el termini d’un mes a les persones interessades amb citacid personal. La
documentacié integrant de I’expedient administratiu es podra consultar de dilluns a divendres habils,
en horari de 9:00 a 14:00 hores, a les dependéncies d’Urbanisme de I’ Ajuntament de Lleida, a la Plaga
Paeria, nam. 11, 25002, Lleida (edifici Pal-las). En el suposit que no hi hagi al-legacions 1’aprovacio
inicial esdevindra definitiva sense necessitat de cap altre acord posterior.

Tercer. PUBLICAR I’acord d’aprovaci6 definitiva i el text integre del conveni urbanistic al BOP de
Lleida dins del mes segiient a llur aprovacio.

Quart. PUBLICAR el conveni aprovat definitivament al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
i al web del Registre de convenis de col-laboraci6 i cooperacio de la Generalitat.

Cinqué. TRAMETRE una copia del conveni al Departament que sigui competent de la Generalitat
de Catalunya en mateéria d’urbanisme en el termini d'un mes des de la [’aprovacio definitiva del
conveni.

Sise. TRAMETRE dins dels tres mesos segiients a la subscripcioé del conveni a la sindicatura de
comptes de la Generalitat de Catalunya.

Sete. NOTIFICAR individualment el present acord a les persones interessades, pel seu coneixement
i efectes.

Vuite. DIFONDRE el contingut d’aquest acord en compliment del principi de transparéncia,
mitjancant la seva publicacio actualitzada i permanent en la seu electronica municipal, en compliment
i amb I’abast del que disposen la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la
informaci6 i bon Govern, ila Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transpareéncia, accés a la informacio
1 bon govern de Catalunya.

Nové. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix directament
o indirecta el fons de 1’assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el procediment ni
produeix indefensio o perjudici irreparable a drets 1 interessos legitims, no procedeix la interposicio
de cap tipus de recurs.

Desé. PEU DE RECURS. En el suposit que no hi hagi al-legacions 1’aprovacio inicial esdevindra
definitiva sense necessitat de cap altre acord posterior. Contra 1’aprovacio definitiva del conveni, que
posa fi a la via administrativa, es podra interposar bé recurs potestatiu de reposicid davant 1’0rgan
que I’ha adoptat, en el termini d’un mes comptat a partir del dia seglient al de la recepcio de la
notificacid, o bé es podra interposar directament recurs contenciés administratiu davant el Jutjat
Contencidés Administratiu de Lleida, en el termini de dos mesos comptats des del dia segiient a la
recepcio de la notificacio. Contra la desestimacid presumpta del recurs potestatiu de reposicio, que
s’entendra produida un cop transcorregut un mes comptat des de I’endema a la seva interposicio sense
que se n’hagi notificat la resolucid expressa, es podra interposar recurs contencids administratiu a
partir del dia segiient a aquell en que s’hagi produit la desestimaci6 presumpta. Les persones
interessades podran interposar qualsevol altre recurs o reclamaci6 que es consideri convenient.

CONVENI URBANISTIC RELATIU AL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC D’UNS
SOLS SITUATS AL CARRER PALAUET DE LA BORDETA

Lleida, a **%*, de *#**
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REUNITS:

D’una banda, I’Il-lustrissim Sr. FELIX LARROSA i PIQUE, Alcalde de I’Ajuntament de Lleida,
assistit pel Secretari, Sr. Antonio Ropero Vilaro, que actua com a fedatari public d’aquest acte.

Draltra banda, el senior JOSEP BETRIU ALDOMA, major d’edat, amb DNI || I i domicili

a
ACTUEN:

El Sr. Félix Larrosa i Piqué, en nom i representacio de PAJUNTAMENT DE LLEIDA, amb CIF
P2515100B 1 amb domicili a P1. Paeria, 1, 25007 Lleida.

Actua fent us de les atribucions que 1i han estat conferides per I’article 21.1 de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, reguladora de les bases de régim local (LRBRL) 1 I'article 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de
28 d’abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de régim local de Catalunya
(TRLMC), i en exercici de la potestat urbanistica de I'Ajuntament d'acord amb l'article 25.2.a) de la
LRBRL i a l'assignacié de competéncies en materia urbanistica que realitza el Decret Legislatiu
1/2010, del 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme (TRLUC), i degudament
autoritzat per signar aquest conveni per Acord de Ple.

El Sr. Josep Betriu i Aldoma en seu propi nom i interes.
Es reconeixen mituament capacitat per a aquest acte i,
MANIFESTEN:

I. El senyor Betriu és propietari de les parcel-les cadastrals 4089202CG0048G0001DG 1
4089215CG0048G0O001AG, situades en el municipi de Lleida, al c/Palauet de la Bordeta.

Integren la finca registral n® 27949, inscrita en el Registre de la Propietat de Lleida nam. 3, foli 48
del Llibre 544, Tom. 2775

S’adjunta com annex niimero 1 fitxa cadastral i nota simple registral de les esmentades finques.

IL.- Que les esmentades finques cadastrals, amb una superficie total de 38.598,00 m2 (segons
cadastre) 1 40.704 m2 segons amidament sobre planol topografic ICC, es troben actualment regulades
de la seglient forma:

- Una superficie de 12.111 m2 es va incloure dins el PAU UA-96 i una superficie de 2.017 m2
dins la UA-51 bis d’acord amb la “Modificacio puntual del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida
per reajustar el tracat de 1’Avinguda Victor Torres, entre el carrer dels Alamus i el pont sobre el
ferrocarril, d’accés al SUR 42 (afecta els articles 181, 1821 197.6 que regula el SUR 42, els poligons
d’actuacid urbanistica UA-51, UA-51 BIS 1 UA-73 i es crea el PAU UA 96)”, aprovada per Resolucio
del Conseller de Territori i Sostenibilitat de data 5 de juny de 2018.

- Una superficie de 10.073 m2 esta qualificada pel PGOU vigent com a sistema de zona verda
(Clau VJ) 1 sistema de xarxa viaria urbana (Clau VB) en s0l urba no inclds en cap poligon.

- Una superficie de 16.503 m2 esta qualificada pel PGOU vigent com sistema d’equipament
comunitari (Clau EC) en sol urba no inclos en cap poligon.

S’adjunta com annex numero 2 planol el que es grafien les diverses superficies segons la seva situacid
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urbanistica vigent.

III.- Que cap de les dues Unitats UA-96 1 UA-51 bis s’han executat.

No obstant, I’ Ajuntament ha incoat el procediment per a I’ocupaci6 directa dels terrenys propietat del
Sr. Betriu inclosos en la UA-96 que estan afectats a 1’execuci6 del Carrer Victor Torres per a
connectar amb el SUR-42.

IV.- Que en data 23 d’agost de 2021 el Sr. Betriu va presentar a 1’ajuntament escrit d’advertiment
d’inici del procediment d’expropiacid per ministeri de la Llei d‘una part de les parcel-les cadastrals
esmentades, amb una superficie de 10.073m2, no incloses en cap poligon i que estan qualificades pel
PGOU com a sistema de xarxa viaria urbana (clau VB) i zona verda (clau VJ), de conformitat amb
allo que disposa I’article 114 del Text Refos de la Llei d’Urbanisme (TRLU).

V.- Aixi mateix, en data 15 de mar¢ de 2022, el Sr. Betriu va presentar un nou escrit a I’Ajuntament
d’advertiment d’inici del procediment d’expropiacié per ministeri de la Llei d‘una part de les
parcel-les cadastrals esmentades, amb una superficie de 16.503 m2, qualificada pel PGOU com
sistema d’equipament comunitari (clau EC) no inclosa en cap poligon.

VLIL.- Que, posteriorment, en data 15 de mar¢ de 2024 el Sr. Betriu va presentar a I’ Ajuntament full
d’apreuament relatiu als terrenys destinats a espais lliures 1 equipament no inclosos en cap poligon,
per un import de 39.868.499,31€, inclos el premi d’afeccid, al qual caldra afegir els corresponents
interessos de demora.

VII. Que en data 13 de juny de 2024, els técnics de I’ Ajuntament de Lleida van emetre taxacio de les
citades finques per import de 1.212.668,31€, la qual va ser aprovada per decret d’alcaldia de 14 de
juny de 2024.

VIII. Que transcorreguts tres mesos des de la presentacid del full d’apreuament a I’ Ajuntament, en
data 17 de juny de 2024 el Sr. Betriu va presentar el full d’apreuament davant el Jurat d’Expropiacio
de Catalunya.

IX.- Que en data 25 de juliol de 2024 I’ajuntament va remetre 1’expedient al Jurat d’Expropiacio de
Catalunya, juntament amb el seu full d’apreuament per un import de 1.212.668,31€, inclos el premi
d’afeccio.

X.- Que ¢és voluntat de les parts poder assolir un acord sobre I’ordenacio urbanistica de la totalitat
dels terrenys afectats que satisfaci tant ’interés general com el particular, per la qual cosa van
acordar en data 17 de setembre de 2024 sol-licitar al Jurat d’Expropiacié de Catalunya (Seccio Lleida)
la suspensio del procediment de fixacié del preu just per dos mesos i, posteriorment, van demanar
diverses prorrogues, I’ultima de les quals veng el proper 23 de setembre de 2025.

XI.-- Que I’Ajuntament esta actualment redactant el POUM, en el marc del qual pretén incorporar
una proposta que permeti obtenir terrenys de cessio obligatoria i gratuita per integrar-los en el sistema
d’espais lliures del Parc del Bosquet de Palauet de la Bordeta al qual ja s’han integrat terrenys
expropiats anteriorment per 1’ Ajuntament, donar resposta a les necessitats d’habitatge i a la demanda
concreta d’habitatges de proteccid, amb uns parametres que permetin un model urbanistic
sostenible, viable economicament i de qualitat.

XIIL.- Que, de conformitat amb 1’anterior, és voluntat de les parts arribar a un acord per tal de
possibilitar que 1’ Ajuntament pugui adquirir en execucio del planejament i com cessio obligatoria i
gratuita terrenys destinats a sistemes i evitar haver de satisfer un preu just, tot establint una ordenacid
de I’ambit a contemplar pel futur POUM que permeti assumir aquesta actuacio.



[*)]
[ee]
(o]
[
Q

[

@
~
<
N

[0}
o
N

@
N

®
<]
=
e
3
=]
<
[eo]
?
[ee]
~
L

@
Q
O

[0}
N
>
0
©)

s

Per tot aixo,
ACORDEN

Primer.- Objecte del Conveni

L’objecte del present Conveni és preveure les determinacions urbanistiques basiques a incorporar pel
POUM, actualment en fase de redaccid, per a ’ambit que es grafia a ’annex namero 3, al Carrer
Palauet de la Bordeta, les quals han de permetre que 1’ajuntament adquireixi de forma gratuita i
obligatoria terrenys destinats a sistemes i1 assolir un desenvolupament urbanistic residencial
sostenible, viable economicament i de qualitat, que satisfaci els objectius d’habitatge protegit.

Segon.- Necessitat i interés public de la proposta a incorporar al POUM

La proposta a incorporar al POUM per a aquest ambit respon a diferents necessitats d’interés public,
tot garantint el respecte als interessos legitims de la propietat i el compliment dels principis de la
legislaci6 urbanistica vigent, especialment el de repartiment equitatiu de beneficis i carregues:

- Establir una ordenacio coherent amb 1’entorn, establint uns index d’edificabilitat bruta que
com a resultat donin indexs nets similars, tot i que inferior, als de la Zona urbana residencial, clau
3A, qualificacié majoritaria dins del barri de la Bordeta.

- Obtenir al servei de la ciutadania de forma gratuita terrenys destinats a sistemes per ampliar
els terrenys ja ocupats pel Parc del Bosquet de Palauet de la Bordeta, mitjancant la delimitacié de dos
poligons d’actuacio, als quals es contempli un aprofitament urbanistic amb desti residencial que
permeti fer efectiu en cada poligon d’actuacié I’equilibri de beneficis i carregues.

- Evitar el pagament del preu just que es fixi per a les finques objecte d’expropiacio, en la
mesura que amb la nova ordenacid es preveu la cessio obligatoria i gratuita en I’ambit del poligon
dels terrenys destinats a sistemes.

- Fer efectiu el principi de repartiment equitatiu de beneficis i carregues, establint una ordenacio
urbanistica que asseguri que els propietaris implicats participin en proporcid justa tant en les
contribucions exigides (cessions, urbanitzacio, etc.) com en els aprofitaments urbanistics que es
derivin del desenvolupament del ambit.

- Establir una ordenacio residencial de qualitat.

- Donar resposta a les necessitats d’habitatge de proteccio.

Tercer.- Determinacions de la proposta a incorporar al POUM

L’Ajuntament es compromet a incorporar al POUM, actualment en fase de redaccid, una proposta
d’ordenacio per a la totalitat de I’ambit grafiat en el planol que s’adjunta com Annex 3 que respongui
als segiients criteris d’ordenacio 1 gestio:

a) Es delimitaran dos poligons d’actuacio en sol urba, ambdos de caracter continu, el primer de
propietari Unic, titularitat del Sr. Betriu (poligon 1) i I’altre poligon de dos propietaris, que integra
terrenys de 1’Ajuntament 1 del Sr. Betriu (poligon 2) segons es grafia en el planol adjunt, amb els
segiients parametres urbanistics:

PAUI1 PAU2
Superficie 30.371,57m2 48.406,43 m2
Superficie minima de Zones d'aprofitament 15.432 m? 8.274 m?
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privat m2

Sostre minim m2 1 m2st/m2s|0,50 m3st/m2s
Us predominant-Residencial 30.371 m2st 24.203 m2st
Nombre minim d'habitatges 305 180
Reserva d’habitatge protegit

M2 40% del sostre| 40% del sostre
Habitatges residencial| residencial
Nombre maxim de plantes 7P 7P
Propietat del Sr. Betriu en cada PAU m2  [100% 20,55%

El POUM establira I’ordenacio de detall del sol, tot i podent contemplar ordenacions volumeétriques
alternatives, de tal forma que no sera necessari formular i aprovar planejament derivat.

Els drets d’aprofitament que corresponen al Sr. Betriu com a conseqiiéncia de I’ocupacid directa dels
terrenys de la seva propietat afectats per vialitat per a la prolongacio6 del Carrer Victor Torres es faran
efectius en els poligons 112 en atencid a la superficie ocupada per a I’execucio del vial que s’inclou
respectivament en cadascun dels poligons. En tot cas, el Sr. Betriu tindra dret a la indemnitzacio pels
perjudicis causats per I’ocupacio anticipada de conformitat amb ’article 156 TRLU, i es reserva el
dret a instar I’expropiacié en els termes establerts en I’article 156 esmentat.

b) Carregues urbanistiques

Als poligons no se’ls imposara d’altres carregues que les derivades de la seva urbanitzacié interior
d’acord amb les superficies destinades a sistemes indicades, i la de cessi6 de I’aprofitament urbanistic
a favor de I’Ajuntament.

Pel que fa a la carrega derivada de I’execuci6 del vial Victor Torres per a la seva connexi6é amb el
SUR 42, s’estara al que preveu ’actual article 197.6.4 del PGL, el qual literalment diu: “(...) Les
aportacions economiques que, si escau, efectuin a fons perdut i per aquest concepte els promotors del
SUR 42, revertiran directament en la disminuci6 de les carregues d’urbanitzacio dels projectes de
reparcel-laci6 que desenvolupin els poligons d’actuacié urbanistica on sén inclosos els terrenys
corresponents al sistema general del vial de Victor Torres i la seva prolongacid, en un percentatge del
8,14% per al poligon UA 51 1 en un percentatge del 91,86% per al poligon UA 96.”

Per tant, el percentatge que correspon a la UA96 s’aplicara al PAUI i al PAU2 proporcionalment al
cost de la part de la prolongaci6é de I’esmentat vial que queda inclos dins de cadascun dels poligons.

C) Sistema d’actuacio:
El PAUI s’executara pel sistema d’actuacié de reparcel-lacié per compensacio i el PAU 2 pel sistema
d’actuacio de reparcel-lacié per cooperacio.

d) Si durant la tramitaci6 del POUM s’introduis algun canvi a instancia de la Generalitat de
Catalunya o de tercers que pogués afectar les determinacions pactades entre les parts que afectin als
valors de les carregues urbanistiques i I’aprofitament urbanistic que resulta de les determinacions
anteriors, les parts revaloraran de mutu acord el contingut del conveni per garantir 1’equilibri
convingut, sens perjudici del dret del Sr. Betriu a resoldre’l 1 requerir I’ Ajuntament el pagament del
preu just més el premi d’afeccio.

Quart.- Compromisos adquirits per les parts

L’ajuntament es compromet a:

- Un cop signat el present conveni, enviar una copia al Departament de Territori, Habitatge 1
Transicido Ecologica perque sigui inscrit en la seccid de convenis urbanistics de I’instrument de
divulgaci6 telematica del planejament urbanistic de I’ Administraci6 de la Generalitat en un termini
maxim de cinc dies habils a comptar des de la signatura
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- Incorporar al POUM en fase de redaccid la proposta establerta en aquest conveni, sense
incloure modificacions que puguin alterar el seu contingut, i mantenir-la durant la tramitaci6 del
POUM fins la seva aprovacio definitiva, tot justificant i defensant la proposta davant qualsevol
administraci6 que intervingui durant el procés de tramitaci6 del planejament.

- No promoure durant la vigéncia del conveni cap modificacié del POUM que afecti a aquest
ambit i no s’ajusti als criteris esmentats.

- A abonar en el suposit i termes previstos en el pacte cinque el preu just fixat per I’ Ajuntament
en 1.212.668,31€ (incloent el premi d’afeccio), o el superior que pugui, si s’escau, determinar el
Jurat d’Expropiaci6 o fixar-se definitivament en via contenciosa, més el premi d’afeccio. Pel que fa
als interessos, s’estara a alld que preveu aquest conveni. En cas que I'import fixat pel Jurat
d’Expropiacié o en via contenciosa administrativa sigui superior al fixat per 1’Ajuntament,
I’Ajuntament haura de dur a terme les operacions comptables necessaries per dotar de credit
pressupostari adequat i suficient per fer front a aquests compromisos de despesa en I’exercici
pressupostari en que es compleixin 36 mesos des de la signatura del present conveni.

El Sr. Betriu es compromet a:

- No reclamar a I’ Ajuntament i renunciar a I’abonament del preu just fixat per I’ Ajuntament, o
si escau, el que pugui determinar el Jurat d’Expropiacié de Catalunya o, el fixat definitivament en via
contenciosa- administrativa, aixi com els interessos corresponents, en el cas que el POUM s’aprovés
definitivament en el termini de 36 mesos des de la signatura d’aquest Conveni, tot incorporant la
proposta objecte d’aquest Conveni.

Cinqué.- Abonament del preu just

1. El Sr. Betriu es reserva el dret a continuar amb el procediment de determinaci6 del preu just
actualment suspes davant el Jurat d’Expropiacié de Catalunya.

Igualment, les parts es reconeixen el dret a impugnar el preu just que fixi el Jurat d’Expropiacié de
Catalunya.

2. De conformitat amb allo disposat en la clausula quarta, transcorreguts 36 mesos des de la signatura
d’aquest Conveni sense que s’hagués aprovat definitivament el POUM, incorporant les
determinacions establerts per als terrenys objecte d’aquest Conveni, el Sr. Betriu podra lliurement 1
unilateralment bé reclamar a I’Ajuntament el pagament del preu just fixat definitivament o bé no
reclamar-ho en la mesura que el POUM que es pugui aprovar definitivament amb posterioritat a
aquesta data incorpori la proposta pactada.

Aquesta facultat correspon exclusivament al Sr. Betriu, sense que I’ Ajuntament de Lleida pugui optar
per abonar o no el preu just abans de 36 mesos, ni tampoc després si el Sr. Betriu opta per esperar a
I’aprovacié del POUM. En aquest sentit, encara que el preu just s’hagi fixat de forma definitiva, en
virtut del previst en aquest Conveni I’ Ajuntament continuara reconeixent la titularitat del Sr. Betriu
a tots els efectes juridics atesa la seva facultat de renunciar al preu just si s’aprova el POUM en els
termes pactats.

El Sr. Betriu tindra aquesta mateixa facultat si el preu just no s’ha fixat de forma definitiva en el
termini de 36 mesos, de tal forma que podra optar per esperar a la seva determinacid definitiva i el
seu cobrament, o bé esperar a I’aprovacié definitiva del POUM que incorpori la proposta d’ordenacio
tot renunciant en aquest cas al cobrament del preu just.

3. En cas d’optar el Sr. Betriu pel pagament del preu just fixat definitivament, aquest incloura el 5%
del premi d’afeccio. El Sr. Betriu no tindra dret a reclamar interessos de demora en la determinacio
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del preu just, i pel que fa als interessos de demora en el pagament tampoc podran ésser reclamats pel
periode comprés entre la fixacié definitiva del preu just i la reclamacio del seu pagament a
I’Ajuntament, sens perjudici de la salvetat que estableix I’apartat seglient.

4. En el suposit que I’Ajuntament impugnés el preu just fixat pel Jurat d’Expropiacio, a partir del
termini de 36 mesos indicat el Sr. Betriu i prévia sol-licitud per part del Sr. Betriu, tindra dret a
I’abonament dels interessos de demora en cas que optés pel cobrament del preu just, inclos el premi
d’afeccid.

Sisé.- Proteccio de dades, transparéncia i publicitat

Les parts es comprometen a complir la normativa reguladora de proteccié de dades de caracter
personal d'acord amb el que determina el Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del
Consell, de 27 d'abril de 2016, relatiu a la proteccié de les persones fisiques pel que fa al tractament
de dades personals ja la lliure circulacio d'aquestes dades (RGPD) i la Llei organica 3/2018, de 5 de
desembre, de protecci6é de dades personals i garantia dels drets digitals (LOPD); aixi com una altra
normativa reguladora de proteccid de dades de caracter personal que sigui aplicable durant la vigéncia
d'aquest conveni i que no contradigui, s'oposi o sigui incompatible amb el RGPD i la LOPD.
Paral-lelament, les parts signants han de garantir el dret d'accés d'acord amb la Llei 19/2014 de 29 de
desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern.

De conformitat amb allo que preveu ’article 8 de la Llei 19/2014, de 29 de desembre, 1’article 110.3
de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, i I’article 104 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme, les parts signataries deixen constancia de les mesures
de publicitat del present conveni; es donara publicitat del present conveni, al Butlleti Oficial de la
Provincia de Lleida, a 1’e-tauler 1 al Portal de la transparéncia de I’Ajuntament de Lleida; al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, al Registre de convenis de col-laboracio i cooperacio de la
Generalitat de Catalunya i es tramitara una copia del mateix al Departament competent en matéria
d’urbanisme de la Generalitat a fi que siguin inserits en la seccid de convenis urbanistics de
I’instrument de divulgacio telematica del planejament urbanistic de la Generalitat.

Seté.- Modificacions del Conveni

Qualsevol modificacié del conveni requerira en tot cas el mutu acord de les parts, mitjangant la
formalitzacid de 1’addenda corresponent.

Vuitée- Causes d’extinciéo del Conveni

El present conveni s’extingeix pel compliment de les actuacions que constitueixen el seu objecte o
per incorrer en alguna de les causes segiients:

- Per I’aprovacié del POUM en el termini de 36 mesos des de la signatura del conveni recollint
les determinacions establertes.

- Per la finalitzacio del termini de vigencia, o si s’escau, de les prorrogues que s’hagin pogut
acordar.

- Per mutu acord entre les parts expressament subscrit per escrit.

- Per incompliment de les obligacions i compromisos assumits per les parts, d’acord a
I’assenyalat en la clausula onzena.

- Altres causes d'extincid previstes en la normativa aplicable.

Noveé. — Seguiment i control

Es constituira una comissio de seguiment paritaria, sense que el vot del president/a sigui diriment, i
formada com a minim per un representant de cadascuna de les parts, amb les funcions de realitzar un
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seguiment efectiu del grau de compliment dels objectius 1 dels compromisos adquirits 1 de resolucid
de les controvérsies que puguin apareixer en la interpretacio i el compliment del present conveni.

La comissi6 de seguiment vetllara pel compliment dels objectius i compromisos adquirits en aquest
conveni mitjangant els controls o auditories internes que es consideri pertinents.

Aquesta comissio de seguiment es reunira com a minims dues vegades a I'any i en qualsevol moment
a petici6 de qualsevol de les parts. Sense perjudici de l'existéncia de la Comissié de Seguiment es
podran crear els equips de treball necessaris per a la gestio d'expedients.

Desé. Naturalesa, régim juridic i jurisdicciéo competent

1.El present conveni és de caracter urbanistic i t€ naturalesa juridica-administrativa. En conseqiiéncia,
el régim juridic aplicable és el previst en 1’article 104 TRLU, els articles 25 1 26 del RLU, el capitol
VI de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de Régim juridic del sector public, i la Llei 26/2010, de 3
d’agost, de Reégim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya.

2. El present conveni obliga exclusivament a les parts que el subscriuen i, en cap cas, de conformitat
amb I’article 104.4 TRLU, no condiciona les competéncies urbanistiques en matéria de planejament
urbanistic, les quals no poden ésser objecte de transaccid, i no pot comportar per a les persones
propietaries obligacions o carregues addicionals 0 més costoses que les establertes per la legislacié
aplicable

Onzé.— Conseqiiéncies aplicables en cas d'incompliment de les obligacions i compromisos
assumits per cadascuna de les parts

En cas d’incompliment per part de qualsevol de les parts dels compromisos assumits en aquest
conveni, s’establira el segiient régim d’actuacio:

a) Incompliment per part de I’ Ajuntament:
En el cas que I’Ajuntament de Lleida incompleixi les obligacions que li corresponen en virtut del
present conveni, especialment les segiients:

. No trametre el conveni signat al Departament de Territori, Habitatge 1 Transici6 Ecologica
dins el termini legal establert.

. No incorporar al POUM en fase de redaccié la proposta objecte del conveni, o incorporar-la
amb modificacions que n’alterin el contingut.

. No mantenir aquesta proposta durant el procediment de tramitacié del POUM o no defensar-
la davant les administracions competents.

. Promoure una modificaci6 del POUM durant el termini de vigencia del present conveni que

afecti I’ambit en qiiestio en contradiccid amb els criteris establerts en aquest conveni.

El Sr. Betriu podra requerir a I’Ajuntament que compleixi degudament les seves obligacions dins
d’un determinat termini des de la notificaci6 del requeriment, comunicat també a la Comissié de
seguiment del conveni.

Transcorregut aquest termini sense que s’hagi esmenat I’incompliment, el Sr. Betriu podra optar per:
. Exigir el compliment de les obligacions pendents.

. O resoldre el conveni de manera unilateral recuperant la facultat de reclamar el pagament del
preu just que es fixi, més el 5% del premi d’afeccid 1 els interessos legals.

b) Incompliment per part del Sr. Betriu:

En cas que el Sr. Betriu incompleixi les obligacions que li corresponen en virtut del present conventi,
especialment:

. No reclamar el preu just ni els interessos inherents al preu just, de la finca afectada durant el
termini de 36 mesos a comptar des de la signatura del conveni, sempre que el POUM incorpori
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fidelment la proposta prevista i s’aprovi dins d’aquest termini.
L’Ajuntament podra requerir al Sr. Betriu que compleixi degudament les seves obligacions dins d’un
determinat termini des de la notificacié del requeriment, comunicat també a la Comissi6 de seguiment

del conveni.

Transcorregut aquest termini sense que s hagi esmenat I’incompliment, I’ Ajuntament podra optar per:

. Exigir el compliment de les obligacions pendents
. O resoldre el conveni de manera unilateral.
C) Sens perjudici dels efectes de 1I’incompliment assenyalats als apartats a) i b) anteriors, en tot

cas ambdues parts es reserven el dret a reclamar danys 1 perjudicis a la part incomplidora.

Dotzé. — Vigéncia del conveni.

El Conveni tindra una vigéncia de 4 anys, a comptar des de la signatura del conveni. Prorrogable per
mutu acord amb les limitacions que estableix I’article 49 de la Llei 40/2015.

Tretzé. — Notificacions.

Qualsevol comunicacid o notificacid que les parts es dirigeixin per radé d'aquest Conveni, haura de
cursar-se, perque generi efectes, als destinataris 1 domicilis assenyalats en I'encapc¢alament, a través
de qualsevol mitja que permeti acreditar la seva recepcid pel destinatari.

Catorze - Conformitat de les parts i validesa.

Les persones esmentades en el primer apartat tal com actuen, mostren la seva plena conformitat amb
el contingut d’aquest conveni, aprovant tots els seus punts, i obligant-se reciprocament al seu
compliment.

Aquest conveni ha estat aprovat definitivament per acord de de I’Ajuntament de Lleida en data
segons certificat emes per I’ Ajuntament esmentat.

I en prova de conformitat, signen el present conveni per duplicat en el lloc 1 data indicats en
I’encapcalament.

[Segueix I’annex ntimero 1, relatiu a la fitxa cadastral 1 la nota simple registral de les esmentades
finques; I’annex ntimero 2, relatiu al planol en que es grafien les diverses superficies segons la seva
situacid urbanistica vigent i I’annex ntimero 3, relatiu a la divisi6 poligonal].”

En aquest punt de I’ordre del dia no hi ha intervencions dels grups municipals. L.’assumpte se sotmet
a votacio.

Votacio

S’APROVA el dictamen precedent.

Vots a favor: 21

Grup municipal PSC-UNITS-CP (9), senyor Félix Larrosa Piqué, senyora Begona Iglesias
Delgado, senyor Carlos Enjuanes Llop, senyora Cristina Morén Molina, senyora Carme Valls Llaras,
senyora Pilar Bosch Vilana, senyor Xavier Blanco Pérez, senyor Jackson Quifidnez Vernaza 1 senyor
Roberto Pino Céspedes.

Grup municipal PP (5), senyor Xavier Palau Altarriba, senyora Ana Maria Florista Izquierdo,
senyora Maria Antonia Maller Lafont, senyor Roger Melero Serra 1 senyora Marta Tristany Fontanals.
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Grup municipal JXCAT LLEIDA—-CM (5), senyora Violant Cervera Godia, senyora Neus Caufapé
Caufapé¢, senyor David Melé Garcés, senyor Sergi Grimau Gragera i senyora Rosa Jové Montafiola.

Grup municipal VOX (2), senyora Gloria Rico Iribarne i senyor Josep Roca Tlemsani.
Vots en contra: 0
Abstencions: 6

Grup municipal ERC-AM (5), senyora Jordina Freixanet Pardo, senyor Juan José Falc6 Monserrat,
senyora Sandra Castro Bayona, senyor Xavier Estrada Fernandez i senyora Anna Costa Ramirez.

Grup municipal COMUDELLEIDA (1), senyora Laura Bergés Saura.”

L’esmentat document s’exposa al Departament Planejament i Gestio, situat a la 5a. Planta de 1’edifici
Pal-las, plaga Paeria nim. 11, de dilluns a divendres, en horari de 9 a 14 hores durant el termini d’un
mes  (sol-licitar cita prévia al telefon 973700400), també al nostre web
https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&e¢
sCatPrincipal=true i https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=2512070005

Lleida, (en la data de la signatura electronica)

El/la Tinent d'Alcaldia ex Decret d'Alcaldia nimero DEC-07101-2025, de data 14 de juliol de 2025.


https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&esCatPrincipal=true
https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&esCatPrincipal=true
https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=2512070005
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