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DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO

1. Objectius i criteris generals. Justificacié de la proposta

L’element fonamental i distintiu del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal, POUM, és procurar un
creixement de la ciutat, que tot donant resposta a les necessitats i demandes de la poblacid,
ocupi la menor quantitat possible de nous terrenys.

El POUM del creixement que ha de garantir el econdmic de la ciutat de Lleida com a motor de
Catalunya amb la previsi6 de les arees d’activitat empresarial suficients i necessaries.

El POUM proposa donar resposta a les demandes de nous creixements demografics a I'interior
de la ciutat, per tal de no ocupar sol d’activitat productiva primaria, preservant 'Horta i la resta de
sol no urbanitzable, de manera que planteja “interioritzar” tot el creixement d’'una manera
compacta, cap a l'actual trama urbana, i molt especialment cap al centre de la ciutat.

Aquest creixement residencial ve lligat a 'augment de I'activitat econdmica prevista. El sol urba
que és classifica és practicament coincident amb els limits del sol urba actual del Pla general.

El sol urbanitzable de caracter residencial delimitat, que es pot desenvolupar d’'una manera
immediata, es pretén situar:

- en l'actual Area Residencial Estratégica, I'objectiu del qual es completar la trama de
I'eixample del marge esquerre del riu, generant nou teixit residencial que doni continuitat
als barris de Cappont i de La Bordeta.

- en laronda viaria formada per Avinguda Pinyana, Avinguda Balafia, Avinguda de Torre
Vicens i la seva continuacié cap a Pardinyes, tancant els creixements cap al nord de la
Ciutat

- a l'Avinguda Alcalde Rovira Roure com a continuaci6 de I'antic sector SUR 2 ja molt
consolidat

- dins el barri de la Bordeta, formalitzant un nou accés a la ciutat des d’aquest barri,
juntament amb el desenvolupament de l'antic SUR 21, en coheréncia amb la nova
ordenacio viaria del nus viari central de La Bordeta.

La resta dels ambits de creixement, perimetrals de la ciutat, corresponen al que avui s6n sols
urbanitzables de caracter residencial -delimitats o no delimitats- i el POUM els classifica com a
sol urbanitzable no delimitat i, per tant, com a arees d’expectativa de futurs desenvolupaments,

Memoria de I'ordenacié. Document d’Avang. Juliol 2025

4



Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

un cop es vagi consolidant i construint la part central de la ciutat, on hi ha una important quantitat
de sol vacant.

Les excepcions a aquest model de creixement “no extensiu” sén molt concretes i les més
importants sén de caracter industrial i logistic:

La proposta d’ampliacié del poligon del Segre

El sector de Torreblanca que concreta el Pla Director Urbanistic (PDU) del poligon
industrial de Torreblanca-Quatre Pilans, actualment en tramit d’aprovacié definitiva, i que
canvia radicalment el model dels sols d’activitat econdmica de caracter logistic, vital per
al desenvolupament industrial tant de la ciutat com de tot el territori de Lleida.

Actuacions industrials disperses com a estrategia sobre “grans ambits consolidats amb
deficits” i es concreten 6 sectors de sol urbanitzable delimitat de consolidacio: MILSA
(4,80 Ha), Vilella (5,50 Ha), Ballestas Cabré (0,99 Ha), Fruicarn (2,82 Ha) Hidrolory (4,2
Ha) i CABO (7,4 Ha).

Es preveu també una reserva per a I'activitat d’'usos innovadors, per a I'obtencié d’un sol
net de 20 Ha de superficie, com a sol especialitzat en activitat economica especialitzada.

Excepcions amb caracter residencial trobem:

Un nou ambit de sol urbanitzable no delimitat, al nord-oest del Turé de Gardeny, que
serveix per generar una nova infraestructura viaria que completa I'anella de la ciutat a la
Corda de Gardeny, i incorpora tota I'area del Turé dins del creixement d'eixample ordinari
de la ciutat

Un nou ambit de sol urbanitzable no delimitat al nord de Pardinyes, per tal de completar
el teixit edificat del barri i configurar unes noves estructures viaries d’accés a la Ciutat

Sobre la resta dels nuclis del terme municipal de Lleida —Llivia, Sucs i Raimat— la posici6é del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal és, també, de contencioé del creixement:

A Llivia es planteja completar el teixit urba a base de petits creixements que completen i
ordenen els perimetres del nucli que en un futur consolidaria el limit sud amb el
desenvolupament d’un petit ambit de sol urbanitzable no delimitat.

A Raimat la proposta consisteix en proposar un petit creixement en 'ambit de la Valleta,
que ve a completar els solars vacants que existeixen en el nucli.

A Sucs la proposta situa també uns petits creixements al llarg de la carretera LV-810 i
del carrer Suquets. Aquests creixements ajudaran a la creacié d'una variant urbana que
eliminara els transits que actualment passen de manera obligada pel mig de la poblacio,
i permetra una circumval-lacié del transit agricola i de transport de mercaderies que es
produeix actualment.

Es preveu, aixi mateix, al Barri dels Mangraners, una nova zona de renovacié urbana per
transformacio de I'Gs industrial preexistent per generar operacions de transformacié residencial
amb ambits de facil gestié urbanistica, un cop cessi I'activitat industrial actual.

Més enlla d’aquest objectiu de contencid, el POUM vetlla especialment per quatre conceptes
fonamentals:

El teixit residencial.

L’activitat econdmica.

L’activitat productiva primaria.

L’estructura general del territori

Aquest conceptes no només han de funcionar en ells mateixos si no que han de mantenir un
equilibri entre ells per tal que el POUM garanteixi el desenvolupament sostenible del municipi,
avancgant cap a una ciutat de qualitat urbana, social i mediambiental.
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1.1.El teixit residencial

En la determinaci6 del model i quantificacié de les necessitats de desenvolupament residencial
han estat fonamentals les previsions contingudes en els treballs de I'Estudi demografic de Lleida
completades, en I'aspecte més qualitatiu, per a la Memoria social, ja que sén documents que
resulten fonamentals a I'’hora de poder dissenyar 'estratégia i les propostes d’ordenacié del Pla.
Aquests documents son una actualitzacié dels redactats per a 'Avang del POUM del 2014 i
obtenen resultats molt similars a les projeccions i evolucio previstes per la poblacio del Lleida.

Es consideren quatre escenaris de creixements: endogen, baix, mitja i alt, que ens porten a
considerar un ventall de possibilitats o de necessitats plantejades pel futur, per a aquests propers
quinze anys. Aquest ventall és tant ampli que va des d’'un escenari de creixement de la ciutat de
Lleida fins els 141.000 habitants, amb un creixement endogen; fins a un altre fins a 185.800
habitants, en un escenari alt.

Aquest escenaris es tradueixen, en termes de noves llars, en necessitats de nou habitatge que
van des dels 4.160 habitatges, en un creixement minim de la ciutat, fins els practicament 16.660
habitatges, en un creixement de maxima dinamica en el desenvolupament de la ciutat. Per tant,
davant d’aquests escenaris amplis i indeterminats, el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
formula una proposta d’ordenacié i desenvolupament que és capag¢ d'absorbir i donar una
resposta adequada a cadascun d’aquests suposits o0 escenaris al llarg de la seva vida.

Evolucié de la poblacié segons els padré (1998 a 2023) i projectada (2024 a 2044)
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El Pla, per tant, no es dissenya per un escenari concret, alt, mitja o baix, sind que es dissenya
amb unes caracteristiques que permeten, davant la incertesa d’aquests futurs anys, encabir
qualsevol d’aquests escenaris, tant I'escenari alt com el de menor dimensié, movent les
diferents velocitats del desenvolupament, en termes d’Agenda del desenvolupament.

Per tant, el Pla dona resposta perfectament a la previsid de la demanda de 16.700 habitatges,
gue com a maxim, faran falta en aquest futur.

El POUM parteix dels grans potencials, en nombre d’habitatges, que tenim a l'interior de la ciutat
que sumen un total de 17.587 habitatges; si tenim en compte el potencial d’'uns 400 habitatges
buits —segons dades del Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant
(RHBO) de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya, els solars buits o infraedificats, sumen 5.725
habitatges, mentre que els poligons i sectors aporten els 1 habitatges restants.

- Habitatges buits: 400 hab (*)
- Solars: 5.725 hab

- PAU/PMU: 11.462 hab (**)
-  PPU: 9.229 hab

TOTAL: 26.816 hab
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(*) Dades Registre d’habitatges buits i d’habitatges ocupats sense titol habilitant (RHBO) Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
(**) Cpmputant 387 habitatges previsibles del Pla Estrategic del Centre Historic i del PMU Mariola

Aquesta previsi6 de 26.816 habitatges possibles en una primera fase de desenvolupament del
POUM resulta coherent amb les necessitats detectades a I'Estudi demografic de la Memoria
Social, que les quantifica en 16.700 habitatges.

Tenint en compte que d’aquest potencial en sol urba haura un percentatge que no es mobilitzara,
quantificable en un 30%, el desenvolupament del sol urba, garanteix un 63% de les necessitats.

Aquest parametre és coherent amb la previsié dels 9.229 habitatges en sector urbanitzables que
garanteixen el 55% de les necessitats (16.700 habitatges).

En consequeéncia es garanteixen unes reserves de sol edificable suficients per a evitar un mercat
de sol residencial tensionat i especulatiu.

Atenent a aquesta important poténcia en el sol urba de la ciutat, la idea fonamental del POUM és
treballar estratégicament aquest desenvolupament, de manera que s’activi la ciutat d’'una manera
molt racional, logica i progressiva, a través dels mecanismes que la legislacié ens permet, fixant
normativament les condicions per a I'execucié dels poligons d'actuacio, dels plans de millora
urbana i dels sectors urbanitzables, en uns terminis concrets.

Per tant, el POUM establira els mecanismes necessaris que permetin potenciar de manera eficag
el desenvolupament del centre de la ciutat en paral-lel i/o simultaniament amb els sectors
urbanitzables residencials delimitats.

1.1.1. Larehabilitacié del teixit urba. El Centre Historic / La Mariola

Les zones on el POUM aposta decididament per la recuperacio i millora del teixit edificat existent
sén el Centre Historic i La Mariola

Al Centre Histdrica la intervencio per a la seva renovacié i conservacio €s una peca cabdal i és
un del temes més importants i rellevants a considerar.

Memoria de I'ordenacié. Document d’Avang. Juliol 2025
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L’eix central sobre el que pivotaran les politiques de reactivacié del Centre Historic del POUM es
definiran al Pla estrategic del Centre Historic (PICH).

En aquest sentit val a dir que s’ha adjudicat i s’esta elaborant aquest Pla estratégic per tal de
poder concretar els actuacions encaminades a la renovacié del Centre Historic.

En aquest sentit s’esta treballant en les linies d’actuacié segients:

- Definici6 d’arees de rehabilitacié del teixit de I'ambit delimitat.

- Definicio d’arees de renovacioé del teixit de I'ambit delimitat.

- Concreci6 d’actuacions dins d’'una estratégia social a concretar.
- Millora d’equipaments i de I'espai public.

El Pla de millora urbana de la Mariola, és un pla també molt estratégic de la ciutat que suposa
l'inici de la renovacié d’aquests teixits histdorics més moderns, en aquest cas de poligons
residencials construits a meitat de la década dels anys 50 i principis dels 60.

En aquest ambit ja s’ha adjudicat la redacci6 del Pla de millora que fixara les linies d’actuacié
tant en I'ordenacié urbanistica com de la gesti6 del sector.

En aquest sentit al sector es concretaran tant operacions de rehabilitacié integral de blocs
existents com de dotacié de nous espais publics i edificacions de nova planta.

També es definiran les actuacions de caracter social per la renovacié dels residents a I'ambit.
Aquestes linies mestres permeten quantificar les previsions segients:

- 387 habitatges de nova construccié.
- 800 habitatges rehabilitats.

1.1.2. Els primers eixamples

El POUM també fa una aposta important pensant en el futur de “I'eixample” de la ciutat, que en
els propers anys entrara en una etapa on, per I'antiguitat de les edificacions, cal pensar en la
possible renovacié d’aquest teixit; i al mateix temps, hi han ambits que encara estan buits, i fan
necessari pensar en la seva complecio.

Per tant, en aquestes dues corones de I'Eixample, la primera al voltant del Centre Historic i la
segona fins al Gran Passeig de Ronda, el POUM planteja unes noves oportunitats per aquests
teixits.

Es tracta de definir unes condicions d’edificacioé per a cadascun dels dos eixamples historics de
la ciutat a partir d’'unes premisses molt clares:
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- La proposta de renovacié del teixit es planteja com una aposta a llarg termini, gradual i on
I'objectiu és millorar les condicions de vida de la poblaci6 en el futur.

- El criteri per la determinacié de les alcades de I'edificacié es fa sempre a partir de les
amplades dels carrers amb que confronta I'edificacié i amb I'objectiu de garantir unes bones
condicions d’assolellament i habitabilitat dels futurs habitatges i interiors d'illa.

PB

P\
257 HIVERN .__\
72° ESTIU
PB+2P

4 . 42t |

PB+4P

- El manteniment dels aprofitaments globals per a cada ambit d’eixample a partir de la fixacio
de fondaries edificables i algades coherents amb la trama urbana consolida.

- Efectivament, el POUM pretén la renovacié i millora d’uns teixits on actualment, com a
consequencia d’'una complecié del teixit residencial, amb alcades i profunditats edificables
excessives, es detecta una menor qualitat de vida i fins i tot problemes voltant de de caracter
social. Arees al voltant de carrers com Comerg, Alfred Perenya o la zona al voltant de la
Universitat de Lleida configuren un teixit massa alt que cal repensar, proposant perd una
solucié que no tingui cap tipus d’afectacié immediata.

L’aplicacié d’aquests criteris pot comportar la disminucié en el nombre de plantes admeses,
també l'increment, respecte les previsions del planejament que ara es revisa. Tot i aix0, la
disconformitat del volum actual amb les previsions del POUM no pressuposa cap pérdua del valor
actual en tant en quant a les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d'edificacié
disconforme s'hi han d'autoritzar les obres de consolidacio i rehabilitacié i els canvis d'Us, tal i
com estableix I'article 108 del TRLU.

Per tant no sera I'aplicacié imperativa de les condicions fixades ara, sin6 el propi procés de
transformacié del teixit -en un comengament per l'edificacid dels solars no edificats o
infrautilitzats- que per I'increment en la qualitat del producte immobiliari, inherent a la solucié
proposada, faci atractiva econdmicament 'esmentada transformacio.

En consequéncia es pot afirmar que I'ordenacié plantejada no comporta cap disminuci6 dels
aprofitaments urbanistics actuals ni cap pérdua de valor en el conjunt dels sols ordenats dels
eixamples.

Basicament, es proposa un canvi en el model normatiu que passa d’'una normativa d’eixample
actualment rigida, que es dibuixa d’'una forma estatica a partir d’'un nombre de plantes determinat,
juntament amb la fondaria edificable determinada en els planols d'ordenacié i una ocupacié de la
planta baixa al cent per cent de la parcel-la; a un model de la ordenacio fixada pel POUM de
caracter més flexible, conservant pero les caracteristiques de I'eixample.

Aquest nou model consisteix en establir una normativa que fixa un nombre de plantes -
proporcionades a les amplades dels carrers-, una fondaria computable per les plantes pisos i
unes plantes baixes amb una fondaria maxima que garanteix una correcta implantacié del comerg
en els edificis.
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Aquesta configuracié serveix per calcular el sostre edificable de la parcel.la, i a partir d’aquest
valor, i directament a través de la llicéncia d’edificacio -sense haver de tramitar cap planejament
derivat ni cap modificacio- les opcions sén tres o una combinacié de les tres.

16
APLICACIO DIRECTA

NMP

-
1
1
I =

E> SOSTRE |, L 255

| EDIFICABLE —| S

16 =20

AMPLIACIO PROFUNDITAT EDIFICABLE

AMPLIACIO ALGADA
*si no sobrepassa al';ade‘s veines

La flexibilitat del model es caracteritza per:

- Admetre el model genéric, amb el nombre de plantes i fondaria genérica tant de plantes pis
com de planta baixa.

- Donar l'opcié de suprimir una part de la profunditat de la planta baixa per destinar-la a
acumular aquest sostre a les plantes pisos, amb una major fondaria a les plantes pis, fins un
maxim.

- Possibilitar, si les dues edificacions veines s6n més altes, poder portar part del sostre de
planta baixa, a dalt, com una planta pis més.

Es planteja doncs, i per l'aplicacié directa de la norma, un model molt flexible de cara a orientar,
no només les tipologies residencials i d’habitatges de I'eixample, sin6 també les d'altres usos
compatibles, com ara hotels, oficines, etc, que necessiten una disposicié del sostre edificable
diferent i que pot variar, també, al llarg dels anys.

Per tant el POUM determina un model que ens permet adaptar el producte en funcio de les
necessitats que planteja el projecte, a canvi d'un element fonamental: 'espai que s’allibera de la
planta baixa s’ha de destinar obligatdriament a espai lliure de verd privat.

Aquest espai verd privat es regula d’acord amb unes condicions d’ordenacié equiparables a les
zones verdes publiques. Aixi, es fixen unes condicions d’enjardinament, d’arbrat i de
permeabilitzacio del sol, amb I'objectiu de construir uns interiors d'illa clarament millors des del
punt de vista de la qualitat urbana.

S’aconsegueix d’aquesta manera no tant sols flexibilitzar el producte immobiliari -alliberar part
del sostre de les plantes baixes de les que avui tenim un excedent- siné que també s’aconsegueix
una millora de les condicions de qualitat de vida de les persones que viuen en aquests habitatges,
en tant en quant s’inicia un procés pel qual s’aconseguiran uns interiors d'illa verds i, per tant,
molt més sostenibles ambientalment i molt més valuosos des del punt de vista paisatgistic i de
la qualitat urbana.
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Aquest model aporta un potencial de 27 hectarees de noves zones verdes als interiors d'illa, amb
plantacié de mes de 4.000 arbres, que s’anira consolidant sobre les 164 illes existents a mesura
gue es renovi el teixit existent o es vagin edificant els solars vacants.
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1.1.3. Regulacié de la resta de sol residencial

En desenvolupament dels sectors i durant els anys de vigéncia de I'actual Pla general d’ordenaci6
urbana, s’han aprovat molts instruments de planejament derivat. Donat el nhombre i tipologia
diversa de les zones i subzones resultants d’aquests instruments s’ha cregut necessaria la
homogeneitzacio de les mateixes, per tal de clarificar i simplificar la seva refosa en el marc del
nou POUM.

Aquesta opcié comporta una ingent tasca de revisié i sintesi dels instruments de planejament
derivat que s'han tramitat fins a la data (que s6n molt nombrosos) i, a continuacio, establir els
criteris que permetin encaixar cada una de les qualificacions en una nova zona o subzona d'acord
amb la seva regulacio.

Altrament, I'opcié de recollir literalment i incorporar al POUM les regulacions de cada ambit, tal
com s'’han tramitat, amb cada una de les seves zones i subzones amb totes les seves singularitats
i casuistiques, resulta més precis per respecte als instrument tramitats, pero, condueix a la
realitzacio d'un document de planejament general que esdevé tant dens, extens i complex que
resulta insostenible a la practica. Encara que resultaria facil, tampoc resultaria practic per a la
difusié, el coneixement i I'aplicacio del planejament, fer remissio als diferents instruments de
planejament derivat que s'han tramitat al llarg dels anys, sense incorporar-ne la seva regulacio.

Per tant, un cop feta la diagnosi de les diferents zones dels sectors de desenvolupament aprovat
i estudiat al detall les seves qualificacions, s’han buscat els denominadors comuns, com a punt
de partida per a la creacié d’unes noves subzones que agrupen les diferents claus del Pla general
de 1995 i n’estableixen uns parametres comuns.
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Paral-lelament, s’han revisat les claus del sol urba del Pla general per tal de determinar quins
constituirien una nova zona o subzona, o en quina mesura es podrien fusionar amb algun dels
creats a partir del planejament derivat.

D’aquest manera, es fa una conversié homogeénia que s’adapta a la nova regulacié de les zones
i subzones elaborades en base als criteris del Mapa Urbanistic de Catalunya, MUC.

Criteris de 'ordenacié al sol urba per barris i nuclis.
Mariola — Turé de Gardeny — Instituts

- Creacié d'un nova fagcana a I'Avinguda de I'Exércit mitjangant la concrecié de diversos
poligons d’actuacio urbanistica que ordenen definitivament un dels accessos principals de la
ciutat i, alhora, el basament del Turé de Gardeny en coheréncia amb I'ordenacid vigent del
Turé

- Incorporacié a la ciutat el Tur6 de Gardeny d’'un manera decidida, objectiu que ve refor¢at
amb la concrecié de dos ambits de sol residencial no delimitat al seu entorn i de I'operacio
de potenciaci6 de I'eix Estacié — Alcalde Costa i la creacié d’'un sector de serveis i comercial
a Alcalde Costa.

- Reordenacié dels blocs Mariola mitjancant I'ordenacié d’un Pla de millora urbana.

- Prolongacio de I'Avinguda Onze de Setembre, el qué representa el tancament d’'una de les
anelles actuals de la ciutat, alhora que connecta amb el nou accés de la ciutat que es
concreta en al carretera del Cami de Mariola.

Cappont — La Bordeta

Cappont

- Concreci6 definitiva de I'ordenacid i a la reorganitzacio viaria de la cruilla de 'Avinguda de
Les Garrigues amb la LL 11 que, ara com ara, esta consolidat amb una logica de nus viari
de carretera, amb una ordenaci6 urbanistica que no ha permeés la seva transformacié i que
cal transformar i ordenar definitivament en clau de urbana, dotant a la LL-11 del caracter
d’Avinguda principal de la ciutat.

- Reordenacio dels aprofitaments del carrer Victoriano Mufioz per obtenir un final ordenat pels
sols de l'actual recinte Firal, garantint la connexioé de vianants entre I'actual Fira i els nous
sols firals del sector urbanitzable de I'antic ARE.

- Complecié dels Camps Elisis fins a I’Avinguda de Victoriano Mufioz.
- Transformacié dels sols ocupats per 'empresa Frilesa mitjangant una operacio d’edificacio

residencial, amb una important dotacié d’espais verds publics que connectin amb els Camps
Elisis i, més enlla, amb el verd public del riu Segre.

La Bordeta

- Reorganitzacié i millora viaria a la cruilla de I'Avinguda de les Garrigues amb les de Flix i
Fontanet i nova ordenacio al voltant del Moli de Sant Anatasi.

- Concretar els aprofitaments i 'ordenacié al voltant del carrer Palauet i Victor Torres que facin
possible la formalitzacié d’'una important reserva de zones verdes recolzades sobre el gran
parc lineal de 'AVE.

- Formalitzar la connexio viaria de I'Avinguda de Flix i la variant Sud, endegant la consolidacié
de la ronda urbana que servira al limit urba nord d’aquesta part de ciutat, conjuntament amb
el desenvolupament del nou sector urbanitzable delimita residencial que es preveu.

Mangraners

- Concreci6 d’'una nova zona de renovacié urbana per transformacié de I'Us industrial
preexistent per generar operacions de transformacio residencial amb ambits de facil gestio
urbanistica, un cop cessi 'activitat industrial actual.
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- Reordenacié dels accessos al barri des del carrer Almeria, a la cruilla amb Antoni Guix i
Ribelles i Garcia Lorca.

- Ordenacio dels sols de I'antic antic SUR 31.

- Reserva dels sols de sistemes necessaris per a la futura implantacié de la nova Ciutat
Esportiva de Lleida.

Balafia — Seca de Sant Pere - Pardinyes
Balafia

- Complecié dels sols situats entre el carrer de les Valls d’Andorra i la prolongacio de
I’Avinguda Marimunt fins al carrer Laurea Figuerola, amb I'objectiu de finalitzar la trama viaria
fins al limit oest, confrontant amb els sols urbanitzables no delimitats.

- Obtenci6 d'una important dotacid6 d'espais verds i equipaments mitjangant el
desenvolupament de diversos poligons.

- Complecié del teixit de serveis al llarg de I'’Avinguda Alcalde Porqueres i el residencial de
I’Avinguda de Torre Viceng-

Seca de Sant Pere

- Finalitzacié, mitjangant la urbanitzacié del poligon, d’ordenacions provinents del Pla que ara
es revisa. Aquest poligons completen el teixit residencial est del seca, i acullen al ronda
verda, aixi com la part nord del barri, amb una important reserva de zones verdes,
confrontants amb els sols urbanitzables no delimitats, i equipaments en continuitat amb les
instal-lacions de la Seccié Esportiva AEM, que passen a ser sol urba-

- Complecid residencial a I'entorn del carrer Torres de Segre-

Pardinyes
- Complecio residencial del limit nord del barri, entre Oriol Martorell i Xavier Puig i Andreu.

Situat en una posicié central de la ciutat, a cavall dels barris de Pardinyes i Balafia, el POUM
defineix el sector de I'Estacié com a un ambit d’especial rellevancia comercial i terciaria, pero
també amb rellevancia residencial i de dotacié d’habitatges lliures i amb proteccio.

Vila Montcada — Ciutat Jardi

- Complecid del teixit residencial unifamiliar que manca per consolidar.
Llivia

- Actuacions necessaries per ta de garantir les necessitat de creixement.

- Nou accés al nucli a través dels barris de Balafia i Seca de Sant Pere mitjangant I'execucio
d’un tram de la Tercera Ronda viaria de la ciutat.

Sucs

- Creixements residencials al llarg de la carretera LV-810 i del carrer Suquets.
- Creixements d’activitat industrial per encabir-hi les activitats preexistents.

- Construccié d’una variant urbana que permetra una circumval-lacié del transit agricola i de
transport de mercaderies que es produeix actualment pel centre de la poblaci6.

Raimat
- Reserva de s0l, a la Valleta, per a la construccié d’habitatges que possibiliti I'oferta per a la
gent jove del nucli.

- Reserva de sols d’equipaments que possibilitin una futura construccié d’allotjaments
dotacionals per a gent gran.

- Reserva per un baixador ferroviari.

1.1.4. Els sols urbanitzables delimitats residencials
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El Pla Director Urbanistic (PDU) del poligon industrial de Torreblanca-Quatre Pilans, actualment
en tramit d’aprovacié definitiva, canvia radicalment el model dels sols d’activitat economica de
caracter logistic resulta vital per al desenvolupament industrial, tant de la ciutat com de tot el
territori de Lleida i alhora, fa necessari la delimitacié de més sol residencial per tal de poder donar
resposta rapida a les demandes futures d’habitatge que la posada en funcionament del poligon
comportara.

Aixi, en coheréncia amb la reserva de sols productius prevista, el POUM delimita 6 ambits, amb
un potencial aproximat de 8.830 habitatges, dels quals el 50% so6n protegits.

Tal com ja s’ha exposat, es preveu un gran sector residencial, coincidint amb la delimitaci6 del
vigent ARE, I'objectiu del qual es completar la trama de I'eixample del marge esquerre del riu,
generant nou teixit residencial que doni continuitat als barris de Cappont i de La Bordeta.

El sector juga, aixi mateix, un important paper en la dotacié de sistemes d’espais lliures i
equipaments firals, ajudant a formalitzar el Parc lineal AVE —que acull també un tram important
de la Ronda verda- i una reserva de dotacio firal als terrenys de I'antiga hipica, al davant de la
Llotja, situada a l'altra banda del riu.

El POUM preveu un nova pasarel.la que comunicara el Palau de Congressos de La Llotja, com
a nou accés i recepcid de la nova Fira de Lleida, amb els futurs equipaments firals que es
consolidaran en desenvolupament d’aquest sector residencial, per tal de connectar aquests dos
importants pols de serveis i culturals, apropant la ciutat al nou recinte Firal.

El desenvolupament del sector urbanitzable aporta també una important bossa d’habitatge
protegit, atés que el 50% del total permés ho sén, tot i que, com a sector mixt, compta també
amb una important reserva de sostre d’activitat comercial.

El seu desenvolupament també acaba de formalitzar el nou accés a Lleida des de I'LI-11, a través
de Victoriano Mufoz, articulada sobre les rotondes existents al pont de Princep de Viana-
Victoriano Mufioz-LI-11.

La nova rotonda sobre I'LL-11 servira per articular els accessos i sortides del nou teixit previst,
residencial i comercial, a banda i banda d’aquests vial aixi com per garantir la funcionalitat de la
xarxa viaria de connexié amb el barri de La Bordeta.

Memoria de I'ordenacié. Document d’Avang. Juliol 2025

14



Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

En coheréncia amb la reserva de sols productius, el POUM també delimita 5 ambits més, amb
un potencial de 5.546 habitatges, del quals també el 50% sén també protegits.

D’aquests sectors residencials delimitats estan lligats a la ronda viaria formada per Avinguda
Pinyana, Avinguda Balafia, Avinguda de Torre Vicens i la seva continuacié cap a Pardinyes,
tancant els creixements cap al nord de la Ciutat.

Un altre sector tancaria el desenvolupament del sol residencial al llarg de de I'Avinguda Alcalde
Rovira Roure, a I'est de la ciutat, com a continuacié de I'antic sector SUR 2, actualment ja molt
consolidat.

L’dltim sector residencial delimitat es situa al nord de la ciutat, entre 'Avinguda d’Artesa i la
Variant Sud, com a reserva residencial dins el barri de La Bordeta, i formalitzant un nou accés a
la ciutat des d’aquest barri, juntament amb el desenvolupament del PAU U16.

El parametres considerats en el present Avang¢ per aquests dos Ultims sectors han estat als
contemplats en els corresponents Plans parcials de delimitacié tramitats Gltimament.

Tal i com estableix DECRET 408/2024, de 22 d'octubre, pel qual s'aprova el Pla territorial
sectorial d'habitatge, el 50% del sostre residencial de tots aquest sectors urbanitzables delimitats
€s proteqgit.

1.1.5. Els sols urbanitzables no delimitats

Els sols urbanitzables no delimitats tenen una situacié perimetral i corresponen, basicament, a
sectors urbanitzables ja definits pel Pla general i que no s’han desenvolupat o encara no s’ha
tramitat i aprovat el seu projecte de reparcel-lacié. Només s’incorporen dues arees noves, una a
la part nord-oest del Turé de Gardeny i una altra, a continuacio de la carretera de Corbins, que
ajuden a completar aquests ambits de creixement de la ciutat per generar noves infraestructures
de comunicacié. En algun cas, com al sud del barri de Mangraners, I'ambit s’ajusta ala variant
Sud de Lleida, perqué constitueix un limit natural del creixement.

Basicament tots aquests ambits sén, avui en dia, de caracter residencial, excepte el sector
urbanitzable delimitat de caracter logistic que es preveia el Pla general al peu de Gardeny i que
tenia un sentit estratégic quan es preveia la construccié d’'un baixador de mercaderies lligat a la
nova linia d’alta velocitat. Avui, aquestes previsions no tenen sentit ja que per I'alta velocitat no
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passen mercaderies i a més la linia d’alta velocitat s’ha construit amb una pendent del 0,2% que
tecnicament no permet la parada dels trens amb mercaderies. Per tant, es proposa incorporar
aquesta peca en el creixement residencial de la ciutat amb la logica de reconvertir, des de la
rotonda actual que hi ha damunt de les vies del ferrocarril fins a I'entrada de Lleida -tot el que és
la carretera de Saragossa-, en una nova porta transformada de caracter residencial.

En aquest sentit, la definicié del nou ambit no delimitat en contacte amb Gardeny, al nord, té la
logica de contribuir al creixement residencial de la ciutat, integrant Gardeny dins del teixit de la
ciutat per tal que perdi definitivament el caracter periurba, com a conseqiiencia de la seva situacio
periferica.

Tanmateix, aquest ambit té una posicid confrontant amb el riu Segre, formant una facana
continua, de manera que per raons ambientals i paisatgistiques, resulta més adequat si es
destina a usos principalment residencials que a un sector de caracter logistic.

Es tracta dons, de 11 ambits de sol urbanitzable no delimitat -9 a la ciutat de Lleida, 1 a Llivia i
1 al nucli de Raimat- que es transformen en terrenys destinats a un futur desenvolupament de la
ciutat i es proposen, per aquests ambits no delimitats, tres models de creixement, d’intensitats
diferents, en funci6 de la seva situacié respecte la ciutat consolidada.

Les parts més properes a la trama urbana d’alta densitat i Us intensiu, una intensitat més alta
amb 0,85 m2st/m23s i una densitat bruta de 65 hab/ha, mentre que a la part en contacte amb les
zones menys intenses s’aplica un model de 0,45 m2?st/m?s amb 35 hab/ha. Aquest esquema
d'intensitats es fa com a previsié de desenvolupament en un futur posterior al creixement dins el
sol urba previst.

Aquesta proposta, sumant els potencials d'aquest nou ambits de caracter no delimitat, comporta
un maxim al voltant de 14.570 nous habitatges, que es sumarien al potencial en el sol urba i
urbanitzable delimitat.

El POUM fixara les condicions per a la tramitacié dels preceptius plans parcials de delimitacié
d’aquests sols no delimitats en base a uns indicadors fixats normativament i que sén de caracter
demografic.

En altre ordre de coses, fruit de I'estudi de les implantacions en sdl rural, s’han definit un total de
22 sectors urbanitzables no delimitats provinents de les urbanitzacions residencials disperses
amb déficits existents en el territori.

Per tal de poder concretar aquests 22 ambits, establint-los amb una entitat suficient, i coherent
amb la situacié d’aquests ambits envers la resta d'implantacions residencials del sol no
urbanitzable, s’han tingut en compte els criteris segiients:

a. La quantitat d’habitatges preexistents en condicions de continuitat de parcel.la.

b. Les mides dels habitatges, en tant en quant cal definir un sostre minim, = 2.500 m?st, que
garanteixi I'entitat suficient de 'ambit per fer front a la dotacio6 dels serveis necessaris.

c. La densitat important de I'agrupacié, prenent com a referéncia un valor > 3hab./Ha, que
respongui a un model d’habitatge unifamiliar extensiu, propi d’'un model urba de parcel.la
urbana gran, 2 2.500 m2,

d. Mida minima de l'ambit que asseguri les reserves de sistemes suficients, legalment
establertes, i que aquestes tinguin una entitat suficient.
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En conseqliéncia, la densitat existent és la clau per diferenciar aquests ambits d’urbanitzacions
amb déficits.

Aixi, com a consequéncia de les consideracions anteriors, els sectors finalment delimitats es
corresponen amb:

- Ambits amb almenys 10 habitatges preexistents, en parcel-les continues.

- Ambits on, tot i haver menys de 10 habitatges preexistents, la seva superficies sigui superiors
a 2 Ha i la densitat bruta resultant sigui com a minim 4 hab./Ha, el que representa una minim
de 8 habitatges.

Malauradament, les actuals possibilitats legals no permeten abordar la solucié urbanistica
d’aquestes implantacions en sol rural amb la ldgica de I'ordenacié propia del sol no urbanitzable.
En conseqiiéncia el POUM opta per definir aguestes urbanitzacions residencials com a sol
urbanitzable no delimitat amb I'objectiu de trobar una solucié definitiva amb les eines legals
actuals. Els diversos plans parcials de delimitacié concretaran i definiran les condicions
d’edificacio i urbanitzacié de cadascun d’aquests ambits, i haura de tenir en compte I'entorn rural
on s’insereixen i la necessaria adaptacié paisatgistica i Us agrari del sol confrontant.

Aquests 22 ambits suposen un total de 111Ha, que es distribueixen segons 494 parcel-les, on
actualment es comptabilitza un total de 424 habitatges existents. La consolidacio de les
edificacions preexistents dins els ambits ha estat diversa i en aquest sentit alguns dels propietaris
van construir la seva edificaciéo amb les corresponents autoritzacions i d’acord amb els preceptes
legals del moment.
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Amb l'objectiu de garantir la seva viabilitat econdmica en la delimitacié d’aquest sol urbanitzable
no delimitat, i per tal donar compliment a les determinacions dels articles 45.1 i 65.3 del TRLU
amb els corresponents plans parcials d’ordenacio, la gestié dels diferents ambits haura de
considerar els drets inicials de cada propietari de tal manera que els deures resultants de
'equidistribucié de beneficis i carregues resultin proporcionats als drets atorgats, i que
s’adquireixen, en desenvolupament del sector.

En aquest sentit per al calcul de les reserves legals de sol de cessi6 obligatoria destinats al 15
% de I'aprofitament urbanistic, no es computara el sostre ni els habitatges edificats preexistents
degudament autoritzats i que resultin conformes amb el planejament derivat que es tramitara en
desenvolupament dels diferents ambits urbanitzables. Tot aix0, tenint en compte que els
habitatges preexistents legalment implantats ho van ser en desenvolupament del model
urbanistic vigent al seu moment i, conseqientment, no poden ser considerats com a una nova
implantacio.

1.1.6. L’habitatge amb proteccié

Les previsions del POUM en relacié amb I'’habitatge amb proteccio facilita la cohesié social amb
una extensa i diversa politica d’habitatge social, per dotar la ciutat d’habitatge assequible.

La Memoria social ens conclou que entre un 45% i un 50% dels habitatges previstos pel POUM
no podran estar dins el mercat lliure i que, a més, 50% d’aquestes previsions haurien de ser en
régim de lloguer, ja que tampoc podrien ser assolits per bona part de la poblacié.

A més, es contempla que un 20% dels habitatges amb proteccié necessaris seran llars amb
dificultats greus d'accés al mercat d'habitatge lliure i HPO (1.226 habitatges per I'escenari mitja i
1.666 per I'Alt), i en conseqiéncia caldra donar resposta mitjangant I'allotiament dotacional i
politiques socials. A tal efecte, es preveu l'aportacié de la reserva de sOls per allotjaments
dotacionals necessaria per encabir el 5% de la densitat dels nous sectors urbanitzables
residencials, al voltant de 1.200 habitatges, en terrenys d’equipaments de cessio.

La legislacio urbanistica i d’habitatge vigent estableix que en els nous sectors urbanitzables
residencials el 50% del sostre sigui protegit i d’aquest que la meitat hi sigui en habitatge de
lloguer. Aquesta reserva és del 40% de sostre en sectors de sol urba no consolidat, havent-se
de destinar igualment la meitat d’aquest sostre a habitatge protegit de lloguer.

Les necessitats d’habitatges assequibles i socials actuals s6n de 7.128 habitatges (13,1% de les
llars), d’acord amb la Memoria Social.

El Pla Territorial Sectorial d'Habitatge (PTSH) de Catalunya estableix objectius especifics per a
la ciutat de Lleida amb la finalitat d'incrementar l'oferta d'habitatge assequible, és 'anomenat
Obijectiu de Solidaritat Urbana.

Fixa I'obligacié de garantir el 12,8% del parc d’habitatges de la ciutat com a habitatge assequible
a data 30/06/2029, és a dir un total de 7.782 per una estimaci6é d'habitatges de 60.916. Aix0
implica la construcci6 de 414 nous habitatges abans de I'any 2029.

En aquest sentit, resulta rellevant assenyalar ja hi ha actuacions en marxa de construccio de 146
habitatges assequibles: actuacions a Mangraners i al carrer Enric Roca Peralta.

També s’han cedit per part de I'Ajuntament i TEMAU a la Generalitat de Catalunya sols per
construir immediatament 127 habitatges nous, a Bordalba i Montardit, al Centre Historic als
carrers Ereta, Alsamora i Galera i al carrer Cavallers, i s’han reservat altres parcel-les municipals
amb capacitat per a 181 habitatges més, mitjancant la inscripcié en la reserva publica per a
habitatge protegit. En total, 454 habitatges en procés.

L'objectiu final és garantir el 15% del parc d'habitatges de la ciutat com a habitatge assequible a
data 30/06/2044, es a dir 9.840 habitatges per una estimacié de 65.596 habitatges.

La proposta del POUM planteja que la contribucié a I'habitatge social es faci a partir de:

- La politica ordinaria municipal de contribucié a través de la Borsa Municipal de I'Habitatge,
que en els darrers anys a cobert el 8% de les necessitats.
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- Laportaci6 de lordre 15.500 hab i 1.500 allotiaments dotacionals., mitjancant el
desenvolupament dels nous poligons d'actuacio, sectors de creixement i sols no delimitats
residencials

D’aquesta manera s'implementa una estrategia de distribucié uniforme de I'habitatge social a la
ciutat, evitant la seva concentraci6 i la formacié de guetos de determinats tipus d’habitatge en
determinades zones.

L’anterior imatge mostra el repartiment dels habitatges amb proteccié en cercles de mida
proporcional a la quantitat d’habitatges i amb seccions de color segons provinguis del sol urba
no consolidat -taronja-, urbanitzable delimitat -groc fosc- o urbanitzable no delimitat -groc clar-.

L’excepci6 en aquesta regla la trobem en les arees d'habitatges unifamiliars, on no s’efectua una
reserva obligatoria d’habitatges de proteccié publica en tant en quan el POUM delimita com a
poligon d’actuacio urbanistica la transcripcié de I'actual regulacié de les claus unifamiliars en sol
urba vigents, transcripcié que no comporta cap increment en I'aprofitament d’aquest sols.

Ple que fa al Centre Historic, sera el Pla Integral del Centre Historic (PICH) qui establira aquesta
reserva.

La proposta del POUM sobre 'habitatge de lloguer ve regulada pels requeriments legislatius
vigents.

1.2.L’activitat economica
1.2.1. El sol comercial

En matéria de desenvolupament de sol comercial, I'aposta del POUM és la d'un model molt
concret i molt determinat, que centra l'atencié en el desenvolupament de noves arees de
centralitat comercial.

Aixi, el Districte de I'Estacid, on el Pla de millora urbana de I'Estacié és I'element clau en la
dinamitzacio del comerg, vertebra el Centre i connecta cap als barris de Padinyes, Balafia i Seca
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La potenciacio del carrer Major, amb la recuperacié d’espais lligada al Pla Integral del Centre
Historic, ve lligada també amb un nou sector d’atraccié comercial i de serveis a Alcalde Costa,
connectant amb Gardeny i amb una gra reserva d’aparcaments a la zona dels Instituts.
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Aquest eix crea sinergies transversals al Centre Historic i comunica la ciutat amb el sector de
d’investigacio i docent universitari de Gardeny.

El POUM també recull, un cop gestionada I'operacié comercial del barri de Mangraners i amb la
reserva de sostre comercial que s’ordenara mitjancant 'ordenacié de I'antic ARE:

- Entre els barris de La Bordeta i el de Mangraners, a I'actual sector SUR 42 Torre Salses, un
a parc de mitjanes superficies.

- ATlambit de I'actual ARE, aprovat, un sector urbanitzable de caracter basicament residencial
que manté les previsions del sostre comercial establertes.

Aquesta previsié dibuixa un model comercial molt concret i que dona resposta pels futurs anys a
les necessitats comercials amb I'objectiu fonamental de complementar i reforgar d’'una manera
absolutament adequada el comerg tradicional centrat en la part del 'Eix Comercial de la ciutat.

Per a la resta del sol urba i dels creixements urbanitzables no delimitats, el sol de caracter
comercial queda integrat absolutament dins del teixit residencial, formant part dels edificis de
caracter plurifamiliar i de les seves plantes baixes, imbricat dins de la trama residencial de la
ciutat.
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1.2.2. El sol industrial i logistic

Pel que fa als sectors d’activitat amb usos industrials i logistics, la proposta de POUM planteja
un model de consolidacio dels teixits industrials i d’ampliacié del sol industrial actual.
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Aix0 suposa una important oferta de terrenys urbanitzats per aquest Us que dona resposta a
possibles demandes en els futurs anys. Basicament centrat en cinc aspectes:

a.- L’ampliacié del poligon industrial del Segre que en una primera fase esta pensada per donar
resposta a les necessitats d’ampliacié d’industries implantades al propi poligon o d’empreses que
ha de traslladar-se de la seva ubicacié actual. Aquesta fase es concreta en la definicié del nou
sector urbanitzable delimitat Les Canals, de 53 Ha. de superficie, que ja a passat el tramit
ambiental en tant en quan ja s’havia iniciat el tramit en el moment de redaccié d’aquest document
d’Avang.

Aquest sector ja inclou els sols que s’ordenen en coheréncia amb el desenvolupament del sector
plurimunicipal de caracter territorial aprovat i que s’ordenara conjuntament amb el sector
d’activitat del municipi vei d’Alcoletge.

Tenint en compte que els sodls industrials d’aquesta primera ampliacio ja es troben altament
compromesos per a la seva ocupacid, el POUM opta per concretar, a més, un ambit de sol
urbanitzable no delimitat industrial Les Canals, com a segona fase d’ampliacié del Poligon el
Segre a desenvolupar rapidament.

Aixi mateix, es preveuen nous sols urbanitzables no delimitats, com a ampliacio de Torre Solé,
entre la LL 11 i la variant Sud.

b.- El POUM, a més, reconeix les determinacions del Pla Director Urbanistic per a la concrecio
del gran sector de caracter industrial i logistic a 'ambit de Torreblanca, que és el que ha de donar
resposta a les necessitats de transformacié manufacturera, tecnologica i logistica de la ciutat i
del territori, i que estigui preferentment vinculat a I'activitat agroalimentaria que ens caracteritza
com a regio.

No es tracta, doncs, com un poligon industrial i logistic de caracter local siné d’'un ambit d’activitat
economica amb vocacié de ser participat pel conjunt dels municipis de I'entorn de Lleida,

Memoria de I'ordenacié. Document d’Avang. Juliol 2025

21



Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

potenciant economicament el conjunt del territori de Lleida, també en l'impuls de les dinamiques
econdmiques de caracter industrial, en el marc estratégic territorial de I'arc mediterrani.

c.- La consolidacio dels sectors industrials que avui no estan desenvolupats o ho estan
parcialment i que provenen de les previsions de I'actual Pla general, on respecte les previsions
del PG 1995 es preveu 'augment general de la seva edificabilitat, de 0,4m2st/m2s a 0,5m2st/m3s,
amb l'objectiu de millorar la seva viabilitat i rendibilitat per aconseguir una posada del sol
industrial dins el mercat a uns preus més assequibles.

Es tracta de I'antic SUR 41, confrontant amb CIMALSA, i al que el POUM incorpora I'ambit definit
entre la C13, la C 13b i la N 240 per tal de poder concretar tota la cessié de sistemes d’espais
lliures i equipaments, establint un filtre entre el teixit urba i el sol o urbanitzable, en coheréncia
amb I'ambit de SNU de Greald, de proteccié de la ciutat respecte el sector de Torreblanca.

L’altre sector és I'antic SUR 27, en fase d'ordenacié de les activitats preexistents, en coheréncia
amb les servituds d’aquestes activitats, sorolls, etc.

d.- EI POUM reconeix també la possibilitat d’'implantaci6 de sols d’activitat econdomica
especialitzada, com a instal-lacié que aporta una millora i estimul per a la implantacié de noves
indUstries tecnologiques a la ciutat.

A Tigual que per a la reserva de nous sol industrial, s’ha seguit la logica d'implantacié en sols
actualment no urbanitzables de baixa qualitat com a sol agrari.

Aquesta reserva permet la implantacié d’'una edificacié de 100.000 m2 de superficie i aquesta
reserva es situa entre I'Autovia A2 ila LL 11, en el limit est del terme municipal.

e.El reconeixement de sis petites implantacions industrials existents disperses. Aquesta proposta
queda justificada dins la logica del reconeixement que el POUM fa d’una realitat existent,
d’activitats industrials en el territori, que cal abordar i reconéixer pero que per la seva posicié no
resulta escaient 'ampliacio dels usos industrials en aquest indrets.

~
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1.3.L’activitat productiva primaria

L’activitat productiva fonamental del territori, que no només aporta valors productius si no també
valors ambientals fonamentals, es troba a ’'Horta de Lleida.

De nord a sud ens trobem amb les qualificacions proposades per al sol no urbanitzable i que
estan lligades a les unitats de paisatge:

Regs del Canal d’Aragé i Catalunya (N7)
La Cerdera (N6)

Regs de Pinyana (N5)

Regs de la Séquia Major (N4)

Paisatge fluvial del Segre (N3)

Regs de I'Urgell (N2)

Secans (N1)

El POUM també concreta una nova clau de verd privat d'interés tradicional en el sol no
urbanitzable (N8), ocupat per edificacions antigues i els seus entorns destinats a jardins,
arbrat, arees de vegetacio i similars, que han de conservar-se pel valor de les edificacions o
els seus espais naturals annexos, com és el cas, per exemple del Castell de Raimat, com a
exemple paradigmatic

En aquest sentit el Pla d’'ordenacioé urbanistica municipal fa una aposta innovadora amb la
manera de regular el sol no urbanitzable, i ho és en diversos aspectes:

1.

Es tracta d’'una normativa de regulaci6 de I'Horta i del no urbanitzable pensada

fonamentalment per afavorir tant les activitats productives primaries -les agricoles, les ramaderes
i 'explotacié dels recursos naturals-, aixi com la primera transformaci6 dels productes produits a
I'explotacié.
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Aquests elements propis d’aquest territori sén els que el Pla potencia d’'una manera decidida,
facilitant el seu desenvolupament i limitant els usos que no sén propis i els que no van a favor de
la defensa de I'activitat productiva de I'Horta; limitant per tant aquelles activitats que no s6n
especialment beneficioses per a un desenvolupament de caracter agricola, ramader o de
I'explotacié dels recursos naturals.

2. Els planejaments urbanistics, fins a data d’avui, es plantegen la regulacié del sol no
urbanitzable de manera analoga al model de regulacié del sol urba, establint unes condicions de
com es pot edificar i com es pot utilitzar una parcel-la concreta. EI POUM canvia absolutament
el model i vincula la possibilitat de realitzar les construccions i les instal-lacions necessaries per
a aquesta activitat primaria, no a la mida de la parcel-la, siné en relacio a les necessitats de
I'explotacié. Es a dir, en relacié al conjunt de les finques que composen una explotacié agraria, i
per tant, la dimensié de les construccions i instal-lacions estan relacionades amb les necessitats
del conjunt de l'explotacié d'un propietari o d'un conjunt de propietaris sota una direccié
empresarial comuna.

Aixi, es proposa orientar la quantitat de construccions i instal-lacions que es poden efectuar, a la
necessitat de l'activitat productiva, no a les dimensions d'una finca concreta. En relaci6 a les
dimensions de la parcel-la, es limiten distancies a veins, alcades i hombre de plantes de les
edificacions per tal de que aquestes no siguin excessives. Pero, la missi6 fonamental és
possibilitar la construccié d'aquelles edificacions i instal-lacions que sén necessaries per a
desenvolupar aquella activitat agraria, ramadera o la transformacié dels productes que la propia
explotacié genera.

En aquest sentit, el POUM estableix les condicions per tal de possibilitar aquesta primera
transformacio dels productes, regulant que com a minim el 50% d’aquests productes han de ser
de la propia explotacié. En cas contrari, la instal-lacié s’haura d’anar a un poligon industrial.

També es proposa I'establiment d’'una normativa que permeti la regulacié del sol no urbanitzable
d'una manera dinamica, no estatica com fan els actuals planejaments, ja que es fixem unes
condicions d’ordenacié determinades i per tot el periode de vigéncia del Pla. L'ordenacio i
regulacioé prevista al POUM permet llegir les necessitats de cada moment i adaptar-se a la
dinamica canviant de l'activitat productiva que té la nostra Horta. Aixi, els parametres que regulen
aquesta possibilitat, de major o menor intensitat d’utilitzacié de I'Horta, estarien relacionats amb
uns coeficients que estarien determinats a través de I'Ordenanga municipal de I'Horta, i que
s’adaptaran en funcioé de les dinamiques del conjunt o de cada una de les zones en qué es
divideix I'Horta.

Per tant, es podran restringir o facilitar determinat tipus d'actuacions sense haver de modificar el
planejament urbanistic de caracter general, amb una possibilitat d’adaptacié permanent.

3. Un tercer element nou d’aquesta regulacié és promoure el reciclatge del sostre de les
edificacions obsoletes. Resulta del tot evident que en el sol no urbanitzable es pateix d’'un
aband6, per raons de produccié, de determinades construccions, habitatges, granges o
magatzems. També, resulta evident que surt més a compte deixar-les abandonades i que es
vagin degradant que no enderrocar-les un cop finalitzada la seva vida productiva. Aixd comporta
un deteriorament molt important per al medi ambient i per al paisatge de I'Horta.

El POUM proposa facilitar el reciclatge d’aquest sostre, possibilitant que el dimensionat de les
instal-lacions en sol no urbanitzable tingui un plus en ocupacié i sostre, si una part del sostre que
es proposa prové del reciclatge per enderroc d’edificacions obsoletes, siguin del mateix propietari
o d’altres propietaris, siguin de la mateixa zona o d’altres zones de I'Horta, d’acord amb uns
coeficients de ponderaci6 entre les diferents zones del sol no urbanitzable.

1.3.1. Ambits especials en sol no urbanitzable.
Son cinc elements especials que el POUM proposa en el sol no urbanitzable i que cal destacar:

- Parc territorial de la Mitjana.
- Parc territorial de Rufea.
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Parc territorial d’Alcalde Pons - Les Basses.
Parc territorial de Serrallarga.

Pla especial urbanistic del riu Segre, que aporta la instrumentacié urbanistica, de caracter
ordenador i normatiu, del Pla d’usos del riu. Té un caracter de gestor estratégic de I'is del
riu, regulant tant els usos i les actuacions en 'espai public del riu, com també I'activitat dels
particulars, a I'entorn del riu, d'una manera precisa.

RS

1.4.El riu Segre: les mesures en front al risc d’inundabilitat en I'ordenacié del POUM
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La informacié continguda als mapes de perillositat de zones inundables del SITEBRO mostra que
el marge esquerra del riu Segre, en tot el seu sol urba, és inundable per a periodes de retorn de
10 anys, i en coheréncia, estan inclosos en Zona de Flux Preferent, ZFP, assenyalant un greu
perill per inundacio per a les persones i els béns situats en aquest ambit i impossibilitant cap nou
desenvolupament urbanistic en aquells sols que no es puguin considerar urbanitzats, segons la
definicio de la Llei del sol, basica de I'Estat.

Un dels riscos ambientals més importants que afronta Lleida és la possibilitat d’'inundacions,
especialment al barri de Cappont, situat a tocar del riu Segre. EI POUM té com a objectiu garantir
la seguretat de les persones i béns davant d’aquest risc.

Per aix0, s’han previst diverses actuacions de defensa en coordinacié amb la Confederacio
Hidrografica de I'Ebre. Les zones on s’actuara soén: el Cami de Granyana, el Pont Princep de
Viana, els Camps Elisis, I'Avinguda del Segre i el Passeig de Blondel.

Actualment, ja s’esta redactant el projecte per al Cami de Granyana, i la resta d’intervencions
s’aniran planificant, juntament amb assessorament expert, des del Departament d’Obra Publica
segons les seves caracteristiques técniques. Aquestes actuacions han de permetre garantir la
continuitat del planejament urbanistic en aguestes zones amb total seguretat.

1.5. L’estructura general del territori

1.5.1. Estructura viaria

En matéria d’estructura viaria rodada el POUM completa unes anelles viaries amb I'objectiu
d’acabar de tancar les circumval-lacions de la ciutat, avui en dia inacabades.

L’ordenacié del POUM és deutora dels estudis analisi i possibilitats de desenvolupament futurs
que han ajudat a concretar certs criteris d’ordenacié per tal poder establir les pautes en els
creixements i la disposicié de les infraestructures basiques.

Aixi, a partir d’uns criteris basics com ara que la variant sud defineix com un limit clar i de dificil
traspas pels creixements futurs; que la linia d’alta velocitat configura, ara i a mig termini, un limit
pel creixement urbanistic i que es constata la inviabilitat fisica de concretar una Ronda, amb
tracat continu, pels actuals soOls urbans i urbanitzables, la hipotesi més plausible de
desenvolupament es vincularia majoritariament a la banda nord del municipi, a continuacié dels
actuals sols urbanitzables, tot concretant-se sobre aquests nous soOIs la reserva necessaria
d’anella viaria que tancaria la ciutat pel nord.
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La banda sud es recolzaria sobre les actuacions ja executades de I'actual ronda i accessos des
de I'Autopista AP Il

L’anterior analisi planteja diverses possibilitats i alternatives viaries en la connexio de la ciutat a
banda i banda del riu. Aixi, a la banda oest, sembla plausible la previsié d’'un enllag paral-lel a
linia d’alta velocitat i, en qualsevol dels casos, una solucié per a la connexié de la variant sud
amb la LL-11.

Pel que fa al tancament de la banda est, es determina la necessitat de plantejar-se una previsio
més directa, amb sortida des de I'actual poligon El Segre o la utilitzacié com a ronda urbana del
tracat conformat pel tram de la C-13 des del poligon, I'A-2 i la C-12 des de la interseccié amb
I'autovia fins al seu entroncament amb I’Avinguda Prat de la Riba, a Pardinyes.

Queda clara la necessitat de poder concretar en un futur aguesta Tercera Ronda de Lleida a la
banda nord i, en conseqiiéncia poder establir, en una primera fase, com a minim les reserves
necessaries dins els sols urbanitzables.

El POUM, fa un pas més en la consolidacié d’aquesta Tercera Ronda i planteja la reserva total
del soOls necessaris en el tram que va des de la carretera de la Val d’Aran -N 230- fins a la LP
9221 i I'execucié d’'una primera seccié de 13 metres, que inclou carril bici i una vorera ampla,
com a millora dels accessos nord dels barris del seca de Sant Pere i Balafia i alhora com a accés
al nucli de Llivia.

Aixi mateix, es planteja la reserva per a la connexio del Poligon el Segre amb la carretera de
Corbins.

Es preveuen també dos accessos radials nous, completant els existents.

El primer, correspon a una nova carretera al cami de Montcada que, tot rectificant el tracat
existent, connecta l'autovia A-14 fins a l'interior de la ciutat, amb I’Avinguda Onze de Setembre.

El segon, correspon a una altra nova carretera en el cami de la Mariola que donaria un nou accés
de la ciutat des de l'autovia A-2, completant els accessos que venen des de la carretera d'Osca
i des de la carretera de Saragossa.

El POUM reserva, Unicament, sOls per aquests dos nous accessos ja que seran els futurs
projectes a redactar i tramitar els que concretaran, en el marc del procediment ambiental i
urbanistic legalment establert, els tracgats definitius i les mesures d’integracio adients.

A mes recull les reserves contemplades al Pla Territorial Parcial de Ponent (Terres de Lleida)
guan a la connexi6 est AP2-A2 i Connexié A2-C13b-

Aixi, des d’'un punt de vista d’estructura viaria, la imatge recull:

1.Carretera del Cami de Montcada

2.Carretera del Cami de La Mariola

3.Tancament C13- LL 12.- Corda de Gardeny

4.Connexio est AP2 — A2 (previsio Pla Territorial Parcial Ponent (Terres de Lleida)
5.Connexi6é A2- C13b (previsio Pla Territorial Parcial Ponent (Terres de Lleida)
6.Pol. El Segre - Ctra. Corbins

7.Ctra. Corbins — Av. Pearson

8.Ctra. Corbins — Av. Pinyana

9.Nou accés Ctra. Vielha

10.Nova connexié amb Llivia

11.Prolongacié Onze de Setembre

12.Corda de Gardeny

Memoria de I'ordenacié. Document d’Avang. Juliol 2025

27



Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

13.Nou enllag LL11 — LL12
14.Connexi6 LL 11 — C13

15.Vial Victor Torres
16.Connexions Poligon Torreblanca
17.Ronda de Sucs

L’esquema general viari del POUM suprimeix la prolongacio del tragat de la variant sud prevista
en el Pla Territorial Parcial de Ponent, i se substitueix per un vial paral-lel a la linia d'alta velocitat,
en viaducte, que tancaria I'anella formada per la prolongacié de I'Avinguda Onze de Setembre
fins a la variant sud, generant una nova circumval-lacid exterior i l'inici d’'una futura ronda
totalment exterior a la ciutat, que clouria amb la previsio de I'enllag de la carretera de Corbins
amb el poligon industrial El Segre.

Pel seu valor estratégic es conserva la connexid est, prevista en el Pla Territorial Parcial de
Ponent, entre l'autovia AP-2 i I'autovia A-2. Aquesta previsié tanca la xarxa viaria primaria i la
connecta amb el futur sector d’abast territorial de Torreblanca. Aquest eix permet completar
I'anella de circumval-lacid de la ciutat, a escala territorial, mitjangant la connexié amb I'AP-2, que
esdevindra la futura variant sud territorial, quan I'autopista passi a ser una via lliure de peatge.
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Aquesta anella de caracter territorial, situada a 7 o 8 quilometres de la ciutat, fa que I'actual
variant sud passi a ser un eix de tancament urba, que relliga els teixits perimetrals de la ciutat.

Aquesta aposta clara del POUM per completar aquestes estructures viaries de circumval-lacio
possibilita la configuracié d'un centre de la ciutat molt més pacificat, pensat per als vianants, molt
més destinat a la persona que va a peu o en bicicleta i no tant per la circulacié rodada que tindria,
doncs, el seu funcionament a través d'aquestes anelles més perimetrals.

El POUM, doncs, dibuixa un esquema de progressiva vianalitzacié del centre de la ciutat,
mitjancant la disminucié de la intensitat del vehicle privat, en benefici del transport public, del
transport en bicicleta i dels recorreguts a peu.

En aquest sentit, el POUM incorpora la xarxa basica de bicicletes i de vianants dins I'estructura
general i com a sistema general. Queda clara, doncs, I'aposta per una mobilitat sostenible i
respectuosa amb el medi ambient.

En I'esquema basic de caracter estructurant es proposa disminuir la intensitat viaria rodada de la
primera ronda del Centre Historic (Prat de la Riba — Rambla Arag6- Rambla Ferran), traient
intensitat a la circulacié dels vehicles per donar més espai als vianants. A partir d'aquest centre
potent, amb una elevada qualitat urbana, s'apunten uns recorreguts radials amb prioritat per als
vianants que, acompanyats amb els recorreguts corresponents al riu Segre i al canal de Seros,
s’estructuren els eixos de recorreguts per a vianants. Aquesta estructura radial que es formalitza,
troba al final del seu recorregut la Ronda Verda, que amb un tracat de 18 quildmetres i amb una
topografia molt plana permet un recorregut segur i exclusiu per anar a peu o en bicicleta.

En conseqiiencia, el POUM també determina que en el desenvolupament dels sols urbanitzables
no delimitats es prevegin també aparcaments dissuasius en eixos basics o amb molt bona
accessibilitat a aquests, en coheréncia amb I'objectiu de potenciacidé del transport public i la
mobilitat sostenible.

La Ronda Verda té, per tant, una important funcié de connexié entre barris, de connexié dels
grans espais lliures i zones verdes perimetrals de la ciutat i els equipaments. Per tant, permet
una relacié funcional, amable i doméstica, aprofitant la mida mitjana que té la ciutat de Lleida,
amb un model on es treu forca al vehicle privat i es déna preferéncia clara als recorreguts de
vianants, estructurant de manera decidida la ciutat des d’'un punt de vista d’escala més humana.

En la delimitacio i ordenacio del sectors de sol urbanitzable no delimitat s’haura de preveure la
facilitat de connexi6 dels sistemes d’equipaments i d’espais lliures de zones verdes amb els eixos
civics de vianants estructurants i molt especialment amb la Ronda Verda.

A I'objecte d'implantar les necessaries infraestructures de connexié del sector corresponent que
es delimiti, el seu desenvolupament es vincula a la obtencio i urbanitzacio, com a carrega externa,
de la part de la Ronda Verda inclosa en sol urba o en sol no urbanitzable, que resulti necessaria
per a connectar el tram de Ronda Verda que discorre per dins del sector, fins a enllagcar amb la
xarxa de mobilitat d’itineraris de vianants i de ciclistes, que forma part dels sistemes generals que
estructuren el territori.

A partir de la Ronda Verda, que s’executara a mesura que es vagin desenvolupant els sectors
urbanitzables, també es proposen uns camins, que s’anomenen “ambientals”, amb recorreguts
que connecten determinats punts dinteres de I'Horta i el sdl no urbanitzable, com ara el
recorregut per anar i tornar a Les Basses, o cap a la clamor de Les Canals i el seu retorn per la
Femosa i, sobretot, els recorreguts paral-lels al riu que connecten territorialment més enlla del
nostre territori immediat.
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El Pla també determina la jerarquia dels camins, els camins estructuradors, els camins de
connexio i els camins de tercer nivell, que determinen I'estructura principal viaria de I'Horta.

Camins de primer ordre
————— Camins de segon ordre
= Camins de caracter ambiental

Camins ramaders

o s

1.5.2. Estructura ferroviaria

El POUM també aposta per l'optimitzacié de I'estructura ferroviaria existent. La ciutat disposa
d'una xarxa radial de ferrocarril que esta clarament infrautilitzada i a la que es possible treure un
major rendiment en els propers anys. Es preveuen, sense importants costos de construccio, la
instal-lacié d'uns baixadors en determinades ubicacions on técnicament és possible i facil
d’executar, aconseguint donar servei a ambits residencials, industrials o mixtes residencials-
comercials.

Aquests baixadors estan dimensionats per tal d’'incorporar un aparcament de vehicles i bicicletes
adequat i/o en llocs on la trama viaria pugui donar la cobertura adequada.

Aixi, es proposen les reserves de sol necessaries per tal de poder establir uns intercanviadors
modals -uns baixador amb un espai on deixar el vehicle privat- on agafar la bicicleta o el transport
public, a partir d’'un esquema de tren-tramvia de caracter regional.

El POUM incorpora i ordena graficament al POUM les reserves de sol per a la construccio de
parades-baixadors en les linies de ferrocarril convencional, dins o tocant al sol urba de Lleida
(Onze de Setembre, Poligon El Segre, Pla de Vilanoveta, Les Canals i Bordeta-Mangraners) i del
nucli de Raimat (a La Valleta), atenent la previsié6 d'una futura gesti6 de la xarxa radial
convencional mitjan¢ant un sistema de tren-tramvia de rodalies que abasti el conjunt del sistema
urba de Lleida: Balaguer, Mollerussa, Borges i Monso.
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El desenvolupament d’aquestes parades-baixadors s’efectuara mitjangant els projectes técnics
corresponents, que tindran en compte el seu funcionament com a intercanviadors modals amb
altres sistemes de transport public, amb el vehicle privat, cotxes i bicicletes, i la seva connexié a
les xarxes per a vianants i ciclistes.

Estacié Lleida - Onze de

'Erstzit’:idrﬁbligon del Siogrur

Estacié Lleida - Pirineus

|Estacié Torres - Salses

Pel que fa al gran desenvolupament logistic Torreblanca-Quatre Pilans, s’esta desenvolupant
mitjancant dos documents en fase de redaccié: PDU d’activitat econdmica de la Plana de Lleida
(DTER de la Generalitat de Catalunya), i Estudi informatiu de la terminal ferroviaria de La Plana
de Lleida (Cimalsa), que contemplen una terminal ferroviaria per a mercaderies i una possible
estacio de viatgers.

1.5.3. Sistema d’equipaments i zones verdes.

El POUM estableix els mecanismes per a completar el sistema d’equipaments i zones verdes
que doten a la ciutat, de la manera més homogeénia possible i sense hagin de suposar una
carrega per a l'administracié, mitjangant la seva incorporacié a les diverses actuacions
urbanistiques que cal desenvolupar.

La reserva que el POUM per a sistema general de zones verdes és de 31,86 m2 per cada 100
m?2 de sostre residencial, és a dir, un 50% més que els minims legalment establerts (20m2 per
cada 100mzst residencial).

Pel que fa a la reserva d’equipaments, i tal i com recull la Memodria social, actualment la ciutat de
Lleida té unes dotacions molt importants i ben distribuides entre el diferents barris i nuclis. El
POUM manté aquest nivell de dotacié i I'incrementa en aquells barris i/o zones on la Memoria
social indica que es donen els ratis menors.

Si es pren com a referéncia la hipdtesi demografica de I'Escenari Alt (185.792 habitants), les
previsions del POUM assoleixen un rati de 12,82 m#*habitant i 209 Ha. d’equipaments publics i
24 Ha. d’equipaments privats.

Val a dir que I'estandard d’equipament definit pel Pla Territorial General de Catalunya és de 5,75
m2/habitant.
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Pel que fa als equipaments existents en sol no urbanitzable el POUM només recull i grafia aquells
els usos dels quals sén conformes i compatibles a la legislacié urbanistica actualment vigent,
desdibuixant, en relacio al PGO que ara es revisa, la resta la resta d’equipaments implantats.

El llistat dels equipaments comunitaris qualificats en SNU pel Pla General d’Ordenacié
Urbana de Lleida és el seglient:

Docent

Col-legi Claver

Col-legi Arabell

Col-legi Mater Salvatoris
Centre educatiu El Segre
Escola Espiga

Escola Creu del Batlle-Zer

Sanitari-assistencial

Clinica Psiquiatrica los Abetos

Centre residencial Joviar, SL

Jardins del Segria

Residéencia Hermanitas de los Pobres

Centre d’acollida d’animals de companyia. Canera municipal

Cultural-social

Local social cami Mariola
Local social Arques Rufea
Local social Copa d’Or — Sot de Fontanet

Religiés
Ermita mare de Déu de Montserrat

Ermita de Butsenit
Ermita de Granyana

Esportiu
Camp de futbol de la Seccié esportiva AEM

Memoria de I'ordenacié. Document d’Avang. Juliol 2025

32



Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Club de tennis Urgell
Antiga hipica i karting

Funerari-cementiri
Cementiri de Raimat
Residencial especial

Casa de colonies la Ginesta de Sucs
Convent Carmelitas Descalzas

Altres

Finca sense Us propietat de I'Institut Catala del Sol

El llistat dels equipaments comunitaris qualificats en SNU pel POUM és el seglient:

Sanitari-assistencial
Centre d’acollida d’animals de companyia. Canera municipal
Cultural-social

Local social cami Mariola
Local social Arques Rufea
Local social Copa d’Or — Sot de Fontanet

Religiés
Ermita mare de Déu de Montserrat

Ermita de Butsenit
Ermita de Granyana

Esportiu

Camp de futbol de la Secci6 esportiva AEM
Funerari-cementiri

Cementiri de Raimat

Ambientals i de lleure

Centre de Fauna de Vallcalent

1.6.La ciutat educadora

La ciutat ha de saber trobar, preservar i presentar la seva propia i complexa identitat. | ho ha de
fer oferint una imatge atractiva sense desvirtuar el seu entorn natural i social. Aixi, la
transformacio i creixement de la ciutat haura de trobar el punt d’equilibri entre garantir el
cobriment de les necessitats detectades i el manteniment de simbols i construccions que
constitueixen clars referents dels seu passat i de la seva existéncia.

La planificacié urbanistica de Lleida ha d’ajudar al desenvolupament de la seva poblacié en les
seves aspiracions personals i col-lectives com a societat i per evitar la segregacié de col-lectius
de diferents cultures.

L’ordenacio de 'espai fisic urba ha de donar resposta a les necessitats d’accessibilitat, de relacid,
esbarjo i jocs de les persones. També ha de comptar amb una previsié i planificacio
d’equipaments i serveis per fer front a les necessitats de la poblaci6, adequats al
desenvolupament personal, social i cultural de tots els habitants de Lleida.

La ciutat ha de garantir la qualitat de vida de tots els seus habitants, trobant I'equilibri amb I'entorn
natural, el dret a un medi ambient saludable i el dret a I'habitatge, al treballs i a 'esbarjo dins d’un
desenvolupament sostenible.
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L’ordenacio prevista en aquest POUM consolida una aposta decidida per un creixement “intern”
de la ciutat, potenciant la preservacid, consolidacié i renovacié/rehabilitacio del teixit historic de
la ciutat, mitjangant una proposta pel Centre Historic que garanteix el manteniment del seu
caracter i alhora possibilita la seva renovacié social i econdomica.

A més, les operacions de reforg del teixit comercial de I'Eix comercial, com és la definicié de
noves arees de centralitat comercial com el Districte de I'Estacié i un nou sector d’atraccio
comercial a Alcalde Costa, lligat a Gardeny, de desenvolupament de les determinacions sobre el
Turd de Gardeny i 'ordenacio del Turé de la Seu Vella, busquem aquell equilibri entre identitat i
referents del passat a preservar i la necessaria renovacié i aposta per un futur d’oportunitats en
el teixits més antics, que faci atractiva la ciutat de Lleida des de la vesant productiva.

Aixi mateix, I'ordenacié dels primers eixamples busca I'equilibri entre el necessari inici en la
renovacio d’aquest teixits i 'obtencié d’'un nou teixit residencial, a llarg termini, més amable, verd
i sostenible, amb al creacié de nous espais verds privats que milloren la qualitat dels habitatges
i la vida i relacié veinal.

La minima ocupacio del sol no urbanitzable garanteix la preservacié d’un bé productiu, identitari
i simbol de la ciutat de Lleida com és I'Horta. EI POUM potencia de manera inequivoca i
plenament volguda la seva activitat productiva amb I'objectiu de millorar la seva productivitat —
amb I'admissié d’un primera transformacio de la seva produccio- i el relleu generacional de les
actuals explotacions, garantint la presencia humana en el territori, potenciant-la alla on resulta
indispensable, mitjangant el Cataleg de construccions en sol no urbanitzable.

Tal i com es recull a la Memoria social, Lleida és ja una ciutat altament equipada, dotada d’una
extensa xarxa d’espais lliures i d’equipaments de tots tipus —culturals, educatius, administratius,
etc.

L’ordenacié prevista reforca aquesta dotacido de zones verdes i espais lliures mitjangant la
concrecio dels Parcs territorials —Les Basses, La Mitjana, els aiguamolls de Rufea i Serrallarga—
gue es complementen a nivell urba amb el Parc lineal del Segre, el Camps Elisis i els parcs i
places que s’estenen a tota la ciutat i els nuclis.

Es pretén una ciutat compacta pero verda. Un dels elements fonamentals és la creacié d'una
trama d’espais lliures a la ciutat és la Ronda Verda. Es un element de circumval-lacié verda de
la ciutat de Lleida, tant per a vianants com en bicicletes, que millora la cohesié entre barris, la
qual cosa redunda en una major cohesié social.

La dotacié d’equipaments publics, i privats, garanteixen també la qualitat de vida, el
desenvolupament personal, social i moral de la ciutadania. Cal destacar la importancia que per
assegurar un projecte educatiu complet com a complement d’'una alta qualitat de vida tenen els
equipaments sanitaris i educatius - universitaris, escoles i instituts- previstos en I'ordenacio del
POUM.

D’altra banda, I'ordenacioé del sol urba —mitjangant els poligons d’actuacié urbanistica i els sectors
de pla de millora- i els d’equipaments d’allotjament dotacional, s’asseguren unes reserves
d’habitatge amb diferents tipus de proteccié que ajuden per la seva dispersio per tota la ciutat a
combatre la segregacié social i la formacié de guetos. Aixi mateix ajuden en la politica social del
dret a I'habitatge.

La necessitat de garantir una oferta de treball suficient s’implementa, a banda de les actuacions
i previsions comercials i de serveis, amb una reserva de sols d’activitat economica per noves
arees d’activitat empresarial d’abast local i d’abast territorial que garanteixen el creixement de la
ciutat i que la configuren com a motor de Catalunya.

Les infraestructures i el sistema viari previstos garanteixen una correcta implementacié per la
comunicacié i mobilitat de les persones, especialment dels transport public —noves parades
ferroviaries, noves comunicacions, etc.- potenciant una millora en la qualitat de vida en teixits
residencials afectat per una intensitat de transit elevada. Aixi, totes les propostes de rondes
urbanes previstes tenen com a conseqiiéncia una baixa en la circulacio rodada del centre de la
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ciutat, i obre la possibilitat d’'una major vianalitzacié d’aquesta part de la ciutat i, consequentment,
un medi ambient local més saludable.
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2. Sintesi de les alternatives considerades

Totique el Document Inicial Estrategic desenvolupa totes les alternatives estudiades n el POUM,
en aquest apartat de la memoria de I'Avang es fa una sintesi d’aquestes alternatives.

En el marc de I'’Avaluacié6 Ambiental Estrategica del POUM de Lleida, s’han formulat i analitzat
tres alternatives d’ordenacié urbanistica amb la finalitat de definir I'estructura territorial futura del
municipi a I'horitzé 2045.

Aquestes alternatives parteixen de la diagnosi territorial i es valoren segons criteris ambientals,
urbanistics, socials i de sostenibilitat. Es tracta d’escenaris estratégics que representen
enfocaments diferenciats sobre la forma urbana, el creixement, la localitzacio dels usosii la relacio
amb el territori.

2.1. Alternatives d’assentaments

 Alternativa 0

Reprodueix els assentaments previstos pel planejament vigent, sense revisar la seva idoneitat ni
funcionalitat. El creixement es manté dispers, amb extensid radial des del nucli urba, i amb
escassa estructura o jerarquia territorial. No incorpora nous eixos de centralitat ni soluciona les
disfuncions detectades en el model actual. A més, manté arees urbanitzables amb débil viabilitat,
amb risc de desconnexio funcional i baixa intensitat d’us.

ALTERNATIVA 0 [[] soLursh  [] SOLURB. RESIDENCIAL SOLURB. ACTIVITAT

e Alternativa 1:

Defensa una contencio del creixement mitjancant la consolidacié de teixits existents i la
transformacié de buits urbans dins del sol urba i urbanitzable actual. Prioritza una estructura
urbana compacta, continua i funcional, tot i que no incorpora una nova organitzacié policentrica.
L’abséncia de nous assentaments pot limitar la redistribucié d’activitats i poblacié en el conjunt
del territori.
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ALTERNATIVA 1 [ sorurss [ sorurs.resoencia I SOLURB. ACTIVITAT

¢ Alternativa 2:

Planteja una ciutat policentrica i regionalment equilibrada, on els assentaments es distribueixen
segons una logica estructurada en subcentralitats. Aposta per l'activacié de nodes com
Torreblanca—Quatre Pilans, Copa d’Or i altres ambits de creixement estratégic. Aquesta proposta
permet generar un sistema urba jerarquitzat, diversificat i resilient.

ALTERNATIVA 2 [ sorured [ sorurs.resoencia [ SOLURS. ACTVITAT

2.2. Alternatives d’infraestructures viaries, vialitat i connectivitat

¢ Alternativa 1:

Manté la configuracié viaria existent, dominada per una estructura radial que afavoreix la
dependéncia del vehicle privat. No es contemplen noves connexions ni actuacions que millorin
'accessibilitat entre barris, ni amb els entorns metropolitans o intermodals. La connectivitat
territorial es manté feble, fet que perjudica la cohesio i la funcionalitat.
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Apunta a una reduccié del protagonisme del vehicle privat, potenciant la mobilitat a peu, en
bicicleta i amb transport public. Es milloren les condicions d’accessibilitat interna, perd sense
incorporar noves infraestructures estructurants a nivell metropolita o regional. Es prioritza
I'accessibilitat local i la connexié entre barris dins el teixit consolidat.

N\
(0) TANCAMENT VARIANT SUD /OEST €= VARIANTS ESTRUCTURANTS [ 0L uRS. ACTIVITAT
() COMPLECIO ACCES A SECTORS DACTIVITAT <==> VARIANTS URBANES
(3) TANCAMENT VARIANT SUD /EST
ALTERNATIVA 1

e Alternativa 2:

Dissenya una xarxa jerarquitzada d’infraestructures viaries i de mobilitat sostenible, que articula
les subcentralitats amb el nucli central i el sistema logistic i ferroviari. Preveu noves vies
intermodals i refor¢a la connectivitat amb els pols productius del territori. Aquest enfocament
millora la funcionalitat territorial i integra la ciutat en la xarxa regional.

(D) TANCAMENT VARIANT SUD /OEST €= VARIANTS ESTRUCTURANTS [ sOL uRs. ACTIVITAT
@ COMPLECIO ACCES A SECTORS DACTIVITAT <= =P VARIANTS URBANES

(3) TANCAMENT VARIANT SUD /EST

ALTERNATIVA 2

Complementariament a aquestes propostes hi ha les transversalitats, que relacionen el municipi
de Lleida transversalment a través del nucli, i també, a una major escala servint I'anella verda,
que complementa I'eix civic en els espais oberts.
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ESTRUCTURA CONNECTORS PGOU VIGENT == CONNECTORS

ESTRUCTURA CONNECTORS PLA TERRITORIAL {77 coNnecToRsPTPP

SINTESI PROPOSTA CONNECTORS
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2.3.Alternatives dels espais oberts
* Alternativa 1

Ordenacid classica del SNU. L'ordenacié del SNU es realitza en base a un reconeixement de la
realitat actual del municipi, i per tant de la seva estructura territorial.

SNU. PGOU. ZONES [E] soLurs. AcTVITAT [ ] PROTECCIONATURAL [ REGSANTICS [_] SECANS
[ anees owTeres NATURAL (an) I PARCS TERRITORIALS

Manté els espais oberts protegits segons el planejament actual, pero no incorpora una estratégia
d’articulacié territorial ni de connectivitat ecolodgica. Els espais lliures es mantenen residuals i
fragmentats, i no s’integren com a sistema ni contribueixen significativament a la resiliencia
urbana.

Aposta per incrementar els espais verds dins la ciutat compacta, millorant la qualitat ambiental
urbana. No obstant, la seva capacitat d’estructuracio territorial és limitada i no genera una
infraestructura verda regional. Els espais oberts queden confinats en ambits urbans sense
continuitat ecoldogica amb I'exterior.

¢ Alternativa 2:

Desenvolupa un sistema coherent d’espais oberts, que connecta el teixit urba amb I'entorn
agricola, fluvial i forestal. Defineix corredors verds, arees de connexid ecologica i espais
multifuncionals, que donen continuitat paisatgistica i funcional. Es planteja una veritable
infraestructura verda urbana i territorial.

UNITATS DE PAISATGE [] REGADIUDEL CANALDARAGO [ HORTADEPINYANA [ | PARCFLUVIALDELSEGRE [[_] PLADURGELL [ ] SECANSDUTXESA
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La concrecio6 en 'ordenacié del sol no urbanitzable es defineix en quatre nivells:
— Dos del suport, i que per tant determinen la qualificacié, zones i sistemes, del sol no
urbanitzable.
— Dos transversals, que estableixen:
» Proteccions, riscos, o serveis ecosistemics, ....

» Les infraestructures propies del sol no urbanitzable, com la xarxa de camins, les
infraestructures del reg, o la prevencio dels incendis forestals.

ESTAT ACTUAL A B C 0 E F G

VOCACIO A B C D B FT G

TENDENCIA NATURAL

ESFORG PER LA TRANSFORMACIO
—e

COMPONENTS DEZONA [ AGRICOLAREGADIU [ AGRICOLADESECA [T MATOLLARSIHERBASSARS [ ] Boscos [T BOSCOSDEPROTECCIO

|:] HIC |:| AIGUA

2.4.Estrategies de I'espai construit

Analitzant alld que ofereix la ciutat en les diferents realitats urbanes, té sentit plantejar
alternatives/estratégies més completes, passant d’'una proposta de sistemes ambientals
compartimentats, a una proposta transversal, on tota la ciutat forma el sistema ambiental,
retornant tot allo que pot oferir, introduint el concepte de devolucio.

Per tant, es passa d’una estratégia d’estructurar els serveis ambientals, en base als espais de
maxim potencial, a una estratégia de demanar el maxim potencial a tots els espais.

Planteja un espai construit versatil, amb tipologies urbanes flexibles i integracio d’usos. Articula
I'espai edificat amb espais lliures i amb les xarxes ambientals. Incorpora parametres d’eficiéncia
energeética, mobilitat activa i adaptacio climatica des de la planificacié morfologica.

Resum general de les alternatives
L’Alternativa O reprodueix el model heretat, sense capacitat de resposta als nous reptes.

L’Alternativa 1 opta per la consolidacio i contencié del creixement, millorant I'eficieéncia urbana
pero amb escassa capacitat estructuradora.

L’Alternativa 2 ofereix un model integrador i innovador, que combina cohesié urbana,
sostenibilitat territorial i adaptacié funcional, amb una ciutat regionalment articulada, resilient i
preparada per als desafiaments del futur.

Justificacio de I’alternativa escollida

L’alternativa escollida com a base estructural del nou POUM és la Alternativa 2 — ciutat regional
equilibrada, per la seva coheréncia amb els objectius de sostenibilitat, equitat, funcionalitat i
eficiencia territorial.
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Es el model més capag de:
— Donar resposta als reptes de diversitat econdomica i social.
— Articular el desenvolupament urba amb el territori agricola i ambiental.
— Garantir una estructura urbana cohesionada, equilibrada i resilient.

Aquesta alternativa fonamenta el model de ciutat que proposa el POUM: una Lleida compacta
pero funcionalment distribuida, ambientalment eficient, i amb capacitat de generar benestar,
activitat i inclusié.
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3. Ordenacio urbanistica

3.1.El sol urba
2.1.1. Sistemes

Integren els sistemes urbanistics els terrenys que el planejament reserva per a les
comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics. També, formen
part dels sistemes urbanistics els terrenys destinats a la construccié d’habitatges dotacionals
publics.

Els sistemes determinants de [Iestructura urbanistica del municipi sén el sistema de
comunicacions; el sistema d'espais lliures; el sistema d'equipaments comunitaris i el sistema
d’allotjament dotacional puablic.

El POUM atorga per al diferents sistemes urbanistics les claus seguents:

Sistema de comunicacions:

- Sistema viari. Clau SX
- Sistema ferroviari. Clau SF
-  Sistema aeroportuari. Clau SA

Sistema d’espais lliures:

- Sistema de zones verdes.  Clau SV
- Sistema hidrografic. Clau SH
Sistema d’equipaments comunitaris

- Sistema d’equipaments. Clau SE
- Sistema de serveis técnics. Clau ST
Sistema d’allotjament dotacional public

-  Sistema d’habitatge allotjament public.Clau SD
A. El sistema de comunicacions

El sistema de comunicacions compren totes les infraestructures necessaries per a la mobilitat de
les persones i les mercaderies a través del territori. Els sols destinats per aquest POUM a sistema
de comunicacions, soén:

- Sistema viari
- Sistema ferroviari
-  Sistema aeroportuari

El Sistema viari. Comprén els espais i instal-lacions reservades per a la xarxa viaria i els
estacionaments o aparcaments per tal de mantenir nivells de mobilitat i accessibilitat al territori.

El POUM distingeix entre xarxa basica, Clau SX1; xarxa urbana, Clau SX2, itineraris de vianants,
Clau SX3; camins rurals, Clau SX4 i aparcaments publics, Clau SX5 i Aparcaments publics de
titularitat privada, Clau SXp5.

Es qualifica de Xarxa viaria basica al conjunt de trams de carretera actuals o futurs, que
estableixen de forma integrada la continuitat i connexio dels diferents itineraris de caracter
intermunicipal, i els accessos als nuclis de poblacio. També integren la xarxa basica els carrers i
vies urbanes que formen I'estructura basica de la mobilitat de la ciutat.

Es qualifica de Xarxa viaria urbana al conjunt de les vies i carrers de caracter local i de titularitat
municipal, que formen la trama de carrers i vies que permeten la circulacié rodada i els accessos
a cada parcel-la, pero que no tenen valor estructurant.

Integren els Itineraris de vianants aquells vials on es determina el pas exclusiu o prioritari de
vianants i que tenen caracter d’eix civic.
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També es qualifica d’'ltinerari de vianants la Ronda Verda, de 5 m. d’'amplada minima, que és
I'element estructurador de les xarxes de vianants urbanes i rurals.

Es qualifiquen de sistema viari de Camins rurals el conjunt de camins publics existents al terme
municipal amb diferent nivells de jerarquia, d’acord amb el seu valor de connexié territorial o de
caracter local.

També integren els Camins rurals, les carrerades o camins ramaders.

El sistema d’Aparcaments publics i privats esta constituit pel conjunt d’estacionaments o
aparcaments publics, en les seves diverses modalitats.

En el disseny del projectes del sistema viari local es donara preferéncia i amplitud a I'espai
destinat al vianants, per davant de I'espai destinat a la circulacié rodada. Es considerara la
necessitat de reservar espais per a la circulacié i estacionament de bicicletes, les previsions del
transport public i el pas necessari per a I'accés dels serveis emergencies i dels veins. Els
projectes procuraran plantacions d’arbrat, amb el nombre i port suficient, d’espécies autdctones
i sostenibles, que acompanyin i donin ombra als recorreguts, a les estades de les persones i als
aparcaments de vehicles.

L’ordenacio dels eixos civics i d’accessibilitat que el POUM determina es realitzara mitjangant
projectes d’obres o d’urbanitzacio; actuacions que es basaran especialment en el compliment de
la legislaci6 sobre accessibilitat.

Sistema ferroviari. Comprén els espais i instal-lacions reservats per a les infraestructures
ferroviaries, com sén les linies de transport per ferrocarril, les estacions de viatgers, mercaderies,
baixadors, els serveis técnics i instal-lacions annexes, i els tallers de neteja i reparacio; i les zones
de serveis ferroviaris, destinades a les activitats directament o indirectament relacionades amb
la prestacié del servei, d’acord amb I'establert en la legislacié sobre ferrocarrils vigent.

El POUM qualifica de Sistema General Ferroviari, de titularitat estatal, els terrenys ocupats per
infraestructures ferroviaries que formen part de la Red Ferroviaria de Interés General, aixi com
aquells que s’hagin d’ocupar amb aquesta finalitat, d’acord amb els estudis informatius aprovats
definitivament o en tramit d’informacié publica.

Aixi mateix, estableix la regulacié aplicar i grafia les linies ferroviaries de competéncia estatal una
zona de domini public, una altra de proteccié i una linia limit d’edificacio.

Sistema aeroportuari. El sistema aeroportuari comprén els espais i instal-lacions reservats per
a les infraestructures aéries, destinades al transport de persones i mercaderies i les seves
instal-lacions complementaries, d’acord amb la regulacié establerta en la legislacié sectorial
corresponen.

No existeixen terrenys que hagin de ser qualificats de sistema aeroportuari i per aquesta rad, no
s’identifiquen en els planols d’ordenacio, tot i que les instal-lacions de I'aeroport de Lleida-
Alguaire comporten limitacions per servituds en el terme municipal de Lleida.

El Pla assenyala les zones de servitud, d’acord amb el que determina la legislacié sectorial
d’aeroports, vigent. Les zones de servitud que s’indiquen als planols d’ordenacid, son les
seguents:

- Servituds radioeléctriques i aerddroms
- Aproximacié DME/VOR 13

- Aproximacié DME/VOR 31

- Aproximacié DME/ILS 31

B. El sistema d’espais lliures

El sistema d’espais lliures al terme municipal de Lleida comprén els terrenys destinats a zones
verdes en les diferents categories, i els terrenys fluvials.

El sistema d’espais lliures esta constituit per un conjunt d’espais del territori diversificats i
localitzats estratégicament, format tant per elements de la xarxa urbana com de la rural i que
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estan interrelacionats a través dels recorreguts per a vianants i per itineraris paisatgistics, amb
la finalitat de garantir I'existéncia d'un entorn ambiental de qualitat.

Els terrenys destinats per aquest POUM al sistema d’espais lliures s’inclouen en el sistema de
zones verdes, Clau SV, o en el sistema hidrografic, Clau SH.

Sistema de zones verdes.

El sistema de zones verdes compren els parcs, els jardins, places i els espais per a I'esbarijo, el
lleure i 'esport que es desenvolupen a l'aire lliure. Esta constituit per un conjunt d’elements d’alt
contingut estructurador del territori per a la potenciacié dels valors mediambientals, com a
reservoris naturals, i per articular la relacié de la Ciutat amb I'Horta.

El sistema de zones verdes s’estructura en les categories seguents:

- Parcs Territorials. Clau SV1
- Parcs Urbans. Clau SV2
- Verds Urbans Clau SV3
- Places. Clau Sv4
- Verds esportius. Clau SV5

Els elements del sistema de zones verdes corresponents als Parcs Territorials s’hauran
d’'ordenar, basicament, mitjangant plans especials per a la seva ordenacié detallada i els
projectes d’urbanitzaci6 i d’'obres que els materialitzin.

La sistematitzacié de I'ordenacié fisica dels Parcs Urbans, Verds urbans, Places i Verds esportius
es concretara mitjangant projectes d’urbanitzacié o projectes d’obra amb els elements propis
d’urbanitzacio per a I'is a que estan destinats.

Els criteris i caracteristiques de la urbanitzacio del sistema de zones verdes en les seves diferents
categories es concretara en la corresponen Ordenanga d’urbanitzacio.

El sistema de parcs territorials. El sistema de Parcs Territorials compren aquelles arees que
destaquen per la seva extensié i per les seves condicions ambientals, paisatgistiques i de
localitzacio, i son significants en la geomorfologia i paisatge del territori.

So6n espais amb preséncia de masses arbdries consolidades, de comunitats de vegetacio natural
d’especial interés, de visuals privilegiades sobre el territori 0 d’'una relacio directa amb els cursos
d’aigua.

Aquest espais tenen un elevat potencial com a arees mixtes de proteccid i de gesti6 del sistema
d’espais lliures territorials, que cal promocionar com a seu d’activitats socials i esportives,
educatives, de recerca, i com a indrets d’especial interés paisatgistic i natural amb de caracter
supralocal.

Constitueixen el sistema de Parcs Territorials els seguents:

- Parc de La Mitjana

- Parc de Rufea

- Parc Alcalde Pons - Les Basses
- Parc de Serrallarga

En l'ordenacié dels Parcs Territorials el POUM promou la combinacié ordenada dels usos
d’esbarjo i lleure i els usos ambientals, tot conservant i regenerant la massa arboria existent i les
connexions dels parcs amb I'entorn en el que es troben. En consequiéncia, es modulen les
ocupacions per a usos complementaris als propis del Parc territorial —que es limiten al 20% de la
superficie total- i les edificacions —que es limiten a un 1% de la superficie qualificada-.

El Parc Territorial de les Basses s’ordena segons les determinacions del Pla especial en SNU
aprovat.
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El Parc de Serrallarga es qualifica pel valor mediambiental que suposa la recuperacié exemplar
d’'un espai dedicat histéricament a abocador de residus i I'aportacié educadora que comporta.

Sistemade parcs urbans. Comprén aquelles arees que estructuren un conjunt d’arees d’esbarjo
de gran dimensié, la superficie dels quals supera les tres hectarees de sol. El sistema de Parcs
urbans, en funcié de la seva ubicacio, també qualifica els terrenys publics que serveixen de
protecci6 del sistema de comunicacions, viaries i ferroviaries, i del sistema hidrografic.

L’estructura dels Parcs Urbans de Lleida es centra en la recuperacio i potenciacié de 'espai
central més caracteristic de la ciutat, el Turdé de la Seu Vella, I'articulacié d’un conjunt de parcs
de contacte de la Ciutat amb I'Horta, relacionats per un anell conceéntric, i un conjunt de parcs de
caracter radial o lineal al llarg de certs elements urbans.

Constitueixen el sistema de Parcs Urbans els seguents:

- Parc Urba del Turo de la Seu Vella

- Parc Urba de Gardeny-Templers

- Parc Urba de la Ciutat Jardi

- Parc Urba del Riu Segre

- Parc Urba dels Camps Elisis

- Parc Urba del Poligon Industrial

- Parc Urba del Canal de Seros (Placa Joan Oré — Parc de I'aigua)
- Parc Urba de la Caparrella

- Parc Urba del Castell de Raimat

- Parc Urba del Vilot de Sucs

L’ordenacioé d’aquests espais haura de dissenyar-se per a la globalitat de la poblacid, com espais
d’integraci6 social i funcions polivalents, amb accessibilitat adequada i una correcta solucié dels
perimetres. Sén espais que el POUM destina per a I'is de les persones sense distincid,
especialment de la gent gran i dels infants, amb adequacié funcional en relaci6 a I'edat
(accessibilitat, seguretat, benestar...), simbdlica (educacioé en I'espai, descoberta de I'entorn...) i
experimentacié de la plastica i la topologia de I'espai (sequiéncies, distancies, separacions...)

La seva urbanitzacié haura de tenir en compte una jardineria de base variada, autoctona i
sostenible, per a la regulacié de I'ecologia urbana, la millora de I'equilibri psicosomatic dels
ciutadans i la proteccié del rigor climatic de la ciutat, dins uns espais amb llibertat en el moviment
i segurs per a les persones, especialment dels infants i de la gent gran.

Els terrenys destinats a Parcs urbans seran permeables i arbrats amb espécies autoctones i
sostenibles pel seu baix manteniment i consum d’aigua, i mantindran el terra natural en una
proporcié important. La plantacié d’arbrat s’efectuara amb una intensitat minima d’un arbre cada
35 m2 de superficie, tret que aixd no sigui possible per les caracteristiques geologiques del
subsol, per I'existéncia de restes arqueolodgiques o per incompatibilitat amb la legislacio sectorial
del sistema que protegeixen.

En els terrenys destinats a Parcs urbans només es permet la construccié d’edificacions al servei
dels usuaris d’aquest espais, que no poden ocupar més d’un 2% de la superficie qualificada. No
s’admet, perod, 'aparcament de vehicles en superficie.

Els Parcs urbans objecte de cessié com a resultat del desenvolupament del planejament derivat,
per a que siguin computables, no es disposaran en sols amb pendent superior al 20% i hauran
de permetre inscriure una circumferéncia amb un diametre minim de 30 metres. Aixi mateix, no
es podran disgregar en superficies fraccionades i per aixo es concentraran en una Unica extensié
continua, ocupant almenys el 70% del total del sol a reservar per al sistema d’espais lliures de
zones verdes.

Sistema de verds urbans. Comprén les zones verdes en forma de parcs, de menor dimensié, o
de jardins, que serveixen normalment com a arees d’estada, de rep0s i de lleure en general i per
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a jocs infantils, amb un tractament principalment arbrat i enjardinat. En funci6 de la seva ubicacio,
també qualifica els terrenys publics que serveixen de proteccié del sistema de comunicacions,
viaries i ferroviaries, i del sistema hidrografic.

Els “Boscos urbans” constitueixen un tipus especific del sistema de Verds urbans que es
caracteritza per la formacié d’ambits densament arbrats i amb un tractament natural de baixa
artificialitzacio de I'espai, que es distribueixen en els diferents barris de la ciutat en entorns
densament habitats.

L’ordenacié d’aquests espais obeira als mateixos criteris generals de projecte establerts per als
Parcs urbans. Els Verds urbans estaran formats per sols permeables i masses arbories i vegetals
de espécies autoctones i sostenibles pel seu baix manteniment i consum d’aigua. La plantacié
d’arbrat s’efectuara amb una intensitat minima d’'un arbre cada 35 m2 de superficie, tret que aixo
no sigui possible per les caracteristiques geoldgiques del subsol, per I'existéncia de restes
arqueologiques o per incompatibilitat amb la legislacié sectorial del sistema que protegeixen.

Per assolir la categoria de “Bosc urba” la densitat de I'arbrat sera, almenys, d’'un arbre per cada
25 m2 de superficie.

Les parts del sol impermeabilitzades o cobertes no superaran el 20% de la superficie qualificada.
Per tal de garantir el desenvolupament de les parts arbrades i enjardinades, només es permet
I'us d’aparcament i/o d’equipament comunitari en el subsol, de titularitat i servei public, en les
parts que es prevegin paviments i cobertes impermeables.

En els terrenys destinats a Verds urbans només es permet la construccio d’edificacions al servei
dels usuaris d’aquest espais, que no poden ocupar més d’'un 5% de la superficie qualificada i no
s’admet 'aparcament de vehicles en superficie.

Els Verds urbans objecte de cessié com a resultat del desenvolupament del planejament derivat,
per tal que siguin computables no es disposaran en sols amb pendent superior al 20%. | hauran
de permetre inscriure una circumferéncia amb un diametre minim de 12 metres. No es podran
disgregar en superficies fraccionades de superficie inferior a 400m2.

Sistema de places. Compreén els terrenys amb valor representatiu a nivell de ciutat o de barri, i
els espais publics molt urbanitzats amb una alta activitat urbana, que habitualment acullen
activitats ludiques, de festa, de participacié ciutadana i manifestacions diverses.

El disseny de les Places permetra una utilitzacio intensiva de I'espai i es basara en superficies el
més planes possibles, amb sistemes de pavimentacio resistents a les activitats massives i amb
un tractament simbolic i identitari significatiu, que posi en valor el disseny urba de I'espai public.

En els espais destinats a Places es procurara la formacié de zones d’'ombra, que protegeixin de
les incleméncies climatiques de la ciutat, preferentment amb la formacié de masses d’arbrat i de
pérgoles vegetals. Només es permet la construccié d’edificacions al servei dels usuaris d’aquest
espais, que no poden ocupar més d'un 5% de la superficie qualificada.

Es permet I'is d’aparcament i/o d’equipament en planta soterrani, de titularitat i servei public. En
aquest casos, sobre del darrer forjat caldra deixar un gruix minim d’un metre de terra que permeti
la plantacio d’espécies vegetals. No s’admet I'aparcament de vehicles en superficie.

Es preveu I'admissio temporal d’'usos provisionals, com ara la instal-laci6 de firetes o d’atraccions,
sempre que no malmetin els espais enjardinats i els elements d’urbanitzacid.

Sistema de verds esportius. Son espais lliures destinats a la realitzacié d’esports a l'aire lliure
que requereixen espais de gran superficie, com ara els camps de futbol, d’atletisme, de basquet,
de tir amb arc, etc., que es plantegen de manera especialitzada o agrupant diferents disciplines
esportives, per a la optimitzacié de I'espai i de la practica dels usuaris.

En els terrenys destinats a Verds esportius només es permet la construccié d’edificacions al
servei de les instal-lacions esportives, emmagatzematge, informacio, quiosc-bar i similars, que
no poden ocupar més d'un 5% de la superficie qualificada. Es podra tancar el seu perimetre en
funcio de les activitats esportives principals.
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En la proximitat dels terrenys destinats a Verds esportius caldra preveure les arees d’aparcament
public necessari en funcio de les practiques esportives previstes.

Sistema hidrografic.

Comprén el conjunt d’espais lliures vinculats als cursos d’aigua naturals i que estructuren el
territori. L’ambit del sistema hidrografic inclou el domini public hidraulic, format per la llera del riu
i les seves riberes, i que s’estén com a minim fins la linia delimitada per I'instrument de
planificacié hidrologica corresponent al terreny cobert per les aiglies en les maximes crescudes
ordinaries.

En els terrenys qualificats com a sistema hidraulic no s’admet I'edificacié de cap tipus, ni cap Us,
llevat d’aquells previstos a la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic. Les
intervencions que tinguin per objecte la reforestacié, revegetacio o, en general, I'actuacié sobre
la vegetacio o I'arbrat existent en parcs fluvials o zones de ribera es portaran a terme mitjangant
la plantacio d’especies autdctones o propies dels espais de ribera. L'autoritzacioé de construccio
de minicentrals hidroeléctriques al sistema hidrografic estara condicionada al respecte a les
condicions de proteccié i d’integracié mediambiental que s’especifiquen al POUM.

En sol urbanitzable s’establiran les condicions necessaries per tal que les edificacions se situin
en cotes tals que no es produeixi la condicié d’'inundacié moderada amb I'avinguda de 500 anys
de periode de retorn.

En sol urba s’adoptaran les mesures de proteccioé per un nivell de risc corresponent a un periode
de retorn de 500 anys.

El POUM preveu que els terrenys compresos dins de les franges de proteccié del sistema
hidrografic i que no estiguin destinats al servei del propi sistema estan qualificats urbanisticament
d’acord amb la destinacié que aquest Pla els hi assigna. Els terrenys urbans de titularitat pablica
es qualifiquen, principalment, de sistema de zones verdes de Parcs urbans i de Verds urbans.

C. El sistema d’equipaments i serveis técnics
Sistema d’equipaments comunitaris.

Comprén els terrenys i immobles destinats a usos publics o col-lectius que tenen per objecte
satisfer les diferents necessitats generals o individuals dels ciutadans, aixi com la millora de la
seva qualitat de vida.

El sistema d’equipaments s’identifica amb la Clau SE en els planols d’ordenacié i s’estructura en
les categories seguents:

1. De titularitat publica

- Docent Clau SE1
- Sanitari-assistencial Clau SE2
- Administratiu-proveiment Clau SE3

- Cultural-social-religios Clau SE4
- Esportiu. Clau SE5
- Funerari-cementiri Clau SE6
- Ambientals i de lleure. Clau SE7
- Transport. Clau SE8
- Seguretat i defensa. Clau SE9

- Reserva sense Us assignat. Clau SEO

2. De titularitat privada

Docent. Clau SEp1l
Sanitari-assistencial. Clau SEp2
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- Administratiu-proveiment Clau SEp3

- Cultural-social-religiés. Clau SEp4
- Esportiu. Clau SEp5
- Funerari-cementiri Clau SEp6
- Ambientals i de lleure. Clau SEp7
- Transport Clau SEp8
- Seguretat i defensa. Clau SEp9

- Reserva sense Us assignat Clau SEpO

Els equipaments seran de titularitat piblica amb excepcié dels sols i/o edificacions qualificats
d’equipament que siguin de titularitat privada amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest
POUM, que mantindran la seva titularitat.

En aquest sentit el POUM qualifica com a equipaments privats tots els equipaments religiosos,
també equipaments esportius, com ara el Pavell6 Agnées Gregori, les instal-lacions del Tennis
Lleida, el Sicoris Club, equipaments sanitaris i cliniques privades, etc.

La titularitat publica dels equipaments permet la possibilitat de la concessié o altra forma de gesti6
indirecta de l'activitat, quan aquest sistema de gestié sigui compatible amb la naturalesa de
I'equipament i els objectius marcats per aquest POUM.

La transmissioé de terrenys i edificis destinats a sistemes urbanistics d’equipaments que siguin
de titularitat privada, donara dret a '’Administracié a I'exercici dels drets de tanteig i retracte, quan
la transmissié es produeixi havent cessat 'activitat permesa per la normativa urbanistica. La
titularitat privada d’'un equipament podra ser modificada a publica, quan estigui degudament
motivat i justificat, a través d’un pla especial d’iniciativa municipal.

Els usos principals admesos en cada categoria d’equipament sén els seguents:

a) Docent, Clau SE1/SEp1: Centres educatius i docents, incloses les llars d’infants i els centres
universitaris, centres d’educacié especial, centres de formacié professional, centres de recerca i
de desenvolupament de nous coneixements i tecnhologies.

b) Sanitari-assistencial, Clau SE2/SEp2: Centres destinats a I'orientacid, prevencio, informacio,
deteccié o administracio de serveis medics, quirdrgics i hospitalaris; Centres d’atencié a les
persones dependents i per a la prestacio de serveis de tipus assistencial destinats als ciutadans
i, especialment, als col-lectius amb necessitats; Residéncies tutelades i albergs, amb serveis
comuns.

¢) Administratiu-proveiment, Clau SE3/SEp3: Edificis i instal-lacions destinades a acollir els
serveis de I'administracio. Instal-lacions i edificis destinats a la produccié, emmagatzematge o
distribucié d’aliments per al consum huma. Mercats.

d) Cultural-social-religiés, Clau SE4/SEp4: Espais, edificis i instal-lacions destinats a la
recuperacio, conservacio, transmissio i exhibicio de I'art en totes les seves disciplines. Centres
destinats al culte o espais per a la reunio de caracter religiés, reconeguts, declarats o certificats
per les respectives esglésies, confessions o comunitats; Centres socials destinats a la reunio i
promocié de la vida associativa i de les activitats civiques: Centres per a fires i congressos i altres
instal-lacions per a la dinamitzacié economica: Cases de colonies; Residéncies col-lectives, amb
serveis comuns, per a religioses.

e) Esportiu, Clau SE5/SEp5: Edificis i instal-lacions destinades a la practica, ensenyament o
exhibicié d’especialitats esportives.

f) Funerari-cementiri, Clau SE6/SEp6: Terrenys, edificis i instal-lacions destinades a acollir
serveis propis de I'activitat funeraria, inclosa la vetlla i incineracié de cadavers, aixi com els
recintes destinats a la inhumacié de cadavers d’acord amb el que estableix la normativa sobre
policia sanitaria i mortuoria.
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g) Ambientals i de lleure, Clau SE7/SEp7: Edificis i instal-lacions destinades a la practica
d’activitats relacionades amb el gaudi, el coneixement i la recuperacio de I'entorn natural, la fauna
i la flora.

h) Transport, Clau SE8/SEp8: Edificis i instal-lacions destinades al transport de viatgers i
mercaderies, estacions, emmagatzematge i diposit dels vehicles de transport.

i) Seguretat i defensa, Clau SE9/SEp9: Edificis i instal-lacions destinades als cossos i forces de
seguretat; Residéncies col-lectives, amb serveis comuns, per al personal dels cossos i forces de
seguretat.

J) Reserva sense Us assignat, Clau SEO/SEpO: Terrenys o edificacions disponibles, sense
determinar la destinacié concreta de I'equipament;

El POUM preveu la tramitacié d’'un Pla especial per efectuar I'assignacioé d’un nou Us o variar I'is
principal assignat a un equipament.

La ubicacio dels nous equipaments es determinara en funcié del millor grau de servei per a la
poblacié, en funcié dels usos a que van destinats. En general, els nous equipaments s’ubicaran
connectats amb els eixos civics de vianants i, si s’escau per proximitat, connectats amb la Ronda
Verda. El sol corresponent als nous equipaments es localitzara de forma contigua a altres
sistemes, especialment, als espais lliures de Parcs urbans, de Verds urbans o de Verds esportius,
quan aixo resulti compatible i beneficiés per ambdds sistemes.

Quan l'equipament se situi o confronti amb soOl no urbanitzable, la seva construccio i utilitzacié
garantira la no afectacié de les activitats agraries contigies.

Caldra aportar i tramitar un Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada per a la implantacio
d’aquells equipaments previstos en la legislacio sectorial sobre mobilitat. En la resta de casos, el
projecte calculara i resoldra l'aparcament necessari per al funcionament adequat de
I'equipament.

L’ordenacié de I'edificacié s’establira en funcié de les necessitats funcionals del servei, de les
caracteristiques de I'entorn on se situa i de la seva funcionalitat urbana. En aquest sentit, els
planols d’ordenacié del POUM poden delimitar espais que obligatdriament han de quedar lliures
d’'ocupacio. Els parametres principals de I'edificacié en relacioé al sostre edificable, 'ocupacio, el
nombre maxim de plantes i l'altura reguladora maxima, seran, amb caracter general, els
parametres de I'edificacié de la zona on se situi. Si I'equipament es troba en una situacio aillada
del continuo edificat urba, es prendran com a referéncia els parametres de les zones de I'entorn
més proper.

La ordenacio de I'equipament amb una edificacié singular respecte els parametres definits a
'apartat anterior, comporta la necessitat de tramitar préviament un pla de millora urbana
d’ordenacié de volums i de configuracio de les faganes.

Els espais no ocupats per a les edificacions es tractaran com a zones verdes en la modalitat de
Parc urba o Verd urba, sempre que resulti compatible amb el funcionament de I'equipament. Els
projectes resoldran totes les parets mitgeres, evitant que quedin vistes o atorgant un acabat de
facana.

En el sol urba i en casos expressament assenyalats, es permet el dret de vol sobre I'equipament
en planta baixa, en mida i situacié segons els planols d’ordenacié normatius del POUM

Sistema de serveis técnics.

Compreén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis d’abastament d’aiglies, evacuacio
i depuracié d’aiglies residuals, centrals receptores i distribuides d’energia eléctrica i la xarxa
d’abastament, centres de produccio o transformacié de gas i la seva xarxa de distribuci6, centrals
de comunicaci6 i de telefonia, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de tractament
de residus i altres serveis similars.

El present POUM assenyala les infraestructures técniques dels serveis publics basics, a nivell
general, que es desenvoluparan i concretaran mitjancant la tramitacié de Plans especials o
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Projectes d’obres. Les reserves de sol i el tragat definitiu de les xarxes sera el que determinin els
documents técnics corresponents.

Els tipus de sistemes que compren el sistema de serveis técnics son els seglents:

a) El sistema basic d’abastament d’aigua: Compren els diferents punts de captacid, plantes
potabilitzadores, conduccions de portada, diposits de regulacio, sistemes de bombeig, aixi com
les xarxes de distribucié urbana i industrial, composta per les conduccions instal-lacions aukxiliars,
connexions i elements especials.

b) El sistema basic de sanejament: compren les conduccions generals, els elements especials
(pous de registre, embornals, coladors, etc.), els emissaris generals i les estacions depuradores.

c) El sistema de xarxes energétiques: comprén les instal-lacions de produccié d’energia i les
conduccions generals de transport i distribucié d’energia eléctrica, dels gasoductes i dels
oleoductes, aixi com altres de complementaries.

d) El sistema de xarxes de telecomunicacions i de comunicacio en general, en cable o per ondes:
comprén les conduccions, les antenes i les instal-lacions de servei.

e) El sistema ambiental: compren les plantes de classificacio i de tractament de residus, plantes
de compostatge, plantes incineradores, abocadors controlats i altres de similars.

E. Sistema d’allotjament dotacional public

Comprén el terrenys que es reserven per a la construccié d’alltoajments publics destinats a
satisfer les temporals d'habitacié de les persones, en regim d'Us compartit de tots o una part dels
elements de l'allotjament amb altres usuaris, o en regim d'ds privatiu d'un habitatge complet, per
rad de dificultat d'emancipacio; requeriments d'acolliment, d'assisténcia sanitaria o d'assisténcia
social; de feina o estudi o d’afectacié per una actuacio urbanistica, justificades per les politiques
socials previament definides.

El sol destinat a allotjament dotacional sera de titularitat pablica i, en conseqiéncia, ha de ser
adquirit per 'administracié per cessidé gratuita, compra, expropiacié o qualsevol altre titol, en
funcio de les caracteristiques de I'actuacié urbanistica.

El planejament derivat que estableixi nous terrenys destinats als sistema d’alltojament dotacional
public, fixara les condicions d’ordenacio i els parametres reguladors de I'edificacié, d’acord amb
les caracteristiques de la resta de les zones en que s’ordeni el sector.

La delimitacié d’altres ambits destinats a sistema d’alltojament dotacional, no previstos per
aquest Pla, es podra realitzar mitjancant la corresponent modificacié del planejament general o
mitjancant plans especials adregats a aquesta finalitat.

L’ordenacioé de I'edificacié del Sistema d’allotjament dotacional public s’adequara, com a regla
general, a les caracteristiques de I'edificacid de la zona on se situi 0, si es troba aillat, de les
zones adjacents al sistema; ja sigui segons el tipus basic d’edificacié en relacié a la parcel-la o
en relacié al carrer. En els casos que aquest criteri no es pugui aplicar per manca de continuitat
del teixit edificat, la normativa del POUM estableix les condicions i parametres d’aplicacio.

2.1.2. Zones

Les zones corresponen als espais on es produeixen les activitats amb diversos tipus
d’aprofitament. Les zones es complementen amb els sistemes generals i locals, que les
completen en matéria de comunicacions, espais lliures, serveis técnics i equipaments
comunitaris.

Cada zona apareix grafiada en els planols mitjancant un conjunt de poligons o unitats de zona
que s’identifiquen amb un codi alfanumeric. Les zones de sol urba responen a diferents teixits
urbans o ambits amb usos majoritaris, per als quals es regulen I'ordenacié i els usos. En
determinats casos es defineixen subzones per tal de precisar aspectes concrets d’ordenacié i Us
dins de cada zona.
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El POUM determina les zones basiques del sol urba segons els diferents teixits urbans, i les
estableix les subzones corresponents en funcié dels parametres urbanistics especifics.

El POUM estableix I'obligacio de justificar, a partir de la seva contribucio a la correcta integracié
en I'entorn urba on se situen, les caracteristiques de les noves intervencions, quant a composicio,
materials, textura i color, en la sol-licitud de llicéncia d'obres o comunicacio.

Es defineixen les seglients zones i subzones, eminentment residencials:

Zona de Centre Historic Clau R1
Subzona Residencial Clau R1lal
Subzona Eix comercial Clau R1a2
Subzona Teixits renovats Clau R1a3
Subzona Recuperacié urbana Clau R1b
Zona d’Eixample intensiu Clau R2
Subzona d’Eixample intensiu definit Clau R2a
Subzona d’Eixample intensiu flexible Clau R2b1
Subzona d’Eixample intensiu primers assentaments Clau R2b2
Subzona d’Eixample intensiu historic Clau R2b3
Subzona d’Eixample semi-intensiu definit Clau R3a
Subzona d’Eixample semi-intensiu flexible Clau R3b
Zona d’Eixample d’illa oberta Clau R4
Subzona d’Eixample d’illa oberta definida Clau R4a
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 1 Clau R4b1
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 2 Clau R4b2
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 3 Clau R4b3
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 4 Clau R4b4
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 5 Clau R4b5
Subzona d’Eixample d’illa oberta flexible 6 Clau R4b6
Zona de cases agrupades Clau R5
Subzona de cases agrupades definida Clau R5a
Subzona de cases agrupades flexible 1 Clau R5b1
Subzona de cases agrupades flexible 2 Clau R5b2
Subzona de cases agrupades flexible 3 Clau R5b3
Zona de cases aillades Clau R6
Subzona de cases aillades definida Clau R6a
Subzona de cases aillades flexible 1 Clau R6b1
Subzona de cases aillades flexible 2 Clau R6b2
Subzona de cases aillades flexible 3 Clau R6b3
Subzona de cases aillades flexible 4 Clau R6b4
Subzona de cases aillades flexible 5 Clau R6b5
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Subzona de cases aillades flexible 6 Clau R6b6
Subzona de cases aillades flexible 7 Clau R6b7

Amb l'epigraf “hp” afegit a la clau de subzona s’indica que els terrenys soén vinculats al
desenvolupament d’habitatge protegit, i es diferencien els régims de proteccié amb la numeracié
1, 2 0 3 completant aquest epigraf, que respon a I'equivaléncia segiient:

- hpl: Habitatge de proteccio oficial qualificacié genérica
- hp2: Habitatge de proteccio oficial qualificacio especifica

L’epigraf es completa amb el percentatge de sostre que li correspon a cada regim, a excepcio
del desti total a un tipus de régim, en aquest suposit no s’especifica percentatge.

Es defineixen les seglients zones i subzones d’activitat econdomica:

Zona industrial Clau Al

Subzona industrial definida Clau Ala

Subzona industrial flexible entre mitgeres 1 Clau Alb11

Subzona industrial flexible entre mitgeres 2 Clau Alb12

Subzona industrial flexible entre mitgeres 3 Clau A1b13 Quan a

Subzona industrial flexible aillada 1 Clau A1b21 fordenacio
del sector

Subzona industrial flexible aillada 2 Clau A1b22 de

Subzona industrial flexible aillada 3 Clau A1b23

Zona de serveis Clau A2

Subzona de serveis definida Clau A2a

Subzona de serveis flexible entre mitgeres 1 Clau A2b11

Subzona de serveis flexible entre mitgeres 2 Clau A2b12

Subzona de serveis flexible entre mitgeres 3 Clau A2b13

Subzona de serveis flexible entre mitgeres 4 Clau A2b14

Subzona de serveis flexible entre mitgeres 5 Clau A2b15

Subzona de serveis flexible aillat 1 Clau A2b21

Subzona de serveis flexible aillat 2 Clau A2b22

Subzona de serveis flexible aillat 3 Clau A2b23

Subzona de serveis flexible aillat 4 Clau A2b24

Zona logistica Clau A3

Subzona logistica definida Clau A3a

Subzona logistica flexible entre mitgeres Clau A3b1

Subzona logistica flexible aillada 1 Clau A3b21

Subzona logistica flexible aillada 2 Clau A3b22

Subzona logistica flexible aillada 3 Clau A3b23

Subzona logistica flexible aillada 4 Clau A3b24

Torreblanca-Quatre-Pilans, caldra esperar a I'aprovacié definitiva del Pla Director Urbanistic
(PDU) que l'ordena, en tramit d’aprovacié definitiva, per tal de poder refondre les claus
d’ordenacio.
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3.2.El sol urbanitzable

El sol urbanitzable compréen aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i adequats
per a garantir el creixement de la poblaci6é i de I'activitat econdmica, sota el principi del
desenvolupament urbanistic sostenible.

Es diferencien dues categories:

- Sol urbanitzable delimitat.
- Sol urbanitzable no delimitat.

Els parametres, definicions i altres concrecions es determinen en detall en I'apartat 4 d’aquesta
Memoria.

Sol urbanitzable delimitat. Correspon als soOIs urbanitzables susceptibles d’'un
desenvolupament a curt-mig termini. Es regula per determinacio d’'uns parametres basics que es
desenvoluparan mitjancant els plans parcials urbanistics corresponents. A aquests efectes, el
POUM preveu:

- 6 sectors residencials.
- 3 sectors d’activitats economiques

Sol urbanitzable no delimitat. Correspon als sols urbanitzables susceptibles d’un
desenvolupament subjecte al grau de desenvolupament del sol urba i del sdl urbanitzable
delimitat i, per tant, amb caracter general previst a més llarg termini.

Amb caracter residencial

La seva delimitaci6 s’efectua mitjangant la formulacié, tramitacié i aprovacioé definitiva d’'un Pla
parcial urbanistic de delimitacié en base a uns parametres normativament definits en funcié d’uns
patrons teorics que conjuminen adequadament els usos principalment residencials i els altres
usos complementaris, tots ells amb diferents intensitats.

Aixi es proposen, per als sols residencials:
- Model A (baixa densitat)
- Model B (mitja densitat)
- Model C (alta densitat)
Patrons d’aplicacio al sol urbanitzable no delimitat residencial

A B C
IEB 0,45 ma2st/m2s 0,65 ma2st/m2s 0,85 ma2st/m2s
DENSITAT 35 hab/Ha 50 hab/Ha 65 hab/Ha
Residencial minim 0,25 m2st/m2s 0,35 ma2st/m2s 0,45 ma2st/m2s
Altres usos minim 0,05 ma2st/m2s 0,10 ma2st/m2s 0,15 ma3st/m2s
% sostre minim HPP 50% 50% 50%

Quadre 1. Patrons tedrics de sectors residencials d’aplicacio al sol urbanitzable

El POUM identifica 11 ambits de sol classificats de sol urbanitzable no delimitat. Els sols de baixa
densitat o model “A” es situen en contacte amb la ronda sud i en el limit nord de Gardeny i dels
barris de Ciutat Jardi i les Basses d’Alpicat.

Els models “B” de mitja densitat es situen al sud de Gardeny, a I'est de La Bordeta, i al limit nord
de Balafia i el Camp d’Esports.
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Els models “C” d’alta densitat es situen al nord el municipi en els barris de Balafia i Camp
d’Esports, fent la transicid entre els sols residencials consolidats i els sols model “B” abans
esmentats.

Cas especial dels conjunts residencials dispersos en el sol no urbanitzable

Un cas especial correspon a les urbanitzacions amb déficits. Amb l'objectiu de la seva
regularitzacié i adequacio, també s’incorporen, dins la classificacid del sol urbanitzable no
delimitat, 22 conjunts edificats que presenten deficits en la seva configuracid, que corresponen a
ambits residencials dispersos en el sl no urbanitzable on, histéricament, s’han produit processos
de parcel-laci6 dels terrenys i de concentracié d’edificacions residencials, normalment de
tipologia unifamiliar aillada sobre parcel-la, destinades a la primera o segona residencia.

El régim d'Us dels terrenys compresos en les urbanitzacions amb déficits s'ajusta al regim del sol
urbanitzable no delimitat, i que no poden ser considerats com a sol urba o com a sol no
urbanitzable.

No poden ser considerats terrenys urbans, malgrat que sén compresos en arees consolidades
per l'edificacié en més de dues terceres parts de llur superficie edificable, son ambits que no han
estat sotmesos al procés d'integracio en el teixit urba, tal com exigeix la legislacio d’urbanisme.

D’altra banda, no poden ser considerat com a sol no urbanitzable donat que la legislacié actual
d’'urbanisme no permet assolir la millora d’aquests ambits consolidats per a I'Us residencial sense
vinculacio a l'activitat agraria, dins del régim del sol no urbanitzable.

Per aquesta rad, s’ha considerat adient classificar aquests ambits com a sol urbanitzable, donat
que son conjunts edificats que responen a demandes historiques, del darrer quart del segle
passat, i que van servir per garantir el creixement de la poblacio; fins i tot, sota la base d’'un
discurs que teoritzava sobre un nou model urbanistic, el concepte de “la ciutat dispersa”.

Mitjancant la tramitacidé dels corresponents plans parcials de delimitacié es podran assolir els
objectius principals en aquests ambits, com ara regularitzar la seva situacié urbanistica i dotar-
los d’accessos, sistemes d‘equipaments i zona verda, de vialitat i de serveis amb les condicions
necessaries per a la funcié residencial consolidada en I'ambit, fent-los econdmicament viables
mitjancant un estudi detallat de les preexisténcies i dels condicionants de la seva necessaria
integracio en el medi rural on s’implanten.

Amb caracter industrial i logistic

La seva delimitacio s’efectua mitjangant la formulacié, tramitacio i aprovacio definitiva d’un Pla
parcial urbanistic de delimitacié en base a uns parametres normativament definits.

S’identifiquen tres ambits de sol classificat de sol urbanitzable no delimitat d’Us no residencial.

3.3.El sol no urbanitzable
La proposta d’ordenacié del SNU en I'avang del POUM, reconeix diferents tipologies de sol:

- Rural ordinari: Usos establerts d’'acord amb la legislacié urbanistica.

- Entorn agricola: Us preferent agricola i ramader. Potenciacié de I'economia i la produccié
primaria. Arees d’ajut prioritari a I'activitat agricola i ramadera. Ambits de desenvolupament
de Parcs agraris. Per proximitat amb el sol urba, té un alt valor afegit per a usos agraris de
proximitat i per als usos complementaris de caracter ambientals, educatius i de lleure de la
poblacié.

- Proteccié ambiental de caracter general: Proteccions legislacio sectorial (Xarxa Natura 2000
i PEIN) i Proteccions territorials del PTP de Ponent (Terres de Lleida).

- Protecci6 ambiental de caracter local: Proteccions de caracter local. Revisi6 de les
determinacions del Pla general de 1995, amb nous criteris ambientals. Ambits d’ajut prioritari
a l'activitat amb valors medi ambientals.
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Aquesta ordenacio respon a la situacio actual del SNU de Lleida, adequant i millorant la proposta
del Pla general de 1995.

Malgrat aixo, I'esfor¢ de concretar les qualificacions a través dels usos del sol, en aquesta
proposta d’avang, genera una certa simplificacié en I'ordenaci6, donat que no es possible
formalitzar una envolvent que generi conjunts completament uniformes, quant al seu Us. Es a dir,
tot allo que s’inclou en una qualificacié d’entorn agricola, no és al 100 % agricola, podent haver
espais forestals, matollars, prats, o altres usos que li confereixen un major o menor valor.
L’existéncia d’aquests diferents usos, encara que sigui en petites proporcions, tenen gran
importancia, i per tant haurien de poder-se posar en valor a través del planejament.

Alhora, aquesta caracteritzacié és estatica, i respon a una realitat més que a una voluntat de
planificacié que es podria expressar segurament millor en termes de vocacié del sol, en
contraposicio als usos actuals, que en definitiva depenen de la gestié del moment.

Per tant, la qualificacié en base a la inclusié d’ambits més o menys uniformes en base als usos
actuals del sol presenta dos problemes fonamentals:

- Norespon a alld que dona caracter al conjunt.

- Es basa en una lectura estatica d’una realitat actual, no atenent a I'objectiu de planificacio
del POUM.

Per altra banda, passa el mateix amb les claus de proteccid, sovint sectorials, on certament
responen a ambits on hi concorren aspectes que li confereixen un major valor o un nivell
determinat de risc.

Malgrat aix0, tampoc es pot assegurar que tot alld que esta protegit sigui extremadament valués,
i contrariament, tot alld que definim ordinari no albergui espais que mereixin la seva proteccié.

Alhora també cal considerar que aquests espais tenen per objectiu la proteccié de determinats
valors:
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- Protecci6 natural, que per la seva gestié permet albergar espécies d’interés, per exemple els
secans.

- Proteccio front a riscos, per exemple d’inundacié.
- Proteccio del paisatge per unes visuals preferents, o per proximitat a elements patrimonials.

Per tant, aquestes visions sectorials, tenen un objectiu de proteccié o alerta, que afecta a
aspectes concrets. Es a dir, el risc d’'inundacié comporta determinacions de proteccié davant les
avingudes, i pot limitar els usos o les activitats per evitar el risc a les persones i els bens, pero
res te a dir en relacio a la gestio dels espais agraris. El mateix passaria amb les proteccions
naturals, que protegeixen determinats habitats, que si poden tenir efectes sobre la gestio de
I'espai agrari, pero no respecte als riscos de transport de mercaderies perilloses, per exemple.

Per tant, les proteccions no son opaques a alldo que composa el territori, al seu suport, ni generen
realitats excloents de territoris, sovint similars o iguals, als que els envolten, malgrat no disposin
d’aquella determinada proteccié. Aquesta opacitat emmascararia les components del suport
(seca, regadiu, forestal, ...), o fins i tot altres proteccions, quan Unicament haurien de ser efectives
en relacié a I'objectiu de la proteccio.

De fet, ja es veu que Torreribera, la Cerdera, els secans d’'Utxesa, les clamors o el parc de la
mitjana no tenen res a veure, com tampoc te res a veure els plans de Raimat amb el Regadiu del
Canal d’Urgell. Malgrat aixo, les qualificacions sén les mateixes, comportant:

- Peérdua de visibilitat de les components de suport que conformen el territori.

- Peérdua d’especialitzacio de la proteccio, tant a nivell d’alld que protegeix, i també d’alld que
no protegeix, entenen, com ja s’ha esmentat, que no tot alld que no és protegeix, amb un
objectiu especific, no alberga cap valor.

Té sentit doncs, en base a alld que ja contempla ’Avang, com a trets distintius del territori de
Lleida, aprofundir en una metodologia que resolgui aquestes mancances, propies d’'un document
d’Avang, i derivades d’'una metodologia classica d’ordenacio, amb els segients objectius:

- Delimitar les zones en SNU que incorpori en la qualificaci6 la gestio de I'espai i en coheréncia
el dinamisme del SNU, establint marcs amplis reconeixibles i estables, evitant definir marcs
fossilitzats d’unitats de gestié que s6n canviants.

Conceptualment comportaria:

o Dibuixar els limits d’alld que es certament estable, fix, com a minim en la vigéncia
del pla.

o Caracteritzar les components de suport de manera que es reconegui la unitat
territorial que es delimita, i no tant la realitat estricte actual de la unitat de gestid, que
configura el suport.

- Que incorpori les proteccions i altres condicionants transversals, com els serveis
ecosistemics, els riscos, ... que actuin sobre els valors de proteccid, sense condicionar de
forma absoluta, opaca, el territori que afecta, definit a través dels components de suport.

Aquestes proteccions, riscos, 0 serveis ecosistemics, son transversals, ja que comporten
proteccié o limitacions respecte a un aspecte concret, com pot ser la connectivitat, els
riscos hidrologics, el proveiment d’aliments, ....

- Permeti establir objectius i mecanismes de gestié per aconseguir-los, més enlla que
simplement reconéixer una situacio actual i unes mancances, derivats d’'una diagnosi més o
menys concreta

- Visi6 supramunicipal del SNU, en base a reconeixer el caracter continu dels espais oberts
més enlla dels limits municipals, fent per tant coherent la proposta amb els municipis veins,
incorporant les unitats de paisatge, definides pels catalegs de paisatge, com a forma de donar
coheréncia a 'ordenacio del territori.

En el cas de Lleida, aquest aspecte té una especial importancia, ja que té unitats
territorials de gran poténcia que sobrepassen els seus limits com:
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o Riu Segre
o Secans d’Utxesa
o Els grans regadius, com Pinyana, Urgell o el Canal d’Aragé i Catalunya.

Per altra banda, Lleida té una gran influéncia supramunicipal, per la seva centralitat i pol
d’atraccio en un ambit territorial extens, que també modifica o influencia el territori més
enlla del seu TM.

L’'ordenacio del sol no urbanitzable, es defineix en dos nivells:

- S0l en referéncia al suport.
- Les activitats, que s’hi superposen i sovint I'alteren.
2.3.1. El sol
La concrecio en I'ordenacié del sol no urbanitzable es defineix en quatre nivells:
- Dos del suport, i que per tant determinen la qualificacié, zones i sistemes, del sol no
urbanitzable.
- Dos transversals, que estableixen:
o Proteccions, riscos, 0 serveis ecosistemics, ...

o Les infraestructures propies del sol no urbanitzable, com la xarxa de camins, les
infraestructures del reg, o la prevencio dels incendis forestals.

SUPORT FILTRES TRANVERSALS
Proteccions | Serveis | Riscos
Unitats de paisatge. Proteccions, espais protegit (PEIN XN2000),
Connectivitat territorial, Geozones
Unitats de gesti6. Components de Serveis ecosistémics: proveiment,
qualificacié regulacio, culturals. Patrimoni i Paisatge
Riscos: inundacio (ZFP i ZI), quimics,
tecnologics
Infraestructures

Camins, xarxa de reg, prevencio d’incendis
2.3.1.1. Suport

Té per objectiu definir la qualificacié de zones en el SNU, que permeti delimitar grans arees
estables, on hi concorren aspectes geomorfologics i de gesti6 comuns, que els fan diferents i
facilment reconeixibles d’altres. Aquesta delimitacié es basa en les Unitats de Paisatge, dels
Cataleg de Paisatge de les Terres de Lleida.

La caracteritzacié d’aquests unitats de paisatge, es fa a partir de les proporcions de les unitats
de gestié que les composen, i per tant parcel-les. La particularitat de cada una de les unitats de
paisatge es basa en les proporcions dels usos en cada una de les unitats de gestié, sense fixar
pero la seva posicio especifica, sind la seva resisténcia a canviar, o la seva vocacio.

Ambdads conceptes, unitats de paisatge i vocacié de cada una de les unitats de gestié, es deriven
de la lectura del territori a dues escales, i amb vocacions diferenciades: les primeres, les unitats
de paisatge, a ser estables, i les segones, a ser dinamiques.
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Aixi, aquestes dues escales responen a:
L’escala territorial, de les unitats de paisatge, que es basa en elements geomorfologics
estables. Marcaria la qualificaci6 dels espais oberts.
Hi ha diverses unitats de paisatge en el TM de Lleida, que son la base per a la qualificacié
del SNU, i garanteix la coheréncia amb els municipis veins:
Regadius del canal d’Aragé
Horta de Pinyana
Paisatge Fluvial del Segre
Plana d’Urgell
o Secans d'Utxesa
- L’escala dels components de qualificacio.

O O O O

Cada unitat de paisatge ve definit per unes proporcions de components de qualificacio.
Els components de qualificacié tenen una base cadastral, i a cada unitat te valor.

a) Les unitats de paisatge a Lleida

La tendéncia d’ordenacié dels espais oberts, és a uniformitzar criteris i transcendir els limits
municipals, a través de les unitats de paisatge, definides en els Catalegs de Paisatge.

Per altra banda, Lleida té una poténcia especifica, una centralitat, que és capag¢ d’influir sobre
aquesta definicio territorial, generant una area d’influéncia que altera les unitats de paisatge, i en
genera d’altres resultat de realitats més concretes, derivades d’aquesta centralitat.

Partint de base de les unitats de paisatge definides en el cataleg de paisatge, es porta a terme
aquesta especialitzacié, que d’est a oest sén:

CATALEG DE PAISATGE { UNITATS DE PAISATGE
POUM LLEIDA

Regadius del canal d’Arag6é | Regs del Canal d’Aragé

La Cerdera

Horta de Pinyana { Regs de Pinyana

Regs de la Séquia Major

Paisatge Fluvial del Segre | Paisatge Fluvial del Segre
Plana d’Urgell | Regs de I'Urgell

Secans d’'Utxesa | Seca

Les unitats de paisatge fraccionades es justifiquen per:

- Horta de Pinyana, es fracciona en Regs de Pinyana i Regs de la Séquia Major, reconeixent
una orla definida propera a la ciutat de Lleida, que presenta trets distintius respecte a la resta
de la unitat, basicament per la pressié que exerceix la ciutat sobre aquests espais agraris.

Aquesta estratégia també inicialment es podria proposar per a la Plana d’Urgell, fins a la
variant sud. Aquesta opci6 ha estat finalment desestimada, donada la proximitat de la
variant sud, i el fraccionament resultant. Alhora, la pressié sobre aquest espai, en les
proximitats de la ciutat, és molt menor que en la zona de I'Horta de Pinyana.

- També s’entén que és raonable definir una subunitat a la Cerdera, entre el limit de la unitat
Horta de Pinyana i el canal d’Aragé. La lectura d’'un paisatge diferenciat generat per l'altipla
de la Cerdera, permet establir aquesta unitat segregada de la Unitat de Paisatge del Canal
d’Aragé i Catalunya.
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- S’ha estudiat en detall també la delimitaci6 de la unitat paisatge fluvial del Segre, segregant
principalment les zones de I’'Horta més intensives, d’allo que és propiament fluvial, que en el
Pla general de 1995 es preveu com a Parcs Territorials, concretament Rufea i el Parc de la
Mitjana.

La seva condicié de sistemes en el Pla general 1995, aconsella el seu manteniment, i per
tant, més que una nova unitat de paisatge apareixen com paisatges nuclears diferenciats del
conjunt de la unitat del Segre.

D’aquesta forma el POUM de Lleida actua de dues formes:

- Irradiant una qualificacié al territori envoltant, a partir d’'una lectura territorial que la
transcendeix.
- lIrradiant de forma local la seva centralitat sobre les unitats de paisatge més properes al nucli.

A UNITATS DE PAISATGE

] CANAL D'ARAGO | CATALUNYA
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Comparacié unitats de paisatge del Cataleg i proposta del POUM
b) Els components de qualificacio
Un cop establertes les unitats de paisatge, les zones, cal definir els components de qualificacio.
Es fa en base a dos conceptes:

- Vocaci6 del sol, que introdueix dos aspectes claus:
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o Usos actuals, i usos objectiu. Permet definir no alld que és la unitat, sind allo que té
vocacio de ser, que s’entén és I'estat ideal, independentment de la gestié que es
pugui portar a terme en un moment donat.

o Objectius pel conjunt de la unitat, la comparacié de I'estat actual i la vocacié, pel
conjunt de la unitat de paisatge, de la zona, permet establir objectius en la
planificacio.

Resisténcia a la transformacid. ElI dinamisme introduit pel fet de treballar amb vocacions del
s0l, també introdueix la possibilitat que un sol amb un Us concret es transformi en un altre
us. En aquest context hi ha d’haver la possibilitat de definir resisténcies a canviar,
especialment per aquelles unitats que per la seva qualitat i posicio, sén inalterables.

Es a dir, hi ha components de qualificacié que necessariament estan en una posicio.
Correspondrien als usos més estables, i sovint objecte de proteccio.

En el segiient grafic es mostra la relacié entre els components de qualificacid. Aquests son els
seguents:

Agricola de regadiu, sols agricoles amb reg, és a dir aigua i infraestructura de reg, sent el
punt culminant d’aquets components de qualificacid, les hortes tradicionals.

Agricola de seca,

Matollars, prats i herbassars, inclou fonamentalment espais agraris en transicié entre sols
agricoles i forestals. Sén sols emboscats. No inclou els prats i herbassars climacics, que
s’inclourien fonamentalment en HIC.

Boscos, son masses forestals més o menys madures, en posicions geomorfologiques no
extremes (pendents inferiors al 40%), i que poden provenir de I'emboscament d’antigues
zones de conreu, sovint aterrassades.

Boscos de proteccid, que inclou les masses forestals madures en pendents superiors al 40%,
i que per tant comporten necessariament la proteccié del sol.

HIC (habitats d’interés comunitari), inclou tots les comunitats que alberguen Habitats
d’Interés Comunitari, ja siguin prioritaris o no prioritaris. Mostren comunitats estables i
d’interes.
Aigua, que inclou els espais aigualosos, ja siguin cursos superficials, estanys, i zones
humides.

S’entén, que els espais oberts ben gestionats sén els que es troben en els extrems, i per tant:

Sol agricola ben gestionat
Masses forestals madures
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La definicio en escala dels components de qualificacié be a expressar la tendéncia natural dels
espais en cas d’abséncia de gestié. Es a dir, un sol agrari no gestionat, amb els anys passara a
ser un sol forestal, evolucionant en el limit fins a comunitats climaciques. Contrariament, per
transformar un bosc en un espais agrari, cal una aportacié d’energia, un esfor¢ que s’expressa
en la necessitat de pujar graons.
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En aquest context, cal resoldre quina és la unitat territorial minima que expressa millor els
components de qualificacid, concloent que és aquella que és una unitat de gestio, equivalent a
la parcel-la del SIGPAC, i per tant amb base cadastral.

La caracteritzacié de la zona s’obté de les proporcions del conjunt, de la lectura, a gran escala,
de 'amalgama de components del conjunt de la unitat de paisatge, sense necessitat d’haver de
fer 'esfor¢ de generar una envolvent de usos similars, que necessariament simplifica.

Es a dir, s'aconsegueix “el color” d’un trencadis d’unitats de valor, i no d’'un retall més o menys
ben definit d’'una realitat uniforme, que en realitat no ho és.

Cada unitat de gestio, al llarg del pla, pot canviar d’estadi, de forma natural cap a formacions més
forestals, o0 a través de rompudes, cap a unitats de gestié agricola.

Els espais dels extrems, mostren qualitat i situacid, i per tant dificilment deixaran de ser allé que
ja sén, establint els espais de proteccié de les metodologies classiques.

2.3.1.2. Els filtres transversals

Hi ha aspectes que condicionen els usos, les activitats o la seva intensitat, i que es superposen
als components de qualificacio, i a les zones, com les proteccions territorials, la connectivitat

ecologica, els riscos,...

Tradicionalment, aquestes situacions s’han resolt generant noves qualificacions, noves zones en
els espais oberts amb uns condicionants especifics, propis de la proteccié. Aquesta estratégia
tindria sentit, si aquestes proteccions o realitats transversals, que generalment superen I'ambit
territorial, fossin limitades.
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Pero no només hi ha aspectes transversals lligats a les proteccions que conviuen en el territori,
sing altres aspectes com els riscos, i especialment els serveis ecosistemics. Aquests elements
es superposen entre ells, condicionant el suport en els aspectes especifics de la seva proteccio,
risc o servei.

Per tant, no poden actuar com elements opacs, siné com a filtres en relacio als aspectes
relacionats amb la seva proteccié, risc o qualitat. Per tant, els anomenem FILTRES.

Els filtres definits son els segiients:

Figures de proteccio dels espais naturals, com XN2000 i PEIN
Planejament territorial

o Sol de proteccio preventiva

o Sol de valor natural i de connexié

o Sol de proteccio territorial (Torreblanca- Quatre Pilans)

o Inundacio
o Quimic
o Tecnologic
Serveis ecosistemics:
o Proveiment, valor agricola dels sols, zones de recarrega d’aquifers
o Regulacié: infiltracio, proteccié d’incendis
o Culturals. Patrimoni i paisatge

2.3.1.3. Les infraestructures en el sol no urbanitzable

També com elements transversals, i per tant que no estan limitats per les unitats de paisatge, hi
ha les infraestructures propies del SNU, i per tant han de tenir una regulacié propia des de la
seva logica. Aquestes fonamentalment son:

Xarxa de camins, amb les jerarquies que es determinin, i que puguin comportar regulacions
especifiques quant a:

o Amplada de calcada
o Galib minim en al¢ada i en planta
o Tipus de superficie.

Infraestructures de reg, que en principi es defineixen com a serveis tecnics, que inclouen
els canals i les séquies, i els pantans associats a la infraestructura dels canals. S’exclouen
les basses i pantans associats a la gestio de reg de les finques.

Infraestructures per ala prevencio dels incendis forestals, establint i complementant la
xarxa basica de prevencid, sobreamples per a punts de gir, basses i hidrants.
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2.3.1.5.Esquema sintetic

™ Secans, clau N1
Regs de FUrgell, clau N2
Paisaige fuvial del Segre, clau N3
! Regs dela Séquia Major, clau N4
Regs de Pinyana clau N5
IR La Cerdera GLAU N6

Regs del Canal dArago i Catalunya, clau N7

" Aigua
Habitats dinterés Comunitari (HIC)
Boscos de proteccid
Boscos

Matollars, prats | herbassars
Agricultura de seca
Agriculturade regadiu

v RISCOS Zona de Flux preferent
£ &£ - Zonainundable
o Risc quimic. Estabiments comercals
)'A Risc quimic. Transport de mercaderies perilloses
SERVES ECOSSTEMICS 'DE PROVEIMENT

Serveis ecosigemics de proveiment. Zonesde recarega
Serveis ecosistemics de proveiment Zona d'alt interés agricola

Serveis ecosistemics culturals. Paisatge
Sl L . > = Seryeis ecosigemics culturals. Bensdel Catdleg de Paisaige

PROTECCIO TERRITORIAL

Xarxa Natura 2000

Proteccio temitorial. Proteccio d'interés natural o de connexio
P 35 tenilorial esbatics

L
SERVES ECOSSTEMICS CULTURALS —
v

BASE PARCEL-LARI > La Cerdera, CLAUNG

> Agriculiura de regadiu
f/ > Risc quimic. Transport de mercadeses perlioses
"""""""""""""""""""""""" . > Serveis ecossiEmics de provaiment. Zona 03t interds agricola
' > Seryeis ecossiemics culturals, Paisaige
E > Proteccid temitorial. Proteccid dinerésnatural o de connexid
1
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4. Desenvolupament i gestio urbanistica

4.1.Ambits de desenvolupament i gestio

Per tal de completar i desenvolupar I'ordenacié fixada al POUM, es preveu la redaccio de plans
de millora urbana per al desenvolupament del sol urba, plans parcials urbanistics per al
desenvolupament del sol urbanitzable i plans especials urbanistics, en qualsevol regim de sol.

En sol urba, i per a I'execucioé del planejament -repartint equitativament les carregues i beneficis
derivats de I'ordenacié- i per a executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessaris,
el POUM delimita poligons d’actuacio urbanistica.

També preveu en actuacions d'abast limitat per a I'ajust, I'ampliacié o la millora de la vialitat o
dels espais lliures i equipaments en sol urba, les Actuacions aillades, pel sistema d’expropiacio.

| per ultim, i en casos d’afectacié viaria, es preveu que les determinacions del planejament
s’executin de manera aillada amb una simple cessié dels terrenys en el moment de la llicéncia
urbanistica.

3.1.1. Instruments en sol urba
Per al desenvolupament i execucid del sol urba, el POUM defineix cinc instruments principals:

Plans de millora urbana -PMU-, destinats a definir 'ordenacié d’un ambit determinat i la seva
corresponent gestio.

Poligons d’actuacioé urbanistica —PAU-, en ambits de complecié del teixit urba, de reordenacioé o
transformacio urbana pendents de gestié mitjangant la reparcel-lacié o I'expropiacio; o bé en
ambits que disposen de la reparcel-lacié aprovada i inscrita al registre de la propietat, perd que
encara no han completat el seu desenvolupament.

Actuacions aillades -AA-, en ambits destinats exclusivament a sistemes.

Mitjancant afectacions puntuals, es preveuen cessions de sistema viari com a actuacions en les
quals, per adquirir la condicié de solar, només queda pendent la cessid i urbanitzacié del sistema
viari.

Els plans de millora urbana es delimiten amb I'objecte de completar el teixit urba i/o acomplir
operacions de rehabilitacio, reforma o de transformacié d’usos.

Els poligons d’actuacié urbanistica es defineixen en aquells ambits on el POUM fixa 'ordenacio
dels terrenys i concreta I'ambit territorial minim per dur a terme la gestié urbanistica integrada.

Les actuacions aillades es concreten en aquells ambits on, per les seves caracteristiques i
destinacio total a sistemes urbanistics, no es poden establir mecanismes de distribucié equitativa
de beneficis i carregues.

Les cessions de sistema viari es duen a terme en parcel-les individuals on es preveu una
determinada afectacio al sistema viari, el desenvolupament de la qual no precisa de projecte de
reparcel-lacio, restant les parcel-les Unicament sotmeses a la cessio i urbanitzacié d’aquest espai
public.

La delimitacid dels ambits en el sol urba, excepte les afectacions puntuals viaries que no
s’identifiquen especificament, respon a la voluntat de fixar les condicions de desenvolupament
d’espais complets, integrats per teixits urbans de similars caracteristiques, que el POUM preveu
integrar en 'estructura urbana mitjangant la definicio de la vialitat i la disposicié dels espais lliures
i equipaments publics necessaris.

La seva delimitacié es preveu atenent a I'estructura de la propietat i/o a determinats limits fisics
i I'ordenacio es justifica per la seva viabilitat teécnica i econdmica, tal i com recull I'apartat
corresponent a I'avaluacié econdmica i financera d’aquest POUM.
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Tant els plans de millora urbana com els poligons d’actuacié urbanistica es classifiquen, en funcié
del seu abast i objectius, en diferents grups. Aquesta classificacié ve determinada per la seva
condicié de desenvolupament de sol urba.

Als ambits dels plans de millora urbana i als poligons d’actuacié urbanistica de gestio, per la seva
classificacié com a sol urba no consolidat, opera I'exigéncia legal relativa al deure de cessio dels
soOl necessari per edificar el 10% del seu aprofitament urbanistic. Cada sector o ambit fixa, si és
el cas, la reserva de sol per habitatge protegit.

3.1.1.1. Pla Estratégic Centre Historic / PMU Mariola

Una de les zones on l'estratégia de rehabilitacié s’evidencia amb forca és el Centre Historic, on
la intervencio per a la renovacié i conservacio és una estrategia cabdal i és un del temes més
importants i rellevants del Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

El Pla de millora urbana de la Mariola, és un pla també molt estratégic de la ciutat que suposa
l'inici de la renovacié d’aquests teixits historics més moderns, en aquest cas de poligons
residencials construits a meitat de la década dels anys 50 i principis dels 60.

El POUM recollira les determinacions d’aquests instruments d’ordenacié actualment en
elaboracié.

3.1.2. El sol urbanitzable

El sol urbanitzable compréen aquells terrenys que aquest POUM considera necessaris i adequats
per a garantir el creixement de la poblacié i de I'activitat econdmica, sota el principi del
desenvolupament urbanistic sostenible definit a la legislacié urbanistica vigent i a la Memoria
d’aquest POUM.

El sol classificat com a urbanitzable és quantitativament proporcionat a les previsions de
creixement del municipi, es localitza de manera que evita la dispersié en el territori, afavoreix la
continuitat urbana, el lligam amb les xarxes viaries i de serveis, permet el desplegament dels
programes de sol i d’habitatge i incideix amb la regeneracié urbana del centre de la Ciutat.

En el sol urbanitzable, el POUM defineix ambits de desenvolupament, pendents de planejament
derivat i ordenacio6 urbanistica detallada, diferenciant dues categories:

a) SOl urbanitzable delimitat. Sén ambits amb sectors delimitats, regulats per I'index de
I'edificabilitat brut, la densitat o intensitats dels usos principals i compatibles, i els estandards de
les reserves minimes per als sistemes, d’acord amb I'establert per la legislacio urbanistica vigent.

b) Sol urbanitzable no delimitat. S6n ambits sense delimitacié precisa dels sectors, pendents de
justificar la seva delimitacié en tant que sén necessaris per un creixement sostenible en relacié
amb els aspectes ambientals, economics i socials, i en relacié amb la disponibilitat de recursos
hidrics i energétics. D’acord amb l'establert per la legislacié urbanistica vigent, el régim d’us del
sol urbanitzable no delimitat, mentre no es delimiti el sector, s’ajusta al régim d’utilitzaci6 establert
per al sol no urbanitzable.
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3.1.2.1. El sol urbanitzable delimitat

El POUM assenyala els sectors de sol urbanitzable delimitat als planols d’ordenacié amb la clau
SUD.

Els sectors que el POUM delimita en sol urbanitzable sén els segients:
Sectors urbanitzables delimitats residencials

Els parametres dels sectors de sol urbanitzable delimitat es detallaran en forma de fitxa de les
normes urbanistiques, en el qual es determinen les caracteristiques de cadascun del sectors, els
objectius del seu desenvolupament i les condicions d’ordenacid, edificacid, us i gestio.

- PPU R1 CAPPONT-FONTANET

Aquest sector és coincident amb I'actual ARE, tal com esta definit al Pla director urbanistic de les
Arees residencials estratégiques de Ponent (Terres de Lleida). Té una superficie de 61,39ha.

Els parametres d’ordenacio i aprofitament sén coincidents amb els previstos al Pla director i es
defineix un IEB de 0,85 m2st/m?3s i una densitat bruta de 60 hab/ha.

- PPUR2
Aquest sector és coincident amb I'antic SUR 20. Te una superficie de 16,79ha.

Els parametres d’ordenacio i aprofitament sén un IEB de 0,85 m2st/m2s i una densitat bruta de
65 hab/ha.

- -PPURS
Aquest sector incorpora part dels sols de I'antic SUR 19a. Te una superficie de 26,86ha.

Els parametres d’ordenacio i aprofitament sén un IEB de 0,85 m3st/m?s i una densitat bruta de
65 hab/ha.

- -PPUR4
Aquest sector incorpora part dels sols de I'antic SUR 14. Te una superficie de 23.53ha.

Els parametres d’ordenacid i aprofitament sén un IEB de 0,85 m?st/m?s i una densitat bruta de
65 hab/ha.
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- -PPURS5
Aquest sector incorpora part els sols dels antics SUR 6 i SUR 33. Te una superficie de 20,78ha.

Els parametres d'ordenacié i aprofitament sén un IEB de 0,40 m2st/m2s i una densitat bruta de
35 hab/ha.

- -PPURG6
Aquest sector incorpora part els sols de I'antic SUR 20. Te una superficie de 18,03ha.

Els parametres d’ordenacié i aprofitament sén un IEB de 0,40 m?st/m?s i una densitat bruta de
28 hab/ha (d’acord amb el planejament en tramit actualment).

Els sols urbanitzables delimitats aporten un total de 9.229 habitatges i un sostre residencial de
974.739 mast, del qual el 50% és protegit.

Sectors urbanitzables delimitats industrials i d’activitats economiques
- PPU A1 AMPLIACIO POLIGON EL SEGRE

Aquest sector pretén la complecié dels sols productius consolidats al Poligon el Segre, en
coheréncia amb els sols urbanitzables d’activitat del municipi d’Alcoletge i del sector vei del Cami
dels Frares. La seva superficie és de 53 Ha i el seu index d’edificabilitat brut és 0,40 m2st/m3s,
d’acord amb les parametres de la modificacié puntual actualment en tramit.

L’Us general del sector sera l'industrial.

Esta situat en el limit est del nucli urba, i limita a 'oest amb el poligon industrial El Segre, al sud
amb poligon industrial del Cami dels Frares, a I'est amb el sol urbanitzable no delimitat
d’ampliacié futura dels Frares i al nord amb la C-13 i els sols urbanitzables d’activitat d’Alcoletge.

-PPUA2LL 11

Aquest sector pretén la complecié dels sols productius a mig consolidar confrontants a la LL 11 i
sén coincidents amb 'antic SUR 27. La seva superficie és de 18,9 ha i el seu index d’edificabilitat
brut és 0,50 mast/m3s.

L’4s general del sector sera I'industrial.
- PPU A3 FONDO DELS MANGRANERS

Aquest sector pretén la complecié dels sols productius al sud dels poligons industrials del Cami
dels Frares i CIMALSA. La seva superficie és de 21,30 ha i el seu index d’edificabilitat brut és
0,50 m2st/mss.

L’ds general del sector sera l'industrial.

Dins la logica del reconeixement d’'una realitat existent d’activitats industrials disperses, es
defineixen els seguents sectors:

- PPU A4 MILSA

La definicio d’aquest sector pretén la consolidacio de la implantacié industrial existent actualment,
a I'encreuament entre la LL-11 i la C-13B. La seva superficie és de 5,5 ha i el seu index
d’edificabilitat brut és 0,65 m2st/m2s.

L’ds general del sector sera l'industrial.

Situat de manera discontinua en relacié al nucli, aquesta peca de sol en contacte amb
'encreuament entre la LL-11 i la C-13B limita, a 'oest amb el sol no urbanitzable, al sud amb la
LL-11, a'est amb el Cami de la Moredilla i al nord amb la infraestructura ferroviaria de Barcelona
a Lleida.

- PPU A5 CAMI DE LA BASSA
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La definici6 d’aquest sector pretén la consolidacié de la implantacié industrial existent en
coheréncia amb els sols urbanitzables d’activitat del municipi dels Alamus. El sector es troba a
tocar dels sols urbanitzables del municipi vei de Els Alamds que conformara, un cop
desenvolupat, un continu de sols d’activitat economica.

La seva superficie és de 5,5 ha i el seu index d’edificabilitat brut és 0,11 m2st/m?s.
L’4s general del sector sera l'industrial.

Situat en el limit est del municipi, just per sota de la LL-11 en el seu encreuament amb la LV-
2003. Resta envoltat pel sol no urbanitzable del municipi de Lleida, tret del seu limit est que esta
en continuitat amb els sols urbanitzables d’activitat del municipi vei de Els Alamus.

Atés que el sector és coincident amb els sols actualment ocupats per 'activitat de tractament.
- PPU A6 LA CREU DEL BATLLE

La definici6 d’aquest sector pretén la complecié dels sols productius consolidats al poligon
industrial de la Creu del Batlle, integrant les edificacions industrials preexistents. La seva
superficie és d’1 Ha i el seu index d’edificabilitat brut és 0,65 m2st/m?2s.

L’ordenacié del POUM per aquest soOls és deutora d’'un planejament urbanistic anterior, pla
especial en sol no urbanitzable, que va ordenar els sdls confrontants amb el PPU A6.

El resultat de la gestié d’aquell pla especial va ser la consolidacio de la pega d’aparcament privat
situada al nord de 'ambit i que el POUM reconeix com a tal. Aixi mateix, el POUM delimita un
poligon d’actuacié urbanistica en els sols on s’atorgava I'aprofitament privat i que mai va ser
consolidat.

En consequeéncia, la delimitaci6 del sector PPU A6 és coherent amb el caracter i usos de I'entorn,
reconeixent una realitat i activitat preexistent, i no resulta escaient I'ampliacié dels usos industrials
més enlla del sector previst, en tant en quant s’estarien incorporant sols de cessié de
planejaments anteriors que ja van comportar I'equidistribucié de beneficis i carregues.

L’Gs general del sector sera l'industrial.

Situat a la plana a I'altra banda de la infraestructura ferroviaria d’alta velocitat en contacte amb
el Turé de Gardeny, aquests sols limiten al nord i a I'est amb el sol no urbanitzable, a 'oest amb
un sol urba no consolidat, que completa els sols productius consolidats del poligon industrial Creu
del Batlle i al sud amb la N-II.

La previsio viaria grafiada té caracter normatiu com a sistema viari, si bé el Pla parcial.
-PPU A7 INDUSTRIA CARNIA LL-11

La definicié d’aquest sector pretén la consolidacié de la implantacié industrial existent al tram de
laLL-11 entre la C-138ila LV-2003. La seva superficie és de 5,65 Ha i el seu index d’edificabilitat
brut es 0,50 m2st/m3s.

Situat de manera discontinua en relacio al nucli, aquesta peca de sdl situada al tram de la LL-11
i la C-13B limita, al nord amb la infraestructura ferroviaria de Barcelona a Lleida, al sud amb la
LL-11ia l'estial'oest amb el sol urbanitzable no delimitat de caracter tecnoldgic.

La cessio, que no urbanitzacio, dels sols del sistema general viari de connexié de la variant sud
amb la A2, inclosos dins el seu ambit, és obligataria.

-PPU A8 INDUSTRIA HIDROLOGY LLEIDA A-22

La definicié d’aquest sector pretén la consolidacié de la implantacié industrial existent al tram de
I'A 22, confrontant amb el terme municipal d’Alpicat. La seva superficie és de 4,27 Ha i el seu
index d’edificabilitat brut es 0,32 m2st/m3s.

Situat de manera discontinua en relacié al nucli, aquesta peca de sol situada a tocar de I'A 22
limita, al nord el terme municipal d’Alpicat, al sud amb el lateral de 'A-22 i a I'esti a 'oest amb el
s0l no urbanitzable.
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L’4s general del sector sera l'industrial.
-PPU A9 INDUSTRIA CABOS

La definicié d’aquest sector pretén la consolidacié de la implantacié industrial existent al tram a
tocar del poligon de Torrefarrera, al seu limit sud, per sobre de I'A-2. La seva superficie és de
7,4 Ha i el seu index d’edificabilitat brut es 0,30 m2st/ms3s.

Situat de manera discontinua en relacié al nucli, aquesta peca de sol limita al nord amb el poligon
de Torrefarrera, des del que te accés roda, al sud amb sol no urbanitzable confrontant amb
l'autovia A-2 i a l'est i a 'oest amb el sol no urbanitzable.

L’4s general del sector sera l'industrial.

3.1.2.2. El sol urbanitzable no delimitat

Correspon als sols urbanitzables susceptibles d’'un desenvolupament subjecte al grau de
desenvolupament del sol urba i del sol urbanitzable delimitat i, per tant, amb caracter general es
pot considerar que es desenvolupara posteriorment, a més llarg termini.

Ambits de desenvolupament principalment de caracter residencial

El POUM identifica els terrenys qualificats de sol urbanitzable no delimitat, mitjancant els
perimetres assenyalats als planols d’ordenacié en contacte amb el nucli urba de Lleida, que
majoritariament corresponen als ambits urbanitzables residencials ja previstos pel Pla general,
en els ambits segiients:

- PPD 1 Limit nord amb el Tur6 de Gardeny

- PPD 2 Rufea

- PPD 3 Bordeta sud, a I'oest del pas de 'AVE

- PPD 4 Bordeta sud, a I'est del pas de 'AVE

- PPD 5 Al'oest de Mangraners, al sud de la CN-240
- PPD 6 Quatre Pilans, Ciutat esportiva de Lleida

- PPD 7 Area nord-est de Pardinyes
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- PPD 8 Area nord i oest de Balafia
- PPD 9 Area nord i oest de Ciutat-Jardi i Vila Montcada

El POUM identifica els terrenys qualificats de sol urbanitzable no delimitat en el nucli de Raimat,
mitjangant els perimetres assenyalats als planols d’'ordenacié en altres nuclis del municipi de
Lleida, en els ambits segients:

- PPD 10 La Valleta de Raimat
També un ambit a Llivia, de complecio del nucli:
- PPD 11 Llivia

Els sols urbanitzables no delimitats aporten un total de 14.570 habitatges i un sostre residencial
de 1.620.086 mzst, del qual el 50% és protegit.

Ambits residencials dispersos: Urbanitzacions amb déficits
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Les urbanitzacions amb deficits corresponen a ambits residencials dispersos en el sol no
urbanitzable on, histéricament, s’han produit processos de parcel-lacié dels terrenys i de
concentracié d’edificacions residencials, normalment de tipologia unifamiliar aillada sobre
parcel-la, destinades a la primera o segona residéncia.

El régim d'Us dels terrenys compresos en les urbanitzacions amb déficits s'ajusta al regim del sol
urbanitzable no delimitat als efectes de regularitzar la seva situacié urbanistica i dotar-los
d’accessos, de vialitat i de serveis amb les condicions necessaries per a la funcio residencial que
esta consolidada en I'ambit.
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Es tracta de 22 ambits, amb una superficie total de 111 Ha, 494 parcel-les i 424 habitatges.

Ambits de desenvolupament d’activitat economica

El POUM identifica els terrenys classificats de sol urbanitzable no delimitat d’ds no residencial en
els ambits seglents:

- PPD 40 situat entre la LL 11 i la variant sud, com a ampliacié del sector de Torre Solé

- PPD 41 Poligon Les Canals

- PPD 42, Sector especialitzat LL11 / A2.
La delimitaci6 de sectors en terrenys classificats de sol urbanitzable no delimitat s’efectua
mitjangant la formulacid, tramitacio i aprovacié definitiva d’un Pla parcial urbanistic de delimitacio

i en compliment dels indicadors previstos per aquest POUM sobre I'oportunitat i la conveniéncia
d’aprovar un Pla parcial urbanistic de delimitacio.

Resum de les actuacions

El potencial del conjunt dels ambits de sol urbanitzable no delimitat de caracter residencial
correspon a una superficie de 476 Ha de sol, que permeten edificar 1.653.907 m2 de sostre, amb
un total de 14.878 habitatges, dels quals al voltant de 7.900, com a minim, son de proteccio
publica, a més d’aportar el sol per a 744 allotjaments dotacionals publics.

Pel que fa als de caracter industrial-logistic, correspon a una superficie de 145 Ha de sol, que
permeten edificar 725.000 m?2 de sostre.

4.1.3. Els plans especials
EN SOL URBA

El POUM delimitara la revisio de I'ordenacio de terrenys singulars en emplagcaments estratégics
amb alt valor patrimonial, com és el tur6 de La Seu Vella, Castell de Gardeny i les Termes
Romanes del carrer de Cardenal Remolins, que es caracteritzen per ser sols qualificats
majoritariament com a sistemes publics i on la distribucié de beneficis i carregues no és 'objectiu
principal. El Pla d’ordenacié urbanistica municipal definira un minim de tres ambits a
desenvolupar mitjangant un pla especial urbanistic.
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EN SOL NO URBANITZABLE
- PEU Riu Segre

L’objectiu del Pla especial és I'establiment de les directius en I'espai agrari, de les condicions de
restauracio de les activitats temporals extractives, de I'ordenacié ambiental i del manteniment de
les edificacions existents.

Aixi mateix, la concrecio de la jerarquia dels camins, al regulacio dels usos i les actuacions, dels
espais de proteccio ambiental i dels possibles espais dedicats al lleure, vinculats al riu Segre.

No és objecte d’aquest Pla especial cap de les actuacions relacionades amb la defensa front el
risc d’inundacio.
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5. Justificacions numeriques i quadres del POUM.

5.1.Quadres de la proposta

CLASSIFICACIO DEL SOL

SOL (Ha)

S0l urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
TOTAL

SOL (Ha)

S0l urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
TOTAL

SOL (Ha)

S0l urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
TOTAL

SOL (Ha)

S0l urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
Subtotal Sol no urbanitzable
TOTAL

RESIDENCIAL
PGL 1995 POUM
1.140 68,70% 1.003 60,58%
134 8,05% 159 9,62%
1.273 76,75% 1.163 70,20%
224 13,52% 168 10,16%
161 9,73% 325 19,63%
386 23,25% 493 29,80%
1.659 100,00% 1.656 100,00%

ACTIVITAT ECONOMICA

PGL 1995 POUM

460 79,13% 510 47,77%
4 0,74% 337 31,56%
464 79,87% 846 79,33%
82 14,10% 124 11,63%
35 6,03% 97 9,04%
117 20,13% 221 20,67%
581 100,00% 1.067 100,00%

AMBITS DE SISTEMES

PGL 1995 POUM
40 39,29% 88 57,12%
50 48,80% 0 0,00%
91 88,09% 88 57,12%
0 0,00% 0 0,00%
12 11,91% 66 42,88%
127 11,91% 66 42,88%
103 100,00% 154 100,00%

TOTAL

PGL 1995 POUM
1.640 7,72% 1.601 7,54%
188 0,89% 496 2,32%
1.828 8,60% 2.097 9,87%
306 1,44% 292 1,38%
209 0,98% 488 2,30%
515 2,42% 780 3,67%
18.899 88,98% 18.365 86,46%
21.242 100,00% 21.242 100,00%
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SOSTRE

SOSTRE (m?st)

Sl urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
Subtotal Sol no urbanitzable
TOTAL

SOSTRE (m?st)

Sol urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
Subtotal Sol no urbanitzable
TOTAL

SOSTRE (m2st)

Sol urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
Subtotal Sol no urbanitzable
TOTAL

RESUM SOSTRE (m?st)

S0l urba consolidat (SUC)

Sol urba no consolidat (SNC)
Subtotal Sol urba

Sol urbanitzable delimitat (SUD)
Sol urbanitzable no delimitat (SND)
Subtotal Sol urbanitzable
Subtotal SOl no urbanitzable
TOTAL

RESIDENCIAL
PGL 1995 POUM

8.844.225 75,93% 9.534.081 74,22%
927.698 7,96% 1.061.024 8,26%
9.771.923 83,89% 10.595.105 82,48%
1.376.928 11,82% 637.448 4,96%
499.557 4,29% 1.613.418 12,56%
1.876.485 16,11% 2.250.866 17,52%
11.648.408 100,00% 12.845.971 100,00%

USOS COMPLEMENTARIS RESIDENCIAL

PGL 1995 POUM
1.529.112 82,39% 1.691.634 75,01%
109.226 5,89% 128.682 5,71%
1.638.338 88,28% 1.820.317 80,72%
167.780 9,04% 166.626 7,39%
49.796 2,68% 268.289 11,90%
217.577 11,72% 434.915 19,28%
1.855.914 100,00% 2.255.231 100,00%

ACTIVITAT ECONOMICA

PGL 1995 POUM
2.501.044 82,77% 2.421.833 49,30%
73.046 2,42% 1.800.582 36,65%
2.574.090 85,20% 4.222.415 85,95%
307.407 10,17% 513.618 10,45%
140.151 4,64% 176.817 3,60%
447.558 14,80% 690.435 14,05%
3.021.648 100,00% 4.912.850 100,00%

TOTAL

PGL 1995 POUM
12.874.381 77,90% 13.647.549 68,19%
1.109.970 6,72% 2.990.288 14,94%
13.984.351 84,62% 16.637.837 83,13%
1.852.116 11,21% 1.317.691 6,58%
689.504 4,17% 2.058.524 10,29%
2.541.620 15,38% 3.376.215 16,87%
16.525.971 100,00% 20.014.052 100,00%
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HABITATGES

HABITATGES (unitats) RESIDENCIAL
PGL 1995 POUM
S0l urba consolidat (SUC) 90.475 77,83% 100.755 74,11%
Sol urba no consolidat (SNC) 8.818 7,60% 11.462 8,43%
Subtotal Sol urba 99.293 85,42% 112.217 82,53%
Sol urbanitzable delimitat (SUD) 13.331 11,47% 9.229 6,79%
Sol urbanitzable no delimitat (SND) 3.622 3,12% 14.512 10,67%
Subtotal Sol urbanitzable 16.953 14,58% 23.741 17,47%
Subtotal Sol no urbanitzable - -
TOTAL 116.246 100,00% 135.958 100,00%
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5.2.Estandards de dotacions

4.2.1. Sistema d’espais lliures de zones verdes

SISTEMA DE ZONES VERDES. Sistema general i Sistema local incloses en SUC i en PAUSs.

GENERALS (m?2) COMPUTEN
Parcs territorials Sv1i 1.835.750,23 54,72%
Parcs urbans SV2 1.307.096,50 38,96%
Verds urbans SV3 106.115,28 3,16%
Places Sv4 0,00 0,00%
Verds esportius SV5 105.929,22  3,16%
TOTAL 3.354.891,23 100,00%

LOCALS (m?) COMPUTEN
Parcs territorials SvV1i 0,00 0,00%
Parcs urbans SV2 0,00 0,00%
Verds urbans Sv3 978.238,76  85,48%
Places SV4 166.150,72 14,52%
Verds esportius SV5 0,00 0,00%
TOTAL 1.144.389,48 100,00%

TOTALS

1.835.750,23 48,52%
1.731.641,74 45,77%
107.294,47  2,85%
0,00 0,00%
108.489,59  2,87%
3.783.176,03 100,01%

TOTALS
0,00  0,00%
0,00  0,00%

1.173.295,12 87,36%
169.822,03 12,64%
0,00  0,00%
1.343.117,15 100,00%

TOTALS (m?) COMPUTEN TOTALS

Parcs territorials Sv1i 1.835.750,23 40,80%
Parcs urbans SV2 1.307.096,50 29,05%
Verds urbans SV3 1.084.354,04 24,10%

Places Sv4 166.150,72  3,69%

Verds esportius SV5 105.929,22  2,36%

TOTAL 4.499.280,72 100,00%

1.835.750,23 35,81%
1.731.641,74 33,78%
1.280.589,59 24,98%
169.822,03  3,31%
108.489,59  2,12%
5.126.293,18 100,00%

En el desenvolupament del POUM, considerant la hipotesis de I'escenari Alt de I'estudi
demografic, 185.792 habitants, cal preveure la consolidacié dels ambits segients:

Ocupar el 100% del sol urba consolidat
Desenvolupar el 65% dels sols urbans no consolidats

Desenvolupar el 65% del sol urbanitzable delimitat residencial

Desenvolupar el 100% del sol urbanitzable delimitat d’activitat econdmica.

Assolit aquest grau de desenvolupament, I'estandard de sistema d’espais lliures de zones verdes

seria de 23,16m2 de s0l per cada habitant.

Com a valor de referéncia cal assenyalar que I'estandard establert per I'Organitzacié Mundial de
la Salut, OMS, a les zones urbanes interiors és de 10 m2 de sol per cada habitant.

Estandard de zones verdes en la hipotesis del desenvolupament previst d'acord amb |'escenari Alt

SOL (m?) COMPUTEN TOTALS
Sol urba consolidat (SUC) 100% 1.864.665,97 43,33% 2.384.285,70 48,73%
Sol urba no consolidat (SNC) 65% 209.479,35 4,87% 279.284,64 5,71%
Subtotal Sol urba 2.074.145,32  48,19% 2.663.570,34 54,43%
Sol urbanitzable delimitat residencial (SUD) 65% 153.642,31 3,57% 153.642,31  3,14%
Sol urbanitzable delimitat d'activitat economica (SUD) 100% 240.215,81  5,58% 240.215,81 4,91%
Subtotal Sol urbanitzable 393.858,12  9,15% 393.858,12  8,05%
Subtotal SOl no urbanitzable (SNU)  100% 1.835.750,23 42,65% 1.835.750,23 37,52%
TOTAL 4.303.753,67 100,00% 4.893.178,67 100,00%

23,16 m2sol/habitant
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5.2.2. Justificacio del compliment de I’article 58.f del TRLU

L’article 58.f del TRLU determina que el sistema general d’espais lliures publics ha de respondre,
com a minim, a la proporcié de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre admes pel planejament urbanistic
per a Us residencial, no inclos en cap sector de planejament derivat.

COMPLIMENT ESTANDARS ART. 58.f)

SOSTRE MAXIM RESIDENCIAL (m?) SISTEMA GENERAL (m2sol) ESTANDARD LLEI (m2sol)
(pendent <20%) (20 m2s0l x 100 m2st)

Sol urba consolidat (SUC) 9.534.081,44 Parcs territorials SV1 1.835.750,23
Sol urba no consolidat (SNC) 1.061.023,92 Parcs urbans SV2 1.307.096,50
Verds urbans SV3 106.115,28
Places SV4 0,00
Verds esportius SV5 105.929,22

TOTAL 10.595.105,36 3.354.891,23 2.119.021,07

31,66 m2s01/100m2st 20,00 m2s0l/100m?2st

El comput del sistema d’espais lliures de zones verdes, en tots els casos, s’ha fet tenint en compte
la seva pendent i dimensié. D’aquesta manera, no s’han considerat aquells espais lliures de
zones verdes previstos en sols amb pendent superior al 20%, ni aquells de nova creacid la
dimensio dels quals fos tant petita que no pogués acomplir la seva funcio: zones verdes lineals
amb amplades inferiors a 12 m i zones verdes d’estada on no s’hi pot inscriure una circumferéncia
de 30 m de diametre. Si que s’han considerat aquelles zones verdes d’estada actualment
existents, on no s’hi pot inscriure la circumferéncia de 30 m de diametre, pero, que ja estan
integrats en I'Us diari de la ciutat.

En 'esquema seguent, en color verd fosc s’indica el sistema general d’espais lliures de zones
verdes, en verd fluix el sistema local i amb color crema els sols de pendent superior al 20 % i
aquelles zones verdes que per la seva dimensié no s’han tingut en compte en els diferents
computs.

-

= jl' o=
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5.2.3. Sistema d’equipaments comunitaris

SISTEMA D’EQUIPAMENTS. Sistema general i Sistema local inclosos en SUC i en PAUs.

PUBLICS (m?) GENERALS LOCALS TOTALS
Docent SE1 329.447,59 31,03% 382.123,40 32,95% 711.570,99 32,03%
Sanitari-assistencial ~ SE2 105.164,20  9,91% 103.878,22  8,96% 209.042,42  9,41%
Administratiu-proveiments ~ SE3 199.346,17 18,78% 73.152,51  6,31% 272.498,68 12,27%
Cultural-social-religios SE4 86.232,72 8,12% 37.177,34 3,21% 123.410,06 5,56%
Esportiu ~ SE5 102.503,81  9,66% 184.821,29 15,94% 287.325,10 12,93%
Funerari-cementiri  SE6 91.121,21 8,58% 2.925,70 0,25% 94.046,91 4,22%
Ambiental i de lleure  SE7 100.977,60  9,51% 0,00 0,00% 100.977,60  4,55%
Transport  SE8 21.341,79  2,01% 41.773,13  3,60% 63.114,92  2,84%
Seguretat i defensa  SE9 25.443,63  2,40% 0,00 0,00% 25.443,63 1,15%
Allotiament dotacional SE10 0,00  0,00% 9.097,56  0,78% 9.097,56  0,41%
Reserva sense Us assignat ~ SEO 0,00  0,00% 324.868,23 28,01% 324.868,23 14,62%
TOTAL 1.061.578,72 100,00% 1.159.817,38 100,01% 2.221.396,10 99,99%

PRIVATS (m?) TOTALS
Docent SEpl 58.448,88 19,27%
Sanitari-assistencial SEp2 48.550,81 16,01%
Administratiu-proveiments  SEp3 12.213,75 4,03%
Cultural-social-religiés SEp4 75.955,05 25,04%
Esportiu  SEp5 89.727,62 29,59%
Funerari-cementiri  SEp6 10.244,27  3,38%
Ambiental i de lleure SEp7 0,00 0,00%
Transport SEp8 0,00 0,00%
Seguretat i defensa  SEp9 0,00 0,00%
Allotiament dotacional SEp10 0,00 0,00%
Reserva sense (s assignat SEpO 8.146,39  2,69%
TOTAL 303.286,77 100,02%

El document “Diagnosi i previsié de necessitats de sol per equipaments”, integrant de la Memoria
social del POUM de Lleida, indica que els valors assolits actualment, de manera global, es troben
per sobre dels valors de referéncia. Tots els estudis i quadres justificatius en relacié a la dotacio
d’equipaments es troben en el document referit.

Resumidament, el document conclou que la ciutat de Lleida disposa actualment d’'una provisié
global d’equipaments que permet assolir ampliament els estandards definits pel Pla Territorial
General de Catalunya. Mentre I'estandard general, segons la legislacié vigent, requereix 5,75m?2
de sol per habitant, per als municipis de més de 100.000 habitants; la ciutat de Lleida disposa de
9,9m2 de sostre i 12,86m2 de sol per habitant.

Fins i tot, si considerem els equipaments actuals i recalculem els estandards assumint el
creixement demografic més gran previst per la projecci6 demografica a I'horitzd del pla, es
continuen assolint la majoria dels estandards (7,67m2 de sostre per habitant).

En el desenvolupament del POUM, considerant la hipotesis de l'escenari Alt de l'estudi
demografic, 185.792 habitants, cal preveure la consolidacié dels ambits segients:

Ocupar el 100% del sol urba consolidat

Desenvolupar el 65% dels sols urbans no consolidats

Desenvolupar el 65% del sol urbanitzable delimitat residencial
Desenvolupar el 100% del sol urbanitzable delimitat d’activitat econdmica.

Assolit aquest grau de desenvolupament, I'estandard d’equipaments seria de 14,48m2 de sol per
cada habitant.

Memoria de I'ordenacié. Document d’Avang. Juliol 2025

79



LA PaERIA

Ajuntament de Lleida

PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Estandard d'equipaments en la hipotesis del desenvolupament previst d'acord amb |'escenari Alt

SOL (m?) PUBLICS PRIVATS TOTALS
Sol urba consolidat (SUC) 100% 1.959.116,16 81,99% 258.650,50 86,11% 2.217.766,66 82,41%
Sol urba no consolidat (SNC)  65% 56.289,84  2,36% 5.430,94 1,81% 62.850,25  2,34%
Subtotal Sol urba 2.015.406,00 84,34% 264.081,44 87,92% 2.280.616,90 84,75%
Sol urbanitzable delimitat residencial (SUD)  65% 129.214,55 5,41% 0,00 0,00% 129.214,55  4,80%
Sol urbanitzable delimitat d'activitat economica (SUD) 100% 69.215,75  2,90% 0,00  0,00% 69.215,75 2,57%
Subtotal Sol urbanitzable 198.430,30  8,30% 0,00  0,00% 198.430,30  7,37%
Subtotal Sol no urbanitzable (SNU) 100% 175.679,90  7,36% 36.280,97 12,08% 211.960,87  7,88%
TOTAL 2.389.516,20 100,00% 300.362,41 100,00% 2.691.008,07 100,00%

12,86 m2sol/habitant 1,62 m2sol/habitant 14,48 m2sol/habitant

Amb tot, cal indicar que aquesta xifra, de 14,48 m2/habitant, no és directament comparable amb
I'estandard actual de 12,86 m2 de sol per habitant, ja que en la proposta d’ordenacié del POUM
s’han desqualificat, d’acord amb I'actual legislacié urbanistica, els equipaments en sol no
urbanitzable que avui no es podrien ubicar en aquest tipus de sol.

Per efectuar una comparacio real, cal considerar els 400.739,48 m2 de sol que mantenen la
condicié d’equipament comunitari, malgrat deixen d’estar qualificats de sistema.

Si es consideren aquests equipaments, actualment existents en sol no urbanitzable, i els sumem
al total de la hipotesis de desenvolupament anterior, tenim un total de 3.091.747,55 m2 de sol
destinat a equipament, que suposa un ratio de 16,64 m2 de sol per habitant en front dels 12,86
m2 actuals.

D’altra banda, l'article 3 del decret 94/2010, de 20 de juliol, de desplegament de la Llei 16/2009,
de 22 de juliol, dels centres de culte apunta que “La memoria dels plans d'ordenacié urbanistica
municipal ha de contenir una avaluacié i justificaci6 de les necessitats quantitatives i de
localitzacio de sol per a la implantacio de centres de culte en el municipi. Per a la determinacié
de les necessitats municipals de sol relatives a la implantacié d'aquests centres, es prendran en
consideracio, a banda dels estudis especifics que s'elaborin en la fase de preparacio dels plans
d'ordenacié urbanistica municipal, els suggeriments o al-legacions que a tal efecte formulin les
esglésies, les confessions i les comunitats religioses en el decurs del procés de participacié
ciutadana que es desenvolupi amb motiu de la formulacié d'aquells plans i en el tramit o tramits
d'informacio publica regulats per la normativa urbanistica en el marc del procediment d'aprovacio
del planejament general”.

La situacié actual, i d’acord amb les dades cadastrals, assoleix la ratio de 0,59 m? de sostre d’Us
religiés general, el que representa 0,26 m? de superficie total construida en planta baixa per
habitant dedicat a centres de culte a la ciutat, que es la dada que es considera necessaria utilitzar
com a referencia ja que els centres de culte especialment demanden disponibilitat d’espais en
aquest tipus de planta.

Per tal de donar compliment a l'article 4 de la llei 16/2009, del 22 de juliol, dels centres de culte,
i a l'art 3 i seguients del Decret 94/2010, de 20 de juliol, de desplegament de I'esmentada llei, es
projecta la necessitat de sostre en planta baixa i de sol a partir de la premissa de, com a minim,
mantenir la ratio actual de m? de superficie construida total en planta baixa per habitant (0,26) en
I'escenari més alt de creixement demografic.

A falta d’'una ratio o nivell de cobertura establerts per la normativa vigent, es decideix utilitzar la
ratio actual a la ciutat com a llindar minim a assolir ja que amb aquesta ratio no s’ha manifestat
actualment una demanda de cap comunitat religiosa per falta d’espai disponible a la ciutat.

Per tal de calcular el sol potencialment necessari, es parteix del creixement maxim de
41.053 habitants resultat de la diferéncia entre actuals 144.739 i els 185.792 previstos a
'escenari alt de creixement. Aplicant sobre aquest creixement maxim la ratio de superficie
construida total en planta baixa i considerant una ocupacio tipus de planta baixa del 80% de
parcel.la, segons necessitats d’aquest tipus d’activitat, s’obté un sol potencialment necessari en
aquest escenari de 13.342,23 m2 per a centres de culte.

El Pla reserva en sol urba consolidat 324.868,23 m? de sol qualificat de sistema d’equipament
comunitari sense Us assignat, clau SEO. | en la hipotesis del desenvolupament previst d'acord
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amb l'escenari Alt (el 100% del SUC, el 65% del SNC, el 65% del SUD residencial i el 100% del
SUD industrial) aquesta superficie es veura augmentada en 198.430,30 m2,

Aix0 suposa un total de 523.298,53 m? de sol qualificats d’equipament i actualment lliures
d’edificacio on s’admetrien els usos de caracter religiés. SOl que es considera suficient per cobrir
les necessitats quantitatives i de localitzacié de noves implantacions.
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6. Autoriatécnica dels treballs de redacci6 del Pla

Document Base POUM aprovacio inicial 2018

EQUIP TECNIC REDACTOR:

Joan Blanch i Ripoll, arquitecte, Ajuntament de Lleida. Coordinador del Pla

Laura Fortuny i Farras, arquitecta, Ajuntament de Lleida

Ignasi Grau i Roca, enginyer agronom, IGREMAP, SA (regulacié del sol no urbanitzable)
Juan Antonio Mancifieiras i Vaz-Romero, arquitecte, Mancifieiras-Parés Associats, SLP
Marta Roig i Bravo, arquitecta, Ajuntament de Lleida

Document d’Avan¢ de POUM juliol 2025

EQUIP TECNIC REDACTOR:

Coordinacio6:

- Juan Antonio Mancifieiras Vaz-Romero, arquitecte, Mancifieiras-Parés Associats, SLP,
- Laura Fortuny i Farrds, Cap de Servei Urbanisme, Ajuntament de Lleida

Ignasi Grau i Roca, enginyer agronom, IGREMAP, SA)
Marta Roig i Bravo, arquitecta, Ajuntament de Lleida

EQUIP COL-LABORADOR:

Lidia Ballarin i Vidal, delineant, Ajuntament de Lleida

Imma Doliu i Margalef, delineant, Ajuntament de Lleida

Albert Marti i Sambola, delineant, Ajuntament de Lleida

Fina Mora Matges, delineant, Ajuntament de Lleida

Maria José Moreno i Vergara, administrativa, Ajuntament de Lleida

ALTRES COL:LABORADORS:
Antonio Ropero Vilard, llicenciat en dret, Secretari General de I'Ajuntament de Lleida.
Antoni Garcia Jiménez, llicenciat en dret, Vicesecretari de I'’Ajuntament de Lleida.

EQUIPS COL-LABORADORS EXTERNS:
A) DOCUMENTACIO INTEGRANT DEL POUM

Estudi ambiental estrategic
DOCUMENT INICIAL ESTRATEGIC D’AVALUACIO AMBIENTAL

Ignasi Grau Roca, enginyer agronom, IGREMAP, SLP, Nil Marlés Gonzalez, geograf, Mariana
Lessa Raimonda, arquitecta, Olga Pérez Cano, bidloga, Julia Serrat Carbd, ambientologa, Marco
Casu, arquitecte, i Candela Martinez, administracio.

B) ESTUDIS COMPLEMENTARIS

PROJECCIONS DE POBLACIO | LLARS LLEIDA. DOCUMENT DOCUMENT PER L’AVANG.
Montserrat Mercadé Marimon, llicenciada en geografia.

Projeccio activitat econdmica
Promo Assessors Consultors, S.A, Miguel Morell i Deltell i Agusti Jover Armengol.
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Diagnosi social
Montserrat Mercadé Marimon, llicenciada en geografia

Estudi comercial de la ciutat
Xavier Roca Consulting S.L. Xavier Roca Torruella

Connexio ferroviaria de Lleida
TRN-Taryet, Jordi Julia i Sort, Oriol Tomas Pons

Lleida, a la data de la signatura electronica

Fecha:
JUAN ANTONIO MANCINEIRAS VAZ-ROMERO 2 02 5 .O 7 .09
Arquitecte cotlegiat 24807/1 F e c h a :
14:21:35 Laura Fortuny Farrds 2025.07.09
+02'00' 18:23:15 +02'00'
Juan Antonio Mancifieiras Vaz-Romero, arquitecte Laura Fortuny i Farras, arquitecta
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