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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Regidoria d'Agenda Urbana i Espai Agrari
Planejament i Gestié Urbanistica

Anunci d’aprovacio definitiva de la modificacid puntual per la redistribucio de I’habitatge de proteccid del Pla
parcial SUR 12 de Magraners, Lleida (PGU23-42)

ANUNCI:

Es fa public per a general coneixement que, en sessio plenaria I’Excm. Ajuntament de Lleida amb data 27 de
juny de 2025, prengué, entre altres, 1’acord segiient:

“16.- APROVAR DEFINITIVAMENT LA MODIFICACIO PUNTUAL PER LA REDISTRIBUCIO
DE L’HABITATGE DE PROTECCIO DEL PLA PARCIAL SUR 12 DE MAGRANERS, LLEIDA
(EXP.PGU 23-42).-

El senyor alcalde dona compte al Ple del dictamen emes per la Comissi6 informativa de Gesti6 de la Ciutat,
de data 18 de juny de 2025, que es transcriu literalment a continuacio:

“La cap de servei d’Urbanisme i la regidora d’Agenda Urbana i Espai Agrari, en data 12 de juny de 2025, van
signar la proposta de resolucio segiient:

1. Identificacié de I’expedient
1.1 Unitat administrativa: Planejament i gestid urbanistica

1.2 Expedient: PGU23-42 (X020102m/2023/0003)

1.3 Assumpte: aprovacio definitiva de la modificacié puntual per la redistribuci6é de I’habitatge de proteccio
del Pla Parcial Sur 12 de Magraners, Lleida.

2. Antecedents

2.1 En data 23 de desembre de 1998 per resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques va
aprovar definitivament el Pla general de Lleida, publicat DOGC nim. 2895, de data 25/5/1999.

2.2 En data 16 de gener de 2003, per Resolucid del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques es va
aprovar el darrer Text refos del Pla general de Lleida, publicat al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

2.3 En data 5 de febrer de 2003 la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida va aprovar definitivament el
Programa d’actuacid i en data 11/02/2004 va donar conformitat al Text Refos, que es va publicar al DOGC
num. 4100, de data 26/03/2004.

2.4 En data 13 de febrer de 2006 per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques es va
aprovar definitivament la Modificacio puntual del Pla General de Lleida a I’ambit del SUR12, publicat al
DOGC nim.: 4628 de data 08/05/06.

2.5 En data 8 de maig de 2008, la Comissio d’Urbanisme de Lleida va aprovar definitivament el Pla parcial
SUR 12 — Magraners, publicat al DOG niim.:5217 de 17/09/08.
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2.6 En data 16 de gener de 2007 es va aprovar per Decret d’alcaldia el Projecte d’urbanitzacié de la rotonda
del sector SUR 12, publicat al BOP num.; 143 de data 11/10/08.

2.7 En data 16 d’octubre de 2007 es va aprovar per Decret d’alcaldia el Projecte d’urbanitzacié del sector
SUR 12, publicat BOP nim.: 143 de data 11/10/08.

2.8 Endata 30 de setembre de 2008 es va aprovar per Decret d’alcaldia el Projecte de reparcel-lacié voluntaria
del sector SUR 12, publicat al BOP num.: 156 de data 06/11/08.

2.9 Endata 1 d’octubre de 2009 la Comissi6 d’Urbanisme de Lleida va aprovar definitivament la modificacio
puntual del Pla general d’ordenaci6 urbana en I’ambit del sector SUR 12, publicada al DOGC nam.: 5485
de data 16/10/2009.

2.10 En data 29 d’abril de 2010 la Comissi6 d’Urbanisme de Lleida va aprovar definitivament la modificacio
puntual del Pla parcial SUR 12, al terme municipal de Lleida, publicada al DOGC num.: 5631 de data
18/05/2010.

On entre altres, s’aprova la modificacié de 1’article 15. Determinacions per la Zona d’edificacio oberta,
clau 12Bb i es fixa la parcel-la minima en 700 m2 amb un front minim de 18 m.

2.11 En data 25 de maig de 2012 el Ple de I’Ajuntament de Lleida va aprovar definitivament la modificacio
puntual del Pla parcial SUR 12 — Magraners, publicada al BOP niim.: 86 de data 21/06/2012.

2.12 En el marc de la Convocatoria per a la concessio de subvencions per al finangament del Programa d'ajuts
a la construcci6 d'habitatges en arrendament social en edificis energéticament eficients que preveu el Pla
de Recuperacid, Transformacié i Resiliéncia, finangat per la Unié Europea-NextGenerationEU (ref.
BDNS 695703), I’Ajuntament de Lleida va aprovar els segiients acords:

- En data 28 d’abril de 2023 el Ple va adoptar I’acord d’aprovaci6 del acuerdo n° 12 (programa 6) de la
comision bilateral, celebrada el 29 de marzo de 2023, relativo a la promocion, en régimen de
colaboracion publico-privada de 61 viviendas de proteccion oficial energéticamente eficientes con
destino a alquiler social en Lleida, en relacion con la ejecucion de los programas de ayuda en materia
de rehabilitacion residencial y vivienda social del plan de recuperacion, transformacion y resiliencia -
financiado por la unidén europea — nextgenerationeu — en la comunidad auténoma de Cataluiia, relatiu
a les actuacions situades al carrer Vendrell 3 i 13 de Lleida.

- Endata 23 de febrer de 2024 el Ple va adoptar 1’acord d’ aprovacioé del acuerdo n° 91 (programa 6) de
la comision bilateral, celebrada el 20 de diciembre de 2023, relativo a la promocion, en régimen de
colaboracion publico privada, de 60 viviendas de proteccion oficial energéticamente eficientes en 2
actuaciones con destino a alquiler social en Lleida, en relacion con la ejecucion de los programas de
ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del plan de recuperacion,
transformacion y resiliencia- financiado por la unioén europea — nextgenerationeu- en la comunidad
autonoma de Catalufia (exp. 2_2024).- relatiu a les actuacions situades al carrer Albi 24 i Vendrell 9
de Lleida.
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2.13 En data 5 de desembre de 2023 amb ntimero E/58558-2023 va tenir entrada en el Registre General de
I’ Ajuntament de Lleida un escrit presentat pel Sr. Albert Sim6 Bayona en representacié de SOLUCIONES
VIVIENDAS MAGRANERS 88, S.L., per la qual es presenta la modificacié puntual 3 del Text refos del
Pla Parcial SUR12-Magraners Lleida per la seva tramitaci6. Es compon de:

- document unitari signat de data 05/12/2023
- document comprensiu signat de data 05/12/2023

2.14 En data 14 de mar¢ del 2024 amb numero E/13559-2024 va tenir entrada en el Registre General de
I’ Ajuntament de Lleida un escrit presentat pel Sr. Albert Sim6 Bayona en representacié de SOLUCIONES
VIVIENDAS MAGRANERS 88, S.L., en el qual aporta novament el document de la Modificacié Puntual
3 del Text Refos del Pla Parcial Sur-12 Magraners Lleida signat en data 14/03/2024, per la seva tramitacio,
que substitueix al presentat en data 05/12/2023.

2.15En data 21 de maig de 2024 amb numero E/25676-2024 va tenir entrada en el Registre General de
I’Ajuntament de Lleida un escrit presentat pel Sr. Albert Simé Bayona, on s'aportar 1’autoritzacié de
representacio per incorporar a l'expedient.

2.16 En data 3 de juny del 2024 amb numero E/28314-2024 va tenir entrada en el Registre General de
I’Ajuntament de Lleida un escrit presentat pel Sr. Albert Sim6 Bayona, on s’aportar I’escriptura de
constitucié de la societat on es justifica la representacié de Albert Sim6 com a Administrador de la
Societat.

2.17 En data 8 de juliol de 2024, la cap del Servei d’Urbanisme va emetre informe favorable a la modificacio,
en I’informe detallava, entre altres:

“La modificaci6 del Pla Parcial SUR 12 Mangraners té per objecte:

a) Portar a terme una redistribucié dels habitatges resultat de revisar la localitzacio de les reserves
d’habitatge de protecci6 d’acord als projectes previstos i/o en desenvolupament.

b) Actualitzar el régim i denominaci6 dels habitatges de proteccid dins 1’ambit d’acord a tot allo
previst pel Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a
I'habitatge.

c¢) Esmenar una incoheréncia en relacié a la configuracié dels parametres de forma de les
subzones UZ 2 i UZ 3 entre les dues darreres Modificacions del PPU aprovades.

d) Modificar els perimetres reguladors de les subzones UZ 2 i UZ 3 per tal de dotar de major
flexibilitat la posterior concreci6 de 1’edificacio.

Fruit dels convenis tramitats, s’estan construint un total de 121 habitatges de proteccio oficial en unes
parcel-les que el planejament urbanistic defineix com a sostre per la construccié d’habitatge Iliure.

En concret els convenis tenen per objecte la construccid de 22 habitatges al carrer del Vendrell num. 3, 40
habitatges al carrer del Vendrell num. 9, 39 habitatges al carrer del Vendrell num.13 i 20 habitatges al carrer
de I’Albi num. 24.
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En aquest sentit, la modificaci6 proposa la redistribuci6 dels habitatges de protecci6 oficial entre les diferents
parcel-les incloses en 1’ambit, establint la obligacié de construccié d’habitatge protegit en les parcel-les en
les quals ja s’estan construint els habitatges fruit dels convenis i als efectes de reflectir els projectes reals
previstos 1/0 en desenvolupament i a més permetre la construccié d’habitatge Iliure en la resta de parcel-les.

Aquesta proposta suposaria adaptar les diferents tipologies d’habitatges (ja sigui de renda lliure o d’alguna
de les diferents tipologies de proteccio) als projectes i permisos d’obres sol-licitats. (...)”

2.18 En data 25 de juliol de 2024 la Junta de Govern Local de I’ Ajuntament de Lleida va acordar:

“Primer. APROVAR INICIALMENT Ila modificacioé puntual per la redistribucié de I’habitatge de
proteccio del Pla Parcial Sur 12 de Magraners, Lleida, promogut per SOLUCIONES VIVIENDAS
MAGRANERS 88, SL, presentat en data 21/05/2024 al Registre General de I’ Ajuntament amb nimero
E/25676-2024 1 signat pels arquitectes, Albert Sim6 Bayona i Oriol Monfirt Casas.

Segon. PUBLICAR i SOTMETRE el present acord a informacié publica mitjangant la insercid
d’edictes al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, en un dels diaris de premsa periodica de més
divulgacio de la provincia, en la web municipal i en el tauler d’anuncis de 1’ Ajuntament, per un termini
d’un mes, aixi com concedir audiéncia a les persones interessades amb citaci6 personal. La
documentacio integrant de I’expedient administratiu es podra consultar de dilluns a divendres habils,
en horari de 9:00 a 14:00 hores, a les dependéncies d’Urbanisme de I’ Ajuntament de Lleida, a la Placa
Paeria, nim. 11, 25002, Lleida (edifici Pal-las).

Tercer. SOTMETRE el present acord a un tramit d’informe dels organismes afectats per raé de llurs
competencies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposicid
n'autoritzi un de més llarg.

Quart. NOTIFICAR el present acord a les persones interessades, pel seu coneixement i efectes.
Cinqueée. DIFONDRE el contingut d’aquest acord en compliment del principi de transparéncia,
mitjancant la seva publicaci6 actualitzada i permanent en la seu electronica municipal, en compliment
i amb I’abast del que disposen la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la
informaci6 i bon Govern, ila Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio
i bon govern de Catalunya.

Sisé. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix directament o
indirecta el fons de I’assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el procediment ni produeix
indefensiod o perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no procedeix la interposicio de cap tipus
de recurs.”

2.19 El present acord es va notificar als segiients interessats:

NOM INTERESSAT DATA NOTIFICACIO

SOLUCIONES VIVIENDAS MAGRANERS 88 SLU | 18/09/2024

PROMOU CT OPEN SEGRE SL. 26/09/2024

2.20 Es publica I’esmentat acord al diari el Segre, al BOP n°170 i a la web municipal el dia 2 de setembre de
2024, aixi mateix, s’exposa al e-tauler del dia 2 de setembre de 2024 al 4 de novembre de 2024, ambdos
inclosos.
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2.21 En data 26 de setembre de 2024 es va emetre Informe favorable en matéria d’aeroports en relacié amb la
modificaci6 puntual per la redistribuci6 de ’habitatge de protecci6 del Pla Parcial SUR 12 de Magraners,
en el terme municipal de Lleida, con conclou:

“El ambito de la modificacién puntual para la redistribucion de la vivienda de proteccion del Plan
Parcial SUR 12 de Magraners, en el término municipal de Lleida, estd incluido en la zona de
servidumbres legales aeronauticas establecidas en el Real Decreto 1422/2012, de 5 de octubre, para el
aeropuerto de Lleida — Alguaire, si bien su desarrollo resulta compatible con dichas servidumbres, por
lo que se informa favorablemente desde el punto de vista aeroportuario sin perjuicio del informe que
corresponde a la Direccion General de Aviacion Civil.

El documento tiene que incluir un plano de ubicacion y otro de las servidumbres aeronauticas.”

2.22 En data 23 d’octubre de 2024 el técnic del Servei de Gestid del Risc 1 Planificacidé va emetre informe
favorable, on conclou:

“Atés que ’objecte d’aquest projecte/planejament no comporta la implantacié de nous elements
vulnerables en el marc de 1a IRP/971/2010 i a la Instruccié ITMP, es considera que el projecte esmentat
és compatible amb la gesti6 dels riscos de proteccid civil inclosos a la Resolucié i a la Instruccio
esmentades, 1 per tant no li son d’aplicacid els criteris (limitacions i condicionants) pel control de la
implantacié de nous elements vulnerables establerts a les mateixes.

Ates que ’ambit objecte del planejament queda fora de les zones d’afectacio dels riscos inclosos a la
resolucio IRP/971/2010 i a la Instrucci6 ITMP, es considera que la Modificacié puntual per la
redistribucié de 1'habitatge de proteccié del Pla Parcial SUR-12 de Magraners al T. M. de Lleida és
compatible amb la gestid dels riscos de proteccio civil inclosos a la Resolucié i a la Instruccid
esmentades, i per tant no li son d’aplicacio els criteris (limitacions i condicionants) pel control de la
implantacié de nous elements vulnerables establerts a les mateixes.”

2.23 En data 25 de gener de 2025 la subdireccié general d’aeroports i navegacié aéria va emetre informe
favorable, on conclou:

“ (...) En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente la “Modificacion Puntual 3 Texto Refundido Plan Parcial SUR12 - Magraners”, en el
término municipal de Lleida (Lleida), en lo que a servidumbres aeronduticas se refiere, siempre y
cuando las construcciones, instalaciones o plantaciones propuestas u objetos fijos 0 moéviles (postes,
antenas, acrogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de las infraestructuras
viarias no vulneren las servidumbres aeronauticas.(...)”

2.24 En data 18 de marg de 2025 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida va adoptar el segiient acord:

“Acord

- 1 Emetre informe favorable sobre la modificacié del Pla parcial urbanistic SUR-12 de Magraners per la
redistribucid de I’habitatge de proteccid, del municipi de Lleida, promogut per Soluciones Viviendas
Magraners 88, SLU, Promou CT Open Segre, SL i I’Ajuntament de Lleida i tramés per I’Ajuntament,
d’acord amb I’article 87 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’Urbanisme, amb el benentés que per I’aprovacié definitiva caldra justificar convenientment la
reducci6 de la parcel-la minima de la Zona d’edificacid oberta, clau 12Bb.
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2- Assenyalar a I’ Ajuntament que una vegada s’hagi aprovat definitivament el Pla de millora urbana,
haura d’efectuar-se el tramit que descriu I’article 88 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, d’aprovacio
del Text refos de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

3- Indicar a I’ Ajuntament que una vegada s’hagi efectuat la publicaci6 de 1’acord d’aprovacié definitiva,
ens ho comuniqui als efectes que estableixen els articles 15.1, 17.1, 18.2 i 18.3 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, als efectes d’informacid, coordinacio
1 arxivament, amb la documentacid técnica i administrativa completa, per tal de mantenir actualitzat el
Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya al servei de la ciutadania.

4- Comunicar-ho a I’Ajuntament i a la promotora.”

En aquest sentit entenem que hi ha un error en el punt 2 de I’informe quan diu Pla de millora urbana, ha de dir
Pla Parcial urbanistic.

2.25En data 30 de maig de 2025 s’ha emes certificaciéo de la secretaria general conforme en el tramit
d’exposicio6 publica no es van presentar al-legacions.

2.26 En data 11/06/2025 va tenir entrada en el Registre General de I’ Ajuntament de Lleida un escrit presentat
pel Sr. Albert Sim6 Bayona en representacio de SOLUCIONES VIVIENDAS MAGRANERS 88, S.L,
amb num d’entrada E/31586-2025, en que s’aporta novament el document unitari signat en data
11/06/2025, per tal de donar compliment a l'informe del Servei d'aeroports i transport aeri de la Direccio
General de Transports i Mobilitat, s'adjunta MPPPUSUR12 de Lleida afegint els planols d'ubicacio i
servituds aeronautiques que demana l'esmentat informe .

2.27 Vist ’informe favorable de 11 de juny de 2025, de ’arquitecta municipal, que es transcriu literalment:

2.Contingut de la proposta

La modificacio puntual del Pla Parcial del SUR 12 a I’est del nucli urba de Mangraners té com a objectius principals
revisar la localitzacio de les reserves d’habitatge de proteccié en diferents subzones del Pla a més d’esmenar una
incoheréncia en relacio a la configuracié dels parametres de forma de les subzones UZ 2 i UZ 3.

El Pla Parcial SUR12 es va aprovar 1’any 2008 i fins a la data present s’han aprovat definitivament diferents
modificacions. L’ambit del SUR12 es troba actualment totalment urbanitzat i amb edificacions implantades en

algunes de les subzones

L’ambit objecte de la modificacié és discontinu i format per les parcel-les que constitueixen les subzones segiients:

- Unitat de zona UZ 2: 2.115,14 m?
- Unitat de zona UZ 3: 2.221,39 m?
- Unitat de zona UZ 4.2: 1.089,49 m?
- Unitat de zona UZ 6.1: 1.371,65 m?
- Unitat de zona UZ 6.2: 802,90 m?
- Unitat de zona UZ 7.2: 802,90 m?
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- Unitat de zona UZ 7.3: 1.329,13 m?
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- Unitat de zona UZ 8: 852,15 m?
- Unitat de zona UZ 9.2: 802,00 m?
- Unitat de zona UZ 9.3: 1.318,31 m*

La superficie total de I’ambit de la modificacié és de 12.705,06 m?.

Cal dir que el planejament derivat i la reparcel-laci6 es troben aprovats definitivament i publicats i la urbanitzacio
es troba totalment executada, en aquest sentit cal considerar, doncs, que es tracta d’'una modificacié que afecta uns
terrenys que, per la transformaci6 urbanistica realitzada, ja es troben en situacié juridica de sol urba.

Estructura de la propietat: 3 propietats particulars i I’ Ajuntament de Lleida.

Els promotors de la Modificacio, SOLUCIONES VIVIENDAS MAGRANERS 88 SLU i PROMOU CT OPEN
SEGRE SL, tenen respectivament una propietat de 4.336,54 m? (34,13%) i 1.605,80 m? (12,64%) que representa un
46,77% del total de la superficie de la modificacio.

Tot i aix0, I’Ajuntament consta com a propietari de quatre parcel-les, amb una superficie total de 4.589,08 m? que
correspon al 36,12% de 1’ambit Sobre les quals, SOLUCIONES VIVIENDAS MAGRANERS 88 SLU en té la
reserva del dret de superficie a 99 anys fruit del conveni signat amb 1’ Ajuntament aprovat pel Ple de I’ Ajuntament
de Lleida amb la finalitat de construir habitatge social en el marc de les ajudes Next Generation.

La modificacié del Pla Parcial SUR 12 Mangraners té per objecte:

a) Portar a terme una redistribucio6 dels habitatges resultat de revisar la localitzacio de les reserves d’habitatge
de proteccid d’acord als projectes previstos i/o en desenvolupament.

b) Actualitzar el régim i denominaci6 dels habitatges de proteccié dins I’ambit d’acord a tot allo previst pel
Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a I'habitatge.

c) Esmenar una incoheréncia en relacio a la configuracio dels parametres de forma de les subzones UZ 21 UZ
3 entre les dues darreres Modificacions del PPU aprovades.

d) Modificar els perimetres reguladors de les subzones UZ 2 i UZ 3 per tal de dotar de major flexibilitat la
posterior concrecid de 1’edificacio.

Fruit dels convenis tramitats, s’estan construint un total de 121 habitatges de protecci6 oficial en unes parcel-les que
el planejament urbanistic defineix com a sostre per la construccié d’habitatge lliure.

En concret els convenis tenen per objecte la construccid de:
22 habitatges al carrer del Vendrell nim. 3,
40 habitatges al carrer del Vendrell num. 9,
39 habitatges al carrer del Vendrell nim.13 i
20 habitatges al carrer de I’ Albi niim. 24.

En aquest sentit, la modificacidé proposa la redistribucié dels habitatges de proteccid oficial entre les diferents
parcel-les incloses en 1’ambit, establint 1’obligacio de construccid d’habitatge protegit en les parcel-les en les quals
ja s’estan construint els habitatges fruit dels convenis i als efectes de reflectir els projectes reals previstos i/o en
desenvolupament i a més permetre la construccio d’habitatge lliure en la resta de parcel-les.
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Aquesta proposta suposaria adaptar les diferents tipologies d’habitatges (ja sigui de renda lliure o d’alguna de les
diferents tipologies de proteccio) als projectes i permisos d’obres sol-licitats

A més, també es proposa actualitzar els régims establerts en el planejament vigent d’acord al que preveu el Decret
Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar 'accés a I'habitatge.

Concretament es troben en tramitacio els permisos de les subzones UZ 4.2, 7.3, 8 1 9.3 com a habitatges en régim
de lloguer i correspondria per tant preveure la regulacié com a Habitatges de Proteccid Oficial especifica, on I’accés
als habitatges de les persones usuaries es produeix unicament en régim d’arrendament.

Com a resultat de la redistribucié d’habitatges proposada, es dona en el conjunt de I’ambit d’aquesta Modificaci
un increment de 762,68 m? de sostre assignat a habitatge amb algun régim de proteccié. A més a més es manté la
mateixa densitat vigent de 537 habitatges totals pel conjunt del SUR12 aixi com de la mateixa manera la densitat
d’habitatge de renda lliure (216 habitatges totals del sector) i d’habitatges amb algun régim de proteccio publica
(321 habitatges totals del sector).

Finalment, la proposta reconeix una incoheréncia en relacié a la regulacio dels parametre de forma per a les subzones
UZ 2 1 UZ 3. Per a aquestes subzones la normativa de la “Modificaci6 del Text Refos del Pla Parcial al sector SUR
12” de 2010 preveu els parametres de forma (article 82.1.a del PGL) segons la configuracio univoca. Concretament,
I’apartat 2 de I’article 15 Determinacions per la Zona d’Edificacié Oberta Clau 12Bb.

Dr’altra banda al planol 4 de la documentaci6 grafica de la “Modificacié Puntual 2 del Text Refos del Pla Parcial al
sector SUR 12” de 2012 es grafia un perimetre regulador de 1’edificacio conformant part dels parametres de
configuraci6 flexible (article 82.1.b del PGL) sense que aquesta modificaci6 inclogui canvis en I’article 15 comentat.

La proposta pretén unificar doncs la regulaciéo comentada de forma que s’adoptin els parametres de forma de la
configuracio flexible d’acord al que preveu ’article 82.1.b del PGL ajustant el perimetre regulador comentat per a
les subzones UZ 2 i UZ 3 de la configuraci6 flexible eliminant d’aquesta forma 1’obligacié de preveure el verd o
lliure privat LLP al mig tal i com recull el planejament vigent. Es pretén doncs permetre la possibilitat d’una major
ocupacio en planta baixa i d’aquesta forma introduir més flexibilitat a I’hora de concretar la volumetria final.

A més s’han detectat dues errades materials en el planejament vigent que s’han subsanat per tal de donar coheréncia
a tot el document.

a) En I’article 16 de les normes urbanistiques, en concret en el quadre general, i al respecte de 1’Iindex
d’edificabilitat de la subzona 3, on diu 2,1163 m?st/m?s s’estableix un 2,3998217 m?st/m?s, per tal de fer-
ho coherent amb el planol normatiu vigent.

b) En el planol de qualificacio, en concret en la subzona 2 respecte de I’index d’edificabilitat net de 1’habitatge
lliure om diu 1,6595 m?st/m?s, ha de dir 0,6023 m?2st/m?s.

Aixi, la modificacio es concreta amb els aspectes segiients:
1. Modificar I’article 16 de la normativa urbanistica, “Determinacions de les subzones”, en el sentit segiient:

a) Corregir una errada material en el quadre general, per tal de fer-ho coherent amb el planol normatiu
vigent, en concret en la subzona 3, establint un Index d’edificabilitat net de 2,3998217 m2st/m?s.

b) Modificar en el quadre normatiu general les densitats de les parcel-les de I’ambit de la modificacié d’acord
a la nova distribucio6 de I’habitatge lliure i de proteccio.
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c) Establir uns nous terminis de construccioé d’acord a les noves determinacions en relacio a I’habitatge
protegit

d) Modificar el quadre normatiu detallat en el que s’estableix la distribucié de sostre i numero d’habitatges
d’acord a la nova redistribucié proposada.

2. Modificar I’errada material localitzada en el planol de qualificacié en la subzona 2 respecte de 1’index
d’edificabilitat net de 1’habitatge lliure que correspon al 0,6023 m?st/m?s.

3. Modificar el planol de qualificaci6 urbanistica d’acord a la nova distribuci6é de I’habitatge lliure i protegit.

4. Modificar el planol d’ordenacio en el sentit de suprimir la ordenaci6 univoca incoherent amb la normativa
establerta pel pla parcial suprimint els espais lliures definits en la zona central de les subzones UZ2 i UZ3

[...]
Dades basiques de la modificacio
Comparativa de la distribuci6 del sostre i del numero d’habitatges de protecci6 publica:

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA
HLL | HPO St HLL St HPO | HLL | HPO St HLL St HPO

Uuz?2 15 29 1.273,95 2.236,13 40 3.510,08

uz3 15 29 1.309,37 2.140,89 40 3.450,26
Uz 4.2 24 2.077,11 24 2.077,11

Uz 6.1 47 3.610,46 47 3.610,46

Uz 6.2 28 2.069,80 28 2.069,80
uz7i.2 24 1.979,39 28 1.979,39
Uuz73 40 3.410,15 40 3.410,15
Uz 8 22 2.000,00 22 2.000,00
Uz9.2 24 2.069,80 28 2.069,80
Uuz9.3 39 3.332,69 39 3.332,69
TOTAL | 155 181 13.403,27 | 14.106,47 | 155 181 12.640,60 | 14.869,14

[...]

6.Documentacio

Memoria descriptiva

Memoria justificativa

Memoria social

Informe sostenibilitat economica
Normativa

Planols (9)

Annex 1. Document comprensiu
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8.Valoracié de I’expedient

La proposta s’ajusta a les determinacions normatives establertes pel Planejament general i el Pla parcial
vigent, en el sentit que mantenen |’edificabilitat proposada respecte 1’edificabilitat maxima admesa,
mantenen la densitat d’habitatges permesa i mantenen els usos principals i compatibles.

La modificacid del Pla Parcial conté la documentacié que requereix ’article 66 del TRLUC: memoria 1
estudis justificatius i complementaris; planols d’informacié i d’ordenacid; normes reguladores dels
parametres d’us i d’edificacid del sol; avaluacié econdmica de la promocio, per tant, conté les
determinacions propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els
estudis, planols i normes corresponents.

No procedeix [’aplicacié de les previsions de I’art. 98 TRLUC, en tant que no afecta els sistemes
urbanistics d’espais lliures, zones verdes o equipaments esportius. - No procedeix I’aplicacié de I’art. 100
TRLUC, en tant que no suposa una transformacié dels usos preexistents, ni un increment de sostre
edificable, ni un increment de la densitat de 1’s residencial, ni un increment de la intensitat d’is (no
residencial), no afecten el nombre d’establiments, la qual cosa significa que la intensitat dels usos no
residencials es manté invariable

La present Modificacio no altera els parametres d’ordenacié vigents ni s’altera en cap cas el sostre de
cada una de les subzones ni la densitat del conjunt. En relacié a la densitat i atés que es redistribueixen
tipologies d’habitatge correspon ajustar els parametres de densitat de forma que siguin coherents amb la
nova assignacio6 fruit de la redistribucié comentada.

Es dona compliment a la condicié de I’informe de la Direcci6é General de Transports i Mobilitat de data
26/09/2024, amb la incorporacié de dos planols normatius on es recullen les linies d’afectacio6 en relacio
a I’ambit d’afectacio de les servituds aeronautiques determinades pel Reial Decret 1422/2012, de 5
d’octubre, pel que s’estableixen les servituds aeronautiques de 1’aeroport de Lleida-Alguaire.

En relacié amb la puntualitzaci6 feta en I’acord de la Comissid Territorial d’Urbanisme de Lleida de data
18 de marg de 2025, cal dir que la Modificacié puntual del Pla parcial SUR 12, aprovada definitivament
per la Comissié d’Urbanisme de Lleida de data 29 d’abril de 2010, entre d’altres coses, va modificar
’article 15, determinacions per la Zona d’edificacio oberta, clau 12Bb, fixant la parcel-la minima en 700
m? amb un front minim de 18 m.

En aquest sentit, no cal aportar cap justificacio en relacié amb aquest extrem.

[...]

10. Conclusio

Emetre informe favorable sobre I’aprovacié definitiva de la Modificacié puntual per la redistribucid de
I’habitatge de proteccio del Pla Parcial SUR 12 de Mangraners, Lleida, promoguda per SOLUCIONES
VIVIENDAS MAGRANERS 88 SLU i PROMOU CT OPEN SEGRE SL.

a) 2.24 Vist I’informe favorable de 11 de juny de 2025, de la Llicenciada en dret adscrita al Servei
d’Urbanisme, amb el vistiplau del Vicesecretari, que conclou:

[...] 5.Conclusions
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Es compleixen els requisits legalment establerts per a procedir a 1’aprovacié definitiva de la
modificacio del Pla parcial urbanistic per la redistribuci6 de I’habitatge de proteccio del Pla Parcial
Sur 12 de Magraners, Lleida, promogut per SOLUCIONES VIVIENDAS MAGRANERS 88, SL.

S’informa favorablement la present proposta de resolucio, sempre que s’acompleixin els preceptes
legals i reglamentaris en vigor i les consideracions legals esmentades al present informe.

3. Fonaments de dret

3.1 Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolucio del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 (DOGC nim. 2895 de data 25/5/1999).

3.2 La revisié del Programa d’actuacio urbanistica del Pla general de Lleida es va aprovar per decret
d’alcaldia de data 30/03/2001, donada la conformitat al Text refos per decret d’alcaldia de data 26/06/2001 i
I’assabentat per part de la Comissié d’Urbanisme de Lleida de data 23/01/2002, havent-ne publicat 1’acord
d’aprovacio al BOP num. 61 de data 22/05/2001.

3.3 Text refos del Pla general, amb conformitat del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques per
resolucio de data 16/1/2003 i publicat al DOGC nim. 3924 de 14/7/2003.

3.4  En data 20/04/2005 per resolucio del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques es reconeix a
I’ Ajuntament de Lleida, d’acord amb la voluntat expressada pel Ple municipal en data 31/01/2005 a I’empara
de la disposicio transitoria tercera de la Llei 10/2004, de 24 de desembre , de modificacio de la Llei 2/2002,
de 14 de marg, d’urbanisme, per al foment de I’habitatge assequible, de la sostenibilitat territorial i de
I’autonomia local, la competéncia per a 1’aprovacié definitiva dels plans urbanistics derivats a que fa
referéncia D’article 79.1 de la Llei 2/2002, en la redaccié donada per la Llei 10/2004, que es promoguin
d’acord amb les determinacions del Programa d’actuacio6 del Pla general d’ordenacio6 urbana de Lleida vigent.

En aquest sentit, el Programa d’actuacié del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida vigent preveu el SUR
12.

3.5 Articles 8.1, 38, 65, 66, 81, 82, 85, 86, 87,88 96, 971 107 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme (DOGC niim. 5686, de 05.08.2010); modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer (DOGC num. 6077, de 29.02.2012).

Article 65. Plans parcials urbanistics

1. Els plans parcials urbanistics tenen per objecte, en sol urbanitzable, desenvolupar el planejament
urbanistic general i contenen totes les determinacions pertinents per a l'ordenacio urbanistica detallada dels
sectors que abasten, de conformitat amb el régim del sol urbanitzable.

2. A l'efecte del que estableix 1'apartat 1, els plans parcials urbanistics:

a) Qualifiquen el sol.

b) Regulen els usos i els parametres de 'edificacié que han de permetre 1'atorgament de llicéncies.

c) Assenyalen les alineacions i les rasants.

d) Defineixen els parametres basics de l'ordenacié de volums. El pla en pot preveure una amb caracter
obligatori o diverses d'alternatives. En aquest darrer suposit, el pla pot especificar graficament les dites
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alternatives, o bé concretar els parametres de l'edificacié que, sense alterar l'aprofitament urbanistic de la
zona o de I'llla, admeten variacio.

e) Poden precisar directament les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacio basiques a que fa
referéncia 'apartat 2 de l'article 72. En aquest cas, el pla ha de definir les obres amb el grau suficient de
detall per permetre'n 1'execucié immediata, avaluar-ne el cost i preveure les etapes d'execucio per a cada
poligon d'actuacio urbanistica i ha d'establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i
despeses d'urbanitzacid, sens perjudici que els projectes d'urbanitzacidé complementaris els concretin.
Opcionalment, les obres d'urbanitzaci6 basiques es poden concretar en un document separat mitjancant un
projecte d'urbanitzacio.

f) Estableixen les condicions de gestid i els terminis per promoure els instruments corresponents i per
executar les obres d'urbanitzacio i d'edificacio, sens perjudici que aquests puguin ésser modificats pel
programa d'actuaci6 urbanistica municipal.

g) Preveuen la localitzacié concreta dels terrenys on s'ha de materialitzar, si escau, la reserva per a la
construccio d'habitatges de proteccié publica, d'acord amb aquesta Llei i el planejament general, i
estableixen els terminis obligatoris en els quals l'administracié actuant i les persones propietaries
adjudicataries de sol destinat a habitatge de proteccié publica han d'iniciar i acabar I'edificacio dels dits
habitatges.

3. En els sectors d’us residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a sistemes, com a
minim, en les proporcions segiients:

a) Per a zones verdes i espais lliures ptblics, 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre edificable, amb un
minim del 10% de la superficie de I’ambit d’actuacié urbanistica.

b) Per a equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les proporcions segiients: 20 m2
de sol per cada 100 m2 de sostre o 20 m2 de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots els casos, del 5
per cent de la superficie de I'ambit d'actuacié urbanistica, a més del sol destinat a serveis técnics, si escau.

Article 66. Documentacié dels plans parcials urbanistics

1. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents segiients:

a) La memoria, i els estudis justificatius i complementaris.

b) Els planols d'informacio, d'ordenacid, de projecte i, si escau, de detall de la urbanitzacio.

¢) Les normes reguladores dels parametres d'is i d'edificacio del sol.

d) L'avaluaci6é economica i financera, que ha de contenir l'estudi i justificacio de la seva viabilitat i un
informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les infraestructures i
de la implantaci6 i prestacio dels serveis necessaris.

e) El pressupost de les obres i els serveis.

f) El pla d'etapes.

g) La divisi6 poligonal, si escau.

h) La justificacio que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat
sostenible.

1) La documentaciéo mediambiental pertinent i, com a minim, l'informe mediambiental.

j) La justificacio que s'adequa al programa d'actuacié urbanistica municipal, si s'escau.
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1. Correspon als ajuntaments, sens perjudici del que estableix l'article 77.7, un cop vist l'informe de la
comissio territorial d'urbanisme competent, 1'aprovacié definitiva de:

a) Els plans parcials urbanistics que afecten llur terme municipal i que sén promoguts d'acord amb les
determinacions d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal o d'un programa d'actuacié urbanistica
municipal.

Article 85. Tramitacié dels plans d'ordenacioé urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats
1. L'aprovaci6 inicial i l'aprovacié provisional dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i dels plans
urbanistics derivats que afecten el territori d'un Ginic municipi pertoquen, sens perjudici del que estableix
l'apartat 3, a l'ajuntament corresponent. En el cas dels plans urbanistics derivats en qué la competéncia
d'aprovacié definitiva correspongui a l'ajuntament, es pot adoptar directament l'acord d'aprovacio
definitiva, un cop complert el tramit d'informacioé publica, prescindint de l'aprovacié provisional.

[...] 4. Els plans d'ordenaci6 urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha acordat
I'aprovacio inicial, s'han de posar a informacid publica, per un termini d'un mes. Els edictes de convocatoria
de la informacid publica s'han de trametre en el termini de deu dies des de I'adopcid de 1'acord d'aprovacio
inicial.

5. Simultaniament al tramit d'informacio publica d'un pla d'ordenaci6é urbanistica municipal o d'un pla
urbanistic derivat, s'ha de sol-licitar un informe als organismes afectats per rad de llurs competéncies
sectorials, els quals 'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposici6 n'autoritzi un de més
llarg.

Article 88. Lliurament de la documentacio dels plans urbanistics derivats aprovats pels ajuntaments
Les administracions locals competents, un cop els plans urbanistics derivats hagin estat aprovats
definitivament, han de lliurar en el termini d'un mes a les comissions territorials d'urbanisme que escaigui,
als efectes d'informacid, coordinacio i arxivament, la documentacié técnica i administrativa completa.
Aquest lliurament és condicio per a la publicacio de I'acord d'aprovacié definitiva d'aquests plans, sens
perjudici del régim de comunicacié d'acords regulat per la legislacié municipal i de régim local de
Catalunya.

Article 102. Especificitats dels plans urbanistics derivats d'iniciativa privada

1. Els plans urbanistics derivats d'iniciativa privada, a més d'incloure les determinacions establertes amb
caracter general per aquesta Llei, han de contenir documentaci6 especifica referida a:

a) L'estructura de la propietat del sol afectat.

b) La viabilitat economica de la promocio.

¢) Els compromisos que s'adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes.

2. Les garanties a que es refereix l'apartat 1.d han de respondre també de les sancions que es puguin imposar
per rad d'infraccions urbanistiques en matéria d'execuci6 d'obres d'urbanitzaci6 i de les indemnitzacions
que correspongui eventualment de satisfer, i s'han d'actualitzar, si escau, en funcié del pressupost dels
projectes complementaris d'urbanitzacio. En el suposit que siguin executades, aquestes garanties han
d'ésser reposades.

3. Els plans urbanistics a queé es refereix 1'apartat 1 es tramiten d'acord amb el que estableix amb caracter
general aquesta Llei per als plans urbanistics derivats, amb les especificitats segiients:

a) S'han de citar personalment al tramit d'informacio publica les persones propietaries dels terrenys que hi
siguin compresos, llevat que el pla sigui formulat per la totalitat de les persones propietaries de la superficie
afectada i1 aquest fet s'acrediti mitjangant un document public en qué es faci constar l'estructura de la
propietat del sol.
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b) S'ha de notificar individualment a les persones propietaries dels terrenys 1'aprovacid definitiva del pla,
si s'escau.

4. L'acte d'aprovacio dels plans urbanistics a qué es refereix l'apartat 1 pot imposar les condicions, les
modalitats i els terminis que siguin procedents o convenients, sempre sota el principi de proporcionalitat.

Article 107. Publicaci6 de l'aprovacio definitiva de les figures del planejament urbanistic

1. Els acords d'aprovaci6 definitiva de tots els instruments del planejament urbanistic s'han de publicar en
el diari o butlleti oficial corresponent i han d'indicar expressament el lloc i els mitjans adequats perque es
puguin exercir correctament els drets de consulta i d'informacio.

2. Si un instrument del planejament urbanistic és aprovat per silenci administratiu positiu, 1'organ
competent per acordar-ne l'aprovacid definitiva ha d'ordenar, d'ofici o a instancia de part interessada, la
publicacié de I'aprovacio en el diari o butlleti oficial corresponent i, si escau, ha de fer les notificacions
que corresponguin.

3. Per a la publicacié de l'acord d'aprovacid definitiva dels plans urbanistics derivats i dels projectes
d'urbanitzacié d'iniciativa privada, €s requisit previ que s'asseguri I'obligacié d'urbanitzar mitjangant la
constituci6 de la garantia corresponent, per I'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacio.

4. Per a la publicaci6 de I'aprovacio definitiva d'un pla parcial urbanistic, en els suposits a queé fa referéncia
l'article 89.8, és requisit previ que s'hagi aprovat definitivament el projecte o els projectes d'urbanitzacio
de tots els poligons d'actuacio urbanistica que integren el sector.

5. El lliurament a la comissio territorial d'urbanisme corresponent de la documentacié a que fa referéncia
l'article 88 és condicio per a la publicacié de 1'acord d'aprovacid definitiva dels plans urbanistics derivats
adoptat per les administracions locals competents.

3.6 Articles 84, 85, 86, 87, 88, 89, 117 1 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme (DOGC ntim. 4682, de 27.07.2006).

Article 84. Contingut de la memoria

84.1 La memoria dels plans parcials urbanistics ha de justificar 'adequacié de I'ordenacié proposada al
planejament general que desenvolupi i a la informacio i els objectius del pla.

84.2 La memoria dels plans parcials urbanistics s'ha de referir als aspectes segiients:

a) Justificaci6 de la procedencia de llur formulacié d'acord amb el planejament general que
desenvolupin.

b) Informaci6 urbanistica de I'ambit, incloent els estudis que siguin necessaris, els quals han de
considerar els aspectes que poden condicionar l'estructura urbanistica del territori i, en tot cas, els
segiients:

Ir. Caracteristiques naturals del territori, amb indicacié dels riscos naturals i geologics existents.

2n. Usos, edificacions i infraestructures existents.

3r. Estructura de la propietat del sol.

c) Objectius i criteris de I'ordenacio de 1'ambit, analisi, si s'escau, de les alternatives plantejades i
descripcio i justificacio de la proposta d'ordenacio i, concretament, dels aspectes seglients:

Ir. De I'adequacio de 1'ordenacié a les determinacions del planejament urbanistic general per al sector.
2n. De I'observanga de 1'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en compte les
conclusions de l'informe ambiental que integra la documentacio del pla.

3r. De I'adequacio de 1'ordenacio a les directrius de planejament que estableixen l'article 9 de la Llei
d'urbanisme i els articles 5 a 7 d'aquest Reglament.

4t. De 'adequacio de 'ordenacio a les necessitats de les persones que realitzen les tasques de cura i
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gestio domestica, en especial pel que fa als parametres d'accessibilitat, mobilitat, seguretat i s del teixit
urba.

5¢. Del compliment de les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible,
d'acord amb I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada que ha de formar part de la documentaci6 del
pla.

6¢. De la divisi6 poligonal.

84.3 La memoria dels plans parcials urbanistics de delimitacié ha de contenir, a més del queé estableixen
els apartats 1 1 2 d'aquest article, una justificacio especifica de 1'adequacié de la promocio a les
condicions i indicadors previstos pel pla d'ordenacioé urbanistica municipal, d'acord amb el qué
estableixen els apartats 1.d) i 1.e) de l'article 58 de la Llei d'urbanisme i l'article 65.1.c) d'aquest
Reglament. La memoria també ha de justificar la delimitacié del sector en el cas que no estigui
determinada pel planejament urbanistic general.

84.4 En el cas que el pla parcial urbanistic o el pla parcial urbanistic de delimitaci6 sigui d'iniciativa
privada, cal incorporar a la memoria un annex amb el contingut que estableix I'article 97.1 de la Llei
d'urbanisme.

3.7 Article 6.2 del Reial Decret 1422/2012, de 5 d’octubre, pel que s’estableixen les servituds
aeronautiques de ’aeroport de Lleida-Alguaire, i article 29.2 del Reial Decret 297/2013, de 26 d’abril, pel
qual es modifica el Decret 584/1972, de 24 de febrer, de Servituds Aeronautiques i pel qual es modifica el
Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre 1’Ordenacié dels Aeroports d’Interés General i la seva Zona
de Servei, en execucio de I’establert en ’article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de Mesures
Fiscals, Administratives i d’Ordre Social.

3.8 Correspon al Ple de I’Ajuntament de Lleida ’aprovacid definitiva de la present modificacio del pla
parcial urbanistic, ates que en data 20/04/2005 per resoluci6 del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques es reconeix a I’Ajuntament de Lleida, d’acord amb la voluntat expressada pel Ple municipal en
data 31/01/2005 a I’empara de la disposicio transitoria tercera de la Llei 10/2004, de 24 de desembre, de
modificacid de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, per al foment de I’habitatge assequible, de la
sostenibilitat territorial i de 1’autonomia local, la competéncia per a 1’aprovacio definitiva dels plans
urbanistics derivats a que fa referéncia ’article 79.1 de la Llei 2/2002, en la redaccié donada per la Llei
10/2004, que es promoguin d’acord amb les determinacions del Programa d’actuacié del Pla general
d’ordenacio6 urbana de Lleida vigent.

3.9 Article 22.2 ¢) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, article 52.2 c)
del Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refos de la Llei municipal i de régim local
de Catalunya.

4. Proposta
D’acord amb els antecedents i fonaments de dret exposats,

ES PROPOSA,

Al PLE MUNICIPAL, I’adopcid, per majoria simple, d’acord amb 1’establert a I’article 47.1 de la Llei 7/1985,
de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, el segiient acord:
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Primer. APROVAR DEFINITIVAMENT la Modificacié Puntual 3 del Text Refos del Pla Parcial Sur-12
Magraners Lleida, promogut per SOLUCIONES VIVIENDAS MAGRANERS 88, SL, presentat al Registre
General de 1’Ajuntament amb niimero E/31586-2025 i signat pels arquitectes, Albert Sim6 Bayona i Oriol
Monfirt Casas en data 11/06/2024.

Segon. LLIURAR dins del termini d’un mes la documentacio a la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida
de conformitat amb 1’article 88 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refos de la
Llei d'urbanisme.

Tercer. NOTIFICAR individualment el present acord a totes les persones interessades.

Quart. PUBLICAR aquest acord i les normes urbanistiques corresponents en el DOGC, a I'efecte de la seva
executivitat immediata, tal com indica l'article 106 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refos de la Llei d'urbanisme.

Cinque. PEU DE RECURS. Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter
general, es pot interposar recurs contencios administratiu davant la sala contenciosa administrativa del Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacio,
o publicaci6 al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3
de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els
articles 10, 25 146 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa,
sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la
possibilitat que tenen els ajuntaments i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ que
preveu l'article 44 de la 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa en el
cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segiient a la recepcid, no és contestat.
en aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicio del recurs contenciés administratiu es comptara
des de lI'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui rebutjat
presumptament.

Sisé. DIFONDRE el contingut d’aquest acord en compliment del principi de transparéncia, mitjangant la seva
publicacié actualitzada i permanent en la seu electronica municipal, en compliment i amb 1’abast del que
disposen la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la informacid i bon Govern, i la Llei
19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio i bon govern de Catalunya.”

En aquest punt de I’ordre del dia intervenen: del grup municipal ERC-AM, el regidor senyor Juan José Falco
Monserrat i del grup municipal PSC-UNITS-CP, la regidora senyora Begofia Iglesias Delgado. Finalitzat el
debat, I’assumpte se sotmet a votacio.

Votacio

S’APROVA el dictamen precedent.

Vots a favor: 20

Grup municipal PSC-UNITS-CP (9), senyor F¢lix Larrosa Piqué, senyora Begofia Iglesias Delgado,
senyor Carlos Enjuanes Llop, senyora Cristina Moron Molina, senyora Carme Valls Llaras, senyora
Pilar Bosch Vilana, senyor Xavier Blanco Pérez, senyor Jackson Quifiénez Vernaza i el senyor Roberto
Pino Céspedes.
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Grup municipal PP (5), senyor Xavier Palau Altarriba, senyora Ana Maria Florista [zquierdo, senyora
Maria Antonia Maller Lafont, senyor Roger Melero Serra i senyora Marta Tristany Fontanals.

Grup municipal JXCAT LLEIDA-CM (4), senyora Violant Cervera Godia, senyora Neus Caufapé
Caufapé, senyor David Melé Garcés i senyor Sergi Grimau Gragera.

Grup municipal VOX (2), senyora Gloria Rico Iribarne i senyor Josep Roca Tlemsani.
Vots en contra: 0
Abstencions: 6

Grup municipal ERC-AM (5), senyora Jordina Freixanet Pardo, senyor Juan José Falc6 Monserrat,
senyora Sandra Castro Bayona, senyor Xavier Estrada Fernandez i senyora Anna Costa Ramirez.

Grup municipal COMUDELLEIDA (1), senyora Laura Bergés Saura.”

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar recurs
contencids administratiu davant la sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacio, o publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 1 46 de
la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio contenciosa administrativa, sense perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccido contenciosa administrativa en el cas de formular
requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segiient a la recepcid, no €s contestat. en aquest suposit,
el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencids administratiu es comptara des de 1'endema
del dia en que es rebi la comunicacio de 1'acord exprés o del dia en qué s'entengui rebutjat presumptament.

L’esmentat document restara per a consulta a 1’arxiu del Departament Planejament i Gestio, situat a la Sa.
Planta de I’edifici Pal-las, placa Paeria ntim. 11, de dilluns a divendres, en horari de 9 a 14 hores (sol-licitar
cita prévia al telefon 973700400), també al nostre web
https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&esCatPrin

cipal=true.

NORMATIVA URBANISTICA

Es recull a continuacio un refos dels diferents articles de les normes urbanistiques del Pla Parcial que han estat
objecte de modificacio després de 1’aprovacio definitiva del “Pla Parcial urbanistic SUR 12, Magraners, al
terme municipal de Lleida” (DOGC numero 5217 de 17 de setembre de 2008). Concretament correspon a les
2 modificacions de 2010 i 2012 comentades anteriorment.

En seu de la present modificacio correspon revisar ’apartat 2 de 1’article 15 aixi com les taules de parametres
de D’article 16.

Article 10. Zones


https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&esCatPrincipal=true
https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&esCatPrincipal=true
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Es defineixen 16 subzones de la Zona d’Edificacié Oberta Sector SUR12 Clau 12B establerta pel PGL:

- Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1
- Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2
- Subzona 3 del sector SUR12 Clau 12B-3
- Subzona 4.1 del sector SUR12 Clau 12B-4.1
- Subzona 4.2 del sector SUR12 Clau 12B-4.2
- Subzona 5 del sector SUR12 Clau 12B-5
- Subzona 6.1 del sector SUR12 Clau 12B-6.1
- Subzona 6.2 del sector SUR12 Clau 12B-6.2
- Subzona 6.3 del sector SUR12 Clau 12B-6.3
- Subzona 7.1 del sector SUR12 Clau 12B-7.1
- Subzona 7.2 del sector SUR12 Clau 12B-7.2
- Subzona 7.3 del sector SUR12 Clau 12B-7.3
- Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8
- Subzona 9.1 del sector SUR12 Clau 12B-9.1
- Subzona 9.2 del sector SUR12 Clau 12B-9.2
- Subzona 9.3 del sector SUR12 Clau 12B-9.3

Article 13. Regulacié del sistema d’espais lliures, vialitat i infraestructures
Per a la regulacio d’aquest sistemes s’estara a 1’establert a I’efecte en el PGLI.

Pel que fa a les infraestructures hauran d’estar soterrades i 1’ts del sol sera el d’espai lliure, de manera que la
superficie afectada s’integri amb la resta dels espais lliures publics confrontats.

Article 15. Determinacions per la Zona d’Edificacié Oberta Clau 12Bb
1. Definicio de la zona.

Compren el conjunt de zones establertes pel Pla Parcial SUR-12 en base a la modificacio puntual del PGLI
que determina les condicions de desenvolupament particulars d’aquest sector.

2. Condicions de I’edificacio

- Tipus d’ordenacié i tipologia

- Es fixa el tipus d’edificacio oberta o en bloc segons allo establert en el PGL en el art 81 1 segiients de les
seves Normes Urbanistiques.

- S’aplicara a totes les subzones del pla parcial les condicions de la configuracio flexible segons allo establert
a I’art 82.1.b) del PGL.

Per tant s’aplicara a la Subzona 1 del sector SUR12 Clau 12B-1, Subzona 2 del sector SUR12 Clau 12B-2,
Subzona 3 del sector SUR12 Clau 12B-3, les Subzones 4.1 1 4.2 del sector SUR12 Claus 12B-4.11 12B-4.2,
a la Subzona 5 del sector SUR12 Clau 12B-5, a les Subzones 6.1, 6.2 1 6.3 del sector SUR12 Claus 12B-6.1,
12B-6.2 i 12B-6.3, a les Subzones 7.1, 7.2 1 7.3 del sector SUR12 Claus 12B-7.1, 12B-7.2 1 12B-7.3, a la
Subzona 8 del sector SUR12 Clau 12B-8, a les Subzones 9.1, 9.2 1 9.3 del sector SUR12 Claus 12B-9.1, 12B-
9.2112B-9.3.
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- Index d’edificabilitat neta (IEN)

Es fixa per a cada subzona

- index de densitat neta (IDN)
Es fixa per a cada subzona

- Condicions de parcel-la

Es fixa la parcel-la minima en 700 m2 amb un front minim de 18 m.

- Ocupaci6 de ’edificacié.

Edificacio principal- I’ocupacié maxima es determina als planols d’ordenacié de forma detallada mitjancant
perimetres reguladors i les alineacions obligatories.

Edificacio secundaria- Fora dels perimetres reguladors es podran ubicar construccions auxiliars fins una
ocupacio del 5% de I’espai lliure d’edificacio principal segons les condicions de I’art. 77 del Pla General.

Edificacions sota rasant- Es podra ocupar el 100% de la parcel-la

- Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

Edificacio principal- Nombre maxim de plantes, segons determinacions dels planols d’ordenaci6 i amb una
Algada reguladora maxima, segons Art. 44 del Pla General.

Edificaci6 secundaria- PB segons I’art 44 del Pla General.
3. Condicions d’us i localitzacié de I’habitatge protegit
Segons I’art 196.b i el quadre general d’usos del Pla General de Lleida. El Pla Parcial Urbanistic estableix
com a determinacio per a les subzones uns index d’edificabilitat addicional corresponent als usos comercials
i a les edificabilitat que s’han de destinar com a minim a I’habitatge protegit i concertat, amb el fi i efecte
d’establir les proporcions de cada us a cada subzona, aixi com garantir la localitzacié de 1’habitatge protegit

de manera que s’eviti la segregacio de cada tipus d’habitatge per blocs.

Article 16. Determinacions de les subzones
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SUB.ZOM IE ffm 2 sosinefim 2o 1D MH:IM.}}?H:I‘I’.?SD'_.
Subzona 1 del sector SUR12 Clau 128-1 1.0000 0.000000
Subzons 2 del sector SUR12 Clau 128-2 24775 0,018912
Subzona 3 del sector SUR12 Clau 128-3 2 3998217 0,018007
Subzona 4.1 del sector SUR1Z Clau 128-4.1 2 1176 0.029556
Subzons 4.2 del sector SUR12 Clau 12B-4.2 1 9065 0.022029
Subzona 5 del sector SUR12 Clau 128-5 2 5023 0.027526
Subzons 6.1 del sector SUR12 Claw 12B-6.1 2 6322 0.034266
Subzonsa 6.2 del sector SUR12 Clau 12B-6.2 2 5779 0.034674
Subzonsa 6.3 del sector SUR12 Clau 12B-6.3 24977 0.029343
Subzonsa 7.1 del sector SUR12 Clau 12B-7.1 2 6321 0.032079
Subzona 7.2 del sector SUR12 Clau 128-7.2 2 4653 0,034874
Subzona 7.3 del sector SUR12 Clau 12B-7.3 2 5657 0.030095
Subzona 8 del sector SUR12 Clau 128-8 2 3470 0.025818
Subzona 5.1 del sector SUR1Z Clau 12B-9.1 2 6082 0.031788
Subzons 9.2 del sector SUR12 Clau 12B-9.2 2 5808 0.034913
Subzons 5.3 del sector SUR1Z Clau 128-9.3 2 5280 0.029584

- A més de I’index d’edificabilitat neta s’estableix el segiient quadre d’edificabilitats i densitats netes per a
cada tipus d’us amb el fi i efecte d’establir les proporcions de cada s a cada subzona, aixi com garantir la
localitzacio de 1’habitatge protegit.

- [gualment s’estableix un quadre amb els terminis d’inici de 1’edificacid i la seva finalitzaci6. En relaci6 als
terminis per a la construccié dels habitatges de proteccid, aquests no podran ser superiors a 2 anys per a
I’inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui condicid de solar, i a 3 anys per a la llur finalitzacio,
a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.
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gualificacio Terminis d'edificacio
Inici d'obres en mesos a partir que la parcel-la tingui la
unitat de zona condicio de solar
uz1 1281 no te habitatge
uz2 1282 54
UzZ3 12B3 54
UZ4.1/U24.2 12B4.1/12B4.2 24
Uzs 12B5 24
UZ6.1/UZ6.2 12B6.1/ 12B6.2 54
UZ6.3 12B6.3 54
uzz.1/UZ7.2 12B7.1/12B7.2 36
uz7.3 12B7.3 24
uzs 1288 24
UZ9.1/U29.2 12B9.1/12B9.2 36
uze.3 12B9.3 24
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m2 sol habitatges () M2stcomercial  |Ec  most IEN
2 2 J 3 g 4 | m2stHPP  phag HPP M2NRBHEE. iEnPR|

Uzt 1281 115163 115163 10000 115163 1,000

uzz 1282 215,14 351008 40 aT7s 16595 1.730,18 08130 524026 24775 40,00)
Uz 1283 222138 345025 40 8625 15531 1.880,68 0846623 533093 23998172 40,00
Uz41 12841 1.759.40 372571 82 7164 21176 372571 21176 52,00
Uz42 1284.2 1.089,48 207711 24 86,54 19065 207701 1,9065 24,00
Uzs 1285 798,27 200001 22 2080 25023 200001 25023 22,00
Uz6.1 12B6.1 137165 361046 47 7681 26322 361048 2632 47,00)
Uz62 12862 202,90 208880 28 7382 25778 206980 25779 28,00
Uz6.3 1286.3 1.329,13 3397 3 8512 24977 39T 24077 36,00
Uz74 12874 137165 361032 44 2205 26321 361032 26321 44,00)
Uz72 12872 202,90 197938 28 70,69 24853 197939 24653 28,00
Uz7.3 12873 1.329,13 34015 40 85,25 25657 341015 25667 40,00)
Uzs 1288 852,15 200000 2 %090 23470 200000 23470 22,00
Uz9.1 1289.1 1.384,19 361024 44 9205 26082 361024 25082 44,00)
Uzo.2 1289.2 802,00 206080 28 7392 25208 206080 25803 28,00
Uz8.3 1289.3 1.318,31 333268 39 8545 25280 333260 26280 36,00
|totals 2050033 179603 246 8315 404919 56 723 1081995 125 86,56 1094627 140 7819 la 762 49 4853827 537,00

(%) HLL. pahitalges de renda llure; HEQq. habilaiges de prolageit pibiica gendrics: HEs: habilalges, de preleadt pubica gspegiis. HPP: habitaiges de prolegelg pablica régin, general anjeriors,al Degre! Lisi 171201
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