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CONTINGUT

Els documents que integren la present OPERACIO JURIDICA COMPLEMENTARIA DE RECTIFICACIO de la
MODIFICACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL1ACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA UA-3, en el
municipi de Lleida, a la comarca del Segrid, provincia de Lleida, tenen el segUent contingut:

INDEX

1 Antecedents
2 Finalitat, abast i justificacio
3 Encaix legal
4 Relacié de les persones interessades
5 Rectificacioé de les fitxes de les parcel {es resultants (Parcel ies nOm. 06.1, 06.2, 15i 16)
6 Annexes

ANNEX 4c Certificat de georeferenciacié de les edificacions catalogades

ANNEX 7 Estatuts del complex immobiliari de les parcel les resultants nUm. 15i 16

DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA:

Al present document s’acompanya la segient documentacid en arxius independents:

- Georeferenciacié de les edificacions catalogades que es mantenen (“LA META" i “DOCS") en
les parcelles resultants nim. 06.1 i 06.2 (corresponent a un fitxer informatic en format GML per
a cada una d’elles)

- Edificacions catalogades (arxiu editable en format dxf)
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1 Antecedents

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Lleida, en la sessid del 10 de maig de 2024, va acordar
aprovar definifivament la MODIFICACIO DEL PROJECTE DE REPARCELLACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO
URBANISTICA UA-3.

Un cop aprovat definitivament, el Projecte de Reparcellacié ha estat objecte d'assentament d'entrada
als Registres de la Propietat de Lleida NUm. 1 3, els quals han emes qualificacid negativa per contenir el
document defectes esmenables, acordant, per tant, suspendre la inscripcid de la reparcel lacid.

2 Finalitat, abast i justificacio

La present operacid juridica complementaria té per finalitat rectificar les descripcions de les parcelles
d'algunes de les parcelles resultants (P.06.1, P.06.2, P.15i P.16) de la reparcel lacid del Poligon D'actuacio
Urbanistica UA-3 en tot alld que sigui necessari per donar compliment als defectes esmenables detectats
pels Registres de la Propietat de Lleida NUm. 1 i 3 en el document resultant de I'aprovacié definitiva del
Projecte de Reparcellacio.

De forma resumida les rectificacions dutes a terme sén les segUents:

a) Es rectifica la descripcidé de la parcella resultant nim. 06.1, adjudicada a I"AJUNTAMENT DE
LLEIDA, en el sentit de completar la descripcid de I'edifici existent i catalogat de la Farinera “LA
META”, i amb la correccid de I'errada material en la longitud de la zona afectada per la servitud
de llum i vistes d'aquesta finca a favor de la finca registral 1782.

b) Es rectifica la descripcié de la parcella resultant nim. 06.2, adjudicada a la GENERALITAT DE
CATALUNYA, en el sentit de completar la descripcid de I'edifici existent i catalogat “DOCS".

c) S'incorpora la descripcid georreferenciada alternativa dels edificis existents que es mantenen dins
de les parceles resultants 06.1 i 06.2, expressada en el certificat de técnic competent que figura
en I'annex, d'acord amb la Llei Hipotecdria.

Aixi mateix, i en compliment de les disposicions de la Resolucidé de 26 d'octubre de 2015, conjunta
de la Direccid General dels Registres i del Notariat i de la Direccié General del Cadastre, per la
qual es regulen els requisits t&cnics per a l'intercanvi d'informacié entre el Cadastre i els Registres
de la Propietat, els vertexs georreferenciats i la superficie resultant consten continguts per a la
seva representacié grafica en dos fitxers informatic en format ‘GML" que porten per ftitol “LA
META" i “DOCS", i en un arxiu editable en format dxf.

d) Es rectifica la descripcidé de les parcelles resultants nUm. 151 16, adjudicades a I'AJUNTAMENT DE
LLEIDA i a ADIF, respectivament, en el sentit de crear un complex immobiliari entre les dues finques
que es troben superposades (vol i sol).

e) S'incorpora un annex amb els estatuts del complex immobiliari de les parcelles resultants nUm. 15
16.

Es fa constar als efectes corresponents que les rectificacions indicades en cap cas afecten ni tenen
incidéncia en la participacié de les persones titulars en de les finques aportades en la reparcel {acié ni en
la quantificacid de I'aprofitament urbanistic aftribuit a les finques resultants, pardmetres que resulten
invariables.
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3 Encaix legal

D’acord amb I'objecte identificat en I'anterior epigraf, la present operacié juridica complementdaria troba
el seu encaix legal en I'article 168.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de
18 de juliol, concretament en el supodsit previst en el subapartat lletra b).

D'aguesta manera i d'acord amb aquest precepte els projectes de reparcel lacié poden ser objecte de
rectificacid mitjancant operacions juridiqgues complementdaries, entre d'altres, “quan la rectificacié tingui
per objecte les circumstancies descriptives de les finques aportades o resultants, sempre que no afectin la
participacié de les persones titulars de finques aportades en la comunitat reparceldatoria o la
quantificacié de l'aprofitament urbanistic atribuit a les finques resultants, la tramitacié de l'expedient es
limita a l'aprovacié de I'dorgan actuant, previa compareixenca de les persones fitulars interessades o,
altrament, prévia nofificacié a les persones interessades del contingut de la rectificacio, amb fixacié d'un
termini de vint dies per a presentar les al legacions que estimin oportunes.”

4 Relacié de les persones interessades

Sén persones interessades en la present operacié juridica complementdria les mateixes persones que
consten com a propietaries de les finques aportades a la reparceldacié, aixi com les persones fitulars
d'altres drets reals i/o personals constituits sobre les referides finques aportades, talment com consten en
I'expedient administratiu d’aprovacid del projecte de reparcellacié, a saber:

Titulars de les finques aportades:

1. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), amb Q2801660H i domiciliada al ¢/ Sor
Angela de la Cruz, nUm. 3 de Madrid.

2. Inmo Fareal 2006 S.L., amb CIF B25618323 i domiciliada al ¢/ Roger de Lluria, nim. 4 portal B, Altell
-1a de Lleida.

3. Ajuntament de Lleida, amb CIF P2515100B

Alires interessats

1. Alberto Simé Ballesté, amb NIF | cifunt en data 08/06/2022, dret de reversid sobre les
finques 5011 8123.

2. Josefina Pamimes Sirés amb NIF [ cifunta en data 26/12/2012, dret de reversié sobre les
finques 5011 8123.

3. Jose Maria Duro Pamies, amb NIF | i coricii o (NG - -

Lieida, dret preferent de reversid sobre la finca 67138

4. Antonio Duro Pamies, amb NIF _ i domicili a _ de

Lleida, dret preferent de reversid sobre la finca 67138

5. Emilio Duro Pamies, amb NIF [ I i comicii o NG - /\ocdrid, dret

preferent de reversié sobre la finca 67138.

6. Empresa Municipal d’Agenda Urbana de Lleida, S.L., amb CIF B25322595 i domiciliada al ¢/
Cavallers, nim. 10-12, 1r de Lleida, com a Administracié actuant en relacié amb els ambits relatius
a la participacié en el cost d'execucid de la infraestructura comuna del cobriment del fram de
vies.

7. Muns Agroindustrial, S.L., amb CIF B25007337 i domiciliada a la Pl. Ramon Berenguer IV, nUm. 4, de
Lleida, com a titular d’'una activitat d’aparcament de vehicles i oficines a la finca registral 6599.

8. Generadlitat de Catalunya, com a adjudicatdria de la finca resultant nUm. 06.2.
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5 Rectificacioé de les fitxes de les parcel 1es resultants (Parcel ies ném. 06.1, 06.2, 15i 16)

PARCEL 1A RESULTANT nim. 06.1 P. 06.1
Adjudicatari AJUNTAMENT DE LLEIDA, amb CIF P2515100B
Sistema Equipament
Superficie 1.438,21 m? sol

DESCRIPCIO:

URBANA .- Parcela situada al municipi de Lleida de 1.438,21 m? de superficie, amb front al carrer del
Princep de Viana. Constitueix la parcella resultant nim. 06.1 del Projecte de Reparcellacidé del Poligon
d'Actuacié Urbanistica UA-3 de Lleida, destinada a Sistema d'Equipaments, que limita:

- al nord-oest, amb les finques del carrer del Princep de Viana nim. 18 20;
al nord-est, amb la parcella resultant nUm. 06.2, destinada a equipaments;

al sud-est,
- en part, amb les parceldes resultants nUm. 06.2, destinada a equipaments.
- ienpart, amb la finca del carrer del Princep de Viana nim. 12;

i al sud-oest,

- en part, amb el carrer del Princep de Viana;
- ienpart, amb la finca del carrer del Princep de Viana nim. 16;

Dins d'aquesta parcelda es troba I'edifici de la Farinera “LA META", inclds dins de I'Annex 8. Catdleg i
inventari dels elements d'interes historico-artistic i arquitectonic del PGLL i identificat amb el codi HA 902, i
que es correspon a un edifici industrial d'estil modernista de 1.599,10m? de superficie construida.

L'edifici compacte i de planta rectangular estd format per una planta semi-soterrani, planta baixa i tres
plantes pis, de 314,56m? cada una, i una torre en la part superior de 26,30m2.

ADJUDICATARI:

S'adjudica en concepte de propietari a I' Ajuntament de Lleida que I'adquireix originariament per cessiod
obligatoria i gratuita de terrenys destinats a sistemes de titularitat publica segons la Modificacié puntual
del Pla General d'Ordenacié Urbana de Lleida per I'ampliacid del poligon d'actuacid urbanistica UA 3 de
I'Estacié amb la incorporacié del sistema general d'equipament comunitari, clau EC, ubicat al carrer de
Marie Curie, nUm. 2-8, i la reordenacié del conjunt, per la implantacié de la nova estacié d’'autobusos.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES:

A nivell fisic, la parcel 1a resultant nim. 06.1, s'ubica sobre la finca aportada F.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de carregues i gravaimens.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Servitud llum i vistes a favor de la finca registral 1782:
- Predi dominant: finca registral 1782.
- Prediservent: agquesta finca.

- Objecte: Servitud de llum i vistes
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- Zona afectada: limit entre les dues finques (predi servent i predi dominant) amb una longitud
total de 26,62 metres i una altura igual al nombre madxim de plantes permeses pel
planejament.

En virtut de I'article 9 ter. “Obres i construccions en la zona de flux preferent en sols en situacié bdsica de
sOl urbanitzat” del Reial Decret 849/1986, d'11 d'abril, pel que s'aprova el Reglament del Domini PUblic
Hidraulic, es fa constar que la futura construccié es trobard en la zona de flux preferent del Riu Noguerola.

QUALIFICACIO URBANISTICA 1 USOS: Clau EC. Equipament comunitari.

SITUACIO MEDIAMBIENTAL:

D'acord amb el previst en I'article 98.3 de la Llei de I'Estat 7/2022, de 8 d'abril, de residus i sols contaminats
per a una economia circular, es manifesta que sobre els terrenys que configuren la parcella descrita no
s'ha realitzat cap activitat potencialment contaminant del sol.
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PARCEL LA RESULTANT nGm. 06.2 P.06.2

Adjudicatari GENERALITAT DE CATALUNYA, amb CIF S0811001G
Sistema Equipament
Superficie 11.787,84 m? sol

DESCRIPCIO:

URBANA - Parcella situada al municipi de Lleida de 11.787,84 m? de superficie, amb front al carrer dels
Comtes d'Urgell. Constitueix la parcelda resultant nUm. 06.2 del Projecte de Reparcellacid del Poligon
d’'Actuacié Urbanistica UA-3 de Lleida, destinada a Sistema d'Equipaments, que limita:
- al nord-oest,
- enpart, amb el carrer dels Comtes d'Urgell;
- en part, amb la parcel la resultant nUm. 06.1, destinada a equipaments;
- ien part, amb la parcella resultant nUm. 10 destinada a sistema viari (carrer del Princep
de Viana);
al nord-est, amb les parcelles resultants nUm. 15-16, destinades a sistema de zones verdes o jardins
i sistema ferroviari, respectivament;
al sud-est,
- enpart, amb la Placa de Ramon Berenguer IV ;
- i en part, amb la parcella resultant nOm. 11, destinada a sistema de verds urbans o
places;
i al sud-oest,
- en part, amb la parcella resultant nUm. 10 destinada a sistema viari;
- en part, amb la finca del carrer del Princep de Viana nim. 12;
- en part, amb la parcel la resultant nUm. 06.1, destinada a equipaments;

- enpart, amb les finques del carrer del Princep de Viana nim. 20, 22 i 24;
- ienpart, amb la finca del carrer dels Comtes d'Urgell nim. 32.

Dins d'aquesta parcella es troba I'edifici “DOCS", inclds dins de I'Annex 8. Catdleg i inventari dels
elements d'interés historico-artistic i arquitectonic del PGLL i identificat amb el codi HA 903, que es
correspon a un edifici industrial de 4.383,74 m? de superficie construida, de gran interes pel seu sistema
estructural i les voltes que configuren la coberta.

L'edifici, amb coberta de voltes de quatre punts, estd format per una planta baixa de 4.383,74m? de
superficie.

ADJUDICATARI:

S'adjudica en concepte de propietari a la Generalitat de Catalunya, en base a I'establert a I'arficle
124.2.b del TRLUC, que I'adquireix per cessid obligatoria i gratuita de terrenys destinats a sistemes de
titularitat publica.

Segons la Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de Lleida per I'ampliacié del poligon
d'actuacié urbanistica UA 3 de I'Estacid amb la incorporacidé del sistema general d'equipament
comunitari, clau EC, ubicat al carrer de Marie Curie, num. 2-8, i la reordenacidé del conjunt, per la
implantacié de la nova estacid d'autobusos, i de conformitat amb allo previst als articles 7 i 36 de la Llei
12/1987, de 28 de maig, de regulacié del transport de viatgers per carretera mitjancant vehicles de motor,
els articles 141 a 155 del Decret 319/1990, de 21 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei de
regulacié del fransport de viatger per carretera, i I'article 3 d) del Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refds de la Liei de carreteres, I' Administracié publica que ha d'esdevenir titular de
la infraestructura de la nova estacid d’autobusos de Lleida és la Generalitat de Catalunya.
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CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES:

A nivell fisic, la parcel 1a resultant nim. 06.2, s'ubica sobre les finques aportades A, B, C, D, E, F, G, H, i J.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de carregues i gravaimens.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

En virtut de I'article 9 ter. “Obres i construccions en la zona de flux preferent en sols en situacié bdsica de
sOl urbanitzat” del Reial Decret 849/1986, d’'11 d’'abril, pel que s'aprova el Reglament del Domini PUblic
Hidraulic, es fa constar que la futura construccid es trobard en la zona de flux preferent del Riu Noguerola.

QUALIFICACIO URBANISTICA | USOS: Clau EC. Equipament comunitari.

SITUACIO MEDIAMBIENTAL:

D'acord amb el previst en I'article 98.3 de la Llei de I'Estat 7/2022, de 8 d'abril, de residus i sols contaminats
per a una economia circular, es manifesta que sobre els terrenys que configuren la parcella descrita no
s'ha realitzat cap activitat potencialment contaminant del sol.
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PARCEL LA RESULTANT nGm. 15 P.15

Adjudicatari AJUNTAMENT DE LLEIDA, amb CIF P25151008B
Sistema Zones verdes o jardins
Superficie 605,46 m? (vol)

DESCRIPCIO:

URBANA - Parcella situada al municipi de Lleida, de 605,46 m? de superficie de vol, amb front al carrer dels
Comtes d'Urgell. Constitueix la parcella resultant nUm. 15 del Projecte de Reparcellacid del Poligon
d'Actuacié Urbanistica UA-3 de Lleida, destinada a Sistema de Zones verdes o jardins, que limita:

- al nord-oest, amb el carrer dels Comtes d'Urgell;

al nord-est, amb les vies del ferrocarril;

al sud-est, amb la placa de Ramon Berenguer IV;

i al sud-oest, amb la parcel 1a resultant nim. 06.2, destinada a equipaments.

Aquesta parcela s’'ubica en el vol de la totalitat de la parcella resultant nim. 16 destinada a Sistema
ferroviari, amb una superficie de 605,46 m2.

ADJUDICATARI:

S'adjudica en concepte de propietari a I' Ajuntament de Lleida que I'adquireix origindriament per cessiod
obligatoria i gratuita de terrenys destinats a sistemes de titularitat piblica segons la Modificacié puntual
del Pla General d'Ordenacidé Urbana de Lleida per I'ampliacié del poligon d'actuacié urbanistica UA 3 de
I'Estacié amb la incorporacié del sistema general d'equipament comunitari, clau EC, ubicat al carrer de
Marie Curie, nUm. 2-8, i la reordenacié del conjunt, per la implantacié de la nova estacié d’'autobusos.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES:

A nivell fisic, la parcel1a resultant nim. 15, s'ubica sobre les finques aportades A, B i D.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de carregues i gravamens.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Lliure de carregues i gravaimens.

QUALIFICACIO URBANISTICA 1 USOS: Clau VJ. Zones verdes o jardins.

COMPLEX IMMOBILIARI:

Descripcié: COMPLEX IMMOBILIARI format per un conjunt de dues finques, de 605,46 m? de superficie. Les
dues parcelles s'identifiquen en el present Projecte de Reparcellacié coma 15i 16.
Limits: el conjunt confronta:
- al nord-oest, amb el carrer dels Comtes d'Urgell;
- al nord-est, amb les vies del ferrocarril;
- al sud-est, amb la placa de Ramon Berenguer IV;
- i al sud-oest, amb la parcel 1a resultant nUm. 06.2, destinada a equipaments.
Coeficients: D'acord amb I'article 26.4 del TRLSRU, aquesta parcel{a queda constituida sota el regim del

Complex immobiliari de cardcter privat, amb la finalitat d'integrar les parcelles 15 16, que participen en
el mateix amb un participacié del 50% cada una.

Elements privatius:
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- Entitat 1: Parcella resultant nim. 15, amb una superficie de 605,46 m?, amb desti a Clau VJ.
Zones verdes o jardins. Entitat que es correspon amb el vol.

- Entitat 2: Parcella resultant nUm. 16, amb una superficie de 605,46 m?, amb desti a Clau F.
Ferroviari. Entitat que es correspon amb el sol.

Elements comuns: L'element comuU d’'Us general entre les dues entitats del compleix immobiliari és el forjat
de separacioé entre el sol (corresponent al sistema ferroviari) i el vol (corresponent a la zona verda).

Sén elements comuns d'Us general de totes les entitats del complex immobiliari els que es relacionen a
continuacid, i que es concretaran en el posterior projecte constructiu del complex immobiliari:

- Elforjat de separacié entre el sol (corresponent al sistema ferroviari) i el vol (corresponent a la
zona verda), com element de contacte entre les entitats 1 2.

- Els pilars o altres elements estructurals de suport vertical;
- Els elements dels servies urbanistics que transcorrin per les diferents entitats.

Normes de funcionament del complex immobiliari: el Complex es regula per les condicions previstes en els
seus Estatus, que s'incorporen com a ANNEX 7: Estatuts del complex immobiliari de les parcel 1es resultants
nom. 15i 16.

SITUACIO MEDIAMBIENTAL:

D’acord amb el previst en I'article 98.3 de la Llei de I'Estat 7/2022, de 8 d'abril, de residus i sols contaminats
per a una economia circular, es manifesta que sobre els terrenys que configuren la parcella descrita no
s'ha realitzat cap activitat potencialment contaminant del sol.
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PARCEL LA RESULTANT nGm. 14 P.16

Adiudicatari ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS,
) amb Q2801660H
Sistema Ferroviari
Superficie 605,46 m2 sOl
DESCRIPCIO:

URBANA - Parcella situada al municipi de Lleida de 605,46 m? de superficie de sol, amb front al carrer dels
Comtes d'Urgell. Constitueix la parcella resultant nUm. 15 del Projecte de Reparcellacid del Poligon
d’'Actuacié Urbanistica UA-3 de Lleida destinada a Sistema ferroviari, que limita:

- al nord-oest, amb el carrer dels Comtes d'Urgell;

al nord-est, amb les vies del ferrocarril;

al sud-est, amb la placa de Ramon Berenguer IV;
i al sud-oest, amb la parcel 1a resultant nim. 06.2, destinada a equipaments.

En la totalitat del vol d'aquesta parcelfa s'ubica la parcella resultant 15, destinada a sistema de Zones
verdes o jardins, amib una superficie de 605,46 m?

ADJUDICATARI:

S'adjudica en concepte de propietari a ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS que
I'adquireix origindriament per cessid obligatoria i gratuita de terrenys destinats a sistemes de titularitat
publica segons la Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de Lleida per I'ampliacié del
poligon d'actuacié urbanistica UA 3 de I'Estacié amb la incorporacié del sistema general d’equipament
comunitari, clau EC, ubicat al carrer de Marie Curie, nUm. 2-8, i la reordenacid del conjunt, per la
implantacié de la nova estacié d’autobusos.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES:

A nivell fisic, la parcel1a resultant nim. 16, s'ubica sobre les finques aportades A, B i D.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Lliure de carregues i gravamens.

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Lliure de carregues i gravaimens.

QUALIFICACIO URBANISTICA 1 USOS: Clau F. Ferroviari.

COMPLEX IMMOBILIARI:

Descripcié: COMPLEX IMMOBILIARI format per un conjunt de dues finques, de 605,46 m? de superficie. Les
dues parcelles s'identifiquen en el present Projecte de Reparcellacié coma 15i 16.
Limits: el conjunt confronta:
- al nord-oest, amb el carrer dels Comtes d'Urgell;
- al nord-est, amb les vies del ferrocarril;
- al sud-est, amb la placa de Ramon Berenguer IV;
- i al sud-oest, amb la parcel la resultant nUm. 06.2, destinada a equipaments.
Coeficients: D'acord amb I'article 26.4 del TRLSRU, aquesta parcel{a queda constituida sota el regim del

Complex immobiliari de cardcter privat, amb la finalitat d'integrar les parcelles 15i 16, que participen en
el mateix amb un participacié del 50% cada una.

Elements privatius:
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- Entitat 1: Parcella resultant nim. 15, amb una superficie de 605,46 m?, amb desti a Clau VJ.
Zones verdes o jardins. Entitat que es correspon amb el vol.

- Entitat 2: Parcella resultant nUm. 16, amb una superficie de 605,46 m?, amb desti a Clau F.
Ferroviari. Entitat que es correspon amb el sol.

Elements comuns: L'element comuU d’'Us general entre les dues entitats del compleix immobiliari és el forjat
de separacioé entre el sol (corresponent al sistema ferroviari) i el vol (corresponent a la zona verda).

Sén elements comuns d'Us general de totes les entitats del complex immobiliari els que es relacionen a
continuacid, i que es concretaran en el posterior projecte constructiu del complex immobiliari:

- Elforjat de separacié entre el sol (corresponent al sistema ferroviari) i el vol (corresponent a la
zona verda), com element de contacte entre les entitats 1 2.

- Els pilars o altres elements estructurals de suport vertical;
- Els elements dels servies urbanistics que transcorrin per les diferents entitats.
Normes de funcionament del complex immobiliari: el Complex es regula per les condicions previstes en els

seus Estatus, que s'incorporen com a ANNEX 7: Estatuts del complex immobiliari de les parcel 1es resultants
nom. 15i 16.

SITUACIO MEDIAMBIENTAL:

D’acord amb el previst en I'article 98.3 de la Llei de I'Estat 7/2022, de 8 d'abril, de residus i sols contaminats
per a una economia circular, es manifesta que sobre els terrenys que configuren la parcella descrita no
s'ha realitzat cap activitat potencialment contaminant del sol.
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6 Annexes
- ANNEX 4c Certificat de georeferenciacid de les edificacions catalogades

- ANNEX 7  Estatuts del complex immobiliari de les parcelles resultants nim. 151 16

Lleida, marg 2025

L'equip redactor

Fecha:

2025.03.26
arkus  15.50.17

+01'00'
Arku3 Urban, SLP

Marc Ribes Mesalles
Arquitecte
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Marc Ribes Mesalles Arquitecte collegiat en el Collegi d'Arquitectes de Catalunya amb el nUm. 26767-8
actuant en representacié de la societat Arku3 Urban SLP (CIF B25752395) com a redactora del Projecte de
Reparcellacié del Poligon d'actuacié urbanistica UA-3 als efectes de completar la representacié grafica
alternativa de la descripcié literaria de les dues edificacions catalogades que es mantenen dins de les
parceles resultants del Projecte de Reparcel{acié nim. 06.1 i 06.2 de conformitat amb I'article 202 de la

Llei Hipotecaria segons modificacié duta a terme per la Llei 13/2015 de 24 de juny,

CERTIFICO:

PRIMER.- Que d'acord amb amidaments realitzats sobre la Cartografia Topografica de I'dmbit I'edifici
catalogat de la Farinera “La Meta” es troba ubicat dins de la Parcel {a resultant nomero 06.1 (P.06.1) del
projecte de reparcel iacié adjudicada a I’AJUNTAMENT DE LLEIDA i estd delimitat graficament pels vértexs

que disposen les seguents coordenades georreferenciades segons UTM ETRS89 FUS 31:
X Y

302681.8579 4610431.9756
302657.8988 4610457.8724
302651.4220 4610451.7440
302675.3810 4610425.8472
302681.8579 4610431.9756

SEGON.- Que d'acord amb amidaments realitzats sobre la Cartografia Topogrdfica de I'ambit I'edifici
catalogat “DOCS” es troba ubicat dins la Parcelia resultant nOmero 06.2 (P.06.2) del projecte de
reparcel {acié adjudicada a la GENERALITAT DE CATALUNYA i esta delimitat graficament pels vertexs que

disposen les seguents coordenades georreferenciades segons UTM ETRS89 FUS 31:
X Y

302707.0571 4610477.6091
302693.4675 4610492.2790
302684.0682 4610502.4255
302661.9053 4610482.0324
302682.2692 4610460.0497
302674.6779 4610453.0175
302736.2635 4610386.9743
302736.8315 4610387.4974
302743.3023 4610393.4514
302753.5050 4610402.8392
302759.9757 4610408.7932
302755.7410 4610415.6540
302754.3941 4610417.8363
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302738.3520 4610443.8260
302738.1165 4610444.0807
302707.0571 4610477.6091

Lleida, marg 2025

L'equip redactor
Fecha:

2025.03.26
arkud 754953

+01'00'
Arku3 Urban SLP

Sr. Marc Ribes Mesalles

Arquitecte
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ESTATUTS

DEL COMPLEX IMMOBILIARI DE LES PARCEL 1ES RESULTANTS NUM. 15116

DEL PROJECTE DE REPARCEL 1ACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA UA-3 DE LLEIDA

Article 1.- L’organitzacié per a I'administracié ordinaria del complex immobiliari de conformitat amb I'article
553.51.2 del Llibre Cinqué del Codi Civil Catala consistird en una Junta del complex formada pels
representant de la propietat de les diferents finques resultants o entitats de la reparcel lacié que s'integren
en el propi complex. Constituida la Junta del complex, s'anomenara per majoria de vots i coeficients un

President i un Administrador del mateix. Els altres membres actuaran com a vocals.

Article 2.- Per a I'adopcié d’'acords sera suficient que concorrin, previa convocatoria del President, els
representants de la propietat de les finques resultants. Haura de fer-se convocatoria sempre que ho sol ficiti

qualsevol dels vocals de la Junta del complex.

Article 3.- No participaran en les despeses les finques afectades subjectes a una limitacid a favor d’'una alfra

o altres, si no se’'n beneficien d’ella.

Article 4.- Les despeses originades per reparacions, conservacié o substitucié d’elements del complex
immobiliari, i el seu manteniment, que siguin susceptibles d'individualitzacid especifica per a una o més
finques resultants, seran satisfetes, exclusivament, pels titulars de les finques beneficiades. AqQuestes despeses
seran distribuides entre aquestes finques en funcid del seu respectiu coeficient, amb exclusié de les finques

no beneficiades per I'element comu de que es tracti.

Article 5.- Especialment, les despeses relatives al manteniment, reparacié, conservacié o substitucio de les
estructures mitgeres horitzontals de separacid o forjats seran satisfetes per parts iguals entre les propietats
superior e inferior directament afectades, excepte que s’acrediti la culpa o negligéncia exclusiva d’'alguna

d’elles en els danys produits, en quin cas anird a carrec seu la totalitat de la despesa.

Article 7.- Els titulars de cadascuna de les entitats que s'integren en el complex immobiliari (o de les que
procedeixin de les mateixes), podran per si sols, en qualsevol moment i sense necessitat de consentiment ni
autoritzacié dels restants propietaris d'entitats integrades en el complex (ni de cap de les comunitats
constituides), ni de contraprestacié economica als esmentats propietaris, efectuar les operacions de divisié
material o registral de I'entitat o les resultants de la mateixa, efectuar segregacions, aixi com les operacions
d'agrupacid i unid, sempre i quan no impliqui alteracié de quotes dels demés i que el coeficient de

participacié o suma dels mateixos sigui el que correspongui proporcionalment.

Lleida, marg 2025

L'equip redactor

Fecha:

GI'kU@ 2025.03.26
12:50:41 +01'00'
Arku3 Urban, SLP
Sr. Marc Ribes Mesalles

Arquitecte
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JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA
UA 3 DE L’ESTACIO LLEIDA

La senyora TERESA MIRADA ARIET, en representaci6 de REBES & FERRER
ADVOCATS, S.L.P., Secretaria de la Junta de Compensacié de la UA3 de I'Estaci6
de Lleida,

CERTIFICA

Que en el llibre d"Actes d’aquesta associacid, figura inscrita la corresponent a la
reunid, degudament constituida amb l’assisténcia de la totalitat dels membres de la
Junta de Compensacid, d’Assemblea General, celebrada amb data 16 d’abril de 2025,
en la que es van prendre, entre d’altres, els acords que es detallen a continuacié:

“2. Aprovacié de I'Operacié Juridica Complementaria de rectificacié de la modificacié
del Projecte de Reparcel lacid, per donar compliment als defectes esmenables detectats
pels Registres de la Propietat de Lleida, niimeros 1 i 3 per la seva inscripcié registral.

Amb caracter previ s’ha enviat als membres de la Junta de Compensacio el document relatiu
a I'Operacio Juridica Complementaria, per tal d’esmenar els defectes detectats pels
registradors de la Propietat de Lleida, niimeros 1 i 3, en el modificat del Projecte de
Reparcel lacid, per la seva inscripcid registral.

La Sra. Teresa Mirada fa una breu explicacio de les esmenes introduides.
S’acorda per unanimitat dels assistents, I’aprovacio de I’Operacié Juridica Complementaria,

i la seva presentacio davant I’Excel lentissim Ajuntament de Lleida per la seva tramitacio
administrativa”

I per que aixi consti a tots els efectes legals procedents, lliura la present certificacio,
amb el vist-i-plau del President, a Lleida a 22 d’abril de 2025.

Vist i plau
LA SECRETARIA EL PRESIDENT
Firmado digitalmente ) -
TERESA por TERESA MIRADA I O5CAR g e an vl
MIRADA ARIET - /F\RIET -ZDCI)\IZI:S_04 - VALL ESQUERDA  ESQUERDA (R: V65547390)
J echa: .04. . Fecha: 2025.04.22 10:32:00
on I Rovessarao) T
REBES&FERRER, ADVOCATS INMO FAREAL 2006, S.L.
Representada per Representada per
Sra. Teresa Mirada Ariet Sr. Oscar Vall Esquerda
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