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En dono fe, 
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COMPARECE: DON 
JAVIER CARRERA LOPEZ, mayor de edad, soltero, vecino de Lleida, calle Doctor Fleming, 33, 
2º 2ª.., interviene en su propio nombre y derecho al efecto de otorgar la presente escritura de 
constitución de la entidad LABORATORIO AGROALIMENTARIO DE LLEIDA, S.L”. 

COMPARECEN: DOÑA MARIA LUISA GARCIA CAMARERO, mayor de edad, casada, 
domiciliada profesionalmente a estos efectos en Madrid, Costa Brava 12… 
DOÑA MARIA BEATRIZ HERNANDEZ ALEXANDRE, mayor de edad, soltera, domiciliada 
profesionalmente a estos efectos en Madrid, Costa Brava 12… 
INTERVIENEN: En nombre y representación como APODERADAS de la compañía mercantil 
“SOCIEDAD DE GESTIÓN DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACIÓN 
BANCARIA, S.A.” (En adelante también denominada “SAREB”) domiciliada en Costa Brava 
12….
DICEN Y OTORGAN: I.- Que, en la representación que ostentan, confieren poder, tan amplio y 
bastante como en Derecho se requiera y sea menester a favor de SERVILAND GESTIÓN 
URBANÍSITCA, S.L. domiciliada en Avda. de Burgos, nº. 12, Madrid. Inscrita en el Registro 
Mercantil de Madrid, al tomo 42392, folio 151, hoja M-750253 inscripción1ª; y con CIF número 
B-16883282…

“COMPARECE: El Sr. GONZALO FERNANDO DE ARTEAGA ÁLVAREZ, mayor de edad, 
abogado, con domicilio a estos efectos en Avenida de Burgos, número 12, 28036 Madrid 
(España)…
INTERVINE: En nombre y representación de la Compañía denominada SERVILAND GESTIÓN 
URBANÍSTICA, S.L.U. de nacionalidad española, con domicilio en Avenida de Burgos, número 
12, 28036 Madrid (España)….. 
DICE Y OTORGA: El Sr. de Arteaga, tal como interviene, eleva a público el acuerdo contenido 
en la certificación unida a la presente, que se da por íntegramente reproducido en este lugar, 
para evitar repeticiones inútiles, y en virtud del cual, confiere poder tan amplio y bastante como 
en Derecho se requiera y sea menester a favor de:….DON JOAN FORN FERRER…..” 
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COMPARECE: DON HERMENEGILDO AGELST 
GOMA, mayor de edad, soltero, vecino de Lleida, Plaza de l’Escorxador, número 1…. 
INTERVENE: en su calidad de Administrador Solidario y por tanto en nombre y representación 
de la compañía mercantil denominada “LOPARE, SOCIEDAD LIMITADA”, domiciliada en 
Lleida, Plaça Escorxador, número1, altillo, constituida por tiempo indefinido…. 
OTORGA: Queda transformada la Sociedad Anónima “LOPARE, SOCIEDAD ANONIMA”, en 
Sociedad de Responsabilidad Limitada, la cual girara bajo la denominación de “LOPARE, 
SOCIEDAD LIMITADA”… 
Nombrar Administradores Solidarios de la Sociedad a Dª Adela G……, Dª Adela A…., D Maria 
Josefa A….., D. Joan Robert A….. y D. Hermenegildo Agelet Gomà, cuyas circunstancias 
personales ya constan en el Registro Mercantil sin que hayan variado…..” 

COMPARECE: DOÑA MARIA ELDELWEUS OBIOL MONNE, mayor 
de edad, casada, economista, con domicilio profesional en Cornellà de Llobregat, Carretera 
d’Esplugues 225… 
A. INTERVENCION: En nombre y representación de la compañía mercantil denominada 
“CORAL HOMES, S.L.”, domiciliada en Madrid (28036), Avenida de Burgos nº 12…. 
B. CONOCIMIENTO Y JUICIO DE CAPACIDAD: La identifico a través de su reseñado D.N.I. 
Tiene a mi juicio, en el concepto en que interviene, capacidad y legitimación para este acto, y--- 
OTORGA: Que por vía de subapoderamiento confiere poder tan amplio y bastante como en 
Derecho se requiera y sea menester a favor de DOÑA NURIA ALVAREZ VIDAL, mayor de edad, 
con domicilio profesional en Cornellà de Llobregat (Barcelona), Carretera d’Esplugues 225, y con 
D.N.I. número ……, para que, actuando solidariamente, en nombre y representación de la 
sociedad poderdante, la entidad “CORAL HOMES, S.L.”,….. 

























































































































































































          











          

















ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE LA JUNTA DE COMPENSACIÓN
DE LA UNIDAD DE ACTUACIÓN N.º 28, DE LLEIDA DE 10 DE ABRIL DE
2025.

PROPIETARIO ASISTENTES % ASISTENCIA
SAREB, S.A.
Presidente: Representado por el Sra. Yasmina Gil Golobart
en nombre de SERVILAND GESTIÓN URBANÍSTICA,
S.L.

49,87%
X

CORAL HOMES, S.L.
Representado por la Sra. Nuria Álvarez Vidal

20,30% X

LOPARE, S.L.
Por delegación de voto al secretario de la Junta

22,69% X
(Por delegación)

LABORATORIO AGROALIMENTARIO DE LLEIDA, S.L. 7,14%
AJUNTAMENT DE LLEIDA
Representado por Ingrid Magrí Bosch

0,00% X

TOTAL PROPIETARIOS ASISTENTES 92,86%

Otros asistentes
Jaume de la Cruz Ventura (secretario y ostentando el voto delegado del
administrador único de LOPARE, S.L.)
Beatriz Rosado Campillejo (letrada)
Dolors Vicho (gestora de la Junta)
Siendo las trece horas del día diez de abril de dos mil veinticinco se reúnen
mediante videoconferencia las personas indicadas en el encabezamiento que
actúan, en su caso, en la representación que consta, para celebrar la asamblea
ordinaria de la Junta de Compensación de la Unidad de Actuación núm. 28 de
Lleida.
Estando presentes o representados los titulares el 92,86% de las cuotas de
participación del ámbito.
El presidente presenta la reunión dando lectura al orden del día
1. Aprobación, en su caso, del acta de la asamblea celebrada en fecha19 de abril
de 2024.
El secretario da cuenta del acta nº 12 de la sesión de asamblea general ordinaria
de fecha 19 de abril de 2024, remitida junto con la convocatoria y procede a su
lectura.
Debatida la propuesta se aprueba por unanimidad el acta número 12 de la
asamblea general ordinaria celebrada en fecha 19 de abril de 2024.

ACTA N.º 13



2. Aprobación, en su caso, del balance de situación y de la cuenta de resultados
del ejercicio 2024.
El secretario cede la palabra a la asesora fiscal y contable de la entidad, Sra. Dolors
Vicho Jorge, que da cuenta del balance de situación y cuenta de resultados con el
detalle siguiente:

Debatida la propuesta se acuerda por unanimidad aprobar el balance de
situación y cuenta de resultados de la Junta de compensación de la UA 28 de
Lleida correspondiente al ejercicio 2024.
3. Aprobación, en su caso, del documento �texto refundido de la Modificación
del Proyecto de reparcelación del sector del PMU de la UA 28 del POUM de
Lleida�, como consecuencia de la comunicación efectuada por parte del
Ayuntamiento de Lleida a la Junta de compensación, en fecha 13 de febrero de
2025 mediante el cual se requiere a la entidad urbanística que modifique
nuevamente el documento para incorporar los errores materiales detectados por
parte de Incasol en fase de exposición al público y se someta su aprobación,
previa su presentación ante el Ayuntamiento de Lleida.



Interviene el secretario para recordar a los asistentes que el pasado 13 de febrero
de 2025 se notificó a la Junta de compensación requerimiento municipal de fecha
11 de febrero anterior advirtiendo que para la continuación de la tramitación del
expediente, sería necesario que se modificara el documento de Modificación del
proyecto de reparcelación que había sido aprobado en el acta nº 12 de 19 de abril
de 2024. El requerimiento municipal instaba a la corrección de los errores
detectados en la fase de alegaciones por parte del INCASOL, añadiendo que se
debería aportarse certificado de la asamblea general aprobando el nuevo
documento técnico por parte de la Junta de compensación del mismo.
Se cede la palabra al Sr. Pedro Sánchez, técnico redactor del documento que da
cuenta de la incorporación de dichas modificaciones en el denominado �Texto
refundido de la Modificación del Proyecto de reparcelación del sector del PMU
de la UA 28 del POUM de Lleida� y del que se ha dado traslado a todos los
miembros de la Junta, junto con la convocatoria de la presente asamblea. El
redactor explica los cambios incorporados, que han sido los siguientes: a) unificar
la fecha de la memoria y de la documentación gráfica; y b) modificar la referencia
al Decreto 1/2007 de 16 de octubre que por error apareció en la descripción de la
finca resultante número 1, sustituyéndola por el art. 127.b) del Texto refundido
del decreto 1/2010 de 3 de agosto.
Toma la palabra la Sra. Núria Álvarez que pregunta a la representante del
Ayuntamiento, Sra. Ingrid Magrí, si puede concretar la previsión del acuerdo
municipal para la aprobación del documento, a lo que contesta la representante
de la Paeria que no puede determinarlo pues todos los puntos que se someten a
la Junta de Gobierno local se someten al orden cronológico.
Toma la palabra la Sra. Ingrid Magrí y solicita que se deje constancia en el acta
de que el documento que se presentó ante el Ayuntamiento era de fecha posterior
a la celebración de la asamblea.
Toma la palabra la letrada de la Junta de compensación, Sra. Beatriz Rosado, para
poner de manifiesto que el documento que se presentó ante el Ayuntamiento era
el mismo que se sometió a votación en la asamblea anterior (acta 12) y que
simplemente se certificó con posterioridad.
Debatida la propuesta se acuerda por unanimidad aprobar el Texto refundido
de la Modificación del Proyecto de reparcelación del sector de la UA 28 del
POUMde Lleida, facultando a la presidenta para de la entidad urbanística para
su presentación ante el Ayuntamiento de Lleida con la finalidad de su
posterior remisión al Registro de la Propiedad de Lleida para su inscripción.
4. Aprobación, en su caso, de la sustitución por parte de la Junta de
compensación del aval que está soportando LOPARE, S.L. prestado en fecha 16
de marzo del 2006 por un importe de 55.165,42� en concepto del 12% de las obras
de urbanización así como los gastos de mantenimiento del mismo.
Interviene el secretario para recordar que este punto del orden del día quedó
sobre la mesa, sin decisión, en la anterior asamblea celebrada en fecha 19 de abril



de 2024 como consecuencia de la petición de SAREB, S.A y CORAL HOMES, S.L.
de poder acceder a todos los avales que se hubieran prestado en su día por parte
de los propietarios del ámbito a los efectos de la garantía legal de las obras de
urbanización.
Interviene la letrada de la Junta de Compensación, Sra. Beatriz Rosado, para
indicar que el Ayuntamiento de Lleida ha verificado, exclusivamente, la
existencia de dos avales, los prestados en su día por LOPARE, S.L. y por
LABORATORIO AGROALIMENTARIO DE LLEIDA, S.L.
Interviene de nuevo el secretario en relación con la solicitud efectuada por
LOPARE, S.L. a la Junta de compensación para sustituir el aval en concepto del
12% de las obras de urbanización que está soportando desde hace años la
mercantil por importe de 55.165,42�, con restitución a la citada sociedad de los
gastos de mantenimiento de la garantía.
Debatida la propuesta se acuerda, con la abstención de CORAL HOMES, S.L.,
la sustitución por parte de la Junta de compensación del aval que está
soportando LOPARE, S.L. prestado en fecha 16 de marzo del 2006 por un
importe de 55.165,42� en concepto del 12% de las obras de urbanización, así
como los gastos de mantenimiento de este, quedando la materialización del
presente acuerdo sujeto a la negociación de las nuevas condiciones con el
Banco respecto a la subrogación de la Junta de compensación en el aval y su
posterior aprobación del presupuesto para hacer a su sustitución.
5. Aprobación, en su caso, de la petición de adhesión por parte del INCASÒL a
la Junta de Compensación.
Interviene el secretario para recordar que en la anterior asamblea se puso de
manifiesto el interés expresado por el INCASOL en adherirse a la Junta de
compensación mediante la comunicación fehaciente de fecha 26 de julio de 2024
y dicho punto quedó sobre la mesa a la espera de obtener los gastos anticipados
asumidos por los miembros de la Junta a los efectos de repercutirlos en el cuadro
de regularización de gastos del INCASOL para que éste pudiera incorporarse a
la Junta.
Interviene la Sra. Dolors Vicho que manifiesta a la Junta que se ha celebrado una
reunión con representantes del INCASOL con la finalidad de clarificar varios
extremos relacionados con el cuadro de regularización de gastos incurridos. En
la reunión INCASOL cuestión la oportunidad de incluir los intereses legales en
el importe debido.
Interviene el secretario de la Junta para dar cuenta de las razones que justificarían
a su criterio la inclusión de los intereses legales sobre los gastos repercutibles al
INCASOL según su participación porcentual. Y, además, para destacar que el
Proyecto de reparcelación se tramitó en su día sin considerar el hecho
trascendente de la no incorporación de dicho Instituto legal.
Interviene la letrada Sra. Beatriz Rosado para dar lectura a la carta de delegación
de voto remitida por LOPARE, S.L respecto a este punto, en el sentido que la



regularización de cuotas debe de incluir, a su entender también, el importe de
intereses legales. Y ello en tanto que los miembros de la Junta de compensación
están asumiendo los gastos de transformación desde hace más de veinte años.
Debatida la propuesta se acuerda por unanimidad admitir la adhesión a la Junta
de Compensación solicitada por INCASOL mediante comunicación de fecha
26 de julio de 2024, sujeta al ingreso en la cuenta corriente de la entidad del
importe de los gastos incurridos según la participación porcentual del
INCASOL conforme a los derechos adjudicados a su favor, con los intereses
legales devengados según el cuadro de regularización de cuotas que se une al
acta de la presente reunión; facultando al secretario de la entidad para suscribir
los documentos necesarios para la formalización del presente acuerdo.
6. Aprobación, en su caso, del presupuesto de la entidad para el ejercicio 2025,
así como la aprobación del estado de cuentas de la entidad.
El secretario cede la palabra a la asesora fiscal y contable de la entidad, Sra. Dolors
Vicho Jorge, que da cuenta del presupuesto para el ejercicio 2025, cuyas partidas
se explican y con el resultado siguiente:

Interviene el secretario para manifestar la oposición expresada por LOPARE, S.L.
en relación con la partida de limpieza. Y ello, en tanto que estos requerimientos
recurrentes municipales no tienen en cuenta que la Paeria está utilizando una
parte del suelo de la UA 28 para el aparcamiento de vehículos. Sin que conste
permiso alguno por parte de la Junta de Compensación. Un hecho que coadyuva
a facilitar la posible acumulación de residuos que, a continuación, la entidad
urbanística viene obligada a sanear.
Interviene la representante municipal para señalar que desconoce la situación
expresada y que procurará recabar los antecedentes necesarios para aclarar la
situación de aparcamiento descrita.
Debatida la propuesta, con el voto en contra de LOPARE, S.L., se aprueba el
presupuesto entidad para el ejercicio 2025 por importe de 31.880,00�, más IVA,
acordando girar una única derrama el 15 de mayo de 2025, facultando a la



presidenta a realizar el pago relativo al coste de limpieza del solar para el caso
únicamente que el Ayuntamiento requiera a la Junta para efectuar ejecutar
dicha limpieza.
7. Ruegos y preguntas.
No se formulan
No habiendo más asuntos para tratar, se levanta la sesión cuando son las trece
horas y cincuenta minutos del mismo día.

El secretario La presidenta
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d de 2025, amb assistència del 92,86% de les quotes de participació, va 

 
3er) Debatuda la proposta s acorda per unanimitat aprovar el Text refós de la 

Modificació del Projecte de reparcel.lació del sector de la UA 28 del POUM de 
Lleida, facultant a la presidenta de l entitat urbanística per a la seva presentació 
davant l Ajuntament de Lleida amb la finalitat de la seva posterior remissió al 
Registre de la Propietat de Lleida per a la seva inscripció.  
I perquè consti, lliuro la present a Barcelona, a vint-i-tres  de dos mil vint-
i-cinc. 
 
 
 
El Secretari                                                                            La Presidenta 
Jaume de la Cruz i Ventura                                                  Yasmina Gil Golobart 
 

 


