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Signat electronicament per:Felix
Larrosa Pique Data:
19/05/2025 14:26:05 CEST

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Regidoria d’Agenda Urbana i Espai Agrari
Planejament i Gestié Urbanistica

Anunci de I’aprovaci6 inicial de la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana
de Lleida amb ordenacio6 detallada en I’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys
de sol no urbanitzable, per tal de permetre la consolidaci6 d’una activitat existent i legalment
implantada en el sol no urbanitzable, mitjancant la delimitaci6 d’un sector de Sol Urbanitzable
Delimitat d’us industrial en la part sud de I’ambit de I’actual Pla Especial de Milsa i en terrenys
de Sol No Urbanitzable

ANUNCI

Es fa public per a general coneixement que I’Excm. Ajuntament en Ple amb data 25 d’abril de
2025, prengué entre altres, 1’acord segiient:

“27.- APROVAR INICIALMENT LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D’ORDENACIO URBANA DE LLEIDA AMB ORDENACIO DETALLADA EN L’AMBIT
DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC DE MILSA I TERRENYS DE SOL NO
URBANITZABLE, PER TAL DE PERMETRE LA CONSOLIDACIO D’UNA ACTIVITAT
EXISTENT I LEGALMENT IMPLANTADA EN EL SOL NO URBANITZABLE,
MITJANCANT LA DELIMITACIO D’UN SECTOR DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT
D’US INDUSTRIAL EN LA PART SUD DE L’AMBIT DE L’ACTUAL PLA ESPECIAL DE
MILSA I EN TERRENYS DE SOL NO URBANITZABLE (EXP.PGU-23-35).-

El senyor alcalde dona compte al Ple del dictamen emés per la Comissi6é informativa de Gestio de la
Ciutat, de data 16 d’abril de 2025, que es transcriu literalment a continuacio:

“La cap de servei d’Urbanisme i la regidora d’Agenda Urbana i Espai Agrari, en data 9 d’abril de
2025, van signar la proposta de resolucio segiient:

1. Identificacié de I’expedient

1.1 Unitat administrativa: Planejament i gesti6 urbanistica

1.2 Expedient: PGU 23-35 (X020112m/2023/0001)

1.3 Assumpte: aprovacio inicial de la Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana de
Lleida amb ordenacio detallada en 1’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol
no urbanitzable, per tal de permetre la consolidacié d’una activitat existent i legalment implantada
en el sol no urbanitzable, mitjangant la delimitacio d’un sector de Sol Urbanitzable Delimitat d’us
industrial en la part sud de I’ambit de I’actual Pla Especial de Milsa i en terrenys de Sol No
Urbanitzable.

2. Antecedents

2.1 En data 18 d’octubre de 2023 per registre d’entrada E/50184-2023 el Sr. Marc Andreu Ribes
Mesalles representant d’ Arku 3 Urban SLP i en nom i representacié de Avicola de Lleida SAU
presenta el document técnic per tramitar la Modificacio de Pla General amb ordenacid
detallada en I’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol no urbanitzable.



2.2 En data 31 d’octubre de 2023 I’Ajuntament de Lleida va instar la sol-licitud d’inici de
procediment d’avaluacié ambiental estratégica.

2.3 En data 19 de desembre de 2023 per registre d’entrada E/60180-2023 i en data 11 de gener de
2024 per registre d’entrada E/02328-2024 es va rebre notificacio de ’acord de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida de 13 de desembre de 2023 sobre consulta d’avaluacio
ambiental simplificada de la modificaci6 de Pla general d’ordenacio6 urbana per la delimitacid
d’un sector urbanitzable amb ordenacid detallada en 1’ambit del Pla especial urbanistic Milsa
(SUD 44) de Lleida, on conclou:

“(..) Acord

- 1 Emetre informe sobre la consulta d’avaluacio ambiental simplificada de la modificacio del
Pla general d’ordenacio urbana per la delimitacio d’un sector urbanitzable amb ordenacio
detallada en I’ambit del Pla especial urbanistic Milsa (SUD 44), del municipi de Lleida, amb
les consideracions indicades en ’apartat anterior.

- 2 Manifestar que si, com a resultat de les consultes efectuades per [’organ ambiental, es
resol que cal una avaluacio ambiental estratégica ordinaria, es donara per evacuat l’informe
urbanistic i territorial sobre la modificacio del Pla general d’ordenacio urbana per la
delimitacio d’un sector urbanitzable amb ordenacio detallada en [’ambit del Pla especial
urbanistic Milsa (SUD 44), del municipi de Lleida, previst a [’article 86 bis i a la disposicio
transitoria divuitena del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, en la redaccio donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de
febrer.

-3 Indicar que aquest informe s emet sense perjudici de la resolucio que pugui adoptar-se
definitivament quan s elevi [’expedient a I organisme competent.

-4 Notificar aquest acord a l’Ajuntament i a |’Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio
Ambiental.”

2.4 En data 11 de gener de 2024 per registre d’entrada E/02328-2024 es van rebre:

- Informe de proteccié civil, de data 12/12/2023 i signat pel técnic del Servei de Gestio,
en sentit favorable amb consideracions, on conclou:

“(...) Conclusions

Ates que [’objecte d’aquest planejament no comporta la implantacio de nous elements
vulnerables en el marc de la IRP/971/2010 i a la Instruccio ITMP, es considera que el
planejament esmentat és compatible amb la gestio dels riscos de proteccio civil inclosos
a la Resolucio i a la Instruccio esmentades, i per tant no li son d’aplicacio els criteris
(limitacions i condicionants) pel control de la implantacio de nous elements vulnerables
establerts a les mateixes.

No obstant, d’acord amb l’article 5.2.5 de I’annex C de la IRP/971/2010, en cas que en
un futur es realitzin noves infraestructures en I’ambit nord de I’actual PEU de Milsa, en
el qual es situa la depuradora i que es troba afectat per una zona potencialment
inundable, la infraestructura prevista haura de preveure que podra suportar els efectes
de les inundacions sense patir danys estructurals greus.

En relacio amb el risc d’inundacions, caldra seguir les indicacions que determini
[’organisme de conca que correspongui.

Pel que fa al risc d’incendis forestals, caldra donar compliment a la normativa de
prevencio d’incendis forestals, sens perjudici de les prescripcions que s indiquin des dels
organismes sectorials competents.

Finalment, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es
fixa el contingut d'aquestes mesures.”
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Proposta d’informe ambiental estratégic del departament d’Accié Climatica,
Alimentaci6 i Agenda Rural data 22/12/2023 1 signat pel técnic de 1’Oficina Territorial
d’Accid i Avaluaci6 Ambiental i pel cap de 1’Oficina Territorial d’Accidé i Avaluacio
Ambiental, en sentit favorable amb condicions, on conclouen:

“(...) 7) Conclusions

Emetre informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacio de PGLL amb
ordenacio detallada en ’ambit del Pla Especial Urbanistic de MILSA i terrenys de sol
no urbanitzable, al municipi de Lleida, no comporta efectes ambientals significatius
sempre que es doni compliment a les prescripcions de la Comissio Territorial
d’Urbanisme quant a [’ajustament del sector de serveis tecnics de la depuradora i la
incorporacio de les mesures d’integracio paisatgistica.

Caldra completar la documentacio ambiental aportada amb el contingut segiient:

o0 Quantificacio i valoracio (compatible, moderat, etc.) dels impactes ambientals
identificats.

o Vinculacio de les mesures correctores proposades als diferents vectors ambientals.

0 Mesures de restauracio ambiental de la zona de prats i herbassars ubicada a la banda
est del sector de I'EDAR (codi 8 en el planol 11 del Document Ambiental). *

Informe técnic de I’Agéncia Catalana de I’Aigua, de data 13/12/2023 i signat pel Técnic
de la Unitat de Gestio6 DPH DT de Lleida, pel Cap de la Unitat de Gestié del Domini
Public Hidraulic DT de Lleida i pel Cap de la Demarcaci6 Territorial de Lleida de la
Demarcaci6 de Lleida, en sentit favorable amb condicions, on conclouen:

“(...) 5. CONCLUSIO

En conclusio, analitzada la documentacio presentada, i la sollicitud d’informe en
relacio al procediment d’Avaluacio Ambiental Simplificada establert a I’article 6 de la
Llei 21/2013 de 9 de desembre d’Avaluacio Ambiental, es considera que la principal
afeccio sobre el vector aigua de la Modificacio del PGLL amb ordenacio detallada en
[’ambit del Pla Especial urbanistic de Milsa i terrenys de Sol No Urbanitzable. Octubre
2023, vindria donada pel consum d’aigua en hipotesi de creixement de la industria
existent esgotant el maxim sostre permes pel nou SUR-44.

En relacio a aquest aspecte, la documentacio presentada adjunta un estudi de
demanda tenint en compte el consum actual (359.116 m3/any*) i I’increment de sostre
(343.707 m3/any), obtenint-se un volum total de 702.864 m3/any.

El document de la Modificacié del PGLL exposa que ‘“caldra sollicitar a la
Comunitat de Regants informe de disponibilitat de 702.864 m3/any per al SUR-44",
pero aquest nou informe no s ha observat.

(*) S’adjunta Autoritzacio de la Comunitat General de Regants dels Canals d’Urgell
(de data 10/05/2017), acreditant-se disponibilitat per a un volum 359.116 m3/any.

Paral-lelament, destacar que el present informe té un caire d’ambiental, pel que en la
tramitacio ’expedient urbanistic s’haura de sollicitar novament informe a I’Agéncia
Catalana de I’Aigua, tenint-se en compte ’exposat als apartats 2, 3 i 4 del present
informe.

Especialment, caldra presentar la definicio detallada de la situacio actual de les
instal-lacions de depuracio, actualitzar I’ Autoritzacio d’Abocament (en cas escaient),
i justificar el compliment de la Resolucié de la Confederacio Hidrografica de I’Ebre
(de data 07/04/2017).
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En relacio a aquest darrer aspecte, els elements que no estiguessin contemplats
en ella, hauran de justificar el compliment de [’article 9bis “Limitacions als
usos a la Zona de Flux Preferent en Sol Rural” i 14bis “Limitacions als usos
del sol a la Zona Inundable” de conformitat amb tot I’establert al RD 849/1986
d’l1 d’abril mitjancant el qual s’aprova el Reglament del Domini Public
Hidraulic (i posteriors modificacions). (...)"

Informe d’afectacié al patrimoni cultural en procediment d’avaluacié ambiental de
planejament urbanistic, de data 4/12/2023 i signat per 1’arqueodloga territorial i per
I’arquitecta territorial, en sentit favorable amb observacions, on conclouen:

“Consideracions i conclusions

Referent a l'informe sollicitat, per tal de donar compliment a l’article 30 de la Llei
2172013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental, sobre el procediment d’avaluacio
ambiental simplificada referent a la possible afectacio al Patrimoni Cultural que pot
comportar [’esmentada modificacio, informem el segiient:

A partir de la planimetria aportada i un cop consultats ['Inventari de Patrimoni
Arqueologic i Paleontologic de Catalunya i l'Inventari del Patrimoni Arquitectonic de
Catalunya, cap jaciment arqueologic i/o paleontologic ni cap element arquitectonic
conegut i inventariat resta afectat directament pel planejament objecte d’estudi.

Per tant s’informa favorablement la Modificacio del PGLL amb ordenacio detallada en
[’ambit del Pla Especial Urbanistic de MILSA i terrenys de sol no urbanitzable al terme
municipal de Lleida (Segria).

No obstant aixo, es recorda el segiient:
- Qualsevol obra / actuacio que es dugui a terme, fruit de la present modificacio, i que
tingui afectacio sobre el patrimoni competéencia del Departament de Cultura, aixo és:
en els elements declarats BCIN, descatalogacions de BCIL i en la totalitat dels
Jjaciments arqueologics i/o paleontologics inclosos en [’Inventari de Patrimoni
Arqueologic i Paleontologic de Catalunya, haura de ser informada préviament pel
Departament de Cultura on es valorara la idoneitat de cada proposta en concret.

- Si durant I’execucio d’una obra es troben restes o objectes amb valor arqueologic,
el promotor o la direccio facultativa de [’obra, han de paralitzar immediatament els
treballs, han de prendre les mesures adequades per a la proteccio de les restes i n”’han
de comunicar el descobriment, en el termini de quaranta-vuit hores, al Departament
de Cultura per valorar la troballa (article 52.1 de la Llei 9/1993, de 30

de setembre, del Patrimoni Cultural Catala).”

Informe del Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural, envers la
modificacio del Pla General de Lleida amb ordenacié detallada en I’ambit del Pla Especial
de MILSA 1 terrenys de Sol No Urbanitzable, de data 21 de desembre de 2023 i signat pel
Tecnic de 1’Oficina de Gestid6 Ambiental Unificada i pel Responsable d’Informacio i
Control de 1’Oficina de Gesti6 Ambiental Unificada, on conclouen:

“(...) Conclusions

Per tot I’anterior, es conclou que:

La delimitacio del nou sector de Sol Urbanitzable d‘us industrial no afecta les
competéncies d’aquesta OGAU.

Qualsevol modificacio de [’establiment que disposa d’autoritzacio ambiental s haura de
sotmetre a la intervencio administrativa que correspongui, d’acord amb el que estableix
la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.”
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- RESOLUCIO ACC/ /2023, per la qual s’emet I’informe ambiental estratégic de la
Modificacié del Pla general de Lleida amb ’ordenaci6é detallada en 1’ambit del Pla
especial urbanistic de MILSA i terrenys de sol no urbanitzable, al municipi de Lleida (exp.
U23/092 - OTAALL20230224), en data 10/01/2024 per la Directora dels Serveis
Territorials de Lleida on acorden:

“(...) - 1 Emetre l'informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacio del Pla
general de Lleida amb [’ordenacio detallada en I’ambit del Pla especial urbanistic de
MILSA i terrenys de sol no urbanitzable, al municipi de Lleida, no s’ha de sotmetre a
avaluacio ambiental ordinaria, atés que no tindra efectes ambientals significatius si es
dona compliment a les prescripcions de la Comissio Territorial d’Urbanisme quant a
I’ajustament del sector de serveis tecnics de la depuradora i la incorporacio de les
mesures d’integracio paisatgistica.

- 2 Establir la necessitat d’incorporar en la documentacio ambiental els aspectes
segiients:

a) Quantificacio i valoracié (compatible, moderat, etc.) dels impactes ambientals
identificats.

b) Vinculacio de les mesures correctores proposades als diferents vectors ambientals.

¢) Mesures de restauracio ambiental de la zona de prats i herbassars ubicada a la banda
est del sector de 'EDAR (codi 8 en el planol 11 del Document ambiental).

- 3 Notificar aquesta Resolucio a I’Ajuntament de Lleida i al promotor i publicar-la al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i al web del Departament d’Accio Climatica,
Alimentacio i Agenda Rural. (...)"

2.5 En data 29 de gener de 2024 es van traslladar els informes a la part interessada.

2.6 En data 15 de juliol de 2024 per registre d’entrada E/35263-2024 el Sr. Marc Andreu Ribes
Mesalles representant d’ Arku 3 Urban SLP i en nom i representacié de Avicola de Lleida SAU
presentda el document técnic per tramitar la Modificacié de Pla General amb ordenacid
detallada en I’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol no urbanitzable per
prosseguir amb la seva tramitacio un cop realitzada la fase de consulta ambiental, aportant-se
com a documents adjunts:

- Autoritzacid de representacio

- Documentaci6 escrita

- Annex 1 Notes registrals

- Annex 2 Document ambiental estratégic

- Annex 3 Estudi d’avaluaci6 ambiental estrategic

- Annex 4 Avaluaci6 economica i financera i informe de sostenibilitat economica
- Annex 5 Estudi urbanitzacio6 basica

- Annex 6 Instal-lacio depuracio

- Annex 7 Estudi d’impacte i integracio paisatgistica

- Documentaci6 grafica

- Document comprensiu

- Document comprensiu para el Ministerio de Transportes, Movilidad y agenda urbana

2.7 En data 21 de novembre de 2024 al DOGC num. 9295 es publici RESOLUCIO
ACC/4076/2024, de 10 de gener, per la qual s’emet ’informe ambiental estratégic de la
Modificacio del Pla general de Lleida amb I’ordenacié detallada en ’ambit del Pla



especial urbanistic de Milsa i terrenys de sol no urbanitzable, al municipi de Lleida (exp.
U23/092 - OTAALL20230224).

2.8 Vist I’informe favorable de data 9 d’abril de 2025, de I’arquitecte municipal i de la cap de
Servei d’Urbanisme, on literalment s’assenyala:

“(...) 2. Contingut de la proposta

L objectiu principal de [’actuacio és possibilitar I’ampliacio d’una industria existent ubicada
en sol no urbanitzable, degudament implantada d’acord amb la legislacio urbanistica anterior
a la Llei 2/2002, destinada a !’activitat d’escorxador avicola per a l’empresa Avicola de
Lleida S.A.U. (AVIDEL).

El document, a banda del contingut corresponent a la Modificacio del planejament, detalla i
defineix [’ordenacio i normativa del sector resultant (documentacio i determinacions propies
d’un Pla Parcial Urbanistic) per tal de realitzar el tramit mitjancant un sol instrument
urbanistic i permetre aixi el desenvolupament immediat del sector, tal i com preveu [’article
58.7 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s aprova el Text refos de la Llei
d’Urbanisme.

La present modificacio s ‘emplaga en [’ambit del vigent Pla Especial Urbanistic de Milsa i en
terrenys de sol no urbanitzable confrontants, i es situa a l’est del municipi de Lleida, amb
accés des de la carretera LL-11. Aquest ambit es discontinu degut al pas de la linia de
ferrocarril de Lleida a Manresa per la seva part central.

En I’ambit sud la topografia es practicament plana, ja que les pendents internes son gairebé
nul-les. Pel que fa a I’ambit nord la topografia és una mica més accidentada, amb diferents
aterrassaments i amb alguns talussos entorn de la linia de ferrocarril i la sequia.

L’ambit objecte de la Modificacio puntual de PGOU, es defineix graficament en els planols
d’informacio i d’ordenacio amb una superficie total de 90.881,58 m? Una part de |’ambit com
a sol urbanitzable delimitat (SUR-44) amb una superficie de 59.909,03 m’ i una altra part en
50l no urbanitzable de 30.972,55 m’

Estructura de la propietat: 1 propietari particular, el Ministeri de Transports, Mobilitat i
Agenda Urbana i I’ Ajuntament de Lleida.

Actualment, el planejament vigent a [’ambit és el Pla Especial d’ampliacio i millora de
lestacio depuradora d’aigiies residuals a la carretera N-II, pk 468. El pla preveu ’ampliacio
de la depuradora de les instal-lacions industrials en una parcel-la a I’altre costat de la via del
tren (parcel-la B) com a instal-lacions d’interés public en sol no urbanitzable:

- Sostre: Parcella A: 9.877 m’ (escorxador)
Parcel-la B: 2.555 m’ (depuradora)

Posteriorment es va aprovar la Modificacio del Pla Especial urbanistic de Milsa:

- Superficie PEU: 83.222 m’
- Sostre maxim (parcel-la A): 14.815,50 m*
- Ocupacio maxima: 15.206,50 m* (18,27% del PEU)

Es proposa la delimitacio d’un sector de sol urbanitzable delimitat en la part sud de I’ambit
per tal d’aconseguir una coheréncia urbanistica amb les preexisténcies del lloc. La
classificacio i qualificacio del sol s ’adequa a les caracteristiques reals (activitat industrial),
i aquest reconeixement dels drets comporta I’assumpcio dels corresponents deures per part
dels propietaris, amb la cessio dels terrenys per a sistemes i la cessio de [’aprofitament
urbanistic.
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L’ambit nord, discontinu de la resta pel pas del ferrocarril i respecte el qual no es preveu
cap tipus d’actuacio, manté la seva condicio de sol no urbanitzable i, a nivell de qualificacio,
a les instal-lacions existents més un marge per a possibles ampliacions se’ls hi assigna la
Clau IN - Sistema d’Infraestructures. La resta de terrenys, propers a la clamor de les Canals,
es mantenen amb Clau R2 — Zona agricola de recs antics, per tal de restituir al maxim el
connector afectat actualment per les instal-lacions en desus.

La proposta plantejada en [’ambit nord (ambit Estacio depuradora) respon a dos
condicionants. Per una banda, el fet que la major part d’aquest ambit es troba dins del sol
de proteccio especial de valor natural i connexio, en condiciona el seu manteniment com a
sol no urbanitzable, i per tant, la no inclusio dins del sector de sol urbanitzable delimitat
proposat. Per altra banda, en delimitar com a sector de sol urbanitzable delimitat la zona
de l'activitat industrial, que és la que va motivar la tramitacio del PEU de Milsa, no té sentit
el manteniment del PEU unicament en [’ambit nord. Per tant, es proposa la qualificacio dels
terrenys on s ubica I’Estacio depuradora com a Sistema d’Infraestructures (clau IN), en
adequar-se perfectament al usos d’aquesta clau i poder mantenir la classificacio de sol no
urbanitzable, i la resta de terrenys es mantenen com a Zona agricola (Clau R2), i es
procedeix a derogar el PEU de Milsa.

Pel que fa a ’aprofitament industrial, aquest es cenyeix exactament a la parcel-la industrial
existent, amb la voluntat de fer un us racional del sol. Com a resultat, es proposa la
classificacio com a sol urbanitzable delimitat unicament en els terrenys estrictament
necessaris.: la parcel-la industrial existent i la superficie necessaria per situar la cessio per
a sistemes de de zones verdes i equipament fixada pel TRLUC.

La modificacio es concreta amb els aspectes segiients:

1. Garantir un equilibri i una coheréncia urbanistica amb les preexisténcies del
lloc.

2. Reconeixer [activitat existent i legalment implantada des de I’any 1962, amb la
voluntat de permetre’n el seu manteniment i adaptacio als requeriments actuals,
en base a 'impacte socioeconomic positiu que té aquesta en el municipi.

3. Definir i cedir els sols de cessio gratuita i obligatoria (zones verdes,
equipaments, i viari) en continuitat de la zona industrial.

4. Racionalitzar ['us del sol, amb la contencio en la delimitacio del sector de Sol
Urbanitzable Delimitat.

5. Millorar ambiental i paisatgisticament la implantacio existent.

Per tal d’assolir aquests objectius es proposen les segiients modificacions en el planejament
vigent (PGLL i MPEU):

1. Delimitacié d’un sector industrial (SUR-44) i creacio d’una nova clau de
desenvolupament (Clau 13B)

2. Ordenacio detallada del sector SUR-44

Creacio d’una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D2

4. Qualificacio de I’Estacio depuradora com a Sistema d’Infraestructures en sol no
urbanitzable

“w

S’incorpora una nova clau en el sol urbanitzable delimitat proposat (Clau 13B), que
comporta la creacio d’un nou article al PGL dins la Regulacio del sol urbanitzable: Art.
199bis Zona d’Urbanitzacio Industrial preexistent - Clau 13B, el redactat del qual
s’incorpora en [’apartat de normativa urbanistica del document.
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A partir de la delimitacio del Sector SUR-44 i dels parametres d’aquest definits en la Clau
13B — Zona d’urbanitzacio industrial preexistent, també s’estableix la seva ordenacio i
normativa detallada, d’acord amb el que s’estableix a [’article 58.7 del TRLUC.

Els terrenys que configuren I’ambit del SUR-44 es qualifiquen amb les segiients zones i
sistemes:

- Clau VB - Sistema Viari Basic

- Clau EC - Sistema d’equipament comunitari

- Clau VJ — Zones verdes o Jardins (Clau VJ)

- Clau 6D2 — Subzona de creixement industrial tipus 2

Dades basiques de la proposta pel que fa al SUR 44:

SUPERFICIE
SOSTRE
Ambit 59.909,03 m? 100,00%
38.536,89 m’s
Sistemes
Vialitat 2.656,72 m? 4,43%
Equipaments 3.002,94 m? 5,01%
Zones verdes 6.078,26 m? 10,15%
TOTAL sistemes 11.737,92 m? 19,59%
Zones
Clau 6D2 48.171,11 m? 80,41%
38.536,89 m’s

Els parametres basics de la nova clau 13B, subzona d’urbanitzacio industrial preexistent
son els segiients:

- Cessions gratuites i obligatories minimes:
Espais lliures destinats a zona verda un minim del 10% de la superficie del
sector.
Equipaments comunitaris un minim del 5% de la superficie del sector.
Vialitat publica resultat de [’ordenacio fisica.

- Cessio del 15% de [’aprofitament mitja del sector.

- Tipus ordenacio: edificacio aillada sobre parcel-la.

- Alg¢ada Maxima Reguladora: 12 m

- Nombre maxima de plantes: PB + 2PP

- Ocupacio maxima: 48,2443% de la superficie total del sector.

- Indexd "Edificabilitat Brut: 0,6433 m’st/m’s

- Separacions edificacio: 10 m del front del vial i 5 m de la resta de llindars.

Es preveu materialitzar mitjangant la corresponent compensacio economica I’ aprofitament
del 15% que cal cedir a I’Ajuntament de Lleida, ja que es proposa una unica parcel-la
d’aprofitament.

Es proposa la modificacio de I’article 176ter del PGL, zona de creixement industrial, clau
6D, per la creacio d’una nova subzona de creixement industrial, clau 6D2. Els parametres

principals d’aquesta nova clau son els segiients:

- Parcel-la minima: 30.000m?



- Ocupacio maxima: 60% de la parcel-la

- Indexd "Edificabilitat Net: 0,80 m’st/m?s

- Alg¢ada Maxima Reguladora: 12 m

- Nombre maxima de plantes: PB + 2PP

- Separacions edificacio: 10 m del front del vial i 5 m de la resta de llindars.

Per altra banda, a continuacio s’observen les superficies a la zona nord en sol no
urbanitzable (ambit estacio depuradora):

Clau R2 Agricola de recs antics 13.686,59 m*>  44,19%
Clau IN Sistema d’infraestructures 17.28596 m*>  5581%
TOTAL 30.972,55 m? 100,00%

A continuacio s’observa un quadre comparatiu de la proposta respecte el planejament

vigent:
Planejament Proposta
vigent
Mod. PEU Milsa Sector SUR-44 SNU clau IN
m’ % m’ % m’ %
Superficie 8§3.222 100 59.909,03 100 30.972,55 100
Sistema  zones | - 6.078,26 10,15
verdes
Sistema - 3.002,94 5,01
equipament EC
Sistema viari | - 2.656,72 4,43
basic VB
Total  sistemes | - 11.737,92 19,59
publics
Zona clau 6D2 - 48.171,11 80,41
IEB - 0,64
IEN - 0,80 0,30
Sostre maxim 14.815,50 38.536,89 9.291,77

La modificacio plantejada implica la derogacio del Pla especial d'ampliacio i millora de
l'estacio depuradora d'aigiies residuals a la carretera LL-11, pk 468, aprovat definitivament
per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida en la sessio del 19 de marg de 2003, i de
la Modificacio del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del 4 de desembre de 2018.

3. Antecedents

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refos segons Resolucié del Conseller de data
7/5/1999, havent-se publicat I’acord d’aprovacio definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova el darrer Text refos del Pla general de Lleida. L’anterior resolucio i el text
normatiu es va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

Pla Territorial Parcial de Ponent, aprovat definitivament per acord de govern de data 24 de
Jjuliiol de 2007.
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Pla especial d'ampliacio i millora de l'estacio depuradora d'aigiies residuals a la carretera
LL-11, pk 468, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida en
la sessio del 19 de marc de 2003.

Modificacio del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del 4 de desembre de 2018.

Modificacio puntual del Pla General municipal d’ordenacio urbana i territorial de Lleida
per precisar la regulacié de sol no urbanitzable en relacio amb [’ampliacio de les
edificacions existents, (article 208, 214 i DT 3a), aprovada definitivament pel conseller de
Territori i Sostenibilitat, en data 12 de marg¢ de 2012 i publicada en el DOGC num. 6098 de
29 de mar¢ de 2012.

En data 10/02/2014 per resolucio del conseller de Territori i Sostenibilitat es corregeix
l'errada material en relacio amb [l'ocupacio maxima del sumatori de les edificacions
d'habitatges, magatzems i ramaderes en sol no urbanitzable (punt 6 del quadre de condicions
de l'edificacio de l'article 214 del Pla general de Lleida), publicant-se la resolucio al DOGC
num. 6583 de data 17/03/2014.

Modificacio del Pla general d’ordenacio de Lleida en relacio amb els articles 143 i 146, per
tal d’adequar el subsol de les zones verdes i jardins aprovada definitivament per resolucio
del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 18/12/2007, publicat al
DOGC num. 5060 de data 31/01/2008.

Modificacio puntual del Pla general de Lleida als articles 136 i 138 de les normes
urbanistiques, sobre el sistema d’equipaments aprovada definitivament pel conseller de
PTOP en data 19/06/2008, publicat al DOGC el 19/08/2008.

Pla d’ordenacio urbanistica municipal de Lleida, aprovat inicialment pel Ple de
I’Ajuntament de Lleida de data 25/04/2018, publicat al BOP num. 92 de data 14 de maig
de 20181 al DOGC num. 7618 de data 14 de maig de 2018.

Inventari de camins municipals de Lleida, aprovat definitivament pel Ple de ’Ajuntament en
sessio de data 30 d’octubre de 2019.

4. Normativa urbanistica d’aplicacio
Art. 216 (clau R2), 131 a 134 (sistema ferroviari), 127-130, 130bis (Clau IN), 199bis (clau
13B), 176ter (clau 6D), DA 15a del Pla general d’ordenacio urbana de Lleida.

5. Documentacio

Memoria descriptiva i justificativa

Normativa

Planols (10)

Annex 1. Notes registrals

Annex 2. Document ambiental estratégic

Annex 3. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
Annex 4. Avaluacio economica i financera i informe de sostenibilitat economica
Annex 5. Estudi d’urbanitzacio basica

Annex 6. Memoria técnica instal-lacions de depuracio
Annex 7. Estudi d’impacte i integracio paisatgistica
Document comprensiu

6. Tramitacio
En el tramit de consulta d’avaluacio ambiental simplificada s’han rebut els informes
segtients:
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- Informe del Departament de Cultura, emes en data 4 de desembre de 2023. Informe
favorable.

- Informe de [’Agencia Catalana de [’Aigua, emés en data 13 de desembre de 2023.
Informe amb consideracions.

- Informe del Departament d’Interior. Proteccio Civil, emeés en data 12 de desembre de
2023. Informe favorable amb consideracions.

- Informe de I’Oficina de Gestio Ambiental Unificada, emés en data 21 de desembre de
2023. Informe de no afectacio en la seva competeéncia.

- Proposta d’Informe Ambiental Estratégic, emes en data 22 de desembre de 2023, en
el qual s’indiquen diverses consideracions.

- Acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida, de data 13 de desembre de
2023, en el qual s’indiquen diverses consideracions.

Pendent aprovacio inicial

7. Valoracio de I’expedient

La proposta es justifica per possibilitar [’ampliacio d 'una industria existent ubicada en sol
no urbanitzable, degudament implantada d’acord amb la legislacio urbanistica anterior a
la Llei 2/2002. Es garanteix un equilibri i una coheréncia urbanistica amb les preexisténcies
del lloc. Es considera que la continuitat de [’activitat genera un impacte socio-economic
positiu.

L objecte de la Modificacio puntual del PGOU s’ajusta a les finalitats expressades en
larticle 58 del Text refos de la Llei d urbanisme.

La Modificacio puntual del PGOU conté les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes
corresponents. Conté la documentacio que requereix ['article 59 del Text refos de la Llei
d’urbanisme: memoria i estudis justificatius i complementaris.

L article 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s aprova el Text refos de
la Llei d’Urbanisme, estableix que les propostes de modificacio d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la
conveniencia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

La proposta, tot i que no es planteja en continuitat amb el sol urba, es fa en terrenys situats
a la periferia de la ciutat, proxims al sol industrial existent, en gran part antropitzats, amb
una superficie coherent i en la zona vinculada directament amb el sistema d’infraestructures
de mobilitat.

El sistema d’actuacio proposat permet [’aplicacio dels mecanismes necessaris per garantir
el desenvolupament de tot el poligon, mitjancant el sistema d’actuacio de reparcel-lacio en
la modalitat de compensacio basica.

Es considera adequada la previsio de tramitacio del sector en un termini de 4 anys i
I’execucio de les obres d’urbanitzacio en un periode de dos anys a partir de la publicacio
d’acord d’aprovacio definitiva del projecte d 'urbanitzacio.

Es considera adequat el fet de mantenir la zona nord com a sol no urbanitzable, amb les
qualificacions R2 (Agricola de recs antics)i  IN  (Sistema  d’infraestructures), en
coherencia amb les infraestructures existents i en situar-se en sols de proteccio. Aquests sols
tenen la categoria d’espais oberts de proteccio especial. En aquests sols concorren valors
que justifiquen un grau de proteccio altament restrictiu de les possibilitats de
transformacions que els poguessin afectar i hauran de mantenir la condicio d’espai no
urbanitzat i la classificacio de sol no urbanitzable.
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A la banda sud, la proposta modifica la classificacio del sol prevista pel planejament
urbanistic general passant de sol no urbanitzable a sol urbanitzable delimitat mitjiangant la
inclusio d’aquests terrenys en un nou sector (SUR-44), aspecte que es valora positivament.
La ubicacio de les cessions en la zona sud té més interes a nivell municipal, ja que es tracta
d’uns terrenys visibles i vinculats directament amb la carretera LL-11.

En la proposta es materialitzen les cessions corresponents de zones verdes i equipaments
d’acord amb els minims establerts a [’article 65.4 del TRLU.

Es considera com una possibilitat el fet de materialitzar mitjiangant la corresponent
compensacio economica l’aprofitament del 15% que cal cedir a I’Ajuntament de Lleida, ja
que es proposa una unica parcel-la d’aprofitament, tot i que sera un aspecte a concretar en
el projecte de reparcel-lacio.

Donades les circumstancies descrites anteriorment, es considera adequada la derogacio del
Pla especial d'ampliacio i millora de l'estacio depuradora d'aigiies residuals a la carretera
LL-11, pk 468, i de la Modificacio del Pla especial urbanistic de Milsa.

La dimensio de la superficie i la forma del sector de sol urbanitzable es delimita de manera
que la proposta sigui viable economicament i alhora agilitza el maxim possible la gestio
urbanistica.

La documentacio refosa de data juliol de 2024 inclou les consideracions dels informes de la
Comissio Territorial d’Urbanisme i de I’Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio Ambiental,
que son, de forma resumida, els segiients:

Informe CTU:

(...) cal que el document justifiqui quina superficie és |’estrictament necessaria en quant a
lestacio depuradora i instal-lacions per tal de minimitzar al maxim [’ocupacio de sols de
proteccio especial.

()

En relacio al sistema viari proposat, cal concretar qué implica la distincio de reserva viaria
tramada del sistema viari situat a la part superior del sector i si aquest té unes condicions
d’urbanitzacio igual o diferents a la resta de sistema viari proposat en el sector.

Altrament, en tant al sistema de zones verdes proposat, cal justificar la seva funcionalitat i
qualitat suficients.

Respecte [’aprofitament privat del sector, es valora positivament la creacio d’una
qualificacio de desenvolupament i una qualificacio urbanistica, tanmateix cal revisar els
index d’edificabilitat proposats en aquestes, doncs en cap cas I'IEN de la qualificacio pot
superar I'IEB del sector, ni per arrodoniment de decimals.

Si bé el document exposa que el sostre proposat és el minim imprescindible per les
necessitats de l’empresa, cal dir que I'[EN proposat és molt elevat en comparacio amb altres
similars a la mateixa ciutat, que suposa un increment de 23.721,39m2st en una parcel.la de
48.171m2 , on actualment hi ha uns 14.815m2 , consolidant una ocupacio del 60% de la
parcel.la en 3 plantes.

Cal justificar que es dona compliment a les determinacions del Pla general de Lleida per
totes les qualificacions proposades. Pel que fa als articles normatius proposats i modificats,
es fa una valoracio positiva, si bé cal per les consideracions segiients:
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- Les consideracions respecte el desmantellament de [’estacio depuradora s’han
d’incorporar a les dues qualificacions proposades i, com a conseqtiiéncia, en els
dos articles normatius, tant en el nou article 199bis, com en [’article 176ter punt
4.2 on s’estipulen els parametres de la subzona de creixement industrial tipus 2,
clau 6D2.

- En relacio a la intensitat de I'us de la subzona de creixement industrial tipus 2,
clau 6D2, regulada en ['article 176ter en el punt 4.2, apartat g), es considera
correcte que en la mateixa parcel-la puguin conviure dues o més activitats,
tanmateix no només pel fet de ser compatibles entre elles, sino sempre que aquestes
siguin dutes a terme majoritariament pel mateix grup empresarial.

- Cal incorporar normativament les condicions d’integracio paisatgistica. - Cal
revisar la modificacio de I’annex 2 dels usos, ja que hi ha incoheréncia dels usos
permesos en la qualificacio de desenvolupament (13B) i la qualificacio urbanistica
(zones 6D).

- Degut a la seva especificitat i la seva relacio amb el sector, es considera necessari
regular i, com a consegqiiencia, modificar ’articulat normatiu de I’apartat 3
sistema d’infraestructures del Pla General de Lleida, creant una subclau per
l’ambit proposat com a sol no wurbanitzable i qualificat de sistema
d’infraestructures clau IN.

- En relacio a la disposicio derogatoria, ’aprovacio definitiva de la present
modificacio del Pla general de Lleida comporta la derogacio del Pla especial
d'ampliacio i millora de l'estacio depuradora d'aigiies residuals a la carretera LL-
11, pk 468, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de
Lleida de 19.3.2003 i publicat al DOGC de 23.5.2003. (exp. 2002 /002229 /L), no
solament de la modificacio del pla especial que s’incorpora.

En fases posteriors de tramit cal justificar en el document de proposta l'article 95.5 del
TRLU, respecte dels suposits de revisio del planejament general.
Ates el caire de la proposta, ubicada en un punt molt visible amb una presencia acusada en
el territori degut a la seva ubicacio i dimensions, cal que la mateixa asseguri el respecte a
les condicions naturals i paisatgistiques de [’entorn confrontant.

En aquest sentit, cal que el document inclogui un estudi que mostri la seva insercio en el
paisatge, permeti avaluar-ne els efectes i [’establiment de solucions d’integracio,
especialment amb la zona d’alta exposicio visual de la carretera.

Aixi doncs, cal tenir en compte i configurar la imatge exterior de l’ordenacio, les noves
“fagcanes”, el nou paisatge de “cobertes” i el nou “skyline” previsible, facilitant patrons
sobre els materials de les construccions, els colors, les textures i els materials, [’ordenacio
dels elements de la coberta, aixi com les mesures per dissenyar el lloc de la implantacio.

D’igual manera, cal replantejar el tractament dels limits i dels accessos del sector,
normativitzar la construccio dels limits, el grau d’opacitat de les tanques, els materials.
Donar tractament de “porta’ als accessos del sector, entenent que és un espai representatiu
i que la imatge del sector és un valor afegit estratégic per a les empreses.

També usar la vegetacio com a element de projecte per tal d’assolir efectes de mimesi,
proteccio, camuflatge i simbiosi amb el territori mitiangant la plantacié de vegetacio en
massa o elements singulars i la utilitzacio d’espécies autoctones i integrant la vegetacio
preexistent.

Cal incorporar totes aquestes condicions d’integracio paisatgistica amb les mesures
concretes (acabats, colors, materials, arbrat, etc.) que conclogui l’estudi d’integracio
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2.9

paisatgistica en [’articulat normatiu del sector i de la subzona de creixement industrial tipus
2, atesa la posicio del sector en un ambit d’alta exposicio visual des de la carretera i el
ferrocarril.

()
Informe OTAAA:

Caldra completar la documentacio ambiental aportada amb el contingut segiient:
- Quantificacio i valoracio (compatible, moderat, etc.) dels impactes ambientals
identificats.
- Vinculacio de les mesures correctores proposades als diferents vectors ambientals.
- Mesures de restauracio ambiental de la zona de prats i herbassars ubicada a la banda
est del sector de 'EDAR (codi 8 en el planol 11 del Document Ambiental).

La documentacio refosa presentada justifica les diferents consideracions dels informes
anteriorment enumerats en [’apartat 6. Tramitacio. La justificacio dels diferents punts es pot
observar de forma resumida en un apartat previ anomenat . Antecedents de la memoria del
document, aixi com en els diferents apartats de la memoria justificativa que s’ha vist
modificats. Aixi mateix, també s ’han dut a terme les diferents modificacions requerides al
Document Ambiental Estratégic i a I’Estudi d’Impacte i Integracio Paisatgistica.

L’ambit de la modificacio esta inclos dins de [’ambit d’afectacio de les servituds
aeronautiques de l’Aeroport Lleida-Alguaire determinades pel Reial Decret 1422/2012, de
5 d’octubre, pel que s’estableixen les servituds aeronautiques de [’aeroport de Lleida-
Alguaire.

D’acord amb els articles 73 i 74 del TRLUC i I’article 102 del RLUC, es preveu la suspensio
de llicencies en la totalitat de I’ambit de la modificacio, pel termini maxim de dos anys des
de ’aprovacio inicial de la modificacio proposada. Se suspendran totes les llicencies i
tramitacions, tot i que es podran tramitar els instruments o atorgar les llicéncies
fonamentades en el regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou
planejament inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no
es posi en risc aplicacio del nou planejament, una vegada definitivament aprovat.

8. Fonaments de dret (...)

9. Conclusio

Emetre informe favorable sobre [’aprovacio inicial de la Modificacio puntual del Pla
general d’ordenacio urbana de Lleida amb ordenacio detallada en I’ambit del Pla Especial
Urbanistic de Milsa i terrenys de sol no urbanitzable, per tal de permetre la consolidacio
d’una activitat existent i legalment implantada en el sol no urbanitzable, mitjiangant la
delimitacio d’un sector de Sol Urbanitzable Delimitat d’us industrial en la part sud de
[’ambit de [’actual Pla Especial de Milsa i en terrenys de Sol No Urbanitzable.

La present modificacio del Pla general de Lleida comporta la derogacio del Pla especial
d’ampliacio i millora de [’estacio depuradora d’aigiies residuals a la carretera N-II, pk.
468, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio
del 19 de marg de 2003, aixi com de la modificacio del Pla especial urbanistic de Milsa,
aprovada definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del
4 de desembre de 2018.”

Vist I’informe favorable de data 9 d’abril de 2025, de la llicenciada en dret adscrita al
departament de planejament i gestid urbanistica amb nota de conformitat del vicesecretari,

on es conclou:

“6. Conclusions



Es compleixen els requisits legalment establerts per a procedir a [’aprovacio inicial de la
modificacio puntual del Modificacio puntual del Pla general d’ordenacio urbana de Lleida
amb ordenacio detallada en ’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol
no urbanitzable, per tal de permetre la consolidacié d’una activitat existent i legalment
implantada en el sol no urbanitzable, mitjancant la delimitaciéo d’un sector de Sol
Urbanitzable Delimitat d’us industrial en la part sud de I’ambit de I’actual Pla Especial de
Milsa i en terrenys de Sol No Urbanitzable.

S’informa favorablement la present proposta de resolucio, sempre que s’acompleixin els
preceptes legals i reglamentaris en vigor i les consideracions legals esmentades al present
informe.

No obstant, [’'organ competent per resoldre aquest procediment decidira el que cregui
adient.”

3. Fonaments de dret

3.1 Planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refés segons Resolucio del Conseller de data
7/5/1999, havent-se publicat I’acord d’aprovacid definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.

3.2 Resolucio6 del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 16/1/2003 on s’aprova el
darrer Text refos del Pla general de Lleida. L anterior resolucid i el text normatiu es va publicar
al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

3.3 Pla Territorial Parcial de Ponent, aprovat definitivament per acord de govern de data 24 de
juliol de 2007.

3.4 Pla especial d'ampliacio i millora de 'estacié depuradora d'aigiies residuals a la carretera LL-
11, pk 468, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida en la
sessio del 19 de marg de 2003.

3.5 Modificaci6 del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del 4 de desembre de 2018.

3.6 Modificacio puntual del Pla General municipal d’ordenacid urbana i territorial de Lleida per
precisar la regulacio de sol no urbanitzable en relacio amb ’ampliacié de les edificacions
existents, (article 208, 214 i DT 3a), aprovada definitivament pel conseller de Territori i
Sostenibilitat, en data 12 de mar¢ de 2012 i publicada en el DOGC nim. 6098 de 29 de marg
de 2012.

3.7 Resolucid del conseller de Territori i Sostenibilitat de 10/02/2014 on es corregeix l'errada
material en relacido amb l'ocupacié maxima del sumatori de les edificacions d'habitatges,
magatzems i ramaderes en sol no urbanitzable (punt 6 del quadre de condicions de I'edificacio
de l'article 214 del Pla general de Lleida), publicant-se la resolucié al DOGC nam. 6583 de
data 17/03/2014.

3.8 Modificacio del Pla general d’ordenacio de Lleida en relaciéo amb els articles 143 i 146, per
tal d’adequar el subsol de les zones verdes i jardins aprovada definitivament per resolucio del
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 18/12/2007, publicat al DOGC ntim.
5060 de data 31/01/2008.
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3.9 Modificacio puntual del Pla general de Lleida als articles 136 i 138 de les normes
urbanistiques, sobre el sistema d’equipaments aprovada definitivament pel conseller de PTOP
en data 19/06/2008, publicat al DOGC el 19/08/2008.

3.10 Acord de Ple de I’Ajuntament de 25 d’abril de 2018 on es va aprovar inicialment el Pla
d’ordenacio6 urbanistica municipal de Lleida, publicant-se 1’acord al BOP ntim. 92 de data 14
de maig de 2018 i al DOGC niim. 7618 de data 14 de maig de 2018.

3.11 Inventari de camins municipals de Lleida, aprovat definitivament pel Ple de I’ Ajuntament en
sessio de data 30 d’octubre de 2019.

3.12 Resolucio ACC/4076/2024, de 10 de gener, per la qual s’emet I’informe ambiental estratégic
de la Modificacio del Pla general de Lleida amb I’ordenacid detallada en I’ambit del Pla
especial urbanistic de Milsa i terrenys de sol no urbanitzable, al municipi de Lleida (exp.
U23/092 - OTAALL20230224, publicat al DOGC num. 9295 de 21/11/24.

3.13 Articles 8, 58.5, 59, 73, 74, 76, 79, 80, 85, 86.bis, 96 1 97 del Decret Legislatiu 1/2010, del
3 d’agost pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme (TRLU).

3.14 Articles 102, 103, 104, 117 i 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLU).

3.15 Articles 5, 151 16 Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

3.16 La Disposicio addicional Vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de
l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya
i d'impuls de l'activitat econdomica:

3.17 Article 29 a 32 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacidé ambiental.

3.18 Article 6.2 del Reial Decret 1422/2012, de 5 d’octubre, pel que s’estableixen les servituds
aeronautiques de I’aeroport de Lleida-Alguaire, i article 29.2 del Reial Decret 297/2013, de
26 d’abril, pel qual es modifica el Decret 584/1972, de 24 de febrer, de Servituds
Aeronautiques i pel qual es modifica el Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre
I’Ordenacio dels Aeroports d’Interes General i la seva Zona de Servei, en execucio de
I’establert en 1’article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals,
Administratives i d’Ordre Social.

3.19 Article 22.2 ¢) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, article
52.2 ¢) del Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

4. Proposta

D’acord amb els antecedents exposats ES PROPOSA, al PLE MUNICIPAL, 1’adopcio, per majoria
absoluta del nombre legal de membres de la corporacio, d’acord amb 1’establert en 1’article 47.2 1) de
la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local), del segiient acord:

Primer. APROVAR INICIALMENT la modificacio puntual del Pla general d’ordenacio urbana de
Lleida amb ordenaci6 detallada en 1’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol no
urbanitzable, per tal de permetre la consolidacié d’una activitat existent i legalment implantada en el
sol no urbanitzable, mitjangant la delimitacié d’un sector de Sol Urbanitzable Delimitat d’us industrial
en la part sud de I’ambit de ’actual Pla Especial de Milsa i en terrenys de Sol No Urbanitzable en els
termes que consten en la documentacio técnica redactada en data 4/07/2024, per 1’arquitecta Marc
Andreu Ribes Mesalles, i presentat per registre d’entrada del dia 15 de juliol de 2024 amb nimero
E/35263-2024, en concret:
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- Documentaci6 escrita

- Annex 1 Notes registrals

- Annex 2 Document ambiental estratégic

- Annex 3 Estudi d’avaluacio ambiental estratégic

- Annex 4 Avaluaci6 economica i financera i informe de sostenibilitat economica
- Annex 5 Estudi urbanitzaci6 basica

- Annex 6 Instal-lacié depuracid

- Annex 7 Estudi d’impacte i integraci6 paisatgistica

- Documentaci6 grafica

- Document comprensiu

- Document comprensiu para el Ministerio de Transportes, Movilidad y agenda urbana

Segon. PUBLICAR i Sotmetre ¢l present acord a informaci6 publica mitjangant la insercié d’edictes
al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, en un dels diaris de premsa periodica de més divulgacid
de la provincia, en la web municipal i en el tauler d’anuncis de I’ Ajuntament, per un termini d’un mes,
aixi com concedir audieéncia a les persones interessades amb citacié personal, a fi de que es puguin
presentar les al-legacions o reclamacions que siguin convenients. La documentacié integrant de
I’expedient administratiu es podra consultar de dilluns a divendres habils, en horari de 9:00 a 14:00
hores, a les dependéncies d’Urbanisme de 1’ Ajuntament de Lleida, a la Plaga Paeria, nim. 11, 25002,
Lleida (edifici Pal-las).

Tercer. SOTMETRE el present acord a un tramit d’informe dels organismes afectats per rad de llurs
competeéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposicid
n'autoritzi un de més llarg.

Quart. CONCEDIR audiéncia als ajuntaments de l'ambit territorial dels quals es confini amb el
municipi de Lleida.

Cinqué. Notificar el present acord a les persones interessades, pel seu coneixement i efectes.

Sisé. DIFONDRE el contingut d’aquest acord en compliment del principi de transparéncia, mitjangant
la seva publicacid actualitzada i permanent en la seu electronica municipal, en compliment i amb
I’abast del que disposen la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio i
bon Govern, ila Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio i bon govern
de Catalunya.

Seté. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix directament o
indirecta el fons de 1’assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el procediment ni produeix
indefensio o perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no procedeix la interposicié de cap tipus
de recurs.”

OBSERVACIONS: s’introdueix una esmena in voce en la proposta transcrita ut supra, consistent en
completar el punt Primer de la part dispositiva, de tal manera que:

On diu:

Primer. APROVAR INICIALMENT la modificacio puntual del Pla general d’ordenacio urbana de
Lleida amb ordenaci6 detallada en 1I’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol no
urbanitzable, per tal de permetre la consolidacié d’una activitat existent i legalment implantada en el
sol no urbanitzable, mitjangant la delimitacié d’un sector de Sol Urbanitzable Delimitat d’as industrial
en la part sud de I’ambit de I’actual Pla Especial de Milsa i en terrenys de Sol No Urbanitzable en els
termes que consten en la documentacid técnica redactada en data 4/07/2024, per ’arquitecta Marc
Andreu Ribes Mesalles, i presentat per registre d’entrada del dia 15 de juliol de 2024 amb niimero
E/35263-2024, en concret:
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- Documentaci6 escrita

- Annex 1 Notes registrals

- Annex 2 Document ambiental estratégic

- Annex 3 Estudi d’avaluacié ambiental estrateégic

- Annex 4 Avaluacidé econdomica i financera i informe de sostenibilitat econdmica
- Annex 5 Estudi urbanitzacio basica

- Annex 6 Instal-lacié depuracio

- Annex 7 Estudi d’impacte i integracid paisatgistica

- Documentacio grafica

- Document comprensiu

- Document comprensiu para el Ministerio de Transportes, Movilidad y agenda urbana

Ha de dir:

Primer. APROVAR INICIALMENT la modificaci6 puntual del Pla general d’ordenaci6 urbana de
Lleida amb ordenaci6 detallada en 1’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol no
urbanitzable, per tal de permetre la consolidacié d’una activitat existent i legalment implantada en el
sol no urbanitzable, mitjangant la delimitacié d’un sector de Sol Urbanitzable Delimitat d’us industrial
en la part sud de I’ambit de ’actual Pla Especial de Milsa i en terrenys de Sol No Urbanitzable, i
DEROGAR INCIALMENT el Pla especial d'ampliacié i millora de l'estacio depuradora d'aigiies
residuals a la carretera LL-11, pk 468, aprovat definitivament per la Comissi6 Territorial d'Urbanisme
de Lleida en la sessi6 del 19 de marg de 2003, modificat per la Comissid Territorial d’Urbanisme de
Lleida en la sessio6 del 4 de desembre de 2018 en I’acord d’aprovacio definitiva de la Modificacio del
Pla especial urbanistic de Milsa, tot aix0, en els termes que consten en la documentacid técnica
redactada en data 4/07/2024, per I’arquitecta Marc Andreu Ribes Mesalles, i presentat per registre
d’entrada del dia 15 de juliol de 2024 amb niimero E/35263-2024, en concret:

- Documentacié escrita

- Annex 1 Notes registrals

- Annex 2 Document ambiental estratégic

- Annex 3 Estudi d’avaluaci6é ambiental estratégic

- Annex 4 Avaluacié econdmica i financera i informe de sostenibilitat economica
- Annex 5 Estudi urbanitzacio basica

- Annex 6 Instal-lacio depuracio

- Annex 7 Estudi d’impacte i integracio6 paisatgistica

- Documentacié grafica

- Document comprensiu

- Document comprensiu para el Ministerio de Transportes, Movilidad y agenda urbana

Amb I’esmena esmentada incorporada, el text definitiu de la proposta queda redactat com segueix:

(13

1. Identificacié de I’expedient
1.1 Unitat administrativa: Planejament i gestié urbanistica
1.2 Expedient: PGU 23-35 (X020112m/2023/0001)

1.3 Assumpte: aprovaci6 inicial de la Modificacié puntual del Pla general d’ordenaci6 urbana de
Lleida amb ordenaci6 detallada en I’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de
sol no urbanitzable, per tal de permetre la consolidacid d’una activitat existent i legalment
implantada en el sol no urbanitzable, mitjangant la delimitacié d’un sector de Sol Urbanitzable
Delimitat d’as industrial en la part sud de I’ambit de I’actual Pla Especial de Milsa i en terrenys
de Sol No Urbanitzable.
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2. Antecedents

2.1 En data 18 d’octubre de 2023 per registre d’entrada E/50184-2023 el Sr. Marc Andreu Ribes
Mesalles representant d’Arku 3 Urban SLP 1 en nom i representacio de Avicola de Lleida SAU
presenta el document técnic per tramitar la Modificacido de Pla General amb ordenacio
detallada en I’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol no urbanitzable.

2.2 En data 31 d’octubre de 2023 I’Ajuntament de Lleida va instar la sol-licitud d’inici de
procediment d’avaluacié ambiental estratégica.

2.3 En data 19 de desembre de 2023 per registre d’entrada E/60180-2023 i en data 11 de gener de
2024 per registre d’entrada E/02328-2024 es va rebre notificacio de I’acord de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida de 13 de desembre de 2023 sobre consulta d’avaluacio
ambiental simplificada de la modificaci6 de Pla general d’ordenacio6 urbana per la delimitacid
d’un sector urbanitzable amb ordenacid detallada en 1’ambit del Pla especial urbanistic Milsa
(SUD 44) de Lleida, on conclou:

“(..) Acord

- 1 Emetre informe sobre la consulta d’avaluacio ambiental simplificada de la modificacio del
Pla general d’ordenacio urbana per la delimitacio d’un sector urbanitzable amb ordenacio
detallada en I’ambit del Pla especial urbanistic Milsa (SUD 44), del municipi de Lleida, amb
les consideracions indicades en [’apartat anterior.

- 2 Manifestar que si, com a resultat de les consultes efectuades per ’organ ambiental, es
resol que cal una avaluacio ambiental estratégica ordinaria, es donara per evacuat l’informe
urbanistic i territorial sobre la modificacio del Pla general d’ordenacio urbana per la
delimitacio d’un sector urbanitzable amb ordenacio detallada en [’ambit del Pla especial
urbanistic Milsa (SUD 44), del municipi de Lleida, previst a [’article 86 bis i a la disposicio
transitoria divuitena del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, en la redaccio donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de
febrer.

-3 Indicar que aquest informe s emet sense perjudici de la resolucio que pugui adoptar-se
definitivament quan s elevi l’expedient a I’organisme competent.

-4 Notificar aquest acord a I’ Ajuntament i a [’Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio
Ambiental.”

2.4 En data 11 de gener de 2024 per registre d’entrada E/02328-2024 es van rebre:

- Informe de proteccié civil, de data 12/12/2023 i signat pel técnic del Servei de Gestio,
en sentit favorable amb consideracions, on conclou:

“(...) Conclusions

Ates que l’objecte d’aquest planejament no comporta la implantacio de nous elements
vulnerables en el marc de la IRP/971/2010 i a la Instruccio ITMP, es considera que el
planejament esmentat és compatible amb la gestio dels riscos de proteccio civil inclosos
a la Resolucio i a la Instruccio esmentades, i per tant no li son d’aplicacio els criteris
(limitacions i condicionants) pel control de la implantacio de nous elements vulnerables
establerts a les mateixes.

No obstant, d’acord amb l'article 5.2.5 de ’annex C de la IRP/971/2010, en cas que en
un futur es realitzin noves infraestructures en I’ambit nord de I’actual PEU de Milsa, en
el qual es situa la depuradora i que es troba afectat per una zona potencialment
inundable, la infraestructura prevista haura de preveure que podra suportar els efectes
de les inundacions sense patir danys estructurals greus.

En relacio amb el risc d’inundacions, caldra seguir les indicacions que determini
[’organisme de conca que correspongui.
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Pel que fa al risc d’incendis forestals, caldra donar compliment a la normativa de
prevencio d’incendis forestals, sens perjudici de les prescripcions que s’indiquin des dels
organismes sectorials competents.

Finalment, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es
fixa el contingut d'aquestes mesures.”

Proposta d’informe ambiental estratégic del departament d’Acci6 Climatica,
Alimentacio i Agenda Rural data 22/12/2023 i signat pel técnic de 1’Oficina Territorial
d’Accid i Avaluaci6 Ambiental i pel cap de 1’Oficina Territorial d’Accidé i Avaluacio
Ambiental, en sentit favorable amb condicions, on conclouen:

“(...) 7) Conclusions

Emetre informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacio de PGLL amb
ordenacio detallada en ’ambit del Pla Especial Urbanistic de MILSA i terrenys de sol
no urbanitzable, al municipi de Lleida, no comporta efectes ambientals significatius
sempre que es doni compliment a les prescripcions de la Comissio Territorial
d’Urbanisme quant a [’ajustament del sector de serveis tecnics de la depuradora i la
incorporacio de les mesures d’integracio paisatgistica.

Caldra completar la documentacio ambiental aportada amb el contingut segiient:

o Quantificacio i valoracio (compatible, moderat, etc.) dels impactes ambientals
identificats.

o Vinculacio de les mesures correctores proposades als diferents vectors ambientals.

0 Mesures de restauracio ambiental de la zona de prats i herbassars ubicada a la banda
est del sector de I'EDAR (codi 8 en el planol 11 del Document Ambiental).

I

Informe técnic de I’Agéncia Catalana de I’Aigua, de data 13/12/2023 i signat pel Técnic
de la Unitat de Gestio6 DPH DT de Lleida, pel Cap de la Unitat de Gestié del Domini
Public Hidraulic DT de Lleida i pel Cap de la Demarcacié Territorial de Lleida de la
Demarcacio6 de Lleida, en sentit favorable amb condicions, on conclouen:

“(...) 5. CONCLUSIO

En conclusio, analitzada la documentacio presentada, i la sollicitud d’informe en
relacio al procediment d’Avaluacio Ambiental Simplificada establert a I’article 6 de la
Llei 21/2013 de 9 de desembre d’Avaluacio Ambiental, es considera que la principal
afeccio sobre el vector aigua de la Modificacio del PGLL amb ordenacio detallada en
["ambit del Pla Especial urbanistic de Milsa i terrenys de Sol No Urbanitzable. Octubre
2023, vindria donada pel consum d’aigua en hipotesi de creixement de la industria
existent esgotant el maxim sostre permes pel nou SUR-44.

En relacio a aquest aspecte, la documentacio presentada adjunta un estudi de
demanda tenint en compte el consum actual (359.116 m3/any*) i I’increment de sostre
(343.707 m3/any), obtenint-se un volum total de 702.864 m3/any.

El document de la Modificacio del PGLL exposa que ‘“‘caldra sollicitar a la
Comunitat de Regants informe de disponibilitat de 702.864 m3/any per al SUR-44",
pero aquest nou informe no s ha observat.

(*) S’adjunta Autoritzacio de la Comunitat General de Regants dels Canals
d’Urgell (de data 10/05/2017), acreditant-se disponibilitat per a un volum
359.116 m3/any.

Paral-lelament, destacar que el present informe té un caire d’ambiental, pel que en la
tramitacio ’expedient urbanistic s’haura de sollicitar novament informe a I’Agéncia
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Catalana de I’Aigua, tenint-se en compte ’exposat als apartats 2, 3 i 4 del present
informe.

Especialment, caldra presentar la definicio detallada de la situacio actual de les
instal-lacions de depuracio, actualitzar I’ Autoritzacio d’Abocament (en cas escaient),
i justificar el compliment de la Resolucio de la Confederacio Hidrografica de I’Ebre
(de data 07/04/2017).

En relacio a aquest darrer aspecte, els elements que no estiguessin contemplats
en ella, hauran de justificar el compliment de [’article 9bis “Limitacions als
usos a la Zona de Flux Preferent en Sol Rural” i 14bis “Limitacions als usos
del sol a la Zona Inundable” de conformitat amb tot I’establert al RD 849/1986
d’11 d’abril mitjancant el qual s’aprova el Reglament del Domini Public
Hidraulic (i posteriors modificacions). (...)"

Informe d’afectacié al patrimoni cultural en procediment d’avaluacié ambiental de
planejament urbanistic, de data 4/12/2023 i signat per 1’arqueologa territorial i per
I’arquitecta territorial, en sentit favorable amb observacions, on conclouen:

“Consideracions i conclusions

Referent a l'informe sol-licitat, per tal de donar compliment a I’article 30 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental, sobre el procediment d’avaluacio
ambiental simplificada referent a la possible afectacio al Patrimoni Cultural que pot
comportar [’esmentada modificacio, informem el segiient:

A partir de la planimetria aportada i un cop consultats ['Inventari de Patrimoni
Arqueologic i Paleontologic de Catalunya i l'Inventari del Patrimoni Arquitectonic de
Catalunya, cap jaciment arqueologic i/o paleontologic ni cap element arquitectonic
conegut i inventariat resta afectat directament pel planejament objecte d’estudi.

Per tant s informa favorablement la Modificacio del PGLL amb ordenacio detallada en
[’ambit del Pla Especial Urbanistic de MILSA i terrenys de sol no urbanitzable al terme
municipal de Lleida (Segria).

No obstant aixo, es recorda el segiient:
- Qualsevol obra / actuacio que es dugui a terme, fruit de la present modificacio, i que
tingui afectacio sobre el patrimoni competéencia del Departament de Cultura, aixo és:
en els elements declarats BCIN, descatalogacions de BCIL i en la totalitat dels
jaciments arqueologics i/o paleontologics inclosos en [’Inventari de Patrimoni
Arqueologic i Paleontologic de Catalunya, haura de ser informada préviament pel
Departament de Cultura on es valorara la idoneitat de cada proposta en concret.

- Si durant I’execucio d’una obra es troben restes o objectes amb valor arqueologic,
el promotor o la direccio facultativa de [’obra, han de paralitzar immediatament els
treballs, han de prendre les mesures adequades per a la proteccio de les restes i n’han
de comunicar el descobriment, en el termini de quaranta-vuit hores, al Departament
de Cultura per valorar la troballa (article 52.1 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre,
del Patrimoni Cultural Catala).

’

Informe del Departament d’Accié Climatica, Alimentacio i Agenda Rural, envers la
modificacio del Pla General de Lleida amb ordenaci6 detallada en I’ambit del Pla Especial
de MILSA i terrenys de Sol No Urbanitzable, de data 21 de desembre de 2023 i signat pel
Técnic de 1’Oficina de Gesti6 Ambiental Unificada i pel Responsable d’Informacio i
Control de I’Oficina de Gesti6 Ambiental Unificada, on conclouen:

“(...) Conclusions
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Per tot ’anterior, es conclou que:

La delimitacio del nou sector de Sol Urbanitzable d‘us industrial no afecta les
competencies d’aquesta OGAU.

Qualsevol modificacio de I’establiment que disposa d’autoritzacio ambiental s ’haura de
sotmetre a la intervencio administrativa que correspongui, d’acord amb el que estableix
la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.”

- RESOLUCIO ACC/ /2023, per la qual s’emet I’informe ambiental estratégic de la
Modificacié del Pla general de Lleida amb ’ordenaci6é detallada en 1’ambit del Pla
especial urbanistic de MILSA i terrenys de sol no urbanitzable, al municipi de Lleida (exp.
U23/092 - OTAALL20230224), en data 10/01/2024 per la Directora dels Serveis
Territorials de Lleida on acorden:

“(...) - 1 Emetre l'informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacio del Pla
general de Lleida amb [’ordenacio detallada en I’ambit del Pla especial urbanistic de
MILSA i terrenys de sol no urbanitzable, al municipi de Lleida, no s’ha de sotmetre a
avaluacio ambiental ordinaria, atés que no tindra efectes ambientals significatius si es
dona compliment a les prescripcions de la Comissio Territorial d’Urbanisme quant a
I"ajustament del sector de serveis tecnics de la depuradora i la incorporacio de les
mesures d’integracio paisatgistica.

- 2 Establir la necessitat d’incorporar en la documentacio ambiental els aspectes
segtiients:

a) Quantificacio i valoracio (compatible, moderat, etc.) dels impactes ambientals
identificats.

b) Vinculacio de les mesures correctores proposades als diferents vectors ambientals.

¢) Mesures de restauracio ambiental de la zona de prats i herbassars ubicada a la banda
est del sector de 'EDAR (codi 8 en el planol 11 del Document ambiental).

- 3 Notificar aquesta Resolucio a I’Ajuntament de Lleida i al promotor i publicar-la al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i al web del Departament d’Accio Climatica,
Alimentacio i Agenda Rural. (...)"

2.5 En data 29 de gener de 2024 es van traslladar els informes a la part interessada.

2.6 En data 15 de juliol de 2024 per registre d’entrada E/35263-2024 el Sr. Marc Andreu Ribes
Mesalles representant d’Arku 3 Urban SLP i en nom i representacio de Avicola de Lleida
SAU presenta el document técnic per tramitar la Modificacio de Pla General amb ordenacio
detallada en 1’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol no urbanitzable
per prosseguir amb la seva tramitacio un cop realitzada la fase de consulta ambiental,
aportant-se com a documents adjunts:

- Autoritzacié de representacio

- Documentaci6 escrita

- Annex 1 Notes registrals

- Annex 2 Document ambiental estratégic

- Annex 3 Estudi d’avaluaci6é ambiental estratégic

- Annex 4 Avaluaci6 economica i financera i informe de sostenibilitat economica
- Annex 5 Estudi urbanitzacio basica

- Annex 6 Instal-lacio depuracid

- Annex 7 Estudi d’impacte i integracio paisatgistica

- Documentaci6 grafica

- Document comprensiu

- Document comprensiu para el Ministerio de Transportes, Movilidad y agenda urbana



2.7En data 21 de novembre de 2024 al DOGC num. 9295 es publica RESOLUCIO
ACC/4076/2024, de 10 de gener, per la qual s’emet I’informe ambiental estratégic de la
Modificacio del Pla general de Lleida amb 1’ordenaciéo detallada en I’ambit del Pla

especial urbanistic de Milsa i terrenys de sol no urbanitzable, al municipi de Lleida (exp.
U23/092 - OTAALL20230224).

2.8 Vist I’informe favorable de data 9 d’abril de 2025, de ’arquitecte municipal i de la cap de
Servei d’Urbanisme, on literalment s’assenyala:

“(...) 2. Contingut de la proposta

L objectiu principal de I’actuacio és possibilitar I’ampliacio d’una industria existent ubicada
en sol no urbanitzable, degudament implantada d’acord amb la legislacio urbanistica anterior
a la Llei 2/2002, destinada a [’activitat d’escorxador avicola per a l’empresa Avicola de
Lleida S.A.U. (AVIDEL).

El document, a banda del contingut corresponent a la Modificacio del planejament, detalla i
defineix [’ordenacio i normativa del sector resultant (documentacio i determinacions propies
d’un Pla Parcial Urbanistic) per tal de realitzar el tramit mitjancant un sol instrument
urbanistic i permetre aixi el desenvolupament immediat del sector, tal i com preveu [’article
58.7 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s aprova el Text refos de la Llei
d’Urbanisme.

La present modificacio s ‘emplaga en [’ambit del vigent Pla Especial Urbanistic de Milsa i en
terrenys de sol no urbanitzable confrontants, i es situa a l’est del municipi de Lleida, amb
accés des de la carretera LL-11. Aquest ambit es discontinu degut al pas de la linia de
ferrocarril de Lleida a Manresa per la seva part central.

En I’ambit sud la topografia es practicament plana, ja que les pendents internes son gairebé
nul-les. Pel que fa a [’ambit nord la topografia és una mica més accidentada, amb diferents
aterrassaments i amb alguns talussos entorn de la linia de ferrocarril i la sequia.

L’ambit objecte de la Modificacié puntual de PGOU, es defineix graficament en els planols
d’informacio i d’ordenacio amb una superficie total de 90.881,58 m? Una part de |’ambit com
a sol urbanitzable delimitat (SUR-44) amb una superficie de 59.909,03 m’ i una altra part en
50l no urbanitzable de 30.972,55 m’

Estructura de la propietat: 1 propietari particular, el Ministeri de Transports, Mobilitat i
Agenda Urbana i I’ Ajuntament de Lleida.

Actualment, el planejament vigent a [’ambit és el Pla Especial d’ampliacio i millora de
l’estacio depuradora d’aigiies residuals a la carretera N-II, pk 468. El pla preveu I’ampliacio
de la depuradora de les instal-lacions industrials en una parcel-la a I’altre costat de la via del
tren (parcel-la B) com a instal-lacions d’interés public en sol no urbanitzable:
- Sostre: Parcella A: 9.877 m* (escorxador)
Parcel-la B: 2.555 m* (depuradora)

Posteriorment es va aprovar la Modificacio del Pla Especial urbanistic de Milsa:

- Superficie PEU: 83.222 m’
- Sostre maxim (parcel-la A): 14.815,50 m’
- Ocupacié maxima: 15.206,50 m* (18,27% del PEU)
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Es proposa la delimitacio d’un sector de sol urbanitzable delimitat en la part sud de I’ambit
per tal d’aconseguir una coheréncia urbanistica amb les preexisténcies del lloc. La
classificacio i qualificacio del sol s ’adequa a les caracteristiques reals (activitat industrial), i
aquest reconeixement dels drets comporta [ assumpcio dels corresponents deures per part dels
propietaris, amb la cessio dels terrenys per a sistemes i la cessio de I’aprofitament urbanistic.

L’ambit nord, discontinu de la resta pel pas del ferrocarril i respecte el qual no es preveu cap
tipus d’actuacio, manté la seva condicio de sol no urbanitzable i, a nivell de qualificacio, a
les instal-lacions existents més un marge per a possibles ampliacions se’ls hi assigna la Clau
IN - Sistema d’Infraestructures. La resta de terrenys, propers a la clamor de les Canals, es
mantenen amb Clau R2 — Zona agricola de recs antics, per tal de restituir al maxim el
connector afectat actualment per les instal-lacions en desus.

La proposta plantejada en [’ambit nord (ambit Estacio depuradora) respon a dos
condicionants. Per una banda, el fet que la major part d’aquest ambit es troba dins del sol de
proteccio especial de valor natural i connexio, en condiciona el seu manteniment com a sol
no urbanitzable, i per tant, la no inclusio dins del sector de sol urbanitzable delimitat proposat.
Per altra banda, en delimitar com a sector de sol urbanitzable delimitat la zona de [ ’activitat
industrial, que és la que va motivar la tramitacio del PEU de Milsa, no té sentit el manteniment
del PEU unicament en [’ambit nord. Per tant, es proposa la qualificacio dels terrenys on
s ubica [’Estacio depuradora com a Sistema d’Infraestructures (clau IN), en adequar-se
perfectament al usos d’aquesta clau i poder mantenir la classificacio de sol no urbanitzable,
i la resta de terrenys es mantenen com a Zona agricola (Clau R2), i es procedeix a derogar el
PEU de Milsa.

Pel que fa a ’aprofitament industrial, aquest es cenyeix exactament a la parcel-la industrial
existent, amb la voluntat de fer un us racional del sol. Com a resultat, es proposa la
classificacio com a sol urbanitzable delimitat unicament en els terrenys estrictament
necessaris: la parcel-la industrial existent i la superficie necessaria per situar la cessio per a
sistemes de de zones verdes i equipament fixada pel TRLUC.
La modificacio es concreta amb els aspectes segiients:

6. Garantir un equilibri i una coheréncia urbanistica amb les preexistencies del lloc.

7. Reconeixer l’activitat existent i legalment implantada des de ['any 1962, amb la

voluntat de permetre 'n el seu manteniment i adaptacio als requeriments actuals, en base

a l'impacte socioeconomic positiu que té aquesta en el municipi.

8. Definir i cedir els sols de cessio gratuita i obligatoria (zones verdes, equipaments, i
viari) en continuitat de la zona industrial.

9. Racionalitzar 'us del sol, amb la contencio en la delimitacio del sector de Sol
Urbanitzable Delimitat.

10.Millorar ambiental i paisatgisticament la implantacio existent.

Per tal d’assolir aquests objectius es proposen les segiients modificacions en el planejament
vigent (PGLL i MPEU):

5. Delimitacio d’un sector industrial (SUR-44) i creacio d’'una nova clau de
desenvolupament (Clau 13B)

6. Ordenacio detallada del sector SUR-44

7. Creacio d’una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D2
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8. Qualificacio de !’Estacio depuradora com a Sistema d’Infraestructures en sol no
urbanitzable

S’incorpora una nova clau en el sol urbanitzable delimitat proposat (Clau 13B), que comporta
la creacio d’un nou article al PGL dins la Regulacio del sol urbanitzable: Art. 199bis Zona
d’Urbanitzacio Industrial preexistent - Clau 13B, el redactat del qual s’incorpora en [’apartat
de normativa urbanistica del document.

A partir de la delimitacio del Sector SUR-44 i dels parametres d’aquest definits en la Clau
13B — Zona d’urbanitzacio industrial preexistent, també s’estableix la seva ordenacio i
normativa detallada, d’acord amb el que s’estableix a ’article 58.7 del TRLUC.

Els terrenys que configuren I'ambit del SUR-44 es qualifiquen amb les segiients zones i
sistemes:

- Clau VB - Sistema Viari Basic

- Clau EC - Sistema d’equipament comunitari

- Clau VJ — Zones verdes o Jardins (Clau VJ)

- Clau 6D2 — Subzona de creixement industrial tipus 2

Dades basiques de la proposta pel que fa al SUR 44:

SUPERFICIE

SOSTRE

Ambit 59.909,03 m? 100,00%
38.536,89 m’s

Sistemes
Vialitat 2.656,72 m? 4,43%
Equipaments 3.002,94 m? 5,01%
Zones verdes 6.078,26 m? 10,15%
TOTAL sistemes 11.737,92 m? 19,59%

Zones
Clau 6D2 48.171,11 m? 80,41%
38.536,89 m’s

Els parametres basics de la nova clau 13B, subzona d’urbanitzacio industrial preexistent son
els segiients:

Cessions gratuites i obligatories minimes:

Espais lliures destinats a zona verda un minim del 10% de la superficie del sector.
Equipaments comunitaris un minim del 5% de la superficie del sector.
Vialitat publica resultat de [’ordenacio fisica.

- Cessio del 15% de I’aprofitament mitja del sector.

- Tipus ordenacio: edificacio aillada sobre parcel-la.

- Al¢ada Maxima Reguladora: 12 m

- Nombre maxima de plantes: PB + 2PP

- Ocupacio maxima: 48,2443% de la superficie total del sector.
- Indexd ‘Edificabilitat Brut: 0,6433 mst/m’s

- Separacions edificacio: 10 m del front del vial i 5 m de la resta de llindars.
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Es preveu materialitzar mitjiangant la corresponent compensacio economica [’ aprofitament
del 15% que cal cedir a I’Ajuntament de Lleida, ja que es proposa una unica parcel-la
d’aprofitament.

Es proposa la modificacio de I’article 176ter del PGL, zona de creixement industrial, clau
6D, per la creacio d’una nova subzona de creixement industrial, clau 6D2. Els parametres
principals d’aquesta nova clau son els segiients:

- Parcel-la minima: 30.000m?

- Ocupacio maxima: 60% de la parcel-la

- Indexd "Edificabilitat Net: 0,80 m’st/m’s

- Al¢ada Maxima Reguladora: 12 m

- Nombre maxima de plantes: PB + 2PP

- Separacions edificacio: 10 m del front del vial i 5 m de la resta de llindars.

Per altra banda, a continuacio s observen les superficies a la zona nord en sol no urbanitzable
(ambit estacio depuradora):

Clau R2 Agricola de recs antics 13.686,59 m? 44,19%
Clau IN Sistema d’infraestructures 17.285,96 m? 55,81%
TOTAL 30.972,55 m? 100,00%

A continuacio s’ observa un quadre comparatiu de la proposta respecte el planejament vigent:

Planejament Proposta
vigent
Mod. PEU Milsa | Sector SUR-44 SNU clau IN
m’ % m’ % m’ %
Superficie 83.222 100 59.909,03 100 30.972,55 100
Sistema zones - 6.078,26 10,15
verdes
Sistema - 3.002,94 5,01
equipament EC
Sistema viari basic - 2.656,72 4,43
VB
Total sistemes - 11.737,92 19,59
publics
Zona clau 6D2 - 48.171,11 80,41
IEB - 0,64
IEN - 0,80 0,30
Sostre maxim 14.815,5 38.536,89 9.291,77
0

La modificacio plantejada implica la derogacio del Pla especial d'ampliacio i millora de
l'estacio depuradora d'aigiies residuals a la carretera LL-11, pk 468, aprovat definitivament
per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida en la sessio del 19 de marg de 2003, i de
la Modificacio del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del 4 de desembre de 2018.

3. Antecedents
El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
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23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refos segons Resolucio del Conseller de data
7/5/1999, havent-se publicat I’acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s aprova el darrer Text refos del Pla general de Lleida. L anterior resolucio i el text normatiu
es va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

Pla Territorial Parcial de Ponent, aprovat definitivament per acord de govern de data 24 de
Juliiol de 2007.

Pla especial d'ampliacié i millora de l'estacio depuradora d'aigiies residuals a la carretera
LL-11, pk 468, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida en
la sessio del 19 de marc de 2003.

Modificacio del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del 4 de desembre de 2018.

Modificacio puntual del Pla General municipal d’ordenacio urbana i territorial de Lleida per
precisar la regulacio de sol no urbanitzable en relacio amb I’ampliacio de les edificacions
existents, (article 208, 214 i DT 3a), aprovada definitivament pel conseller de Territori i
Sostenibilitat, en data 12 de marg de 2012 i publicada en el DOGC num. 6098 de 29 de mar¢
de 2012.

En data 10/02/2014 per resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat es corregeix
l'errada material en relacio amb [l'ocupacio maxima del sumatori de les edificacions
d'habitatges, magatzems i ramaderes en sol no urbanitzable (punt 6 del quadre de condicions
de l'edificacio de l'article 214 del Pla general de Lleida), publicant-se la resolucio al DOGC
num. 6583 de data 17/03/2014.

Modificacio del Pla general d’ordenacio de Lleida en relacio amb els articles 143 i 146, per
tal d’adequar el subsol de les zones verdes i jardins aprovada definitivament per resolucio del
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 18/12/2007, publicat al DOGC
num. 5060 de data 31/01/2008.

Modificacio puntual del Pla general de Lleida als articles 136 i 138 de les normes
urbanistiques, sobre el sistema d’equipaments aprovada definitivament pel conseller de PTOP
en data 19/06/2008, publicat al DOGC el 19/08/2008.

Pla d’ordenacio urbanistica municipal de Lleida, aprovat inicialment pel Ple de I’ Ajuntament
de Lleida de data 25/04/2018, publicat al BOP num. 92 de data 14 de maig de 2018 i al
DOGC num. 7618 de data 14 de maig de 2018.

Inventari de camins municipals de Lleida, aprovat definitivament pel Ple de |’ Ajuntament en
sessio de data 30 d’octubre de 2019.

4. Normativa urbanistica d’aplicacio
Art. 216 (clau R2), 131 a 134 (sistema ferroviari), 127-130, 130bis (Clau IN), 199bis (clau
13B), 176ter (clau 6D), DA 15a del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida.

5. Documentacio

Memoria descriptiva i justificativa

Normativa

Planols (10)

Annex 1. Notes registrals

Annex 2. Document ambiental estratégic

Annex 3. Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada
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Annex 4. Avaluacio economica i financera i informe de sostenibilitat economica
Annex 5. Estudi d’urbanitzacio basica
Annex 6. Memoria técnica instal-lacions de depuracio

Annex 7. Estudi d’impacte i integracio paisatgistica
Document comprensiu

6. Tramitacio
En el tramit de consulta d’avaluacio ambiental simplificada s ’han rebut els informes segiients.

- Informe del Departament de Cultura, emes en data 4 de desembre de 2023. Informe
favorable.

- Informe de I’Agencia Catalana de I’ Aigua, emes en data 13 de desembre de 2023. Informe
amb consideracions.

- Informe del Departament d’Interior. Proteccio Civil, emés en data 12 de desembre de
2023. Informe favorable amb consideracions.

- Informe de I’Oficina de Gestio Ambiental Unificada, emes en data 21 de desembre de
2023. Informe de no afectacio en la seva competéncia.

- Proposta d’Informe Ambiental Estratégic, emes en data 22 de desembre de 2023, en el
qual s’indiquen diverses consideracions.

- Acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida, de data 13 de desembre de
2023, en el qual s’indiquen diverses consideracions.

Pendent aprovacio inicial

7. Valoracio de I’expedient
La proposta es justifica per possibilitar [’ampliacio d 'una industria existent ubicada en sol no
urbanitzable, degudament implantada d’acord amb la legislacio urbanistica anterior a la Llei
2/2002. Es garanteix un equilibri i una coheréncia urbanistica amb les preexistencies del lloc.
Es considera que la continuitat de [’activitat genera un impacte socio-economic positiu.

L’ objecte de la Modificacio puntual del PGOU s’ajusta a les finalitats expressades en [’article
58 del Text refos de la Llei d’'urbanisme.

La Modificacio puntual del PGOU conté les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes
corresponents. Conté la documentacio que requereix ['article 59 del Text refos de la Llei
d’urbanisme: memoria i estudis justificatius i complementaris.

L article 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s aprova el Text refos de la
Llei d’Urbanisme, estableix que les propostes de modificacio d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la
conveniencia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

La proposta, tot i que no es planteja en continuitat amb el sol urba, es fa en terrenys situats a
la periféria de la ciutat, proxims al sol industrial existent, en gran part antropitzats, amb una
superficie coherent i en la zona vinculada directament amb el sistema d’infraestructures de
mobilitat.

El sistema d’actuacio proposat permet l’aplicacio dels mecanismes necessaris per garantir el
desenvolupament de tot el poligon, mitjiancant el sistema d’actuacio de reparcel-lacio en la
modalitat de compensacio basica.

Es considera adequada la previsio de tramitacio del sector en un termini de 4 anys i [ ’execucio
de les obres d’urbanitzacio en un periode de dos anys a partir de la publicacio d’acord
d’aprovacio definitiva del projecte d urbanitzacio.



(0]
N
O
[es]
ke

O
N
o
[oe]

O
<
<

(8]
Qo
—
_(IJ

Q
[Te]
o
<

(]
—

©
b
N
N~
Lo
©o
Q

O
N
-
>
0
©]

Es considera adequat el fet de mantenir la zona nord com a sol no urbanitzable, amb les
qualificacions R2 (Agricola de recs antics) i IN  (Sistema  d’infraestructures), en
coheréencia amb les infraestructures existents i en situar-se en sols de proteccio. Aquests sols
tenen la categoria d’espais oberts de proteccio especial. En aquests sols concorren valors que
Jjustifiquen un grau de proteccio altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que
els poguessin afectar i hauran de mantenir la condicio d’espai no urbanitzat i la classificacio
de sol no urbanitzable.

A la banda sud, la proposta modifica la classificacio del sol prevista pel planejament
urbanistic general passant de sol no urbanitzable a sol urbanitzable delimitat mitjiangant la
inclusio d’aquests terrenys en un nou sector (SUR-44), aspecte que es valora positivament. La
ubicacio de les cessions en la zona sud té més interes a nivell municipal, ja que es tracta d’uns
terrenys visibles i vinculats directament amb la carretera LL-11.

En la proposta es materialitzen les cessions corresponents de zones verdes i equipaments
d’acord amb els minims establerts a [’article 65.4 del TRLU.

Es considera com una possibilitat el fet de materialitzar mitjangant la corresponent
compensacio economica l’aprofitament del 15% que cal cedir a I’Ajuntament de Lleida, ja
que es proposa una unica parcel-la d’aprofitament, tot i que sera un aspecte a concretar en el
projecte de reparcel-lacio.

Donades les circumstancies descrites anteriorment, es considera adequada la derogacio del
Pla especial d'ampliacio i millora de l'estacio depuradora d'aigiies residuals a la carretera
LL-11, pk 468, i de la Modificacio del Pla especial urbanistic de Milsa.

La dimensio de la superficie i la forma del sector de sol urbanitzable es delimita de manera
que la proposta sigui viable economicament i alhora agilitza el maxim possible la gestio
urbanistica.

La documentacio refosa de data juliol de 2024 inclou les consideracions dels informes de la
Comissio Territorial d’Urbanisme i de [’Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio Ambiental,
que son, de forma resumida, els segiients:

Informe CTU:

(...) cal que el document justifiqui quina superficie és [’estrictament necessaria en quant a
lestacio depuradora i instal-lacions per tal de minimitzar al maxim [’ocupacio de sols de
proteccio especial.

()

En relacio al sistema viari proposat, cal concretar que implica la distincio de reserva viaria
tramada del sistema viari situat a la part superior del sector i si aquest té unes condicions
d’urbanitzacio igual o diferents a la resta de sistema viari proposat en el sector.

Altrament, en tant al sistema de zones verdes proposat, cal justificar la seva funcionalitat i
qualitat suficients.

Respecte I’aprofitament privat del sector, es valora positivament la creacio d 'una qualificacio
de desenvolupament i una qualificacio urbanistica, tanmateix cal revisar els index
d’edificabilitat proposats en aquestes, doncs en cap cas I'IEN de la qualificacio pot superar
I’IEB del sector, ni per arrodoniment de decimals.

Si bé el document exposa que el sostre proposat és el minim imprescindible per les necessitats
de l’empresa, cal dir que I'IEN proposat és molt elevat en comparacio amb altres similars a
la mateixa ciutat, que suposa un increment de 23.721,39m2st en una parcel.la de 48.171m?2 ,
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on actualment hi ha uns 14.815m2 , consolidant una ocupacio del 60% de la parcel.la en 3
plantes.

Cal justificar que es dona compliment a les determinacions del Pla general de Lleida per totes
les qualificacions proposades. Pel que fa als articles normatius proposats i modificats, es fa
una valoracio positiva, si bé cal per les consideracions segiients:

- Les consideracions respecte el desmantellament de [’estacio depuradora s’han
d’incorporar a les dues qualificacions proposades i, com a conseqiiencia, en els dos
articles normatius, tant en el nou article 199bis, com en l’article 176ter punt 4.2 on
s estipulen els parametres de la subzona de creixement industrial tipus 2, clau 6D2.

- Enrelacio a la intensitat de I'us de la subzona de creixement industrial tipus 2, clau
6D2, regulada en I’article 176ter en el punt 4.2, apartat g), es considera correcte que
en la mateixa parcel-la puguin conviure dues o més activitats, tanmateix no només pel
fet de ser compatibles entre elles, siné sempre que aquestes siguin dutes a terme
majoritariament pel mateix grup empresarial.

- Cal incorporar normativament les condicions d’integracio paisatgistica. - Cal revisar
la modificacio de [’annex 2 dels usos, ja que hi ha incoheréncia dels usos permesos
en la qualificacio de desenvolupament (13B) i la qualificacio urbanistica (zones 6D).

- Degut a la seva especificitat i la seva relacio amb el sector, es considera necessari
regular i, com a conseqiiencia, modificar I’articulat normatiu de [’apartat 3 sistema
d’infraestructures del Pla General de Lleida, creant una subclau per ’ambit proposat
com a sol no urbanitzable i qualificat de sistema d’infraestructures clau IN.

- En relacio a la disposicio derogatoria, [’aprovacio definitiva de la present
modificacio del Pla general de Lleida comporta la derogacio del Pla especial
d'ampliacio i millora de l'estacio depuradora d'aigiies residuals a la carretera LL-11,
pk 468, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida de
19.3.2003 i publicat al DOGC de 23.5.2003. (exp. 2002 /002229 / L), no solament de
la modificacio del pla especial que s’incorpora.

En fases posteriors de tramit cal justificar en el document de proposta l’article 95.5 del TRLU,
respecte dels suposits de revisio del planejament general.

Ates el caire de la proposta, ubicada en un punt molt visible amb una preséncia acusada en
el territori degut a la seva ubicacio i dimensions, cal que la mateixa asseguri el respecte a les
condicions naturals i paisatgistiques de [’entorn confrontant.

En aquest sentit, cal que el document inclogui un estudi que mostri la seva insercio en el
paisatge, permeti avaluar-ne els efectes i [’establiment de solucions d’integracio,
especialment amb la zona d’alta exposicio visual de la carretera.

Aixi doncs, cal tenir en compte i configurar la imatge exterior de [’ordenacio, les noves
“facanes”, el nou paisatge de “cobertes” i el nou “skyline” previsible, facilitant patrons
sobre els materials de les construccions, els colors, les textures i els materials, [’ordenacio
dels elements de la coberta, aixi com les mesures per dissenyar el lloc de la implantacio.

D’igual manera, cal replantejar el tractament dels limits i dels accessos del sector,
normativitzar la construccio dels limits, el grau d’opacitat de les tanques, els materials. Donar
tractament de “porta” als accessos del sector, entenent que és un espai representatiu i que la
imatge del sector és un valor afegit estratégic per a les empreses.

També usar la vegetacio com a element de projecte per tal d’assolir efectes de mimesi,
proteccio, camuflatge i simbiosi amb el territori mitjangant la plantacio de vegetacio en massa
o elements singulars i la utilitzacio d’espécies autoctones i integrant la vegetacio preexistent.
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Cal incorporar totes aquestes condicions d’integracio paisatgistica amb les mesures
concretes (acabats, colors, materials, arbrat, etc.) que conclogui [’estudi d’integracio
paisatgistica en [’articulat normatiu del sector i de la subzona de creixement industrial tipus
2, atesa la posicio del sector en un ambit d’alta exposicio visual des de la carretera i el
ferrocarril.

()
Informe OTAAA:

Caldra completar la documentacio ambiental aportada amb el contingut segiient:
- Quantificacio i valoracio (compatible, moderat, etc.) dels impactes ambientals
identificats.

- Vinculacio de les mesures correctores proposades als diferents vectors ambientals.

- Mesures de restauracio ambiental de la zona de prats i herbassars ubicada a la banda
est del sector de I'EDAR (codi 8 en el planol 11 del Document Ambiental).

La documentacio refosa presentada justifica les diferents consideracions dels informes
anteriorment enumerats en [’apartat 6. Tramitacio. La justificacio dels diferents punts es pot
observar de forma resumida en un apartat previ anomenat 0. Antecedents de la memoria del
document, aixi com en els diferents apartats de la memoria justificativa que s’ha vist
modificats. Aixi mateix, també s’han dut a terme les diferents modificacions requerides al
Document Ambiental Estratégic i a [’Estudi d’Impacte i Integracio Paisatgistica.

L’ambit de la modificacio esta inclos dins de [’ambit d’afectacio de les servituds
aeronautiques de I’Aeroport Lleida-Alguaire determinades pel Reial Decret 1422/2012, de 5
d’octubre, pel que s estableixen les servituds aeronautiques de [’aeroport de Lleida-Alguaire.

D’acord amb els articles 73 i 74 del TRLUC i ’article 102 del RLUC, es preveu la suspensio
de llicencies en la totalitat de I’ambit de la modificacio, pel termini maxim de dos anys des de
l’aprovacio inicial de la modificacio proposada. Se suspendran totes les llicencies i
tramitacions, tot i que es podran tramitar els instruments o atorgar les llicencies fonamentades
en el regim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament
inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc
l’aplicacio del nou planejament, una vegada definitivament aprovat.

8. Fonaments de dret (...)

9. Conclusio

Emetre informe favorable sobre [’aprovacio inicial de la Modificacio puntual del Pla general
d’ordenacio urbana de Lleida amb ordenacio detallada en I’ambit del Pla Especial Urbanistic
de Milsa i terrenys de sol no urbanitzable, per tal de permetre la consolidacio d’'una activitat
existent i legalment implantada en el sol no urbanitzable, mitiangant la delimitacio d un sector
de Sol Urbanitzable Delimitat d 'us industrial en la part sud de [’ambit de I’actual Pla Especial
de Milsa i en terrenys de Sol No Urbanitzable.

La present modificacio del Pla general de Lleida comporta la derogacio del Pla especial
d’ampliacio i millora de I’estacio depuradora d’aigiies residuals a la carretera N-II, pk. 468,
aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del 19
de marg de 2003, aixi com de la modificacio del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovada
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del 4 de
desembre de 2018.”
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2.

9Vist I’informe favorable de data 9 d’abril de 2025, de la llicenciada en dret adscrita al
departament de planejament i gestio urbanistica amb nota de conformitat del vicesecretari, on
es conclou:

“6. Conclusions

Es compleixen els requisits legalment establerts per a procedir a I’aprovacio inicial de la
modificacio puntual del Modificacio puntual del Pla general d’ordenacio urbana de Lleida
amb ordenacio detallada en I’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol no
urbanitzable, per tal de permetre la consolidacio d’'una activitat existent i legalment
implantada en el sol no urbanitzable, mitjancant la delimitacio d’un sector de Sol
Urbanitzable Delimitat d’us industrial en la part sud de [’ambit de [’actual Pla Especial de
Milsa i en terrenys de Sol No Urbanitzable.

S’informa favorablement la present proposta de resolucio, sempre que s’acompleixin els
preceptes legals i reglamentaris en vigor i les consideracions legals esmentades al present

informe.

No obstant, I’organ competent per resoldre aquest procediment decidira el que cregui adient.”

3. Fonaments de dret

3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

3.7

3.8

Planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Ref6s segons Resolucié del Conseller de data
7/5/1999, havent-se publicat I’acord d’aprovacio definitiva al DOGC nim. 2895, de data
25/5/1999.

Resoluci6 del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 16/1/2003 on s’aprova el
darrer Text refos del Pla general de Lleida. L’anterior resolucid i el text normatiu es va publicar
al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

Pla Territorial Parcial de Ponent, aprovat definitivament per acord de govern de data 24 de
juliol de 2007.

Pla especial d'ampliaci6 i millora de l'estacié depuradora d'aigiies residuals a la carretera LL-
11, pk 468, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida en la
sessio del 19 de marg de 2003.

Modificacié del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessio del 4 de desembre de 2018.

Modificaci6 puntual del Pla General municipal d’ordenaci6 urbana i territorial de Lleida per
precisar la regulacio de sol no urbanitzable en relaci6 amb 1’ampliacié de les edificacions
existents, (article 208, 214 i DT 3a), aprovada definitivament pel conseller de Territori i
Sostenibilitat, en data 12 de marg de 2012 i publicada en el DOGC nim. 6098 de 29 de marg
de 2012.

Resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat de 10/02/2014 on es corregeix l'errada
material en relacio amb I'ocupacido maxima del sumatori de les edificacions d'habitatges,
magatzems i ramaderes en sol no urbanitzable (punt 6 del quadre de condicions de I'edificacio
de l'article 214 del Pla general de Lleida), publicant-se la resolucié al DOGC niim. 6583 de
data 17/03/2014.

Modificaci6 del Pla general d’ordenaci6 de Lleida en relacio amb els articles 143 1 146, per tal
d’adequar el subsol de les zones verdes i jardins aprovada definitivament per resolucio del



Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 18/12/2007, publicat al DOGC nim.
5060 de data 31/01/2008.

3.9 Modificacié puntual del Pla general de Lleida als articles 136 i 138 de les normes
urbanistiques, sobre el sistema d’equipaments aprovada definitivament pel conseller de PTOP
en data 19/06/2008, publicat al DOGC el 19/08/2008.

3.10 Acord de Ple de I’ Ajuntament de 25 d’abril de 2018 on es va aprovar inicialment el Pla
d’ordenacio6 urbanistica municipal de Lleida, publicant-se 1’acord al BOP ntim. 92 de data 14
de maig de 2018 i al DOGC niim. 7618 de data 14 de maig de 2018.

3.11 Inventari de camins municipals de Lleida, aprovat definitivament pel Ple de 1’ Ajuntament en
sessio de data 30 d’octubre de 2019.

3.12 Resolucié ACC/4076/2024, de 10 de gener, per la qual s’emet I’informe ambiental estratégic
de la Modificacié del Pla general de Lleida amb I’ordenaci6 detallada en 1’ambit del Pla
especial urbanistic de Milsa 1 terrenys de sol no urbanitzable, al municipi de Lleida (exp.
U23/092 - OTAALL20230224, publicat al DOGC niim. 9295 de 21/11/24.

3.13 Articles 8, 58.5, 59, 73, 74, 76, 79, 80, 85, 86.bis, 96 1 97 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3
d’agost pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme (TRLU).

3.14 Articles 102, 103, 104, 117 1 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLU).

3.15 Articles 5, 151 16 Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

3.16 La Disposicio addicional Vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de
l'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat economica:

3.17 Article 29 a 32 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

3.18 Article 6.2 del Reial Decret 1422/2012, de 5 d’octubre, pel que s’estableixen les servituds
aeronautiques de I’aeroport de Lleida-Alguaire, i article 29.2 del Reial Decret 297/2013, de 26
d’abril, pel qual es modifica el Decret 584/1972, de 24 de febrer, de Servituds Aeronautiques
i pel qual es modifica el Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre 1’Ordenacié dels
Aeroports d’Intereés General i la seva Zona de Servei, en execucié de I’establert en I’article
166 de la Llei 13/1996, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals, Administratives 1 d’Ordre
Social.

3.19 Article 22.2 ¢) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, article
52.2 ¢) del Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

4. Proposta

D’acord amb els antecedents exposats ES PROPOSA, al PLE MUNICIPAL, 1’adopcio, per majoria
absoluta del nombre legal de membres de la corporacio, d’acord amb ’establert en 1’article 47.2 1I) de
la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local), del segiient acord:

Primer. APROVAR INICIALMENT la modificacié puntual del Pla general d’ordenacio urbana de
Lleida amb ordenaci6 detallada en 1’ambit del Pla Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de sol no
urbanitzable, per tal de permetre la consolidacié d’una activitat existent i legalment implantada en el
sol no urbanitzable, mitjangant la delimitacié d’un sector de Sol Urbanitzable Delimitat d’us industrial
en la part sud de I’ambit de ’actual Pla Especial de Milsa i en terrenys de Sol No Urbanitzable, i

(0]
N
O
[es]
ke

O
N
o
[oe]

O
<
b

(8]
Qo
—
<2

Q
[Te]
o
b

(]
—

©
b
N
N~
Lo
©o
Q

O
N
-
>
0
©]

o




(0]
N
O
[es]
ke

O
N
o
[oe]

O
<
<

(8]
Qo
—
_(IJ

Q
[Te]
o
<

(]
—

©
b
N
N~
Lo
©o
Q

O
N
-
>
0
©]

DEROGAR INCIALMENT el Pla especial d'ampliacié i millora de l'estacié depuradora d'aigiies
residuals a la carretera LL-11, pk 468, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme
de Lleida en la sessi6 del 19 de marg de 2003, modificat per la Comissioé Territorial d’Urbanisme de
Lleida en la sessio del 4 de desembre de 2018 en I’acord d’aprovacio definitiva de la Modificacio del
Pla especial urbanistic de Milsa, tot aix0, en els termes que consten en la documentacid técnica
redactada en data 4/07/2024, per I’arquitecta Marc Andreu Ribes Mesalles, i presentat per registre
d’entrada del dia 15 de juliol de 2024 amb niimero E/35263-2024, en concret:

- Documentaci6 escrita

- Annex 1 Notes registrals

- Annex 2 Document ambiental estratégic

- Annex 3 Estudi d’avaluaci6é ambiental estrategic

- Annex 4 Avaluaci6 economica i financera i informe de sostenibilitat economica
- Annex 5 Estudi urbanitzacio basica

- Annex 6 Instal-lacié depuracid

- Annex 7 Estudi d’impacte i integracio paisatgistica

- Documentaci6 grafica

- Document comprensiu

- Document comprensiu para el Ministerio de Transportes, Movilidad y agenda urbana

Segon. PUBLICAR i Sotmetre el present acord a informaci6 publica mitjancant la insercié d’edictes
al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, en un dels diaris de premsa periodica de més divulgacid
de la provincia, en la web municipal i en el tauler d’anuncis de 1’ Ajuntament, per un termini d’un mes,
aixi com concedir audiéncia a les persones interessades amb citacid personal, a fi de que es puguin
presentar les al-legacions o reclamacions que siguin convenients. La documentacié integrant de
I’expedient administratiu es podra consultar de dilluns a divendres habils, en horari de 9:00 a 14:00
hores, a les dependéncies d’Urbanisme de 1’ Ajuntament de Lleida, a la Plaga Paeria, nim. 11, 25002,
Lleida (edifici Pal-las).

Quart. SOTMETRE el present acord a un tramit d’informe dels organismes afectats per ra6 de llurs
competeéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposicid
n'autoritzi un de més llarg.

Cinqué. CONCEDIR audiéncia als ajuntaments de 'ambit territorial dels quals es confini amb el
municipi de Lleida.

Sisé. Notificar el present acord a les persones interessades, pel seu coneixement i efectes.

Seté. DIFONDRE el contingut d’aquest acord en compliment del principi de transparéncia, mitjan¢ant
la seva publicacid actualitzada i permanent en la seu electronica municipal, en compliment i amb
I’abast del que disposen la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio i
bon Govern, ila Llei 19/2014, de 29 de desembre, de transparéncia, accés a la informacio i bon govern
de Catalunya.

Vuité. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix directament o
indirecta el fons de 1’assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el procediment ni produeix
indefensio o perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no procedeix la interposici6 de cap tipus
de recurs.”

En aquest punt de I’ordre del dia no hi ha intervencions dels grups municipals. L’assumpte se sotmet
a votacio.
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Votacio

S’APROVA el dictamen precedent.

Vots a favor: 25

Grup municipal PSC-UNITS-CP (8), senyor Félix Larrosa Piqué, senyora Begofia Iglesias Delgado,
senyor Carlos Enjuanes Llop, senyora Cristina Morén Molina, senyora Pilar Bosch Vilana, senyor
Xavier Blanco Pérez, senyor Jackson Quifidnez Vernaza i el senyor Roberto Pino Céspedes.

Grup municipal PP (5), senyor Xavier Palau Altarriba, senyora Ana Maria Florista [zquierdo, senyora
Maria Antonia Maller Lafont, senyor Roger Melero Serra i senyora Marta Tristany Fontanals.

Grup municipal ERC-AM (4), senyora Jordina Freixanet Pardo, senyor Juan José Falc6 Monserrat,
senyora Sandra Castro Bayona i senyor Xavier Estrada Fernandez.

Grup municipal JXCAT LLEIDA-CM (5), senyora Violant Cervera Godia, senyora Neus Caufapé
Caufapé, senyor David Melé Garcés, senyor Sergi Grimau Gragera i senyora Rosa Jové Montafiola.

Grup municipal VOX (2), senyora Gloria Rico Iribarne i senyor Josep Roca Tlemsani.

Grup municipal COMUDELLEIDA (1), senyora Laura Bergés Saura.

Vots en contra: 0

Abstencions: 0”

Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix directament o indirecta el fons de
I’assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el procediment ni produeix indefensié o
perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no procedeix la interposicio de cap tipus de recurs
L’esmentat document s’exposa al Departament Planejament i Gestio, situat a la 5a. Planta de I’edifici
Pal-las, plaga Paeria nim. 11, de dilluns a divendres, en horari de 9 a 14 hores durant el termini d’un
mes  (sol-licitar cita prévia al telefon 973700400), també al nostre web

https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&esCatPrinci
pal=true 1 https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=2512070005

Dins del termini esmentat, que comengara a comptar a partir de 1’Gltima de les publicacions
obligatdries, podeu examinar-lo i presentar les al-legacions que considereu pertinents.

Lleida, en data de la signatura electronica.

L’Alcalde
Felix Larrosa Piqué


https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&esCatPrincipal=true
https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206&esCatPrincipal=true
https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=2512070005
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