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0.1 TRAMIT CONSULTA AMBIENTAL

En el tramit de consulta d’'Avaluacié ambiental simplificada s’han rebut els seglents informes:
- Informe del Departament de Cultura, emés en data 4 de desembre de 2023.
- Informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, emés en data 12 de desembre de 2023.
- Informe del Departament d’Interior. Proteccié Civil, emés en data 12 de desembre de 2023.
- Informe del Departament de Territori, emés en data 13 de desembre de 2023.
- Informe de I'Oficina de Gestié Ambiental Unificada, emes en data 21 de desembre de 2023.

- Informe Ambiental Estratégic, emeés en data 1 de gener de 2024.

Les condicions particulars d’aquests informes per a I'dmbit de la present modificacié queden
incorporades i justificades en el present document. Els recordatoris normatius i les consideracions de
cardacter general indicades en els informes, s'hauran de tenir en compte en les actuacions i projectes
que es derivin del desenvolupament de la present modificacid, en aplicacié de la normativa sectorial.

Modificacio del PGLL amb Ordenacié detalla en I'ambit del PEU de Milsa i terrenys de SNU 9



0.1.1 Informe del Departament de Cultura
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Departament de Cultura
Secretaria General

Sereais Terionals a Llsida

INFORME: {ILFECTACIG AL PATRIMONI CULTURAL EN PROCEDIMENT
D'AVALUACIO AMBIENTAL DE PLANEJAMENT URBANISTIC

Expedient ndmers: 3002023
Referéncia: 403/K0100 U3 N-A4

Assumpte: Modificacid del PGLL amb ordenacid detallada en I'ambit del Pla
Especial Urbanistic de MILSA i terrenys de sbl no wrbaniizable
U23/092 -- OTAALL20230224

Municipi: Lieida

Comarca: Segria

Promotor: Ajuntament de Lieida
Tecnic: ARKL 3 URBAN, SLP
Fets

EL 7 de novembre de 2023, I'Oficina Territorial d'Accit i Avaluacidé Ambiental a Lleida del
Departament d'Accid Climatica, Almentacid | Agenda Rural regisira als Serveis
Termritorials de Cultura a Lleida un escrit sol-licitant un informe al Departament de Cultura
zegons estableix Faricle 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacid ambiental,
=zobre el procediment d'avaluacid ambiental simplificada.

Descripcio de I'activitat
L'objectiu de la modificackd és permefre la conzolidacid d'una activitat existent i legalment
implantada en el s&l no urbanitzable, mitjancant ka delimitacid d'un sector de Sl
Urbanitzable Delimitat d'ds industrial.
La medificacid inclou ambit del vigent Pla Especial Urbanistic de Milsa i els terrenys de
=bl no urbanitzable confrontants, situant-se a I'est del municipi de Lieida, amb accés des
de la carretera LL-11.
Per tal dassolir aguest objectiu es proposen les segients modificacions en el
plan&jﬂrnent vigent (PGLL | MPEL:
Delimitacid d'un sector industrial (SUR-44) i creacid d'una nova clau de
dezenvolupament (Clau 13B).
- Drdenacid detallada del sector SUR-44.
- Creacit d'una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D2.
- Qualificacié de I'Estacidé depuradora com a Sistema dInfraestructures en sol no
urbanitzable.

-t . g v, vl ik i
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Consideracions i conclusions

Referent a l'informe sol-licitat, per tal de donar compliment a l'article 30 de la Llei 214/2013,
de 9 de desembre, d'avaluacid ambiental, sobre el procediment d'avaluacié ambiental
simplificada referent a la possible afectacid al Patrimoni Cultural gue pot comportar
Fesmentada modificacid, informem el s=egient:
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Jecumant sacininie - Ad

Rambla d'Aragd B
25002 Lisida
Telédon 973 27 92 00
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Departament de Cultura
Secretarna General

Senieis Teronals a Llsida

A partir de la planimefria aportada | un cop consultats I'lnventan de Patnimoni Argueolbgic
i Paleontolbgic de Catalunya i linventan del Patrimoni Arquitectbnic de Catalunya, cap
jaciment arqueolbgic i‘o paleontolbgic ni cap element arguitectonic conegut i inventariat
resta afectat directament pel planejament objecte d'estudi.

Per tant s'informa favorablement la Modificacid del PGLL amb ordenacid detaliada en
rambit de! Fla Especial Urbanisiic de MILSA | iemrenye de sdl no urbanifzable al terme
municipal de Lisida {Segrid).

Mo obstant aixd, ez recorda el seglient:

- Qualsevol obra / actuacié que es dugui a terme, fruit de la present modificacid, i
gue tingui afectacidé sobre el patrimoni competéncia del Departament de Cultura,
aixd &=2: en els elements declarats BCIN, descatalogacions de BCIL i en la totalitat
dels jaciments arqueol&gics i'o paleontolbgics inclosos en Finventan de Patnimaoni
Argueolbgic | Paleontolbgic de Catalunya, haurd de ser informada préviament pel
Departament de Cultura on es valorari la idoneitat de cada proposta en concret.

- Sidurant l'execucid d’'una cbra es froben restes o cbjectes amb valor arqueclbgic,
el promotor o la direccid facultativa de I'asbra, han de paraltzar immediatament els
treballs, han de prendre les mesures adequades per a la proteccid de les resfes i
n'han de comunicar el desccbriment, en el termini de quaranta-vuit hores, al
Departament de Cultura per valorar la troballa (arficle 52.1 de la Ll=i 94993, de 30
de zetembre, del Patrimaoni Cultural Catala).

Data:
Maria WS -
wonso 2023120 Fgmn | 20751204
GALLEGO 4 11:04:50 Frr g TR TETY
E—— )]0 (PAT) 0100
Arquedloga territorial Arquitecta territorial

Famblz d'Areod &
25002 Lisida
; Telédon 973 27 9200




Justificacié i compliment

L'informe de Cultura, emes en data 4 de desembre de 2023, és favorable i fa un recordatori de les

consideracions a tenir en compte en el desenvolupament de la modificacié, per aplicacié de la
normativa sectorial.
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Informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua

= i Expedient: UDPH202 3006853
} ) Procediment: TE_Informes urbanistics
‘ Aﬂa:'“:la Catalana Aszcumpte: Informe técnic
* | de I'Aigua Document: 7957176
oo T TTE

A del Docior Fleming, 1562
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INFORME TECHIC
IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT:
Expedient NGm.: UDPH2023006853 : 3
- Peticionari: OFICINA TERRITORIAL D'ACCIO | AVALUACIO AMBIENTAL
- Assumpte: MODIFICACIO DEL PGLL AMB ORDENACIO DETALLADA EN L'AMBIT
DEL PEU MILSA | TERRENYS DE SNU. TERME MUNICIPAL DE LLEIDA
(SEGRIA) OTAALL20230224

1. ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA

En data 07/11/2023 va tenir entrada en el registre de FAgéncia Catalana de FAigua, per part
de FOficina Temitorial d'Accid | Avaluacid Ambiental, sol-licitud d'informe en relacio al
procediment d’Avaluacid Ambiental Simplificada establert a I'article 6 de la Llei 21/2013 de 9
de desembre d'Avaluacid Ambiental, per la Modificacid del Pla General de Lieida en Fambit
del Pla Especial Milza, en ¢l TM de Lieida (Segrid). Es va adjuntar la segient documentacia:

- Modificacid del PGLL amb ordenacid detallada en I'ambit del Pla Especial urbanistic
de Milsa i terrenys de Sal No Urbanitzable. Octubre 2023

En data 12/12/2023 técnic que sotasigna realitza informe de I'assumpte de referéncia.

Situacid

L'ambit de la present Modificacié del Pla General de Lleida, s'emplaga en Fambit del vigent
Pla Especial urbanistic de MILSA, i en uns terrenys de Sol No Urbanitzable confrontants, en
el TM de Lieida (Segrid). Les coordenades UTM que permeten la seva ubicacid sdn: X =
308038 Y = 4610720 (ETRS83).

Descripcid
Actualment existeix una activitat industrial en funcionament (escorkador avicola) situada en

Sal No Urbanitzakble™.

{*)} En data 18M3/2003 Iz Comissio Temioral d'lUrbanisme de Lleida va aprovar el Pla Especial
d'ampliacio i millora de I'estzcio depuradora d'aigies residuals de MILSA.
En data 04/1272018 la Comissio Temiterial d'Urbanisme de Lleida va aprovar la Medificacio | ampliacio
del Pla Especial Urbanistic de MILSA.

Amb el present expedient urbanistic, es deroga el Pla Especial de MILSA, i es plantgja sl
segient:

- Convertir fota la zona ocupada per Factivitat industrial en um sector de Sol
Urbanitzable Delimitat {que es denominard SUR-44) permetent la seva ampliacio
amb un increment de sostre.

- Mantenir el recinte en el que s'ubica Factual EDAR de FPempresa, amb la seva
condicio de 5ol Mo Urbanitzable (Clau IN — Sistema dinfraestruciures). S'exposa que
en aquest ambit *no es preveu cap tipus d'actvacio, onicament el manteniment de les
instal-lacions existents®.

Alimentacio | Agenda Hural Pene 1 e
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Agéncla Catalana

A de I'Aigua
Planejament wvigent
Pla Especial Milsa Superficie 79.143 86 m* sol
Us Industrial
Sostre 14815 50 mst
Xarxa viara rural (Clau VR) Superficie 1.471,23 m? sol
Agricola de regs antics (Clau R2) | Superficie 10.266 69 m* sol
Sostre 4106 ,68 m*st
Superficie total 90881 58 m? sal
Planejament proposat
SUR-44 Tipus 50! Urbanitzable Delimitat
Us Imndustrial
Superficie 59.909 03 m? sol
Sostre 35.536,89 m* st
Egquipament Comunitari | 3.002 94 m? sol
Zones verdes 6.178,26 m? 3ol
Sistemia Infraestructures (Clau IN) | Tipus S0l Mo Urbanitzable
Us Depuradora
Superficie 30.972 55 m* s0l
Sostre 9291 77 m® st
Superficie total 90.851,58 m* 30l

Respecte al planejament vigent, s'originara un increment de sostre de 19.614,71 m?st a
nivell general, i de 23.721,36 m’st si es considera el d'is industrial,

| e
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| /
Planejament vigent Plansjament proposat

S'exposa que el document, "a pard del confingut comesponent & la Modificacic del
plantejament, detalla i defineix ordenacia | nommativa del sector resullant (documentacio |
detemrmacmns  propies d un. PF-& Parc.ra!lumanrsbcj per taJ' de reau'rtzar EI ﬁ'&mrt mn]ang&né un
5:01' ms;l‘mmeni :.lmams;l‘]c i pennetre aixi el desenvulup&m&nf f.rnmedrat de.u' secfur tal i com
preveu Farticle 58.7 del Decret Leg.lslatru 1/2010, de 3 dagost, pel qrua.' s'aprova ef Text
refos de la Liei a'Urbanisme®

2. ABASTAMENT

ABASTAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA

Situacio Actual

La documentacio presentada exposa que Pempresa es subministra a partir de la toma
37 del Canal Auxiliar de la Comunitat de Regants dels Canals d'Urgell. Les
instal-lacions disposen d'un diposit pulmo de 4.060 m3, una estacio de tractament, i un
dipOsit d'aigua potabilitzada de 320 m?.

Generalitat de Catalunya
Departament d’Accio Climatica,
Alimentacié | Agenda Rural Pl
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Agéncia Catalana
\ de I'Algua
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Situacio Projectada

En cas de dur-se a terme ampliscions en la indlstria®, s'emparara la mateixa
escomesa existent.

("} El neu SUR-44 preveu un increment de sostre (respecte al planejament vigent) de 18.614.71
m*st a nivell general. | de 23.721,36 m?st si es considera el d'us industrial

En la nova parcel-la destinada a Equipaments | Zona Verda, s'instal-lara una nova
canonada de PEAD de 125 mm de didmetre, subministrant-se també a partir del
mateix punt de I'empresa existent.

Estudi de demanda

S'adjunta un estudi de demanda (tenint en compte la situacio actual, i les previsions de
creixement segons el nou sostre projectat al SUR-44), amb el segilients resultata:

Consum actual estimat 359116 m'lany
Increment de consum estimat | 343 707 m3any
Consum futur estimat 702864 m¥any

S'adjunta Aulerizasia.de.ja. Camunilal. Gensral de. Regants dels. Canals. JMrgsll (de
data 10M05/2017) cap a 'empresa MILSA per a derivar aigua de la Toma 37 del Canal

Auxiliar (dependent de la Caol-lectivitat ndm. 15) fins al valor de 359.116 m3any.

Els planols EB. 34, | EB_38 grafien la xara d'abastament actual i futura.

CONSIDERACIONS

1.- La documentiacio presentada adjunta un estudi de demanda tenint en compte el consum
actual (359.116 m*any) i Fincrement de sostre (343 707 miany), obtenint-se un volum
total de 702.864 m¥any.

data 10/05/2017), Unicament acredita la disponibilitat de recursos respecte a la situacid
asiual (358116 mifany).
Aixi doncs, i atenent. aue. 8%, proiesta. un.increment.de. sesire (respecte al planejament

vigent), s'hauria de sollicitar nou informe a la Comunitat General de Regants del Canals

permiés per la normativa urbanistica).

Paral-lelament, el document de la Modificacid del PGLL exposa que “caldrd sol-licitar a la
Comunitat de Regants informe de disponibilitat de 702 864 m’any per al SUR-44". No
obstant, aguest nou informe no s'ha obeerval

i 0 PP e

iy

Canal Auxiiar de la Comunitat de Regants dels Canals d'Urgell, I'empresa es subminisira
de la xarxa municipal de Lieida. Aixi doncs, caldra modificar aguest aspecie.

I 2 - En alguns apartats s'exposa gue enlloc de subministrar-se a partir de la toma 37 del
-
i

mm Ceneralitat de Catalunya
s Departament d'Accid Climatica,
o Alimentaci6 i Agenda Rural TR R
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3. SANEJAMENT
SANEJAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA
Situacid Actual

Residuals

Les aigies indusirals, i les aigies residuals de cardacter domeéstic (lavabos, efc.) son
conduides cap a IEDAR gue dizposa Fempresa, per a la seva depuracié. La capacitat
maxima d'aguesta EDAR és de 2.237,18 m’/dia, perd segons dades proporcionades
per P'empresa, el major cabal va ser de 1.925,65 mi/dia.

Pluvials
A Fambit on s'ubica la inddstria, les pluvials son recollides | evacuades a través de 2
col-lectors de 500 mm de diametre, amb vessament a la Clamor de les Canals.

A Fambit on s'ubica 'EDAR, les pluvials s'infiliren el terreny i Pexcedent discome de
forma natural cap a la Clamor de la Camals (ja gque limita pel Nord) Excepte els
elements propis de 'EDAR, |a resta de superficie es troba consfituida per paviments
“tous™ que faciliten la infiliracid de Paigua de pluja.

Situacio Projectada

Residuals
En cas de dur-se a terme ampliacions en la indistria®, s'emparara la mateixa xarxa de
sanejament existent (amb desti a 'EDAR en funcionament).

(") El now SUR-44 prevew un increment de sostre (respecte 3l plancjament vigent) de 1881471
m2st a nivell general, | de 23.721,38 m’st si es considera el d'Us industrial.

En la nova parcella destinada a Eguipaments, sinstallard una nova xama de
residuals que connectara amb I'EDAR existent de I'empresa.

Pluvials
En cas de dur-se a terme ampliacions en la indlstria, s'emparara la mateixa xara de
pluviale existent (amb vessament a [a Clamor de les Canals).

Les aigles pluvials de la nova zoma d'Equipaments, i vialitat associada, seram
conduides de forma independent cap a una bassa de refencio i infiliracic (amb un
volum de 480 m?). Sota la bassa e3 col-locard un estrat de graves d'1,5 m de gruin.
Paral-lelament, atenent Mescassa fondara de la bassa (s'ha prioritzat la superficie per
sobre de la profundiiat), aquesta podra ser ufilitzada com espai verd en temps sec.

Els planols BU 4A, i BU 4B grafien la xama de sanejament actual i futura

El nou article 199bis *Zona d'Urbanitzacid Industrial preexistent — Clay 138" exposa que en
cas que cessi lactivitat del SUR-44, FEDAR (situada em Sol No Urbanitzable) també haura
de finalitzar el seu funcionament i la propietat haura de desmuntar Yo endermocar les
instal-lacions.

f Generalitat de Gatalunva
¥ Departament d’Accid Climatica,

Alimentacio | Agenda Rural Fagina £ de 8
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CONSIDERACIONS

1.- En relacié a [EDAR, I'empresa disposa de Resolucia de la Confederacio Hidrografica de;
I'Ebre, de data 07/04/2017 (expedient Agéncia Catalana de Faigua amb referéncia
UDPHZ2015004446, expedient CHE amb referéncia 2016-0-942), per a dur a terme
treballs de millora i ampliacid de 'EDAR a la Parcel-la 250 del Poligon 1% del marge

esquerre de la liera de la Clamor de les Canals, en el TM de Lieida (Segria).

2.- En relacié a l'abocament, mitiangant Resolucio del Departament de Temitor i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya de data 05M1 272016 (expedient
L1CS150016) es va atorgar I'Autoritzacio, Ambiental de la modificacid substancial de

I'empresa Escorxador Industrial de Lleida, SA, (MILSA), per a l'activitat d'escomncador
d'aus | sala d'especejament situada al Terme Municipal de Lleida. En 'esmeniada

Autoritzacid  quedava integrada PAutoritzacid  d'Abocament® de la  Confederacio

Hidrearafiea de. FERrg, smesa mitiancant. la. foura de. linfarme vinshlant,

{*) En relacio a Mabocament de les aigies residuals de I'empresa MILSA, [Agencia Catalana de I'Aigua
ha emes un informe Favorable (de data 03/03/2016, expedient A4Z015001439) en aplicacio de la
Llgi 2072000 de 4 de desembre de Prevencid | Control Ambiental de les Activitats, relatiu al progas
d'Autoritzacia Ambiental de l'activitat.

En data 22/03/2016 va tenir entrada en el registre de la Confederacio Hidrografica de I'Ebre
{iniciant-se lexpedient 2016-5-354). informe teonic de MAgéncia Catalana de 'Aigua, juntament
amt la documentacia de l'expedient AAZ015001480.

Dintre de lexpedient 2016-5-254_ la Gonfederacio Hidrografica de I'Ebre wa emetre un  Informe
Vinculant Faverable (de data 18/06/2018) en relacid a I'abocament de les aigies residuals de la
nova EDAR.

En aguest ¢35, | segons b disposied addicional desena del Text Refos de la Liei d'Aigies,
incorperada per la Lisi 182002 d1 de julil de Prevencis i Contrel Integrat de L
Contaminagio. I'Autoritzacic dAbocament en congues intercomunitanes de les activitals
incloses a I'Snnex 1, sinclouran en Miutorizacie Ambiental, mifangant un informe winculant
de [Organisme de Conea

Posteriomment, l'empresa MILSA va presentar un conjunt d'aHegacions, les quals wan ser
respastes mitfangant un nou Informie Vinculant Favorable de s Confederacio Hidrografica de I'Ebre
(e datas 22002016 referéncia 2018-5-354) en el qual c'estimaven part de les allegacions
presentades, | es modificaven kes condiciens 37, 47, i B° de informe de data 16052018,

Finalment, I'empresa MILSA wva obtenir Autoritzacid Ambiental, mitjangant Resolucid del
Departament de Territor | Sostenibilitat, de data 05122016

(]

En l'esmentada Autoritzacio Ambiental s'esiableixen les mesures relalives a Fabocament
d'asgues residuals.

Firam lo. paarh . caldval i

Realitzant consulta sobre Festat de l'expedient d'abocament de la Confederacio
Hidrografica de I'Ebre [2016-5-354), s'observa que I'empresa (Serveis Escorxadors del
Segria SAU — Antiga MILSA) ha presentat documentacid complementaria en data
O7#09r2023.

b

No obstant, 'empresa haurd de presentar Ja definicio detallada de la situacio actual de les

inatal-lacions de depuracio (weure apartat d'inundabilitat del present informe) actualitzant

£ IAutoritzacio, d'Abocament (en cas escaienf), i justificat mifjangant el camesponent
£ registre d'entrada davant 'Agéncia Catalana de FAigua / Confederacid Hidrografica de
E I'Ebre

) mm Generalitat de Catalunya
e Departament d’'Accié Climética,
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3.- Cal tenir en compte que medificacions en gls parametres d'abocament (especialment, els
deguis a un increment de cabal i volum, com a resultat de les possibles ampliacions fine a
esgotar el sostre que permeti la normativa urbanistica del SUR-44) requereizen de la
corresponent tramitacié davant I'Organisme Hidraulic competent.

En gualzevol cag, per realiizar un abocament d'aigues residuals al medi {ja sigui de forma
directa, o indirecta) cal disposar de la comesponent Autoritzacio d'Abocament, de
conformitat amb l'establert al RD 84971986 d'11 d'abril mitjangant el qual s’aprova el
Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors modificacions).

4.- En relacio a [TEDAR del SUR-44, I'Agéncia Catalana de I'Aigua no assumira la recepcio
de la mateixa, essent responsabilitat de I'empresa que desenvolupa Factivitat, dur a terme
la gestido | manteniment per assegurar la comecta depuracid 1 no sobrepassar els limits
d'abocament, aixi com disposar de totes les autoritzacions escaients.

5.- El sistema de gestid i evacuacio d'aigles pluvials, i residuals depurades, no podra
originar cap afeccid a temenys extens al sector de planejament (fitracions,
desbordaments, etc.), ni afeccid a serveis - instal-lacions existents. El promotor sera
responsable de garantir aguesta consideracid, quedant obligat a I'execucio a la =eva
costa de les obres complementaries que es consideressin necessaries per a evitar que es
produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar.

4. INUNDABILITAT
INUNDABILITAT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA

S'exposa que en la Modificacid del Pla especial urbanistic de MILSA, 28 va incloure “I'Estudi

de simulacia hidraulica ded fram de la Clamor de les Canals proper a 'establiment industrial

aszociades a la Clamor de les Canals.

- La nova EDAR queda en planta Fora de la Zona de Flux Preferent, i es realitza un
recreixement del terreny, amb I'chjecte gue P'avinguda de 500 anys, de pericde de

Dottty Trovi e e T e e R R e e e T R e e R ]

- L activitat industrial de l'empresa MILSA (associada en el present expedient al SUR-

44), 1 la nova Zona dEquipaments, queden fora de Favinguda de 500 anys de
periode de retorn.

CONSIDERACIONS
1- La inundabiltat de '4mbit comesponent al 'Sistema d'infraestructures - Clay IN° (i on

é;ﬁll:li::a I'E.'[':'-AR']',.iq:l;!g"éﬁ%‘iI'ggg!gggljglﬁn xpedient dobres en Zona de Policia de lleres
expedient

CHE amb referéncia 2016-0-942).

En relacid a aguest aspecte, lempresa MILSA disposa de Resolucid de la
Confederacid Hidrografica de I'Ebre_de data 07/04/2017_per a dur a terme treballs
de millora i ampliacid de 'EDAR a la Parcel-la 250 del Poligon 15 del marge
esguerre de la llera de la Clamor de les Canals, en &l TM de Lleida (Segria).
Hawvent-se de complir I'establert en ella.

Ganaralitat de Catalunya
Departament d'Accio Climatica,
Alimentacid i Agenda Rural S
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Paral-lelament, Fempresa MILSA també disposa de Resolucid de la Confederacio
Hidrogréfica de FEbre {de data DS/04/2017) per a instal-lar una escullera al marge
eaguere de la Clamor de les Canals, en el TM de Lieida (Segria).

Mo cbstant, 'empresa haura de presentar.Ja definicio. delallada. de la silvacio acival dg.)es
inzstal-lagions. de. depuracin, atenent que en l'expedient d'obres en Zona de Policia de
leres (expedient Agéncia Catalana de [Aigus amb referéncia UDPH2015004446,
expedient CHE amb referéncia 2016-0-942, | Resolucid de data O07/04/2017) es
plantejava la construccid d'una nova EDAR (a PEst), aixi com el manteniment de certes
instal-lacions (com a elements de seguretat).

Paral-lelament, en ortofotografia de FICGC de 'any 2019, s'observa una bassa (a la zona
de FEDAR antiga) que no s trobava construida a I'any 2018, | que no es froba inclosa en
I'expedient autoritzatiu {2016-0-542).

Amy 2018 Any 2010

D'aquest mode, s'haurd de justificar el compliment de la Resolucié de la Confederacid
Hidregrafica.. de.. IEhre . (de.. data, D7MY2017)....0.. 8. slements...aue... 0o, esfiauessin

sontemplatz. en, ella.. hauran, de. ivstifisar. gl wempliment. de. Vardicle. Sbis “Limitacions als
wsos a la Zona de Flux Preferent en 50l Rural’ i 14bis “Limitacions als vsos del sdl a la

Zona Inundable® de conformitat amb tot "establert al RD 8458/1936 d'11 d'abril mitjangant
el gual s'aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors modificacions).

Es podra emprar com a base I'andlisi de “FEsfudi de simufacid hidriulica del tram de
la Clamor de les Canals proper a Fesfabliment industrial de Milsa®

instal-lacions existents i qualsevol acluacio que es dugu a terme haura de ser compatible
amb Farticle 9bis “Limitacions als usos a la Zona de Flux Preferent en 5ol RuraF | 14bis
“l imitacions als usos del 56/ a [a Zona Inundable® de conformitat amb tot I'establert al RD
B49/1986 d'11 d'abril mijancant el qual 5'aprova el Reglament del Domini Plblic Hidraulic
(I posteriors modificacions).

Paral-lelament, cal tenir en compte que gualsevol actuacio en Zona de Policia de lleres ifo
Domini Pablic Hidraulic de la Clameor de les Canals haura de disposar de la comesponent
Resolucid emesa per FOrganisme Hidriulic competent, de conformitat amb I'establert al
RD 849/1986 d'11 d'abril mitjangant el qual s’aprova el Reglament del Domini Piblic
Hidraulic (i posteriors modificacions).

) Generalitat de Catalunya

e

Departament d’Accidé Climatica,
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5. CONCLUSIO

En conclusid, analitzada la documentacio presentada, i la sol-licitud d'informe en relacio

al procediment d'Avaluacié Ambiental Simplificada establert a l'article & de la Llei

2112013 de 9 de desembre d'Avaluacio Ambiental, es considera que la principal afeccio

ﬂ-:.nm zobre el vector aigua de la Modificacio del PGLL amb ordenacid detallada en Fambit del Pla

’ Especial urbanistic de Milza i temmenys de Sél Mo Urbanitzable. Octubre 2023, vindria

Auclerciniz donada pel consum d'aigua en hipdtesi de creixement de la indistria existent
Demorcace Tsmional - gggotant el maxim sostre permés pel nou SUR-44,

En relackd a aguest aspecte, la documentacid presentada adjunta un estudi de
demanda tenint en compte el consum actual (3%9.116 m*fany®) 1 lincrement de sostre
{343.707 m3fany), obtenint-se un volum total de 702 864 m*any.

g
%ﬁ%ﬁmn El document de la Modificacio del PGLL exposa que “caldra sol-icifar a la Comunitaf
s I de Reganis informe de disponibiiitat de 702.864 mr'/any per al SUR-44, perd aquest
PR A nou informe no 5'ha observat.
L L et

"} S'adjunta Autoriizacio de la Comunitat General de Reganis dels Canals d'Urgell (de data
10/082017). acreditant-se disponibdlitat per 3 un volum 250,116 m¥any.

=honal sechincamend

ey — ] x 2 ] X

Pl Paral-lelament, destacar que el present informe té un caire d'ambiental, pel que en la
ot oo tramitacid I'expedient wrbanistic s'haurd de sol-licitar novament informe a IFAgéncia
el el Catalana de I'Aigua, tenint-se en compte I'exposat als apartats 2, 3 i 4 del present

informe.

Especialment, caldr@ presentar la definicid detallada de la situacié actual de les
instal-lacions de depuracid, actualitzar FAutoritzacid d’Abocament {en cas escaient), i
justificar el compliment de la Resolucid de la Confederacio Hidrografica de FEbre (de
data O7/D4/2017).

En relacid a aguest damer agpecte, elz elemants gue no estiguessin contemplats
en ella, hauran de justificar el compliment de "article 9bis “Limitacions als usos a
la Fona de Filux Preferent en 58! Rural i 14bis *Limitacions als usos del sél a la
Fona Inundabls™ de conformitat amb tot Pestablert al RD 849M986 d'11 d abril
mitjangant el qual s"aprova el Reglament del Domini Pidblic Hidraulic (i posteriors
modificacions).

kel il

El present informe té el caire d’ambiental en base a una consulia de I'Oficina Territorial
d’Accid | Avaluacio Ambiental, i s'emet sense perjudici dels altres informes | autoritzacions
Que puguin ger necessaries d'altres Organismes de |'Administracié Cenfral, Autondmica o
Local. Especiaiment, pel que respecta a linforme que ha d'emetre I'Agéncia Catalana de
FAigua en lexpedient urbanistic. Tanmateix sera de compliment Farticle 254 del TRLA,
Farticle 78 del RD 849/1986 d'11 d'abril mitjangant el qual s'aprova el Reglament del Domini
Public Hidraulic (i posteriors modificacions).

e framizpaa

o el o

Al ez, o

Lisida, a data de la signatura electronica

umant secrns

mm Generalitat de Catalunya
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Justificacié i compliment

L'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, emés en data 12 de desembre de 2023, estableix les
segUents prescripcions:

Prescripcions:
ABASTAMENT:

1.- La documentacio presentada adjunta un estudi de demanda tenint en compte el consum actual
(359.116 m3/any) il'increment de sostre (343.707 m3/any), obtenint-se un volum total de 702.864 m3/any.

No obstant, I'Autoritzacid de la Comunitat General de Regants dels Canals d'Urgell (de data 10/05/2017),
Unicament acredita la disponibilitat de recursos respecte a la situacié actual (359.116 m3/any).

Aixi doncs, i atenent que es projecta un increment de sostre (respecte al planejament vigent), s’hauria
de sol licitar nou informe a la Comunitat General de Regants del Canals d’Urgell per la totalitat de I'aigua
del SUR-44 (tenint en compte I'esgotament del sostre permeés per la normativa urbanistica).

Parallelament, el document de la Modificacid del PGLL exposa que “caldra solficitar a la Comunitat de
Regants informe de disponibilitat de 702.864 m3/any per al SUR-44". No obstant, aquest nou informe no
s’ha observat.

o Es disposa de Certificat de Comunitat General de Regants dels Canals d’'Urgell indicant que es
disposa de capacitat suficient per servir la nova demanda. Aquest certificat s’adjunta en I’ANNEX
5. ESTUDI URBANITZACIO BASICA (ANNEX 2. ESTUDIS DEMANDA SUBMINISTRAMENT. Apéndix 1.
Abastament & Residuals - Demanda & Certificats) del present document.

2.- En alguns apartats s’exposa que enlloc de subministrar-se a partir de la toma 37 del Canal Auxiliar de
la Comunitat de Regants dels Canals d'Urgell, I'empresa es subministra de la xarxa municipal de Lleida.
Aixi doncs, caldrd modificar aquest aspecte.

o S'esmena l'errada.

SANEJAMENT:

l.- En relacié a I'EDAR, I'empresa disposa de Resolucié de la Confederacio Hidrografica de I'Ebre, de
data 07/04/2017 (expedient Agencia Catalana de I'Aigua amb referencia UDPH2015004446, expedient
CHE amb referencia 2016-0-942), per a dur a terme treballs de millora i ampliacié de I'EDAR a la Parcel 1a
250 del Poligon 15 del marge esquerre de la llera de la Clamor de les Canals, en el TM de Lleida (Segrid).

2.- En relacié a I'abocament, mitjancant Resolucié del Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generdlitat de Catalunya de data 05/12/2016 (expedient L1CS150016) es va atorgar I'Autoritzacio
Ambiental de la modificacid substancial de I'empresa Escorxador Industrial de Lleida, SA, (MILSA), per a
I'activitat d'escorxador d'aus i sala d'especejament situada al Terme Municipal de Lleida. En I'esmentada
Autoritzacié quedava integrada I'Autoritzacié d'Abocament de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre,
emesa mitjancant la figura de I'informe vinculant.

Realitzant consulta sobre I'estat de I'expedient d’abocament de la Confederacid Hidrografica de I'Ebre
(2016-5-354), s'observa que I'empresa (Serveis Escorxadors del Segria SAU — Antiga MILSA) ha presentat
documentacié complementaria en data 07/09/2023.

No obstant, I'empresa haurd de presentar la definicié detallada de la situacié actual de les instal lacions
de depuracié (veure apartat d'inundabilitat del present informe) actualitzant [I'Autoritzacio
d'Abocament (en cas escaient), i justificat mitjiancant el corresponent registre d’enfrada davant
I'’Agencia Catalana de I'Aigua / Confederacid Hidrografica de I'Ebre.

o EnI'ANNEX 6. MEMORIA TECNICA INSTAL LACIONS DE DEPURACIO del present document, s'inclou
la definicié detallada de les actuals instal lacions.
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3.- Cal tenir en compte que modificacions en els parametres d’abocament (especialment, els deguts a
un increment de cabal i volum, com a resultat de les possibles ampliacions fins a esgotar el sostre que
permeti la normativa urbanistica del SUR-44) requereixen de la corresponent tramitacié davant
I'Organisme Hidraulic competent.

En qualsevol cas, per realitzar un abocament d’aigUes residuals al medi (ja sigui de forma directa, o
indirecta) cal disposar de la corresponent Autoritzacié d'Abocament, de conformitat amb I'establert al
RD 849/1986 d'11 d'abril mitiancant el qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors
modificacions).

o S'inclou aquesta condicié en I'Art. 130bis Condicions especifiques del Sistema d’Infraestructures
del SUR-44 (article que es crea per a la regulacié concreta del Sistema d’Infraestructures del SUR-
44) dins de I'apartat 3. NORMATIVA URBANISTICA del present document.

4.- En relacié a I'EDAR del SUR-44, I'Agéncia Catalana de I'Aigua no assumird la recepcié de la mateixa,
essent responsabilitat de I'empresa que desenvolupa I'activitat, dur a terme la gestio i manteniment per
assegurar la correcta depuracié i no sobrepassar els limits d’abocament, aixi com disposar de totes les
autorifzacions escaients.

o S'inclou aquesta condicié en I'Art. 130bis Condicions especifiques del Sistema d’Infraestfructures
del SUR-44 dins de I'apartat 3. NORMATIVA URBANISTICA del present document.

5.- Elsistema de gestid i evacuacié d'aigUes pluvials, i residuals depurades, no podrad originar cap afeccid
a terrenys externs al sector de planejament (filtracions, desbordaments, etc.), ni afeccidé a serveis -
instal lacions existents. El promotor serd responsable de garantir aquesta consideracio, quedant obligat
al'execucid ala seva costa de les obres complementdries que es consideressin necessaries per a evitar
que es produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar.

o S'inclou aquesta condicié en I'Art. 130bis Condicions especifiques del Sistema d'Infraestructures
del SUR-44 i en I'Art. 199bis Zona d'Urbanitzacié Industrial preexistent - Clau 13B dins de I'apartat
3. NORMATIVA URBANISTICA del present document.

INUNDABILITAT:

1.- La inundabilitat de I'ambit corresponent al “Sistema d’Infraestructures — Clau IN” (i on s’'ubica I'EDAR),
ja ha estat avaluada en I'expedient d’obres en Zona de Policia de lleres (expedient Agéncia Catalana
de I'Aigua amb referéncia UDPH2015004446, expedient CHE amb referéncia 2016-0O-942).

En relacié a aquest aspecte, 'empresa MILSA disposa de Resolucid de la Confederacid Hidrografica de
I'Ebre, de data 07/04/2017, per a dur a terme treballs de millora i ampliacié de I'EDAR a la Parcel 1a 250
del Poligon 15 del marge esquerre de la llera de la Clamor de les Canals, en el TM de Lleida (Segria).
Havent-se de complir I'establert en ella.

Paral{elament, I'empresa MILSA també disposa de Resolucié de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre
(de data 05/04/2017) per a instal1ar una escullera al marge esquerre de la Clamor de les Canals, en el
T™ de Lleida (Segria).

No obstant, I'empresa haura de presentar la definicié detallada de la situacié actual de les instal lacions
de depuracid, atenent que en I'expedient d'obres en Zona de Policia de lleres (expedient Agencia
Catalana de I'Aigua amb referéncia UDPH2015004446, expedient CHE amb referencia 2016-O-942, i
Resolucié de data 07/04/2017) es plantejava la construccio d'una nova EDAR (a I'Est), aixi com el
manteniment de certes instal lacions (com a elements de seguretat).

Paral1elament, en ortofotografia de I'ICGC de I'any 2019, s'observa una bassa (a la zona de I'EDAR
antiga) que no es frobava construida a I'any 2018, i que no es froba inclosa en I'expedient autoritzativ
(2016-O-942).

D’aquest mode, s’haurd de justificar el compliment de la Resolucié de la Confederacid Hidrografica de
I'Ebre (de data 07/04/2017), i els elements que no estiguessin contemplats en ella, hauran de justificar el
compliment de I'article 9bis “Limitacions als usos a la Zona de Flux Preferent en Sol Rural” i 14bis
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“Limitacions als usos del sol a la Zona Inundable” de conformitat amb tot I'establert al RD 849/1986 d'11
d’abril mitiancant el qual s'aprova el Reglament del Domini PUblic Hidraulic (i posteriors modificacions).

Es podra emprar com a base I'andlisi de “I'Estudi de simulacid hidraulica del tram de la Clamor de les
Canals proper a I'establiment industrial de Milsa”

o EnI'ANNEX 6. MEMORIA TECNICA INSTAL LACIONS DE DEPURACIO del present document, s'inclou
la definicié detallada de les actuals instal lacions de depuracié i la justificacié del compliment de
la Resolucié de la Confederacié Hidrogrdfica de I'Ebre.

Pel que fa a la bassa que s'observa en I'ortofotografia de I'ICGC de I'any 2019, aquesta estd en
desus i no forma part de les instal lacions, pel que no s'inclou dins del Sistemes d'infraestructures
(clau IN) ies manté com a Clau R2- Zona agricola de recs antics. Es preveu la restitucié dels terrenys
a la seva situacio prévia.

2.- Ala zona de “Sistema d’Infraestructures — Clau IN” cal tenir en compte que les instal lacions existents
i qualsevol actuacié que es dugui a terme haurd de ser compatible amb I'article 9bis “Limitacions als
usos a la Zona de Flux Preferent en Sol Rural” i 14bis “Limitacions als usos del sol a la Zona Inundable” de
conformitat amb tot I'establert al RD 849/1986 d'11 d’abril mitiancant el qual s’aprova el Reglament del
Domini Pdblic Hidraulic (i posteriors modificacions).

Parallelament, cal tenir en compte que qualsevol actuacid en Zona de Policia de lleres i/o Domini Public
Hidraulic de la Clamor de les Canals haurd de disposar de la corresponent Resolucio emesa per
I'Organisme Hidraulic competent, de conformitat amb I'establert al RD 849/1986 d’11 d’abril mitiancant
el qual s'aprova el Reglament del Domini PUblic Hidraulic (i posteriors modificacions).

o S'inclou aquesta condicié en I'Art. 130bis Condicions especifiques del Sistema d’Infraestructures
del SUR-44 dins de I'apartat 3. NORMATIVA URBANISTICA del present document.
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Identificacio de I'expedient

Assumpte:

Informe relatiu als riscos de proteccid civil referent a la modificacio del PGLL amb ordenacia
detallada en I'ambit del PEU Milsa i terrenys de SHNU al terme municipal de Lleida.

Demanda de l'informe:
Serveis Terrtorials de Lieida del Departament d'Aceid Climatica, Alimentacia | Agenda Rural
Mimero de TEU 2023 / 081970 /L

Registre d'entrada:
Per eValiza, nimero d'assentament 9032/479963/2023
Data: 071172023

Fets i antecedents

En data 7 de novembre de 2023 entra al Departament d'Interior (registre d'entrada
9032/479963/2023) I'escrit dels Serveis temitorials de Lieida del Departament d*Accia
Climatica, Alimentacio | Agenda Rural on se sol-licita 'emissio de les consideracions de la
Direccid General de Proteccid Civil (DGPC en endavant) en relacid amb els riscos que
afecten la modificacio indicada a lapartat anterior.

La documentacid del planejament es troba dizponible a la web de “Tramitacid Electronica
d’Urbanisme” (TELU) del Departament de Territeri amb el nimero 2023 § 081970 / L.

La present modificacid s'emplaga en Fambit del vigent Pla Especial Urbanistic de Milsa i en
terrenys de =06l no urbanitzable confrontats, | es situa a lest del municipi de Lieida, amb
accés des de la cametera LL-11.

Aguest ambit s discontinu degut al pas de la linia de ferrocarril de Lieida a Manresa per la
szeva part central.

L’ambit sud limita a nivell general:

- Al nord amb la linia de ferrocarrl de Lleida a Manresa.

- Al'est, amb el =0l no urbanitzable d'ds agricola.

- Al sud, amb la carretera LL-11 i amb termenys de 20l no urbanitzable.
- |l al'oest, amb el =0l no urbanitzable d'ds agricola.

| 'amibit nord limita:

- Alnord, amb la séquia de les Canals i amb el s8] no urbanitzable d'is agricola.

- ATest, amb el cami d'Alcoletge a Lieida i amb el 20l no urbanitzable d'ls agricola.
- Al sud, amb la linia de ferrocarril de Lleida a Manresa.

- | al'oest, amb el 26l no urbanitzable d'is agricola.

En la imatge seglent es pot veure I'ambit objecte de la modificacio del PGLL.
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Imafge 1. Situacico ambit objecte modificacic PGLL. Font: Modificacic del PGLL amb ordenacic defallada en
I'ambif del Pia Especial Urbanistic de Milsa i terrenys de 50 no uibanitzable

L'objecte de la modificacio del Pla General de Lieida amb ordenacio detallada en 'ambit del
Pla Ezpecial de MILSA i termenys de 26l no urbanitzable és permetre la consolidacic de
Factivitat existent legalment implantada de Mescorxador avicola de F'empresa Avicola de
Lleida, 5.A.U., mitjiangant la delimitacio d'un sector de Sol Urbanitzable Delimitat d'Gs
industrial en la part sud de I'ambit de Factivitat Pla Especial de Milza i en terrenys de sol no
urbanitzable.

Els criteriz generals de la present modificacio son els gue es relacionen a continuacio:
a) Garantir un equilibri i una coheréncia urbanistica amb les preexisténcies del lloc.
b) Reconéixer I'activitat existent i legalment implantada.
¢) Definir i cedir els sols de gestio gratuita i obligatoria (zones verdes, equipaments i
viari) en continuitat de la zona industrial.
d) Racionalitzar I'ds del s0l, amb la contencio en la delimitacio del sector de Sal
Urbanitzable Delimitat.
) Millorar ambiental i paisatgisticament la implantacio existent.
Per tal d'as=olir els objectius exposats es proposen les seguents modificacions en el
planejament vigent (PGLL i MPEU):

- Delimitacio d'un sector industrial (SUR-44) i creacid d'una nova clau de
desenvolupament (Clau 138).

- Ordenacid detallada del sector SUR-44.

- Creacio d'una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D2.

- Qualificacid de I'estacio depuradora com a sistema d’Infraestructures en sél no
urbanitzable.

Pel que fa al sector industrial SUR-44 estara format per:

i
:
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- Lapart sud del PEU MILSA, gue és on s ubica I'activitat | edificacions existents.

- Part del cami d’Alcoletge a Lleida, que ampliara la seva seccid com a vial d'accés al
sector, mantenint la connexio existent entre la rotonda de la LL-11 i el municipi
d'Alcoletge.

- | part de la finca situada a I'est del cami, on s'ubicaran les cessions de sistemes per a
zones verdes, equipaments i viar.

Aguesta delimitacio del sector SUR-44 comporta el canvi de classificacio de sol de no
urbanitzable a 26l urbanitzable delimitat, i la seva regulacio s’estableix amb la creacid d'una
nova clau de desenvolupament: Zona d'urbanitzacid industrial preexistent — Clau 138, la qual
cosa comporta la creacid d'un nou article en el PGLL (art. 199bis. Zona d'urbanitzacio
Industrial preexistent — Clau 138).

A partir de la delimitacio del sector SUR-44 i dels parametres definits en la clau 138 — Zona
d'urbanitzacio industrial preexistent- també ='estableix l'ordenacio dels terrenys que
configuren 'ambit del SUR-44, els quals es passen a qualificar amb les segients zones i
sisfemes:

- Clau VB — Sistemna \iari Basic.

- Clau EC — sistema d'equipament comunitari.

- Clau VJ - Zones verdes o jardins

- Clau 6D2 — Subzona de creixement industrial tipus 2.

En I'ambit nord de 'actual PEU de Milsa , que é&s discontinu de la resta pel pas del ferrocarril

ien el qual s'ubica I'estacio depuradaora i on no es preveu cap tipus d'actuacio, es proposa

mantenir la seva condicid de s0| no urbanitzable i les instal-lacions existents, i 22 |i assigna la
clau IN — Sistema dinfraestructures.

En la segient imatge es pot veure com passen a estar qualificades les diferents zones
existents a 'ambit
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n.fnrrlbn: Estacid depuradara
[ ambit 3UR-24
Il Claw 502, Cresmement indust-ial - Tipus 2
B Clau BC Equiparment eamisitar
B Claw M. Sisterna d'infraestruciures
Claw WA, Viari basic

[ Clau V). Zones verdes o jarding

Imafge 2. Qualiicacio del les diferents zones exisfents a l'ambit. Foni Document ambiental estratégic modificacio
del Pla General de Lieida amb ordenacic defallada en I'Smbit del PEU de Milsa | ferrenys de 50l no urbanitzable.

Fonaments de dret

- Article 1321 de I'Eztatut d’Autonomia de Catalunya.

- Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccid civil de Catalunya, en concret els articles 13
i 14.

- Llei /2009, de 28 d’'abril, d’avaluacid ambiental de plans i programes.

- Reial Decret 84931986, d*11 d'abril, del Reglament del Domini Public Hidraulic.

- Reial Decret 638/2016, de 9 de desembre, pel qual es modifiquen el Reglament del
domini piblic hidraulic, aprovat pel Reial decret 84971986, d'11 d'abril, el Reglament
de planificacid hidroldgica, aprovat pel Reial decret 907/2007, de 6 de julial, i altres
reglaments en matéria de gestio de riscos d'inundacio, cabals ecoldgics, reserves
hidroldgigues i abocaments d'aigies residuals.

- Llei 5/2003, de 22 d'abril, de mesures de prevencio dincendis forestals en
urbanitzacions sense continuitat immediata amb la frama urbana, i les modificacions
infroduides per la Liei 212014, del 27 de gener, de mesures fiscals, adminisiratives,
financeres i del sector pdblic i la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fizcals,
administratives, financeres i del sector plblic.

- Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis forestals en
les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la frama urbana.

- Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencid
d'incendis forestals.
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- Resolucié IRP/S71/2010, de 31 de marg, per la qual es déna publicitat als criteris per
a I'elaboracio dels informes referents al control de la implantacio de nous elements
vulnerables compatibles amb la gestio dels riscos de proteccio civil.

- Resolucio INT/2330/2013 de 29 d'octubre, del Conseller d'Interior per la gqual es deixa
sense efecte 'apartat 1 el punt 5 de Fannex A de la Resolucio IRP/971/2010 de 31
de marg referent al risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera
i ferrocarril.

- Instruccio técnica de la DGPC, de data 2 d'abril de 2019, relativa a Pelaboracid dels
informes sobre les condicions minimes que han de complir els nous
desenvolupaments urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de risc
guimic en el transport de mercaderies perilloses per cametera i ferrocarl (ITMP en
endavant).

- Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s’aprova el cataleg d°activitats i centres
obligats a adoptar mesures d’autoproteccio i es fixa el contingut d’aguestes mesures.

- Decret 12/2023, de 24 de gener, de reestructuracio del Departament d'Interior.

Analisi de riscos

La Direccio General de Proteccio Civil pesa a disposicio dels organismes i del public en
general el Mapa de Proteccio Civil de Catalunya (MPPC) com a eina per identificar i analitzar
els rizcos de proteccio civil que afecten un terrtor concret | que cal tenir en compte en el
tramit ambiental i urbanistic. En concret, cal analitzar els efectes sobre el plansjament de
riscos naturals com les inundacions, les nevades, ks incendis forestals, les ventades i els
riscos geoldgics, aixi com els rizcos tecnoldgics, com el risc guimic en establiments
industrials, el risc quimic per transport de mercaderies perilloses, el risc per conductes de
substancies perilloses, el risc nuclear i radiologic i el risc asronautic.

Cracord amb la cartografia oficial, Fambit nord de 'actual FEU de Milsa (en el qual s'ubica
I'estacio depuradora i on no es preveu cap tipus d'actuacio | que es qualifica amb la clau IN-
gigtema d'infraestructures ) es troba afectat per una zona potencialment inundable associada
al curs fluvial Clamor de les Canals, tal com es pot veure a les figures 1 i 2 de 'annex del
present informe i es pot congultar a I'apartat de “Riscos i urbanisme” del Mapa de Proteccio
Civil de Catalunya.

Conclusions

Atés que l'objecte d'aquest planejament no comporta la implantacio de nous elements
vulnerables en el marc de la IRP/A71/2010 i a la Instruccid ITMP, s considera que el
planejament esmentat & compatible amb la gestid dels riscos de proteccid civil inclosos a la
Resolucid i a la Instruccidc esmentades, i per tant no li son d'aplicacio els criteris (limitacions i
condicionants) pel control de la implantacid de nous elements vulnerables establerts a les
mateixes.

MNo obstant, d'acord amb 'article 5.2.5 de Fannex C de la IRP/ST1/2010, en cas que en un fukur
es realitzin noves infraestructures en I'ambit nord de Factual PEU de Milsa, en el qual es situa
la depuradora i que es troba afectat per una zona potencialment inundable, la infraestructura
prevista haura de preveure gque podra suportar els efectes de les inundacions sense patir
danys estructurals greus.

En relacid amb el fisc dinundacions, caldra seguir les indicacions que determini Forganisme
de conca que comespongui.
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Pel que fa al risc dincendis forestals, caldra donar compliment a la normativa de prevencia
d'incendis forestals, sens perjudici de les prescripcions que s'indiguin des dels organismes
sectonals competents.

Finalment, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel gual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es fixa
el contingut d'aquestes mesures.

Vist i plau
El técnic del Servei de Gestio del Risc El cap del Servei de Gestid del Risc i
i Planificacia Planificacio

Data: 2023.12.12

14:24:21 +01'00' 2023.12.12 15:41:22 +01'00'

Jordi Tomell Casanovas
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Justificacié i compliment

L'informe de Proteccié Civil, emés en data 12 de desembre de 2023, és favorable i estableix les seglents
consideracions:

Consideracions:

No obstant, d’acord amb I'article 5.2.5 de 'annex C de la IRP/971/2010, en cas que en un fufur es realitzin
noves infraestructures en I'ambit nord de I'actual PEU de Milsa, en el qual es situa la depuradora i que es
troba afectat per una zona potencialment inundable, la infraestructura prevista haurd de preveure que
podra suportar els efectes de les inundacions sense patir danys estructurals greus.

En relacié amb el risc d'inundacions, caldra seguir les indicacions que determini I'organisme de conca
que correspongui.

o Les anteriors consideracions s'incorporen en Art. 130bis Condicions especifiques del Sistema
d’Infraestructures del SUR-44 (arficle que es crea per a la regulacié concreta del Sistema
d’Infraestructures del SUR-44) de I'apartat 3. NORMATIVA URBANISTICA del present document.

Pel que fa al risc d'incendis forestals, caldra donar compliment a la normativa de prevencid d'incendis
forestals, sens perjudici de les prescripcions que s'indiquin des dels organismes sectorials competents.

Finalment, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s‘aprova el
cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccid i es fixa el contingut d'aquestes
mesures.

o Les consideracions de cardcter general indicades en I'informe, s’hauran de tenir en compte en

les actuacions i projectes que es derivin del desenvolupament de la present modificacio, per
aplicacié de la normativa sectorial.

Modificacié del PGLL amb Ordenacio detalla en I'ambit del PEU de Milsa i terrenys de SNU 32
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La Comissid Territorial d'Urbanisme de Lleida. en la sessio de 13 de desembre de 2023,
vista la proposta dels Serveis Técnics, | d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, ha
adoptat, a reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacio de F'acta, 'acord segiient:

L'Ajuntament de Lleida ha trameés a ['Oficina Temitorial d Accid | Avaluacid Ambiental de
Leida la modificacic del Pla general d'ordenacio urbana per la delimitacio d'un sector
urbanitzable amb ordenacic detallada en I'ambit del Pla especial urbanistic Milsa (SUD 44),
per tal de sotmetre’l a avaluacid ambiental estratégica simplificada.

D'acord amb larticle 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacid ambiental,
l'drgan ambiental consultarda a les Administracions Publiques afectades per tal que
posteriorment pugui formular 'informe ambiental estratégic.

Vist I'imforme dels Serveis Técnics, els apartats valoratius del qual es reprodusizen a
continuacio:

Objecte

Possibilitar I'ampliacio d'una indlstria existent ubicada en sol no urbanitzable, degudament
implantada d'acord amb la legislacio urbanistica anterior a la Llei 2/2002, destinada a
I'zctivitat &' escorcador avicola per a 'empresa Avicola de Lisida 5.4 U, [AVIDEL).

Ambit d'actuacié

L"ambit estd ubicat a lest del nucli de Lieida, al poligon 15, parcel-les 240, 250, 252 i part
de la parcel-la 253, de la partida Canals, a uns 2,50 km del sl urba consclidat | a uns 500
m del 54l no programat. L'ambit limita a sud amb la cametera Macional LL-11 i esta creuat
per |a linia del ferrocarril.

La superficie total de I"ambit d'actuacio &s de 90,881,538 m?, dividit en dues arees:

- L'ambit del vigent Pla especial urbanistic MILSA (Matadero industrial de Lleida
5 AL, actualment de propietat de 'empresa Avicola de Leida S.A. U, (AVIDEL), el
qual t& una superficie total de 33222 m2, formada per dues arees discontinues,
ubicades a banda i banda de la linia de ferocarmil Lleida - Barcelona. El document
justifica que després de ladaptacio topografica | de l'estructura de la propietat,
excloent els terrenys que formen part de l'explanacio de la via del tren, aquesta
superficie queda ajustada a 79.143.86 m=.

- GENERALITAT DE CATALUNYA

- Temenys a I'est de I'ambit del Pla especial urbanistic vigent, a l'altra banda del cami
d'Alcoletge a Lleida, amb una superficie d'11.737,92 m®.

i ram e e

En I'ambit sud, la topografia és practicament plana ja gue els pendents interns son gaireba
nuls. Pel gue fa a l'ambit nord la topografia €5 una mica mes al:x:rdentada amb diferents
aterrassaments | amb alguns talussos entorn de la linia de ferrocarmil i la séquia.

Do onigeal saEai per: Dooument siectrinio garanti amb signalura secintnica. Podeu verficar ia seva nlegmial al
Wanond Meice Sunmncz web cov.gencaloal Irs al 187 27020

e oL - == o= Diata oreaces obpia:
Criginal electronic [ Copia electranica auléntica e mﬂ;ﬂ

0Dl SEGUR DE VERIFICACIO

D0JSEFEXBIASZCUHBIN TR0 Y IWTETVA

Pagina 1 de 13

Modificacio del PGLL amb Ordenacié detalla en I'ambit del PEU de Milsa i terrenys de SNU

33



e

=

f= 22 R N L R R

All% de Catalunya

|~ " GENERALITAT DE CATALUNYA

Generalitat de Catalunya TR R T e

Departament de Territori

L'acoés es fa aproximadament des del punt quilométric 4,60 de la carretera nacicnal LL-11
de Lleida a Barcelona.

D'acord amb el Cataleg de Paisatge de les Temres de Lleida, 'ambit es troba en la unitat de
paisatge fluvial del Segre (UP-12) constituida per les terasses baixes dels rius Segre i
Moguera Ribagorgana i les temes directament regades per ambdos cursos. Es caracteritza
per parcel-les de petites dimensions i que, generalment, temem una forma allangada i
estreta i es disposen de forma perpendicular a IMeix dels rius.

Flanejament vigent. antecedents
Pla termtorial parcial de Ponent, aprowvat definitivament pel Gowerm de Catalunya el
24.7.2007 i publicat en & DOGC de 5.10.2007 a lNefecte de [a seva execufivitat immediata:

- 54l proteccit preventiva
- Sol proteccio especial valor natural | connexid (Clamar de les Canals)
- Proposta nova aciuacid ferroviana

Text refos del Fla general municipal d'ordenacic aprovat definitivament pel conseller el
16.1.2003 i publicat al DOGC ndm. 3824 de 14.7.2003. a l'efecte de la seva executivitat
immediata (exp. 20020631 ).

- Sal no urbanitzable, zona agricola de recs antics, Clau R2.
- Corredor ecolégic, clau CE.

- Proteccio de carreteres, clau PC.

- Xarxa viara rural o de camins rurals, clau VR,

- Proteccio de fermrocamils, clau PF.

- Proteccio hidraulica, clau PH.

Modificacic del Pla gemeral municipal dordenacid relatva a laricle 44, aprovada
definiivament pel conseller el 30.1.2004 i publicada al DOGC nam. 4254 de 5.11.2004, a
I'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 200301044300 )

Modificacio del Pla general municipal d'ordenacio, relativa als arficles 11 i 15, aprovada
definiivament pel conseller el 22.11.2005 i publicada al DOGC nim. 4522 d'1.12.2005, a
I'efecte de la seva executivitat immediata [exp. 2005/018778L)

Modificacio del Pla general municipal a I'ambit de la Llotja. aprovada definiivament pel
conseller el 13.2 2006 i publicada al DOGC nim. 4518 de data 21.4.2008, a I'efecte de la
seva executivitat immediata (exp. 20085/ 018224L).

Medificacio del Pla gemeral d'ordenacic en relacid amb els articdes 142 i 148, per tal
d'adequar el subsdl de les zones verdes i jardins, aprovada definitivament pel conseller el
18.12.2007 i publicada al DOGC num. 5080 de data 31.1.2008, a l'efecte de la seva
executivitat immediata (exp. 2007/029158/L).

Modificacia del Pla gemeral municipal dels aricles 138 i 138 del sistema d'equipaments,
aprovada definitivament pel conseller el 18.6.2008 i publicada al DOGC nim. 5197 de data
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19.8.2008, a 'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2007/030122/00)L

Modificacia del Pla general d'ordenacid urbanistica en 'ambit del Pla especial urbanistic
Zolf Raimat, aprovada definitivament pel conseller & 10.11.2002 i publicada al DOGC
nam. 5515 de data 27.11.2009, a lefecte de la seva executivitat immediata (exp.
2007/030118/L).

Modificacio del Pla gemeral d'ordenacio wrbana per al canvi de qualificacio de sistema
d'espais lliures, clau VJ, i sistema d'equipament comunitar, clau EC, en lambit comprés
entre els camers Riu Ebre, Salvador Espriu, Riu Besés i avinguda de Barcelona, al barri de
Cappont i la precisio de l'article 13814, aprovada definitivament pel conseller & 27420101
publicada al DOGC num. 5831 de data 18.5.2010, a lefecte de la seva executivitat
immediata (exp. 2008/0383385L).

Modificacia del Pla general dordenacid per crdenar Tilla delimitada del passeig Onze de
Setembre i els camers Roda d'lsabena i Sant Hilan, i la delimitacio del poligon d'actuacid
urbanistica LAS3, aprovada definitivament pel conseller el 27 4 2010 i publicada al DOGC
num. 5831 de data 1552010, a lefecite de la seva executivitat immediata (exp.
2008/03 843000 ).

Modificacia del Pla general d'ordenacid urbana a I'ambit del sector SURT per ajust del limit
de I'ambit per l'augment de la densitat per habitatge de proteccid plblica i arficde 108 de les
nomes urbanistiqgues | annex I, aprovada definiivament pel conseller o 23.12.2010 i
publicada al DOGC num. 5708 de data 18.1.2011, a lefecte de la seva executivitat
immediata (exp. 2010M0414371LL

Meodificacio puntal del Pla general en relacid amb la regulacié d'is comercial, articles 58,
89, 120, 147, 163, 178, 177. 200 i 202 i DT11. DT12, DA13 | Annex 2. aprovada
definiivament pel conseller el 21.12.2010 i publicada al DOGC nim. 5817 de data
14.2.2011, a I'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 201000417610

Modificacio del Pla general d'ordenacio urbana en relacid amb l'algada de les edificacions,
articles 44, 163, 188, 170, 177, 180, 188 | DAY4a, aprovada definitivament pel conseller el
3.11.2010 i publicada al DOGC nam. 5767 de data 1.12.2010, a I'efecte de la seva
executivitat immediata (exp. 2010/041883/0).

Modificacio del Pla general municipal d'ordenacio, relativa al sector SUR 32 i a l'aricle 15,
aprovada definitivament pel conseller el 222 3011 i publicada al DOGC nam. 5833 de
8.3.2011, a l'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2010/043286/L).

Modificacio del Fla general municipal per precisar la regulacid del s&l no urbanitzable en
relacid amb 'ampliacio de les edificacions existents (articles 208, 214 i DT 3a), aprovada
definiivament pel conseller en data 12.2.2012, i publicada en &l DOGC num. 6092 de
20.3.2012, a l'efecte de lla seva executivitat immediata (exp. 201 104531601 )

Meodificacio del Pla general d'ordenacid urbana de Lleida per a la incorporacia de les
servituds aerondutigues de lasroport de Lleida-Alguaire, aprovada definitivament pel
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conseller en data 10.5.2015 i publicada al DOGC nim. 6218 de 22.7.2015, a l'efecte de la
seva executivitat immediata (exp. 20140547 36/L).

Modificacio del Pla general dordenacio urbana a lambit UAS2 del Golf de Raimat (article
174, 1B8bis i annex 2}, aprovada definitvament pel conseller en data 14.6.2016 i publicada
al DOGC nim. 7161 de 13.7.2016, a l'efecte de la seva execufivitat immediata (exp.
2015/0568438L).

Modificacic del Fla general d'ordenacid wrbana per al canwi de classificacio de sol
urbanitzable delimitat a s wba consolidat a sector SURS, Copa d'Or, aprovada
definivament pel conseller en data 552021 i publicada al DOGC nom. 2443 de
25.6.2021, a l'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2020/07280200L )

Modificacio del Pla general d'ordenacic urbana per les condicions regulars dimplantacio de
plantes solars fotovoltaiques, aprovada definitivament pel conseller en data 5.10.2022 i
publicada al DOGC nim. 8788 de 22.11.2022, a l'efecte de la seva executivitat immediata
(eoop. 2021.80747400L).

Modificacic del Pla general dordenacid urbana per camvi de dassificacic de sol
urbanitzable delimitat 3 ol urbd consclidat dels terrenys inclosos en I'ambit del sector
SUR11, Parc de Lleida, aprovada definitivament pel conseller em data 2552023 i
publicada al DOGC nim. 2857 de 13.7.2023, a l'efecte de la seva execufivitat immediata
{esep. 20220078375IL).

Pla especial d'ampliacid i millora de Pestacié depuradora d'aigies residuals a la cametera
M-I, pk. 488, aprovat definiivament per la Comissic Terrtorial d'Urbanisme de Llsida de
18.3.2003 i publicat al DOGC de 23.5.2003. (20022229/L). El Fla preveu lampliaciao de la
depuradora de les instal-lacions industrials en una parcel-la a lNalire costat de la via del tren
(parcel-la B} com a instal-lacions dinterés plblic en sél no urbanitzable:

o Sostre: parcel-la &: 8.877 m* (escorxador)
parcel-la B: 2.555 m* (depuradora)

Meodificacio del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovat definitivament per la Comissid
Termitorial d'Urbanisme de Leida, en la sessio de 4.12.2012 publicat al DOGC num. 7761
de 28.12.2018 (expedient 2016/51856/L).

- GENERALITAT DE CATALUNYA

Superficie PEU: 83.222 m’
2 Sostre masxim (parcel-la A): 14.815.50 m*
Clcupacid maxima: 15.206,50 m’ (18,27% del PEU)

Tramits precedents en I'ambit

Hps Pram e e ol

- Llicéncia per a la reforma de la cambra frigorifica | de larea de molls de camega i
expedicions, aprovada per la Comissid Temitorial d'Urbanisme de Lleida en la sessid
de 2.6 2004. (expedient 2004/1 1838/ )
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- Projecte d'ampliacio i aranjament de Pescomador i sala de trinxat d'aus, objecte de
micdificacic substancial en el present expedient, va emetre informe favorable la
Comissio Temitorial d'Urbanisme de Lleida en la sessio de 27.10.11 [expedient
201 154504 5/L).

-  Meodificacic substancial del projects dampliacic | millora de les instal-lacions de
lescorzador | sala de trineat de MILSA, va emetre informe favorable la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Lisida, en la sessio de 8.7.2015 (expedient 2015/57 305/L).

Descripcié de la proposta
El document proposa el canvi de classificacio d'uns terrenys actualment classificats de sol
no urbanitzable a s61 urbanizable delimitat, delimitant un sector d'ls industrial.

La finalitat de la modificacid és 'ampliacid de activitat industrial existent de I'empresa
destinada a escorador. Actualment, agquesia empresa esta implantada en s& no
urbanitzable a través d'un pla especial urbanistic (PEU), el qual divideix I'dmbit en dues
arees fisicament discontinues per la via del tren:

- L'érea mord on hi ha 'estacio depuradora i diverses instal-lacions.

- L'area sud. on hi ha les edificacions de l'empresa.

La proposta analitza 5 altemnatives d'ordenacic de 'ambit:

- Altemativa [: mantenir la classificacio | gqualificacié dels termenys actuals i els
parametres i usos estableris en el PEU de Milsa vigent.

- Altermativa 1: reduir I'ambit del PEU de Milsa estrictament als terrenys gue ocupen
les instal-lacions de la depuradora, situats al nord de la linia del ferrocarmil i delimitar
un sector de sdl urbanitzable delimitat (SUR-44) en I'ambit sud i en la part dels
terrenys entomn de les instal-lacions de |a depuradora.

- Altermativa 2: delimitacid d'un sector de sdl urbanitzable delimitat (SUR-44) en
lambit sud del PEU de Milsa i en la finca de 58l no urbanitzable situada a l'est
d'aguest, ficant aprofitament també a banda | banda del cami, i reduir 'ambit del
PEWU als temenys al nord, mantenint els parametres del PEU vigent en aguest ambit.

- Altemativa 3: delimitacid d'un sector de sdl urbanitzable delimitat (SUR-44} en
rambit sud del PEU de Milsa i en la finca de 58l no urbanitzable situada a 'est
d'agquest, i reduir I'ambit del FEU als terrenys al nord, mantenint els parametres del
PEL vigent en aquest ambit.

- Altemativa 4: delimitacid d'un sector de sdl urbanitzable delimitat (SUR-44} en
Il'ambit sud del PEU de Milsa i en la finca de 58l no wrbanitzable situada a lest
d'aquest, i mantenir la dassificacio de 56! no urbanitzable a I'ambit nord del PEU de
Milsa derogant aguest Pla especial.

S'escull lalternativa 4 perqué permet el reconeixement de lactivitat existent implantada
legalment en sdl no urbanitzable | estableix uns parametres d’aprofitament que permetran
el seu manteniment | ampliacid, alhora que 'ambit nord queda classificat de sél no
urbanitzable en sol de proteccic espedal de valor natural | connexid.

El decument proposa derogar e Pla especial urbanistic vigent i les actuacions seglents:
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- Mantenir &l régim de 5ol no urbanitzable pels terrenys situats al nord de la linia del
ferrocamil, amb una superficie de 3087255 m®, on actualment hi ha lestacio
depuradora de I'empresa existent, | qualificar-los de sistema dinfrasstructures, clau
IM, regulada em 2] Pla general de Lleida.

- Delimitar un sector pels termenys situats al sud de la linia del ferrocamil de Faciual
Pla Especial urbanistic Milsa, concrefament on esta implaniada la indastria,
juntament amb uns terenys que actualment estan classificats de s¢l no urbanitzable
situats en continuitat d'aquests. El total del sector proposat t& una superficie de
5000002 m, dels quals 48.171.11 m* actualment pertanyen al Pla especial
urbanistic de Milsa i 11.737.02 m° sém de nowva incorporaci

Apxi. rampliacid es proposa mitjangant |3 delimitacid d'un nou sector de sdl urbanitzable
delimitat, anomenat SUR-44, de 58.908 03 m’s de superficie; format per I'area entre la via
del ferrocarmil i la cametera LL-11, aportant també ‘ordenacio detsllada del mateix, atenent
alart 58.7 del TRLU, per la necessitat de desemveolupament immiediat.

En aquest sentit, el document proposa crear una nova qualificacid de desenvolupament pel
mou sector SUR-44, articulada nomativament per un now  article 100bis, zona
durbanitzacid industrial preexistent, clau 13B. Els parametres del sector SUR-4 =on sls
seglents:

- Superficie del sector: 50.908,03 ms.

- Perceniaige maxim d'ocupacio: 48,24% de la superficie iotal del secior.

- |EB: 0,84 mZst'm2s {38341 78m"st).

- Separacions a limits: 10 m del front de vial i 5 m de la resta de lindars.

- Shaurd de donar compliment 3 les limitacions a la propistat fixades per la legislacio

saotonial ferroviaria i la legislacid sectorial de cameteres.

Feal gue fa l'ordenacio detallada, es propesen les gualificacions de zones i sistemes
seglents:

- Sistemna wvian basic, clau VB.

- Sisterna d'equipament comunitan, claw EC.

- Sisterna de zones verdes o jardins, dau V.

-  Subzona de creixement imdustrial tipus 2, clau G602,

Aixi, pel sistema viar basic, clau VB, es preveu un vial principal de 12 metres d'amplada
que segueix el iragat de 'actual cami d'Alecleige a Lleida, des de la rotonda de la cametera
LL-11 fim= al limit nord del sector. Alhora, tambe s delimita com a sistema vian {concretant
que &5 una reserva viara) de 12 mefres d'amplada al limit nord-est del sector que ha de
permeire mantenir ['acces a les finques agricoles siuades a l'est | també daccés pel
sistemna dequipaments | pel sisterna de zones verdes del sectar.

GENERALITAT DE CATALUNYA

La cessi0 de sols per a sisiema d'eguipament comunitan, clau EC, es preveu a l'est del
secior amb acoes des del sistema viar proposat. Es tracta d'una superficie de 3.002,94 m~,
semse Us concrel assignat.
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El sistema de zones verdes o jardins, clau V), es proposa a la parl est del sector, en
continuitat amb el sistema d'eguipaments | amb acces per l'pest des del sisterna viari, amb
una superficie de B.072,26 m".

Pel que fa laprofitament privat, es prevew una Unica qualificacid anomenada Subzona de
creixement imdustrial ipus 2, clau BD2, de parcel-la Unica i indivisible delimitada en els
terremys an s'ubica Factivitat existent, a Foest del sistema vian proposat | amb accés des
d'aguest. La tipclogia sera d'edificacio aillada. i els parameires wrbanisiics assignats
recullen les edificacions existents amb |a previsio d'ampliacic.

Aquesta subrona de creixement industrial fipus 2, clau 602, quedara regulada per Farticle
176ter del Pla General de Lisida. el qual es proposa miedificar, estipulant els parametras
seguents:

- Parcel-la minima: 30.000 m? i front minim 30 m.

- Oupacid maxima: §0% de la parcelia.

- |EM: 0,80 mPstfm’s

- Algada maxima reguladora: 12 m (PB + 2PP)

- Es podra superar [altura maxima reguladora en un 20% de sostre de la parcel-la per
tal de permetre la implantacic dels elements i&cnics necessars pel funcionament de
I'activitat.

- Separacio de les edificacions 10 m del front de vial i 5 m de |a resia de llindars.

- Imtensitat d'0s: en la mateiva parcella poden conviure dos o més activitats, sempre |
quan aquestes siguim compatibles entre alles.

- Aparcament segeons annex 4 del Fla general wigent.

- Taneca: material opac o massis fins a una algada maxima de 0,60 m amb peca de
corenacio, per sebre de la qual podra completar-se amb reixa, malla, fil, etc. Fins a
2.00 m dalgada maxima ifo wegetacid d'arbusios. Mo s'admetran gelosies de
caramica o de formigd.

S'adjunta el quadre resum de la proposta:

G Profdeta

PEL! Milsa Sesctor SUR-44 SNU clau IN

i’ I ) i’ | k) i’ | ¥
Superficie B3.2239 100 5090903 100 3097255 100
Sisterna pones werdes, clau V] 607328 10,15
Sigterme equiparment, ciau EC 3002394 50
Sisterna vian basic, clau Va 265672 4.4x
total sistemes publics 11.73792 1858
rana cleu 602 4817111 8041
IE® 0,54
IEN 0,80 030
Lastie mhxinm 14 81550 A 341 T8 9391 76

i
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En la present modificacio es proposa um sostre mazim de 38.536,80m2, resultant de lNindex
d'edificabilitat neta assignat a la clau 80.2 - subzona de creixement indusinal tipus 2 de
nowva creacis (0,680 mstims).

Si es compara <l sostre existent en sol no urbanitzable, lncrement de sosire gque es
proposa &s de 18.814.71m? a nwell general | de 23.721,38m? si es considera el dus
industrial.

El document exposa que el sosire proposat (35 538 88m?) és el minim i indispensable per
permeire &l manteniment | ampliacid de Factivitat existent, per tal de donar resposta als
requeriments actuals del mereat, tant 3 nivell de demanda com a nivell normatio.

El document concreta que es complex amb |es cessions destinades a sistemes de zones
wverdes | equipaments minimes establertes en Farticle §5.4 del TRLU.

Alhora, tambe es concreta que se cedira a I'ajuntament &l 15% de 'aprofitament urbanistic
de I'ambit d"actuacio, el qual se substituira per 'equivalent del seu valor economic, d acord
amb I'article 43 del TRLU, atés que es configura una Unica parel.la dnica i indivisible.

Saporta estructura de la propietat de les finques afectades durant els 5 anys antenors a
I'imizi del procedimment de mdificacio, dacord amb establert en larticle 981 del TRLU. En
aquest sentit, segons notes registrals apertades, el passat 30 de juny de 2023 25 va
acordar la fusio per absorcio de Serveis Escomadors del Segria, per la societat Avicola de
Lisida, SA, adquirint AWIDEL per succié universal tois els drets | obligacions de Fentitat
absorbida.

Sinclawen en = document com a annexes el document comprensiu, & document ambisntal
estratégic, Nestudi de mobilitat generada, Favaluacio econdmica i financera, I'informe de
sestenibilitat econdmica i Festudi d'urbanitzacic basica.

Momativament, &5 crea un now article 189 bis | s modifica larticle 178 ter amhb els
parametres explicats anteriorment. Alhora, |3 proposia també modifica Fannex 2, i erea una
disposicio derogatoria.

En relacio & l'annex 2 dels usos permesos | no permesos en cada zona del planejament,
s'afegeix una columna amb |a mova zona propesada, claw 138.

Finalment, la nova disposicio derogatdria s la segient:

Disposicio derogaioria.

L' aprovacio definitiva de |a present modificacio del Pla general municipal de Lisida
comporta la derogacio de la modificacio del Pla especial urbamistic de Milsa,
aprovada definitivament per la Comissio Temitonal d Urbanisme de Lleida en la
sessin del 4 de desembre de 2018
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Técnic redactor: Mare Ribes Mesalles, arquitects.

Momativa
Es modifiquen els article 178%er i annex 2, | &5 crea un nou article 198bis i una disposicia
derogatoria

Consideracions

El document justifica la proposta en base s la mecessitat d'ampliar la inddstria existent,
situada en sl no urbanizable, degudament implantada dacord amb la legislacio
urbanistica anterior a la Liei 2/2002, de 14 de marg, durbanisme.

Aspectes d' ordenacio del termitori.

D' acord amb e Pla territorial parcial de Ponent, els sols en els quals es proposa delimitar el
nou secior industrial | estrictament I'ampliacic de la industria existent, tenen la categoria
d'espais cberts de proteccid preventiva. En agquests sdls, mifjangant e planejament
urbanistic general | en el marc de les previsions qus estableixen =ls esmentats plans es
poden delimitar arees per a esser urbanitzades | edificades, sempre | guan tinguin la
localitzacio i la proporcio adequades.

L'estratégia de crebremant en el Pla temitonal parcial per aquesi municipi es de creixement
potenciat, que vol reforgar l'estruciura de ciutais i facilitar Macoessibilitat als serveis, reduir
les necessitats de mebilitat i evitar la dispersio de la poblacio i [activital

La proposia. tot | que no s planteja en continuitat amb 2l 55| urbd, es fa en terrenys situats
a la periferia de |a ciutat. proxims al sol indusinal exstent, en gran part antropitzats, amb
uma swuperficie coherent i en la zona winculada directament amb el sistema
dinfraestruciures de maobilitat.

['altra barda, en relacid als sbls on es situa 'area al nord de 'ambit d'actuacio | on hi ha
les instal-lacions de depuradora de 'emnpresa existent, tenen la categora d'espais oberts
de proteccio especial. En aguests sols concomen walors gque justifiguen un grau de
profeccid altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin
afectar i hauran de mantenir Ia condicid d'espai no urbanitzat i la classificacio de =8 no
urbanitzable.

El document de proposta manié la classificacio dels sals en 58l no urbanitzable i, com a
tals, qualsevol actuacid que shi desenvolupi hawra de tramitar-se segons l'autortzat per
larticle 47 del Text refés de la Uei durbanisme i el planejament general vigent d'aplicacia.

En aquest sentit, cal que &l document justifiqui quina superficie s l'estrictament necessaria
en quant a lNestacio depuradora i instal-lacions per tal de minimitzar sl maxim I'ocupacio de
s0ls de proteccid especial.

Aixi doncs, en tramits posterors caldria sjustar | reduir aquesta area al nord de Fambit i
situada en sols de proteccio especial a la superficie estrictament mecessaria i establir
mesures comectores | de restitucio per les parts que quedin excloses de la nova qualificacio
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urbanistica de serveis técnics. Alhora, caldra priortzar les noves instal-lacions en Fambit
mes cap a l'est de ['rea, per tal de restituir al maxim el connector afectat actuslment per
les instal-lacions en desis.

Finalment, donat que Pambit resta afectat per les proteccions de la cametera LL-11 i del
sistemna farroviar, cal gue en fases peosieriors de tramit informin els crganismes seciorials
competents en la matérnia.

- Aspectes d'ordenacio urbanistica:

La proposia modifica la classificacio del sdl prevista pel plancjament urbanistic general
passant de sil no urbanizable a sdl urbanizable delimitat mijangant la inclusia d'aguests
terrenys em un now secior (SUR-44), aspects que &5 valora positvament.

Es dona compliment a lanicle 65 del Decrst legislatio 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova &l Text refos de la Llei d'urbanisme pel que fa a les cessions minimes pels sectors.
d'is no residencial. Tanmateic, en relacio al nou sector proposat cal fer les consideracions.
seguents, gue caldra justificar en tramiis postenors:

En relacié al sistema vian proposat. cal comeretar qué implica |a distincio de reserva wviaria
tramada del sistema wiar sifuat a la part superior del sector i si aguest 2 unes condigions
d'urbanitzacio igual o diferents a la resta de sisterma viar proposat en el secior.

Altrament, en tant al sistema de zones verdes proposat, ¢al justificar la seva funcionalitat i
qualitat suficients.

Recpecte laprofitament privat del sestor, es walora positivament la creacis d'una
qualificacia de desenvolupament | una gualificacio urbanistica, tanmafeix cal revisar els
index dedificabilitat proposats en aquestes, doncs en cap cas MNEN de la qualificacio pot
superar I'|EB del secior, ni per amodoniment de decimals.

Si bé =l document exposa gue el sosire proposat &5 &l minim imprescindible per les
necessitats de 'empresa. cal dir que IEM proposat s molt eleval en comparacic amb
altres similars a la mateixa ciutat, que suposa un imcrement de 23.721,38m st em una
parcella de 48.171m°, on actualment hi ha uns 14.815m°, consolidant una ccupacid del
80% de la parcel.la en 3 plantes.

Cal justificar que o5 dona compliment a les determinacions del Pla general de Lieida per
totes les qualificacions proposades.

Pel que fa als articles normatius proposats | modificats, &5 fa una valoracio positiva, si be
cal per les consideracions seglents:

- Les consideracions respecte el desmantellament de lestacid depuradora s'han
d'incorporar a les dues qualificacions proposades i, com a conseglencia, en els dos
articles nomatius, tant en el now article 198bis, com en larticle 176ter pumnt 4.2 on
c'estipulen 2ls parametres de la subzona de creikement industrial tipus 2, clau GD2.

10
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-  Em relacio a la intensitat de I'is de la subzona de creivement industrial tipus 2, clau
G602, regulada en Farticle 178ter en el punt 4.2, apartat g). s considera comecte que
en la mateixa parcel-la puguin comviure dues o més activitats, tanmateix no nomeés
pel fot de ser compatibles entre elles, sing sempre gue aguestes siguin dutes a
terme majoritariament pel mateix grup empresanial.

Cal incorporar normativament les condicions dintegracid paisatgistica.

- Cal revisar la modificacic de 'annex 2 dels usos, ja que hi ha incoheréncia dels usos

permescs en la qualificacio de desenvolupament [123B) i la gualificacie urbanistica
[zones GO

- Degut a la seva especificiiat i la seva relacic amb el secior, es considera necessar
regular i, com a conseqleéncia, modificar Farticulat nomativ de Mapartat 3 sistema
dinfraestructures del Pla General de Usida, creant una subdau per I'ambit proposat
com a sal no urbanitzable i qualificat de sistema dinfraestruciures clau M.

- En relacid a la dispasicid derogatonia, aprovacis definitva de la present modificacio
del Pla general de Lieida comparta la derogacio del Pla especial d'ampliacia i millora
de lestscic depuradora d'aigiies residuals a la carretera LL-11, pk 488, aprovat
definiivament per la Comissie Temitorial d'WUrbanisme de Lieida de 10.3.2003 |
publicat al DOGC de 23.5.2003. (exp. 2002 / DD2229 [ L) no solament de la
mcdificacia del pla especial que sincorpora.

En fases posteriors de tramit cal justificar en el document de proposta larticle 85.5 del
TRLU, respecte dels suposits de revisio del planejament general.

- Aspectes de paisaigs;

Atés el caire de |a proposta, ubicada en un punt molt visible amb una preséncia acusada
en el termiton degut & la seva ubicacia | dimensions, cal que la mateixa asseguri =l respecte
a les condicions: naturals i paisatgistiques de I'enfom confrontant.

En aguest senfit, cal que &l document inclogui un estudi que mostri la seva insencio en &
paisatge, permeti avaluar-ne el efectes | lestabliment de solucions dintegracid,
especialment amb la zona d'alta exposicid visual de |3 carmelera.

‘GENERALITAT DE CATALUNYA

i i

Aixi doncs, cal tenir en compte | configurar la imatge ederior de I'ordenacid, les noves
“faganes”. &l nou paisatge de “cobertes” i el nou “skylime” previsible, facilitant patrens sobre
els materials de les comstrucdions, ls colors, les textures i els materials, I'ordenacid dels
glements de la coberia, aixi com les mesures per dissenyar el loc de |3 implantacic.

D'igual manera, cal replantejar el tractament dels limits i dels accessos del sector,
nommativitzar la construccio dels limits, el grau d'opacitat de les tangues, els materals.
: Donar fraciament de “porta” als accessos del sector, entenent gue @s un espai
3 represeniatiu i que la imatge del sector es un walor afegit estrategic per a les empreses.
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També usar la vegetacid com a element de projects per tal d asselir efectes de mimesi,
proteccio, camuflatge i simbicsi amb el territori mitjangant la plantacio de vegetacio en
massa o elements singulars i la utilitzacie d'especies auiociones i integrant la wegetacio
presgstant.

Cal incorporar totes aguestss comdicions dimtegracio paisatgistica amb les mesures
concretes (acabats, ocolors, materials. arbrat, ete}) que conclogui lestudi dintegracid
paisatgistica en Marticulat normatiu del sector i de la subzona de creixement indusinial tipus
2, atesa la posicio del sector en un amibit d'alta exposicio visual des de la carretera i el
fermocamil.

Ez recorda que en iramits posteriors caldrd sol-licitar informe als diferents organismes
seciorals afeciats per I'actuacic. En aguest mateix sentit, seran els organismes sectorals
qui valoraran les linies d'edificacio proposades en els planols dordenacid aportats.

Fonaments de dret

Temt refos de la Liei d'urbanisme. aprovat pel Decret legislatiu 152010, de 2 d’agest.
Reglament de la Llei d'wrbanisme, aprovat pel Decret 305/2008, de 18 de julicl.

Decret &4/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica.

Resolucia TES/TET/2012. de 20 d'abril, de delegacid de competéncies de la persona titular
de la Direccid General d'Ordenacid del Termiter | Urbanisme en les comissions temitonals
d'Urbanisme i la Subcomissio d'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
num. 1687, de 27 d'abril de 2012.

Acord

-1 Emetre informe sobre la consulia d'avaluacio ambiental simplificada de la modificacio del
Fla general d'ordenzcio urbana per la delimitacie d'un sector urbanitzable amb ordenacic
detallada en Fambit del Pla especial urbanistic Milsa (SUD 44}, d=! municipi de Lleida. amb
le= consideracions indicades en lapartat anteror.

-2 Manifestar que =i, com a resultat de les consultes efeciuades per Forgan ambiental, es
resol que cal una avaluacid ambicntal estratégica ordindria, ec domard per evacuat
linforme urbanistic i temitorial sobre la modificacie del Pla general d'ordenacio urbana per
la delimitacio d'un sector urbanitzable amb ordenacio detallada en I'ambit del Fla especial
urbanistic Milsa (SUD 44), del municipi de Lleida, previst a l'article 28 bis i a la disposicio
transitonia divuitena del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislati
172010, de 3 d'agost, en la redaccio donada pels articles 32 | 00 de |a Liei 32042, de 22 de

GENERALITAT DE CATALUNYA

: febrer.
: -3 Indicar gue aguest informe s'emet sense perjudic de la resolucio gque pugui adeptar-se
E definiivament quan s'elev FMexpedient a lNorganisme competent.
= 4 Motificar aguest acord a FAjumtament | a MOficing Temitorial d'Accia | Avaluacid
E Ambiental.
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Justificacié i compliment

L'informe del Departament de Territori, emés en data 13 de desembre de 2023, estableix les seglents
consideracions:

Consideracions:

“Aixi doncs, en tramits posteriors caldria ajustar i reduir aquesta area al nord de I'ambit i situada en sols
de proteccid especial a la superficie estrictament necessaria i establir mesures correctores i de restitucio
per les parts que quedin excloses de la nova qualificacid urbanistica de serveis tecnics. Alhora, caldra
prioritzar les noves installacions en I'ambit més cap a I'est de I'area, per tal de restituir al maxim el
connector afectat actualment per les instal lacions en desus.”

o En el present document s’ha ajustat la delimitacié de la Clau IN - Sistema d’Infraestructures als
terrenys ocupats per a la depuradora i els necessaris per a una futura ampliacidé de les
instal {acions, i la resta de terrenys mantenen la clau R2- Zona agricola de recs antics.
| en el Document Ambiental Estrategic s’han establert les mesures correctores i de restitucié a
aplicar els terrenys que mantenen la qualificacié de R2- Zona agricola de recs antics.

“En relacid al sistema viari proposat, cal concretar qué implica la distincié de reserva viaria tramada del
sistema viari situat a la part superior del sector i si aquest té unes condicions d'urbanitzacié igual o
diferents a la resta de sistema viari proposat en el sector.”

Altrament, en tant al sistema de zones verdes proposat, cal justificar la seva funcionalitat i qualitat
suficients.”

o Enelpresent document s’amplia la descripcid del sistema viari (reserva viaria), per concretar que
implica aquesta distincid, i la del sistema de zones verdes per justificar la seva funcionalitat i
qualitat.

“Respecte I'aprofitament privat del sector, es valora positivament la creacié d’'una qualificacié de
desenvolupament i una qualificacié urbanistica, tanmateix cal revisar els index d’edificabilitat proposats
en aquestes, doncs en cap cas I'lEN de la qualificacié pot superar I'lEB del sector, ni per arrodoniment
de decimals.”

o S'amplia el nUmero de decimals de I'lEB, per tal que I'edificabilitat segons IEN resultant no superi
la fixada per I'IEB.
També s’aplica el mateix criteri al paradmetre de I'ocupacio.

“Si bé el document exposa que el sostre proposat és el minim imprescindible per les necessitats de
I'empresa, cal dir que I'lEN proposat és molt elevat en comparacio amb altres similars a la mateixa ciutat,
que suposa un increment de 23.721,39m2st en una parcela de 48.171m2, on actualment hi ha uns
14.815m2, consolidant una ocupacié del 60% de la parcella en 3 plantes.”

o Els pardmetres proposats pel SUR-44 en la present modificacié sén molt similars als de les altres
claus d'usos industrials i logistics del municipi, com es pot comprovar en la segUent taula:

Zona Tipologia IEN Ocupacié | N° plantes

Clau 6A - Industrial urbana Entre mitgeres 1,80 m?st/m?s 90%

Clau 6B —Poligon industrial Aillada 0,72 m3t/m3s 60% PB+1PP
Entre mitgeres 0,90 m3st/m?3s 60% PB+1PP

Clau 6D1 - Creixement Industrial | Aillada 0,735 m?st/m?s 70% PB+2PP

Clau 6D2 - Creixement Industrial | Aillada 0,80 m*st/m?s 60% PB+2PP

(SUR-44)

Clau 6L1 - Creixement Logistic Aillada 0,60 m?st/m?s 60% PB+2PP

Clau 6L2 - Creixement Logistic Aillada 0,755 m3t/m?3 75% PB+2PP

Modificacio del PGLL amb Ordenacié detalla en I'ambit del PEU de Milsa i terrenys de SNU
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“Pel que fa als articles normatius proposats i modificats, es fa una valoracié positiva, si bé cal per les
consideracions seguents:

- Les consideracions respecte el desmantellament de I'estacié depuradora s’han d’incorporar a
les dues qualificacions proposades i, com a conseqUéncia, en els dos articles normatius, tant en
el nou article 199bis, com en I'article 176ter punt 4.2 on s’estipulen els paradmetres de la subzona
de creixement industrial fipus 2, clau 6D2.

o Les condicions respecte el desmantellament de I'estacié depuradora s'afegeixen a
I'Art. 176ter Zona de creixement Industrial, Clau 6D, i també a la Clau In - Sistema
d’'infraestructures (en el nou article que es crea per a la regulacid concreta del Sistema
d’Infraestructures del SUR-44).

- Enrelacio alaintensitat de I'Us de la subzona de creixement industrial tipus 2, clau 6D2, regulada
en I'article 176ter en el punt 4.2, apartat g), es considera correcte que en la mateixa parcella
puguin conviure dues o més activitats, tanmateix no només pel fet de ser compatibles entre elles,
sind sempre que aquestes siguin dutes a terme majoritariament pel mateix grup empresarial.

o S'afegeix la condicid indicada.
- Calincorporar normativament les condicions d’'integracio paisatgistica.

o Les condicions d'integraci¢ paisatgistica s'inclouen en la Clau 13B (article 199bis), i les
concretes de la parcel 1a privada també en la clau 6D2 (article 176ter).

- Calrevisar la modificacié de I'annex 2 dels usos, ja que hi ha incoheréncia dels usos permesos
en la qualificacié de desenvolupament (13B) i la qualificacid urbanistica (zones 6D).

o S'djusten els usos permesos en la clau 13B segons els fixats en les zones 6D.

- Degut a la seva especificitat i la seva relacié amb el sector, es considera necessari regular i,
com a consequUéncia, modificar I'articulat normatiu de I'apartat 3 sistema d’infraestructures del
Pla General de Lleida, creant una subclau per I'ambit proposat com a sol no urbanitzable i
qualificat de sistema d'infraestructures clau IN.

o Escreal'article 130bis Condicions especifiques del Sistema d'Infraestructures del SUR-44,
dins de I'Apartat 3. Sistema d'Infraestructures del PGLL.

- Enrelacié a la disposicié derogatoria, I'aprovacio definitiva de la present modificacié del Pla
general de Lleida comporta la derogacié del Pla especial d'ampliacié i millora de I'estacid
depuradora d'aigUes residuals a la carretera LL-11, pk 468, aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d'Urbanisme de Lleida de 19.3.2003 i publicat al DOGC de 23.5.2003. (exp. 2002 / 002229
/ L), no solament de la modificacid del pla especial que s'incorpora.

o Escompleta el redactat de la disposicié derogatoria.
“En fases posteriors de tramit cal justificar en el document de proposta I'article 95.5 del TRLU, respecte
dels suposits de revisio del planejament general.”
o La justificacid s'incorpora en I'apartat 2.5.13 Justificaciéd article 95.5 del TRLUC del present

document.

“Atés el caire de la proposta, ubicada en un punt molt visible amb una presencia acusada en el territori
degut ala seva ubicacid i dimensions, cal que la mateixa asseguri el respecte a les condicions naturals i
paisatgistiques de I'entorn confrontant.

En aquest sentit, cal que el document inclogui un estudi que mostrila seva insercié en el paisatge, permeti
avaluar-ne els efectes i I'establiment de solucions d'integracio, especialment amb la zona d'alta
exposicio visual de la carretera.

Aixi doncs, cal tenir en compte i configurar la imatge exterior de I'ordenacid, les noves “facanes”, el nou
paisatge de ‘“cobertes” i el nou ‘“skyline” previsible, facilitant patrons sobre els materials de les
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construccions, els colors, les textures i els materials, I'ordenacio dels elements de la coberta, aixi com les
mesures per dissenyar el lloc de la implantacid.

D’igual manera, cal replantejar el tractament dels limits i dels accessos del sector, normativitzar la
construccid dels limits, el grau d’opacitat de les tanques, els materials. Donar tractament de “porta™ als
accessos del sector, entenent que és un espai representativ i que la imatge del sector és un valor afegit
estratégic per a les empreses.

També usar la vegetacid com a element de projecte per tal d’assolir efectes de mimesi, proteccio,
camuflatge i simbiosi amb el territori mitjancant la plantacié de vegetacié en massa o elements singulars
i la utilitzacio d'espécies autoctones i integrant la vegetacié preexistent.

Calincorporar totes aquestes condicions d'integracié paisatgistica amb les mesures concretes (acabats,
colors, materials, arbrat, etc.) que conclogui I'estudi d’integracié paisatgistica en I'articulat normatiu del
sector i de la subzona de creixement industrial tipus 2, atesa la posicié del sector en un ambit d’alta
exposicio visual des de la carretera i el ferrocarril.”

o EnI"ANNEX 7. ESTUDI D'IMPACTE | INTEGRACIO PAISATGISTICA del present document es recullen les
condicions d'integracié paisatgistica indicades en I'informe.

len 'apartat 3. NORMATIVA URBANISTICA es recullen totes les condicions d’'integracié paisatgistica
de I'estudi en la Clau 13B (article 199bis), i les concretes de la parcel1a privada també en la clau
6D2 (article 176ter).
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Alimentacio i Agenda Rural
Serveis Temitorials a Lleda
(Cricina de Gestio Ambiental Unificada

Identificacio de I'expedient

Tital: Informe envers la modificacid del Pla General de Lleida amb ordenacio detallada en I'ambit del
Pla Especial de MILSA i termenys de Sal Mo Urbanitzable

Promotor: Avicola de Lieida SAU (Avidel)

Expedient OGAU: URB/ODS/2023 (OTAALL20230224)

Fets

L'empresa Matadero Industrial de Leérida, SA (MILSA), és titular de [lautoritzacic ambiental
L1CS5150016, per a I'activitat d'escorxador d'aviram i sala de desfer situada a la Ctra. LL-11, km. 5 del
municipi de Lleida. Aquesta autoritzacio va ser atorgada en data 5 de desembre de 2016.

En data 21 de novembre de 2017 es va registrar una comunicacio de canvi de la denominacio de Ia rao
social de Fautoritzacit ambiental a favor de Fempresa SERVEIS ESCORXADORS DEL SEGRIA, SA
(expedient L1CT170491).

En data 23 de juliol de 2019 es va resoldre incorporar una modificacid no substancial a 'autoritzacio
ambiental consistent en realitzar modificacions en lenllumenat de I'establiment, canviz en un focus
emissor | actualitzar la lista de residus (expedient L1CHNS180774).

En data 12 de juny de 2020 es va resoldre incorporar una modificacio no substancial a 'autoritzacio
ambiental consistent en actualitzar la taula de residus generats en l'activitat, ampliar el periode
d'emmagatzematge dels residus perillosos i traslladar el punt d'aforament | abocament de I'estacio
depuradora d'aiglies residuals {expedient L1CNS190830).

En data 2 dagost de 2021 es va resoldre incorporar una modificacio no substancial a Fautoritzacio
ambiental consistent en donar d'alta un focus emissor a 'atmosfera corresponent a un grup electrogen
(expedient L1ICNS210161).

En data 9 de gener de 2023 es va resoldre incorporar una modificacio no substancial a Fautoritzacio
ambiental consistent en incrementar la produccio de especejat de pollastre, actualitzar quantitats de
residus produfts, actualitzar matéries primeres auxiliars utilitzades | canvi d’'un focus emissor a
sistematic (expedient L1ICNS220107).

En data 14 de marg de 2023, SERVEIS ESCORXADORS DEL SEGRIA, 5S4 ha comunicat una
maodificacio no substancial consistent en la instal-lacio d'una nova linia de coccio i refredament, afegir
dos nous focus canalitzats, [a construccid d'un nou edifici i, la instal-lacid d'un sistema d'atordiment per
atmosfera controlada (exp L1CHNS230037). Aquest expedient esta en tramit.

En data 9 d’agost de 2023, es va registrar una comunicacio de canvi de titularitat a favor de Avicola de
Lleida, SAU (exp. L1CT230304).

En data 11 d'octubre de 2023 des de I'Oficina Temitorial d’Accid | Avaluacio Ambiental, es sol-licita
informe a aguesta OGAL en relacid a la modificacio del Pla General de Lisida amb ordenacio detallada
en Fambit del Pla Especial de MILSA i termenys de Sal Mo Urbanitzable, per tal de permetre la
consolidacid d’'una activitat existent i legalment implantada en el 56| no urbanitzable, mitjangant la
delimitacid d'un sector de sal Urbanitzable Delimitat d'ds industrial en la part sud de I'ambit de Factual
Pla Ezpecial de Milsa en terrenys de Sal no Urbanitzable.

Amb la sol-licitud s"adjunta la Modificacia del Pla General de Llgida i Ordenacio detallada en IFambit del
Pla especial urbanistic de MILSA i terenys de sol no urbanitzable, d'octubre de 2023, elaborada per
Arku 3 Urban, SLP.

Aguesta documentacio no descriu modificacions de Factivitat que disposa d'autoritzacid ambiental.
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Conclusions

Per tot 'anterior, es conclou que:

La delimitacio del nou sector de 56! Urbanitzable d'is industrial no afecta les competéncies d'aguesta
OGALL

Qualzevol modificacié de lestabliment que disposa d'autoritzacié ambiental s'haura de sotmetre a la
intervencio administrativa que comespongui, d'acord amb el que estableix la Llei 2002009, del 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.
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Justificacié i compliment

L'informe de I'Oficina de Gestid Ambiental Unificada, emés en data 21 de desembre de 2023, estableix
que les actuacions definides en el present document no afecten a les seves competéncies, i fa un
recordatori de les consideracions a tenir en compte en els establiments que disposen de d’autoritzacid
ambiental, per aplicacié de la normativa sectorial.
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PROPOSTA D'INFORME AMBIENTAL ESTRATEGIC

1) Identificacio de Pexpedient

Modificacidé de PGLL amb ordenacid detallada en Fambit del Pla especial urbanistic de
MILSA | terrenys de 56| no urbanitzable, al municipi de Lleida (expedient U23/092 -
OTAasLL20230224).

2) Antecedents

El 14 de marg de 2017, s va publicar al DOGC la Resolucid TES/ME6/2017, en la qual
s'estableix que la Modificacio del Pla especial urbanistic de MILSA, al terme municipal de
Lieida no s'havia de sotmetre a avaluacio ambiental estratégica ordinaria, atés que no es
preveien efectes significative en el medi ambient.

El 6 de marg de 2018, la Comissid Termitorial d'Urbanisme de Lleida va aprovar
definitivament la Modificacio del Pla especial urbanistic de Milsa, del municipi de Lleida,
promoguda per Matadero Industrial de Lleida, SAU (MILSA).

El 31 d'octubre de 2023, I'Ajuntament de Lleida va sol-licitar la tramitacio de l'avaluacio
ambiental estratégica de la Modificacio de PGLL amb ordenacio detallada en Fambit del
Pla Especial Urbanistic de MILSA i terenys de 5ol no urbanitzable, a I'Oficing Temritorial
d'Accid | Avaluacidé Ambiental de Lleida.

La documentacid aportada inclou el Document ambiental estratégic, elaborat per la
consultoria la Lliena Ambiental | signat per 'ambientdleg Toni Costa com a técnic
responeable.

3) Descripcid de la proposta

La Modificacio té per objecte permetre la consclidacio d’'una activitat existent i legalment
implantada en e &3 no urbanitzable mitjangant la delimitacid d'un sector de sol
urbanitzable delimitat d'ls industrial a la part sud de Idmbit de lactual Pla especial
urbanistic de MILS A, al municipi de Ligida (Segria).

L*ambit de la present modificacio, de 90.881 58 m® de superficie, eaté format per I'ambit del
Pla especial de MILSA i uns terrenys de sol no urbanitzables situats a est d'aquest. Les
superficies desglessades s'indiquen en la taula segient:

Superficie (m- )
Superficie PEU MILSA seqons precizid limits 7O 143 86
Temenys 50l No Urbanidzable 1173782
Total Ambit Modificacio 20.881.58

Actualment, a I'interior de Mambit sud hi trobem les edificacions i instal-lacions prépies
de l'activitat en funcionament d'escorzador avicola. Aguesta acfivitat es compon de
l'edificacio principal (on es realitzen tots els processos indusirals), diverses
d'edificacions auxiliars i espais funcionals exterors (aparcament, molls de carrega,
espais de circulacio, zones d'abassegament, efc.). L'ambit queda envoltat per una
tanca perimetral, amb accés directe per Fest {cami d'Alcoletge) des de la rotonda de la
cametera L1-11.
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En I'ambit nord s'ubica una estacio depuradora propia, desfinada al fractament d'aigies
residuals generades per I'activitat.

L'ambit de actual Pla especial de MILSA disposa de tots els serveis urbanistics (aigua
potable, sanejament, electricitat, gas i ielecomunicacions).

La proposta de Medificacie es pot desglossar en els seglents canvis en el plangjament:

- Delimitacio d'un sector industrial (SUR-44) i creacid d'una nova clau de
dessnvolupament (Clau 13B).

- QOrdenacid detallada del sector SUR-44.

- Creacio d'una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D2.

- Qualificacio de I'Estacio depuradora com a Sistema d'Infraestructures en sol no
urbanitzable.

La jusfificacio de la proposia, segons la memaoria aportada, rau en la necessitat d’establir
el marc legal adequat a la implantacid existent, per tal de pemetre’n & manteniment
i adaptacid als requisits i necessitats actuals, de manera que se'n garanteixi el seu
positiu impacte socicecondmic.

Pel que fa a les superficies de Fambit de la modificacid, incloses les cessions, s'indiquen
en la taula seglent:

Clau Superficia (m?) K
Sistemes WJ - Zones verdes 607328 443
ELC - Equipament comanitan 3.002 84 501
WE - Viari Basic 265072 1015
TOTAL 11.737.82 18,59
Zones 802 - Creixement industrial. Tipus 2 4317111 80,41
TOTAL 48.171.11 8041
TOTAL SUR-44 SB.B0E 03 100
Arees | UsDS D — Instal-lacions depuradora micial | 1.836.55 5.03
DZ - Instal-lacions ampliacio 1.802.23 5.82
depuradera
E E — Zona de termapls 1.763,18 L]
' - Espai no edificable 25.570,81 82 55
_ TOTAL Ambit IN - Sistema infraestructures 2087255 100
EDAR SHU
TOTAL Ambit 80.861.58 100
Modificacio

Pel que fa a la documentacid urbanistica, es preveu la modificacio de 2 articles del Pla
general de Lieida (PGLL), la creacid d'un de nou (2l 199 his), la modificacio de I'annex 2 |
la derogacio de la Modificacio del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovada definitivament
per la Comissio Temritorial dUrbanisme de Lieida en la sessio del 4 de desembre de 2018.

D'altra banda, pel que fa a Fandlisi d’altematives, s plantegen les segients:

- Altemnativa 0: mantenir el plangjament vigent | no tramitar la modificacid puntual.
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- Alternativa 1: delimitar un sector de sol urbanitzable delimitat (SUR-44) en I'ambit
sud del PEU de Milsa i en la part dels terrenys entorn de les instal-lacions de la
depuradora de MFambit nord. L'ambit del PEU de Milsa queda redutt als terrenys que
aoupen estrictament les instal-lacions de la depuradora.

- Altemativa 2- delimitar un sector de so0l urbanitzable delimitat (SUR-44) en 'ambit
sud del PEU de Milsa i en la finca de s0l no urbanitzable situada a 'est d’aquest.
L'ambit del PEU de Milza gueda reduit alz terrenys de 'ambit nord.

- Altemativa 3- delimitar un sector de s6l urbanitzable delimitat (SUR-44) en I'ambit
sud del PEU de Milsa i uns temmenys de sol no urbanitzable situats a I'est d’agquest.
L'ambit del PEU de Milza gqueda reduit alz terrenys de Fambit nord.

- Alternativa 4: delimitar un sector de 24l urbanitzable delimitat (SUR-44) en 'ambit
sud del PEU de Milsa i uns terrenys de sdl no urbanitzable situats a I'est d'aguest.

S'opta per I'siternativa 4, ja que es valora que tant en I'ambit urbanistic com ambiental &5
la gue ofereix majors garanties de compliment dels abjectius establerts. En I'amibit
ambiental es valora pasitivament la limitacid en el consum de 5611 la classificacio de I'amibit
nord eom a =6l no urbanitzable si b& amb la derogacid del Pla Especial de MILSA.

4) Consultes

S'han realitzat conzultes a diferents organismes i institucions, d'acord amb 'artcle 30 de la
Lisi 2142013, de 9 de desembre, d'avaluacid ambiental.

Relacie de consultes Resposta rebuda

Agencia Catalana de l'Aigua X
Confederacic Hidrografica de I'Ebre

Serveis Temtonals del Departament d'Accio
Climatica, Alimentacid | Agenda Rural
Oficina de Gestic Ambisntal Unificada
Depatament de Cultura X
Seccio de Biodiversitat | Medi Natural
Comissio Temritoral d'Urbanisme de Lieida X
Serveis Temtonals d'imteriar X
IPCEMNA

EGRELL

GEFPEC

Associacio TRENCA

L"Agéncia Catalana de I'Aigua considera que la principal afeccio sobre el vector aigua de
la Modificacit, fora causada pel conzum d'aigua en hipatesi de creixement de la inddstria
existent. En aguest sentit, linforme indica que caldrd presentar linforme de la Comunitat
de regants que acrediti la disponibilitat del nou volum requent de 702.864 m*fany i gue, de
cara al proper informe que se sol-liciti a PACA, caldra presentar la definicio detallada de la
situacid actual de les instal-lacions de depuracid, actualitzar 'autoritzacié d'abocament si
escau, i justificar 2l compliment de la Resolucia de la Confederacid Hidrografica de M'Ebre
(en cas de preséncia delements no contemplats en la mateixa caldra justificar el
compliment de la normativa del Domini Pablic Hidraulic).
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Linforme emés per part dels Serveis Temitorals del Departament de Cultura es resol en
sentit favorable, en tant que I'ambit de la modificacio no afecta cap jaciment argueocldgic o
paleontologic ni cap element arquitecténic conegut. Aixi mateix, s recorda que caldra
informar el Departament en cas dexecutar-se alguna actuacid amb possible afectacio
sobre algun element dinterés patrimonial | també en cas de descoberta de restes
arqueoldgiques, prévia paralitzacio de les obres.

El Servei Temitorial de Proteccid Civil emet informe, tot indicant que I'ambit objecte del
projecte queda fora de les zones d'afectacid dels riscos inclosos a la resolucid
IRPMT1/20101 a la Instruccid técnica relativa al fransport de mercaderies periloses pel que
&z compatible amb la gestid dels riscos de proteccid civil. Aixii tot, assenyala que en cas
que en un futur es realitzin noves infrasstructures en I'dambit nord de Factual PEU, en el
qual & situa la depuradora i que es troba afectat per una zona potencialment inundable, la
infraestructura prevista haurd de preveurse que podrd suportar els efectes de les
inundacions sense patir danys estructurals greus. Finalment, indica que caldréd donar
compliment a la normativa de prevencid dincendis forestals i a la del cataleg d'activitats i
centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio.

La Comissio Terntorial d'Urbanisme emet informe en &l qual s'indica que |a proposta ha de
justificar quina superficie s 'estrictament necessaria quant a I'estacido depuradora i
instal-lacions per tal de minimitzar al maxim l'ocupacic de sols de proteccid especial. Es
demana que en tramits posteriors 8'ajusti | redusixi aguesta area al nord de Fambit i situada
en s0ls de proteccid especial a la superficie estrictament necessaria | establir mesures
correctores | de restitucid per les parts que quedin excloses de la nova qualificacio
urbanistica de serveis técnics. Alhora, caldrd prioritzar l2s noves instal lacions en I'ambit
mes cap a 'est de l'area, per tal de restituir al maxim el connector afectat actualment per
les instal-lacions en desis.

Respecte a la normativa del pla, al marge de la valoracio positiva de la Comissio, s'hi fan
algunes consideracions entre lee quals destaca la necessitat dincorporar normativament
les condicions d'integracic paisatgistica.

5) Consideracions

El Pla no afecta cap eapai natural protegit pel Pla d'espais d'interés natural de Catalunya
ni per la xarxa Matura 2000. Tampoc afecta d'aftres figures dlinterdés ambiental com ara
eapais dinterdés geoldgic, habitats diinterés comunitari, zones humides ni arees d'interés
floristic i faunistic.

L'ambit de la proposta afecta parcialment (hona part de Fambit nord) la categoria de sol de
proteccio especial (sol de valor natural | de connexio) del sistema d'espais oberts del Pla
temitorial parcial de Ponent. La resta (dmbit sud i una part menor a la banda est de 'ambit
nord), es corespon amb 4l de proteccid preventiva.

El Pla territorial parcial considera el sdl de proteccid preventiva l'opcid preferent per a
Femplacament d'aquells usos i activitats autorizables en 54l no urbanitzable i admet la
classificacid com a =4l urbanitzable d'aguelles peces de sd! de proteccid preventiva que
tinguin una localitzacid | proporcid adequades.
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Pel gque fa a la connectivitat ecologica Fambit de la modificacié limita amb &l connector
fluvial complementar CFCO7S Obagues del Riu Corb - CFPOOT, corresponent al curs de la
Clamor de les Canals_ A la vegada, pel que fa als valors de I'index de connectivitat temmestre,
son de tipus moderat - baix (valors de 3-T) segons ubicacio, vers I'oest més baix i vers el
sud-est meés alt.

La proposta implica la classificacio com a sol urbanitzable de 5,99 hectarees de temmeny,
incloent-hi Fambit sud de 'actual PEU i una extensid vers I'est que actualiment &3 24l no
urbanitzable. En concret, la Modificacid proposa una ampliacid de les instal-lacions
existents a fi | efecte de consclidar-les | adequar-les a les actuals necessitats. Al es
fradueix &n un increment de 19.614,71 m® a escala general, 1 de 23.721,39 m* =i es
conzsidera 2 d'0s industrial. L'ocupacié maxima en I'émbit de sdl urbanitzable es fixa en
28.902 &7, el que suposa un B0% del sector urbanitzable i un 48 24% sobre el conjunt de
Fambit de la medificacic.

Segons el mapa de cobertes del sdl (CREAFNCGC) &l gruix de la proposta d'ampliacid
s'ubica sobre diferents tipologies de coberies, principalment zones industrials 1 conreus
herbacis (majoritariament concentrats en la zona Fest del cami d'Alcoletge). Tanmateix,
també inclou zones de matollar, prats i herbassars, zones verdes i basses.

Segons l'ordenacid proposada, la parcel-la dis propiament industrial no s'ampliara.
Lequipament comunitari la zona verda s'ubicaran a la banda est del eami dAleoletge sobre
temenys que actualment son d’us agricola. A la banda nord del ferrocarril, en la zona de la
depuradora, la mes propera al connector fluvial complementar (ubicada parcialment en sol
de valor natural | de connexio) mo s’hi preveusn nous usos ni implantacions de cap mena.

La proposta implica també la consolidacid d'una area industrial dispersa d'activitats
econdmigques, situada a uns 1.500 m de la zona industrial consolidada més propera. Amb
tot, cal dir que en posicid adjacent a la LL-11 s’hi localitzen, ja implantades, diverses
activitats. Des d'una perspectiva ambiental, es desaconsella la urbanitzacié d'ambits
dispersos respects als nuclis ja establers, ja que repercuteix negativament en la
funcionalitat ambiental del 28] no wurbanitzable i fomenta un model de mobilitat poc
sostenible. Aixi i tot, es valora positivament que no hi hagi increment de I'extensio urbana
ja ocupada actualment i la zona de major sensibilitat ambiental de Fambit, es manté com a
8ol no urbanitzable (la depuradera tindra gualificacio de serveis tecnics).

En aguest sentit, convé assenyalar que d'acord amb laricle 3.15.2 de les Mormes
d'erdenacit temitorial del Pla Territorial parcial:

‘Les noves trames urbanes d'extensio o reforma regulades pel plangjament gensral
respondran als criteris d'estalvi de sdl | de proporcionalitat entre poblacid i llocs de
treball localitzats interpretats en el conjunt de Fambit —municipal o plurimunicipal—
objecte de plancjament. Ez facilitard la implantacié dactivitat econdmica de
proximitat —petits parcs d'activitat— [.] i podra ser um argument per a una
delimitacid concreta del s0l urba o urbanitzable. Aixi mateix, el disseny de les
noves trames incorporara criteris de qualitat paisatgistica, deficiéncia energéfica,
d'estalvi d'aigua, de mobilitat sostenible, d'afavoriment de la biodiversitat en la
vegetacio urbana, de prevencit de la contaminacio i de gestio dels residus”.

En aguest respecte, cal dir que la proposta t& com & criteri general “Millorar ambiental i
paisatgisticament la implantacid existent” i que la normativa inclou una referéncia explicita
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a la conservacid dels espais liures (enjardinats o no). Altrament, el document ambiental,
en &l =eu apartat 5.7 enumera diverses mesures preventives i correctores encaminades a
millorar la sostenibilitat del pla, adequant-ze al que estipula la normativa del planejament
termritorial. Aqui cal notar el fet que M'Agéncia Catalana de l'Aigua destaqui com una de les
principals afeccions lincrement en el consum d’aigua. Per aixd, més enlla de disposar de
linforme de disponibilitat de |la Comunitat de Regants, caldra incidir en les mesures d'estalvi
d'aigua.

La proposta es fonamenta en 'existéncia i voluntat de consolidacid d'una activitat industrial.
D'entrada s'entén que el canvi en la classificacic i qualificacic urbanistigues només
repercuteix negativament en el medi si va acompanyat d'una major intensitat d'us del sol.
En aquest cas, llevat de la cessio per a equipament, el canvi d'intensitat d'0s per ampliacio
de sostre, se cenyeix estrictament a Mespai actualment ocupat.

[raltra banda, en Fentom de la Clamor de les Canals (connector fluvial complementar) no
hi ha cap canvi en el tipus d'usos, mantenint-se IEDAR sota la qualificacid de serveis
técnics en s&l no urbanitzable. Scbre aguest subambit de la proposta la Comissio
d'Urbanisme reguereix indicar amb precisio Fextensid de superficie estrictament necesséaria
per a aquestes instal- lacions, i si &s possible reduir-la i ajustar-la i, preveure la reatauracio
ambiental del terreny restant. Aquest aspecte de lordenacio permet una compensacio de
la major edificabilitat permesa.

Quant als impactes ambientals que es poden derivar de la modificacid, el document
ambiental inclou una analisi descriptiva de cada impacte (apartat 5), =i bé no s'ammiba a
valorar-ne | tipus d'efects.

Tot i que la identificacio dels principals factors ambientals afectats es valora comecta, cal
incloure, en Festudi ambiental, una guantificacid aproximada dels diferents impactes
ambientals identificats, associant les mesures proposades als diferents vectors amb
particular emfasi en Pestalvi | gestio eficient de aigua. Aixi mateix, cal indicar mesures
especifiques de restauracio ambiental de la pega gue es manté en 50l no wrbanitzable
{entormn de la depuradora).

En conclusio, es valora que la proposta Modificacio no tindra efectes significatius sobre el
medi sempre que es doni compliment a les condicions estipulades en aquest informe i a
les de la resta d'organismes.

&) Fonmaments de dret
Article 29 de la Llgi 2142013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental.

Disposicié addicional 8a de la Llzi 162015, de 21 de juliol, de simplificacid de 'activitat
administrativa de FAdministracid de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
diimpuls de Factivitat econdomica.

Article 12 de la Llei 6/2009, del 28 d abril, d'avaluacid ambiental de plans i programes.

Article 103 del Decret 27742018, de 2 d'agost, de reestructuracio del Departament de
Termiton | Sostenibilitat.

Clot de les Monges, 8-B
25007 Linida

Tel. 373031800

Fax 97303 1803
Citazleida.les @gencal.cal
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T} Conclusions

Emetre informe ambiental estratégic en el sentit que la Modificacio de PGLL amb ordenacid
detallada en 'ambit del Pla Especial Urbanistic de MILSA i temrenys de sl no urbanitzable,
al municipi de Lleida, no comporta efectes ambientals significatiuz sempre que es doni
compliment a les prescripcions de la Comissid Territoral d'Urbanizsme quant a I'ajustament
del sector de serveis técnics de la depuradora i la incorporacio de les mesures d'integracio

paisatgistica.

Caldra completar la documentacid ambiental aportada amb el contingut seglent:

o Quantificacid i valoracid (compatible, moderat, ete) dels impactes ambientals

identificats.

= Winculacid de les mesures corectores proposades als diferents vectors ambientals.

o Mesures de restauracio ambiental de la zona de prats i herbassars ubicada a la
kanda est del sector de 'EDAR (codi 8 en el plancl 11 del Document Ambiental).

Alfred Burballa Nornia

El t&cnic de I'Oficina Territorial
d’Accid | Avaluacid Ambiental
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RESOLUCIG

ACCY 2023, per la qual s'ermet linforme ambiertal estratégic de ks Modificacis del Pla
general de Lisida amb 'ordenacio detallada en Fambit del Pla especial urbanistic de
MILSA i terrenys de sol no whbanitzable, al municipi de Lleida (exp. L22:082 -
OTAALL 2030224}

Fets

El 14 de marg de 2017, es va publicar al DOGC la Resslucis TESHB8/2017, en la qual
s'estableix que la Modficacis del Pla especial urbanistic de MILSA, al terme municipal
de Lisida, no shavia de sotmetrs 3 avaluacd ambiental estratégica ondinaria, atés que
no es preveien efestes significatius en el meadi ambient.

Bl & de marg de 2013. la Comissid Temiterial dUrbanisme de Lleida va aprovar
definitivament |la Modificacio del Pla especial urbanistic de MILSA, al municipi de Lisida,
promoguda per Matadero Indusinal de Lieida, SAL (MILSA].

Bl 31 d'octubre de 2023, I'Ajuntament de Llsida wa sol-licitar |a tramitacio de Favaluacio
ambiental estrategica de |3 Modificacio del Pla general de Lkida amb lordenacio
detallada en I'ambit dedl Fla especial urbanistc de MILSA | temenys de sol ne
whanitzable. a I'Cficina Termtoral d'Accio | Avaluacio Ambiental de Lleida.

La documentacid apertada inclou el Decument ambiental estratégic, elaborat per la
consultoria la Lkena Ambisntal i signat per Fambientdleg Toni Costa com a tecnic
respensable.

La Modificacio k& per objecte Jpermetre la consolidacio d'una  actvitat exstent |
Ieg.ai'nen‘t mplantada en = 5I:u| na urbandzable mluangant la defimitacio d'un sector
de 58l urbanitzable delimitat d'ls industrial a la part cud de Tambit de I'actual Pla especial
wibanistic de MILSA, al municipi de Lieida (Segria).

Lambit de la present modificacia, de 90681 58 m*® de superficie, esta format per Fambit
del Pla especial de MILSA funs temenys de sél no whanitzable situats a 'est d'agquest.

La Modficaci no afecta cap espai dinteres nah.lml rEgulEn SEGONs el Decret 328192,
cap espa nclds en b3 xarva Matera 2000, eap area dinterés faunistic Vo floristic, cap
espal d'inferes geologic, ni cap zona humida de ['lnventar de zones humides de
Catadunya.

L'ambit de |a proposta afecta parcialment (bona pan de I'ambit nord) |3 categoria de sdl
de proteccio especial (sol de valer natwal | de connexic) del sistema despais cheris del
Fla termitorial parcial de Ponent. La resta {ambit swd i una part menor a la banda est de
rambit nond) es comespon amb sl dE-plD‘tE::mQ preventva.

El Pla temiterial parcial considera el s¢l de proteceio preventiva I'opeio preferent per a
rarl;ﬂa;;.ament d'aquelis usos | activitats autontzables en sol no whanitzable | admet la
classificacie com a sl urbanitzable d'aquelles peces de 50l de proteccio preventiva gque
tinguin una lkocalitzacio | proporeio adequates.

Pel que fa a la connectivitat ecoldgica I'Ambit de la modificacid limita amb el connector
fluwial complementarn CFCO7TS Obagues del Riu Cork - CFPDO7, comespenent al curs de

[iac oncimal m‘l I Drurmeenit slecirinio garanid amb sgnatura slscindrics. Poded werficar ia s=va ntegriat al
f:-:l:'l-llggiﬁ e Wt cov_gencal.oml e al 11T
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la Clamor de kes Canals. & la vegada, pel que fa aks valors de I'ndex de connectivitat
temestre, son de Bpus moderat - ban (valors de 3-7) segons ubicaci, vers Toest mes
bai i wers el sud-est més akt.

La propesta implica ka classficacid com a sol urbanitzable de 5,88 hectaress de temeny,
mcloent-hi Fambit sud de Mactual Pla espegial whanistic | una extensio vers 'est que
actualment &5 =4l ne urbanitzable. En concret. la Modificacio proposa una ampliacio de
b=s instal-lacions existents a fi 1 efecte de consobidar-les | adequar-es a les necessitats
sotuals. Ako es fradusix en un increment de 1061471 m® a escala general, i de
2372130 m” si es considera el d'Us imdustrial. L'ocupacio maxima en I'ambit de sol
whanitzable a5 fixa en 28 802 87 m*, cosa que suposa un B0 del sector urbanitzable |
un 48.24% sobre el conjunt de I'3mbit de la modificasio.

Segons el mapa de cobertes del 501 (CREAFICGE) &l gruix de k3 proposta d ampliacio
s'ubica sobre diferents tipologies de coberfes, principalment zones indusirials | conreus
herbacis [majoritanament concentrats en la zona est ded cami d'Alcdletge). Tanmateix,
també incddou zones de miatollar, prats i herbassars. zones vardes | basses.

Segons Nordenacd proposada, ks parcella d'us propiament industrial no s'ampliara.
Lequipament comuniarn i ks zona verda s'ubicaran a la banda est del cami d Alcolstge
sobre temenys que actualment son d'is agricela. A |a banda nord del ferrocaril, en la
zona de la depuradora, la més propera al connector fluvial complementar (ubicada
parzialment en =6l de valor nateral | de connexia) no ='hi preveuen nous uses i
mplantacions de cap mena.

La proposta implica també la consolidacio d'una area industrial dispersa dactivitats
econgmigues, situada a uns 1.500 m de la zona industrial conseldada mes propera.
Amb iot, cal dir gue en una posicio adjacent a la LL-11 s'hi kocalitzen, ja implantades,
diverses actitats. Des d'una perspectiva ambiental. 2= desaconsella |2 urbanitzacio
d ambits dispersas respects als nuclis ja establerts. ja que repercuteix negativament en
la funcionalitat ambiental del sol no whanitkzable | fomenta wn model de mobditat poc
sostenible. A i tof. 25 valora positivament que no hi hagi un increment de Nextensio
wirana ja ecupada aciualment i |3 zona de mapr sensibditat ambiental de |'Iélﬂh1'l 5
mante com a sol no whanitzable (la depuradora findra qualificacio de serveis tecnics)

La proposia es fonamenta en lNexistencia | voluntat de consolidacio d'una actwitat
nuusl:nal D'entrada s'entén que el canvi en la classificacio i qualﬁma urhmtstque&
nomes repercuteix negativament en e medi siva acompanyat d'una major intensitat s
del sol. En aguest cas, bevatde la cessio per aequipament. el canvi d'intensiat d'us per
Fampliacio de sostre se canyeix estmctament a l'espal actualment ocupat

D'altra banda, en 'entomn de |3 Clamer de les Canals (connector fluvial complementari)
no hi ha cap canvi en el tipus dusos | es manté I'EDAR sofa |a qualificacio de senreis
tEcnics en sbl no urbanitzabde,

Durant &l framit de consulies ambiental shan rebut les aportacions de [Agéncia
Catalana de MAsgua (ACA), &l Departament de Cuitura, el Departament d’nterior i la
Comissio Temitonal dUrbanisme de Lieida.

LACA considera que |3 principal afeccid sobre el vector digua de fora & causada pel
consum d'aigua en la hipotesi de creixement de la mdustria existent | establen ks
condicions de desenvolupament comespenents. El Departament de Cultura emet un

T GENERALITAT DE CATALUNYA
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niorme favorable, mentre gque el Departament dintenor assenyala que la propesta &5
compatible amb |a gestic dels nscos de proteccio ciwil. Finalment, 1a Comissio Temtonal
d'Urbanisme, enire alires aspectes, requereix que l'ocupacic entomn de la Clamor de les
Canals se ceny=sia a lestnictament necassana | que es prevegi ba restauracio ambeental
el termeny restant

Fonaments de dret

La Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaeit ambiental, medficada per la Li=i 22018,
de 5 de desemibre, estableix les bases que han de regir lavaluacid ambiental dels plans,
programes i projectes que puguin tenir efectes en el medi ambient.

La disposicid addicional wuitena de la Liei 16/2015, del 21 de Juliol, de simplificacio de
Factvitat adminstrativa de I'Administracio de I3 Generalitat 1 dels govemns locals de
Catalunya i dmpuls de I'activitat economica, estableix que. menire ne es dugui 3 terme
Fadaptacio de la Llei 872009, del 23 d'abnl, d"avaluacio ambiental de plans | programes,
4 la normatva basica continguda a la Llei de I'Estat 21720132, de 0 de desembre, seran
daphcacio les prescnpcions de la Llei 82002 que ne conradigun la dita nomnatva
basica, d'acord amb les regles contingudes en ka matexa disposico.

L'apartat B.b) de la disposicic addicional vwitena de la Liei 18/2015, ded 21 de juliol,
determina que son objecte d'awaluacid ambiental estratdgica simplificada les
modificacions dels plans urbanistics que no constilusin vanacions fonamentals de les
eswatégies, directrivs | propostes o de la cronslogia del pla, pers que produsixin
dieréncies en els efectes previstos o en ks zona d'influéncia.

Els articles 29 i seglients de la Liei 2172013, de 9 de desembre, regulsn el procediment
davaluacid ambiental estratégica simplificada per emetre Minforme ambiental esratégic.

L'article 12 de la Llei 872008, del 28 d'abril. estableix que I"wgan ambiental en relacio
amb iois els plans | efs programes objecte :Iaquesta Llgi es el depariament de
FAdministracio de la Generalitat competent en mataria de: medi ambient.

L'article 6.3 del Decret 253/2021. de 22 de juny. de reestructuracio del Departament
dAccd Chmabca, Alimentacio | Agenda Rural, establex que la Direccic General de
Polibques Ambientals | Medi Natural mante les funciens | l'estructura previstes al Decret
2772018, de 2 d'agost.

L'article 103 del Decret 27772018, de 2 dagost, de reestructuracia del Departament de
Temitor | Sostenbditat, estableix que comespon 3 |3 Direccid General de Politiques
Ambientals | Medi Matural exercir les competencies que cormesponen al Departament
com a organ ambiental en maténia davaluacio ambiental de plans | programes.

El punt 2 de ks Resolucio TES/ 12002015, de 26 de gener, de delegacid de competéncies
de la persona titular de la Direccid General de Politigues Ambientals a favor de les
persones titulars de la Subdireceid General d Avaluaeis Ambiental i de les direccions
dels serveis temitonals del Departament de Temieri i Sostenibilitat en materia
davaluacio amiental estrategica, disposa gue &5 delega en aquesies dameres la
competencia gque Farticle 31 de la Lkei 212013, de & de desembre. davaluacio
ambiental, atribueix a I'organ ambiental en els suposits segients: modificacions de
plansjament urbanistic general. llewat de les relatives a plans direciors urbanistics i

Domumearil Siechinio garanin amb Sgnalura sscirorca. Poded verncar @ s miegnial al
weh: cov gemcal.ood fres al 110472027
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nomes de plansjament urbanistic, | instruments de plansjament urbanistic derivat, llevat
dels casos en qué el seu ambit afecta mes dun servei temitorial.

D'acord amb els fets i els fonaments de dret exposats anteriomment,

Resolc-

—1 Emetre linforme armibiental estrategic en el sentit que I3 Modificacio del Pla general
de Lleida amb l'ordenacio detallzda en Fambit del Pla especial whanistic de MILSA i
terrenys de sdl no urbanitzable, al municipi de Lleida, ne 5'ha de sotmetre a svaluacio
ambiental ordindria. 3tés gue no tindra efectes ambientals significatius si es dona
compliment a les preseripeions de ka Comissid Temitorial d'Urbanisme quant a
Fapusiament ded sector de servers tecmcs de @ depuradora i la incorporacio de les
mesures d'integracid paisatgistica.

—Z Establir |a necessitat d'incorperar en la documentacio ambiental els aspectes
seglents:

a) Quantficacio | valoracid [compatble, moderst, eic) dels impactes ambientals
identificats.

b Winculacio de les meswres comectores proposades als dferents vectors ambientals.

£ Mesures de restauracid ambiental de la zona e prats | herbassars ubicada 3 la banda
est del sector de FEDAR (codi B en el planol 11 del Docurnent ambiental),

—3 Mot¥ficar aquesta Resolucio a I'4juntament de Lleida i al premotor | publcara al
Dhiari Oficial de fa Generalitat de Gatalunya i 3l web del Departament d'Accic Chmatica,
Alimentacia | Agenda Rural.

Contra aquesta Resolucd no es pot interposar cap recurs, sens pefudici dels que siguin
procedents en via judicial contra la disposicio de caracter general gue hagi aprovat |a
Modificasic o bé sens perjudici dels que siguin procedents en via administrativa contra
lNacte d'aprovacio de la Modificacio de conformitat amb ['article 31 de |a Lkei 2172013, de
2 de dessmbre.

D'acord amb lesmentat articke 31 de la Llei 212013, de B de de'_-'.en'bre Finfarme
ambiental estratégic perd la vigéncia | deixa de produr els efactes gue | sen propis =i,

una vegada publicat en el Dian Oficial de iz Generaliial de Catalunya, no sha aprovat
Ia Modificacio en el termini maxm de quatre anys des que &s publiqui

Lieida,
P. d. [Resolucio TES/M 22015, DOGC num. §504, de 5.2.2015)

Ma. Dolors Vila i Calvet
Directora dels Serveis Temitonals a Lisida
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Justificacié i compliment

La Resolucid de I'Informe Ambiental Estratégic, emesa en data 10 de gener de 2024, recull les
prescripcions de I'lnforme Ambiental Estratégic de data 22 de desembre de 2023, establint que el present
document no s'ha de sotmetre a Avaluacié Ambiental Ordindria, i indicant una série de prescripcions a
incorporar en el document ambiental.

Prescripcions:
“Caldra completar la documentacio ambiental aportada amb el contingut segUent:
e Quantificacié i valoracié (compatible, moderat, etc.) dels impactes ambientals identificats.
e Vinculacid de les mesures correctores proposades als diferents vectors ambientals.
e Mesures de restauracio ambiental de la zona de prats i herbassars ubicada a la banda est del

sector de 'EDAR (codi 8 en el planol 11 del Document Ambiental).”

Les prescripcions anteriors s'han incorporat en I' ANNEX 2. DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC (Text Refds
Maig 2024) que acompanya al present document.
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1.1 Objecte del document

L'objecte del present document és la Modificacié del Pla General de Lleida amb ordenacié detallada
en I'ambit del Pla Especial de MILSA i terrenys de Sol No Urbanitzable, per tal de permetre la consolidacid
d'una activitat existent i legalment implantada en el sol no urbanitzable, mitjancant la delimitacié d'un
sector de Sol Urbanitzable Delimitat d'Us industrial en la part sud de I'dmbit de I'actual Pla Especial de
Milsa i en terrenys de SOl No Urbanitzable.

El document, a part del contingut corresponent a la Modificacié del planejament, detalla i defineix
I'ordenacié i normativa del sector resultant (documentacié i determinacions propies d'un Pla Parcial
Urbanistic) per tal de realitzar el tramit mitjancant un sol instrument urbanistic i permetre aixi el
desenvolupament immediat del sector, tal i com preveu I'article 58.7 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme:

“Article 58. Determinacions dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

(...)

7. (...)JEn el cas dels sectors que és previst de desenvolupar d'una manera immediata,
poden estabilir I'ordenacié detallada del sol amb el nivelli documentacid propis d'un
pla parcial urbanistic i altres determinacions propies d'aquest instrument, sense
necessitat de tramitar-lo per a desenvolupar el sector si_qixi ho determinen
expressament.

(..)"

El document ha estat redactat a peticié de Avicola de Lleida S.A.U. (AVIDEL), i d’acord amb el que
preveu I'article 101.3 del TRLUC, I Ajuntament de Lleida ha valorat positivament la iniciativa plantejada i
accepta esdevenir promotor de la present modificacid, procedint a llur tramitacio.

1.2 Emplacament de I'actuacio
1.2.1 Emplagcament

La present modificacio s’emplaca en I'ambit del vigent Pla Especial Urbanistic de Milsa i en terrenys de
sol no urbanitzable confrontants, i es situa a I'est del municipi de Lieida, amb accés des de la carretera
LL-11.

Aquest admbit es discontinu degut al pas de la linia de ferrocarril de Lieida a Manresa per la seva part
central.
L'ambit sud limita a nivell general:
- alnord, amb la linia de ferrocarril de Lleida a Manresa;
- al'est, amb el sol no urbanitzable d'us agricola;
- asud, amb la carretera LL-11 i amb terrenys de sol no urbanitzable;
- ialoest, amb el sol no urbanitzable d'us agricola.
[ I'dmbit nord limita:
- alnord, amb la séquia de les Canals i amb el sol no urbanitzable d'Us agricola;
- al'est, amb el cami d'Alcoletge a Lleida i amb el sol no urbanitzable d'Us agricola;
- asud, amb la linia de ferrocarril de Lleida a Manresa;

- ialoest, amb el sol no urbanitzable d'us agricola.
En I'ambit sud la topografia es practicament plana, ja que les pendents internes sén gairebé nul es.

Pel que fa a I'dmbit nord la topografia és una mica més accidentada, amb diferents aterrassaments i
amb alguns talussos entorn de la linia de ferrocarril i la sequia.
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Ortofotomapa ambit Modificacid

1.2.2 Ambit de la modificacié

L'ambit de la present modificacio, de 90.881,58m? de superficie, esta format per I'Gmbit del Pla Especial
de Milsa i uns terrenys de sol no urbanitzables situats a I'est d’aquest.

Segons el vigent Pla Especial de Milsa la superficie de I'ambit del PEU era de 83.222 m?, perd segons
adaptacié d'aquest ala topografiaia I'estructura de la propietat (excloent els terrenys que formen part
de I'explanacié de la via del tren), la superficie del PEU queda ajustada a 79.143,66m?, sent aquesta la
que es considera en el present document.

m? sol %
Superficie dmbit segons PEU vigent 83.222,00 m?sol
Superficie dmbit segons precisid limits 79.143,66 m?sol
Reduccid superficie ambit -4.078,34 m?sol -4,90%
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————— Ambit segons PEU vigent

= === Ambit segons precisié imits

Esquema ajust delimitacié ambit PEU de Milsa

Aquesta precisid dels limits de I'ambit s'adequa a I'establert en I'article 14 del Pla General de Lleida, sent
el diferencial de superficies inferior al 5%:

“Art.14  Precisio de limits i tolerancia maxima

Els limits de les zones dels sistemes, dels sectors o de les arees de planejament i de les unitats de gestié o
poligons, podran precisar-se en els respectius Plans Parcials o Especials, i en els Estudis de Detall, i els
documents de delimitacié de les unitats de gestid o poligons d’acord amb els seglUents criteris:
a) Respondran a ajustaments grafics, justificats, deguts a:

1. Les alineacions o linies d'edificacio vigents;

2. Les caracteristiques topografiques del terreny;

3. Els limits de la propietat rdstica o urbana;

4. L'existencia d'altres elements fisics.

b) No comportaran distorsions significatives de la forma, amb una tolerancia d'un cinc per cent (5%),
respecte de la superficie originaria dels planols d'ordenacid.”

Pel que fa als terrenys de sol no urbanitzable, aquest es situen a I'est de I'ambit del PEU i tenen una
superficie de 11.737,92 m2.

1.2.3 Preexisténcies

Actualment en I'interior de I'dmbit sud hi tfrobem les edificacions i instal lacions propies de I'activitat en
funcionament d'escorxador avicola de I'empresa Avicola de Lleida S.A.U. (anteriorment anomenada
Matadero Industrial de Lérida S.A. — MILSA, que va iniciar I'activitat el 1962).

Aquesta activitat es composa de I'edificacid principal (on es realitzen tots els processos industrials de
I'activitat), un seguit d'edificacions auxiliars i espais funcionals exteriors (aparcament, molls de carrega,
espais de circulacié, zones d'acopi, etc.).

L'ambit queda envoltat per la tanca perimetral, amb accés directe per I'est (cami d' Alcoletge) des de
la rotonda de la carretera LL-11.

En I'dmbit nord s'ubica I'Estacié Depuradora propia, destinada al tractament d'aigUes residuals
generades per |'activitat.
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1.2.4 Serveis existents

L'dmbit de I'actual Pla Especial de Milsa disposa de totfs els serveis urbanistics (aigua potable,
sanejament, electricitat, gas i felecomunicacions), els quals es grafien i descriven en I'Annex 5 - Estudi
Urbanitzacié Basica.

1.3 Estructura de la propietat

1.3.1  Estructura de la propietat

Es detalla a continuacid la relacié de finques que configuren els dmbits objecte d'aquesta Modificacio:

FINCA a . N
FINCA PROPIETARI c REFERENCIA CADASTRAL SUPERFICIE TOPOGRAFICA
REGISTRAL
A 25900A015002490000LG
25900A015002520000LG
Finca 20901 59.72598 m%*s  65,72%
015025203880820001EF
015025203880830001EM
Avicola de Lleida, S.A.U.
B 25900A015002500000LB
Finca 29495 19.417,68 m?s  21,37%
25900A015002500001BZ
C Finca 1427
25900A015002530000LQ 9.540,03 m%  10,50%
Finca 1428
- D [ Ministerio de Transportes,
. --- 25900A016091050000LD 1.729,63 m?s 1.90%
Movilidad y Agenda Urbana
E Ajuntament de Lleida --- 25900A015090610000LF 468,26 m?s  0,52%

| TOTAL SUPERFICIE

90.881,58 m?s 100,00%

Estructura de la propietat ambit Modificacid
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1.3.2 Relacié dels titulars anteriors

Segons I'establert en I'article 99.1 del Decret legislativ 1/2010 (modificat per la Llei 3/2012), s’ha
d’incorporar la relacié de les persones propietdries o titulars dels drets reals sobre les finques afectades,
ja siguin publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacio, i als

titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys, ja que es tracta d'una modificacié del planejament
urbanistic general que comporta un increment del sostre edificable.

En I’Annex 1 del present document s’adjunten les Notes Registrals de les finques incloses dins de I'ambit
de la modificaciod, on es justifiquen els titulars de les finques dels darreres cinc anys.

1.4 Planejament general vigent

1.4.1 Planejament territorial

A nivell territorial I'ambit de la present modificacid queda regulat pel Pla Territorial Parcial de Ponent,
aprovat definitivament en data 24 de juliol de 2007.

Segons el Pla Territorial els terrenys inclosos dins de I'ambit del Pla Especial formen part del Sistema
d’espais oberts, en el tipus bdsic de sol segUent:

Sol de proteccié especial valor natural i connexié

- SOl de proteccid preventiva [ ]
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Imatge Pla Territorial Parcial de Ponent i ambit Modificacid

A continuacio es transcriven els articles que regulen el tipus de sol:
“Article 2.5. SOl de proteccid especial: definicié

S'inclouen en aquesta classe aquells espais en que concorren valors que justifiquen un grau de
proteccid altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin afectar. Compren
aquells sols que formen part d'ambits de proteccid establerts en la normativa sectorial -com el Pla
d'espais d'interes natural (PEIN) i la Xarxa Natura 2000- i aquells que el Pla considera que cal preservar
pel seu valor com a peces i connectors d'interés natural i també per la seva funcid especifica en
I'equilibri mediambiental, com és el cas de les arees de recarrega dels aquifers.
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Article 2.6. SOl de proteccié especial: regulacié

1. El sol de proteccié especial haurd de mantenir la condicié d'espai no urbanitzat i amb aquesta
finalitat serda classificat com a sol no urbanitzable pels plans d'ordenacié urbanistica municipal llevat
que, excepcionalment i de manera justificada, convingués incloure alguna peca en sectors o poligons
per tal de garantir definitvament la permanéncia com a espai obert mitiancant la cessid i la
incorporacid al patrimoni public que poden resultar del procés de gestid urbanistica corresponent. En
els sols de proteccid especial determinats pel Pla s’hi aplicard el regim que estableix aquest article.

2. Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a l'empara dels apartats
4i 6 de l'article 47 del Text refds de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), s'entendra que el sol
de proteccié especial esta sotmés a un regim especial de proteccid al qual fa referéncia I'apartat 5
de I'esmentat article, i que seran incompatibles totes aquelles actuacions d'edificacié o de
transformacié de sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccid especial.

3. En el sol de proteccid especial, només es podran autoritzar les segUents edificacions de nova planta
o ampliacié de les existents:

- Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacid dels valors objecte de proteccid o la
millora de la gestié del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, sempre que
justificadament no es pugui optar per la reutilitzacié d'una construccid preexistent a una distancia
raonable.

- Les que podrien ser admissibles d'acord amb el que estableix I'article 47 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i dels articles concordants del
Reglament aprovat pel Decret 305/2006, quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen
els apartats 5, 6, 7 i 8 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la
proteccié especial d'aquest sol. Quan les ampliacions d'edlificis destinats a usos que poden ser
admesos en sol no urbanitzable no poguessin complir aquestes condicions i fossin imprescindibles per
a la continuitat de I'activitat i aquesta fos d'interes per al municipi, es podrda autoritzar una ampliacid
de fins al 20% del sostre i del volum existent que no se subjecti totalment o parcial a les condicions
assenyalades.

4. En el sol de proteccié especial que estigui destinat a activitats agraries, s'entendran com a
edificacions motivades per la millora de la seva gestio les necessaries per a I'agricultura a cel obert ila
ramaderia extensiva, tal com els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites, per al bestiar
o la maquinaria agricola i similars i, en general, aquelles que preveuen el punt é a) i b) de I'article 47
del Text refés de la Llei d'urbanisme (Decret legislativ 1/2005) i els articles concordants del Reglament
(Decret 305/20006).

5. Les edificacions motivades per formes intensives d’explotacions agricoles o ramaderes, com també
totes aquelles altres edificacions i activitats, autoritzables en determinades circumstancies en el sol no
urbanitzable a I'empara de I'article 47 del Text refés de la Llei d'urbanisme (Decret legislativ 1/2005) i
dels articles concordants del Reglament (Decret 305/2006), requeriran, per a ser autorifzades, la
incorporacié a I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, que és preceptiu d'acord amb el que
disposa I'article 6.4 per tractar-se d'edificacions aillades, d'un capitol que analitzi els efectes de la
insercio de I'edificacié en I'entorn territorial i demostri la seva compatibilitat amb la preservacioé dels
valors que motiven la proteccid especial d’aquest sol, sense perjudici del que s'assenyala a I'apartat
8. En tot cas, no s'autoritzaran aquestes edificacions i activitats en sol de proteccid especial si hi ha
alternatives raonables d'ubicacio en sols de proteccid preventiva o territorial.

6. Els nous elements d'infraestructures que s'hagin d'ubicar necessariament en sol de proteccid
especial, com també la millora dels que hi ha en aquesta classe de sol, adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir els connectors ecologics, els corredors
hidrografics i els elements singulars del patrimoni natural (habitats d'interes, zones humides i espais
d'interes geologic). L'estudi d'impacte ambiental quan sigui requerit per la naturalesa de I'obra tindra
en compte la circumstancia de la seva ubicacid en sol de proteccid especial. Quan no es requereixi
I'estudi d'impacte ambiental serd preceptiva la realitzacié, dins I'estudi d'impacte i integracié
paisatgistica que disposa I'article 6.4, d'una valoracié de la insercié de la infraestructura en I'entorn
territorial que expressi el compliment de les condicions esmentades sense perjudici del que s'assenyala
al'apartat 8.

7. L'andalisi i valoracié de la insercié de les edificacions o infraestructures en I'entorn territorial haura de
demostrar que les construccions i els usos que es proposen no afecten de forma substancial els valors
de I'area de sol de proteccid especial on s'ubicarien. L'estudi haurd de considerar les seglients
variables, amb especial atencid a les relacionades amb els valors per protegir:

a) Vegetacio i habitats de I'entorn

b) Fauna de I'entorn

c) Funcions de connectivitat biologica
d) Estabilitat del sol

e) Funcions hidrologiques

f) Fragmentacid del sol

g) Gestié de residus i aigUes residuals
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h) Accessibilitat i necessitat de serveis
i) Increment de la freqUentacio

j) Patrimoni cultural i historic

k) Patrimoni geologic

I) Zones humides

m) Paisatge

n) Qualitat atmosferica

o) Millora esperable de I'espai protegit

8. Mitjiancant instruments de planejament urbanistic —plans directors urbanistics, plans d'ordenacio
urbanistica o plans especials-, directrius de paisatge o altres instruments de planificacié que
s'incorporin al Pla territorial, es podran, en el marc de les regulacions d’ordre general que s'expressen
en aquestes normes, desenvolupar de forma detallada les condicions per a I'autoritzacié de les
edificacions i activitats a qué es refereix I'apartat 5, com també les condicions especifiques per a la
implantacié de les infraestructures necessaries. Quan hi hagi aquestes regulacions, no serd necessari
analitzar i valorar la insercié en I'entorn territorial a que es fa referéncia, amb cardacter general, en
aquest article, sense perjudici de tot allo previst en els instruments de planificacié i de proteccié de
I'entorn natural, en els plans de recuperacié d'espécies de fauna i flora, del procediment d’avaluacid
d'impacte ambiental i de les condicions especifiques establertes per als espais de la Xarxa Natura 2000,
que - obviament- han de complir les directrius de gestié de la mateixa.

9. En els marges i limits de parcella dels sols de proteccid especial destinats a la produccid agraria, es
mantindra o, en el seu cas, es reposard la vegetacié natural espontania o la tradicional de la zona, en
tant que factors de biodiversitat i del paisatge. Els departaments competents definiran projectes de
restauracio i programes de foment amb aquest objectiu.

10. En els sols de proteccié especial destinats a la produccid agricola en qué es produeixin
concentracions parcel aries i/o implantacions de nous regadius, es pendran mesures per a implantar i
mantenir una xarxa de marges, guarefs i erms no regats que han d’actuar com a factors de
biodiversitat.

Article 2.9. S0l de proteccié preventiva: definicié

S'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que
no hagin estat considerats de proteccié especial o de proteccid territorial. El Pla considera que cal
protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitiancant el planejament d'ordenacid
urbanistica municipal, i en el marc que les estrategies que el Pla estableix per a cada assentament, es
puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.

També el Pla preveu la possibilitat que, més enlla de les estrategies establertes per a cada nucli, es
puguin admetre, en casos justificats, implantacions d’activitats o installacions de valor estrategic
general i d'especial interes per al territori, a través del procediment que el Pla determina en I'article
1.14 per a garantir una avaluacid suficient dels pros i contres de la iniciativa.

Article 2.10. SOl de proteccié preventiva: regulacié

1. El sol de proteccid preventiva esta subjecte a les limitacions que la legislacié urbanistica estableix
per al regim de sol no urbanitzable i que s'assenyalen basicament a I'article 47 del Text refds de la Llei
d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005).

2. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal podran, si s'escau, classificar com a urbanitzable
aquelles peces de sol de proteccié preventiva que tinguin la localitzacid i proporcié adequades en
funcid de les opcions d'extensié urbana que el pla d'ordenacié urbanistica municipal adopti d'acord
amb les estrategies de desenvolupament urba que en cada cas estableix el Pla.

3. El sol de proteccid preventiva que mantingui la seva classificacié de sol no urbanitzable continuara
subjecte a les limitacions propies d'aquest regim de sol amb les especificacions que estableixi en cada
cas el Pla d'ordenacid urbanistica municipal i altres instruments de planejament urbanistic, en el seu
cas. Sense perjudici de les restriccions especifiques per a determinades drees establertes en el Pla
d'ordenacié urbanistica municipal o altres instruments urbanistics, cal considerar en general el sol de
proteccid preventiva com una opcid preferent enfront del sol de proteccié territorial per a
implantacions admeses en sol no urbanitzable.

4. Els plans municipals hauran de posar especial atencié en I'ordenacié de I'ambit del sol de proteccid
preventiva, sense perjudici de la capacitat del pla d'ordenacié urbanistica municipal de precisar,
d’'acord amb el Pla territorial, I'ordenacid de tot el sol no urbanitzable del terme municipal.”
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1.4.2 Planejament municipal

El planejament general vigent a Lleida és el Pla General municipal d'ordenacié urbana i territorial de
Lleida, aprovat definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques, en data 23 de
desembre de 1998, i publicat en el DOGC num. 2895 de 25 de maig de 1999; actualitzat pel Text Refés
del Pla General municipal d'ordenacié urbana i territorial de Lleida (en endavant PGLL), aprovat
definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres PuUbliques, en data 16 de gener de 2003, i
publicat en el DOGC num. 3924 de 14 de juliol de 2003, i les posteriors modificacions d'aquest.

També cal destacar I'lnventari de camins municipals de Lleida, aprovat definitivament pel Ple de
I'Ajuntament en sessid de data 30 d'octubre de 2019.

| concretament, per a I'aGmbit de la present modificacid, la Modificacié del Pla especial urbanistic de
Milsa, aprovada definitivament per la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Lleida en la sessié del 4 de
desembre de 2018.

1.4.2.1 Text Refds del Pla General municipal d'ordenacié urbana i territorial de Lleida

El PGLL classifica els terrenys de I'aGmbit de Modificacié com a sol no urbanitzable, dins de la clau R2 Zona
Agricola de Recs antics.
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Imatge Pla General de Lleida i ambit Modificacio

A continuacio es transcriu I'article que regula aquesta clau:
“Art. 216 Zona agricola de recs antics - Clau R2
1. Definicid

Compren les unitats de paisatge de I'horta de Pinyana i de I'horta del Canal d’Urgell. Aquesta zona
inclou, majoritariament, les arees dels recs antics de I'horta i dels recs iniciats el segle passat, que
sén testimoni de la implantacid historica dels usos agricoles en aquest territori. Les caracteristiques
principals son una parcel lacié petita, una forta implantacio d'equipaments comunitaris, una densa
xarxa de camins rurals i per la preséncia d'abundants edificacions.

Les condicions d'aptitud agricola dels sols, per a una tecnologia d'alta freqUencia, destaquen el
37 % dels sols d'aquesta zona com a sols d'excellent o de bona aptitud agricola, i un 15 % de sols
sén classificats com a marginals per a I'agricultura per les seves condicions pedologiques.

Per les seves caracteristiques agronomiques i culturals és una zona a potenciar com darea agricola
periurbana de qualitat i com a zona d'interés per a usos ludics i socials.
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S'entendra que existeix un nucli de poblacié quan, en un radi de 100 metres, es vulneren les normes
sobre superficie de les finques i s'’acompleixen les condicions especificades en I'article.

2. Condicions d'Us
En aquesta zona de sol rural, es consideren usos compatibles:

- Usos residencials:
habitatge familiar rural i habitatge unifamiliar.

- Usos de serveis:
establiment hoteler
recreatiu

aquests usos sols s'acceptaran en aquesta zona donant servei a la carretera, previa tramitacié d'un
pla especial i sempre i quan se situin en la zona de proteccid de la carretera i que compleixin els
condicionants establerts per aquesta proteccid

- Equipaments: Unicament s'autoritzaran aquests usos préevia tramitacié d'un pla especial que
justifiqui la necessitat d'emplagament de I'equipament en sol rural

- Usos agraris:
Conreus
edificacions ramaderes:
magatzems agricoles
agroturisme
coberts agricoles

industries agropecudries
- Usos mediambientals:

conservacio

restauracié ambiental

educacié ambiental

recerca

lleure

-Usos de tipus especial:
activitats extractives: segons regulacié especifica
instal lacions de tractament de residus
serveis funeraris

Els usos d' estacions de servei, aparcaments i servei de les obres publiques sols s'acceptaran en
aquesta zona donant servei a la carretera, previa tramitacié d'un pla especial i sempre i quan se
situin en la zona de proteccié de la carretera i que compleixin els condicionants establerts per
aquesta proteccio.

L'Us logistic en la seva modalitat de serveis de transport (Art. 91.3 de les Normes urbanistiques)
s'acceptard en aquesta zona, previa la tramitacié d'un Pla especial informat favorablement per la
Demarcacid de Carreteres de I'Estat a Catalunya, per a totes aquelles finques que tinguin accés
directe ala N-Il i tinguin aixi mateix una superficie superior al doble de la finca minima (30.000 m2)."

Degut a que I'dmbit de la present modificacié limita amb el sistema ferroviari, es transcriven a

continuacié els articles del PGLL relatius a aquest sistema:

“APARTAT 4 - SISTEMA FERROVIARI
Art. 131 Definicid, identificacié i tipus

El sistema ferroviari compren els espais i instal lacions reservats per a les linies de transport per ferrocarril
i les activitats directament o indirectament relacionades amb aquesta activitat com sén les estacions
de viatgers, mercaderies, baixadors, els serveis complementaris i instal lacions annexes, i els tallers de
neteja i reparacio. S'identifiquen amb la clau F en els planols d'ordenacid.

Sense menystenir la competéncia estatal o autonomica en aquesta materia, aquest pla conté les
previsions d'ordenacié que corresponen al sistema ferroviari, i en el qual s'inclouen les linies de
ferrocarril a cel obert existents o en projecte, aixi com el seu enforn de proteccio. Especialment
s'estableixen les opcions de tracat i reserves ferroviaries de les installacions tecniques i de servei als
viatgers, per la xarxa del TGV i la velocitat alta. Xarxa actualment en procés de desenvolupament, que
ha de concretar-se en els projectes corresponents, a més a més de les reserves que conté el Pla
General.
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Art. 132 Titularitat i régim urbanistic

El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat publica, sens perjudici que les formes de
construcciod, explotacid, manteniment i gestio de les xarxes o estacions o arees de servei siguin de gestio
privada.

1.- L'obtencidé de sdl, la projeccié de la infrastructura, la construccid, I'Us, I'explotacid i la conservacio
de la xarxa ferroviaria es regulara per allo que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent.

2.- Les condlicions que regulen I'entorn de les vies ferries es regiran pel que disposa la legislacié sectorial
vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de les vies ferries, com també per a les
corresponents disposicions urbanistiques o determinacions dels Plans Especials que es redactin per
I'ordenacié especifica dels diversos tracats o ambits ferroviaris.

Art. 133 Condicions d’ordenacié i de proteccié

1. Condicions d'ordenacio:

En general cal afirmar que les obres i instal {acions que sén destinades a aquests usos resten subjectes
a la normativa especifica sobre la materia.

a) No obstant, en sol urba hi ha una ordenacié detallada del Sistema Ferroviari.

b) Tot i tenint en compte allo que es preveu en els planols d'ordenacid, I'edificacid en les zones de Sol
Urba i Urbanitzable Programat, se separard, com a minim, allo establert a la normativa sectorial
ferroviaria vigent.

c) En els SOIs Urbanitzables No Programats i No Urbanitzables, i els destinats a altres sistemes, I'edificacio
se situara d'acord amb la normativa sectorial ferroviaria vigent.

d) Els Plans Parcials d'Ordenacid urbana corresponents a sectors de Sol Urbanitzable, creuats o
immediats a les vies ferries, regularan I'edificacié i I'Us i ordenaran el sol respectant les limitacions
imposades per la legislacié especial ferroviaria vigent i per les presents Normes, que tindran la
consideracié de minimes. En aquests Plans Parcials, la inedificabilitat a que fa esment I'article anterior,
podra ésser ampliada envers arees o sectors determinats.

e) Quan la proximitat del ferrocarril no impedeixi, limiti o destorbi, totalment o parcial, la destinacié de
la franja inedificable a espais verds o estacionaments, aquest sol podrda destinar-se a aquesta finalitat;
sense computar, pero, als tals efectes la superficie adscrita al Sistema Ferroviari que sigui de domini
public.

2. Proteccié del sistema ferroviari:

Els nous instruments de planificacid urbanistica, quan incloguin dins del seu ambit alguna linia de
ferrocarril en servei, o planificada, que compti amb un estudi informatiuv aprovat o en tramit
d'informacié publica, hauran de tenir en compte la legislacié sectorial ferroviaria, les normes basiques
de la qual sén, en I'ambit de les competencies de I'Estat, la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector
ferroviari, i el Reial decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament del sector
ferroviari, en tots aquells aspectes que no contravinguin la nova llei.

Els principals aspectes d'aquesta legislacid amb incidencia en el planejament urbanistic sén els
segUents:

*  Qualificar de sistema general ferroviari o equivalent, de fitularitat estatal, els terrenys ocupats per
infraestructures ferroviaries que formen part de la xarxa ferroviaria d'interés general, com també
aquells que s’hagin d’ocupar amb aquesta finalitat, d’acord amb els estudis informatius aprovats
definitivament o en tramit d'informacié publica, i no s'haura d'incloure en el planejament
urbanistic cap determinacio que impedeixi o que pertorbi I'exercici de les competéncies que té
atribuides I' Administrador d’Infraestructures Ferroviaries (ADIF).

e Establir en les linies ferroviaries de competéncia estatal una zona de domini public, una altra de
proteccid i una linia limit d’edificacid.

e Definir les limitacions a la propietat dels terrenys inclosos en les zones esmentades, amb I'objectiu
de garantir la seguretat tant de la infraestructura com del fransport ferroviari. Aquestes es regulen
als articles 12 a 18 de la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari, i en els arficles
corresponents del Reial decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament del
sector ferroviari.

e Requerir, en les zones de domini public i de proteccid, per executar qualsevol tipus d'obres o
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d'instal lacions fixes o provisionals, per canviar la destinacié d'aquestes o el tipus d'activitat que
es pugui redlitzar en elles, i per plantar o per talar arbres, la prévia autoritzacié de I' Administrador
d'Infraestructures Ferroviaries (ADIF), sens perjudici de les competencies d'altres administracions.

¢ Prohibir, en ambdues bandes de la linia ferroviaria, en els terrenys situats en la linia limit d’edificacid,
qualsevol tipus d'obra de construccid, de reconstruccio o d'ampliacid, llevat de les que resultin
necessaries per a la conservacio i per al manteniment de les edificacions existents, per a les quals
també es requerira la previa autoritzacid de I' Administrador d’Infraestructures Ferroviaries (ADIF).

Les construccions, les edificacions, les installacions, com també els usos que s'estableixin dins I'ambit
d'influencia del sistema ferroviari, estaran subjectes al regim de proteccid establert a la legislacid
sectorial ferroviaria vigent i concordant en la materia. Tot aixo sens perjudici del que preveu aquest Pla
General i les arees d'afeccid delimitades en base al tracat per a la implantacio del Tren d'Alta
Velocitat.

Quan la proximitat del ferrocarril no impedeixi, limiti o destorbi, totalment o parcial, la destinacié de la
franja inedificable a espais verds o estacionaments, aquest sol podra destinar-se a aquesta finalitat;
sense computar, pero, als tals efectes la superficie adscrita al Sistema Ferroviari que sigui de domini
public.

En relacié amb la definicié de la zona de domini public, de la zona de proteccid i de la linia limit
d’'edificacid, llevat que el Ministeri de Foment, de manera expressa, determini unes distancies inferiors
aplicables a una determinada linia ferroviaria, les limitacions seran les seglents:

e La zona de domini public, que comprendra els terrenys ocupats per I'esplanacié de la linia
ferroviaria i una franja de terreny de 8 m a ambdues bandes d'aquesta, mesurada en horitzontal i
perpendicularment a I'eix de la linia des de les arestes exteriors de I'esplanacié. No obstant aixo,
en el sol qualificat de sol urba o de sol urbanitzable, i sempre que aquest compti amb el
planejament derivat que requereixi la legislacié urbanistica aplicable per iniciar la seva execucio,
aquesta distancia es reduirad a 5 m.

e Lazona de proteccid, constituida per les franges de terreny situades a ambdues bandes de la linia
ferroviaria i delimitades, interiorment per la zona de domini public i exteriorment per unes linies
paralleles a I'eix de la linia que delimita aquesta, i situades a 70 m de I'aresta exterior de
I'esplanacié més proxima. No obstant aixo, en el sol qualificat de sol urba o de sol urbanitzable, i
sempre que aquest compti amb el planejament derivat que requereixi la legislacid urbanistica
aplicable per iniciar la seva execucid, aquesta distancia es reduird a 8 m.

e« Les linies limit d'edificacio se situen a 50 m de I'aresta exterior de la plataforma, mesurades
horitzontalment a partir d’aquesta. No obstant aixo, en els trams de les linies que discorren per
zones urbanes la distancia esmentada es reduird, amb cardacter general, a 20 m.

3. Mesures de seguretat:

a) Les actuacions urbanistiques, en sols Urbanitzables, contigus, o que inclouen elements dels sistema
ferroviari, exigiran la col locacié de tanques o de sistemes de seguretat, els quals seran considerats com
despeses d'urbanitzacio, a carrec del subjecte que ha d'assumir el cost de les obres d'urbanitzacio.

b) La supressid dels passos a nivell i llur substitucid per altres a diferent nivell, sera regulada per la
legislacié especifica en la matéria. En el cas que la supressié o substitucio sigui a compte, parcialment
o total, de I'administracié publica titular de la carretera o carrer, I'increment de la circulacid sigui
ocasionada per la urbanitzacio del sector immediat a la via férria, el cost de la supressio o substitucio
repercutira, totalment o parcial, a carrec del subjecte que ha d'assumir el cost de les obres
d'urbanitzacid.

Les obres i instal lacions que sén destinades a aquests usos resten subjectes a la normativa especifica
sobre la materia.

4.- Sorolls i vibracions:

En les sollicituds de llicencia d'obres d'edificacié destinades a I'Us residencial i oficines en sectors de
planejament que incloguin el sistema general ferroviari o siguin confrontants amb aquest sistema, sera
d'aplicacid la legislacié sectorial ferroviaria vigent i concordant en la materia.

Qualsevol actuacié que es realitzi en I'ambit de proteccid de les linies ferrovidries actuals haura de
complir I'establert en la legislacio estatal, autonomica ilocal en mateéria de sorolls i vibracions. Aquestes
no comportaran per al ferrocarril, ni per a I'empresa explotadora d'aquest, cap carrega i, en cap cas,
no suposara afectacié ala correcta explotacidé ferroviaria.
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D’'acord amb I'article 16.1 de la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari, qualssevol de les
obres que es portin a terme en la zona de domini public i en la zona de proteccid i que tinguin per
finalitat salvaguardar paisatges o construccions o limitar el soroll que provoca el transit per les linies
ferroviaries, aniran a carrec dels promotors d'aquestes.

Els projectes constructius de totes les edificacions contingudes als ambits confrontants amb el sistema
general ferroviari, en els quals alguna part d'aquestes estigui a menys de 20 m de I'aresta exterior més
proxima de la plataforma ferrovidaria o, en les zones cobertes, des de I'infradds de I'estructura que
serveixi de suport a la llosa de cobertura, inclouran una separata que estudii' l'impacte per soroll i per
vibracions produides pel ferrocarril i les mesures adoptades en el seu cas, per tal que els nivells de soroll
i de vibracions estiguin dins dels nivells admissibles per la normativa sectorial vigent.

Art.134  Condicions d’'Us, edificacié i desenvolupament

1. L'ordenacio del Sistema ferroviari referit als nous tracats de linies ferroviaries, definit pel Pla General
es desenvolupara d'acord amb la redaccio d'un Pla Especial que determinarad la intensitat i els usos
vinculats directament amb la funcié ferroviaria d’explotacio, conservacid i millora del servei com la
particularitzacié de qualificacions i aprofitament dels terrenys incorporats dins la delimitacio.

2. Llicencia municipal: Les construccions, instal.lacions i edificacions i altres activitats de la zona
adjacent a les vies ferries que integren el sistema ferroviari, estaran subjectes a llicencia municipal,
sense perjudici d'alfres intervencions i informes en el tramit de concessid de la mateixa.

3. Mesures mediambientals: En la realitzacié del Sistema Ferroviari, les obres han de preveure la restitucio
de la continuitat de camins, sequies i en general infrastructures del territori aixi com prendre mesures
perlarecomposicid parcel laria, la reserva i no afectacié de corredors ecologics, la previsié d'elements
contra els sorolls i barreres acustiques. Per Ultim també s'haurd de justificar la reduccié de I'impacte
sobre els “paisatges, produits per les obres i per les tanques de proteccié del sistemaferroviari.”

L'ambit de la present modificacid es troba inclos dins de les Zones de Servituds Aeronautigues Legals
corresponents a I'Aeroport de Lleida-Alguaire, pel que es franscriu a continuacié la Disposicié Addicional
159 del PGLL:

“15°) Servituds Aerondutiques

Les construccions i instal{acions, com també qualsevol altra actuacié que es redlitzi dins el terme
municipal de Lleida, inclosos tots els seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, com també qualsevol altre afegit sobre
dites construccions, com també els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.)
modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells,
etc.), com també el galib viari o via férria no poden vulnerar les servituds aeronautiques de I'aeroport
de Lleida-Alguaire, ni les servituds aeronautiques de la instal{acié radioeléctrica d'ajuda a la
navegacié aéria NDB a Lleida, que es tfroben representades en els planols normatius a escales 1:25.000,
1:10.000 i 1:2.000, llevat que quedi acreditat, a judici de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les
operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/1972, en la
seva redaccié actual.

En les zones de seguretat de les instal lacions radioeléctriques per a la navegacié aeéria es prohibeix
qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucié del terreny, de la seva
superficie o dels elements que sobre aquesta es trobin, sense consentiment previ de I'Agéncia Estatal
de Seguretat Aeéria (AESA) d’'acord amb ['article 15, apartat b), del Decret 584/1972 de servituds
aeronautiques en la seva redaccié actual.

Segons I'article 10 del Decret 584/1972, de servituds aeronautiques, modificat pel Real Decret 297/2013,
la superficie compresa dins de la projeccid ortogonal sobre el terreny de I'area de servituds de
aerodrom i de les instal lacions radioelectriques de I'aeroport de Lleida-Alguaire, com també I'area de
la instal lacié radioelectrica d'ajuda a la navegacio aéria NDB a Lleida, queda subjecta a una servitud
de limitacié d'activitats, en virtut de la qual I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) podra prohibir,
limitar o condicionar activitats que s'ubiquin dins de la mateixa i puguin suposar un perill per a les
operacions aéries o per al correcte funcionament de les instal lacions radioeléctriques. Dita possibilitat
s'estendra als usos del sol que facultin la implantacié o exercici de dites activitats, i abastara, entre
altres:

a) Les activitats que suposin o portin associada la construccid d'obstacles de tal indole que puguin
produir turbuléncies.
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b) L'Us de llums, inclosos projectes o emissors Iaser que puguin crear perills o induir a confusid o error.

c) Les activitats que impliquin I'Us de grans superficies molt reflectants que puguin donar lloc a
enlluernaments.

d) Les actuacions que puguin estimular I'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de moviments de
I'aerodrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible o la
presencia d'objectes fixos o mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de comunicacio,
navegacid i vigildncia aeronautica o afectar-los negativament.

f) Les activitats que facilitin o portin associada la implantacié o funcionament d'instal lacions que
produeixin fum, boira o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

g) L'Us de mitjans de propulsié o suspensio aeris.

Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiv que pogués originar radiacions
electromagnetiques pertorbadores del normal funcionament de les installacions radioelectriques
aeronautiques, tot i que no vulneri les superficies limitadores d'obstacles, requerira de la corresponent
autoritzacié d'acord amb el previst en I'article 16 del Decret 584/1972 de servituds aerondutiques.
Igualment caldra indicar que, donat que les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al
dret de propietat per rad de la funcié social d'aquesta, la resolucié que a tals efectes s'evacués no
generara cap fipus de dret a indemnitzacio.

En trobar-se el terme municipal de Lleida inclos en les zones i espais afectats de servituds aeronautiques
legals, I'execucié de qualsevol construccid installacid (pals, antenes, aerogeneradors -incloses les
pales-, mitjans necessaris per a la seva construccid (incloses les grues de construccid i similars)) o
plantacio, requerirad acord previ favorable de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), d'acord
amb els articles 30 i 31 del Decret 584/1972, modificat pel Real decret 297/2013.

Pel que fa a la possible instal lacié d'aerogeneradors, atesa la seva gran altura, en la qual s’ha incloure
la longitud de les seves pales, s’ha d’assegurar que en cap cas no incompleixin la normativa relativa a
les servituds aeronautiques de I'aeroport de Lleida- Alguaire, ni de la instal lacié radioelectrica d'ajuda
a la navegacié aéria NDB a Lleida. El mateix és d'aplicacié per a les linies de transport d'energia
electrica, les infraestructures de telecomunicacions, tals com antenes de telefonia i enllacos de
microones, i altres estructures, que pel seu funcionament s’hagin d’emplac¢ar en plataformes elevades.

Cas que les limitacions i requisits imposats per les servituds aeronautiques no permetin que es duguin a
terme les construccions o instal lacions previstes, no es generarda cap tipus de dret a indemnitzacié per
part del Ministeri de Foment, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aeéria.

Les propostes de nous planejaments urbanistics o plans de desenvolupament, la seva revisid o
modificacio, en els ambits del terme municipal de Lleida que es trobin afectats per les servituds
aeronautiques de I'aeroport de Lleida-Alguaire o per la instaldlacid radioelectrica d'ajuda a la
navegacié aeria NDB a Lleida, hauran de ser informats per la Direccié General d'Aviacié Civil, abans
de la seva aprovacié inicial, segons I'establert en I'article 29 del Decret 584/1972, en la seva redaccid
actual.

Per a les servituds d'aerodroms de competéncia autonomica d'Us public o destinats a serveis publics,
I'informe de la Direccié General d'Aviacid Civil, s'emetrd previ informe de I'organ competent en
matéria d'aeroports de la comunitat autonoma sobre la compatibilitat del projecte amb les servituds
aeronautiques. L'organ competent per a la tramitacié del planejament presentara la sol licitud davant
la Direccié General d’'Aviacid Civil, conjuntament amb I'informe de I'organ competent en materia
d'aeroports de la comunitat autonoma.

En el cas dels instruments de planejament que desenvolupin plans previament informats favorablement
d'acord amb aquest Real decret, I'organ competent per a la seva aprovacié definitiva remetra a la
Direccié General d'Aviacié Civil, certificacié acreditativa de la conformitat de dits instruments amb el
planejament que desenvolupen, en les condicions que, en el seu cas hagi establert I'informe favorable
emeés en relacié amb el mateix. La Direccié General d'Aviacié Civil, disposara d'un termini de tres mesos
per a solficitar informacié addicional o documentacid complementaria o manifestar la seva
disconformitat amb el planejament proposat. Transcorregut I'esmentat termini sense pronunciament
exprés, s'entendra emes informe en sentit favorable.

Identic regim d'informe s'aplicard a aquells planejaments de caracter puntual o que no afectin a la
totalitat d'un terme municipal, que ordenin fisicament ambits que no permetin augments d'altures
respecte a les determinacions urbanistiques existents en les arees subjectes a servituds aeronautiques
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o noves vulneracions de les esmentades servituds aeronautiques, punts que hauran d'estar acreditats
en la certificacié emesa per I'organ competent per a I'aprovacié definitiva del planejament.

El procediment previst en els paragrafs anteriors d'aquest epigraf només sera aplicable en els casos en
els que expressament la Direccié General d'Aviacié Civil, permeti la seva aplicacié, conforme a les
condicions que a tal efecte estableixi en el seu informe previ al planejament que es desenvolupi.

El procediment previst en aquest epigraf no sera aplicable per aquells suposits en el que dit informe
previ hagi previst expressament una altra cosa, o s’hagin produit modificacions en les servituds
aeronautiques amb posterioritat a la data de I'informe, que afectin el contingut d'aquest.”

1.4.2.2 Inventari de camins municipals de Lleida

El PGLL qualifica tot I'ambit de la Modificacié com a clau R2 Zona Agricola de Recs antics, perd en
I'Inventari de camins municipals de Lleida, s'inclou part del cami d'Alcoletge a Lleida, el qual queda
dins de I'ambit de modificacié.

de Torre-Ribera als Alamus

Rl

Imatge Inventari de camins municipals de Lleida

En I'inventari aquest cami, que es traca des de I'Autovia i creua la carretera LL-11, s'identifica amb el
codi ICLLO91 — Cami de Torre-Ribera als Alamus. Segons I'Inventari aquest forma part de la xarxa de
camins veinals, i segons I'establert en el PGLL els camins inventariats conformen la Xarxa viaria rural o de
camins rurals (clau VR), i ixi es recull en la present modificacié.
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1.4.2.3 Modificacié del Pla especial urbanistic de Milsa

A continuacié s'adjunten els pardmetres principals del PEU de Milsa i la imatge del planol d'ordenacié:

“5. NORMATIVA URBANISTICA. ORDENANCES REGULADORES

5.1 Seccié I, Disposicions generals

(..)

Article 12. Superficie de I’ambit del pla especial urbanistic.

Es defineix la superficie total de I'ambit del pla especial urbanistica, la formada per les parcel-les

registrals numero 20.901 i 29.495, que unides sumen una superficie total d'ambit igual a 83.222
mz2.

Amb l'aprovacid definitiva d'aquest pla especial urbanistic, aquestes dues finques registrals,
formaran una parcel-la indivisible registralment. i el promotor es compromet a realitzar els tramits
corresponents per formalitzar-ho en el registre de la propietat.

SUPERFICIE TOTAL DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC
Parcel-la Registrals nim. Superficie Cadastral
20.901 62.797,00 m2
29.495 20.425,00 m2
TOTAL AMBIT 83.222,00 m2

Article 13. Sostre edificable maxim.

Es defineix el sostre edificable maxim de I'ambit, corresponent al sostre edificable maxim aprovat
per la CTULL en data. 9.7.2015, expedient 2015/057305/L, que és de 14.815'50 m2.

SOSTRE TOTAL EDIFICABLE DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC
Parcel-la Registrals nim. Sostre edificable
20.901 14.815,50 m2
29.495 0,00 m2
SOSTRE TOTAL EDIFICABLE 14.815,50 m2

Article 14. Ocupacié maxima en planta baixa de la finca.

Es defineix una ocupacié maxima de la finca de I'ambit, corresponent a la ocupacié maxima en
planta baixa, aprovada per la CTULL en data. 9.7.2015, expedient 2015/057305/L, que és de
14.816 m2, incrementada per la ocupacié maxima en planta de I'ampliacié de 'EDAR, que és de.

OCUPACIO MAXIMA EN P.B. DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC
Parcel-la ReEistraIs num. Ocupacio en PB (m2)
20901 (Exp 2015/057305/L) 14.816,00 m2
29495 (Ampliacié actual) 390,50 m2
OCUPACIO MAXIMA EN P.B. 15.206,50 m2
superficie total ambit 83.222,00 m2
% d'oucpacio sobre la Superficie 18,2722%
de I'ambit

5.2 Seccié I, Resolucid dels Serveis

(...)



5.3 Seccié Ill, Parametfres urbanistics

La Normativa del present Pla Especial es redacta Unicament per a la zona de depuracio situada al
nord de la linia de ferrocarril.

Qualsevol actuacié a la part de I'ambit situat al sud de la linia de ferrocarril, es regira per la
normativa actual.

Article 18. Ordenacio.
Es defineixen les seglients zones i sistemes:

- Protecci6 de Sistema Ferroviari Clau “PF”, correspon als terrenys situats en la zona de domini
public, segons la Ley 38/2015, de 29 de septiembre de 2015, del Sector Ferroviario.

- Zona Clau “D”, correspon als terrenys ocupats actualment per les basses de la depuradora
actual que es mantenen i pels terrenys en els que esta previst situar les instal-lacions de
I'ampliacio de la depuradora.

Les instal-lacions de la depuradora actual que es mantenen, ocupen una superficie total en planta
de 1.823,98 m2 i s6n les seglients:

a) 1 bassa de 847,26 m2, de forma practicament quadrada, destinada a homogeneitzador / reactor
anaoxic.

b) 1 bassa de 474,20 m2, de forma practicament quadrada, destinada a reactor aerobi (primera
etapa).

c) 1 bassa de 286,53 m2, de forma circular, destinada a reactor aerobi (segona etapa).

d) 1 bassa de 163,70 m2, de forma circular, destinada a decantador secundari.

e) 1 instal-lacié auxiliar de 52,29 m2.

Les instal-lacions previstes per I'ampliacié¢ de 'EDAR ocupen una superficie total en planta de
1.798,80 m2 i son les seglients:

a). 2 basses per a reactors, de 2.200 m3, cadascun d'ells, que podran scbresortir de I'explanada,
1,50 m. d'alcada, es a dir, fins a la cota 169.28, (segons perfil transversal P2, del planol ndm. 14).

b). 1 bassa per a un decantador, de 20 m. de diametre, que podra sobresortir de I'explanada, 1 m.
d'alcada, es a dir, fins a la cota 168.78, (segons perfil transversal P3, del planol num. 15).

c). 1 Nau de Flotacié, de 25,50 m. de llargaria per 11,00 m. d’'amplaria, amb una al¢ada maxima
de carener de 6,87 distribuida en una sala flotacid i una sala d'airejadors, la superficie en planta
d'aquesta nau és de 280,50 m2. (segons planta, seccié i alcats del planols nim. 10 11).

d). 1 Nau de deshidratacio, de 11,00 m. de llargaria per 7,50 m. d'amplaria, formada per dues
plantes, amb una alcada maxima de carener de 9,28 m. aquesta nau disposara d'una escala
exterior descoberta, d'un metre d’'amplada, per a accedir a la planta superior; la superficie en
planta, sense comptar I'escala exterior, d'aquesta nau és de 82,50 m2. (segons planta, seccié i
alcats del planol nim. 12, i segons perfil transversal P1, del planol nim. 13).

- Zona Clau "V". Es defineix com a espai no edificable i lliure de usos associats a I'activitat de
depuracio., és tracta d'una superficie alliberada susceptible de plantacié d'una pantalla vegetal per
a proteccio visual.

- Zona Clau “E”. Es defineix com la zona que es terraplenara fins a la cota 167.78, per evitar el
risc d'inundabilitat, de les instal-lacions de depuracié.

Article 19. Ocupacié / Sostre edificable.

- La ocupacio prevista de I'ampliacioc de 'EDAR, esta definida i situada en els planocls d'ordenacio.
Les noves instal-lacions es situaran exactament on estan previstes pels planols d'ordenacié, i a les
distancies de la clamor de les canals, definides en el planol de planta general de 'EDAR.
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Article 20. Consideracié de Soterrani i del Planta Baixa.

Una instal-lacié o construccid es considerara planta baixa quan la mitja de la part superior de la
mateixa estigui a una altura superior a 1 m sobre el terreny. La part per sota d'aquest nivell es
considerara soterrani.

La part considerada com a soterrani no computara com a sostre edificable.

Article 21. Consideracié de Sostre edificable.

No es consideraran com a sostre edificable, les instal-lacions i construccions de la nova EDAR,
tant existents, com proposades per aquest Pla Especial de MILSA.

Article 22. Nombre de plantes.

El nombre maxim de plantes es fixa en una, excepte una superficie de 100 m2, que podra ser PB
+ 1, destinada a I'edifici de deshidratacié de fangs.

Article 23. Alineacions i rasants.

Les alineacions i les rasants, de les noves basses i edificacions de les instal-lacions
complementaries de 'EDAR seran les definides en els planols d'aquest pla Especial.

Article 24. Alcada reguladora.
L'al¢cada reguladora maxima de les bases de depuracid, sera de 2.m.

L'Alcada reguladora maxima de les instal-lacions relacionades amb la depuraci¢ i deshidratacié de
fangs sera de 9'50 m a rafec.

L'altura reguladora s’amidara per cada facana de I'edifici o construccié des del punt mig de la
mateixa.

Per sobre de l'altura reguladora tan sols es permetra la possible coberta de les instal-lacions amb
un maxim del 30 % de pendent, els elements técnics de les instal-lacions, com xemeneies,
elevadors, antenes, parallamps, rétols i en general qualsevol instal-lacié imprescindible procurant
sempre la seva maxima adequacié amb l'entorn.

El tancament perimetral dels edificis per les instal-lacions de 'EDAR, podra arribar a I'alcada del
carener.

L'ambit ocupat per les claus D i E del Pla Especial és podra delimitar amb un tanca segons l'article
27 d'aquesta Normativa.

Article 25. Distancia a limits.
Es consideren tres tipus de distancia.

1). Distancia minima a limits de parcel-la: 500 m.

2). Distancia minima al riu Clamor: Linia de Flux Preferent (Segons Estudi d'Inundabilitat)
3). Distancia minima a les instal-lacions de RENFE-ADIF (base de talus terres via): 20’00 m.
(...)"
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V CLAU *D* Instal-lacions existents que
/) e mantenen
I:I CLAU "D" Instal lacions Noves
[ o
I:l e
PROTECCIO SIS TEMA
FERROVIARI CLAU V™

SUPERFICIE AMBIT NORD

Parcebls Cadastral

I

I
{ampiicio) | zo0a.00 mz
TOTALAMEIT NORD: |

SUPERFICIE CLAL D 523 88fmz
SUPERFICIE CLAU D instal lacion Noves 738, B0jm2
SUERFICIE CLAE 766, 5A|mz
SUSERFICI CLAL V. 27777 83jm2
SUBERFICI TOTAL AMBI HOAD 167,00/m2

Imatge Planol 16. ORDENACIO de la Modificacid del PEU
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1.5

Marc legal aplicable

El present document s’ha redactat d'acord amb I'ordenament juridic vigent en materia urbanistica:

Modificacié del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovada definitivament per la Comissid
Territorial d'Urbanisme de Lleida en la sessié del 4 de desembre de 2018. (MPEU)

Text Refds del Pla General municipal d'ordenacié urbana i territorial de Lleida, aprovat
definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques, en data 16 de gener de 2003,
i publicat en el DOGC num. 3924 de 14 de juliol de 2003. (PGLL)

Modificacidé puntual del Pla General municipal d'ordenacid urbana i territorial de Lleida per
precisar la regulacid de sol no urbanitzable en relacid amb I'ampliacié de les edificacions
existents, (article 208, 2141 DT 3a), aprovada definitivament pel conseller de Territori i Sostenibilitat,
en data 12 de marc de 2012 i publicada en el DOGC nUm. 6098 de 29 de marc de 2012.

Modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de Lleida per al canvi de classificacio,
de sol urbanitzable delimitat a sol urba consolidat, dels terrenys inclosos en I'ambit del sector SUR
11, Lleida Park, ila consegUent refosa de la normativa dins del text articulat del PGOU, aprovada
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en la sessid de 25 de maig de
2023.

Inventari de camins municipals de Lleida, aprovat definitivament pel Ple de I'Ajuntament en
sessié de data 30 d'octubre de 2019.

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'Urbanisme
(TRLUC).

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decreft Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme (RLUC)

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre Proteccid de la Legalitat
Urbanistica. (RPLU)

Pla territorial parcial de ponent, aprovat per acord de govern 94/2007.

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario.

Real Decretfo 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario.

Ley 26/2022, de 19 de diciembre, por la que se modifica la Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
del sector ferroviario.

Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas de
proteccién de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la ordenacién de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
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2 MEMORIA DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO | DE L'ORDENACIO DEL SUR-44






2.1 Antecedents urbanistics

La present modificacié afecta I'ambit on s'ubica I'activitat d'escorxador avicola de I'empresa Avicola
de Lleida S.A.U. (anteriorment anomenada Matadero Industrial de Lérida S.A. — MILSA), i uns terrenys
confrontants de sol no urbanitzable d'Us agricola.

L'activitat d'escorxador es va iniciar I'any 1962 amb la corresponent llicéncia de I' Ajuntament de Lleida,
el Ministeri d’Agricultura i de la Delegacid Industrial. A part de les edificacions i instal {acions necessdries
per als processos productius, I'activitat disposava d'un sistema de depuracid propi pel tractament de les
aigUes residuals generades.

Imatge Ortofofo any 1986

Enfre els anys 2000-2003, degut a un augment de la demanda del mercat, I'empresa es va veure
obligada a incrementar la seva produccid, i conseqlentment va ser necessaria una millora i ampliacid
del sistema de depuracid, pel que es va tramitar el Pla Especial d’ampliacié i millora de I'estacid
depuradora d'aigies residuals, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida
el 19 de marc de 2003.

El citat Pla Especial delimitava dos ambits: Parcella A, situada al sud de la via del tren, i Parcel1a B,
situada al nord de la via. Per a la parcella A Unicament es recollia les edificacions existents implantades
d'acord amb el planejament vigent, i per a la Parcel la B s’establien els pardmetres de sostre i ocupacio
per permetre I'ampliacid i millora del sistema de depuracio.

-. \\ 5 m/ - c-;:o?:s: PARCELLA & Q/ 1I59051 |

T ELT:IZ:

Imatge Planol 08. Ordenacié del PE 2003
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Posteriorment, el 4 de desembre de 2018, la Comissid Territorial d'Urbanisme de Lleida, va aprovar la
Modificacié i ampliacié del Pla especial urbanistic de Milsa (MPEU), la qual ampliava I'ambit en la zona
nord per tal de possibilitar la implantacidé de noves installacions de depuracié, necessdries per a
I'activitat, ubicades en continuitat amb les ja existents per a I'optimitzacidé de recursos.
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Imatge Planol 2. Encaix del Pla Especial de Milsa, de la Modificacié del PEU

A nivell de PLANEJAMENT GENERAL, el 25 d'abril de 2018, I'Ajuntament de Lleida va aprovar inicialment
del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Lleida, el qual actualment encara es troba en tramit.

En el document del POUM aprovat inicialment es reconeixia I'activitat existent delimitant I’ambit sud del
PEU de Milsa com a sector de Sol Urbanitzable Delimitat: PPU a4 Cami de la Moredilla amb els segUents
objectius:

“1. Objectius:

Desenvolupament amb ordenacid urbanistica detallada dels sols d'activitat economica en
regim d'urbanitzable delimitat.

Consolidacié de la implantacid industrial existent a I'encreuament entre la LL-11 i la C-13B.

Adequacio ambiental i paisatgistica de I'activitat existent.”

| pel que fa a I'ambit nord del PEU de Milsa, corresponent a la zona de la depuradora (prévia a
I'ampliacié del PEU segons la MPEU de 4 de desembre de 2018), es mantenia la seva delimitacié com a
Pla Especial en Sol No Urbanitzable.
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2.2 Objectiu i criteris generals de la modificacio

L'objectiu de la modificacio, tal i com s’ha exposat en I'apartat 1.1 del present document, és permetre
la consolidacié d'una activitat existent i legalment implantada en el sol no urbanitzable mitjangant la
delimitacié d’'un sector de $ol Urbanitzable Delimitat d’Us industrial en la part sud de I'ambit de I'actuall
Pla Especial de Milsa i en terrenys de SOl No Urbanitzable.

Els criteris generals de la present modificacié son els que es relacionen a continuacio:
a) Garantir un equilibrii una coheréncia urbanistica amb les preexistencies del lloc.

b) Reconeixer I'activitat existent i legalment implantada des de I'any 1962, amb la voluntat de
permetre’n el seu manteniment i adaptacié als requeriments actuals, en base a I'impacte socio-
economic positiu que té aquesta en el municipi.

c) Definir i cedir els sols de cessidé gratuita i obligatoria (zones verdes, equipaments, i viari) en
confinuitat de la zona industrial.

d) Racionalitzar I'Us del sol, amb la contencidé en la delimitacié del sector de Sol Urbanitzable
Delimitat.

e) Millorar ambiental i paisatgisticament la implantacid existent.

2.3 Sintesis de les alternatives considerades

2.3.1 Alternatives considerades

En base als criteris i objectius descrits en I'apartat anferior s’han plantejat i estudiat les segUents
alternatives:

a) Alternativa 0

R2
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9 s l PEU MILSA
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Alternativa 0. Zonificacid

L'alternativa 0 es correspon amb el planejament vigent (PEU de Milsa).
Aquesta alternativa comporta mantenir la classificacié i qualificacid dels terrenys prevista pel PGLL i els
parametres i usos establerts en el PEU de Milsa.
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b) Alternativa 1
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Alternativa 1. Zonificacid

L'alternativa 1 preveu la delimitacié d’'un sector de SOl Urbanitzable Delimitat (SUR-44) en I'dmbit sud del
PEU de Milsa i en la part dels terrenys entorn de les instal lacions de la depuradora de I'ambit nord. Per

tant, I'ambit del PEU de Milsa queda reduit als terrenys que ocupen estrictament les instal {acions de la
depuradora, i es mantenen els corresponents pardmetres del PEU vigent.

La delimitacié del sector SUR-44 en I'ambit sud i part del nord, comporta el canvi de classificacid dels
terrenys, de sol no urbanitzable a sol urbanitzable delimitat. A nivell de zonificacié, I'ambit sud es qualifica

de zona industrial, amb I'establiment dels corresponent parametres d’aprofitament, i a la part nord
s'ubiquen les cessions per a sistemes de zones verdes i equipaments, i el corresponent vial d'accés.

c) Alternativa 2
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Alternativa 2. Zonificacié

Modificacié del PGLL amb Ordenacio detalla en I'ambit del PEU de Milsa i terrenys de SNU 92



L'alternativa 2 preveu la delimitacié d'un sector de SOl Urbanitzable Delimitat (SUR-44) en I'ambit sud del
PEU de Milsa i en la finca de sol no urbanitzable situada a I'est d’aquest. Per tant, I'ambit del PEU de Milsa
queda reduit als terreny de I'ambit nord, mantenint els pardmetres del PEU vigent en aquest ambit.

La delimitacié del sector SUR-44 en I'ambit sud i en la finca de sol no urbanitzable, comporta la seva
classificacié com a sol urbanitzable delimitat. A nivell de zonificacid, I'ambit sud del PEU es qualifica de
zona industrial, amb I'establiment dels corresponent pardmetres d'aprofitament, i a la finca de sol no
urbanitzable de I'est es preveu una altra zona industrial i s'ubiquen les cessions per a sistemes de zones

verdes i equipaments, i el corresponent vial d'accés.

d) Alternativa 3
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Alternativa 3. Zonificacid

L'alternativa 3 preveu la delimitacié d’'un sector de SOl Urbanitzable Delimitat (SUR-44) en I'ambit sud del
PEU de Milsa i uns terrenys de sol no urbanitzable situats a I'est d'aquest. Per tant, I'admbit del PEU de Milsa
queda reduit als terreny de I'ambit nord, mantenint els pardmetres del PEU vigent en aquest ambit.

La delimitacio del sector SUR-44 en I'ambit sud i en els terrenys de sol no urbanitzable, comporta la seva
classificacié com a sol urbanitzable delimitat. A nivell de zonificacid, I'ambit sud del PEU es qualifica de
zona industrial, amb I'establiment dels corresponent pardmetres d'aprofitament, i en els terrenys de sol

no urbanitzable de I'est, s'ubiquen les cessions per a sistemes de zones verdes i equipaments, i els
corresponents vials d'accés.
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e) Alternativa 4
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Alternativa 4. Zonificacid

L'alternativa 4 preveu la delimitacié d’'un sector de SOl Urbanitzable Delimitat (SUR-44) en I'dmbit sud del
PEU de Milsa i uns terrenys de sol no urbanitzable situats a I'est d’aquest.

La delimitacié del sector SUR-44 en I'Gmbit sud i en els terrenys de sol no urbanitzable, comporta la seva
classificacid com a sol urbanitzable delimitat. A nivell de zonificacid, I'ambit sud del PEU es qualifica de
zona industrial, amb I'establiment dels corresponent pardmetres d'aprofitament, i en els terrenys de sol

no urbanitzable de I'est, s'ubiquen les cessions per a sistemes de zones verdes i equipaments, i els
corresponents vials d'accés.

Pel que fa a la part nord de I'dmbit del PEU de Milsa es manté la seva classificacié com a SOl No
Urbanitzable, perd es qualifica amb clau IN - Sistema d'Infraestructures. L'objectiu es poder suprimir el

PEU de Milsa degut a que no té sentit el seu manteniment en el moment que la part industrial que en va
motivar la seva delimitacio passa a ser Sol Urbanitzable Delimitat.

f) Alternativa 5
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Alternativa 5. Zonificacid
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L'alternativa 5 preveu la delimitacié d'un sector de SOl Urbanitzable Delimitat (SUR-44) en I'ambit sud del
PEU de Milsa i uns terrenys de sol no urbanitzable situats a I'est d’aquest.

La delimitacio del sector SUR-44 en I'ambit sud i en els terrenys de sol no urbanitzable, comporta la seva
classificacié com a sol urbanitzable delimitat. A nivell de zonificacid, I'ambit sud del PEU es qualifica de
zona industrial, amb I'establiment dels corresponent pardmetres d'aprofitament, i en els terrenys de sol
no urbanitzable de I'est, s'ubiquen les cessions per a sistemes de zones verdes i equipaments, i els
corresponents vials d'accés.

Pel que fa a la part nord de I'dmbit del PEU de Milsa es manté la seva classificacié com a SOl No
Urbanitzable, a nivell de qualificacié, s'assigna la clau IN - Sistema d'Infraestructures els terrenys ocupats
per la depuradora i els necessaris per a una futura ampliacid de les instal lacions, i la resta de terrenys
mantenen la clau R2- Zona agricola de recs antics. L'objectiu es poder suprimir el PEU de Milsa degut a
que no té sentit el seu manteniment en el moment que la part industrial que en va motivar la seva
delimitacid passa a ser Sol Urbanitzable Delimitat, i acotar I'ambit de I'estacid depuradora (Sistema
Infraestructures) per tal de restituir al maxim el connector afectat actualment per les instal lacions en
desus.

2.3.2 Valoracié de les alternatives

En el DOCUMENT AMBIENTAL ESTRATEGIC, document ambiental que acompanya la present Modificacio,
es descriven i analitzen de forma més exhaustiva les diferents alternatives, i es conclou que a nivell
ambiental, la millor alternativa és I'alternativa 5.

A nivell urbanistic, aquesta alternativa 5 també és la que ofereix una major adequacid als objectius i
criteris de la proposta, ja que:

Permet el reconeixement de I'activitat existent, implantada legalment en sol no urbanitzable, i estableix
uns parametres d'aprofitament que permetran el seu manteniment i ampliacié.

Amb la delimitacid del sector de sol urbanitzable delimitat en la part sud de I'dmbit de la present
modificacié s'aconsegueix una coherencia urbanistica amb les preexistencies del lloc. La classificacid i
qualificacié del sol s'adequa a les caracteristiques reals (activitat industrial), i aquest reconeixement dels
drets comporta I'assumpcid dels corresponents deures per part dels propietaris, amb la cessid dels
terrenys per a sistemes ila cessié de I'aprofitament urbanistic. Per altra banda, la ubicacié de les cessions
en la zona sud té molt més interés a nivell municipal, doncs es fracta d'uns terrenys visibles i vinculats
directament amb la carretera LL-11.

L'ambit nord, discontinu de la resta pel pas del ferrocarril i respecte el qual no es preveu cap tipus
d'actuacié, manté la seva condicié de sol no urbanitzable, i a nivell qualificacié, a les instal {acions
existents més un marge per a possibles ampliacions se'ls hi assigna la Clau IN - Sistema d’Infraestructures,
i la resta de terrenys, proxims a la clamor de les Canals, es mantenen amb Clau R2 — Zona agricola de
recs antics, per tal de restituir al maxim el connector afectat actualment per les instal lacions en desus.

La proposta plantejada en I'ambit nord (Gdmbit Estacié depuradora) respon a dos condicionants. Per una
part, el fet que la major part d’aquest dmbit es troba dins del sol de proteccid especial de valor natural
i connexid, en condiciona el seu mantenim com a sol no urbanitzable, i per tant, la no inclusidé dins del
sector de sol urbanitzable delimitat proposat. Per altra part, al delimitar com a sector de sol urbanitzable
delimitat la zona de I'activitat industrial, que és la que va motivar la tramitacié del PEU de Milsa, no té
sentit el manteniment del PEU Unicament en I'ambit nord. Per tant, es proposa la qualificacié dels terrenys
on s'ubica I'Estacié depuradora com a Sistema d’Infraestructures (clau IN), al adequar-se perfectament
al usos d’aquesta clau i poder mantenir la classificacié de sol no urbanitzable, i la resta de terrenys es
mantenen com a Zona agricola (Clau R2), i es procedeix a derogar el PEU de Milsa.
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Pel que fa al'aprofitament industrial, aquest es cenyeix exactament a la parcel 1a industrial existent, amb
la voluntat de fer un Us racional del sol. Com a resultat, I'alternativa 5 classifica com a sol urbanitzable
delimitat Unicament els terrenys estrictament necessaris: la parcella industrial existent i la superficie
necessaria per situar la cessid per a sistemes de de zones verdes i equipament fixada pel TRLUC.

A nivell de mobilitat, la incorporacié i ampliacié de part del cami d'Alcoletge a Lleida com a sistema
viari, garanteix una correcta accessibilitat a la parcel 1a industrial i a les parcel les destinades a sistemes,
i s'evita el creuament de la via del ferrocarril.

Finalment, pel que es refereix al seu encaix respecte el Pla Territorial Parcial de Ponent, els terrenys de la
part nord de PEU de Milsa s'inclouen majoritariament dins del SOl de proteccid especial de valor natural
i connexid, pel que es seu manteniment com a Sol No Urbanitzable es coincident amb les directrius del
Pla. Els terrenys de la part sud, on es proposa la delimitacio del sector de SOl Urbanitzable Delimitat entorn
de I'activitat preexistent, es corresponen amb Sol de Proteccid Preventiva, considerats pel PTPP com els
terrenys on es poden delimitar drees per a ser urbanitzades i edificables. L'Art. 2.9 del PTPP de defineix
els sols de proteccid preventiva de la seglent manera:

“S'inclouen en aquest tipus els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic
que no hagin estat considerats de proteccid especial o de proteccid territorial. El Pla considera que
cal protegir preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el planejament d'ordenacid
urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el Pla estableix per a cada assentament,
es puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau”.
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2.4 Descripcid de la proposta de modificacié

Tali com ja s’ha exposat en apartats anteriors, I'objectiu de la modificacié és permetre la consolidacio
d'una activitat existent i legalment implantada en el sol no urbanitzable, mitjancant la delimitacié d'un
sector de SOl Urbanitzable Delimitat d’Us industrial en la part sud de I'admbit de 'actual Pla Especial

Urbanistic de Milsa i en terrenys de Sol No Urbanitzable, mantenint I'dmbit on s'ubica I'estacié
depuradora com a sol no urbanitzable.

Per tal d'assolir aquest objectiu es proposen les segUents modificacions en el planejament vigent (PGLL i
MPEU):

Delimitacid d'un sector industrial (SUR-44) i creacié d'una nova clau de desenvolupament (Clau
13B)

Ordenacioé detallada del sector SUR-44
Creacid d'una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D2

Qualificacid de I'Estacié depuradora com a Sistema d’Infraestructures en sol no urbanitzable

2.4.1 Delimitacié d’un sector industrial (SUR-44) i creacié d’una nova clau de desenvolupament
(Clau 13B)

La present modificacid del PGLL proposa la delimitacid d'un sector de Sol Urbanitzable Delimitat d'Us
industrial, que seguint la nomenclatura del PGLL, s'identifica com a SUR-44.

L'ambit, amb una superficie de 59.909,03m?, estard format per:

la part sud el PEU de Milsa, que és on s'ubica I'activitat i edificacions existents, i que esdevindra
la zona d'aprofitament privat d'Us industrial,

part del cami d'Alcoletge a Lleida, que s’ampliard la seva seccid com a vial d'accés al sector,
mantenint la connexié existent entre la rotonda de la LL-11 i el municipi d’ Alcoletge,

i part de la finca situada a I'est del cami, on s'ubicaran les cessions de sistemes per a zones
verdes, equipaments i viari.

-
-

————

-
-
-

i
-
-
-

!
CLAL 138

Imatge delimitacié SUR-44

Modificacié del PGLL amb Ordenacio detalla en I'ambit del PEU de Milsa i terrenys de SNU 97



La delimitacié del SUR-44 comporta el canvi de classificaciéd de sol de no urbanitzable a sol urbanitzable
delimitat, i la seva regulacié s'estableix amb la creacié d'una nova clau de desenvolupament: Zona
d’urbanitzacié industrial preexistent - Clau 13B.

Aquesta clau recollird els parametres generals per als sols urbanitzables destinats a recollir les activitats
industrials existents i legalment implantades en sol no urbanitzable en base a la legislacié urbanistica
anterior, i establird els pardmetres concrets per al desenvolupament del sector SUR-44.

La quadlificacié amb Clau 13B dels terrenys t& com a objectius la delimitaci¢ i regulacid de I'activitat
existent per tal de reconeixer-la i permetre les ampliacions necessdries per garantir el seu funcionament
i millora, establint-ne les corresponent cessions.

Els pardmetres principals d’aquesta nova clau, tant generals com especifics per al SUR-44, son els
seguUents:
- Cessions gratuites i obligatories minimes:
o Espais lliures destinats a zona verda un minim del 10% de la superficie del sector.
o Eguipaments comunitaris un minim del 5% de la superficie del sector.
o Vidlitat publica resultat de I'ordenacié fisica.
- Cessio del 15% de I'aprofitament mitja del sector.
- Tipus ordenacié: edificacio dillada sobre parcella.
- Alcada Mdaxima Reguladora: 12 m
- Nombre maxima de plantes: PB + 2PP
- Ocupacié maxima: 48,2443% de la superficie total del sector.
- Index d'Edificabilitat Brut: 0,6433 m?2st/m?2s
- Separacions edificacié: 10 m del front del vial i 5 m de la resta de llindars.

La incorporacié d'aquesta nova clau (Clau 13B) comporta la creacié d'un nou article en el PGLL dins la
Regulacid del sol urbanitzable: Art. 199bis Zona d’Urbanitzacié Industrial preexistent - Clau 13B, el
redactat del qual s'incorpora en I'apartat de NORMATIVA URBANISTICA del present document.

2.4.2 Ordenacié detallada del SUR-44

A partir de la delimitacié del Sector SUR-44 i dels pardmetres d’aquest definits en la Clau 13B — Zona
d'urbanitzacié industrial preexistent, en el present document també s'estableix la seva ordenacio i
normativa detallada, en base a l'establert en I'arficle 58.7 del TRLUC.

Els terrenys que configuren I'ambit del SUR-44 es qualifiqguen amb les segUent zones i sistemes:
- Clau VB - Sistema Viari Basic
- Clau EC - Sistema d’equipament comunitari
- Clau VJ-Zones verdes o Jardins (Clau VJ)

- Clau 6D2 - Subzona de creixement industrial fipus 2
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Imatge zonificacié SUR-44
CLAU URBANISTICA SUPERFICIE SOSTRE
Clau VB - Viari Basic 2.656,72 m?s 4,43%
Clau EC - Equipament Comunitari 3.002,94 m3s 501%
Clau VJ -Zones verdes o Jardins 6.078,26 m% 10,15%
TOTAL SISTEMES 11.737,92 m?s 19.59%
Clau 6D2 - Creixement industrial. Tipus 2 48.171,11 m?s 80.41% 38.536,89 m?s 100,00%
TOTAL ZONES 48.171,11 m3s 80.41% 38.536,89 m?s 100,00%
TOTAL SUPERFICIE SUR-44 59.909,03 m?s 100,00% 38.536,89 m?s 100,00%

2.4.2.1 Sistemes

En el sector es preveu destinar a sols de sistemes un minim de 11.737,92 m2 que és correspon amb el
19,59 % de la superficie del sector:

CLAU URBANISTICA SUPERFICIE
Clau VB - Viari Basic 2.656,72 m3s 4,43%
Clau EC - Equipament Comunitari 3.002,94 m3s 501%
Clau VJ - Zones verdes o Jardins 6.078,26 m?3s 10,15%
TOTAL SISTEMES 11.737,92 m?s 19.59%
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a) Sistema Viari Basic (Clau VB)

El sistema vial compren els espais i instal lacions reservades per a la xarxa vidria per tal de mantenir nivells
convenients de mobilitat i accessibilitat entre els diferents sectors del territori.

En I'ambit del SUR-44 es preveu un vial principal de 12 metres que segueix el fracat de I'actual cami, des
de la rotonda de la carretera LL-11 fins al limit nord del sector, que donard accés a la parcel la industrial
resultant i a les parcelles destinades a Zona verda i Equipament.

També es delimita com a sistema viari (reserva vidria), una franja de 12 metres d’amplada al limit nord-
est del sector. Aquesta franja ha de permetre mantenir I'accés a les finques agricoles situades a I'est,
dotar d'un altre accés a la zona verda i I'equipament, i alhora, servir de previsié per si en un futur es
requereix d'una millora de la mobilitat derivada de les activitats existents en sol no urbanitzable situades
a I'est del sector, amb la execucidé d'un vial paraliel a la via del ferrocarril. Per tant, es tracta d'uns
terrenys qualificats de sistema viari que ha de complir amb les condicions de la Clau VB, perd que degut
a la seva funcié de vialitat secundaria — reserva viaria, es proposa la seva urbanitzacié amb un acabat
superficial amb paviment tou tipus sauld o tot-U.

|

Imatge esquema possible futura mobilitat

El Sistema viari bdsic (Clau VB) queda regulat al Bloc Tercer — Ordenacié de sistemes del PGLL, Apartat 6
- Sistema Xarxa Vidria del PGLL.

b) Sistema d’equipament comunitari (Clau EC)

El Sistema d'Equipaments comprén els terrenys destinats al servei public dels ciutadans.

La cessid de sols per a sistema d’'equipaments es preveu al'est del cami d’Alcoletge a Lleida, amb accés
des d'aquest vial i des de la reserva vidria prevista en el limit nord.

Aquest equipament serd de titularitat pUblica i sense Us assignat.
El Sistema d'equipament comunitari (Clau EC) queda regulat al Bloc Tercer — Ordenacié de sistemes del

PGLL, Apartat 5 - Sistema d’Equipaments del PGLL.

c) Sistema de Zones verdes o Jardins (Clau VJ)

Els terrenys destinats a espais lliures s'ubiquen a la part est del sector, en continuitat amb la parcella
d'equipaments a la qual complementa, i amb accés, per I'oest, des del Cami d'Alcoletge a Lleida i, pel
nord, des de I'altre vial proposat (reserva viaria).

En aquests terrenys es preveu la plantacié d'arbres i plantes arbustives per tal que, junt amb I'espai lliure
situat a I'alfre costat del cami (fora de I'ambit) i la franja arbrada prevista en la parcella industrial,
funcioni com a pantalla visual del sector des de la carretera, millorant aixila seva integracié paisatgistica
en I'entorn.

Aquests terrenys es qualifiquen com a Zones verdes o Jardins, i es corresponen a zones verdes de
cardcter local amb un tractament prioritariament arbrat o enjardinat.

El Sistema de Zones verdes o Jardins (Clau VJ) queda regulat al Bloc Tercer — Ordenacid de sistemes del
PGLL, Apartat 7 — Sistema d’Espais lliures del PGLL.
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2.4.2.2 Zona industrial

A nivell de zones, es preveu una parcelda Unica i indivisible delimitada en els terrenys on s'ubica
actualment I'activitat existent, situats a I'oest del Cami d’ Alcoletge i amb accés des d'aquest vial.

Aquesta parcel 1a, amb una superficie de 48.171,11m?2, se li assigna la Clau D2 - Subzona de creixement
industrial tipus 2, subzona de nova creacié dins de la zona de creixement industrial (Clau 6D), i que es
descriu en I'apartat 2.4.2 Creacid d'una nova subzona de creixement industrial (Clau 6D2) del present
document.

CLAU URBANISTICA SUPERFICIE

Clau 6D2 - Creixement industrial. Tipus 2 48.171,11 m3 80,41%

TOTAL ZONES 48.171,11 m?s 80,41%

La tipologia serda d'edificacié dillada en parcelia, i els parametres urbanistics assignats recullen les
edificacions existents, aixi com les previsions de creixement de I'activitat.

La Subzona de creixement industrial tipus 2 quedard regulada per I'article 176 ter del PGLL (modificat pel
present document).

2.4.2.3 Aprofitament urbanistic

Per al sector SUR-44 es preveu un index d'edificabilitat brut de 0,6433 m?2st/m?s, regulat en la Clau 13B i
resultant de I'index d'edificabilitat net assignat a la subzona de creixement industrial tipus 2 (Clau 6D2)
de nova creacio.

Aquest index brut aplicat a la superficie total del sector, permet un sostre maxim de 38.536,89m? per a
les edificacions existents i futures.

Aquest sostre maxim és el que es considera necessari per permetre el manteniment i ampliacié de
I'activitat per adaptacié als requeriments actuals, en base a les necessitat funcionals manifestades per
part del titular de I'activitat.

Respecte aquest aprofitament del sector s’haurd de cedir el 15% a I'Ajuntament de Lleida, perd degut
a gue es proposa una Unica parcella d'aprofitament, aquest es materialitzard mitjancant la
corresponent compensacié economica.

Pel que fa I'ocupacio, s’estableix en un 48,2443% de la superficie total del sector.

2.4.3 Creacié d'una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D2

Es proposa la creacié d'una nova clau que, seguint amb la nomenclatura de claus industrials del PGLL i
posteriors modificacions, s’identifica com a Clau 6D2 - Subzona de creixement industrial tipus 2.

Aquesta subzona s'inclourd dins de la Zona de creixement industrial (Clau é6D) que compren les zones
d’extensi¢ industrial resultants del desenvolupament dels instruments de planejament derivat, com és el
cas del sector SUR-44, que es delimita i s'inclou la seva ordenacié detallada dins de la present
modificacié del PGLL.

La nova subzona recollird els pardmetres concrets a aplicar a la parcella industrial del sector SUR-44,
resultants del reconeixement de les edificacions existents i de les necessitats de creixement de I'activitat
previstes, i similars als de les altres claus industrials i logistiques del municipi.

Els pardmetres principals d'aquesta nova clau sén els segUents:

- Parcel{a minima: 30.000m?
- Ocupacié maxima: 60% de la parcel la
- Index d'Edificabilitat Net: 0,80 m2st/m?2s
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Alcada Maxima Reguladora: 12 m
Nombre maxima de plantes: PB + 2PP

Separacions edificacid: 10 m del front del vial i 5 m de la resta de llindars.

La incorporacié d'aqguesta nova subzona (Clau 6D2) comporta la modificacié de I'article 176 ter Zona
de creixement Industrial, Clau éD, creat en la MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO
URBANA DE LLEIDA PER AL CANVI DE CLASSIFICACIO, DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT A SOL URBA
CONSOLIDAT, DELS TERRENYS INCLOSOS EN L'AMBIT DEL SECTOR SUR 11, LLEIDA PARK, | LA CONSEGUENT
REFOSA DE LA NORMATIVA DINS DEL TEXT ARTICULAT DEL PGOU, aprovada definitivament per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Lleida, en la sessié de 25 de maig de 2023.

244 Quadlificacié de I'Estacié depuradora com a Sistema d’Infraestructures en sol no urbanitzable

En I'ambit nord de I'actual PEU de Milsa, discontinu de la resta pel pas del ferrocarril i respecte el qual no
es preveu cap tipus d'actuacié, es proposa mantenir la seva condicié de sol no urbanitzable i les
instal lacions existents, i se li assigna la Clau IN - Sistema d’Infraestructures als terrenys ocupats per a la

depuradorai els necessaris per a una futura ampliacié de les instal lacions, i la resta de terrenys de I'dmbit
mantenen la Clau R2- Zona agricola de recs antics.
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Imatge qualificacid Estacié Depuradora

La proposta plantejada respon a dos condicionants:

Per una part, el Pla Territorial Parcial de Ponent inclou dins del Sol de proteccid especial de valor
natural i connexid la major part de I'ambit de I'estacidé depuradora, pel que seguint les directrius
establertes en el PTPP aquest sols cal preservar-los com a sol no urbanitzable.

Per altra part, al delimitar com a sector de sol urbanitzable delimitat la zona de I'activitat
industrial, que és la que va motivar la tramitacié del PEU de Milsa, no té sentit el manteniment
del PEU Unicament en I'dmbit nord; per tant, es proposa la qualificacié d'aquest dmbit amb
Clau IN - Sistema d'Infraestructures i Clau R2- Zona agricola de recs antics, al adequar-se

perfectament al usos i pardmetres d'aquestes claus, i poder mantenir la classificacid de sol no
urbanitzable.
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La present modificacié implica la derogacié del Pla especial d'ampliacié i millora de I'estacié
depuradora d'aigies residuals a la carretera LL-11, pk 468, aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d'Urbanisme de Lleida en la sessid del 19 de marg de 2003, i de la Modificacié del Pla especial
urbanistic de Milsa, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida en la sessid
del 4 de desembre de 2018, pel que normativament I'ambit de I'estacié depuradora quedard regulat
per la Clau R2- Zona agricola de recs antics i la Clau IN = Sistema d'Infraestructures.

2.4.4.1 Clau R2 -Zona agricola de recs antics

Els terrenys situats dins de I'Gmbit nord de I'actual PEU de Milsa no ocupats per I'estacié depuradora ni
necessaris per a futures ampliacions de les instal lacions, i delimitats majoritariament pel PTPP com a Sol
de proteccié de valor natural i de connexid, mantenen la seva qualificacié com a Clau R2- Zona agricola
de recs antics, i quedaran regulats per I'establert en I'arficle 216 del PGLL.

En aquests terrenys no es preveu cap tipus d'actuacid a excepcid de les mesures definides en el
Document Ambiental Estratégic (Annex 2 del present document), per tal de restituir al maxim el
connector afectat actualment per les instal {acions en desus:

1. Retirar i gestionar adequadament les restes de fangs de la bassa preexistent i en desus.

2. Retirar i gestionar com a residus les restes de lamina pldstica impermeabilitzant de la bassa
preexistent i en desus.

3. Retirar la tanca perimetral de la bassa preexistent i en desus.

4. Perfilar el sol denudat i sense vegetacio per definir una topografia que recuperi el perfil natural
del terreny.

5. Crear un cavallé o crestall de terra natural, amb pendent suavitzat i una alcada minima de 40
cm, al limit del cami per evitar I'accés de vehicles.

6. Afavorir la recuperacio de la vegetacié natural de la zona evitant qualsevol tipus de trepig, ja
sigui per pas de vehicles o acopi de material.

A nivell grafic, en els planols O.1 Proposta Modificacié i 0.2 Zonificacié es grafia la delimitacié dels
terrenys qualificat amb Clau R2 - Zona agricola de recs antics.

2.4.4.2 Clau IN - Sistema d’Infraestructures

Els terrenys ocupats per a la depuradora i els necessaris per a una futura ampliacié de les instal {acions
es qualifiquen com a Sistema d’Infraestructures (Clau IN), i quedaran regulats:

a) Per l'establert en el Bloc Tercer — Ordenacié de sistemes del PGLL, Apartat 3 — Sistema
d’Infraestructures del PGLL, articles del 127 al 130:

“"APARTAT 3 - SISTEMA D’INFRASTRUCTURES
Art. 127 Definicid, identificacié i tipus

El sistema d'infraestructures i serveis técnics compren les instal lacions i els espais reservats pels serveis
d'abastament d'aigUes, evacuacid i depuracié d'aigUes residuals, centrals receptores i distribuides
d'energia electrica i la xarxa d'abastament, centfres de produccid o transformacié de gas i la seva
xarxa de distribucio, centrals de comunicacié i de telefon, parcs mobils de maquinadria, plantes
incineradores o de tractament de residus solids i altres possibles serveis de caracter afi. S'identifiquen
amb la clau IN, i el grafisme corresponent en els planols.

1. Elpresent Pla General conté la definicié de les infraestructures tecniques dels serveis pdblics basics,
a nivell general, essent els Plans Especials o Projectes d'Obres els que els desenvoluparan. Aixi doncs,
les reserves de sol i el tracat definitiu de llurs xarxes sera el que determinin els documents tecnics ja
citats.

2. Els tipus de sistemes que compren el Sistema d'Infraestructura son els segUents:
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a) El sistema basic d'abastament d’aigua: Compren els diferents punts de captacio, plantes
potabilitzadores, conduccions de portada, dipdsits de regulacio, sistemes de bombeig, aixi com les
xarxes de distribucid urbana i industrial, composta per les conduccions installacions auxiliars,
connexions i elements especials.

b) El sistema basic de sanejament: la xarxa de sanejament comprén les conduccions generals, els
elements especials (pous de registre, embornals, coladors, efc.), els emissaris generals, les estacions
depuradores, aixi com els abocadors. La seva definicié figura en el Pla de Sanejament de Lleida 8
d’agost de 1983, que es va redactar en desenvolupar la Llei 5/1981, de 4 de juny, de la Generalitat de
Catalunya.

c) El sistema de xarxes energetiques: comprén les conduccions generals de transport i distribucid
d’energia electrica dels gasoductes i oleoductes, aixi com d'altres energies complementaries.

d) Els sistema de xarxes de telecomunicacions i de comunicacié en general, en cable o per ondes.
Art. 128 Titularitat i régim urbanistic

1. El'sol qualificat de sistema d'infraestructures dels serveis teécnics tipus a) i b) serd preferentment de
titularitat publica excepte en els casos de concessié administrativa o formules de gestié similars. També
es podra desenvolupar dins de sols de propietat privada amb la corresponent servitud publica. En la
resta d'infraestructures poden ésser de ftitularitat privada.

2. Aquelles infraestructures o xarxes de serveis, i les corresponents installacions, que en la data
d’entrada en vigor del present Pla General siguin de titularitat privada, mantindran aquesta titularitat.

Art. 129 Condicions d’ordenacié i de proteccié

I. En I'obtencié, el financament, la construccid, 1'Us, I'explotacié i la conservacié de les
infraestructures i dels serveis técnics s'observarda allo establert en aquestes Normes i en la legislacio
sectorial vigent per a cadascuna de les matéeries.

2. Les condicions que regulen |'entorn dels serveis tecnics es regiran a més a més del que disposa la
legislacié sectorial vigent, per a les corresponents disposicions urbanistiques especifiques dels plans
parcials o especials que desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

3. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la installacié d’'algun dels serveis abans
definits, es podra qualificar de sistema d'infraestructures el sol necessari. El Pla Especial que caldra
redactar vetllard pel manteniment de les condicions ambientals i d'impacte paisatgistic seguint el
requeriment de la presentacio d'estudi d'impacte ambiental.

4. S'estara al que disposa la legislacié sectorial vigent en cada cas i entre aquesta el que s'estableix
en el Reglament sobre la xarxa electrica d'alta tensié i regulacions concordants. En les infraestructures
soterrades que creuen el territori no urbanifzat (canalitzacions de gas, portada d’aigUes, efc.)
s'estableix una franja de proteccidé de 3 mts. a costat i costat de I'eix definit pel tracat soterrat de les
mateixes.

Art. 130 Condicions d'Us, edificacié i desenvolupament
1. Us general o dominant: Infraestructures

a) Usos compatibles: Tan sols s'admetran els usos vinculats directament amb la installacié o servei
referit amb les condicions de funcionament especificament regulades en la legislacié técnica en la
materia, especialment la que garanteix les condicions de proteccid de la instal lacid. Els espais lliures
d’edificacié o instal lacions que constitueixen I'entorn d’aquests serveis, seran considerats com espais
lliures.

b) Usos condicionats: aquells estrictament vinculats amb les instal lacions de cadascun dels serveis de
que es tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades a la legislacié tecnica
corresponent. Concretament s'admet I'Us residencial especial de manera excepcional i només com a
servei de manteniment o vigilancia de la instal lacié. Excepcionalment serd admes I'Us de I'habitatge
destinat al guarda de la instal lacid.

2. Edificacio i desenvolupament:
2.1. l'index d’edificabilitat net sera de 0,30 m? sol/m? sostre.

2.2. L'alcada maxima reguladora serd la que exigeixi la instal lacié sectorial corresponent, que caldra
justificar en el planejament o en el projecte, prévia la licéncia corresponent.

2.3. Els espais no ocupats per a les installacions i que constitueixen I'entorn d’aquests serveis se
sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

2.4. En Sol Urba i Urbanitzable les xarxes telefoniques i eléctriques seran preferentment subterranies.
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2.5. L'espai de proteccié de les infraestructures i en particular de les linies aéries i subterranies compliran
la legislacié sobre la mateéria i la normativa particular. Aquest espai serd no edificable.”

b) Per les condicions especifiques per aquest ambit establertes en I'Art.130bis Condicions
especifiques del Sistema d’'Infraestructures del SUR-44 (creat en la present modificacions).

En el citat article s'estableixen la vinculacié del sistema d'Infraestructures al sector SUR-44, la
titularitat i gestid privada de les instaldacions, i les condicions concretes d'aquest ambit en
relacié al Sanejament i la Inundabilitat.

c) Pelfixat en els articles 199bis. Zona d'Urbanitzacié Industrial preexistent (Clau 13B) i 17éter. Zona
de creixement Industrial (Clau 6D) del PGLL (creats en la present modificacid), que estableixen
I'obligacié de cessar i desmuntar les instal{acions de I'estacié depuradora en cas que cessi
I'activitat del SUR-44, degut que I'Estacié depuradora és privada i d'Us exclusiu per al sector del
SUR-44.

A nivell grafic, en els planols O.1 Proposta Modificacié i O.2 Zonificacié es grafia la delimitacié dels
terrenys qualificat amb Clau IN - Sistema d'infraestructures.

| pel que fa a les instal {acions existents de |I'estacié depuradora, aquestes queden descrites i detallades
en I’Annex 6. Memoria técnica instal acions de depuracié del present document.
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25 Justificacié i compliment del marc legal aplicable

En el present apartat es realitza una andlisi dels pardmetres normatius que afecten la present modificacid
i es justifica el compliment del marc legal aplicable.

2.5.1
2.5.1.1

Parametres aprofitament
Edificabilitat ambit SUR-44

El planejament vigent en I'ambit de la present modificacid, el PEU de MILSA, preveu un sostre maxim de
14.815,50m?, corresponent a la zona industrial situada al sud, més les installacions del sistema de
depuracid de I'ambit nord, les quals, tali com s’indica en la normativa del PEU (art. 21), no es consideren
com a sostre edificable.

Per altra banda, els terrenys de sol no urbanitzable (clau R2) que s'incorporen en I'dmbit de la
modificaciod, per aplicacié dels pardmetres de I'article 214. Condicions d’edificacidé del PGLL, podrien
executar un sostre maxim de 4.106,68m? (Edificacié ramadera: 40% ocupacio).

En la present modificacid es proposa un sostre maxim per al SUR-44 de 38.536,89m?, resultant de I'index
d’'edificabilitat net assignat a la Clau 6D.2 - subzona de creixement industrial tipus 2 de nova creacid
(0,80 m3st/m?3s), i que representa index d’edificabilitat brut de 0,6433 m2st/m?s.

| PLANEJAMENT VIGENT | | PROPOSTA MODIFICACIO |
DIFERENCIAL

AMBIT DEPURADORA| | AMBIT SUD |

PARAMETRES

SNU

| PEU (SNU) 2018 ||

index d'Edificabilitat Brut

0,19 m?st/m?s - .

0,6433 m?2st/m?2s

index d'Edificabilitat Net

0,31 m2st/m?s

0,80 m?st/m?s

SOSTRE TOTAL AMBIT

14.815,50 m?st

4.106,68 m?st

38.536,89 m?st

19.614,71 m?st

SOSTRE PARCEL 1A INDUSTRIAL

14.815,50 m?st

38.536,89 m?st

23.721,39 m?st

Si es compara el sostre segons planejament vigent (PEU de Milsa i Clau R2) i la present Modificacid,
I'increment de sostre que es proposa és de 19.614,71m? a nivell general, i de 23.721,39m? si es considera
el d'Us industrial.

Aquest sostre proposat (38.536,89m?) és el minim i indispensable per permetre el manteniment i ampliacié
de l'activitat existent, per tal de donar resposta als requeriments actuals del mercat, tant a nivell de
demanda com a nivell normatiu.

Degut a gue la present modificacié comporta una nova classificacidé de sol amb la delimitacid del sector
de sol urbanitzable delimitat, es considera la totalitat del sostre del SUR-44 com a sostre de nova
implantacio.

2.5.1.2 Ocupacié ambit SUR-44

En el PEU de Milsa es preveia un ocupacié de 15.206,50m2. Per altra banda, els terrenys de sol no
urbanitzable (clau R2) que s'incorporen en I'ambit de la modificacié, per aplicacié dels pardmetres de
I"article 214. Condicions d’edificacid del PGLL, podrien tenir una ocupacié maxima de 4.106,68m?
(Edificacié ramadera: 40% ocupacio).

| PLANEJAMENT VIGENT | | PROPOSTA MODIFICACIO |
PARAMETRES DIFEREN CIAL
| PEU (SNU) 2018 | | SNU | |AMBrr DEPURADORA| | AMBIT SUD |
% Ocupacié ambit 19.21% 11,75% 48,2443%
% Ocupacio parcel 1aindustrial --- --- --- 60,00%
OCUPACIO MAX EN PB | | 15.206,50 m?s | | 4.106,68 m?s | | 3.638,78 ms | | 28.902,67 ms | | 13.228,27 mst
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En la present modificacid es proposa per al SUR-44 una ocupacid maxima del 28.902,67m?, resultant de
percentatge d'ocupacié assignat a la Clau 6D.2 - subzona de creixement industrial tipus 2 de nova
creacié (60%), i que representa una ocupacioé total de I'ambit del 48,2443%.

2.5.1.3 Parametres ambit Estacié depuradora

Pel que fa a I'dmbit de I'Estacid depuradora, en la present modificacid no es preveu cap tipus
d'actuacid, Unicament el manteniment de les instal {acions existents i la seva qualificacié com a Sistema
d’Infraestructures — Clau IN.

Les instal lacions existents compleixen amb tots els pardmetres i requisits normatius definits en la citada
clau:
- Tipus de sistema: sistema bdsic de sanejament (estacié depuradora)

- Titularitat privada: degut a que es tracta d'una installacid existent privada préviament a
I'entrada en vigor de la present modificacio.

- Edificabilitat inferior a la maxima fixada per la clau.
Clau IN: Index d'Edificabilitat Net de 0,30 m2st/m? que aplicat a la superficie del Sistema
d’'Infraestructures suposaria un sostre maxim de 9.291,77 m3st.
Actualment les instal lacions i edificacions de I'estacié depuradora tenen una ocupacié d'uns
3.555 m3s0l; i si es considera només les edificacions (naus), el sostre seria de 352,73 m2.

- Espais no ocupats per les instal {acions destinats a espais lliures.

2,5.2 Cessi6 de I'aprofitament urbanistic

Segons I'article 45 del TRLUC, els propietaris de I'ambit del sector SUR-44 hauran de cedir gratuitament a
I'administracié actuant (Ajuntament de Lleida) el 15% de I'aprofitament urbanistic del sector.

“Article 45. Deure addicional dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa I'article 44, el deure de cedir a
I'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en que siguin compresos els terrenys,
el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del sector..”

Degut a que la present modificacié comporta una nova classificacid de sol amb la delimitacid del sector
de sol urbanitzable delimitat SUR-44, la cessid del 15% es readlitzara respecte el sostre maxim del sector
(38.536,89m3), sense considerar el sostre actualment permés en I'ambit pel planejament vigent (PEU de
Milsa i PGLL).

Aquesta cessid, degut a que es configura una parceld{a Unica i indivisible, serd substituida pel seu
equivalent econdmic en aplicacié de I'article 43.4 del RLUC.

2.5.3 Cessions minimes per a Zones verdes i Equipaments

En base a I'establert en I'article 65 del TRLUC, s'haurd de cedir com a minim el 10% de las superficie per
al sistema de zones verdes i el 5% de la superficie per al sistema d'equipaments.

“Article 65. Plans parcials urbanistics

(...)

4. En els sectors d'Us no residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar per a zona verda un minim
del 10% de la supefficie de I'ambit d'actuacid urbanistica i han de reservar per a equipaments un minim del
5% de la dita superficie, a més del sol destinat a serveis tecnics, si s'escau.

(.)"

La proposta de la modificacié preveu una reserva per a sistema de zones verdes del 10,15% de la
superficie de I'ambit i del 5,01% per al sistema d’equipaments, complint aixi amb I'establert en I'article
anterior.
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2.54 Avaluacié ambiental

En base a I'establert en la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generdlitat de Catalunya i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat,
en la seva disposicid addicional 8a, en I'apartat é.b) quart, sén objecte d’avaluacié ambiental
simplificada:

“Les modificacions dels plans urbanistics que sén objecte d’avaluacié ambiental estratégica
ordindria que no constitueixin variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les
propostes o de la cronologia del pla, perd que produeixin diferéncies en els efectes previstos o
en la zona d'influéencia.”

Degut a que la present modificacié s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental simplificada, en I'’Annex 2
del present document s’incorpora el Document Ambiental Estratégic, on es defineixen les mesures
ambientals a les que s’haurd de donar compliment amb el desenvolupament del sector.

Pel que fa a I'lInforme Ambiental que requereix I'article 85 del RLUC, el seu contingut queda incorporat
dins del Document Ambiental Estratégic.

“Article 85. Informe ambiental i estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

La documentacidé dels plans parcials urbanistics i dels plans parcials urbanistics de delimitacié ha
d'incloure un informe ambiental, amb el contingut que estableix ['article 100 d'aquest Reglament, i, en
els casos en que ho exigeix la legislacio sobre mobilitat, un estudi d'avaluacid de la mobilitat generada,
amb el contingut que determina aquesta legislacio.”

2.5.5 Mobilitat

L'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, estableix el seguent:

“Article 3
Ambit d'aplicacidé
3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent,
en els instruments d'ordenacid territorial i urbanistica segUents:
a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.
b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacio
de sol urba o urbanitzable.
c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de
nous usos o activitats.

().

La present Modificacié del PGLL comporta nova classificacio del sol, pel que es requereix |'elaboracio
d’'un Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada, el qual s'incorpora en I'Annex 3 del present document,
on es defineixen les actuacions a nivell de mobilitat a les que s'haurd de donar compliment amb el
desenvolupament del sector.

2.5.6 Avaluacié economica ifinancera

Tali com preveu el Text refés de la Llei d'Urbanisme i el Reglament de la Llei d'Urbanisme, en I'Annex 4
del present document s'inclou I’ Avaluacié economica i financera i Informe de sostenibilitat economica,
on s'incorpora la comparativa del rendiment econdmic de I'ordenacié vigent i el que resulta de la
proposta de modificacid, i es conclou que la proposta de la present modificacid és viable
economicament, i sostenible econdomicament per la hisenda municipal de Lleida.
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2.5.7 Memoria social i impacte de génere

En la present modificacid no és necessaria la incorporacié d’'una Memoria social i I'estudi d'impacte de
génere, que s'estableix en I'article 69 del RLUC, degut a que es tracta d'un sector industrial i el projecte
no genera la necessitat de reservar habitatge de proteccid, atés que no es preveu sostre residencial.

2.5.8 Sistema ferroviari

Atés a que el PEU de Milsa limita amb el sistema ferroviari, s'haurd de donar compliment a la normativa
sectorial d'aplicacio:

- Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario (LSF’15).

- Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector
Ferroviario (RSF'04).

- Ley 26/2022, de 19 de diciembre, por la que se modifica la Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
del sector ferroviario (MLSF'22).

Els principals aspectes d'aquesta legislacid amb incidéncia amb el planejament urbanistic queden
recollits normativament en I'Apartat 4 — Sistema Ferroviari del PGLL (articles del 131 al 134), sent
d'aplicacié en I'ambit de la present modificacio.

A nivell de limitacions a la propietat, en els terrenys que configuren el vigent PEU de Milsa es mantenen
les distancies informades en el document de la Modificacié del Pla especial urbanistic de Milsa (MPEU),
en base a l'informe d'ADIF de 20 de setembre de 2017 (Expedient: Peticion de informe urbanistico de
“Modificacion del Plan especial urbanistico de MILSA en la partida de les Canals, poligono 15, parcelas
249, 250 252, exp. 65/2016). En els nous terrenys de sol no urbanitzable que s'incorporen dins de I'ambit
de la modificacio s'estableixen les distancies genériques fixades per la normativa sectorial.

En base a I'anterior, les limitacions a la propietat de la present modificacid queden regulades de la
segUent forma, i recollides en els planols d’'ordenacié 0.1 Proposta Modificacié i 0.2 Zonificacié:

- Ambit Estacié Depuradora:

o Zona de Domini PUblic: vuit metres (8m) des de I'aresta exterior de I'explanacio.

o Zona de Proteccié: setanta metres (70m) des de I'aresta exterior de I'explanacio.

o Limit d'Edificacié: vint metros (20m) de I'aresta exterior de la plataforma, mantenint la
distancia establerta en la “Modificacié del Pla especial urbanistic de MILSA™.

- Ambit SUR-44:

o Zona de Domini PUblic: vuit metres (8m) des de I'aresta exterior de I'explanacio.

o Zona de Proteccid: setanta metres (70m) des de I'aresta exterior de I'explanacio.

o Limit d'Edificacié:

= cinquanta mefres (50m) de I'aresta exterior de la plataforma en la part de
I"admbit qualificada de sistema viari (Clau VB), equipaments (Clau EC) i zones
verdes (Clau VJ).

= vint metros (20m) de I'aresta exterior de la plataforma en la parcel 1a industrial
(Clau 6D2), mantenint la distancia establerta en la “Modificacié del Pla especial
urbanistic de MILSA".
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2.5.9 Inundabilitat

Al nord de I'dmbit de la present modificacid, coincidint amb el limit nord de I'dmbit del PEU de Milsa,
franscorre la llera publica Clamor de les Canals.

En la Modificacié del Pla especial urbanistic de Milsa (MPEU) es va realitzar I'Estudi de simulacid hidraulica
del tram de la Clamor de les Canals proper a I'’establiment industrial de Milsa, en el que es van determinar
les zones inundables i la zona de flux preferent associades a la llera, i es va adaptar la proposta
d'ampliacié de la EDAR als resultats de I'estudi, de forma que:

- Tot el conjunt d’actuacions es troben fora de I'area del FLUX PREFERENT.

- Laplataforma de les instal lacions (cota £0'00 m relativa de I'emplacament) es situard en la cota
+167'78 m (a una cota entfre +0'38 y +0'18 m per sobre de la cota maxima de la Idmina d’aigua
per al periode de retorn T = 500 anys).

- La coronacid dels murs dels reactors de la nova EDAR es situard a la cota +169'28 (a una cota
de + 1'73 m por sobre de la cota mdxima de la [dmina d'aigua per al periode de retorn T = 500
anys en aquesta zona, que es de +167'55 m.)

- Lacoronacié dels murs del decantador de la nova EDAR es situard a la cota +168'78 (a una cota
de + 1'18 m por sobre de la cota maxima de la lamina d'aigua per al periode de retorno T= 500
anys en aguesta zona que es de +167'60 m.).

A continuacié s'adjunten els pldnols resultants del citat Estudi de Simulacié Hidraulica, on es pot
comprovar com 'ampliacié de I'EDAR es va realitzar de forma que quedés fora de la zona de flux
preferent, i la resta de I'ambit de la present modificacié queda fora de I'area inundable

R

| 0 Areainundable am T=10 anys
Area inundable amb T=100 anys
Area inundable am T=500 anys
[ Area definitva de Fampiacs5 projectada

Imatge planol 6.1 Zonificacié de I'area inundable amb projecte.
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0 Areainundable ami T=10 anys

| Areainundable amb T=100 anys
Areainundable amb T=500 anys

Area defnisva de fampiacis projectada

A

T R 310, dem=TREES
T

Imatge planol 5. Reformulacid del projecte (Zona de flux preferent)
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2.5.10 Servituds aeronautiques

Degut a que la totalitat de I'dmbit de la present modificacié es troba inclds en les Zones de Servituds
Aerondutiques Legals corresponents a I'Aeroport de Lleida-Alguaire s'haurd de donar compliment a:

- El Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas
de proteccién de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

- La Disposicid Addicional 15°. Servituds Aerondutiques del PGLL.

En el planol I.5 Servituds aeronautiques del present document es representen les linies de nivell de les
superficies limitadores de les Servituds Aerondutiques de I'Aeroport de Lleida-Alguaire que afecten a
aquest ambit, les quals determinen les altures (respecte el nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap
construccié (inclosos tofs els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objectes
fixes (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el gdlib de viari o
via ferria.

=

Imatge planol 1.5 Servituds aerondutiqu

es
En particular, I'dmbit d'estudi es troba dins de la Superficie d'Aproximacid Final amb maniobra

VOR/DME-ILS 31 (Altitud 400m) i de la Superficie d'Aproximacié final amb maniobra VOR/DME 31 (Altitud
411m).

L'altura maxima de les edificacions s'estableix en 12 metres, permetent puntualment superar aquesta
altura en els elements técnics necessaries pel funcionament de I'activitat; perd que en tot cas, I'altura
maxima d'aquest sempre serd molt inferior a I'altura (respecte el nivell del mar) establerta per la
servitud.
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2.5.11 Carreteres

Degut a que el sector resultant (SUR-44) limita amb la carretera LL-11, inclosa dins de la xarxa de
carreteres de I'Estat, s’haurd de donar compliment a I'establert en:

- lalLey 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

- el Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras.

En la documentacid grafica del present document, pldnols l.4c Planejament vigent, O.1 Proposta
Modificacié i 0.2 Zonificacid, es grafien les zones de proteccié de la carretera: Zona de domini public,
Zona de servitud, Linia limit d'Edificacié i Zona d’'Afeccid, que queden regulades en els articles del 28 al
34 de la citada Llei.

Tal com s'indica en I'article 32.2 de la Llei 37/2015, per executar en la Zona d'Afeccidé qualsevol tipus de
obra o installacions fixes o provisionals, canviar I'Us o desti de les existents i plantar o talar arbres, es
requerird prévia Autoritzacid del Ministeri de Foment.

Pel que fa a la publicitat, s'Thaurd de donar compliment a I'establert en I'article 37 de la citada Llei:
“Articulo 37. Publicidad.

1. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar que
sea visible desde las calzadas de la carretera, y en general cualquier anuncio que pueda captarla atencién
de los conductores que circulan por la misma. Esta prohibicién no dard en ningun caso derecho a
indemnizacidn.

2. La citada prohibicién se aplicard a todos los rotulos y carteles, inscripciones, formas, logotipos o imdagenes,
cualquiera que sea su tipo, dimensién, o elemento que los soporten.

3. A los efectos de este articulo no se consideran publicidad los carteles informativos autorizados por el
Ministerio de Fomento.

Son carteles informativos los rétulos o carteles que informen exclusivamente de la identidad corporativa de
la actividad desarrollada en la propiedad donde se ubiquen, y aquellos otros que se establezcan
reglamentariamente.

4. No obstante lo dispuesto en este articulo, el Ministerio de Fomento podrd ordenar, incluso en las travesias,
la retirada o modificacion de aquellos elementos publicitarios o informativos que puedan afectar a la
seguridad viaria o la adecuada explotacion de la via, sin que ello dé lugar a derecho a indemnizacion.

En el caso de que estuvieran ubicados en el dominio publico de la carretera o en el equipamiento de la
misma, el Ministerio de Fomento podrd proceder a su retirada o supresion con cargo a los responsables de
la infraccidn, segun se determine reglamentariamente, y sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones a
que pudiera haber lugar.”

Per altra banda, la implantacié de retols d’establiments mercantils o industrials, estard limitada també
per les disposicions dels apartats 1y 2 de I'article 90 del Reglament General de Carreteres.

2.5.12 Urbanitzacié

En base a I'establert en I'article 82.2 del RLUC, en I'Annex 5. ESTUDI D'URBANITZACIO BASICA del present
document es recullen les xarxes de serveis existents i la proposta d’ampliacié d'aquestes, aixi com la
proposta d'urbanitzacié dels terrenys destintats a sistema viari i a sistema de zones verdes.

En el desenvolupament del SUR-44, aquest estudi es completard amb el corresponent projecte
d'urbanitzacié, per a la seva tramitacio i posterior execucio.
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2513

Justificacié article 95.5 del TRLUC

En I'article 95.5 del TRLUC s’estableixen els supdsits en que el planejament general ha de ser objecte de

revisio:

“Article 95. Revisié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal

()

5. En tots els casos, és una revisio del planejament general I'adopcid de nous criteris respecte a I'estructura
general i organica o el model d’ordenacié o de classificacio del sol preestablerts, i també I'alteracié del
planejament general vigent que consisteix en la modificacié de la classificacié del sol no urbanitzable i que
comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions aprovades en els tres anys anteriors, un
increment superior al 20% de la suma de la superficie del sol classificat pel planejament general com a sol
urba i del classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de les obres d'urbanitzacié executades.
L'adaptacié del planejament general municipal a les determinacions dels plans directors urbanistics no
requereix en cap cas la revisié del planejament general municipal”.

El cas concret de la present modificacid no es troba inclos dins de caps del supdsits que comportin la
revisié del planejament general degut a que:

Es mantenen els criteris respecte I'estructura general i orgdnica, i el model d'ordenacio fixat pel
PGLL. La present modificacié Unicament comporta el reconeixement i consolidacid d'una
activitat legalment implantada en el territori, que per la seva escassa dimensid en relacid a tot
el municipi, no suposa cap canvi a nivell estructural ni d'ordenacié general.

No es produeix una alteracié del planejament general vigent pel fa a la classificacié del sol no
urbanitzable degut a que:

o Laclassificacié com a sol urbanitzable d'aquests terrenys, concretament les 5,99 ha del
SUR-44, representen un percentatge infim (molt inferior al 20%) respecte la superficie de
sol classificat pel planejament general com a sol urbd i del classificat com a sol
urbanitzable que ja disposi de les obres d'urbanitzacié executades.

o En els darrers tres anys no s'ha aprovat cap Modificacid del PGLL que modifiqui la
classificacié del sol no urbanitzable.
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2.6 Quadres resum
2.6.1 Planejament vigent

PEU DE MILSA: ZONIFICACIO

| CLAU URBANISTICA

SUPERFICIE

| | Clau R2 - Agricola de regs antics

79.143,66 m?s 100,00%

| TOTAL SUPERFiCIE PEU DE MILSA

79.143,66 m?s 100,00%

SOL NO URBANITZABLE : ZONIFICACIO

| CLAU URBANISTICA | SUPERFICIE
Clau VR - Xarxa viaria rural 1.471,23 m3s 12,53%
Clau R2 - Agricola de regs antics 10.266,69 m?s 87.47%

| TOTAL SUPERFICIE SNU

11.737,92 m*s 100,00%

TOTAL AMBIT MODIFICACIO

2.6.2 Proposta modificacio

SUR-44: ZONIFICACIO

90.881,58 m?*s  100,00%

CLAU URBANISTICA SUPERFiCIE SOSTRE
Clau VB - Viari Basic 2.656,72 m?s 4,43%
Clau EC - Equipament Comunitari 3.002,94 m3s 501%
Clau VJ -Zones verdes o Jardins 6.078,26 m?s 10,15%
| TOTAL SISTEMES | 11.737,92 m?s 19,59% |
| Clau 6D2 - Creixement industrial. Tipus 2 48.171,11 m3s 80.41% 38.536,89 ms 100,00%
TOTAL ZONES 48.171,11 m?s 80,41% 38.536,89 m>s  100,00%
| TOTAL SUPERFICIE SUR-44 | 59.909,03m?  100,00% | 38.536,89 ms  100,00%
AMBIT ESTACIO DEPURADORA (SNU): ZONIFICACIO
| CLAU URBANISTICA | SUPERFICIE |
Clau R2 - Agricola de recs antics 13.686,59 m?s 44,19%
Clau IN - Sistema infraestructures 17.285,96 m3s 5581%
| TOTAL SUPERFICIE SNU | 30.972,55m*s  100,00% |
TOTAL AMBIT MODIFICACIO 90.881,58 m?s  100,00%
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2.6.3

Quadre comparativ

| PLANEJAMENT VIGENT | | PROPOSTA MODIFICACIO |
PARAMETRES DIFERENCIAL
| PEU (SNU) 2018 | | SNU | |AMBrr DEPURADORA| | AMBIT SUD |
TOTAL SUPERFICIE 79.143,66 ms (1) 11.737,92 m?s 30.972,55 ms 59.909,03 m?s | 0,00 m?s

Superficie parcel 1a Us industrial

48.171,11 mas (1)

48.171,11 m?s

index d'Edificabilitat Brut

0,19 m?t/m?s

0,6433 m2st/m?2s

index d'Edificabilitat Net

0,31 m?t/m?s

0,80 m?st/m?s

SOSTRE TOTAL AMBIT 14.815,50 mst | | 4.106,68 mst (2) .- 38.536,89 mst 19.614,71 mest
SOSTRE PARCEL 1A INDUSTRIAL 14.815,50 m?st - .- 38.536,89 mst 23.721,39 mast
% Ocupacié ambit 19.21% - 11.75% 48,2443%
% Ocupacio parcel 1aindustrial --- --- --- 60,00%
| OCUPACIO MAX EN PB | | 15.206,50 m?s | | 4.106,68 m?s (2) | | 3.638,78 ms | | 28.902,67 ms | | 13.228,27 mest
| ARM. /N plantes | |9,5o m [PB/PB+1PP)|| | |9,50m (PB/PB+1PP)| | 12,00 m (PB+2) (3) |
Cessié Aprof. urbanistic --- --- --- 15,00%
TOTAL SOSTRE CESSIO .- - .- 5.780,53 mest | 5.780,53 mst
CLASSIFICACIO SOL | | 51 No Urb. | | 51 No Urb. | | s No Urb. | | $31 Urb.Delimitat |

(1) Superficie segons ajust de 'am bit per precisié de limits (adaptacid a la topografiai alestructura de la propietat).
(2) Sostre i ocupacioé calculat en base als pardmetres de l'article 214 PGLL, aplicats sobre la superficie de Clau R2 (10.266,69m?)

(3) Es permet superar l'algada maxima reguladora per a elements tecnics en un 20% del sostre.
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2.7 Justificacié de la iniciativa, conveniéncia i oportunitat de la modificacié

L'objectiu de la present modificacio, tal i com s’ha exposat en els apartats anteriors, és permetre la
consolidacié d'una activitat existent i legalment implantada en el sol no urbanitzable mitjangant la
delimitacié d’'un sector de $ol Urbanitzable Delimitat d’Us industrial en la part sud de I'ambit de I'actuall
Pla Especial de Milsa i en terrenys de SOl No Urbanitzable.

Per tal d'assolir aquest objectiu es proposen les segUents modificacions en el planejament vigent (PGLL i
MPEU):

- Delimitacié d'un sector industrial (SUR-44) i creacié d'una nova clau de desenvolupament (Clau
13B)

- Ordenacié detallada del sector SUR-44
- Creacid d'una nova subzona de creixement industrial: Clau 6D2

- Quualificacié de I'Estacidé depuradora com a Sistema d’Infraestructures en sol no urbanitzable

L'interes de la proposta rau en el fet que permetra garantir un equilibri i una coheréncia urbanistica amb
les preexisténcies del lloc. Doncs es tracta d'una modificacié que reconeix una activitat legalment
implantada des de I'any 1962 que, degut a I'evolucid i canvi de criteris del planejament urbanistic
general (Llei d'Urbanisme), va quedar en un régim de fransitorietat, al qual es va adaptar mitjiancant la
tramitacié de corresponent Pla Especial iles posteriors modificacions del mateix.

La present modificacié pretén establir el marc legal adequat a la implantacié existent, per tal de
permetre’'n el seu manteniment i adaptacidé als requeriments i necessitats actuals, tenint en compte
I'impacte socio-economic positiu que aquesta té en el municipi.

L'adequacié de la classificacié i qualificacié del sol a les caracteristiques reals de I'activitat permet, per
una banda, la seva consolidacié, garantint-ne la seva continuitat i evitant aixi generar més edificacions
en desus en el sol no urbanitzable. | per altra banda, que compleixi amb els deures i obligacions d'aquest
tipus de sol, mitjiancant la cessid del 15% de I'aprofitament urbanistic, i la cessié gratuita i urbanitzacio
dels terrenys per a sistemes de zones verdes, equipaments i vials. Aquests terrenys de cessio per a sistemes
s'ubiquen en una zona visible i vinculada directament amb la carretera LL-11, ubicacié amb major interés
a nivell municipal, i en continuitat amb I'dmbit de la parcel 1a industrial, evitant crear un sector discontinu.

Alhora, la proposta s'ha plantejat des d'un Us racional del sol, amb la contencié en la delimitacio del
sector de Sol Urbanitzable Delimitat, i amb I'objectiu de millorar ambiental i paisatgisticament la
implantacié existent, afavorint la seva integracié en I'entorn.

El manteniment de I'dmbit de I'estacié depuradora en sol no urbanitzable es realitza seguint les directrius
del Pla Territorial Parcial de Ponent, el qual defineix aquests terrenys com a Sol de proteccid especial de
valor natural i connexié que cal preservar com a sol no urbanitzable. Per altra part, la seva qualificacid
com a Sistema d'Infraestructures permet suprimir el PEU de Milsa degut a que no té sentit el seu
manteniment en el moment que la part industrial que en va motivar la seva delimitacid passa a ser Sol
Urbanitzable Delimitat (SUR-44).

Finalment, cal destacar que el document del POUM en tramit ja preveia la delimitacié de la parcel 1a on
s'ubica I'activitat com a sector de sol urbanitzable delimitat, i establia la possibilitat d'ajustar els limits del
sector en el percentatge que fos necessari per a fer front a les cessions obligatories per a sistemes
urbanistics; que és exactament el que s'ha realitzat en la present proposta de modificacié del PGLL.

Per tot I'exposat, queda justificat I'equilibri entre els interessos publics i privats que suposa la present
modificacid i el seu futur desenvolupament.
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3. NORMATIVA URBANISTICA






3.1 Normativa urbanistica

Article 1. Modificacié de I'article 190
Es modifica I'article 151 del PGLL que resta redactat de la segUent forma:
“Art.190 Qualificacié Urbanistica del Sol

El Sol Urbanitzable es divideix en sectors de planejament que incorporen les seglients zones:

CODI CLAU DENOMINACIO O NOM OFICIAL
121 12A Zona d'Urbanitzacid residencial tipus 1
122 12B Zona d'Urbanitzacio residencial tipus 2
123 12C Zona d'Urbanitzacio residencial tipus 3
124 12D Zona d'Urbanitzacié residencial tipus 4
131 13A Zona d'Urbanitzacid industrial
132 13B Zona d'Urbanitzacio industrial preexistent
140 T4A Zona d'Urbanitzacid unifamiliar
151 15T Zona d'Activitats tercidries
152 15L Zona d'Activitats logistiques

Article 2. Creacié d'un nou article 130bis

Creacié d'un nou article 130bis, Condicions especifiques del Sistema d’Infraestructures SUR-44, dins de
I’Apartat 3. Sistema d’Infraestructures del PGLL, amb el seglent redactat:

“Art. 130bis Condicions especifiques del Sistema d’Infraestructures del SUR-44

1. El sistema d’Infraestructures (Clau IN) del SUR-44 es correspon amb els terrenys classificats com
a sol no urbanitzable situats al nord del sector, i per sobre de la linia del ferrocarril, formats per
I'estacié depuradora existent (implantada en base a la “Modificacié del Pla especial urbanistic
de Milsa, aprovada definitivament per la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Lleida en la sessié del
4 de desembre de 2018" i el corresponent Projecte Tecnic), i una reserva per a possibles
ampliacions del sistema d’infraestructures vinculat al sector.

2. Aquests terrenys queden regulats per I'establert en I'Apartat 3 - Sistema d’Infraestructures amb
les condicions especifiques establertes en el present article.

3. Degut a que es correspon a un Sistema d’Infraestructures de ftitularitat privada vinculat
directament amb I'activitat del SUR-44, en cas que cessi aquesta activitat, I'estacié depuradora i
la resta d’installacions vinculades també hauran de finalitzar el seu funcionament i la propietat
les haurd de desmuntar i/o enderrocar.

4. Sanejament:

4.1 Les modiificacions en els parametres d’abocament (especialment, els deguts a un increment
de cabal i volum, com a resultat de les possibles ampliacions fins a esgotar el sosfre que permeti
la normativa urbanistica del SUR-44) requeriran de la corresponent tramitacié davant I'Organisme
Hidraulic competent.

En qualsevol cas, per realitzar un abocament d'aigues residuals al medi (ja sigui de forma directa,
o indirecta) cal disposar de la corresponent Autoritzacié d'Abocament, de conformitat amb
I'establert al RD 849/1986 d'11 d’abril mitiancant el qual s’aprova el Reglament del Domini PUblic
Hidraulic (i posteriors modificacions).

4.2. En relacié a I'EDAR existent, I'Agencia Catalana de I'Aigua no assumird la recepcid de la
mateixa, essent responsabilitat de I'empresa que desenvolupa I'activitat, dur a terme la gestio i
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manteniment per assegurar la correcta depuracid i no sobrepassar els limits d'abocament, aixi
com disposar de totes les autoritzacions escaients.

4.3. El sistema de gestio i evacuacio d'aigUes pluvials, i residuals depurades, no podra originar cap
afeccié a terrenys externs (filtracions, desbordaments, etc.), ni afeccidé a serveis - installacions
existents. El promotor serd responsable de garantir aquesta consideracio, quedant obligat a
I'execucid a la seva costa de les obres complementadries que es consideressin necessaries per a
evitar que es produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar.

5. Inundabilitat:

5.1. Les instal lacions existents i qualsevol actuacié que es dugui a terme haurd de ser compatible
amb [I'article 9bis “Limitacions als usos a la Zona de Flux Preferent en Sol Rural” i 14bis “Limitacions
als usos del sol a la Zona Inundable” de conformitat amb tot I'establert al RD 84971986 d'11 d’abril
mitjancant el qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors modificacions).

5.2. Qualsevol actuacid en Zona de Policia de lleres i/o Domini Pdblic Hidraulic de la Clamor de les
Canals haurda de disposar de la corresponent Resolucié emesa per I'Organisme Hidraulic
competent, de conformitat amb I'establert al RD 849/1986 d’11 d’abril mitiancant el qual s’aprova
el Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors modificacions).

5.3. D’acord amb I'article 5.2.5 de I'annex C de la IRP/971/2010, en cas que en un futur es realitzin
noves infraestructures, degut a que els terrenys es tfroben afectats per una zona potencialment
inundable, la infraestructura prevista haura de preveure que podrda suportar els efectes de les
inundacions sense patir danys estructurals greus.

Article 3. Creacié d'un nou article 199bis

Creacié d'un nou article 199bis, Zona d'Urbanitzacié industrial preexistent - Clau 13B, amb el segUent
redactat:

“Art. 199bis Zona d’Urbanitzacié Industrial preexistent - Clau 13B
1. Definicié de la zona

Compren els sols urbanitzables destinats a recollir les activitats industrials existents i legalment
implantades en sol no urbanitzable en base a la legislacié urbanistica anterior.

2. Objectius generals

Delimitar i regular les activitats existents per tal de considerar-les i permetre les ampliacions
necessaries per garantir-ne el seu funcionament i millora, establint-ne les corresponents cessions.

3. Determinacions de I'ordenacié

3.1. En el desenvolupament dels objectius generals mifjancant el planejament de segona escala
(plans parcials) s'ordenard el desenvolupament de la zona.

3.3. Estandards urbanistics:

a) Cessions gratuites i obligatories minimes:
1. Espais lliures destinats a zona verda un minim del 10% de la superficie del sector.
2. Equipaments comunitaris un minim del 5% de la superficie del sector.
4. Vialitat publica resultat de I'ordenacio fisica.

b) Cessio del 15% de I'aprofitament mitja del sector.

4. Determinacions de I'edificacié
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4.1. Tipus d'ordenacid i tipologia, es fixa el tipus d'edificacid aillada sobre parcel la.

4.2. El corresponent Pla Parcial complementara les condicions d’edificacio relatives als parametres
secundaris: forma de les parcelles, ocupacié en planta i altres.

4.3. Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima: I'alcada maxima reguladora serd de
12 m, corresponents a planta baixa més dos plantes pis.

Es podrd superar I'altura maxima reguladora en un 20% de sostre de la parcella, per tal de
permetre la implantacié dels elements técnics necessaris per al funcionament de I'activitat.

5. Condicions particulars d’Us

L'Us general és I'industrial. La resta d'usos restaran condicionats o declarats incompatibles segons
determinacions del quadre general d'usos (Annex 2).

6. Desenvolupament del sector SUR-44

6.1. L’ambit de referéncia del sector és de 59.909,03 m? de superficie.

6.2. El percentatge maxim d'ocupacio es fixa en el 48,2443% de la superficie total del sector.
6.3. Index d'edificabilitat brut (IEB) maxim s'estableix en 0,6433 m?t/m?3s.

6.4. Separacions a limits: 10 metres del front del vial i 5 metres de la resta de llindars.

6.5. S’haura de donar compliment a les limitacions a la propietat fixades per la legislacid sectorial
ferroviaria i la legislacio sectorial de carreteres.

6.6. Estacié depuradora:

a) El sistema de depuracio del sector SUR-44 és |'estacié depuradora existent situada al nord de
la linia del ferrocarril, implantada en base a la “"Modificacié del Pla especial urbanistic de Milsa,
aprovada definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida en la sessio del 4 de
desembre de 2018" i el corresponent Projecte Tecnic.

b) Els terrenys de I'estacid depuradora estan classificats com a Sol No Urbanitzable i qualificats de
Sistema d'Infraesfructures (Clau IN). Les condicions d’aquests terrenys queden regulades en
I'article 130bis Condicions especifiques del Sistema d’Infraestructures del SUR-44, dins de I'Apartat
3. Sistema d’Infraestructures del PGLL.

c) Degut a que I'estacio depuradora es correspon a un Sistema d’Infraestructures de ftitularitat
privada vinculat directament amb I'activitat del SUR-44, en cas que cessi aquesta activitat,
I'estacié depuradora i la resta d'installacions vinculades també hauran de finalitzar el seu
funcionament i la propietat les haurd de desmuntari/o enderrocar.

6.7. El sistema de gestié i evacuacid d'aigUes pluvials, i residuals depurades, no podrd originar cap
afeccid a terrenys externs al sector de planejament (filtracions, desbordaments, etc.), ni afeccio
a serveis - instal lacions existents. El promotor serd responsable de garantir aquesta consideracio,
quedant obligat a I'execucid a la seva costa de les obres complementaries que es consideressin
necessaries per a evitar que es produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas es
poguessin derivar.

6.8. Condicions d'integracio paisatgistica:
a) Minimitzar I'ocupacié de sdl i la superficie impermeable.
b) Compactar, concentrarifer un aprofitament ordenat de les edificacions.

c) Escollir materials pels acabats exteriors de les naus i construccions que permetin un
fractament cromatic adequat i escollir colors (marrd-ocres, verds o grisos) que no
comportin impacte visual.
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d) Escollir cobertes que no comportin un impacte visual de fipus reflectant.

e) Minimitzar I'enllumenat exterior.

f)  Donar tractament de porta a I'accés al sector.

g) Plantar arbres per apantallament de la zona industrial.

h)  Enjardinar la zona d'espais liures i zones verdes amb espécies autoctones i adaptades.
i) Restaurar ambientalment I'espailliure i el sol no urbanitzable a I'entorn de I'EDAR.

j)  Integrarla tanca perimetral i ordenar els limits a través de I'espai d’enjardinament.

k) Ordenarimillorar I'aparcament de vehicles dels espais interiors.”

Article 4. Modificacié de I'article 176ter

Modificacid de I'article 176ter del PGLL, amb la incorporacié d'un nou apartat 4.2.- Parametres de la
Subzona de creixement industrial tipus 2, Clau 6D2, corresponent a la clau urbanistica del sector SUR-44,
quedant amb el segUent redactat:

“Art. 176 ter Zona de creixement Industrial, Clau 6D

1. Definicié de la zona.

Compren les zones d’'extensid industrial resultants del desenvolupament dels instruments de
planejament derivat, com ara el Sector SUR 11 i el Sector SUR-44.

2. Objectius generals.

Recollir les condicions d’edificacié establertes per aquesta zona pel corresponent planejament
derivat.

3. Determinacions de I'ordenacid.

Aquesta zona s'ordenard en subzones, pels diferents sectors de desenvolupament, que tindran
regulacio especifica en I'apartat 4 del present article:

- Subzona 6D - Subzona de creixement industrial tipus 1
- Subzona 6D2 - Subzona de creixement industrial fipus 2
Per a completar i desenvolupar les determinacions d'aquest pla es podran redactar Plans de
millora urbana, quina finalitat sera I'ordenacidé de volums i/o la fixacié d’alineacions o rasants.
4. Determinacions de I'edificacié.
4.1.- Parametres de la Subzona de creixement industrial tipus 1, Clau 6D1
a) Condicions de parcela, es fixa la parcel la minima en 2.000 m?i un front minim de 30 m.

b) Ocupacio de I'edificacio, es fixa una ocupacio maxima del 70% de la parcel la en planta
baixa i plantes pis. La planta soterrani o semisoterrani tindrd la mateixa ocupacié que la
planta baixa. No computaran els voladissos, rafecs o marquesines de coberta que
serveixen només per a resguardar-se de la pluja o insolacio.

c) Index d'edificabilitat net (IEN), es fixa un index d'edificabilitat net de 0,735 m2st/m?2. No
computen a efectes d'edificabilitat ni ocupacid les casetes de confrol d'accés a les
parcel les quan aquestes estiguin tancades.
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d)

e)
f)
gl

h)

i)
k)

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima. L'alcada maxima reguladora
sera de 12 m, corresponents ala planta baixa més dos plantes pis. | per I'edificacié auxiliar,
4,50 m corresponents a planta baixa.

L'alcaria lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,50 m.
Les edificacions s’hauran de separar 10 m del front al vial i 5 m de la resta de llindars.

Intensitat d'Us. En la mateixa parcel la poden conviure dos o més activitats, sempre i quan
aquestes siguin compatibles entre elles.

Cada edificacié constituirad sempre un conjunt arquitectonic, amb independéncia de la
seva possible construccio per fases. El projecte de I'edificacié definira les dimensions,
formes, elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt, aixi com el desti i
urbanitzacié dels espais lliures.

Els espais lliures de les parcelles podran ésser utilitzats com a estacionaments i maniobra
de vehicles, o per a zones enjardinades. En cap cas s'admetra I'emmagatzematge de
matéeries primeres, productes o residus. En tot moment s'assegurard la bona imatge i
conservacidé dels espais lliures enjardinats o no.

Aparcament. Segons determinacions de I'’Annex 4 d'aquestes Normes.

La tanca de la parcel la serad amb el material opac o massis, fins una alcada maxima de
0,60 m, amb peca de coronacid, per sobre de la qual podra completar-se amb reixa,
malla, fil, etc. fins a 2 m d'alcada maxima i/o vegetacié d'arbustos. No s'admetran
gelosies de cerdmica o de formigd.

Si degut a la pendent del carrer s’ha d’esglaonar la tanca, aquesta no superard en cap
puntl'alcada de 2,50 m.

4.2.- Parametres de la Subzona de creixement industrial tipus 2, Clau éD2

a)

b)

c)

d)

e)
f)
gl

Condicions de parcelia, es fixa la parcel la minima en 30.000 m?i un front minim de 30 m.

Ocupacio de I'edificacid, es fixa una ocupacid maxima del 60% de la parcel1a en planta
baixa i plantes pis. La planta soterrani o semisoterrani tindra la mateixa ocupacié que la
planta baixa. No computaran els voladissos, rafecs o marquesines de coberta que
serveixen només per a resguardar-se de la pluja o insolacio.

Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d'edificabilitat net de 0,80 m2st/m3s. No
computen a efectes d'edificabilitat ni ocupacio les casetes de control d'accés a les
parcel les quan aquestes estiguin fancades.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima. L'alcada maxima reguladora
sera de 12 m, corresponents a la planta baixa més dos plantes pis. | per I'edificacid auxiliar,
4,50 m corresponents a planta baixa.

Es podra superar I'altura maxima reguladora en un 20% de sostre de la parcella, per tal
de permetre la implantacié dels elements técnics necessaris per al funcionament de
I'activitat.

L'alcaria lliure minima de les plantes soterrani serd de 2,50 m.
Les edificacions s'hauran de separar 10 m del front del vial i 5 m de la resta de llindars.

Intensitat d'Us. En la mateixa parcel la poden conviure dos o més activitats, sempre i quan
aquestes siguin compatibles enfre elles i que formin part del mateix grup empresarial.
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h) Cada edificacié constituirad sempre un conjunt arquitectonic, amb independeéencia de la
seva possible construccio per fases. El projecte de I'edificacié definird les dimensions,
formes, elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt, aixi com el desti i
urbanitzacié dels espais lliures.

i) Els espais lliures de les parcelles podran ésser utilitzats com a estacionaments i maniobra
de vehicles, o per a zones enjardinades. En cap cas s'admetrd I'emmagatzematge de
materies primeres, productes o residus. En tot moment s'assegurard la bona imatge i
conservacioé dels espais lliures enjardinats o no.

j)  Aparcament. Segons determinacions de I’Annex 4 d’'aquestes Normes.

k) Latanca de la parcelia sera amb el material opac o massis, fins una alcada maxima de
0,60 m, amb peca de coronacid, per sobre de la qual podra completar-se amb reixa,
malla, fil, etc. fins a 2 m d’'alcada maxima i/o vegetacidé d’arbustos. No s'admetran
gelosies de cerdmica o de formigd.

) Sidegut ala pendent del carrer s'ha d’'esglaonar la tanca, aquesta no superard en cap
puntl'alcada de 2,50 m.

m) Elsistema de depuracio del sector SUR-44 és I'estacio depuradora existent, situada al nord
de la linia del ferrocarril, en dels terrenys de sol no urbanitzable qualificats Sistema
d'Infraestructures (Clau IN).

Degut a que l'estacié depuradora es correspon a un Sistema d’Infraestructures de
titularitat privada vinculat directament amb I'activitat de la parcel la de Clau 6D2 del SUR-
44, en cas que cessi aquesta activitat, I'estacié depuradora i la resta d'installacions
vinculades també hauran de finalitzar el seu funcionament i la propietat les haura de
desmuntari/o enderrocar.

n) Condicions d'integracié paisatgistica:
- Minimitzar I'ocupacid de sol i la superficie impermeable.
- Compactar, concentrar i fer un aprofitament ordenat de les edificacions.

- Escollir materials pels acabats exteriors de les naus i consfruccions que permetin un
fractament cromatic adequat i escollir colors (marré-ocres, verds o grisos) que no
comportin impacte visual.

- Escollir cobertes que no comportin un impacte visual de fipus reflectant.
- Minimitzar I'enllumenat exterior.
- Plantar arbres per apantallament de la zona industrial.

- Enjardinar la zona d’espais lliures i zones verdes amb especies autoctones i
adaptades.

- Integrar la tanca perimetral i ordenar els limits a través de I'espai d’enjardinament.

- Ordenarimillorar I'aparcament de vehicles dels espais interiors.”

5. Condicions particulars d’Us.

L'Us general és el industrial. La resta d'usos restaran condicionats o declarats incompatibles segons
les determinacions del quadre general d'usos, Annex 2.”
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Article 5.

Modificacié de I'Annex 2 del PGLL

Es modifica el Quadre general d'usos de I'Annex Il, que queda establert de la manera segient:

C1
Cc2
C3
c4
C5
Cé

c7
Cc8

Cc9
C10

c11
Cc12

(1)

ANNEX 2

usos MH 1c 1R 2R 28" 20" 2E 2F 3A 3B
1.Residencial
1.1. Habitatge unifamiliar. P P P P P P P P P G
1.2. Habitat.plurifamiliar. G G G G G G G G G P
1.3. Habitatge rural. | | | | | | | | | |
1.4. Residencial especial. P P P P P P P P P P
1.5. Residencial mobil | | | | | | | | | |
2. Comercial
2.1. Petits establiments comercials P P P P P P P P P P
2.2. Mitjans establiments comercials C9 C9 Cc9 c7 c7 c7 c7 c7 c7 Cc9
2.3. Grans establiments comercials C9 Cc9 C9 Cc8 c8 Cc8 Ccs8 Cc8 C8 c9
2.4. Grans establiments com. territorials C9 Cc9 Cc9 c8 c8 Cc8 c8 Cc8 c8 C9
2.5. Establiments comercials singulars c10 C10 c10 P P P P P P Cc10
3. Terciari
3.1. Oficines. P P P P P P P P P P
3.2. Establiment hoteler. P P P P P P P P P P
3.3. Recreatiu. Cc2 Cc2 Cc2 C1 P P C1 C1 C1 c1
3.4. Restauracio. Cc2 Cc2 C2 C1 P P c1 C1 C1 C1
4. Industrial
4.1.Nivell 1 P P P P | | P P P P
4.2.Nivell 2 P P P P | | P P P P
4.3.Nivell 3 | | | P | | P P P P
4.4.Nivell 4 | | | | | | | | | |
4.5.Nivell 5 | | | | | | | | | |
4.6.Nivell 6 | | | | | | | | | |
5. Us logistic
5.1. Seneis tecnologics P P P P | | P P P P
5.2. Abastament i venda engros C3 C3 C3 C3 | | C3 C3 C14 C14
5.3. Senwis de transport Cc4 Cc4 Cc6 Cé | | Cé Cc6 C15 C15
6. Equipament comunitari
6.1. Educatiu. P P P P P P P P P P
6.2. Sanitario-assistencial P P P P P P P P P P
6.3. Socio-cultural. P P P P P P P P P P
6.4. Esportiu. C5 C5 C5 C5 P P C5 C5 C5 C5
6.5. Publico-administratiu P P P P P P P P P P
6.6. Religiosos. P P P P P P P P P P
6.7. Alt. serv. comunitaris P P P P P P P P P P
7. Agraris
7.1. Conreus. | | | | | | | | | |
7.2. Ramaderia. | | | | | | | | | |
7.3. Magatzems i sitges. | | | | | | | | | |
7.4. Industria agraria. | | | | | | | | | |
7.5. Agroturisme. | | | | | | | | | |
7.6. Coberts agricoles. | | | | | | | | | |
8. Usos especials
8.1. Abocadors i deixalleries. | | | | | | | | | |
8.2. Cementiri i funerari. | | | | | | | | C16 C16
8.3. Esportius singulars. | | | | | | | | | |
8.4. Grans instal.lacions recreatives privades. | | | | | | | | | |
8.5. Estacions de senei. | | | | | | | | | |
8.6. Aparcament. P P P P P P P P P P

| | | | | | | | | |

8.7. Serwei de les O. P.

Segons condicions de I'Annex 8 del Pla General

Segons condicions de l'ordenanca del Centre Historic (1H=1.1, 1C=1.2, 1R=1.4)
Admes en la modalitat de mercat

Admeés quan el nivell d'incidencia igual a 2, superficie<100 m2,
Admés quan el nivell d'incidéncia >=2

Admés quan el nivell d'incidencia>=2, la superficie<500 m2 i
reserva d'aparcament corresponent a 1 plaga/150 m2

Admeés dins de la TUC (Trama Urbana Consolidada)

Admés dins de la TUC (Trama Urbana Consolidada) i

amb EAMG (Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada)
Admeés dins de la TUC, amb EAMG i

amb tramit de PMU (Pla de Millora Urbana)

Admes en la categoria de Petit Establiment Comercial

Admes vinculat a I'activitat productiva principal

Dins de la TUC o en la situacié d'excepcionalitat de I'art. 9 de
la Llei 1/2009, aquest Us es considera el principal (G)

Amb les limitacions de I'apartat 5 de |'article de regulaci6 de la zona

—TTUTTOT

c7
cs
Cc8

TTVTUQTUTUDO
31

- - -7

O~ 71V

TTVTUVTQTUTUDO
@

O~—71v7Uo o

- - - == TTUVTTUTQUTUT
&)1

-—q--—-—-—-
J

c14

C15
C16
c17
c18
Cc19
Cc20
c21
Cc22
c23

C24
C25
C26
c27

4C 4D 4 5A 5B 5C 5D S5E  6A 6B
P P G 6 G G G G C2 I
G G | I I | I I | I

I I l I I l I I | |

I I | P P P P P | I

I I | I I | I I | I
P P P P P P P P ci1 cn
cr ¢t | c9 c9 C9 Co | c12 |
cs c8 | cO9 c9 C9 Co9 | c12 1
cs c8 | c9 co Cco c9 | c12 |
P P | clo c1o c1o c10 | P P
P P P P P P P P P P
P P P I c24 | I I | I

I I I I I I I I c1 ct
¢t ctocto I | I I P P
I I | I I | I I P P
I I | I I | I I G P
I I | I I | I I P G
I I | I I | I I P P
I I | I I | I I P P
I I | I I | I I | I
P P P P P P P P P
I I | I I | I I P P
I I | I I | I I P P
P P P P P P P P | I
P P P P P P P P | I
P P P P P P P P P I
cs ¢ €5 C5 C5 C5 C5 C5 P P
P P P P P P P P P P
P P P P P P P P | I
P P P P P P P P P P
| I | | I I I I I |

I I | I I l I I I I
| I | | I I | I P P
I I | I I | | I I P
I I l | I I I I I I
| I | | I I | I I |

I I l I I l I I l P
I I | I I | I I P c16
I I | I I | I I I I

I I | I I | I I P |

I I | | I | | I P P
Cc17 C17 €17 Ci17 Ci7 C17 C17 Ci7 P P
| I I | I I | I P P

Admes quan el nivell d'incidéncia>2, tamany <1000 m2 i reserva
d'aparcament corresponent a 1 plaga/50 m2

Admeés quan nivell d'incidencia >=2, tamany <2500 m2, en la modalitat
de mercats i comerg construccié, automobils i mobles

Admes quan nivell d'incidéncia >=2 i tamany <2500 m2

Admeés quan nivell d'incidencia >2 en la modalitat de tanatoris

Admes quan nivell d'incidéncia =2 i vinculat als habitatges

Segons pla parcial i disposicions de zona 7A

Admeés en la modalitat de magatzem destinat a maquinaria agricola
Admés en la modalitat de deixalleries

Excepte escorxadors

Admeés 1 habitage/instal.lacié quan la superficie total >2500 m2
Admes si I'ls és existent abans de I'aprovacié definitiva del Pla parcial
del sector o en parcel.la d'Us exlusiu de més de 1000 m2

Mantenint les condicions d'edificacié de la zona

Incompatible en la subzona 8C2

Excepte multicines

Admes, si s'escau, en la situacié d'excepcionalitat de I'art. 9 de la Llei 1/2009

L'US RECREATIU | DE RESTAURACIO, ESTACIONS DE SERVEI | APARCAMENTS ESTAN REGULATS ESPECIFICAMENT A L'ANNEX 4,5 | 6 DEL PLA GENERAL

ELS USOS MEDIAMBIENTALS AFECTEN AL SISTEMA DE ESPAIS LLIURES, PARCS | ESPAIS NATURALS AIXI COM A LES ZONES DEL SOL RURAL
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Disposicié derogatoria

L'aprovacié definitiva de la present modificacié del PGLL comporta la derogacid de:

- el Pla especial d'ampliacié i millora de I'estacié depuradora d'aigUes residuals a la carretera LL-
11, pk 468, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida en la sessid
del 19 de marc de 2003.

- la Modificacié del Pla especial urbanistic de Milsa, aprovada definitivament per la Comissid
Territorial d'Urbanisme de Lleida en la sessid del 4 de desembre de 2018.
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4. GESTIO | PLA D’ETAPES






4.1 Delimitacié Poligonal

Els poligons d’actuacio urbanistica son els ambits territorials minims per dur a terme una gestié urbanistica
integrada. Els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un Unic poligon d'actuacid
urbanistica o bé subdividir-se en dos o més poligons.

La present proposta d'Ordenacié detallada del sector SUR-44 delimita un Unic poligon d'actuacid
urbanistica, coincident amb al totalitat del sector.

4.2 Sistema d’actuacio

El sistema d'actuacid serd el de Reparcellacié en la modalitat de compensacidé bdsica tal i com es
preveu al TRLUC (art. 130-134), sense perjudici que es pugui realitzar, en el seu cas, una Reparcel lacié
voluntdria d'acord amb el que s'estableix a I'article 164 del RLUC.

4.3 Determinacio de la cessio de I'Aprofitament urbanistic

Els propietaris de I'dmbit del sector SUR-44 hauran de cedir gratuitament a I'administracié actuant
(Ajuntament de Lleida) el 15% de I'aprofitament urbanistic del sector, amb conformitat del que disposa
|"article 45.1 del TRLUC.

Donat que es preveu una Unica parcella indivisible, la cessié de I'aprofitament urbanistic es substituird
totalment per I'equivalent del seu valor econdomic en aplicacié de I'article 43.4 del RLUC.

4.4 Les carregues d’'urbanitzacio i la cessio de les obres d'urbanitzacio

Les carregues d'urbanitzacié séon les que el TRLUC estableix per la moddalitat de reparcellacié per
compensacié badsica i que es distribuiran al projecte de reparcellacid, de conformitat amb el que
disposen I'article 120 del TRLUC i I'article 127 de RLUC, i en funcid de les quotes d'urbanitzacid que
pertoquin a cada propietari.

Pel que fa a I'obligacié de cessid de les obres d'urbanitzacio, instaldacions i dotacions del poligon,
aquesta s'efectuard pels promotors a favor de I'Ajuntament en el termini no superior a tfres mesos
comptats des de la recepcid definitiva de les esmentades obres per part de la persona responsable de
I'execucid, en la forma i condicions assenyalades al RLUC.

Tal com assenyala I'article 169.2 del RLUC, I'esmentada cessié es pot referir a una part del poligon
d'actuacié urbanistica, encara que no s'hagi completat la urbanitzacié de la totalitat del poligon, si es
correspon amb una fase determinada a aquests efectes pel projecte d'urbanitzacid, o si I'drea ja
urbanitzada constfitueix una unitat funcional directament ufilitzable per disposar de tofs els serveis
urbanistics.

4.5 Garanties d’'urbanitzacié

Amb la finalitat d'assegurar I'obligacié d'urbanitzar, el promotor constituird una garantia per I'import del
12% del valor de les obres d'urbanitzacid, de conformitat amb el que preveu I'apartat 3 de I'article 107
del TRLUC.

D’acord amb el que estableixen I'arficle 127 del TRLUC i I'article 153 del RLUC, un cop esdevingui ferm
I'acord d'aprovacid definitiva del projecte de reparcellacié que s'elaborard en desenvolupament
d'aquest document, les parcelles adjudicades en aquest projecte de reparcellacié quedaran
sotmeses, amb efectes de garantia real, al compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel lacio.

Per tant, un cop esdevingui ferm I'acord d'aprovacié definitiva del projecte de reparcellacid, la
garantia per'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacié serd retornada i I'obligacié d'urbanitzar
quedard garantida amb la finca resultant del projecte de reparcel lacid.
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4.6 Projecte de reparcel {iacié

El projecte de reparcel lacié que s'elabori en desenvolupament de les prescripcions d'aquest document
haurd de disposar del contingut que s'estableix a I'article 144 i segUents del RLUC.

4.7 Agenda i Pla d’Etapes

Tal i com s'estableix en I'article 99.1b) del TRLUC, degut al tipus de modificacié, s'ha de preveure
I'execucié immediata del planejament i establir un termini concret per a aquesta execucioé.

En base a les caracteristiques de I'ambit es preveuen quatre anys per a finalitzar la framitacid del sector
SUR-44.

L'execucid del SUR-44 es realitzard en una Unica etapa a executar en un periode de dos anys a partir de
la publicacié d'acord d'aprovacid definitiva del projecte d'urbanitzacio.

Lleida, juliol 2024

2024.07.1
rban

arki3 512:48:36
+02'00'

Arku3 Urban, SLP.

Arquitecte

Marc Ribes i Mesalles
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