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D’acord a tot alld establert pel Decret Legislatiu 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials, correspon incorporar a la modificacié del pla parcial SUR19A el present

annex de modificacio de la delimitacié de la Trama Urbana Consolidada (TUC).

1. JUSTIFICACIO | MARC NORMATIU

D’acord amb alld previst pel Decret Legislatiu 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials i especialment en els seus articles 7 i 8 en relacié a la delimitacio de la TUC i
els criteris per la seva modificacio:

Article 7
Trames urbanes consolidades (TUC)

1. Als efectes d’aquest Decret llei, s’inclouen en la trama urbana consolidada d’un municipi els ambits segtients:

a) Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus eixamples on, d’acord amb el
planejament urbanistic vigent, I'us residencial és dominant i compatible amb I'is comercial.

b) Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a qué fa referéncia I'apartat a),
compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacié urbanistica detallada aprovada i vigent on,
d’acord amb el planejament urbanistic I'is residencial és dominant i els usos comercials estan inserits
amb els usos residencials.

()

d) Les arees residencials unifamiliars contiglies als assentaments o a les arees a qué fan referéncia les lletres a) ,b) i
c), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacio urbanistica detallada aprovada i vigent.

()

Article 8
Delimitacié de les trames urbanes consolidades (TUC)

1. Als efectes del que estableix aquest Decret llei, s’ha de delimitar graficament el perimetre corresponent a les trames urbanes
consolidades dels municipis amb una poblacié de més de 5.000 habitants i a les capitals de comarca, d’acord amb les
determinacions de l'article 7.

()

3. Les modificacions de les trames urbanes consolidades per incorporar els ambits a qué fan referéncia les lletres b), c) i d) de
l'article 7.1 se subjecta al procediment segtient:

a) En el cas que una nova figura de planegjament urbanistic estableixi I'ordenacié detallada dels esmentats ambits i
especifiqui una nova delimitacié de la trama urbana consolidada, la direccié general competent en matéria
d'urbanisme, d’ofici, ha de dur a terme la modificacié de la trama urbana consolidada, sempre que durant la
tramitacio del planejament la direccié general competent en matéria de comerg hagi emés l'informe que preveu
l'article 10.5 i no s’hagin produit modificacions en la regulacio de I'is comercial en relacié amb la proposta que va
ser objecte de I'esmentat informe. La modificacié s’ha de publicitar d’acord amb el que estableix la lletra e) de
l'apartat 3.

D’acord a alld previst en 'apartat 3 de l'article 8 correspon proposar al present planejament derivat la
modificacié de la TUC mitjangant una nova delimitacié que es concreta per mitja d’aquest annex 4 i
els planols annexes.



2. ANTECEDENTS

D’acord al que preveu l'apartat 1 de l'article 8 del Decret Legislatiu 1/2009, del 22 de desembre,
d’ordenacio dels equipaments comercials, el municipi de Lleida té delimitada la corresponent Trama
Urbana Consolidada (TUC) d’acord a la resolucié del Director General d’'Urbanisme d’1 d’octubre de

2010 d’aprovacié de la trama urbana consolidada.

S’adjunta a continuaci6 com a imatge de referéncia I'esmentada delimitacié de la Trama Urbana
Consolidada 2010 aprovada i inclosa al Mapa Urbanistic de Catalunya i accessible des del Registre

de Planejament Urbanistic de Catalunya.

muc
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de Catalunya
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Planol de la primera delimitacié de la Trama Urbana Consolidada (2010) inclosa al MUC. La fletxa vermella assenyala 'ambit

de la present proposta. Font: RPUC
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Extret de l'entorn de Balafia i el Seca de Sant Pere del planol anterior de la primera delimitacié de la Trama Urbana

Consolidada (2010) inclosa al MUC. Font: RPUC

3. PROPOSTA MODIFICACIO DE LA DELIMITACIO TUC

En el cas que ens ocupa en relacié a la tramitacié d’'un pla parcial cal considerar especialment allo
previst en l'apartat 1 de l'article 7 i I'apartat 3 de l'article 8 del Decret Legislatiu 1/2009, del 22 de
desembre, d’ordenacio6 dels equipaments comercials.

Es tracta de la tramitacié d’'un sector de planejament derivat d’eixample del nucli urba i amb un us

residencial dominant i compatible amb I'is comercial.

En relacié als usos compatibles al residencial el PPU preveu la promocio6 de I'activitat econdmica amb
una dotacié de sostre destinat exclusivament a usos no residencials com el comercial, terciari o
I'equipament comunitari corresponent a un minim del 27,13% del sostre total del sector en el cas de
I'escenari base i d'un minim del 13,04% del sostre total del sector en el cas que es produeixi un
increment de densitat. La regulacié d’aquests usos es complementa amb allo establert a I'apartat 7
(regulaci6 dels usos generals) del bloc segon régim urbanistic del sol i el quadre general d’'usos de

I'annex 2 de les normes del PGL d’acord amb alld previst amb caracter general per la clau 12A.
5



Correspon exposar una particularitat en relacié al Poligon 2 del PPU SUR19A, actualment vigent des
de la seva aprovacié definitiva 'any 2009. L’ambit d’aquest poligon, de 17.182,34 m?, no forma part
de 'ambit de la present modificacié del PPU si bé es proposa la seva inclusié a la delimitacié de la

TUC atés que esta en procés de gestié urbanistica per adquirint la condicié de sol urba consolidat.

Concretament s’ha produit la gesti6 de I'ambit referenciat del Poligon 2 amb una ordenacio
urbanistica detallada aprovada i vigent on, d’acord amb el planejament urbanistic I'is residencial és
dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos residencials. La gestié s’ha concretat amb
la corresponent tramitacio del “Projecte de Reparcel-lacié del Poligon 2 del Pla Parcial urbanistic
SUR19A” i el “Projecte d’Urbanitzacié del Poligon 2 del Pla Parcial urbanistic SUR19A". Amb la

conclusié de la gestio comentada els sol adquiriran el régim de soél urba consolidat comentat.

Per altra banda la present delimitacié de la TUC inclou també els sols del sector UA16 Torres de
Segre a tramitar mitjangant un Pla de Millora Urbana. De fet es tracta d’'un sector actualment en
tramitacié a I'Ajuntament de Lleida. Si bé la propia tramitaci6 del PMU potencialment incloura la

corresponent delimitacié de la TUC s’inclou també al present document atés que clarament es tracta
de sols urbans on I's residencial és dominant i els usos comercials compatibles i no t¢ massa sentit

ni resulta coherent deixar petits forats a l'interior de la TUC.
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Extret del PMU UA16 actualment en tramit. Font: propia



D’altra banda trobem un altre sector de sol urba no consolidat (referenciat com a PE2 en clau 8U als
planols del PGL) amb fagana a Alcalde Porqueres al sud de I'ambit del SUR19A i pendent de
desenvolupar. En base als mateixos raonaments exposats pel cas de la UA16, es tracta de sols

urbans i no té massa sentit deixar-los fora de la TUC.

L’ambit del present pla parcial correspon a una area residencial plurifamiliar i unifamiliar continua al
nucli urba de Lleida, compresa dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacié urbanistica detallada
aprovada i vigent on, d’acord amb el planejament urbanistic I'is residencial és dominant i els usos
comercials estan inserits amb els usos residencials.

D’acord amb tot allo comentat s’inclouen al segiient apartat dos planols amb la proposta de

modificacié de la delimitacié de la Trama Urbana consolidada per tal d’incloure els sols de I'ambit

d’aquest PPU aixi com el dels altres ambits d’acord a tot alld comentat.

4. ANNEX DOCUMENTACIO GRAFICA

S’adjunten en aquest annex els planols amb la delimitacié vigent (planol namero 1) i el planol amb la

nova delimitaci6 de la trama urbana consolidada (planol numero 2).

Lleida, 6 de marg de 2024

Per ARQCOAS ARQUITECTURA | URBANISME SLP

Albert Simé Bayona, arquitecte

Oriol Monfort Casas, arquitecte
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