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Ajuntament de Lleida

Regidoria d’Agenda Urbana i Espai Agrari
Planejament i Gestié Urbanistica

Anunci de I’aprovacio inicial del Pla parcial urbanistic de delimitaci6 sector SUR 20 de Lleida Exp.
PGU22-78

ANUNCI

Es fa public per a general coneixement que la Junta de Govern Local amb data 19 de desembre de 2024,
prengué entre altres, 1’acord segiient:

“7.- APROVAR INICIALMENT EL PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO DEL
SECTOR SUR 20 DE LLEIDA

La presidenta dona la paraula al secretari de 1'Ajuntament de Lleida, el Sr. Antonio Ropero Vilard, el qual
explica la proposta d'acord de la cap de servei d’Urbanisme que se sotmet a debat i votacio, essent el seu
literal el segiient:

1 <<Identificacié de I’expedient

1.1 Expedient: PGU22-78

1.2 Mateéria: Aprovacio inicial del Pla parcial urbanistic de delimitacié sector SUR 20 de Lleida

2. Antecedents

2.1 En data 26/02/2010 el Ple aprova la proposta de delimitaci6 de la trama urbana consolidada de Lleida.

2.2 En data 01/10/2010 per resolucié de la Direccidé General d’Urbanisme de la Generalitat de Catalunya,
per s’aprova la trama urbana consolidada del municipi de Lleida, acord publicat al DOGC niim. 5737 de
19.10.2010.

2.3 En data 5/07/2022, amb numero E/28955-2022, va tenir entrada en el Registre General de I’ Ajuntament
de Lleida un escrit presentat per Anna Costa Isern en nom i representacié de 1’Entitat urbanistica
col-laborada del Pla parcial SUR 20, mitjancant el qual presenta 1’Avang del Pla parcial urbanistic de
delimitacié SUR 20, en els termes que consten a 1’expedient, i es sol-licita que s’admeti a tramit.

2.4 En data 28/09/2022, amb niimero E/40802-2022, va tenir entrada en el Registre General de I’ Ajuntament
de Lleida un escrit presentat per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida, del tenor literal segiient:

[...] Assumpte: Consulta sobre el Pla parcial urbanistic de delimitacio del sector SUR-20 del terme
municipal de Lleida.

En relacio amb l'expedient esmentat, us informo que ha tingut entrada en el registre d'aquest
Departament en data 29 de juliol de 2022 i que el termini maxim legalment establert per a la resolucio
de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida és de dos mesos, transcorregut el qual sense que
s'hagi dictat i notificat resolucio expressa es podra entendre aprovat definitivament per silenci
administratiu, de conformitat amb l'article 24.1 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques.
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2.5

2.6

2.7

2.8

No obstant aixo, perque la Comissio pugui adoptar la resolucio corresponent, cal que aporteu a
I’expedient la documentacio segiient:

- En relaciéo amb la documentacio aportada en data 29 de juliol de 2022, no consta l’informe que ha
d’emetre [’organ competent per a [’aprovacio inicial i [’aprovacio provisional del pla parcial
urbanistic de delimitacio en qiiestio, dins el termini de dos mesos des de la presentacio de [’avang
d’aquest, al qual fa referencia l'article 75.2 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’Urbanisme. Dins el termini de deu dies d’haver-se emes |’informe
esmentat, ['avang s’ha de posar a consulta de I’organ competent per a [’aprovacio definitiva, que ha
d’emetre ’informe corresponent en el termini de dos mesos des de la sol-licitud.

En data 7 de novembre de 2022, el Departament de Planejament i gestié urbanistica va emetre un
informe del tenor literal segilient:

[...] 9. Conclusio
Per tot I’exposat, s’emet informe favorable en relacio amb 1’Avang del Pla parcial de delimitacio del
sector SUR 20, als efectes de [’article 75.2 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

En data 8/11/2022 I’Oficial Major va emetre informe en relacié amb 1’avang del Pla parcial urbanistic
de delimitacio sector SUR 20 de Lleida, en virtut del qual es conclou:
[...]6.Conclusions

Es compleixen els requisits legalment establerts per a procedir a emetre informe favorable a [’efecte de
l"article 75.2 del Text refos de la Llei d 'urbanisme aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,
sobre I’Avang del Pla parcial urbanistic de delimitacio del sector SUR 20 de Lleida.

S’informa favorablement la present proposta de resolucio, sempre que s’acompleixin els preceptes
legals i reglamentaris en vigor i les consideracions legals esmentades al present informe.

En data 25/11/2022 en sessi6 plenaria, I’Ajuntament de Lleida va emetre informe favorable a
I’efecte de 1’article 75.2 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’Urbanisme, sobre I’avang del Pla parcial urbanistic de delimitacio del sector SUR 20 de Lleida.

L’acord esmentat es va notificar als segiients interessats:

- Maria Mercedes Sole Mauri: 26/04/2023

- Arrahona Nexus SL: 27/04/2023

- Divarian Propiedad S.A: 27/04/2023

- Helena Alegre Escartin: 27/04/2023

- Josep Maria Alba Terrats: 27/04/2023

- Maria Elena Felip Abascal: 27/04/2023

- Alex Navarro SL: 28/04/2023

- Antoni Francesc Soler Peral: 28/04/2023

- Landcompany 2020 SL: 28/04/2023

- Empresa Municipal d’Agenda Urbana, SL: 28/04/2023
- Xavier Sergi Canales Casal: 03/05/2023

- Unha Duplex, SL: 03/05/2023

- Francisco De Asis Ferran Baqué: 05/052023

- Maria Magdalena Parellada Sanahuja: 08/05/2023
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- Hector Canales Casal: 18/05/2023

- G F Activitats Integrals: 13/05/2023

- Maria Pilar Felip Abascal: 09/05/2023

- Herederos Francisca Abascal: 08/05/2023

- Entitat urbanistica col-laborada del Pla parcial SUR 20: 03/06/2024

2.9 En data 30/05/2023, la Sra. Alejandra Angela Vilarifio Targhetta, va presentar en nom i  representacid
de DIVARIAN PROPIEDAD S.A, amb num. d’entrada 29722-2023 al Registre General de
1I’Ajuntament de Lleida un informe de delimitacié del SUR 20.

2.10  En data 11/01/2024, amb numero E/02394-2024, va tenir entrada en el Registre General de
I’ Ajuntament de Lleida un escrit presentat per Anna Costa Isern, en virtut del qual s’aporta per acord de
I'assemblea, de data 20 de desembre de 2023, de I'Entitat urbanistica col-laboradora del Pla parcial
SUR-20, la documentaci6 del PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO SUR-20 DE
LLEIDA i sol-licita que es tramiti per a la seva aprovacio inicial.

2.11  En data 31/05/204, amb ntimero 28053-2024, va tenir entrada al Registre General de I’ Ajuntament
de Lleida la certificacid i documentaciod de representacié de l'arquitecte Anna Costa per la presentacio
als Registres de les diferents Administracions dels documents de planejament i gestio per el
desenvolupament urbanistic del PP Sur-20 Pardinyes-Corbins de Lleida.

2.12 En data 03/06/2024 es va notificar a la Junta de Compensacié del SUR 20 i a la Sra. Anna Costa
Isern, un requeriment per tal que es modifiques el document per tal que la reserva d’habitatge de
proteccio oficial sigui del 40% derivada de la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, de 'Habitatge, a un
Pla Parcial en tramit.

2.13  En data 01/07/2024, amb numero E/32789-2024, va tenir entrada en el Registre General de
I’Ajuntament de Lleida un escrit presentat pel Secretari de la Junta de Compensacio del Sur 20, el Sr.
Agusti Figueres, en virtut del qual s’aporta la documentacio relativa al Pla parcial urbanistic de
delimitaci6 Sur 20, en els termes que consten a I’expedient.

2.14  En data 18/07/2024, amb numero E/35978-2024, va tenir entrada en el Registre General de
I’Ajuntament de Lleida un escrit presentat pel Secretari de la Junta de Compensacioé del Sur 20, el Sr.
Agusti Figueres, en virtut del qual s’aporta I'Informe de sostenibilitat ambiental preliminar Pla parcial
urbanistic de delimitacié del Sur-20 de data 18/07/2024.

2.15 En data 22/07/2024 1’Ajuntament de Lleida va trametre al Departament d'Accié Climatica,
Alimentaci6 i Agenda Rural la sol-licitud d’avaluacié d’impacte ambiental de 1’ Informe de sostenibilitat
ambiental preliminar del Pla parcial urbanistic de delimitacidé del Sur-20 al procediment d’avaluacio
d’impacte ambiental de data 18/07/2024.

2.16  En data 18/09/2024, amb numero E/44596-2024, va tenir entrada en el Registre General de
I’Ajuntament de Lleida el document d’abast elaborat per 1’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental de data 17/09/2024. Aixi mateix, s’informa que durant el tramit de consultes no s’ha rebut
cap aportacio per part de les administracions i entitats consultades.

2.17  En data 25/09/2024 es va trametre al Sr. Agusti Figueras (en condicidé de Secretari de la Junta de
Compensacio6 del Sur 20), I’informe emes en data 17/09/2024 pel Departament Territorial d’Accid i
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Avaluacid6 Ambiental, amb niimero de registre d’entrada E/44596-2024, en relacio amb al Pla Parcial
Urbanistic de delimitaci6 SUR-20 Pardinyes - Corbins, al terme municipal de Lleida.

2.18 En data 23/09/2024 amb numero E/45317-2024, va tenir entrada en el Registre General de
I’Ajuntament de Lleida, I ‘informe de data 20/09/2024 del Departament d'Interior- Proteccié Civil,
relatiu als riscos de protecci6 civil referent a I’ Avang del Pla parcial urbanistic de delimitacié6 SUR-20
Pardinyes-Corbins al terme municipal de Lleida, en els termes que consten en I’expedient.

2.19 En data 14/10/2024 es va trametre al Sr. Agusti Figueras (en condicié de Secretari de la Junta de
Compensacidé del Sur 20), ’informe emés en data 20/09/2024 del Departament d'Interior- Proteccio
Civil, relatiu als riscos de protecci6 civil referent a I’Avang del Pla parcial urbanistic de delimitaci
SUR-20 Pardinyes-Corbins al terme municipal de Lleida

2.20 En data 09/10/2024, amb ntmero E/000272-2024, va tenir entrada al Registre General de
I’Ajuntament de Lleida, I’acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida de data 2/10/2024,
vista la proposta del Serveis Técnics, en els segiients termes:

Acord

-1 Emetre informe sobre [’avang del Pla parcial urbanistic de delimitacio SUR-20 Pardinyes-
Corbins, del municipi de Lleida, a [’efecte de I’informe urbanistic i territorial previst a [’article 86
bis i a la disposicio transitoria divuitena del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccio donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22
de febrer, amb les observacions indicades en [’apartat de consideracions.

-2 Indicar a I’Ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucio que pugui
adoptar-se definitivament quan s elevi [’expedient a |’organisme competent.

-3 Notificar aquest acord a I’ Ajuntament i a I’Oficina Territorial Ambiental.

2.21 En data 10/10/2024, amb numero E/48160-2024, va tenir entrada al Registre General de
I’Ajuntament de Lleida, novament 1’acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida de data
2/10/2024.

2.22  En data 25/10/2024, amb numero E/51062-2024, va tenir entrada al Registre General de
I’Ajuntament de Lleida copia de I’informe emés per 1’Agencia Catalana de 1’Aigua en el tramit de
consultes, en els terme que consten en 1’expedient.

2.23  En data 30/10/2024 es va notificar al Sr. Agusti Figueras l'ofici de tramesa d'informe i l'informe
rebut de 1'Agéncia Catalana de 1'Aigua en relacidé amb el Projecte del SUR20 (PGU22-78).

2.24  Endata 05/11/2024 amb ntimero E/52611-2024, va tenir entrada al Registre General de I’ Ajuntament
de Lleida, una sol-licitud del Sr. Agusti Figueras, aportant la documentacio relativa al Pla parcial SUR-
20 Pardinyes — Corbins de Lleida segiient:

- El certificat de I’Acord de la Junta de Compensacié del Sur-20 Pardinyes- Corbins de data
04/11/2024.

- L’Estudi ambiental estratégic de data 05/11/2024

- L’Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada pel desenvolupament del sector Sur-20. Lleida
del novembre del 2022.
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- El Pla parcial urbanistic de delimitacid sector SUR 20 Pardinyes- Corbins de Lleida
- Els Planols d’Informacio

2.25 En data 02/12/2024, amb numero E/57361-2024, va tenir entrada al Registre General de
I’ Ajuntament de Lleida, una sol-licitud del Sr. Agusti Figueras, en relaciéo amb la petici6 de la Junta de
Compensaci6 provisional del Pla parcial SUR-20 Pardinyes — Corbins, a I’efecte que s’acordi inclusio
del sector SUR-20 a la Trama Urbana Consolidada (TUC) d’acord amb el Decret Llei 1/2089, del 22 de
desembre d’ordenacio dels equipaments comercials.

2.26  Endata 03/12/2024 amb niimero E/57589-2024, va tenir entrada al Registre General de I’ Ajuntament
de Lleida, una sol-licitud del Sr. Agusti Figueras, en relacié amb la petici6 de la Junta de Compensacio
provisional del Pla parcial SUR-20 Pardinyes — Corbins, en la qual s’inclouen els planols corresponents
per la inclusio del sector SUR-20 a la Trama Urbana Consolidada (TUC).

2.27  En data 03/12/2024 la Cap del servei d’urbanisme ha emeés informe en sentit favorable amb el
benentés que abans de 1’aprovacio provisional, cal aportar un text refds que incorpori les consideracions
que es detallen en I’informe técnic:

[-]

2. Contingut de la proposta
L’objecte de la proposta del Pla parcial de delimitacio és establir una ordenacio que permeti avaluar
les condicions de delimitacio del sector SUR 20 i la seva correcta integracio en la trama urbana de la
ciutat com a extensio natural del sector SUR 13.

L objectiu del sector és ordenar I’ambit d’aquest sol situat al nord del nucli urba com una ampliacio
natural del sector SUR-13, avui quasi completament edificat. Aquest ambit es configura com una cunya
de poc menys de 17ha, situada en la confluéncia dels barris del Seca de Sant Pere, Balafia i Pardinyes,
per als que representa una oportunitat de connexio i de complecio del conjunt.

El sector esta situat al nord est de la ciutat de Lleida en continuitat amb el sol urba pels limits nord
oest, sud oest i sud est i confronta amb el sol no urbanitzable pel limit nord est. Es configura com la
porta de la ciutat des de la C-12, carretera de Balaguer i alhora com final Av. Prat de la Riba. El
sector té una superficie segons el Pla General de Lleida de 168.430 m2

Propietaris: 15 propietaris, I’ Empresa Municipal d’Agenda Urbana de Lleida, I’ Ajuntament de Lleida i
un cami de domini public.

2.1 Estat actual

Es tracta d’un terreny d’escassa pendent, al voltant d’un 5 per mil, desnivellada cap a la conca del riu
Segre. Els usos actuals son majoritariament agraris, tot i que la seva posicio periurbana ha anat
afavorint I’abandonament dels conreus i en [’actualitat la gran majoria de les finques es troben en
desus.

Cinc dels propietaris inicials van cedir anticipadament el sol necessari per a la construccio de
I"avinguda Prat de la Riba (C-12) amb la reserva de I’edificabilitat en el moment del desenvolupament
del sector. Aixi en el document se’ls reconeix la propietat a efectes de la gestio urbanistica posterior.

Sobre la parcel.la municipal hi ha una construccio amb us de deixalleria que d’acord al Pla Especial
del Cataleg de bens Protegits, que actualment esta en tramit, té una proteccio de tipus arquitectonic.
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2.2 Ambit i justificacié del creixement

El sector SUR-20 és un element fonamental per completar la trama urbana en el limit nord est del nucli
urba de Lleida. L’ area que ocupa, de forma trapezoidal, limita amb sol urba per tres dels seus quatre
limits, i es pot distingir clarament com una irregularitat en la continuitat del perimetre urba de la ciutat
en aquest punt.

El seu desenvolupament configura la porta nord-est a la ciutat perllongant l’avinguda Prat de la Riba, i
conforma el limit entre el sol urba i el sol no urbanitzable amb la implantacio d’un parc urba de
14.536m2 de superficie, tot connectant el parc urba previst en el PGL entre [’avinguda Rosa Parks i
I"avinguda Torre Viceng amb el gran parc territorial de la Mitjana.

2.3 Planejament general vigent
El PGL classifica el sector SUR-20 de sol urbanitzable no delimitat i el qualifica amb la clau 124, Zona
residencial tipus 1,

2.4 Millora de la connectivitat

El sector SUR-20 és un node que permet la connexio viaria a traves de la nova trama urbana
proposada entre els barris del Seca de Sant Pere, Balafia i Pardinyes i d’aquests amb al centre urba a
traves de la prolongacio de [’avinguda Prat de la Riba.

La proposta implanta una xarxa de vialitat ambiental integrada en els nous teixits urbans que connecta
el nou parc situat al limit del sector amb els espais lliures publics i privats destinats, entre altres usos, a
la plantacio d’arbrat urba. L avinguda Prat de la Riba es configura com un eix civic de 2 Km de
llargada, des de la plaga Ricard Vinyes fins al parc situat a limit del SUR-20.

Pel que fa a la xarxa de vehicles la proposta complerta la tercera ronda de Lleida, avinguda de
Pinyana, avinguda de Baldfia i avinguda de la Torre Viceng, connectant amb la carreter de Llivia i amb
la C-12.

2.5 Proposta estructura viaria

L’ordenacio proposada es recolza sobre un eix central que coincideix amb la prolongacio de
["avinguda Prat de la Riba i en un anell periféric constituit per tres carrers existents, el carrer de Vidal
i codina, el carrer de Josep Pallach el carrer d’Oriol Martorell i per una nova via transversal a Part de
la Riba proposada i situada en el l[imit amb el sol no urbanitzable.

La vialitat local s’articula en una doble malla de carrers, els carrers funcionals, de 15m d’amplada,
destinats al trafic rodat, i una segona trama de carrers ambientals que esta formada per carrers de 12
m d’amplada de prioritat per als vianants i només s’admet el pas de vehicles per accés veinal i de
servei.

2.6 Densitat
El PPUD SUR-20 preveu l’augment de densitat en 10 hab./ha, fins a 65 hab./ha, sense esgotar la
densitat maxima permesa d’acord amb [’article 195.10 del PGL.

En les condicions originals de 55 hab./ha el SUR 20 genera 923 habitatges. Aixi, el 30% d’aquests
habitatges s ’ha de destinar a hpo, 277 habitatges. D aquests habitatges dues terceres parts es destinen
a hpo de réegim general i una tercera part a hpo de régim concertat.
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resultant un total de 445 habitatges amb proteccio en el sector SUR-20. D’aquests escreix un 50% es
destina a hpo de régim general, un 25% a habitatge concertat i un 25% a habitatge d’hpo de preu taxat
(al calcul de la viabilitat economica s han assimilat els habitatges concertats i els de preu taxat).

Per tant, com que el total de sostre residencial de la proposta d’ordenacio del SUR-20 és de
117.016,51m2, el Pla ordena el sol necessari per a materialitzacio del 40% d’aquest sostre per a
habitatges d’hpo, en concret 46.806,60m2 de sostre i amb 445 habitatges dels 1091 totals.

2.7 Els espais publics i equipaments

El sector es caracteritza per dos tipologies d’espai public, d’una banda el gran jardi lineal, sense limits
edificats, situat en el llindar amb el sol no urbanitzable y que s’estableix com un important connector
urba entre el barris del Seca de Sant Pere i Pardinyes i el Parc de la Mitjana i per [’altra places que se
situen en els eixos ambientals.

Els equipaments se situen en tres localitzacions, sobre un dels eixos de mobilitat activa i amb fagana al
carrer d’Oriol Martorell. El conjunt complementa altres equipaments i zones verdes ja existents o
qualificades pel PGL. Una de les illes amb desti equipament es situa sobre part de [’actual finca
municipal de la deixalleria de manera que [’ordenacio preveu el manteniment de [’edifici on actualment
es situen les oficines.

Finalment es proposa la qualificacio de dues parcel-les com a equipaments comunitaris intercalats
entre la zona verda perimetral, amb contacte amb [’horta, per a fomentar els usos esportius i els horts

urbans.

2.8 Les zones d’aprofitament privat
Les arees d’aprofitament privat s articulen a partir de cinc subzones o qualificacions urbanistiques:

Subzona residencial Tipus a Clau 12A4a

Tipologia edificatoria: Edificacions plurifamiliars amb ordenacio d'edificacio oberta i
configuracio flexible mitjangant perimetres reguladors.

Parcel.la minima: La parcel.la de la unitat de zona.

Index d'edificabilitat neta : S’estableix un index d’edificabilitat neta per unitat de zona d’acord

amb un quadre d’aprofitaments de zona
Densitat max. d’habitatges: Lhabitatge/ 108,67 m?.

Ocupacio maxima: 80% de la superficie inclosa en el perimetre regulador

Numero plantes: Es proposa un nombre maxim de plantes variable, des de les 4P fins a
les 7P.

Condicions d’us: Lus predominant sera el residencial, d'habitatge plurifamiliar.

S’admetran com a usos compatibles el comercial, el residencial
especial, el d’oficines, [’hoteler, restauracio, degustacio, pastisseria,
els serveis tecnologics, l’educatiu, el sanitari-assistencial, el socio-
cultural, l’esportiu i el public-administratiu, amb les limitacions de
U'annex Il del PGL. Tots els altres usos han de ser considerats
incompatibles.

S’estableix un quadre d’aprofitaments amb el sostre corresponent en
cada unitat de zona per als usos predominants i compatibles. Aquest
sostre s haura de considerar maxim per a [’us predominant i minim per
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als usos compatibles. En tot cas el sostre maxim per a usos compatibles
no podra superar el 40% del total de la unitat de zona.

Subzona residencial Tipus b Clau 12Ab

Tipologia edificatoria:

Parcel.la minima :
Index d'edificabilitat neta :

Densitat max. d’habitatges:
Ocupacio maxima:

Numero plantes:
Condicions d’us:

Edificacions unifamiliars i plurifamiliars amb ordenacio d'edificacio
oberta i configuracio flexible mitjan¢ant perimetres reguladors.

800 m?

1,0133 m3st/m?3s

Lhabitatge/ 108,67 m?

80% de la superficie inclosa en el perimetre regulador.

En [l'ultima planta (atic) s’enretirara 2 m de tot el perimetre de la
edificacio.

3Pi4P.

Lus predominant sera el residencial, d'habitatge unifamiliar i
plurifamiliar. S’admetran com a usos compatibles el residencial
especial, el d’oficines, [’hoteler, restauracio, degustacio, pastisseria,
els serveis tecnologics, [’educatiu, el sanitari-assistencial, el socio-
cultural, l’esportiu i el public-administratiu, amb les limitacions de
l’annex Il del PGL. Tots els altres usos han de ser considerats
incompatibles.

S’estableix un quadre d’aprofitaments amb el sostre corresponent en
cada unitat de zona per als usos predominants i compatibles. Aquest
sostre s haura de considerar maxim per a l’us predominant i minim per
als usos compatibles. En tot cas el sostre maxim per a usos compatibles
no podra superar el 40% del total de la unitat de zona.

Subzona residencial Tipus ¢ Clau 12Ac

Tipologia edificatoria:

Parcel la minima:

Index d'edificabilitat neta :
Densitat max. d’habitatges:
Ocupacioé maxima:

Numero plantes:
Condicions d’us:

Edificacions d’usos comercials amb ordenacio d'edificacio oberta i
configuracio flexible mitjangant perimetres reguladors.

La parcel.la de la unitat de zona.

1,4491 m?st/m?s

0 habitatges.

80% de la superficie inclosa en el perimetre regulador.

En l'ultima planta (atic) s’enretirara 2 m de tot el perimetre de la
edificacio

2P.

L’us predominant sera el comercial amb les limitacions de I’Annex 11
del PGL per la zona 12A4. S’admetran com a usos compatibles el
residencial especial, el d’oficines, I’hoteler, restauracio, degustacio,
pastisseria, els serveis tecnologics, l’educatiu, el sanitari-assistencial,
el socio-cultural, [’esportiu i el public-administratiu, amb les
limitacions de [’annex Il del PGL. Tots els altres usos han de ser
considerats incompatibles.

No es fixen limits de proporcio de sostre entre usos principals i
compatibles.
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Subzona residencial Tipus d Clau 12Ad

Tipologia edificatoria:

Parcel.la minima:

Index d'edificabilitat neta :
Densitat max. d’habitatges:
Ocupacio maxima:
Numero plantes:
Condicions d’us:

Edificacions d’usos residencials especials amb ordenacio d'edificacio
oberta i configuracio flexible mitjan¢ant perimetres reguladors.

La parcel.la de la unitat de zona.

1,8052 m?st/m?s

0 habitatges.

80% de la superficie inclosa en el perimetre regulador.

7P.

L’us predominant sera el residencial especial. S admetran com a usos
compatibles el comercial de petit comerg, el d’oficines, [’hoteler,
restauracio, degustacio, pastisseria, els serveis tecnologics, [’educatiu,
el sanitari-assistencial, el socio-cultural, [’esportiu i el public-
administratiu, amb les limitacions de ['annex II del PGL. Tots els altres
usos han de ser considerats incompatibles.

No es fixen limits de proporcio de sostre entre usos principals i
compatibles, excepte per a l’us comercial que no podra superar el 30%.

Subzona residencial d’Habitatge Protegit Tipus e Clau 12Ae-hpo

Tipologia edificatoria:

Parcel la minima:

Index d'edificabilitat neta :
Densitat max. d’habitatges:
Ocupacioé maxima:
Numero plantes:

Condicions d’us:

2.9 La mobilitat

Edificacions plurifamiliars de proteccio publica amb ordenacio
d'edificacio oberta i configuracio flexible mitjiangant perimetres
reguladors.

La parcel.la de la unitat de zona.

S’estableix un index d’edificabilitat neta per unitat de zona d’acord
amb un quadre d’aprofitaments de zona.

Lhabitatge/ 105,21 m?

80% de la superficie inclosa en el perimetre regulador.

En ['ultima planta (atic) s’enretirara 2 m de tot el perimetre de la
edificacio.

Es proposa un nombre maxim de plantes variable, des de les 4P fins a
les 7P.

Lus predominant sera el residencial, d'habitatge plurifamiliar de
proteccio publica en les seves diferents modalitats. S admetran com a
usos compatibles el comercial, el residencial especial, el d’oficines,
[’hoteler, restauracio, degustacio, pastisseria, els serveis tecnologics,
l’educatiu, el sanitari-assistencial, el socio-cultural, [’esportiu i el
public-administratiu, amb les limitacions de ’annex Il del PGL. Tots
els altres usos han de ser considerats incompatibles.

S’estableix un quadre d’aprofitaments amb el sostre corresponent en
cada unitat de zona per als usos predominants i compatibles. Aquest
sostre s haura de considerar minim pel que fa a [’habitatge protegit i
maxim per als usos compatibles.

La forma basica d’ordenacio de la mobilitat es recolza directament en la relacio entre els dos anells
viaris descrits anteriorment a través de la qual s’estableix la diferenciacio entre mobilitats externes,
mobilitats locals i carrers veinals. Les vies existents que s integren en [’anell periferic i en [’eix central
mantenen la seva condicio de vies bidireccionals, mentre que els carrers interns funcionaran com a
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carrers de direccio unica, alternant la direccio en els carrers successius. Aquesta solucié permet una
regulacio semaforica i simple de les interseccions entre vies locals d’una direccio i les generals de dues
direccions, amb semafors amb dos moviments exclusivament i per tant amb poc temps d’espera.

2.10 La divisio poligonal

Es preveu la subdivisio del sector en dos poligons d’actuacio urbanistica. La linia divisoria entre els
dos poligons coincideix amb el carrer Prat de la Riba, tot preveient que el parc lineal s’integri en el
PAU 1.

El PAUI, previst per desenvolupar-se en una primera fase, incorpora tot el semi-sector nord, el parc
lineal, la rotonda i el tram de I’avinguda Torre Viceng que queda per urbanitzar. El PAU 2 correspon a
la resta del sector i incorpora la cessio de sol per a equipaments de forma discontinua per facilitar
I’equilibri de beneficis i carregues entre els dos poligons.

Parametres urbanistics del PAUI i del PAU2

PARAMETRES URBANISTICS DEL PAU1
SUPERFICIE 103.507,12 m2 61,65 % del sol
IEB 0,87 m2t/im2s
SOSTRE 90.556,21 m2 sostre 63,46 % del sostre
DENSITAT 66,88 hab./ha
NUMERO TOTAL DHABITATGES 692 u
NUMERO DHABITATGES HPO 282 u
Equipaments (EC) 11.547,83 m2 de sol 11,16 % del sol
Zones verdes (VJ) 23.786,03 m2desdl 2298 % del sol
Vial i aparcament 28.688,20 m2de sol 27,72 % del sdl
TOTAL CESSIONS 64.022,06 m2de sol 61,85 % del sol
TOTAL SOL APROFITAMENT 39.485,06 m2de sol 38,15 % del sol
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 74.256,09 m2 sostre 82,00 % del sostre
% Total sostre lliure 44 55365 m2 sostre 60,00 % del sostre R
O
“3 n® habitatges lliures 410 wu 5922 %
I
% sup construida de mitja / habitatge lliure 108,67 m2 habitatge
E Total sostre HPO 29.702,44 m2 sostre 40,00 9% del sostre R
—
<rclts n® habitatges hpo 282 u 40,78 %
o
% sup contruida de mitja / habitatge dhpo 105,21 m2 habitatge
F_J TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 16.300,12 m2 sostre 18,00 % del sostre
re}
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PARAMETRES URBANISTICS DEL PAU2
SUPERFICIE 64.378,83 m2 38,35 % del sal
IEB 0,81 m2t/m2s
SOSTRE 52.146,85 m2 sostre 36,54 % del sostre
DENSITAT 61,92 hab.Jha
NUMERO TOTAL D'HABITATGES 399 u
NUMERO D'HABITATGES HPO 163 u
Equipaments (EC) 12.120,89 m2 de sdl 18,83 % del sal
Zones verdes (VJ) 9.356,59 m2 de sol 14,53 % del sol
Vial i aparcament 17.485.01 m2 de sol 27,16 % del sol
TOTAL CESSIONS 38.962,49 m2desadl 60,52 % del sal
TOTAL APROFITAMENT 25416,34 m2 de sal 39,48 % del sal
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 4276042 m2 sostre 82,00 % del sostre
Total sostre lliure 25.656,25 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n® habitatges lliures 236 u 59.22 %
sup construida de mitja / habitatge lliure 108,67 m2 habitatge
Total sostre HPO 17.104,17 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n® habitatges hpo 163 wu 40,78 %
sup contruida de mitja / habitatge d'hpo 10521 m2 habitatge
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 9.386,43 m2 sostre 18,00 % del sostre

2.11 Els serveis urbanistics

En el document es justifica que el sector disposa en el seu perimetre de les xarxes de sanejament i
d’abastament d’aigua; que el subministrament d’energia electrica queda assegurat per l’existencia
d’una linia aeéria de mitja tensio que travessa el sector i que resta mallada amb les xarxes subterranies
urbanes.

Tant els carrers periferics al sector com [’eix de la C-12 / Prat de la Riba estan pavimentats i disposen
d’enllumenat public.

Per al drenatge del sector es preveu un col-lector situat longitudinalment en el parc lineal, que amb una
pendant aproximada del 5 per mil portara les aigiies pluvials fins a desembocar a un diposit de
laminacio situat en el mateix parc que s 'utilitzara per reg del parc i de ’arbrat dels vials. Disposara
d’un sobreeixidor que a través de la vialitat ja existent abocara a la seéquia de la Plana i al riu Segre.

A més, també es proposa la implantacio de xarxa de gas i de telecomunicacions.

2.12 Estudi de la Viabilitat economica i financera

En el document de [’Estudi d’Avaluacio economica i Financera es conclou que la proposta de
desenvolupament del sector SUR-20 Pardinyes és viable economicament i que els dos Poligons
d’actuacio urbanistica proposats estan equilibrats pel que fa a beneficis i carregues.
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2.13 Pla d’etapes

El sistema d’actuacio previst per als dos poligons proposats sera el de reparcel-lacio i el termini per a
la tramitacio davant de |’ Ajuntament de Lleida del projecte per a la seva aprovacio inicial sera d’un
any a comptar des de la data de la publicacio de I’aprovacio definitiva del Pla parcial urbanistic de
delimitacio SUR-20.

Aixi mateix, les obres d’urbanitzacio del sector es realitzaran en dues etapes diferenciades per a
cadascun dels poligons d’actuacio urbanistica, PAUI i PAU2.

2.14 Parametres basics de [’ordenacio proposada

PARAMETRES URBAMISTICS DEL SECTOR SUR-20
FLANEJAMENT VIGENT FROPOSTA 40% HPO i 65habiha
SUPERFICIE DEL SECTOR 167.885,05 m2 100,00 % del sdl 167.8856,85 m2
IEB 0.85 mZAm2s 0.85 mZAm2s
EDIFICABILITAT TOTAL DEL SECTOR 142.703,08 m2 sostre 14270308 m2 sostre
DENSITAT 8500 hab./ha 6500 hab./ha

NUMERD TOTAL DHABITATGES 823 u 1081 w
MIMERO HABITATGES HFO (55hab./ha) T u 2T u
INCREMENT HABITATGES PER INCREMENT DEMSITAT 188 u
TOTAL HABTATGES HPO 445 u

EQUIPAMENTS 2381823 m2desdl 1407 "% qEI sél 2388872 m2desol 1410 %

Z0MES VERDES 2554081 m2desal 17.00 % del sal 33.14282 m2desal 1874 %

VIAL | APARCAMIENT] m2 de sal - % dal sdl 48.173.21 m2desdl 750 %

TOTAL CESSIONS 102.884.55 m2de sdl 6134 %

TOTAL SOL CPAPROFITAMENT 6400140 m2desal 3860 %

TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL| 117.01851 m2 sostre B2.00 % del sestre
Total sostre lliure| T0.208.80 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n® habitatges lliures 5 w 5022 %
sUp construida de mitja / habitatge liure| 108.67 m2 habitatge
Total sostre HPO 40.806,60 m2 sostre 40,00 % delsostre R
r® habitatges hpo 445 u 4078 %
sup. contruida de mitja / habitatge dhpo| 105,21 m2 habitatge
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 2588655 m2 sostre 18,00 % del sostre

[-]
5.  Documentacio
Memoria ambiental
Memoria descriptiva i justificativa
Memoria Social i d’urbanisme amb perspectiva de genere
Avaluacio economica i financera
Informe sostenibilitat economica
Pla d’etapes
Normativa (70 articles, una Disposicio Transitoria i una Disposicio Addicional)
Planols (37)
Delimitacié Trama Urbana Consolidada (03/12/2024)
Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat generada
Annex 1. Document comprensiu
Annex 2: Informes
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Annex 3: Estructura de la propietat
Annex 4: Sanejament i abastament d’aigua. Informe Aqualia

6. Tramitacio

Consulta previa 25/11/2022 acord Ple en el sentit d’emetre informe favorable, a [’efecte de

larticle 75.2 del decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s ’aprova el text
refos de la Llei d’Urbanisme, sobre [’Avang del Pla parcial urbanistic de
delimitacio del sector SUR 20 de Lleida

15/02/2023 Acord de la Comissio Territorial Urbanisme de Lleida
Informe Favorable amb consideracions

Expedient relacionat:

En data 10.10.2006, la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida, va acordar
emetre informe favorable sobre la proposta d’avan¢ del Pla parcial de
delimitacio del SUR 20, del municipi de Lleida, promogut i trameés per
[’Ajuntament, als efectes de !’article 73 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de
juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, per remissio de la
Disposicio transitoria primera, apartat 2.b, de la mateixa Llei (exp.
2006/024122/L).

En data 25.11.2009, es va trametre a [’Ajuntament de Lleida, [’informe
urbanistic i territorial elaborat pel Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques, en compliment del que preveu la disposicio addicional cinquena de la
Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacio de plans i programes, en relacio amb
I’avang de l’informe urbanistic i territorial per al document de referéncia del Pla
parcial de delimitacio SUR 20 de Lleida (exp. 2009/038615/L).

En data 15.2.2023, la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida va acordar
emetre informe respecte ['avang del Pla parcial urbanistic de delimitacio del
sector SUR-20, del municipi de Lleida, als efectes del que estableixen els articles
75.11 75.4 del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, amb consideracions.

02/10/2024 Acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida
Favorable amb observacions

En data 18/09/2024, amb numero E/44596-2024, va tenir entrada en el Registre
General de I’Ajuntament de Lleida el document d’abast elaborat per I’Oficina
Territorial d’Accio | Avaluacio Ambiental de data 17/09/2024. Aixi mateix,
s informa que durant el tramit de consultes no s’ha rebut cap aportacio per part
de les administracions i entitats consultades.

Pendent Aprovacio inicial

7. Valoracio de ’expedient
El Pla parcial urbanistic de delimitacio es presenta d’acord amb la modificacio del Pla general
Lleida en ’ambit del SUR 20 i a les Normes Urbanistiques vigents.

L’ajust de la delimitacio del sector, que comporta una lleugera reduccio de la superficie del sector,
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es justifica en base al topografic actualitzat i representa un percentatge inferior al maxim de
tolerancia permes pel Pla General de Lleida.

Pel que fa al sistema d’assentaments, el Pla territorial reconeix a Lleida el paper territorial de
polaritat regional i li assenyala una estrategia de desenvolupament de creixement potenciat.

El Programa d'actuacio municipal 2001-2008, de data 23/01/2002, inclou el sol urbanitzable SUR-
20 com a sol no programat, dins del quadrienni 2005-2008, i en la seva normativa s'estableixen, a
més de les referents a l'execucio de connexions i serveis, les condicions de programacio segiients:

o Han de ser limitrofs amb el sol urba o amb sectors programats en execucio
o La programacio resta limitada al 35% del total de l'oferta de sol prevista en el programa

El document justifica que el desenvolupament del sector SUR 20 amb un potencial de creixement
de 1091 habitatges comporta un creixement d’'un 19,61% respecte dels habitatges consolidats i un
creixement de 2,95% respecte del potencial total del Pla General vigent.

En sessio de 15 de febrer de 2023, es va efectuar una consulta previa a la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Lleida que va emetre informe reconeixent la coheréncia de la delimitacio del
sector SUR 20 amb les determinacions del PTPP i establint certes condicions per a la seva
delimitacio.

La proposta dona compliment als estandards minims de cessio de zones verdes i d’equipaments
que preveu la legislacio urbanistica vigent i el Pla general de Lleida, comptabilitzant només els
espais lliures que tenen [’entitat suficient per esser considerats com a tal.

L’ordenacio proposada és coherent amb el desenvolupament residencial del sector SUR 13, vei, i
proposa un model divers i compacte amb una ordenacio ben estructurada. La proposta
d’ordenacio es planteja com una continuacio de la trama urbana residencial consolidada amb la
que limita, tant pel que fa a les tipologies residencials com per la xarxa viaria proposada, la qual
prolonga i connecta vies estructurals de comunicacio i projecta una vialitat funcional de
comunicacio veinal.

La proposta d’ordenacio dona compliment Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la
Vivienda, que estableix unes noves condicions per a la reserva d’habitatge protegit i que es
concreten mitjan¢ant la modificacio que la DF 4a que aquesta Llei fa de [’article 20.1.b de la Llei
7/2015 del Sol i Rehabilitacio Urbana.

El tenor literal de I’article modificat és el segiient:

«b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con reserva
en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica
que, al menos, permita establecer su precio mdximo en venta, alquilar u otras formas de acceso a
la vivienda, como el derecho de superficie o la concesion administrativa.

Esta reserva serd determinada por la legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica o, de
conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion, garantizara una distribucion de su
localizacion respetuosa con el principio de cohesion social y comprenderd, como minimo, los
terrenos necesarios para realizar el 40 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por la
ordenacion urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones de nueva
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urbanizacion y el 20 por ciento en el suelo urbanizado que deba someterse a actuaciones de
reforma o renovacion de la urbanizacion.

No obstante, dicha legislacion podrd también fijar o permitir excepcionalmente una reserva
inferior o eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre que, cuando se trate de
actuaciones de nueva urbanizacion, se garantice en el instrumento de ordenacion el cumplimiento
integro de la reserva dentro de su dambito territorial de aplicacion y una distribucion de su
localizacion respetuosa con el principio de cohesion social.»

Entenem, per tant, que aquest precepte no modifica la Llei d’Urbanisme de Catalunya, si no que
estableix una reserva de caracter minima d’habitatge assimilat a I’habitatge protegit, i que es fixa
en funcio de la situacio basica del sol, que es superposara, per tant, a les reserves que per a cada
classe de sol establerts en la LUC facin els concrets planejaments urbanistic de desenvolupament
(els esmentats “instrumentos de ordenacion”) en funcio de la classe de sol que estiguin ordenant.

De tal manera que en el cas del desenvolupament d’un planejament derivat, aquest haura de
complir amb les reserves establertes per la LUC i a [’hora comprovar que es compleixen els
minims establerts en el TRLSRU.

Es pot concloure que la delimitacio del sector SUR-20 s’ajusta a les determinacions del Pla
territorial parcial de Ponent, a les determinacions del PGL vigent i:

o Que el sector constitueix un creixement natural de [’ambit del SUR-13, avui practicament
exhaurit, i una reserva immediata per dotar d’oferta d’habitatge, incloent el 40% d’habitatge
protegit, al conjunt dels tres barris nord.

o Que la dimensio discreta del seu ambit ofereix [’oportunitat d’un alt rendiment en la generacio
de teixit urba d’alt valor ambiental i paisatgistic, com es posa de manifest en el conjunt de la
documentacio de delimitacio del sector.

Respecte de la divisio poligonal, el document justifica [’equilibri entre els dos poligons proposats
en relacio amb la valoracio conjunta dels aprofitaments i les carregues urbanistiques, en relacio
amb la valoracio dels aprofitaments i les carregues urbanistiques del conjunt del sector.

El Pla Parcial de Delimitacio conté la documentacio que requereix [’article 66 del TRLUC:
memoria i estudis justificatius i complementaris; planols d’informacio i d’ordenacio; normes
reguladores dels parametres d’us i d’edificacio del sol; avaluacio economica de la promocio, per
tant, conté les determinacions propies de la seva naturalesa i finalitat, degudament justificades i
desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents.

Els terrenys objecte del Pla Parcial de Delimitacio es troben inclosos dins de [’ambit d’afectacio
de les servituds aeronautiques de [’Aeroport Lleida-Alguaire determinades pel Reial Decret
1422/2012, de 5 d’octubre, pel que s’estableixen les servituds aeronautiques de [’aeroport de
Lleida-Alguaire. En la normativa s’incorpora una Disposicio Addicional que regula [’afectacio
concreta dins [’ambit d’actuacio.

En la normativa s’incorpora una Disposicio Transitoria respecte el Compliment del Reglament del
Domini Public Hidraulic en la que s’explicita que segons informacio de la plataforma SitEbro* de
la Confederacio Hidrografica de I’Ebre, en [’estudi del riu Segre actualment en fase de revisio, el
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sector SUR-20 es troba fora de I’avinguda de 500 anys de periode de retorn, tot i aixi, en aquest
impas, caldra complir la normativa sectorial concreta.

Respecte de la ordenacio caldra justificar els aspectes segiients:
® [Fn la zona d’us comercial s’interromp la connectivitat peatonal des del sol consolidat fins el
parc perimetral.

e [ ’ordenacio vigent en el sector limitrof SUR 13, i en concret en la parcel.la situada en el
carrer Prat de la Riba, s’ ordena una edificacio alineada a vial amb una mitgera que no s’ha
tingut en compte en la ordenacio proposada.

® La delimitacio poligonal s’estableix de manera discontinua, d’acord a la titularitat dels
terrenys, no resultant justificada per la funcionalitat dels sistemes ja que en el poligon 1
I’equipament resultant és inedificable.

® S’han detectat varies incoherencies entre la regulacio normativa de les plantes superiors
anomenades atics i les grafiades en els planols d’ordenacio.

Respecte de la Normativa proposada, caldra justificar:

o Cal que els parametres generals s ajustin als establerts pel planejament general, evitant la
doble definicio.

® FEnels articles 15 i 18 de les normes es regulen les alineacions i ocupacions maximes dels
soterranis, no essent coincidents amb les de les ocupacions en les plantes altes.

e FEn['article 30 Espais no edificables es defineixen els usos i el desti d’aquests terrenys, pero
no s estableix [’enjardinament ni la quantitat de plantacio.

® D’acord a l’article 59, en la subzona d’altres usos, es planteja la possibilitat d’implantar un
30% d’usos comercials, entenent que per [’ordenacio proposada i el numero de plantes,
caldra justificar el percentatge establert.

® D’acord a l'article 63 en la subzona residencial d’habitatge protegit s’ estableixen els usos
compatibles en el quadre d’aprofitaments pero no s estableix la ubicacio d’aquests usos.

Finalment s han detectat unes errades materials que caldra modificar:

e FEnl’article 48 hi ha calculs erronis.

e FEnlarticle 52 existeix una incoheréncia entre l'Index d’Edificabilitat net i el sostre maxim i
entre el numero d’habitatges i la rati establerta.

e En [larticle 54 s’estableix la possibilitat de fer la segona planta a mode d’atic, determinacio
incoherent amb la volumetria establerta per |’us comercial proposat.

e Enl’article 54, no s’estableix la ocupacio maxima en subsol.

e FEl document incorpora un planol d’informacio sobre les linies d’afectacio de les servituds
aeronautiques de ’Aeroport Lleida-Alguaire, quan el planol és d’ordenacio.

[-]

9.Conclusio

Per tot l’exposat, s’emet informe favorable en relacié amb [’aprovacio inicial del Pla parcial de
delimitacio del sector SUR 20, promogut per Entitat urbanistica col-laboradora del Pla parcial
SUR 20 de Lleida, amb el benentés que abans de |’aprovacio provisional, cal aportar un text
refos que incorpori les consideracions segiients:
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o Cal garantir la connectivitat peatonal en la zona d’us comercial.
o Cal establir una ordenacio coherent amb la vigent al sector colindant SUR 13, en concret en
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la parcel.la situada en el carrer Prat de la Riba.

o Cal justificar la delimitacio poligonal respecte de la discontinuitat i els sistemes.

o Cal establir una regulacio normativa de les plantes superiors anomenades atics coherent
amb els planols d’ordenacio.

o Cal que els parametres generals s ajustin als establerts pel planejament general, evitant la
doble definicio.

o Cal que en ['article 30 Espais no edificables es defineixi [’enjardinament i plantacio.

o Cal que en [larticle 63 en la subzona residencial d’habitatge protegit s’estableixi la
localitzacio dels usos compatibles.

e Cal corregir la incoherencia entre ['Index d’Edificabilitat net i el sostre maxim i entre el
numero d’habitatges i la rati establerta, en [’article 52.

o Cal corregir la incoheréncia en relacio a la possibilitat de fer la segona planta a mode
d’atic, en la zona d’us comercial establert en [’article 54.

o Cal establir la ocupacio maxima en subsol en la zona comercial en [’article 54.

e Cal establir el planol sobre les linies d’afectacio de les servituds aeronautiques de
[’Aeroport Lleida-Alguaire, com a planol d’ordenacio.

o Cal corregir les errades materials definides en I’apartat de valoracio.

2.28 En data 04/12/2024, La llicenciada en dret i d’Agenda Urbana i Espai Agrari, amb nota de conformitat

[.]

3.1

32

3.3

34

del Vicesecretari, han emés informe en sentit favorable, concloent:

5. Conclusions

Es compleixen els requisits legalment establerts procedir a [’aprovacio inicial del Pla parcial
urbanistic de delimitacio sector SUR 20 de Lleida, amb el benentés que préviament a I’aprovacio
provisional cal aportar un text refos que incorpori les consideracions de ['informe técnic de data
03/12/2024.

S’informa favorablement la present proposta de resolucio, sempre que s’acompleixin els preceptes
legals i reglamentaris en vigor i les consideracions legals esmentades en el present informe.

No obstant, I’organ competent per resoldre aquest procediment decidira el que cregui adient.
3. Fonaments de dret

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol i
rehabilitacié urbana (TRLS).

Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolucié del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 (DOGC num. 2895 de data 25/5/1999).

Text refos del Pla general, amb conformitat del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques per
resolucio de data 16/1/2003 i publicat al DOGC num. 3924 de 14/7/2003.

Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Lleida, aprovat inicialment pel Ple de 1’Ajuntament de Lleida
de data 25 d’abril de 2018, publicat al BOP nimero 92, de data 14 de maig de 2018 i al DOGC nimero
7618, de data 14 de maig de 2018.
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3.5 Articles 8, 23, 33 65, 66, 85, 86 ,86bis, 87, 88, 89 i la disposicio transitoria divuitena del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’urbanisme (TRLUC).

Article 86 Tramitacio6 dels plans parcials urbanistics de delimitacio
Els plans parcials urbanistics de delimitacid se subjecten a la mateixa tramitaciod que se segueix per
als plans d'ordenacié urbanistica municipal, llevat del que estableix l'article 85.7.

Article 86 bis Procediment d'avaluacié ambiental dels instruments de planejament urbanistic

1. L’avaluacio ambiental dels instruments de planejament urbanistic que hi estiguin sotmesos
d’acord amb la legislacio en materia d’avaluacio ambiental de plans i programes s’integra en el
procediment d’elaboracio dels plans urbanistics, de conformitat amb aquesta llei i amb el
reglament que la desplega. Aquesta integracio, d’acord amb la legislacio en mateéria d’avaluacio
ambiental de plans i programes, comporta necessariament les actuacions segiients:

a) L’elaboracio, per l'organ o la persona que promogui el pla, d’un informe de sostenibilitat
ambiental preliminar i el lliurament d’aquest informe a ['organ ambiental perque emeti el
document de referéncia, havent efectuat les consultes necessaries. L’organ promotor del pla pot
dur a terme aquestes consultes si és part de ’Administracio de la Generalitat i ho comunica
previament a [’organ ambiental. La comissio territorial d'urbanisme competent ha d’elaborar
l’informe territorial i urbanistic sobre [’avang del pla, i [’ha de trametre a [’organ competent en
materia ambiental perqueé l’incorpori al document de referencia.

b) L’elaboracio, per l'organ o la persona que promogui el pla, d’un informe de sostenibilitat
ambiental d’acord amb el document de referencia.

c) El tramit de consultes a les administracions publiques afectades i a les persones interessades,
conjuntament amb el tramit d’informacio publica del pla aprovat inicialment, per un periode
minim de quaranta-cinc dies.

d) L’elaboracio, per 'organ o la persona que promogui el pla, de la memoria ambiental, amb
l’acord de I’'organ ambiental.

e) La presa en consideracio, en [’aprovacio definitiva del pla, de !'informe de sostenibilitat
ambiental, de la memoria ambiental i de [’acord de ['organ ambiental, mitjiangcant una declaracio
especifica en que, si hi hagués discrepancies amb els resultats de [’avaluacio ambiental, cal
Jjustificar-ne els motius i les mesures adoptades.

f) La publicitat del pla aprovat definitivament, que ha de complir els requisits derivats de I’article
28 de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacio ambiental de plans i programes.

2. El procediment de decisio previa d’avaluacio ambiental dels plans urbanistics que hi estiguin
sotmesos d’acord amb [article 8 de la Llei 6/2009 es regeix pel que estableixen els articles 151 16
de la dita llei, llevat que el promotor consideri que el pla s’ha de sotmetre a I’avaluacio ambiental.
En aquest cas, se segueix directament el procediment d’avaluacio ambiental.

3. En el cas que el pla urbanistic estableixi actuacions executables directament sense requerir el
desenvolupament de projectes d’obres posteriors i s hagi de sotmetre al procediment de declaracio
d’impacte ambiental, I’estudi d’impacte ambiental ha d’ésser incorporat al pla i ha d’ésser sotmes

—
N~

(o}
L
(92]

O
W
<
=
-
ke]
N
N~
—
<

P
(o]
(o]
o
b
—

(]
w—
Kol
w—
(o]
o)
—
o)
~
—
o
>
0
©)




LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Regidoria d’Agenda Urbana i Espai Agrari
Planejament i Gestié Urbanistica

a informacio publica conjuntament amb aquest. La declaracio d’impacte ambiental s’ha
d’efectuar, segons que correspongui, abans de [’aprovacio provisional o abans de I’aprovacio
definitiva de [’expedient.

Article 87
Informe de les comissions territorials d'urbanisme en la tramitacio del planejament urbanistic
derivat d'aprovacio municipal i comarcal

1. Un cop els plans especials urbanistics, els plans de millora urbana i els plans parcials
urbanistics han estat objecte d'aprovacio inicial, en els suposits a que es refereix l'article 81.1, els
ajuntaments han de sol-licitar un informe a la comissio territorial d'urbanisme que escaigui, la
qual l'ha d'emetre i comunicar en el termini de dos mesos; altrament, s'entén que l'informe és
favorable. Si al llarg de la

3.6 Articles 23, 79 a 891 115 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

Article 79

Disposicions generals

79.1 Els plans parcials urbanistics i els plans parcials urbanistics de delimitacio tenen per objecte,
en el sol urbanitzable delimitat i en el sol urbanitzable no delimitat respectivament, desenvolupar
el planejament general mitjancant l'ordenacio detallada de llur ambit territorial.

79.2 Els plans parcials urbanistics no es poden aprovar sense que préviament o simultaniament
s'hagi aprovat l'instrument de planejament general que desenvolupin. En el cas dels plans parcials
urbanistics de delimitacio cal, a més, que es pugui promoure llur tramitacio d'acord amb les
condicions i indicadors previstos pel pla d'ordenacio urbanistica municipal, d'acord amb el que
estableixen els apartats 1.d) i 1.e) de l'article 58 de la Llei d'urbanisme i l'article 65.1.c) d'aquest
Reglament. (...).

Article 85

Informe ambiental i estudi d'avaluacio de la mobilitat generada

La documentacio dels plans parcials urbanistics i dels plans parcials urbanistics de delimitacio ha
d'incloure un informe ambiental, amb el contingut que estableix l'article 100 d'aquest Reglament, i,
en els casos en qué ho exigeix la legislacio sobre mobilitat, un estudi d'avaluacio de la mobilitat
generada, amb el contingut que determina aquesta legislacio.

Article 115

Procediment d'avaluacio ambiental dels plans urbanistics

L'avaluacio ambiental dels instruments de planejament urbanistic que hi estiguin sotmesos

s'integra en el procediment establert en la Llei d'urbanisme per a llur formulacio i tramitacio,

d'acord amb les segiients regles:

a) Previament a la presentacio a tramit del pla urbanistic per a la seva aprovacio inicial, l'organ
o persones que el promoguin han de sol-licitar a l'organ ambiental l'emissio del document de
referéncia que determini, un cop efectuades les consultes necessaries, l'abast de l'informe de
sostenibilitat ambiental i els criteris, objectius i principis ambientals aplicables, i identifiqui les
administracions publiques afectades i el public interessat. A aquests efectes, cal presentar a
l'organ ambiental un avang de l'instrument de planejament amb el contingut que assenyala
l'article 106 d'aquest Reglament. En el cas que l'avang se sotmeti a informacio publica, bé

—
N~

(o}
L
(92]

O
W
<
=
-
ke]
N
N~
—
<

P
(o]
(o]
o
b
—

(]
w—
Kol
w—
(o]
o)
—
o)
~
—
o
>
0
©)




—
N~

(o}
L
(92]

O
W
<
=
-
ke]
N
N~
—
<

P
(o]
(o]
o
b
—

(]
w—
Kol
w—
(o]
o)
—
o)
~
—
o
>
0
©)

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Regidoria d’Agenda Urbana i Espai Agrari
Planejament i Gestié Urbanistica

3.7

perquée sigui preceptiu, bé voluntariament, la sol-licitud del document de referencia a l'organ
ambiental es formula simultaniament a la informacio publica de l'avang. En qualsevol dels
casos indicats, si l'organ ambiental no resol sobre la sol-licitud en el termini d'un mes des de la
seva presentacio, es poden continuar les actuacions.

b) L'informe de sostenibilitat ambiental, amb el contingut que correspongui a cada una de les
figures de planejament, d'acord amb el qué estableix, si s'escau, la legislacio aplicable en
materia d'avaluacio ambiental i amb el que estableix aquest Reglament respecte als informes
ambientals dels plans, ha de formar part de la documentacio de l'instrument de planejament
objecte d'aprovacio inicial.

¢) L'informe de sostenibilitat ambiental se sotmet a informacio publica, durant un termini
minim de 45 dies, conjuntament amb l'instrument de planejament del qual forma part, després
de la seva aprovacio inicial i, simultaniament, s'han d'efectuar les consultes que procedeixin,
d'acord amb el que estableixi el document de referéncia.

d) El pla objecte del segiient acord d'aprovacio ha d'incorporar una memoria ambiental, en la
qual, tenint en compte l'informe de sostenibilitat ambiental i el resultat de les consultes
realitzades, s'ha de valorar la integracio dels aspectes ambientals en la proposta d'ordenacio.
La memoria ambiental la realitzen I'organ o persones que promoguin el pla i requereix l'acord
de l'organ ambiental, sense el qual no es pot entendre produit per silenci administratiu el
segiient acord d'aprovacio que correspongui. A aquests efectes, cal lliurar a l'organ ambiental
la proposta de memoria ambiental, juntament amb la resta de documents del pla exigits per
aquest Reglament, que integren la proposta que ha de ser objecte del segiient acord
d'aprovacio, i l'organ ambiental ha de resoldre sobre la proposta de memoria ambiental en el
termini d'un mes des que li hagi estat presentada. En el cas que l'organ ambiental no estigui
conforme amb la proposta de memoria, ha d'assenyalar quins aspectes han de ser esmenats,
completats o ampliats i ha de donar la seva conformitat a la proposta de memoria ambiental
esmenada.

e) Correspon a l'organ competent per a l'aprovacio definitiva de l'instrument de planejament de
que es tracti la presa en consideracio de l'informe de sostenibilitat ambiental i de la memoria
ambiental del pla per a [l'adopcio de la resolucio que correspongui. Aquesta presa en
consideracio s'ha de fer constar en l'acord d'aprovacio definitiva mitjangant una declaracio,
amb el contingut que estableix la legislacio aplicable.

Articles 5, 17 a 20 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

Article 20

Document de referéncia de l'informe de sostenibilitat ambiental

1. Un cop finalitzada la fase de consultes a qué fa referéncia l'article 18.1, o un cop rebuts els
resultats de les consultes dutes a terme pel promotor d'acord amb l'article 18.3, l'organ ambiental
elabora el document de referencia. Aquest document determina el contingut de la informacio que cal
tenir en compte en l'informe de sostenibilitat d'acord amb les indicacions que estableix l'article 2.

2. El document de referéncia s'ha de notificar al promotor en el termini d'un mes des de la finalitzacio
de la fase de consultes o de la recepcio dels resultats de les consultes quan les fa el promotor. La
notificacio ha d'incloure també la identificacio de les administracions publiques afectades i del public
interessat i la determinacio de les modalitats d'informacio i de consulta a que cal sotmetre l'informe
de sostenibilitat ambiental. En cas que l'organ ambiental hagi fet les consultes, ha d'incloure en la
notificacio una copia de la informacio rebuda. A més, hi pot incloure qualsevol altra informacio que
consideri convenient.

3. L'organ ambiental posa a disposicio publica el document de referencia, la identificacio de les
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administracions publiques afectades i del public interessat i les modalitats d'informacio i de consulta
a qué s'ha de sotmetre l'informe de sostenibilitat ambiental.

3.8 La Disposicid addicional Vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6 de l'activitat
administrativa de 1'Administraci6 de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
l'activitat economica:

[-..]2. Pel que fa a la denominacio de procediments, documents i actes administratius que se’n deriven,
s estableixen les regles segiients:

a) El procediment que en la Llei 6/2009 es denomina procediment d’avaluacio ambiental passa a
denominar-se procediment d’avaluacio ambiental estratégica ordinaria, i el procediment que en la Llei
6/2009 es denomina procediment de decisio prévia d’avaluacio ambiental passa a denominar-se
procediment d’avaluacio ambiental estrategica simplificada.

b) L’informe de sostenibilitat ambiental preliminar a qué fa esment la Llei 6/2009 passa a denominar-se
document inicial estrategic; el document de referéncia a que fa esment la Llei 6/2009 passa a
denominar-se document d’abast de [’estudi ambiental estratégic, i ’informe de sostenibilitat ambiental
a qué fa esment la Llei 6/2009 passa a denominar-se estudi ambiental estratégic.

¢) La documentacio ambiental que cal presentar per a iniciar el procediment d’avaluacio ambiental
estrategica simplificada, a més de [’esborrany del pla o programa, es denomina document ambiental
estrategic.

d) L’acord sobre la memoria ambiental establert per la Llei 6/2009, que posa fi al procediment
d’avaluacio ambiental, queda substituit per la declaracio ambiental estratégica. La decisio previa
d’avaluacio ambiental establerta per la dita llei passa a denominar-se informe ambiental estratégic.

3.9 L’article 6.2 del Reial Decret 1422/2012, de 5 d’octubre, pel que s’estableixen les servituds
aeronautiques de I’acroport de Lleida-Alguaire, i article 29.2 del Reial Decret 297/2013, de 26 d’abril,
pel qual es modifica el Decret 584/1972, de 24 de febrer, de Servituds Aeronautiques i pel qual es
modifica el Reial Decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre 1’Ordenacié dels Aeroports d’Interés
General i la seva Zona de Servei, en execucio de 1’establert en 1’article 166 de la Llei 13/1996, de 30 de
desembre, de Mesures Fiscals, Administratives 1 d’Ordre Social.

3.10 L’acord de ple de 26 de febrer de 2010, pel qual s’aprova la proposta de delimitacié de la trama urbana

consolidada de Lleida.
1.

3.11 La Resolucié de 1 d’octubre de 2010 de la Direccio General d’Urbanisme de la Generalitat de
Catalunya, per la qual s’aprova la trama urbana consolidada del municipi de Lleida, acord publicat al
DOGC niim. 5737 de 19.10.2010.

2.
3.12 Els articles 7 i 8 del decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacio dels equipaments comercials

Article 7 Trames urbanes consolidades (TUC)
1. Als efectes d'aquest Decret llei, s'inclouen en la trama urbana consolidada d'un municipi els ambits

segtiients:
a) Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus eixamples on,
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d'acord amb el planejament urbanistic vigent, lis residencial és dominant i compatible amb ['us
comercial.

b) Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a que fa referéncia l'apartat a),
compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacio urbanistica detallada aprovada i vigent
on, d'acord amb el planejament urbanistic [us residencial és dominant i els usos comercials estan
inserits amb els usos residencials.

c) Les arees residencials plurifamiliars no continues amb les arees a que fan referéncia els apartats a)
i b), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacio urbanistica detallada aprovada i
vigent on, d'acord amb el planejament urbanistic ['is residencial és dominant i els usos comercials
estan inserits amb els usos residencials, sempre que tinguin una densitat bruta superior a quaranta
habitatges per hectarea.

d) Les arees residencials unifamiliars contigiies als assentaments o a les arees a qué fan referéncia les
lletres a) ,b) i ¢), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacio urbanistica detallada
aprovada i vigent.

2. Als efectes d'aquest article:
a) S'entén per arees residencials el conjunt format per les zones d'aprofitament privat incloses en

poligons d'actuacio urbanistica en sol urba o en sectors en sol urba o urbanitzable amb planejament
urbanistic derivat aprovat i vigent, amb us residencial dominant, i els sistemes que les vertebren,
sempre que configurin una ordenacié unmitaria que doni continuitat al conjunt del teixit urba
residencial.

b) S'interpreta que existeix continuitat quan es produeix la contigiiitat entre fronts de parcel-lacio,
vinculada a la confrontacio d'ordenacions adjacents recolzades en un mateix vial.

Article 8 Delimitacio de les trames urbanes consolidades (TUC)

1. A [Defecte del que estableix aquest decret llei, s’ha de delimitar graficament el perimetre
corresponent a les trames urbanes consolidades dels municipis amb una poblacio de més de 5.000
habitants i de les capitals de comarca, d’acord amb les determinacions de [’article 7.

Els municipis limitrofs que estiguin conurbats amb un de més de 50.000 habitants mitjangant arees
residencials i/o sistemes de comunicacio que les vertebrin poden delimitar graficament el perimetre
corresponent a l’ambit de la trama urbana consolidada supramunicipal conjuntament amb aquest, de
mutu acord i de conformitat amb [’article 7. En aquest suposit, amb relacio a la localitzacio a qué fa
referéncia l’article 9, cal de tenir en compte per a la totalitat de la trama urbana consolidada conjunta
resultant els habitants del municipi amb més poblacio. En qualsevol cas, el termini per a sol-licitar la
delimitacio de la trama urbana consolidada conjunta fineix el 31 de desembre de 2014.

2. La primera delimitacio de la trama urbana consolidada es subjecta al procediment segiient:
a) L'Ajuntament, amb el tramit previ d'informacio publica pel termini d'un mes, ha de trametre l'acord
del Ple relatiu a la proposta de delimitacio de la trama urbana consolidada a la direccio general
competent en materia d'urbanisme per a la seva aprovacio, juntament amb la documentacio segiient:
Memoria justificativa de la proposta.
Planols a escala dels ambits a incloure a la trama urbana consolidada.
Expedient administratiu de la tramitacio de la proposta
b) La direccio general competent en materia d'urbanisme ha de formular una sol-licitud d'informe a la
direccio general competent en materia de comer¢ adjuntant la documentacio necessaria per poder
resoldre la sol-licitud.
Aquest informe és preceptiu i té caracter vinculant en cas de ser desfavorable. La documentacio es
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considera completa, als efectes del termini previst a l'apartat d) una vegada s'hagi emes l'informe de la
direccio general competent en matéria de comerg, que ha d'emetre informe en el termini maxim d'un
mes. En cas que no s'emeti informe en el termini previst, es poden prosseguir les actuacions.

¢) La delimitacio s'aprova mitjancant resolucio de la persona titular de la direccio general competent
en materia d'urbanisme, prévia audiéncia, si s'escau, a ['Ajuntament corresponent, per un termini de
quinze dies, en el cas que s'hi hagi d'introduir rectificacions.

En cas que les rectificacions introduides suposin una modificacio substancial de la proposta informada
per la direccio general competent en matéria de comerg¢, aquesta ha de tornar a emetre l'informe
previst a l'apartat b).

d) El termini per aprovar la delimitacio és de dos mesos a comptar des de la data de presentacio de la
sol-licitud amb la documentacio completa. Transcorregut aquest termini sense que s'hagi dictat i
notificat la resolucio, la delimitacio s'entén efectuada en els termes previstos a la proposta formulada
per l'Ajuntament.

e) La direccio general competent en materia d'urbanisme ha de donar publicitat a la delimitacio de les
trames urbanes consolidades mitjian¢ant la publicacio al DOGC. Aixi mateix, s'ha de donar publicitat
de la delimitacio a través del portal de difusio telematica del planejament urbanistic.

3. Les modificacions de les trames urbanes consolidades per incorporar els ambits a que fan referéncia
les lletres b), ¢) i d) de l'article 7.1 se subjecta al procediment segiient:

a) En el cas que una nova figura de planejament urbanistic estableixi [’ordenacio detallada dels ambits
esmentats i especifiqui una nova delimitacio de la trama urbana consolidada, la direccio general
competent en materia d’urbanisme, d’ofici, ha de dur a terme la modificacio de la trama urbana
consolidada, sempre que durant la tramitacio del planejament la direccio general competent en materia
de comerg¢ hagi emes l'informe que preveu [’article 10.5 i no s’hagin produit modificacions en la
regulacio de I'us comercial amb relacio a la proposta que fou objecte de l'informe esmentat. S ha de
fer publicitat de la modificacio, d’acord amb el que estableix la lletra e de I’apartat 2.

b) En la resta de suposits, s'ha de seguir el procediment que preveu l'apartat 2.

En els sectors incorporats a la nova delimitacio de la TUC no es poden obrir establiments

comercials subjectes a llicencia comercial fins que les obres d'urbanitzacio dels sectors es

trobin executades.

3.13 De conformitat amb allo previst a I’article 21.1 j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
del regim local, i Darticle 53.1 s) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, correspon a 1’Alcaldia I’aprovacio dels
instruments de desenvolupament del planejament general del municipi no expressament atribuides al ple.
De conformitat amb el Decret d’Alcaldia de 28 de juny de 2023 (publicat al BOP de Lleida nimero 129,
de data 4 de juliol de 2023), ha estat delegada a la Junta de Govern Local la segilient competencia:

1.- L’aprovacio dels instruments de planejament en desenvolupament del planejament en la Llei
d’Urbanisme de Catalunya, l’acord del qual no posa fi a la tramitacio municipal. Aquesta
delegacio compren els Plans parcials urbanistics, els Plans especials de tot tipus i els Plans de
millora urbana que es puguin tramitar i qualsevol figura de planejament present o futura sempre
que I’Alcaldia sigui competent per la seva aprovacio en una o diverses fases del seu tramit.

3.14 De conformitat amb aquestes consideracions, I’aprovacié inicial dels plans urbanistics derivats que
afecten el territori d’un Ginic municipi pertoca a 1’ Ajuntament corresponent i, en particular, a I’ Alcaldia de
I’Ajuntament. De conformitat amb el Decret d’Alcaldia de data 28 de juny de 2023, s’ha delegat a la
Junta de Govern Local 1’aprovacio dels instruments de planejament en desenvolupament del planejament
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en la Llei d’Urbanisme de Catalunya, 1’acord del qual no posi fi a la tramitacié municipal. Aquesta
delegacié compren els plans parcials urbanistics, els plans especials de tots tipus i els plans de millora
urbana que es puguin tramitar i qualsevol figura de planejament present o futura sempre que 1’Alcaldia
sigui competent per la seva aprovacid en una o diverses fases del seu tramit.

De conformitat amb els acords de cartipas municipal, les respectives comissions informatives coneixeran,
de forma prévia al seu debat i aprovacid per part de la Junta de Govern Local, dels plans urbanistics per
aprovacio inicial en Junta de Govern Local.

Per tant, correspon a la Junta de Govern Local, per delegacié de I’Alcaldia, i previ coneixement de la
respectiva comissio informativa, I’aprovacio6 inicial del present pla parcial urbanistic.

4 Part dispositiva de la proposta de resolucio6

D’acord amb els antecedents exposats

ES PROPOSA, a la JUNTA DE GOVERN LOCAL, d’acord amb el decret d’alcaldia de delegacio de
competencies dictat en data 28 de juny de 2023 (publicat al BOP de Lleida num. 129, de 4 de juliol de
2023), I’adopcio de I’acord segiient:

Primer. APROVAR INCIALMENT del Pla parcial urbanistic de delimitacio sector SUR 20 de Lleida i

I’Estudi ambiental estratégic de data 05/11/2024, amb el benentés que préviament a 1’aprovacid provisional
cal aportar un text refos que incorpori les consideracions segiients:

Cal garantir la connectivitat peatonal en la zona d’us comercial.

Cal establir una ordenacio coherent amb la vigent al sector colindant SUR 13, en concret en la
parcel.la situada en el carrer Prat de la Riba.

Cal justificar la delimitacio poligonal respecte de la discontinuitat i els sistemes.

Cal establir una regulacio normativa de les plantes superiors anomenades atics coherent amb els
planols d’ordenacio.

Cal que els parametres generals s’ ajustin als establerts pel planejament general, evitant la doble
definicio.

Cal que en I’article 30 Espais no edificables es defineixi [’enjardinament i plantacio.

Cal que en l'article 63 en la subzona residencial d’habitatge protegit s’estableixi la localitzacio
dels usos compatibles.

Cal corregir la incoheréncia entre I’Index d’Edificabilitat net i el sostre maxim i entre el niimero
d’habitatges i la rati establerta, en [’article 52.

Cal corregir la incoheréncia en relacio a la possibilitat de fer la segona planta a mode d’dtic, en
la zona d’us comercial establert en [’article 54.

Cal establir la ocupacio maxima en subsol en la zona comercial en [’article 54.

Cal establir el planol sobre les linies d’afectacio de les servituds aeronautiques de [’Aeroport
Lleida Alguaire, com a planol d’ordenacio.

Cal corregir les errades materials definides en [’apartat de valoracio.

Segon. SOTMETRE el document de la Modificacidé de la Delimitacié de la Trama Urbana Consolidada
(TUC) del Municipi de Lleida a informacioé publica pel termini d’un mes, en aplicacié de I’article 8.2 DL

1/2009.
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Tercer. INICIAR el termini d’informacid publica de quaranta-cinc (45) dies de conformitat amb I’art. 86 bis,
del text refos de la Llei d’Urbanisme, modificat de la Llei 3/2012, del 22 de febrer.

Quart. PUBLICAR aquest acord al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, en un dels diaris de premsa
periodica de més divulgacio de la provincia, en la web municipal i en el tauler d’anuncis de 1’ Ajuntament,
per un termini d’un mes, aixi com concedir audiéncia a les persones interessades amb citacid personal. La
documentacid integrant de I’expedient administratiu es podra consultar de dilluns a divendres habils, en
horari de 9:00 a 14:00 hores, a les dependéncies d’Urbanisme de 1I’Ajuntament de Lleida, a la Plaga Paeria,
nam. 11, 25002, Lleida (edifici Pal-las).

Cinque. SOTMETRE el present acord a un tramit d’informe dels organismes afectats per ra¢ de llurs
competéncies sectorials i tots aquells que es considerin oportuns:

- Departament de Territori, Habitatge i Transicié Ecologica

- Agencia Catalana de I’ Aigua

- Agencia de Residus de Catalunya

- Ministerio de Transportes y Mobilidad Sostenible a la Direccion General de Aviacion Civil
- Departament de Territori i Sostenibilitat: Direccid General de Transports i Mobilitat

- Departament d’Empresa i Ocupacio: Secretaria de Comerg i Turisme

Sisé. Fer les consultes corresponents al tramit d’avaluaciéo ambiental als organismes i public interessat, tal
com determina el Document d’Abast de data 17/09/2024, segiients:

- Departament de Cultura

- Departament d’Interior

- Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio

- Departament de Territori, Habitatge i Transicidé Ecologica:

- Agencia Catalana de I’ Aigua

- Agencia de Residus de Catalunya

- Oficina de Gestio Ambiental Unificada de Lleida

- Direcci6é General de Qualitat Ambiental

- Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

- Seccio de Biodiversitat i Medi Natural

- Confederacié Hidrografica de I’Ebre

- IPCENA

- EGRELL

- Associaci6 Trenca

- GEPEC

Seté. Notificar el present acord als interessats.
PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix directament o indirecta el
fons de I’assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el procediment ni produeix indefensio o

perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no procedeix la interposicio de cap tipus de recurs>>.

Finalitzat el debat de l'assumpte se sotmet a votacio, el qual és aprovat per unanimitat dels presents (7 vots a
favor).”

L’esmentat document s’exposa al Departament Planejament i1 Gestid, situat a la 5a. Planta de 1’edifici Pal-las,
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plaga Paeria nim. 11, de dilluns a divendres, en horari de 9 a 14 hores durant el termini d’un mes (sol-licitar
cita previa al telefon 973700400), també al nostre web
https://seu.paeria.cat/urbanismeCategoriaPublic/listPublicacionsAmbCategoria?categoria.id=206 &esCatPrin

cipal=true 1 https://tauler.seu.cat/inici.do?idens=2512070005

Lleida, en la data de la signatura electronica

L’Alcalde
Félix Larrosa Piqué

Document electronic — Adrega de validacio: https://tramits.paeria.cat/validacio
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