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Els documents que integren el Pla parcial urbanistic de delimitacié Pardinyes — Corbins tenen el

contingut seguent:

1.- ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC
1.1.- Introduccié
1.2.- Descripci6 del sector SUR-20
1.3.- Identificacié dels requeriments ambientals significatius
1.4.- Riscos ambientals
1.5.- Objectius ambientals de la proposta de delimitacio
1.6.- Descripcid i justificacié ambiental del Pla
1.7.- Conclusions
Annex 1: Quadre de compliment dels objectius ambientals
Annex 2: Indicadors de creixement, poblacid, recursos i desenvolupament econdmic i social del
sistema urba
Annex 3: Calcul de I'emissio de CO2 en fase d’aprovacio inicial
Annex 4: Informe CTULL respecte a la consulta prévia al desenvolupament del sol urbanitzable no
delimitat

Annex 5: Document d’abast i informes de 'ACA i de Proteccio Civil

2.- MEMORIA
2.1.- Situacid, ambit i antecedents
2.2.- Objecte
2.3.- Planejament vigent
2.4 - Justificacio
2.5.- Estructura de la propietat i promocié del Pla
2.6.- Descripcio de la proposta
2.7.- Quadres de dades
2.8.- Cessions del PPU de delimitacié SUR-20
2.9.- Memoria social
2.10.- Urbanisme amb perspectiva de génere
Annex 1: Document comprensiu
Annex 2: Informes
Annex 3: Estructura de la propietat

Annex 4: Sanejament i abastament d’aigua
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3.- NORMATIVA URBANISTICA

4.- PROGRAMA

4 .1.- Avaluacié econdomica i financera

4.2 .- Informe de sostenibilitat econdmica
4.3.- Pla d’etapes

5.- PLANOLS

5.1.- Planols d’informacio

01

Situacié

| 02a Estat actual. Topografic
| 02b Estat actual. Ortoimatge

03
| 04
105
| 06
| 07
| 08
109

Planejament vigent. PTPP

Planejament vigent. PGL

Estructura de la propietat. Parcel-les cadastrals
Serveis urbanistics existents

Connectivitat viaria

Inundabilitat

Servituds aeronautiques

5.2.- Planols d’ordenacié

O 01 Encaix urba de la proposta
O 02 Zonificacio

O 03 Ordenacid. Alineacions i rasants. Perimetres reguladors

O 04 Ordenaci6 orientativa

O 05 Divisié poligonal
O 06 Vialitat

O 06a Vialitat. Definicio geométrica

O 06b Vialitat. Espais enjardinats i drenants

O 07 Perfils

O 07a Perfil carrer Vidal i Codina

O 07b Perfil avinguda Prat de la Riba
O 07c Perfil carrer Oriol Martorell

O 07d Perfil carrer A

O 07e Perfil carrer B

O 07f Perfil carrer C

O 07g Perfil carrer Josep Pallach

O 08 Seccions transversals

O 08a Seccio transversal 1 carrer A
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O 08b Seccio transversal 2 veinal a
O 08¢ Seccio transversal 3 carrer B
O 08d Seccit transversal 4 veinal b
O 08e Seccit transversal 5 carrer C
O 08f Seccio transversal 6 Av. Prat de la Riba

O 09 Detalls Unitats de zona
O 09a Detall UZ 2, 3, 4, 5. Planta
O 09b Detall UZ 2, 3, 4, 5. Seccid
O 09c Vistes places VU-3 i VU-4
010 Infraestructures
0O10a Xarxa de residuals
0O10b Xarxa de pluvials i drenatges
010c Abastament d’aigua

010d Electrificacio i enllumenat public

6.- ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
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iNDEX DE LA MEMORIA

1. SITUACIO, AMBIT | ANTECEDENTS

2. OBJECTE

3. PLANEJAMENT VIGENT

4. JUSTIFICACIO

4.1. Justificacio legal

4.2. Justificacio de la transformacié urbanistica del sol de conformitat amb la legislacié
urbanistica i adequacié als objectius d'equilibri del PTPP
4.2.1 Adequacio del PPUD SUR-20 al PTPP
4.2.2 Grau de consolidacio de les previsions del PGL
4.2.3 Analisi de la incidéncia especifica sobre el conjunt dels barris nord de Lleida
4.2.4 Conclusié

4.3. Justificaci6 de la necessitat de la iniciativa i conveniéncia en relaci6 als interessos
publics i privats concurrents
4.3.1 Complexié urbana
4.3.2 Millora de la connectivitat
4.3.3 Concrecio i potenciacio de la ronda verda
4.3.4 Sostenibilitat
4.3.5 Previsions del POUM aprovat inicialment
4.3.6 Parc d’habitatges i habitatges amb protecci6 oficial

4.3.7 Condicio de trasllat de la deixalleria municipal existent

5. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT | PROMOCIO DEL PLA
5.1 Estructura de la propietat segons finques cadastrals
5.2 Promocio del PPUD

6. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
6.1. Objecte i criteris de la proposta
6.2. Descripcio general de I'ordenacio
6.3. Sistemes d’espais publics i equipaments
6.3.1 Espais lliures d’'us public
6.3.2 Els equipaments

6.4. Les zones d’aprofitament privat
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6.5.
6.6.
6.7.

La mobilitat

Divisi6 poligonal

Els serveis urbanistics

6.7.1 Xarxa d’aigues pluvials

6.7.2 Sistema urba de drenatge sostenible (SUDS)
6.7.3 Xarxa d’aigles residuals

6.7.4 Xarxa d’abastament d’aigua potable

6.7.5 Xarxa de distribucio eléctrica

6.7.6 Xarxa de gas

6.7.7 Xarxa de telecomunicacions

6.7.8 Enllumenat public

7. QUADRES DE DADES
7.1.Parametres urbanistics del sector. Planejament vigent comparativa amb ['ordenacié

proposada

7.2.Parametres urbanistics del PAU1 i del PAU2

7.3. Justificacié del compliment de les cessions d’equipament

7.4. Justificacié del compliment de les cessions d’espais lliures

7.5. Justificacié del compliment d’'una plaga d’aparcament per habitatge a la via publica

8. CESSIONS DEL PPUD SUR-20

8.1 Cessions d’Us public

8.2 Cessions d’aprofitament

9. MEMORIA SOCIAL

10.URBANISME AMB PERSPECTIVA DE GENERE
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1. SITUACIO, AMBIT | ANTECEDENTS
El sector urbanitzable no delimitat SUR-20 Pardinyes-Corbins es situa al nord est de la ciutat de
Lleida en continuitat amb el sol urba pels limits nord oest, sud oest i sud est i confronta amb el sol
no urbanitzable pel limit nord est. Es configura com la porta de la ciutat des de la C-12, carretera
de Balaguer i alhora com final Av. Prat de la Riba.

Situacié

L'ambit és el que defineix el Pla General de Lleida (PGL), amb una superficie de 167.885,95m?.
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Es tracta d’'un terreny d’escassa pendent, al voltant d’'un 5 per mil, desnivellada cap a la conca del
riu Segre. Els usos actuals sén majoritariament agraris, tot i que la seva posicié periurbana ha anat
afavorint 'abandonament dels conreus i en l'actualitat la gran majoria de les finques es troben en

desus.

Vista de 'ambit des de 'accés a Lleida per la C-12
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2. OBJECTE
L’objecte de la proposta és la delimitacio i I'ordenacié del sector urbanitzable SUR-20 de Lleida
segons el que determinen els articles 58 i 70 de la del Text Refés de la Llei d’'urbanisme 1/2010,
de 3 d’agost (LU), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

3. PLANEJAMENT VIGENT
Els planejaments vigents al terme municipal de Lleida son:
El Pla territorial parcial de Ponent (Terres de Lleida), aprovat definitivament el 24/07/2007 i publicat
al DOGC de data 05/10/2007, en endavant PTPP
El Pla general d’'ordenacié urbana municipal, en data 16/01/2003 s’aprova el darrer Text refos i
publicat al DOGC de data 25/05/2003, en endavant PGL

Pel que fa al PTPP, proposa una estratégia de creixement potenciat per a la poblacio de Lleida

Planol del PTPP a on s’indica I'establiment d’un creixement potenciat per a la ciutat de Lleida

L’article 3.6 Creixement potenciat, determina el seglient:
1. El Pla proposa aquesta estratégia de creixement en aquelles arees que haurien
d’augmentar de manera equilibrada la seva capacitat de creixement de poblacié i activitat.
L’objectiu de l'estratégia de creixement potenciat és adrecar la major part del creixement

urba a les arees en millors condicions per a reforgar I'estructura de ciutats que vertebra el
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territori de Catalunya i, d’aquesta manera, facilitar I'accessibilitat als serveis, reduir les
necessitats de mobilitat i evitar la dispersié de la poblacié i I'activitat.

El Pla assigna l'estrategia de creixement potenciat a arees urbanes amb bones condicions
de connectivitat i disponibilitat de sol apte per a l'extensié6 en les quals es valora la
presencia rellevant d’alguna de les segiients circumstancies:

a) Arees urbanes que sén ja polaritats territorials significatives per la seva trajectoria
historia, 'estructura social i economica, el dinamisme empresarial i cultural i la preséncia
d’equipaments i institucions d’abast supramunicipals.

b) Arees urbanes conurbades o molt proximes a les anteriors amb les quals constitueixen
0 poden arribar a constituir una realitat urbana supramunicipal amb un elevat grau
d’integracio.

c) Arees o nuclis de dimensié diversa que, pel seu valor de posicié en el territori, haurien
de reforgar o assolir una funcié nodal amb relacié a les arees i nuclis del seu entorn.

2. D’acord amb aquesta estrategia, i en funcié de les previsions de creacié d’habitatges i
llocs de treball que el Pla considera per als diversos ambits, els plans d’ordenacio
urbanistica municipal corresponents han de fer majors previsions de sol de
desenvolupament urbanistic que les que resultarien de considerar només les seves
necessitats internes. En la formulacié, tramitacié i aprovacié de les revisions dels plans
d’ordenacié urbanistica municipal, els organs competents tindran present aquesta
exigencia per tal de vetllar que, en el seu conjunt, les arees amb creixement a potenciar
ofereixin sol en quantitat suficient per a satisfer les necessitats que, d’acord amb els
objectius del Pla, es preveuen en cada ambit.

3. Els plans directors urbanistics establiran referéncies quantitatives especifiques per a la
determinacié de les previsions de sol d’extensié i reforma en la revisi6 dels plans
d’ordenacio urbanistica municipal.

4. En abséncia de plans directors, la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida establira
en cada cas els minims de sol per a I'extensié urbana que s’ha de classificar en la revisid
del planejament urbanistic municipal, com també aquells maxims que no s’han de
sobrepassar per criteris de coheréencia espacial dels assentaments atés que l'estrategia de
creixement potenciat ha d’ésser interpretada d’acord amb les dimensions del nucli o area

urbana a qué s’aplica.

La capitalitat de les comarques de Ponent en primer lloc, I'abast de la seva poblacié que la
converteixen en la sisena ciutat de Catalunya amb 143.094 habitants i la seva funcié estructurant i
de reequilibri territorial vital en una de les demarcacions menys poblades de Catalunya, fan de ella
efectivament una polaritat territorial significativa. Aquesta funcionalitat d’abast territorial s’exerceix

tant des de l'oferta d’Equipaments i institucions destinats a les diferents activitats publiques i
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col-lectives en I'ambit de la sanitat (Hospital Arnau de Vilanova, Hospital de Santa Maria),
'administracié publica (Jutjats, Diputacio, diferents Departaments de la Generalitat, Consell
comarcal del Segria), 'ensenyament (Escoles publiques i privades de tots els nivells, universitat de
Lleida) la creacié i difusié culturals (I’Auditori, la Llotja), i 'econdmic (Parc Cientific i Tecnologic de
Gardeny, Camara de Comerg) a més de la importantissima activitat empresarial i productiva
(Poligons del Segre i dels Frares) tots ells d’abast supramunicipal i entre moltes altres institucions
i esdeveniments radicades i promogudes a la ciutat fan de Lleida una polaritat territorial
significativa.

També la ciutat de Lleida, per la seva posicié territorial, on s'interseccionen diverses
infraestructures de comunicacio, la autopista AP-7, 'autovia A-2, l'autovia A-22, la C-12, la C-13 a
més de la linia de 'AVE Madrid Barcelona, exerceix una funcié nodal amb relacié a les arees i
nuclis del seu entorn, que superen I'abast de les comarques catalanes de Ponent i que en conjunt
confereixen tot el sentit a I'objectiu de creixement potenciat que li atribueix el PTPP, i que es
converteix en un objectiu especialment rellevant per la seva potencialitat de reequilibri i
redistribucid d’activitats i de serveis en un ambit territorial amb un sistema urba feble, a on les

altres ciutats amb funcions similars assoleixen poblacions que no arriben als 20.000 habitants.

Pel que fa al PGL, classifica el sector SUR 20 Pardinyes-Corbins de sol urbanitzable no delimitat.

En sessio de 10 d’octubre de 2006 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida va adoptar I'acord
d’'informar favorablement la consulta prévia a la delimitacié de sol urbanitzable del SUR-20 al

municipi de Lleida promogut i tramés per I'Ajuntament.

En data de 13 de maig de 2010 es va aprovar definitivament una modificacié del PGL en I'ambit
del SUR-20 que té com objectius principals la modificacié de I'ambit amb la incorporacié de la
totalitat de la rotonda, el tram de vial per a enllacar amb la UA61 i la modificacié de I'article 195 de
les normes urbanistiques del PGL amb la finalitat de permetre una alternativa d’ordenacié amb
més densitat d’habitatges. L’escreix d’habitatges s’hauria de destinar a proteccié publica en la

seva totalitat.

En sessi6 de 15 de febrer de 2023, La CTULL va emetre informe reconeixent la coheréncia de la
delimitacié del sector SUR 20 amb les determinacions del PTPP i establint certes condicions per a

la seva delimitacié. S’adjunta aquest informe a I'’Annex 2 d’aquesta memoria.
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ety ety (7o s

Pla General de Lleida

4. JUSTIFICACIO
4.1 Justificacio legal
El Pla Parcial Urbanistic de Delimitacié del sector SUR 20 (PPUD SUR 20) es redacta d’acord amb
els objectius i parametres urbanistics establerts al Pla General d’Ordenacié Municipal de Lleida
(PGL) i del resultat favorable de la consulta previa de 15 de febrer de 2023 a la CTULL en la que

es comprova l'adequacio als objectius d'equilibri del PTPP.

Aquesta consulta es va realitzar per a donar compliment a les modificacions introduides al text
refés de la Llei d’'urbanisme amb I'aprovacié de la Llei 2/2021, de 29 de desembre, de mesures
fiscals, financeres, administratives i del sector public (també anomenada Llei d'’Acompanyament).
Concretament per donar compliment a la modificacié de larticle 75 del text refos de la Llei
d'urbanisme i s'hi afegeix un apartat, el 4, amb el text seguent,
«Article 75. Consulta previa al desenvolupament del sol urbanitzable»
«4. En el cas que el planejament urbanistic general municipal no estigui adaptat als
objectius d'equilibri del planejament territorial parcial, és obligatoria la consulta prévia
de l'avang del pla a qué fa referencia aquest article amb relacié als plans parcials
urbanistics que desenvolupin el sol urbanitzable delimitat o no delimitat. Amb aquesta

finalitat, I'avang del pla ha d'avaluar la transformacié urbanistica del sol de conformitat
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amb la legislacioé urbanistica i si aquesta transformacié s'adequa als objectius d'equilibri
esmentats atenent tant els sols ja transformats com els sols pendents de

transformacié. »

El PGL classifica el sector SUR-20 de sol urbanitzable no delimitat i el qualifica amb la clau 12A,
Zona residencial tipus 1, que té els seglents estandards urbanistics:

o Index d'edificabilitat brut (IEB), aplicable a la totalitat del sector 0,85 m2st

o Densitat d'habitatges, es fixa en un maxim de 55 hab/ha.

o La densitat maxima per al SUR 20 es podra augmentar en 25 habitatges per hectarea a
condicié de destinar aquest escreix a habitatges de proteccié publica. D’aquest increment
es destinara un 50% a hpo de régim general, un 25% a hpo de preu taxat i el 25% restant
a habitatge concertat amb proteccié oficial.

o Cessions obligatories per a sistemes computats d’acord amb I'art. 189 del PGL, sens
prejudici del compliment de les reserves minimes de sol per a sistemes publics establertes
en establertes en 'art. 65 del TRLUC.

L’objectiu del sector és ordenar I'ambit d’aquest sdl situat al nord del nucli urba com una extensié
natural del sector SUR-13, avui quasi completament edificat. Aquest ambit es configura com una
cunya de poc menys de 17ha, situada en la confluéncia dels barris del Seca de Sant Pere, Balafia i
Pardinyes, per als que representa una oportunitat de connexié i de complecié del conjunt.

El Programa d'actuacié municipal 2001-2008, de data 23/01/2002, inclou el sol urbanitzable SUR-
20 com a sol no programat, dins del quadrienni 2005-2008, i en la seva normativa s'estableixen, a
més de les referents a I'execucié de connexions i serveis, les condicions de programacio seguents:

o Han de ser limitrofs amb el sol urba o amb sectors programats en execucio

o La programacio resta limitada al 35% del total de I'oferta de sol prevista en el programa

Anteriorment, en sessié de 10 d’octubre de 2006, ja es va efectuar una consulta prévia a la
Comissioé Territorial d’'Urbanisme de Lleida a la delimitacié de sol urbanitzable SUR-20 en relacié a
'adequacié de la proposta al planejament general i a I'article 3 del Decret legislatiu 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme.

La resolucid de la Comissié Territorial de data 18 d'octubre de 2006 va ser la seguent:

“Emetre informe favorable sobre la proposta d'avancg del Pla parcial de delimitacié del
SUR-20, del municipi de Lleida, promogut i tramés per I'Ajuntament, als efectes de
l'article 73 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, per remissio de la Disposicio transitoria primera, apartat 2.b, de la

mateixa Llei.”
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La proposta d’ordenacié dona compliment Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la
Vivienda, que estableix unes noves condicions per a la reserva d’habitatge protegit i que es
concreten mitjangant la modificacié que la DF 4a que aquesta Llei fa de l'article 20.1.b de la Llei
7/2015 del Sol i Rehabilitacié Urbana.

El tenor literal de I'article modificat és el seglent:

«b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial,
con reserva en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de
proteccion publica que, al menos, permita establecer su precio maximo en venta, alquiler
u otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la concesion
administrativa.

Esta reserva seré determinada por la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica
o, de conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion, garantizara una
distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de cohesion social y
comprendera, como minimo, los terrenos necesarios para realizar el 40 por ciento de la
edificabilidad residencial prevista por la ordenacién urbanistica en el suelo rural que
vaya a ser incluido en actuaciones de nueva urbanizacion y el 20 por ciento en el suelo
urbanizado que deba someterse a actuaciones de reforma o renovaciéon de la
urbanizacion.

No obstante, dicha legislacion podra también fijar o permitir excepcionalmente una
reserva inferior o eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre que,
cuando se trate de actuaciones de nueva urbanizacién, se garantice en el instrumento de
ordenacién el cumplimiento integro de la reserva dentro de su &mbito territorial de
aplicacién y una distribucion de su localizacion respetuosa con el principio de cohesion

social.»

Entenem, per tant, que aquest precepte no modifica la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, si no que
estableix una reserva de caracter minima d’habitatge assimilat a I'habitatge protegit, i que es fixa
en funcié de la situacié basica del sol, que es superposara, per tant, a les reserves que per a cada
classe de sol establerts en la LUC facin els concrets planejaments urbanistic de desenvolupament
(els esmentats "instrumentos de ordenacion”) en funcié de la classe de sol que estiguin ordenant.
De tal manera que en el cas del desenvolupament d’'un planejament derivat, aquest haura de
complir amb les reserves establertes per la LUC i a 'hora comprovar que es compleixen els
minims establerts en el TRLSRU.
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4.2 Justificacié de la transformacié urbanistica del sol de conformitat amb la legislacio
urbanistica i adequaci6 als objectius d'equilibri del PTPP

4.2.1 La proposta de delimitacié del SUR-20 s’adequa al PTPP :

El Pla territorial estableix per al nucli de Lleida una estratégia de creixement potenciat. El PTPP

determina que es produeixi un creixement important per extensid, degut a la seva categoritzacié
de polaritat regional, ja que gaudeix d’unes condicions excel-lents d’accessibilitat i connectivitat en
el territori i que disposa de prou sol amb aptitud per a absorbir aquest creixement d’'una manera
sostenible i que, per tant, pot adoptar un paper important en el reequilibri poblacional del conjunt
de Catalunya.

Per tant, segons el PTPP, el pla d’ordenacié urbanistica municipal, en relacié al nucli de Lleida
amb estratégia de creixement potencial, haura de fer majors previsions de sol de
desenvolupament urbanistic que les que resulten de considerar estrictament la seva demanda
endogena. L'ordre de magnitud d’'uns certs limits aproximats d’aquest creixement potenciat en

I'horitzé temporal del Pla és, en general, arribar a doblar la seva dimensié actual.

4.2.2 Grau de consolidacio de les previsions del PGL

Quadre general de resum dels ambits residencials. Grau de desenvolupament i
habitatges consolidats.

habitatges 93U habitatges nimero d'ambits

Ambits residencials PGL psisiie X = SUNC SUD total
hab % hab

Urbanitzat | consolidat entre un 80% i 100% 2.989 96% 2.877 24 1 2% 25
Urbanitzat, consolidat o no fins a un 80% 8.548 31% 2.686 8 6 12% 14
Gestio aprovada i sense urbanitzar 3.056 0% 0 8 3 9% 1
Planejament derivat aprovat definitivament 11.469 0% 0 39 3 36% 42
Pendent de planejament derivat 11.433 0% 0 9 15 21% 24

37.495 15% 5.563 88 28 85% 116

(Font: memoria de I'aprovacié inicial del POUM de Lleida)
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El desenvolupament del sector SUR 20 que es proposa té les seglients dades basiques:

PARAMETRES URBANISTICS DEL SECTOR SUR-20
PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA 40% HPO i 65hab/ha
SUPERFICIE DEL SECTOR 167.885,95 m2 100,00 % del sol 167.885,95 m2
IEB 0,85 m2t/m2s 0,85 m2t/m2s
EDIFICABILITAT TOTAL DEL SECTOR 142.703,06 m2 sostre 142.703,06 m2 sostre
DENSITAT 55,00 hab./ha 65,00 hab./ha

NUMERO TOTAL DHABITATGES 923 u 1.091 u
NUMERO HABITATGES HPO (55hab./ha) 277 u 277 u
INCREMENT HABITATGES PER INCREMENT DENSITAT 168 u
TOTAL HABITATGES HPO 445 u

EQUIPAMENTS 23.616,23 m2 de sol 14,07 % del sol 23.668,72 m2 de sol 14,10 %

ZONES VERDES 28.540,61  m2 de sol 17,00 % del sol 33.142,62 m2 de sol 19,74 %

VIAL | APARCAMIENT] m2 de sol - % del sol 46.173,21  m2 de sol 27,50 %

TOTAL CESSIONS 102.984,55 m2 de sol 61,34 %

TOTAL SOL DAPROFITAMENT 64.901,40 m2 de sol 38,66 %

TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 117.016,51 m2 sostre 82,00 % del sostre
Total sostre lliure 70.209,90 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n° habitatges lliures 646 u 59,22 %
sup construida de mitja / habitatge lliure 108,67 m2 habitatge
Total sostre HPO 46.806,60 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n° habitatges hpo 445 u 40,78 %
sup. contruida de mitja / habitatge d'hpo 105,21 m2 habitatge
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 25.686,55 m2 sostre 18,00 % del sostre

Per tant i per nombre d’habitatges, 1.090 u, el potencial del sector SUR 20 comportaria :
o Un creixement d’'un 19,61 % respecte dels habitatges consolidats en SUNC i SUD

o Un creixement del 2,95% respecte a la potencialitat total del PGL

4.2.3 Analisi de la incidéncia especifica sobre el conjunt dels barris del nord de Lleida; el Seca

de Sant Pere, Balafia i Pardinyes.

El conjunt dels tres barris presenten un creixement continu en el temps que es pot advertir en la

successio de fotos que seguidament es reprodueixen:
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Ambit de confluéncia dels tres barris nord en una foto aéria cap a I'any 1992.

El sector central sense transformar encara no esta afectat per la construccié de la carretera C-12.

B 8 i
L’ambit cap a l'any 2002 .

Es pot observar ja la C-12 construida i la implantacié d’altres actuacions periurbanes.
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L’ambit a I'any 2012
S’identifica ja una consolidacié considerable del sector SUR-13, i es pot constatar 'abandonament

dels cultius en quasi tot I'ambit del SUR-20.

L’ambit de confluéncia a I'any 2022
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El sector SUR-13 s’ha consolidat quasi completament i en el conjunt de la imatge es pot advertir
també una consolidacié quasi total dels soOls urbans dels tres barris.

Aquesta consolidacié que s’adverteix en les fotografies aéries es pot comprovar també en la baixa
oferta d’habitatge que es pot trobar en els tres barris. De la consulta als portals immobiliaris,
Idealista i Fotocasa, es pot constatar que la major part de I'oferta d’habitatge és de segona ma i no
hi ha oferta de noves promocions d’habitatge ni a Pardinyes ni al Seca de Sant Pere, i només
trobem dues promocions d’habitatges situades precisament una en el sector SUR-13, en el carrer
de Virginia Woolf, i l'altre just al costat en el carrer Vidal i Codina, promocions que en gran part ja

s’han venut sobre planol.

4.2.4 Conclusio
Es pot concloure que la delimitacié del sector SUR-20 s’ajusta a les determinacions del Pla
territorial parcial de Ponent, a les determinacions del PGL vigent i:

o Que el sector constitueix un creixement natural de 'ambit del SUR-13, avui practicament
exhaurit, i una reserva immediata per dotar d’oferta d’habitatge, incloent el 40%
d’habitatge protegit, al conjunt dels tres barris nord.

o Que la dimensié discreta del seu ambit ofereix I'oportunitat d’'un alt rendiment en la
generacio de teixit urba d’alt valor ambiental i paisatgistic, com es posa de manifest en el

conjunt de la documentacié de delimitacio del sector.

4.3 Justificacioé de la necessitat de la iniciativa, i la conveniéncia en relacié als interessos
publics i privats concurrents

4.3.1 Complexi6 de la trama urbana

El sector SUR-20 és un element fonamental per completar la trama urbana en el limit nord est del
nucli urba de Lleida. L’area que ocupa, de forma trapezoidal, limita amb sol urba per tres dels seus
quatre limits, i es pot distingir clarament com una irregularitat en la continuitat del perimetre urba
de la ciutat en aquest punt.

El seu desenvolupament configura la porta nord-est a la ciutat perllongant I'avinguda Prat de la
Riba, i conforma el limit entre el sol urba i el sdl no urbanitzable amb la implantacié d’'un parc urba
de 18.556m? de superficie, tot connectant el parc urba previst en el PGL entre I'avinguda Alcalde

Recasens i 'avinguda Torre Viceng amb el gran parc territorial de la Mitjana.
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Proposta d’ordenacié sobre el planol de I'aprovaci¢ inicial del POUM

4.3.2 Millora de la connectivitat

El sector SUR-20 és un node que permet la connexié viaria a traves de la nova trama urbana
proposada entre els barris del Seca de Sant Pere, Balafia i Pardinyes i d’aquests amb al centre
urba a través de la prolongacio de I'avinguda Prat de la Riba.

La proposta connecta el parc de la Mitjana amb el futur parc urba previst pel PGL en el limit del
Seca de Sant Pere, mitjancant el parc de nova creacié al limit del sector SUR-20 Aquesta
connexié permet la integracié de la matriu verda associada al riu Segre amb les arees verdes
previstes pel PGL, al nord del nucli.

La proposta implanta una xarxa de vialitat ambiental integrada en els nous teixits urbans que
connecta el nou parc situat al limit del sector amb els espais lliures publics i privats destinats, entre
altres usos, a la plantacié d’arbrat urba.

Pel que fa a la xarxa de vehicles la proposta complerta la tercera ronda de Lleida, avinguda de

Pinyana, avinguda de Balafia i avinguda de la Torre Viceng, connectant amb la carreter de Llivia i
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amb la C-12. L’avinguda Prat de la Riba es configura com un eix civic de 2 Km de llargada, des de
la plaga Ricard Vinyes fins al parc situat a limit del SUR-20.

4.3.3 Concrecio i potenciacié ronda verda

El futur POUM de Lleida, aprovat inicialment a el 25 d’abril del 2018, proposa la implantacié d’'una
ronda o anell verd al voltant de la ciutat. Una part d’aquesta ronda verda proposada coincideix amb
el limit del SUR-20 amb el sol no urbanitzable. En la proposta d’ordenacié del pla parcial de
delimitacié del SUR-20 s’estableix un parc lineal coincident amb la tragca de la ronda verda que
augmenta la seva amplada fins a 40m?. Aquest parc lineal no només té com a funcié materialitzar
'esmentada ronda verda, sino que compleix un paper immediat i tant rellevant com I'anterior,
d’element connector ambiental i viari del barri del Seca de Sant Pere amb el parc de la Mitjana i

permet alhora configurar una fagana verda de la ciutat des de I'accés per la carretera C-12.
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RONDA VERDA en I'ambit del SUR-20 (Font: Avang de POUM de Lleida)

4.3.4 Sostenibilitat
El sector SUR-20 que té una dimensié petita comparativament a d’altres sectors previstos al pla
general vigent, aconsegueix uns alts objectius de millora urbana. Es a dir, amb la transformacié i

consum de una superficie limitada de sol s’obtenen alts retorns de funcionalitat urbana.

4.3.5 Previsions del POUM aprovat inicialment

L’avang del POUM de Lleida proposa diferents alternatives d’ordenacié que contemplen diferents
escenaris de creixement de la ciutat, i les previsions de classificacié de sectors urbanitzables
corresponents. Es pot constatar que en totes les alternatives de creixement es preveu la

classificacié de sol urbanitzable del sector SUR-20
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Avang del POUM de Lleida — Alternativa de creixement 1

Avang del POUM de Lleida — Alternativa de creixement 2

Avang del POUM de Lleida — Alternativa de creixement 3

MEMORIA 19



PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO DEL SECTOR SUR-20 A LLEIDA

4.3.6 Parc d’habitatges i habitatges amb proteccio oficial

Un dels objectius de la Modificacié del PGL, aprovada I'any 2010, consisteix en la introduccié d’'un
nou apartat a I'article 195 de les normes urbanistiques que modifica la densitat d’habitatges i les

determinacions de I'edificacio.

L’apartat 6 de l'article 195 té la redaccio seguent:

6 Regulaci6 especifica del SUR-20

6.1 La densitat maxima per al SUR-20 es podra augmentar en 25 habitatges per
hectarea a condicié de destinar aquest escreix a habitatges de proteccié publica.
D’aquest increment es destinara un 50% a HPO de régim general, UN 25% A HPO de
preu taxat i el 25% restant a habitatge concertat amb proteccio6 oficial.

6.2 Les condicions de l'apartat 4 anterior, referit a les condicions de I'edificacié del
sector tenen caracter orientatiu i sera el Pla parcial urbanistic l'instrument que

concretara les determinacions que regules I'edificacio.

El present PPUD SUR-20 preveu 'augment de densitat en 10 hab./ha, fins a 65 hab./ha, que

permet la modificacié del 2010.

En les condicions originals de 55 hab./ha el SUR 20 genera 923 habitatges. El 30% d’aquests
habitatges s’ha de destinar a hpo, 277 habitatges. D’aquests habitatges dues terceres parts es

destinen a hpo de régim general i una tercera part a hpo de régim concertat.

De 'augment de densitat en 10 hab./ha en resulten 168 habitatges, aquests es destinen tots a hpo,
resultant un total de 445 habitatges amb proteccio en el sector SUR-20. D’aquests escreix un 50%
es destina a hpo de régim general, un 25% a habitatge concertat i un 25% a habitatge d’hpo de
preu taxat (al calcul de la viabilitat economica s’han assimilat els habitatges concertats i els de

preu taxat).

De la suma de tots els habitatges d’hpo en resulta el seglent:
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55hab/ha i 30%hpo

Total habitatges 923 u 100,00 %
habitatges hpo general 185 u 20,00 %
habitatges hpo concertat 92 u 10,00 %
total hpo 277 u 30,00 %

65hab/ha (segons art.195.10 de PGL)

Increment d'habitatges d'hpo 168 u 100,00 %
Increment habitatges hpo general 84 u 50,00 %
Increment habitatges hpo concertat + taxat 84 u 50,00 %
Total habitatges 1.091 u
Total habitatges hpo general 269 u 60,37 % del total d'habitatges d'hpo
Total habitatge hpo concertat 176 u 39,63 % del total d'habitatges d'hpo
total hpo amb increment de densitat 445 u 40,78 % del total d'habitatges d'hpo

Paral-lelament el sostre destinat a habitatges de proteccié publica ha de complir amb Disposicion
final cuarta de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda que modifica el Text
refés de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Aquesta disposicié estableix que el percentatge
del sostre residencial de proteccio dels sectors en suelo rural (segons la Llei estatal, en el nostre
cas equivalent a sol urbanitzable no delimitat) sera del 40%.

Per tant, com que el total de sostre residencial de la proposta d’ordenacié del SUR-20 és de
117.016,51m2, el Pla haura de preveure el sol necessari per a materialitzacié del 40% d’aquest

sostre per a habitatges d’hpo, 46.806,60m2

Resum de les dades referents a la produccié d’habitatges en el SUR 20:

SUPERFICIE DEL SECTOR SUR-20 167.885,95 m2
IEB 0,85 m2t/m2s
EDIFICABILITAT TOTAL DEL SECTOR 142.703,06 m2 sostre
DENSITAT 65,00 hab./ha
NUMERO TOTAL D'HABITATGES 1.091 u
NUMERO HABITATGES HPO (55hab./ha) 277 u
INCREMENT HABITATGES PER INCREMENT DENSITAT 168 u
TOTAL HABITATGES HPO 445 u 40,78 %
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 117.016,51 m2 sostre
Total sostre lliure 70.209,90 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n° habitatges lliures 646 u 59,22 %
Total sostre HPO 46.806,60 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n° habitatges hpo 445 u 40,78 %
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Dades de produccié d’habitatges per a cada poligon d’actuacié urbanistica

SUPERFICIE DEL PAU 1 103.507,12 m2
IEB 0,87 m2t/m2s
SOSTRE 90.556,21  m2 sostre
DENSITAT 66,88 hab./ha
NUMERO TOTAL D'HABITATGES 692 u
NUMERO D'HABITATGES HPO 282 u 40,78 %
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 74.256 m2 sostre
Total sostre lliure 44.553,65 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n° habitatges lliures 410 u 59,22 %
Total sostre HPO 29.702,44 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n° habitatges hpo 282 u 40,78 %
SUPERFICIE DEL PAU 2 64.378,83 m2
IEB 0,81  m2t/m2s
SOSTRE 52.146,85 m2 sostre
DENSITAT 61,92 hab./ha
NUMERO TOTAL D'HABITATGES 399 u
NUMERO D'HABITATGES HPO 163 u 40,78 %
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 42.760,42 m2 sostre
Total sostre lliure 25.656,25 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n° habitatges lliures 236 u 59,22 %
Total sostre HPO 17.104,177 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n° habitatges hpo 163 u 40,78 %

Aquestes dades es combinen amb l'objectiu de fer del sector SUR 20 un barri d’'usos mixtes i
variats, tot apartant-se del model del barri dormitori amb baixa proporcié de serveis, per la qual
cosa es considera convenient reservar una superficie significativa de sostre a altres usos diferents

del residencial.
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Dades de la proporcié d’usos en el sector:

SOSTRE TOTAL DEL SECTOR SUR-20 142.703,06 m2
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 117.016,51 m2
Total sostre habitatges lliures 70.209,90 m2

Total sostre hpo 46.806,60 m2

TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 25.686,55 m2

4.3.7 Condicio de trasllat de la deixalleria municipal existent

82,00
60,00
40,00

18,00

%

% del sostre R

% del sostre R

%

Per tal de garantir el funcionament del servei de la deixalleria municipal de Lleida resultara

necessari el trasllat de la instal-lacié de forma previa a l'inici de les obres d’execucié del Pla parcial

urbanistic de delimitacid.

5 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT | PROMOCIO DEL PLA

5.1 Estructura de la propietat segons finques cadastrals

El planol que es reprodueix a continuacio és el de les finques cadastrals actuals. Qualsevol

modificacié que es produeixi abans de la reparcel-lacié sera incorporada durant la tramitacié del

PPUD.

A l'annex 3 a aquesta memodria s’adjunten els quadres de participacio del sector i de cadascun

dels poligons d’actuacié urbanistica, les fitxes cadastrals i les notes simples del Registre de la

Propietat de totes les finques incloses en el sector.
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Planol de les finques cadastrals del Sector SUR-20

5.2 Promocié del Pla

El pla parcial urbanistic de delimitacié del sector SUR-20 esta promogut per I'entitat urbanistica
col-laboradora provisional, constituida mitjan¢ant escriptura publica atorgada davant la notaria, de
I'll-lustre Col'legi de Catalunya, la senyora Elisabeth Garcia Cueto, amb numero 180 del seu
protocol, de data de 6 de febrer de 2023.

L’aprovacié de I'entitat col-laboradora de la Junta de compensacio provisional del sector SUR-20
Pardinyes — Corbins, per part de la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Lleida, de data 7 de
juny de 2023, ha esta publicada al BOP de Lleida numero 120 de data 21 de juny de 2023.

Com a domicili de notificacions es determina el del secretari de la Junta, I'avocat Agusti Figueras,
Via Augusta 158, 2n, 08006 de Barcelona.

La Junta de compensacio provisional del Pla parcial SUR 20 Pardinyes-Corbins del terme
municipal de Lleida consta inscrita amb I'assentament n® 159 del tom 1, del Llibre complementari
del Registre d'entitats urbanistiques col-laboradores de la Direccié General d'Ordenacié del

Territori i Urbanisme del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.
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6

DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
6.1 Objectius i criteris de la proposta
L’objectiu primer de I'ordenacio és la construccié d’'un marc idoni per a la generacio de processos
urbans que configuren una vida ciutadana plena dintre de un context de sostenibilitat ambiental i
de qualitat de vida de les persones usuaries, siguin veins o passejants.

Aquest objectiu general es recolza en les seguents linies mestres o criteris d’ordenacio.

o Configurar una ciutat que pugui ser recorreguda preferentment a peu i en bicicleta, limitant

per tant la part del viari destinat als vehicles a motor.

o Ordenar els recorreguts, ja hem dit que orientats principalment als desplagaments a peu,
mitjangant una estructura viaria facilment reconeixible, amb trajectes curts, directes i
pautats pels espais publics, articulats en una jerarquia clara. S’estableix aixi una gradacio
en les prioritats peatonals del viari, amb I'objectiu també de que totes les vies siguin
amables amb la gent que es desplaca a peu, incloses les de prioritat compartida. Per a

aconseguir-ho es proposa la seguent diferenciacio de vies urbanes:

= Carrers de connexié amb la xarxa externa, com Prat de la Riba, on la prioritat és
paritaria, perd que incorporen, a més dels carrils reservats als vehicles, amplies
voreres per a vianants i el carril bicicleta troncal que ja s’esta implantant en el tram

més antic d’aquesta via.

= Carrers de distribuci6 viaria local, que connecten perpendicularment la via troncal
de Prat de la Riba amb les perifériques que limiten el sector. Aquets carrers tenen
en general 15m d’ample, incorporen carrils de vehicles rodats preferentment en
direccié unica i aparcament en linia. Per a garantir una bona capacitat d’us a peu,
les voreres tenen una configuracié dissimeétrica, el que permet que es generi unes
voreres diferenciades a banda i banda del carrer de 2,5m i de 4,5m, aquesta

ultima per tant d’'una amplada similar a les voreres de Prat de la Riba.

= Carrers veinals reservats pels recorreguts a peu i en bicicleta, que s’articulen en
una malla ortogonal continua que, a més de permetre accés a totes les unitats de
zona, connecten la totalitat dels espais publics del sector amb les unitats de zona
generadores d’activitats atraients, com soén els equipaments publics i les arees

destinades a altres usos que el residencial.

o Establir una escala proporcionada dels espais publics que va des del parc urba de

connexio entre els barris del Seca de Sant Pere, Balafia i Pardinyes, situats a nord del
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sector, als espais publics locals amb dimensions més petites i adequades per
desenvolupar activitats quotidianes molt vinculades als edificis residencials i que han de

servir també per pautar i fer variats els recorreguts a peu.

o Organitzar 'edificaci6 de manera que es constitueixi en la matriu i referent espacial de
'espai public amb una configuracié dels espais limit porosa i rica en activitats que

permetin la interaccio entre espai public i privat.

o Regular els usos de manera que permetin una mixtura complexa i variada, contribuint
conjuntament amb les activitats recreatives i socials de caracter public a enriquir

I'experiéncia de I'espai public i dels trajectes a peu.

6.2 Descripcioé general de I’ordenacio

L’ordenacié proposada es recolza per tant sobre un eix central que coincideix amb la prolongacié
de la avinguda Prat de la Riba i en un anell periféric constituit per tres carrers existents, el carrer
de Vidal i Codina, el carrer de Josep Pallach, el carrer d’Oriol Martorell i per una nova via
transversal a Part de la Riba proposada (carrer A en els planols) i situada sota el parc urba que

limita amb el sol no urbanitzable.

La vialitat local s’articula en una doble malla de carrers:

o Una que anomenarem de carrers funcionals locals, de 15m d’amplada, i que es genera a
partir d’'una malla ortogonal que s’adapta a les condicions existents i a les demandes
funcionals fins a generar superilles d’'una dimensio discreta, entorn els 100m d’amplada i
de llargades que varien entre els 100m i 200m. Aquesta malla, per la seva morfologia i
dimensions, permet la possibilitat de configurar-se amb un o dos carrils destinats al trafic
rodat, per tant oferir una o dues direccions per carrer, en funcié del model de gestié del
transit que s’adopti. S’incorpora en aquesta malla I'estacionament public de vehicles, que
degut a una reserva d’estacionaments de vehicles a la via publica demandat pel
planejament general (una plaga d’aparcament per habitatge), requereix una superficie de
viari destinat al vehicle privat que dificilment pot ser inferior. Estimem que seria
interesant considerar aquesta determinacio del PGL en el sentit d’assolir una reduccié a
la meitat de I'estacionament al carrer, tenint també en compte que el PPUD SUR-20
establira reserves addicionals d’estacionament privat, el que permetria alliberar espai per
a voreres i arbrat, tot mantenint una dimensié dels carrers adequada a les funcions que

es demanden.
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o Una segona trama que anomenarem de carrers ambientals. Aquesta travessa les
quadricules definides per la trama funcional i esta formada per carrers de 8m d’amplada,
tot i que per I'efecte de la distancia minima de les edificacions al limit de parcel-la, la
separaci6é entre les alineacions de I'edificacié es situara com a minim a 15m. Aquesta
segona malla és de prioritat per als vianants i només s’admet el pas de vehicles per
accés veinal i de servei. Aquesta trama de prioritat per a vianants es configura per
trajectes relativament curts entre elements d’interés o atraccid, com poden ser zones
d’equipaments, unitats de zona destinades a usos terciaris i de serveis, les interseccions

amb els vials funcionals i les propies places o jardins publics de I'ordenacid.

El conjunt resultant és un teixit urba d’illes petites, com recomanava ja fa més de 60 anys Jane
Jacobs, que generen una gran porositat de I'espai urba per als vianants, i amb una amplada de
carrers i espais publics moderada i proporcionada que permet establir facilment relacions de
comunitat amb els veins, al mateix temps que la relaci6 amb els edificis residencials permet un

control social de la seguretat de les vies.
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Planol de I'ordenacio orientativa del sector

6.3 Els sistemes d’espais lliures i equipaments

6.3.1 Espais lliures d’us public

El sector es caracteritza per dues tipologies d’espais lliures publics:

o D’una banda el gran jardi lineal (qualificat de PU), sense limits edificats, situat en el llindar
amb el sol no urbanitzable i que es configura com un important connector urba entre el
barris del Seca de Sant Pere, Balafia i Pardinyes i el Parc de la Mitjana, alhora que
formalitza la transicié entre I'espai de I'horta i la ciutat urbanitzada, mitjangant un espai
lliure i transparent. S’ha previst la inclusié en el PU d’ambits qualificats d’equipament per a
que la mescla d'usos permeti una utilitzaci®6 més continua i segura del parc urba. En
aquests ambits d’equipament es considera que es poden integrar usos esportius, ludics i

horts urbans.
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Imatge d’alternativa d’integracié d’horts urbans entre el parc urba i el sol agricola

o D’altra banda I'espai public generat per la vialitat veinal (qualificada de VL) que integra les
places o petits jardins (qualificats de VU), la forma del qual pren com referéncia les
alineacions, volums d’edificacié i limits urbans dels espais lliures de les parcel-les
privades.

La totalitat d’aquesta trama espaial, a més de la seva funcié urbana de receptacle de les
activitats més quotidianes vinculades a I'habitatge, i amb la previsi6 de que la seva
urbanitzacié es realitzi amb predomini de paviments tous, filtrants o directament amb
franges no pavimentades i vegetades, ha d’assolir una fonamental funcionalitat de matriu
integrada ambiental del sector, tant per la generaciod d’espais mitigadors dels efectes del
canvi climatic, per la seva potencialitat com a generacié de biodiversitat en el medi urba i
per la seva capacitat de constituir-se en un efectiu sistema urba de drenatge sostenible

(SUDS) que ha de permetre aconseguir els seglents objectius de sostenibilitat ambiental:

= Crear una ciutat més respectuosa amb el cicle natural de l'aigua en restaurar la
situacioé prévia al procés urbanitzador, reduint la seva impermeabilitzacid, creant
espais vegetats i ciutats amb un major grau de naturalitzacio, biodiversitat i més

permeables a l'aigua de pluja.
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= Captar l'aigua pluvial en origen, és a dir, el més a prop possible d'on precipita,
mitjangant I'Us de materials filtrants (superficies poroses, capes granulars,
geotextils, cel-les drenants) i preservant-ne la qualitat.

= Reduir l'escorrentia pluvial urbana, que és l'aigua de pluja no absorbida pel
terreny. Les aigles captades i tractades pels SUDS poden ser derivades al DPH o
acumulades en diposits, bé per reutilitzar-les (reg) o bé per la seva infiltracié al
terreny (diposits d'infiltracid) recarregant el freatic.

= Tractar l'escolament pluvial urba en reduir la carrega contaminant provocada per
I'activitat ciutadana mitjangant un filtrat amb capes granulars i geotéxtils.

= Aconseguir una economia circular en el cicle urba de I'aigua, en considerar I'aigua
de pluja com un recurs natural valoritzable es capta i gestiona, preservant-ne i/o
restaurant-ne la qualitat, permetent aixi usos posteriors (reg, baldeig, recarrega del

freatic), d'oci i esportius, fins i tot paisatgistics (lamines d'aigua, cossos d'aigua,

espais humits) o el seu abocament a la llera publica (DPH).

i

R e esssasss

Vista de la matriu integrada de viari i voreres per a vianants, zones verdes.
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Vista orientativa de la plaga situada al VU-4

P

Vista orientativa d’una de les places integrades en les superilles
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Les vistes anteriors son recreacions orientatives de les places qualificades de VU en el centre de

les superilles, on es poden observar la conjuncié de diferents objectius de I'ordenacio:

o Prioritats dels recorreguts a peu

o Vinculacié de les places i jardins qualificats de verd urba a les activitats de la vida
quotidiana i a les dotacions generadores de serveis, com els equipaments publics.

o Definicio de I'espai dels verds urbans per limits urbans permeables vinculats funcional y
formalment a les edificacions

o Control veinal dels espais publics (ulls als edificis)

o Urbanitzacié del sistema de trajectes veinals i verds urbans amb materials que permetin la
seva funcié de SUDS

o L’arbrat i I'enjardinament és un element fonamental de la matriu integrada ambiental a la
que confereix confort térmic, qualitat paisatgistica i una potencial proteccié de la
biodiversitat.

o Usos mixtes en planta baixa vinculats als espais publics

6.3.2 Els equipaments

Els equipaments es situen en els extrem dels eixos de vialitat veinal. El conjunt complementa, en

alguns casos, equipaments ja existents o qualificats pel PGL.

Una de les illes amb desti equipament, la EC-3, es situa sobre part de I'actual finca municipal de la
deixalleria. Esta previst el trasllat d’aquesta activitat, perd 'ordenacioé preveu el manteniment de
I'edifici on actualment es situen les oficines d’aquesta empresa. Aquest edifici és obra de
I'arquitecte Ramon Maria Puig, esta recollit a la Guia d’arquitectura de Lleida editada pel Col-legi

d’arquitectes i el POUM aprovat inicialment proposa la seva catalogacio

Vista de l'edifici de I'actual deixalleria

El sol d’equipament EC-4 completa lilla en part ja qualificada amb aquest desti en el SUR-13.
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L’illa amb desti equipament EC-2 es situa sobre els actuals horts urbans i coincideix amb

I'equipament qualificat en el PGL

En la imatge seglent es ressalten els equipaments i els espais lliures publics i la seva situacio i
continuitat respecte als qualificats pel PGL i situats fora de 'ambit

=

Equipaments i espais lliures dins i fora de I'ambit del SUR-20
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6.4 Les zones d’aprofitament privat

Les arees d’aprofitaments privats s’articulen a partir de varies subzones o qualificacions
urbanistiques. L'ordenacié es determina en tots els casos per una volumetria especifica amb
perimetres reguladors i fixaci6 de nombre maxim de plantes, i en alguns casos alineacions
obligatdries superposades als perimetres, aixi com per I'establiment d’'un d’index d’edificabilitat
neta per unitat de zona. Es defineixen aixi illes o unitats de zona de dimensioé discreta d’'uns 50m
amplada mitja. Aquestes illes s’agrupen en superilles que integren la vialitat veinal i els espais
lliures d’is més quotidia.

Es precisament aquesta agrupacié de varies illes al voltant d’'un espai public connectat a la xarxa
general de trajectes a peu, les que conformen la superilla o unitat morfoldgica tipus de I'ordenacié.
Tot i que les unitats de zona sén molt similars entre si, les superilles adquireixen morfologies
diversificades, en funcié de la dimensio i posicié dels espais publics centrals, de la inclusié en la
superilla d'unitats de zona destinades a I'equipament public, del nombre de vials veinals que
conflueixen en l'espai public central o de I'apertura d’aquets cap a elements significatius, com
succeeix en les situades més al nord amb la seva connexié amb el parc urba.

Cadascuna de les illes es composa d’una edificacié en bloc aillat situada en la zona adjacent als
vials funcionals amb accés rodat, que en general tendira a configurar-se com un bloc en L, i d’un
espai lliure privat mancomunat destinats a usos de jardi i lleure compartits. En la combinacié de
varies illes en una superilla, aquets espais privats s’agrupen al voltant de les places i jardins
publics més vinculats a la vida quotidiana dels residents, el que permet generar espais verds i
arbrats de dimensio considerable limitats per l'edificacié residencial, que combinat amb una
profunditat dels blocs als voltant dels 13m permeten que la practica totalitat dels habitatges tinguin
vistes sobre aquets espais verds. Els blocs generalment s’enretiren de I'alineacié de vial i generen
aixi espais lliures o petits jardins que tant poden estar al servei d’habitatges, dels comergos o dels
locals situats en planta baixa (un exemple immediat d’aquesta configuracio pot ser la de un bar o
restaurant on la terrassa a l'aire lliure es situa en el seu propi espai lliure privat, o la d’'una
floristeria que igualment situa aqui el seu aparador a laire lliure. Els exemples es poden

multiplicar).
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Exemple d’ordenacio orientativa d’una superilla tipus travessades pels vials veinals

6.5 La mobilitat

La forma basica d’ordenacio de la mobilitat rodada es recolza directament en la relacio entre els
dos anells viaris descrits anteriorment a través dels quals s’estableix la diferenciacié entre
mobilitats externes, mobilitats funcional locals i carrers veinals. Les vies existents que s’integren
en I'anell periféric i en 'eix central mantenen la seva condicié de vies bidireccionals, mentre que
els carrers interns funcionaran com a carrers de direccio Unica, alternat la direccié en els carrers
successius. Aquesta solucio permet una regulacio semaforica i simple de les interseccions entre
vies locals d’una direccio i les generals de dues direccions, amb semafors amb dos moviments
exclusivament i per tant amb poc temps d’espera.

Com ja s’ha exposat el criteri fonamental de I'ordenacié és prioritzar els desplagcaments a peu i en
bicicleta, mitjancant la implementacié de la xarxa de vials veinals, places i jardins qualificats de
verd urba, sistema, que ja s’ha explicat.

El present PPUD conté un Estudi de I'avaluacié mobilitat generada (EAMG) realitzat per 'empresa
DOYMO SA i signat per I'enginyer d’obres publiques David Soler Grima

MEMORIA 35



PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO DEL SECTOR SUR-20 A LLEIDA

6.6 La divisio poligonal
Es preveu la subdivisié del sector en dos poligons d’actuacié urbanistica. La linia divisoria entre
els dos sectors coincideix amb la vorera est de I'avinguda Prat de la Riba i amb la vorera sud del

carrer anomenat A en els planols de vialitat.

El PAU1, previst per desenvolupar-se en una primera fase, incorpora tot el semi-sector nord, el

parc urba lineal, la rotonda i el tram de I'avinguda Torre Viceng inclos en el sector.

El PAU 2 inclou la resta del sector i incorpora majoritariament la cessié de sol per a equipaments.
Aquest poligon és discontinu i incorpora I'equipament situat al sud oest del sector. El principal

motiu d’aquesta discontinuitat es facilitar I'equilibri de beneficis i carregues entre els dos poligons.

e tpn
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Planol de la divisié poligonal del sector
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6.7 Els serveis urbanistics

Tal com s’indica en el planol 106 Serveis urbanistics existents, el sector disposa en el seu
perimetre de les xarxes de sanejament i d’abastament d’aigua.

El subministrament d’energia eléctrica queda assegurat per I'existéncia d’'una linia aéria de mitja
tensio que travessa el sector i que resta mallada amb les xarxes subterranies urbanes.

Tant els carrers periférics al sector com l'eix de la C-12 / Prat de la Riba estan pavimentats i

disposen d’enllumenat public.

6.7.1 Xarxa d’aiglies pluvials

A partir de les diferents reunions i instruccions facilitades pels serveis municipals s’han adoptat els
criteris per al disseny de la xarxa. Es projectara una xarxa separativa d’aigues pluvials i residuals.
Les connexions a xarxa existent (unitaria, residual i pluvial) seran les indicades en l'informe

I'empresa concessionaria AQUALIA que s’adjunta com annex 4 a aquesta memoria.

6.7.2 Sistema Urba de drenatge sostenible (SUDS)

Per al drenatge del sector es preveu, com ja s’ha exposat, d'un SUDS conformat tant per un
col-lector tipus tunel d’infiltracié situat longitudinalment en el parc lineal, que amb una pendent
aproximada del 5 per mil portara les aigies pluvials fins a una area de bioretencio situada en el
mateix parc integrat com un aiguamoll paisatgistic, com també d’un sistema de recollida i infiltracié
d’aiglies integrada en la xarxa de vianants, que finalment també es connectara a la bassa de
laminacio6 del parc i d’aqui s’abocara a la xarxa de pluvials existent al carrer Xavier Puig i Andreu.
Els SUDS es completaran amb I'obligacié de que les parcel-les privades incorporin també tunels
d’infiltracié que gestionin 'aigua recollida en les subzones d’aprofitament privat i amb les xarxes
pluvials separatives instal-lades en els carrers funcionals. En definitiva es tracta d’'un sistema de
diposits de laminacid, que al estar molt difés assegura encara més la seva eficacia, permetent una
substancial disminucié de les xarxes publiques de drenatge, i per tant una reduccidé del cabal

aportat a la xarxa.
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Planol de la xarxa d’aiglies pluvials i drenatges

6.7.3 Xarxa d’aigles residuals

Per al disseny de la xarxa d’aigles residuals s’adoptara el criteri de diametre minim 400mm. Es
dotara d’escomeses a totes les parcel-les, i es tragcara una xarxa de col-lectors en paral-lel a la de
pluvials, i a nivell inferior per tal que no s’interceptin les escomeses, i de disminuir el risc de
contaminacio accidental de les aigles pluvials.

La xarxa d’aiglies residuals es connectara fonamentalment als col-lectors troncals existents a
I'avinguda Prat de la Riba, tal com indica en el seu informe I'empresa AQUALIA, que s’adjunta com

annex 4 a aquesta memoria.

6.7.4 Abastament d’aigua

La xarxa d’abastament d’aigua es configura com una malla connectada a les canonades troncals
de l'avinguda Prat de la Riba. Tant la xarxa d’aigua potable com els hidrants tindran les
caracteristiques definides a l'informe de I'empresa AQUALIA, que s’adjunta com annex 4 a

aquesta memoria.

6.7.5 Xarxa de distribucio eléctrica
o Mitja Tensio
El disseny de la xarxa eléctrica de Mitja Tensié s’efectuara d’acord amb el vigent

Reglament sobre condicions Técniques i garanties de seguretat en centrals
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eléctriques, subestacions i centres de transformacid, aprovat per Reial Decret del
12 de novembre de 1982, publicat en BOE de I'1 de desembre de 1982 i I' Ordre
Ministerial de 6 de juliol de 1984 publicada en el BOE de I'1 d’agost de 1984 per

les quals s’aproven les Instruccions Técniques Complementaries MIE-RAT.

Baixa Tensi6

Les instal-lacions eléctriques de Baixa Tensio s’efectuaran d’acord amb el vigent
Reglament Electrotécnic de Baixa Tensié i Instruccions Técniques
Complementaries ITC-BT-01 a ITC-BT-51 aprovat pel Decret 842/2002 de 2
d’agost, BOE de 12 de setembre de 2002. A més s’acompliran les especificacions

establertes per la companyia subministradora.

S’han previst les seglients dotacions per al calcul de I'electrificacio del sector:
- Habitatges lliures: 9.2 kW (regularitzat segons coeficient de simultaneitat)
- Habitatges amb protecci6é: 5.75 kW (regularitzat segons coeficient de
simultaneitat)
- Garatges: 20 W/m?
- Serveis comuns: 10 kW/comunitat
- Terciari / Equipaments: 100 W/m? de sostre

- Enllumenat: 2 W/m?

Aquestes ratios ens donen la seguent previsioé de potencia:

TIPUS INMO. Sostre 100% Dotacio Cef. Simult | POTENCIA kw
(m2) KW/m2 O W/U

Habitatge LLiure 646,10 9,2 0,85 5.052,50
HPO Concertat 92,30 9,2 0,85 721,79
HPO Regim General 184,60 575 0,85 902,23
Activitats 38.529,82 100 0,65 2.504,44
Garatjes 36.920,00 20 0,85 627,64
equipaments 18.467,45 100 0,85 1.569,73
Enllumenat 61.773,00 2 1 123,55

TOTAL 11.501,88
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6.7.6 Xarxa de gas

En cas d’'implantar-se la xarxa de gas natural el projecte incloura les partides necessaries per
construir la infraestructura d’obra civil de la canalitzaci6 de gas que definira la companyia
subministradora gas natural.

La xarxa s’executara sota vorera i es realitzara amb canonades de PEAD.

6.7.7 Xarxa de telecomunicacions

La connexidé de xarxa de telecomunicacions del sector es realitzara sobre la xarxa existent ja
descrita, a la zona urbana consolidada. El projecte incloura les partides d’obra necessaries per
construir la infraestructura d’obra civil de la xarxa de, a partir de la qual la companyia elaborara el
seu assessorament. Aquesta infraestructura estara formada per prismes de 2 i 4 conductes de
polietilé rigid de DN110 recoberts d’un dau de formigé HM-20 de dimensions variables segons el
numero de conductes, d’acord amb els planols de detalls de telefonia, col-locats sota les voreres
dels vials de la urbanitzacié.

En els canvis de direccié i als creuaments dels vials s’hi col-locaran arquetes de tipus H segons es
detalla als planols en planta. Les derivacions individuals dels habitatges es construiran mitjangant

una arqueta de tipus “M”.

6.7.8 Enllumenat public
La xarxa d’enllumenat public seguira 'esquema proposat en el planol O10e. La seva distribucié
sera diferent per a cadascuna de les seccions dels vials del sector,i en funcié dels calculs
luminotécnics a efectuar.
Pel dimensionat de la xarxa es tindran en compte com a minim les seglents normes i
recomanacions:
o Reglament Electrotécnic de Baixa Tensio i Instruccions Técniques Complementaries ITC-
BT-01 a ITC-BT-51 aprovat pel Decret 842/2002 de 2 d’agost, BOE de 12 de setembre de
2002
o Llei 6/2001 de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del
medi nocturn
o Decret 82/2005, de 3 de Maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la
llei 6/2001, de 31 de Maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccio del
medi nocturn
o Ordenances municipals d’urbanitzacio

o S’instal-lara el QCEP dissenyat per a optimitzar el consum
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7 QUADRES DE DADES

7.1 Parametres urbanistics del sector

Quadres de dades del planejament vigent i de I'ordenacioé proposada

PARAMETRES URBANISTICS DEL SECTOR SUR-20
PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA 40% HPO i 65hab/ha
SUPERFICIE DEL SECTOR 167.885,95 m2 100,00 % del sol 167.885,95 m2
IEB 0,85 m2t/m2s 0,85 m2t/m2s
EDIFICABILITAT TOTAL DEL SECTOR 142.703,06 m2 sostre 142.703,06 m2 sostre
DENSITAT 55,00 hab./ha 65,00 hab./ha
NUMERO TOTAL DHABITATGES 923 u 1.091 u
NUMERO HABITATGES HPO (55hab./ha) 277 u 277 u
INCREMENT HABITATGES PER INCREMENT DENSITAT 168 u
TOTAL HABITATGES HPO 445 u
EQUIPAMENTS 23.616,23 m2 de sol 14,07 % del sol 23.668,72 m2 de sol 14,10 %
ZONES VERDES 28.540,61 m2 de sol 17,00 % del sol 33.142,62 m2 de sol 19,74 %
VIAL | APARCAMIENT] m2 de sol = % del sol 46.173,21 m2 de sol 27,50 %
TOTAL CESSIONS 102.984,55 m2 de sol 61,34 %
TOTAL SOL DAPROFITAMENT 64.901,40 m2de sol 38,66 %
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 117.016,51 m2 sostre 82,00 % del sostre
Total sostre lliure 70.209,90 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n° habitatges lliures 646 u 59,22 %
sup construida de mitja / habitatge lliure 108,67 m2 habitatge
Total sostre HPO 46.806,60 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n° habitatges hpo 445 u 40,78 %
sup. contruida de mitja / habitatge d'hpo 105,21 m2 habitatge
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 25.686,55 m2 sostre 18,00 % del sostre
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7.2 Parametres urbanistics del PAU1 i del PAU2

PARAMETRES URBANISTICS DEL PAU1

SUPERFICIE 103.507,12 m2 61,65 % del sol
IEB 0,87 m2t/m2s
SOSTRE 90.556,21 m2 sostre 63,46 % del sostre
DENSITAT 66,88 hab./ha
NUMERO TOTAL D'HABITATGES 692 u
NUMERO D'HABITATGES HPO 282 u
Equipaments (EC) 11.547,83 m2 de sol 11,16 % del sol
Zones verdes (VJ) 23.786,03 m2 de sol 22,98 % del sol
Vial i aparcament 28.688,20 m2 de sol 27,72 % del sol
TOTAL CESSIONS 64.022,06 m2 de sol 61,85 % del sol
TOTAL SOL APROFITAMENT 39.485,06 m2 de sol 38,15 % del sol
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 74.256,09 m2 sostre 82,00 % del sostre
Total sostre lliure 44.5563,656 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n° habitatges lliures 410 u 59,22 %
sup construida de mitja / habitatge Iliure 108,67 m2 habitatge
Total sostre HPO 29.702,44 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n° habitatges hpo 282 u 40,78 %
sup contruida de mitja / habitatge d'hpo 105,21 m2 habitatge
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 16.300,12 m2 sostre 18,00 % del sostre
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PARAMETRES URBANISTICS DEL PAU2

SUPERFICIE 64.378,83 m2 38,35 % del sol
IEB 0,81 m2t/m2s
SOSTRE 52.146,85 m2 sostre 36,54 % del sostre
DENSITAT 61,92 hab./ha
NUMERO TOTAL D'HABITATGES 399 wu
NUMERO D'HABITATGES HPO 163 u
Equipaments (EC) 12.120,89 m2 de sol 18,83 % del sal
Zones verdes (VJ) 9.356,59 m2 de sol 14,53 % del sdl
Vial i aparcament 17.485,01 m2 de sol 27,16 % del sol
TOTAL CESSIONS 38.962,49 m2 de sol 60,52 % del sol
TOTAL APROFITAMENT 25.416,34 m2 de sol 39,48 % del sol
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 42.760,42 m2 sostre 82,00 % del sostre
Total sostre lliure 25.656,25 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n° habitatges lliures 236 u 59,22
sup construida de mitja / habitatge lliure 108,67 m2 habitatge
Total sostre HPO 17.104,17 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n° habitatges hpo 163 u 40,78
sup contruida de mitja / habitatge d'hpo 105,21 m2 habitatge
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 9.386,43 m2 sostre 18,00 % del sostre
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7.3 Justificacié del compliment de les cessions d’equipament

SISTEMA D'EQUIPAMENTS

Segons art.65 de TRLU

Valor inferior entre Minim
20m2x100st 20m2xhab. 5% Sup. Sector
28.540,61 m2 21.820,00 m2 8.394,30 m2
‘Segons art. 195 PGL
La suma de
Sistema General 10m2xhab. 4% Sup. Sector
5.990,79 m2 10.910,00 m2 6.715,44 m2 23.616,23 m2
Proposta PPUD SUR-20
EC-1 5.201,57 m2
EC-2 6.346,26 m2
EC-3 10.128,15 m2
EC-4 1.992,74 m2
TOTAL 23.668,72 m2
EC PAU-1
EC-1 5.201,57 m2
EC-2 6.346,26 m2
TOTAL PAU-1 11.547,83 m2
EC PAU-2
EC-3 10.128,15 m2
EC-4 1.992,74 m2
TOTAL PAU-2 12.120,89 m2
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7.4 Justificacié del compliment de les cessions d’espais lliures

SISTEMA ESPAIS LLIURES

Segons art.65 de TRLU

Minim
10% sector 20m2x100st
16.788,60 m2 28.540,61 m2
Segons art. 195 PGL
Minim
10% sector 18m2xhab.
16.788,60 m2 19.638,00 m2
Proposta PPUD SUR-20
PU-1 5.084,20 m2
PU-2 6.952,88 m2
VU-3 3.216,88 m2
VU-4 6.763,32 m2
VJ-5 48522 m2
VJ-6 618,25 m2
VJ-7 665,28 m2
VU-8 5.050,73 m2
VU-9 3.981,10 m2
VL-10 324,76  m2
TOTAL 33.142,62 m2
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PU/VJ/VU PAU-1

PU-1 5.084,20 m2
PU-2 6.952,88 m2
VU-3 3.216,88 m2
VU-4 6.763,32 m2
VJ-5 48522  m2
VJ-6 618,25  m2
VJ-7 665,28  m2
TOTAL PAU-1 23.786,03 m2
PU/VJ/VU PAU-2
VU-8 5.050,73 m2
VU-9 3.981,10 m2
VL-10 324,76 m2
TOTAL PAU-2 9.356,59 m2

7.5 Justificacio del compliment de la reserva d’una plaga d’aparcament per habitatge a la

via publica

En el planol O06a Vialitat. Definici6 geométrica es grafien i comptabilitzen les places

d’aparcament a la via publica.

La distribucié de places d’aparcament de cotxes i de motos per carrers és la seguent:

El PPUD SUR-20 preveu 1.091 habitatges.

Cotxes 80%

873

Motocicletes i ciclomotors 20%

218

1.091,00
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Aparcaments a la via publica

Places de PK cotxes Places de PK motos
Av. Prat de la Riba 96
Carrer A 175 131
Carrer B 148 48
Carrer C 140 48
Carrer Josep Pallach 38 5
Av Torre Viceng 75
Carrer Vidal i Codina 78
Carrer D 35
Carrer Oriol Martorell 88
TOTAL 873 232

8 CESSIONS DEL PPU DE DELIMITACIO SUR 20

8.1 Cessions d’us public

S’estableix la cessio obligatoria i gratuita del sol destinat a sistemes d’acord amb les finalitats
establertes pel Pla parcial urbanistic. Les cessions obligatories i gratuites queden determinades en
el planol de qualificacié urbanistica, on s’identifiquen les claus dels sistemes amb desti public, en
les normes d’aquest Pla parcial urbanistic i en el quadres de dades de l'apartat 7.1 d’aquesta

memoria.

8.2 Cessions d’aprofitament

S’estableix la cessié obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament urbanistic segons el que
determina el PGL i a la legislacié urbanistica vigent. Les parcel-les per a materialitzar aquest
aprofitament es localitzaran en els corresponents projectes de reparcel-lacio.

D’acord amb la legislacié vigent, la cessié d’aprofitament urbanistic es realitzara lliure de
carregues d’urbanitzacio.
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9 MEMORIA SOCIAL
El PPD20 preveu la implantacié d’'un 40% del total d’habitatges del sector destinats a I'habitatge
protegit la qual cosa representa un total de 445 habitatges de proteccié publica, del quals 269

seran de régim general i la resta de régim concertat.

Quadre de dades de la densitat i tipologia (lliures i d’hpo) d’habitatges al sector SUR-20

SUPERFICIE DEL SECTOR SUR-20 167.885,95 m2
IEB 0,85 m2t/m2s
EDIFICABILITAT TOTAL DEL SECTOR 142.703,06 m2 sostre
DENSITAT 65,00 hab./ha
NUMERO TOTAL D'HABITATGES 1.091 u
NUMERO HABITATGES HPO (55hab./ha) 277 u
INCREMENT HABITATGES PER INCREMENT DENSITAT 168 u
TOTAL HABITATGES HPO 445 u 40,78 %
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 117.016,51 m2 sostre
Total sostre lliure 70.209,90 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n° habitatges lliures 646 u 59,22 %
Total sostre HPO 46.806,60 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n° habitatges hpo 445 u 40,78 %

Segons estableix I'article 46 apartat c) del TRLUC:
“En les actuacions urbanistiques amb reserva de sol destinat a habitatges de proteccio
publica, el sol amb aprofitament urbanistic de cessié obligatoria s'ha d'emplagar sobre la
reserva esmentada, amb ['obligaci6 de [I'’Administracié adjudicataria de construir els

habitatges de proteccié publica en els terminis exigits”.

La cessio del 10% d’aprofitament urbanistic, que s’haura de fer totalment urbanitzada, es
determinara en el projecte de reparcel-laci6 homogeneitzant el seu valor a I's de I'habitatge

protegit.

El termini per a l'inici de les obres dels habitatges d’hpo sera com a maxim de dos anys a comptar
des que la parcel‘la tingui condicié de solar, i de 3 anys per a la finalitzacid, a comptar des de la

data d’atorgament de la corresponent llicéncia municipal.
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No obstant, la construccié d’habitatge protegit a Lleida ha estat molt limitada des de I'any 2007.
En la seglent taula podem comprovar els habitatges iniciats per demarcacions a Catalunya, i la
baixissima proporcié corresponent a la demarcacié de Lleida que presenta anys sense cap

habitatge iniciat:

2018 2019 2020 2021 2022
Habitatges iniciats (1)
Barcelona 1.368 1.785 1.939 2.523 1.489
Girona - 61 4 50 41
Lleida 24 10 - 6 -
Tarragona 2 28 - 36 -
TOTAL Catalunya 1.394 1.884 1.943 2.615 1.530

Per tant, si prenem com referencia de creacié d’habitatges de proteccio publica a Lleida, la dada
maxima dels ultims anys que correspon a l'any 2018, que és de 24 habitatges, la reserva
d’habitatges que genera el SUR 20 comportaria cobrir la produccié d’habitatge de proteccié com a

minim els propers 18 anys.

Cal fer constar que I'Ajuntament de Lleida i la EMAU tenen propietats patrimonials en el sector, la
qual cosa, sumada a la recepcioé del 10% de I'aprofitament urbanistic, permetra a I'administracio
municipal obtenir una reserva considerable de sol urbanitzat destinat a politiques publiques
d’habitatge.

10 URBANISME AMB PERSPECTIVA DE GENERE

La proposta d’ordenacié del PPUD SUR-20 contempla, com ja s’ha exposat abans en la memoria
descriptiva, criteris d’ordenacioé vinculats directament a la inclusié de la perspectiva de génere en
compliment del que I'article 84.2 del Reglament de la Llei d’'urbanisme que parla dels aspectes als
quals s’ha de referir la memoria dels plans parcials urbanistics.

Concretament, el punt c diu:

“Objectius i criteris de I'ordenacié de I'ambit, analisi, si escau, de les alternatives plantejades
i descripcié i justificacié de la proposta d’ordenaci6 i, concretament, dels aspectes [...] 3r. De
I'adequacio a les directrius de planejament que estableixen I'article 9 de la Llei d’urbanisme i
els articles 5 a 7 d’aquest Reglament; 4t. De 'adequacio de I'ordenacio a les necessitats de
les persones que realitzen les tasques de cura i gestio doméstica, en especial pel que fa als
parametres d’accessibilitat, mobilitat, seguretat i us del teixit urba; 5e. Del compliment de les

determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat sostenible, d’acord amb
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I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada que ha de formar part de la documentacioé del

”

pla.

Considerem que I'objectiu fonamental del planejament del territori amb perspectiva de génere és
'adequacio de l'espai fisic a la bona gesti6 de la vida quotidiana per a un Us lliure dels
assentaments urbans i per estimular el repartiment de responsabilitats entre dones i homes en el
procés de fer ciutat. Aquesta perspectiva ha de configurar una ciutat saludable, segura i diversa.

Per aconseguir aquets objectius basics I'ordenacié urbanistica del sector PPUD SUR-20 ha

incorporat els seglents criteris d’ordenacio:

1- Pel que fa a les caracteristiques del teixit urba:

El teixit urba proposat es configura a partir d’illes i superilles. Les illes es projecten d’'una
mida estandard discreta d’'uns 40x50m, el que permet un sistema de penetracié als interiors
d’illa molt pords, una proporcié adequada a I'habitabilitat i a la relacié veinal. La relacié de
les edificacions en les illes s’articula sempre mitjangant espais intermedis i la reduccié de les
barreres visual per les persones que van a peu.

Mitjangant I'agrupacié de les illes en superilles es configura una trama urbana de clara
geometria ortogonal i dotada d’espais que possibilitin la formacié de placetes i petits jardins
a l'interior de les superilles envoltades total o parcialment pels volums a edificar. Aquests
espais publics intensament vinculats als esdeveniments de la vida quotidiana i del veinatge
es doten de nombrosos accessos i connexions amb la trama general de vianants per a

facilitar el conjunt d’activitats i reforcar la seguretat dels espais comunitaris i publics.

2- Pel que fa a les caracteristiques dels espais publics i places:

Les places es dissenyen com auténtics llocs per desenvolupar activitats de permaneéncia, a
meés de la seva connexio a la xarxa de trajectes a peu, segures i acollidores, dotades en tots
els casos dels corresponents llocs d’'ombra, amb arbrat i altres tipus de vegetacio .

Totes les places i verds urbans es connecten com a minim per quatre vials a la xarxa
peatonal i a la xarxa viaria rodada amb trajectes curts.

La configuracié de les places i verds urbans i dels seus limits urbans permet garantir un
correcte assolellament i aixi permetre la ubicacié d’arees de repds, bancs i jocs de nens
allunyades de focus de gasos i sorolls.

Els carrers, les avingudes, els passatges i altres vies es dissenyen sempre amb el criteri
d’incentivar i assegurar que els desplagaments a peu i en bicicleta, siguin els prioritaris per
a que els itineraris per a les persones que caminen siguin tranquils, agradables, segurs i
sense entrebancs. Aixi es preveu, com ja s’ha exposat una trama de preferéncia peatonal

coincident amb el que hem anomenat matriu ambiental integrada, pero a tots els vials com
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a minim es preveu una vorera de 4m lliures per al pas de vianants. Tots els trajectes
s’acompanyen d’arbrat per a garantir que els trajectes siguin ombrejats i que contribueixen a
limitar els efectes del canvi climatic a les estacions calides.

El projecte d’urbanitzacié haura d’assegurar una il-luminacié correcta amb llums compatibles
amb els arbres, amb els luxs suficients per garantir la seguretat i evitar la sensacid

d’'inseguretat.

3- Pel que fa als espais intermedis

Com ja s’ha exposat les illes es doten sistematicament d’espais intermedis entre el domini
privat i el public, de manera que I'espai intermedi afavoreixi les trobades entre les persones
que hi viuen, els jocs de la mainada i el jovent, i es converteixen en dispositius
arquitectonics que incrementin la seguretat i la tranquil-litat. En general les places i verds
urbans es relacionen directament amb aquets espais intermedis, aixi com amb les facanes
dels edificis de manera que s’afavoreixi el control veinal sobre I'espai public, seguint el

concepte proposat ja per I'urbanista Jane Jacobs, “d’ulls en les edificacis”.
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1.- SITUACIO | AMBIT

El sector urbanitzable no delimitat SUR-20 Pardinyes-Corbins es situa al nord est de la ciutat de
Lleida en continuitat amb el sol urba pels limits nord oest, sud oest i sud est i confronta amb el
sOl no urbanitzable pel limit nord est. Es configura com la porta de la ciutat des de la C-12,
carretera de Balaguer i alhora com final Av. Prat de la Riba.

L’ambit és el que defineix el Pla General de Lleida (PGL), amb una superficie de 167.886m?

2.- OBJECTE

L’objecte de la proposta és la delimitacio i 'ordenacioé del sector urbanitzable SUR-20 de Lleida
segons el que determinen els articles 58 i 70 de la del Text Refés de la Llei d’'urbanisme 1/2010,
de 3 d’agost (LU), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

3.- OBJECTIUS | CRITERIS DE LA PROPOSTA
L’objectiu principal de l'ordenacié és la construccid d’'un marc idoni per a la generacié de
processos urbans que configuren una vida ciutadana plena, dintre de un context de sostenibilitat
ambiental i de qualitat de vida de les persones usuaries, siguin veins o passejants .
Aquest objectiu general es recolza en les seglients linies mestres o criteris d’ordenacio:
= Configurar una ciutat que pugui ser recorreguda preferentment a peu i en bicicleta,
limitant per tant la part del viari destinat als vehicles a motor.
= Ordenar els recorreguts, ja hem dit que orientats principalment als desplagaments a peu,
mitjangant una estructura viaria facilment reconeixible, amb trajectes curts, directes i
pautats pels espais publics, articulats en una jerarquia clara. S’estableix aixi una
gradacio en les prioritats peatonals del viari, amb I'objectiu també de que totes les vies
siguin amables amb la gent que es desplaga a peu, incloses les de prioritat compartida.
Per a aconseguir-ho es proposa la segtient diferenciacio de vies urbanes:

- Carrers de connexié amb la xarxa externa, com Prat de la Riba, on la prioritat és
paritaria, perd que incorporen, a més dels carrils reservats als vehicles, amplies
voreres per a vianants i el carril bicicleta troncal que ja ara s’esta implantant en el
tram més antic d’aquesta via.

- Carrers de distribucié viaria local, que connecten perpendicularment a Prat de la
Riba, aquesta via troncal amb les perifériques que limiten el sector. Aquets
carrers tenen en general 15m d’ample, incorporen carrils de vehicles rodats
preferentment en direccid Unica, aparcament en linia, i per a garantir una bona
capacitat d'Us a peu, les voreres tenen una configuracio dissimétrica, el que

permet que es generi una voreres diferenciades a banda i banda del carrer de

DOCUMENT COMPRENSIU 1



PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO DEL SECTOR SUR-20 A LLEIDA

2,5m i de 4,5m, aquesta ultima per tant d’'una amplada similar a les voreres de
Prat de la Riba.

- Carrers veinals reservats pels recorreguts a peu i en bicicleta que s’articulen en
una malla ortogonal continua que, a més de permetre accés a totes les unitats
de zona, connecten la totalitat dels espais publics del sector amb les unitats de
zona generadores d’activitats atraients, com son els equipaments publics i les

arees destinades a altres usos que el residencial.

= Establir una escala proporcionada dels espais publics que va des del parc urba de
connexio entre els barris del Seca de Sant Pere, Balafia i Pardinyes, situat a nord del
sector, als espais publics locals amb dimensions més petites i adequades per
desenvolupar activitats quotidianes molt vinculades als edificis residencials i que han de
servir també per a pautar i fer variats els recorreguts a peu.

= Organitzar I'edificacié de manera que es constitueixi en la matriu i referent espacial de
'espai public amb una configuracié dels espais limit porosa i rica en activitats que
permetin la interaccié entre espai public i privat.

= Regular els usos de manera que permetin una mixtura complexa i variada, contribuint
conjuntament amb les activitats recreatives i socials de caracter public a enriquir

I'experiéncia de I'espai public i dels trajectes a peu.

Tot i que el planejament general del municipi de Lleida no esta adaptat a les determinacions de
la legislacio urbanistica vigent, al tractar-se d’'un sector en sol urbanitzable amb Us residencial,
situat en un municipi de més de 10.000 habitants i capital de comarca, li és d’aplicacio preceptiva
I'art. 57.3 del TRLUC, en relacio a la reserva de sol per a la construccié d’habitatges de proteccid
publica corresponent, com a minim, al 30% del sostre i de la densitat que es qualifiqui per a I'is
residencial de nova implantacio.

L’encara recent Ley 11/2023 del derecho a la Vivienda estableix unes noves condicions per a la
reserva d’habitatge protegit que es concreten mitjangant la modificacié que la DF 4a d’aquesta
Llei fa de larticle 20.1.b de la Llei 7/2015 del Sol i Rehabilitacié Urbana. Aquesta disposicio
determina que s’ha de destinar com a minim els terrenys necessaris per a realitzar el 40% de
I'edificabilitat residencial prevista en I'ordenacié de suelo rural que estigui inclos en actuacions de
nova urbanitzacio.

La proposta d’aplicacid, al cas concret del PPUD del SUR 20, consisteix en aplicar els
increments de densitat previstos en I'article 195.10 de les NNUU del PGL per al sector SUR 20,
fins a un maxim de 10 hab/ha destinats a habitatge protegit addicionals al 30% de reserva sobre

la densitat de 55 hab/ha inicial del sector, assolint una densitat total de 65 hab/ha, i alhora
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reservar el 40% del sostre total del sector amb desti a habitatge protegit. D’aquesta manera

entenem que es compleixen simultaniament els dos textos legals.

Es preveu la subdivisié del sector en dos poligons d’actuacié urbanistica, el PAU 1 i el PAU 2.

El PAU1, previst per desenvolupar-se en una primera fase, incorpora tot el semi-sector nord, el
parc urba lineal, la rotonda i el tram de I'avinguda Torre Viceng inclos en el sector.

El PAU 2 inclou la resta del sector i incorpora la cessié de sol per a equipaments. Aquest sector
és discontinu i incorpora I'equipament situat al sud oest del sector. El principal motiu d’aquesta

discontinuitat es facilitar I'equilibri de beneficis i carregues entre els dos poligons.

PALI-2 ..
= = BT —

’ A»ml(u AnA

g
&

21

PAU-2
6.063,22 m2

Zonificacid i divisié poligonal
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Ordenacid orientativa
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4.- DADES URBANISTIQUES DE L’'ORDENACIO

PARAMETRES URBANISTICS DEL SECTOR SUR-20

PROPOSTA 40% HPO i 65hab/ha

SUPERFICIE DEL SECTOR 167.885,95 m2
IEB 0,85 m2t/m2s
EDIFICABILITAT TOTAL DEL SECTOR 142.703,06 m2 sostre
DENSITAT 65,00 hab./ha

NUMERO TOTAL D'HABITATGES 1.091 u
NUMERO HABITATGES HPO (55hab./ha) 277 u
INCREMENT HABITATGES PER INCREMENT DENSITAT 168 u
TOTAL HABITATGES HPO 445 u

EQUIPAMENTS 23.668,72 m2 de sol 14,10 %

ZONES VERDES 33.142,62 m2 de sol 1974 %

VIAL | APARCAMIENT 46.173,21 m2 de sol 27,50 %

TOTAL CESSIONS 102.984,55 m2 de sol 61,34 %

TOTAL SOL D'APROFITAMENT 64.901,40 m2 de sol 38,66 %

TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 117.016,51 m2 sostre 82,00 % del sostre
Total sostre lliure 70.209,90 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n° habitatges lliures 646 u 59,22 %
sup construida de mitja / habitatge lliure 108,67 m2 habitatge
Total sostre HPO 46.806,60 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n° habitatges hpo 445 u 40,78 %
sup. contruida de mitja / habitatge d'hpo 105,21 m2 habitatge
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 25.686,55 m2 sostre 18,00 % del sostre

5.- SUSPENSIO DE LLICENCIES

L’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, estableix la facultat que tenen, els

organs competents per a I'aprovacié inicial de les figures de planejament urbanistic,

d’acordar, amb la finalitat d'estudiar-ne la formaci6 o la reforma, de suspendre

I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio, reforma, rehabilitacié o

enderrocament de construccions, d’instal-laci6 o ampliacié d’activitats o usos concrets i

d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

En el cas de la tramitacié del pla parcial urbanistic de delimitaci6 SUR-20 al tractar-se d’'un

sector de soOl no urbanitzat no es considera necessaria la suspensio de llicencies.
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El pla parcial de delimitacié del sector SUR 20, es redacta d’acord amb els objectius i parametres

urbanistics establerts en el Pla General d’Ordenacié Municipal de Lleida (PGL) i del resultat de la

consulta previa de de 15 de febrer de 2023 a la CTULL en la que es comprova I'adequacio als

objectius d'equilibri del PTPP.

Aquesta consulta es va realitzar per a donar compliment a les modificacions introduides al text refés

de la Llei d’'urbanisme amb l'aprovacio de la Llei 2/2021, de 29 de desembre, de mesures fiscals,

financeres, administratives i del sector public (ftambé anomenada Llei d'Acompanyament).

Concretament per donar compliment a la modificacié de larticle 75 del text refés de la Llei

d'urbanisme i s'hi afegeix un apartat, el 4, amb el text seguent,

«Article 75. Consulta previa al desenvolupament del sol urbanitzable»

«4. En el cas que el planejament urbanistic general municipal no estigui adaptat als objectius

d'equilibri del planejament territorial parcial, és obligatoria la consulta prévia de I'avang del

pla a que fa referencia aquest article amb relacié als plans parcials urbanistics que

desenvolupin el sol urbanitzable delimitat o no delimitat. Amb aquesta finalitat, I'avang del

pla ha d'avaluar la transformacié urbanistica del sol de conformitat amb la legislacio

urbanistica i si aquesta transformacié s'adequa als objectius d'equilibri esmentats atenent

tant els sols ja transformats com els sols pendents de transformacio.»

S’adjunten a continuacio els segtients informes :

N° Data d'emissio Organisme Valoracio

1 22/11/2022 Ajuntament de Lleida Informe avang. Favorable

2 20/02/2023 CTULL Consulta prévia. Favorable

3 30/05/2024 Ajuntament de Lleida Suspensio de l'aprovacié inicial

4 18/09/2024 OTAA Document d'abast

5 08/10/2024 CTULL Informe a l'avang del PPUD

6 14/10/2024 Proteccio civil Informe riscos

7 30/10/2024 ACA Informe técnic ambiental preliminar
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1. Regidoria d’'urbanisme - Planejament i gestid urbanistica de I'Ajuntament de Lleida.

Favorable a I'efecte del que estableix I'article 75.2 del Decret Legislatiu 1/2010.

2. Comissio6 Territorial d’Urbanisme de Lleida - CTULL

Favorable als efectes del que estableixen els articles 75.1 i 75.4 del Decret legislatiu 1/2010.

3. Regidoria d’Agenda Urbana i Espai Agrari - Planejament i gestié urbanistica de I'Ajuntament
de Lleida.
Suspeén la tramitacio6 fins que es modifiqui el document per tal que la reserva d’habitatge de
proteccio oficial sigui del 40% del sostre residencial derivada de la Llei estatal 12/2023, de

24 de maig, de I'Habitatge.

4. Oficina Territorial d’Accio i Avaluacié Ambiental — OTAA
Emet Document d’abast
S’incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic les propostes de resolucié de les derivades del

document d’abast

5. Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida — CTULL
Increment de la superficie de sol amb desti sistema d’equipaments per complir amb I’article
195.3 del PGL.
Sistemes generals indicats el els planols del PGL (5.990,79m2), més 10m2 per
habitatge (10.910,00m2) més 4% de la superficie del sector (6.715,44m2), en
total 23.616,23m2.
Aquesta superficie és superior a la establerta al TRLU 21.820,00m2.

Aquestes dades s’han justificat en el punt 7.3 de la Memoria

La condicié d’excloure del sistema d’espais lliures la zona verda central de la rotonda,
juntament amb l'increment de I'equipament del parc i el compliment de I'article 145 del PGL
(poder inscriure una circumferéncia de diametre 30m o bé 12m d’amplada en els VL i
concentracié dels espais lliures de 70%) s’ha resolt ampliant 'amplada dels carrers veinals
de 8m a 12m. D’aquesta manera computen com a sistema d’espais lliures i aquests estan

en continuitat.

Aquestes dades s’han justificat en el punt 7.4 de la Memoria.
A larticle 46 Determinacions de I'edificacid, de les normes urbanistiques es defineix la

parcel-la minima edificable, que és coincident amb la unitat de zona
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L’Estudi Ambiental Estrategic incorpora els indicadors de creixement, poblacio i recursos.

6. Proteccio civil
S’incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic les propostes de resolucié de les derivades del

I'informe de Proteccio Civil

7. Ageéncia Catalana de I'Aigua
S'’incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic, als planols d’ordenacio i a 'annex 4 Sanejament i

abastament les propostes de resolucié de les derivades del I'informe de 'ACA
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Proposta

1. ldentificacié de I'expedient

Expedient: PGU22-78

Assumpte: Avang del Pla parcial urbanistic de delimitacié sector SUR 20 de Lleida
Promotor: Entitat urbanistica col-laboradora del Pla parcial SUR 20 de Lleida
Teécnic redactor: Anna Costa Isern- David Portolés Martinez .

2. Contingut de la proposta

L’objecte de la proposta de I'avang del pla parcial de delimitacié és establir una ordenacié
prévia que permeti avaluar les condicions de delimitacio del sector SUR 20 i la seva correcta
integracié en la trama urbana de la ciutat.

El sector esta situat al nord est de la ciutat de Lleida en continuitat amb el sol urba pels
limits nord oest, sud oest i sud est i confronta amb el sol no urbanitzable pel limit nord est.
Es configura com la porta de la ciutat des de la C-12, carretera de Balaguer i alhora com
final Av. Prat de la Riba. El sector té una superficie segons el Pla General de Lleida de
168.430m?

Propietaris: 16 propietaris i 'Ajuntament de Lleida .

L’ordenacié proposada es recolza sobre un eix central que coincideix amb la prolongacié de
'avinguda Prat de la Riba i en un anell periféeric constituit per tres carrers existents, el carrer
de Vidal i codina, el carrer de Josep Pallach el carrer d’Oriol Martorell i per una nova via
transversal a Part de la Riba proposada en aquest avang i situada en el limit amb el sol no
urbanitzable.

La vialitat local s’articula en una doble malla de carrers:

- Una que anomenarem de carrers funcionals, de 15m d’amplada, i que es genera a partir
d’'una malla ortogonal ideal de 100x100m entre eixos, que després s’adapta a les condicions
existents i a les demandes funcionals fins a generar rectangles de fins a 100x200m. Aquesta
malla, per la seva morfologia i dimensions, permet la possibilitat de configurar-se amb un o
dos carrils destinats al trafic rodat, per tant oferir una o dos direccions per carrer, en funcio
del model de gestio del transit que s’adopti. S’'incorpora en aquesta malla I'estacionament
public de vehicles, que degut a una reserva d’estacionaments de vehicles demandat pel
planejament general excessiu per les concepcions actuals del trafic, requereix una superficie
de viari destinat al vehicle privat excessiva. Estimem que seria interesant considerar aquesta
determinacio del PGL en el sentit d’assolir una reduccié a la meitat de I'estacionament al
carrer, el que permetria alliberar espai per a voreres i arbrat , tot mantenint una dimensio
dels carrers .

- Una segona trama que anomenarem de carrers ambientals. Aquesta travessa pel seus
punts mitjos les quadricules definides per la trama funcional i esta formada per carrers de
8m d’amplada. Aquesta segona malla és de prioritat per als vianants i només s’admet el pas
de vehicles per accés veinal i de servei.

El conjunt resultant és un teixit urba d’illes petites, com recomanava ja fa més de 50 anys
Jane Jacobs, que generen una gran porositat de I'espai urba per als vianants i altres mitjans
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de mobilitat activa, i amb un amplada de carrers molt moderada que permet establir
relacions de comunitat amb veins de tots dos costats del carrer.

Els espais publics i equipaments

El sector es caracteritza per dos tipologies d’espais public, d’'una banda el gran jardi lineal,
sense limits edificats, situat en el llindar amb el sol no urbanitzable y que es s’estableix com
un important connector urba entre el barris del Seca de sant Pere i Pardinyes , i el Parc de la
Mitjana. D’altra banda I'espai public generat per la vialitat, complementada de vegades per
altres espais lliures , la forma del qual es defineix a partir de les alineacions i volums
d’edificacio.

Els equipaments es situen en tres localitzacions, sobre un dels eixos de mobilitat activa i
amb fagana al carrer d’Oriol Martorell. El conjunt complementa altres equipaments i zones
verdes ja existents o qualificades pel PGL. Una de les illes amb desti equipament es situa
sobre part de l'actual finca municipal de la deixalleria. Esta previst el trasllat d’aquesta
activitat, perd l'ordenacid preveu el manteniment de l'edifici on actualment es situen les
oficines, Aquest edifici és obra de l'arquitecte Ramon Maria Puig, surt a la Guia
d’arquitectura de Lleida editada pel Col-legi d’arquitectes i el POUM proposava la seva
catalogacié.

Les zones d’aprofitament privat

Les arees d’aprofitaments privats s’articulen a partir de tres subzones o qualificacions
urbanistiques.

Una primera destinada a regular les edificacions plurifamiliars amb Us residencial prioritari.
En general aquesta zona es defineix morfologicament per illes semiobertes o blocs aillats,
que es regulen mitjangcant tipus d’ordenacié de [l'edificacid per volumetria especifica.
Aquestes illes s’agrupen en superilles que es subdivideixen mitjancant vials veinals.

Una segona subzona d’habitatges unifamiliars en filera. Aquestes es situen en el PAU 2,
limitant amb els equipament i amb el vial veinal.

Una tercera zona és la destinada a les edificacions amb usos prioritaris comercials, terciaris i
altres usos no especificament residencials. La forma urbana és d’edificacié aillada i es
regula mitjangant una evolvent maxima. Aquests usos suposen un 7,30% del total del sector
i un 11,53% del sostre del PAU1.

La mobilitat

La forma basica d’ordenaci6 de la mobilitat es recolza directament en la relacié entre els dos
anells viaris descrits anteriorment a través de la qual s’estableix la diferenciacié entre
mobilitats externes, mobilitats locals i carrers veinals. Les vies existents que s’integren en
I'anell periféric i en I'eix central mantenen la seva condicié de vies bidireccionals, mentre que
els carrers interns funcionaran com a carrers de direccid Unica, alternat la direccié en els
carrers successius. Aquesta solucid permet una regulacid6 semafdrica i simple de les
interseccions entre vies locals d'una direccié i les generals de dues direccions, amb
semafors amb dos moviments exclusivament i per tant amb poc temps d’espera.

La divisio poligonal
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Es preveu la subdivisié del sector en dos poligons d’actuacié urbanistica. La linia divisoria
entre els dos sectors coincideix amb el carrer Prat de la Riba . Per altra banda s’ha previst
que el parc lineal s’integri en el PAU 1.

El PAU1, previst per desenvolupar-se en una primera fase, incorpora tot el semi-sector nord,
el parc lineal, la rotonda i el tram de l'avinguda Torre Vicen¢ que queda per urbanitzar. El
PAU 2 és la resta del sector i incorpora la cessié de sol per a equipaments.

6.7 Els serveis urbanistics

Tal com s’indica en el planol 106 Serveis urbanistics existents, el sector disposa en el seu
perimetre de les xarxes de sanejament i d’abastament d’aigua. El subministrament d’energia
eléctrica queda assegurat per I'existéncia d’una linia aéria de mitja tensi que travessa el
sector i que resta mallada amb les xarxes subterranies urbanes.

Tant els carrers periférics al sector com I'eix de la C-12 / Prat de la Riba estan pavimentats i
disposen d’enllumenat public.

Per al drenatge del sector es preveu un col-lector situat longitudinalment en el parc lineal,
que amb una pendant aproximada del 5 per mil portara les aiglies pluvials, desembocara en
un diposit de laminacio situat en el mateix parc que s'utilitzara per reg del parc i de 'arbrat
dels vials. Disposara d’'un sobreeixidor que a través de la vialitat ja existent abocara a la
séquia de la Plana i al riu Segre.

Planejament vigent comparativa amb I’ordenacié proposada

PARAMETRES URBANISTICS DEL SECTOR SUR-20
PLANEJAMEMNT VIGENT PROPOSTA PLA PARCIAL
SUFERFICIE DEL SECTOR 168.430,10 m2 100,00 % del sal 188.430.10 m2 100,00 % del sol
SUPERFICIE PAU-1
SUPERFICIE PAU-2
IEB 0,85 m2t'm2s D.85 m2t'm2s
EDIFICABILITAT TOTAL DEL SECTOR 143,165,582 m2 sostre 143.185,57 m2 sostre
DENSITAT 55,00 hab.fha 55,00 hab.ha
MUMERO TOTAL 'HABTATGES 028 wu 926 u
TOTAL CESSIONS 9721878 m2desdl 57,72 % del sol
EQUIPAMENTS 16.000,86 m2 de sol 950 % del sal 1642892 m2 de =6l 975 % del sdl
ZOMES VERDES 16.843.01 m2 de sbl 10.00 % del sdl 18.556,18 m2 de sl 11.02 % del sdl
VIAL | ARPARCAMIENT] m2 da sbl - % del sal 6223366 m2desdl 36,065 % del sal
TOTAL SOL DAPROFITAMENT m2 de sdl - % del sal 71.211,32 m2desdl 42,28 % del sdl
CESSIO 10% DE L'APROFTAMENT | 14.318,56  m2 sostre | | 14.218,56 m2 sostre |
Flaces aparcament al camer | 928 wu | ‘ 828 wuw |




N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Regidoria d’urbanisme

Planejament i gestio urbanistica

Parametres urbanistics del PAU1 i del PAU2

FARAMETRES URBANISTICS DEL FAU1

% respecte al total SUR-20

SUPERFICIE 104.180,18 m2 81,85 9% del sol
EB 0,87 m2t'm2s
SOSTRE 80.868.88 m2 sostre 83,33 % del sostre
CEMNSITAT 55,00 hab./ha
NUMERO TOTAL DHABTATSES 573 wu
NUMERO D'HABITATGES DE PROTECCIO 172 w
Equipaments m2 de sél - % del sol
Zones verdes 18.558.18 m2 de sol 1781 % del sol
Wial i aparcament 40.297.76 m2 de sol 38,68 % del sal
TOTAL CESSIONS F8.853.05 m2desol 5340 % del sol
TOTAL SOL APROFITAMENT 4532824 m?2 de sol 43,51 % del sol
Total sostre residencial B0.212.12 m2 sostre B2.47 % del sostre
Sostre altres usos 10.4568.58 m2 sostre 11,653 % del sostre
CESSIO 10% DE L'APROFITAMENT 9.068.87 m2 sostre
PARAMETRES URBANISTICS DEL PALZ % respecte al total SUR-20
SUPERFICIE 6424991 m2 38,15 9% del =l
IEB 0,82 m2tim2s
SOSTRE 5249689  m2 sostre 36,67 % del sostre
DENSITAT 55,00 hab.fha
NUMERD TOTAL DHABITATGES 35 w
NUMERO DHABITATGES DE PROTECCIO 106 u
Equipaments 16.428,93 m2 de =4l 2557 9% del sdl
Zones verdes m2 de =4l - % del sdl
Vial i aparcament 2193590 m2 de =4l 3414 % del sdl
TOTAL CESSIONS 3836483 m2 desal 5971 % del sl
TOTAL APROFITAMENT 2583508 m2 de sal 40,79 % del sl
Total sostre residencial 52496 89 m2 sostre 100,00 % del sostre
Sostre alires usos - m2 sostre % del sostre
CESSIO 10% DE LAPROFTAMENT 524569 m2 sostre
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3. Antecedents:

Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolucid del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 (DOGC num. 2895 de data
25/5/1999).

Text Refos del Pla general aprovat per resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 16.01.2003 i publicat amb el text normatiu del Pla al DOGC num. 3924 de
data 14/7/2003.

Modificacioé de Pla General d’ordenacié urbana en el SUR 20 per 'ampliacié del seu ambit i
modificacio de I'article 195 de les normes, aprovat definitivament per Resolucié del conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de data 13/5/2010, i publicat al DOGC num. 5643 de
data 4/6/2010.

4. Normativa urbanistica d’aplicacio
Art. 195 del Pla general

5. Documentacio

Avan¢ Memoria Ambiental

Avang Memoria

Avang Planols.(8 d'informacié i 3 d’ordenacio)

6. Tramitacio

Informe Avang

Informe del Departament de Planejament i Gesti6 de data 8-11-2022
Informe d’Oficialia Major de data 8-11-2022

7. Consideracions

L’article 75 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme, que regula la consulta prévia al desenvolupament del sol urbanitzable,
estableix en els apartats 1r i 2n el seglent:

“1. Les persones interessades poden formular avangos d'un pla parcial urbanistic de delimitacio, per
consultar la viabilitat de la futura formulacié i perque serveixin d'orientacié a I'hora de fer-ne la
redaccio.

2. Els avancos a que es refereix I'apartat 1 es presenten davant I'organ competent per a I'aprovacio
inicial i I'aprovacié provisional del pla parcial urbanistic que es projecti, el qual ha d'emetre l'informe
corresponent en el termini de dos mesos des de la presentacio. En el termini de deu dies d'haver-se
emés l'informe, I'avang s'ha de posar a consulta de I'organ competent per a I'aprovacio definitiva, que

ha d'emetre I'informe corresponent en el termini de dos mesos des de la sol-licitud.”

En consequléncia, és el Ple de I'Ajuntament de Lleida I'drgan competent per emetre l'informe
corresponent.

8. Fonaments de dret

Articles 75.2 Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refos de la Llei
d’'Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost ; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres; per
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la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
public; per la Llei 3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives,
per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6 de [lactivitat administrativa de
'Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat
econdomica, per la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives,
financeres i del sector public; pel Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures
urgents per a l'emergéncia climatica i I'impuls a les energies renovables; pel Decret llei
17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge; i per la
Llei 5/2020, de 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i
de creacié de I'lmpost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient i pel Decret
Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d’habitatge
amb proteccio oficial i de noves modalitats d’allotjament en régim de lloguer, per la Llei
18/2020 de 28 de desembre de facilitacié de I'activitat economica i per la Llei 2/2021, del 29
de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public.

Article 52 del Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

9. Proposta

Primer. EMETRE informe favorable, a I'efecte de I'article 75.2 del Decret Legislatiu 1/2010,
del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, sobre I'’Avang del Pla
parcial urbanistic de delimitacié del sector SUR 20 de Lleida.

Segon. TRAMETRE I'expedient a la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida, per tal que
I'érgan competent per a I'aprovacié definitiva del pla parcial urbanistic que es projecti emeti
l'informe corresponent d’acord amb l'article 75.2 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost,
pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’'urbanisme.

Tercer. NOTIFICAR aquest acord a les persones interessades.

Quart. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tramit, que no decideix
directament o indirecta el fons de 'assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el
procediment ni produeix indefensié o perjudici irreparable a drets i interessos legitims, no
procedeix la interposicié de cap tipus de recurs.

La cap de servei Vistiplau
d’'urbanisme El regidor d’'urbanisme
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La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Lleida, en la sessié de 15 de febrer de 2023, vista
la proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, ha
adoptat, a reserva de la redaccié que resulti de 'aprovacié de I'acta, I'acord seguent:

Objecte
Avang de la delimitacio del sector SUR-20.

Ambit d’actuacio

L’ambit és el sol inclds en el sector SUR-20, de superficie 16,84 ha, ubicat al nord del
centre urba, en continuitat de I'eix de I'avinguda de Prat de la Riba. Limita amb el sol urba
del barri de Pardinyes pel sud est, amb el del sector residencial urbanitzat SUR-13 pel sud
oest, amb el sol urba el barri de Balafia pel nord oest i amb el sol no urbanitzable pel nord
est.

El limit sud est es correspon amb la carretera LV-9224, i el limit nord oest amb la carretera
d’Albesa, LV 9221.

Actualment els terrenys es destinen a activitats agricoles, residencials i magatzems. Aixi,
existeixen diverses edificacions aillades, un petit conjunt anomenat Pardinyes Altes i la
deixalleria municipal.

El sector és travessat de sud-oest a nord-est per un vial sense nom, que és la perllongacio
de l'avinguda Prat de la Riba, que enllaga amb la carretera de Corbins.

L’estructura de la propietat la conformen 13 propietaris i una resta de sol public, essent el
majoritari amb el 21,06%.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de Segria, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el
24.7.2007 i publicat en el DOGC num. 4982 de 5.10.2007 a I'efecte de la seva executivitat
immediata.

- Quasi la totalitat del sector SUR-20 es troba inclos dins de la delimitacid de nuclis
historics i les seves extensions.

- Una petita area al nord del sector SUR-20 es troba categoritzat com a soél de
proteccié preventiva.

Pla general municipal d'ordenacié aprovat definitivament pel conseller el 23.12.1998 i
publicat al DOGC num. 2895 de 25.5.1999.

Text refos del Pla general municipal d'ordenacié aprovat definitivament pel conseller el
16.1.2003 i publicat al DOGC num. 3924 de 14.7.2003, a l'efecte de la seva executivitat
immediata (exp. 2002/69/L).
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Revisié del programa d'actuacio urbanistica del Pla general de Lleida 1995-2015, aprovat
definitivament el 5.02.2003 i publicat al DOGC num. 4100 de 26.03.2004, per a la seva
executivitat immediata (exp. 2002/33/L).

- Sol urbanitzable no programat SUR 20, clau12A.

En la seva normativa s’estableixen, a més a més de les referents a I'execucié de
connexions i serveis, les condicions de programacio seguents:
o Han de ser limitrofs amb el sol urba o amb sectors programats en execucio.
o La programacié resta limitada al 35% del total de I'oferta de sol prevista en el
programa.
o Hauran de presentar un Programa d’actuacié urbanistica i el corresponent Pla
parcial.

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacié, en el sector SUR-20, aprovada
definitivament pel conseller el 13.5.2010 i publicada al DOGC num. 5643 de 4.6.2010, a
I'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2009/037504/L).

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacio, relativa als articles 11 i 15, aprovada
definitivament pel conseller el 22.11.2005 i publicada al DOGC num. 4522 d’1.12.2005, a
I'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2005/018778/L).

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacid, relativa als articles 136 i 138 del sistema
d’equipaments, aprovada definitivament pel conseller el 19.6.2008 i publicada al DOGC
num. 5197 de 19.8.2008, a I'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2007/030122/L).

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacio, relativa als articles 143 i 146 per tal
d’adequar el subsol de les zones verdes i jardins, aprovada definitivament pel conseller el
18.12.2007 i publicada al DOGC num. 5060 de 31.1.2008, a I'efecte de la seva executivitat
immediata (exp. 2007/029158/L).

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacid, relativa al sector SUR 32 i a Iarticle 15,
aprovada definitivament pel conseller el 22.2.2011 i publicada al DOGC num. 5833 de
9.3.2011, a I'efecte de la seva executivitat immediata (exp. 2010/043286/L).

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacié urbana per la incorporacié de les
servituds aeronautiques de l'aeroport de Lleida-Alguaire, aprovada definitivament pel
conseller el 10.6.2015 i publicada al DOGC num. 6918 de 22.7.2015, a 'efecte de la seva
executivitat immediata (exp. 2014/054736/L).

D’acord amb el planejament i les modificacions vigents:

Article 195. Zona d’urbanitzaci6 residencial tipus 1 —Clau 12A.

- Definicié de zona: desenvolupament de la ciutat en les arees amb funcions urbanes
més intensives.

- Objectius generals: permetre la continuitat de la ciutat actual amb parametres
d’eixample molt equipat i amb un alt nivell de qualitat urbana.
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- Determinacions de 'ordenacié:
o IEB: 0,85 m2st/m2s
o Densitat d’habitatges: 55 hab./ha.
Es podra augmentar en 25 hab./ha si I'increment es destina a habitatges de
proteccié publica (50% a regim general, 25% a preu taxat i el 25% a preu
concertat).
o Cessions obligatories per a sistemes (art. 189):
= Sistemes generals, segons els planols d’ordenacio.
= Sistemes locals:
e Espais lliures, minim el 10% del sector, o 18 m2/hab.
e Equipaments docents, 10 m2/hab.
e Equipaments assistencials i sanitaris, esportius, amb proporcio
no inferior al 4% del sector.
= Viari: complementar 'ordenacio fixada amb la vialitat local.
- Determinacions de l'edificacid, orientatives, essent en el PPU on es concretara les
determinacions que regulen I'edificacio:
o Edificacié oberta i habitatge plurifamiliar amb compatibilitat d’habitatge
unifamiliar.
o Parcel.la minima 600 m2.
o Nombre maxim de plantes: PB + 6PP.
o ARM segons art. 44.
- Condicions d’us: habitatge plurifamiliar, essent la resta condicionats o declarats
incompatibles segons quadre general d'usos de I'annex 2.

Expedient relacionat:

En data 10.10.2006, la Comissid Territorial d’Urbanisme de Lleida, va acordar emetre
informe favorable sobre la proposta d’avang del Pla parcial de delimitacié del SUR 20, del
municipi de Lleida, promogut i tramés per I'Ajuntament, als efectes de I'article 73 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, per
remissio de la Disposicid transitoria primera, apartat 2.b, de la mateixa Llei (exp.
2006/024122/L).

En data 25.11.2009, es va trametre a I'Ajuntament de Lleida, I'informe urbanistic i territorial
elaborat pel Departament de Politica Territorial i Obres Publiques, en compliment del que
preveu la disposicio addicional cinquena de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié de
plans i programes, en relaci6 amb l'avang de l'informe urbanistic i territorial per al
document de referéncia del Pla parcial de delimitacié SUR 20 de Lleida (exp. 2009/038615/
L).

Informes organismes
No s’escauen en aquesta fase del tramit.

Descripcié de la proposta

El document de proposta t¢ com a objecte delimitar i desenvolupar el sector SUR-20, el
qual es situa al nord del nucli urba, com una extensié natural del sector SUR-13, el qual es
troba quasi totalment consolidat.
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L’avang del Pla parcial de delimitacioé proposa una ordenacio prévia que permeti avaluar les
condicions de delimitacié del sector SUR-20 i la seva correcta integracio en al trama
urbana de la ciutat.

L’estudi realitzat dels barris consolidats i limitrofs amb aquest sector, essent el Seca de
Sant Pere, Balafia i Pardinyes, indica que avui en dia hi ha una manca d’oferta d’habitatge i
que el potencial sector SUR-20 suposaria, sobre el nivell de consolidacié de les previsions
d’ambits i sectors residencials del planejament vigent:

- Un creixement d’'un 17,89% respecte dels habitatges consolidats en SUNC i SUD.
- Un creixement del 2,47% respecte a la potencialitat total del PGL.

La proposta es basa en els seglents objectius:

- Complecio de la trama urbana en el limit nord-est del nucli urba de Lleida, essent un
ambit situat entre 3 barris consolidats, el qual esdevé una continuitat natural del
creixement residencial en aquest punt de la ciutat.

- Millora de la connectivitat, permetent el seu desenvolupament la prolongacié de
lavinguda Prat de la Riba, eix viari fonamental. La nova trama urbana del sector
SUR-20 actuaria com a node entre la trama urbana actual dels barris del Seca de
Sant Pere, Balafia i Pardinyes i el centre de la ciutat.

A més a més es proposa la complecio de la tercera ronda de Lleida (av. de Pinyana,
Balafia i Torre Viceng), la qual connecta amb la carretera de Llivia i la carretera
C-12.

- Concreci6 i potenciacio de la ronda verda, proposat un parc lineal al nord del sector
que permet la connexio per a vianants i ambiental del barri del Seca de Sant Pere
amb el parc de la Mitjana, alhora de configurar una fagana verda de la ciutat des de
'accés per la carretera C-12.

- Sostenibilitat, essent el desenvolupament d’un sector de petites dimensions amb
uns alts objectius de millora i transformacié urbana.

Per tant, i amb la voluntat de donar compliment als objectius i parametres establerts per al
sector SUR-20 en el PGL vigent, la proposta desenvolupa la segiient ordenacio:

- La xarxa viaria proposada es basa en un eix central (prolongacié av. Prat de la
Riba), un anell periféric constituit per carrers existents (carrers de Vidal i Codina,
Josep Pallach i d’Oriol Martorell), i per una nova via transversal situada al nord del
sector.

La nova vialitat local s’articula mitjangant:

o Carrers funcionals, de 15 m d’amplada (vorera, calgada de dos carrils i
estacionament), els quals generen un teixit residencial de 100 x 100 m entre
eixos. Aquests eixos, en base a les demandes funcionals poden generar illes
de fins a 100 x 200 m.

o Carrers ambientals, de 8 m d’amplada, de prioritat per a vianants, els quals
travessen els punts mitjos dels carrers funcionals, els quals tenen com a
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objectiu crear un teixit urba de petites illes. S’admet el pas de vehicles per

accés veinal i de servei.

El sistema d’espais lliures publics es situa al nord del sector, en el limit d’aquest amb
el sol no urbanitzable i proposant-se com un gran jardi lineal, el qual constitueix un
connector urba entre els barris del Seca de Sant Pere, Pardinyes i el Parc de la

Mitjana.

El sistema d’equipaments publics es reparteix entres 3 arees situades sobre el
mateix eix viari (carrer d’Oriol Martorell). La proposta d’aquest sistema complementa
altres equipaments i zones verdes ja existents, essent una d’elles I'actual deixalleria

municipal.

En relacié a les zones d’aprofitament privat, es proposa la seva ordenacié mitjangant

3 qualificacions urbanistiques:

o Clau 12Aa, destinada a regular edificacions plurifamiliars amb Us residencial
prioritari, mitjancant illes semiobertes o blocs aillats (volumetria especifica).
Es proposa un nombre maxim de plantes variable, des de les 5P fins a les

7P.

Es la qualificacié majoritaria proposada, situant-se en quasi la totalitat del sol

d’aprofitament privat del sector.

o Clau 12Ab, destinada a habitatges unifamiliars en filera, i es situa en dos
arees al limit est del sector, entre el sistema d’equipaments proposat.

o Clau 12Ac, destinada a edificacions amb usos prioritaris comercials, terciaris i
altres usos no residencials, mitjangant edificacions aillades i regulades per

una envolvent maxima.

Proposta PPU

Sol privat - Zones Clau m2s
Zona residencial 12Aa 54.361,58 32,28%

12Ab 9.793,04 5,81%
Total sol privat residencial 64.154,62 38,09%
Zona no residencial 12Ac 7.056,70 4,19%
Total sol privat no residencial 7.056,70 4,19%
Total (m2s) 71.211,32  42,28%
Sol public - Sistemes Clau
Equipaments EC 16.428,93 9,75%
Zones verdes \] 18.556,19 11,02%
Vial i aparcament VB 62.233,66 36,95%
Total (m2s) 97.218,78 57,72%
|Tota| ambit (m2s) I 168.430,10 100,00%

S’adjunta a continuacié el quadre resum de superficies i aprofitaments proposats:
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Edificabilitat m2st

Total sostre residencial 132.709,01
Total sostre no residencial 10.456,56
Total Sostre (m2st) 143.165,57
1.E.B. (m2st/m2s) 0,85
Densitat habitatges ut
Total habitatges 926
Densitat bruta 55 hab/ha

Pel que fa al pla d’etapes, es preveu un desenvolupament immediat a partir de I'aprovacié
definitiva del pla parcial urbanistic de delimitacio:

- Els projectes de reparcel-lacio i urbanitzacié hauran d’estar presentats en un termini
maxim d’1 any a comptar des de la data de publicacio de I'aprovacié definitiva del
PPUD.

Técnics redactors: David Portolés i Anna Costa, arquitectes.

Normativa
No se’n proposa en el document d’avang.

Consideracions

S’emet informe respecte de l'art 75.1 del TRLUC, respecte de la consulta prévia al
desenvolupament del sol urbanitzable no delimitat, per tal de valorar la viabilitat de la futura
formulacio i perquée serveixi d'orientacié a I'hora de fer-ne la redaccid,

Alhora, en tant que el planejament urbanistic general municipal no esta adaptat als
objectius d'equilibri del planejament territorial parcial, d’acord amb [larticle 75.4, és
obligatoria la consulta prévia de I'avang del pla a que fa referéncia aquest article amb
relacié als plans parcials urbanistics que desenvolupin el sol urbanitzable delimitat o no
delimitat.

Amb aquesta finalitat, I'avan¢ del pla ha d'avaluar la transformacié urbanistica del sol de
conformitat amb la legislacio urbanistica i si aquesta transformacié s'adequa als objectius
d'equilibri esmentats atenent tant els sols ja transformats com els sols pendents de
transformacio.

La proposta es justifica en base a la necessitat de desenvolupar un sector amb
aprofitament privat d’Us residencial, situat a continuacié del teixit urba consolidat a cavall
entre els barris del Seca de Sant Pere, Balafia i Pardinyes, donada la manca d’oferta actual
de la ciutat de Lleida.

La proposta no intervé en l'estructura territorial supramunicipal i és conforme amb les
determinacions del Pla territorial parcial de Ponent en relacié al sistema d’espais oberts i
infraestructures de mobilitat i transport.
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Pel que fa al sistema d’assentaments, el Pla territorial reconeix a Lleida el paper territorial
de polaritat regional i li assenyala una estrategia de desenvolupament de creixement
potenciat.

El Pla parcial delimita un sector d’Us residencial en sol urbanitzable definit pel Pla general
d’'ordenacié urbanistica de Lleida i situat en contiguitat amb el nucli urba consolidat, i
segons el Pla territorial es troba inclos dins de les seglients categories de sol:

- En la seva major part, dins de la categoria de nuclis historics i les seves extensions.

- Dos petites arees situades al nord del sector, es troben dins de la categoria de sol
de proteccid preventiva, del qual s’estableix que es podra classificar com a
urbanitzable aquelles peces de sol que tinguin la localitzacié i proporcié adequades
en funcié de les opcions d’extensié urbana que el planejament general municipal
adopti d’acord amb les estratégies de desenvolupament urba que en cada cas
estableix el Pla.

La proposta, per tant, és coherent amb les determinacions del Pla territorial.

La proposta de delimitaci6 de I'avang del sector SUR-20, respecta el concepte de
desenvolupament urbanistic sostenible, segons l'establert en 'art. 3 del TRLUC, ja que
utilitza de forma racional el territori, evitant la dispersié i afavoreix la cohesié social entre
els diferents barris residencials situats al nord-est del nucli de Lleida, situant-se a
continuacio del sector SUR-13, actualment desenvolupat i quasi totalment consolidat.

El posterior desenvolupament del Pla parcial urbanistic de delimitacid del sector, haura de
tenir present:

- S’ha dincorporar una justificacié especifica de I'adequacié de la promocié al que
estableixen els apartats 1.d, 1.e i 8 de l'art. 58 del TRLUC, determinant els
indicadors de creixement, poblacio, recursos i desenvolupament economic i social
del sistema urba en relacio a 'oportunitat i conveniéncia de cada actuacio, aixi com
incorporar les previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energétics.

- Aquest ha de contenir tota la documentacié establerta per la legislacid urbanistica
vigent, aixi com justificar el seu compliment, especialment pel que fa a les reserves
minimes de sol per a sistemes publics establert en I'art. 65 del TRLUC.

- Tot i qué el planejament general del municipi de Lleida no esta adaptat a les
determinacions de la legislacié urbanistica vigent, al tractar-se d’'un sector en sol
urbanitzable amb us residencial, situat en un municipi de més de 10.000 habitants i
capital de comarca, li és d’aplicacié preceptiva l'art. 57.3 del TRLUC, en relacioé a la
reserva de soOl per a la construccié d’habitatges de proteccié publica corresponent,
com a minim, al 30% del sostre que es qualifiqui per a I'is residencial de nova
implantacio.

- Alhora son d’aplicacio les reserves minimes de sol per a sistemes urbanistics
establerts, per 'article 65 del TRLUC.
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Pel que fa a les determinacions establertes pel Pla general municipal d'ordenacié de Lleida,
en relacio al sector SUR-20, el document presentat és un avang on s’indiquen els objectius
d’ordenacié proposats i que es desenvoluparan en fases posteriors.

Es tracta d’'un sol urbanitzable no programat, el qual dona compliment a les condicions de
programacio establertes pel Programa d’actuacié urbanistica del Pla general, essent
aquest ambit limitrof amb el sol urba i amb sectors programats ja executats (SUR-13), i
inferior al 35% del tota de I'oferta de sol prevista en el programa vigent.

En relacid a la proposta d’ordenacio de I'avang presentada:

- Aquesta es considera adequada al plantejar-se com una continuacié de la trama
urbana residencial consolidada amb la que limita, tant pel que fa a les tipologies
residencials com per la xarxa viaria proposada, la qual prolonga i connecta vies
estructurals de comunicacié i projecta una vialitat funcional de comunicacié veinal.

Tot i aixd, es recomana estudiar la possibilitat de fer més permeable el front continu
de blocs residencials proposat al llarg de I'avinguda Prat de la Riba, suavitzant la
seva ftransici6 amb el sol no urbanitzable, aixi com generar espais destinats a
sistemes en I'eix de I'avinguda principal per generar punts d’interés.

- La proposta d’ubicacié del sistema d’espais lliures publics es considera adequada,
projectant-se com un connector verd entre els barris limitrofs amb el sector.

- Pel que fa al sistema d’equipaments, es recorda que en la modificacié del Pla
general municipal d’ordenacio, del sector SUR-20, aprovada definitivament pel
conseller el 13.5.2010, es van destinar 5.990,79 m? de superficie al sistema general
d’equipaments comunitari, dels quals es van fixar la seva ubicacié en el limit sud-
oest del sector.

El seu objectiu era possibilitar a I'Ajuntament la seva obtencid6 avancada al
desenvolupament del sector, per a poder implantar al barri de Pardinyes un conjunt
residencial especial sanitari-assistencial.

Per tant, cal justificar el compliment de les condicions d’ordenacié vigents fixades
per al sistema d’equipaments.

Respecte de la tramitacié del Pla parcial urbanistic de delimitacié, d’acord amb l'article 79
d) TRLU, correspon a la Comissié de Territori de Catalunya, I'aprovacié definitiva dels
plans parcials urbanistics de delimitacio, d'acord amb el que estableixen les lletres b i ¢, per
a aprovar el pla d'ordenacié urbanistica municipal corresponent (municipis de més de
50.000 habitants o capitals de comarca).

Fonaments de dret

Articles 65, 66, 75.1, 75.4, 79 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Articles 79 a 89 i 110 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’'urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.
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Resolucié

-1 Emetre informe respecte l'avang del Pla parcial urbanistic de delimitacio del sector
SUR-20, del municipi de Lleida, als efectes del que estableixen els articles 75.1 i 75.4 del
Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, amb
les consideracions indicades en I'apartat anterior.

-2 Comunicar-ho a '’Ajuntament.

La secretaria de la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Lleida

GENERALITAT DE CATALUNYA
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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Regidoria d’Agenda Urbana i Espai Agrari
Planejament i Gestié Urbanistica

Ana Costa Isern
e

Exp. PGU22-78

Assumpte: PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO SUR 20 PARDINYES-CORBINS

Per mitja de la present es comunica que s’ha rebut en aquest dérgan administratiu amb data
11 de gener de 2024 i nim. d’entrada E/02394-2024 la sol-licitud de la Sra. Ana Costa Isern
en representacidé de I'Entitat urbanistica col-laboradora del Pla parcial SUR-20, sol-licitant
I'aprovacio inicial del Pla parcial urbanistic de delimitacié del SUR 2, Pardinyes-Corbins.

El document aportat per a I'aprovacio inicial reserva per habitatges de proteccié oficial el
30% del sostre i de la densitat de I'ambit, d’acord amb l'article 57.3 del Decret Legislatiu
1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, que preveu el
seglent:

3.Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i les seves modificacions i revisions
han de reservar per a la construccié d'habitatges de proteccié publica sol
suficient per al compliment dels objectius definits en la memdria social i, com a
minim, el sol corresponent al 30 per cent del sostre que es qualifiqui per a I'is
residencial de nova implantacid, destinats a la venda, al lloguer o a altres
formes de cessié d'us. Resten exempts d'aquesta obligaci6 minima els plans
d'ordenacioé urbanistica municipal segtients, llevat que el planejament territorial o
director urbanistic determini una altra cosa:

a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanistica, només
distingeixen entre sol urba i sol no urbanitzable.

b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no sén capitals de comarca
i que compleixen els requisits seglients:

Primer. Si en els dos anys anteriors a l'aprovacio inicial del pla, la dinamica
d’atorgament de llicéncies ha estat inferior a cinc habitatges per cada mil habitants i
any.

Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantacié per al
conjunt dels ambits d’actuacié urbanistica en sol urba no consolidat i en sol
urbanitzable a qué fa referencia I'apartat 4.

N.LF. P-2515100-B

Considerant que la disposicio transitoria tercera, apartat 3, del Decret Legislatiu 1/2010, del
3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, preveu el seglient:

3. Si no hi ha un pla d'ordenacié urbanistica municipal o un programa
d’actuacié urbanistica municipal adaptats a les determinacions d'aquesta Llei,
les modificacions dels instruments de planejament urbanistic general, el planejament
urbanistic derivat i llurs modificacions poden establir reserves de sol per a habitatges
de proteccié publica, mitiangant la qualificacio de sol, d'acord amb el que estableix
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l'article 57.7. Les reserves minimes que estableix l'article 57.3 s'han d‘aplicar
preceptivament i immediatament:

a) En els municipis de més de deu mil habitants i les capitals de comarca, als
sectors subjectes a un pla de millora urbana en sol urba no consolidat que prevegin
usos residencials de nova implantacié i als sectors de sol urbanitzable amb s
residencial, llevat que tinguin un planejament derivat aprovat inicialment abans
de I’entrada en vigor de la Llei 10/2004, del 24 de desembre, de modificacié de
la Llei 2/2002, d’urbanisme, per al foment de [I’habitatge assequible, Ia
sostenibilitat territorial i 'autonomia local. L’0rgan de la Generalitat competent en
la matéria pot autoritzar excepcionalment la disminucio de les reserves de sol en els
sectors per als quals s’estableix una densitat inferior a vint-i-cinc habitatges per
hectarea i una tipologia d’edificacié incompatible amb la construccié d’habitatges
protegits.

b) En tots els municipis sense excepcio, a les modificacions del planejament general
que impliquin un canvi de la classificacié del sol no urbanitzable amb la finalitat
d'incloure-hi nous usos residencials, sempre que la modificacié no estigui aprovada
inicialment en el moment de I'entrada en vigor de la Llei 10/2004.

Considerant que l'article 20.1 b) del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei del sl i rehabilitacié urbana, modificat per la disposicio final
4a de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge i, per tant, en vigor des del dia 26
de maig de 2023, preveu el seguent:

1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo
preliminar y en el titulo I, respectivamente, las Administraciones Publicas, y en
particular las competentes en materia de ordenacion territorial y urbanistica, deberan:
[...]

b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial,
con reserva en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen
de proteccion publica que, al menos, permita establecer su precio maximo en venta,
alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la
concesion administrativa.

Esta reserva sera determinada por la legislacion sobre ordenacién territorial y
urbanistica o, de conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion,
garantizara una distribucion de su localizacién respetuosa con el principio de
cohesion social y comprendera, como minimo, los terrenos necesarios para
realizar el 40 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por Ia
ordenacién urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones
de nueva urbanizacion y el 20 por ciento en el suelo urbanizado que deba
someterse a actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.

No obstante, dicha legislacion podra también fijar o permitir excepcionalmente una
reserva inferior o eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre
que, cuando se trate de actuaciones de nueva urbanizacion, se garantice en el
instrumento de ordenacion el cumplimiento integro de la reserva dentro de su ambito
territorial de aplicacion y una distribucion de su localizacion respetuosa con el
principio de cohesién social.

N.LF. P-2515100-B
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Per tal que I'Ajuntament pugui continuar amb la tramitaci6 de I'expedient esmentat, es
necessari que es modifiqui el document per tal que la reserva d’habitatge de proteccio oficial
sigui del 40% derivada de la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, de I'Habitatge, a un Pla
Parcial en tramit.

Aixi mateix, se li comunica que el transcurs del termini per resoldre I'expedient quedara en
suspens a partir de la recepcié d’aquest requeriment fins a I'aportacié de la documentacio
técnica justificativa sol-licitada, en virtut de l'article 22.1a) de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Per altra banda, de conformitat amb I'article 95 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del
procediment administratiu comd de les administracions publiques, se li adverteix que,
transcorreguts tres mesos sense que es realitzin les actuacions necessaries per reprendre la
tramitacio, es procedira a declarar la caducitat del citat procediment, arxivant-se I'expedient
sense més tramit.

Lleida, en data de la signatura electronica
La cap de Servei d’Urbanisme

Regidoria d’Agenda Urbana i Espai Agrari

Laura Fortuny Farrus
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La Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida, en la sessio de 2 d’octubre de 2024, vista la
proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, ha adoptat, a
reserva de la redaccio que resulti de I'aprovacioé de I'acta, I'acord seguent:

L’Ajuntament de Lleida ha tramés ha tramés a I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio
Ambiental de I'avang del Pla parcial urbanistic de delimitacié6 SUR-20 Pardinyes-Corbins, a
Lleida, per tal que s’emeti I'informe urbanistic i territorial a 'empara del previst a I'article 86
bis i a la disposicié transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei
3/2012, de 22 de febrer.

Vist I'informe dels serveis técnics, els apartats valoratius del qual es reprodueixen a
continuacio:

Objecte
Avang de la delimitacié del sector SUR-20 Pardinyes-Corbins del terme municipal de
Lleida.

Ambit d’actuacio

L’ambit és el sol incldos en el sector SUR-20, de superficie 16,78 ha, ubicat al nord del
centre urba en continuitat amb I'eix de I'avinguda de Prat de la Riba. Limita amb el sol urba
del barri de Pardinyes pel sud-est, amb el del sector residencial urbanitzat SUR-13 pel sud-
oest, amb el sol urba del barri de Balafia pel nord-oest i amb sol no urbanitzable pel nord-
est.

El limit sud est es correspon amb la carretera LV-9224 i el limit nord oest amb la carretera
d’Albesa, LP-9221.

Actualment, els terrenys es destinen a activitats agricoles, residencials i magatzems. Aixi,
existeixen diverses edificacions aillades, un petit conjunt anomenat Pardinyes Altes i la
deixalleria municipal.

El sector és travessat de sud-oest a nord-est per la carretera C-12, porta d’entrada a la
ciutat i que es converteix en I'avinguda Prat de la Riba.

Planejament vigent.
Pla territorial parcial de Ponent, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el
24.7.2007 i publicat en el DOGC num. 4982 de 5.10.2007 a I'efecte de la seva executivitat
immediata.
- Quasi la totalitat del sector SUR-20 es troba inclds dins de la delimitacié de nuclis
historics i les seves extensions.
- Una petita area al nord del sector SUR-20 es troba categoritzat com a sol de
proteccié preventiva.
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Pla general municipal d'ordenacié, aprovat definitivament pel conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 23.12.1998 i publicat al DOGC num. 2895 de
25.5.1999 a I'efecte de la seva executivitat immediata (expedient 1998/000203/L).

Text refés del Pla general municipal d'ordenacié, aprovat definitivament pel conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques en data de 16.1.2003 i publicat al DOGC num. 3924
de 14.7.2003, a I'efecte de la seva executivitat immediata (expedient 2002/000069/L).

Revisio del programa d'actuacio urbanistica del Pla general de Lleida 1995-2015, aprovat
definitivament el 5.02.2003 i publicat al DOGC num. 4100 de 26.03.2004, per a la seva
executivitat immediata (exp. 2002/33/L).

- S0l urbanitzable no programat SUR 20, clau 12A.

En la seva normativa s’estableixen, a més a més de les referents a I'execucié de
connexions i serveis, les condicions de programacio seguents:

o Han de ser limitrofs amb el sol urba o amb sectors programats en execucio.

o La programacié resta limitada al 35% del total de I'oferta de sol prevista en el
programa.

Hauran de presentar un Programa d’actuacio urbanistica i el corresponent Pla
parcial.

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacié relativa a [larticle 44, aprovada
definitivament pel conseller Politica Territorial i Obres Publiques en data 30.01.2004 i
publicada al DOGC num. 4254 de 5.11.2004, a I'efecte de la seva executivitat immediata
(expedient 2003/010443/L).

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacié relativa als articles 11 i 15, aprovada
definitivament pel conseller Politica Territorial i Obres Publiques en data 13.10.2005 i
publicada al DOGC num. 4522 de 1.12.2005, a I'efecte de la seva executivitat immediata
(expedient 2005/018778/L).

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacié en relacido amb els articles 143 i 146 per
tal d’adequar el subsol de les zones verdes i jardins, aprovada definitivament pel conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques en data de 18.12.2007 i publicada al DOGC num.
5060 de 31.1.2008, a I'efecte de la seva executivitat immediata (expedient 2007/029158/L).

GENERALITAT DE CATALUNYA

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacio, relativa als articles 136 i 138 del sistema
d’equipaments, aprovada definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques en data de 19.6.2008 i publicada al DOGC num. 5197 de 19.8.2008, a I'efecte de
la seva executivitat immediata (expedient 2007/030122/L).

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacié, en el sector SUR-20, aprovada
definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data de 13.5.2010 i
publicada al DOGC num. 5643 de 4.6.2010, a I'efecte de la seva executivitat immediata
(expedient 2009/037504/L).
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Article 195. Zona d’'urbanitzacio residencial tipus 1 —Clau 12A.

Definicio de zona: correspon als sols urbanitzables que han de contenir el
desenvolupament de la ciutat en les arees amb funcions urbanes intensives.
Objectius generals: aquesta zona té com objectiu el permetre la continuitat de la
ciutat actual amb parametres d’eixample molt equipat i amb un alt nivell de
qualitat urbana.

Estandards urbanistics:

o |EB: 0,85 m?st/m?s

o Densitat d’habitatges: 55 hab./ha

o Cessions obligatories per a sistemes computats d’acord amb I'art. 189:
= Sistemes generals, els previstos en els planols d’ordenacio.
= Sistemes locals:

e Espais lliures, minim el 10% del sector o 18 m*hab.

e Equipaments docents, 10 m%hab.

e Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres
serveis publics amb proporcié no inferior al 4% de la
superficie del sector.

= Viari, es complementara el previst en el pla general amb la vialitat
local.

= Aparcament. ElI Pla parcial preveura la reserva d'una plaga
d’aparcament per habitatge a la via publica i en l'ordenanga
s’establira I'obligatorietat d’'una plagca d’aparcament privat per
habitatge i una plaga d’aparcament per a cada 100 m? de sostre no
residencial.

o Cessi6 del 10% d’acord a la legislacio vigent se cedira la superficie de sol on
es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de l'aprofitament mitja del
sector.

Determinacions de I'edificacio:

o Edificacié oberta i habitatge plurifamiliar amb compatibilitat d’habitatge
unifamiliar.

o Parcel-la minima 600 m2.

o Nombre maxim de plantes: PB + 6PP.

o ARM segons art. 44.

Condicions particulars d’Us: I'is general és I'habitatge plurifamiliar. La resta

d’'usos restaran condicionats o declarats incompatibles segons determinacions

del quadre general d’'usos (Annex 2).

Regulacié especifica del SUR 20:

o La densitat maxima per al SUR20 es podra augmentar en 25 habitatges per
hectarea a condicid6 de destinar aquest escreix a habitatges de proteccio
publica. D’aquest increment es destinara un 50% a HPO de régim general, un
25% a HPO de preu taxat i el 25% restant a habitatge concertat amb
proteccid oficial.

o Les determinacions de l'apartat 4, anterior, referit a les condicions de
I'edificacié del sector, tenen caracter orientatiu i sera el Pla parcial urbanistic
linstrument que concretara les determinacions que regulen I'edificacio.
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Modificacié del Pla general d’ordenaci6 urbana en relacié amb I'alcada de les edificacions,
articles 44, 163, 169, 170, 177, 180, 188 i DA 14a, aprovada definitivament pel conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques en data de 3.11.2010 i publicada al DOGC num. 5767
de 1.12.2010, a I'efecte de la seva executivitat immediata (expedient 2010/041993/L).

Modificacié del Pla general municipal d’'ordenacid, relativa al sector SUR 32 i a I'article 15,
aprovada definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data de
22.2.2011 i publicada al DOGC num. 5833 de 9.3.2011, a I'efecte de la seva executivitat
immediata (expedient 2010/043286/L).

Modificacié del Pla general municipal d’ordenacié urbana per la incorporacié de les
servituds aeronautiques de l'aeroport de Lleida-Alguaire, aprovada definitivament pel
conseller de Territori i Sostenibilitat en data de 10.6.2015 i publicada al DOGC num. 6918
de 22.7.2015, a I'efecte de la seva executivitat immediata (expedient 2014/054736/L).

Expedients relacionats:

En data 20.4.2005, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques reconeix a
I'Ajuntament de Lleida la competéncia per a I'aprovacié definitiva dels plans urbanistics
derivats a qué fa referéncia l'article 79.1 de la Llei 2/2002, en la redaccié donada per la Llei
10/2004, que es promoguin d’acord amb les determinacions del programa d’actuacié del
Pla general d’'ordenacié urbana de Lleida vigent (expedient 2005/016853/L)

En data 10.10.2006, la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida va acordar emetre
informe favorable sobre la proposta d’avang del Pla parcial de delimitacié del SUR 20, del
municipi de Lleida, promogut i tramés per I'Ajuntament, als efectes de I'article 73 del Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, per
remissio de la Disposicio transitoria primera, apartat 2.b, de la mateixa Llei (expedient
2006/024122/L).

En data 25.11.2009, es va trametre a I'Ajuntament de Lleida I'informe urbanistic i territorial
elaborat pel Departament de Politica Territorial i Obres Publiques en compliment del que
preveu la disposicio addicional cinquena de la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié de
plans i programes, en relaci6 amb l'avan¢ de linforme urbanistic i territorial per al
document de referéncia del Pla parcial de delimitaci6 SUR 20 de Lleida (expedient
2009/038615/L).

GENERALITAT DE CATALUNYA

En data 15.2.2023, la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida va acordar emetre
informe respecte I'avang del Pla parcial urbanistic de delimitacié del sector SUR-20, del
municipi de Lleida, als efectes del que estableixen els articles 75.1 i 75.4 del Text refés de
la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, amb les
consideracions indicades a I'informe (expedient 2022/078558/L).

Descripcio de la proposta

El document de proposta t¢ com a objecte delimitar i desenvolupar el sector SUR-20 que
es situa al nord del nucli urba, com una extensié natural del sector SUR-13, el qual es troba
quasi totalment consolidat.
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L’avang del Pla parcial urbanistic de delimitacié proposa una ordenacié prévia que permeti
avaluar les condicions de delimitacio del sector SUR-20 i la seva correcta integracio en la
trama urbana de la ciutat.

L’estudi realitzat dels barris consolidats i limitrofs amb aquest sector, essent el Seca de
Sant Pere, Balafia i Pardinyes, indica que avui en dia hi ha una manca d’oferta d’habitatge i
que el potencial sector SUR-20 suposaria, sobre el nivell de consolidacié de les previsions
d’ambits i sectors residencials del planejament vigent:

- Un creixement d’'un 19,61% respecte dels habitatges consolidats en SUNC i SUD.
- Un creixement del 2,95% respecte a la potencialitat total del PGL.

En el document ambiental es preveuen tres alternatives d’actuacio:

- Alternativa 0. No actuar

- Alternativa 1. Delimitacié del sector previst en el document d’aprovacio inicial del
POUM de Lleida, denominat PPD 7. Es descarta perqué suposa un major consum
de sol, una emissio superior de CO2 i perqué el limit nord del sector afecta
parcialment els corredors ecologics de la séquia de la Plana i del riu Segre-Mitjana.

- Alternativa 2. Delimitacio del sector SUR-20 previst en el PGL. Es considera la millor
alternativa perqué implica una menor emissié de CO, gracies a la captacio del parc
lineal i altres superficies enjardinades del sector. A més, només elimina les cobertes
de sol no conreades i considerades com a cultius herbacis.

La proposta es basa en els objectius seguents:

- Compleci6 de la trama urbana en el limit nord-est del nucli urba de Lleida, essent un
ambit situat entre 3 barris consolidats, el qual esdevé una continuitat natural del
creixement residencial en aquest punt de la ciutat.

- Millora de la connectivitat, permetent el seu desenvolupament la prolongacio de
'avinguda Prat de la Riba, eix viari fonamental. La nova trama urbana del sector
SUR-20 actuaria com a node entre la trama urbana actual dels barris del Seca de
Sant Pere, Balafia, Pardinyes i el centre de la ciutat.

- A més a més, es proposa la complecié de la tercera ronda de Lleida (av. de
Pinyana, Balafia i Torre Viceng), la qual connecta amb la carretera de Llivia i la
carretera C-12.

- Concreci6 i potenciacié de la ronda verda, proposat un parc lineal al nord del sector
que permet la connexio per a vianants i ambiental del barri del Seca de Sant Pere
amb el parc de la Mitjana, alhora de configurar una fagana verda de la ciutat des de
I'accés per la carretera C-12.

- Sostenibilitat, essent el desenvolupament d’'un sector de petites dimensions amb
uns alts objectius de millora i transformacio urbana.

Per tant, i amb la voluntat de donar compliment als objectius i parametres establerts per al
sector SUR-20 en el PGL vigent, la proposta desenvolupa I'ordenacio seguent:

- La xarxa viaria proposada es basa en un eix central (prolongacié av. Prat de la
Riba), un anell periféric constituit per carrers existents (carrers de Vidal i Codina,
Josep Pallach i d’'Oriol Martorell) i per una nova via transversal situada sota el parc
urba, al nord del sector, que limita amb el sol no urbanitzable.
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- La trama urbana es configura en superilles que agrupen els diferents volums a
edificar, les quals estan dotades d’espais que possibilitin la formacié de placetes i
petits jardins al seu interior. La nova vialitat local s’articula mitjangant:

- Carrers funcionals, de 15 m damplada (vorera, calgada de dos carrils i
estacionament), els quals generen un teixit residencial de 100 x 100 m entre eixos.
Aquests eixos poden generar illes de fins a 100 x 200 m en funcié de les demandes
funcionals.

- S’incorpora a aquesta malla la reserva d’estacionament public per a vehicles
establerta pel planejament general (una plaga d’aparcament per habitatge).

- Carrers ambientals, de 8 m d’amplada, els quals tenen com a objectiu crear un teixit
urba de petites illes. Aquests carrers son prioritariament per a vianants i només
s’admet el pas de vehicles per accés veinal i de servei.

- Vialitat veinal (qualificada de VL) que integra les places o petits jardins (qualificats
de VU) i que desenvolupa la funcid6 urbana de receptacle de les activitats
quotidianes vinculades a I'habitatge. Es preveu que la seva urbanitzacio es realitzi
amb sistemes urbans de drenatge sostenible (SUDS).

- El sistema d’espais lliures publics se situa al nord del sector, en el limit d’aquest
amb el soOl no urbanitzable i es proposa com un gran jardi lineal que constitueix un
connector urba entre els barris del Seca de Sant Pere, Pardinyes i el Parc de la
Mitjana.

- El sistema d’equipaments publics se situa en els extrems dels eixos de vialitat
veinal. La proposta d’aquest sistema complementa altres equipaments i zones
verdes ja existents, essent una d’elles I'actual deixalleria municipal. La proposta
preveu el trasllat d’aquesta activitat, perd I'ordenacié preveu el manteniment de
I'edifici on actualment es situen les oficines d’aquesta empresa.

- Enrelacié a les zones d’aprofitament privat, es proposa la seva ordenacié mitjangant
5 qualificacions urbanistiques (claus 12Aa, 12Ab, 12Ac, 12Ad, 12Ae-hpo).
L’ordenacié es determina en tots els casos per una volumetria especifica amb
perimetres regulars i fixacié del nombre maxim de plantes i en alguns casos
alineacions obligatories superposades als perimetres, aixi com per I'establiment d’'un
index d’edificabilitat neta per unitat de zona.

El present PPUD SUR-20 preveu l'augment de densitat en 10 hab./ha que permet la
modificacié de PGL de I'expedient 2009/037504/L, la qual modifica l'article 195 de les
normes urbanistiques. En base a aquest article, es preveuen les reserves seguents per
habitatge de proteccio oficial (HPO):
- Condicions originals SUR-20 (densitat 55hab./ha): 923 habitatges
o HPO (30%): 277 habitatges amb proteccio
= Reégim general (2/3 parts): 185 habitatges
= Reégim concertat (1/3 part): 92 habitatges
o Lliures (70%): 646 habitatges
- Modificacié PGL SUR-20 (densitat 10 hab./ha): 168 habitatges amb proteccié
= Reégim general (50%): 84 habitatges
= Régim concertat (25%): 42 habitatges
= HPO a preu taxat: 42 habitatges

Es fixa una cessio6 del 10% de I'aprofitament urbanistic.
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S’adjunta a continuacié el quadre resum de superficies i aprofitaments proposats:

PROPOSTA 40% HPO i 65hab/ha
SUPERFICIE DEL SECTOR 167.885,95 m2
IEB 085 m2t/m2s
EDIFICABILITAT TOTAL DEL SECTOR 142.703,06 m2 sostre
DENSITAT 65,00 hab./ha
NUMERO TOTAL DHABITATGES 1.091 u
NUMERO HABITATGES HPO (55hab./ha) 2T u
INCREMENT HABITATGES PER INCREMENT DENSITAT 168 wu
TOTAL HABITATGES HPO 445 u
EQUIPAMENTS 18.644,74 m2 de sal 11,11 %
ZONES VERDES 2977438 m2 de sal 1773 %
VIAL | APARCAMIENT] 5058979 m2 de sal 3013 %
TOTAL CESSIONS 99.008,91 m2 de sol BBOT %
TOTAL SOL D'APROFITAMENT 68.877,04 m2 de sol 4103 %
TOTAL SOSTRE RESIDENCIAL 117.01651  m2 sostre 82,00 % del sostre
Total sostre lliure 70.209.90 m2 sostre 60,00 % del sostre R
n® habitatges lliures 66 u B %
sup construida de mitja / habitatge lliure| 108,67 m2 habitatge
Total sostre HPO 46.806,60 m2 sostre 40,00 % del sostre R
n® habitatges hpo 445 u 40,78 %
sup. contruida de mitja / habitatge dhpo 10521 m2 habitatge
TOTAL SOSTRE ALTRES USOS 25 686,55 m2 sostre 18,00 % del sostre

Pel que fa a la gestio urbanistica, es preveu la subdivisid del sector en dos poligons
d’actuacié urbanistica:

- PAU-1: de 103.507,12 m? de superficie, incorpora tot el semi-sector nord, el parc
urba lineal, la rotonda i el tram de l'avinguda Torre Viceng inclos en el sector. Es
preveu desenvolupar-lo en una primera fase.

- PAU-2: de 64.378,83 m? de superficie, es correspon al semi-sector sud i incorpora
majoritariament la cessié de sol per a equipaments. Es tracta d’'un poligon
discontinu, ja que inclou també I'equipament situat al nord-est de I'ambit

En relacié als serveis urbanistics, tant els carrers periférics al sector com l'eix de la
carretera C-12 (avinguda Prat de la Riba) estan pavimentats, disposen d’enllumenat public
i de les xarxes de sanejament i d’abastament d’aigua.
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- Xarxa daigues pluvials: es projectara una xarxa separativa d’aiglies pluvials i
residuals que es connectara a la xarxa existent.

- Sistema urba de drenatge sostenible (SUDS): consistira en un col-lector tipus tunel

d’infiltracio situat longitudinalment en el parc lineal i en un sistema de recollida i

infiltracid d’aigles integrada en la xarxa de vianants. Tots dos sistemes portaran les

aiglies pluvials fins a un diposit de laminacié situat en el mateix parc, que s’hi

integrara com un aiguamoll paisatgistic i d’aqui s’abocaran a la séquia de les

Planes.

- Els SUDS es complementaran amb I'obligacioé que les parcel-les privades incorporin

també tunels dinfiltraci6 que gestionin l'aigua recollida en les subzones

d’aprofitament privat i amb les xarxes pluvials separatives instal-lades en els carrers

funcionals.

- Xarxa de sanejament i abastament d’aigua: es connectaran fonamentalment als

col-lectors i canonades troncals existents a I'avinguda Prat de la Riba.

- Xarxa de distribucio electrica: el subministrament d’energia eléctrica queda

assegurat per I'existéncia d’'una linia de mitja tensid que travessa el sector i que

restara mallada amb les xarxes subterranies urbanes. Es preveu una poténcia total

de 11.501,88 KW.

- Xarxa de gas: la xarxa s’executara sota vorera i es realitzara amb canonades de

PEAD.

Xarxa de telecomunicacions: la connexié de la xarxa de telecomunicacions del

sector es realitzara sobre la xarxa existent a la zona urbana consolidada limitrofa.

- Enllumenat public: es preveu una distribucié diferent per a cadascuna de les

seccions dels vials del sector.

La memoria del PPUD incorpora, a més, els apartats seguents:

- Memoria social: justifica que I'administraci®é municipal podra obtenir una reserva
considerable de sol urbanitzat destinat a politiques publiques d’habitatge, amb les
quals es podra cobrir la produccid d’habitatge de proteccio oficial a Lleida com a
minim per als propers 18 anys.

- El termini per a I'inici de les obres dels habitatges d’HPO sera, com a maxim, de dos
anys a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i de 3 anys per a la
finalitzacié a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia municipal.

- Perspectiva de genere: justifica la inclusié de la perspectiva de genere, tant en el
disseny del teixit urba, com dels espais lliures, ja que a través de les superilles es
podra garantir la seguretat de I'espai public, el control veinal i la dotacio dels espais
comunitaris amb arbrat, espais d'ombra i arees de repos i de joc allunyades dels
focus de contaminacié i soroll.

GENERALITAT DE CATALUNYA

S’aporten com a annexos:
- Informe de sostenibilitat ambiental preliminar.

Consideracions
La proposta es justifica en base a la necessitat de desenvolupar un sector amb
aprofitament privat d’Us residencial, situat a continuacié del teixit urba consolidat a cavall
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entre els barris del Seca de Sant Pere, Balafia i Pardinyes, donada la manca d’oferta actual
de la ciutat de Lleida.

e Aspectes d’ordenacio del territori

La proposta no intervé en Il'estructura territorial supramunicipal i és conforme amb les
determinacions del Pla territorial parcial de Ponent en relacio al sistema d’espais oberts i
infraestructures de mobilitat i transport.

En tant que el planejament urbanistic general municipal no esta adaptat als objectius
d'equilibri del planejament territorial parcial, d’acord amb I'article 75.4 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer (TRLU), en data 15.2.2023, la Comissié Territorial d’'Urbanisme
de Lleida va acordar emetre informe en relacié amb la consulta prévia obligatoria de I'avang
del Pla a qué fa referencia aquest article pels plans parcials urbanistics que desenvolupin
el sol urbanitzable delimitat o no delimitat (expedient 2022/078558/L).

Pel que fa al sistema d’assentaments, el Pla territorial reconeix a Lleida el paper territorial
de polaritat regional i li assenyala una estratégia de desenvolupament de creixement
potenciat.

El Pla parcial delimita un sector d’Us residencial en sol urbanitzable definit pel Pla general
d’'ordenacié urbanistica de Lleida i situat en contiglitat amb el nucli urba consolidat i
segons el Pla territorial es troba inclos dins de les categories de sol seglents:
- Enla seva major part, dins de la categoria de nuclis historics i les seves extensions.
- Dos petites arees situades al nord del sector es troben dins de la categoria de sol de
proteccié preventiva, del qual s’estableix que es podra classificar com a urbanitzable
aquelles peces de sol que tinguin la localitzacié i proporcié adequades en funcio de
les opcions d’extensid urbana que el planejament general municipal adopti d’acord
amb les estrategies de desenvolupament urba que en cada cas estableix el Pla.

La proposta, per tant, és coherent amb les determinacions del Pla territorial.
e Aspectes d’ordenacio urbanistica

La proposta de delimitacié de I'avang del sector SUR-20 respecta el concepte de
desenvolupament urbanistic sostenible, segons I'establert en I'art. 3 del TRLU, ja que
utilitza de forma racional el territori, evitant la dispersié i afavoreix la cohesié social entre
els diferents barris residencials situats al nord-est del nucli de Lleida, situant-se a
continuacié del sector SUR-13, actualment desenvolupat i quasi totalment consolidat.

Pel que fa a les determinacions establertes pel Pla general municipal d'ordenacio de Lleida,
en relacio al sector SUR-20, el document presentat és un avang on s’indiquen els objectius
d’ordenacié proposats i que es desenvoluparan en fases posteriors.

Es tracta d’un sol urbanitzable no programat, el qual dona compliment a les condicions de
programacié establertes pel Programa d’actuacid urbanistica del Pla general, essent
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aquest ambit limitrof amb el sol urba i amb sectors programats ja executats (SUR-13), i
inferior al 35% del tota de I'oferta de sol prevista en el programa vigent.

La superficie de I'ambit del Pla parcial de delimitacid proposat (167.885,95 m?) varia
lleugerament respecte la superficie que consta en el document presentat en la consulta
prévia obligatoria de l'article 75.4 del TRLU (168.430 m?) i la de la modificacié del Pla
general de Lleida al sector SUR-20 (168.086,44 m?). En els tres casos, aquestes
diferencies es concreten essencialment en la definicié de la rotonda. Aquesta distorsié de
'ambit, perd, s’ajusta a la tolerancia del 5% respecte de la superficie dels planols
d’'ordenacié que admet l'article 14 de les normes del Pla general de Lleida.

Quant a 'adequacié de la proposta als parametres basics de cessio de sol i de reserves
per a sistemes establerts per la legislacié urbanistica i el planejament vigent, es constaten
els aspectes segulents:
- ElI PPUD cedeix 29.774,38 m? de sol per a zones verdes i espais lliures publics,
equivalent al 17,73% de la superficie del sector i dona compliment a la reserva
minima prevista en l'article 65 del TRLU.

- EI'PPUD cedeix 18.644,74 m? de sol per a equipaments, equivalent a I'11,11% de la
superficie del sector, perd aquesta reserva no dona compliment a la previsié
establerta en l'article 65 del TRLU, en tant que el sol a cedir s’ha de correspondre al
valor inferior resultant de les proporcions de 20 m? de sol per cada 100 m? de sostre
0 20 m? de sol per cada habitatge, amb un minim del 5% de la superficie de I'ambit,
a més del sol destinat a serveis técnics, si escau.

- El document no justifica el compliment de la cessi6 minima de 10 m?%hab. per
equipaments docents regulada en el planejament vigent, ni la assignacié minima del
4% de la superficie del sector per equipaments assistencials i sanitaris, esportius i
altres serveis publics.

- La proposta és conforme amb la reserva minima del 40% de [Iedificabilitat
residencial per habitatge subjecte a un régim de proteccidé publica establerta en
I'article 20 del Text refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana (DL 7/2015), prevista
per les actuacions de nova urbanitzacié que desenvolupin sol rural.

- El deure de cessié de l'aprofitament urbanistic del 10% previst en el PPUD és
conforme amb la legislacié urbanistica vigent, en virtut de la disposicid transitoria
tercera de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

La proposta d’ordenacié de I'avang presentada es considera adequada al plantejar-se com
una continuacié de la trama urbana residencial consolidada amb la que limita, tant pel que
fa a les tipologies residencials com per la xarxa viaria proposada, la qual prolonga i
connecta vies estructurals de comunicacio i projecta una vialitat funcional de comunicacio

veinal.
10
Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
Mariona Merce Surroca web csv.gencat.cat fins al 08/10/2027

Cenarro 08/10/2024 Data creacio copia:

Original electronic / Copia electronica auténtica 08/10/2024 10:12:54
CODI SEGUR DE VERIFICACIO

0CI3F3E20TUPX1GTZH203IBCGC89JCP2

Pagina 10 de 13




m Generalitat
Y de Catalunya

T Generalitat de Catalunya SCULL/O0386/2024 / 084074 / L/4402497

| Departament de Territori, Habitatge
24 i Transicié Ecologica

No obstant aix0, es recomana estudiar la possibilitat de fer més permeable el front continu
de blocs residencials proposat al llarg de I'avinguda Prat de la Riba, suavitzant la seva
transicid amb el sol no urbanitzable, aixi com generar espais destinats a sistemes en I'eix
de l'avinguda principal per generar punts d’interes.

La proposta d'ubicacido del sistema d’espais lliures publics es considera adequada,
projectant-se com un connector verd entre els barris limitrofs amb el sector.

No obstant aix0, la proposta d’ordenacié ha de justificar i/o garantir el compliment de la
normativa del Pla general de Lleida (PGL) en relacio a les qliestions seguents:

- La peca d’equipament comunitari ubicada al limit sud-oest del sector no manté la
superficie ni la geometria de la qualificacié establerta en la modificacio del Pla
general municipal d’ordenacié del sector SUR-20, aprovada definitivament pel
conseller el 13.5.2010, tot i que si que se’n respecta la posicié dins de I'ambit.
Mentre que en el planejament vigent la seva superficie és de 5.990,79 m?, la
proposta del PPUD preveu una superficie de 5.877,17 m?.

L’'objectiu de la qualificaci6 d’aquesta peca d’equipament era possibilitar a
I’Ajuntament la seva obtencioé avangada al desenvolupament del sector per a poder
implantar al barri de Pardinyes un conjunt residencial especial sanitari-assistencial.

Tot i aixd, la diferencia de superficie sensiblement inferior d’aquesta peca
d’equipament es valora assumible sempre que es doni compliment a les reserves
minimes globals pel sistema d’equipaments establertes a I'article 65 del TRLU.

- Cal justificar el compliment de la reserva d’una plaga d’aparcament per habitatge a
la via publica (article 195 del PGL).

- Les zones verdes del PPUD han de justificar el compliment de les condicions
recollides en l'article 145 de la normativa del PGL en relacio als nivells minims de
concentracio, la pendent maxima i la longitud del radi minim de la circumferéncia
inscrivible.

- Cal excloure del sistema d’espais lliures publics la zona verda central de la rotonda,
identificada com VJ-6, la qual no computa en relacioé a les superficies minimes de
cessio per a zones verdes i espais lliures publics recollits a I'article 65 del TRLU.

- Pel que fa a la qualificacié d’espais lliures lineals (VL) de les vies de comunicacio
veinals dels espais interiors d’illa, s’adverteix que, en aplicacio de larticle 145 del
PGL, aquesta qualificaci6 només admet I'obertura de guals o passos de vehicles si
no hi ha alternatives d’accés als immobles privats de la zona. En tractar-se d’una
nova actuacioé urbanistica, no es considera justificable la inexisténcia d’alternatives
en aquest respecte.

- Cal garantir que totes les zones amb aprofitament urbanistic i terrenys qualificats de
sistema d’equipaments, i en especial els terrenys qualificats d’EC-1.1 i EC-1.2,
afrontaran amb una via qualificada de sistema de xarxa viaria per tal de poder
adquirir la condicié de solar.
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- Aquelles unitats de zona que no puguin garantir aquesta consideracié en cadascun
dels costats del seu perimetre hauran de recollir normativament la condicié de
parcel-la indivisible.

- Cal justificar el compliment de les amplades minimes entre alineacions i pendents
maxims recollits en l'article 141.5 de la normativa urbanistica municipal.

- En fases posteriors, caldra justificar i concretar els parametres d’ordenacié que
motiven la definicié de les 5 claus urbanistiques proposades (claus 12Aa, 12Ab,
12Ac, 12Ad, 12Ae-hpo). També s’hauran d’incorporar les superficies (parcials i
totals) de totes les zones i sistemes definits en el planol de qualificacié de la
proposta.

En relacié amb la divisio poligonal dels sector de planejament derivat es recorda que, en
aplicacié de larticle 123 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, no es poden produir diferéncies relatives superiors al
15% en la valoracié conjunta dels aprofitaments i les carregues urbanistiques que
corresponguin a cada un dels poligons, en relacié amb la valoracio dels aprofitaments i les
carregues urbanistiques del conjunt del sector.

D’altra banda, la documentacié del Pla parcial urbanistic de delimitacié del sector s’ha de
completar amb la informacio seguent:

- Sha d’incorporar una justificacié especifica de I'adequacié de la promocio als
aspectes previstos en els apartats 1.d, 1.e i 8 de 'art. 58 del TRLU, determinant els
indicadors de creixement, poblacio, recursos i desenvolupament economic i social
del sistema urba en relacio a 'oportunitat i conveniéncia de cada actuacio, aixi com
incorporar les previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energétics.

- ElI PPUD ha de contenir tota la documentacié establerta per l'article 66 i 102 del
TRLU. Manca per aportar les normes reguladores, I'avaluacié econdomica i financera,
el pressupost de les obres i els serveis, el pla d’etapes i I'estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada, entre altres.

- Cal incorporar la documentacié minima establerta a I'article 82 i 83 del Reglament
de la Llei d’urbanisme (RLUC) sobre les determinacions relatives als serveis
urbanistics, les obres d’urbanitzacié i 'execucio del Pla.

- Si bé el document incorpora una Memodria social en compliment de la disposicié
transitoria sisena del TRLU, cal completar el seu contingut segons I'article 69 del
RLUC.

GENERALITAT DE CATALUNYA

Respecte de la tramitacio del Pla parcial urbanistic de delimitacid, d’acord amb I'article 79,
correspon a la Comissié de Territori de Catalunya I'aprovacié definitiva dels plans parcials
urbanistics de delimitacio, si és competent, d'acord amb el que estableixen les lletres b o c,
per a aprovar el pla d'ordenacié urbanistica municipal corresponent (municipis de més de
50.000 habitants o capitals de comarca).

Finalment, es detecten les errades materials seguents:
- Cal rectificar el numero total d’habitatges resultat de la densitat de 55 hab./ha que
consta en la pagina 20 del PPUD, el qual és de 923 unitats en comptes de 926.
- La memoria del PPUD fa referéncia a un Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
(EAMG) que no s’adjunta com a documentacié complementaria.
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- Es referencia, perd tampoc s’adjunta, el planol “I06. Serveis urbanistics existents”.

- Tampoc s’incorpora a la documentacié I'annex 4 sobre linforme de I'empresa
concessionaria AQUALIA que es menciona en I'apartat 6.7.1 de la memoria del Pla
parcial.

- Tampoc consta al document 'annex 3 referenciat en I'apartat 5 de la memoria, on
s’haurien d’adjuntar els quadres de participacid del sector i de cadascun dels
poligons d’actuacié urbanistica, les fitxes cadastrals i les notes simples del Registre
de la Propietat de totes les finques incloses en el sector.

En seu de Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida s’indica I'oportunitat de flexibilitzar la
densitat fixada dels habitatges de proteccido publica com aplicacié de la disposicid
addicional vint-i-quatrena del Text refos de la Llei d’urbanisme.

Fonaments de dret

Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’abril, de delegacié de competéncies de la persona titular
de la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en les comissions territorials
d’'Urbanisme i la Subcomissié d’Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
num. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Acord

-1 Emetre informe sobre l'avang del Pla parcial urbanistic de delimitaci6 SUR-20
Pardinyes-Corbins, del municipi de Lleida, a I'efecte de l'informe urbanistic i territorial
previst a l'article 86 bis i a la disposicio transitoria divuitena del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada pels
articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb les observacions indicades en
I'apartat de consideracions.

-2 Indicar a I'Ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi 'expedient a I'organisme competent.

-3 Notificar aquest acord a I’Ajuntament i a I'Oficina Territorial Ambiental.

La secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida
signat electronicament

13

Doc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al

Mariona Merce Surroca web csv.gencat.cat fins al 08/10/2027

Cenarro 08/10/2024 Data creacio copia:

Original electronic / Copia electronica auténtica 08/10/2024 10:12:54
CODI SEGUR DE VERIFICACIO

0CI3F3E20TUPX1GTZH203IBCGC89JCP2

Pagina 13 de 13







DOCUMENTS REFERENCIES
IPUS: General REGISTRE DE SORTIDA: S/38742-2024 - 10/10/2024 14:24

# [NOM: 240925 informe Proteccié Civil ISIGNATURES

UNITAT: General Marfa Elena Romero Marcos : 04/09/2024 11:15

lORIGEN: Administracid Sergio Turmo Peruga : 20/09/2024 11:59

ICODI SEGUR DE VERIFICACIO: 2e5be2ac-63df-4de9-ae14-d91d36469289 Processos Automatitzats: 23/09/2024 11:11
L [IDENTIFICADOR: ES_L01251207_2024_000000000000000000000002335690 Processos Automatitzats: 14/10/2024 14:40

ESTAT D'ELABORACIO: Definitiu

W Generalitat de Catalunya proteccio civil
D Departament HEER

¥ d’Interior

Identificacié de I'expedient

Assumpte:

Informe relatiu als riscos de proteccio civil referent a ’Avang del Pla parcial urbanistic de
delimitacié SUR-20 Pardinyes-Corbins al terme municipal de Lleida.

Demanda de I'informe:
Serveis Territorials a Lleida del Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural
Codi OTAA: U24/099-OTAALL20240194

Registre d’entrada:
Per e-Valisa, nimero d’assentament: 9032/349679/2024
Data: 29/07/2024

Fets i antecedents

En data 29 de juliol del 2024 entra al Departament d’Interior (registre d’entrada
9032/349679/2024) un escrit de I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacié Ambiental de Lleida
on se sol-licita I'emissié de les consideracions de la Direccié General de Proteccio Civil
(DGPC en endavant) en relacié amb els riscos que afecten el Pla parcial esmentat a I'apartat
anterior.

L’Avang del Pla parcial ha estat sotmés a consulta préevia de la CTULL, que va emetre
informe el 15 de febrer de 2023. Aquesta consulta es va realitzar per donar compliment a
'apartat 4 de l'article 75 del Text refos de la Llei d’'urbanisme (TRLUC), introduit per la Llei
2/2021, de 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector
public. L'article 75.4 de la TRLUC estableix que quan el planejament urbanistic general
municipal no esta adaptat als objectius d'equilibri del planejament territorial parcial, és
obligatoria la consulta prévia de I'avang del pla parcial urbanistic de delimitacié amb relacié
als plans parcials urbanistics que desenvolupin el sol urbanitzable delimitat o no delimitat. |
aquest avang del pla ha d’avaluar la transformacio urbanistica del sol de conformitat amb la
legislacio urbanistica, i si aquesta transformacié s'adequa als objectius d'equilibri esmentats
atenent tant els sols ja transformats com els sols pendents de transformacio.

El sector urbanitzable no delimitat SUR-20 Pardinyes-Corbins es situa al nord est de la ciutat
de Lleida en continuitat amb el sol urba pels limits nord oest, sud oest i sud est i confronta
amb el sol no urbanitzable pel limit nord est. Es configura com la porta de la ciutat des de la
C-12, carretera de Balaguer i alhora com final Av. Prat de la Riba. L’ambit és el que defineix
el Pla general d’ordenacio municipal de Lleida (PGL), amb una superficie de 167.885,95m?.
Els usos actuals son majoritariament agraris, tot i que la seva posicio periurbana ha anat
afavorint 'abandonament dels conreus i en I'actualitat la gran majoria de les finques es
troben en desus.

L’'objectiu del sector és ordenar 'ambit d’aquest sol situat al nord del nucli urba com una
extensio natural del sector SUR-13, avui quasi completament edificat. AqQuest ambit es
configura com una cunya de poc menys de 17ha, situada en la confluéncia dels barris del
Seca de Sant Pere, Balafia i Pardinyes, per als que representa una oportunitat de connexio i
de complecio del conjunt.

Pag. 1 de 11 Ref. LL_2024_0392_20240729

) ) PAGINA: 1 de 11 DATA | HORA D'IMPRESSIO: 14/10/2024 14:44 ) . o
Aquest document és una copia auténtica del document electronic onglnal. Podeu comprovar la seva validesa a https://tramits.paeria.cat/validacio?csv=2e5be2ac-63df-
4de9-ae14-d91d36469289 emprant el codi segur de verificacio.




DOCUMENTS REFERENCIES
IPUS: General REGISTRE DE SORTIDA: S/38742-2024 - 10/10/2024 14:24

# [NOM: 240925 informe Proteccié Civil ISIGNATURES

UNITAT: General Marfa Elena Romero Marcos : 04/09/2024 11:15

lORIGEN: Administracid Sergio Turmo Peruga : 20/09/2024 11:59

ICODI SEGUR DE VERIFICACIO: 2e5be2ac-63df-4de9-ae14-d91d36469289 Processos Automatitzats: 23/09/2024 11:11

IDENTIFICADOR: ES_L01251207_2024_000000000000000000000002335690 Processos Automatitzats: 14/10/2024 14:40

ESTAT D'ELABORACIO: Definitiu

ATIN Generalitat de Catalunya proteccio civil
Departament EEEN
Y} d'Interior

Pel nombre d’habitatges previstos al sector SUR-20, 1.090 unitats, el potencial del sector
comportaria:

- Un creixement d'un 19,61 % respecte dels habitatges consolidats en SUNC i SUD
- Un creixement del 2,95% respecte a la potencialitat total del PGL

L’alternativa escollida en el Pla parcial com la més adequada (alternativa 2) valora la
delimitacio de I'ambit de sol urbanitzable no delimitat SUR-20 tal com es preveu en el PGL
vigent, i es considera la més viable per aconseguir el primer objectiu de tots els marcats:
“Compactar i orientar el creixement del conjunt dels tres barris nord de Lleida, Pardinyes,
Balafia i Seca de Sant Pere, prioritzant la utilitzacié i reciclat dels sols periurbans amb
abandonament dels usos agricoles i que ara tenen implantacions urbanistiques i
infraestructurals desordenades preexistents”.

Aixi mateix, es considera que és la que genera una afectacié ambiental menor en relacié
amb els objectius ambientals i urbanistics proposats.
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Figura 3. Proposta de zonificacié del Pla parcial. Font: Planol nim. 12
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Figura 4. Proposta d’ordenacié orientativa del Pla parcial. Font: Planol num. 13

Fonaments de dret

- Article 132.1 de I'Estatut d’autonomia de Catalunya.

- Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya, en concret els articles 13
i14.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

- Resolucié IRP/971/2010, de 31 de marg, per la qual es déna publicitat als criteris per
a I'elaboracio dels informes referents al control de la implantacié de nous elements
vulnerables compatibles amb la gestio dels riscos de proteccio civil.

- Resolucié INT/2330/2013, de 29 d’octubre, del conseller d’Interior per la qual es
deixa sense efecte I'apartat 1 i el punt 5 de I'annex A de la Resolucié IRP/971/2010,
de 31 de marg, referent al risc quimic en el transport de mercaderies perilloses per
carretera i ferrocarril.

- Instruccio técnica de la DGPC, de 2 d’abril de 2019, relativa a I'elaboracié dels
informes sobre les condicions minimes que han de complir els nous
desenvolupaments urbanistics a ubicar dins les zones identificades com de risc
quimic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril (ITMP en
endavant).
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- Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s’aprova el cataleg d’activitats i centres
obligats a adoptar mesures d’autoproteccio i es fixa el contingut d’aquestes mesures.

- Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el contingut minim per a
I'elaboracio i ’'homologacio dels plans de proteccié civil municipals i s’estableix el
procediment per a la seva tramitacié conjunta.

Analisi de riscos

A continuacio es detalla I'analisi dels riscos per als quals s'imposen condicionants o
limitacions als nous desenvolupaments. Les zones d’afectacié sobre 'ambit del planejament
per a la resta de riscos de proteccio civil es poden consultar al Mapa de Proteccié Civil de
Catalunya.

1. Risc d’inundacions

El risc d'inundacions es troba desenvolupat al Pla especial d’emergéncies per inundacions
de Catalunya INUNCAT, que entre d’altres aspectes, inclou a la seva analisi de risc I'estudi
de les zones inundables de Catalunya i estableix els criteris que determinen si un municipi

esta obligat o recomanat a elaborar un Pla d’Actuacié Municipal per aquest risc.

Aixi mateix, i en base al Pla INUNCAT, la RESOLUCIO IRP/971/2010, de 31 de marg, per la
qual es dona publicitat als criteris per a I'elaboracio dels informes referents al control de la
implantacioé de nous elements vulnerables compatibles amb la gestié dels riscos de proteccid
civil, estableix limitacions i/o condicionants a I'hora d’implantar nous elements vulnerables a
l'interior de les zones inundables.

Definicié de les zones d’afectacio:

Des de la DGPC i d’'acord amb la Resolucié IRP/971/2010, s’estableixen els criteris a aplicar
en I'elaboracioé d’informes en relacié amb la compatibilitat de la implantacié de nous elements
vulnerables amb la gestié del risc d’inundacions. Els criteris es fixen en base a les segients
zones:

» Zones inundables per pluges excepcionals per a periodes de retorn de 50, 100, i 500
anys.
» Zones inundables per criteris geomorfologics (inclosos el cons de dejeccid).

| en base a la possibilitat de gestio de 'emergéncia per garantir I'autoproteccio segons el
temps de resposta disponible:

» Inundacions rapides i sobtades (flash floods): associades a conques petites i
especialment, a rieres i torrents.

Afectacié a 'ambit del planejament:

D’acord amb la cartografia oficial de qué disposa la DGPC, I'ambit del Pla parcial es troba
afectat per una zona inundable amb periode de retorn de 500 anys (T500) associada al
riu Segre.

D’acord amb la cartografia oficial, les zones de I'ambit del planejament afectades per la zona
inundable es troben representades a les figures 1 i 2 de I’annex d’aquest informe, i es
poden consultar a I'apartat de “Riscos i urbanisme” del Mapa de Proteccio Civil de
Catalunya.
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En relacié amb el risc d’inundacions, a la pagina 19 de I'Informe de sostenibilitat
ambiental preliminar del Pla parcial, apartat 4.1 Risc d’inundacio, es manifesta el seguent:

«Ja s’ha fet esment a la no afectacié per la inundacié del Segre segons la cartografia
del EAE del POUM. Tot i aixi el SITEBRO dona una informacié lleugerament diferent,
que en el moment de la redaccio d’aquest IAP es troba en situacio de revisio, i en la
que algun dels extrems sud-est del sector estarien parcialment afectats per la
inundacié dels 500 anys, tot i que amb calats inferiors als 20cm. En qualsevol cas es
considera que el risc generat per aquesta afectacié és molt baix, no es troba afectat
en cap cas per zona de flux preferent i podria modificar-se lleugerament
I’altimetria per a garantir que no es produeixen afectacions.»

D’altra banda, a la pagina 25 del mateix document, apartat 5 Objectius ambientals de la
proposta de delimitacid, aixi com a 'Annex 1 Quadre de compliment dels objectius
ambientals especifics, s’'indica:

«11- Implantar una basa de laminacioé d’aigiies pluvials del sector per a limitar
les avingudes e inundacions externes i reutilitzar les aiglies pluvials per a
les necessitats de jardineria i neteja urbana.»

Limitacions i condicionants a les diferents zones d’afectacio:

En les zones inundables amb un periode de retorn de 50 o0 100 anys no considerades
rapides, amb un periode de retorn de 500 anys, en zona potencialment inundable per
criteris geomorfologics o en cons de dejeccio no actius, la Resolucié IRP/971/2010 estableix
que les previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificacié residencial, edificis
de publica concurréncia o ambits d'oci en general) resten supeditades a la previsio de
mesures estructurals concretes que permetin garantir I'autoproteccio i que han de ser,
com a minim, les seglents:

A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacio o prevencio dels efectes de les inundacions.

B. No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de
carrer.

C. Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacio independents en els elements nous
urbans unitaris previstos.

En el cas d'edificis amb usos industrials, es recomana seguir aquestes mesures, i pel que fa
a les noves infraestructures previstes, han de preveure en el seu disseny que poden suportar
els efectes de les inundacions sense patir danys estructurals greus.

En funcié de les caracteristiques concretes del risc d’'inundacié i de lincrement de la
vulnerabilitat resultant del planejament urbanistic, la Direccié General de Proteccio Civil pot
exceptuar laplicacié dels criteris abans indicats. Aquestes excepcions s’apliquen
exclusivament a planejaments urbanistics de complecié de nuclis urbans i sempre i quan la
vulnerabilitat no s’incrementi en més d’un 5% i que aquest no suposi en valor absolut més de
500 persones.

Els usos, condicionants i limitacions anteriors no sén substitutius dels que en derivin de
I'aplicacio de la normativa d’aigiies o dels que pugui establir I'organisme de conca competent
en aplicacié del Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del
Domini Public Hidraulic, i posteriors modificacions, tant en zona de flux preferent
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(articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona inundable de 500 anys de periode de retorn
(articles 14 i 14 bis).

Finalment, i pel que fa a I'adaptacié al risc d’'inundacions, es recomana seguir els criteris,
consells i opcions constructives per a les noves edificacions i rehabilitacié i millora dels edificis
ja construits recollits a les diferents guies editades pel Ministerio para la Transiciéon Ecologica
y el Reto Demografico.

2. Risc quimic en el transport de mercaderies perilloses (MP).

L’ambit del Pla Parcial no es troba afectat per aquest risc, motiu pel qual no s’hi imposa cap
condicionant ni limitacio.

3. Risc quimic en establiments industrials

L’ambit del Pla Parcial no es troba afectat per aquest risc, motiu pel qual no s’hi imposa cap
condicionant ni limitacio.

Conclusions

1. Les conclusions del present informe fan referéncia unicament als riscos de proteccid civil
inclosos a la Resolucié IRP/971/2010 (inundacions, quimic en establiments industrials i
nuclear) i a la Instruccié ITMP (transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril).

2. Pel que fa al risc d’inundacions, els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest
informe no sén substitutius dels que en derivin de I'aplicacié de la normativa d’aiglies o dels
que pugui establir 'organisme de conca competent en aplicacio del Reial Decret 849/1986,
d’11 d’abril, pel que s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, i posteriors
modificacions, tant en zona de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater) com en zona
inundable de 500 anys de periode de retorn (articles 14 i 14 bis).

D’altra banda, els desenvolupaments urbanistics i les previsions d’implantacié de nous
elements vulnerables a l'interior de zones inundables han de complir amb els condicionants
especificats en el punt 5.2 de I’Annex C de la Resolucié IRP 971/2010 que es troben
resumits en el punt 1 de I'apartat de I'analisi del risc del present informe.

D’acord amb la cartografia oficial de qué disposa la DGPC, 'ambit del Pla parcial es troba
afectat per una zona inundable amb periode de retorn de 500 anys (T500) associada al
riu Segre.

D’acord amb la cartografia oficial, les zones de I'ambit del planejament afectades per la zona
inundable es troben representades a les figures 1 i 2 de I’annex d’aquest informe, i es
poden consultar a I'apartat de “Riscos i urbanisme” del Mapa de Proteccié Civil de
Catalunya.

D’acord amb el punt 5.2.2 de ’Annex C de la Resolucié IRP 971/2010, en les zones
inundables amb un periode de retorn de 500 anys (T500) la Resolucio IRP/971/2010
estableix que les previsions d'implantacié d'elements vulnerables (edificacio residencial,
edificis de publica concurréncia o ambits d'oci en general) resten supeditades a la
previsiéo de mesures estructurals concretes que permetin garantir I'autoproteccio i que
han de ser, com a minim, les seglents:
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A. Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals previstos o altres
sistemes de mitigacio o prevencio dels efectes de les inundacions.

B. No construccidé de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de
carrer.

C. Existéncia de, com a minim, dues vies d'evacuacio independents en els elements nous
urbans unitaris previstos.

Cal tenir en compte que I'ambit del Pla parcial es troba afectat per la zona inundable T500 en
arees de sol qualificades com Subzona residencial d’hpo tipus e (clau 712Ae-hpo) i
Equipament comunitari (claus EC-3 i EC-4). Com ja s’ha esmentat anteriorment, d’acord
amb la Resolucié IRP 971/2010, les edificacions residencials tenen la consideracio
d’elements vulnerables, i, pel que fa als equipaments comunitaris, segons la definicié' que
estableix l'article 34.5 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost de pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, la majoria dels usos a qué s’hi poden destinar també tenen
aquesta consideracié d’acord amb la Resolucio IRP 971/2010.

En relacié amb el risc d'inundacions, a la pagina 19 de I'Informe de sostenibilitat
ambiental preliminar del Pla parcial, apartat 4.1 Risc d’inundacié, es manifesta el seglent:

«Ja s’ha fet esment a la no afectacio per la inundacié del Segre segons la cartografia
del EAE del POUM. Tot i aixi el SITEBRO dona una informacié lleugerament diferent,
que en el moment de la redaccio d’aquest IAP es troba en situacié de revisio, i en la
que algun dels extrems sud-est del sector estarien parcialment afectats per la
inundacié dels 500 anys, tot i que amb calats inferiors als 20cm. En qualsevol cas es
considera que el risc generat per aquesta afectacié és molt baix, no es troba afectat
en cap cas per zona de flux preferent i podria modificar-se lleugerament
I’'altimetria per a garantir que no es produeixen afectacions.»

En cas que efectivament es modifiqui I'altimetria del terreny en les arees actualment afectades
per la zona inundable T500, s’hauria de fer de manera que les cotes d’entrada i de sortida
als baixos, garatges i soterranis afectats quedin per sobre de la cota de calat de la zona
inundable T500. En cas contrari, s’hauran de preveure les mesures estructurals que
estableix el punt 5.2.2 de ’Annex C de la Resolucié IRP 971/2010, indicades als paragrafs
anteriors.

D’altra banda, a la pagina 25 del mateix document, apartat 5 Objectius ambientals de la
proposta de delimitacio, aixi com a I’Annex 1 Quadre de compliment dels objectius
ambientals especifics, s’indica:

«11- Implantar una basa de laminacié d’aigties pluvials del sector per a limitar
les avingudes e inundacions externes i reutilitzar les aiglies pluvials per a
les necessitats de jardineria i neteja urbana.»

Pel que fa a la basa de laminacié, i en cas que no es modifiqui I’altimetria del terreny en
els termes abans indicats, s’hauran de preveure igualment les mesures estructurals
que estableix el punt 5.2.2 de ’Annex C de la Resolucié IRP 971/2010 mentre no existeixi
un estudi d’inundabilitat validat per la Confederacién Hidrografica del Ebro —o bé un
informe del mateix organisme de conca— on es conclogui que amb la basa de laminacié

" El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris comprén els centres publics, els equipaments de caracter religids, cultural,
docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport, d'allotjament dotacional i els altres equipaments que
siguin d'interés public o d'interés social.
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prevista es minimitzara suficientment el risc com per poder prescindir d’aquestes
mesures estructurals.

3. De conformitat amb la Resolucié IRP/971/2010, les consideracions esmentades només
seran aplicables sobre aquells ambits que quedin dins de les zones d’afectacio indicades per
a cada risc, i no s’apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments ja executats.

4. Pel que fa a la implantacioé dels nous usos i elements vulnerables compatibles amb les
zones de risc definides al present informe, i de manera complementaria a les mesures de
prevencio del risc que constitueixen les limitacions i els condicionants establerts als punts
anteriors, cal que el municipi elabori (si no en disposa) un Pla d’actuacié municipal (PAM)
pels riscos que correspongui. Aquests plans han d’identificar i descriure els elements
vulnerables ubicats en zona de perill, els sistemes de deteccio d’un determinat perill, i els
avisos i les mesures de proteccio a la poblacio i d’autoproteccidé a dur a terme en situacions
de risc.

En aquest sentit, es recorda a ’Ajuntament de Lleida que ha de dur a terme I'elaboracio dels
plans municipals que estigui obligat a elaborar, en compliment de la Llei 4/1997, de 20 de
maig, de proteccio civil de Catalunya i del Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual
s’aprova el contingut minim per a I'elaboracio i ’'homologacié dels plans de proteccio civil
municipals i s’estableix el procediment per a la seva tramitacié conjunta.

5. En tot cas, caldra donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoproteccio i es fixa
el contingut d'aquestes mesures.

Visti plau

La técnica del Servei de Gestio El responsable de Proteccié Civil a Lleida
del Risc i Planificacio
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INFORME PRELIMINAR
IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT:
- Expedient Num.: UDPH2024005145
- Peticionari: OFICINA TERRITORIAL D’ACCIO | AVALUACIO AMBIENTAL
- Assumpte: PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO SUR-20 PARDINYES-
CORBINS, TERME MUNICIPAL DE LLEIDA (SEGRIA) OTAALL20240194

1. ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA

En data 29/07/2024 va tenir entrada en el registre de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
de I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluaci6 Ambiental, sol-licitud d’'informe segons I'establert a
l'article 18 de la Llei 6/2009 de 28 d’abril d’Avaluacié Ambiental de Plans i Programes, amb
'objecte d’incloure les consideracions en el document d’abast al qual s’haura d’adaptar
l'estudi ambiental estratégic de I'expedient, de conformitat amb la Llei 21/2013 de 9 de
desembre d’Avaluacié Ambiental, en relacié a al Pla Parcial Urbanistic de Delimitacié del
SUR-20 en el TM de Lleida (Segria). Es va adjuntar la seglient documentacié:

- Informe de Sostenibilitat Ambiental Preliminar. Pla Parcial Urbanistic de Delimitacié
del SUR-20 Pardinyes — Corbins. Lleida. Juliol 2024

En data 16/10/2024 el técnic que sotasigna realitza informe de 'assumpte de referéncia.

Situacio
L’ambit urbanistic es troba ubicat al Nord-Est de la ciutat de Lleida, en el TM de Lleida
(Segria). Les coordenades UTM d’ubicacio, son. X = 303066 Y =4611309 (ETRS89)

Descripcio
Es proposa la delimitacié del sector de SUR-20.
Superficie 16,788595 Ha
Us Residencial
Numero total d’habitatges 1.091 habitatges (646 lliures + 445 en regim de proteccio)
Sostre altres usos 2,568655 Ha

El SUR-20 es dividira posteriorment en 2 PAU’s (PAU-1 i PAU-2).

¢ '."‘,/ ¢
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2. ABASTAMENT
ABASTAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA
Es realitzara subministrament d’aigua potable a partir de la xarxa municipal.

S’exposa la necessitat d’integrar diposits de reutilitzacié d’aiglies pluvials i grises (veure
apartat de sanejament).

CONSIDERACIONS

que s’exposa que existira un aprofitament d’aiglies pluvials (reg zones verdes, etc.),
caldra grafiar la doble xarxa d’abastament (potable / no potable).

(informe de I'Ajuntament de Lleida / empresa gestora de la xarxa, etc.).

3. SANEJAMENT
SANEJAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA
Es projectara una xarxa separativa (residuals / pluvials).

Residuals
La xarxa de residuals es connectara als col-lectors existents a I'avinguda Prat de la
Riba, amb desti a 'EDAR del Sistema Lleida.

Pluvials
El proposen un conjunt de mesures (paviments tous, franges no pavimentades i
vegetades, etc.) amb I'objecte d’afavorir la infiltracio en el sol. Paral-lelament, també es
proposa un tractament previ de les aigues pluvials (filtrat amb capes granulars i
geotéxtils).

No obstant, la mesura més important sera la instal-lacié6 d'un SUD consistent en un
“tunel d'infiltraci¢” situat longitudinalment en el parc lineal, que finalitzara en una bassa
de laminacio (integrada com un aiguamoll paisatgistic). El punt final de vessament de
pluvials es realitzara sobre la séquia de les Planes.

Paral-lelament, les parcel-les privades també hauran d’incloure “tunels d’infiltracié” que
gestionin I'aigua recollides en les seves subzones.

L’aigua pluvial emmagatzemada podra ser reutilitzada per usos de jardineria i neteja
urbana.

CONSIDERACIONS

indicant punts de connexié/vessament.

m Generalitat
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calculs justificatius). En principi, les aigues pluvials no s’haurien de connectar amb la
xarxa de residuals amb desti final a 'EDAR del Sistema Lleida.

Paral-lelament, en la xarxa de pluvials s’incloura un sistema de separacié d’hidrocarburs,
abans del seu vessament.

El sistema de gesti6 i evacuacio d’aigues pluvials no podra originar cap afeccié a terrenys
externs al sector de planejament (filtracions, desbordaments, etc.), ni afeccié a serveis -
instal-lacions existents. El promotor sera responsable de garantir aquesta consideracié
(disposant dels informes / autoritzacions que siguin escaients en funcio de la propietat per
on discorri la tragca de la canonada, i punt de connexio), quedant obligat a I'execucio a la
seva costa de les obres complementaries que es consideressin necessaries per a evitar
que es produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar.

4 .- Residuals

Segons la Seccié Quarta “Modificacio del titol V del text refés de la Llei de taxes i preus
publics de la Generalitat de Catalunya”, article 36 “Modificacié de taxa per I'accés a les
infraestructures de sanejament en alta”, de la Llei 5/2017 de 28 de marg (DOGC ntimero
7340, de data 30/03/2017), modificada per la Llei 5/2020 de 29 d’abril (DOGC numero
8124, de data 30/04/2020), i per la Llei 2/2021 de 29 de desembre (DOGC numero 8575,

(*) De conformitat amb I'article 89.7 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme (modificat pel redactat de la
Llei 5/2017 de 28 de marg), I'’Agencia Catalana de I'Aigua ha d’emetre un informe sobre la solucio
del sanejament proposada en els Projectes d’Urbanitzacio.

m Generalitat
¥ de Catalunya
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4. DOMINI PUBLIC HIDRAULIC / ZONA DE POLICIA DE LLERES - INUNDABILITAT
DPH/ZP — INUNDABILITAT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA

S’exposa que una petita part de 'ambit Est es trobaria afectada per 'avinguda de 500 anys
de periode de retorn del riu Segre (tot i que Fora de la Zona de Flux Preferent).

Es proposa modificar el terreny amb I'objecte que aquesta zona deixi de ser inundable.

CONSIDERACIONS

1.- Domini Public Hidraulic / Zona de Policia de lleres
Realitzant consulta a la plataforma SitEbro* de la Confederacio Hidrografica de I'Ebre,
s’observa que el sector SUR-20 es troba:

I'Organisme Hidraulic competent, segons l'establert al RD 849/1986 d’11 d’abril
mitjangant el qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors
modificacions)

D’aquest mode, segons la “Guia Tecnica de suport a I'aplicacié del Reglament del
Domini Pablic Hidraulic en les limitacions als usos del sol a les zones inundables”
(elaborada pel Ministeri d’Agricultura i Pesca, Alimentacié i Medi Ambient), a
'ubicar-se l'actuacido Fora de Zona de Policia de lleres, I'informe de I'Organisme
Hidraulic unicament advertira sobre si es preveu un Us incorrecte, o no, del sol
conforme a l'establert als articles 9bis/ter/quater i 14 bis (ja que No és necessari
disposar d’Autoritzacié per part de 'Organisme Hidraulic competent).

m Generalitat
¥ de Catalunya
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2.- Inundabilitat
Realitzant consulta a la plataforma SitEbro* de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre,
s’observa que el sector SUR-20 es troba:

calats maxims que no superarien els 30 cm)**

(*) El riu Segre al seu pas per la ciutat de Lleida es troba actualment en fase de revisié. No obstant, a
data de redaccio del present informe, es treballa amb la informacié actualment vigent, i és amb la que
s’avalua el sector SUR-20.

(**) No obstant, amb nova inundabilitat en fase de revisio, el sector SUR-20 es trobaria Fora de
'avinguda de 500 anys de periode de retorn del riu Segre.

S8 LY Fx
Zona Inundable Q500 del riu Segre (vigent

2 > » 3
Calat Q500 Segre (vigent)= 28 cm Calat Q500 Segre (vigent)=

MM Generalitat
¥ de Catalunya
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En I'estudi del riu Segre actualment en fase de revisid, el sector SUR-20 es trobaria Fora
de l'avinguda de 500 anys de periode de retorn. No obstant, a data de redaccié del present
informe, s’ha de treballar amb la informacié actualment vigent (la qual mostra una petita
franja inundada, amb uns calats que no superen els 30 cm).

Zona de Flux Preferent” del RD 849/1986 d’11 d’abril mitjangant el qual s’aprova el
Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors modificacions).

“Limitacions als usos a la Zona Inundable” del RD 849/1986 d’11 d’abril mitjangant el
qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors modificacions).

5. CONCLUSIO

En conclusié, examinada la documentacié presentada relativa al Pla Parcial Urbanistic de
Delimitacié del SUR-20 Pardinyes — Corbins. Juliol 2024, en el TM de Lleida (Segria),
S'EMET EL PRESENT INFORME PRELIMINAR per tal de qué les consideracions
realitzades en ell respecte el vector aigua (Abastament, Sanejament, DPH/ZP-
Inundabilitat), s’incloguin en el document d’abast al qual s’haura d’adaptar I’Estudi
Ambiental Estratégic, de conformitat amb la Llei 21/2013 de 9 de desembre d’Avaluacié
Ambiental.

La Normativa Urbanistica i els Planols d’Ordenacié hauran de ser coherents amb el
contingut del Document Ambiental Estratégic i incorporar els diferents aspectes citats en
aquest informe en relacié a '’Abastament, Sanejament i Inundabilitat.

Lleida, a data de la signatura electronica
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¥ de Catalunya

Pagina 6 de 6

) . PAGINA: 6 de 6  DATA | HORA D'IMPRESSIO: 30/10/2024 11:36 ) . o
Aquest document és una copia auténtica del document electronic onglnal. Podeu comprovar la seva validesa a hitps://tramits.paeria.cat/validacio?csv=5c6e4260-60a9-
4800-912f-55d7dc8e90d2 emprant el codi segur de verificacio.




PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO DEL SECTOR SUR-20 A LLEIDA

ANNEX 3 : ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT




PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO DEL SECTOR SUR-20 A LLEIDA

L’ambit del pla parcial urbanistic de delimitacié esta format principalment per 11 finques

majoritariament en desus.

D’aquestes onze, dues son propietat de I'ajuntament de Lleida. En part d’'una (la 2.1) actualment hi
esta situada la deixalleria de 'empresa ILNET i en part de l'altre (10.1 i 10.2) es troben uns horts

urbans.

A banda d’aquestes onze n’hi ha sis més que estan afectades en una petita part per la rotonda
definida en el PGL i situada al nord del sector.

Les finques 1, 2 3, 4 i 5 del planol 105 Estructura de la propietat van cedir anticipadament el sol

necessari per a la construccié de I'avinguda Prat de la Riba (C-12) amb la reserva de I'edificabilitat

en el moment del desenvolupament del sector.

A continuacio es reprodueix el planol cadastral amb la numeracié de les finques i la divisié poligonal.

JR-2
BE505

PAU-1
103.507 129

' ’ PAU-2

58.315,61 m2

V10.2 %Au-z 10.1
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Relacié de propietaris i finques cadastrals del sector:

PPUD SUR-20
N° TITULAR SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE (m2) PARTICIPACIO
REFERENCIA CADASTRAL
FINCA REGISTRAL SEGONS CADASTRE | CESSIO ANTICIPADA TOTAL %
1.1 P Y 25900A013004040000LK 27.306,00
3.931,00 39.413,00 23,48
1.2 Arquitectura i confot llerda SL 25900A013004600000LG 8.176,00
2.1 25900A013004000000LT 15.275,00
Ajntament de Lleida 1.593,00 21.000,00 12,51
22 25900A013004590000LP 4.132,00
3.1 D 25900A013004580000LQ 11.898,00
1.347,00 16.477,00 9,81
3.2 Pro Y 25900A013003990000LT 3.232,00
4.1 25900A013004320000LT 6.163,00
POSICA SL 603,00 8.040,00 4,79
4.2 25900A013004620000LP 1.274,00
5.1 25900A013003980000LL 8.162,00
D 938,00 11.082,00 6,60
5.2 25900A013004570000LG 1.982,00
6 Iniciativas Eurotrading, SL 25900A013004470000LZ 10.279,00 10.279,00 6,12
7 25900A013004010000LF 26.090,00
Landcompany 2020 SL 26.857,00 16,00
11 2913906CG0121B0001EO 767,00
8 UNHA DUPLEX SL 25900A013004490000LH 5.541,00 5.541,00 3,30
1/3 - D 5.578,00 3,32
9 25900A013004500000LZ 16.734,00
2/3 - UNHA DUPLEX SL 11.156,00 6,64
10.1 25900A013004030000LO 4.075,00
EMU SL 6.569,00 3,91
10.2 25900A013004020000LM 2.494,00
12 C ) 25900A012002950000LL 387,00 387,00 0,23
13 L ) 25900A012002960000LT 624,00 624,00 0,37
14 [ ] 25900A012002970000LF 322,00 322,00 0,19
15 [ J 25900A012002990000LO 1.165,00 1.165,00 0,69
16 ] 25900A012003290000LO 281,00 281,00 0,17
17 D 25900A012003000000LO 1.422,00 1.422,00 0,85
18 Domini pablic 1.692,95 1.692,95 1,01
TOTAL 167.885,95 100,00
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Relacié de propietaris i finques cadastrals dels PAU:

PPUD SUR-20 - PAU 1
Ne TITULAR SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE (m2) PARTICIPACIO
REFERENCIA CADASTRAL
FINCA REGISTRAL SEGONS CADASTRE | CESSIO ANTICIPADA TOTAL %
1.1 D 25900A013004040000LK 2.884,87
2.884,87 13.945,74 13,47
1.2 Arquitectura i confot llerda SL 25900A013004600000LG 8.176,00
2.1
Ajntament de Lleida 1.169,00 5.301,00 5,12
2.2 25900A013004590000LP 4.132,00
3.1 L]
971,00 4.203,00 4,06
32 L] 25900A013003990000LT 3.232,00
4.1 25900A013004320000LT 1.402,00
POSICA SL 479,00 3.155,00 3,05
42 25900A013004620000LP 1.274,00
5.1 25900A013003980000LL 8.162,00
D 938,00 11.082,00 10,71
5.2 25900A013004570000LG 1.982,00
6 Iniciativas Eurotrading, SL 25900A013004470000LZ 10.279,00 10.279,00 9,93
7 25900A013004010000LF 26.090,00
Landcompany 2020 SL 26.857,00 25,95
1 2913906CG0121B0001EO 767,00
8 UNHA DUPLEX SL 25900A013004490000LH 5.541,00 5.541,00 5,35
1/3 - D 5.578,00 5,39
9 25900A013004500000LZ 16.734,00
2/3 - UNHA DUPLEX SL 11.156,00 10,78
10.1 25900A013004030000LO
EMU SL 505,78 505,78 0,49
10.2 25900A013004020000LM
12 ) 25900A012002950000LL 387,00 387,00 0,37
13 [ ] 25900A012002960000LT 624,00 624,00 0,60
14 D 25900A012002970000LF 322,00 322,00 0,31
15 [ ] 25900A012002990000LO 1.165,00 1.165,00 1,13
16 L ) 25900A012003290000LO 281,00 281,00 0,27
17 Y 25900A012003000000LO 1.422,00 1.422,00 1,37
18 Domini pablic 1.702,60 1.702,60 1,64
TOTAL 103.507,12 100,00
PPUD SUR-20 - PAU 2
Ne TITULAR SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE (m2) SUPERFICIE (m2) PARTICIPACIO
REFERENCIA CADASTRAL
FINCA REGISTRAL SEGONS CADASTRE | CESSIO ANTICIPADA TOTAL %
1.1 [ ) 25900A013004040000LK 24.421,13
928,61 25.349,74 39,38
1.2 Arquitectura i confot llerda SL
2.1 25900A013004000000LT 15.275,00
Ajntament de Lleida 424,00 15.699,00 24,39
2.2
3.1 L] 25900A013004580000LQ 11.898,49
376,00 12.274,49 19,07
3.2 D
4.1 25900A013004320000LT 4.761,00
POSICA SL 124,00 4.885,00 7,59
42
10.1 25900A013004030000LO 3.567,63
EMU SL 6.063,22 9,42
10.2 25900A013004020000LM 2.495,59
18 Domini public 251,68 107,38 0,17
TOTAL 64.378,83 100,00
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FITXES CADASTRALS



= ¥  GOBIERNO MINISTERIO
%7 "Q  DEESPANA DE HACIENDA
ik - Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 404
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a |- Improductivo
b |- Improductivo
c CR Labor o labradio regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00
00
05

Superficie m?
4.194

1.574

20.018

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004040000LK

Superficie grafica: 25.786 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

ite zona verde

certificacion.

arcela

¢
rnoy aceras

_4.611.300

ocumento electronico contiene anexos con las coordenacdas ce losvértices UTN de la parcelay los datos de la

303.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_4811.100

Este

- 303.100 303.200 303.300 Escala:
LT T T 12500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 460
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a |- Improductivo
b CR Labor o labradio regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00
05

Superficie m?
5.227
2.949

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004600000LG

PARCELA

Superficie grafica: 8.176 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

- Hizrografia
- Lirnite zona verde

4611400

ela

Iobiliarioy aceras

Lirnite @& par

Lirmite ce manzana

Lirnite de const
ocumento electrdnico contiene anexos con las coordenacas ce losvértices UTN de la parcela y los datos de la certificacion,

303.200 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

_4611.200

303.000 03| Escala:
. | . .

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 400 0130400 0388062

PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
b |- Improductivo
c |- Improductivo
d CR Labor o labradio regadio
e CR Labor o labradio regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00
00
03
04

Superficie m?
164
493
13.226
351

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004000000LT

PARCELA

Superficie grafica: 15.271 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

2ona verde

- Hizrografia

cela

Lirnite @& par
Iobiliarioy aceras

das oe losvértices UTN ce la parcelay los datos ce lac

Lirmite ce manzana

611.200

ocumento electronico contiene anexos con las coorcena

303.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

303.300 303.400 Escala:
. | . . | . . .

1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 459
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 CR Labor o labradio regadio

ST CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004590000LP

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 4.132m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_4611.500

2ona verde

- Hizrografia

ela

Iobiliarioy aceras

Intensidad Productiva  Superficie m?
03 4.132

Lirnite @& par

adas de losvértices UTK de la parcelay los datos ce lac

Lirmite ce manzana
ocumento electronico contiene anexos con las coorcena

303.300 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_4611.300

Este

Escala:

1/2000

303.100 303.200
. | . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 458

PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

Afio construccion:

Cultivo
Subparcela

ooQ ™o

Cultivo/aprovechamiento
CR Labor o labradio regadio
FR Frutales regadio
CR Labor o labradio regadio
CR Labor o labradio regadio
|- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
04
02
04
04
00

Superficie m?
1.326

1.239

2.164

6.551

618

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 25900A013004580000LQ

PARCELA

Superficie grafica: 11.898 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

~

ite zona verde

certificacion.

arcela

rioy aceras

ocumento electronico contiene anexos con las coordenacdas ce losvértices UTN de la parcelay los datos de la

303.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

303 400 Escala:
1. . . . [1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



enera o o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

o SN B . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013003990000LT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.192m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisidn horizontal

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 399
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida: 220 m2

Hicrografia
Lirnite zona verde

Afio construccion: 1996

Construccién

Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? ﬁ :»'
AGRARIO 1/00/01 81 _ 4611500 3 é
AGRARIO 1/00/02 39 E3B
=4

AGRARIO 1/00/03 100 -
450
2
12
o
- i
. 4.611.400 o
Cultivo - g
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? s
a |- Improductivo 00 89 ;
b FR Frutales regadio 02 1.416 §
c I- Improductivo 00 1.467 s
3
(&)
o
3
]
3

Escala:

1/2000

303.100 303.200
. | . ; | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



= ¥  GOBIERNO MINISTERIO
%7 "Q  DEESPANA DE HACIENDA
ik - Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 432
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a CR Labor o labradio regadio
b FR Frutales regadio
c CR Labor o labradio regadio
d |- Improductivo

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
04
02
04
00

Superficie m?
2.028

1.381

2.734

20

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004320000LT

Superficie grafica: 6.163 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

&
_4611.500

2ona verde

- Hizrografia

ela

Iobiliarioy aceras

Lirnite @& par

das oe losvértices UTN ce la parcelay los datos ce lac

Lirmite ce manzana

_4611.300

ocumento electronico contiene anexos con las coorcena

303.500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

303.300 303.400 Escala:
. | . . | . . . . . . .

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



= ¥  GOBIERNO MINISTERIO
%7 "Q  DEESPANA DE HACIENDA
ik - Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 462
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a CR Labor o labradio regadio
b |- Improductivo
c CR Labor o labradio regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
04
00
04

Superficie m?
27

205

1.042

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004620000LP

PARCELA

Superficie grafica: 1.274 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

2ona verde

- Hizrografia

ela

Iobiliarioy aceras

Lirnite @& par

Lirmite ce manzana
303.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
ocumento electrdnico contiens anexos con las coordenadas ce losvértices UTWN de la parcelay los datos delac

Este

Escala:

1/2000

303.200 303.300
. | . . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



= ¥  GOBIERNO MINISTERIO
%7 "Q  DEESPANA DE HACIENDA
ik - ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 398
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a FR Frutales regadio
b CR Labor o labradio regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
01
04

Superficie m?
2.442
5.720

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013003980000LL

Superficie grafica: 8.162 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Y/

4.611.400

4.611.500

- Hizrografia
- Lirnite zona verde

ela

Iobiliarioy aceras

Lirnite @& par

Lirmite ce manzana

Lirnite de const

ocumento electrdnico contiene anexos con las coordenacas ce losvértices UTN de la parcela y los datos de la certificacion,

303.500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

o

4.611.300

Este

Escala:

1/2000

303.300
. | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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ik - Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 457
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a CR Labor o labradio regadio
b CR Labor o labradio regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
04
03

Superficie m?
1.962
20

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004570000LG

PARCELA

Superficie grafica: 1.982m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

2ona verde

- Hizrografia

ela

Iobiliarioy aceras

Lirnite @& par

adas de losvértices UTK de la parcelay los datos ce lac

Lirmite ce manzana
ocumento electronico contiene anexos con las coorcena

303.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

4611400

Este

303.5300 Escala:
... ™ . . . ]1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



= ¥  GOBIERNO MINISTERIO
%7 "Q  DEESPANA DE HACIENDA
ik - Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 447
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 CR Labor o labradio regadio

ST CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004470000LZ

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 10.279 m2
Participacién del inmueble: %
Tipo:

te zona verde

- Hizrografia

ela

Iobiliarioy aceras

Intensidad Productiva  Superficie m?
04 10.279

Lirnite @& par

@
3

Lirmite ce manzana

Lirnite de cot

|
__4.61 1.500

401

ocumento electrdnico contiens anexos con las coordenadas ce losvértices UTWN de la parcelay los datos delac

303.300 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

AN

" 303.000 303.100 303.200 Escala:
o e S e S s w0 1 1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

; E SEEPANA  Dewacknoa DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004010000LF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 26.090 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 401
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

e
rografia

- Hidroarak:

Afio construccion:

Cultivo " 4611600 e 3
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? i :»' _;
a I- Improductivo 00 72 85 B

b I- Improductivo 00 242 - 8 1

c |- Improductivo 00 346 ‘i

d I- Improductivo 00 192 E

e I- Improductivo 00 420 B 3

f I- Improductivo 00 35 5

g |- Improductivo 00 31 | ke

h I- Improductivo 00 114 _4.611.500

i I- Improductivo 00 4.829 . 2

j CR Labor o labradio regadio 04 5.758 - 2

k CR Labor o labradio regadio 04 14.051 " ;

g

" 4611400

_i
a
o
i
2
a

o3
o
%]
o
=
w
®
o
]
5
T
=
=
=}
«
©
S
@
c
5]
2
S
<]
o
=3
<1
N
]
=1
®

Este

Escala:

1/3000

302.900
P I

303.000 303100
P T T

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

; E SEEPANA  Dewacknoa DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004490000LH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 5.541 m2
Participacién del inmueble: %
Tipo:

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 449
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

4

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

te zona verde

- Hizrografia

Afio construccion: 4.611.600

Cultivo 25
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? | 3 :*'
0 CR Labor o labradio regadio 04 5.541 3 3
e

ED

b=

@
3

Lirmite ce manzana

Lirnite de cot

_4611.500

ocumento electrdnico contiens anexos con las coordenadas ce losvértices UTWN de la parcelay los datos delac

303.300 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

Escala:

-1 1/2000

303.100
. | ;

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 450
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 CR Labor o labradio regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
04

Superficie m?
16.734

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004500000LZ

PARCELA

Superficie grafica: 16.734 m2
Participacién del inmueble: %
Tipo:

2ona verde

- Hizrografia

ela

Iobiliarioy aceras

Lirnite @& par

adas de losvértices UTK de la parcelay los datos ce lac

Lirmite ce manzana
ocumento electronico contiene anexos con las coorcena

303.200 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

303.200 Escala:
S ... ]1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 403
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 CR Labor o labradio regadio

ST CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A013004030000LO

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 4.075 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
_ 4511400 % =
Intensidad Productiva  Superficie m? L i =
05 4.075 85 @
8 2
=3 2
E
s |
:8 3
by i
4.611.300 E
_ g
3
3
5
5
B

=Y
o
7]
o
=
w
®
o
@
3
I
=
=
o)
tn
©
o
|9
c
]
2
<]
S
o
o
S
5o}
o
&

Este

302.900 303.000 303,10 | Escala:
C oo ... .0 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



et e 00 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

[ STENS  Dfcmos DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 25900A013004020000LM

= DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.494 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisidn horizontal

Localizacidn:

Poligono 13 Parcela 402
PARDINYES ALTES. LLEIDA [LLEIDA]

RN

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida: 304 m2

Hicrografia
Lirnite zona verde

Afio construccion: 2012

Construccién 23
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? z :»'
AGRARIO 1/00/01 24 i
AGRARIO 1/00/02 280 i3
=4

4611400 L8

-

2

12

o

B i

®

Cultivo g
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? B s
0 CR Labor o labradio regadio 05 2.190 ;

) g

_4.611.300 E

8

- o

3

B 302.900 303.000 " .| Escala:
L TR T T 12000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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.rl - Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:

CL JOSEP PALLACH
25005 LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 CR Labor o labradio regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
05

Superficie m?
767

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 2913906CG0121B0001EO

PARCELA

Superficie grafica: 767 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

ela - Hizgrografia
- Lirnite zona verde

Iobiliarioy aceras

— Limite g par

_4611.300

Lirmite ce manzana

Lirnite de const

_4611.200

ocumento electrdnico contiene anexos con las coordenacas ce losvértices UTN de la parcela y los datos de la certificacion,

303.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

2.900 303.000 303.100 Escala:
| L L L L O L . L L Lo o . 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:

Poligono 12 Parcela 295
JESUSET. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a CR FESTUCA
b E- ERIALA PASTOS
c |- IMPRODUCTIVO

ST CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A012002950000LL

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Superficie grafica: 8.084 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

ela - Hizrografia
- Lirnite zona verde

Iobiliarioy aceras

Intensidad Productiva  Superficie m?

F:L
12 6.483
01 1.530 -
00 71 1

Lirmite ce manzana

Lirnite de const
ocumento electrdnico contiene anexos con las coordenacas ce losvértices UTN de la parcela y los datos de la certificacion,

303.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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ik - Y FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:

Poligono 12 Parcela 296
JESUSET. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
b |- Improductivo
c FR Frutales regadio
d FR Frutales regadio

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00
03
03

Superficie m?
708

1.986

8.409

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A012002960000LT

Superficie grafica: 11.104 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:

g
4611800 | i
153
=3 2

E
s |
L by 3’
_4.611.700 | 2
2 %
12 i
£ 2
L w g
g 5
£ =
; s 8
o8
S5z
® a
L 5 =
g 3
S 3
O E
8 2
- a
A 5 9
s 2

4611600 4 ; |
B i auz.gup_{ Y Escala:
oo e ™ R 0 0 [1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



enera o o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIEMDA

[ STENS  Dfcmos DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 25900A012002970000LF

= DEL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 5.402 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisidn horizontal

Localizacidn:

Poligono 12 Parcela 297
JESUSET. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO 3
Uso principal: Agrario 22
Superficie construida: 38 m2 g
Afio construccién: 1996 T
Construccién =3
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? z :»'
AGRARIO 1/00/01 38 55
D=
_4.611.700 p
2
12}
- o
]
s
Cultivo ) g
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? s
a FR Frutales regadio 03 2.963 : 5
b I- Improductivo 00 22 _4611 60 B
c |- Improductivo 00 561 é
d FR Frutales regadio 03 1.165 8
e FR Frutales regadio 03 653 B 8
g
302,900 03000 Escala:
L ... . .]1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022
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Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

25900A012002990000LO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacidn:

Poligono 12 Parcela 299
JESUSET. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a CR Labor o labradio regadio
b CR Labor o labradio regadio

Intensidad Productiva  Superficie m?
04 1.472
05 33

Superficie grafica: 1.505 m2

Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:

_4611.500

302 90
17

303.000
. | .

002

ela - Hizgrografia
- Lirnite zona verde

Iobiliarioy aceras -

Lirnite @& par

Lirmite ce manzana

Lirnite de const
ocumento electrdnico contiene anexos con las coordenacas ce losvértices UTN de la parcela y los datos de la certificacion,

303.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022




- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

E -5 SEEPANA  Dewacknoa N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A012003290000LO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.631 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacidn:

Poligono 12 Parcela 329
JESUSET. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:

- Hizgrografia
- Lirnite zona verde

Afio construccion:

ela

Iobiliarioy aceras

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
a |- Improductivo 00 202
b |- Improductivo 00 2.377 L
d CR Labor o labradio regadio 05 52

_4811.700

Lirnite @& par

Lirmite ce manzana

Lirnite de const

_ 4611600

ocumento electrdnico contiene anexos con las coordenacas ce losvértices UTN de la parcela y los datos de la certificacion,

303.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

- 302.900 303.000 Escala:
LT e 1112000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

¥  GOBIERNO
T DEESPANA

Localizacidn:

Poligono 12 Parcela 300
JESUSET. LLEIDA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario

Superficie construida:

Afio construccion:

Cultivo
Subparcela
b

- 0O Q 0O

Cultivo/aprovechamiento
|- Improductivo
|- Improductivo
CR Labor o labradio regadio
CR Labor o labradio regadio
CR Labor o labradio regadio

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Intensidad Productiva
00
00
04
04
05

Superficie m?
50

427

271

561

97

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25900A012003000000LO

PARCELA

Superficie grafica: 1.406 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

- Hizgrografia
=~ Lirmite zona veroe

atos de la certificacian.

ela

Iobiliarioy aceras -

Lirnite @& par

Lirmite ce manzana

Lirnite de const

ocumento electronico contiens anexos con las coordenacdas ce losvértices UTN de la parcelay los

_#611.500 02

303.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este

302.800 302,500 303.000 Escala:
- | . . ' . ' . A . . . . | . . . .

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 17 de Junio de 2022



PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO DEL SECTOR SUR-20 A LLEIDA

NOTES SIMPLES
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£5.UVU/-LIelda

R s/Ref. Expt.: Pla Parcial SUR-20

INFORMEM QUE

En relacié a la sol-licitud de les caracteristiques de les xarxes a instal-lar / renovar dins |'ambit del

projecte a dalt enunciat, adjuntem especificitats.
1. Enrelacié a la xarxa d'aigua potable:

» En cas d'afectacid per les obres previstes, caldra reposar i enrasar els elements de la xarxa
d’aigua al nou paviment. Si s'afecta la canonada general durant les obres, els carrecs es faran a
nom de |'adjudicataria de les mateixes.

» La canonada prevista es deixara en vial municipal. S’instal-lara canonada de Polietilé Alta
Densitat PE100 PN10 segons diametre que correspongui. Les connexions a xarxa general
seran realitzades per la concessionaria municipal previ pressupost.

» Les boques de reg s'instal-laran amb trampillé per a comptador @20mm. El comptador sera
instal-lat per la concessionaria previa alta del mateix.

» Els hidrants s'instal-laran amb valvula de comandament i arqueta per a comptador £lster
R1200 DN100. El comptador sera instal-lat per la concessionaria previ pagament del mateix
abans de I'inici de I'obra per instal-lar-lo durant I'execucié dels treballs. Es considera un radi de
cobertura per a cada hidrant de 100 m a qualsevol punt de facana. Caldra senyalitzar I'hidrant
segons normativa vigent.

» ['escomesa de reg s'instal-lara amb trampill6 per a comptador. El comptador sera instal-lat per
la concessionaria prévia alta del mateix.

» Les escomeses d'aigua potable s'instal-laran amb clau de pas (precintada) i armari a facana.

» Recordar que cal aplicar la seglient normativa, si correspon:
- RD 314/2006 de 17 de mar¢ pel que s'aprova el Codi Tecnic de la Edificacié i segons
document Basic HS Salubritat que inclou la seccié HS 4 subministrament d’aigua.
- Pla de vigilancia i control que en I'article 10.7.2 desenvolupa l'art. 13 del RD 140/2003
sobre noves instal-lacions o modificacions de les existents i presentar-lo al director dels
Serveis Territorials de Salut. (Sempre que se superi els 500ml de canonada.)

,wwn_cm_mm
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existent.

S'ha de projectar el funcionament hidraulic de les xarxes per realitzar-se per gravetat, tot
mantenint un minim de 0,5% de pendent en la xarxa de pluvials i un 1% en la xarxa de
residuals.

La xarxa de pluvials ha de desaiguar entre els pous 3316 i 8564, tenint en compte, que cal
justificar els diametres dels col-lectors per disposar amb la capacitat per recollir les aigtes del
SUR20 i UA61 per a un periode de retorn de deu anys.

La xarxa existent localitzada dins de I'ambit d’actuacié s'ha d'enderrocar.

Les canonades de material plastic (polipropilé i polietilé) seran de diametre minim interior de
400mm SN8. Les canonades de diametre 600mm i superior seran de formigd armat.

Cada parcel-la haura de tenir una escomesa de pluvial i una escomesa de fecal i cada escomesa
tindra la seva connexié independent al col-lector. No pot haver agrupacions d’escomeses d'una
sola parcel-la ni agrupacions d'escomeses de varies parcel-les. (Una escomesa per una
connexio). Les escomeses seran de diametre interior minim 250mm.

Aquelles escomeses de clavegueram que no hagin de quedar en funcionament s’hauran
d'anul-lar i presentar evidencies un cop acabada I'obra per poder ser rebudes, amb pas de
camera al llarg de tota I'edificacio.

Els embornals han de ser tipus bustia i sifonics de fosa ductil amb pala registrable per al seu
manteniment tipus VBS — C250 de 400 kN segons norma EN-124, amb canonada de diametre
interior minim 250mm. Les reixes cal que compleixin les normes UNE-EN 124 i UNE-EN 1433.
Les connexions a col-lector general d’embornals i escomeses es faran amb el sistema de clip i
es connectaran a |'alcada de la generatriu superior de la canonada. No podra haver tampoc
agrupacions d’escomeses de varis embornals. (Una escomesa per una connexio).

En quant als pous de registre recordar que les tapes de clavegueram seran de fosa ductil tipus
REXEL de 40Tn estanca a infiltracions i disseny especific anti soroll (tipus Saint-Gobain). En les
tapes s'hi llegira “residual” o “pluvial” segons sigui el col-lector. Caldra instal-lar pates d'accés
de polipropilé en els pous.

Recordar que cal aplicar la seglient normativa, si correspon:
- RD 314/2006 de 17 de mar¢ pel que s'aprova el Codi Tecnic de la Edificacio i segons
Document Basic HS Salubritat que inclou la seccié HS 5 Evacuacié d’ Aigues.
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- Proves de pressions (minim 8 kg/cm?) i estanquitat (minim 6 kg/cm?)de la xarxa d'aigua
potable del 100% de I'obra executada.

- Proves d'estanquitat i inspecci6 amb camera (amb croquis enumerant els pous) de la
xarxa de clavegueram del 100% de |'obra executada.

- Inspecci6 amb camera del 100% de les escomeses domiciliaries (marcades i
enumerades en un planol) indicant la pendent de I'escomesa i mostrant la connexié
amb clip al col-lector.

- Garantia i caracteristiques dels materials instal-lats de xarxa d'aigua potable i
clavegueram que compleixin la marca Aenor.

Restem en espera de les seves noticies.

Quedem a la seva disposicié per qualsevol aclariment.
Molt cordialment,

Joan Casanovas Vidal
Cap de Servei responsable del contracte de Lleida
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