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1.- SITUACIÓ I ÀMBIT 

El sector urbanitzable no delimitat SUR-20 Pardinyes-Corbins es situa al nord est de la ciutat de 

Lleida en continuïtat amb el sòl urbà pels límits nord oest, sud oest i sud est i confronta amb el 

sòl no urbanitzable pel límit nord est. Es configura com la porta de la ciutat des de la C-12, 

carretera de Balaguer i alhora com final Av. Prat de la Riba. 

L!àmbit és el que defineix el Pla General de Lleida (PGL), amb una superfície de 167.886m2 

 

2.- OBJECTE 

L!objecte de la proposta és la delimitació i l!ordenació del sector urbanitzable SUR-20 de Lleida 

segons el que determinen els articles 58 i 70 de la del Text Refós de la Llei d!urbanisme 1/2010, 

de 3 d!agost (LU), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. 

 

3.- OBJECTIUS I CRITERIS DE LA PROPOSTA  

L!objectiu principal de l!ordenació és la construcció d!un marc idoni per a la generació de 

processos urbans que configuren una vida ciutadana plena, dintre de un context de sostenibilitat 

ambiental i de qualitat de vida de les persones usuàries, siguin veïns o passejants .  

Aquest objectiu general es recolza en les següents línies mestres o criteris d!ordenació: 

�ƒ Configurar una ciutat que pugui ser recorreguda preferentment a peu i en bicicleta, 

limitant per tant la part del viari destinat als vehicles a motor. 

�ƒ Ordenar els recorreguts, ja hem dit que orientats principalment als desplaçaments a peu,  

mitjançant una estructura viària fàcilment reconeixible, amb trajectes curts, directes i 

pautats pels espais públics, articulats en una jerarquia clara. S!estableix així una 

gradació en les prioritats peatonals del viari, amb l!objectiu també de que totes les vies 

siguin amables amb la gent que es desplaça a peu, incloses les de prioritat compartida. 

Per a aconseguir-ho es proposa la següent diferenciació de vies urbanes: 

- Carrers de connexió amb la xarxa externa, com Prat de la Riba, on la prioritat és 

paritària, però que incorporen, a més dels carrils reservats als vehicles, amplies 

voreres per a vianants i el carril bicicleta troncal que ja ara s!està implantant en el 

tram més antic d!aquesta via. 

- Carrers de distribució viaria local, que connecten perpendicularment a Prat de la 

Riba, aquesta via troncal amb les perifèriques que limiten el sector. Aquets 

carrers tenen en general 15m d!ample, incorporen carrils de vehicles rodats 

preferentment en direcció única, aparcament en línia, i per a garantir una bona 

capacitat d!ús a peu, les voreres tenen una configuració dissimètrica, el que 

permet que es generi una voreres diferenciades a banda i banda del carrer de 
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2,5m i de 4,5m, aquesta última per tant d!una amplada similar a les voreres de 

Prat de la Riba.  

- Carrers veïnals reservats pels recorreguts a peu i en bicicleta que s!articulen en 

una malla ortogonal continua que, a més de permetre accés a totes les unitats 

de zona, connecten la totalitat dels espais públics del sector amb les unitats de 

zona generadores d!activitats atraients, com són els equipaments públics i les 

àrees destinades a altres usos que el residencial. 

 

�ƒ Establir una escala proporcionada dels espais públics que va des del parc urbà de 

connexió entre els barris del Secà de Sant Pere, Balafia i Pardinyes, situat a nord del 

sector, als espais públics locals amb dimensions més petites i adequades per 

desenvolupar activitats quotidianes molt vinculades als edificis residencials i que han de 

servir també per a pautar i fer variats els recorreguts a peu. 

�ƒ Organitzar l!edificació de manera que es constitueixi en la matriu i referent espacial de 

l!espai públic amb una configuració dels espais límit porosa i rica en activitats que 

permetin la interacció entre espai públic i privat.  

�ƒ Regular els usos de manera que permetin una mixtura complexa   i variada, contribuint 

conjuntament amb les activitats recreatives i socials de caràcter públic a enriquir 

l!experiència de l!espai públic i dels trajectes a peu.  

 

Tot i què el planejament general del municipi de Lleida no està adaptat a les determinacions de 

la legislació urbanística vigent, al tractar-se d!un sector en sòl urbanitzable amb ús residencial, 

situat en un municipi de més de 10.000 habitants i capital de comarca, li és d!aplicació preceptiva 

l!art. 57.3 del TRLUC, en relació a la reserva de sòl per a la construcció d!habitatges de protecció 

pública corresponent, com a mínim, al 30% del sostre i de la densitat que es qualifiqui per a l!ús 

residencial de nova implantació.  

L!encara recent Ley 11/2023 del derecho a la Vivienda estableix unes noves condicions per a la 

reserva d!habitatge protegit que es concreten mitjançant la modificació que la DF 4a d!aquesta 

Llei fa de l!article 20.1.b de  la Llei 7/2015 del Sòl i Rehabilitació Urbana. Aquesta disposició 

determina que s!ha de destinar com a mínim els terrenys necessaris per a realitzar el 40% de 

l!edificabilitat residencial prevista en l!ordenació de suelo rural que estigui inclòs en actuacions de 

nova urbanització.  

La proposta d!aplicació, al cas concret del PPUD del SUR 20, consisteix en aplicar els 

increments de densitat previstos en l!article 195.10  de les NNUU del PGL per al sector SUR 20, 

fins a un màxim de 10 hab/ha destinats a habitatge protegit addicionals al 30% de reserva sobre 

la densitat de 55 hab/ha inicial del sector, assolint una densitat total de 65 hab/ha, i alhora 
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reservar el 40% del sostre total del sector amb destí a habitatge protegit. D!aquesta manera 

entenem que es compleixen simultàniament els dos textos legals. 

 

Es preveu la subdivisió del sector en dos polígons d!actuació urbanística, el PAU 1 i el PAU 2. 

El PAU1, previst per desenvolupar-se en una primera fase, incorpora tot el semi-sector nord, el 

parc urbà lineal, la rotonda i el tram de l!avinguda Torre Vicenç inclòs en el sector.  

El PAU 2 inclou la resta del sector i incorpora la cessió de sòl per a equipaments. Aquest sector 

és discontinu i incorpora l!equipament situat al sud oest del sector. El principal motiu d!aquesta 

discontinuïtat es facilitar l!equilibri de beneficis i càrregues entre els dos polígons.  

  

 
 Zonificació i divisió poligonal 
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Proposta  
 
1. Identificació de l’expedient 
Expedient: PGU22-78 
Assumpte: Avanç del Pla parcial urbanístic de delimitació sector SUR 20 de Lleida  
Promotor: Entitat urbanística col·laboradora del Pla parcial SUR 20 de Lleida  
Tècnic redactor: Anna Costa Isern- David Portolés Martinez . 
 
2. Contingut de la proposta 
L’objecte de  la proposta de l’avanç del pla parcial de delimitació és establir una ordenació 
prèvia que permeti avaluar les condicions de delimitació del sector SUR 20 i la seva correcta 
integració en la trama urbana de la ciutat. 
 
El sector està situat al nord est de la ciutat de Lleida en continuïtat amb el sòl urbà pels 
límits nord oest, sud oest i sud est i confronta amb el sòl no urbanitzable pel límit nord est. 
Es configura com la porta de la ciutat des de la C-12, carretera de Balaguer i alhora com 
final Av. Prat de la Riba. El sector té una superfície segons el Pla General de Lleida de 
168.430m2 
 
Propietaris: 16 propietaris i l’Ajuntament de Lleida . 
 
L’ordenació proposada es recolza sobre un eix central que coincideix amb la prolongació de 
l’avinguda Prat de la Riba i en un anell perifèric constituït per tres carrers existents, el carrer 
de Vidal i codina, el carrer de Josep Pallach el carrer d’Oriol Martorell i per una nova via 
transversal a Part de la Riba proposada en aquest avanç i situada en el límit amb el sòl no 
urbanitzable. 
 
La vialitat local s’articula en una doble malla de carrers: 
- Una que anomenarem de carrers funcionals, de 15m d’amplada, i que es genera a partir 
d’una malla ortogonal ideal de 100x100m entre eixos, que després s’adapta a les condicions 
existents i a les demandes funcionals fins a generar rectangles de fins a 100x200m. Aquesta 
malla, per la seva morfologia i dimensions, permet la possibilitat de configurar-se amb un o 
dos carrils destinats al tràfic rodat, per tant oferir una o dos direccions per carrer, en funció 
del model de gestió del transit que s’adopti. S’incorpora en aquesta malla l’estacionament 
públic de vehicles, que degut a una reserva d’estacionaments de vehicles demandat pel 
planejament general excessiu per les concepcions actuals del tràfic, requereix una superfície 
de viari destinat al vehicle privat excessiva. Estimem que seria interesant considerar aquesta 
determinació del PGL en el sentit d’assolir una reducció a la meitat de l’estacionament al 
carrer, el que permetria alliberar espai per a voreres i arbrat , tot mantenint una dimensió 
dels carrers . 
 
- Una segona trama que anomenarem de carrers ambientals. Aquesta travessa pel seus 
punts mitjos les quadrícules definides per la trama funcional i està formada per carrers de 
8m d’amplada. Aquesta segona malla és de prioritat per als vianants i només s’admet el pas 
de vehicles per accés veïnal i de servei. 
 
El conjunt resultant és un teixit urbà d’illes petites, com recomanava ja fa més de 50 anys 
Jane Jacobs, que generen una gran porositat de l’espai urbà per als vianants i altres mitjans 
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de mobilitat activa, i amb un amplada de carrers molt moderada que permet establir 
relacions de comunitat amb veïns de tots dos costats del carrer. 
 
Els espais públics i equipaments 
 
El sector es caracteritza per dos tipologies d’espais públic, d’una banda el gran jardí lineal, 
sense límits edificats, situat en el llindar amb el sòl no urbanitzable y que es s’estableix com 
un important connector urbà entre el barris del Secà de sant Pere i Pardinyes , i el Parc de la 
Mitjana. D’altra banda l’espai públic generat per la vialitat, complementada de vegades per 
altres espais lliures , la forma del qual es defineix a partir de les alineacions i volums 
d’edificació. 
 
Els equipaments es situen en tres localitzacions, sobre un dels eixos de mobilitat activa i 
amb façana al carrer d’Oriol Martorell. El conjunt complementa altres equipaments i zones 
verdes ja existents o qualificades pel PGL. Una de les illes amb destí equipament es situa 
sobre part de l’actual finca municipal de la deixalleria. Està previst el trasllat d’aquesta 
activitat, però l’ordenació preveu el manteniment de l’edifici on actualment es situen les 
oficines, Aquest edifici és obra de l’arquitecte Ramon Maria Puig, surt a la Guia 
d’arquitectura de Lleida editada pel Col·legi d’arquitectes i el POUM proposava la seva 
catalogació. 
 
Les zones d’aprofitament privat 
 
Les àrees d’aprofitaments privats s’articulen a partir de tres subzones o qualificacions 
urbanístiques. 
Una primera destinada a regular les edificacions plurifamiliars amb ús residencial prioritari. 
En general aquesta zona es defineix morfològicament per illes semiobertes o blocs aïllats, 
que es regulen mitjançant tipus d’ordenació de l’edificació per volumetria específica. 
Aquestes illes s’agrupen en superilles que es subdivideixen mitjançant vials veïnals. 
 
Una segona subzona d’habitatges unifamiliars en filera. Aquestes es situen en el PAU 2, 
limitant amb els equipament i amb el vial veïnal. 
 
Una tercera zona és la destinada a les edificacions amb usos prioritaris comercials, terciaris i 
altres usos no específicament residencials. La forma urbana és d’edificació aïllada i es 
regula mitjançant una evolvent màxima. Aquests usos suposen un 7,30% del total del sector 
i un 11,53% del sostre del PAU1. 
 
La mobilitat 
 
La forma bàsica d’ordenació de la mobilitat es recolza directament en la relació entre els dos 
anells viaris descrits anteriorment a través de la qual s’estableix la diferenciació entre 
mobilitats externes, mobilitats locals i carrers veïnals. Les vies existents que s’integren en 
l’anell perifèric i en l’eix central mantenen la seva condició de vies bidireccionals, mentre que 
els carrers interns funcionaran com a carrers de direcció única, alternat la direcció en els 
carrers successius. Aquesta solució permet una regulació semafòrica i simple de les 
interseccions entre vies locals d’una direcció i les generals de dues direccions, amb 
semàfors amb dos moviments exclusivament i per tant amb poc temps d’espera.  
 
La divisió poligonal 
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Es preveu la subdivisió del sector en dos polígons d’actuació urbanística. La línia divisòria 
entre els dos sectors coincideix amb el carrer Prat de la Riba . Per altra banda s’ha previst 
que el parc lineal s’integri en el PAU 1. 
El PAU1, previst per desenvolupar-se en una primera fase, incorpora tot el semi-sector nord, 
el parc lineal, la rotonda i el tram de l’avinguda Torre Vicenç que queda per urbanitzar. El 
PAU 2 és la resta del sector i incorpora la cessió de sòl per a equipaments.  
 
6.7 Els serveis urbanístics 
Tal com s’indica en el plànol I06 Serveis urbanístics existents, el sector disposa en el seu 
perímetre de les xarxes de sanejament i d’abastament d’aigua. El subministrament d’energia 
elèctrica queda assegurat per l’existència d’una línia aèria de mitja tensi que travessa el 
sector i que resta mallada amb les xarxes subterrànies urbanes. 
 
Tant els carrers perifèrics al sector com l’eix de la C-12 / Prat de la Riba estan pavimentats i 
disposen d’enllumenat públic. 
 
Per al drenatge del sector es preveu un col·lector situat longitudinalment en el parc lineal, 
que amb una pendant aproximada del 5 per mil portarà les aigües pluvials, desembocarà en 
un dipòsit de laminació situat en el mateix parc que s’utilitzarà per reg del parc i de l’arbrat 
dels vials. Disposarà d’un sobreeixidor que a través de la vialitat ja existent abocarà a la 
sèquia de la Plana i al riu Segre. 
 
 
Planejament vigent comparativa amb l’ordenació propo sada 
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Paràmetres urbanístics del PAU1 i del PAU2 
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3. Antecedents: 
Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolució del conseller de 
Política Territorial i Obres Públiques de data 23/12/1998 (DOGC núm. 2895 de data 
25/5/1999). 
 
Text Refós del Pla general aprovat per resolució del conseller de Política Territorial i Obres 
Públiques de data 16.01.2003 i publicat amb el text normatiu del Pla al DOGC núm. 3924 de 
data 14/7/2003. 
 
Modificació de Pla General d’ordenació urbana en el SUR 20 per l’ampliació del seu àmbit i 
modificació de l’article 195 de les normes, aprovat definitivament per Resolució del conseller 
de Política Territorial i Obres Públiques de data 13/5/2010, i publicat al DOGC núm. 5643 de 
data 4/6/2010.  

 
4. Normativa urbanística d’aplicació 
Art. 195 del Pla general  
 
5. Documentació 
Avanç Memòria Ambiental 
Avanç Memòria  
Avanç Plànols.(8 d’informació i 3 d’ordenació)  
 
6. Tramitació 
Informe Avanç 
Informe del Departament de Planejament i Gestió de data 8-11-2022 
Informe d’Oficialia Major de data 8-11-2022 
 
7. Consideracions  
L’article 75 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la Llei 
d’urbanisme, que regula la consulta prèvia al desenvolupament del sòl urbanitzable, 
estableix en els apartats 1r i 2n el següent:  
 
“1. Les persones interessades poden formular avanços d'un pla parcial urbanístic de delimitació, per 
consultar la viabilitat de la futura formulació i perquè serveixin d'orientació a l'hora de fer-ne la 
redacció. 
 
2. Els avanços a què es refereix l'apartat 1 es presenten davant l'òrgan competent per a l'aprovació 
inicial i l'aprovació provisional del pla parcial urbanístic que es projecti, el qual ha d'emetre l'informe 
corresponent en el termini de dos mesos des de la presentació. En el termini de deu dies d'haver-se 
emès l'informe, l'avanç s'ha de posar a consulta de l'òrgan competent per a l'aprovació definitiva, que 
ha d'emetre l'informe corresponent en el termini de dos mesos des de la sol·licitud.” 
 
En conseqüència, és el Ple de l’Ajuntament de Lleida l’òrgan competent per emetre l’informe 
corresponent.  
 
8. Fonaments de dret 
Articles 75.2 Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refós de la Llei 
d’Urbanisme, text consolidat amb les modificacions introduïdes per la Llei 3/2012, del 22 de 
febrer, de modificació del text refós de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 
1/2010, del 3 d’agost ; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres; per 
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la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector 
públic; per la Llei 3/2015, de l’11 de març, de mesures fiscals, financeres i administratives, 
per la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificació de l’activitat administrativa de 
l’Administració de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de l’activitat 
econòmica, per la Llei 5/2017, del 28 de març, de mesures fiscals, administratives, 
financeres i del sector públic; pel Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures 
urgents per a l'emergència climàtica i l'impuls a les energies renovables; pel Decret llei 
17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar l'accés a l'habitatge; i per la 
Llei 5/2020, de 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector públic i 
de creació de l’Impost sobre les instal·lacions que incideixen en el medi ambient i pel Decret 
Llei 50/2020, de 9 de desembre, de mesures urgents per estimular la promoció d’habitatge 
amb protecció oficial i de noves modalitats d’allotjament en règim de lloguer, per la Llei 
18/2020 de 28 de desembre de facilitació de l’activitat econòmica i per la Llei 2/2021, del 29 
de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector públic. 
 
Article 52 del Decret Legislatiu 2/2003 de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refós de la Llei 
municipal i de règim local de Catalunya. 
 
9. Proposta  
Primer. EMETRE informe favorable, a l’efecte de l’article 75.2 del Decret Legislatiu 1/2010, 
del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la Llei d’urbanisme, sobre l’Avanç del Pla 
parcial urbanístic de delimitació del sector SUR 20 de Lleida. 
 
Segon. TRAMETRE l’expedient a la Comissió Territorial d’Urbanisme de Lleida, per tal que 
l’òrgan competent per a l’aprovació definitiva del pla parcial urbanístic que es projecti emeti 
l’informe corresponent d’acord amb l’article 75.2 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, 
pel qual s’aprova el text refós de la Llei d’urbanisme. 
 
Tercer. NOTIFICAR aquest acord a les persones interessades. 
 
Quart. PEU DE RECURS. Contra aquest acte administratiu de tràmit, que no decideix 
directament o indirecta el fons de l’assumpte, no determina la impossibilitat de continuar el 
procediment ni produeix indefensió o perjudici irreparable a drets i interessos legítims, no 
procedeix la interposició de cap tipus de recurs. 
 
La cap de servei         Vistiplau  
d’urbanisme         El regidor d’urbanisme 
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Assumpte : PLA PARCIAL URBANÍSTIC DE DELIMITACIÓ SUR 20 PARDINYES-CORBINS 
 
 

Per mitjà de la present es comunica que s’ha rebut en aquest òrgan administratiu amb data 
11 de gener de 2024 i núm. d’entrada E/02394-2024 la sol·licitud de la Sra. Ana Costa Isern 
en representació de l'Entitat urbanística col·laboradora del Pla parcial SUR-20, sol·l icitant 
l’aprovació inicial del Pla parcial urbanístic de delimitació del SUR 2, Pardinyes-Corbins. 
 
El document aportat per a l’aprovació inicial reserva per habitatges de protecció oficial el 
30% del sostre i de la densitat de l’àmbit, d’acord amb l’article 57.3 del Decret Legislatiu 
1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la Llei d’urbanisme, que preveu el 
següent: 
 

3.Els plans d'ordenació urbanística municipal i les seves modificacions i revisions 
han de reservar per a la construcció d'habitatges de protecció pública sòl 
suficient per al compliment dels objectius definits en la memòria social i, co m a 
mínim, el sòl corresponent al 30 per cent del sostre que es qualifiqui per a l'ús 
residencial de nova implantació, destinats a la venda, al lloguer o a alt res 
formes de cessió d'ús . Resten exempts d'aquesta obligació mínima els plans 
d'ordenació urbanística municipal següents, llevat que el planejament territorial o 
director urbanístic determini una altra cosa: 
a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanística, només 
distingeixen entre sòl urbà i sòl no urbanitzable. 
b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no són capitals de comarca 
i que compleixen els requisits següents: 
Primer. Si en els dos anys anteriors a l’aprovació inicial del pla, la dinàmica 
d’atorgament de llicències ha estat inferior a cinc habitatges per cada mil habitants i 
any. 
Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantació per al 
conjunt dels àmbits d’actuació urbanística en sòl urbà no consolidat i en sòl 
urbanitzable a què fa referència l’apartat 4. 

 
Considerant que la disposició transitòria tercera, apartat 3, del Decret Legislatiu 1/2010, del 
3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la Llei d’urbanisme, preveu el següent: 
 

3. Si no hi ha un pla d'ordenació urbanística municipal o un programa 
d'actuació urbanística municipal adaptats a les determinacions d'aquesta Llei , 
les modificacions dels instruments de planejament urbanístic general, el planejament 
urbanístic derivat i llurs modificacions poden establir reserves de sòl per a habitatges 
de protecció pública, mitjançant la qualificació de sòl, d'acord amb el que estableix 
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l'article 57.7. Les reserves mínimes que estableix l'article 57.3 s'han d'aplicar 
preceptivament i immediatament: 
a) En els municipis de més de deu mil habitants i les capitals de  comarca , als 
sectors subjectes a un pla de millora urbana en sòl urbà no consolidat que prevegin 
usos residencials de nova implantació i als sectors de sòl urbanitzable amb ús 
residencial, llevat que tinguin un planejament derivat aprovat inicialment aban s 
de l’entrada en vigor de la Llei 10/2004, del 24 de desembre, de modificació de 
la Llei 2/2002, d’urbanisme, per al foment de l’habitatge assequible, la 
sostenibilitat territorial i l’autonomia local . L’òrgan de la Generalitat competent en 
la matèria pot autoritzar excepcionalment la disminució de les reserves de sòl en els 
sectors per als quals s’estableix una densitat inferior a vint-i-cinc habitatges per 
hectàrea i una tipologia d’edificació incompatible amb la construcció d’habitatges 
protegits. 
b) En tots els municipis sense excepció, a les modificacions del planejament general 
que impliquin un canvi de la classificació del sòl no urbanitzable amb la finalitat 
d'incloure-hi nous usos residencials, sempre que la modificació no estigui aprovada 
inicialment en el moment de l'entrada en vigor de la Llei 10/2004. 

 
Considerant que l’article 20.1 b) del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual 
s’aprova el text refós de la Llei del sòl i rehabilitació urbana, modificat per la disposició final 
4a de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a l’habitatge i, per tant, en vigor des del dia 26 
de maig de 2023, preveu el següent: 
 

1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el título 
preliminar y en el título I, respectivamente, las Administraciones Públicas, y en 
particular las competentes en materia de ordenación territorial y urbanística, deberán: 
[…] 
b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, 
con reserva en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen 
de protección pública que, al menos, permita establecer su precio máximo en venta, 
alquiler u otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la 
concesión administrativa. 
Esta reserva será determinada por la legislación sobre ordenación territorial y 
urbanística o, de conformidad con ella, por los instrumentos de ordenación, 
garantizará una distribución de su localización respetuosa con el principio de  
cohesión social y comprenderá, como mínimo, los terrenos necesarios para 
realizar el 40 por ciento de la edificabilidad residencial prevista por la 
ordenación urbanística en el suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones 
de nueva urbanización  y el 20 por ciento en el suelo urbanizado que deba 
someterse a actuaciones de reforma o renovación de la urbanización. 
No obstante, dicha legislación podrá también fijar o permitir excepcionalmente una 
reserva inferior o eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre 
que, cuando se trate de actuaciones de nueva urbanización, se garantice en el 
instrumento de ordenación el cumplimiento íntegro de la reserva dentro de su ámbito 
territorial de aplicación y una distribución de su localización respetuosa con el 
principio de cohesión social. 
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Per tal que l’Ajuntament pugui continuar amb la tramitació de l’expedient esmentat, es 
necessari que es modifiqui el document per tal que la reserva d’habitatge de protecció oficial 
sigui del 40% derivada de la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, de l'Habitatge, a un Pla 
Parcial en tràmit. 
 
Així mateix, se li comunica que el transcurs del termini per resoldre l’expedient quedarà en 
suspens a partir de la recepció d’aquest requeriment fins a l’aportació de la documentació 
tècnica justificativa sol·licitada, en virtut de l’article 22.1a) de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, 
del procediment administratiu comú de les administracions públiques. 
 
Per altra banda, de conformitat amb l'article 95 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del 
procediment administratiu comú de les administracions públiques, se li adverteix que, 
transcorreguts tres mesos sense que es realitzin les actuacions necessàries per reprendre la 
tramitació, es procedirà a declarar la caducitat del citat procediment, arxivant-se l'expedient 
sense més tràmit. 
 
 
Lleida, en data de la signatura electrònica 
 
La cap de Servei d’Urbanisme 
Regidoria d’Agenda Urbana i Espai Agrari 
 
 
Laura Fortuny Farrús  
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Identificació de l’expedient
Assumpte:
Informe relatiu als riscos de protecció civil referent a l’Avanç del Pla parcial urbanístic de 
delimitació SUR-20 Pardinyes-Corbins al terme municipal de Lleida.

Demanda de l’informe:
Serveis Territorials a Lleida del Departament d’Acció Climàtica, Alimentació i Agenda Rural
Codi OTAA: U24/099-OTAALL20240194

Registre d’entrada:
Per e-Valisa, número d’assentament: 9032/349679/2024
Data: 29/07/2024

Fets i antecedents

En data 29 de juliol del 2024 entra al Departament d’Interior (registre d’entrada 
9032/349679/2024) un escrit de l’Oficina Territorial d’Acció i Avaluació Ambiental de Lleida 
on se sol·licita l’emissió de les consideracions de la Direcció General de Protecció Civil 
(DGPC en endavant) en relació amb els riscos que afecten el Pla parcial esmentat a l’apartat 
anterior.

L’Avanç del Pla parcial ha estat sotmès a consulta prèvia de la CTULL, que va emetre 
informe el 15 de febrer de 2023. Aquesta consulta es va realitzar per donar compliment a 
l’apartat 4 de l’article 75 del Text refós de la Llei d’urbanisme (TRLUC), introduït per la Llei 
2/2021, de 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector 
públic. L’article 75.4 de la TRLUC estableix que quan el planejament urbanístic general 
municipal no està adaptat als objectius d'equilibri del planejament territorial parcial, és 
obligatòria la consulta prèvia de l'avanç del pla parcial urbanístic de delimitació amb relació 
als plans parcials urbanístics que desenvolupin el sòl urbanitzable delimitat o no delimitat. I
aquest avanç del pla ha d’avaluar la transformació urbanística del sòl de conformitat amb la 
legislació urbanística, i si aquesta transformació s'adequa als objectius d'equilibri esmentats 
atenent tant els sòls ja transformats com els sòls pendents de transformació.

El sector urbanitzable no delimitat SUR-20 Pardinyes-Corbins es situa al nord est de la ciutat 
de Lleida en continuïtat amb el sòl urbà pels límits nord oest, sud oest i sud est i confronta 
amb el sòl no urbanitzable pel límit nord est. Es configura com la porta de la ciutat des de la 
C-12, carretera de Balaguer i alhora com final Av. Prat de la Riba. L’àmbit és el que defineix 
el Pla general d’ordenació municipal de Lleida (PGL), amb una superfície de 167.885,95m2.
Els usos actuals són majoritàriament agraris, tot i que la seva posició periurbana ha anat
afavorint l’abandonament dels conreus i en l’actualitat la gran majoria de les finques es 
troben en desús.

L’objectiu del sector és ordenar l’àmbit d’aquest sòl situat al nord del nucli urbà com una 
extensió natural del sector SUR-13, avui quasi completament edificat. Aquest àmbit es 
configura com una cunya de poc menys de 17ha, situada en la confluència dels barris del 
Secà de Sant Pere, Balafia i Pardinyes, per als que representa una oportunitat de connexió i 
de compleció del conjunt.
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Pel nombre d’habitatges previstos al sector SUR-20, 1.090 unitats, el potencial del sector 
comportaria:

- Un creixement d’un 19,61 % respecte dels habitatges consolidats en SUNC i SUD
- Un creixement del 2,95% respecte a la potencialitat total del PGL

L’alternativa escollida en el Pla parcial com la més adequada (alternativa 2) valora la 
delimitació de l’àmbit de sòl urbanitzable no delimitat SUR-20 tal com es preveu en el PGL
vigent, i es considera la més viable per aconseguir el primer objectiu de tots els marcats: 
“Compactar i orientar el creixement del conjunt dels tres barris nord de Lleida, Pardinyes, 
Balafia i Secà de Sant Pere, prioritzant la utilització i reciclat dels sòls periurbans amb 
abandonament dels usos agrícoles i que ara tenen implantacions urbanístiques i
infraestructurals desordenades preexistents”.

Així mateix, es considera que és la que genera una afectació ambiental menor en relació 
amb els objectius ambientals i urbanístics proposats.

Figura 1. Situació de l’àmbit del Pla parcial. Font : Plànol núm. 02
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Figura 2. Ortofoto de l’estat actual de l’àmbit del  Pla parcial. Font: Plànol núm. 05

Figura 3. Proposta de zonificació del Pla parcial. Fo nt: Plànol núm. 12



�3�¬�*�,�1�$���������G�H���������������'�$�7�$���,���+�2�5�$���'�
�,�0�3�5�(�6�6�,�Ï������������������������������������
�$�T�X�H�V�W���G�R�F�X�P�H�Q�W���p�V���X�Q�D���F�z�S�L�D���D�X�W�q�Q�W�L�F�D���G�H�O���G�R�F�X�P�H�Q�W���H�O�H�F�W�U�z�Q�L�F���R�U�L�J�L�Q�D�O�����3�R�G�H�X���F�R�P�S�U�R�Y�D�U���O�D���V�H�Y�D���Y�D�O�L�G�H�V�D���D���K�W�W�S�V�������W�U�D�P�L�W�V���S�D�H�U�L�D���F�D�W���Y�D�O�L�G�D�F�L�R�"�F�V�Y� ���H���E�H���D�F�������G�I��

���G�H�����D�H�������G�����G�������������������H�P�S�U�D�Q�W���H�O���F�R�G�L���V�H�J�X�U���G�H���Y�H�U�L�I�L�F�D�F�L�y��

�' �2�&�8�0�(�1�7�6
�7�,�3�8�6���*�H�Q�H�U�D�O
�1�2�0�����������������L�Q�I�R�U�P�H���3�U�R�W�H�F�F�L�y���&�L�Y�L�O
�8�1�,�7�$�7���*�H�Q�H�U�D�O
�2�5�,�* �(�1���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�F�L�y
�&�2�' �,�6�(�* �8�5 �' �( �9�(�5�,�)�,�&�$�&�,�Ï �����H���E�H���D�F�������G�I�����G�H�����D�H�������G�����G����������������
�,�' �( �1�7�,�)�,�&�$�' �2�5���(�6�B�/�����������������B���������B������������������������������������������������������������
�( �6�7�$�7�' �
�( �/�$�%�2�5�$�&�,�Ï ���'�H�I�L�Q�L�W�L�X

�5�(�)�(�5�Ê�1�&�,�(�6
�5�(�* �,�6�7�5�( �' �( �6�2�5�7�,�' �$���6������������������������������������������������������������
�6�,�* �1�$�7�8�5�(�6
�0�D�U�t�D�(�O�H�Q�D�5�R�P�H�U�R�0�D�U�F�R�V����������������������������������
�6�H�U�J�L�R�7�X�U�P�R�3�H�U�X�J�D����������������������������������
�3�U�R�F�H�V�V�R�V�$�X�W�R�P�D�W�L�W�]�D�W�V����������������������������������
�3�U�R�F�H�V�V�R�V�$�X�W�R�P�D�W�L�W�]�D�W�V����������������������������������

Pàg. 4 de 11 Ref. LL_2024_0392_20240729

Figura 4. Proposta d’ordenació orientativa del Pla p arcial. Font: Plànol núm. 13

Fonaments de dret

- Article 132.1 de l’Estatut d’autonomia de Catalunya.
- Llei 4/1997, de 20 de maig, de protecció civil de Catalunya, en concret els articles 13 

i 14. 
- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei 

d’urbanisme.
- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 

d’urbanisme.
- Resolució IRP/971/2010, de 31 de març, per la qual es dóna publicitat als criteris per 

a l’elaboració dels informes referents al control de la implantació de nous elements 
vulnerables compatibles amb la gestió dels riscos de protecció civil. 

- Resolució INT/2330/2013, de 29 d’octubre, del conseller d’Interior per la qual es 
deixa sense efecte l’apartat 1 i el punt 5 de l’annex A de la Resolució IRP/971/2010, 
de 31 de març, referent al risc químic en el transport de mercaderies perilloses per 
carretera i ferrocarril.

- Instrucció tècnica de la DGPC, de 2 d’abril de 2019, relativa a l’elaboració dels 
informes sobre les condicions mínimes que han de complir els nous 
desenvolupaments urbanístics a ubicar dins les zones identificades com de risc 
químic en el transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril (ITMP en 
endavant).
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- Decret 30/2015, de 3 de març, pel qual s’aprova el catàleg d’activitats i centres 
obligats a adoptar mesures d’autoprotecció i es fixa el contingut d’aquestes mesures. 

- Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual s’aprova el contingut mínim per a 
l’elaboració i l’homologació dels plans de protecció civil municipals i s’estableix el 
procediment per a la seva tramitació conjunta. 

Anàlisi de riscos 

A continuació es detalla l’anàlisi dels riscos per als quals s’imposen condicionants o 
limitacions als nous desenvolupaments. Les zones d’afectació sobre l’àmbit del planejament 
per a la resta de riscos de protecció civil es poden consultar al Mapa de Protecció Civil de 
Catalunya.

1. Risc d’inundacions

El risc d’inundacions es troba desenvolupat al Pla especial d’emergències per inundacions 
de Catalunya INUNCAT, que entre d’altres aspectes, inclou a la seva anàlisi de risc l’estudi 
de les zones inundables de Catalunya i estableix els criteris que determinen si un municipi 
està obligat o recomanat a elaborar un Pla d’Actuació Municipal per aquest risc.

Així mateix, i en base al Pla INUNCAT, la RESOLUCIÓ IRP/971/2010, de 31 de març, per la 
qual es dóna publicitat als criteris per a l’elaboració dels informes referents al control de la 
implantació de nous elements vulnerables compatibles amb la gestió dels riscos de protecció 
civil, estableix limitacions i/o condicionants a l’hora d’implantar nous elements vulnerables a 
l’interior de les zones inundables. 

Definició de les zones d’afectació:

Des de la DGPC i d’acord amb la Resolució IRP/971/2010, s’estableixen els criteris a aplicar 
en l’elaboració d’informes en relació amb la compatibilitat de la implantació de nous elements 
vulnerables amb la gestió del risc d’inundacions. Els criteris es fixen en base a les següents 
zones:

�¾ Zones inundables per pluges excepcionals per a períodes de retorn de 50, 100, i 500 
anys.

�¾ Zones inundables per criteris geomorfològics (inclosos el cons de dejecció).

I en base a la possibilitat de gestió de l’emergència per garantir l’autoprotecció segons el 
temps de resposta disponible:

�¾ Inundacions ràpides i sobtades (flash floods): associades a conques petites i 
especialment, a rieres i torrents.

Afectació a l’àmbit del planejament:

D’acord amb la cartografia oficial de què disposa la DGPC, l’àmbit del Pla parcial es troba 
afectat per una zona inundable amb període de retorn de 500 anys (T50 0) associada al
riu Segre.

D’acord amb la cartografia oficial, les zones de l’àmbit del planejament afectades per la zona 
inundable es troben representades a les figures 1 i 2 de l’annex d’aquest informe, i es 
poden consultar a l’apartat de “Riscos i urbanisme” del Mapa de Protecció Civil de 
Catalunya.
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En relació amb el risc d’inundacions, a la pàgina 19 de l’Informe de sostenibilitat 
ambiental preliminar del Pla parcial , apartat 4.1 Risc d’inundació, es manifesta el següent:

«Ja s’ha fet esment a la no afectació per la inundació del Segre segons la cartografia 
del EAE del POUM. Tot i així el SITEBRO dona una informació lleugerament diferent, 
que en el moment de la redacció d’aquest IAP es troba en situació de revisió, i en la 
que algun dels extrems sud-est del sector estarien parcialment afectats per la 
inundació dels 500 anys, tot i que amb calats inferiors als 20cm. En qualsevol cas es 
considera que el risc generat per aquesta afectació és molt baix, no es troba afectat 
en cap cas per zona de flux preferent i podria modificar-se lleugerament 
l’altimetria per a garantir que no es produeixen af ectacions .»

D’altra banda, a la pàgina 25 del mateix document , apartat 5 Objectius ambientals de la 
proposta de delimitació, així com a l’Annex 1 Quadre de compliment dels objectius 
ambientals específics, s’indica:

«11- Implantar una basa de laminació d’aigües pluvials del sector per a limitar
les avingudes e inundacions externes i reutilitzar les aigües pluvials per a
les necessitats de jardineria i neteja urbana.»

Limitacions i condicionants a les diferents zones d ’afectació:

En les zones inundables amb un període de retorn de 50 o 100 anys no considerades 
ràpides, amb un període de retorn de 500 anys , en zona potencialment inundable per 
criteris geomorfològics o en cons de dejecció no actius, la Resolució IRP/971/2010 estableix 
que les previsions d'implantació d'elements vulnerables (edificació residencial, edifi cis 
de pública concurrència o àmbits d'oci en general) resten supeditades a la previsió de 
mesures estructurals concretes que permetin garantir l'autoprotecció i que han de ser, 
com a mínim , les següents: 

A. Sistemes de drenatge específicament dissenyats pels cabals previstos o altres 
sistemes de mitigació o prevenció dels efectes de les inundacions. 

B. No construcció de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la cota de 
carrer. 

C. Existència de, com a mínim, dues vies d'evacuació independents en els elements nous 
urbans unitaris previstos.

En el cas d'edificis amb usos industrials, es recomana seguir aquestes mesures, i pel que fa 
a les noves infraestructures previstes, han de preveure en el seu disseny que poden suportar 
els efectes de les inundacions sense patir danys estructurals greus. 

En funció de les característiques concretes del risc d’inundació i de l’increment de la 
vulnerabilitat resultant del planejament urbanístic, la Direcció General de Protecció Civil pot 
exceptuar l’aplicació dels criteris abans indicats. Aquestes excepcions s’apliquen 
exclusivament a planejaments urbanístics de compleció de nuclis urbans i sempre i quan la 
vulnerabilitat no s’incrementi en més d’un 5% i que aquest no suposi en valor absolut més de 
500 persones.

Els usos, condicionants i limitacions anteriors no són substitutius dels que en derivin de 
l'aplicació de la normativa d’aigües o dels que pugui establir l'organisme de conca competent 
en aplicació del Reial Decret 849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del 
Domini Públic Hidràulic, i posteriors modificacions , tant en zona de flux preferent 
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(articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quàter) com en zona inundable de 500 anys de període de retorn 
(articles 14 i 14 bis).

Finalment, i pel que fa a l’adaptació al risc d’inundacions, es recomana seguir els criteris, 
consells i opcions constructives per a les noves edificacions i rehabilitació i millora dels edificis 
ja construïts recollits a les diferents guies editades pel Ministerio para la Transición Ecologica 
y el Reto Demográfico.

2. Risc químic en el transport de mercaderies perill oses (MP).

L’àmbit del Pla Parcial no es troba afectat per aquest risc, motiu pel qual no s’hi imposa cap 
condicionant ni limitació. 

3. Risc químic en establiments industrials

L’àmbit del Pla Parcial no es troba afectat per aquest risc, motiu pel qual no s’hi imposa cap 
condicionant ni limitació. 

Conclusions

1. Les conclusions del present informe fan referència únicament als riscos de protecció civil 
inclosos a la Resolució IRP/971/2010 (inundacions, químic en establiments industrials i 
nuclear) i a la Instrucció ITMP (transport de mercaderies perilloses per carretera i ferrocarril).

2. Pel que fa al risc d’inundacions , els usos, condicionants i limitacions establerts en aquest 
informe no són substitutius dels que en derivin de l'aplicació de la normativa d’aigües o dels
que pugui establir l'organisme de conca competent en aplicació del Reial Decret 849/1986, 
d’11 d’abril, pel que s’aprova el Reglament del Domini Públic Hidràulic , i posteriors 
modificacions, tant en zona de flux preferent (articles 9, 9 bis, 9 ter, 9 quàter) com en zona 
inundable de 500 anys de període de retorn (articles 14 i 14 bis).

D’altra banda, els desenvolupaments urbanístics i les previsions d’implantació de nous 
elements vulnerables a l’interior de zones inundables han de complir amb els condicionants  
especificats en el punt 5.2 de l’Annex C de la Resolució IRP 971/2010 que es troben 
resumits en el punt 1 de l’apartat de l’anàlisi del risc del present informe.

D’acord amb la cartografia oficial de què disposa la DGPC, l’àmbit del Pla parcial es troba 
afectat per una zona inundable amb període de retorn de 500 anys (T50 0) associada al 
riu Segre. 

D’acord amb la cartografia oficial, les zones de l’àmbit del planejament afectades per la zona 
inundable es troben representades a les figures 1 i 2 de l’annex d’aquest informe, i es 
poden consultar a l’apartat de “Riscos i urbanisme” del Mapa de Protecció Civil de 
Catalunya.

D’acord amb el punt 5.2.2 de l’Annex C de la Resolució IRP 971/2010 , en les zones 
inundables amb un període de retorn de 500 anys (T500) la Resolució IRP/971/2010 
estableix que les previsions d'implantació d'elements vulnerables (edificació residencial, 
edificis de pública concurrència o àmbits d'oci en general) resten supeditades a la 
previsió de mesures estructurals concretes que permetin garantir l'autoprotecció i que 
han de ser, com a mínim , les següents: 





�3�¬�*�,�1�$���������G�H���������������'�$�7�$���,���+�2�5�$���'�
�,�0�3�5�(�6�6�,�Ï������������������������������������
�$�T�X�H�V�W���G�R�F�X�P�H�Q�W���p�V���X�Q�D���F�z�S�L�D���D�X�W�q�Q�W�L�F�D���G�H�O���G�R�F�X�P�H�Q�W���H�O�H�F�W�U�z�Q�L�F���R�U�L�J�L�Q�D�O�����3�R�G�H�X���F�R�P�S�U�R�Y�D�U���O�D���V�H�Y�D���Y�D�O�L�G�H�V�D���D���K�W�W�S�V�������W�U�D�P�L�W�V���S�D�H�U�L�D���F�D�W���Y�D�O�L�G�D�F�L�R�"�F�V�Y� ���H���E�H���D�F�������G�I��

���G�H�����D�H�������G�����G�������������������H�P�S�U�D�Q�W���H�O���F�R�G�L���V�H�J�X�U���G�H���Y�H�U�L�I�L�F�D�F�L�y��

�' �2�&�8�0�(�1�7�6
�7�,�3�8�6���*�H�Q�H�U�D�O
�1�2�0�����������������L�Q�I�R�U�P�H���3�U�R�W�H�F�F�L�y���&�L�Y�L�O
�8�1�,�7�$�7���*�H�Q�H�U�D�O
�2�5�,�* �(�1���$�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�F�L�y
�&�2�' �,�6�(�* �8�5 �' �( �9�(�5�,�)�,�&�$�&�,�Ï �����H���E�H���D�F�������G�I�����G�H�����D�H�������G�����G����������������
�,�' �( �1�7�,�)�,�&�$�' �2�5���(�6�B�/�����������������B���������B������������������������������������������������������������
�( �6�7�$�7�' �
�( �/�$�%�2�5�$�&�,�Ï ���'�H�I�L�Q�L�W�L�X

�5�(�)�(�5�Ê�1�&�,�(�6
�5�(�* �,�6�7�5�( �' �( �6�2�5�7�,�' �$���6������������������������������������������������������������
�6�,�* �1�$�7�8�5�(�6
�0�D�U�t�D�(�O�H�Q�D�5�R�P�H�U�R�0�D�U�F�R�V����������������������������������
�6�H�U�J�L�R�7�X�U�P�R�3�H�U�X�J�D����������������������������������
�3�U�R�F�H�V�V�R�V�$�X�W�R�P�D�W�L�W�]�D�W�V����������������������������������
�3�U�R�F�H�V�V�R�V�$�X�W�R�P�D�W�L�W�]�D�W�V����������������������������������

Pàg. 9 de 11 Ref. LL_2024_0392_20240729

prevista es minimitzarà suficientment el risc com per poder pres cindir d’aquestes 
mesures estructurals .

3. De conformitat amb la Resolució IRP/971/2010, les consideracions esmentades només 
seran aplicables sobre aquells àmbits que quedin dins de les zones d’afectació indicades per 
a cada risc, i no s’apliquen a les situacions existents o els desenvolupaments ja executats.

4. Pel que fa a la implantació dels nous usos i elements vulnerables compatibles amb les 
zones de risc definides al present informe, i de manera complementària a les mesures de 
prevenció del risc que constitueixen les limitacions i els condicionants establerts als punts 
anteriors, cal que el municipi elabori (si no en disposa) un Pla d’actuació municipal (PAM) 
pels riscos que correspongui. Aquests plans han d’identificar i descriure els elements 
vulnerables ubicats en zona de perill, els sistemes de detecció d’un determinat perill, i els 
avisos i les mesures de protecció a la població i d’autoprotecció a dur a terme en situacions 
de risc.

En aquest sentit, es recorda a l’Ajuntament de Lleida que ha de dur a terme l’elaboració dels 
plans municipals que estigui obligat a elaborar, en compliment de la Llei 4/1997, de 20 de 
maig, de protecció civil de Catalunya i del Decret 155/2014, de 25 de novembre, pel qual 
s’aprova el contingut mínim per a l’elaboració i l’homologació dels plans de protecció civil 
municipals i s’estableix el procediment per a la seva tramitació conjunta. 

5. En tot cas, caldrà donar compliment, si escau, al Decret 30/2015, de 3 de març, pel qual 
s'aprova el catàleg d'activitats i centres obligats a adoptar mesures d'autoprotecció i es fixa 
el contingut d'aquestes mesures.

Vist i plau

La tècnica del Servei de Gestió                           El responsable de Protecció Civil a Lleida                                                                   
del Risc i Planificació                                                      
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Av. del Doctor Fleming, 15-6a 
25006 Lleida 
Tel. 973 28 96 20 
NIF Q0801031F 
aca.gencat.cat 
 
 

 
INFORME PRELIMINAR 
IDENTIFICACIÓ DE L’EXPEDIENT:  

- Expedient Núm.: UDPH2024005145 
- Peticionari: OFICINA TERRITORIAL D’ACCIÓ I AVALUACIÓ AMBIENTAL 
- Assumpte: PLA PARCIAL URBANÍSTIC DE DELIMITACIÓ SUR-20 PARDINYES-

CORBINS, TERME MUNICIPAL DE LLEIDA (SEGRIÀ) OTAALL20240194 
 
 
1. ANTECEDENTS I DOCUMENTACIÓ ADJUNTA 
 
En data 29/07/2024 va tenir entrada en el registre de l’Agència Catalana de l’Aigua, per part 
de l’Oficina Territorial d’Acció i Avaluació Ambiental, sol·licitud d’informe segons l’establert a 
l’article 18 de la Llei 6/2009 de 28 d’abril d’Avaluació Ambiental de Plans i Programes, amb 
l’objecte d’incloure les consideracions en el document d’abast al qual s’haurà d’adaptar 
l’estudi ambiental estratègic de l’expedient, de conformitat amb la Llei 21/2013 de 9 de 
desembre d’Avaluació Ambiental, en relació a al Pla Parcial Urbanístic de Delimitació del 
SUR-20 en el TM de Lleida (Segrià). Es va adjuntar la següent documentació: 
 

- Informe de Sostenibilitat Ambiental Preliminar. Pla Parcial Urbanístic de Delimitació 
del SUR-20 Pardinyes – Corbins. Lleida. Juliol 2024 

 
En data 16/10/2024 el tècnic que sotasigna realitza informe de l’assumpte de referència. 
 
Situació 
L’àmbit urbanístic es troba ubicat al Nord-Est de la ciutat de Lleida, en el TM de Lleida 
(Segrià). Les coordenades UTM d’ubicació, són. X = 303066  Y = 4611309 (ETRS89) 
 
Descripció 
Es proposa la delimitació del sector de SUR-20. 
 
Superfície 16,788595 Ha 
Ús Residencial 
Número total d’habitatges 1.091 habitatges (646 lliures + 445 en règim de protecció) 
Sostre altres usos 2,568655 Ha 

 
El SUR-20 es dividirà posteriorment en 2 PAU’s (PAU-1 i PAU-2). 
 

  

Expedient: UDPH2024005145 
Procediment: TE_Informes urbanístics  
Assumpte: Informe tècni c ambi ental  preliminar  
Document: 8228831 
 !""!!#$  
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2. ABASTAMENT 
 
ABASTAMENT SEGONS DOCUMENTACIÓ PRESENTADA 
 
Es realitzarà subministrament d’aigua potable a partir de la xarxa municipal. 
 
S’exposa la necessitat d’integrar dipòsits de reutilització d’aigües pluvials i grises (veure 
apartat de sanejament). 
 
 
CONSIDERACIONS 
 
1.- Descripció gràfica i escrita de la xarxa d’abastament, indicant punts de connexió. Atenent 

que s’exposa que existirà un aprofitament d’aigües pluvials (reg zones verdes, etc.), 
caldrà grafiar la doble xarxa d’abastament (potable / no potable). 

 
2.- Estudi de necessitats d’aigua, com a resultat del desenvolupament del SUR-20. 
 
3.- Justificació relativa a la disponibilitat de recursos en base a l’estudi de demanda d’aigua 

(informe de l’Ajuntament de Lleida / empresa gestora de la xarxa, etc.). 
 
 
3. SANEJAMENT 
 
SANEJAMENT SEGONS DOCUMENTACIÓ PRESENTADA 
 
Es projectarà una xarxa separativa (residuals / pluvials). 
 
Residuals 

La xarxa de residuals es connectarà als col·lectors existents a l’avinguda Prat de la 
Riba, amb destí a l’EDAR del Sistema Lleida. 

 
Pluvials 

El proposen un conjunt de mesures (paviments tous, franges no pavimentades i 
vegetades, etc.) amb l’objecte d’afavorir la infiltració en el sòl. Paral·lelament, també es 
proposa un tractament previ de les aigües pluvials (filtrat amb capes granulars i 
geotèxtils). 
 
No obstant, la mesura més important serà la instal·lació d’un SUD consistent en un 
“túnel d’infiltració” situat longitudinalment en el parc lineal, que finalitzarà en una bassa 
de laminació (integrada com un aiguamoll paisatgístic). El punt final de vessament de 
pluvials es realitzarà sobre la sèquia de les Planes. 
 
Paral·lelament, les parcel·les privades també hauran d ’incloure “túnels d’infiltració” que 
gestionin l’aigua recollides en les seves subzones. 
 
L’aigua pluvial emmagatzemada podrà ser reutilitzada per usos de jardineria i neteja 
urbana. 

 
CONSIDERACIONS 
 
1.- Descripció gràfica i escrita la xarxa de sanejament separativa (residuals / pluvials), 

indicant punts de connexió/vessament.  
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2.- La documentació presentada exposa la necessitat d’integrar dipòsits de reutilització 
d’aigües pluvials i grises (però no s’inclou cap descripció, així com la definició “d’aigües 
grises”). D’aquest mode, s’haurà d’adjuntar documentació tècnica relativa a aquestes 
solucions. 

 
 
3.- Pluvials 
 

Definir amb més detall el sistema/es d’infiltració de pluvials, i bassa laminació (incloent 
càlculs justificatius). En principi, les aigües pluvials no s’haurien de connectar amb la 
xarxa de residuals amb destí final a l’EDAR del Sistema Lleida. 
 
Paral·lelament, en la xarxa de pluvials s’inclourà un sistema de separació d’hidrocarburs, 
abans del seu vessament. 
 
Atenent que s’exposa que existirà un punt de vessament final de pluvials (procedent de la 
bassa de laminació) sobre la sèquia de les Planes, s’adjuntarà informe per part de la 
Comunitat de Regants acceptant el mateix. 

 
El sistema de gestió i evacuació d’aigües pluvials no podrà originar cap afecció a terrenys 
externs al sector de planejament (filtracions, desbordaments, etc.), ni afecció a serveis - 
instal·lacions existents. El promotor serà responsable de garantir aquesta consideració 
(disposant dels informes / autoritzacions que siguin escaients en funció de la propietat per 
on discorri la traça de la canonada, i punt de connexió), quedant obligat a l’execució a la 
seva costa de les obres complementàries que es consideressin necessàries per a evitar 
que es produeixin, així com a les indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar.  

 
 
4.- Residuals 
 

Segons la Secció Quarta “Modificació del títol V del text refós de la Llei de taxes i preus 
públics de la Generalitat de Catalunya”, article 36 “Modificació de taxa per l’accés a les 
infraestructures de sanejament en alta”, de la Llei 5/2017 de 28 de març (DOGC número 
7340, de data 30/03/2017), modificada per la Llei 5/2020 de 29 d’abril (DOGC número 
8124, de data 30/04/2020), i per la Llei 2/2021 de 29 de desembre (DOGC número 8575, 
de data  31/12/2021), els projectes de nova urbanització, o de reforma/renovació de la 
urbanització (quan comporti un increment de generació d’aigües residuals), i en cas de 
viabilitat de connexió a la xarxa de sanejament amb destí a l’EDAR municipal, seran 
susceptibles d’aplicació de  la “Taxa per l’accés a les infraestructures de sanejament en 
Alta”. 

 
 

A continuació es presenta la quantitat orientativa* a tenir en compte en fase de Projecte 
d’Urbanització (únicament aigües residuals). No obstant, aquest import s’hauria de tenir 
en compte en l’Avaluació Econòmico-Financera del sector de planejament. 

 
(*) De conformitat amb l’article 89.7 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme (modificat pel redactat de la 

Llei 5/2017 de 28 de març), l’Agència Catalana de l’Aigua ha d’emetre un informe sobre la solució 
del sanejament proposada en els Projectes d’Urbanització.  
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DESGLOSSAMENT IMPORT TAXA DE SANEJAMENT 
 

L’import de la “Taxa per l’accés a les infraestructures de sanejament en Alta”, es calcula 
en funció del número d’habitatges lliures i de la superfície comercial (transformant-se a 
habitants-equivalents). Aplicant el sistema de càlcul establert a la Llei 2/2021 de 29 de 
desembre, s’obtindria el següent:  

 
Àmbit Tipus Habitatges lliures Superfície Hab-eq  Cost total  

(sense IVA)*** 

SUR-20 
Residencial* 646  

1.808,03 605.690,97 € 
Terciari/Comercial**  2,568655 Ha 

(*) 2,6 habitants-equivalents per habitatge. 
(**) 50 habitants-equivalents per hectàrea 
(***) Import Taxa = 335 x habitants-equivalents. 
 
En el càlcul únicament computen els habitatges lliures i l’ús comercial. Les superfícies destinades a 
Equipaments Públics, així com els habitatges de protecció, no es consideren en el càlcul dels habitants 
equivalents, i per tant, es trobarien exempts del pagament de la “Taxa per l’accés a les infraestructures de 
sanejament en alta”. 

 
Nota: En cas de variacions en el número d’habitatges lliures i/o sostre comercial, el valor podria experimentar 
variacions. Del mateix mode, aquest valor té un caire orientatiu, quedant el valor definitiu de l’import 
determinat en el moment de pagament de la taxa en fase de Projecte d’Urbanització. Atenent el període de 
temps que pot transcórrer entre la redacció del present informe i el pagament de la taxa, aquest import també 
pot estar subjecte a variacions com a resultat de l’aplicació de paràmetres econòmics aliens a les 
característiques físiques del projecte d’urbanització. 

 
 
4. DOMINI PÚBLIC HIDRÀULIC / ZONA DE POLICIA DE LLERES - INUN DABILITAT 
 
DPH/ZP – INUNDABILITAT SEGONS DOCUMENTACIÓ PRESENTADA 
 
S’exposa que una petita part de l’àmbit Est es trobaria afectada per l’avinguda de 500 anys 
de període de retorn del riu Segre (tot i que Fora de la Zona de Flux Preferent). 
 
Es proposa modificar el terreny amb l’objecte que aquesta zona deixi de ser inundable. 
 
 
CONSIDERACIONS 
 
1.- Domini Públic Hidràulic / Zona de Policia de lleres 

Realitzant consulta a la plataforma SitEbro* de la Confederació Hidrogràfica de l’Ebre, 
s’observa que el sector SUR-20 es troba: 

 
- Fora de Zona de Policia de lleres del riu Segre, No requerint autorització de 

l’Organisme Hidràulic competent, segons l’establert al RD 849/1986 d’11 d’abril 
mitjançant el qual s’aprova el Reglament del Domini Públic Hidràulic (i posteriors 
modificacions) 
 
D’aquest mode, segons la “Guia Tècnica de suport a l’aplicació del Reglament del 
Domini Públic Hidràulic en les limitacions als usos del sòl a les zones inundables” 
(elaborada pel Ministeri d’Agricultura i Pesca, Alimentació i Medi Ambient), a 
l’ubicar-se l’actuació Fora de Zona de Policia de lleres, l’informe de l’Organisme 
Hidràulic únicament advertirà sobre si es preveu un ús incorrecte, o no, del sòl 
conforme a l’establert als articles 9bis/ter/quàter i 14 bis (ja que No és necessari 
disposar d’Autorització per part de l’Organisme Hidràulic competent). 
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2.- Inundabilitat 

Realitzant consulta a la plataforma SitEbro* de la Confederació Hidrogràfica de l’Ebre, 
s’observa que el sector SUR-20 es troba: 

 
- Fora de la Zona de Flux Preferent del riu Segre 
- Parcialment dintre de la Zona Inundable per Q500 anys del riu Segre (amb uns 

calats màxims que no superarien els 30 cm)** 
 

(*) El riu Segre al seu pas per la ciutat de Lleida es troba actualment en fase de revisió. No obstant, a 
data de redacció del present informe, es treballa amb la informació actualment vigent, i és amb la que 
s’avalua el sector SUR-20. 
(**) No obstant, amb nova inundabilitat en fase de revisió, el sector SUR-20 es trobaria Fora de 
l’avinguda de 500 anys de període de retorn del riu Segre. 

 
 

 
Zona de Policia de lleres del riu Segre (vigent) 

 
Zona de Flux Preferent del riu Segre (vigent) 

 

 
Zona Inundable Q500 del riu Segre (vigent) 

 
Calat Q500 Segre (vigent) = 16 cm 

 

 
Calat Q500 Segre (vigent)= 28 cm 

 
Calat Q500 Segre (vigent)= 25 cm 
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En l’estudi del riu Segre actualment en fase de revisió, el sector SUR-20 es trobaria Fora 
de l’avinguda de 500 anys de període de retorn. No obstant, a data de redacció del present 
informe, s’ha de treballar amb la informació actualment vigent (la qual mostra una petita 
franja inundada, amb uns calats que no superen els 30 cm). 

 

 
 
 

D’aquest mode, segons la inundabilitat actualment vigent. 
 

- El sector SUR-20 compliria amb l’establert a l’article 9bis “Limitacions als usos a la 
Zona de Flux Preferent”  del RD 849/1986 d’11 d’abril mitjançant el qual s’aprova el 
Reglament del Domini Públic Hidràulic (i posteriors modificacions). 

 
- El Sector SUR-20 haurà de justificar el compliment de l’establert a l’article 14bis 

“Limitacions als usos a la Zona Inundable” del RD 849/1986 d’11 d’abril mitjançant el 
qual s’aprova el Reglament del Domini Públic Hidràulic (i posteriors modificacions). 

 
 
 
5. CONCLUSIÓ 
 
En conclusió, examinada la documentació presentada relativa al Pla Parcial Urbanístic de 
Delimitació del SUR-20 Pardinyes – Corbins. Juliol 2024, en el TM de Lleida (Segrià), 
S’EMET EL PRESENT INFORME PRELIMINAR per tal de què les consideracions 
realitzades en ell respecte el vector aigua (Abastament, Sanejament, DPH/ZP -
Inundabilitat), s’inc loguin en el document d ’abast al qual s ’haurà d ’adaptar l ’Estudi 
Ambiental Estratègic , de conformitat amb la Llei 21/2013 de 9 de desembre d’Avaluació 
Ambiental. 
 
 
La Normativa Urbanística i els Plànols d’Ordenació hauran de ser coherents amb el 
contingut del Document Ambiental Estratègic i incorporar els diferents aspectes citats en 
aquest informe en relació a l’Abastament, Sanejament i Inundabilitat. 
 
 
 
 
 
 
 
Lleida, a data de la signatura electrònica 
 
 













 Viernes , 17 de Junio de 2022
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Polígono!13!Parcela!404

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!a I-!Improductivo 00 4.194

!!!b I-!Improductivo 00 1.574
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25900A013004600000LG

Polígono!13!Parcela!460

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!a I-!Improductivo 00 5.227

!!!b CR!Labor!o!labradío!regadío 05 2.949
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25900A013004000000LT

Polígono!13!Parcela!400!0130400!0388062

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!b I-!Improductivo 00 164

!!!c I-!Improductivo 00 493

!!!d CR!Labor!o!labradío!regadío 03 13.226

!!!e CR!Labor!o!labradío!regadío 04 351

15.271!m2

Parcela,!a!efectos!catastrales,!con!inmuebles!de!distinta!clase![urbano!y!rústico]
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25900A013004590000LP

Polígono!13!Parcela!459

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!0 CR!Labor!o!labradío!regadío 03 4.132
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25900A013004580000LQ

Polígono!13!Parcela!458

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!e CR!Labor!o!labradío!regadío 04 1.326

!!!f FR!Frutales!regadío 02 1.239

!!!g CR!Labor!o!labradío!regadío 04 2.164

!!!h CR!Labor!o!labradío!regadío 04 6.551

!!!l I-!Improductivo 00 618
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25900A013003990000LT

Polígono!13!Parcela!399

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

!1996

Agrario

220!m2

1/00/01AGRARIO 81

1/00/02AGRARIO 39

1/00/03AGRARIO 100

!!!a I-!Improductivo 00 89

!!!b FR!Frutales!regadío 02 1.416

!!!c I-!Improductivo 00 1.467
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Parcela!construida!sin!división!horizontal
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25900A013004320000LT

Polígono!13!Parcela!432

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!a CR!Labor!o!labradío!regadío 04 2.028

!!!b FR!Frutales!regadío 02 1.381

!!!c CR!Labor!o!labradío!regadío 04 2.734

!!!d I-!Improductivo 00 20
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25900A013004620000LP

Polígono!13!Parcela!462

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!a CR!Labor!o!labradío!regadío 04 27

!!!b I-!Improductivo 00 205

!!!c CR!Labor!o!labradío!regadío 04 1.042
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25900A013003980000LL

Polígono!13!Parcela!398

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!a FR!Frutales!regadío 01 2.442

!!!b CR!Labor!o!labradío!regadío 04 5.720
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25900A013004570000LG

Polígono!13!Parcela!457

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!a CR!Labor!o!labradío!regadío 04 1.962

!!!b CR!Labor!o!labradío!regadío 03 20
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 Viernes , 17 de Junio de 2022
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Polígono!13!Parcela!447
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25900A013004010000LF

Polígono!13!Parcela!401

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!a I-!Improductivo 00 72

!!!b I-!Improductivo 00 242

!!!c I-!Improductivo 00 346

!!!d I-!Improductivo 00 192

!!!e I-!Improductivo 00 420

!!!f I-!Improductivo 00 35

!!!g I-!Improductivo 00 31

!!!h I-!Improductivo 00 114

!!!i I-!Improductivo 00 4.829

!!!j CR!Labor!o!labradío!regadío 04 5.758
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25900A013004030000LO

Polígono!13!Parcela!403

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!0 CR!Labor!o!labradío!regadío 05 4.075
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25900A013004020000LM

Polígono!13!Parcela!402

PARDINYES!ALTES.!LLEIDA![LLEIDA]
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Agrario

304!m2

1/00/01AGRARIO 24

1/00/02AGRARIO 280

!!!0 CR!Labor!o!labradío!regadío 05 2.190
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25900A012002950000LL

Polígono!12!Parcela!295

JESUSET.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!a CR!FESTUCA 12 6.483

!!!b E-!ERIAL!A!PASTOS 01 1.530

!!!c I-!IMPRODUCTIVO 00 71
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25900A012002960000LT

Polígono!12!Parcela!296

JESUSET.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!b I-!Improductivo 00 708

!!!c FR!Frutales!regadío 03 1.986

!!!d FR!Frutales!regadío 03 8.409

11.104!m2
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Polígono!12!Parcela!297

JESUSET.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO
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Agrario

38!m2

1/00/01AGRARIO 38

!!!a FR!Frutales!regadío 03 2.963

!!!b I-!Improductivo 00 22

!!!c I-!Improductivo 00 561

!!!d FR!Frutales!regadío 03 1.165
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Polígono!12!Parcela!299

JESUSET.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!a CR!Labor!o!labradío!regadío 04 1.472

!!!b CR!Labor!o!labradío!regadío 05 33
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25900A012003290000LO

Polígono!12!Parcela!329

JESUSET.!LLEIDA![LLEIDA]

RÚSTICO

Agrario

!!!a I-!Improductivo 00 202

!!!b I-!Improductivo 00 2.377
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!!!d CR!Labor!o!labradío!regadío 04 271
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!!!f CR!Labor!o!labradío!regadío 05 97
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