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0. ANTECEDENTS

La societat peticionària FOMENTOS DEL MAR SL va iniciar l’any 2017 la tramitació d’un Pla 

Especial Urbanístic per a la implantació d’una àrea de serveis de carretera en sòl no 

urbanitzable, al Pla de Gualda (Lleida).

La consulta d’Avaluació Ambiental va obtenir informe favorable per part del Departament 

de Territori i Sostenibilitat en data 31 de maig de 2017 i va ser publicada al DOGC el 

26.06.2017.

L’Ajuntament de Lleida va atorgar l’Aprovació Inicial del PEU en Junta de Govern Local de 

19/12/2019 i l’Aprovació Provisional en Ple de 30/12/2022.

Tanmateix, la tramitació administrativa en el seu conjunt es va veure afectada per demores 

degudes primerament, a la pandèmia produïda pel COVID 19 i, posteriorment, per la 

suspensió de llicències decretada per l’Ajuntament de Lleida amb motiu de la tramitació 

del nou POUM, que posteriorment va ser suspès.

Aquesta dilació en el temps de tota la tramitació va fer que la Comissió Territorial 

d’Urbanisme de Lleida no valorés la sol·licitud d’Aprovació Definitiva perquè l’Informe 

Ambiental Estratègic havia perdut vigència per haver transcorregut més de 4 quatre anys 

des de la seva publicació al DOGC, indicant que calia tornar a iniciar de nou el 

procediment ambiental i, com a conseqüència, el procediment urbanístic.

A més, durant el període de tramitació l’Ajuntament de Lleida ha impulsat el Pla especial 

urbanístic de les Basses, que permetrà ordenar el parc i instal·lar-hi un càmping, la qual 

cosa fa incompatible que la nova proposta de PEU per a implantació d’una àrea de serveis 

de carretera en sòl no urbanitzable, al Pla de Gualda (Lleida) inclogui una àrea 

d’aparcament d’autocaravanes, amb o sense pernoctació.

En conseqüència s’han iniciat de nou els procediments ambiental i urbanístic del Pla 

Especial per implantació d’una àrea de serveis de carretera, que ja no inclou l’àrea 

d’aparcament d’autocaravanes, mitjançant la presentació a l’Ajuntament de Lleida d’un 

Avanç del nou Pla Especial per a la seva tramesa a l’oficina Territorial d’Acció i Avaluació 

Ambiental de Lleida per tal de sotmetre’l a avaluació ambiental estratègica simplificada.

L’òrgan ambiental, després de consultar les Administracions Públiques afectades, ha de 

formular el corresponent Informe Ambiental Estratègic.
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El present Pla Especial Urbanístic es redacta en base al presentat anteriorment eliminant 

l’àrea d’aparcament d’autocaravanes i incorporant les consideracions incloses als 

informes que han elaborat la CTULL i l’ACA amb motiu de l’esmentada tramitació.
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1. OBJECTE DEL DOCUMENT.

La finalitat del present document és obtenir l’Aprovació Inicial del Pla Especial Urbanístic 

per a la implantació d’una àrea de serveis de carretera en sòl no urbanitzable, al Pla de 

Gualda (Lleida).

2. PETICIONARI I AGENTS ACTUANTS

2.1. Peticionari

Les dades del propietari del terreny objecte del Pla Especial són les següents:

Nom o raó social FOMENTOS DEL MAR, S.L.

NIF B-25012808

Domicili Carrer Sant Lluís, 45, 3r

Localitat 25600 BALAGUER

Província Lleida

Representant Nicolas Simorra Torres. Administrador

Al marge de ser propietari, FOMENTOS DEL MAR, S.L. també n'assumeix la condició de 

promotor.

2.2. Tècnic autor del projecte

Tècnic Alfred Guitard Sein-Echaluce

Núm. de col·legiat 7.484 (Col·legi d’Enginyers Industrials de Catalunya)

Empresa Einesa Ingeniería S.L.

NIF de l' empresa B-25382599

Domicili social Carrer Acadèmia, 2

Localitat 25002 Lleida

Província Lleida

Telèfon 973 280 980

Correu electrònic einesa@einesa.com
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3. EMPLAÇAMENT

Les dades de la finca afectada pel present Pla Especial són les següents: 

Localització Carretera N-230, km. 3.

Població Lleida

Província Lleida

Referència cadastral 25900A010002930000LJ

Superfície parcel·la 49.299 m2

L’Àrea de serveis de carretera objecte del present document ocuparà parcialment aquesta

finca de 49.299 m2, situada en Sòl No Urbanitzable, emplaçada a la Carretera N-230, km. 3, 

intersecció amb el Camí de Montcada, a la zona anomenada Pla de Gualda del terme 

municipal de Lleida

D’aquesta finca se segregarà una parcel.la de 15.960 m2 que correspon a l’àmbit objecte 

del Pla Especial en la qual es vol construir l’Estació de Servei (15.000 m2) i es cedirà a 

l’Ajuntament de Lleida l’espai necessari (960 m2) per construir, a càrrec del promotor, una 

nova rotonda per accedir a l’interior de la parcel·la.

4. DESCRIPCIÓ DE LA FINCA MATRIU

Es tracta d’una finca agrària de forma aproximadament rectangular, amb una superfície de 

49.299 m2, amb una topografia sensiblement plana, amb referència cadastral 

25900A010002930000LJ i identificada com a Polígon 10, parcel·la 293, partida Montcada de 

Lleida.

La finca està inscrita en el Registre de la Propietat Nº1 de Lleida, en el tomo 750, llibre 312, foli 

3, finca 6.029.

S’adjunta fitxa cadastral de la finca matriu a l’ANNEX 2. FITXA CADASTRAL DE LA FINCA 

MATRIU del present document que es correspon amb el plànol número 16663PEAI/01 del 

conjunt de Plànols d’informació.



FOMENTOS DEL MAR SL Ref. 16663DU.AI Rev. 0

Pla Especial Àrea de serveis de carretera Data Abril 2024 Full 8

Està estratègicament situada en el territori metropolità de la ciutat de Lleida. Des del punt de 

vista topogràfic és una finca que forma part de l’horta que envolta la ciutat, que conforma 

una plana natural sense desnivells acusats ni talussos en el seu interior.

Els usos de la finca són els propis de l’activitat agrària, tot i que la parcel.la objecte del present 

Pla Especial Urbanístic no es troba cultivada.

Segons la normativa urbanística del terme municipal de Lleida, els terrenys tenen una 

qualificació urbanística de Sòl No Urbanitzable R2 (Agrícola de Recs Antics).

5. PARCEL·LA OBJECTE DEL PLA ESPECIAL

D’aquesta finca se segregarà una parcel.la de 15.000 m2 que ocupa la cantonada amb els 

dos eixos viaris esmentats anteriorment (carretera N-230 i Camí de Montcada), que és objecte 

del Pla Especial Urbanístic definit en el present document i els que l’acompanyen per a la 

construcció d’una àrea de serveis de carretera.

Es tracta d’una parcel.la que llinda a l’est amb la carretera N-230, al sud amb el Camí de 

Montcada a Gualda, a l’oest i al nord amb la resta de la finca matriu.

L’accés a la parcel.la es farà pel llindar est des del vial de servei de la N-230 existent en aquella 

zona i també des del llindar sud pel Camí Montcada-Gualda, a través d’una rotonda de nova 

construcció.

A la parcel.la que serà segregada no existeixen construccions ni tampoc xarxes de distribució 

elèctrica, d’aigua o de comunicacions. 

6. QUALIFICACIÓ URBANÍSTICA

El Pla Especial afecta terrenys que el Pla General vigent classifica com sol no urbanitzable 

del següent tipus:

Zona agrícola de recs antics - Clau R2
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Les característiques principals són una parcel·lació petita, una forta implantació 

d’equipaments comunitaris, una densa xarxa de camins rurals i la presència d’abundants 

edificacions.

7. OBJECTIUS DEL PLA ESPECIAL

L'objecte d’aquest Pla Especial es procedir a l‘ordenació del sòl afectat pel mateix per tal 

de possibilitar la implantació de les construccions i serveis necessaris per acollir els usos de 

subministrament de carburants, serveis auxiliars de carretera i de restauració als vehicles 

que circulin per la zona.

El dimensionament dels diferents serveis que s’oferiran a l’àrea de serveis de carretera 

objecte del present Pla Especial és conseqüència del nombre de vehicles que circulen per 

les dues vies que delimiten la parcel.la (N-230 i camí Montcada), tal com es concreta en el 

Document justificatiu adjunt.

La redacció d’aquest Pla Especial dóna compliment a les indicacions tècniques del servei 

d'enginyeria municipal pel que fa als accessos a la parcel.la. El primer d’ells es farà des de 

la via lateral de serveis de la N-230 existent, competència del Ministerio de Fomento, mentre 

que el segon es farà des del Camí Montcada-Gualda, de competència municipal, que 

serà condicionat en tot el frontal de la parcel.la.

8. FONAMENT LEGAL

Aquest Pla Especial es fonamenta en l’article 47.6 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, 

per que s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, que entre altres actuacions d’interès 

públic admet de forma explícita en el sol no urbanitzable:

c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestació d'altres serveis de la xarxa 

viària.

Norma desenvolupada per l’article 52 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel que s’aprova 

el Reglament de la Llei d’Urbanisme en el següent sentit, pel que respecta a les 

construccions per a la prestació de serveis de la xarxa viària:
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52.1 El dimensionat i les característiques de les construccions per a la prestació de serveis 

de la xarxa viària diferents que el de subministrament de carburants, s'han de justificar 

tenint en compte la intensitat i tipus de trànsit de la via a la qual es pretén donar servei i la 

distància respecte dels nuclis urbans existents a l'entorn, amb capacitat d'oferir els mateixos 

serveis. Aquestes instal·lacions han de constituir un conjunt arquitectònic integrat amb les 

instal·lacions de subministrament de carburants.

52.2 Els altres serveis de la xarxa viària admissibles en sòl no urbanitzable a què fa referència 

l'apartat 1 són: els tallers de reparació de pneumàtics i d'aparells elèctrics dels vehicles, els 

bars-restaurants, la neteja de vehicles, i el comerç de venda de premsa periòdica i 

d'articles de primera necessitat.

I també en la regulació del Pla General de Lleida que a l’article 216.2 s’alinea plenament 

amb la previsió de la Llei d'urbanisme, atès que permet determinats usos de tipus especials 

en el sòl no urbanitzable, entre els quals:

Els usos d'estacions de servei, aparcaments i servei de les obres públiques sols s’acceptaran 

en aquesta zona donant servei a la carretera, prèvia tramitació d’un pla especial i sempre 

i quan se situïn en la zona de protecció de la carretera i que compleixin els condicionants 

establerts per aquesta protecció.

Per les peculiaritats d'aquest Pla, tot i tractar-se d'una iniciativa privada, no s'estableixen els 

compromisos urbanístics previstos amb caràcter general en la normativa vigent, atès que 

es tracta d'una actuació en el sol no urbanitzable.

9. JUSTIFICACIÓ DE LA FORMULACIÓ DEL PLA ESPECIAL URBANÍSTIC EN RELACIÓ A LA LLEI 

D’URBANISME

D’acord amb l’art. 52 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament 

de la Llei d’Urbanisme, en la parcel·la objecte d’aquest estudi es podran dur a terme les 

següents activitats:

- Benzinera

- Comerç de venda de premsa periòdica i articles de primera necessitat

- Tallers de reparació de pneumàtics i d’aparells elèctrics dels vehicles

- Neteja de vehicles

- Bar-restaurant
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En compliment de l’art. 52.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el 

Reglament de la Llei d’Urbanisme, les construccions previstes constitueixen un conjunt 

arquitectònic integrat amb les instal·lacions de subministrament de carburants. 

Efectivament, tal com es pot apreciar a la documentació gràfica del present document, 

la marquesina connecta la benzinera amb l’edifici de comerç i taller i també amb el bar 

restaurant, tot i que permet la mobilitat i la circulació dels vehicles per sota al tenir una 

alçada interior de 6,00m.

10. JUSTIFICACIÓ DE LA FORMULACIÓ DEL PLA ESPECIAL URBANÍSTIC EN RELACIÓ AMB EL PLA 

GENERAL DE LLEIDA

Com ja s'ha apuntat, el fonament jurídic d'aquest Pla es troba en l’article 216, apartat 2 del 

Pla General, l’aplicació del qual permetrà la implantació d'una benzinera i serveis 

complementaris, donant compliment a la resta de normativa en allò que pugui afectar i 

que a mode simplificat es descriuen a continuació:

- La compatibilitat amb l’ús agrícola, el qual no es veurà afectat per l’ús que s’ordena.

- La necessitat de disposar d’una parcel.la mínima de 15.000 m2.

- L’obligació de justificar la utilitat pública o l’interès social i la necessitat 

d’emplaçament en el medi rural, aspectes sobre els que més endavant s'aprofundirà. 

- La inexistència en l’àmbit objecte de la regulació d’un règim especial de protecció 

del sòl.

- La no compatibilitat de l’ús de les instal·lacions amb els usos urbans.

- Complir les condicions de l’art. 214 del Pla General, corresponent a la clau “E” 

(equipament i altres usos) que estableix els següents condicionants:

o Parcel·la mínima: 15.000 m2

o Ocupació màxima: 10%

o Alçaria màxima (ràfec): 10 m

o Nombre total de plantes: 2 (PB+1PP)

o Distancia a llindars: ≥5 m

o Distància a carreteres: ≥25 m

o Distancia a camins: ≥10 m

o Distancia a canals/sèquies: ≥10 m
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Igualment seran d'aplicació les condicions de projectació establertes per l’art. 212 i les de 

procediment pel que fa a la inscripció d'indivisibilitat.

La comptabilitat amb l’entorn i la integració paisatgística del projecte seran garantits 

mitjançant l’aplicació de les prescripcions de l’article 207, apartat 4.2. Les condicions de 

l’enjardinament o la restauració vegetal s’especificaran en el projecte de construcció, 

ampliació o reforma que es presenti per l’obtenció de la corresponent llicència.

El compliment d’aquests requisits normatius es justifica a l’apartat 16.PREVISIÓ I DESCRIPCIÓ 

DE LES CONSTRUCCIONS de la present memòria i a la documentació gràfica que forma 

part d’aquest document.

Per les especials característiques d'aquest Pla Especial Urbanístic, no és necessari establir 

un polígon d'execució ni determinar un sistema d'actuació.

Un cop aprovat el Pla, la seva execució es durà a terme mitjançant la tramitació de les 

corresponents llicències d'obres i d'activitat, amb els condicionants o compromisos derivats 

de les prescripcions del propi Pla.

11. OBJECTIUS I CRITERIS DE L’ORDENACIÓ

El Pla delimita el seu àmbit territorial en la totalitat de la parcel.la de  15.000 m2 resultant de 

la segregació de la finca matriu.

Es defineix l'ocupació de les construccions i de les altres instal·lacions vinculades als usos 

desitjats. Es defineix el sòl no edificable i el sòl que s'ha d'enjardinar.

Atenent l'article 207.4.2 del PGL, es preveu l'enjardinament de bona part de la finca, de 

manera que la integració de les instal·lacions en el medi rural sigui més factible. Les 

condicions de l’enjardinament s’especificaran en el projecte de construcció que es 

presenti per l’obtenció de la corresponent llicència.

No es faran moviments de terra importants, mantenint el perfil natural del terreny.
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En els plànols es reflecteix la línia d'afecció de la carretera N-230 i del Camí de Montcada, 

així com les distàncies a respectar en relació a les parcel·les veïnes (resta de finca matriu).

S’hi pot apreciar que totes les instal·lacions previstes respecten la separació de 5m a 

llindars. 

La compatibilitat amb l’entorn està garantida en la mesura que la ubicació de la benzinera 

en el punt més proper a la carretera N-230 comporta una activitat de poca 

transcendència mediambiental com la que seguidament es descriu:

- El funcionament respondrà a les instal·lacions d'assortidors per a cotxes i camions, 

amb un comerç de serveis d’urgència a l’automobilista i al consum, servei de bar i 

restaurant, taller de manteniment i punts de rentador.

- Les instal·lacions disposaran d'enjardinament al voltant del vial intern i en el seu 

entorn, minimitzant les molèsties acústiques i mantenint-se la privacitat.

- Els nivells sonors no superaran, en cap cas, els límits permesos per la normativa vigent.

- En la llicència ambiental es garantiran tots els condicionants, per assegurar el 

perfecte emmagatzematge de residus i altres aspectes amb incidència ambiental.

12. JUSTIFICACIÓ DEL DIMENSIONAMENT DE L’ESTACIÓ DE SERVEI

La dotació dels serveis i equipaments que constituiran la nova Estació de Servei es justifica 

atenent a les necessitats concretes dels conductors i usuaris, qualsevol quina sigui la seva 

circumstància.

En el document adjunt que porta per títol “PLA ESPECIAL URBANÍSTIC PER IMPLANTACIÓ 

D’UNA ÀREA DE SERVEIS DE CARRETERA EN SÒL NO URBANITZABLE, AL PLA DE GUALDA 

(LLEIDA). Doc. 2 - Document justificatiu” s'aporta la justificació del dimensionament de tots 

els serveis (benzinera i serveis complementaris) de la nova Àrea de serveis en base a l’índex 

d'intensitat mitjana diària de trànsit i dels vehicles que paren a la benzinera, justificant la 

superfície prevista per a cada ús. Aquestes dimensions han de garantir la comoditat, la 

funcionalitat i la viabilitat econòmica d'aquests espais d’utilitat pública.
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13. ESTUDI D’ALTERNATIVES I JUSTIFICACIÓ DE LA PROPOSTA

S’han estudiat diferents alternatives pel que fa a la distribució de l’equipament a l’interior 

de la parcel.la, mantenint en tots els casos el dimensionament de tots es serveis resultant 

dels càlculs continguts en el Document Justificatiu a què fa referència l’apartat anterior.

A continuació s’ofereix una síntesi de les alternatives considerades i dels criteris que 

justifiquen la proposta escollida, d’acord amb allò que disposa l’article 106.2.b del Decret 

305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

13.1. Alternatives analitzades

Es mostren a continuació, en forma gràfica, algunes de les alternatives analitzades per a la 

implantació dels serveis objecte del present Pla Especial, incloent l’escollida (alternativa 5):
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Alternativa 1
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Alternativa 2
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Alternativa 3
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Alternativa 4
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Alternativa 5
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13.2. Alternativa escollida i justificació de la proposta.

Com s’ha indicat, l’alternativa 5 és la que es considera més adient per aconseguir les 

finalitats que persegueix el Pla Especial, tant des del la vessant de la seguretat dels usuaris 

com dels criteris urbanístics i ambientals.

La proposta escollida proporciona la millor seguretat dels usuaris atès que separa totalment 

(mitjançant el vial transversal) els espais d’elevada intensitat de circulació, com són la 

benzinera, el rentador i el taller, dels espais on hi haurà una major afluència de vianants 

que es mouran entre els aparcaments de turismes i la cafeteria-restaurant. Aquesta 

separació es considera de rellevància singular perquè, com s’ha dit, aporta seguretat als 

usuaris, tal com s’ha buscat des de l’inici en totes les alternatives estudiades.

L’alternativa escollida compleix amb els preceptes urbanístics del PGL, tal com es justificarà 

en apartats posteriors, amb la totalitat de les instal·lacions previstes ubicades en el sòl 

qualificat de dotacions i serveis situat en els eixos viaris, clau DSD, deixant la resta de la 

finca lliure d’edificacions, com es pot comprovar a la documentació gràfica que 

s’adjunta.

14. DESCRIPCIÓ DE LA PROPOSTA

En compliment dels condicionants descrits en apartats anteriors, a la parcel·la objecte 

d’aquest document es preveuen les activitats que es descriuen a continuació, resultants 

dels càlculs de dimensionament indicats anteriorment.

14.1. Benzinera 

Es preveu una benzinera amb 6 aparells assortidors, 5 per a vehicles lleugers i un assortidor 

mixt per abastiment de vehicles lleugers i vehicles pesants.

Tindrà capacitat per a subministrar tots els tipus de carburant i donar servei a totes les 

necessitats dels vehicles.

La superfície prevista per la instal·lació dels 6 aparells sortidors, marquesina i màquina 

d’unflat de rodes amb presa d’aire i aigua, serà de 511 m2.
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14.2. Comerç d’articles de primera necessitat

Es preveu la instal·lació d’una botiga vinculada a la benzinera, que donarà servei als clients 

d’aquesta, als que vagin directament a buscar-hi algun producte pel seu compte i també 

a clients que hi accedeixin a través del taller de serveis ràpids, situat en un espai contigu.

A la botiga hi haurà la zona de cobrament de la pròpia botiga i també de la benzinera, 

serveis higiènics i un espai de venda per donar serveis d’urgència com ara recanvis i 

productes relacionats amb el món de l’automòbil, olis convencionals i de competició, 

articles de primera necessitat i premsa periòdica.

La superfície prevista és de 95 m2 repartida en els següents espais:

- Punt de cobrament, recanvis, olis 46 m2

- Articles primera necessitat 43 m2

- Serveis higiènics    6 m2

14.3. Taller de reparació ràpida:

En el taller de serveis ràpids s'hi efectuaran únicament operacions de reparació i substitució 

de pneumàtics i d’aparells elèctrics dels vehicles.

Es preveu espai interior per a la simultaneïtat de 2 vehicles. Es col·locarà un elevador amb 

el seu perímetre de seguretat laboral (40 m2 per primer vehicle), una plaça per a un vehicle 

d'espera (25 m2 segon vehicle), zona de maquinaria de reparació de rodes i banc d'eines 

de treball (30 m2) i un magatzem de petit material de recanvis i d'emmagatzematge de 

residus pendents de reciclatge ambiental (25 m2) , obtenint una superfície total de 120 m2.

14.4. Neteja de vehicles

Es preveu una zona destinada a rentador de vehicles, amb una dotació de 4 boxes amb 

aigua a pressió, un pont automàtic de rentat i un recinte tancat per la sala de màquines 

del rentador, reciclatge d’aigua i magatzem de productes de neteja.

Ocuparà una superfície total de 228 m2, deis quals només 136 m2 seran coberts, generant 

ocupació i volum. La resta de superfície correspon a la zona d’aspiradors i neteja d’interior 

de vehicles (64 m2) i el pont de rentat (28 m2).
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14.5. Bar-restaurant

Tindrà dues zones de públic (bar-cafeteria i menjador-restaurant), a més dels espais 

necessaris de cuina, magatzem, cambres i serveis higiènics. Associat a aquesta superfície 

s'hi disposaran els despatxos d'administració i direcció de tot el complex ubicats en planta 

pis.

Així es distribuirà en zona de bar-cafeteria de 160 m2, menjador-restaurant de 220 m2, que 

també inclourà les cambres frigorífiques de 40 m2, una cuina de 45 m2 i àrea d’administració 

situada a la primera planta (31 m2), totalitzant 496 m2.

14.6. Zona enjardinada i aparcament.

S'han previst nombroses zones enjardinades amb vegetació autòctona a la parcel.la 

objecte del Pla Especial que inclouran una zona, també enjardinada, amb terrassa d'estiu, 

espai familiar i zona infantil.

Es preveuen zones per aparcament dels clients, executades amb  paviment permeable 

tipus el “pavi-gespa” o similar.

14.7. Espais de circulació interior.

La totalitat dels espais de circulació interior serà executat amb paviments permeables, que 

permetin la filtració de l’aigua de pluja.

El vial transversal que comunica la carretera N-230 amb el Camí de Montcada per l’interior 

de la parcel.la s’executarà amb aglomerat higroscòpic, permeable. La resta d’espais de 

circulació de vehicles (accessos al rentador, zona d’aspiradors) seran executats amb pavi-

gespa, també permeable.

Rodejant els edificis existirà una vorera perimetral que permetrà la circulació segura de 

vianants. Serà de formigó amb acabat superficial de panot.

En el plànol “16663AI/7 Definició d’accessos i paviments” es poden observar els tipus de 

pavimentació interior previstos.
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15. QUADRES

15.1. Finca inicial 

La finca matriu té la referència cadastral 25900A010002930000LJ i està identificada com a 

Polígon 10, parcel·la 293, partida Montcada de Lleida. La seva superfície és de 49.299 m2 i

la seva qualificació urbanística és Sòl No Urbanitzable R2 (Agrícola de Recs Antics).

15.2. Parcel.la segregada

De la finca descrita se segregarà una parcel.la de 15.000 m2 que ocupa la cantonada amb 

la Carretera N-230 i el Camí de Montcada, que és objecte del Pla Especial Urbanístic definit 

en el present document.

15.3. Cessió de terrenys a l’Ajuntament de Lleida

El titular cedirà a l’Ajuntament de Lleida els espais afectats per la construcció de la nova 

rotonda i per l’ampliació del Camí de Montcada des de la Carretera N-230 fins aquesta.

Les superfícies d’aquestes dues actuacions són les següents:

Cessió de terrenys a l’Ajuntament de Lleida

Construcció rotonda 800 m2

Espai per circulació de vianants al Camí de Montcada 160 m2

Total cessió terrenys 960 m2

Taula 1. Cessió de terrenys a l’Ajuntament de Lleida

Les despeses d’execució d’aquests dues actuacions seran assumides en la seva totalitat 

pel titular i promotor d’aquest Pla Especial urbanístic.

La construcció de la rotonda i l’habilitació d’espai per a la circulació de vianants entre la 

carretera N-230 i aquesta seran vinculants per a la posada en servei de les activitats 

previstes, atès que resulten imprescindibles per al seu funcionament.
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15.4. Resum superfícies d’actuació i finca restant

La distribució de superfícies en que quedarà dividida la finca matriu un cop efectuada la 

segregació i la cessió a l’Ajuntament de Lleida és la següent:

Distribució final de la finca matriu

Superfície parcel·la objecte del Pla Especial 15.000 m2

Cessió terrenys a l’Ajuntament de Lleida 960 m2

Resta de finca matriu (sense actuació) 33.339 m2

Superfície Total de la finca matriu 49.299 m2

Taula 2. Distribució final de la finca matriu

La parcel.la segregada objecte del Pla Especial complirà les condicions urbanístiques 

pròpies de la qualificació urbanística de la finca matriu (Zona agrícola de recs antics - Clau 

R2), la seva superfície serà de 15.000 m2 i serà indivisible.

15.5. Condicions de l’edificació

Són d’aplicació a les construccions derivades del present Pla Especial les condicions de 

l’edificació en sòl agrícola establertes per l’art. 214 del PGL.

En conseqüència, a la parcel.la segregada, objecte del Pla Especial, s’hauran de complir 

les següents:

CONDICIONANTS DE L’EDIFICACIÓ (art. 214 del PGL)

Classificació del sòl No urbanitzable

Qualificació del sòl R2 Recs Antics

Superfície objecte del Pla Especial (m2) 15.000

Ocupació màxima 10% (m2) 1.500

Tipus d’edificació Aïllada
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Nº de plantes PB+1PP (*)

Alçada màxima 10 m

Distancia a llindars ≥5 m

Distancia a camins ≥10 m

Distancia a carreteres ≥25 m

(*) No s’admet planta semi-soterrani

Taula 3. Condicionants de l’edificació a la parcel.la

15.6. Superfícies

La distribució de superfícies a la parcel.la objecte del Pla Especial és la següent:

Parcel.la objecte del Pla Especial
Còmput ocupació

m2 %

Ocupació edificacions 1.327,00 8,85

Superfície paviment permeable 5.599,11 37,33

Superfície paviment impermeable 470,04 3,13

Enjardinament 7.603,85 50,69

TOTAL 15.000,00 100 %

Taula 4. Condicionants de l’edificació a la parcel.la

15.7. Usos

La relació d’usos previstos a la parcel.la és la següent:

Ús
Superfície

(m2)
Ocupació

(m2)
Gàlib

(%)
Sostre
(m2)

Alçada

Benzinera 511 511 38,51% 511 PB

Comerç 95 95 7,16% 95 PB

Taller de vehicles 120 120 9,04% 120 PB

Rentat i aspir. vehicles 228 136 10,25% 136 PB

Restauració 496 465 35,04% 496 PB+PP

TOTAL 1.327 100 % 1.358

Taula 5. Usos i ocupacions



FOMENTOS DEL MAR SL Ref. 16663DU.AI Rev. 0

Pla Especial Àrea de serveis de carretera Data Abril 2024 Full 26

16. PREVISIÓ I DESCRIPCIÓ DE LES CONSTRUCCIONS

16.1. Compliment de la Llei d’Urbanisme

Tal com s’ha indicat anteriorment, les construccions previstes constitueixen un conjunt 

arquitectònic integrat amb les instal·lacions de subministrament de carburants, donant 

compliment a l’art. 52.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament 

de la Llei d’Urbanisme.

A la documentació gràfica del present document es pot apreciar que la marquesina 

connecta la benzinera amb l’edifici de comerç i taller i també amb el bar restaurant, 

formant un únic conjunt arquitectònic.

16.2. Compliment del PGL de Lleida

S’exposen a continuació les condicions que fixa l’article 212.2 del PGL de Lleida per a les 

noves construccions en sòl no urbanitzable:

Art. 212 Condicions de projectació

2. Per tal d’aconseguir una perfecta integració de les construccions amb l’entorn i el

paisatge, els materials de l’acabat, cobertes -inclosos coronaments-, tipus de xemeneies, 

ràfecs, etc., hauran de respectar les característiques de la zona en qüestió. Per tant, 

s’estableixen les següents pautes de construcció:

a) Per als acabats de façana s’utilitzarà un dels dos tipus que s’especifiquen a continuació:

- Acabat de plaquetes de ceràmica o maó cara vista.

- Estucat i/o pintat de blanc, o bé un altre color neutre de tonalitat clara.

b) S’evitaran les cobertes amb pendents superiors a un 30% i, en aquestes els acabats de 

pissarra o qualsevol altre material que no sigui la teula ceràmica, sense cap tipus de 

coloració o pintada.

c) S’evitaran els dipòsits d’aigua a la vista i altres sortints amb material de coberta distints 

al de la pròpia coberta.

En els apartats que segueixen i també a la documentació gràfica s’especifiquen les 

característiques constructives de les noves edificacions, on es pot comprovar que es 

compleixen aquests condicionants.
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16.3. Benzinera

L’espai que contindrà els sortidors de carburant serà executat amb estructura metàl·lica 

que suportarà una coberta també metàl·lica. 

La coberta tindrà una lleugera inclinació (6%) a dues aigües per a conduir les aigües de 

pluja capa a dues canal perimetrals equipades amb els corresponents baixants que 

conduiran les aigües recollides a la xarxa d’aigües pluvials de coberta, tal com es pot 

apreciar en el plànol 16663AI/10.2.1 que forma part de la documentació gràfica del 

present document. La coberta serà rodejada d’un peto perimetral que li donarà un 

aspecte visual de coberta plana. D’aquest manera es donarà compliment a l’art. 212.2.b) 

del PGL.

Tots els elements estructurals (pilars i jàsseres) i les xapes del peto estaran pintats de color 

ocre, mentre que la coberta serà de color teula, en compliment de l’art. 212.2.a) del PGL

Les seves dimensions en planta seran de 31,00/18,00 m de longitud i 17,55/15,00 m d’ample, 

amb una alçada màxima de 10,00 m. La seva superfície serà de 511 m2.

16.4. Comerç d’articles de primera necessitat i taller de reparació ràpida

Estaran en un mateix edifici d’una única planta (PB) adossat a la coberta de la benzinera 

i les seves dimensions seran de 18,00 m x 11,95 m en planta i una alçada de 6,00 m, 

totalitzant una superfície construïda de 215 m2.

La coberta serà plana, donant compliment a l’art. 212.2.b) del vigent PGL, les quatre 

façanes estaran pintades de color ocre i la coberta serà de color teula, seguint les 

prescripcions de l’art. 212.2.a) del PGL.

16.5. Bar-restaurant

A l’altre costar de la benzinera, adossat també a la mateixa i aportant continuïtat visual, se 

situarà l’edifici que contindrà el bar restaurant. Les seves dimensions en planta seran de 
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31,00 m x 15,00 m i seva superfície serà de 465 m2 en PB i 31 m2 en PP, amb un total construït 

de 496 m2. 

L’acabat de les 4 façanes serà pintat de color ocre i la coberta de l’edifici serà plana de 

color teula, per tal de donar compliment a l’article 212 del vigent PGL en els seus apartats 

212.2a) i 212.2.b), respectivament.

16.6. Conjunt arquitectònic

Les edificacions descrites en els apartats anteriors (instal·lacions de subministrament de 

carburants, comerç d’articles de primera necessitat, taller de reparació ràpida i bar-

restaurant formaran un únic conjunt arquitectònic, en compliment d’allò que disposa l’art. 

52.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 

d’Urbanisme.

16.7. Rentador i neteja interior vehicles

L’àrea de rentat i neteja de vehicles se situa propera als edificis descrits anteriorment. El 

rentador tindrà 4 pistes cobertes, una caseta d’equips i una pista descoberta. La superfície 

coberta serà de 136 m2 (20,92 m de longitud i 6,50 m d’ample) i tindrà una coberta 

sensiblement plana a 4,50 m d’alçada. L’espai per als aspiradors no tindrà cap tipus de 

recinte o tancament.

16.8. Distribució de volums a la parcel.la

El plànol 16663AI/12 inclòs a la documentació gràfica del present document mostra la 

disposició de les edificacions i equipament esmentats,

16.9. Compliment de l’Ordenança del Paisatge de Lleida

En document independent anomenat “INFORME EN RELACIÓ A LA JUSTIFICACIÓ DEL 

COMPLIMENT DE L’ORDENANÇA DEL PAISATGE DE LLEIDA DEL PLA ESPECIAL URBANÍSTIC PER 

IMPLANTACIÓ D’UNA ÀREA DE SERVEIS DE CARRETERA EN SÒL NO URBANITZABLE, AL PLA DE 
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GUALDA (LLEIDA)” s’aporta la justificació del compliment dels requisits que determina 

l’esmentada Ordenança en el conjunt del Pla Especial.

Pel que fa a les edificacions, l’Ordenança del Paisatge (OP) especifica:

Article 7. Adequació a l’entorn de les edificacions 

7.3. Els edificis, construccions o instal·lacions seran del color que es consideri escaient, 

mentre no generi un impacte negatiu sobre el seu entorn. 

Amb aquesta finalitat, i tal com indica l’esmentat document justificatiu de compliment de 

l’OP, indica que per a les façanes dels nous edifici “s’han d’escollir colors que no comportin 

un impacte visual de tipus reflectant. Optar per la gamma que suposi un contrast menor 

amb els colors de l’entorn, es recomana una gamma de color ocre per les façanes”.

Aquest és el color escollit per a les façanes de les noves edificacions, tal com s’ha exposat 

en els apartats anteriors. Les cobertes seran de color teula.

D’aquesta manera s’incorporen les prescripcions de l’Estudi d’Impacte i Integració 

Paisatgística (EIIP) que s’adjunta com document independent i que proposa aquests

acabats en el seu apartat de Mesures Correctores perquè “no comportin un impacte visual 

de tipus reflectant”.
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17. FITXA URBANÍSTICA

CONDICIONS GENERALS

Classificació del sòl Sol no urbanitzable

Qualificació urbanística 2R

Sector de planejament No

Unitat de gestió No

Planejament i gestió aprovat No

CONDICIONS D'ÚS

NORMATIVA PROJECTE

Ús general Ús agrari
Estació de servei i activitats 

complementaries

CONDICIONS D'EDIFICACIÓ PLANEJAMENT PROJECTE

Parcel·la mínima 15.000 m2 15.000 m2

Tipus d'edificació Aïllada Aïllada

Ocupació parcel·la
Max.: 10% de 15.000 m2 = 

1.500 m2 1.327 m2  ( 8,85%)

Nombre de plantes 2 2 plantes (PB + PP)

Alçaria reguladora 10 m 10 m

Distancia a llindars > 5m ≥ 5m

Distancia a camins > 10m Compleix

Distancia a carreteres > 25m Compleix

Distancia a Autovia A-2 > 50m Compleix

COMPLIMENT DE LES ORDENANCES

Pendent coberta -- 0%

Sota-coberta -- No

Taula 6. Fitxa urbanística
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18. ACCESSOS

La parcel.la tindrà dos accessos:

· Accés 1:  Des del vial de servei de la N-230, sentit Lleida

· Accés 2: Des de la rotonda de nova construcció al Camí de Montcada 

Existirà un vial interior que unirà els dos punts d’accés que actuarà com element 

organitzador de la circulació de vehicles per la parcel·la.

El retorn als eixos de circulació es podrà fer mitjançant les rotondes de la N-230 (existent) i 

del Camí de Montcada (nova creació) en tots els sentits de circulació: sentit Lleida per la 

N-230 i també pel Camí de Montcada, o en sentit Torrefarrera accedint a la rotonda de la 

N-230 des del vial de servei d’aquesta carretera i des del Camí de Montcada.

D’aquesta manera es faciliten totes les entrades a la nova Estació de Servei i les 

reincorporacions als eixos viaris amb la màxima seguretat.

19. PREVISIÓ I DESCRIPCIÓ DE LES INFRAESTRUCTURES

En aquest punt es descriuen les diferents infraestructures amb les que es dotarà la parcel·la 

per garantir un correcte funcionament de les diferents activitats previstes.

19.1. Criteris de valor

Els criteris socials i el respecte per l’entorn natural, són els criteris que han servit per la 

valoració de les alternatives.

La proposta respon al compliment de l’article 207 del vigent PGL, condicions de protecció 

mediambiental en sòl rural; amb especial atenció als residus (punt 2), a la protecció del 

paisatge (punt 4) i a l’ajustament de la pavimentació als requisits del punt 8è.

19.2. Aigua potable

a) Consum de les activitats previstes:
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Actualment la finca ja té connexió a la xarxa d’abastament públic d’aigua potable, tal 

com es pot apreciar a l’ANNEX 3. REBUTS D’AIGUA POTABLE I D’AIGUA DE REG del present 

document on s’adjunta un rebut de subministrament de la companyia Aigües de Lleida. 

Tanmateix, i en previsió de que l’actual subministrament pugui resultar insuficient, l’empresa 

concessionària Aigües de Lleida ha confirmat que disposa de xarxa d’aigua potable en el 

límit de la parcel.la amb capacitat suficient per atendre les necessitats de les diferents 

activitats a implantar a la nova Estació de Servei (veure ANNEX 4. INFORMES DE 

COMPANYIES DE SERVEIS. Prèviament a l’inici de les activitats caldrà tramitar i obtenir el 

corresponent Permís de Connexió a la xarxa municipal d’abastament d’aigua potable.

Els consums d’aigua estimats a les diferents activitats que s’implantaran a la parcel.la, 

segons s’indica a la Taula 13 del Document Justificatiu que forma part d’aquest Pla Especial 

Urbanístic, són els següents:

Activitat
Previsió

persones/dia

Restauració 598

Taller 15

Botiga 0

TOTAL 613

Taula 7. Consums d’aigua. Previsió d’usuaris

En base a dades conegudes de les activitats previstes a la nova Estació de Servei s’estima 

un consum mig de 25 litres per persona i dia, per la qual cosa la demanda d’aigua resulta 

ser la següent:

Consum d’aigua  =  613 pers./dia  x  25 l/pers.  =  15.325 litres/dia

L’ajuntament de Lleida serà el responsable de garantir el subministrament d’aigua potable 

(quantitat/qualitat) a les instal·lacions objecte del present Pla Especial. 

b) Consum del rentador

Dels els càlculs inclosos en el Document Justificatiu que complementa el present Document 

Unitari resulta una previsió de 150 rentats/diaris. Tenint en compte que un rentat d’aigua a 

pressió consumeix 50 l s’obté un cabal diari consumit de 7.500 l/dia.
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Es preveu dotar al rentador d’un sistema de reutilització d’aigua de rentat (el sistema previst 

es descriu en el punt d’infraestructura d’aigües residuals) que permetrà reduir el consum 

en un 60%.

Per tant, el cabal net d’aigua que caldrà aportar al rentador serà de 3.000 l/dia.

c) Consum total d’aigua estimat

El consum total  d’aigua estimat per la totalitat dels serveis a implantar es de:

15.325 l/dia + 3.000 l/dia = 18.325 l/dia

En tot cas, el consum d’aigua no superarà les dotacions establertes al Pla Hidrològic de la 

part espanyola de la Demarcació Hidrogràfica de l’Ebre, aprovat pel RD 35/2023 de 24 de 

gener.

Per iniciar les activitats previstes a la parcel.la objecte del Pla Especial serà condició 

necessària obtenir el corresponent Permís de Connexió a la xarxa municipal d’abastament 

d’aigua potable.

19.3. Reg zones enjardinades

L’aigua de reg servirà a la parcel·la i a la vegetació de la rotonda. Per tal de garantir el 

bon estat i creixement de la vegetació dels espais verds de la parcel.la i de la part central 

de la rotonda s’instal·larà un sistema de reg automàtic amb programador i difusors de reg. 

Les canalitzacions seran de polietilè de baixa densitat.

La dotació necessària per aigua de reg no s’ha tingut en compte en el còmput de 

necessitats d’aigua potable, ja que s’utilitzarà l’actual dotació d’aigua de reg agrícola a 

la finca que serà conduïda al dipòsit de retenció, des d’on serà bombada cap a la xarxa 

interior. A l’ANNEX 3. REBUTS D’AIGUA POTABLE I D’AIGUA DE REG s’adjunten còpies dels 

rebuts que paga la finca per al subministrament d’aigua de reg a la totalitat de la parcel.la. 

Tenint en compte que la superfície a regar serà molt inferior a l’actual (d’ús agrícola), la 

dotació existent resulta més que suficient per a regar les zones enjardinades de la parcel.la.
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Al plànol 16663AI/10.1 de la documentació gràfica es mostren les xarxes de rec i d’aigua 

potable.

19.4. Sanejament. Recollida d’aigües pluvials i residuals

A l’interior de la parcel.la es construiran xarxes separatives per a les aigües pluvials netes, 

les aigües pluvials hidrocarburades i les residuals procedents de les diferents activitats a 

desenvolupar.

El rentador, per la seva part, incorporarà un sistema de tractament de les aigües residuals 

generades format per un separador d’hidrocarburs i un decantador de llots, de manera 

que es puguin reutilitzar parcialment en el propi rentador, la qual cosa generarà un estalvi 

del 60% de l’aigua consumida per aquest.

Cal tenir en compte que la major part de la superfície de la parcel.la serà permeable 

(13.202,96 m2), atès que l’ocupació de les edificacions serà de 1.327,00 m2 (8,85 %) i que la 

superfície impermeable (voreres i pont de rentat) serà únicament de 470,04 m2 (3,13 %), 

fent un total impermeable de 1.797,04 m2, tal com reflecteix la taula 4 del present 

document, la qual cosa minimitza la recollida d’aigües pluvials.

S’han evacuat consultes a la Comunitat General de Regants del Canal de Pinyana i, per 

delegació d’aquesta, a la Junta de Sequiatge i Sèquia Fontanet, amb qui es va fer

reconeixement de la parcel.la i del seu entorn per analitzar les possibilitats d’abocament 

de les aigües pluvials i residuals generades a la futura àrea de serveis. 

La Junta de Sequiatge ha informat de l’existència a 390 metres de la parcel.la d’una 

canalització entubada de 600mm de diàmetre amb capacitat suficient per absorbir les 

aigües pluvials i residuals depurades que es produeixin i es recullin a la parcel.la i proposa 

que aquestes es condueixin fins aquesta canalització havent indicat també el punt de 

connexió amb la mateixa. És el mateix punt on actualment connecten les aigües residuals 

i pluvials procedents del grup educatiu Escola Sant Jordi / INS Manuel de Montsuar i d’altres 

activitats:
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Figura 1. Canalitzacions existents i punt de connexió indicat.

Les indicacions rebudes proposen que un tram del traçat de la nova canonada sigui 

coincident amb una part del recorregut d’una sèquia que circula a cel obert. Aquest tram 

també serà entubat, de manera que ambdues canalitzacions, desguàs de la nova àrea 

de servei i sèquia entubada, es disposaran paral·leles. La Junta de Sequiatge ha emès 

informe favorable que s’adjunta com ANNEX 6. INFORME FAVORABLE DE LA JUNTA DE 

SEQUIATGE del present document.

Tot això segons es detalla en els propers apartats:

a) Aigües pluvials netes

Les aigües pluvials netes procedents exclusivament de les teulades dels edificis seran 

conduïdes directament a un dipòsit de retenció del qual sortirà la canonada que les 

conduirà al punt d’abocament. El dipòsit de retenció absorbirà en primera instància els 

elevats cabals produïts per una pluja forta o molt forta i, mitjançant una vàlvula 

estranguladora col·locada a la sortida, lamina de manera controlada el volum d’aigua 

evacuat de manera que no es produeixin excessos de cabal en la canonada 

d’evacuació.
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b) Aigües pluvials hidrocarburades 

Són aigües pluvials hidrocarburades les procedents del perímetre de la benzinera, del 

rentador, dels embornals del vial interior i del tram de vial entre la carretera N-230 i la futura 

rotonda, que ocasionalment poden contenir partícules de carburant o d’oli lubricant 

procedent dels vehicles que hi circularan. Es crearà una xarxa de sanejament interior 

(veure documentació gràfica) que recollirà totes aquestes aigües i, passant pels respectius 

separadors d’hidrocarburs situats a les sortides de la benzinera i del rentador i al final de la 

xarxa d’embornals, les conduirà al dipòsit de retenció que s’especifica en el proper 

apartat.

A la sortida de cada separador d’hidrocarburs s’instal·larà un pericó de presa de mostres 

que permeti comprovar el correcte funcionament d’aquests equips.

c) Dipòsit de retenció.

Tindrà capacitat per absorbir les puntes que pugui generar una pluja forta  o una pluja molt 

forta durant un període estàndard de 20 minuts.

Una precipitació es classifica com a forta si té una intensitat entre 15 i 30 mm a l'hora i molt 

forta si està entre els 30 i els 60 mm/hora. L’aigua màxima recollida durant 20 minuts seria 

de 10 litres/m2 o de 20 litres/m2, respectivament. Tenint en compte que la parcel.la tindrà 

una superfície impermeable (teulades i paviments) de 1.797,04 m2, el cabal recollit durant 

20 minuts seria de 17,97 m3 en cas de pluja forta o de 35,94 m3 en cas de pluja classificada 

com a molt forta.

Per aquesta raó es preveu la construcció a la parcel.la d’un dipòsit de retenció de 40 m3

de capacitat.

Cal indicar que la recollida i emmagatzematge d’aigües pluvials per al seu posterior 

reaprofitament és susceptible de tramitació d’un expedient d’aprofitament / concessió 

d’aigües davant l’Organisme Hidràulic competent, de conformitat amb l’establert en el

Reglament del Domini Públic Hidràulic, tot i que no està previst en el present PE.
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d) Aigües residuals.

Una xarxa independent recollirà les aigües residuals generades als lavabos del restaurant i 

de la botiga-taller i les de la cuina del restaurant (que passaran per un separador de 

greixos) i les conduirà a una EDAR situada a la pròpia parcel·la.

A la sortida del separador de greixos s’instal·larà un pericó de presa de mostres que permeti 

comprovar el correcte funcionament d’aquest equip.

e) Evacuació final de les aigües pluvials, residuals i hidrocarburades.

La sortida de l’EDAR s’unirà a la sortida del dipòsit de retenció de les aigües de pluja 

(després de passar per sengles arquetes de presa de mostres) per formar una canonada 

única que anirà a trobar el punt d’abocament indicat per la Junta de Sequiatge. La 

canonada serà de 250mm Ø i seguirà el recorregut que es pot observar a continuació:

Figura 2. Nova conducció des de l’Àrea de serveis fins a Punt de connexió

Abans de la sortida de la parcel.la que contindrà la nova àrea de serveis es construirà una 

arqueta de presa de mostres que permeti comprovar de manera permanent el 

compliment de la vigent normativa que regula l’abocament d’aigües residuals, tal com es 

pot apreciar a la documentació gràfica. Es construiran arquetes de registre en els canvis 

de direcció i en altres punts del recorregut exterior.
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Amb caràcter previ a la implantació i entrada en funcionament de les activitats previstes 

a la parcel.la objecte del Pla Especial serà condició necessària obtenir de l’ACA la 

corresponent Autorització d’Abocament sobre la xarxa de sèquies i desaigües de la Junta 

de Sequiatge. El titular de l’abocament contribuirà al sosteniment de la infraestructura en 

els termes que es pactin o conforme als estatuts de la comunitat.

El sistema de gestió i evacuació d’aigües pluvials i residuals previst no originarà cap afecció 

a terrenys externs a l’àmbit del Pla Especial ni afecció a serveis o instal·lacions existents

(xarxa de reg, etc.). El titular de les noves instal·lacions serà responsable de mantenir 

aquestes condicions.

Les despeses relatives al finançament d’aquestes noves Infraestructures de sanejament i/o 

ampliació de les existents seran a càrrec del promotor del Pla Especial.

19.5. Resum aigua potable i sanejament

A l’ANNEX 7. INFORMES FAVORABLES DE L’ACA s’inclouen l’informe favorable de l’Agència 

Catalana de l’Aigua (ACA) de 19 de juliol de 2022 a l’abastament i al sanejament previstos 

segons s’ha descrit en els apartats anteriors i també l’Informe tramès per l’ACA en data 

04/04/2024 a petició de l’OTAA de Lleida en relació al procediment d’Avaluació Ambiental 

Simplificada del present Pla Especial, que ratifica la validesa de l’Informe Favorable 

anterior.

19.6. Subministrament elèctric

La parcel·la no disposa actualment de subministrament elèctric, tot i que sí que existeix a 

les activitats confrontants.

a) Modalitat de subministrament

ENDESA subministrarà l’energia elèctrica a la parcel.la des de la xarxa de distribució en 

mitja tensió de la seva propietat existent a les proximitats. La pròpia Companyia instal·larà 

un transformador al límit de la parcel.la i des d’allí proporcionarà el subministrament elèctric 

en baixa tensió als diferents usuaris. S’instal·larà una centralització de comptadors 

adossada a l’ET, de la qual partiran les escomeses als diversos usuaris del recinte, tal com 
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es pot apreciar en el plànol 16663AI/10.1 inclòs a la documentació gràfica del present 

document.

A l’ANNEX 4. INFORMES DE COMPANYIES DE SERVEIS del present Document Unitari s’adjunta 

l’informe favorable i plànol de la companyia elèctrica per al subministrament de la 

potència necessària per garantir els requeriments de les diferents activitats, determinada 

en apartats posteriors d’aquesta memòria, així com pressupost dels treballs necessaris.

b) Demanda de potència de les activitats previstes:

En aplicació del què disposen el vigent Reglament electrotècnic per a baixa tensió aprovat 

per Reial Decret 842/2002, de 2 d’agost i la seva Instrucció Tècnica Complementària ICT-

BT-10, la previsió de consums i càrregues a preveure es determina en base a l’apartat: “4.2 

Edificios destinados a concentración de industrias: Se calculará considerando un mínimo 

de 125 W por metro cuadrado y planta, con un mínimo por local de 10.350 W”

Ateses les superfícies dels diferents espais que integren l’àrea de serveis de carretera 

projectada, la relació de potències a preveure serà la següent:

Ús
Sostre edificable

(m2)

Previsió 
elèctrica
(W/m2)

Potència 
necessària

(kW)

Benzinera 511

125

63,88

Comerç 95 11,88

Taller de vehicles 120 15,00

Rentat i aspir. vehicles 136 17,00

Restauració 496 62,00

TOTAL 1.358 169,75

Taula 8. Previsió demanda potència elèctrica

La previsió de potència elèctrica necessària per a les instal·lacions que integren l’àrea de 

serveis de carretera projectada és de 169,75 kW.
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19.7. Telefonia

Actualment la parcel·la no disposa d’escomesa de telefonia, però existeix subministrament 

a les parcel·les contigües i xarxa a les immediacions, des de la qual es proveirà de serveis 

telefònic la nova Estació de Servei. 

19.8. Subministrament de carburants

Tenint en compte que el Pla Especial inclou una benzinera, el projecte constructiu haurà 

d’adoptar el sistema de seguiment i mesures de protecció de les aigües subterrànies 

establertes a la “Guia de prevenció de la contaminació del sòl per a les activitats 

potencialment contaminants del sòl sota l’epígraf CCA 50500: venda al detall de 

carburants per l’automoció” elaborada per l’Agència Catalana de Residus, el novembre 

de 2012, que recull també els criteris interns de l’Agència Catalana de l’Aigua (“Criteris

tècnics que cal tenir en compte en l’atorgament d’autoritzacions d’abocament a les 

estacions de servei, i protocol d’actuacions de descontaminació de les aigües subterrànies 

en emplaçaments d’estacions de servei”).

19.9. Xarxa viària.

a) Circulació interior

Existirà un vial principal, transversal, amb connexió amb N-230 i amb el Camí de Montcada, 

des del qual s’organitzen els accessos a les diferents activitats que configuren la nova 

Estació de Servei.

b) Vial d’accés i rotonda

Seguint indicacions de l’Ajuntament de Lleida, el tram de vial existent entre la carretera N-

230 i la nova rotonda d’accés a la parcel.la a construir al Camí de Montcada serà 

condicionat mitjançant l`habilitació d’un espai per a vianants, que doni continuïtat a la 

xarxa de camins de l’horta de Lleida.

La solució constructiva d’aquesta modificació i la pròpia construcció de la rotonda (en 

terrenys propis o municipals, sense afectació a cap propietat veïna) es realitzarà segons el 
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plec de condicions de l’Ajuntament de Lleida i inclourà el tall per a la regularització del 

paviment existent, l’excavació, el replenat, la compactació, la pavimentació mitjançant 

mescla bituminosa amb les capes i les Imprimacions corresponents i la compactació. 

Aquestes actuacions han estat objecte d’un projecte bàsic específic que forma part de la 

documentació del present Pla Especial com a document complementari. 

Per a il·luminació del tram de vial que serà condicionat es preveu la instal·lació en el lateral 

de la finca de quatre fanals de característiques similars a l’existent a l’inici del Camí de 

Montcada des de la N-230. A la rotonda s’instal·larà una llumenera amb quatre projectors 

que proporcionin la visibilitat adequada.

Es preveuen nivells mitjans d’il·luminació corresponents a l’enllumenat viari (10 a 15 lux).

19.10. Detall d’infraestructures a la pacel.la i connexió amb les xarxes de serveis.

A la Documentació Gràfica que forma par del present document es mostren les 

infraestructures de l’interior de la parcel.la i els punts de connexió amb les xarxes de serveis 

existents a les proximitats, d’acord amb les indicacions facilitades per les respectives 

companyies.

De forma específica s’incorpora gràficament la previsió i descripció de les infraestructures 

en relació al tractament de les aigües residuals, tal com sol·licita l’Informe de la CETULL de 

13 de març de 2024 emès amb motiu de la consulta d’avaluació ambiental simplificada 

del present Pla Especial urbanístic. Aquesta informació gràfica es pot apreciar als plànols 

16663AI/10.2.1 i 16663AI/10.2.2 inclosos a la documentació gràfica del present document.

20. SERVEIS AFECTATS I EXPROPIACIONS

20.1. Serveis existents

No existeixen instal·lacions de cap tipus a la parcel.la objecte del Pla Especial urbanístic, 

per la qual cosa no serà necessària cap actuació derivada de possibles desviacions de 

serveis afectats.
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A la part del Camí de Montcada on es construirà la rotonda i es condicionarà l’espai per 

a vianants no hi ha tampoc línies elèctriques ni de telefonia, aèries o soterrades. Únicament 

existeix una canalització d’aigua potable (veure l’informe de la Companyia a l’ANNEX 4. 

INFORMES DE COMPANYIES DE SERVEIS del present document), des de la qual justament es 

donarà subministrament a la nova àrea de serveis, que resultarà afectada per la 

construcció de la rotonda d’accés a la parcel.la i que serà desviada seguint el perímetre 

de la rotonda, tal com es pot apreciar al plànol 16663AI/10.1.

20.2. Previsions per a futurs serveis

Tanmateix, i en previsió de la possible instal·lació de nous serveis de les Companyies que 

en el futur puguin discórrer pel Camí de Montcada, el Pa Especial contempla un pas 

soterrat amb tubs buits per sota del vial d’accés a la parcel.la, que eviti haver de malmetre 

el paviment el dia que es facin aquestes possibles actuacions.

Les canalitzacions buides que es deixaran col·locades seran 4 tubs de PE-AD de 200mm Ø 

amb protecció de formigó per a futures línies de BT i un prisma de 4 tubs de PE-AD de 

160mm Ø, també amb protecció de formigó, per a instal·lacions de telecomunicacions.

20.3. Expropiacions

Els terrenys necessaris per executar la rotonda i per al condicionament del recorregut per 

a vianants en el frontal de la parcel.la que dona al Camí de Montcada són propietat de 

l’empresa promotora, per la qual cosa no és necessari procedir a cap expropiació. Aquests 

terrenys seran cedits a l’Ajuntament de Lleida (titular del Camí de Montcada), segons s’ha 

expressat a l’apartat 5 d’aquesta memòria i es justifica documentalment a l’COMPROMÍS 

URBANÍSTIC

Per proporcionar el subministrament d’aigua potable a la parcel.la per part d’Aigües de 

Lleida-Aqualia des de la canonada existent al peu de la parcel.la l’empresa 

concessionària construirà un tram de canonada paral·lel a l’N-230, fora de l’abast d’aquest 

Pla Especial Urbanístic, per tal de mallar la seva xarxa, tal com indica en el seu document, 

que s’inclou a l’ANNEX 4. INFORMES DE COMPANYIES DE SERVEIS.
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Aigües de Lleida instal·larà també 2 hidrants HD-100 en els límits de la parcel.la.

El cost econòmic d’aquestes actuacions anirà a càrrec del promotor del Pla Especial 

Urbanístic.

21. RESIDUS

21.1. Aigües residuals

El tractament d’aigües residuals es realitzarà mitjançant una estació de depuració 

autònoma compacta amb tractament biològic format per etapes de decantació –

digestió – bio-filtració amb sistema de tipus físic i biològic aerobi en la línia d’aigua 

(decantació i filtració) i d’estabilització anaeròbia en el de fang (digestió).

El procés respon a un dels sistemes de depuració sense consum d’energia elèctrica amb 

majors rendiments en l’eliminació de matèries orgàniques i sòlids en suspensió.

Pel seu disseny i sistema de funcionament aquest tipus de planta no afecta a l’entorn, ja 

que és estanca, queda amagada a la vista i està exempta de sorolls i olors.

Les aigües depurades s’eliminaran mitjançant la seva impulsió al punt d’abocament 

indicat per la Junta de Sequiatge mitjançant una canonada de nova construcció, tal com 

s’ha especificat a l’apartat 19.4. Sanejament. Recollida d’aigües pluvials i residuals, 

subapartats d) i e) del present document.

Les aigües procedents del rentador estaran subjectes, abans de la seva arribada al procés 

biològic, a un tractament de decantació prèvia de sòlids i a un de separació 

d’hidrocarburs.

La capacitat de tractament de l’estació de depuració es correspondrà amb el màxim 

d’afluents previstos, és a dir, els procedents de la benzinera, botiga, rentador de vehicles, 

taller, restaurant i cafeteria. Els paràmetres de contaminació de sortida de l’aigua seran 

inferiors als fixats per la legislació vigent.

Als plànols 16663AI/10.2.1 i 16663AI/10.2.2 inclosos a la documentació gràfica del present 

document es poden apreciar les infraestructures i equipaments previstos per al tractament 

de les aigües residuals.
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21.2. Residus de les activitats

Les diferents activitats presents a la nova àrea de serveis de carretera generaran diversos 

tipus de residus que s’agruparan en assimilables a domèstics i en especials.

En els projectes que definiran les activitats a desenvolupar per a l’obtenció de les 

corresponents Llicències Ambientals es determinaran les quantitats de residus que es 

generaran per cada una de les fraccions (envasos, cartró i paper, vidre, orgànica) i resta.

a) Residus assimilables a domèstics

La major part procediran de l’activitat de bar-restaurant, encara que en menor quantia 

podran procedir de la resta d’activitats, així com de les papereres que s’instal·laran 

distribuïdes per la parcel.la.

La recollida de residus assimilables a domèstics es realitzarà per part de l’empresa 

concessionària del servei municipal.

b) Residus específics

Cada tipus de residu o fracció es dipositarà de manera selectiva en contenidors específics 

i seran recollits per l’empresa concessionària del servei municipal.

El taller i la benzinera s’inscriuran com a productors de residus especials i contractaran la 

recollida d’aquests, a l’igual que els olis generats al bar-restaurant, per part d’empreses 

acreditades com a gestores de residus

La naturalesa dels residus específics generats per cada una de les activitats és la següent:

Benzinera Olis, greixos i restes d’hidrocarburs recollits en el separador d’hidrocarburs.

Rentador Fangs procedents de decantació, olis i greixos.

Taller
Olis usats procedents de canvis d’oli, materials substituïts en reparacions 
(pneumàtics, bateries, etc.).

Bar-restaurant Olis procedents de la cuina.

Taula 8. Previsió de residus específics
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22. MESURES AMBIENTALS

Per tal de minimitzar l’impacte visual generat per les noves construccions i equipaments 

s’implementaran diverses actuacions i mesures de protecció mediambiental. 

El present Document Unitari s’acompanya d’un Estudi d’Impacte i Integració Paisatgística

on s’avaluen les afeccions de les obres en el paisatge i s’estableixen un conjunt de mesures 

per a la integració paisatgística del conjunt i també es planteja l’aplicació de mesures 

correctores quan s’escau, que es recullen a l’apartat “4.1. Criteris i mesures d’integració”

de l’esmentat document.

Aquestes propostes d’integració s’han implementat en el disseny de l’àrea de serveis 

objecte del Pla Especial i s’hi ha aplicat les mesures preventives i correctores proposades 

per l’EIIP, tal com s’especifica en el proper apartat.

Els posteriors projectes executius d’urbanització i de construcció que es redactaran per 

desenvolupar el conjunt de la implantació proposada, així com els posteriors treballs de 

construcció de l’àrea de serveis de carretera prevista, garantiran igualment el compliment 

de les mesures indicades a l’estudi d’impacte i integració paisatgística EIIP, integrant del 

present Pla Especial.

S’aplicarà un protocol de gestió de residus adequat d’acord amb les quantitats 

generades, de manera que es minimitzarà el risc de vessaments i afeccions al terreny.

23. INCOPORACIÓ DE LES MESURES PREVENTIVES CORRECTORES DE L’EIIP EN EL PE

23.1. Mesures preventives

Les mesures preventives proposades per l’EIIP són les següents:

➔ Elecció de la pròpia parcel·la

➔Minimitzar els moviments de terres

➔Minimitzar l’ocupació de sòl

➔ Concentrar i aprofitament ordenat de les instal·lacions

➔ Absència de taca perimetral i ordenar els límits a través de l’espai d’enjardinament.
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El propi EIIP acredita l’adopció de la totalitat d’aquestes mesures preventives en el disseny 

de l’àrea de serveis objecte del present PE (veure apartat 4.1 del EIIP), per la qual cosa no 

es tornen a justificar en el present apartat.

23.2. Mesures correctores

Les mesures correctores proposades per l’EIIP són les que s’indiquen a continuació, 

acompanyades de la justificació de la seva aplicació en el disseny de l’àrea de serveis:

➔ Escollir colors per les façanes i cobertes que no comportin un impacte visual de tipus

reflectant. Optar per la gamma que suposi un contrast menor amb els colors de l’entorn 

(es recomana color tipus teula per les cobertes i ocre per les façanes).

Tal com s’especifica en els corresponents apartats d’aquest document, els colors 

proposats (color teula a les cobertes i ocre a les façanes) s’han adoptat en el disseny 

dels edificis que formen part de l’àrea de serveis.

➔ Enjardinament amb espècies arbòries per afavorir l’apantallament visual el costat oest 

en contacte amb la resta de sòl no urbanitzable. Es proposa que a la superfície lliure de

parcel·la de l’extrem oest s’hi realitzi una plantació arbòria amb espècies caducifòlies 

com àlbers (Populus alba) i freixes (Fraxinus angustifolia) mantenint el sòl permeable 

natural i amb sembra de gramma (Cynodon dactylon). La distància o marc de 

plantació hauria de ser d’uns 6 metres.

A la documentació gràfica del present Document Unitari es pot apreciar que aquestes 

són les espècies que s’han previst per a la plantació arbòria de l’extrem oest de la 

parcel.la.

➔ Enjardinament de la resta de zones lliures amb espècies autòctones. Els espais lliures a

l’entorn de l’aparcament també es deixaran amb sòl de terra natural i amb sembra de

gramma.... Per les plantacions de filera al costat dels vials, aparcament i per delimitació 

de l’àmbit es faran amb arbres d’espècies pròpies i adaptades com els lledoners (Celtis 

australis). Per l’enjardinament arbustiu, preferentment s’utilitzaran espècies aromàtiques 

adaptades i de floració intensa com espígol (Lavandula angustifolia), esparnellac 

(Santolina chamaecyparissus), romer (Rosmarinus oficinalis) i ginesta (Spartium

junceum).

Aquests criteris d’enjardinament s’han tingut en compte en el disseny dels espais lliures 

de l’àrea de serveis, tal com es pot apreciar a la documentació gràfica que forma part 

del present document.
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➔ Paviment permeable per la zona de circulació de persones i vehicles de baixa intensitat. 

El projecte planteja la utilització d’aquest tipus de paviment (pavi-gespa) per les àrees 

lliures previstes per aparcament interior i aproximació a les àrees de rentat, aspirador i 

zones properes a l’espai de terrassa o jocs infantils.

Efectivament, quest és el paviment previst per a les àrees especificades.

➔Minimitzar o eliminar l’enllumenat exterior. Restringir i minimitzar la il·luminació exterior a les 

parts que confronten amb la carretera N-230 i el camí de Montcada, així com deixar

únicament aquelles mínimes làmpades necessàries per qüestions de seguretat per 

l’interior de l’àmbit. En tot cas l’enllumenat ha de complir els condicionants establerts 

per la normativa de referència en matèria de contaminació lluminosa (Llei 6/2001 de 31 

de maig i RD 1890/2008), en especial la que fa referència a evitar la dispersió superior 

de flux per sobre del pla horitzontal i tots aquells paràmetres relatius a la il·luminació que 

inclogui la Modificació de l’Ordenança del Paisatge de Lleida.

Els projectes executius de la urbanització i de les construccions que es redactaran 

posteriorment hauran d’incloure aquests criteris en el disseny de l’enllumenat viari i de 

l’exterior dels edificis. 

24. RELACIÓ DE VEÏNS

A l’ANNEX 5. RELACIÓ DE VEÏNS CONFRONTANTS del present document s’adjunta la relació 

de veïns confrontants de la finca on s’implantarà l’àrea de serveis de carretera objecte del 

Pla Especial Urbanístic.

Cal assenyalar que cap dels veïns confrontants es veurà afectat per la construcció de 

l’àrea de serveis, atès que la totalitat dels treballs, inclosos el condicionament del Camí de 

Montcada i la construcció de la rotonda, es faran exclusivament en terrenys propietat de 

l’empresa peticionària FOMENTOS DEL MAR S.L.
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25. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA

25.1. Plànols d’informació

Són els següents:

16663AI/01 Situació i emplaçament finca matriu

16663AI/02 Topografia zona Pla Especial

16663AI/03.1 Planta general/parcel·la Pla Especial

16663AI/03.2 Planta general. Ortofoto/parcel·la Pla Especial

16663AI/04 Cessions

16663AI/05 Àmbit del Pla Especial

25.2. Plànols de projecte

Són els següents:

16663AI/06 Planta general. Afeccions

16663AI/07 Definició d’accessos i paviments

16663AI/08 Zonificació i Ordenació

16663AI/09 Ubicació de les instal·lacions en zona Clau DSD

16663AI/10.1 Infraestructures parcel.la (1). Aigua potable, Rec i Baixa Tensió

16663AI/10.2.1 Infraestructures parcel.la (2.1). Aigües pluvials, hidrocarburades i residuals

16663AI/10.2.2 Infraestructures parcel.la (2.2). Aigües pluvials, hidrocarburades i residuals

16663AI/10.3 Infraestructures parcel.la (3). Drenatge i detalls de rotonda i vial d’accés

16663AI/11 Mesures d’adequació paisatgística i ambientals

16663AI/12 Seccions i alçades previstes

16663AI/13 Servituds aeronàutiques
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26. ORDENANCES REGULADORES

1. Generalitats i terminologia

Article 1: Naturalesa i Objecte

El present Pla Especial Urbanístic té per objecte possibilitar la construcció d’una benzinera 

i altres serveis auxiliars a la carretera N-230, km. 3, intersecció amb el Camí de Montcada, a 

la zona anomenada Pla de Gualda del terme municipal de Lleida.

Article 2: Àmbit territorial

L’àmbit territorial  d’aquest Pla és el delimitat en els plànol d’informació números 16663AI/01 

i 16663AI/03, ocupant una superfície de 15.000 m2 a la què s’han d’afegir els 960 m2

necessaris per a la construcció de la rotonda d’accés (800 m2 i l’ampliació del Camí de 

Montcada des de la Ctra. N-240 fins aquesta (160 m2).

Article 3: Vigència

1. La vigència del Pla Especial és indefinida.

2. Aquest Pla entrarà en vigor l’endemà de la publicació de la seva aprovació definitiva 

en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Article 4: Documentació

El present Pla Especial consta dels següents documents:

1. Document Unitari

2. Document Justificatiu

3. Estudi de Mobilitat

4. Projecte Bàsic de les obres d’urbanització de l’accés

5. Estudi d’Impacte i Integració Paisatgística

6. Compliment de l’Ordenança del Paisatge

Article 5: Interpretació dels documents

La interpretació dels document del Pla Especial atendrà conjuntament les determinacions 

escrites i gràfiques.

Article 6: Supletorietat

En tot el no previst en les presents Ordenances seran d’aplicació les Normes Urbanístiques 

del Pla General de Lleida.
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2. Règim urbanístic del sòl

Article 7: Qualificacions del sòl

Aquest Pla Especial delimita una zona a l’únic efecte de possibilitar la implantació dels usos 

permesos sense incidència respecte de la classificació del sòl, que es manté com a no 

urbanitzable.

Article 8: Execució del Pla Especial

Aquest Pla desenvoluparà les seves determinacions mitjançant la tramitació dels projectes 

d’obres i d’activitat per implantar els usos permesos.

Mobilitat:

El titular cedirà a l’Ajuntament de Lleida els terrenys afectats per la construcció de la nova 

rotonda (800 m2) i per l’ampliació del Camí de Montcada des de la Carretera N-230 fins 

aquesta (160 m2). L’Ajuntament no atorgarà llicències d’obra per a les construccions de 

l’interior de la parcel.la si prèviament no s’ha fet efectiva la cessió d’aquests terrenys.

Les despeses d’execució d’aquests dues actuacions seran assumides en la seva totalitat 

pel titular i promotor d’aquest Pla Especial urbanístic.

La construcció de la rotonda i l’habilitació d’espai per a la circulació de vianants entre la 

carretera N-230 i aquesta seran vinculants per a l’exercici de les activitats previstes, atès 

que resulten imprescindibles per al seu funcionament. No es podran iniciar les activitats si 

no estan finalitzades les obres de construcció de la rotonda i d’ampliació del tram de Camí 

de Montcada afectat.

Paisatge:

El disseny i la construcció de les edificacions i instal·lacions que integraran l’àrea de serveis 

de carretera objecte del present Pla Especial urbanístic es farà incorporant de manera 

completa i estricta les mesures definides en l’Estudi d’Impacte i Integració Paisatgística que 

forma part del present Pla Especial.

Article 9: Exercici de la facultat d’edificar

L’aprovació d’aquest Pla Especial legitimarà a l’Ajuntament per a l’atorgament de la 

llicencia de les edificacions que es projectin.
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3. Normes d’edificació

Article 10: Condicions fonamentals d’edificació 

1. L’ordenació de l’edificació és la grafiada en el plànol 16663AI /08.

2. L’ocupació màxima serà del 8,85%, incloent tots els elements proposats, fixes i 

desmuntables, distribuïda de la següent forma:

Ús
Ocupació edificació
(m2) %

Benzinera 511 3,41%

Comerç 95 0,63%

Taller de vehicles 120 0,80%

Rentat de vehicles 136 0,91%

Restauració + Administració 465 3,10%

TOTAL 1.327 8,85%

3. El sostre màxim construït serà de 1.358 m2, distribuïts en les següents edificacions:

Ús
Sostre
(m2)

Benzinera 511

Comerç 95

Taller de vehicles 120

Rentat de vehicles 136

Restauració + Administració 496

TOTAL 1.358

4. Les edificacions s’hauran de separar mínim 10 metres al front de vial, 5 metres a la 

resta de llindars i 25 metres a la carretera.

5. L’alçada màxima dels edificis i construccions i el nombre de plantes que s’hi podran 

construir són les següents:

Ús
Alçada edificació

(m) Plantes

Comerç 6 PB

Taller de vehicles 6 PB
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Rentat de vehicles 4,5 PB

Restauració + Administració 10 PB+PP

Benzinera 10 PB

Aquesta alçada s’ha de complir en el ràfec, que és la sortida de la coberta i s’ha de 

mesurar des de la cota del terreny al forjat inclinat o pla.

6. No s’admeten plantes semisoterrani.

7. Els acabats de les façanes podran ser amb plaquetes de ceràmica o maó cara vista

o amb estucat i/o pintat de ocre o d’un altre color neutre de tonalitat clara.

8. Els acabats de les cobertes seran de color teula.

9. No es construiran tanques perimetrals. La delimitació dels espais i límits es farà 

mitjançant enjardinament arbori (espècies pròpies i adaptades, com ara lledoners) i 

arbustiu amb espècies aromàtiques (espígol, esparnellac, romer i ginesta). 

Amb caràcter previ a l’atorgament de llicencies d’edificació s’han de fer els estudis 

corresponents de determinació dels nivells sonors esperables, així com l’obligació de 

disposar dels medis de protecció acústica adients en cas de superar els límits màxims 

d’acord a la normativa vigent.

Article 11: Flexibilitat en les condicions d’edificació 

Serà admissible una variació fins ±5% en relació als paràmetres urbanístics especificats en 

l’article anterior pel que fa a la forma, a la ubicació i a les dimensions de les edificacions, 

sempre i quant no s’ultrapassin els límits de superfície total edificada i de volum total permès 

per al conjunt de les edificacions.

4. Usos

Article 12: Usos permesos 

Els usos permesos han de ser únicament els relacionats en l’article 52.2 del Decret 305/2006, 

de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme i s’estableixen en el 

present document, d’acord amb el plànol 16663AI/08.

5. Protecció del paisatge

Article 13: Protecció del paisatge 
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S’acompleix l’article 207 del PGL, en concret, l’apartat 4.2 sobre l’adequació paisatgística 

de les edificacions.

L’aprovació del present pla especial per la construcció de l’àrea de serveis descrita no 

comporta grans moviments de terres que puguin modificar l’entorn en el que s’ubica.

El Pla Especial preveu l’enjardinament de bona part de la parcel·la, de manera que la 

integració de les instal·lacions en el medi rural siguin més factibles. Les condicions de 

l’enjardinament, les especies, la tipologia de reg i tot el necessari per acomplir amb el que 

determina el Pla Especial, s’especificaran en el projecte de les edificacions, quan es sol·liciti 

la llicencia municipal pertinent.

6. Protecció del medi ambient

Article 14: Aigües residuals 

Resta prohibit realitzar cap mena d’abocament d’aigües residuals –depurades o no– sobre 

el Domini Públic Hidràulic, ja sigui de forma directa (a la llera) o indirecta (per infiltració en 

el terreny), tret que s’hagi obtingut la preceptiva Autorització d’Abocament d’acord amb 

l’establert als articles 245 i següents del RD 606/2003 de 23 de maig que modifica el RDPH 

(en especial l’art. 260).

En cas de reutilització d’aigües depurades, caldrà sol·licitar la corresponent autorització 

davant l’Organisme Hidràulic Competent, essent de compliment l’establert al RD 1620/2007 

de 7 de desembre pel qual s’estableix el règim jurídic de la reutilització de les aigües 

depurades.

Els criteris de qualitat s’hauran d’ajustar (com a mínim) als establerts a l’Annex I.A “Criteris 

de qualitat per la reutilització de les aigües segons usos” i la freqüència de mostreig de 

l’aigua, i els paràmetres a analitzar, s’hauran d’ajustar al que disposa l’Annex I.B 

“Freqüència mínima de mostreig i anàlisi de cada paràmetre”.

Article 15: Control de la instal·lació de subministrament de carburants

Per a la benzinera, el projecte constructiu haurà d’adoptar el sistema de seguiment i 

mesures de protecció de les aigües subterrànies establertes a la “Guia de prevenció de la 

contaminació del sòl per a les activitats potencialment contaminants del sòl sota l’epígraf 

CCA 50500: venda al detall de carburants per l’automoció” (elaborada per l’Agència 

Catalana de Residus, el novembre de 2012), que recull també els criteris interns de 
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l’Agència Catalana de l’Aigua (“Criteris tècnics que cal tenir en compte en l’atorgament 

d’autoritzacions d’abocament a les estacions de servei, i protocol d’actuacions de 

descontaminació de les aigües subterrànies en emplaçaments d’estacions de servei”).

7. Servituds aeronàutiques

Article 16: Servituds aeronàutiques de l’aeroport de Lleida-Alguaire 

La totalitat de l’àmbit del Pla especial urbanístic es troba inclòs en les Zones de Servituds 

Aeronàutiques Legals corresponents a l’Aeroport de Lleida-Alguaire. En el plànol 

16663AI/12 inclòs a la documentació gràfica del present document es representen les línies 

de nivell de les superfícies limitadores de les Servituds Aeronàutiques de l’Aeroport de 

Lleida-Alguaire que afecten a aquest àmbit, les quals determinen les altures (respecte al 

nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construcció (inclosos tots els seus elements 

com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, 

cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, 

aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), així com el gàlib de viari o via fèrria.

En concret, l’àmbit d'estudi es troba principalment afectat per la Superfície d'Aproximació 

Final VOWDME 31, altitud 411 m, i la Superfície d'Aproximació Frustrada VOWDME 13, 

pendent 2,5%.

L’execució de qualsevol construcció, instal·lació (pals, antenes, aerogeneradors incloent 

les pales, mitjans necessaris per la construcció (incloses grues de construcció i similars) o 

plantacions, requerirà acord favorable de l’Agència Estatal de Seguretat Aèria (AESA), 

conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/72 en la seva actual redacció.

8. Cessió de terreny

Article 17: Superfície afectada de vialitat pública  

En el tràmit de la llicència d’obres de la construcció i de la urbanització i abans de 

l’atorgament d’aquesta caldrà fer la cessió dels terrenys afectats per vialitat pública. 
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27. CONCLUSIONS

La parcel·la on es vol implantar la nova àrea de serveis de carretera, per la qual es demana 

autorització mitjançant el present Pla Especial, disposa d’una ubicació idònia, es troba en un 

espai periurbà, amb una IMD elevada, que implica que la benzinera i les altres activitats 

auxiliars disposin de suficients clients potencials per considerar adient la seva implantació.

Dels valors extrets dels càlculs s’arriba a la conclusió que el tipus de vehicle predominant a les 

vies d’afectació de l’àrea de servei prevista, son els vehicles lleugers i per tant a l’hora de 

definir i dimensionar les diferents activitats previstes, s’ha tingut en compte aquest aspecte 

essencial.

ALFRED GUITARD SEIN-ECHALUCE
Enginyer Industrial. Col·legiat núm. 7.484 (COEIC)
Einesa Ingeniería S.L.
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ANNEX 1. DOCUMENT COMPRENSIU
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RESUM COMPRENSIU

En compliment del l’article 8.5.a del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost pel qual s’aprova

el Text refós de la Llei d'urbanisme, modificat per les lleis 3/2012, de 22 de febrer, i 7/2011, 

de 27 de juliol, conjuntament amb el Pla Especial urbanístic en sòl no urbanitzable de la 

parcel.la situada al peu de la carretera N-230, intersecció amb el camí de Montcada, al 

Pla de Gualda de Lleida, s'exposa el document comprensiu sobre els següents extrems:

1. Resum de l’abast de les determinacions del Pla.

2. Delimitació de l’àmbit subjecte a suspensió de llicències i tramitacions.

1. RESUM DE L'ABAST DE LES DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC 

1.1. Justificació de la conveniència i oportunitat del Pla Especial

La promoció d’aquest Pla especial urbanístic és d'iniciativa privada i la formula la Societat 

FOMENTOS DEL MAR, S.L., propietari d’una finca de 49.299 m2 situada al peu de la carretera 

N-230, intersecció amb el camí de Montcada, al Pla de Gualda de Lleida, amb la finalitat 

d’obtenir les autoritzacions per a la construcció en una parcel.la de la mateixa (que serà 

prèviament segregada), de 15.000 m2 de superfície, d’una àrea de serveis de carretera.

El Pla especial es redacta segons el planejament municipal vigent (PGL de Lleida) en 

terreny classificat com a sòl no urbanitzable, zona agrícola de recs antics - Clau R2. 

1.2. Objectius i determinacions del Pla especial

L'objecte d’aquest Pla Especial es procedir a l‘ordenació del sòl afectat pel mateix per tal 

de possibilitar la implantació de les construccions i serveis necessaris per acollir els usos de 

subministrament de carburants, serveis auxiliars de carretera i de restauració als vehicles 

que circulin per la zona.

Els equipaments a instal·lar i el seu dimensionament es justifiquen en un document 

independent, que forma part de la documentació d’aquest Pla Especial.

La redacció d’aquest Pla Especial dona compliment a les indicacions tècniques del servei 

d'enginyeria municipal pel que fa als accessos a la parcel.la. El primer d’ells es farà des de 
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la via lateral de serveis de la N-230 existent, competència del Ministerio de Fomento, mentre 

que el segon es farà des del Camí Montcada-Gualda, de competència municipal, que 

serà condicionat en tot el frontal de la parcel.la.

1.3. Àmbit del Pla especial

És una parcel.la de 15.000 m2 que serà segregada de la finca matriu de 49.299 m2 de 

superfície i referència cadastral 25900A010002930000LJ, identificada com a Polígon 10, 

parcel·la 293, partida Montcada de Lleida. La finca està inscrita en el Registre de la 

Propietat Nº1 de Lleida, en el tomo 750, llibre 312, foli 3, finca 6.029.

1.4. Descripció del Pla especial

A la parcel·la objecte d’aquest document es preveuen les activitats que es descriuen a 

continuació, resultants dels càlculs de dimensionament indicats anteriorment.
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Aquestes activitats, la seva disposició i les superfícies que ocupen es poden apreciar en el 

plànol “16663AI/08 Zonificació i Ordenació”.

1.4.1. Benzinera 

Es preveu una benzinera amb 6 aparells assortidors, 5 per a vehicles lleugers i un assortidor 

mixt per abastiment de vehicles lleugers i vehicles pesants.

La superfície prevista per a la instal·lació dels 6 aparells sortidors, marquesina i màquina 

unflat de rodes amb presa d’aire i aigua, serà de 511 m2.

1.4.2. Comerç d’articles de primera necessitat

Es preveu la instal·lació d’una botiga vinculada a la benzinera, que donarà servei als clients 

d’aquesta, als que vagin directament a buscar-hi algun producte pel seu compte i també 

a clients que hi accedeixin a través del taller de serveis ràpids, situat en un espai contigu.

La superfície prevista és de 95 m2 repartida en els següents espais:

- Punt de cobrament, recanvis, olis 46 m2

- Articles primera necessitat 43 m2

- Serveis higiènics    6 m2

1.4.3. Taller de reparació ràpida:

En el taller de serveis ràpids s'hi efectuaran únicament operacions de reparació i substitució 

de pneumàtics i d’aparells elèctrics dels vehicles.

1.4.4. Neteja de vehicles

Es preveu una zona destinada a rentador de vehicles, amb una dotació de 4 boxes amb 

aigua a pressió, un pont automàtic de rentat i un recinte tancat per la sala de màquines 

del rentador, reciclatge d’aigua i magatzem de productes de neteja.
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Ocuparà una superfície total de 228 m2, deis quals només 136 m2 seran coberts, generant 

ocupació i volum. La resta de superfície correspon a la zona d’aspiradors i neteja d’interior 

de vehicles (64 m2) i el pont de rentat (28 m2).

1.4.5. Bar-restaurant

Tindrà dues zones de públic (bar-cafeteria i menjador-restaurant), a més dels espais 

necessaris de cuina, magatzem, cambres i serveis higiènics. Associat a aquesta superfície 

s'hi disposaran els despatxos d'administració i direcció de tot el complex ubicats en planta 

pis.

Així es distribuirà en zona de bar-cafeteria de 160 m2, menjador-restaurant de 220 m2, que 

també inclourà les cambres frigorífiques de 40 m2, una cuina de 45 m2 i àrea d’administració 

situada a la primera planta (31 m2).

1.4.6. Zona enjardinada i aparcament.

S'han previst nombroses zones enjardinades a la parcel.la objecte del Pla Especial que 

inclouran una zona, també enjardinada, amb terrassa d'estiu, espai familiar i zona infantil.

Es preveuen zones per aparcament dels clients, executades amb  paviment permeable 

tipus el “pavi-gespa” o similar.

1.4.7. Espais de circulació interior.

La totalitat dels espais de circulació interior serà executada amb paviments permeables, 

que permetin la filtració de l’aigua de pluja.

El vial transversal que comunica la carretera N-230 amb el Camí de Montcada per l’interior 

de la parcel.la s’executarà amb aglomerat higroscòpic, permeable. La resta d’espais de 

circulació de vehicles, els aparcaments, els accessos al rentador i la zona d’aspiradors, 

seran executats amb pavi-gespa, també permeable, mentre que l’espai destinat a 

l’estacionament d’autocaravanes es condicionarà mitjançant la compactació del terreny 

natural.
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Rodejant els edificis existirà una vorera perimetral que permetrà la circulació segura de 

vianants. Serà de formigó amb acabat superficial de panot.
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2. SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per les lleis 3/2012, de 22 de 

febrer, i 7/2011, de 27 de juliol, determina que el document comprensiu ha d'incloure un 

plànol de delimitació dels àmbits subjectes a suspensió de llicencies i de tramitació de 

procediments, i concreció del termini de suspensió i de l’abast de les llicencies i 

tramitacions que se suspenen.

L'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per les lleis 3/2012, de 22 de 

febrer, i 7/2011, de 27 de juliol, estableix la facultat que tenen els òrgans competents per a 

l’aprovació inicial de les figures de planejament urbanístic d'acordar, amb la finalitat 

d’estudiar-ne la formació o la reforma, suspendre l’atorgament de llicencies de 

parcel·lació de terrenys, d'edificació, reforma, rehabilitació o enderrocament de 

construccions, d’instal·lació o ampliació d’activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions 

municipals connexes establertes per la legislació sectorial.

Es proposa la suspensió de tramitació de planejament i llicències a l’àmbit del Pla Especial 

fins l’aprovació definitiva del mateix, amb el següent abast:

- Suspensió de la tramitació d’atorgament de llicències de parcel·lació de terrenys, 

d’edificació, reforma, rehabilitació o enderrocament de construccions, així com d’altres 

autoritzacions municipals connexes establertes per la legislació sectorial.

Contra la suspensió de llicències, que és una resolució que posa fi a la via administrativa, 

procedeix interposar recurs contenciós administratiu, davant el Jutjat contenciós 

administratiu, en el termini de dos mesos comptats des de la publicació de l’acord 

d’aprovació d’aquesta. Alternativament, i de forma potestativa, procedeix interposar 

recurs de reposició davant el mateix òrgan que va dictar aquesta resolució, en el termini 

d’un mes des de la publicació d’aquest article.

ALFRED GUITARD SEIN-ECHALUCE
Enginyer Industrial. Col·legiat núm. 7.484 (COEIC)
Einesa Ingeniería S.L.
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ANNEX 2. FITXA CADASTRAL DE LA FINCA MATRIU
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ANNEX 3. REBUTS D’AIGUA POTABLE I D’AIGUA DE REG
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ANNEX 4. INFORMES DE COMPANYIES DE SERVEIS
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ANNEX 5. RELACIÓ DE VEÏNS CONFRONTANTS
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S’inclou a continuació la relació de veïns confrontants de la finca on s’implantarà l’àrea 

de serveis de carretera objecte del present Pla Especial Urbanístic:

Límit Referència Titular

Nord Polígon 10 Parcel.la 293
Resta finca mateix propietari 
(Fomentos del Mar SL)

Est Ctra. N-230

Sud Polígon 10 Parcel·les 295 i 296

C      P       L      
A    M     P       L      
J     P       L      
N      L       C    

Oest Polígon 10 Parcel.la 293
Resta finca mateix propietari 
(Fomentos del Mar SL)
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ANNEX 6. INFORME FAVORABLE DE LA JUNTA DE SEQUIATGE 
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ANNEX 7. INFORMES FAVORABLES DE L’ACA
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INFORME  ACA 19 de juliol 2022
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INFORME  ACA 4 d’abril de 2024
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ANNEX 8. COMPROMÍS DE CESSIÓ DE TERRENY PER ACCESSOS
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N
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Camí de montcada

SITUACIÓ Esc: 1/20000 EMPLAÇAMENT Esc: 1/5000

Sector objecte d'actuació
Sup. 15.960m²

Finca Matriu
Sup. 49.299m²

Finca Matriu
Sup. 49.299m²
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Parcel·la objecte Pla Especial
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LÍMIT LÍNIA EDIFICACIÓ (10 m Camí) 

LÍMIT LÍNIA EDIFICACIÓ (25 m Línia blanca) 

LÍMIT LÍNIA EDIFICACIÓ (5 m Llindar) 

LLEGENDA

LÍMIT DE L'ARUZA 15.000m²

OCUPACIÓ EDIFICACIONS

LÍMIT LÍNIA EDIFICACIÓ (10 m Camí) 

LíMIT LíNIA EDIFICACIÓ (5 m VEÏ) 

LÍM
IT LÍNIA EDIFICACIÓ

 (25 m
 Línia blanca) 

ACCÉS
 D
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 D

E C
tra

. N
-2

30

ACCÉS PRINCIPAL

10,00

10,00

5,00

5,00

25,00

LíMIT LíNIA EDIFICACIÓ (5 m Llindar) 

JARDÍ/PARC INFANTIL

TERRASSA

BENZINERA

ZONA ASPIRADORS 

RENTADOR MANUAL

BOTIGA-TALLER-SERVEIS

BAR-RESTAURANT

PONT DE RENTAT
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SUPERFÍCIES

825,52m² 

PAVIMENT 

ENJARDINAMENT

SUP. TOTAL: PLA ESPECIAL ARUZA

PAVIMENT PERMEABLE 1: Aglomerat higroscòpic

PAVIMENT PERMEABLE 3: Pavi-gespa

1.327,00m² EDIFICACIÓ

15.000,00m² 

PAVIMENT PERMEABLE 2: Sauló

PAVIMENT IMPERMEABLE 1: Formigó

PAVIMENT IMPERMEABLE 2: Panot

560,42m² 

4.213,17m² 

28,00m² 

442,04m² 

7.603,85m² 
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JARDÍ/PARC INFANTIL
209 m2

BAR-RESTAURANT (PB + Altell oficines)
465 m2

LÍMIT LÍNIA EDIFICACIÓ (10 m Camí) 

LíMIT LíNIA EDIFICACIÓ (5 m VEÏ) 

LÍM
IT LÍNIA EDIFICACIÓ

 (25 m
 Línia blanca) 

ACCÉS
 D

ES
 D

E C
tra

. N
-2

30

ACCÉS PRINCIPAL

TERRASSA
278 m2

BENZINERA
511 m2

BOTIGA-TALLER-SERVEIS
215 m2

10,00

10,00

5,00

5,00

25,00

64 m2 
ZONA ASPIRADORS 

RENTADOR MANUAL
136 m2

LíMIT LíNIA EDIFICACIÓ (5 m Llindar) 

28 m2 
PONT DE RENTAT

 
 

 

 

 

 

 
 

  

      

      

      

LLEGENDA

LÍMIT DE L'ARUZA 15.000m²

LÍMIT LÍNIA EDIFICACIÓ (10 m Camí) 

LÍMIT LÍNIA EDIFICACIÓ (25 m Línia blanca) 

LÍMIT LÍNIA EDIFICACIÓ (5 m Llindar) 

BENZINERA

ÚS

COMERÇ

TALLER DE VEHICLES

RENTAT DE VEHICLES

RESTAURACIÓ

Superfície

(m2)

Ocupació

(m2)

Gàlib

(%)

Sostre

(m2)

Alçada

(-)

511

95

120

228

496

TOTAL

511

95

120

136

465

1.327

38,51%

7,16%

9,04%

10,25%

35,04%

100,00%

511

95

120

136

496

1.358

PB

PB

PB

PB

PB+PP

OCUPACIÓ MÀXIMA

TIPUS D'EDIFICACIÓ

NÚMERO DE PLANTES

ALÇADA MÀXIMA

DISTÀNCIA A LLINDARS

DISTÀNCIA A CAMINS

1.500 m2 (10,00%)

EDIFICACIÓ AÏLLADA - SÒL AGRÍCOLA

PB + 1PP

10 m

5 m

10 m

25 mDISTÀNCIA A Ctra. N-230

SERVEIS: RESTAURACIÓ, TALLER DE VEHICLES,
AUTORENTAT DE VEHICLES
USOS ESPECIALS: BENZINERA

ÚS
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UBICACIÓ DE LES INSTAL·LACIONS
 EN ZONA CLAU DSD



JARDÍ/PARC INFANTIL
209 m2

BAR-RESTAURANT (PB + Altell oficines)
465 m2

TERRASSA
278 m2

BENZINERA
511 m2

BOTIGA-TALLER-SERVEIS
215 m2

64 m2 
ZONA ASPIRADORS 

RENTADOR MANUAL
136 m2

PONT DE RENTAT
28 m2
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INFRAESTRUCTURES PARCEL.LA (1).
AIGUA POTABLE, REG I BAIXA TENSIÓ
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INFRAESTRUCTURES PARCEL.LA (2.1).
AIGÜES PLUVIALS, HIDROCARBURADES I RESIDUALS
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16663AI/10.3Abril 2024

DRENATGE I DETALLS ROTONDA

INFRAESTRUCTURES PARCEL·LA (3).R0

FOMENTOS DEL MAR, S.L.DE SERVEIS DE CARRETERA AL PLA DE GUALDA (LLEIDA)

DE L’ACCÉS A LA FUTURA ÀREA 



Enjardinament mitjançant sembra de gramma
(Cynodon dactylon)

LLEGENDA MESURES D'ADEQUACIÓ PAISAGÍSTICA I AMBIENTAL

Apantallament visual mitjançant plantació arbòria amb
les següents espècies: àlbers (Populus alba) i freixes
(Fraxinus angustifolia).

Plantació d'espècies propies i adaptades tipus lledoner
(Celtis australis)

Enjardinament arbustiu mitjançant espècies aromàtiques i
adaptades de floració intensa com l'espígol (Lavandula
angustifoula), espernallac (Santolina chamaecyparissus),
romer (Rosmarinus oficinalis) i ginesta (Spartium junceum).

Nota: En les edificacions, escollir color tipus teula per les cobertes i
colors ocres per les façanes per reduir l'impacte visual.

Paviment permeable tipus pavi-gespa

Opció 7
A3 esc:1/500
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MESURES D'ADEQUACIÓ PAISATGÍSTICA
I AMBIENTAL
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SECCIONS I ALÇADES PREVISTES



Tlf. 973 280 980 - www.einesa.com
C/Academia, 2 - 25002 Lleida

ingenieria s.l.

PLA ESPECIAL URBANÍSTIC: Titular: Rev.: Plànol:

Data: N. plànol: 

Subst.: 

Esc.
Associació de

Consultors d'Instal·lacions

Membre d' Autor del projecte:

Enginyer Industrial
ALFRED GUITARD SEIN-E

S/E

--

16663AI/13Abril 2024

SERVITUDS AERONÀUTIQUES R0

FOMENTOS DEL MAR, S.L. DE CARRETERA EN SÒL NO URBANITZABLE, AL PLA DE GUALDA (LLEIDA).

PER IMPLANTACIÓ D’UNA ÀREA DE SERVEIS


