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0. ANTECEDENTS

La societat peticiondria FOMENTOS DEL MAR SL va iniciar I'any 2017 la framitacié d'un Pla
Especial Urbanistic per a la implantacié d'una drea de serveis de carretera en sol no

urbanitzable, al Pla de Gualda (Lleida).

La consulta d’Avaluacido Ambiental va obtenirinforme favorable per part del Departament
de Territori i Sostenibilitat en data 31 de maig de 2017 i va ser publicada al DOGC el
26.06.2017.

L' Ajuntament de Lleida va atorgar I' Aprovacio Inicial del PEU en Junta de Govern Local de
19/12/2019 i I' Aprovacié Provisional en Ple de 30/12/2022.

Tanmateix, la framitacié administrativa en el seu conjunt es va veure afectada per demores
degudes primerament, a la pandemia produida pel COVID 19 i, posteriorment, per la
suspensid de llicencies decretada per I'Ajuntament de Lleida amb motiu de la tramitacié

del nou POUM, que posteriorment va ser suspes.

Aquesta dilacié en el temps de tota la tramitacid va fer que la Comissid Territorial
d'Urbanisme de Lleida no valorés la sollicitud d'Aprovacid Definitiva perque I'Informe
Ambiental Estrategic havia perdut vigencia per haver transcorregut més de 4 quatre anys
des de la seva publicacié al DOGC, indicant que calia tornar a iniciar de nou el

procediment ambiental i, com a consequUéncia, el procediment urbanistic.

A més, durant el periode de tramitacio I' Ajuntament de Lleida ha impulsat el Pla especial
urbanistic de les Basses, que permetrd ordenar el parc i installar-hi un camping, la qual
cosa faincompatible que la nova proposta de PEU per a implantacio d’una area de serveis
de carretera en sol no urbanitzable, al Pla de Gualda (Lleida) inclogui una drea

d'aparcament d'autocaravanes, amb o sense pernoctacio.

En conseqUéncia s’han iniciat de nou els procediments ambiental i urbanistic del Pla
Especial per implantacié d'una drea de serveis de carretera, que ja no inclou I'area
d’'aparcament d’'autocaravanes, mitjancant la presentacié a I'Ajuntament de Lleida d’'un
Avanc del nou Pla Especial per a la seva tramesa a I'oficina Territorial d’Accid i Avaluacid
Ambiental de Lleida per tal de sotmetre’l a avaluacié ambiental estrategica simplificada.
L’organ ambiental, després de consultar les Administracions PUbliques afectades, ha de

formular el corresponent Informe Ambiental Estratégic.
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El present Pla Especial Urbanistic es redacta en base al presentat anteriorment eliminant
I'area d'aparcament d'autocaravanes i incorporant les consideracions incloses als

informes que han elaborat la CTULL i 'ACA amb motiu de I'esmentada tramitacid.
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1. OBJECTE DEL DOCUMENT.

La finalitat del present document és obtenir I' Aprovacid Inicial del Pla Especial Urbanistic

per a la implantacié d'una drea de serveis de carretera en sol no urbanitzable, al Pla de

Gualda (Lleida).

2. PETICIONARI | AGENTS ACTUANTS

2.1. Peticionari

Les dades del propietari del terreny objecte del Pla Especial son les seglents:

Nom o rad social

FOMENTOS DEL MAR, S.L.

NIF B-25012808

Domicili Carrer Sant Lluis, 45, 3r

Localitat 25600 BALAGUER

Provincia Lleida

Representant Nicolas Simorra Torres. Administrador

Al marge de ser propietari, FOMENTOS DEL MAR, S.L. també n'assumeix la condicié de

promotor.

2.2. Tecnic autor del projecte

Técnic

Alfred Guitard Sein-Echaluce

NUm. de collegiat

7.484 (Collegi d'Enginyers Industrials de Catalunya)

Empresa

Einesa Ingenieria S.L.

NIF de I' empresa

B-25382599

Domicili social

Carrer Academia, 2

Localitat 25002 Lleida
Provincia Lleida
Telefon 973 280 980

Correu electronic

einesa@einesa.com
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3. EMPLACAMENT

Les dades de la finca afectada pel present Pla Especial son les segUents:

Localitzacio Carretera N-230, km. 3.
Poblacio Lleida

Provincia Lleida

Referencia cadastral 25900A010002930000LJ
Superficie parcella 49.299 m?

L' Area de serveis de carretera objecte del present document ocupard parcialment aquesta
finca de 49.299 mz2, situada en Sol No Urbanitzable, emplacada a la Carretera N-230, km. 3,
interseccié amb el Cami de Montcada, a la zona anomenada Pla de Gualda del terme

municipal de Lleida

D’aquesta finca se segregard una parcel.la de 15.960 m2 que correspon a I’ambit objecte
del Pla Especial en la qual es vol construir I'Estacid de Servei (15.000 m?) i es cedird a
I’ Ajuntament de Lleida I'espai necessari (260 m?2) per construir, a carrec del promotor, una

nova rotonda per accedir a l'interior de la parcel la.

4. DESCRIPCIO DE LA FINCA MATRIU

Es fracta d’una finca agraria de forma aproximadament rectangular, amb una superficie de
49299 m?, amb una ftfopografia sensiblement plana, amb referencia cadastral
25900A010002930000LJ i identificada com a Poligon 10, parcel1a 293, partida Montcada de
Lleida.

La finca esta inscrita en el Registre de la Propietat N°1 de Lleida, en el tomo 750, llibre 312, foli
3. finca 6.029.

S'adjunta fitxa cadastral de la finca matriu a 'ANNEX 2. FITXA CADASTRAL DE LA FINCA
MATRIU del present document que es correspon amb el planol nimero 16663PEAI/O1 del

conjunt de Planols d’informacio.
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Estd estrategicament situada en el territori metropolitd de la ciutat de Lieida. Des del punt de
vista topografic és una finca que forma part de I'horta que envolta la ciutat, que conforma

una plana natural sense desnivells acusats ni talussos en el seu interior.

Els usos de la finca sén els propis de I'activitat agraria, tot i que la parcel.la objecte del present

Pla Especial Urbanistic no es froba cultivada.

Segons la normativa urbanistica del terme municipal de Lleida, els terrenys tenen una

qualificacié urbanistica de SOl No Urbanitzable R2 (Agricola de Recs Antics).

5. PARCEL 1A OBJECTE DEL PLA ESPECIAL

D’aquesta finca se segregard una parcel.la de 15.000 m2 que ocupa la cantonada amb els
dos eixos viaris esmentats anteriorment (carretera N-230 i Cami de Montcadal), que és objecte
del Pla Especial Urbanistic definit en el present document i els que I'acompanyen per a la

construccid d'una drea de serveis de carretera.

Es fracta d'una parcella que linda a I'est amb la carretera N-230, al sud amb el Cami de

Montcada a Gualda, a l'oest i al nord amb la resta de la finca matriu.

L'accés ala parcel.la es fard pelllindar est des del vial de servei de la N-230 existent en aquella
zonaitambé des del llindar sud pel Cami Montcada-Gualda, a través d'una rotonda de nova

construccio.

A la parcel.la que serd segregada no existeixen construccions ni tampoc xarxes de distribucio

electrica, d'aigua o de comunicacions.

6. QUALIFICACIO URBANISTICA

El Pla Especial afecta terrenys que el Pla General vigent classifica com sol no urbanitzable

del segUent tipus:

Zona agricola de recs antics - Clau R2
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Les caracteristiques principals sén una parcellaciéd petita, una forta implantacid
d’'equipaments comunitaris, una densa xarxa de camins rurals i la presencia d'abundants

edificacions.

7. OBJECTIUS DEL PLA ESPECIAL

L'objecte d'aquest Pla Especial es procedir a I'ordenacié del sol afectat pel mateix per tal
de possibilitar la implantacid de les construccions i serveis necessaris per acollir els usos de
subministrament de carburants, serveis auxiliars de carretera i de restauracid als vehicles

que circulin per la zona.

El dimensionament dels diferents serveis que s'oferiran a I'drea de serveis de carretera
objecte del present Pla Especial és conseqUencia del nombre de vehicles que circulen per
les dues vies que delimiten la parcel.la (N-230 i cami Montcada), tal com es concreta en el

Document justificatiu adjunt.

La redaccidé d'aquest Pla Especial dona compliment a les indicacions tecniques del servei
d'enginyeria municipal pel que fa als accessos a la parcel.la. El primer d’ells es fara des de
la via lateral de serveis de la N-230 existent, competéncia del Ministerio de Fomento, mentre
que el segon es fara des del Cami Montcada-Gualda, de competencia municipal, que

serd condicionat en tot el frontal de la parcel.la.

8. FONAMENT LEGAL

Aquest Pla Especial es fonamenta en I'article 47.6 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
per que s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, que entre altres actuacions d'interes

public admet de forma explicita en el sol no urbanitzable:
c) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres serveis de la xarxa
viaria.

Norma desenvolupada per I'article 52 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel que s’aprova
el Reglament de la Llei d'Urbanisme en el segUent sentit, pel que respecta a les

construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa vidria:
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52.1 El dimensionat i les caracteristiques de les construccions per a la prestacié de serveis
de la xarxa viaria diferents que el de subministrament de carburants, s'han de justificar
tenint en compte la intensitat i tipus de transit de la via a la qual es pretén donar serveiila
distancia respecte dels nuclis urbans existents a I'entorn, amb capacitat d'oferir els mateixos
serveis. Aquestes installacions han de constituir un conjunt arquitectonic integrat amb les

instal lacions de subministrament de carburants.

52.2 Els altres serveis de la xarxa viaria admissibles en sol no urbanitzable a qué fa referencia
I'apartat 1 sén: els tallers de reparacio de pneumatics i d'aparells electrics dels vehicles, els
bars-restaurants, la neteja de vehicles, i el comerc de venda de premsa periodica i

d'articles de primera necessitat.

| també en la regulacié del Pla General de Lleida que a I'article 216.2 s'alinea plenament
amb la previsid de la Llei d'urbanisme, ates que permet determinats usos de tipus especials

en el sol no urbanitzable, entre els quals:

Els usos d'estacions de servei, aparcaments i servei de les obres publiques sols s'acceptaran
en aquesta zona donant servei a la carretera, previa framitacio d’un pla especial i sempre
i quan se situin en la zona de proteccio de la carretera i que compleixin els condicionants

establerts per aquesta proteccio.

Per les peculiaritats d'aquest Pla, tot i tractar-se d'una iniciativa privada, no s'estableixen els
compromisos urbanistics previstos amb cardcter general en la normativa vigent, ates que

es tracta d'una actuacid en el sol no urbanitzable.

9. JUSTIFICACIO DE LA FORMULACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC EN RELACIO A LA LLEI
D'URBANISME

D'acord amb I'art. 52 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament
de la Llei d’Urbanisme, en la parcel la objecte d'aquest estudi es podran dur a terme les

segUents activitats:

- Benzinera

- Comerc de venda de premsa periodica i articles de primera necessitat
- Tallers de reparacié de pneumdatics i d'aparells electrics dels vehicles

- Neteja de vehicles

- Bar-restaurant
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En compliment de I'art. 52.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme, les construccions previstes constitueixen un conjunt
arquitectonic integrat amb les instaldacions de subministrament de carburants.
Efectivament, tal com es pot apreciar a la documentacié grafica del present document,
la marquesina connecta la benzinera amb I'edifici de comerg i taller i també amb el bar
restaurant, tot i que permet la mobilitat i la circulacid dels vehicles per sota al tenir una

alcada interior de 6,00m.

10. JUSTIFICACIO DE LA FORMULACIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC EN RELACIO AMB EL PLA
GENERAL DE LLEIDA

Com ja s'ha apuntat, el fonament juridic d'aquest Pla es troba en I'article 216, apartat 2 del
Pla General, I'aplicacico del qual permetfra la implantacid d'una benzinera i serveis
complementaris, donant compliment a la resta de normativa en alldo que pugui afectar i

qgue a mode simplificat es descriuen a continuacio:
- La compatibilitat amb I'Us agricola, el qual no es veura afectat per I'Us que s’ordena.
- La necessitat de disposar d'una parcel.la minima de 15.000 m2.

- L'obligacié de justificar la utilitat publica o l'interés social i la necessitat

d'emplacament en el medi rural, aspectes sobre els que més endavant s'‘aprofundird.

- Lainexisténcia en I'ambit objecte de la regulacié d'un regim especial de proteccid

del sol.
- La no compatibilitat de I'Us de les instal lacions amb els usos urbans.

- Complir les condicions de I'art. 214 del Pla General, corresponent a la clau “E”

(equipament i altres usos) que estableix els seguents condicionants:

o Parcella minima: 15.000 m?
o Ocupacidé maxima: 10%

o Alcaria maxima (rafec): 10m

o Nombre total de plantes: 2 (PB+1PP)
o Distancia a llindars: 25m

o Distancia a carreteres: 225 m

o Distancia a camins: 210m

o Distancia a canals/sequies: 210 m
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Igualment seran d'aplicacié les condicions de projectacié establertes per I'art. 212 i les de

procediment pel que fa a la inscripcid d'indivisibilitat.

La comptabilitat amb I'entorn i la integracid paisatgistica del projecte seran garantits
mitjancant I'aplicacid de les prescripcions de I'article 207, apartat 4.2. Les condicions de
I'enjardinament o la restauracié vegetal s'especificaran en el projecte de construccio,

ampliacié o reforma que es presenti per I'obtencié de la corresponent llicencia.

El compliment d’aquests requisits normatius es justifica a I'apartat 16.PREVISIO | DESCRIPCIO
DE LES CONSTRUCCIONS de la present memoria i a la documentacié grafica que forma

part d'aquest document.

Per les especials caracteristiues d'aquest Pla Especial Urbanistic, no és necessari establir

un poligon d'execucid ni determinar un sistema d'actuacio.

Un cop aprovat el Pla, la seva execucié es durd a terme mitjancant la tframitacié de les
corresponents llicencies d'obres i d'activitat, amb els condicionants o compromisos derivats

de les prescripcions del propi Pla.

11. OBJECTIUS | CRITERIS DE L'ORDENACIO

El Pla delimita el seu ambit territorial en la totalitat de la parcel.la de 15.000 m2 resultant de

la segregacié de la finca matriu.

Es defineix l'ocupacié de les construccions i de les alires installacions vinculades als usos

desitjats. Es defineix el sol no edificable i el sol que s'ha d'enjardinar.

Atenent l'article 207.4.2 del PGL, es preveu l'enjardinament de bona part de la finca, de
manera que la integracid de les installacions en el medi rural sigui més factible. Les
condicions de I'enjardinament s'especificaran en el projecte de construccid que es

presenti per I'obtencié de la corresponent llicencia.

No es faran moviments de terra importants, mantenint el perfil natural del terreny.
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En els planols es reflecteix la linia d'afeccié de la carretera N-230 i del Cami de Montcada,
aixi com les distancies a respectar en relacié a les parcel les veines (resta de finca matriu).
S'hi pot apreciar que totes les installacions previstes respecten la separacidé de 5m a

llindars.

La compatibilitat amb I'entorn esta garantida en la mesura que la ubicacié de la benzinera
en el punt més proper a la carretera N-230 comporta una activitat de poca

transcendencia mediambiental com la que seguidament es descriu:

- El funcionament respondrd a les installacions d'assortidors per a cotxes i camions,
amb un comerc de serveis d'urgencia a I'automobilista i al consum, servei de bar i

restaurant, taller de manteniment i punts de rentador.

- Les instal{acions disposaran d'enjardinament al voltant del vial intfern i en el seu

entorn, minimitzant les molésties acustiques i mantenint-se la privacitat.
- Els nivells sonors no superaran, en cap cas, els limits permesos per la normativa vigent.

- En la licencia ambiental es garantiran totfs els condicionants, per assegurar el

perfecte emmagatzematge de residus i alires aspectes amb incidencia ambiental.

12. JUSTIFICACIO DEL DIMENSIONAMENT DE L'ESTACIO DE SERVEI

La dotacid dels serveis i equipaments que constituiran la nova Estacid de Servei es justifica
atenent a les necessitats concretes dels conductors i usuaris, qualsevol quina sigui la seva

circumstancia.

En el document adjunt que porta per titol “PLA ESPECIAL URBANISTIC PER IMPLANTACIO
D'UNA AREA DE SERVEIS DE CARRETERA EN SOL NO URBANITZABLE, AL PLA DE GUALDA
(LLEIDA). Doc. 2 - Document justificatiu” s'aporta la justificacié del dimensionament de tots
els serveis (benzinera i serveis complementaris) de la nova Area de serveis en base a I'index
d'intensitat mitjana didria de transit i dels vehicles que paren a la benzinera, justificant la
superficie prevista per a cada Us. Aquestes dimensions han de garantir la comoditat, la

funcionalitat i la viabilitat economica d'aquests espais d'utilitat publica.
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13. ESTUDI D' ALTERNATIVES | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

S'han estudiat diferents alternatives pel que fa a la distribucié de I'equipament a I'interior
de la parcel.la, mantenint en tots els casos el dimensionament de tots es serveis resultant

dels calculs continguts en el Document Justificatiu a que fa referencia I'apartat anterior.

A continuacid s'ofereix una sintesi de les alternatives considerades i dels criteris que
justifiquen la proposta escollida, d'acord amb alld que disposa I'article 106.2.b del Decret

305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

13.1. Alternatives analitzades

Es mostren a continuacié, en forma grafica, algunes de les alternatives analitzades per a la

implantacié dels serveis objecte del present Pla Especial, incloent I'escollida (alternativa 5):
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13.2. Alternativa escollida i justificacié de la proposta.

Com s’ha indicat, I'alternativa 5 és la que es considera més adient per aconseguir les
finalitats que persegueix el Pla Especial, tant des del la vessant de la seguretat dels usuaris

com dels criteris urbanistics i ambientals.

La proposta escollida proporciona la millor seguretat dels usuaris ates que separa totalment
(mitjiancant el vial transversal) els espais d'elevada intensitat de circulacid, com sén la
benzinera, el rentador i el taller, dels espais on hi haurd una major afluéncia de vianants
que es mouran enfre els aparcaments de furismes i la cafeteria-restaurant. Aquesta
separacié es considera de rellevancia singular perque, com s’ha dit, aporta seguretat als

usuaris, tal com s'ha buscat des de I'inici en totes les alternatives estudiades.

L'alternativa escollida compleix amb els preceptes urbanistics del PGL, tal com es justificara
en apartats posteriors, amb la totalitat de les instaldacions previstes ubicades en el sol
qualificat de dotacions i serveis situat en els eixos viaris, clau DSD, deixant la resta de la
finca lliure d'edificacions, com es pot comprovar a la documentacid grafica que

s'adjunta.

14. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

En compliment dels condicionants descrits en apartats anteriors, a la parcella objecte
d'aguest document es preveuen les activitats que es descriuen a continuacid, resultants

dels calculs de dimensionament indicats anteriorment.

14.1. Benzinera
Es preveu una benzinera amb é aparells assortidors, 5 per a vehicles lleugers i un assortidor

mixt per abastiment de vehicles lleugers i vehicles pesants.

Tindrd capacitat per a subministrar tots els tipus de carburant i donar servei a totes les

necessitats dels vehicles.

La superficie prevista per la instaldacid dels 6 aparells sortidors, marquesina i magquina

d'unflat de rodes amb presa d'aire i aigua, serd de 511 m2.
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14.2. Comerg d’articles de primera necessitat

Es preveu lainstal 1acié d'una botiga vinculada a la benzinera, que donard servei als clients
d’aquesta, als que vagin directament a buscar-hi algun producte pel seu compte i també

a clients que hi accedeixin a través del taller de serveis rapids, situat en un espai contigu.

A la botiga hi haurd la zona de cobrament de la propia botiga i també de la benzinera,
serveis higienics i un espai de venda per donar serveis d'urgéncia com ara recanvis i
productes relacionats amb el mén de I'automobil, olis convencionals i de competicid,

articles de primera necessitat i premsa periodica.

La superficie prevista és de 95 m2repartida en els segUents espais:

- Punt de cobrament, recanvis, olis 46 m?2
- Arficles primera necessitat 43 m?2
- Serveis higienics 6 m2

14.3. Taller de reparacio rapida:

En el taller de serveis rapids s'hi efectuaran Unicament operacions de reparacio i substitucid

de pneumatics i d'aparells electrics dels vehicles.

Es preveu espai interior per a la simultaneitat de 2 vehicles. Es collocard un elevador amb
el seu perimetre de seguretat laboral (40 m2 per primer vehicle), una placa per a un vehicle
d'espera (25 m? segon vehicle), zona de maquinaria de reparacié de rodes i banc d'eines
de treball (30 m2) i un magatzem de petit material de recanvis i d'emmagatzematge de

residus pendents de reciclatge ambiental (25 m?) , obtenint una superficie total de 120 m2.

14.4. Neteja de vehicles

Es preveu una zona destinada a rentador de vehicles, amb una dotacié de 4 boxes amb
aigua a pressid, un pont automatic de rentat i un recinte tancat per la sala de maquines

del rentador, reciclatge d'aigua i magatzem de productes de neteja.

Ocupard una superficie total de 228 m2, deis quals només 136 m?2 seran coberts, generant
ocupacid i volum. La resta de superficie correspon a la zona d'aspiradors i neteja d'interior

de vehicles (64 m?) i el pont de rentat (28 m2).
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14.5. Bar-restaurant

Tindrd dues zones de public (bar-cafeteria i menjador-restaurant), a més dels espais
necessaris de cuina, magatzem, cambres i serveis higienics. Associat a aquesta superficie

s'hi disposaran els despatxos d'administracié i direccid de tot el complex ubicats en planta

pis.

Aixi es distribuird en zona de bar-cafeteria de 160 m2, menjador-restaurant de 220 m2, que
també inclourd les cambres frigorifiques de 40 m2, una cuina de 45 m2i drea d’administracio

situada ala primera planta (31 m?), totalitzant 496 m2.

14.6. Zona enjardinada i aparcament.

S'han previst nombroses zones enjardinades amb vegetacié autoctona a la parcel.la
objecte del Pla Especial que inclouran una zona, també enjardinada, amb terrassa d'estiu,

espai familiar i zona infantil.

Es preveuen zones per aparcament dels clients, executades amb paviment permeable

tipus el “pavi-gespa’” o similar.

14.7. Espais de circulacié interior.

La totalitat dels espais de circulacio interior serd executat amb paviments permeables, que

permetin la filtracié de I'aigua de pluja.

El vial transversal que comunica la carretera N-230 amb el Cami de Montcada per I'interior
de la parcel.la s’executard amb aglomerat higroscopic, permeable. La resta d’'espais de
circulacié de vehicles (accessos al rentador, zona d'aspiradors) seran executats amb pavi-

gespa, també permeable.

Rodejant els edificis existird una vorera perimetral que permetra la circulacid segura de

vianants. Serda de formigd amb acabat superficial de panot.

En el planol “16663Al/7 Definicid d'accessos i paviments” es poden observar els tipus de

pavimentacid interior previstos.
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15. QUADRES
15.1. Finca inicial

La finca matriu té la referencia cadastral 25900A010002930000LJ i esta identificada com a
Poligon 10, parcella 293, partida Montcada de Lleida. La seva superficie és de 49.299 m2i

la seva qualificacié urbanistica és Sol No Urbanitzable R2 (Agricola de Recs Antics).

15.2. Parcel.la segregada

De la finca descrita se segregard una parcel.la de 15.000 m2 que ocupa la cantonada amb
la Carretera N-230i el Cami de Montcada, que és objecte del Pla Especial Urbanistic definit

en el present document.

15.3. Cessio de terrenys a I'Ajuntament de Lleida

El titular cedira a I'Ajuntament de Lleida els espais afectats per la construccidé de la nova

rotonda i per I'ampliacié del Cami de Montcada des de la Carretera N-230 fins aquesta.

Les superficies d'aquestes dues actuacions son les segUents:

Cessid de terrenys a I' Ajuntament de Lleida

Construccidé rotonda 800 m?2
Espai per circulacié de vianants al Cami de Montcada 160 m?2
Total cessid terrenys 960 m?

Taula 1. Cessid de terrenys a I'Ajuntament de Lleida

Les despeses d'execucid d'aquests dues actuacions seran assumides en la seva totalitat

pel titular i promotor d'aquest Pla Especial urbanistic.

La construccid de la rotonda i I'habilitacié d’espai per a la circulacié de vianants entre la
carretera N-230 i aquesta seran vinculants per a la posada en servei de les activitats

previstes, ates que resulten imprescindibles per al seu funcionament.
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15.4. Resum superficies d’actuacio i finca restant

La distribucid de superficies en que quedarad dividida la finca matriu un cop efectuada la

segregacio i la cessid a I’ Ajuntament de Lleida és la segUent:

Distribucio final de la finca matriu

Superficie parcella objecte del Pla Especial 15.000 m2
Cessid terrenys a I' Ajuntament de Lleida 960 m?2
Resta de finca matriu (sense actuacid) 33.339 m2
Superficie Total de la finca matriu 49.299 m?

Taula 2. Distribucid final de la finca matriu

La parcel.la segregada objecte del Pla Especial complird les condicions urbanistiques
propies de la qualificacié urbanistica de la finca matriu (Zona agricola de recs antics - Clau

R2), la seva superficie sera de 15.000 m2i sera indivisible.

15.5. Condicions de I'edificacio

Sén d'aplicaciéd a les construccions derivades del present Pla Especial les condicions de

I'edificacid en sol agricola establertes per I'art. 214 del PGL.

En conseqgUéencia, a la parcel.la segregada, objecte del Pla Especial, s’hauran de complir

les seguents:

CONDICIONANTS DE L'EDIFICACIO (art. 214 del PGL)

Classificacid del sol

No urbanitzable

Quadlificacid del sol

R2 Recs Antics

Superficie objecte del Pla Especial (m2) 15.000

Ocupacié maxima 10% (m2) 1.500

Tipus d'edificacio Alllada
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N° de plantes PB+1PP (¥)
Alcada maxima 10m
Distancia a llindars 25m
Distancia a camins =10 m
Distancia a carreteres 225m

(*) No s’admet planta semi-soterrani

15.6. Superficies

Taula 3. Condicionants de I'edificacié a la parcel.la

La distribucié de superficies a la parcel.la objecte del Pla Especial és la segUent:

Parcel.la objecte del Pla Especial Comput ocupacio
m? %o
Ocupacid edificacions 1.327,00 8,85
Superficie paviment permeable 5.599,11 37,33
Superficie paviment impermeable 470,04 3.13
Enjardinament 7.603,85 50,69
TOTAL 15.000,00 100 %
Taula 4. Condicionants de I'edificacié a la parcel.la
15.7. Usos
La relacié d'usos previstos a la parcel.la és la segUent:
Us Sup(re;g;cie OctJrggc;cié G(%I;b S(oni’rQr)e Alcada
Benzinera 511 511 38,51% 511 PB
Comercg 95 95 7.16% 95 PB
Taller de vehicles 120 120 9.04% 120 PB
Rentat i aspir. vehicles 228 136 10,25% 136 PB
Restauracio 496 465 35,04% 496 PB+PP
TOTAL 1.327 100 % 1.358
Taula 5. Usos i ocupacions
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16. PREVISIO | DESCRIPCIO DE LES CONSTRUCCIONS
16.1. Compliment de la Llei d’Urbanisme

Tal com s’ha indicat anteriorment, les construccions previstes constitueixen un conjunt
arquitectonic integrat amb les installacions de subministrament de carburants, donant
compliment al’art. 52.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament

de la Llei d’Urbanisme.

A la documentacié grafica del present document es pot apreciar que la marguesina
connecta la benzinera amb I'edifici de comerc i taller i també amb el bar restaurant,

formant un Unic conjunt arquitectonic.

16.2. Compliment del PGL de Lleida

S’exposen a continuacio les condicions que fixa I'arficle 212.2 del PGL de Lleida per a les
noves construccions en sol no urbanitzable:

Art. 212 Condicions de projectacio

2. Per tal d’aconseguir una perfecta integracio de les construccions amb I'entorn i el
paisatge, els materials de I'acabat, cobertes -inclosos coronaments-, tipus de xemeneies,
rafecs, etc., hauran de respectar les caracteristiques de la zona en questid. Per tant,

s'estableixen les segUents pautes de construccio:

a) Per als acabats de facana s'utilitzard un dels dos tipus que s’especifiquen a continuacio:
- Acabat de plaquetes de ceramica o mad cara vista.

- Estucat i/o pintat de blanc, o bé un alfre color neutre de tonalitat clara.

b) S’evitaran les cobertes amb pendents superiors a un 30% i, en aquestes els acabats de
pissarra o qualsevol altre material que no sigui la teula ceramica, sense cap tipus de

coloracid o pintada.

c) S’evitaran els diposits d’aigua a la vista i altres sortints amb material de coberta distints

al de la propia coberta.

En els apartats que segueixen i també a la documentacié grafica s'especifiquen les
caracteristiues constructives de les noves edificacions, on es pot comprovar que es

compleixen aquests condicionants.
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16.3. Benzinera

L'espai que contindrd els sortidors de carburant serd executat amb estructura metallica

que suportard una coberta també metadl lica.

La coberta tindra una lleugera inclinacié (6%) a dues aigles per a conduir les aigUes de
pluja capa a dues canal perimetrals equipades amb els corresponents baixants que
conduiran les aigues recollides a la xarxa d'aigUes pluvials de coberta, tal com es pot
apreciar en el planol 16663A1/10.2.1 que forma part de la documentacié grafica del
present document. La coberta serd rodejada d'un peto perimetral que li donard un
aspecte visual de coberta plana. D'aguest manera es donard compliment a l'art. 212.2.b)
del PGL.

Tots els elements estructurals (pilars i jasseres) i les xapes del peto estaran pintats de color

ocre, mentre que la coberta serd de color teula, en compliment de I'art. 212.2.a) del PGL

Les seves dimensions en planta seran de 31,00/18,00 m de longitud i 17,55/15,00 m d’ample,

amb una alcada maxima de 10,00 m. La seva superficie sera de 511 m2,

16.4. Comerg d’articles de primera necessitat i taller de reparacié rapida

Estaran en un mateix edifici d'una Unica planta (PB) adossat a la coberta de la benzinera
i les seves dimensions seran de 18,00 m x 11,95 m en planta i una alcada de 6,00 m,

totalitzant una superficie construida de 215 m2.

La coberta serd plana, donant compliment a I'art. 212.2.b) del vigent PGL, les quatre
facanes estaran pintades de color ocre i la coberta serd de color teula, seguint les

prescripcions de I'art. 212.2.a) del PGL.

16.5. Bar-restaurant

A l'altre costar de la benzinera, adossat també a la mateixa i aportant continuitat visual, se

situard I'edifici que contindra el bar restaurant. Les seves dimensions en planta seran de
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31,00 m x 15,00 mi seva superficie serd de 465 m2en PBi 31 m2en PP, amb un total construit
de 496 m2,

L'acabat de les 4 facanes serd pintat de color ocre i la coberta de I'edifici sera plana de
color teula, per tal de donar compliment a I'article 212 del vigent PGL en els seus apartats

212.2a) i 212.2.b), respectivament.

16.6. Conjunt arquitectonic

Les edificacions descrites en els apartats anteriors (installacions de subministrament de
carburants, comerc d’articles de primera necessitat, taller de reparacié rapida i bar-
restaurant formaran un Unic conjunt arquitectonic, en compliment d'alld que disposa I'art.
52.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei

d’'Urbanisme.

16.7. Rentador i neteja interior vehicles

L'area de rentat i neteja de vehicles se situa propera als edificis descrits anteriorment. El
rentador tindrd 4 pistes cobertes, una caseta d'equips i una pista descoberta. La superficie
coberta sera de 136 m2 (20,92 m de longitud i 6,50 m d'ample) i tindrd una coberta
sensiblement plana a 4,50 m d'alcada. L'espai per als aspiradors no tindrd cap tipus de

recinte o tancament.

16.8. Distribucié de volums a la parcel.la

El planol 16663Al1/12 inclos a la documentaciéd grafica del present document mostra la

disposicié de les edificacions i equipament esmentats,

16.9. Compliment de I'Ordenanc¢a del Paisatge de Lleida

En document independent anomenat “INFORME EN RELACIO A LA JUSTIFICACIO DEL
COMPLIMENT DE L'ORDENANCA DEL PAISATGE DE LLEIDA DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC PER
IMPLANTACIO D'UNA AREA DE SERVEIS DE CARRETERA EN SOL NO URBANITZABLE, AL PLA DE
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GUALDA (LLEIDA)" s'aporta la justificacié del compliment dels requisits que determina

I'esmentada Ordenanca en el conjunt del Pla Especial.
Pel que fa a les edificacions, I'Ordenanca del Paisatge (OP) especifica:

Article 7. Adequacio a I'’entorn de les edificacions

7.3. Els edificis, construccions o instal1acions seran del color que es consideri escaient,

mentre no generi un impacte negatiu sobre el seu entorn.

Amb aquesta finalitat, i tal com indica I'esmentat document justificatiu de compliment de
I'OP, indica que per ales facanes dels nous edifici ““s’han d’escollir colors que no comportin
un impacte visual de fipus reflectant. Optar per la gamma que suposi un confrast menor

amb els colors de I'entorn, es recomana una gamma de color ocre per les facanes”.

Aquest és el color escollit per a les facanes de les noves edificacions, tal com s'ha exposat

en els apartats anteriors. Les cobertes seran de color teula.

D’'aquesta manera s'incorporen les prescripcions de I'Estudi d'lImpacte i Integracié
Paisatgistica (ElIP) que s'adjunta com document independent i que proposa aquests
acabats en el seu apartat de Mesures Correctores perque “no comportin un impacte visual

de ftipus reflectant”.
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17. FITXA URBANISTICA

CONDICIONS GENERALS

Classificacié del sol

Sol no urbanitzable

Qualificacié urbanistica 2R
Sector de planejament No
Unitat de gestid No
Planejament i gestié aprovat No
CONDICIONS D'US

NORMATIVA PROJECTE
. . . Estacié de serveii activitats
Us general Us agrari .

complementaries

CONDICIONS D'EDIFICACIO PLANEJAMENT PROJECTE
Parcella minima 15.000 m2 15.000 m2
Tipus d'edificacié Aillada Alllada

Ocupacidé parcel la

Max.: 10% de 15.000 m2 =

1.327 m? (8,85%)

1.500 m?
Nombre de plantes 2 2 plantes (PB + PP)
Alcaria reguladora 10m 10m
Distancia a llindars >5m =5m
Distancia a camins > 10m Compleix
Distancia a carreteres >25m Compleix
Distancia a Autovia A-2 > 50m Compleix
COMPLIMENT DE LES ORDENANCES
Pendent coberta - 0%
Sota-coberta - No
Taula 6. Fitxa urbanistica
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18. ACCESSOS
La parcel.la tindra dos accessos:
o Accés 1: Des del vial de servei de la N-230, sentit Lieida
. Accés 2: Des de larotonda de nova construccié al Cami de Montcada

Existird un vial interior que unird els dos punts d'accés que actuard com element

organitzador de la circulacié de vehicles per la parcella.

El retorn als eixos de circulacié es podrd fer mitjancant les rotondes de la N-230 (existent) i
del Cami de Montcada (nova creacid) en tots els sentits de circulacio: sentit Lieida per la
N-230 i també pel Cami de Montcada, o en sentit Torrefarrera accedint a la rofonda de la

N-230 des del vial de servei d'aquesta carretera i des del Cami de Montcada.

D'aguesta manera es faciliten totes les entrades a la nova Estacid de Servei i les

reincorporacions als eixos viaris amb la maxima seguretat.

19. PREVISIO | DESCRIPCIO DE LES INFRAESTRUCTURES

En aquest punt es descriuen les diferents infraestructures amb les que es dotard la parcel la

per garantir un correcte funcionament de les diferents activitats previstes.

19.1. Criteris de valor
Els criteris socials i el respecte per I'entorn natural, sén els criteris que han servit per la

valoracio de les alternatives.

La proposta respon al compliment de I'article 207 del vigent PGL, condicions de proteccid
mediambiental en sol rural; amb especial atencid als residus (punt 2), a la proteccid del

paisatge (punt 4) i a I'ajustament de la pavimentacio als requisits del punt 8e.

19.2. Aigua potable

a) Consum de les activitats previstes:
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Actualment la finca ja té connexié a la xarxa d’abastament public d'aigua potable, tal
com es pot apreciar a I'’ANNEX 3. REBUTS D'AIGUA POTABLE | D'AIGUA DE REG del present

document on s’adjunta un rebut de subministrament de la companyia Aigues de Lleida.

Tanmateix, i en previsidé de que I'actual subministrament puguiresultar insuficient, I'empresa
concessionaria Aigues de Lleida ha confirmat que disposa de xarxa d’aigua potable en el
limit de la parcella amb capacitat suficient per atendre les necessitats de les diferents
activitats a implantar a la nova Estacid de Servei (veure ANNEX 4. INFORMES DE
COMPANYIES DE SERVEIS. Previament a I'inici de les activitats caldra tframitar i obtenir el

corresponent Permis de Connexié a la xarxa municipal d’abastament d'aigua potable.

Els consums d'aigua estimats a les diferents activitats que s'implantaran a la parcel.la,
segons s'indica ala Taula 13 del Document Justificatiu que forma part d’aquest Pla Especial

Urbanistic, sén els segUents:

Activitat perF;:)er:/:si?diO
Restauracio 598
Taller 15
Botiga 0
TOTAL 613

Taula 7. Consums d’aigua. Previsié d'usuaris

En base a dades conegudes de les activitats previstes a la nova Estacid de Servei s'estima
un consum mig de 25 litres per persona i dia, per la qual cosa la demanda d'aigua resulta

ser la seguent:
Consum d’'aigua = 613 pers./dia x 251/pers. = 15.325 litres/dia
L'ajuntament de Lleida serd el responsable de garantir el subministrament d’aigua potable
(quantitat/qualitat) a les instal lacions objecte del present Pla Especial.
b) Consum del rentador

Dels els calculs inclosos en el Document Justificatiu que complementa el present Document
Unitari resulta una previsid de 150 rentats/diaris. Tenint en compte que un rentat d’'aigua a

pressid consumeix 50 | s'obté un cabal diari consumit de 7.500 I/dia.
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Es preveu dotar alrentador d'un sistema de reutilitzacié d'aigua de rentat (el sistema previst
es descriu en el punt d'infraestructura d’'aigUes residuals) que permetrda reduir el consum
en un 60%.

Per tant, el cabal net d'aigua que caldrd aportar al rentador sera de 3.000 I/dia.

c) Consum total d'aigua estimat
El consum total d'aigua estimat per la totalitat dels serveis a implantar es de:
15.325 |/dia + 3.000 I/dia = 18.325 I/dia

En tot cas, el consum d’'aigua no superard les dotacions establertes al Pla Hidrologic de la
part espanyola de la Demarcacié Hidrografica de I'Ebre, aprovat pel RD 35/2023 de 24 de

gener.

Per iniciar les activitats previstes a la parcel.la objecte del Pla Especial serd condicid
necessaria obtenir el corresponent Permis de Connexid a la xarxa municipal d’abastament

d'aigua potable.

19.3. Reg zones enjardinades

L'agigua de reg servird a la parcelda i a la vegetacid de la rotonda. Per tal de garantir el
bon estat i creixement de la vegetacid dels espais verds de la parcel.la i de la part central
de la rotonda s’instal lard un sistema de reg automatic amb programador i difusors de reg.

Les canalitzacions seran de polietile de baixa densitat.

La dotacié necessdria per aigua de reg no s'ha tingut en compte en el comput de
necessitats d’aigua potable, ja que s'utilitzara I'actual dotacié d'aigua de reg agricola a
la finca que serd conduida al diposit de retencid, des d'on serd bombada cap a la xarxa
inferior. A I"’ANNEX 3. REBUTS D'AIGUA POTABLE | D’AIGUA DE REG s’adjunten copies dels
rebuts que paga la finca per al subministrament d’aigua de reg a la totalitat de la parcel.la.
Tenint en compte que la superficie a regar serad molt inferior a I'actual (d'Us agricola), la

dotacio existent resulta més que suficient per a regar les zones enjardinades de la parcel.la.
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Al planol 16663A1/10.1 de la documentacié grafica es mostren les xarxes de rec i d'aigua

potable.

19.4. Sanejament. Recollida d’aigies pluvials i residuals

A l'interior de la parcel.la es construiran xarxes separatives per a les aigues pluvials netes,
les aigUes pluvials hidrocarburades i les residuals procedents de les diferents activitats a

desenvolupar.

El rentador, per la seva part, incorporara un sistema de fractament de les aigUes residuals
generades format per un separador d'hidrocarburs i un decantador de llots, de manera
que es puguin reutilitzar parcialment en el propi rentador, la qual cosa generard un estalvi

del 60% de I'aigua consumida per aquest.

Cal tenir en compte que la major part de la superficie de la parcel.la sera permeable
(13.202,96 m2), atés que I'ocupacid de les edificacions sera de 1.327,00 m2 (8,85 %) i que la
superficie impermeable (voreres i pont de rentat) serd Unicament de 470,04 m2 (3,13 %),
fent un fofal impermeable de 1.797,04 m?, tal com reflecteix la taula 4 del present

document, la qual cosa minimitza la recollida d'aigues pluvials.

S"han evacuat consultes a la Comunitat General de Regants del Canal de Pinyana i, per
delegacid d'aquesta, a la Junta de Sequiatge i Sequia Fontanet, amb qui es va fer
reconeixement de la parcel.la i del seu entorn per analitzar les possibilitats d'abocament

de les aigUes pluvials i residuals generades a la futura area de serveis.

La Junta de Sequiatge ha informat de I'existencia a 390 metres de la parcel.la d'una
candalitzacié entubada de 600mm de didmetre amb capacitat suficient per absorbir les
aigues pluvials i residuals depurades que es produeixin i es recullin a la parcel.la i proposa
gue aquestes es condueixin fins aquesta canalitzacidé havent indicat també el punt de
connexié amb la mateixa. Es el mateix punt on actualment connecten les aigUes residuals
i pluvials procedents del grup educatiu Escola Sant Jordi / INS Manuel de Montsuar i d’altres

activitats:
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Punt de connexié indicat per
la Junta de Sequiatge

da'a Gualda

TravesseraldelMontcada s

Figura 1. Canalitzacions existents i punt de connexié indicat.

Les indicacions rebudes proposen que un fram del tfracat de la nova canonada sigui
coincident amb una part del recorregut d’'una sequia que circula a cel obert. Aquest tram
també serd entubat, de manera que ambdues canalitzacions, desguds de la nova drea
de servei i sequia entubada, es disposaran paralieles. La Junta de Sequiatge ha emeés
informe favorable que s'adjunta com ANNEX 6. INFORME FAVORABLE DE LA JUNTA DE
SEQUIATGE del present document.

Tot qixd segons es detalla en els propers apartats:

a) Aigues pluvials netes

Les aigUes pluvials netes procedents exclusivament de les teulades dels edificis seran
conduides directament a un diposit de retencid del qual sortird la canonada que les
conduird al punt d’abocament. El diposit de retencié absorbird en primera instancia els
elevats cabals produits per una pluja forta o molt forta i, mitjancant una valvula
estranguladora collocada a la sortida, lamina de manera controlada el volum d'aigua
evacuat de manera que no es produeixin excessos de cabal en la canonada

d'evacuacio.
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b) AigUes pluvials hidrocarburades

Sén aigUes pluvials hidrocarburades les procedents del perimetre de la benzinera, del
rentador, dels embornals del vial interior i del fram de vial entre la carretera N-230 i la futura
rotonda, que ocasionalment poden contenir particules de carburant o d’oli lubricant
procedent dels vehicles que hi circularan. Es creard una xarxa de sanejament interior
(veure documentacid grafica) que recollird totes aquestes aigUes i, passant pels respectius
separadors d'hidrocarburs situats a les sortides de la benzinera i del rentador i al final de la
xarxa d’embornals, les conduird al diposit de retencid que s'especifica en el proper

apartat.

A la sortida de cada separador d'hidrocarburs s'instal 1ard un pericd de presa de mostres

que permeti comprovar el correcte funcionament d'aquests equips.

c) Diposit de retencid.

Tindrd capacitat per absorbir les puntes que pugui generar una pluja forta o una pluja molt

forta durant un periode estandard de 20 minuts.

Una precipitacio es classifica com a forta si t& una intensitat entre 151 30 mm a I'hora i molt
forta si esta entre els 30 i els 60 mm/hora. L'aigua maxima recollida durant 20 minuts seria
de 10 litres/m2 o de 20 litres/m2, respectivament. Tenint en compte que la parcel.la tindra
una superficie impermeable (teulades i paviments) de 1.797,04 m2, el cabal recollit durant
20 minuts seria de 17,97 m3 en cas de pluja forta o de 35,94 m3 en cas de pluja classificada

com a molt forta.

Per aguesta rad es preveu la construccié a la parcel.la d'un diposit de retencidé de 40 m3

de capacitat.

Cal indicar que la recollida i emmagatzematge d'aiglUes pluvials per al seu posterior
reaprofitament és susceptible de tramitacié d'un expedient d'aprofitament / concessid
d’aigUes davant I'Organisme Hidraulic competent, de conformitat amb I'establert en el

Reglament del Domini PUblic Hidraulic, tot i que no estd previst en el present PE.
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d) Aigues residuals.

Una xarxa independent recollird les aigUes residuals generades als lavabos del restaurant i
de la boftiga-taller i les de la cuina del restaurant (Que passaran per un separador de

greixos) i les conduird a una EDAR situada a la propia parcel 1a.

A la sortida del separador de greixos s'instal lard un perico de presa de mostres que permeti

comprovar el correcte funcionament d’aquest equip.

e) Evacuacio final de les aigUes pluvials, residuals i hidrocarburades.

La sortida de I'EDAR s'unird a la sortida del diposit de retencid de les aigles de pluja
(després de passar per sengles arquetes de presa de mostres) per formar una canonada
Unica que anird a trobar el punt d’abocament indicat per la Junta de Sequiatge. La

canonada sera de 250mm @ i seguira el recorregut que es pot observar a continuacio:

Figura 2. Nova conduccié des de I’Area de serveis fins a Punt de connexid

Abans de la sortida de la parcel.la que contindrd la nova drea de serveis es construird una
arqueta de presa de mostres que permeti comprovar de manera permanent el
compliment de la vigent normativa que regula I'abocament d’aigues residuals, tal com es
pot apreciar a la documentacié grafica. Es construiran arquetes de registre en els canvis

de direccid i en altres punts del recorregut exterior.
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Amb cardcter previ a la implantacié i entrada en funcionament de les activitats previstes
a la parcella objecte del Pla Especial serd condicié necessaria obtenir de I'ACA la
corresponent Autoritzacié d’Abocament sobre la xarxa de sequies i desaigUes de la Junta
de Sequiatge. El titular de I'abocament contribuird al sosteniment de la infraestructura en

els termes que es pactin o conforme als estatuts de la comunitat.

El sistema de gestid i evacuacid d'aigUes pluvials i residuals previst no originard cap afeccid
a terrenys externs a I'ambit del Pla Especial ni afeccid a serveis o instal lacions existents
(xarxa de reg, efc.). El fitular de les noves installacions sera responsable de mantenir

aquestes condicions.

Les despeses relatives al financament d’aquestes noves Infraestructures de sanejament i/o

ampliacié de les existents seran a carrec del promotor del Pla Especial.

19.5. Resum aigua potable i sanejament

A I'ANNEX 7. INFORMES FAVORABLES DE L'ACA s'inclouen I'informe favorable de I'Agencia
Catalana de I'Aigua (ACA) de 19 de juliol de 2022 a I'abastament i al sanejament previstos
segons s'ha descrit en els apartats anteriors i fambé I'Informe tframes per I' ACA en data
04/04/2024 a peticid de ' OTAA de Lleida enrelacié al procediment d’Avaluacidé Ambiental
Simplificada del present Pla Especial, que rafifica la validesa de I'Informe Favorable

anterior.

19.6. Subministrament eléctric

La parcel1a no disposa actualment de subministrament eléctric, tot i que si que existeix a

les activitats confrontants.

a) Modalitat de subministrament

ENDESA subministrard I'energia electrica a la parcel.la des de la xarxa de distribucié en
mitja tensid de la seva propietat existent a les proximitats. La propia Companyia instal {ard
un transformador al limit de la parcel.laides d'alli proporcionard el subministrament eléctric
en baixa tensid als diferents usuaris. S'installard una centralitzacid de comptadors

adossada a I'ET, de la qual partiran les escomeses als diversos usuaris del recinte, tal com
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es pot apreciar en el planol 16663A1/10.1 inclos a la documentacid grafica del present

document.

A I'ANNEX 4. INFORMES DE COMPANYIES DE SERVEIS del present Document Unitari s'adjunta
I'informe favorable i planol de la companyia eléectrica per al subministrament de la
potencia necessaria per garantir els requeriments de les diferents activitats, determinada

en apartats posteriors d'aquesta memoria, aixi com pressupost dels freballs necessaris.

b) Demanda de potencia de les activitats previstes:

En aplicacio del que disposen el vigent Reglament electrotécnic per a baixa tensié aprovat
per Reial Decret 842/2002, de 2 d’agost i la seva Instruccid Tecnica Complementaria ICT-
BT-10, la previsid de consums i cArregues a preveure es determina en base a I'apartat: 4.2
Edificios destinados a concentracion de industrias: Se calculard considerando un minimo

de 125 W por metro cuadrado y planta, con un minimo por local de 10.350 W”

Ateses les superficies dels diferents espais que integren I'area de serveis de carretera

projectada, la relacié de potencies a preveure sera la seguent:

Us SR (en?l;;icoble eITs:\’/rir?i:éo nzcz;rgsrlgircij a
(W/m2) (kW)

Benzinera 511 63,88
Comerc 95 11,88
Taller de vehicles 120 125 15,00
Rentat i aspir. vehicles 136 17,00
Restauracio 496 62,00
TOTAL 1.358 169,75

Taula 8. Previsid demanda poténcia eléctrica

La previsid de potencia electrica necessaria per a les instal {acions que integren I'area de

serveis de carretera projectada és de 169,75 kW.
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19.7. Telefonia

Actualment la parcel la no disposa d'escomesa de telefonia, perod existeix subministrament
a les parcelles contfigUes i xarxa a les immediacions, des de la qual es proveira de serveis

telefonic la nova Estacid de Servei.

19.8. Subministrament de carburants

Tenint en compte que el Pla Especial inclou una benzinera, el projecte constructiu haurd
d'adoptar el sistema de seguiment i mesures de proteccid de les aigUes subterranies
establertes a la “Guia de prevencid de la contaminacio del sol per a les activitats
potencialment contaminants del sol sota I'epigraf CCA 50500: venda al detall de
carburants per I'automocid” elaborada per I'Agéncia Catalana de Residus, el novembre
de 2012, que recull fambé els criteris interns de I'Agencia Catalana de I'Aigua (“Criteris
tecnics que cal tenir en compte en I'atorgament d’autoritzacions d'abocament a les
estacions de servei, i protocol d’'actuacions de descontaminacio de les aigUes subterranies

en emplacaments d’estacions de servei”).

19.9. Xarxa viaria.

a) Circulacio interior

Existird un vial principal, transversal, amb connexié amb N-230 i amb el Cami de Montcada,
des del qual s’organitzen els accessos a les diferents activitats que configuren la nova

Estacié de Servei.

b) Vial d’accés irotonda

Seguint indicacions de I'Ajuntament de Lleida, el tram de vial existent entre la carretera N-
230 i la nova rotonda d'accés a la parcel.la a construir al Cami de Montcada sera
condicionat mitjancant I'habilitacid d'un espai per a vianants, que doni continuitat a la

xarxa de camins de I'horta de Lleida.

La solucid constructiva d'aquesta modificacié i la propia construccid de la rotonda (en

terrenys propis 0 municipals, sense afectacié a cap propietat veina) es realitzard segons el
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plec de condicions de I'Ajuntament de Lleida i inclourd el tall per a la regularitzacio del
paviment existent, I'excavacid, el replenat, la compactacio, la pavimentacié mitjancant

mescla bituminosa amb les capes i les Imprimacions corresponents i la compactacio.

Aquestes actuacions han estat objecte d'un projecte basic especific que forma part de la

documentacié del present Pla Especial com a document complementari.

Per ailluminacio del fram de vial que sera condicionat es preveu la instal lacié en el lateral
de la finca de quatre fanals de caracteristiques similars a I'existent a I'inici del Cami de
Montcada des de la N-230. A la rotonda s’instal lara una llumenera amb quatre projectors

que proporcionin la visibilitat adequada.

Es preveuen nivells mitjans d'il luminacid corresponents a I'enllumenat viari (10 a 15 lux).

19.10. Detall d’infraestructures a la pacel.la i connexié amb les xarxes de serveis.

A la Documentacié Grafica que forma par del present document es mostren les
infraestructures de I'interior de la parcel.laiels punts de connexid amb les xarxes de serveis
existents a les proximitats, d'acord amb les indicacions facilitades per les respectives

companyies.

De forma especifica s'incorpora graficament la previsid i descripcié de les infraestructures
en relacié al fractament de les aigUes residuals, tal com sollicita I'lInforme de la CETULL de
13 de marc de 2024 emés amb motiu de la consulta d’avaluacié ambiental simplificada
del present Pla Especial urbanistic. Aquesta informacidé grafica es pot apreciar als planols

16663A1/10.2.1116663A1/10.2.2 inclosos a la documentacié grafica del present document.

20. SERVEIS AFECTATS | EXPROPIACIONS
20.1. Serveis existents

No existeixen instal lacions de cap tipus a la parcel.la objecte del Pla Especial urbanistic,
per la qual cosa no sera necessdria cap actuacié derivada de possibles desviacions de

serveis afectats.
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A la part del Cami de Montcada on es construird la rotonda i es condicionard I'espai per
a vianants no hi ha tampoc linies eléctriques ni de telefonia, aéries o soterrades. Unicament
existeix una canalitzacié d'aigua potable (veure I'informe de la Companyia a I"’ANNEX 4.
INFORMES DE COMPANYIES DE SERVEIS del present document), des de la qual justament es
donard subministrament a la nova drea de serveis, que resultard afectada per la
construccio de la rotonda d'accés a la parcel.la i que sera desviada seguint el perimetre

de larotonda, tal com es pot apreciar al planol 16663A1/10.1.

20.2. Previsions per a futurs serveis

Tanmateix, i en previsid de la possible installacid de nous serveis de les Companyies que
en el futur puguin discérrer pel Cami de Montcada, el Pa Especial contempla un pas
soterrat amb tubs buits per sota del vial d’accés a la parcel.la, que evitihaver de malmetre

el paviment el dia que es facin aquestes possibles actuacions.

Les canalitzacions buides que es deixaran col locades seran 4 tubs de PE-AD de 200mm @
amb proteccié de formigd per a futures linies de BT i un prisma de 4 tubs de PE-AD de

160mm @, fambé amb proteccio de formigd, per a instal lacions de telecomunicacions.

20.3. Expropiacions

Els terrenys necessaris per executar la rotonda i per al condicionament del recorregut per
a vianants en el frontal de la parcel.la que dona al Cami de Montcada son propietat de
I'empresa promotora, perla qual cosa no és necessari procedir a cap expropiaciod. Aquests
terrenys seran cedits a I'Ajuntament de Lleida (titular del Cami de Montcadal), segons s'ha
expressat a I'apartat 5 d’aquesta memdria i es justifica documentalment a I'COMPROMIS
URBANISTIC

Per proporcionar el subministrament d’'aigua potable a la parcel.la per part d’'AigUes de
Lleida-Aqualia des de la canonada existent al peu de la parcella I'empresa
concessiondria construird un tram de canonada parallel a I’'N-230, fora de I'abast d’aquest
Pla Especial Urbanistic, per tal de mallar la seva xarxa, tal com indica en el seu document,
que s'inclou a I'ANNEX 4. INFORMES DE COMPANYIES DE SERVEIS.
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AigUes de Lleida instal {ard també 2 hidrants HD-100 en els limits de la parcel.la.

El cost econdOmic d’'aquestes actuacions anird a cdarrec del promotor del Pla Especial

Urbanistic.

21. RESIDUS
21.1. Aigues residuals

El tractament d'aigUes residuals es realitzard mitjancant una estacié de depuracid
autonoma compacta amb tractament biologic format per etapes de decantacid -
digestio — bio-filtracid amb sistema de tipus fisic i biologic aerobi en la linia d'aigua

(decantacié ifiltracid) i d'estabilitzacié anaerobia en el de fang (digestio).

El procés respon a un dels sistemes de depuracié sense consum d’energia electrica amb

majors rendiments en I'eliminacié de materies orgdaniques i solids en suspensio.

Pel seu disseny i sistema de funcionament aquest tipus de planta no afecta a I'entorn, ja

que és estanca, queda amagada a la vista i estd exempta de sorolls i olors.

Les aigles depurades s'eliminaran mitjancant la seva impulsié al punt d'abocament
indicat per la Junta de Sequiatge mitjancant una canonada de nova construccio, tal com
s'ha especificat a I'apartat 19.4. Sanejament. Recollida d’'aigUes pluvials i residuals,

subapartats d) i e) del present document.

Les aigUes procedents del rentador estaran subjectes, abans de la seva arribada al procés
biologic, a un fractament de decantacid previa de solids i a un de separacid

d’hidrocarburs.

La capacitat de fractament de I'estacié de depuracid es correspondrd amb el maxim
d’afluents previstos, és a dir, els procedents de la benzinera, botiga, rentador de vehicles,
taller, restaurant i cafeteria. Els parametres de contaminacié de sorfida de I'aigua seran

inferiors als fixats per la legislacié vigent.

Als planols 16663A1/10.2.1 1 16663A1/10.2.2 inclosos a la documentacié grafica del present
document es poden apreciar les infraestructures i equipaments previstos per al fractament

de les aigues residuals.
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21.2. Residus de les activitats
Les diferents activitats presents a la nova drea de serveis de carretera generaran diversos

tipus de residus que s’agruparan en assimilables a domestics i en especials.

En els projectes que definiran les activitats a desenvolupar per a I'obtencié de les
corresponents Llicéncies Ambientals es determinaran les quantitats de residus que es

generaran per cada una de les fraccions (envasos, cartrd i paper, vidre, orgdnica) i resta.

a) Residus assimilables a domestics

La major part procediran de |'activitat de bar-restaurant, encara que en menor quantia
podran procedir de la resta d’activitats, aixi com de les papereres que s'installaran

distribuides per la parcel.la.

La recollida de residus assimilables a doméstics es redlitzard per part de I'empresa

concessionaria del servei municipal.

b) Residus especifics

Cada tipus de residu o fraccid es dipositard de manera selectiva en contenidors especifics

i seran recollits per I'empresa concessiondria del servei municipal.

El taller i la benzinera s'inscriuran com a productors de residus especials i contractaran la
recollida d’'aquests, a I'igual que els olis generats al bar-restaurant, per part d'empreses

acreditades com a gestores de residus

La naturalesa dels residus especifics generats per cada una de les activitats és la segUent:

Benzinera Olis, greixos i restes d'hidrocarburs recollits en el separador d'hidrocarburs.

Rentador Fangs procedents de decantacio, olis i greixos.

Olis usats procedents de canvis d’oli, materials substituits en reparacions

Taller (pneumatics, bateries, etc.).

Bar-restaurant Olis procedents de la cuina.

Taula 8. Previsié de residus especifics
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22. MESURES AMBIENTALS

Per tal de minimitzar I'impacte visual generat per les noves construccions i equipaments

s'implementaran diverses actuacions i mesures de proteccié mediambiental.

El present Document Unitari s’Tacompanya d'un Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica
on s'avaluen les afeccions de les obres en el paisatge i s'estableixen un conjunt de mesures
per a la integracié paisatgistica del conjunt i també es planteja I'aplicacié de mesures
correctores quan s'escau, que es recullen a I'apartat “4.1. Criteris i mesures d'integracid”

de I'esmentat document.

Aquestes propostes d’integracid s'han implementat en el disseny de I'drea de serveis
objecte del Pla Especial i s’hi ha aplicat les mesures preventives i correctores proposades

per I'EIIP, tal com s'especifica en el proper apartat.

Els posteriors projectes executius d'urbanitzacié i de construccid que es redactaran per
desenvolupar el conjunt de la implantacié proposada, aixi com els posteriors treballs de
construccié de I'area de serveis de carretera prevista, garantiran igualment el compliment
de les mesures indicades a I'estudi d'impacte i integracidé paisatgistica ElIP, integrant del

present Pla Especial.

S'aplicarad un protocol de gestié de residus adequat d'acord amb les quantitats

generades, de manera que es minimitzard el risc de vessaments i afeccions al terreny.

23. INCOPORACIO DE LES MESURES PREVENTIVES CORRECTORES DE L’EIIP EN EL PE
23.1. Mesures preventives

Les mesures preventives proposades per I'ElIP sén les segUents:

= Eleccid de la propia parcel la

= Minimitzar els moviments de terres

-> Minimitzar I'ocupacié de sol

- Concentrar i aprofitament ordenat de les instal lacions

- Absencia de taca perimetral i ordenar els limits a través de I'espai d’enjardinament.
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El propi ElIP acredita I'adopcid de la totalitat d'aquestes mesures preventives en el disseny
de I'area de serveis objecte del present PE (veure apartat 4.1 del ElIP), per la qual cosa no

es tornen a justificar en el present apartat.

23.2. Mesures correctores

Les mesures correctores proposades per I'EIIP sén les que s'indiquen a continuacio,

acompanyades de la justificacié de la seva aplicacid en el disseny de I'area de serveis:

- Escollir colors per les facanes i cobertes que no comportin un impacte visual de tipus
reflectant. Optar perla gamma que suposi un contrast menor amb els colors de I'entorn
(es recomana color fipus teula per les cobertes i ocre per les facanes).

Tal com s’especifica en els corresponents apartats d’aquest document, els colors
proposats (color teula a les cobertes i ocre a les facanes) s’han adoptat en el disseny

dels edificis que formen part de I'drea de serveis.

- Enjardinament amb espéecies arbories per afavorir I'apantallament visual el costat oest
en contacte ambla resta de sol no urbanitzable. Es proposa que a la superficie lliure de
parcella de I'extrem oest s’hi realitzi una plantacio arboria amb espéecies caducifolies
com albers (Populus alba) i freixes (Fraxinus angustifolia) mantenint el sol permeable
natural i amb sembra de gramma (Cynodon dactylon). La distancia o marc de
plantacid hauria de ser d’'uns 6 metres.

A la documentacié grafica del present Document Unitari es pot apreciar que aquestes
son les especies que s'han previst per a la plantacié arboria de I'extrem oest de la

parcel.la.

- Enjardinament de la resta de zones lliures amb espéecies autoctones. Els espais lliures a
I'entorn de I'aparcament també es deixaran amb sol de terra natural i amb sembra de
gramma.... Per les plantacions de filera al costat dels vials, aparcament i per delimitacio
de I'ambit es faran amb arbres d’especies propies i adaptades com els lledoners (Celtis
australis). Per I'enjardinament arbustiu, preferentment s'utilitzaran espéecies aromatiques
adaptades i de floracié intensa com espigol (Lavandula angustifolia), esparnellac
(Santolina chamaecyparissus), romer (Rosmarinus oficinalis) i ginesta (Spartium
junceum).

Aquests criteris d’enjardinament s’han fingut en compte en el disseny dels espais lliures
de I'area de serveis, tal com es pot apreciar a la documentacié grafica que forma part

del present document.
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- Paviment permeable per la zona de circulacié de persones i vehicles de baixa intensitat.
El projecte planteja la utilitzacid d’aquest tipus de paviment (pavi-gespa) per les arees
liures previstes per aparcament interior i aproximacio a les arees de rentat, aspirador i
zones properes a l'espai de terrassa o jocs infantils.

Efectivament, quest és el paviment previst per a les arees especificades.

- Minimitzar o eliminar /'enllumenat exterior. Restringir i minimitzar la il luminacid exterior a les
parts que confronten amb la carretera N-230 i el cami de Montcada, aixi com deixar
Unicament aquelles minimes Iampades necessaries per questions de seguretat per
I'interior de I'ambit. En tot cas I'enllumenat ha de complir els condicionants establerts
per la normativa de referencia en materia de contaminacio lluminosa (Llei 6/2001 de 31
de maig i RD 1890/2008), en especial la que fa referencia a evitar la dispersid superior
de flux per sobre del pla horitzontal i tots aquells parametres relatius a la il luminacid que
inclogui la Modificacié de I'Ordenanca del Paisatge de Lleida.

Els projectes executius de la urbanitzacié i de les construccions que es redactaran

posteriorment hauran d’incloure aquests criteris en el disseny de I'enllumenat viari i de

I'exterior dels edificis.

24. RELACIO DE VEINS

A I'ANNEX 5. RELACIO DE VEINS CONFRONTANTS del present document s'adjunta la relacié
de veins confrontants de la finca on s'implantard I'area de serveis de carretera objecte del

Pla Especial Urbanistic.

Cal assenyalar que cap dels veins confrontants es veurd afectat per la construccié de
I'area de serveis, ates que la totalitat dels freballs, inclosos el condicionament del Cami de
Montcada i la construccidé de la rotonda, es faran exclusivament en terrenys propietat de
I'empresa peticionaria FOMENTOS DEL MAR S.L.
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25. DOCUMENTACIO GRAFICA

25.1. Planols d’informacio

Soén els seguents:

16663AI1/01 Situacié i emplacament finca matriu
16663A1/02 Topografia zona Pla Especial

16663AI1/03.1 Planta general/parcel 1a Pla Especial
16663A1/03.2 Planta general. Ortofoto/parcel 1a Pla Especial
16663A1/04 Cessions

16663A1/05 Ambit del Pla Especial

25.2. Planols de projecte

Sén els segUents:

16663A1/06 Planta general. Afeccions

16663A1/07 Definicié d'accessos i paviments

16663A1/08 Zonificacio i Ordenacio

16663A1/09 Ubicacid de les instal {acions en zona Clau DSD

16663A1/10.1 Infraestructures parcel.la (1). Aigua potable, Rec i Baixa Tensid
16663A1/10.2.1 Infraestructures parcel.la (2.1). AigUes pluvials, hidrocarburades i residuals
16663A1/10.2.2 Infraestructures parcel.la (2.2). AigUes pluvials, hidrocarburades i residuals
16663A1/10.3 Infraestructures parcel.la (3). Drenatge i detalls de rotonda i vial d’accés
16663Al/11 Mesures d'adequacioé paisatgistica i ambientals

16663A1/12 Seccions i alcades previstes

16663AI1/13 Servituds aerondutiques
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26. ORDENANCES REGULADORES
1. Generalitats i terminologia
Article 1: Naturalesa i Objecte

El present Pla Especial Urbanistic té per objecte possibilitar la construccid d'una benzinera
i altres serveis auxiliars a la carretera N-230, km. 3, interseccié amb el Cami de Montcada, a

la zona anomenada Pla de Gualda del terme municipal de Lleida.

Article 2: Ambit territorial

L'ambit territorial d'aquest Pla és el delimitat en els planol d’informacié nimeros 16663A1/01
i 16663A1/03, ocupant una superficie de 15.000 m2 a la que s'han d’afegir els 960 m?2
necessaris per a la construccié de la rotonda d'accés (800 m2 i I'ampliacié del Cami de
Montcada des de la Ctra. N-240 fins aquesta (160 m2).

Article 3: Vigencia

1. Lavigencia del Pla Especial és indefinida.
2. Aquest Pla enfrard en vigor I'endema de la publicacié de la seva aprovacié definitiva

en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Article 4: Documentacid
El present Pla Especial consta dels seguents documents:

1. Document Unitari

Document Justificatiu

Estudi de Mobilitat

Projecte Basic de les obres d’urbanitzacié de I'accés

Estudi d'Impacte i Integracié Paisatgistica

oA LD

Compliment de I'Ordenanca del Paisatge

Article 5: Interpretacio dels documents

La interpretacié dels document del Pla Especial atendrd conjuntament les determinacions
escrites i grafiques.

Article 6: Supletorietat

En tot el no previst en les presents Ordenances seran d'aplicacié les Normes Urbanistiques

del Pla General de Lleida.
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2. Regim urbanistic del sol
Article 7: Qualificacions del sol

Aquest Pla Especial delimita una zona a I'Unic efecte de possibilitar la implantacié dels usos
permesos sense incidencia respecte de la classificacid del sol, que es manté com a no

urbanitzable.

Article 8: Execucid del Pla Especial

Aquest Pla desenvolupard les seves determinacions mitjancant la tramitacid dels projectes

d'obres i d'activitat per implantar els usos permesos.

Mobilitat:

El titular cedira a I' Ajuntament de Lleida els terrenys afectats per la construccid de la nova
rotonda (800 m?) i per I'ampliacié del Cami de Montcada des de la Carretera N-230 fins
aquesta (160 m2). L’Ajuntament no atorgara llicencies d’obra per a les construccions de

I'interior de la parcel.la si préviament no s'ha fet efectiva la cessié d’aquests terrenys.

Les despeses d'execucio d'aquests dues actuacions seran assumides en la seva totalitat

pel titular i promotor d'aquest Pla Especial urbanistic.

La construccié de la rotonda i I'habilitacié d'espai per a la circulacid de vianants entre la
carretera N-230 i aquesta seran vinculants per a I'exercici de les activitats previstes, ates
que resulten imprescindibles per al seu funcionament. No es podran iniciar les activitats si
no estan finalitzades les obres de construccid de larotonda i d’ampliacié del tram de Cami

de Montcada afectat.

Paisatge:

El disseny ila construccid de les edificacions i instal {acions que integraran I'area de serveis
de carretera objecte del present Pla Especial urbanistic es fard incorporant de manera
completai estricta les mesures definides en I'Estudi d'Impacte i Integracid Paisatgistica que

forma part del present Pla Especial.

Article 9: Exercici de la facultat d’edificar

L'aprovacid d'aquest Pla Especial legitimard a I'Ajuntament per a I'atorgament de la

licencia de les edificacions que es projectin.
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3. Normes d’edificacid
Article 10: Condicions fonamentals d’edificacio
1. L'ordenacioé de I'edificacio és la grafiada en el planol 16663Al /08.

2. L'ocupacid maxima serd del 8,85%, incloent tofs els elements proposats, fixes i

desmuntables, distribuida de la seglent forma:

Us Ocupacié edificacid
(m?2) %

Benzinera 511 3,41%
Comerg 95 0,63%
Taller de vehicles 120 0,80%
Rentat de vehicles 136 0,91%
Restauracidé + Administracid 465 3,10%
TOTAL 1.327 8,85%

3. El sostre maxim construit serd de 1.358 m2, distribuits en les segUents edificacions:

2

Benzinera 511
Comerc 95
Taller de vehicles 120
Rentat de vehicles 136
Restauracio + Administracié 496
TOTAL 1.358

4. Les edificacions s’hauran de separar minim 10 metres al front de vial, 5 metres a la

resta de llindars i 25 metres a la carretera.

5. L'alcada maxima dels edificis i construccions i el nombre de plantes que s'hi podran

construir sén les seglents:

, Alcada edificacio
Us
(m) Plantes
Comerc 6 PB
Taller de venhicles 6 PB
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Rentat de vehicles 4,5 PB

Restauracidé + Administracid 10 PB+PP

Benzinera 10 PB

Aquesta alcada s’ha de complir en el rafec, que és la sortida de la cobertais’ha de
mesurar des de |la cota del terreny al forjat inclinat o pla.
6. No s'admeten plantes semisoterrani.

7. Els acabats de les facanes podran ser amb plaquetes de cerdmica o mad cara vista

o amb estucat i/o pintat de ocre o d'un alire color neutre de tonalitat clara.
8. Els acabats de les cobertes seran de color teula.

9. No es construiran tanques perimetrals. La delimitacid dels espais i limits es fard
mitjancant enjardinament arbori (especies propies i adaptades, com ara lledoners) i

arbustiu amb especies aromatiques (espigol, esparnellac, romer i ginestal).

Amb caracter previ a I'atorgament de llicencies d'edificacid s’han de fer els estudis
corresponents de determinacié dels nivells sonors esperables, aixi com I'obligacié de
disposar dels medis de proteccidé acustica adients en cas de superar els limits maxims

d'acord a la normativa vigent.

Article 11: Flexibilitat en les condicions d’'edificacio

Serd admissible una variacio fins £5% en relacio als parametres urbanistics especificats en
I'article anterior pel que fa a la forma, a la ubicacid i a les dimensions de les edificacions,
sempre i quant no s'ultrapassin els limits de superficie total edificadai de volum total permes
per al conjunt de les edificacions.

4. Usos

Article 12: Usos permesos

Els usos permesos han de ser Unicament els relacionats en I'article 52.2 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme i s’estableixen en el
present document, d’acord amb el planol 16663A1/08.

5. Proteccié del paisatge

Article 13: Proteccid del paisatge
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S'acompleix I'article 207 del PGL, en concret, I'apartat 4.2 sobre I'adequacioé paisatgistica

de les edificacions.

L'aprovacio del present pla especial per la construccid de I'area de serveis descrita no

comporta grans moviments de terres que puguin modificar I'entorn en el que s'ubica.

El Pla Especial preveu I'enjardinament de bona part de la parcelia, de manera que la
integracié de les installacions en el medi rural siguin més factibles. Les condicions de
I'enjardinament, les especies, la tipologia de reg i tot el necessari per acomplir amb el que
determina el Pla Especial, s'especificaran en el projecte de les edificacions, quan es sol icifi

la llicencia municipal pertinent.

6. Proteccio del medi ambient
Article 14: AigUes residuals

Resta prohibit realitzar cap mena d'abocament d’aigUes residuals —depurades o no- sobre
el Domini PUblic Hidraulic, ja sigui de forma directa (a la llera) o indirecta (per infiltracié en
el terreny), fret que s’hagi obtingut la preceptiva Autoritzacié d’Abocament d’acord amb
I'establert als articles 245 i segUents del RD 606/2003 de 23 de maig que modifica el RDPH

(en especial I'art. 260).

En cas de reutilitzacié d’'aigles depurades, caldra sollicitar la corresponent autoritzacié
davant|'Organisme Hidraulic Competent, essent de compliment I'establert al RD 1620/2007
de 7 de desembre pel qual s'estableix el regim juridic de la reutilitzacié de les aigles

depurades.

Els criteris de qualitat s’hauran d’ajustar (com a minim) als establerts a I’ Annex LA “Criteris
de qualitat per la reutilitzacié de les aigies segons usos” i la freqiéencia de mostreig de
I'aigua, i els parametres a analitzar, s’hauran d'ajustar al que disposa I'Annex |.B

“FreqUencia minima de mostreig i andlisi de cada parametre”.

Article 15: Control de la instal lacié de subministrament de carburants

Per a la benzinera, el projecte constructiu haurd d’'adoptar el sistema de seguiment i
mesures de profeccid de les aiglUes subterranies establertes a la “Guia de prevencio de la
contaminacio del sol per a les activitats potencialment contaminants del sol sota I'epigraf
CCA 50500: venda al detall de carburants per I'automocio” (elaborada per I'Agencia

Catalana de Residus, el novembre de 2012), que recull també els criteris interns de
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I’Agéncia Catalana de I'Aigua (“Criteris tecnics que cal tenir en compte en I'atorgament
d’autoritzacions d'abocament a les estacions de servei, i profocol d’'acfuacions de

descontaminacio de les aigUes subterranies en emplacaments d’estacions de servei”).

7. Servituds aeronautiques
Article 16: Servituds aeronautiques de I'aeroport de Lleida-Alguaire

La totalitat de I'ambit del Pla especial urbanistic es troba inclos en les Zones de Servituds
Aeronautiques Legals corresponents a |'Aeroport de Lleida-Alguaire. En el pldanol
16663Al/12 inclos a la documentacio grafica del present document es representen les linies
de nivell de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de
Lleida-Alguaire que afecten a aquest dmbit, les quals determinen les altures (respecte al
nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccid (inclosos tots els seus elements
com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors,
cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes,

aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via ferria.

En concret, I'Gmbit d'estudi es troba principalment afectat per la Superficie d'Aproximacio
Final VOWDME 31, altitud 411 m, i la Superficie d'Aproximacié Frustrada VOWDME 13,
pendent 2,5%.

L'execucid de qualsevol construccid, installacié (pals, antenes, aerogeneradors incloent
les pales, mitjans necessaris per la construccid (incloses grues de construccid i similars) o
plantacions, requerird acord favorable de I’Agencia Estatal de Seguretat Aeria (AESA),

conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/72 en la seva actual redaccio.
8. Cessio de terreny

Article 17: Superficie afectada de vialitat publica

En el tramit de la llicencia d'obres de la construccid i de la urbanitzacid i abans de

I'atorgament d’aquesta caldrd fer la cessid dels terrenys afectats per vialitat publica.
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27. CONCLUSIONS

La parcella on es vol implantar la nova drea de serveis de carretera, per la qual es demana

autoritzacié mitjancant el present Pla Especial, disposa d'una ubicacié idonia, es froba en un

espai periurba, amb una IMD elevada, que implica que la benzinera i les altres activitats

auxiliars disposin de suficients clients potencials per considerar adient la seva implantacioé.

Dels valors extrets dels cdlculs s'arriba a la conclusid que el tipus de vehicle predominant a les

vies d'afectacié de I'drea de servei prevista, son els vehicles lleugers i per tant a I'hora de

definir i dimensionar les diferents activitats previstes, s’ha tingut en compte aquest aspecte

essencial.
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RESUM COMPRENSIU

En compliment del I'article 8.5.a del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per les lleis 3/2012, de 22 de febrer, i 7/2011,
de 27 de juliol, conjuntament amb el Pla Especial urbanistic en sol no urbanitzable de la
parcel.la situada al peu de la carretera N-230, interseccidé amb el cami de Montcada, al

Pla de Gualda de Lleida, s'exposa el document comprensiu sobre els seguents extrems:

1. Resum de I'abast de les determinacions del Pla.

2. Delimitacié de I'ambit subjecte a suspensid de llicencies i framitacions.

1. RESUM DE L'ABAST DE LES DETERMINACIONS DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC
1.1. Justificacioé de la conveniéncia i oportunitat del Pla Especial

La promocid d'aquest Pla especial urbanistic és d'iniciativa privada i la formula la Societat
FOMENTOS DEL MAR, S.L., propietari d'una finca de 49.299 m2situada al peu de la carretera
N-230, interseccié amb el cami de Montcada, al Pla de Gualda de Lleida, amb la finalitat
d’obtenir les autoritzacions per a la construccid en una parcel.la de la mateixa (que serd

préeviament segregada), de 15.000 m?2 de superficie, d'una drea de serveis de carretera.

El Pla especial es redacta segons el planejament municipal vigent (PGL de Lleida) en

terreny classificat com a sol no urbanitzable, zona agricola de recs antics - Clau R2.

1.2. Objectius i determinacions del Pla especial

L'objecte d'aquest Pla Especial es procedir a I'ordenacié del sol afectat pel mateix per tal
de possibilitar la implantaciéd de les construccions i serveis necessaris per acollir els usos de
subministrament de carburants, serveis auxiliars de carretera i de restauracié als vehicles

que circulin per la zona.

Els equipaments a instaldar i el seu dimensionament es justifiquen en un document

independent, que forma part de la documentacié d'aquest Pla Especial.

La redaccid d'aquest Pla Especial dona compliment a les indicacions teécniques del servei

d'enginyeria municipal pel que fa als accessos a la parcel.la. El primer d'ells es fard des de
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la via lateral de serveis de la N-230 existent, competéncia del Ministerio de Fomento, mentre
que el segon es fard des del Cami Montcada-Gualda, de competencia municipal, que

sera condicionat en tot el frontal de la parcel.la.

1.3. Ambit del Pla especial

Es una parcel.la de 15.000 m2 que serd segregada de la finca matriu de 49.299 m?2 de
superficie i referencia cadastral 25900A010002930000LJ, identificada com a Poligon 10,
parcella 293, partida Montcada de Lleida. La finca esta inscrita en el Registre de la
Propietat N°1 de Lleida, en el tomo 750, llibre 312, foli 3, finca 6.029.

Seclor objecle o'actuacio
Sup. 15.960m*

SITUACIO Esc: 1/20000 EMPLACAMENT Esc: 1/5000

Titular: IRev.:. RO | Planol: SITUACIO | EMPLACAMENT
FOMENTOS DEL MAR, S.L. 1Subst.: FINCA MATRIU

| Esc. varies Data: Febrer 2017 | N. plénol: 16663PE-01

PLA ESPECIAL URBANISTIC: PER IMPLANTACIO D'UNA AREA DE SERVES
DE CARRETERA EN SOL NO URBANITZABLE, Al PLA DE GUALDA [LLEIDA).

1.4. Descripcié del Pla especial

A la parcelda objecte d'aquest document es preveuen les activitats que es descriuen a

continuacid, resultants dels calculs de dimensionament indicats anteriorment.

einesc FOMENTOS DEL MAR SL Ref.  16663DU.AI Rev. 0

e —— | P|a Especial Area de serveis de carretera Data Abril 2024 Full 58




Aquestes activitats, la seva disposicid i les superficies que ocupen es poden apreciar en el

planol “16663A1/08 Zonificacié i Ordenacid”.

1.4.1. Benzinera
Es preveu una benzinera amb é aparells assortidors, 5 per a vehicles lleugers i un assortidor

mixt per abastiment de vehicles lleugers i vehicles pesants.

La superficie prevista per a la instaldacié dels 6 aparells sortidors, marquesina i maquina

unflat de rodes amb presa d’aire i aigua, sera de 511 m2,

1.4.2. Comerg d’articles de primera necessitat

Es preveu lainstal 1acié d'una botiga vinculada a la benzinera, que donard servei als clients
d’aquesta, als que vagin directament a buscar-hi algun producte pel seu compte i també

a clients que hi accedeixin a fravés del taller de serveis rapids, situat en un espai contigu.

La superficie prevista és de 95 m2 repartida en els segUents espais:

- Punt de cobrament, recanvis, olis 46 M2
- Articles primera necessitat 43 m?2
- Serveis higienics 6 m?

1.4.3. Taller de reparacio rapida:

En el taller de serveis rapids s'hi efectuaran Unicament operacions de reparacid i substituciod
de pneumatics i d'aparells electrics dels vehicles.

1.4.4. Neteja de vehicles

Es preveu una zona destinada a rentador de vehicles, amb una dotacié de 4 boxes amb
aigua a pressio, un pont automatic de rentat i un recinte tancat per la sala de maquines

del rentador, reciclatge d'aigua i magatzem de productes de neteja.
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Ocupard una superficie total de 228 m2, deis quals només 136 m2 seran coberts, generant
ocupacid i volum. La resta de superficie correspon a la zona d'aspiradors i neteja d'interior

de vehicles (64 m?) i el pont de rentat (28 m2).

1.4.5. Bar-restaurant

Tindrd dues zones de public (bar-cafeteria i menjador-restaurant), a més dels espais
necessaris de cuina, magatzem, cambres i serveis higienics. Associat a aquesta superficie

s'hi disposaran els despatxos d'administracié i direccié de tot el complex ubicats en planta

pis.

Aixi es distribuird en zona de bar-cafeteria de 160 m2, menjador-restaurant de 220 m2, que
també inclourd les cambres frigorifiques de 40 m2, una cuina de 45 m2i drea d’administracio

situada a la primera planta (31 m?2).

1.4.6. Zona enjardinada i aparcament.

S'han previst nombroses zones enjardinades a la parcel.la objecte del Pla Especial que

inclouran una zona, també enjardinada, amb terrassa d'estiu, espai familiar i zona infantfil.

Es preveuen zones per aparcament dels clients, executades amb paviment permeable

tipus el “pavi-gespa’” o similar.

1.4.7. Espais de circulacio interior.

La totalitat dels espais de circulacio interior serad executada amb paviments permeables,

que permetin la filtracié de I'aigua de pluja.

El vial transversal que comunica la carretera N-230 amb el Cami de Montcada per I'interior
de la parcel.la s’executard amb aglomerat higroscopic, permeable. La resta d’'espais de
circulacié de venhicles, els aparcaments, els accessos al rentador i la zona d'aspiradors,
seran executats amb pavi-gespa, també permeable, mentre que I'espai destinat a
I'estacionament d'autocaravanes es condicionard mitjancant la compactacié del terreny

natural.
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Rodejant els edificis existird una vorera perimetral que permetra la circulacié segura de

vianants. Serd de formigd amb acabat superficial de panot.

PLA TSPLCIAL URBANISTIC: PR3 tiPl ANTACI) DUNA ARTA DF 5T3%S | Tiular: Rev.. RO Planol TONTICACIO | ORDINACIO Hembre d #utorasl projects: e"ﬁ@g@
DZ CARRETERA EN SGL NO URBANITZABLE, AL PLA 3E GUA DA (LLEIDA]. FOMENTOS DEL MAR, S.L. Subst.: - - Ingenicria

Esc. 1:500 Data: cads=ves | N pIanol: 1666226-4p108
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2. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per les lleis 3/2012, de 22 de
febrer, i 7/2011, de 27 de juliol, determina que el document comprensiu ha d'incloure un
planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensid de llicencies i de framitacié de
procediments, i concrecidé del termini de suspensid i de I'abast de les licencies i

framitacions que se suspenen.

L'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per les lleis 3/2012, de 22 de
febrer, i17/2011, de 27 de juliol, estableix la facultat que tenen els dorgans competents per a
I'aprovacié inicial de les figures de planejament urbanistic d'acordar, amb la finalitat
d'estudiar-ne la formacié o la reforma, suspendre I'atorgament de llicencies de
parcellacié de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitacid o enderrocament de
construccions, d'instal lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d'altres autoritzacions

municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

Es proposa la suspensid de tramitacié de planejament i llicencies a I'ambit del Pla Especial

fins I'aprovacié definitiva del mateix, amb el seglent abast:

- Suspensid de la tramitacié d'atorgament de llicencies de parcellacid de terrenys,
d'edificacio, reforma, rehabilitacidé o enderrocament de construccions, aixi com d’altres

autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio sectorial.

Contra la suspensid de llicencies, que és una resolucid que posa fi a la via administrativa,
procedeix interposar recurs contencidés administratiu, davant el Jutjat contencids
administratiu, en el termini de dos mesos comptats des de la publicacidé de I'acord
d'aprovacid d'aquesta. Alternativament, i de forma potestativa, procedeix interposar
recurs de reposicid davant el mateix organ que va dictar aquesta resolucid, en el termini

d'un mes des de la publicacié d'aquest article.

ALFRED GUITARD SEIN-ECHALUCE
Enginyer Industrial. Collegiat nim. 7.484 (COEIC)
Einesa Ingenieria S.L.
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ANNEX 3. REBUTS D’AIGUA POTABLE | D’AIGUA DE REG
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< CaixaBank

Domiciliacié de pagaments

Carrec
Data Codi Compte Client (Z33) Identificardor compte IBAN Feleréneh
19.02.20|2100 ES . 5015000(
Data Valor Entitat ordenant/Identificador(*) Titular ol 25
16.02. 20| JUNTA DF SFOUTATAF DE LLEIDA INMOLLEIDA SL y FOMENTOS DEL M ,L:,Q,Z‘(";‘,‘,";"‘c:,‘;;,’f{,"e
ia el carrec

canon corresgone‘t al any 2020 PINYANA Finca :11/240 O Jornals i 10 Porques Preu que es detalla,
canon:57,00 Euros./Jornal

(*) Les dades que figuren
han estat facilitades per
Ientitat ordenant.

Per a gualseval aclariment,
ha d‘adrecar-se a aguesta.

REF.SEPA BASIC:501 _INMOLLEIDA ES132
2 5 Import

INMOLLEIDA S.L. 00733 47,50

FOMENTOS DEL MAR S.L.

SANT LLUIS Total

25600 BALAGUER  LLEIDA 47,50 Director Executiu

de Mitjans

Teléfon oficina:
CaixaBank, S.A. Carwav Bintax Cavalin 2.4, 46002 Valéncia, NIF ADEGS3E19 Inscrita R.M. Valéncia, tom 10370, foli 1, full nimero V-178351, inscripcid 2a.
00101872012020021500 BIC-CAIXESBEXXX == Mod.22.92175-41 327071106576-32 200630 12.11

% Si vol utilitzar aguest comunicat com a comprovant; retalli’l per la linia discontinua.

Domiciliacié de pagaments

Carrec
Data [Codi Compte Client (CCC) Identificador compte IBAN Referéncia
19.02.20(2100 IES 501500000000INMOLLETDAES 132100073
Data Valor Entitat ordenant/identificador(¥) Titular i notiouam:qusiien
19.02.20|JUNTA DE SEQUIATGE DE LLEIDA INMOLLEIDA SL y FOMENTOS DEL M Gooichercompis 46
ES901006G, el carrec

canon corresponet al an{ 2020 PINYANA Finca :11/233 2 Jornals i1 5 Porques Preu ¢ que es detalla.
anon:57,00 Euros./Jorna %

{*) Les dades que figuren
han estat facilitades per
I'entitat ordenant.

Per a qualsevol aclariment,
ha d’adrecar-se a aguesfa.

_BEF.SEPA BASIC:501¢  INMOLLEIDA ES132100073
- Impert
INMOLLEIDA S.L. 00733 137,76
FOMENTOS DEL MAR S.L.
SANT LLUIS Total i
25600 BALAGUER  LLEIDA 87,76 Director Executiu
de Mitjans
Telefon oficina: 973787010
CaixaBank, S.A. Carrer Pintor Sorolla 2-4, 46002 Valéncia, NIF AD8663619 - Inscrita R.-M. Valéncia, tom 10370, foli 1, full ndmero V- 178351 inscripcio 2a.
0010187201 2020021900504 SCAIXESBBXXX 0568 038 000 Mod.22.9217541 321 200630 12.11

€ CaixaBank

%< Si vol utilitzar aquest comunicat com a comprovant, retalli’l per la linia discontinua.

B 1
€ CaixaBank
Domiciliacié de pagaments
Carrec
Data [Codi Compte Client (CC'E’ Identificador compte IBAN Referéncia
19.02.20/2100 ES 501500000000INMOLLEIDAES132100073
Data Valor Entitat ordenant/Identificador(*) Titular Li notifiquem gue hem
19.02.20|JUNTA DE SEQUIATGE DE LLEIDA INMOLLEIDA SL y FOMENTOS DEL M anofat en el compte de
Secls dl b
canon _corresponet al an{ 2020 PINYANA Finca :107/293 7 Jornals 1 6 Porques Preu ¢ quees ae:ua‘.amc
anon:57,00 Euros./Jorna ’
(*) Les dades que figuren
han estat facilitades per
Ientitat ordenant.
Per a qualseval aclariment,
ha d’adrecar-se a aquesta,
REF.SEPA BASIC:501500000000 INMOLLEIDA ES132100073
o Import
INMOLLEIDA S.L. 00733 427,50
FOMENTOS DEL MAR S.L.
SANT LLUIS Total
25600 BALAGUER  LLEIDA 427,50
de Mitjans
Telgfon oficina: 873787010
CaixaBank, S.A. Carrer Pintor Sorolla 2-4, 46002 Valéncia, NIF A08663819 - Inscrita R.M. Valéncia, tom 10370, foli 1, full nimero V 178351 inscripcid 2a.
001018720120200216005040 JIC-CAIXESEBXXX 0569 038 000 Mod.22.92175-41 320 200630 12.11
FOMENTOS DEL MAR SL Ref.  16663DU.AI Rev. 0
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FCC Aqualia, SA CIF A26018992. Inscrita on ol Registro Mercantil do Madrid, tomo 3486, folio 28, hoja M58878, inscripcion 383, Calle Fedarico Salmén, 13. 28016 MADRID,

»»
7 cre
: I %%

Aqualia

aiglies de lleida

Lleida, 17 gener 2018

EINESA INGENIERIA, Department Técnic
Att. Alfred Guitard

aguitard@einesa.com

¢/. Académia

25002 Lleida

Telf.

Ref. Expt: 2018/003

Senyors,

En referéncia a la vostra peticid de serveis existents de xarxa d’aigua potable a la vorera del
PLA DE GUALDA de la ciutat de Lleida, us adjuntem planols de situacio.

Aquesta informacié fa referéncia a la ubicacid segons el planol horitzontal, ja que a causa dels
canvis en la topografia del terreny i les intervencions de tercers, com a mesura de seguretat, no
es faciliten les profunditats dels serveis sol-licitats.

Les dades indicades en els planols sén a titol orientatiu i poden haver estat subjectes a
modificacions per causes alienes, fet pel qual AIGUES DE LLEIDA declina qualsevol
responsabilitat davant de les conseqiiéncies que en podrien derivar de la seva utilitzacio, no
acceptant, per la nostra part, al-legacions de documentacié defectuosa o incompleta.

Informem que per efectuar treballs en proximitat, cal realitzar préviament cates manuals de
localitzacié dels nostres serveis; recordant-los-hi la seva responsabilitat sobre els desperfectes
que podrien sofrir les nostres instal-lacions amb motiu de la seva intervencid.

Si a partir dels seus treballs a la zona quedessin afectades les nostres instal-lacions, es
recomana que, amb la suficient antel-lacio, sol-licitin els corresponents desplagaments.

Quedem a la seva disposicid per qualsevol aclariment.

Molt cordialment,

Joan C iy
Cap de Servei responsable del Servei de Lleida

AIGUES DE LLEIDA

FCC Aqualia SA

CIF A26019992

Rambla Ferran, 21, bxs. CP: 25007 LLEIDA. Teléfon: 900 814081 Fax: 973 221333

FOMENTOS DEL MAR SL Ref.  16663DU.AI Rev.
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aigliesde lleidiat

FCC AQUALIA, S.A, NIF: A26019992

RAMBLA FERRAN 21 25007 LLEIDA
LLEIDA
Tel: 900814081
Presupuesto
Namero: 20 Nom client: EINESA INGENIERIA SL
Fecha: 22/01/2018 Adrega: CALLE ACADEMIA
Servei: 194 - LLEIDA LLEIDA-LLEIDA 25002
Tipo: 1 - Presupuesto Acometida LLEIDA
Exercici: 2018 N.LF.: B25382599
Ubic.Obra: PARTIDA GUALDA , PLA DE GUALDA
LLEIDA, LLEIDA
L | Referencia Material Uds. | Precio Base Impuesto Emisor
Ud.
3|ABCAB0470 |Cabezal collarin de FD para unién con banda o 1 35,73 35,73 I.V.A. 21%| FCC AQUALIA, S.A
fleje, con salida rosca de ® = 1", para tubo ® = (80-
300) mm
4| ABBAN1030 |Banda collarin de acero inox., ® =300 mm, T = 1 55,83 55,83 I.V.A. 21%| FCC AQUALIA, S.A
(340-360) mm
5| ABENL0250 |Enlace de latén, DES-MAC con mordaza en latén, 2 7,61 16,22 I.V.A. 21%| FCC AQUALIA, S.A
®1=32mm, P2 =1"
6|ABTUB1270 |Tuberia de PEBD, PN-10, ® =32 mm 3 1,61 4,83 L.V.A. 21%| FCC AQUALIA, S.A
7|ABVALO670 | Valvula compuerta de FD, HEM-HEM, 1 57,19 57,19 LV.A. 21%| FCC AQUALIA, S.A
accionamiento cuadradillo, ® = 1"
8|ABMYT0040 |Marcoy tapa registro de FD, peso max. 12,6 Tm, 1 16,28 16,28 I.V.A.21%| FCC AQUALIA, S.A
de (150x150) mm 2
9|ABARMO0110 | Armario fachada de PRFV de (495x346x160) mm 1 49,55 49,55 L.V.A.21%| FCC AQUALIA, S.A
10|ABLLA1700 |Llave bola de entrada a contador, de latén, DES- 1 13,95 13,95 L.V.A. 21%| FCC AQUALIA, S.A
HEM, en escuadra accionamiento mariposa, para
PE, ®1=13 mm, 2 = %"
11| ABLLA0287 Llave asiento plano de salida de contador, de latén, 1 33,24 33,24 ILV.A. 21%| FCC AQUALIA, S.A
MAC-HEM, con purga, en escuadra accionamiento
mariposa, ®1 = 1", ®2 = %"
14 UD. TUBO GALVANIZADO 1 8,13 8,13 I.V.A. 21%| FCC AQUALIA, S.A
15 HORA OFICIAL 4 13,39 53,56 .V.A.21%| FCC AQUALIA, S.A
16 HORA AYUDANTE 4 10,83 43,32 I.V.A.21%| FCC AQUALIA, S.A
17 HORA ENCARGADO 1 14,35 14,35 I.V.A.21%| FCC AQUALIA, S.A
18 D.G.1B.1. (22%) 88,2590 I.V.A.21%| FCC AQUALIA, S.A

a@uegdelle;d? Pégina 1 de 2
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FCC AQUALIA, S.A, NIF: A26019992

e .k")
aigtiesdelleida’ o) n rerraN 21 25007 LLEIDA
LLEIDA
Tel:
Presupuesto
Nimero: 20 Nom client: EINESA INGENIERIA SL
Fecha: 22/01/2018 Adrega: CALLE ACADEMIA
Servei: 194 - LLEIDA LLEIDA-LLEIDA 25002
Tipo: 1 - Presupuesto Acometida LLEIDA
Exercici: 2018 N.LF.: B25382599
Emisor Impuesto Base Importe
Impuestos Total
FCC AQUALIA, S.A |I.LV.A. 21% 489,44 € 102,78 €
Total:[489,44 € 102,78 € 592,22 €
Data caducitat: 22/04/2018

Observacions del Pressupost

(ACO-1016) PRESSUPOST PRELIMINAR D'ESCOMESA D'AIGUA POTABLE PER AL P.E.U. PER ALA
IMPLANTACIO D'UNA AREA DE SERVEIS DE CARRETERA EN SOL NO URBANITZABLE AL PLA DE
GUALDA. SENSE OBRA CIVIL.

NO INCLOU ELEMENTS SUBJECTES A POSSIBLE COMPROMIS URBANISTIC.

EL INTERESADO: CONFORME: veBe

CLAUSULA D'INFORMACIO | CONSENTIMENT

En compliment amb la Llei Organica de Proteccit de Dades, Iinformem i vosté consent que les seves dades personals, aixi com les facilitades préviament, s'incorporaran a un fiteer titularitat
de IA;unlamenl sent tractats per l'entitat concensionaria del servei. La finalitat és la geshé de fa relacio contractual amb vosté mantinguda, aixi com atendre les seves consultes i poder-i

f 6 sobre tats, activitats o seneis de I'Aj odela fonaria, que puguin resultar del seu interés, a ravés de diferents mitjans incloent els electronics . Vosté
podra negar-se al tractament amb ﬁnahtat comercial, marcant amb una xla casella .
o No desitjo rebre informacié sobre novetats, activitats o serveis .

Vosté podra exercir els drets d'accés, rectificacié, cancel+lacié i oposicio, dmglnl una sol#licitud per escrit amb la ref . "Proteccién Datos” | fotocdpia del seu DNI a I'entitat concessionaria, a
ladrega C/ Federico Salmon, 13, 28016 - Madrid , Dep nto de Seguridad de la ion y Gestién del Riesgo.

dgiesdelita) Pagina 2 de 2
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] Ctra. Tarragona Km. 88,5
Y CC 5 C| 25001 - Lleida

ENDESA DISTRIBUCION E_ECTRICA, 5.LU

PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES

I- Punt de connexid a la xarxa de distribucio

El punt de connexid és el lloc de |a xarka de distribucid més proxim al consum amb capacitat per atendre un
nou subministrament o l'ampliacio d'un ja existent,

Una cop analitzada la vostre sol-licitud, el punt de connexid que reuneix els requisits reglamentaris de qualitat,
seguretat i viabilitat fisic a és el seglent:

- ENLINIAAERIA 25 kY EXISTENT.

Il - Treballs arealitzar ala xarxa de distribucid

1.Treballs d’adequacié, reforg o reforma d’instal -lacions de la xarxa existent en servei.

Els treballs inclosos en agquest apartat, que requereixen actuacions sobre installacions ja existents en servei,
de conformitat amhb la legislacid vigent, seran realitzats directament per I'empresa distribuidora propietaria de
les xantes, per raons de seguretat, fiabilitat i qualitat del subministrament, consistint en:

- Adequacions o reformes dinstal-lacions en servei amb cost a carrec del sol-licitant:
- Treballs d'adequaci: REF ORMA DE LiNIA AERIA DE MITJA TENSIO.
- Entroncament i connexid de les noves instal-lacions amb la xana existent:
- L'operacid sera realizada a carrec d'aguesta empresa distribuidora.
- Elcostdels materials utilitzats en aquesta operacid i gue son a carrec del sol-lictant.
2 Treballs necessaris per a la nova extensio de xarxa.

Comprenen les noves instal-lacions de xanca a construir entre el punt de connexid i el punt de consum { a
carrec del client).

Segons l'article 25.3 del Real Decret 1048/2013 aguests treballs "podran ser executats, a decisid del
sol-licitant, per qualsevol empresa instal-ladora legalment autoritzada, o per I'empresa distribuidora”, incloent
lesinstal-lacions segients:

- INSTALLACIONS D'EXTENSIO NECESSARIES.

Adjuntern-el detall dels tramits a seguir en cas que opteu per encarregar la seva execucid a una empresa
instal-ladora. Un cop finalizades les ohres i supervisades per Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal,
han de cedir-se a aguesta empresa Distribuidora, que es responsabilitzara des d'aguell moment a la seva
operacid i manteniment.

R.N.de Madnd, Tomo 35500, Lbo O, Folko 107, Hola “-f?ﬁ%-nanblb Socll:REbe @ dellola, 60 28042 Madrtd - C.LF. B32346317

Evdksa Distrbickin EBctrkas L Unpe cosal

WR_GA400 = €0 O v
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Ctra. Tarragona Km. 88,5
N7 \ CL’( ) | 25001 - Lieida
) o | !

ENDESA DlSTRIUJCION E.ECTRICA 5.LU

Ref. Sol-licitud: NSCCLL 05848121

Tipus Sollicitud:  NOU SUBMINISTRAMENT EINESA INGENIERIA, S.L.
CIACADEMIA NUM,
25002 — LLEIDA-
LLEIDA

Berwvolgut St/Benvolguda Sra:

Des d Endesa Distribucidn Eléctrica S.L. Umpersonal ensposemn en contacte amb vostas en refacid a la sol-licitud
de-NOU SUBMINISTRAMENT gue heu farmulat, per una poténcia de 169,75 KW a CR N-230, QUILOMETRE 3,
LLEIDA, 25001, SEGRIA, (L), amb- |objecte de comunicar-los les condicions técnigues i econdmigques per dur a
terme el servei sol:licitat:

Dacord 'amb.l'establert‘en la legislacid. vigent, a continuacié»adjuntem en un primer document ‘el Plec de
Condicions Teécnigues, on us informem dels treballs gque sdn necessaris per atendre el subministrament,
'dlferenmam entre els corresponents a refurgos o adequacio dela xana de distribucid existent en servei, si ésque
s6n necessaris, i B1S gue es reguereixen pera la nova extensic de la xana de distribucid.

D‘é_ manera separada, en.un segon document els aportemn Ia'in'fqrmacié referent-Unicament al Pressupost deles
instal-lacions de reforg o adequacié_ lexecucio e_s_té_rese'wadaa la distribuidora de conformitat amb la narmativa
vigent igue cal fer pertal.de fer possible aguest subministramerit..

La validesa d'aguestes condicions técniques i econdmigues és de B mesos..

Conforme a I'establert al RD 10732015, linformem gue hem remés també les presents condicions teécnigues i
econdmigues al sol:licitant que vosté representa.

Quoaom “le seve dioposici® per o quelosvel escldriment ol noore: Sorv.. 4 Aamaunem Tbemeo o trovés del telsfan
902 534100 o del. correu (slectrnic Sialicivg s nnoo@ondoan 23 A:r rmeatein: o le nootre plagine web

VWA, endesadisttibUCion.BS, podra cBienir miss informasis rsopects dolo warmitesis d aquest procéei Lo legiolasia

RU.dé W31, Toma 3,00, L D, Folk 107, Hola M-21 2592 - Do K1k Soctal : Ribe @ del Lol 60 26042 Maditl - CF. Ba28488 17

eplicable.

Atentament,
g
: X
3
«g _ Gestor.Comercial de Connexions
: g Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal.
ﬂ:i‘
= 22 de'maig de 2018,

WG4 = €400 O
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R.M.de Madid, Tomo 35 500, Lbe 0, Folk 107, Hola M-27 2592 - Dom kel SocB1:Rbe @ del Lola, 60 28042 Madrd  C.LF. B323463 17

Evdsa Detrbrckn EEctkasS L. Lipe coaal

Ctra. Tarragona Km. 88,5

C ( N 25001 - Lleida

NOESA DISTRIBUCION rnx'n;\

R_GA4D = G400 (0 o

TRAMITS NECESSARIS PER A L'EXECUCIO | CESSIO D’INSTAL L ACIONS AMB PROJECTE | PERMISOS &
NOMDEL SOL-LICITANT.

- Es presentara una copia del Projecte Electric, abans del seu visat al Col-legi Oficial corresponent, signat, per a
la seva revisio per part dels nostres Serveis Tecnics. Aquest projecte haurd de contemplar les indicacions
reflexades a les "Normes Techigues Particulars relatives a les installacions de xarxa i a les instal-lacions
d'enllag” de FECSA Endesa, aprovades per la DGEMIS| amb |a Resolucid ECF/4548/2006 de 29 de desembre
de 2006.

- Uncop revisat podran procedy ai sew visat pel Col-legi Oficial carresponent | a obtenir tots eis permisos oficials
I particliars necessarls.

- Qualsevol variacid respecte a les previsions del projecte d'execucid haura de ser comunicada préviament a
Endesa Distribucidn Eléctrica S.L Unipersonal per escrit, qui manifestara la seva aprovacio o no, a aguesta
modificacic.

Previ a |'inici delstreballs, es realitzara una reunid amb el Promotor en la que es designara a les persones, que al

llarg de la realitzacid d'aguest treballs es constituiran en irterlocutors permanents per analtzar i decidir aguells

aspectes gue vagin sorgint. Ak mate, es decidiran les responsahilitate de cada part, aixi com les fites
d'execucid que es concretaran en la;

- Signatura d'un Conveni de Subministramert entre Endesa Distribucion Eléctrica S.L Unipersonal i el
Promator,

- El Promotor avisara a Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal amb la suficient antelacid sobre la
previsio de les diferents etapes de realitzacid i en especial aguelles partides gue un cop finalitzades quedaran
fora de la simple visualitzacid "in situ”. Es definira tamhe la documentacid a aportar pel Promotor relativa a la
qualitat de les instal-lacions: assaigs, etc.

- El sollicitant i la seva empresa de contracta comunicaran la planificacid de 'obra, amb les dades d'inici i
finalizacio previstes, perque es puguin realitzar controls de qualitat i planificar els treballs previs a la posada
en servei.

- Els materials wtilitzats hauran de correspondre exclusivament a marques | models homologats per la
distribuidora (sf les indicacions reflectides en les "Normes Tecnigues Particulars, aprovades per la DGEMISI).

Si les installacions a cedir contenen un o diversos centres de transformacid, cal tenir en compte gue els seus
guadres de baixa tensid han d'estar adaptats per al nou requeriment legal de telegesﬂo dels comptadors segons
MNormes Endesa FNZ001 (10 # ed.), FNLDOZ (3 ® ed.), FNZ002 {3 ° ed.) 0 FNLOD1 {5 ® ed.), segons carrespongui.
Aguests guadres han d'incorporar fusibles de proteccid del circuit de concentrador, a més d'un connector {conjunt
mascle f femella) previst per a la connexio de I'esmenta't concentrador.

Finalitzada I'obra, per tal de procedir a la seva Autoritzacid Administrativa i traspas de titularitat a Endesa
Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal, es procedira, d'acord amb el que disposa la Instruccid 1/2012 de la
Direccid General d'Energia, Mines i Seguretat Industrial tenint en compte els segients aspectes gue es
relacionant a continuacid i que venen condicionats per I'aplicatiu telematic de 'Administracio :

a) Es realitzara un projecte independent per cada nova estacid transformadora i les seves linies de
Mitja Tensid gue l'alimenten.

b)  En un poligon hi hauran tants projectes com estacions transformadores es connectin amb les seves
linies d'alimentacid.

Pergqué EDE pugui tramitar la sollicitud d'Autoritzacio Administrativa, el sollicitart presentara la documentacid
gque es relaciona a continuacid acomparyada d'una carta en la que es fard constar la referéncia d'EDE (
referéncia de la sollicitud) , aportant els 4 tipus de documents que es descriuen a continuacid en fonmat pdf

1. Memdria del Projecte executiu de la instal-lacid, ajustat al contingut gue preveuen les reglamentacions
aplicables amb el grau de detall suficient per a que la instal-lacid pugui ser executada per un engiryer
diferent del que hagi redactat el projecte. Contindra la descripeid literal i grafica dels héns i drets afectats
per a cadascun dels organismes i empreses de serveis comunitaris afectades, i I'afirmacid inequivoca
de que la instal-lacid complira la legislacid aplicable.

2. Planols del Projecte executiu acotats de tota la instal-lacid de distribucid construida, referenciada amb
un minim de dues coordenades UTM i amb detall dels encreuaments i parallelismes amb altres serveis.

Certificat de Direccid i Acabament d'Instal-lacid, subscrit per enginyer competent Director d'obra.
4, Altres:

4.a. Autoritzacions i llicéncies dels Organismes Oficials afectats. Si hagués calgut procedir a fer algun
tipus de pagament, aguesta documertacid s'acompanyard de tots els documents acreditatius dels
pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels diferents documents.

4.h. Permisos de pas dels propietaris i empreses de serveis afectades, amb justificacid de la liguidacid
econdmica per la indemnitzacid corresponent, si s'ha donat el cas.
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4.c. Conveni de Cessid d'is de local, de terreny o servituds de pas que correspongui. Si hagués calgut
procedir a fer algun tipus de pagament, aguesta documentacid s'acomparyara de tots els documents
acreditatius dels pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels diferents documents.

4.d. Conveni signat de Cessid del projecte i dels permisos i de les instal-lacions a favor de I'empresa
distribuidora, per a corwertir-la en heneficiaria dels seus efectes. Aguesta documentacic s'acompanyara
de tots els documents acreditatius dels pagaments efectuats que estiguin associats a cadascun dels
diferents documents {llicéncies, taxes.. ).

La seglent documentacid no es necessatia presentar-la en format digital

Certificat d'acompliment de requisits estructurals, en aguells casos en gue sigui necessari, signat per un
arguitecte degudament acreditat..

Cettificat d'acomplimert de distancies reglamentaries entre serveis en encreuaments i paral-lelismes en
xames subterranies, signat pel Director d'Obra, d'acord amb el Decret 120, de 5 de juliol de 1993,
(DOGC 1782 d' 11 agost 1993).

Protocols d'assaig dels transformadors d'acord amb els que s'establei a la NTP-CT (en cas de ser
aportats pel sollictant)

Full de verificacid i proves dels cables d'alta i baixa tensid (en el cas que no hagin estat realizades per
Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal).

Altra documentacid d'irterés a proposta del sol-lictant o a peticid de I'empresa distribuidora { proves
d'aillament aclstic, proves de compactacid del terreny, etc.)

Un cop disposem de tota la documentacio anterior i hagi estat verificat pels nostres serveis técnics la correcta
execucio de les installacions conforme al projecte, es presentara telematicament d'una sola vegada la sol-licitud
d'Autoritzacid Administrativa i Posada en Servei de la instal-lacid davant 'Oficina Virtual de Tramits de la
Generalitat en compliment de la instruccid 1/2012 del Departament d'Empresa i Ocupacid (Direccié General
d'Energia, Mines i Seguretat Industrial de la Generalitat de Catalurya) de I'1 de febrer de 2012.

La posada en servei es realizara per Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal , una vegada concedida
I'Autoritzacid de Posada en Servei de la instal-lacid per part de la DGEMSI i realizades pel Promotor les proves i
ajust dels equips i complimentats els protocols corresponents, havent d'estar present el responsahle de la
construccid de les instal-lacions per si es produei alguna anomalia en el moment de donar tensio a les

instal-lacions.
i
s
2
2
:
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Full 2 — Condicions addicionals a afegir al full de TRAMITS NECESSARIS PER A L’EXECUCIO | CESSIO
D’INSTAL-LACIONS AMB PROJECTE | PERMISOS A NOM DEL SOL-LICITANT quan el promotor executi les
rases i Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal intervingui com contractista per a Fexecucio de
part deis treballs.

A més de les condicions generals i tramits establerts en el full anterior que li siguin d'aplicacid, 'actuacid de
Endesa Distribucion Eléctrica S.L Unipersonal en una ohra compartida es donara nomes en les circumstancies
gque s'indiquen:

- Entot cas, les rases i l'obra civil hauran de constar en el projecte general d'urbanitzacid, sota la responsahilitat
del promotor i de |a direccid facultativa de I'obra de urbanitzacid.

- En el projecte electric per a la legalitzacid de 1a instal-lacid, a nom de la distribuidora, es fara constar que
s'executa el treball en rases a realitzar pel promotor de la urbanitzacio.

- Per a la presentacid del projecte a la seva aprovacid administrativa por Endesa Distribucion Eléctrica S.L.
Unipersonal, el promotor de la urbanitzacid haura d'aportar el permis d'autoritzacid de les canaltzacions
atorgat pel propietari del poligon, junt amb un escrit de I'Ajurtament on consti 'aprovacid del projecto per la
Junta de Govern. En ohres d'actuacid municipal ser suficient un escrit de I'Ajuntament on consti I'aprovacid del
projecte per la Junta de Govern.

- El Coordinador de Seguretat sera designat pel Promotor de |a urbanitzacid general, segons el RD 1627197,
sera qui elaborara I'Estudi de Seguritat i Salut de I'obra i el facilitard a Endesa Distribucidn Eléctrica S.L.
Unipersonal.

- Endesa Distribucion Eléctrica S.L. Unipersonal, liurara el Pla de Seguretat, especific per a les ohres que
realitzara, al coordinador, que I'haura d'aprovar e incloure’l en el pla general de la urbanitzacio.
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PRESSUPOST

A continuacid es detalla 1a informacid refrent al Pressupost de les instal-lacions de reforg o d'adeguacions de la
xama reservades a la Distribuidora gue sdn necessaries realitzar a fi | efecte de fer possible aguest
subministrament:

1. Treballs d’adequacid, refor¢ o reforma d'instal-lacions de la Xarxa existent en servei.

De conformitat amb el que disposa la legislacio vigent, els treballs que afecten a instal-lacions de la xarxa de
distribucid en servei, inclosos en aguest apartat 1, hauran de ser realizats per aguesta empresa distribuidora,
en la seva condicid de propietaria d'aguestes xances i per raons de seguretat, fiahiltat i qualitat del
subministrament, el seu cost a carrec del sol-licitant. En el vostre cas en concret:

- Adjuntern pressupost detallat dels treballs d'adequacid o reforma d'instal-lacions en servei, a realitzar per
Endesa Distribucidn Eléctrica 5.1 Unipersonal i dels materials utilitzats en el ertroncamert, per import de:

Treballs d'adequacid dinstallacions existents i dels
materials utilitzats en el entroncament:

(No inclou els treballs contemplats a I'apartat 2)

6.47970 €

L'operacid d'entroncament i connexid de les noves instal-lacions d'extensid amb la xania existen, sera
realitzada a carrec d'aguesta empresa distribuidora.

2. Treballs necessaris per a la hova extensio de xarxa.

Al plec de condicions téchigues l'informavem de la necessitat de construir determinades installacions
d'extensid que no afecten a la xan<a en servei.

Aguests treballs podran ser executats a requeriment del sollicitant per gualseval empresa instal-ladora
legalment autoritzada o per l'empresa distribuidora, per al que)seré necessari que vosté solliciti el
corresponent pressupost a I'empresa o empreses que consideri oportd.

OBSERVACIONS:
- L'oferta i condicions gueden supeditades a l'obtencid dels permisos oficials corresponents.

- L'oferta i condicions gueden supeditades a l'obtencid dels permisos pariculars corresponents, els gquals
aniran a compte i carrec del sol-licitant.

- Hem d'informar-vos que aguesta oferta pressuposa que tant els particulars afectats com Organismes Oficials
gue han de concedir permisos i autoritzacions els concediran normalmert. Si no fos aix, els sobre costos que
poguessin implicar serien a carrec del client, fet sobre el que us informariem puntualment.

- Si per qualsevol circumstancia aliena a Endesa Distribucidn Eléctrica S.L davant imprevistos que poguessin
sorgir durant els tramits previs a I'inici de les obres o durant la seva execucid, el client decidis renunciar al
subministrament, i tornariem l'import que hagués pagat un cop deduits de I'esmentat import els costos en gqué
hagués incorregut Endesa Distribucidn Eléctrica S.L. fins el moment de la rendncia.

Per major claredat, i segons el gue indica el Reial Decret 10482013 en el seu aricle 25.3, a continuacid
resumim les opcions de que vosté disposa per a la realitzacid de les installacions de la xara de distribucio
gue son necessaries per atendre el subministrament:

& Encarregar directament a Endesa Distribucidn Eléctrica S.L. Unipersonal I'execucid de les installacions
de hova extensid de xarxa

Per aixd cal que per la seva banda sol-liciti el corresponent pressupost de les instalelacions de nova
extensid de xarxa a aguesta distribuidara.

k) Encarregar la construccid de les instal-lacions d'extensid de la xana (apartat 2) a una empresa
legalment autoritzada.
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En aguest cas, conforme el que disposa la legislacid vigent, Endesa Distribucion Eléctrica S.L.
Unipersonal | haura de dur a terme Gnicament els treballs amb afeccio a instal-lacions en servei (apartat
13, i supervisar les infraestructures realitzades per I'empresa installadora autoritzada de la vostra
gleccid, percebent els drets de supervisid haremats per I'Ordre ITC 3519/2009 de 28 de desembre, el
import dels quals és de:

Drets de Supervisid: 609,14 €

Per tant, si el sollicitart decides encarregar elstreballs de nova extensid de xama (apartat 2) a una empresa
instal-ladora autoritzada, l'import @ pagar a Endesa Distribucidn Eléctrica S.L. Unipersonal és el que us indiguem
a‘continuacid:

- Drets de Supervisid:. 609,14 €
- Treballs d'adequacid d'instal-lacions existents: 6.479,70 €
- Suma parcial: 7.088,84 €
- IMA, envigor (21 %)’: 1.488,66 €
- Totalimport a pagar pel SOL-LICITANT: 8.577,590 €

Aguest pressupost no inclou I'execucid de les instal-lacions de nova extensio de xarxa, I'import ha de
sol-licitar a I'empresa o empreses gue vosté consideri, hé un instal-lador autoritzat de la seva lliure
eleccio o Endesa Distribucion Eléctrica, S.L. Unipersonal.

Si aguesta alternativa és del vostre interés, per a la vostra comoditat podeu fer efectiu I'import esmentat,
8.577,50 € per mitia de transferéncia bancaria al compte ES : . fent constar al
justificant la referéncia a la sol-licitud N° NSCCLL 0584812 aixi com gue l'opcid triada ha estat la" Execucid
client ", erwiant-lo al correu electronic Solicitudes MNSS@endesaes, idertificant nom i N.LF. de la persona
{fisica o juridica) a qui s'ha d'emetre [a factura, amb antelacio suficient per a la consecucid dels permisos
necessaris i l'execucio-dels treballs. '

1 ' .
frapart cotzwior amb impost wigent sn ol moment S emetrs aquestes zondldons scondmiques. D) es produsls une veracid en el mooteix,

Mrmpert & ahonar « he T ectusltzar amb Jmpost en vigar o )o dots T pagam ent.
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ESTUDI TECNIC NOM. | EQP33 |
Sollorud de zubminlstreament sldowlo Data d'emissié Hiamero depfig
00040/001/0584812 2210512018 01
hom o rad social del client DNI{CIF Teléfon
. | FOMENTOS DEL MAR, S.L. B25012808
2 |Adreca del cient .
2 |C/ SANT LLUIS 25600 BALAGUER LERIDA
?;_ Adreca del subministrament )
“ |CRN-230, QUILOMETRE 3, LLEIDA, 25001, SEGRIA, (L)
S [Subsedor dadiviat
§ FAB. EQUIPS TOT TIPUS
=
g DESGLOSE
o
w
_g;' Unitats Descripeio Preu unitari Total
= 4 ROTULO SALIDA DE BT 0,29 116
B 2 ROTULO IDENTIFICACION CD FECSAENDESA, 4,70 9,40
g 1 ROTULC MANIOBRA EXTERIOR FECSA ENDESA, 720 720
o g ROTULO MMIOBBAINT CI_E»_l‘__l_)AP_REF_ét NUMEROS 147 441
B |1 [ROTULO TRANSFORMADOR INTERIOR 147 147
S| 1 [PATAPOVOMTIBT ZONANORMAL o7 &
g 701 MONT &JE APOYO CELOSIAHASTA 4 500D AN (POR KG) 214 1.500,14
§ 124 MoN_TJé,JE' 'Aerqnpo TRIANGULAR (POR KG) 1,50 186,00
§ 1 SEMALIZACION SPOYO EXISTENTE 983 9,83
= 1 DESMONTAJE P OSTE HORMI GO MT 355,48 355,48
£ 1 RESIDUOS "DEPOSITO CONTROLADG. APOYOS DE HORMIGON 71_1' B 11,98
g 1 RESIDUOS: TRATAMIENTO DE APOYOS DE HORMIGON 89,1 89,08
= B
5 M DESMONTAJE CIRCUITO HAST A 56 INCLUSIVE REINSTALACION =
s 30 INMEDIATA 0,43 3870
2 100 TENDIDO CIRCUITO HAST & 56 INCLUSIVE 2.35 235,00
g 2 COLOCACION PLACA INDICATIVS EN PARED 4,70 9,40
® 3 POLIM AMARRE < 180 54,51 490,59
o Srieavn
£ 1 POLIM COMPL FASE CENTRAL <130 15,8 15,28
= 3 CONECTOR ENTRONQUE LINE A AEREA MT (1 Fase) 5,00 15,00
B 2 PUESTAEN SERVICIO NUEVARED ‘BT 5591 111,82
3 1 S%gfggaue MANO OBR &-APERTUR &/CIERRE DE LINE& SOBRE ENDESA ENDESS
o R4
4 ENTRONGLUE MANO OBR &-IMPLEMENT SCION 5RO CON UTILIZACION EHBESR CROERE
DE TABLET
2 ENTRONQUE MANO OBR &-ACT & PREVI & PLANIFIC ACION TRABAJOS
2| ' lewmeowrer R ErpES
oA 1 ENTRONGQUE MANO OBRA-MANIOBRA Y CREACION ZP . MT, 1 PAREJA ENDESA ENDESA,
z :
= ENTRONQUE MANO OBR&-COLOCACION DE CARTELERIA(£V1S0S) EN :
2 1 TRABAIO PROGR AMAD ENDESA ERRESS
] 3 CANDADO soxs AP AR SMENT AEXTERI 32, EB 196,24
& 3 CANDADO soxs .&F‘ARN\A‘IENTAINTERI 21 o 63,21
g 2 CANDADO 25}(5 ARMARIO E |NSTALA 18,43 36,86
g 1 APOYO METALICO C 2000 DAN 16 M 593,74 393 74
3 4 SE MICRUCETA1 5m ZONA A58 AP OY 40,74 162,96
s 1 PROJECTE, DO | SEGURETAT 775,78 77578
ROSSEC: 521791
NOTA TOTES LES QUANTITATS FIGLUREN EN EUROS | SENSE IMPOSTOS MGENTS.
LA VALIDESAD'AQUE STES CONDICIONS: 6 MESOS
R G0 = €400 Oy
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ANNEX 5. RELACIO DE VEINS CONFRONTANTS
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S'inclou a continuacio la relacié de veins confrontants de la finca on s'implantard I'area

de serveis de carretera objecte del present Pla Especial Urbanistic:

Limit Referencia Titular

Resta  finca  mateix  propietari

Nord Poligon 10 Parcel.la 293 (Fomentos del Mar SL)

Est Ctra. N-230
C P L

Sud Poligon 10 Parcelles 2951 296 ﬁ\ '\PA " L .
N L C

Resta  finca  mateix  propietari

Oest Poligon 10 Parcel.la 293 (Fomentos del Mar SL)
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\ COMUNITAT DE REGANTS
%) DE UHORTA DE LLEIDA

2 5 ABR. 2022

Av. de Tortosa, 2 (costat Mercolleida) SORTIDA nim. /HL/ 2.
Telefon 973 26 69 47 ENTRADA nim.
25005 LLEIDA

C.LF. G-25039595

Expedient: AUT 28/2.021. Sol-licitud autoritzacié per poder fer un
abocament d’aigiies pluvials i aiglies residuals previament depurades a
clamor de desguas.

FETS

PRIMER.- En data 30 de setembre de 2.021, es demana per part de la empresa
d’enginyeria EINESA S.L., actuant en representacid del seu client, la societat
INMOLLEIDA S.L., titular, segons el nostre padré parcel-lari, de la finca ubicada al poligon
10, parcel-la 293, del terme municipal de Lleida; autoritzacié a la M.I. Junta de Sequiatge
per a poder fer un abocament continuat de les aigiies pluvials recollides i de les aigiies
residuals préviament tractades a través d’'una EDAR degudament homologada a un
bragal que fa les funcions de clamor de desguas i que acaba desembocant a la clamor
anomenada “Salt de Camats”.

SEGON.- Ates que per a l'efectivitat de I'abocament sol-licitat, cal executar una
canonada que discorre per finca de titularitat aliena a la del peticionant fins a arribar a
connectar amb el desguas, es va acordar, abans de que la Molt Il-lustre Junta de
Sequiatge hagiu de decidir vers I'autoritzacio, realitzar una reunié “in situ” en la que hi
estigui present, a més amés del representant de I'empresa d’enginyeria actuant, Sr.
M _ G I, el titular de la finca afectada que és la ubicada al poligon 10, parcel-la
626, Sr. A I M A . el cap de sequiers de la Comunitat i el sequier de la
demarcacio, a més del secretari de la Comunitat. En aquesta visita, que va tenir lloc el
dia 23 de marg de 2022, es van acordar els termes exigits per la Comunitat i els que posa
de relleu el titular de la finca afectada, Sr. M A . Per tant, el Sr. C ., com a
representant de I'empresa d’enginyeria encarregada de desenvolupar el projecte
d’execucié d’una area de serveis de carretera, es compromet a remetre a la Comunitat
el projecte recollint els termes acordats a la visita i aixi poder pronunciar-se la Molt
Illustre Junta de Sequiatge vers I'autoritzacio d’abocament peticionada.

TERCER.- En data 29 de marg de 2022, es rep, via correu electronic, el projecte sota el
nom “Pla especial urbanistic per la implantacié d’un area de serveis de carretera en sol
no urbanitzable al Pla de Gualda (Lleida)”, el qual s’adjunta a la present resolucié en la
part que afecta a l'autoritzacid (fulls 30 a 47 d’un total de 107).

FOMENTOS DEL MAR SL Ref.  16663DU.AI Rev. 0

Pla Especial Area de serveis de carretera Data  Abril 2024 Full 87




QUART.- Ateses els circumstancies derivades de la pandémia per raé de la Covid-19 ai
com les restriccions fixades per aquest motiu per les autoritats competents, la M.1. Junt
de Sequiatge no s’ha pogut reunir fins el dia 22 d’abril de 2022, per a decidir ver
I'autoritzacié peticionada.

FONAMENTS DE DRET

PRIMER.- Ates allo que disposen els articles 33, 34 i 36 de les Ordenances de |
Comunitat de Regants de I'Horta de Lleida, els quals permeten que la Junta de Sequiatg:
autoritzi als particips de la Comunitat la realitzacié d’aquelles obres sempre i quan e
respectin es limits fixats per la mateixa norma i aquelles que, en el seu cas, estimé
pertinents la M.I. Junta de Sequiatge en interés de la Comunitat, dels deus particips,
de la més correcta distribucio de I'aigua de reg entre tots ells.

SEGON.- De conformitat amb el que disposa I'article 52 de les esmentades ordenances
cap particip podra desaiguar a les séquies o bragals de distribucié de les aigiies de reg
tret de que aixi estigui previament establert o sense la deguda autoritzacié expressa pel
part de la M.I. Junta de Sequiatge, la qual, en el cas d’autoritzar-la, haura de controlal
la naturalesa de I"abocament, la quantitat d’aigua a desaiguar, la qualitat de la mateixa
aixi com les restriccions que siguin aplicables, sense que en cap cas es pugui autoritzal
cap abocament que pugui representar un dany o perjudici per la propia Comunitat, dels
seus particips ni per a tercer, responent exclusivament si es produis aquests danys c
perjudicis el titular de la finca en el que tingui el seu origen el dit abocament, estigui ¢
no autoritzat.

TERCER.- D’acord amb el projecte presentat per part de I'enginyeria EINESA S.L., el que
es pretén es I'execucid d’un area de serveis de carretera en sdl no urbanitzable,
concretament en la part de la finca rustica, ubicada al poligon 10, parcel-la 293, del
terme municipal de Lleida, que te una superficie total de 49.299m?, segons certificacié
cadastral, construint-se I'area en la part de I'esmentada finca que es troba més properz
a la carretera N-230 de Lleida a Vielha (Pla de Gualda). Aixi doncs, fruit de les activitats
que es pretenen desenvolupar en aquesta area de carretera, es sol-licita a la M.1. Junta
de Sequiatge de Lleida autoritzacid per a poder fer un abocament de les aigiies pluvials,
tant netes com les barrejades amb hidrocarburs per arrossegament natural de les
substancies que desprenen els vehicles fruit del seu rodament, com les aiglies residuals
provinents de les activitats d’hostaleria de I'area; les quals, totes elles, hauran d’anar a
para a un dipdsit de retencié previst en el mateix projecte amb una capacitat de 50 ms,
i degudament tractades a través d’'una EDAR homologada a I'efecte Aquest diposit de
retencid sera el que decantara, un cop ple, les aigiies a la canonada a instal-lar de 25C
mm de diametre, i que tindra un recorregut des del mateix, discorrent per la part nord
de la finca del peticionant (10/293), travessant la finca del Sr. Andreu Melé Ariza
(10/626), en la seva part sud, fins arribar a connectar-se, pujant la canonada direccié
nord en aquesta darrera finca, fins arribar al punt on es troba amb la clamor de desguas.
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En el tracat d'aquesta canonada s’hauran d’executar diverses arquetes, a mode de
registre, per tal de fer les actuacions de desembossament, en el cas que aixi fo:
necessari, sense que cap d’arquetes es trobi ubicada a la finca del S, M A pel
evitar gravar més la seva propietat. Per evitar Alhora, el peticionant s’ha de
comprometre, en benefici del regant afectat, a entubar el bracal de reg que discorre pel
la part sud de la seva finca (10/626), en un tram paral-lel a la canonada que ha d’instal-ar
el peticionant de 250mm, quina haura de ser de plastic corrugat i d’un diametre de
400mm interior, Executat l'entubament, s’haura de cobrir la zona entubada amb terres
per tal de deixar la finca anivellada. També caldr fer les arquetes, a mode de registre,
substituint les existents en el tracat d’aquesta canonada.

Un cop s’hagin executat les obres, aquestes hauran de ser visades pel cap de sequier de
fa Comunitat, un cop avisat per la promotora de les mateixes, i comptar també amb el
vist i plau del particip afectat, Sr. M A

QUART.- Un cop es pretengui utilitzar I'abocament, la titularitat de la finca peticionant
(10/293), haura d’abonar un canon d’abocament, que d’acord amb els calculs realitzats
per la Comunitat, ho sera per un comput equivalent de 2,1 hectarees, que tractant-se
alhora d'activitat industrial, sera d’aplicacio el canon anual de Comunitat multiplicat per
quatre vegades, el que resulta en I'actualitat Vimport anual de 1.092 euros {130€/ha x 4
X 2,1has).

Un cop col-locats i entrin en funcionament tots i cadascun dels elements que d’acord
amb el present informe s’exigeixen, hauran de ser objecte d’un manteniment a carrec
exclusiu de la titularitat de la finca o de I'explotacid, avisant de forma immediata a la
nostra Comunitat si es produis cap tipus d’incidéncia que pogués afectar perjudicialment
ala Comunitat ¢ a qualsevol del seus particips o a tercers. En el cas de que hi hagués cap
incidencia que exigeix executar obres de manteniment o de reparacié d’algun del
elements o canonades que s’han executat per Pabocament autoritzat, i requerida
'empresa explotadora de Varea de carretera o subsidiariament la titularitat de la finca
(10/293), no s’executessin en el termini fixat per la Comunitat, aquesta darrera les podra
executar a compte de les anteriors, incrementant el cost a que hauran e fer front en un
50%.

CINQUE.- L'empresa peticionaria i explotadora de I'area de carretera que gaudeix de
l'autoritzacié d’abocament haura de facilitar, cada sis mesos, un informe a la nostra
Comunitat del resultat de les analitigues que hauran d’encomanar a organisme
degudament homologat amb certificaci6 acreditada pels organismes reguladors de fa
mateéria, de les aigiies que s’aboquen, agafant les mostres en el punt previa labocament
per tal de que reflecteixin aquelies de forma evidencial els resultats corresponents. El
cost d'aquestes analitiques anira a carrec exclusiu de Fempresa explotadora de I'Estacié
de Servei que fa I'abocament o de fa titularitat de la finca, en tant que particip de la
Comunitat, responent aquesta subsidiariament dels incompliments de I'empresa
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encarregada de I'explotacid, si fos diferent; tot sens perjudici que la Comunitat es
reserva el dret de fer les analitiques que estimi pertinents de contrast, les quals en el
cas de que el resultat fos contrari als parametres autoritzats aniran les mateixes a carrec
de Fempresa explotadora que fa I'abocament.

Tanmateix, I'incompliment de qualsevol de les condicions o requisits fixats per la
Comunitat, podran suposar la suspensié o fins i tot la prohibicié definitiva de poder
seguir fent I'abocament, el qual s"atorga, cal recordar amb caracter precari, és a dir, que
la nostra Comunitat, concorrent causa justificada degudament notificada, per canvi en
les estructures o modalitats de reg que faci desapareéixer o quedar en desus els bracals
de reg o de desguas que en l'actualitat s'utilitzen per la conduccid i distribucié de les
aiglies de reg i altres autoritzades, pot acordar prohibir seguint fent el abocament.

SISE.- Aquesta autoritzacié no eximeix de Iobligat compliment de qualsevol altra
disposicié general o sectorial que li fos exigible per part de qualsevol de les
Administracions publiques competents, d’acord amh la normativa vigent.

RESOLUCIO

Atesos els anteriors pronunciaments i les normes de pertinent aplicacid, la M.I. Junta de
Sequiatge, en la seva reunié celebrada el proppassat dia 22 d’abril de 2022, ACORDA:

Atorgar P'autoritzacié a la empresa INMOLLEIDA S.L., particip de la Comunitat, titular,
segons el nostre padrd parcel-lari, de la finca ubicada al poligon 10, parcel-la 293, del
terme municipal de Lleida, a fer un abocament continuat de les aiglies pluvials i residuals
recollides préviament en un diposit de retencio i degudament tractades a través d’una
EDAR homologada, a un bragal que fa les funcions de clamor de desguas, havent
d’executar I'autoritzat la canonada de connexid entre I'esmentat dipdsit i I'arqueta de
desguas amb una canonada de 250mm de diametre, en els termes recoilits en la present
resolucié. Alhora haura també d’executar una canonada de 400mm de diametre interior
per deixar entubat i en correcte funcionament el bragal de reg que discorre per la part
sud de la finca del Sr. A IM: A, ubicada al poligon 10, parcel-la 626, del terme
municipal de Lleida, fruit de permetre aquest deixar passar la canonada de 250mm per
la seva finca, sens perjudici de cap altra exigéncia que aquest darrer, amb caracter
privatiu, pretengués demanar. L'autoritzacié queda sotmesa al compliment de tots i
cadascun dels requisits que es posen de manifest en els fonaments juridics de fa present
resolucié, quin incompliment pot ocasionar la suspensié o fins i tot la prohibicié
definitiva de poder seguir fent 'abocament, el qual s’atorga, cal recordar amb caracter
precari, és a dir, que la nostra Comunitat, concorrent causa justificada degudament
notificada, per canvi en les estructures o modalitats de reg que faci desapareixer o
quedar en desus els bragals de reg o de desguas que en I'actualitat s’utilitzen per la
conduccid i distribucié de les aigiies de reg i altres autoritzades, pot acordar prohibir
seguint fent el abocament
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Per a poder gaudir de la indicada autoritzacié caldra que amb caracter previ, bé
I'empresa explotadora de I'area de carretera o bé la titularitat de la finca (10/293), que
sempre respondra subsidiariament de les obligacions com a particip amb la Comunitat,
aboni anualment el canon d‘abocament fixat per la Comunitat en els termes que es
posen de relleu en el fonament quart de la present resolucid.

Un cop s’hagin executat les obres d’instal-lacié dels elements necessaris per complir amb
els requisits de I'abocament fixats en la present resolucid, i amb caracter previ a que
entri en funcionament, s’haura de comunicar a la Comunitat per tal de poder fer les
revisions oportunes i verificar el compliment de tots els condicionants exigits.

El manteniment i reparaci6 de tota la nova zona entubada i dels elements exigits per a
fer 'abocament sera a carrec exclusiu del titular de I'explotacié de I'area de carretera
o, subsidiariament, de la titularitat de la finca on es troba ubicada.

Sera responsabilitat exclusiva del titular de I'explotacié de I'area de carretera o,
subsidiariament, de la titularitat de la finca on es troba ubicada, de qualsevol dany o
perjudici que es pogués causar a la Comunitat, als seus particips o a tercers. En el cas de
transmissio de la finca o de I'explotacié, quedara el nou adquirent obligat amb les
mateixes condicions que I'autoritzat.

Aquesta autoritzacié no eximeix de I'obligat compliment de qualsevol altra disposicié
general o sectorial que li fos exigible per part de qualsevol de les Administracions
publiques competents, d’acord amb la normativa vigent.

Notifiqueu aquesta resolucié al peticionant informant-li que contra la present, que no
esgota via administrativa, hi pot interposar recurs d’alcada davant de la Confederacié
Hidrografica de I'Ebre (Paseo Sagasta nimeros 24-28, 50006, Zaragoza) en el termini
d’un mes a comptar de I'endema de la seva notificacio.

Lleida, a 25 d’abril de 2.022.

Joan A Bc iP C C M

President de la M.1. Junta de Sequiatge Secretari
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Expedient. UDPH2020000901

| Audricla Catai Procediment: Informes ambientals
gencia Catalana Assumpte: Informe técnic

. ‘ de I’Aigua Document: 7564779
on T, 25 (R AR AN O

25002 Lleida

Tel. 973 28 96 20

Fax 973 26 89 70

NIF Q 0801031 F
aca.gencat.cat

INFORME TECNIC
IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT:
- Expedient Nim.: UDPH2020000901
- Peticionari: AJUNTAMENT DE LLEIDA ) )
- Assumpte: PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA IMPLANTACIO D'UNA AREA
DE SERVEIS DE CARRETERA AL PLA DE GUALDA. TM LLEIDA (SEGRIA)

1. ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA

En data 10/02/2020 el Departament de Territori i Sostenibilitat, va sol-licitar informe a
’Agéncia Catalana de I'Aigua, en relacié a l'article 85.5 del DL 1/2010 d 3 d’agost pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme (modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer),
del Pla Especial per a la implantacié d’'una area de serveis en el TM de Lleida (Segria). Es
va iniciar I'expedient UDPH2020000820.

En data 09/03/2020 I'Agéncia Catalana de [PAigua redacta informe - requeriment de
I'assumpte de referéncia.

En data 12/02/2020 I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental va sol-licitar informe a
I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, en relacié a l'article 6 de la Llei 21/2013 de 9 de desembre
d’Avaluacié Ambiental, del Pla Especial per a la implantacié d’'una area de serveis en el TM
de Lleida (Segria). Es va iniciar el present expedient UDPH2020000901

En data 10/07/2020 va tenir sortida del registre de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, cap a
I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental, informe (de data 09/04/2020) relatiu a
I'assumpte de referéncia.

En data 19/03/2021 va tenir entrada en el registre de ’Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
de I'Ajuntament de Lleida, sol-licitud d’'informe (de data 19/03/2021) relativa al Pla Especial
d’'una area de serveix al Pla de Gualda, en el TM de Lleida (Segria).

En data 20/05/2021 a tenir sortida del registre de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, cap a
I’Ajuntament de Lleida, requeriment (de data 19/05/2021) atenent que la sol-licitud d’informe
presentada no incorporava documentacié técnica.

En data 21/05/2021 va tenir entrada en el registre de I’Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
de l'Ajuntament de Lleida, la documentacié técnica del Pla Especial. Es va adjuntar el
seguent:

- Pla Especial Urbanistic per implantacié d’'una area de serveis de carretera en Sol No
Urbanitzable, al Pla de Gualda (Lleida). Doc.1 — Document unitari (revisié setembre
2020). Setembre 2020

- Projecte basic d’'urbanitzacié de l'accés a la futura area de serveis de carretera al Pla

de Gualda (Lleida) (revisié setembre 2020). Setembre 2020
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En data 22/07/2021 va tenir sortida del registre de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, cap a
I'Ajuntament de Lleida, requeriment de dades (de data 21/07/2021).

En data 23/05/2022 va tenir entrada en el registre de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
de I'Ajuntament de Lleida, documentacié complementaria. Es va adjuntar el seglient:

- Pla Especial Urbanistic per implantacié d’'una area de serveis de carretera en Sol No
Urbanitzable, al Pla de Gualda (Lleida). Doc.1 — Document unitari (revisié marg
2022). Marg 2022

- Projecte basic d’'urbanitzacié de 'accés a la futura area de serveis de carretera al Pla
de Gualda (Lleida) (revisié marg 2022). Marg 2022

En data 19/07/2022 el técnic que sotasigna realitza informe de 'assumpte de referéncia.

Situacio
El Pla Especial es troba ubicat entre la carretera N-230 i el cami de Montcada, al Nord-Oest
de la poblacié de Lleida, en el TM de Lleida (Segria). Les coordenades UTM que permeten

la seva ubicacié sén: X = 301205,5 Y = 4612920,0 (ETRS89).

Es pretén desenvolupar una Area de Serveis, dotada de:

Zona Superficie | Sostre

Benzinera 511 m? 511 m3st
Comerg articles primera necessitat 95 m? 95 m?st
Taller de vehicles 120 m? 120 m?3st
Rentador de vehicles 228 m? 136 m?3st
Restauracié + Administracio 465 m? 496 m?st
Area de servei per autocaravanes 480 m?

També existira una zona enjardinada-aparcament, i un conjunt de vials interiors de
circulacié.

La superficie total del Pla Especial és de 15.000 m?. Paral-lelament, es cedira a I'’Ajuntament

de Lleida (una superficie de 960 m?) per construir una nova rotonda per accedir a I'interior de
la parcel‘la, i un espai per circulacié de vianants al cami de Montcada.
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2. ABASTAMENT
ABASTAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA

Existiran 2 punts de subministrament d’aigua:

Aigua potable
La finca actualment disposa de connexié a la xarxa municipal de Lleida. S’inclou un

estudi de demanda, essent els resultats els segiients:

Zona Volum

Restauracié, Taller, Botiga, Autocaravanes 13,625 mé/dia

Rentador de vehicles 2,540 m¥/dia

Total 16,165 m3/dia
S’adjunta:

- Rebut de pagament a la xarxa municipal de Lleida.
- Informe d’Aiglies de Lleida, de data 17/01/2018 (expedient 2018/003).

Aigua de reg
La zona enjardinada consumira aigua a partir de la xarxa de reg existent a la finca, i

reaprofitament d’aiglies pluvials.
- S'adjunten rebuts de pagament a la Junta de Sequiatge de Lleida.

Paral-lelament, també es realitzara un reg a partir del reaprofitament de les aiglies
pluvials recollides a I'ambit del Pla Especial.

El planol “Infraestructures parcel-la (1). Aigua potable, reg i baixa tensié” grafia el punt de
connexié a la xarxa municipal, el punt de connexié a la xarxa de reg, el diposit d’aiglies
pluvials, i el recorregut de les canonades dintre de I'ambit del Pla Especial.

El planol “Infraestructures parcel-la (2). Aigiies pluvials, hidrocarburades i residuals” grafia la
xarxa de recollida d’aigiies pluvials fins el dipdsit d’emmagatzematge (50 m®).

CONSIDERACIONS

1.- S’haura de disposar de permis de connexié a la xarxa d’abastament d’aigua
potable.

2.- L’Ajuntament de Lleida sera responsable de garantir el subministrament d’aigua
potable (quantitat/qualitat) al Pla Especial.

3.- El consum d’aigua no podra superar les dotacions establertes al Pla Hidrologic de
la part espanyola de la Demarcacié Hidrografica de 'Ebre (2015 — 2021) aprovat pel
RD 1/2016 de 8 de gener (BOE num. 16 de data 19/01/2016).

4.- La recollida i emmagatzematge d’aiglies pluvials, per al seu posterior
reaprofitament, seria susceptible de tramitacié d’'un expedient daprofitament /
concessié d'aiglies davant I'Organisme Hidraulic Competent, de conformitat amb
l'establert al RD 849/1986 d'11 d’abril mitjangant el qual s’aprova el Reglament del
Domini Pablic Hidraulic (i posteriors modificacions).
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5.- En tot cas, el promotor haura d’assumir les despeses derivades de I'execucid
d’'obres i/o actuacions vinculades a la prestacié dels serveis de subministrament
d'aigua, degut a l'increment de cabals i consums que deriven del propi sector.

3. SANEJAMENT
SANEJAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA
S'instal-laran 3 xarxes: aigles pluvials netes, pluvials hidrocarburades, i residuals.

Aigues pluvials netes
Seran recollides en un dipdsit (50 m®), on també arribara aigua procedent de la xarxa
de reg, i s'empraran per al reg dels espais verds. Aquest diposit disposara d’un
sobreeixidor que connectara amb una clamor de reg existent.

Aigles pluvials hidrocarburades
Seran recollides, i previ pas per un separador d’hidrocarburs es connectaran al diposit
de 50 m® de capacitat. L'aigua emmagatzemada en aquest diposit s’emparara per al
reg de les zones verdes.

Aigues residuals
Les aigles residuals, es tractaran en una EDAR propia. Posteriorment, aquestes seran
abocades sobre una infraestructura de la Junta de Sequiatge.

) Generalitat de Catalunya
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ﬂ Agéncia Catalana
b de I'Aigua

de damor de d .
L'anticle 14 "Aigies residuals” de fa Normativa dei Pia Especial exposa:

E! planol “Drenafge i defalls” grafia el sistera d'evacuacié de pluvials de la rotonda i del vial

d'accés, i el planol “Infraestructures parcella (2). Aigles pluvials, hidrocarburades i

residuals” grafia la xarxa de sanejament dintre de I'ambit del Pia Especial,

CONSIDERACIONS

1.- Caldra tramitar | disposar de la corresponent Autoritzacié d'Abocament (a tramitar

davant el Departament de Proteccid del Medi dels Serveis Centrais de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua), per a poder realitzar l'abocament d'aigies. resiuals
depurades procedents del Pla Especial, sobre ta xarnxa de séquies i desaiglies de la
Junta de Sequiatge. En el procés de tramitacié s'inclourd la justificacid del
compliment de l'article 79 del RD 129/2014 de 28 de febrer pel qual s'aprova el
PHDE".

("} En ef present expediant urbaniste 5. adlunta AUONIZASE, PR DA 98, 8. U, da. Senviatae
o Linida [de data 25042002, expedient AUT 2872 2021). No obatant aquest document ng
&5 achude Aeazacie dAbRsIment

En refacis a'aguest aspacte, cal tenir en compte que qualsevol abicament sobre desaigues
o ool lectors de xones régables, requelird Autoritzacsd d'Abocament | Faccaptacd de la
comunitat d'usuans L'Autonizacis ¢ Abocament d'aigoes. resituais sobre desaigues o
col lectors pertanyents o' Una comunitat es condicionard a la coordinacd del thular de
rabocament amb 13 comuniat dusuarns, fent-il particip de 13 gestico, en el seu cas mitancant
[abonament de les despeses que genera | Us ¢e lesmenada mirpestructura que s'acord
amb o ttular de Fabocament 0 el compliment d'uns cequisits d'emessia per poder en el seu
cas reutdizardo. L reutilizacd d'abocaments pae a reg estard al disposat al Reial Daceat
162002007 de 7 de desembro

2.- D'acord amb l'article 206.2 del RD 606/2003, de 23 de maig, que modifica el

Reglament def Domini Piblic Hidraulic, | Autoritzacié d/Abocament tindra el caracter

de.prévia a la implantacié i entrada en funcionament de la industria o activitat que
es tracti d'estably, modificar o traslladar, | precediran a les llicencies d'apertura o

d'activitat que hagin d'atorgar les Administracions local o autondrmica en rab de la
seva competéncia.

| Generaiitat de Catalunya
% Departament d'Accié Climatica, .
Alimentacié i Agenda Rural e hod.
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3.- En qualsevol cas, s'estara a l'establert a larticle. 14."Aigiies. residuals’ de.la
Normativa del Pla Especial.

4.- El sistema_de gestié i evacuacié d’aigiies pluvials i residuals depurades no podra

serveis - instal:lacions existents (xarxa de reg, etc.). El promotor sera responsable
de garantir aquesta consideracid, quedant obligat a 'execucié a la seva costa de les
obres complementaries que es consideressin necessaries per a evitar que es
produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar.

5.- Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament
(o bé 'ampliacié de les ja existents) corresponen als propietaris afectats per la nova
actuacié urbanistica.

4. HIDROLOGIA — HIDRAULICA. INUNDABILITAT

Realitzant consulta a la plataforma SitEbro i Iberpix, s'observa que I'ambit del Pla Especial
no es troba travessat per cap llera publica, ni existeixen lleres publiques proximes
susceptibles d’originar inundacions.

849/1986 d'11 d’abril mitjiancant el qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (i
posteriors modificacions).

5. CONTROL | SEGUIMENT DE LA INSTAL-LACIO DE SUBMINISTRAMENT DE
CARBURANTS

L’Article 15 “Control de la instal-lacié de subministrament de carburants” de Normativa del
Pla Especial exposa que:

6. CONCLUSIO

En conclusié, examinada la documentacié presentada, SINFORMA FAVORABLEMENT el

Pla_Especial Urbanistic per a la_implantacié d'una area de serveis de carretera en Sol No
Urbanitzable, al Pla de Gualda, en el TM Lleida (Segria), SEMPRE | QUAN ES TINGUI EN

COMPTE TOT L’EXPOSAT EN EL PRESENT INFORME. EN RESUM, EL SEGUENT:

Generalitat de Catalunya
Departament d’Accié Climatica,

Alimentacié i Agenda Rural Pagina 6 de 7
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sree 00

Signat electronicament
per:D

I- gCAT)
Data :2022.07 1
14:09:36 CEST
Rad: Tecnic Unitat
Gestio DPH de la
Demarcaci6 Territorial
de Lleida
Lloc: Lleida

Signat electronicament

perid... M

V R )~ (TCAT)
Data :2022.07 20
09:07:52 CEST
Ra6:Cap de la Unitat
de Gesti del Domini
Public Hidraulic de la
Demarcacié de Lleida
Lloc: Lleida

Signat electronicament
per L S

F - (SIG)
Data :2022.07.29
09:37:54 CEST
Ra6:Cap de la
Demarcacié Territorial
de Lleida

Lloc : Lleida

A
Y

Agéncia Catalana
de PAigua

Abastament (descripcié detallada a I'apartat 2 del present requeriment)

1.- Disposar de permis de connexié a la xarxa d’abastament d’aigua potable.

2.- L'Ajuntament de Lleida sera responsable de garantir el subministrament d’aigua

potable al Pla Especial (quantitat / qualitat).

3.- El consum d’aigua no podra superar les dotacions establertes al Pla Hidroldgic de

la part espanyola de la Demarcacié Hidrografica de I'Ebre (2015 — 2021).

4.- La recollida i

emmagatzematge d'aiglies pluvials,
reaprofitament per al reg, seria susceptible de tramitacié d'un expedient

per al

seu posterior

d’aprofitament / concessié d’aiglies davant 'Organisme Hidraulic Competent.

5.- Internalitzacio del cost de I'abastament.

Sanejament (descripcié detallada a 'apartat 3 del present requeriment)

1.- Caldra tramitar i disposar de la corresponent Autoritzacié d’Abocament (davant el
Departament de Proteccié del Medi dels Serveis Centrals de 'Agéncia Catalana de

I'Aigua), per a poder realitzar 'abocament d’aiglies residuals depurades procedents

del Pla Especial.

2.- Compliment de l'article 206.2 del RD 606/2003, de 23 de maig, que modifica el

Reglament del Domini Public Hidraulic.

3.- Compliment de l'article 14 “Aigties residuals” de la Normativa del Pla Especial.

4.- El sistema de gestié i evacuacié d’aigles pluvials i residuals depurades no podra
originar cap afeccié a terrenys externs a 'ambit del Pla Especial, ni afeccié a
serveis - instal-lacions existents (xarxa de reg, etc.). El promotor sera responsable
de garantir aquesta consideracié, quedant obligat a 'execucié a la seva costa de les
obres complementaries que es consideressin necessaries per a evitar que es
produeixin, aixi com a les indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar.

5.- Internalitzacié cost del sanejament.

El present informe s’emet sense perjudici dels altres informes / autoritzacions que puguin ser

necessaries d’altres Organismes de 'Administracié Central, Autondmica o Local. Tanmateix
sera de compliment l'article 25.4 del TRLA, l'article 78 del RD 367/2010 de 26 de marg de
modificacié de diversos reglaments (entre el que es troba el Reglament del Domini Public
Hidraulic) i el 78.1 del RD 1290/2012 de 7 de setembre de modificacié del Reglament del

Domini Public Hidraulic.

Lleida, 19 de juliol de 2022

Generalitat de Catalunya
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DOCUMENTS REFERENCIES
ITIPUS: Informe IREGISTRE DE SORTIDA: S/12770-2024 - 04/04/2024 0856
# NOM: 240402 Informe ACA ISIGNATURES
UNITAT: General David Raul Abellaner Gl : 20/03/2024 14.04
IORIGEN: Administracio Wullo Mancifielras Vaz Romero : 20/03/2024 16:34
i ICODI SEGUR DE VERIFICACIO: ILiuls Sastre Plnyana: 25/03/2024 1
B IDENTIFICADOR: ES_| 01251207_2024_000000000000000000000002028079 Processos Automatitzats: 02/04/2024 10 59
[ESTAT DELABORAGI®: Definitiu Processos Automatttzats: 04/04/2024 08 56

Expedient: UDPH2024001116
| Age ia Catal Procediment: TE_Informes urbanistics
| ge’nqla atalana Assumpte: Informe técnic
¥ ! de lAigua Document: 8044126
el Dot Femi, 5.6 [N
25006 Lleida
Tel. 973 28 96 20
NIF Q080103 1F
aca.gencat cat

INFORME TECNIC
IDENTIFICACIO DE L’EXPEDIENT:
- Expedient Num.: UDPH2024001116
- Peticionari: OFICINA TERRITORIAL D’ACCIO | AVALUACIO AMBIENTAL
- Assumpte: PLA ESPECIAL URBANISTIC PER A LA IMPLANTACIO DUNA AREA
DE SERVEIS DE CARRETERA EN SNU AL PLA DE GUALDA, TERME MUNICIPAL
DE LLEIDA (SEGRIA) OTAALL2024016

1. ANTECEDENTS | DOCUMENTACIO ADJUNTA
Expedient relacionat UDPH2020000820 “Pla Especial Urbanistic per a fa implantacié d'una

area de serveis de carretera a la partida de Montcada, Poligon 10, Parcel.la 293, promogqut
per Fomentos del Mar, SL. Terme Municipal de Lieida (Segria) 2017/063151

En data 10/02/2020 el Departament de Territori i Sostenibilitat, va sol-licitar informe a
I’Agéncia Catalana de l'Aigua, en relacié a l'article 85.5 del DL 12010 d 3 d agost pel qual
saprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme (modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer),
del Pla Especial per a la implantacié d’'una area de serveis en el TM de Lleida (Segria)

En data 19/06/2020 I'Agéncia Catalana de I'Aigua va enviar requeriment de dades (de data
09/03/2020).

Expedient relacionat UDPH2020000901 ‘Pla Especial Urbanistic per implantacié d'una
area de serveis de carretera en sol no urbanitzable, al Pla de Gualda. Terme Municipal de
Lleida (Segria) OTAALL 20200018

Peticionari: Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental / Ajuntament de Lleida

En data 12/02/2020 I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental va sol-licitar informe a
I’Agencia Catalana de I'Aigua, en relacié a l'article 6 de la Llei 21/2013 de 9 de desembre
d’Avaluacié Ambiental, del Pla Especial per a la implantacié d’una area de serveis en el TM
de Lleida (Segria).

En data 10/07/2020 va tenir sortida del registre de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, cap a
I'Cficina Territorial d’Accié | Avaluacid Ambiental, informe (de data 09/04/2020) relatiu a
I'assumpte de referencia.

En data 19/03/2021 va tenir entrada en el registre de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
de I'Ajuntament de Lleida, sol-licitud d'informe (de data 19/03/2021) relativa al Pla Especial
d’'una area de serveis al Pla de Gualda, en el TM de Lleida (Segria).

N Generalitat de Catalunya
¥/ Departament d’Accié Climatica,
Alimentacié i Agenda Rural
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IDOCUMENTS REFERENCIES
ITIPUS: Informe IREGISTRE DE SORTIDA: S/12770-2024 - 04/04/2024 0856

# [NOM: 240402 Informe ACA [SIGNATURES

UNITAT: General David Raul Abellaner GIl : 20/03/2024 14.04

IORIGEN: Administracié Hullo Mancifielras Vaz Romero : 20/03/2024 16:34
ICODI SEGUR DE YERIFICACIO: w vovuvt wivu mun i vout vurvovumures Liuls Sastre Plnyana : 25/03/2024 15:58

L IDENTIFICADOR: ES_| 01251207_2024_000000000000000000000002028079 Processos Automatitzats: 02/04/2024 10:59

ESTAT DELABORACIO: Definitiu Processos Automatitzats: 04/04/2024 08:56

Agéncia Catalana
de PAigua

posteriors modificacions).

5. CONTROL | SEGUIMENT DE LA INSTAL-LACIO DE SUBMINISTRAMENT DE
CARBURANTS

(*) Article 15 del Normativa del Pla Especial:

6. CONCLUSIO

En conclusio, tenint en compte la sol-licitud d’informe en relacié al procediment
d’Avaluacié Ambiental Simplificada establert a l'article 6 de la Llei 21/2013 de 9 de

per implantacié d’'una area de serveis de carretera en Sol No Urbanitzable, al Pla de Gualda
(Lleida) HAURA DE TENIR EN COMPTE TOT L'EXPOSAT EN EL PRESENT INFORME.
EN RESUM, EL SEGUENT:

Abastament (descripcié detallada a I'apartat 2 del present informe)

1.- En el present Pla Especial, s'incorporaran els planols d’abastament, ja inclosos a
I'expedient UDPH2020000901.

2.- Disposar de permis de connexi6 a la xarxa d’abastament d’aigua potable.

3.- L'Ajuntament de Lleida sera responsable de garantir el subministrament d'aigua
potable al Pla Especial (quantitat / qualitat).

4.- El consum daigua no superara les dotacions del Pla Hidrologic de la part
espanyola de la Demarcacié Hidrografica de I'Ebre (RD 35/2023 de 24 de gener).

5- La recolida i emmagatzematge daigies pluvials, per al seu posterior
reaprofitament per al reg, seria susceptible de tramitacid6 d'un expedient
d’'aprofitament / concessio d'aiglies davant I'Organisme Hidraulic Competent.

AN Generalitat de Catalunya
Departament d’Accio Climatica, ,
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ITIPUS: Informe IREGISTRE DE SORTIDA: 5/12770-2024 - 04/04/2024 08:56
F [NOM: 240402 Informe ACA [SIGNATURE:!
UNITAT: General David Raul Abellaner Gl : 20/03/2024 14.04
IORIGEN: Administracio Nullo Mancifielras Vaz Romers : 20/03/2024 16:34
‘I ICODI SEGUR DE VERIFICACIO: Liuls Sastre Plnyana: 25/03/2024 15:58
L IDENTIFICADOR: ES_| 0125120/_2024 _000000000000000000000002028079 Processos Automatitzats: 02/04/2024 10:59
ESTAT DELABORAGIO: Definitiu Processos Automatitzats: 04/04/2024 08:56

Ageéncia Catalana
de PAigua

(*) En el present expedient urbanistic
de Lleida (de data 2

1620/2007 de 7 de desembre

urbanistica.
4. HIDROLOGIA — HIDRAULICA. INUNDABILITAT

d’originar inundacions.

@” Generalitat de Catalunya
Ul Departament d’Accio Climatica,
Alimentacié i Agenda Rural

de I'Agéncia Catalana de I'Aigua), per a poder realitzar I'abocament d'aiglies residuals
depurades procedents del Pla Especial, sobre la xarxa de séquies i desaigtes de la Junta
de Sequiatge. En el procés de tramitacié s'incloura la justificacid del compliment de
I'article 40* del RD 35/2023 de 24 de gener, mitiangant el qual s'aprova el Pla Hidroldgic
de la part espanyola de la Demarcacié Hidrografica de I'Ebre.

En relacié a aquest aspecte, cal tenir en compte que gqualsevol abocament sobre desaigies
o col-lectors de zones regables, requerira Autoritzacié d’Abocament i I'acceptacié de la
comunitat d’'usuaris. El titular de 'abocament contribuira al sosteniment de la infraestructura
en els termes pactats o conforme als estatuts de la comunitat, si procedis la seva integracio.
Paral-lelament, la reutilitzacié d'abocaments per a reg estara al disposat al Reial Decret

4.- D'acord amb l'article 206.2 del RD 849/1986 d’'11 d'abril mitjancant el qual s'aprova el

Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors modificacions), [Autoritzacio

licencies dapertura o dactivitat que hagin datorgar les Administracions local o
autondmica en rad de la seva competencia.

s (xarxa de reg, etc.). El promotor sera responsable de garantir
aquesta consideracié, quedant obligat a I'execucidé a la seva costa de les obres
complementaries que es consideressin necessaries per a evitar que es produeixin, aixi

com a les indemnitzacions que en el seu cas es poguessin derivar.

6.- Les despeses relatives al financament de les noves infraestructures de sanejament (o bé
'ampliacié de les ja existents) corresponen als propietaris afectats per la nova actuacio

Realitzant consulta a la plataforma SitEbro i Iberpix, s'observa que 'ambit del Pla Especial no
es troba travessat per cap llera publica, ni existeixen lleres publiques proximes susceptibles
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ITIPUS: Informe IREGISTRE DE SORTIDA: 5/12770-2024 - 04/04/2024 08:56
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ESTAT DELABORACI®: Definitiu Processos Automatitzats: 04/04/2024 08 56
F‘ l Agéncia Catalana
de I’Aigua
creese e

S'adjunta Autoritzacié per part de la Junta de Sequiatge de Lleida (de data 25/04/2022,
expedient AUT 28/2.2021) per poder realitzar un abocament de les aigles pluvials i
residuals (previament tractades a través d’'una EDAR) a un bracal que realitza les funcions
de clamor de desguas.

CONSIDERACIONS

(*) Planol “Drenatge i detalls” grafiant el sistema d'evacuacié de pluvials de la rotonda i del vial
d'accés.

Planol “Infraestructures parcel-ia (2). Aigiies pluvials, hidrocarburades i residuals’, grafiant la xarxa
de sanejament dintre de I'ambit del Pla Especial.

seva normativa, ja inclo:

(*) Article 14 del Normativa del Pla Especial:

N Generalitat de Catalunya
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k’“‘w Agéncia Catalana
b de Aigua

CONSIDERACIONS

(*) Planol “Infraestructures parcel-la (1). Aigua potable, reg i baixa tensié” grafiant el punt de connexié
a la xarxa municipal, el punt de connexié a la xarxa de reg, el diposit d’aiglies pluvials, i el
recorregut de les canonades dintre de I'ambit del Pla Especial.

Planol “Infraestructures parcel-la (2). Aigties pluvials, hidrocarburades i residuals” grafiant la xarxa
de recollida d'aigiies pluvials fins el dipdsit demmagatzematge (50 m?).

I'Organisme Hidraulic Competent, de conformitat amb I'establer al RD 849/1986 d'11
d'abril mitjangant el qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic (i posteriors
maodificacions).

actuacions vinculades a la prestacio dels serveis de subministrament d’aigua.

3. SANEJAMENT
SANEJAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA
S'instal-laran 3 xarxes: aigues pluvials netes, pluvials hidrocarburades, i residuals.
Aigues pluvials netes
Seran recollides en un dipdsit (50 m?), on també arribara aigua procedent de la xarxa

de reg, i s'empraran per al reg dels espais verds. Aquest dipdsit disposara d'un
sobreeixidor que connectara amb una clamor de reg existent.

Aigues pluvials hidrocarburades
Seran recollides, i previ pas per un separador d’hidrocarburs es connectaran al diposit
de 50 m® de capacitat. L'aigua emmagatzemada en aquest diposit s'emparara per al
reg de les zones verdes.

Aigues residuals
Les aigues residuals, es tractaran en una EDAR propia. Posteriorment, aquestes seran

abocades sobre una infraestructura de la Junta de Sequiatge.

[\ Generalitat de Catalunya
Departament d’Accio Climatica, )
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m Agéncia Catalana

'\ de I’Aigua
Zona Superficie | Sostre
Benzinera 511 m? 511 mZ%t
Comerg articles primera necessitat 95 m? 95 mZst
Taller de vehicles 120 m? 120 m2st
Rentador de vehicles 228 m? 136 m2st
Restauracié + Administraci6 465 m? 496 mZst

També existira una zona enjardinada-aparcament, i un conjunt de vials interiors.

La superficie total del Pla Especial és de 15.000 m?. Paral-lelament, es cedira a I'Ajuntament
de Lleida (una superficie de 960 m?) per construir una nova rotonda per accedir a I'interior de
la parcel-la, i un espai per circulacié de vianants al cami de Montcada.

2. ABASTAMENT
ABASTAMENT SEGONS DOCUMENTACIO PRESENTADA
Existiran 2 punts de subministrament d'aigua:

Aigua potable
La finca actualment disposa de connexié a la xarxa municipal de Lleida. S'inclou un
estudi de demanda, essent els resultats els seglents:

Zoha Volum

Restauracié, Taller, Botiga, Autocaravanes 15,325 m3¥/dia

Rentador de vehicles 3,000 m¥dia

Total 18,325 m3/dia
S'adjunta:

- Rebut de pagament a la xarxa municipal de Lleida.
- Informe d’Aigles de Lleida, de data 17/01/2018 (expedient 2018/003).

Aigua de reg
La zona enjardinada consumira aigua a partir de la xarxa de reg existent a la finca, i
reaprofitament d’aigues pluvials.

- S'adjunten rebuts de pagament a la Junta de Sequiatge de Lleida.

Paral-lelament, també es realitzara un reg a partir del reaprofitament de les aigues
pluvials recollides a I'ambit del Pla Especial.
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}E”_‘“‘ 1 Agéncia Catalana
de Aigua
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En data 20/05/2021 a tenir sortida del registre de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, cap a
I'Ajuntament de Lleida, requeriment (de data 19/05/2021) atenent que la sol-licitud d’informe
presentada no incorporava documentacio técnica.

En data 21/05/2021 va tenir entrada en el registre de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
de I'Ajuntament de Lleida, la documentacio técnica del Pla Especial.

En data 22/07/2021 va tenir sortida del registre de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, cap a
I’Ajuntament de Lleida, requeriment de dades (de data 21/07/2021).

En data 23/05/2022 va tenir entrada en el registre de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
de 'Ajuntament de Lleida, documentacié complementaria.

En data 08/09/2022 va tenir sortida del registre de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, cap a
I’Ajuntament de Lleida, informe Favorable (de data 19/07/2022) amb compliment d’'una serie
de condicions.

Antecedents i documentacié adjunta relatius a I’actual expedient (UDPH2024001116):

En data 25/01/2024 va tenir entrada en el registre de 'Agéncia Catalana de I'Aigua, per part
de I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental, sol-licitud d’informe en relacié a l'article
6 de la Llei 21/2013 de 9 de desembre d’Avaluacié Ambiental, del Pla Especial per a la
implantacié d’'una area de serveis en el TM de Lleida (Segria). Es va adjuntar la seguent
documentacié:

- Avang del Pla Especial Urbanistic per implantacié d’'una area de serveis de carretera
en Sol No Urbanitzable, al Pla de Gualda (Lleida). Gener 2024

- Document Ambiental Estratégic de I'Avang del Pla Especial Urbanistic per
implantacié d'una area de serveis de carretera en Sol No Urbanitzable, al Pla de
Gualda (Lleida). Novembre 2023

En data 20/03/2024 el técnic que sotasigna realitza informe de I'assumpte de referéncia.

Situacio
El Pla Especial es troba ubicat entre la carretera N-230 i el cami de Montcada, al Nord-Oest
de la poblacié de Lleida, en el TM de Lleida (Segria). Les coordenades UTM que permeten

la seva ubicacié son: X = 301205,5 Y = 4612920,0 (ETRS89).

El present Pla Especial de I'area de serveis, va iniciar la seva tramitacié I'any 2017, pero
aquesta s’ha dilatat molt en el temps.

Degut a aquest condicionant, s'exposa que la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Lleida ha considerat que I'Informe Ambiental Estrategic ha perdut la seva vigéncia.

Paral-lelament, atenent el desenvolupament del Pla Especial Urbanistic de “Les Basses” (el
qual incloura un camping), en el present Pla Especial de I'area de serveis, s'eliminara la
zona d’aparcament d’autocaravanes.

Aixi doncs, s'inicia una nova tramitacié del Pla Especial, incloent-se aquests canvis:

1IN Generalitat de Catalunya
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COMPROMIS DE CESSIO DE TERRENY

N S T , amb DNI , en qualitat d’administrador de la
societat FOMENTOS DEL MAR, S.L., amb NIF B25012808 i domicili social al
carrer Sant Lluis,.  3r, 25600 BALAGUER propietaria de la finca situada a la
Carretera N-230, , intersecci6 amb el Cami de Montcada, a la zona
anomenada Pla de Gualda del terme municipal de Lleida, de la qual sera
segregada una parcel.la de 15.000 m? per a la construcci6 d’'una area de serveis
de carretera segons Pla Especial Urbanistic actualitzat a 15 de gener de 2018,
presentat a 'Ajuntament de Lleida,

DECLARO:

El COMPROMIS de la societat que represento de CEDIR a Ajuntament de
Lleida una porci6 de terreny de la propia finca, de 960 m? de superficie, destinada
a la construcci6 de la rotonda d’accés a la parcel.la (800 m?) i al condicionament
d’un espai de circulaci6 per a vianants (160 m?) al costat del Cami de Montcada.

Aquesta cessié de terreny es fara efectiva amb anterioritat a 'obtencié de la
Llicéncia d’obres per a la construccié de 'esmentada area de serveis de carretera
a l'interior de la parcel.la.

S'adjunta planol 16663PE-C3 que forma part de la documentacié del Pla —
Especial on es mostra la finca matriu, la parcel.la que sera segregada per a la
construccié de l'area de serveis i la porcié de finca que sera cedida per a la
construccié de la rotonda i la circulacié de vianants.

| perqueé aixi consti signo el present DOCUMENT DE COMPROMIS a Lleida, a
15 de gener de 2018.

Signat: N. S T
Administrador
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