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1  MEMORIA

1.1 INTRODUCCIO

El present planejament derivat suposa el desenvolupament de la Unitat d’Actuacié UA16, d’acord a
les previsions del Pla General de Lleida (PGL).

A l'escala de la ciutat ens trobem davant d’'una operacié de consolidacié de limit o fagana respecte la
trama del barri de Seca de Sant Pere i d'extensié d’aquesta. Es tracta d’'un ambit de sol urba no
consolidat en el si d’un entorn amb la trama consolidada a desenvolupar mitjangant la tramitacié d’'un
Pla de Millora Urbana (PMU).

Sobre una superficie de 8.031,18 m? el planejament preveu un index d’edificabilitat bruta de 0,50
m?st/m?s amb una densitat de 50 habitatges/Ha. Es preveu un sostre total maxim de 3.787,95 m? amb
una densitat residencial total maxima de 37 habitatges. D’aquest sostre s’estableix destinar-ne
1.157,53 m? a Habitatge de Proteccié Oficial genérica corresponent al 30,56% del sostre total i a 12
habitatges. Ens trobem amb la clau 9¢ Zona d’ordenacié especial tipus 3, corresponent al tipus

d’edificacié oberta amb tipologia d’habitatge plurifamiliar.
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1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.2.1 Situacié i ambit

L’ambit que ens ocupa se situa al nord-est de la ciutat de Lleida, al barri del Seca de Sant Pere a la
intersecci6 dels carrer Torres de Segre i Germans Queralt.

El sector inclou tres parcellles de diferents titulars amb referéncies cadastrals
2620403CG0122B0001ME, 2620405CG0122B0001KE i 2620406CG0122B0001RE. S'inclou també la
part de la voravia del carrer Torres de Segre que no esta urbanitzada.

Limita a la banda est amb el carrer Torres de Segre i la trama urbana; al nord amb sol urba no
desenvolupat de sistema viari; al sud amb el carrer dels Germans Queralt, urbanitzat fa pocs anys i; a
I'oest amb sol urbanitzable delimitat del SUR19A, sector amb el planejament aprovat perd pendent de

desenvolupament.

Extret del planol 1/10000 de planejament derivat del PGL on se situa amb fletxa vermella el sector UA16. Font: web Paeria

Els terrenys objecte d'aquest projecte engloben un ambit de sol de 8.031,18 m? d’acord a I'aixecament
topografic detallat realitzat en data novembre de 2023 per Miquel Angel Estallo de 'empresa Delta 95

i l'ajust de limits realitzat que es comenta a continuacié.

Pel que fa a la superficie de la unitat d’actuacié, es produeix un ajust de limits respecte la superficie
del PGL de 8.120,41 m? amb una reduccié per tant de 89,23 m? (1%) a efectes de deixar fora de



I'ambit els sols de domini public de carrer Germans Queralt, actualment ja urbanitzats, aixi com
d’incloure la voravia pendent d’urbanitzacié del carrer Torres de Segre.

La delimitacié concreta del present ambit de planejament ha considerat el limit de la calgcada de
formigé existent a I'est, la tanca de filat metal-lic existent al nord, la delimitacié cadastral a l'oest i la
rigola del carrer Germans Queralt al sud.

Com s’ha comentat s’ha inclos a 'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana (PMU) una porci6 de sols de
domini public viari de titularitat de 'Ajuntament de Lleida (part del carrer Torres de Segre) amb una
superficie de 446,97 m? als efectes de completar-ne la urbanitzacié. Cal considerar que aquests sols
no generarien aprofitament d’acord a tot allo previst als articles 134.2.b i 135 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLUC) i 126.4 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLUC).

Aixd es pot apreciar amb major detall als planols de la documentacié grafica .07 — Situacié i
emplagament, 1.03 - Planejament vigent i a 1.04 — Topogréfic i ajust de 'ambit d’actuacio.

1.2.2 Antecedents, topografia, estat actual i infraestructures

TOPOGRAFIA

La configuracié topografica ve determinada per un terreny predominantment pla. La seva zona de
contacte amb la urbanitzacié de I'entorn es produeix en tots els casos entre la cota +177 i +177,5
metres (carrer Torres de Segre, carrer Germans Queralt i costat nord). Es donen per tant molt poques
oscil-lacions dins del terreny a excepcié de petits turons irregulars interiors d’aproximadament 1,5
metres d’'algada i que semblarien respondre a I'aportacié de terres en algun moment.

Pel que fa al costat oest trobem la preséencia lineal de faixes irregulars propies dels terrenys agricoles
de I'entorn. Estan orientades en direccié nord-sud i sé6n descendents en dos nivells cap a oest pel que
fa a 'ambit que ens ocupa, si bé la dinamica continua més enlla en direccié oest dins 'ambit del
sector SUR19A i per tant fora de I'ambit del present planejament. Trobem un primer salt al voltant de
3 metres que va des de la cota +178 metres fins a aproximadament la cota +175 metres. A
continuacié un nou atalussat que ens porta fins a la cota +173,70 metres.



Imatge de laixecament topografic elaborat el 2023 (segons planol 1.04). El nord queda aproximadament a Fesquerra de la
imatge. Font: propia

Aixi doncs el terreny és pla excepte en el darrer quart de I'ambit on els nivells van des
d’aproximadament la cota +178 metres fins a la +173,70 metres com a cota menor, donant per tant un

diferencial de 4,30 metres. D’aquesta forma si bé el pendent és pla de forma majoritaria, puntualment
en aquest indret el pendent arriba fins al 14%, descendent d’est cap a oest.

ESTAT ACTUAL

Els planols /.02 — Orfofotomapa i 1.04 — Topografic i ajust de I'ambit d’actuacié de la documentacio
grafica permeten observar l'estat actual dels sols. Actualment existeixen edificacions en dues de les
parcel-les dins 'ambit amb petites masses d’arbrat. A laltre parcel.la a la cantonada dels carrers
Torres de Segre i Germans Queralt hi trobem un paviment de terra compactada on I'espai s’utilitza

com a aparcament exterior de vehicles. En alguns punts trobem atalussaments i marges de terra i

algun tram aeri de linia de mitja tensié que enllaga amb les edificacions.

La imatge a continuacio il-lustra la banda sud de I'ambit delimitada per la rigola del carrer Germans
Queralt. S’observa una de les antigues edificacions aillades amb coberta de teula i en planta baixa a
enderrocar, aparentment destinada a 'aparcament i 'emmagatzematge. En aquesta mateixa parcel.la

trobem a I'esquerra de la imatge una antiga edificacié de planta baixa i un pis que se situa sobre un
dels marges de la finca i que sembla destinada a habitatge.



Imatge d'una de les antigues edificacions des del c/Germans Queralt. La tanca delimita I'ambit d’actuacié. Font: propia.

D’acord a la documentacié cadastral trobem un sostre total per a aquesta parcel.la de 861 m? edificats
I'any 1955 (677 m? segons topografic). Es pot apreciar que es correspon a construccions tradicionals
generalment amb coberta inclinada de teula amb algcades de PB o de PB+1PP incloent algun porxo i
magatzems en PB d’escassa entitat constructiva. Del sostre total comentat, 150 m? s’estima que

correspondrien a Us d’habitatge.

D’altra banda a la parcel.la més al nord designada als planols amb la lletra A, hi trobem diferents
construccions antigues de planta baixa de I'any 1942 segons cadastre amb un sostre total de 574 m?
segons topografic (841 m? segons cadastre). D’aquest sostre 175 m? tindrien assignat I's d’habitatge.

En aquest cas es tracta d’edificacions originalment buides que han estat ocupades de forma il-licita.

Imatge del limit nord de I'ambit d’actuacié. S'observen les antigues edificacions dins la parcel.la A aixi com un ramal de linia
aéria de mitja tensio. Font: propia.
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Finalment, es pot destacar a la banda est la inclusié dins 'ambit d’'una petita porcié de I'actual seccié
funcional del c/Torres de Segre. Es tracta de I'espai que hauria d’estar ocupat per la voravia i que no
es troba actualment urbanitzat. Precisament s’inclou a 'ambit per completar-ne la urbanitzacié. Es pot

observar a la imatge inclosa més avall.

INFRASTRUCTURES | SERVEIS EXISTENTS

Tant el carrer Germans Queralt com el carrer Torres de Segre (excepte la voravia comentada) es
troben actualment urbanitzats i contenen les diferents xarxes de subministrament i serveis d’acord al

que es detalla a la serie de 6 planols .05 de la documentaci6 grafica d’'informacié.

Aixi doncs en el cas que ens ocupa es tracta principalment de connectar-se a les xarxes existents i
puntualment portar a terme algun nou tram interior aixi com de completar la urbanitzacié en relaci6 a

la futura voravia en el cas del c/Torres de Segre.

Imatge del carrer Torres de Segre. L'ambit se situa a la dreta i inclou la franja de terra del carrer que correspondria urbanitzar.

Font: Propia.

En relaci6 a les xarxes, les finques disposen actualment de serveis d’abastament d’aigua i
sanejament amb gesti6 i manteniment des del propi Ajuntament de Lleida a través de la

concessionaria AQUALIA.

Pel que fa a 'abastament al carrer Torres de Segre trobem una canonada de ferro de diametre 80 mm

des de la qual trobem una escomesa a una de les finques i al carrer Germans Queralt existeix una

11 -



canonada de polietilé de diametre 75 mm des de la qual trobem una escomesa a la construccié

residencial dins 'ambit (finca B).

La xarxa de clavegueram dels voltants és xarxa unitaria i es recull al col-lector general que condueix
l'aigua residual a I'Estacié Depuradora d'Aigies Residuals (EDAR). Aquesta, dona servei al nucli urba
de Lleida i al municipi vei d’Alpicat i esta gestionada per AQUALIA sota la supervisié de I'Agéncia
Catalana de I'Aigua, organisme depenent de la Generalitat de Catalunya. El titular de les instal-lacions
és 'Ajuntament de Lleida.

L’ambit disposa igualment de xarxa de subministrament soterrada de gas tant pel carrer Torres de
Segre amb dos troncals de distribucié de diametres 90 i 110 com pel que fa al carrer Germans
Queralt. La principal companyia en la zona GAS NATURAL

En relacié a la xarxa eléctrica trobem algun tram de linia aéria de distribucié de mitja tensié que porta
subministrament fins a les antigues edificacions amb diferents suports de fusta dins 'ambit. Pel que fa
a la distribucié de baixa tensio, ja es disposa de cablejat soterrat, tubulars i arquetes tant pel carrer
Torres de Segre com per Germans Queralt que alimenten les diferents edificacions residencials

existents. La principal companyia en la zona és ENDESA (ENEL).

També es troba implantada la xarxa d’enllumenat public als dos carrers de contacte gestionada des

de 'Ajuntament de Lleida.

Pel que fa a les telecomunicacions també trobem la xarxa existent soterrada pel carrer Germans

Queralt essent les principals companyies en la zona TELEFONICA i ONO.

1.2.3 Iniciativa

La iniciativa del PMU és privada i correspon a la JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UA-16 TORRES
DE SEGRE DE LLEIDA, amb domicili a Lleida (25006), carrer Vallcalent nium. 1, 3-B, i pendent de
I'assignacié de numero de NIF, constituida mitjangant escriptura autoritzada pel Notari de Lleida, José
L. Iribarne Blanco, el dia 28 de setembre de 2022, sota el numero 706 del seu ordre de protocol, i
inscrita al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direccié General d'Ordenaci6 del
Territori, Urbanisme i Arquitectura del Departament de Territori de la Generalitat de Catalunya, al

tomo 40, assentament 5425.

Ates que ens trobem davant d’un suposit d'iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics, la

tramitacié del present instrument de gestié urbanistica s’empara en l'apartat 1 de l'article 101 del
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Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya (TRLUC), consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacid del text refés de la Llei d’urbanisme, aixi com al reglament, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol de 2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLUC). Ha
estat redactada pels arquitectes Albert Simé Bayona i Oriol Monfort Casas, técnics competent d’acord
amb l'addicional 132 del TRLUC.

Com a domicili de notificacions es determina el de l'equip redactor ARQCOAS Arquitectura,
Urbanisme i Consultoria técnica SLP a I’Avinguda Doctor Fleming 35, altell. 25006 de Lleida.

1.2.4 Estructura de la propietat

Es presenta a continuacié d’acord amb la informacié disponible I'estructura de la propietat. Com es
pot observar a la taula que s’adjunta a continuacio, es tracta d’'un ambit conformat per tres parcel-les
cadastrals que es corresponen amb tres finques registrals i una petita porcié del carrer Torres de
Segre de domini public. L’estructura de la propietat queda representada graficament al planol 1.06 —

Parcel-lari cadastral dels planols d’'informacié urbanistica.

QUADRE NUM. 1: ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT (CADASTRE)

REFERENCIA CADASTRAL  NUM. PARC. TITULAR SUP. CADASTRAL m* SUP. DINS UA16 m*
SOCIEDAD DE GESTION DE
2620403CG0122B0001ME A ACTIVOS PROCEDENTES DE 4.835,00 469522
LA REESTRUCTURACION
BANCARIA SA (SARFR)
2620405CG0122B0001KE B J H F 1.876,00 178216
PROMONTORIA COLISEUM
2620406CG0122B0001RE Cc AL DSTATE 8L 1.047,00 1.106,83
CARRER / DOMINI PUBLIC D AJUNTAMENT 446,97
TOTAL 8.031,18

QUADRE NUM. 2: ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT (REGISTRE)

REFERENCIA CADASTRAL FINCA REGISTRAL SUP. REGISTRAL m> NUM. PARC. TITULAR
SOCIEDAD DE GESTION DE
2620403CG0122B0001ME 87740 4.937,00 A ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION
BANCARIA SA (SARFR)
2620405CG0122B000TKE 5297 1.894,00 B J H F
PROMONTORIA COLISEUM
2620406CG0122B0001RE 27069 1.050,00 B PaATE S
CARRER / DOMINI PUBLIC D AJUNTAMENT
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En relacié a les finques registrals, d’acord a la informacié disponible, la finca designada amb la lletra
A, correspon a la finca registral nimero 87740, inscrita al foli 130 del llibre 1737, tom 2590 amb una
superficie de 4.937 m2.

La parcel.la marcada amb la lletra B correspondria a la finca registral numero 5297, inscrita al foli 85
del llibre 1618, tom 2471 amb una superficie de 1.894 mZ.

La parcel.la marcada amb la lletra C correspondria a la finca registral numero 27069, inscrita al foli
179 del llibre 882, tom 1634 amb una superficie de 1.050 m2.

Es tracta d'un ambit de tres propietaris, dos dels quals (SAREB i PROMONTORIA) ostenten el
76,50% superficie de Iambit i es troben adherits a la JUNTA DE COMPENSACIO comentada que

porta la iniciativa.

1.2.5 Planejament vigent

PLA GENERAL DE LLEIDA (PGL)
El marc urbanistic vigent ve determinat essencialment pels documents segients:

e Pla General de Lleida (PGL), municipal d’ordenacié urbana i territorial 1995-2015, aprovat
definitivament per resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 23
de desembre de 1998 i donada la conformitat al Text Refés per Resolucié de data 7/5/1999
(DOGC num. 2895 de data 25 de maig de 1999).

o El Text refés del Pla General de Lleida, municipal d’ordenacié urbana i territorial 1995- 2015,
aprovat definitivament en data del 16 de gener de 2003, publicat al DOGC num. 3924, de data
14 de juliol de 2003, i totes les seves modificacions puntuals posteriors.

Tal i com es pot apreciar a la imatge inferior, el PGL delimita 'ambit o unitat d’actuacié UA16. El PGL

el classifica concretament com a sol urba no consolidat amb la qualificacié de Zona d’ordenacié

especial tipus 3, clau 9C.
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Imatge del PGL text refés 2022 en la que s’observa la delimitacié de la UA16. La fletxa situa 'ambit. Font: Web Paeria.

El PGL preveu el desenvolupament de I'ambit mitjangant planejament urbanistic derivat, a través de
PMU i determina que aquest establira 'ordenacié detallada de I'edificacié.

Aixi, I'ordenaci6 proposada al PGL s’estableix com a orientativa, havent d’acomplir els parametres
establerts en la zona 9C, d’acord a l'article 183 de la normativa del PGL.

En relaci6 als principals parametres d’aplicacié resultants de la qualificacié 9C, el planejament general
preveu els seglients estandards de cessid, parametres i aprofitaments:

- {ndex de densitat bruta: 50 habitatge/hectarea.

- index d'edificabilitat bruta; 0,50 m?st/m3s.

- Minim per espai lliures i vialitat del 30% de la superficie.

- Parcel.la minima de 250 m2.

- Superficie d’aprofitament privat edificable en un 25% de la superficie total ordenada
- Nombre maxim de plantes: PB+3PP

S’acompanya a continuacié la normativa del PGL, concretament el redactat de l'article 183:

Art. 183 Zona d’ordenaci6 especial tipus 3 - Clau 9C

1. Definici6 de la zona.

Correspon a sols inclosos en unitats d’actuacio situats en el limit de la ciutat o en punts estratégics, aptes pel desenvolupament
residencial i necessaris pel reequipament de la zona, caracteritzats en aquesta zona per una edificabilitat baixa.
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2. Objectius generals.

Es objectiu d’aquest pla en aquesta zona el reequipament de l'area en questio a base d'espais lliures i dotacions i el
desenvolupament de tipologies d’edificacié oberta i habitatge amb gran qualitat ambiental.

3. Determinacions de I'ordenacio6.

3.1. La remodelaci6 es subjectara als segiients estandards urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut, es fixa en 0,5 m%/m?s

b) Densitat d’habitatges, 50 hab/ha

c) Cessions obligatories per a sistemes: les fixades en els planols d'ordenacié i un minim d’'un 30% d’espais lliures i vialitat

d) Aparcament, es disposara de 1,5 places d’aparcament per a cada 100 m? construits.

3.2. El desenvolupament de I'ordenacid es realitzara mitjangant Pla Especial de la totalitat de la unitat de zona. L’execucio es
realitzara en poligons o unitats d’actuacié préviament a I'edificacio.

4. Determinacions de I'edificacié

4.1. Tipus d’ordenaci6 i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta, amb tipologia de vivenda plurifamiliar amb admissibilitat
d’habitatge unifamiliar.

4.2 Condicions de parcel.la, es fixa una parcel.la minima de 250 m2.
4.3 Es fixa la superficie d’aprofitament privat edificable en un 25% de la superficie total ordenada.

4.4 Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima. El nombre maxim de plantes, es fixa en planta baixa mes tres
plantes pis, edificacié oberta i habitatge plurifamiliar, i en plantes baixes més planta pis i sotacoberta en habitatges en filera. No

s’admeten altells

Algada reguladora maxima, segons I'Art. 44 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’us.

L'us general es I'habitatge plurifamiliar i s’admet I'habitatge el filera. La resta d’'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons les determinacions del quadre general d’'usos (Annex 2).

POUM EN TRAMITACIO (no vinculant)

El municipi de Lleida va iniciar el procés de revisié del seu planejament general. El Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM) de Lleida va ser aprovat inicialment segons acord de sessié plenaria
de data 25 d’abril de 2018.

El POUM mantenia el regim de sol urba no consolidat i preveia per al seu desenvolupament el poligon
d’actuacié PAU G12 Carrer Torres de Segre. Aquest estableix un index d’edificabilitat bruta de 0,83
m?st/m?s i una densitat bruta de 85,24 habitatges/Ha. Manté les reserves generals d’habitatge de
proteccié sobre el sostre residencial del 20% per al réegim general o especial i del 10% per al preu
concertat. Actualment no és un document vigent i tampoc ens trobem en un régim de suspensio de
llicencies considerant que en data 27 de setembre de 2019 aquesta suspensié va quedar sense
efectes. No es tracta d’'un document vinculant sobre I'ambit o que impliqui la suspensié de la present

tramitacio.
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modificaven els actuals parametres per al desenvolupament del sector. Font: Web Ajuntament de Lleida

PLA TERRITORIAL PARCIAL DE PONENT

La Llei 1/1995, de 16 de marg, per la que s’aprova el Pla territorial general de Catalunya, mitjancant la
modificacié operada per la Llei 24/2001, de 31 de desembre, preveu set ambits d’aplicacié dels plans
territorials parcials de Catalunya, un dels quals és el de Ponent, que compren las comarques de Les
Garrigues, La Noguera, El Pla d'Urgell, La Segarra, El Segria i I'Urgell.

El Pla Territorial Parcial (PTP) de Ponent i Terres de Lleida va ser aprovat definitivament pel Govern
de Catalunya en data de 24 de juliol de 2007.

El PTP de Ponent i Terres de Lleida esmentat, recull els sols objecte d’aquesta modificacié dins el
regim nuclis historics i les seves extensions en relacié al sistema d’assentaments. Es tracta de sol
urba no consolidat i per tant amb regulacié directa des del planejament general vigent, en aquest cas
el PGL.
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1.3  MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.3.1  Objectius

El desenvolupament del present sector suposa una extensioé del teixit urba del barri de Seca de Sant
Pere en un entorn consolidat i predominantment residencial amb preséncia de serveis i comerg de
densitat mitjana-alta. Es tracta d’'una actuacié que desplega les previsions del planejament general
vigent que preveu la tramitacié d’un Pla de Millora Urbana (PMU).

Es tracta de posar en valor sols vacants amb edificacions en mal estat i actualment sense estructura
ni relacié amb I'entorn amb la seva incorporacié a la trama urbana, tot contribuint a la consolidacié del
front o fagana del barri del Seca de Sant Pere.

Els objectius concrets que preveu assolir el PMU en base al planejament general sén:

a) Ampliar la trama urbana del barri del Seca de Sant Pere en coheréncia amb la tipologia propia
de I'entorn, estructurant-la amb nous espais publics i xarxa viaria.

b) Completar uns sols alterats sense estructura urbana que no participen ni aporten valor a
I'entorn i sobre els que hi trobem edificacions antigues en mal estat de conservacio i en
condici6 de fora d’ordenacio.

c) Portar a terme les obres durbanitzacié i resoldre la continuitat de les xarxes de
subministrament en I'entorn.

d) Permetre completar la trama urbana en aquest punt i establir una nova fagana urbana
procurant la seva incorporacié en l'estructura general i respectant les edificacions i usos
existents en el seu entorn. Es pretén concretar 'ordenacié volumétrica.

e) Garantir la viabilitat econdmica de la proposta.

1.3.2 Justificaci6 de la conveniéncia i oportunitat

El present Pla de Millora Urbana (PMU) UA16 es justifica com a desenvolupament de les previsions
contingudes al planejament general vigent (PGL de Lleida).

El PMU UA16 representa la oportunitat de completar una trama urbana tradicional, més concretament
d’omplir un buit existent al barri del Seca de Sant Pere (molt aillat historicament) i entre aquest i el
futur desenvolupament del SUR19A a l'oest, establint la continuitat de trames i també la continuitat

dels espais lliures publics amb I'entorn i la xarxa viaria prolongant el carrer Sant Llei.

A nivell de sostenibilitat global del model d’'ordenacio, permet optimitzar el teixit edificatori existent.
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En relacié a I'is racional del sol i 'ocupacid, I'ordenacié proposada, en relaci6 amb la resta de la
ciutat amb qui confronta per tres bandes, ajusta al teixit edificatori amb modalitats plurifamiliars. Es
pretén en part donar sortida a la necessitat d’habitatges d’acord a les actuals mancances i en base
als criteris que s’exposen al seu Pla Local d’'Habitatge.

Aixi mateix d’acord amb allo establert per la legislacié vigent es preveu una reserva minima
d’habitatges de proteccioé pubica (HPO) amb qualificacié genérica corresponent al 30,56% del sostre
residencial de nova implantacié. Atesa la dimensi6 de 'ambit aquesta reserva representa un sostre de
1.157,53 m? equivalent a una previsié de 12 habitatges.

1.3.3 L’ordenaci6 urbanistica proposada

CRITERIS BASICS DE L'ORDENACIO

Ens trobem en un suposit d’extensié de la trama urbana amb una tipologia d’edificacié oberta o
edificacié en bloc. Al costat est es preveuen nous sols urbans amb sistemes d’espais lliures (VJ) aixi
com un nou carrer de prioritat invertida al centre com a continuacié del carrer Sant Llei.

Amb fagana directament sobre el carrer Torres de Segre trobem la illa 2 amb previsié d’un nou bloc
residencials a destinar integrament a habitatge de proteccio oficial. Es defineix el perimetre regulador
en configuraci6 flexible, separat una distancia de 3 metres respecte les llindes.

Al costat sud, I'edificacié fora de I'ambit s’estructura entorn a dues franges d’espais lliures d’edificacio
(verd public) que connecten 'ambit que ens ocupa amb una zona verda a l'altre banda (Jardins de
Francesc Solana). L’ordenacié del PMU UA16 pren la directriu d’una d’aquestes franges per definir els
sols d’espais lliures publics i estableix el perimetre regulador de I'edificacié com a continuacié de la
facana edificada en aquesta altra banda, de forma que es garanteixi una continuitat visual en algada.

Al planol 0.02 s’aporta la distribucié d’aprofitament i la numeracié d’illes, blocs i zones verdes
privades i al 0.03 una imatge indicativa de 'ordenaci6 proposada.

Els criteris basics de I'ordenacié urbanistica proposada prenen en consideracio la condicié topografica
del terreny, la incidencia solar i les visuals cap a la zona central de la ciutat de Lleida (oest i sud-oest).
D’aquesta forma els blocs i torres proposats s’estructuren a nivell amb els carrers colindants amb
previsi6 d’accés (amb algada reguladora maxima de PB+3PP). Aixi mateix la geometria i orientacié de
les peces permet aprofitar les visuals i obrir els habitatges cap l'oest.
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D’altra banda l'ordenacié d’aquest PMU proposa una logica de disposicié de les peces de forma
permeable aconseguint una mida del gra edificat en consonancia amb la que actualment conforma la
trama del municipi si bé es preveu una tipologia oberta en contraposicié a la tipologia d’alineacié a vial
i illa tancada que predomina al Seca de Sant Pere.

SISTEMES XARXA VIARIA | ESPAIS LLIURES

Pel que fa als sols de sistemes de sistemes d’espais lliures publics s’incrementa la seva superficie
més enlla d’'allé que preveu el PGL. La xarxa viaria que enllaga 'ambit amb la trama urbana es
conforma principalment amb la prolongacié del carrer Sant Llei aixi com a nivell més local amb la

construccié d’'una voravia al carrer Torres de Segre.

En relacié a 'ordenacié s’ha optat per donar continuitat al carrer Sant Llei fins al limit de I'ambit. D’'una
banda es qualifica com a viari a efectes de garantir-ne la connexié encara que sigui exclusivament per
a vianants i de l'altre es fa per connectar-se a un nou vial d’enllag entre els barris de Balafia i Seca de
Sant Pere que preveu l'ordenacié en desenvolupament del sector colindant SUR19A..

En relaci6 als espais lliures publics la proposa preveu al costat oest un verd més o menys lineal que
resol la vora del sector a una cota lleugerament inferior i que al mateix temps garanteix les
connexions a banda i banda amb I'entorn i més enlla fins al Mirador de Seca de Sant Pere.

Es determinen les cessions i superficies dels sols de sistemes de zones verdes, dins de I'ambit
d’acord a les disposicions del propi PGL. Es crea una superficie de zona verda total com a parc de
3.203,89 m? (clau VVJ) connectada amb d’altres de dimensié més petita situades a I'entorn.

La proposta del present PMU garanteix el comput global de les superficies dels sistemes previstes a
la normativa d’acord al que s’ha comentat al capitol de planejament vigent. No es preveu reserva de
sistema d’equipaments comunitaris.

Es preveu que totes aquelles infraestructures de serveis técnics que resultin necessaries pel
desenvolupament del nou sostre a implantar (gas, estacié transformadora electrica, etc.) quedin
incloses dins I'ambit de sol qualificat com a sol d’aprofitament privat (subzones de la clau 9C).

La proposta d’ordenacioé preveu aixi mateix la urbanitzacié de I'espai dins del sector de domini public

del carrer Torres de Segre.

La xarxa viaria (clau VB) s’ordena d’'una banda amb una qualificacié de xarxa viaria urbana amb una
superficie de 446,97 m? que correspon al 5,56% del total de I'ambit i que correspon a la complecié de
la voravia del carrer Torres de Segre. Es tracta dels sols de domini public que s’ha incorporat a 'ambit
als efectes de completar la urbanitzacio.
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D’altra banda i en relacié també a la xarxa viaria trobem la clau VC corresponent a vials d’eixos civics
i d’accessibilitat amb una superficie de 846,49 m? que correspon al 10,55% del total de 'ambit i que
correspon a la prolongacié del carrer Sant Llei per a I'is exclusiu de vianants fins al sector colindant
SUR19A.

La reserva total de sistema viari resulta per tant de 1.293,46 m? corresponent al 16,11% del total de
I'ambit.

ZONES

L’ordenacié del PMU treballa amb una sola qualificacié per a les zones susceptibles d’aprofitament
privat que han de permetre dotar el sector de viabilitat economica. Tota la superficie de zones del pla

es qualifica amb diferents subzones de la clau 9C. Zona d’ordenaci6 especial tipus 3.

Per a les dues subzones previstes, a destinar a habitatge plurifamiliar, el PMU en preveu la definicié
de ledificacié i la determinacié de la forma mitjancant la modalitat de perimetre regulador en
configuracié flexible (article 82 del PGL i concordants) d’acord a planol O.02 d’Ordenacié i parametres
reguladors. Es defineix la cota de referéencia de la planta baixa i el galib edificatori. Es tracta per tant
d’una configuracio flexible a partir dels parametres definits en les normes en el seu apartat 6 de

parametres edificacié oberta o edificacié en bloc.

En relacié al perimetre regulador i d’acord al que estableix la normativa, s’entén per perimetre
regulador de I'edificacié les figures poligonals tancades, definides al PMU, que determinen la posicié
de I'edificacié en projeccié horitzontal. Totes les plantes i volades de I'edifici s’han de comprendre dins
d’aquesta figura poligonal. L’ocupaci6 de I'edificacié no podra ser superior al vuitanta per cent (80%)

de la superficie continguda dins de cada perimetre regulador excepte els vols.

No es preveu la definicié de les plantes baixes a destinar a altres usos complementaris que no siguin

el residencial plurifamiliar.
La regulacié detallada més enlla del que es concreta al present PMU, es fa d’acord al que preveuen

les normes del PGL en general i en relacié a la clau 9C en particular. Aquest pla de millora preveu un
sostre total maxim de 3.787,95 m? amb una densitat residencial maxima de 37 habitatges.

HABITATGES DE PROTECCIO
Les reserves d’habitatges de proteccié d’acord a la legislacié sectorial d’'aplicacié (habitatge de
protecci6 oficial — HPO geneéric) corresponen al sostre i nombre d’unitats es preveuen dins la illa 2

d’aquest pla (qualificacié subzona 9C.HPO), integrament destinada a sostre residencial de protecci6.
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EDIFICACIONS

L’edificacié es preveu homogénia pel que fa a les algades maximes en PB+3PP per cada un dels dos

blocs previstos d’habitatges plurifamiliars d’acord al que es preveu per a la clau 9C.

El PMU preveu la posicié d’aquests conjunts edificats des de I'ordenacié oberta en la modalitat de

configuracio flexible tot establint les cotes de referéncia d'acord al planol 0.02 d’Ordenacio i

Parametres reguladors i el corresponent perimetre regulador o galib.

D'acord a la documentacié grafica que s’acompanya es relacionen a continuacié per illes

d’aprofitament privat les propostes de superficies, sostre, densitat i superficie d’habitatges:

QUADRE NUM. 3: ORDENACIO PROPOSADA

parc. min IEN IEN IEN ndm. stresid. st noresid. st. total DN
qual. ord. sol (m?)  (m? resid. noresid. total plantes (m?st) (m2st) (m2st) hab (u) (m2st/hab)
RESID. PLURIFAMILIAR
ILLA 1 9C.1 Oberta 2.481,53| Unica 1,06 0,00/ 1,06 4| 2.630,42 0,00, 2.630,42 25| 105,21
Edifici E-1.1 flexible 1.439,85 25
Lliure privat (VP-1) 1.041,68
ILLA 2 9C.HPO |Oberta 1.052,30| Unica 1,10 0,00, 1,10 4| 1.157,53 0,00, 1.157,53 12| 96,46
Edifici E-2.1 flexible 541,23 12
Lliure privat (VP-2) 511,07
TOTAL | | 3.533,83 3.787,95 0,00 3.787,95 37 102,38

IEN: Index d’edificabilitat neta; DN: ratio densitat neta

QUALIFICACIO DEL SOL

Aquest PMU concreta per tant 'ordenaci6 fisica detallada del sol de 'ambit que abasta, mitjangant la

seva divisio en sistemes i zones:

SISTEMES
Sistema xarxa viarnia:
- Xarxa viaria urbana

- Vials d’eixos civics i d’accessibilitat

Sistemes d’espais lliures:

- Zones verdes o jardins

ZONES D'’APROFITAMENT PRIVAT
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Zona d’ordenacio especial tipus 3 (clau 9C). S’inclouen les diferents subzones:

- Residencial habitatge lliure plurifamiliar (subzona 9C.1)

Habitatge de proteccio6:
- Residencial plurifamiliar habitatge proteccié oficial (subzona 9C.HPO)

DETERMINACIONS

El PMU concreta I'ordenacié detallada de 'ambit que abasta, mitjangant:

- la divisié del sol en sistemes i zones

- la definicié de les condicions i parametres pel desenvolupament de les edificacions i el
tractament dels espais exteriors en les diferents zones i sistemes

- I'establiment de les condicions de gestid i el pla d’etapes del sector

1.3.4 Quadres de dades i justificacié parametres

Es relacionen a continuacio els parametres del sector PMU UA16 d’acord amb tot allo comentat, el
planejament general vigent, la legislacié d’aplicacié i el que consta en la documentacié grafica i escrita
d’aquest pla.

El quadre a continuaci6 recull les cessions minimes previstes a la normativa (cessions obligatories per
a sistemes segons la superficie determinada en els planols d’ordenacié del PGL, amb un minim per
espais lliures i vialitat del 30% de la superficie) aixi com els parametres d’ordenacié vigents. Es fa
constar que els sols de domini public de la voravia del carrer Torres de Segre (446,97 m?) no generen
aprofitament i mantenen la seva condicié de sistema viari. Un cop descomptada del conjunt, resultaria
un ambit tedric de 7.584,21 m? amb un sostre total maxim de 3.792,11 m? amb una densitat

residencial maxima de 37 habitatges.
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QUADRE NUM. 4: QUALIFICACIO | PARAMETRES GENERALS VIGENTS

PMU UA16 - PGL

SUPERFICIE AMBIT 100,00% 8.031,18 m?
SISTEMES 30,00% 2.409,35 m?
Total Espais lliures 26,61% 2.136,74 m?
Sistemes zones verdes o jardins (Clau VJ)

Total Equipaments 0,00% 0,00 m?
Sistemes equipaments comuntaris (Clau EC)

Total Vialitat 3,39% 272,61 m?

Vials d’eixos civics i d'accessibilitat (clau VC)
Xarxa viaria urbana (clau VB)

ZONES 70,00% 5.621,83 m?
Sol aprofitament privat 5.621,83 m?
Zona d'ordenacio especial tipus 3 (clau 9C)

|SUPERFICIE APROFITAMENT PRIVAT EDIFICABLE | | 2.007,80 m? |

|TOTAL SOSTRE EDIFICABLE | | 3.792,11 mst |

PMU UA16 - PGL

APROFITAMENT (IEB) 0,50 m?st/m3s
SOSTRE MAXIM TOTAL (*) 100,00% 3.792,11 m?st
Residencial plurifamiliar 100,00% 3.792,11 m3st
Terciari, Comercial i complementaris 0,00% 0,00 m3st
DENSITAT HABITATGES 50,00 hab/Ha
NOMBRE MAXIM HABITATGES (*) 100,00% 37 hab
Total Habitatges Plurifamiliars Renda Lliure (HLL) 67,91% 25

Total Habitatge de Proteccié Oficial (HPO) 32,09% 12
RESERVA SOSTRE | HABITAT. DE PROTECCIO

SOTRE MAXIM HABITATGES 100,00% 3.792,11 m?st
Total Habitatge Renda Lliure (HLL) 70,00% 2.654,47 m?st
Total Habitatge de Proteccio Oficial (HPO) 30,00% 1.137,63 m3st

(*) al calcul de sostre i densitat maximes es descompta la superficie dels sols de domini publilc (art. 135 RLUC)

El quadre numero 4 recull les superficies de les cessions previstes de sistemes i els valors derivats de
la proposta per als diferents parametres. La superficie d’espais lliures que s’indica com a referencia
correspon a la superficie que consta als planols d'ordenaci6 indicativa.

En relacié a la superficie del sector, es produeix un ajust de limits amb una reduccié de 89,23 m? a

efectes de deixar fora de I'ambit els sols de domini public de carrer Germans Queralt, actualment ja

urbanitzats, aixi com d’incloure la voravia pendent d’urbanitzacié del carrer Torres de Segre.
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QUADRE NUM. 5: QUALIFICACIO | PARAMETRES GENERALS PROPOSATS

PMU UA16 - PROPOSTA

SUPERFICIE AMBIT 100,00% 8.031,18 m?
SISTEMES 56,00% 4.497,35 m?

Total Espais lliures 39,89% 3.203,89 m?
Sistemes zones verdes o jardins (Clau VJ) 3.203,89

Total Equipaments 0,00% 0,00 m?
Sistemes equipaments comuntaris (Clau EC) 0,00

Total Vialitat 16,11% 1.293,46 m?

Vials d’eixos civics i d’accessibilitat (clau VC) 846,49

Xarxa viaria urbana (clau VB) 446,97

ZONES 44,00% 3.533,83 m?

Sol aprofitament privat 3.533,83 m?

Zona d'ordenacié especial tipus 3 (clau 9C) 44,00% 3.533,83 m?
[SUPERFICIE APROFITAMENT PRIVAT EDIFICABLE | | 1.981,08 m? |
[TOTAL SOSTRE EDIFICABLE | | 3.787,95 m3st |

PMU UA16 - PROPOSTA

APROFITAMENT (IEB) 0,50 m*st/m*s
SOSTRE MAXIM TOTAL (*) 100,00% 3.787,95 mst
Residencial plurifamiliar 100,00% 3.787,95 m3st
Terciari, Comercial i complementaris 0,00 m3st
DENSITAT HABITATGES 50,00 hab/Ha
NOMBRE MAXIM HABITATGES (*) 100,00% 37 hab
Total Habitatges Plurifamiliars Renda Lliure (HLL) 66,99% 25

Total Habitatge de Proteccié Oficial (HPO) 32,15% 12
RESERVA SOSTRE | HABITAT. DE PROTECCIO

SOTRE MAXIM HABITATGES 100,00% 3.787,95 m*st
Total Habitatge Renda Lliure (HLL) 69,44% 2.630,42 m3st
Total Habitatge de Proteccié Oficial (HPO) 30,56% 1.157,53 m?3st

(*) al calcul de sostre i densitat maximes es descompta la superficie dels sols de domini publilc (art. 135 RLUC)

Com s’ha comentat, a I'hora d’establir el sostre i la densitat d’aquest pla no es comptabilitzen el sols
de domini public de carrer propietat de I'Ajuntament de Lleida d’acord a allo previst als articles 134.2.b
i 135 del RLUC i 126.4 del TRLUC.

El present PMU determina la posicido de les cessions de sistemes de vialitat i zones verdes. Es
justifica aixi mateix el compliment en relacié a les superficies minimes determinada en els planols
d’ordenacié, amb un minim per espais lliures i vialitat del 30% de la superficie d’acord al que estableix
larticle 183.3 del PGL. De fet i tal i com es comenta a continuacié les reserves de sistemes que
estableix el present PMU resulten 2.088 m? per sobre del minim comentat i suposen concretament el
56% de tot I'ambit ordenat.
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La zonificacié proposada pel que fa a vialitat preveu una reserva del 16,11 % de I'ambit del sector,
corresponent a 1.293,46 m? de superficie, distribuits entre la xarxa viaria urbana del carrer Torres de
Segre (clau VB) i el nou vials d’eixos civics i d’accessibilitat (clau VC) com a continuitat del carrer
Sant Llei.

La zonificacié proposada pel que fa al sistema d’espais lliures (clau VJ) preveu una reserva del 39,89
% de I'ambit del sector, corresponent a 3.203,89 m? de superficie, 1.067,00 m? superiors a la previsio

del planejament general.

Aixi doncs per a I'ambit del PMU UA16 s’incrementen les cessions previstes pel planejament general i
es garanteix el compliment del marc legal vigent, considerant la seva adaptacié als parametres
determinats per la legislacié que resulta d’aplicaci6.

Com s’ha comentat en relacioé al perimetre regulador i d’acord al que estableix la normativa, I'ocupacié
de l'edificacié no podra ser superior al vuitanta per cent (80%) de la superficie continguda dins de
cada perimetre regulador excepte els vols. D’acord amb aixd a les taules anteriors es justifica que la
superficie d’aprofitament privat edificable resulta inferior al 25% de la superficie total ordenada.
Concretament aquesta es preveu de 1.981,08 m2 corresponent al 24,67%.

La taula recull aixi mateix la justificacié del compliment de la resta de parametres urbanistics: sostre
edificable i numero maxim d’habitatges. Es dona per tant compliment a I'lEB (index d'edificabilitat
bruta) establert de 0,50 m2st/m?s i a la densitat bruta de 50 habitatges/hectarea.

L’us principal o caracteristic de la zona d'aprofitament privat d’aquest sector és el residencial i
aquesta s’adscriu a I's general d’habitatge plurifamiliar. La regulacié dels usos es fara d’acord amb
allo establert en les normes del PGL (es particular 'annex 2) en relacié amb allo previst per la clau 9C

i en la present normativa del PMU.

1.3.5 Memoria social

D’acord a l'apartat 2 de la Disposicié Transitoria Sisena. Figures de planejament derivat i instruments
de gestié del TRLUC, s’estableix la necessitat d'incorporar una memoria social en els documents de

planejament derivat que desenvolupen planejament general que no disposa de memoria social

“2. Els instruments de planejament urbanistic derivat, relatius a sectors que preveuen usos residencials, que
desenvolupen planejament urbanistic general que no contingui la memoria social que exigeix l'article59 n'han
d'incorporar una que defineixi els objectius de produccié d'habitatge protegit o assequible. Aquesta exigéncia no
és aplicable als instruments de planejament urbanistic derivats aprovats inicialment abans de I'entrada en vigor
de la Llei 10/2004".
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EL MARC ACTUAL DE L'HABITATGE. NIVELL GENERAL

La dinamica expansiva dels primers anys del segle XXI va provocar una pressié sobre l'oferta
immobiliaria que va disparar els preus de mercat i, per tant, una progressiva expulsi6 dels col-lectius
amb rendes més baixes. Posteriorment, el canvi de tendencia experimentat a partir de 2007-2008, no
va portar associat una millora de les condicions d'accés al mercat lliure producte dels descensos
registrats en els preus de I'habitatge. El descens va anar de la ma d’una crisi econdmica que va
afectar a 'ocupacio (i, per tant, a les rendes familiars) aixi com al sector financer, que va reduir de
manera drastica la injeccié de crédits a empreses i particulars.

En els darrers temps i malgrat la lleugera recuperacié del sector de I'habitatge, la situaci6 comentada
anteriorment ha repercutit en lincrement de I'esfor¢ econdmic que han de fer les families per accedir
a I'habitatge. Col'lectius socials especifics com els joves o la gent gran tenen dificultats per tirar
endavant els seus projectes de vida per no tenir assegurat el gaudi d’'un habitatge digne i adequat. Si
bé, proporcions cada cop majors de families es veuen expulsades del mercat de I'habitatge i tenen
dificultats per satisfer les necessitats de residéncia.

En la darrera década, a partir de la crisi economica de 2008 que va comportar la caiguda del sector
immobiliari i de la construccié en general, hi ha hagut un increment de I'esfor¢ econdmic que han
hagut de fer les families per accedir a I'habitatge.

Cal tenir en consideracié que en la realitat del mercat de I'habitatge a Lleida concorren, per una
banda, una forta demanda social i, per una altra, un important estoc d’habitatges buits que no
s’ofereixen i que perjudica el dret d’accés a I'habitatge dels ciutadans. La situacié6 economica dels
darrers anys ha dificultat 'accés a I'habitatge, fins al punt que la demanda de compra d’habitatges
s’ha reduit a minims, alhora que s’ha incrementat molt la demanda d’habitatges de lloguer a preus
assequibles.

Tot i que segons dades a desembre de 2020, I'habitatge a Lleida ha patit una baixada del preu d’'un
5,5% respecte I'any anterior, I'habitatge continua sent, des de fa anys, en enquestes i barometres
municipals una de les principals preocupacions ciutadanes. La pressi6 social s’ha anat traslladant a
I'esfera dels poders publics. Durant els darrers anys els diferents nivells d’administracié han impulsat
nova normativa de regulacié de I'habitatge des d'una vessant social, com la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge i les successives modificacions, la Llei 24/2015, del 29 de juliol, de
mesures urgents per a afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge i la pobresa energética o bé el
Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge.

Vivim un context d’emergéncia social en 'ambit de I'habitatge i el sobre endeutament hipotecari és, de
fet, una de les problematiques més punyents. Catalunya s’ha convertit en una de les comunitats
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autdbnomes amb major nombre d’execucions hipotecaries i de desnonaments. Segons dades del
Consell General del Poder Judicial, 'any es van dur a terme a Lleida prop de 700 llangament de béns
immobles, la majoria per impagament del lloguer tot i que continua havent-hi llancament per deute
hipotecari en xifres inferiors als anys immediatament posteriors a la crisi del 2008.

EL MARC DE L’'HABITATGE. NIVELL LOCAL

El compromis de I'Ajuntament de Lleida per donar impuls al desenvolupament i execucié d’'una la
politica d’habitatge protegit va quedar recollida en el Programa d’Actuacié Municipal (PAM).

En el Ple de data 24 de setembre de 2004, van quedar aprovats definitivament els estatuts de
I'Oficina Local d’'Habitatge (OLH), com linstrument per dur a terme la implementacié i gestié de

I'esmentada politica.

L’equip de govern, estableix un compromis per promoure grans reserves de sol public a la construccié
d’habitatge protegit i assequible, implicant tots els sectors de la ciutat. Concretament la Paeria va
assumir com un compromis politic de I'actual mandat ampliar el parc public d’habitatge i 'habitatge de
gestio publica provinent de grans tenidors i de particulars, tot aplicant recarrecs a les situacions

anomales o bonificant fiscalment les cessions a la borsa municipals.

Al mateix temps, cada any es renova el conveni de 'OLH, com linstrument per tal de dur a terme la
implementacié i gestié de I'esmentada politica.

Fruit del treball desenvolupat des de 'OLH en col-laboracié amb 'area d’urbanisme, han estat signats
durant aquest periode diversos convenis dirigits a iniciar el compliment del mandat del Programa
d’Actuacio Municipal.

L’equip de govern, continuant en el procés iniciat, planteja un Programa d’intervencions per aquest
mandat on les politiques d’habitatge tenen una rellevancia especial. Entre aquestes politiques les més
destacades so6n la mobilitzacié del parc d’habitatges buits de la ciutat per destinar-los a la funcié pel
que van ser creats i, especificament, a habitatges destinats a lloguer social, amb preus assequibles, i
d’altra banda, per mobilitzar reserves de sol public i privat per a la construccié d’habitatge protegit i
assequible per a tothom, implicant tots els sectors de la ciutat.

EL PLA LOCAL D’HABITATGE (2010)

Considerant una analisi demografica de poblacié i llars 2008-2013 les projeccions de llars elaborades
en el si del Pla Local d’Habitatge (PLH) de Lleida apuntaven a qué, les 46.635 llars residents l'any
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2007 es convertirien en gairebé 49.800 I'any 2013 segons l'escenari baix o fins a 55.700 i escaig
segons l'escenari alt, és a dir, creixerien a un ritme mitja entre 526 llars anuals com a minim i 1.513

llars anuals com a maxim.

Pel que fa a la demanda i en relacio a les superficies, el 68,1% dels sol'licitants d’habitatge lliure
cerquen un habitatge plurifamiliar amb superficie inferior als 90 m? —un 25,3% de sol-licitants cerquen
un habitatge de menys de 60 m? i un 42,8% esta interessat en un habitatge plurifamiliar entre 60 i 89
mZ, A forga distancia es troba la demanda interessada en els habitatges plurifamiliars de 90 m? o més
(25,6%). El 6,4% restant sol-licita un habitatge unifamiliar.

Com a consequéncia de les dades recopilades, la superficie mitjana cercada pels sol-licitants que
cerquen un habitatge lliure plurifamiliar (el més freqiient) és propera als 76’5 m?, mentre que la
superficie mitjana oferta pel producte plurifamiliar present al mercat (segons I'Estudi de I'Oferta
d’'Habitatge a Lleida) és lleugerament superior als 86 m?, fet que assenyala la preséncia de possibles
desequilibris entre oferta i demanda d’habitatge a Lleida.

Segons el Pla Local d’Habitatge (PLH) de Lleida existeix un déficit (fins el 2008) d’habitatges
assequibles a la ciutat de Lleida i d’acord amb les dades disponibles, actualment, caldrien uns 1.690
habitatges assequibles addicionals per qué es complis el criteri que estipula la Llei pel Dret a
I'Habitatge en relaci6 al criteri d’Objectiu de Solidaritat Urbana.

D’acord amb [l'estudi de necessitats d’habitatge social, les necessitats d’allotament a Lleida
corresponents a llars excloses del mercat d’habitatge lliure ascendeixen a 4.113 entre 2008 i 2015.
Per tant, les possibilitats del planejament actual de Lleida, en el supdsit d’executar tot I'habitatge
protegit possible, permeten cobrir gran part de les necessitats d’habitatge social.

Tenint en compte, d’una banda, la situacié econdmica actual i les disponibilitats econdmiques locals i,
d’altra banda, el desequilibri diagnosticat entre I'evolucié de les necessitats i la calendaritzacié dels
habitatges potencials possibles, es recomana que es desenvolupin totes les actuacions que
proporcionin habitatge protegit d’'una manera immediata i, molt especialment, les que produeixin nous
contingents d’habitatge protegit en lloguer, com a complement de les actuacions de mobilitzacié
d’estoc d’habitatges desocupats -buits, 0 nous o de segons ma amb dificultats de venda- i de
potenciacié dels ajuts al pagament del lloguer i I'adquisicié d’habitatges

MEMORIA SOCIAL DEL POUM (2018)
S’inclou a continuaci6 un resum dels principals parametres i la diagnosi, aixi com d’altres

consideracions incloses en la Memoria Social del POUM. Si bé la tramitaci6 del POUM es troba

aturada i sense efectes, I'analisi efectuat per aquest entenem pot contribuir a entendre la situaci6 del
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sector de I'habitatge i que al mateix temps resulten rellevants a I'hora d’emmarcar la present proposta
de desenvolupament del PMU UA16.

El volum total del parc d’habitatges familiars a la ciutat de Lleida es xifra en 66.415, segons dades
publicades pel darrer Cens de poblacié, edificis i habitatges de 2011 (abril de 2011). L'increment del
parc d’habitatges familiars en els 10 anys entre 2001 i 2011, segons dades censals, seria de 11.091
habitatges registrant un increment d’'un 15,9%, for¢a similar al registrat pel conjunt de Catalunya.

Pel que fa a la superficie dels habitatges, la majoria dels habitatges tenen entre 76 i 129 m? (54%).
Només un 4,5% dels habitatges tenen menys de 45 m? i un 12,1% menys de 60 m2 El pes dels
habitatges de menys de 45 m? és notable en el parc del Centre Historic i el barri de la Mariola (Font:
Explotacié propia de les dades del Cadastre de 2011).

En relacié a la poblacié, en la primera década del segle XXI Lleida ha experimentat creixement
demografic molt important. Segons dades del cens de poblacio, al 2011, la ciutat assoleix els 137.283
habitants, mentre que al 2001 en comptava amb 112.199, una xifra molt propera als que disposava al
1991, 112.093. Aquestes dades indiquen que, després d’'una decada d’estancament demografic, el
creixement en la darrera década ha estat, fins i tot, superior al del conjunt catala. Aquesta dinamica

s’explica per una certa recuperacié del creixement natural, peroé basicament pel component migratori.

En referencia a l'estructura d’edats i sexe: els estrats de poblacié jove i madura tenen molt pes, el
56,5% de la poblacié lleidatana té entre 18 i 55 anys, 5 punts per damunt del que aquests estrats
assoleixen en el conjunt catala. A més, un 14,5 % té més de 65 anys, en front del 16,7% catala.

El sistema urba de Lleida ha experimentat en els darrers decennis un notable creixement passant dels
poc més de 148.000 habitants en 1990 a prop de 197.000 en 2012, fet que implica un increment

anual d’'un 1,5%, front I'1,1% experimentat a la ciutat central o I'1% del conjunt de Catalunya.

Segons dades del Padr6 de 2010 existirien a la ciutat 52.681 llars familiars a la ciutat. La mitjana és
de 2,64 membres per llar. Les llars unipersonals suposen un 27,5% del total, un 54% tenen menys de
dos membres i un 90% fins a 4 membres. La dimensié mitjana de components per llar, seguint una
tendéncia generalitzada, ha anat disminuint de forma progressiva de forma que preveiem (2,64-2,55
en l'actualitat segons la font) en el marc del pla continui la reduccié fins a situar-se en els 2,3-2,4
membres per llar a I'horitz6é mitja del Pla (2020) i 2,1-2,3 en I'horitz6 final del Pla (2030).

Si ens fixen en les caracteristiques de la projeccié demografica, els diferents escenaris demografics
mostren projeccions de poblacié diverses que varien dels 145.355 habitants el 2030, segons
I'escenari baix, fins els prop de 179.624 habitants, segons I'escenari alt. D'altra banda, el ritme de
creacié de noves llars en el marc del pla fins a 2030 (horitz6 de la projeccio) és de 15.788 noves llars
segons I'escenari alt i 10.766 noves llars en 'escenari mitja
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La projeccié apunta també un descens progressiu dels components per llar que segons I'escenari
mitja passaria dels 2,62 components al inici del POUM (2015) als 2,49 al final de la projeccio
demografica (2030).

En relacié a la dinamica de produccié residencial a Lleida, segons dades de la Secretaria d’Habitatge
de la Generalitat de Catalunya s’iniciaren entre 1990 i 2012 42.033 habitatges, mentre que en el
mateix periode se n’han acabat 32.957 (68,8% dels quals a la ciutat de Lleida).

El saldo aproximat, segons calculs realitzats a partir d’'Habitatges acabats segons Certificats finals
d’obra i Transaccions immobiliaries dels habitatges nous segons Ministerio de Fomento es xifra en
uns 1.608 en el conjunt del area. El 53,4% de I'estoc estimat es concentra en la ciutat de Lleida (866
habitatges), perd creiem que de forma relativa els estocs més dificils d’absorbir son aquells que es
localitzen en municipis com: Alcarras, Rossellg, Bell-lloc, Alcoletge, Torrefarrera o Albatarrec.

Pel que fa a la demanda d’habitatge protegit, I'explotacié de les dades del registre de sol-licitants
d’'HPO, gestionat per lEmpresa Municipal d’Urbanisme (EMU), ens permet dibuixar el perfil dels
sol-licitants amb problemes per a accedir al mercat lliure. (Data explotacié i actualitzacié de dades:

desembre de 2011, total sol-licitants al registre: 1.923):

Els sol-licitants d’HPO de la ciutat es caracteritzen, en primer terme, per la preséncia important de
poblacié jove, un 36,6% menors de 35 anys, en segon terme, en destaca que un 48,7% dels
sol-licitants sén estrangers.

« Els sol'licitants disposen d’uns ingressos familiars netament inferiors a la mitjana de
Lleida. Aixi, un 76,1% disposen d’uns ingressos familiars inferiors als 1.200 euros/mes
(amb el que podrien accedir com a maxim a un lloguer de fins a 420 euros). Mentre que un
37,1% disposa d’uns ingressos inferiors a 600 euros mensuals.

«  Destaca el pes important de la poblacié aturada (un 34,6%) i dels pensionistes (un 11,8%).
Per contra, la poblacié ocupada, suposa el 53,3% del total.

«  Gairebé un 40% son llars unipersonals. Les llars de 2 a 4 membres suposen, com és logic,
la majoria de la mostra (51,5%), sent en aquestes molt importants les configurades per dos
membres (22,2% del total).

«  Un 37,5% del col-lectiu dels joves disposa d’uns ingressos inferiors a 600 euros mensuals.
A més, un 46,2% formaran llars unipersonals.

* La demanda d’habitatge es concentra en el lloguer. Un 94,5% dels sol-licitants busca un
habitatge de lloguer, per un 9,5% de compra i un 39,5% de lloguer amb opcié de compra

(es pot sol-licitar més d'un regim de tinenca).
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A partir de l'actualitzacié6 de les dades incloses al Pla nacional de I'Habitatge (2007-2016) s’ha
recalculat el deficit d’habitatge respecte I'Objectiu de Solidaritat Urbana a data d’inici del POUM
(2015). Per fer-ho s’ha utilitzat com a referéncia el parc d’habitatges principals que estima el darrer
cens de poblaci6 i habitatges (2011) i s’ha actualitzat el nombre d’habitatges socials amb el volum
d’'HPO construit en el periode 2007-2014 (sumant-los als ja existents al 2006). Aixo, finalment, deriva
un diferencial de 2.148 nous habitatges socials necessaris tal per assolir un 15% d’habitatge social
del total de parc. La normativa estableix que cada quinquenni ha de preveure, com a minim, la
construccié d'un 25% d’aquest volum d’habitatge necessari per assolir I'Objectiu de Solidaritat
Urbana. Aix6 vol dir que cap quinquenni pot preveure menys de 537 nous habitatges socials nous.

El present PMU UA16 en relacié6 amb la demanda i conclusions del PLH i la Memoria Social del
POUM representa un important reserva del nombre d’habitatges assequibles o de proteccié en la linia
de la mitjana de superficie del 76 m? utils de la demanda.

D’altra banda inclou diferents tipologies d’habitatge protegit i lliure dirigides a les diferents franges de
demanda estudiades al PLH i en la Memoria Social.

D’acord amb tot alld comentat i les consideracions realitzades es considera justificada I'oportunitat i la
conveniéncia de l'actuacié6 proposada d'acord amb els interessos publics derivats de l'imperatiu
d'utilitzacié racional del territori. Es consideracié justificada I'adequacié de la promocié al que
estableixen l'apartat 1.d de l'article 58 del TRLUC.

ANALISI DE PARAMETRES RELATIUS A LES NECESSITATS D’'HABITATGE

L’Oficina Local d’Habitatge, manté el registre local que es va crear amb data 30 de mar¢ de 2007,
quan es va aprovar definitivament pel Ple de I'Ajuntament el Reglament pel qual es crea el Registre
de Sol-licitants d’Habitatges amb Proteccié Oficial del municipi de Lleida. En aquest registre és on
s’'inscriuen els ciutadans que desitgen obtenir un habitatge de proteccié publica, en algun dels seus
régims, i que compleixen les condicions que el marc legislatiu fixa, per accedir a algun d’ells.

Durant I'any 2020, I'Oficina Local d’Habitatge de Lleida va tramitar 2.083 expedients d’ajuts al lloguer
comptant totes les modalitats vigents. Va ser un any on 198 persones van poder accedir a ajudes al
lloguer per motius relacionats amb la pandémia sanitaria.

En aquest mandat 'Ajuntament es proposa fer un seguiment dels habitatges buits de la ciutat, a fi i
efecte d’'aplicar I'Ordenanca Fiscal 2021 que estableix un recarrec del 50% de I'IBI dels habitatges
que romanguin buits més de 2 anys. L'objectiu és mobilitzar el parc d’habitatges buits i posar-los al
mercat de lloguer o venda.
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A titol orientatiu, durant el 2021 I'Ajuntament de Lleida va obrir expedient a 807 habitatges de la ciutat
de Lleida, més de la meitat dels quals van presentar al-legacions als requeriments que van rebre. Els
principals indicadors per determinar que aquests 807 habitatges expedientats romanen desocupats,
de manera permanent i injustificada durant un termini de més de dos anys, sén la manca de connexi6é
al servei d’'aigua potable i el baix o nul consum d’aigua que s’ha constatat en 500 d’ells. En els altres
307 casos, la prova principal per obrir expedient ha estat la declaracié del propi titular al Registre
d'habitatges buits i habitatges ocupats sense titol habilitant de la Generalitat de Catalunya.

QUANTIFICACIO | LOCALITZACIO DE LES RESERVES D’HABITATGE DE PROTECCIO

En relacié a la reserva de sostre residencial per a la construccié d’habitatges amb algun régim de
proteccié publica es mantenen en aquest PMU i d’acord al planejament general les disposicions de la
legislacié vigent en relaci6 al Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’'urbanisme i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

A I'hora de considerar les reserves d’habitatge de protecci6 cal tenir en compte que el planejament
general el configura el PGL vigent, no adaptat a la legislacié urbanistica, i en el que les posteriors
modificacions d’aquest i el propi PMU, corresponia efectuar una previsié minima del 30% del sostre
per a habitatge de proteccié.

Al present PMU li resulta d’aplicaci6 el Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents
per millorar I'accés a I'habitatge, i correspon per tant preveure el regim habitatge amb proteccié oficial
(HPO), tant amb protecci6 oficial genérica, on Faccés als habitatges de les persones usuaries sigui en
regim de propietat, d’arrendament o altre régim de cessié de I'is sense transmissié de la propietat,
com amb protecci6 oficial especifica, on 'accés als habitatges de les persones usuaries sigui tant sols
en régim d’arrendament o altre régim de cessi6 de I'is sense transmissié de la propietat.

El present PMU preveu la totalitat del sostre protegit com a habitatge amb proteccié oficial (HPO)

geneérica.

Comentar aixi mateix que la previsié d’habitatge de proteccié sobre els sols objecte del present PMU
ja es troba inclosa quantitativament en les previsions del conjunt del PGL.

D’altra banda, si considerem la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda en la seva
Disposici6 final quarta modifica el text refés de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, aprobada por
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre i estableix I'obligatorietat de reservar per a
habitatge de proteccié el 40% de l'edificabilitat residencial prevista per 'ordenacié urbanistica en sol
rural que quedi inclosa en actuacions de nova urbanitzacié. En el cas que ens ocupa es podria
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entendre la condicié de sol rural si s’interpreta que cal portar a terme obres d’'urbanitzacié per resoldre
les infraestructures i els serveis necessaris. Aixi mateix, si considerem la Disposicié Transitoria
primera del text no correspondria establir les reserves comentades del 40% atés que la Comunitat
autdbnoma corresponent no ha establert reserves iguals o superiors a les que s’estableixen en la lletra
b) de I'apartat primer de l'article 20 d’aquesta llei (RDL 7/2015), des de I'1 de juliol de 2008 i fina a la

seva adaptacioé a la mateixa (Llei 12/2023).

TERMINIS PER A LA CONSTRUCCIO DELS HABITATGES DE PROTECCIO PUBLICA

En relacié als terminis per al a seva construccié aquests s’estableixen al pla d’'etapes i la normativa

urbanistica d’'aquest document.

TAULA JUSTIFICATIVA

S’adjunta a continuaci6 taula resum on es fixen les unitats d’habitatge aixi com I'assignacié de sostre
minim destinat als habitatges de proteccio oficial genérica.

QUADRE NUM. 6: HABITATGES DE PROTECCIO OFICIAL

—
PLANTES |ResieniaL|rorats] MLt HPO
(mst) n°hab  (mest) mE/)rTap n°hab (mestminim) DN m¥hab
EdificiE-1.1| PB+4PP | 2.63042 25 25 263042 10521 |
Edifici E2.1| PB+4PP 1.157,53 12 12 1.157,53 96,46
TOTAL | 378795 | 37 | 25 2630422 10522 | 12 1.157,530 96,46 |

HPO: Habitatge de proteccio oficial; HLL: Habitatge de renda lliure
IEN: Index d’edificabilitat neta; DN: ratio densitat neta

1.3.6 Gesti6 i cessio del 10% de I'aprofitament mitja

Es delimita un uUnic poligon d’actuacié.

D’acord amb el que estableix I'article 121 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova
el Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC) s’estableix per a I'execucié i gestio del
PMU UA16 el sistema d’actuacié urbanistica de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica,

regulat per 'article 130, seguents i concordants del TRLUC.
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La gesti6 del planejament garantira la cessié del 10% de I'aprofitament mitja a I'Ajuntament de Lleida,

d’acord al que estableix I'article 43, en virtut de la disposicioé transitoria segona del TRLUC, modificat

per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, la concrecié del qual es fixara en el projecte de reparcel-lacié.

Article 43. Deure de cessi6 de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

1. Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a I'administracié actuant el sél corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons d’actuacio urbanistica que tinguin per
objecte alguna de les finalitats a qué fa referencia I'article70.2.a, llevat dels suposits segtients:

(..)

La propietat s’obliga a la cessié de la totalitat dels sols qualificats de sistemes a I'Ajuntament de

Lleida, aixi com a I'execucié de totes les obres d’urbanitzacié, aixi com als compromisos que es

relacionen a continuacio:

Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivades del planejament urbanistic

Cedir a l'administracié actuant, gratuitament el sol necessari per a edificar el sostre
corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

Cedir a I'Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament

urbanistic per als sistemes urbanistics locals i generals inclosos en el sector.

Efectuar i costejar, en la seva totalitat, les obres d’urbanitzaci6 de I'ambit, tal com I'estableix
l'art. 44 del TRLUC

Efectuar i costejar, a més, les obres complementaries d’urbanitzacié per a garantir el correcte
funcionament del sector i la seva connexié amb els serveis existents, en les condicions
definides per 'art. 44 del TRLUC

Per l'edificacié condicionada a I'execucioé simultania de les obres d’'urbanitzacié, s’'estara al
que es disposa a l'art. 41 del TRLUC i l'article 39 i concordants del Decret 64/2014, de 13 de
maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

D’acord amb allo que disposa l'art. 107 del TRLUC i si la iniciativa fos privada, la constitucio

de la garantia ha de fer-se abans de la publicacié de l'acord d’aprovacié definitiva del PMU.

Aquesta garantia correspon al 12% del import de les obres d’'urbanitzacio.
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1.3.7 Fonament legal

L’actual sistema legal a Catalunya esta conformat essencialment pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLUC), consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’'urbanisme i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (RLUC).

L’objecte del PMU s’ajusta a les finalitats expressades en l'article 70 del TRLUC en soél urba no
consolidat, d’acord amb el punt a) de l'apartat 1 d’aquest article, en el sentit que els plans de millora
urbana tenen per de completar el teixit urba o bé d’acomplir operacions de rehabilitacio, de reforma
interior, de remodelacié urbana, de transformacié d’usos, de reurbanitzacio, d’ordenacié del subsol o
de sanejament de poblacions i altres de similars.

En relacid a la documentacio, el PMU conté les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents
(article 70.6 del TRLUC).

El PMU conté la documentacié que requereix l'article 66 en relacié al 70.7 del TRLUC: memoria i
estudis justificatius i complementaris; planols d’informacié i d’'ordenaci6; normes reguladores dels
parametres d'Us i d’edificacio del sol; avaluacié economica de la promocié. Fa també referencia a la
mobilitat generada, a la informacié mediambiental i a la sostenibilitat de la promoci6.

La seva tramitacio s'ajustara al procediment establert als articles 88 i 89 del TRLUC, i en general als

articles que siguin d'aplicacié en el Capitol Il Formulacié i tramitacié de les figures de planejament
urbanistic del Titol Tercer de la mateixa Llei.

1.3.8 Justificacio altres riscos

S’inclou el present apartat amb la finalitat d’exposar les corresponents justificacions en relacié a
alguns dels aspectes no tractats i d’acord al que estableix l'article 87.3 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Com es comenta a continuacié, 'ambit d’estudi no presenta cap tipus de risc associat, ja sigui per
inundabilitat, geologic, quimic, incendis o d’altres.
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Amb caracter general ens trobem davant d'un entorn urbanitzat dins la trama consolidada de la ciutat.
El present planejament planteja una extensié de la trama urbana del barri del Seca de Sant Pere

sense alterar en excés la configuracié actual del sol, la seva topografia o els vectors ambientals.

RISC DE TRANSPORT DE MERCADERIES PERILLOSES

Els riscos associats a I'ambit d'estudi es circumscriuen al pas de la carretera LL-11 situada
aproximadament 2,6 Km al sud de I'ambit d’estudi i la N-230, situada a aproximadament 700 metres a
I'oest. Pel que fa a la resta de riscos, el sector no presenta cap problematica.

L’analisi del flux del TRANSCAT posa de manifest que pel municipi de Lleida, es registra un flux
elevat de vehicles amb mercaderies perilloses, superior a 150 camions amb mercaderies
perilloses/dia estandard. Aquests provenen tant de I'A-2, la N-240, la N-230, i la LL-11 principalment.
Cal tenir en compte doncs, el pas de la LL-11 tot i que se situa a més de 300 metres al nord de

Iambit.

El municipi esta doncs, obligat a elaborar el corresponent Pla d’Actuacié Municipal (PAM) per
accidents en el transport de mercaderies perilloses i per gestionar aquest risc. Caldria tenir en compte
la vulnerabilitat de la poblacié, molt propera a la carretera. Per aix0, en cas de redactar-se el PAM
caldra tenir en compte, a més de les dades sobre el flux, un estudi senzill de la vulnerabilitat, que
tingui en compte els diferents tipus d’elements vulnerables (escoles, poligons industrials, habitatges,
dispensari médic, ...) i la ubicacié d’aquests respecte les vies de comunicacié. Com a minim, s’haurien
de considerar els elements vulnerables presents a una franja aproximada de 500 m.

INUNDABILITAT

En relacié a la hidrologia i la inundabilitat, s’ha consultat el visor de TACA amb criteris geomorfoldgics
on es representa la zona potencialment inundable sobreposada amb I'ambit del PMU i que permet
veure com els sols del sector que ens ocupa en cap cas es veuen inclosos en la zona de potencial
inundabilitat.

RISC GEOLOGIC

Cal fer esment a que una vegada consultat el mapa geologic de I'Institut Geologic de Catalunya, les
caracteristiques tant geomorfologiques com litologiques del sector en estudi, indiquen que ens trobem
en una zona amb perillositat baixa a negligible pels fenomens de despreniments, esllavissades,

esfondraments i terratréemols.

El sector PMU UA16 se situa sobre I'epigraf Qv3 que es caracteritza per estar format per graves

subarrodonides amb intercalacions llimoses.
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Pel que fa a esllavissades, Lleida se situa en les arees de susceptibilitat no detectada, o negligible, on

s’hi ha inclos les grans planes amb un relleu gairebé horitzontal

No estem per tant en una zona inestable o que presenti riscos geolodgics. D’altra banda no afecta

jaciments paleontologics o punts geologics d'interés.

e v‘f'/
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Extret del mapa geologic comarcal. Font: ICGC
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Font: Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya. Mapa Geologic (sobre); Mapa per a la prevencié de riscos geoldgics
1:25.000, incloent informacio complementaria i sismologia (sota).

Aixi mateix caldra minimitzar els paviments i altres espais impermeables.

RISC SiSMIC

Lleida presenta una intensitat sismica de nivell VI en un periode associat de retorn de 500 anys
segons el mapa de perillositat sismica elaborat per la Generalitat de Catalunya. Aquesta intensitat es
considera baixa i per tant el risc sismic a Lleida i el sector estudiat també és baix

RISC D’INCENDI

Pel que fa al risc d’'incendi s’inclou un capitol especific a continuacié.

PATRIMONI CULTURAL

En relacié al patrimoni cultural i en relacié a possibles restes arqueologiques, la proposta no afecta
restes arqueologiques d'interes declarat.

D’acord amb tot alld comentat es justifica que la proposta és compatible amb els riscos preexistents i
I'afectacio als recursos naturals i al patrimoni cultural, natural i cientific.
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1.3.9 Compatibilitat de I'actuacié amb les mesures de prevencié d’incendis

DISPONIBILITAT D’HIDRANTS PER A INCENDI

El present PMU preveu la implantacié d’'un hidrant per a incendi de forma que qualsevol punt de la
fagana dels nous edificis quedi a una distancia inferior a 100 metres. Aquest queda representat a la
documentacié grafica, d’acord al que estableix el RLUC, on especifica que la proposta ha de referir la
informacié urbanistica de la xarxa basica d’hidrants i incorporar la proposta i solucié en el document.
La ubicaci6 i soluci6 adoptada queda definida al planol “O.06 Condicions de seguretat en cas

d’incendr’.

Per a usos no industrials, la proposta dona compliment a la secci6 4 del DB Seguretat en cas
d’'Incendi del Reial Decret 314/2006 de 17 de mar¢ (CTE), on s’estableix disposar d’'un hidrant en
superficies construides fins a 10.000 m? i un més per cada 10.000 m? addicionals o fracci6. No es
preveu cap edifici amb altura d’evacuacié descendent que excedeixi de 28 metres o ascendent que

excedeixi els 6 metres.

D’acord al que preveu lordre INT/324/2012, d’11 d’'octubre, per la qual s’aproven les instruccions
técniques complementaries genériques de prevencié i seguretat en matéria d’incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis. Annex 3 SP 120. Sistemes d'hidrants d’incendi per a
Us exclusiu de bombers, aquests han d’estar emplagats a la via publica o espais d’accessibilitat
equivalent per a vehicles de bombers, i a una distancia tal que qualsevol punt d’'una fagana a nivell de
rasant estigui a menys de 100 metres d’un hidrant.

Els hidrants hauran d’'ajustar-se a les prescripcions técniques indicades al Reial decret 1942/1993, de
5 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’instal-lacions de protecci6 contra incendis. El tipus a
instal-lar com a regla general sera de 100 mm de diametre. El disseny i I'alimentaci6 de la xarxa que
suporti els hidrants ha de considerar la hipotesi del consum més desfavorable amb I'is simultani de
dos hidrants immediats durant dues hores, essent el cabal a cadascun d’ells de 1.000 I/min. Caldra
garantir aixi mateix les condicions de pressié de la xarxa.

La seva localitzacié sera senyalitzada d’acord amb el que estableix 'annex a la Norma UNE 23-033.

En el cas d’hidrants enterrats, la seva tapa sera de color vermellds per la cara vista.

CONDICIONS D’ENTORN | D'ACCESSIBILITAT PER A BOMBERS

Per a usos no industrials, i en relacié al Document Basic Seguretat en cas d’Incendi del Reial Decret
314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificaciéo (CTE) el projecte dona

-41 -



compliment a les condicions d’aproximacié, amplada minima dels vials de circulacié, accessibilitat per

facana, per tal de garantir-hi la intervencié del bombers.

Els vials d’aproximacié dels vehicles de bombers i els espais de maniobra donen compliment a les
condiciones seglents:

a) amplada minima lliure 3,5 metres;
b) altura minima lliure o galib 4,5 metres;
c) capacitat portant del vial 20 kN/m?2,

El present PMU justifica i aporta un planol de distancies a carrer d’accés (planol 0.06). Si bé ens
trobem en un suposit d’alcades no superior a 9 metres (9 metres en el nostre cas), es preveuen les
condicions per alcades superiors i d’aquesta forma el vehicle de bombers ha de poder estacionar en
via publica i la distancia fins I'accés al immoble ha de ser 30m en linia recta a qualsevol punt amb
accés a totes les zones de l'edifici. Es mostren les dimensions dels carrers/zones de circulacié
interiors que disposen d’'una amplada minima de maniobra de 5 metres. Aixi mateix la distancia entre
al cami6 i la fagana resulta en aquests casos entorn als 6-7 metres. Tot I'espai public que envolta les

edificacions resulta un espai exterior accessible.

Ates que ens trobem en edificis i/o activitats no industrials en zones urbanes, el punt 5 de l'article 1.2
de la secci6 Sl 5 “Intervencié de Bombers” del CTE especifica que les vies d’accés sense sortida de
més de 20 metres han de disposar d’un espai suficient de maniobra per als vehicles del servei

d’extincié d’'incendis.

En relacié a les condicions minimes que ha de complir aquest espai suficient de maniobra (vegeu

I'esquema al final):
- S’hade poder inscriure una circumferéncia de 15 metres de diametre (D).
- Ha d’estar permanentment lliure de vehicles, obstacles o elements urbans (fanals, papereres,

bancs...) que impedeixin la circulacié i maniobra dels vehicles d’intervencio.

Les dimensions poden ser ampliades per afectacié d’altres requeriments reglamentaris. Aquestes
condicions afecten nous projectes d’ordenacié i urbanitzacié dels terrenys.
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FRANJA DE PROTECCIO:

No correspon preveure una franja de proteccié perimetral atés que no trobem masses boscoses a

I'entorn.

UBICACIONS NO PERMESES PER A ESTABLIMENTS INDUSTRIALS | D’EMMAGATZEMATGE:

El PMU no contempla la implantacié d'usos industrials i per aixd no cal considerar les restriccions en
relacié a ubicacions no permeses. Pel que fa als interiors dels edificis resultaria d’aplicacié si la
carrega de foc total interior fos igual o superior a tres milions de megajoules (MJ).

En qualsevol cas caldra concretar l'estratégia contra incendis (extintors, senyalitzacid, rutes
evacuacié, ocupacions, etc.) en el moment de la implantaci6 de cadascuna de les activitats i
I'aprovacioé de la corresponent autoritzacié administrativa per part de I'Ajuntament de Lleida.

1.3.10 Justificacié servituds aeronautiques aeroport Lleida-Alguaire

Al planol O.07 de la documentacié grafica es representen les linies de nivell de les superficies
limitadores de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Lleida-Alguaire que afecten a 'ambit, les
quals determinen les altures (respecte el nivell del mar) que no pot sobrepassar cap element
constructiu (inclosos tot els seus elements com ara antenes, para-raigs, xemeneies, equips d’aire
condicionat, caixes d’ascensors, cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny o objecte
fix (torres eléctriques de suport, pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.)
aixi com el galib de viari o via ferria.

L’execucié de qualsevol construccid, instal-lacié (torres eléctriques, pals, antenes, aerogeneradors
incloses les pales, mitjans necessaris per la construccié (incloses grues de construccié o similars) o
plantacié, requerira acord favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) conforme
als articles 30 i 31 del Decret 584/72 modificat pel Real Decret 297/2013

1.3.11 Justificacié de mobilitat sostenible

D’acord amb allo previst a la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i I'article 3 del Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de mobilitat generada, correspon incorporar
un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada (EAMG) al present planejament derivat atés que es
podria interpretar que té per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.
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El present document de planejament derivat, en base a les noves qualificacions proposades, inclou
per tant el corresponent EAMG com a part integrant d’aquest pla parcial en 'annex 2. Aquest avalua
la mobilitat, efectua les propostes en relacié a la mobilitat i justifica els criteris per al correcte

funcionament de I'ambit.

1.3.12 Justificacié ambiental

El desenvolupament urbanistic que projecta el present PMU no modifica les condicions medi
ambientals que es desprenen de l'aplicacié del planejament general vigent. Es un sol urba i es situa
en una zona urbanitzada i amb les xarxes de servei en funcionament.

El present planejament no modifica cap parametre del planejament general vigent i es desenvolupa
sobre sols no productius. No es considera que les intervencions proposades alterin I'actual equilibri
medi ambiental, ni per I'edificacié proposada ni per I'actuacié d’ordenacié dels espais exteriors.

En la direcci6é exposada i d’acord a allo previst a l'article 91.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme i ateses les finalitat i naturalesa del PMU de
desenvolupament del planejament general no es considera necessari incorporar informe ambiental en
ocasi6 de la tramitacié del planejament derivat de desenvolupament.

El desenvolupament urbanistic que projecta el present pla de millora urbana segueix les pautes de
sostenibilitat que propugnen els articles 3 i 9 del TRLUC.

Correspon considerar aixi mateix la legislacié sobre avaluacié d'impacte ambiental de projectes
d’acord a la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental. Mitjancant 'esmentada llei es van
unificar en una sola norma la Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacioé dels efectes de determinats
plans i programes en el medi ambient, i el Reial decret legislatiu 1/2008, d'11 de gener, pel qual
s’aprova el text refés de la Llei d’avaluacié de l'impacte ambiental de projectes i modificacions

posteriors a aquest text refés.

Article 5. Definicions.

1r «Avaluacié ambiental estratégica» que és procedent respecte als plans i programes, i que conclou:

i) Mitiangant la «declaracié ambiental estratégica», respecte als sotmesos al procediment d’avaluacié estratégica ordinaria, de
conformitat amb el que disposa la seccié 1a del capitol | del titol Il.
ii) Mitjangant I'«informe ambiental estratégic», respecte als sotmesos al procediment d’avaluacié estrategica simplificada, de
conformitat amb el que disposa la seccié 2a del capitol | del titol 1.

Article 6. Ambit d’aplicacio de I'avaluacié ambiental estratégica.
()
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2. S6n objecte d’'una avaluacié ambiental estratégica simplificada:
(...)

c) Els plans i programes que, establint un marc per a l'autoritzacié en el futur de projectes, no compleixin els altres requisits
esmentats a I'apartat anterior.

Seccio 2a Procediment d’avaluacié ambiental estratégica simplificada per a 'emissié de I'informe ambiental estratégic

Atrticle 29. Sol-licitud d'inici de I'avaluacié ambiental estratégica simplificada.

1. Dins del procediment substantiu d’adopcié o aprovacié del pla o programa, el promotor ha de presentar davant I'0rgan
substantiu, juntament amb la documentacié exigida per la legislacié sectorial, una sol-licitud d'inici de I'avaluacié ambiental
estratégica simplificada, acompanyada de I'esborrany del pla o programa i d’'un document ambiental estratégic que ha de
contenir, com a minim, la informacié segtient:

a) Els objectius de la planificacié.

b) L’abast i el contingut del pla proposat i de les seves alternatives raonables, técnicament i ambientalment viables.

¢) El desenvolupament previsible del pla o programa.

d) Una caracteritzacié de la situacio del medi ambient abans del desenvolupament del pla o programa en I'ambit territorial
afectat.

e) Els efectes ambientals previsibles i, si és procedent, la seva quantificacio.

f) Els efectes previsibles sobre els plans sectorials i territorials concurrents.

g) La motivacié de I'aplicacié del procediment d’avaluacié ambiental estratégica simplificada.

h) Un resum dels motius de la seleccio de les alternatives previstes.

i) Les mesures previstes per prevenir, reduir i, en la mesura que sigui possible, corregir qualsevol efecte negatiu rellevant en el
medi ambient de I'aplicacié del pla o programa, tenint en compte el canvi climatic.

J) Una descripcié de les mesures previstes per al seguiment ambiental del pla.

Aixi mateix i d’'acord a l'article 66 del TRLUC (per al-lusi6 al 70.7) correspon incloure:

i) La documentacié mediambiental pertinent i, com a minim, l'informe mediambiental.

D’altra banda i d’acord al que preveu el marc normatiu vigent en matéria ambiental i en particular la
disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificaci6 de [l'activitat
administrativa de I'administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de

'activitat economica:

()
6. Pel que fa a l'avaluacié ambiental estratégica del planejament urbanistic, s’estableixen les regles segients:
()

c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen sobre el medi
ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix només a sol urba o que
desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

()

Entenem que el cas del PMU UA16 que ens ocupa al municipi de Lleida no seria objecte d’avaluacio
ambiental estratégica atés que es refereix només a sol urba i no queda inclos en l'apartat tercer de la
lletra a d’acord al punt 6 de la disposici6é addicional vuitena de la Llei 16/2015. També atesa la manca
d’efectes significatius sobre el medi ambient.

D’acord amb tot alld comentat es presenta la documentacié a I'organ ambiental a efectes de definir
l'avaluacié ambiental i sollicitant I'emissié de resolucié expressa de no subjeccié a avaluacié

ambiental.
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1.3.13 Document comprensiu

D’acord a tot allo establert en larticle 8.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el text refoés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, en el que es regula que en la informaci6é publica
dels instruments de planejament urbanistic cal incorporar un document comprensiu, aquest

s’'incorpora i forma part d’aquesta modificacié en document independent (annex 1).

1.3.14 Informe de sostenibilitat economica

INTRODUCCIO

D’acord a l'article 66.1.d del TRLUC, es regula que en la memoaria dels plans de millora urbana (article
70.7 del TRLUC) cal incorporar un informe de sostenibilitat econdmica que ponderi limpacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i
el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.

En aquest cas, tot i que aquest planejament derivat no comporta la variacié de parametres establerts
pel planejament general que intervenen en la determinacié de les despeses i ingressos de la hisenda
publica, si determina l'establiment de la ordenacié concreta del sol urba, fixant els seus parametres

generals de regulacié concretats amb les obres d’'urbanitzacié complementaries.

FONAMENT DE DRET

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana

Article 22.

4. La documentaci6 dels instruments d’ordenacid de les actuacions de transformacio urbanistica haura d’incloure un informe o
memoria de sostenibilitat economica, en el que se ponderara, en particular, l'impacte de I'actuacio en les Hisendes Publiques
afectades per la implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en funcionament i la prestacié
dels serveis resultants, aixi como la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme.

Art. 66. Documentacié dels plans d’ordenacioé urbanistica municipal

1. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents segients:

“d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacio de la suficiéncia i adequacié dels sol destinat a usos
productius, i la ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacio dels serveis necessaris.”

ASPECTES LEGALS ALS QUE DONA RESPOSTA L'INFORME

1. Suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.
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2. Impacte de l'actuacioé en la hisenda publica afectada per la implantacié i el manteniment de les
infraestructures necessaries.

3. Implantacié, posada en marxa i prestacio dels serveis necessaris.

4. Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.

INFORME DE SOSTENIBILITAT

1. Suficiéncia i adequacié del sol destinats a usos productius

El sol destinat a usos productius, resultat de I'ordenacié i desenvolupament del PMU en la proporci6é
d’'usos que s’estableix, és el sol dedicat a I'edificacié6 de sostre residencial i usos complementaris
d’acord amb el régim d’usos establert a les normes d’aquest planejament.

El sol previst és suficient per encabir la produccié de sostre edificable, amb els diferents usos i la
densitat d’habitatges prevista, perqué la proposta comporta una intensitat d’edificacié mitjana-alta, i
que se situa dins dels parametres habituals per completar la trama urbana en un entorn de
caracteristiques similars, i daltra banda, perque s’ha comprovat aquesta capacitat d’acord a
I'ordenacié que es concreta per I'ambit.

El sol és adequat perque estant situat en una posicié de consolidacié de la trama urbana, disposa de
tots els recursos al seu entorn immediat.

2. Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantacié i el manteniment de les

infraestructures necessaries

>

Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.
B. Despeses d’implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries

B.1. Criteris generals aplicats.

Es considera que les infraestructures es projectaran seguint les directrius dels Serveis Técnics de
I'Ajuntament de Lleida i de les empreses dels serveis afectats, per tant es considera que les
condicions d'implantacié i de manteniment es troben dins d’uns estandards acceptables

B.2. Criteris especifics de cada infraestructura.

B.2.1. Xarxa viaria.

D’acord a allo establert en la qualificacié del sol d'aquest PMU (planol O.01) i els quadres de dades

d’aquesta memoria, es considera una reserva per a la xarxa viaria urbana de 1.293,46 m? de

superficie del sector.
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Els materials que s’utilitzaran pel paviment, senyalitzacions, mobiliari urba i vegetacié son els
habituals, exigits per F'Ajuntament de Lleida. No té despeses d’implantacié doncs I'execucié correspon
al promotor del sector. EIl manteniment de la xarxa viaria té una ratio anual mitjana de 7,75 €/m?, el
que suposa:

1.293,46 m?x 7,75 €/m? = 10.024,31 € /any

B.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.
No té despeses d'implantacié ni de manteniment directe. Dependra de I'empresa subministradora i

dels usuaris del subministrament.

B.2.3 Xarxa d’enllumenat public.

Les despeses derivades de I'enllumenat public estan incloses dins de la partida de manteniment de la
xarxa viaria i de les zones verdes. La implantacié correspon al promotor en el marc del projecte
d’urbanitzacié.

B.2.4 Xarxa de telecomunicacions.

La xarxa, d’'acord amb les indicacions municipals, es considera que tenen les canalitzacions
necessaries per tal que les diferents companyies puguin subministrar el servei de comunicacié. No
tenen per tant despeses directes d’'implantacié ni de manteniment.

B.2.5 Xarxa d’aigua potable.
Es considera que la xarxa es projecta seguint les indicacions de 'empresa concessionaria d’'aiglies
AQUALIA / Aigiies de Lleida. No tenen despeses directes d’implantacié ni de manteniment, que es

consideren unes despeses de relacié entre 'empresa concessionaria i 'usuari.

B.2.6 Xarxa de sanejament.

Es considera que es projectaran seguint els criteris tecnics municipals. No tenen despeses
d’'implantacié (a carrec del promotor). El seu manteniment depén de I'empresa concessionaria i es
consideren unes despeses de relacié entre aquesta i l'usuari.

B.2.7 Xarxa de subministrament de gas.
No té despeses d’'implantacié ni de manteniment directe. Dependra de I'empresa subministradora i

dels usuaris del subministrament. No es disposa de xarxa de gas a I'entorn.

B.2.8 Sistema d’espais lliures de zones verdes

Es considera que els materials utilitzats pel paviment, mobiliari urba i vegetacié seran els habituals,
exigits per I'Ajuntament de Lleida. No tenen despeses d’implantacié, doncs I'execuci6é correspon als
propietaris del sector.
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El manteniment general dels espais lliures estara condicionat per la seva formacio, en part, sobre les
diferents superficies dures que composen els espais publics estructurants i les diferents extensions de
zones verdes, per aquesta raé, i en el cas que ens ocupa on trobem molt poques superficies dures,
s’estima una ratio anual mitjana de 6,25 €/m2.

Com a impacte sobre I'Ajuntament de Lleida es considera la superficie de sistemes d’espais lliures

corresponent a la clau VJ: 3.203,89 m2.

3.203,89 m? x 6,25 €/m? = 20.024,31 € /any

L’impacte total de l'actuacio per la hisenda publica és de:

Total cost manteniment de la xarxa viaria 10.024,31 € /any
Total cost manteniment de les zones verdes 20.024,31 €/ any
TOTAL COST MANTENIMENT 30.048,62 €/ any

3. Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la posada en marxa dels serveis resultants

Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de l'actuacio, excepte els derivats del

manteniment de les infraestructures que aporten els serveis ja considerats.

4. Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada

La localitzacié de les diferents activitats economiques i sostre residencial que possibilita el PMU,
suposaran uns ingressos que han de permetre la sostenibilitat de la urbanitzacié proposada :

Aquests ingressos seran de dos tipus :

- Impostos extraordinaris, com les llicencies d’'obra i taxes de construccid, el que suposa un
3,17% del pressupost d’execucié material.

Considerem, als efectes d’aquest calcul, que el desenvolupament total de I'area que ens ocupa es

dugui a terme en un termini de 6 anys.

Tenint en compte el modul basic del COAC i dels coeficients que s’haurien d’aplicar per tipologia i
zona establim un preu mig de 900 €/m2.

3.787,95 m? de sostre x 900 €/m? x 0,0317 / 6 anys = 18.011,70 €/ any
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- Impost dels béns immobles: IBI

Tenint en compte que la recaptacié anual actual per m? de sostre en una zona urbana consolidada de
referéncia d'intensitat d’edificacié alta de major densitat a la que ens ocupa, presenta un valor mig de
15,88 €/m? de sostre, amb un coeficient actual de 0,875 per aquesta zona i que en sectors de menor
densitat i intensitat d’edificacié que la d’aquest document s’arriba a valors de 6 €/m?, s’estima que la
recaptacié al pla parcial pot presentar valor a I'entorn dels 8 €/m?2.

Quota total anual estimada:

3.787,95 m? sostre x 8 €/m? = 30.303,60 €/any

- Impost d’'activitats economiques (IAE) i concessions d’explotacio

Ates que no es preveu la implantacié d'establiments d’altres usos, aquest no es prenen en
consideraci6 com una font addicional dingressos anuals que incideixen positivament en la
sostenibilitat economica de l'actuacio.

TOTAL INGRESSOS 48.315,30 €/any
CONCLUSIO

Despeses derivades de l'actuacié 30.048,62 € / any
Ingressos derivats de I'actuacio 48.315,30 €/any
Saldo resultant + 18.266,68 € / any

Es conclou que el sol destinat a usos productius és suficient i adequat, i que I'impacte de I'actuacié en
les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i el manteniment de les

infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris, té un balang positiu.

1.3.15 Alineacions, rasants i definici6 geomeétrica

Les alineacions dels vials son les definides a la documentacié grafica del PMU i en especial al planol
0.5 — Alineacions i rasants / Proposta. Aquest planejament com a criteri general desenvolupa les
alineacions d’acord als criteris d’adaptacié topografica que s’han exposat en aquesta memoria aixi

com en base a I'enllagc amb la xarxa viaria de I'entorn.
Les alineacions i rasants venen per tant condicionades pels carrers que envolten I'ambit i que ja es
troben urbanitzats. S’indiquen al planol O.5 esmentat, cotes i pendents d’aquests nous vials,

alineacions aixi com les cotes de referéncia de les plantes baixes dels conjunts edificats.
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L’amplada total del caix6 del c/Torres de Segre és de 12 metres a en un primer tram i de 11 metres i
el vial Germans Queralt de 21,50 metres. En tots els casos la zona de calgada sera acabada amb
paviment asfaltic i més enlla d’aquesta caldra completar la vorada i la voravia.

Com s’ha comentat la rasant dels carrers es troba definida graficament al planol O.05. Les rasants

han tingut en compte diferents condicionants com so6n les rasants dels vials de connexi6é i una
correcta evacuacio de les aigties superficials i instal-lacioé de serveis de funcionament per gravetat. En
relacié als pendents el tram del c/Torres de Segre presenta dos trams molts suaus del 0,14% i el
0,42% i el nou vial perpendicular a aquest, entorn al 0,38%.

1.3.16 Urbanitzacié i xarxes serveis

URBANITZACIO

Es preveu I'adequacié de noves superficies de parcs i jardins urbans aixi com d’arees de vials, aixi

com el desenvolupament de les diferents xarxes de subministrament necessaries.

Les obres a les xarxes es refereixen principalment a operacions d’estesa de canonades o cablejat per
connectar a les xarxes existents a I'entorn d’acord criteris d’execucid, materials i costos definits al
corresponent projecte d'urbanitzaci6 i els dels Serveis Téecnics de I'Ajuntament de Lleida i de les
companyies subministradores.

XARXES DE SERVEIS

A la memoria descriptiva del present document s’han descrit les xarxes de subministrament existents.

Les connexions de les xarxes d'infraestructures i serveis respecte a la xarxa municipal, aixi com les

possibles afectacions en elements de contorn externs que pugui comportar, estaran incloses en les

obres complementaris d’urbanitzacié a carrec del/s promotor/s del sector.

XARXA D’ABASTAMENT D’AIGUA POTABLE

La xarxa d’abastament d’aigua que donara servei al sector sera l'existent en la zona. Per la
intervenci6 es contempla una nova canonada PE de diametre 75 mallada amb les canonades actuals
al carrer Germans Queralt i el carrer Torres de Segre. Des d'aquesta es preveuran tant les

escomeses de les noves parcel-les com per al reg de les zones verdes a urbanitzar i cedir.
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Es preveu la implantacié d’'un nou hidrants d’acord als requeriments de I'ambit d’actuacié.

Es considerara dotacié de reg per les zones verdes.

Les escomeses seran amb conductes de polietile PE75 PN10 situades dins de rasa. Les escomeses
es faran mitjangant armaris situats en sol privat a linia de facana, prefabricats monobloc més soécol,
amb porta metal-lica.

Amb el tracat i dimensionat de les canalitzacions previstes s'aconseguira un equilibri de pressions i un
millor repartiment dels cabals actuals. Totes les canonades que arribin o parteixin d'un nus, podran
ésser seccionades mitjangant valvules de comporta de diametre adequat a la canonada que
connecten.

La pressi6 en els punts d’escomesa estara entre 1i 3 bar.

XARXA DE SANEJAMENT

La xarxa de clavegueram que donara servei al sector partira de I'existent en la zona.

Per la intervencié es contempla la realitzacié de 'escomesa de les noves parcel-les proposades a la
xarxa existent amb el col-lectors dels carrers Torres de Segre i Germans Queralt. En totes els casos
realitzada mitjancant conducte de PEAD des de la parcel-la fins a la xarxa, i en el punt de connexié
amb aquesta s’executa un pou de registre. Les escomeses seran PEAD amb diferents diametres, el

pendent minim sera del 1%.

El tracat de les connexions es realitza el més perpendicular possible a la xarxa existent i els pous de
registre es situen en punts de la xarxa que quedin fora de zones pavimentades o en els extrems, de
forma que la ubicaci6 de les tapes dels pous no interfereixi amb la traca del pas de les rodes dels

vehicles.
Les barres es presentaran amb maneguet presoldat en un extrem del tub i una junta estanca,
fabricada en EPDM conforme la norma europea 681-1, per posar-la en la primera corrugacié del tub

on s’introduira el maneguet, per tal de garantir una millor estanqueitat hidraulica.

Els pous es situen en els punts de connexié. En tots els casos seran de formigd armat i diametre 1,00
metre.

Les tapes seran de fosa ductil C250 model a definir per 'Ajuntament, amb el nom d’aquest i del servei
serigrafiat. L’accés es realitzara mitjangant pates de polipropilé.
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XARXA DISTRIBUCIO ELECTRICA

Correspondria la implantacié d’'un nou centre de transformacié enllagcats amb el tragcat de mitja
existent aixi com una nova una xarxa de baixa tensi6é per linterior de I'ambit del sector que enllaci

amb la xarxa existent.

Els criteris de disseny de les xarxes son:

- Totes les conduccions aniran soterrades a les voreres, degudament protegides i
senyalitzades amb cinta

- Totes les conduccions que no vagin entubades aniran protegides amb plagues homologades
per la companyia i cinta senyalitzadora

- Les conduccions entubades aniran protegides amb formigé en massa i cinta senyalitzadora

- Quan en una rasa hi hagin varies linies, es situaran una al costat de I'altre sense sobreposar-
se

- Quan una rasa s’hagi de col-locar més de 4 linies, s’entubaran amb conduccions de polietile i
es podran sobreposar. En aquest cas es disposaran pericons de registre cecs cada 25m

- Els passos de calgada estaran degudament protegits, entubats i formigonats, amb pericons
de registre a cada costat del carrer

- Les escomeses es faran mitjangant armaris situats en sol privat, prefabricats monobloc més
socol, amb porta metal-lica. Per la caixa de seccionament i caixa general de protecci6 de
distribucié per urbanitzacions segons Guia Vademécum

El cable neutre anira connectat a terra cada 200m

MITJA TENSIO

L’actuacié preveu la realitzacié d’'un tram de mitja tensié per enllagcar amb els nou transformador a
situar dins 'ambit d’actuacié. Aquesta nova linia de mitja tensi6 es realitzara mitjangant conductors

d’alumini.

El tracat transcorre paral-lel a les linies de baixa tensi6. Durant la instal-laci6 es guardaran les
distancies minimes de seguretat que fixa la ITC-BT-07 i com a minim 25cm.

Per el calcul de la necessitat del centre de transformacié s’ha tingut en compte les recomanacions del
Reglament de Baixa Tensio, segons el qual, se situa el llindar de subministrament en MT en una illa

en 100kW. El centre de transformaci6 estara completament equipat i homologat per la companyia.

BAIXA TENSIO
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Per el subministrament de baixa tensié es preveu un tracat que parteix del quadre de proteccié i
maniobra ubicat al centre de transformacid, i canalitzat per sota vorera fins a cada armari d’escomesa.

Les unions i connexions dels conductors s’efectuara seguint metodes o sistemes que garanteixin una
perfecta continuitat del conductor i el seu aillament. Tanmateix, haura de quedar perfectament

garantida la seva estanqueitat i resisténcia contra la corrosié que pugui originar el terreny.

Els cables s’allotjaran en rases de 0,70m de profunditat minima i una amplada que permeti
operacions d’obertura i estesa, amb un valor minim de 0,35m.

Els armaris d’escomesa seran prefabricats i homologats per la companyia subministradora.

INSTAL-LACIO PER A L’ENLLUMENAT PUBLIC

Es preveuen diferents linies per resoldre I'enllumenat public tant en les zones interiors, espais lliures i
nou viari exclusiu per vianants com per reforgar I'enllumenat existent al carrer Torres de Segre.

Els fanals seran similars als de la resta de carrers del nucli urba del municipi. Amb columnes de 4,5m
col-locades en filera a una sola banda. Equipades amb reflectors superiors, cal evitar la contaminacié

luminica.

Es connectaran i formaran part de la xarxa d’enllumenat existent, sense crear cap nova linia
d’enllumenat. Aquest punt s’estudiara amb I'ajuntament.

Per el disseny de la nova xarxa d’enllumenat s’ha tingut en compte:

- Cal mantenir, al maxim possible, les condicions naturals de la nit en benefici de les persones,
de la fauna, de la flora i dels ecosistemes en general

- S’ha de promoure l'eficiencia energética de la il-luminacioé exterior. Caldra instal-lar reguladors
de flux en capcalera en els punts de llum a fi de reduir la intensitat luminica i el consum.
Igualment, caldra adaptar el disseny de I'enllumenat exterior a les necessitats propies de cada
zona, de manera que s’eviti tenir espais excessivament il-luminats

- Cal evitar la intrusi6 de llum artificial de la il-luminaci6 exterior en les edificacions amb fagana
en el limit de zona publica. S’haura de fer un estudi en deteniment de I'orientacié dels punts
de llum, comprovant la intrusié del feix de llum en les faganes existents i, en cas de que sigui
necessari, controlant-lo mitjancant elements especials, com poden ser les lames de control

- S’haura de garantir la durabilitat dels punts de llum. El disseny dels punts de llum haura de
regir-se pels seglents criteris: durabilitat, manteniment, eficiéncia energética i estéetica. En
aquest sentit, s’evitara la utilitzacié de balises en les zones verdes, elements sensibles al
vandalisme, aixi com la col-locaci6 de punts de llum que requereixin d’'un manteniment
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periddic en quant a pintat, neteja del reflector, etc, que faci augmentar a la llarga el cost de la
lluminaria. Caldra tenir en compte l'estanqueitat de les carcasses i l'autoneteja de les
mateixes, dos factors que minimitzaran el manteniment dels punts de llum

- Caldra adaptar la tipologia dels punts de llum a la zona a tractar. El disseny de I'enllumenat
s’haura d’adaptar a la naturalesa de les zones a il-luminar. Aixi, caldra diferenciar entre
enllumenat de vial i enllumenat de zones verdes i/o espais tipus plaga, adaptant els nivells
luminics als requeriments propis de cada un dels ambits d’estudi

XARXA DE SUBMINISTRAMENT DE GAS

Es preveu I'extensi6 de la xarxa existent des del carrer Germans Queralt amb un PE110 d’acord als
criteris de la companyia subministradora. D’acord amb aixd es preveuran les noves escomeses de
connexié amb PE40 cadascun dels 2 blocs previstos a la present ordenacio6.

XARXA DE TELECOMUNICACIONS

La Llei General de Telecomunicacions regula I'obligatorietat que s'imposa als prestadors d'aquest
servei public, garanteix la proteccié d'interés general en un mercat liberalitzat, estableix la utilitzacié
compartida de les infraestructures, regula el servei universal de les telecomunicacions, el secret i la
proteccioé de les dades personals.

Les infraestructures per al servei de telecomunicacions han d'estar obertes a tots els operadors
habilitats, els quals i en base a l'informe que emeti el Ministeri, tindran dret a lI'ocupacié del domini
public, al dret de I'aplicacié del régim d'expropiacié forgosa i a I'establiment de servituds i limitacions.
En qualsevol cas la condicionis imposades hauran de sotmetre's als principis d'igualtat de tracte i de

no discriminacio entre els diferents operadors de les xarxes.

Es disposa de una xarxa de telecomunicacions al costat sud de I'ambit del sector pel carrer Germans
Queralt.

Es realitzara un nou tragat de xarxa de telecomunicacions des d’aquest punt de la xarxa més proper a
I'entorn, fent passar la nova linia per sota de les voreres dels nous vials a urbanitzar.

La xarxa de telecomunicacions seguira els criteris de disseny que facilitin I'accés als diferents
operadors de serveis per tal de fomentar la competitivitat del mercat i millorar els serveis i continguts a

oferir als usuaris finals.

El punt de connexié es realitza des de l'interior de la cambra de registre GR d’on parteix el prisma
format per 4 conductes de PE de diametre 125mm de PE de doble paret, corrugat exterior llis interior.
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S’ha previst almenys una connexié per edifici a través d’'una arqueta ICT de dimensions de 40x40x60
cm, a partir de la qual partira I'escomesa que li subministrara la linia.

Lleida, Lleida, 26 de marg de 2024

Per ARQCOAS ARQUITECTURA | URBANISME SLP

Albert Simé Bayona, arquitecte

Oriol Monfort Casas, arquitecte

-56 -



-JG-

vailaii- 3¥493s
3d S3YYOL 9ivVvN YNVEHN VHOTTIN 3a Vvid

eo2l1}Slueqin BAIJRWION




2 NORMATIVA URBANISTICA

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.

Article 2.

Objecte i marc legal

Les presents normes son part integrant del Pla de Millora Urbana (PMU en endavant)
UA16 i sén d’aplicaci6 a la totalitat de I'ambit del Pla segons queda delimitat a tots el
planols i documents que l'integren.

El PMU té per objecte definir la regulacié detallada de I'ordenacié del sector.

Aquest PMU s’empara en la normativa urbanistica vigent, en particular el Pla General
de Lleida (PGL en endavant), el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme (TRLUC en endavant) i el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(RLUC en endavant) i altres disposicions d’aplicacio.

En tot allo que no estigui previst en aquest PMU seran d’aplicacié supletoria les
normes urbanistiques del PGL i altres normatives vigents sobre edificacio, habitatge,
comerg, medi ambient, etc.

Contingut

El contingut d’aquest PMU dona compliment a alld previst en l'article 70 i concordants del

TRLUC, aixi com a l'article 90 i seglients del RLUC i les normes urbanistiques del PGL i esta

format pels documents seguents:

Article 3.

I eGmMmmoOoOw>

Memoaria Descriptiva, Justificativa i Document comprensiu

Normativa urbanistica

Condicions de gesti6

Avaluacié economica i financera i Informe de sostenibilitat economica
Pla d’Etapes

Justificacio ambiental

Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada

Documentacié grafica

Obligatorietat

Les determinacions d’aquest PMU obliguen per igual a 'administracié i els particulars, i totes

les actuacions i intervencions en el seu ambit, publiques a privades, provisionals o definitives,

han de subjectar-se al mateix
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Article 4. Interpretacié

1. Aquests normes s’interpreten atenent el seu contingut i amb subjeccié als objectius i
finalitats expressats en la Memoria.

2. En cas de discrepancia entre les determinacions grafiques i les escrites prevaldran
les primeres. En cas de discrepancia entre diferents determinacions grafiques,
prevaldran primer les que es donin acotades i, si no és aixi, les que figurin a escala
grafica més detallada.

Article 5. Modificacio

1. Les previsions d’aquest PMU podran ser modificades, préevia motivacié i justificacio,
seguint els mateixos tramits que per la seva formulacié i aprovacio, d'ofici o a peticié
dels interessats, segons preveu la legislacié vigent.

2. No seran suposit de modificacio les petites variacions de les alineacions ocasionades
per a la millor adaptacié sobre el terreny del projecte, que no suposin modificacions
en la superficie o galibs i, per tant, en I'edificabilitat superiors al 5% d’acord a l'article
14 de les normes del PGL.

TITOL Il. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 6.  Definicio i delimitacié del poligons d’actuaci6

L’ambit d’aquest PMU es constitueix en un Unic poligon d’actuacié urbanistica on dur a terme
una gestié urbanistica integrada d’acord amb els conceptes establerts en els articles 117 i 118
del TRLUC.

Article 7. Sistema d’actuacié6 i pla d’etapes

1. El sistema d'actuacié previst per a la gestié del poligon d’actuacié urbanistica
delimitat, d’acord amb el que estableix I'article 121 del TRLUC, és el de reparcel-lacié
modalitat de compensacioé basica, regulat per 'article 130 i seglients del TRLUC.

2. El desenvolupament del poligon d’actuacié urbanistica es determina en una unica
etapa en relacié a la reparcel-lacié i a les obres d'urbanitzaci6. Per I'edificacié
s’estableixen dues fases d’acord amb allo establert al Pla d’Etapes d’aquest PMU.
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Article 8.

10.

11.

Obres d’urbanitzacio

Les obres d'urbanitzacié complementaries consideraran i inclouran aquelles obres i
treballs de contorn exteriors a 'ambit d’actuacié necessaris per resoldre la connexi6 i
el correcte funcionament de les diferents xarxes de subministrament requerides,
conjuntament amb les xarxes existents a mantenir i enllagar.

Aquelles infraestructures especifiques que resultin necessaries pel desenvolupament
proposat (centres de transformacid, regulacié de gas, etc.) s’ubicaran en sols
d’aprofitament privat.

El projecte d’urbanitzacié es referira a la totalitat de 'ambit o poligon de gestio.
Aquest no podra modificar les previsions d’aquest PMU, sense perjudici que afectin
les adaptacions de detall necessaries. Les rasants establertes es podran modificar si
és per millorar 'adaptaci6 a la topografia o millorar el tracat de les xarxes.

Les condicions tecniques de les obres, en relacié a les vies publiques, es regiran
segons el que determinen les ordenances municipals vigents, en tot alld que no
contradigui el planejament general.

Les caracteristiques de I'enllumenat s’hauran d’ajustar a allo establert a la Llei
6/2001, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.
Caldra donar compliment als valors limit d'immissié acustica dB(A) atenent als usos
del sol i a les franges horaries d’acord al Decret 176/2009.

El projecte d'urbanitzacié vinculat a la tramitacié6 del PMU haura d’incloure i dur a
terme totes les obres necessaries internes i externes a l'ambit per garantir el
subministrament d’aigua i el tractament de les aigiies residuals de comu acord amb
IAjuntament de Lleida i 'ACA. El sistema a considerar sera el separatiu.

Les despeses relatives al financament de les noves infraestructures d’abastament (o
I'ampliacio de les existents) corresponen als propietaris afectats per la nova actuacié.
Les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures de sanejament (o
I'ampliacié de les existents) corresponen als propietaris afectats per la nova actuacio.
Els promotors hauran d’assumir els costos economics de la seva part proporcional
d’inversio per a totes les infraestructures de sanejament. En relacié a la connexi6 al
sanejament en alta, a 'aprovacié definitiva del Projecte d’Urbanitzacio, es concretara i
s’acreditara aquesta operaci6 amb l'abonament de la taxa per laccés a les
infraestructures de sanejament en alta que resulti d’acord al que preveuen l'article 36
de la Llei 5/2020, del 29 d’abril i I'article 102 de la Llei 5/2017, de 28 de marg.

El PMU inclou la previsi6 dels espais publics i privats necessaris per a poder
gestionar correctament la recollida de residus municipals. Es preveu una recollida
viaria de residus domestics, via contenidors. Les reserves podran ser concretades

al/s projecte/s d’urbanitzacié vinculat/s al desenvolupament del pla.
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12. Caldra garantir la garantir la connexi6é dels serveis en tot moment en el cas que es
desenvolupi qualsevol fase de la urbanitzacié, encara que no es faci d’acord a l'ordre
establert al pla d’etapes i en aquesta normativa.

13. Sera preceptiva, préviament a la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva del pla de
millora urbana, la constitucié de les garanties establertes als articles 106 i 107 i
concordants del TRLUC.

Article 9. Normes generals de les construccions

1. Les normes generals d’edificacio, quant a llicencies i condicions minimes de les
construccions es regulen segons el que disposa el PGL vigent i, en el seu defecte,
per les determinacions del TRLUC i les disposicions sectorials vigents en cada
moment.

2. Per a I'edificacié es recomana que el projecte d’edificacié sigui unitari per a cada una
de les diferents illes o qualificacions de les que es composa aquest PMU.

3. Els projectes d'edificaci6 s’hauran d’adequar a les determinacions del Decret
21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula l'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficéncia en els edificis.

4, Cap construccié (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, remats decoratius,
etc.), modificacié del terreny o objecte fix (postes, antenes, aerogeneradors incloses
les pales, cartells, etc.) aixi com el galib de viari o via férria, podra sobrepassar les
altures (respecte el nivell del mar) definides per les Servituds Aeronautiques de
I'Aeroport de Lleida-Alguaire al planol O.07 de la documentaci6 grafica i a l'article 20
d’aquesta normativa.

5. Les condicions teécniques de les obres, en relacié a les vies publiques, es regiran
segons el que determinen les ordenances municipals vigents, en tot alld que no

contradigui el planejament general.

Article 10. Deure de cessié del sol amb aprofitament

En lI'ambit del poligon d’actuacié urbanistica del sector PMU UA16 i al projecte de
reparcel-lacio, caldra preveure la cessié a I'Ajuntament de Lleida del 10% de l'aprofitament
urbanistic d’'acord amb el que disposa l'article 43 del TRLUC.
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Article 11. Deure de cessi6 del sol de domini public

En I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica del sector PMU UA16 i al projecte de
reparcel-lacié, caldra preveure la cessié dels sol inclosos al sector i que conformin el domini
public de la xarxa de carrers en el cas de no ser ja de titularitat publica.

D’acord a allo previst als articles 134.2.b i 135 del RLUC i 126.4 del TRLUC els esmentats
sols que conforme el domini public no participen del repartiment de beneficis i carregues.

TITOL lll. NORMES REGULADORES

CAPITOL 1. SISTEMES | ZONES D’APROFITAMENT PRIVAT. REGIM DEL SOL

Article 12. Qualificacio del sol

Aquest PMU, ateses les preexisténcies i els objectius assolir expressats en la Memoria,
concreta I'ordenacié fisica detallada del sol de 'ambit que abasta, mitjancant la seva divisié
en sistemes i zones, tal i com segueix:

SISTEMES

Sistema xarxa viaria

- Xarxa viaria basica (clau VB)
- Vials d’eixos civics i d’accessibilitat (clau VC)
Sistemes d’espais lliures

- Zones verdes o jardins (clau VJ)

ZONES D’APROFITAMENT PRIVAT

Zona d’ordenacié especial tipus 3 (clau 9C). S’inclouen les diferents subzones:
- Residencial habitatge lliure plurifamiliar (subzona 9C.1)

Habitatge de proteccié oficial geneéric:
- Residencial plurifamiliar (HPO) (subzona 9C.HPO)

S’adjunta a continuacié taula de dades del sector amb caracter normatiu on es regulen les superficies

de divisi6 entre sistemes i zones aixi com altres parametres fonamentals.
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PMU UA16 - PROPOSTA

SUPERFICIE AMBIT 100,00% 8.031,18 m?
SISTEMES 56,00% 4.497,35 m?
Total Espais lliures 39,89% 3.203,89 m?
Sistemes zones verdes o jardins (Clau VJ) 3.203,89
Total Equipaments 0,00% 0,00 m?
Sistemes equipaments comuntaris (Clau EC) 0,00
Total Vialitat 16,11% 1.293,46 m?
Vials d’eixos civics i d’accessibilitat (clau VC) 846,49
Xarxa viaria urbana (clau VB) 446,97
ZONES 44,00% 3.533,83 m?
Sol aprofitament privat 3.533,83 m?
Zona d'ordenacio6 especial tipus 3 (clau 9C) 44,00% 3.5633,83 m?

|SUPERFiCIE APROFITAMENT PRIVAT EDIFICABLE

1.981,08 m? |

|TOTAL SOSTRE EDIFICABLE

3.787,95 m’st |

APROFITAMENT (IEB)

PMU UA16 - PROPOSTA
0,50 m?st/m?s

SOSTRE MAXIM TOTAL (*) 100,00% 3.787,95 m*st
Residencial plurifamiliar 100,00% 3.787,95 m?st
Terciari, Comercial i complementaris 0,00 m?st
DENSITAT HABITATGES 50,00 hab/Ha
NOMBRE MAXIM HABITATGES (*) 100,00% 37 hab
Total Habitatges Plurifamiliars Renda Lliure (HLL) 66,99% 25

Total Habitatge de Proteccié Oficial (HPO) 32,15% 12
RESERVA SOSTRE | HABITAT. DE PROTECCIO

SOTRE MAXIM HABITATGES 100,00% 3.787,95 m?st
Total Habitatge Renda Lliure (HLL) 69,44% 2.630,42 m?3st
Total Habitatge de Proteccié Oficial (HPO) 30,56% 1.157,53 m?st

(*) al calcul de sostre i densitat maximes es descompta la superficie dels sols de domini publilc (art. 135 RLUC)

CAPITOL 2. REGULACIO DELS SISTEMES

Article 13. Normes generals dels sistemes

a allo previst al planol 0.02 — Ordenacid i Parametres reguladors.

L’index d’edificabilitat bruta de 0,5 m2sostre/m?sdl i la ratio de densitat bruta 50 habitatges/hectarea es
consideren determinacions fonamentals d’aquest PMU i en cap cas podran sobrepassar-se. S’estara

1. Els sols adscrits a algun dels sistemes assenyalats en aquest PMU tenen caracter i

titularitat publica.
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2. En relacié a la regulacié dels sistemes s’estara a allo previst en les disposicions
fixades amb caracter general per a tot el municipi en el PGL i les seves normes
urbanistiques (bloc tercer especialment apartats 1, 5, 6 i 7). En el seu defecte en el
marc normatiu del planejament general vigent en cada moment.

CAPITOL 3. REGULACIO DE LES ZONES

DISPOSICIONS GENERALS

Article 14. Definicié i regim urbanistic del sol

1. Les arees qualificades de zona d'ordenacié especial tipus 3 (clau 9C) inclouen les
subzones 9C.1 (illa 1) i 9C.HPO (illa 2). Als planols d’ordenacié es distingeixen les
qualificacions i les illes d’edificacié6 comentades.

2, La totalitat del sostre de la subzona 9C.HPO es destinara a la construccio
d’habitatges de proteccié oficial (HPO) genéric, on l'accés als habitatges de les
persones usuaries sigui en regim de propietat, d’'arrendament o altre regim de cessi6
de l'is sense transmissié6 de la propietat, d’acord amb allo previst en aquesta
normativa.

3. Totes les subzones del PMU, relacionades a l'aparat 1, es regulen segons els
parametres d’edificacio oberta o edificacié en bloc de l'apartat 6 (bloc segon regim
urbanistic del sol) de les normes urbanistiques del PGL.

4, D’acord a 'esmentat apartat 6 del PGL, la determinaci6 de la forma s’estableix en la
modalitat de configuracié flexible consistent en la determinacié dels perimetres
reguladors de l'edificacié, i de les cotes de referéncia de la planta baixa. Aquests
parametres es troben definits al planol O.02 — Ordenacié i Parametres reguladors de
la documentaci6 grafica.

5. L’ocupacié maxima de l'edificaci6 s’estableix per a cada una de les subzones d’acord
a la documentacié grafica i els valors de la taula de larticle 15. L'ocupacio de
l'edificaci6 no podra ser superior al vuitanta per cent (80%) de la superficie
continguda dins de cada perimetre regulador excepte els vols.

6. En aplicacio d’allo previst a I'apartat anterior (article 14.5 d’aquesta normativa) i la
taula de larticle 15.1 d’aquesta normativa, la superficie d’aprofitament privat
edificable no podra superar el 25% de la superficie total ordenada d’aquest PMU en
aplicacio del que estableix l'article 183.4.3 del PGL.

7. La regulaci6 de les plantes soterrani, els limits de parcella i en general els espais
lliures d’edificacio6 es fara d’acord a allo establert al PGL.

8. S’admetran els cossos sortints i els elements sortints d’acord a les consideracions
amb caracter general per a tot el municipi contingudes al PGL.
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Article 15. Intensitat i parametres d’ordenacié

1. Relacié dels parametres fonamentals d’ordenacio:
parc. min IEN IEN IEN ndm. stresid. st noresid. st. total DN
qual. ord. sol (m?)  (m?) resid. noresid. total plantes (m?2st) (m?2st) (m2st) hab (u) (m3st/hab)
RESID. PLURIFAMILIAR
ILLA 1 9C.1 Oberta 2.481,53| Unica 1,06 0,00, 1,06 4| 2.630,42 0,00, 2.630,42 25| 105,21
Edifici E-1.1 flexible 1.439,85 25
Lliure privat (VP-1) 1.041,68
ILLA 2 9C.HPO |Oberta 1.052,30] Unica 1,10 0,00, 1,10 4| 1.157,53 0,00 1.157,53 12| 96,46
Edifici E-2.1 flexible 541,23 12
Lliure privat (VP-2) 511,07
TOTAL I I 3.533,83 3.787,95 0,00 3.787,95 37 102,38
IEN: Index d’edificabilitat neta; DN: ratio densitat neta
2. D’acord a l'apartat anterior I'algada maxima de les edificacions s’estableix en planta

baixa més 3 plantes pis (PB+3PP) per a totes les subzones. Sense detriment d’allo
establert en aquesta normativa s’estara aixi mateix a tot allo previst a l'article 44 del
PGL.

Article 16. Densitat d’habitatges i terminis de construccio

1. El nombre maxim d’habitatges establert per a cada subzona (ratio de densitat neta de

m? sostre per habitatge) en el quadre de l'apartat 1 de l'article 15 i als seguents
articles es considera una determinacié fonamental d’aquest PMU i en cap cas pot
sobrepassar-se.

2. S’estableixen els seglents terminis d'inici i finalitzacié per la construccié dels

habitatges de protecci¢ oficial (HPO) i 'habitatge lliure (HLL):

- Per a la illa 2 s’estableix que l'inici de les obres dels habitatges amb protecci6
oficial no pot ser superior a 2 anys, a comptar des que la parcel-la tingui
condici6 de solar (en base a la definicié de solar de l'article 29 del TRLUC) i
un termini de finalitzaci6 de 3 anys a partir de l'obtencié de la llicencia
d’obres.

- Per a lailla 1 s’estableixen els termini d'inici i finalitzacié d’acord a allo previst
al Pla d’Etapes i d’acord al que es relaciona al quadre a continuacié:

. Inici edificacié (mesos des de que la parcel-la | Final edificacié (mesos des de I'atorgament
lla Qualificacio i Fase . L L
tingui condicié de solar) llicencia obres)
1 9C.1 (F1) 36,00 36,00
2 9C.HPO (F2) 24,00 36,00
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HABITATGE PLURIFAMILIAR

Article 17. Subzona 9C.1 (illa 1) . Habitatge plurifamiliar de renda lliure

1. index d’edificabilitat neta (IEN) total: 1,06 m?st./m?sol
index d’edificabilitat neta (IEN) residencial: 1,06 m?st./m?sol
2. Densitat Neta (DN) total: 105,21 m2st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HLL: 105,21 m?st./ habitatge
3. Nombre maxim de plantes: PB+3PP
Parcel-la minima: Parcel.la unica

Regulacié dels usos:

- L'as principal o caracteristic de la zona és el residencial i aquest s’adscriu a I'is
general d’habitatge plurifamiliar

- La regulaci6 dels usos es fara d’'acord a I'apartat 7 (regulacié dels usos generals) del
bloc segon regim urbanistic del sol i el quadre general d’'usos de l'annex 2 de les
normes del PGL d’acord amb allo previst amb caracter general per la clau 9C.

- Sense detriment d’allo establert i regulat al PGL no es configura cap prevalenga entre
I'ts principal o els compatibles, podent arribar-se a implantar qualsevol d’ells al 100 %

6. La regulacié de 'aparcament es fara d’acord a all6 previst al PGL i els seus annexes
i, sense detriment d’aixd, com a minim caldra preveure 1,5 places d’aparcament per

cada 100 m?2 construits.

Article 18. Subzona 9C.HPO (illa 2) . Habitatge plurifamiliar de proteccié oficial genérica

1. index d’edificabilitat neta (IEN) total: 1,10 m2st./m>2sol
index d’edificabilitat neta (IEN) residencial: 1,10 m?st./m?sol
index d’edificabilitat neta (IEN) usos compatibles: 0,00 m?2st./m2sol

2. Densitat Neta (DN) total: 96,46 m?st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HLL: 0,00 m?st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HPO: 96,46 m?st./ habitatge
Nombre maxim de plantes: PB+3PP
Parcel-la minima: Parcel.la unica
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5. Regulacié dels usos:
- L'us principal o caracteristic de la zona és el residencial i aquest s’adscriu a I'is
general d’habitatge plurifamiliar
- Caldra destinar la totalitat del sostre a I'is principal d’habitatge de proteccié oficial
(HPO) genérica.
6. La regulaci6 de l'aparcament es fara d’acord a allo previst al PGL i els seus annexes
i, sense detriment d’aixd, com a minim caldra preveure 1,5 places d’aparcament per
cada 100 m? construits.

Article 19. Tanques

En relacio a la regulacié de les tanques de tot tipus s’estara a allo previst en el marc normatiu
del planejament general vigent en cada moment i a tot alld previst a 'Ordenanga de Paisatge
de Lleida.

Article 20. Tractament espais lliures privats

Per a totes les subzones es preveura el tractament dels espais lliures privats. Els projectes
d’aquests espais s’hauran de presentar conjuntament amb els de I'edificacié i definiran amb
exactitud el tractament d’aquests espais indicant les espécies arbories, arbustives i
d’entapissants considerades i les espécies a conservar si s’escau. S’hi poden ubicar les
rampes de I'aparcament, aixi com elements de serveis tecnics i infraestructures necessaris de

forma justificada.

Dins d’aquest espai es permetra I's d’aparcament tot combinant-lo amb elements vegetals.
Les especies a plantar seran autoctones i adaptables al medi natural del municipi de Lleida.
Caldra enjardinar un minim del 30% de la superficie dels espais lliures privats aixi com
garantir la plantacié d’arbrat a raé de com a minim un arbre o arbust per cada 180 m? de
superficie lliure privada.

Article 21. Servituds aeronautiques de I’Aeroport de Lleida - Alguaire

La totalitat de I'ambit del PMU es troba inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques Legals
corresponents a I'Aeroport de Lleida-Alguaire. En el planol O.07 de la documentacio grafica,
es representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les Servituds

-67 -



Aeronautiques de I'Aeroport de Lleida-Alguaire que afecten a aquest ambit, les quals
determinen les altures (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccié
(inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire
condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el
galib de viari o via ferria.

En particular, I'ambit d'estudi es troba principalment afectat pel Limit de la Superficie
d'Aproximacioé Final de la maniobra VOR/DME 31 Altitud 411.

Lleida, 26 de mar¢ de 2024

Per ARQCOAS ARQUITECTURA | URBANISME SLP

Albert Simé Bayona, arquitecte

Oriol Monfort Casas, arquitecte
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3 PLADETAPES

Les determinacions d’etapes i terminis de desenvolupament d’aquest PMU, llevat d’excepci6 de
prorroga, es plantegen tal i com es descriu en aquest capitol.

En relaci6 a la gestié es preveu un sol poligon d’actuacié, establint una unica etapa en relacié a la
redacci6 i tramitacié dels projectes de reparcel-lacié i urbanitzacié.

Atesa la dimensi6 de l'actuacié es determina una Unica etapa o fase per portar a terme les obres
complementaries d’urbanitzacié d’acord al que preveu aquest Pla i amb caracter previ o simultani a
les de d’edificaci¢. Per al desenvolupament de I'edificacié es preveuen dues fases d’acord amb el que
es comenta.

SISTEMA D’ACTUACIO URBANISTICA

Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica tal i com es descriu al capitol de la
memoria justificativa d’aquest pla regulat per l'article 130, seglents i concordants del TRLUC
(CAPITOL llI: Sistema d’actuaci6 urbanistica per reparcel-laci6 — SECCIO SEGONA: Modalitat de

compensacio basica).

DIVISIO POLIGONAL

El sector objecte del present PMU s’executara en un Unic poligon d’actuacié urbanistica.

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Termini de tramitacio: el projecte de reparcel-lacié s’haura d’aprovar inicialment o si més no haver-ne
efectuat la seva entrada i iniciat la tramitacié davant I'Ajuntament de Lleida abans de 14 mesos a

comptar des de la data de publicacié de I'aprovacioé definitiva d’aquest PMU.

OBRES COMPLEMENTARIES D'URBANITZACIO

Pel que fa al projecte d'urbanitzacié s’haura de presentar i iniciar la tramitacié d'aquest davant
I'Ajuntament de Lleida abans de 12 mesos a comptar des de la data de publicacié de I'aprovacié
definitiva d’aquest PMU, i a fi de poder constituir la garantia corresponent, per limport del 12% del

valor de les obres d'urbanitzacié amb caracter previ a la seva executivitat.

El projecte d’urbanitzacié podra definir diferents etapes d’'urbanitzacié si aixi es considera pertinent.
En el suposit que es definissin diferent fases, la primera d’elles s’haura d’iniciar als 6 mesos de la
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publicacié de I'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié. En qualsevol cas quedara garantida
a cada etapa si s’escau, la connexié de totes les xarxes de serveis i la cessi6 dels terrenys d’'us public

que corresponguin una vegada urbanitzats.

En un maxim de quatre anys s’hauran de realitzar les obres d’urbanitzacié del PMU i presentar el
corresponent certificat de final d’obres, comptant des de la publicacié de I'aprovacié definitiva del

projecte de reparcel-laci6.

PROJECTE | OBRES D’EDIFICACIO

Al planol 0.02 Ordenacié i Parametre requladors es representen les dues illes de desenvolupament
previstes incloent edificacions i espais lliures privats, en base a les quals es defineixen les dues fases

per a I'execucié de cada una d’elles.

En relacié a la seqiiéncia de fases i els terminis per iniciar i cloure I'edificacié es consideren les
diferents fases i estimacions d’acord a la taula que s’adjunta al final d’aquest apartat i en base a les
fases d’urbanitzacié que finalment s’estableixin. En qualsevol cas les dues fases que es preveuen (illa
1iilla2) es podran executar de forma sequencial sigui de manera consecutiva o distribuides en els

temps segons les necessitats, o bé de forma simultania.

Amb caracter general pel que fa a linici de les obres es considera el comput des que la parcel-la
tingui condicié de solar (en base a la definicié de solar de l'article 29 del TRLUC) i pel que fa a la llur

finalitzacié es considera la data d’atorgament de la llicéncia d’'obres.

Si es donés el cas i d’'acord amb el que s’ha comentat i les necessitats del mercat i la poblacio, es
podran iniciar les fases indistintament sense que obligatoriament s’hagi iniciat la fase amb previsié

anterior en la seqliéncia de fases.

Per a les qualificacions amb habitatges de proteccié oficinal (9C.HPO) s’estableix en relacié als
terminis que aquests no podran ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la
parcel-la tingui condicié de solar (en base a la definici6é de solar de I'article 29 del TRLUC) i a 3 anys

per a la llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia d’obres.

QUADRE NUM. 7: PLA D’ETAPES EDIFICACIO

. Inici edificacio (mesos des de que la parcel-la | Final edificacio (mesos des de I'atorgament
lla Qualificacio i Fase o - L
tingui condicié de solar) llicencia obres)
1 9C.1 (F1) 36,00 36,00
2 9C.HPO (F2) 24,00 36,00
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CESSIONS DE SOL | OBRA D'URBANITZACIO

L’Ajuntament de Lleida es compromet a rebre la totalitat del sol public i 'obra d’urbanitzacié un cop
acabades les obres i en un termini maxim de tres mesos a partir de la remissioé per part de la propietat
de lacta de cessié corresponent. Si transcorregut aquest termini 'Ajuntament no ha acceptat
formalment la cessi6, aquesta es considerara com a realitzada, a no ser que s’al-leguin deficiéncies
técniques o de qualitat en I'execucio, convenientment justificades, i que no representin requeriments
diferents dels previstos al projecte d’urbanitzacié previament aprovat. S’estara a allo previst a l'article

169 i concordants del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Cas que les obres s’executessin per fases, s’aplicara la condicié anterior a cadascuna de les
mateixes, procedint Unicament a la recepcié dels sols publics i de les obres corresponents a la fase

finalitzada.
La propietat s'obliga a la cessi6 de la totalitat dels sols qualificats de sistemes, aixi com les obres

d’'urbanitzacié en el moment en que I'Ajuntament de Lleida signi I'acta de cessi6 a la qual s’ha fet

referéncia.
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4 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

41 CARREGUES URBANISTIQUES

Amb aquest estudi econdmic, s’intentara concloure que el preu de repercussié resultant del
desenvolupament es troba dins dels valors actuals de mercat per la zona en questi6. Aquest preu
sera orientatiu, ja que el calcul es basa en les dades generals que es deriven dels parametres i les
determinacions establertes per aquest PMU, per la qual cosa és una valoracié de aproximada que

pretén arribar a unes dades de repercussio €/m2.

D’acord amb l'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’Urbanisme (TRLUC), les despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries del

sector del PMU UA16 comprenen els conceptes segients:

- Obres d’urbanitzacio

- Connexions a infraestructures de serveis exteriors

- Cost de redaccid6 del pla de millora urbana, definici6 de les obres
complementaries d’'urbanitzacié i dels instruments de gestié urbanistica

- Despeses de formalitzacié i d’inscripcié en els registres publics corresponents
dels acords i operacions juridiques derivats dels instruments de gestio

urbanistica

OBRES D’URBANITZACIO

El cost de les obres d'urbanitzaci6 en el sector PMU UA16 es refereix (totes les xifres expressades en
aquest estudi tenen exclos I'IVA):

- Compleci6 de la urbanitzaci6 del carrer Torres de Segre i vial de nova creacié (claus VB i VC).
- Urbanitzaci6 dels nous espais lliures previstos en I'ordenacié (clau VJ)

El cost aproximat de les obres d’urbanitzaci6 es pot determinar segons I'estimacié de la superficie de
vials i espais lliures, metode tret de I'analisi estadistica de diferents actuacions i que estableix el cost
de les obres incloent-hi el de les xarxes de servei i el moviment de terres. A aquest cost s’ha d’afegir

el de les obres no repercutides als moduls aplicables.

A fi de realitzar una aproximaci6 correcta als costos derivats d’unes i altres actuacions s’han aplicat
els seglients moduls unitaris de cost que inclouen les despeses generals i el benefici industrial:

Xarxa viaria: 160 €/m?
Espais lliures: 60 €/m?
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L’aplicacio d’aquests moduls de cost sobre els diferents elements que integren el total de 4.497,35 m?
(inclosos vialitat i espais lliures) dona una estimacié de cost total d’'obra d’'urbanitzacié en I'entorn de
399.187,00 €.

CONNEXIONS EXTERNES SERVEIS

En relacié als costos derivats de les connexions externes de serveis de xarxes de subministrament,
aquestes es podrien incloure als valors d’urbanitzaci6é considerats anteriorment atés que es tracta en

tots els casos d’enllagar amb una xarxa ja existent als carrers perimetrals de l'actuacié d'aquest PMU.

En qualsevol cas s’efectua una reserva genérica per la previsié d’elements singulars de connexi6é que

convingués preveure per valor de 25.000 €.

COSTOS D’ENDERROCS

Sense considerar excavacions, terraplenats i moviment de terres inclosos en les obres d'urbanitzacio
descrites anteriorment, cal incloure el cost en concepte d’enderrocs dels 3 conjunts d’edificacions

existents dins 'ambit.
S’ha calculat mitjangant una ratio mitjana de 20 €/m?, resultant un valor de 34.040 € (considerant
sostre d’edificacié a enderrocar de 1.702 m? - 539 m? dels quals destinats a habitatge - i d’'acord a

I'aixecament topografic del planol 1.04).

INDEMNITZACIONS

Cal considerar el valor d’aquelles edificacions o instal-lacions no incloses en I'ordenacié d’aquest pla i
que cal enderrocar per tal de permetre’n el seu desenvolupament. En aquest apartat s’'indiquen els
valors aproximats d’aquestes a considerar que seran valorades amb major rigor i detall al posterior

projecte de reparcel-lacio.

Correspon indemnitzar aquelles construccions amb llicencia urbanistica i adequades a I'ordenacié
urbanistica. Les construccions implantades il-legalment en canvi, no es patrimonialitzen encara que
hagi prescrit 'accié de restabliment de la legalitat urbanistica i per tant no en correspon la seva
valoracié a efectes d’'indemnitzacié excepte aquelles edificacions existents abans del dia 17 agost
1990, en sol urba o sol urbanitzable, respecte de les que no es puguin adoptar mesures de
restabliment de la legalitat urbanistica, que s’entenen incorporades al patrimoni i que per tant s’han de

valorar.
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Aixi mateix les edificacions en situacié de ruina fisica tampoc es valoren i no poden ser objecte
d’'indemnitzacié d’'acord a la legislacié urbanistica. lgualment els edificis, construccions i instal-lacions
en situacié de fora d’ordenacié es valoren, pero el seu valor es reduira en proporcié al temps que ha

transcorregut de la seva vida util.

BASES LEGALS

Segons el titol Il de la Llei 8/2007, de 28 de maig, de sol, es valoraran les edificacions incloses en
aquest ambit, ja que han quedat en situacié de fora d’ordenacié, reduint el seu valor en funcié del

temps transcorregut de la seva vida util.

METODE DE VALORACIO

Per a la segient valoracié, s’ha optat el métode de Reposicié Net, consistent en determinar el cost
actual de les construccions, corregint amb coeficients en funcié dels diferents parametres de

conservacio, Us etc..

El cost actual de les construccions es la suma del cost d’execucié material (PEM), més el marge
industrial del contractista, que correspon a les despeses generals de 'empresa i al benefici industrial,

afegint a la suma dels valors anteriors I'impost sobre el valor afegit (IVA).

El cost d’execucié material, s’ha obtingut mitjangant la utilitzacié del modul del COAC, per a I'obtenci6
del preu de referencia d’aquest any 2023. Amb aquest modul s’obté un preu global per m? construit

(€/m?), d’acord amb I's a que estava destinada I'edificacio.

Per tal de determinar el valor de les edificacions, aquestes s’han agrupat en dues tipologies,

edificacions residencials i edificacions industrials (magatzems no residencials).

D’acord amb tot allo comentat s’estableix una valoracié a efectes d'indemnitzacié per a les segiients

construccions d’acord al que s’indica.

- Magatzem finca B (Parcel.la cadastral 2620405CG0122B0001KE). Es tracta d'una conjunt edificat de
422,00 m?, amb una sola planta, que resta afectada per la zona 9C.1. El seu valor indemnitzable és el
seguent:

Valor de reposicié a nou: 422 m? x 556 €/m? = 234.632,00 €
Coeficient corrector antiguitat (antiguitat 68 anys): 0,32
Coeficient corrector per estat de conservacié: 0,85

Coeficient depreciacié funcional o inadequacié: 0,60
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Coeficient afectacié situacions especials de caracter extrinsec: 0,50

Valor indemnitzacioé: 234.632,00 € * 0,32 * 0,85 * 0,60 * 0,50 = 19.145,97 €

Habitatge unifamiliar aillat finca B (Parcel.la cadastral 2620405CG0122B0001KE). Es tracta d'una
construccid amb una antiguitat de 68 anys de 255,00 m? amb una planta i planta baixa destinada
parcialment a I'is de magatzem, que resta afectada per sol destinat espais lliures publics. El seu valor
indemnitzable és el seglent:

Valor de reposicié a nou habitatge: 150,00 m? x 1.048,89 €/m? = 157.333,50 €

Valor de reposicié a nou magatzem: 105,00 m? x 556 €/m? = 58.380,00 €

Coeficient de minoracié per estat de conservaci6 i antiguitat: 0,32

Valor indemnitzacié habitatge: 157.333,50 € x 0,32 = 50.346,72 €

Valor indemnitzacié6 magatzem: 58.380,00 € x 0,32 = 18.681,60 €

Indemnitzacié en concepte de dret de reallotjament = 131.903,23 € considerant el valor que figura a l'estudi

de mercat d'aquest capitol amb la minoracié d’antiguitat i conservacio.

Magatzem finca A (Parcel.la cadastral 2620403CG0122B0001ME). Es tracta d’'una conjunt edificat de
112,00 m?, amb una sola planta, que resta afectada per la zona 9C.HPO. El seu valor indemnitzable és el
segulent:

Valor de reposicié a nou: 112 m? x 556 €/m? = 62.272,00 €

Coeficient corrector antiguitat (antiguitat 81 anys): 0,19

Coeficient corrector per estat de conservacié: 0,85

Coeficient depreciacié funcional o inadequacié: 0,60

Coeficient afectacié situacions especials de caracter extrinsec: 0,50

Valor indemnitzacio: 62.272,00 € * 0,19 * 0,85 * 0,60 * 0,50 = 3.017,08 €

Habitatge unifamiliar aillat finca A (Parcel.la cadastral 2620403CG0122B0001ME). Es tracta d’'una
construcci6 amb una antiguitat de 81 anys de 462,00 m? amb una planta i planta baixa destinada
parcialment a I'us de magatzem, que resta afectada per sol destinat espais lliures publics. El seu valor
indemnitzable és el seglent:

Valor de reposicié a nou habitatge: 175,00 m? x 1048,89 €/m? = 183.555,75 €

Valor de reposicié a nou magatzem: 287,00 m? x 556 €/m? = 159.572,00 €

Coeficient de minoracié per estat de conservacié i antiguitat: 0,19

Valor indemnitzaci6 habitatge: 183.555,75 € x 0,19 = 34.875,59 €

Valor indemnitzacié magatzem: 159.572,00 € x 0,19 = 30.318,68 €
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D’acord amb tot alld comentat s’estableix una valoracié estimativa a efectes d’indemnitzacio
aproximada, de forma que en relacié al capitol d’indemnitzacions en resulta un valor de 288.288,87 €

per a tot el sector.
La resta d’edificacions es consideren obres rurals en estat ruinés que no poden ser utilitzades per cap

activitat i que no sén indemnitzables. Tampoc existeixen tanques de partié compatibles amb la nova

ordenacio.

COST DE GESTIO | PROJECTES

Redaccié dels projectes necessaris per a la consecucié del desenvolupament: el PMU, treballs de
topografia, estudis de mobilitat i ambientals, projectes d’urbanitzacié i de reparcel-lacié, incloses les
despeses de formalitzacié i d’inscripci6 en els registres publics corresponents dels acords i

operacions juridiques derivats dels instruments de gestié urbanistica.

Els costos de gesti6, a falta de tenir el valor de tots els projectes esmentats, es calculen
aproximadament en base als criteris d’honoraris habituals, el conjunts dels quals es poden quantificar
entre un 6% i un 15% de limport de les obres d'urbanitzacié (incloent connexions externes i
enderrocs) sense incloure les indemnitzacions. En el nostre cas aplicat un 8% sobre 643.083,20 €
resultaria un valor de 38.727,70 €.

DESPESES MOBILITAT SOSTENIBLE

L’estudi d'avaluacié de la mobilitat generada (EAMG) d’aquest PMU inclou un pressupost de 11.470 €
per adaptar aquest nou sector a una mobilitat segura i sostenible. EAMG indica com han de ser els
vials per tal de complir les normatives d’accessibilitat i millorar la mobilitat dels vianants en primer lloc.

Es pot trobar el valor indicat a la taula resum continguda al capitol 12 de FTEAMG.

La resta de mesures associades a lI'increment de mobilitat queden incloses al projecte d'urbanitzacio

(execucio6 de la xarxa viaria i dels espais lliures).

TAXA DE CONNEXIO SANEJAMENT EN ALTA

Caldria fer una previsi6 a més a més dels possibles costos derivats de la taxa de connexio i
tractament de les aiglies de sanejament en alta amb I'Agéncia Catalana de I'Aigua que podrien ser

d’aproximadament 15.000 €.
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Aixi les despeses totals d’urbanitzacié (PEC — incloent despeses generals i benefici industrial - sense
IVA), d’acord amb allo establert a l'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010 es situen a I'entorn de
809.644,03 €.

4.2 REPERCUSSIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO

L edificabilitat total a desenvolupar al poligon d’actuacioé esta fixada en 3.787,95 m? de sostre.
Considerant una mitjana, el valor de repercussi6 dels costos d’urbanitzacié i altres despeses
s’estableix en conseqliéncia, en I'entorn de 213,74 €/m? de sostre edificable de nova construccié
resultant del procés de remodelacié proposat:

809.644,03 €/3.787,95 m? st. = 213,74 €/ m?st

La justificacié de la viabilitat economica de 'actuacio es constata per les repercussions que suposaran

les despeses a carrec de la propietat per I'execucio del planejament en relacié a I'aprofitament que

aquest atorga. Els valors i percentatges que resulten es relacionen en el quadre segtient:

QUADRE NUM. 8: REPERCUSSIO DE LES OBRES D’URBANITZACIO

CARREGUES (*) m? €/m? 809.644,03 €
Obres d'urbanitzacio 794.644,03 €
Urbanitzacio 399.187,00 €
Viari / aparcament 1.293,46 160,00 206.953,60 €
Espais lliures 3.203,89 60,00 192.233,40 €
Connexions externes serveis 25.000,00 €
Enderrocs 34.040,00 €
Indemnitzacions 288.288,87 €
Despeses mobilitat 11.470,00 €
Gestié i projectes de les obres 8,00% 36.658,16 €
|Connexié sanejament alta 15.000,00 €

REPERCUSSIONS

Superficie de sol brut (m?s) 8.031,18
Superficie de sostre edificable (m?st) 3.787,952
Repercussid sobre sol brut (€/m?3s) 100,81
Repercussio sobre sostre edificable (€/m?st) 213,74

(*) valors PEC excepte gestio i projectes
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4.3 VALORACIO | JUSTIFICACIO ECONOMICA

D’acord a l'article 126.1 b) de la TRLUC, el conjunt de criteris que serveixen de base per a determinar
el valor del sol adjudicat es fonamenta en l'aplicacié del métode del valor residual a partir de la
consideracio del valor en venda del sol degudament urbanitzat, en merits a la remissio efectuada pel
precepte esmentat al Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de
la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana i les propies eines de valoracié del document “Text Refés del Pla
Parcial del sector A del SUR19 de Lleida”.

El valor residual del sol pel METODE RESIDUAL ESTATIC d’acord a alld previst pel Reial Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre i al Reial decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el

Reglament de valoracions de la Llei de sol consisteix en:

VRS = (VW /K)-Vc

VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'Us.

Vv = Valor en venta del metre quadrat de l'edificacié de I'Us considerat del producte immobiliari acabat,
calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat
edificable.

K= Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de finangament, gestio i

promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria necessaria per a
la materialitzaci6 de I'edificabilitat. Dit coeficient K, que tindra amb caracter general un valor de 1,40,
podra reduir-se (a un minim 1,20) o augmentar-se (a un maxim de 1,50). K= 1,4

Ve = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat. Sera el resultat de
sumar les despeses d'execucié6 material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del
constructor, limport dels tributs que graven la construccio, els honoraris professionals per projectes i
direcci6 de les obres i altres despeses necessaries per a la construccié de I'immoble.

ESTIMACIO DELS VALORS DE VENDA (ESTUDI DE MERCAT)

A partir de l'elaboracié d'un estudi de mercat dels preus de venda aproximats per a les mateixes
tipologies d'edificacié que es proposen pel sector en qliestid, s’'obtenen els valors que es mostren a

continuacio.

Habitatge de proteccio

El valor del sol corresponent als habitatges amb proteccié oficial (HPO) s’assimila a efectes del
present estudi economic als del régim anterior a I'entrada en vigor del Decret Llei 17/2019, de 23 de

desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, en virtut al que preveu la seva

Disposicié Transitoria Cinquena.
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Es considera aixi doncs tant el valor de I'habitatge de preu concertat (HPC) com l'habitatge de
proteccio oficial en regim general (HPP) distribuint el sostre total en un 1/3 i 2/3 respectivament. Els
valors s’han obtingut a partir d’allo establert per I'administracié competent i del métode residual
estatic.

Es parteix del moduls establerts per a I'habitatge de proteccié publica pel Departament d’Habitatge de
la Generalitat de Catalunya, actualitzats en el cas de 'HPP d’acord Decret Llei 50/2020 de 9 de
desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccio oficial i de noves
modalitats d‘allotiament en regim de lloguer. Correspon aixi mateix actualitzar els valor de FHPP en
base a la Instruccié 1/2023, d’actualitzacié dels moduls d’habitatges amb proteccié oficial. Lleida
queda inclosa dins la zona B i els valors de venda de m?(til sén els que s’indiquen a continuacié:

HPC = 2.183,04 €/m? util
HPP = 2.166,15 €/m? util

Per tal de poder aplicar els valors anteriors sobre el sostre per les tipologies de proteccio, correspon
considerar la superficie construida enlloc d'util, i a tal efecte es considera que cal afegir un 25% a la
superficie util per obtenir la superficie construida que inclogui també totes les zones comunes
habituals dels edificis plurifamiliars de banda dels propis elements constructius, estructurals, serveis,
etc..

QUADRE 9: VALORS DE VENDA HPP | HPC SEGONS MODULS

HPP

Valor de venda m? util zona B
2.166,15 €/m?

HPC
Valor de venda m? util zona B
2.183,04 €/m?

Relaci6 util construida
25,00%

Relacio util construida
25,00%

Valor de venda resultant
1.624,61 €/m?

Valor de venda resultant
1.637,28 €/m?

D’'acord a les consideracions incloses a lavaluaci6 econdmica i financera del document de
“Modificacio puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Lleida en I'ambit del PE 3 de I'estacio, el
PAU UA 39, el PAU UA 69, el PAU UA 3 de l'estaci¢ i la creacio del poligon d’actuacié urbanistica UA
104”, de Gener 2023 i elaborat per 'empresa PROMO ASSESSORS amb I'Ajuntament de Lleida:

Si es comparen aquests preus maxims de modul amb els preus de mercat de I'habitatge lliure de
segona ma a la ciutat de Lleida es constata que el preu mig de segona ma se situa molt per sota
d’aquests preus maxims de moduls. Per tant, en termes generals, a Lleida 'habitatge protegit té& avui
oferta alternativa més competitiva en termes de mercat que exclouria aquest regim de la seva funcié
social en termes de preu maxim del modul, ja que actualment aquesta funcié podria complir-la part de
l'oferta en el mercat de I'habitatge lliure de segona ma.
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Per aquesta ra6 es considera que, com a criteri de prudencia, als efectes de la present valoracié, els
valors maxims de venda de I'habitatge protegit se situaran a mig cami entre els preus de venda
mitjans de I'habitatge de renda lliure de segona ma detectats (1.179,4 €/m? x 0,9 elements comuns de
I'edificacié = 1.061,48 €/m?) i el preu maxim del modul de compravenda (1.624,61 €/m? per HPP i
1.637,28 €/m?per HPC). Aquest criteri de prudéncia equival a uns preus de I'habitatge protegit igual a
1.343,05 €/m? per HPP i 1.349,38 €/m?per HPC de sostre:

QUADRE 10: VALORS DE VENDA HPP | HPC ADOPTATS

a) Valor venda resultant b) Valor venda mitja HLL 22 ma Valor venda adoptat (a+b)/2
1.624,61 €/m? 1.061,48 €/m? 1.343,05 €/m?
a) Valor venda resultant b) Valor venda mitja HLL 22 ma Valor venda adoptat (a+b)/2
1.637,28 €/m? 1.061,48 €/m? 1.349,38 €/m?

Habitatge plurifamiliar de renda lliure

D’acord amb els preus de mercat actuals es considera aplicar el valor de 2.010,72 €/m? de superficie
construida a I'habitatge plurifamiliar lliure (HLL) d’obra nova per a tipologies amb una superficie

similar a la resultant d’aplicacié del planejament.

QUADRE 11: VALOR DE VENDA HABITATGE PLURIFAMILIAR DE RENDA LLIURE
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2.1. Valor en venda de mercat, Vv

HLL
Mostra Preu Sup. const. Us (u) Any (obra nova) Proced. Font Localitzacié
1 265.000,00 € 125,00 m* 1,00 2023 Finques farré Idealista Balafia
2 150.500,00 € 66,00 m* 1,00 2023 Aliseda Idealista Balafia
3 291.000,00 € 127,00 m* 1,00 2023 Finques farré Habitaclia Balafia
4 182.000,00 € 90,00 m? 1,00 2023 Llerkapital Habitaclia Seca Sant Pere
5 168.000,00 € 76,00 m? 1,00 2023 Llerkapital Habitaclia Seca Sant Pere
6 179.000,00 € 89,00 m? 1,00 2023 Llerkapital Habitaclia Seca Sant Pere
Mostra Valor unitari Coef 1 Coef 2 Coef3 Coef 4 Coef 5 Valor ponderat
1 2.120,00 €/m? 1.00 1,00 0,95 1,00 1,0000 2.014,00 €/m?st
2 2.280,30 €/m? 1,00 1,00 0,90 1,00 1,0000 2.052,27 €/m?st
3 2.291,34 €/m? 1,00 1,00 0,95 1,00 1,0000 2.176,77 €/m?st
4 2.022,22 €/n? 1,00 1,00 0,95 1,00 1,0000 1.921,11 €/m?st;
5 2.210,53 €/m? 1,00 1,00 0,90 1,00 1,0000 1.989,47 €/m?st
6 2.011,24 €/m? 1,00 1,00 0,95 1,00 1,0000 1.910,67 €/m?st;
Valor en venda resultant 2.010,72 €/m?>st|
Coeficients:
1. Rigidesa de la demanda. Relacio oferta-demanda.
2. Localitzacié. Situacié de la mostra en relaci6 a l'immbole taxat.
3. Superficie de la mostra en relacié a I'immoble taxat.
4. Qualitat de I'edificacio
Categories 12 1,20
Categories 3,4, 516 1,00
Categories 7,81 9 0,80
5. Antiguitat i estat de conservacié.
Mostra 1 Mostra 2 Mostra 3 Mostra 4
Coef 6 = (1-xF)/(1-BixF) 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000

F = Factor de relacio del valor estimat de les construccions, especte al valor total de la propietat caracteristic de la zona, expressat en tant per u.

B = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacié de limmoble objecte de valoracié.

B=1-[1-((a+2a?)/2)]xC

a Antiguitat
Fa=Fc+ (Fr-Fc) xi
Fc Data de construccioé o implantacio
Fr Data de reforma o rehabilitacié

Coeficient que contempla el tipus de reforma
Any valoracio
Vida Gtil maxima

C Coeficient corrector per estat de conservacié

Estat de conservacio

Normal
Regular
Deficient
Ruinés

Bi = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacié de la mostra

i=1-[1-((a+a’)/2)]xC

a Antiguitat
Fa=Fc+ (Fr-Fc) xi
Fc Data de construccio o implantacio
Fr Data de reforma o rehabilitacié

Coeficient que contempla el tipus de reforma
Any valoracié
Vida Gtil maxima

C Coeficient corrector per estat de conservacio

Estat de conservacio

0,0000

0%
2023
2023
2023

1
2023
100 anys

1,00
Normal

Mostra 1
0,0000

0%

2023
2023
2023

1

2023
100 anys

1,00
Normal

ESTIMACIO DELS COSTOS DE CONSTRUCCIO

Mostra 2
0,0000

0%

2023
2023
2023

1

2023
100 anys

1,00
Normal

Mostra 3
0,0000

0%

2023
2023
2023

1

2023
100 anys

1,00
Normal

Mostra 4
0,0000

0%

2023
2023
2023

1

2023
100 anys

1,00
Normal

Mostra 5
1,0000

Mostra 5
0,0000

0%

2023
2023
2023

1

2023
100 anys

1,00
Normal

S’aporta a continuacié per a les diferents tipologies i usos inclosos incloses al projecte I'estimacio del

cost de construccié (Vc) i les dades utilitzades per obtenir els valors de repercussié del sol (VRS). Els

costos de construccié s’obtenen a partir de la consideraci6 de diferents fonts secundaries

peridodicament publicades del sector. Partint de les dades publicades per la revista de la construccié

EMEDOS, aquestes s’han contrastat amb les dades disponibles publicades per la guia per I'obtencio

simplificada de pressupostos d’execucié material del Col-legi d’Arquitectes de Catalunya (COAC), i
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Mostra 6
1,0000

0,641978596

Mostra 6
0,0000

0%

2023
2023
2023

1

2023
100 anys

1,00
Normal



per les dades publicades al document dels Valors basics dels immobles urbans de I'’Agéncia Tributaria
de Catalunya 2023.

Habitatge de proteccio

En el cas de I'habitatge de proteccié a I'hora de determinar els costos de construccid, es parteix dels
preus publicats al BEC, tot i que, tenint en compte el decalatge entre costos de mercat, costos de
referéncia disponibles i costos de referéncia BEC, s’estima que els costos reals de I'edificacié poden
ajustar-se avui un 20% a la baixa respecte als costos de referéncia que publica el BEC.

Per a determinar els costos de construcci6 del sostre residencial de I'habitatge protegit es parteix de

la tipologia tipificada al BEC equivalent a Vivienda plurifamiliar renta social altura PB+4P i igual a
992,20 €/m? sostre (992,20 x 0,80 = 793,76 €/m? sostre).

QUADRE 12: ESTIMACIO VALORS DE REPERCUSSIO DEL SOL HPP | HPC

HPP
[VRS =(VVvIK)-Vc= 165,56 €/m?st|
HPC

[VRS =(VVvI/K)-Vc= 170,08 €/m3st|

Habitatge plurifamiliar de renda lliure

QUADRE 13: ESTIMACIO COST CONSTRUCCIO | VALOR REPERCUSSIO HABITATGE PLURIFAMILIAR RENDA LLIURE

HLL
Revista "Valors basics AT Cat 2023"
Preu 1.080,00 €/m?
Modul (900)
Factor tiplogia 1/ Factor qualitat 1,2
COAC
Preu 888,43 €/m?
Despeses generals + Bl 19,00% 168,80 €/m?
Seguretat i salut 2,00% 17,77 €/m?
Honoraris técnic i permisos d'obra 9,50% 84,40 €/m?
1.159,40 €/m?
Revista "Emedos" 4T 2022
Preu 1.017,12 €/m?
Seguretat i salut 2,00% 20,34 €/m?
Honoraris tecnic i permisos d'obra 9,50% 96,63 €/m?
Coef corrector Lleida 20,00% 226,82 €/m?
907,27 €/m?

|Wtja na

1.048,89 €/m?st|

[VRS=(WTK)-Vc=

387,34 €/ns|
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S’aporta a continuacié el resum dels valors de repercussié del sol obtinguts per a cada tipologia a

partir de I'aplicacié del meétode residual estatic.

sostre valor venda cost construccié venda total construccio total repercussio valor sol
2.630,42 2.010,72 € 1.048,89 € 5.289.034,42 € 2.759.020,47 € 387,34 1.018.861,26 €
385,84 1.637,28 € 956,45 € 631.733,57 € 369.039,08 € 170,08 65.625,34 €
771,69 1.624,61 € 956,45 € 1.253.691,80 € 738.077,14 € 165,56 127.759,48 €
Usos compatibles 0,00 1.546,37 € 950,28 € 0,00 € 0,00 € 154,27 0,00 €
3.787,95 7.174.459,79 € 3.866.136,68 € 1.212.246,08 €

SOSTRE EN FUNCIO A LES DIFERENTS TIPOLOGIES

Sostre total de 'ambit = 3.787,95 m?st
Superficie total de I'ambit = 8.031,18 m?sol.

Només a efectes de calcul correspondria descomptar el 10% de Il'aprofitament de cessi6 a

I'administracié actuant.

Per al sostre destinat a habitatge de proteccié publica en regim general i especial es considera que la

totalitat es destina a regim general.

sostre sostre (-10% cessid) valor sol (-10% cessio)
HLL 2.630,42 2.367,38 916.975,13 €
HPC 385,84 347,26 59.062,80 €
HPP 771,69 694,52 114.983,53 €
Usos compatibles 0,00 0,00 0,00 €
TOTAL 3.787,95 3.409,16 1.091.021,47 €

DEURES | CARREGUES PENDENTS

La finca objecte de la valoracié té despeses d'urbanitzacié6 pendents d’acord al que s’ha justificat al

capitol 4.1. per un total de 809.644,03 €.
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VALOR DE TAXACIO RESULTANT

Valor del solar amb les obres d’urbanitzacio realitzades:

Valor taxacié finca 1.091.021 €
Despeses pendents: 809.644 €
Valor dels terrenys: 281.377 €

El valor de taxacio dels terrenys és de 281.377 €, resultant una repercussié global de 82,53 €/m?st.

VALORS DE REPERCUSSIO

COST D’'URBANITZACIO

100,81 €/m?st

VALOR DE CONSTRUCCIO

HLL plurifamiliar

1048,89 €/m?st

HPC

793,76 €/m*st

HPP

793,76 €/m?st

VALOR DE VENDA

HLL plurifamiliar

2.010,72 €/m?3st

HPC

1.349,38 €/m?st

HPP

1.343,05 €/m?st

VALOR DE REPERCUSSIO URBANITZAT

HLL plurifamiliar

387,34 €/m*st

HPC

170,08 €/m?st

HPP 165,56 €/m?st

VALOR GLOBAL DE REPERCUSSIO URBANITZAT 82,53 €/m?st

VALOR GLOBAL DE REPERCUSSIO SENSE URBANITZAR 320,02 €/m3st
VALORS TOTALS

COST D’'URBANITZACIO TOTAL 809.644 €

VALOR DEL SOL URBANITZAT 281.377 €

VALOR DEL SOL SENSE URBANITZAR 1.091.021 €

Observacié: aquests valors sén indicatius atés que els costos de construccio, les despeses d’urbanitzacié i els valors de mercat

considerats per estimar els valors de venda soén orientatius.

CONCLUSIONS

D’acord amb els calculs realitzats és conclou que el poligon d'actuacio és viable atés que el valor

residual del sol genera un benefici superior al 18% per habitatge.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

MARIA EUGENIA RUBIES FARRE

Registrador de la Propiedad de LLEIDA 1
Gran Paseo de Ronda, 87 - LLEIDA
tifno: 0034 973 273300

correspondiente a la solicitud formulada por
SOLDUGA & GARCIA ADVOCATS ASSOCIATS CB

con DNI/CIF: E25722539

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F26TM73Q9

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:1583/21-G

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212200126737369
Huella: 2d5dc640-ace58162-3513e1d1-dd8e1508-f961238d-f9748417-6db07871-3635f094
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N21

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina

Fecha 18/1/2022

Finca : 87740 de LLEIDA

IDUFIR: 25010000720685
DATOS REGISTRALES

Tomo 2590 Libro 1737 Folio 130

DESCRIPCION

RUSTICA: Porcion de terreno sito en término de Lleida, partida Secano de San Pedro-Balafia, con frente
hoy a calle Torres de Segre,

de superficie cuatro mil novecientos treinta y siete metros cuadrados. Sobre esta finca existen las
siguientes edificaciones: Uno.- CASA compuesta de sétanos, planta baja y planta alta, con una
superficie util total: la planta sétano, destinada a almacén, ciento treinta y cinco metros, veintidés
decimetros cuadrados; la planta baja, destinada a vivienda, ciento setenta metros, cincuenta decimetros
cuadrados; y la planta alta, destinada a vivienda, sesenta y seis metros, cuarenta y seis decimetros
cuadrados. La planta s6tano carece de distribucion interior, la planta baja y la alta constituyen una sola
vivienda compuesta de cocina, salén, comedor, dos dormitorios, lavabo, lavadero y lefiero en planta
baja, y cuatro dormitorios y bafio en la planta alta. Dos.- EDIFICIO situado junto al anterior que consta
de vivienda, con una superficie util de cincuenta metros, sesenta y cuatro decimetros cuadrados; y
almacén que tiene una superficie util de cuarenta y tres metros, setenta decimetros cuadrados. La
vivienda se compone de cocina, despensa, comedor, pasillo y tres dormitorios. El almacén carece de
distribucion interior. Linda: al frente, Este, calle Torres de Segre; derecha entrando, Norte, tierras de
Ramon Aige y estacion transformadora; izquierda entrando, Sur, con las de Ramén Hereter Ficapal; y
Oeste, fondo, resto de finca, que coincide con el limite divisorio del SUR 19. Esta afectada por el Plan
Sur-38 Balafia-Nord.

REFERENCIA CATASTRAL: No consta.

REPRESENTACION GRAFICA REGISTRAL: No consta inscrita.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: Finca no coordinada graficamente con el
Catastro, conforme al articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

CERTIFICACION/ ETIQUETA DE EFICIENCIA ENERGETICA: No consta.

CEDULA DE HABITABILIDAD: No consta.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

TITULARES

Nombre.............. SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA S.A.

DNI/NIF............: A86602158

Titulo ............. REMATE

Participacion .....: El pleno dominio

Autoridad .........: Adelaida Perez-Navarro Romero

Sede Autoridad ....: Lleida
Fecha escritura ...: 24-05-2019

Inscripcion .......: 62 de fecha 10-06-2019

SALVO AFECCIONES FISCALES,

Propiedad Horizontal

Cargas que puedan derivar legalmente de su sujecion al régimen de propiedad horizontal del edificio del
que forma parte y de sus estatutos.

Cargas:

OTRAS NO CONTEMPLADAS

La finca 87740 de LLEIDA, se encuentra sujeta a los derechos de tanteo y retracto a favor de la
Generalitat de Catalunya, establecidos en el apartado 2 del articulo 15 de la Ley 18/2007, de 28 de
diciembre, del derecho a la vivienda, modificado por el articulo 1 del Decreto Ley 1/2015, de 24 de
marzo, de medidas extraordinarias y urgentes para la movilizacién de las viviendas provenientes de
procesos de ejecucion hipotecaria, en los términos establecidos en el articulo 2 del mismo Decreto Ley
17/2019 de 23 de diciembre de medidas urgentes para mejorar el acceso de la vivienda; por razén de la
trasmision objeto de la inscripcion 62, de la indicada finca nimero 87740 de LLEIDA, al folio 130, del
libro 1737 de LLEIDA, tomo 2590 del Archivo.

Documentos Pendientes de Despacho

SIN ASIENTOS PENDIENTES

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

hkkkhkkkhkkkkhkkkhkhk FIN DE LA NOTA INFORMATIVA khkkkhkkkkhkkhhhkkhkk

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaha publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

MARIA EUGENIA RUBIES FARRE

Registrador de la Propiedad de LLEIDA 1
Gran Paseo de Ronda, 87 - LLEIDA
tifno: 0034 973 273300

correspondiente a la solicitud formulada por
SOLDUGA & GARCIA ADVOCATS ASSOCIATS CB

con DNI/CIF: E25722539

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F26UF26T4

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
Su referencia:1583/21-G

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212200126812674
Huella: 77506476-2e074ce1-69ebe32d-af90f8e1-c952acdf-956dbce0-d4c92460-2ccaee8b
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N21

NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina

Fecha 21/1/2022

Finca : 27069 de LLEIDA

IDUFIR: 25010000508894

DATOS REGISTRALES

Tomo 1634 Libro 882 Folio 179

DESCRIPCION

URBANA: Porcion de terreno, secano, sito en término de Lleida, Partida Balafia, de diez areas, cincuenta
centiareas de superficie. Linda: Oriente, finca de sucesores de Ramén Sans; Mediodia, calle Torres de
Segre, antes resto de finca destinado a calle de diez metros de ancho; Poniente, calle Germans Queralit,
antes resto de finca destinado a calle; y Norte, resto de finca de Maria Faus Picapal y finca de sucesores
de Ramoén Sans.

REFERENCIA CATASTRAL INCORPORADA: 2620406CG0122B0001RE.

REPRESENTACION GRAFICA REGISTRAL: No consta inscrita.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO:

-Finca no coordinada graficamente con el Catastro, conforme al articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

TITULARES

Nombre.............. PROMONTORIA COLISEUM REAL ESTATE S.L.
DNI/NIF............: B67479451

Titulo ............. APORTACION

Participacion .....: El pleno dominio

Autoridad .........: Antonio Pérez-Coca Crespo

Sede Autoridad ....: Madrid
Fecha escritura ...: 20-12-2019
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Inscripcion .......: 82 de fecha 03-02-2020

SALVO AFECCIONES FISCALES,

Propiedad Horizontal

Cargas que puedan derivar legalmente de su sujecion al régimen de propiedad horizontal del edificio del
que forma parte y de sus estatutos.

SIN CARGAS

Documentos Pendientes de Despacho

SIN ASIENTOS PENDIENTES

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario.

hkdkdkdkhkkkkkkkkkkkkk FIN DE LA NOTA INFORMATIVA Fedk ok dedk dedkok ok ok kk ok ok ok

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 3

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV: 9212200126812674
Huella: 77506476-2e074ce1-69ebe32d-af90f8e1-c952acdf-956dbce0-d4c92460-2ccaee8b
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