El document ha estat signat digitalment pel segell electronic de I'Ajuntament de Lleida

Diligéncia: Concorda amb el document original. En dono fe, el secretari general

Validesa del document: Original

!bMﬂW\\N\

LA PAERIA

4

Ajuntament de Lleida

CONVENI DE GESTIO URBANISTICA PER A L’EXECUCIO DEL DESDOBLAMENT
DEL VIAL DE VICTOR TORRES | LA SEVA PROLONGACIO | LA MODIFICACIO DE
L’ORDENACIO URBANISTICA DEL SECTOR SUR 42, TORRE SALSES.

Lleida, 4 de desembre de 2018

REUNITS

D'una part, [Ill-lustrissim senyor Félix Larrosa Piqué, Alcalde-President de
I'Excel-lentissim Ajuntament de Lleida, assistit per la Oficial Major, senyora Montserrat
Tomas i Pallerols, que actua com a fedataria publica d’aquest acte.

| d'altra part, el senyor lon Saralegui Lépez, major d’edat, de nacionalitat espanyola,
amb ONI ISR o comicii 2 NN o2 N <
senyor Albert Simo Bayona, major d'edat, de nacionalitat espanyola, amb DNI ntm.
BN - i corci <N corre: MR

ACTUEN

El senyor Félix Larrosa Piqué en nom i representacié de TAJUNTAMENT DE LLEIDA,
amb CIF P2515100B i amb domicili a Plaga Paeria, 1, 25007 Lleida.

Actua en us de les atribucions que li han estat conferides pels articles 21, punt 1, de la
Llei 7/1985 de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local; i l'article 53 del Decret
Legislatiu 2/2003, de 4 de novembre, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya.

El senyor lon Saralegui Lépez i el senyor Albert Simé Bayona, en nom i
representacié de la mercanti EUROFUND PARC LLEIDA, S.L., que en endavant
s’anomenara “EUROFUND”, amb CIF nim. B-25796343, amb domicili a Madrid (CP
28010), calle Fernando el Santo num. 15, 2° actuant en la seva qualitat d’apoderats
de la Companyia.

Ambdues parts es reconeixen muatuament plena capacitat legal i facultats de
representacio per obligar-se en les respectives qualitats en qué actuen, i

MANIFESTEN

l.- Que el vial de Victor Torres i la seva prolongacié estan situats a la ciutat de Lleida,
al marge esquerre del riu Segre, al Sud-est del Centre Histdric de la ciutat, entre els
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barris de Cappont, La Bordeta i Magraners, i connecta la rotonda existent a la
carretera LL-11, al final de I'avinguda de Victoriano Murioz, amb el pont existent sobre
el ferrocarril, que dona accés a la variant Sud a través del SUR 42.

Il.- Que el vial de Victor Torres i la seva prolongacié formen part del sistema general
viari, previst pel Pla general vigent i, per tant, la seva execucié és d'interés general.

lll.- Que 'AJUNTAMENT DE LLEIDA esta interessat en la construccié d’aquest vial
mitjangant el desdoblament i I'adequacié de les alineacions i les rasants al planejament
urbanistic, del tram de Victor Torres actualment existent, entre la rotonda de la LL-11 i
el carrer Palauet; i en I'obertura d'un nou tram de vial entre el carrer Palauet i la
rotonda d'accés al pont que creua les vies del ferrocarril. Als efectes d'aquest Conveni
la construccié del vial es refereix a la seva part central i consisteix, almenys, en
I'execucid de les calgades per a la circulacié rodada, d’'un carril bici i d'una vorera
lateral.

IV.- Que la construccié del vial de Victor Torres i la seva prolongacié es fonamental per
I'estructura general de la ciutat i per al seu funcionament, en la mesura que permet la
connexié viaria directa del Centre amb la Variant Sud i, alhora, connecta els barris de
La Bordeta i Magraners amb el de Cappont i el Centre Historic. Al mateix temps, la
construccié d’aquest vial potenciara el desenvolupament urbanistic de la Ciutat perqué
facilitara un accés directe als poligons d’actuacié UA 48, UA 51, UA 51BIS i UA 73, a
I'Area Residencial Estratégica (en la part del SUR 8) i al sector SUR 42.

V.- Que atenent a alld indicat en els Expositius precedents, IAJUNTAMENT DE
LLEIDA ha tramitat una modificacié puntual del Pla general de Lleida que faciliti la
construccié del vial de Victor Torres (desdoblament, adequacié d'alineacions i rasants,
execucio de calgades, carril bici i vorera lateral, del tram actualment existent) i la seva
prolongacié en els termes abans indicats, i ha elaborat el projecte de les obres
corresponents a I'esmentada construccié i prolongacié.

VI.- Que el Sector SUR 42, Torre Salses, esta situat al Sud-est del centre historic de la
ciutat i enire els barris de Magraners i Bordeta. Concretament, limita al Nord amb els
Sectors SUR25 i SUR31; al Sud-est amb la variant Sud de I'A-2 i el SUR26; i a I'Oest
amb la linia del ferrocarril.

VIl.- Que 'ordenacié urbanistica del Sector SUR 42, Torre Salses, esta continguda als
instruments de planejament urbanistic seglents:

- Text Refés del Pla General de Lleida, aprovat definitivament per resolucié del
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 16/1/2003, publicat al DOGC
num. 3924, de 14/7/2003.

- Text Refés de la modificacié puntual del Pla General de Lleida per situar els
aprofitaments urbanistics municipals afectats pel desviament de les linies
eléctriques d'alta tensio de Magraners SUR 42 i SUR 31, aprovat definitivament
per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 5/10/2008,
donada conformitat al Text Refos per resolucié del mateix Conseller de 23/2/2007 i
publicat al DOGC num. 4881, d'11/5/2007.
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- Maodificacid del Pla General de Lleida per I'establiment d'una densitat addicional
per rhabitatge plurifamiliar de proteccié publica al SUR 42, aprovada
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial | Obres Publiques
de 12/1/2009 i publicat al DOGC num. 5338, de 13/3/2008.

- Modificacié puntual del Pla General de Lleida en relacié amb la regulacié de I'is
comercial, aprovat definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i
Qbres Publiques de 21/12/2010 i publicat al DOGC nim. 5817, de 14/2/2011 i
publicada per correccié d’errada material al DOGC niim.5876, de data 11/5/2011.

- Text Refés del Pla parcial del SUR 42, aprovat definitivament per acord de la
Comissié d'Urbanisme de Lleida de 7/7/2004, donada conformitat al Text Refés
per acord del mateix Organisme de 8/9/2004 i publicat al DOGC num. 4238, de
14/10/2004.

- Projectes de Reparcel-lacio i d’'Urbanitzacié del Sector SUR 42, Torre Salses,
aprovats definitivament per acord de la Junta de Govern Local de data 19/4/2005,
publicat al BOP num. 65 de data 14/05/05 i acord de data 14/02/06, publicat al
BOP nim. 36 de data 16/03/06.

VIil.- Que I'ordenacié urbanistica continguda en els instruments esmentats, atorga al
Sector SUR 42, Torre Salses, un aprofitament majoritariament residencial (tenen
actualment aquest desti el 92,71% dels 208.063,30 m?st previstos), i dins d'ell
majoritariament unifamiliar (en filera o aillat), essent I'aprofitament terciari, comercial o
logistic minoritari.

IX.- Que la urbanitzacié del Sector SUR 42 es troba plenament executada i ha estat
rebuda per I'Ajuntament de Lleida, de manera que els terrenys tenen, actualment, la
consideracié juridica de sol urba consolidat, i les finques resultants la condicid de
solar.

X.- Que malgrat I'estat del desenvolupament a nivell de planejament i de gestio
exposat anteriorment, I'aprofitament urbanistic privat del Sector SUR 42 no s'ha
materialitzat, sens dubte per rad de la crisi experimentada en els Ultims anys, i tampoc
existeixen perspectives de qué hagi de desenvolupar-se en el futur, atesa I'atonia que
encara presenta el mercat de 'habitatge i especialment el de tipus unifamiliar.

Xl.- Que EUROFUND és una societat promotora que ha arribat a un acord amb els
propietaris del Sector SUR 42, Torre Salses, que representen la majoria de la
superficie i dels drets d’'aprofitament de I'ambit, per tal que, prévia modificacié del
planejament urbanistic i dels instruments de gestié que corresponguin, promoure i
desenvolupar un projecte comercial i terciari en el Sector, concretament a les illes
centrals del mateix, identificades com aiilles 3 i 4.

Xll.- Que, per tal de desenvolupar qualsevol projecte en el Sector SUR 42, Torre
Salses, | especialment si és de tipus comercial, resulta essencial que s’executi el vial
que uneix 'accés al sector amb ['Avinguda de Victoriano Mufioz, mitjangant la rotonda
existent a la carretera LL-11.

Aquesta actuacié es troba fora de I'ambit propi del Sector SUR 42.
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Donada la necessitat d'execucio completa, en els termes assenyalats en I'Expositiu V,
de lindicat vial per al bon fi del projecte a desenvolupar al Sector SUR 42,
EUROFUND esta interessada a contribuir econémicament a la seva execucid.

XIll.- Que FAJUNTAMENT DE LLEIDA considera adequat que al Sector SUR 42,
concretament a les seves illes 3 i 4, es plantegi desenvolupar un projecte comercial, i
terciari, mantenint en tot cas el caracter predominantment residencial de I'ambit.

En aquest sentit, es considera que I'esmentat projecte resulta compatible amb el
principi de desenvolupament urbanistic sostenible consagrat en I'art. 3 del Text Refds
de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (TRLUC), el qual advoca per models d'ocupacié
del sdl que afavoreixin la cohesié social i l'equilibri territorial, i que evitin la dispersié de
les activitats en el territori.

Efectivament, el desenvolupament comercial-terciari plantejat contribuira a incrementar
el dinamisme urba, la qualitat i la diversitat de la ciutat i també dotara els habitants del
SUR 42, dels sectors veins (majoritariament residencials), per a tots els ciutadans de
la ciutat i del conjunt del territori circumdant d’'una oferta comercial en formats en els
quals Lleida s'ha caracteritzat per un déficit notable en relacié6 amb els estandards
existents a poblacions equiparables.

Es potenciara també la coexisténcia harmonica dels usos residencials i comercials-
terciaris, es reduira la mobilitat i s'evitaran desplagaments innecessaris, dotant tots els
ciutadans d’una xarxa de serveis comercials adequada, variada i adaptada a les seves
demandes. En definitiva, es promoura la cohesid social i 'equilibri territorial.

Aixi mateix, donat que el sostre residencial previst en I'actual Pla parcial urbanistic del
Sector SUR 42 és excessiu i ha quedat fora de mercat, la seva renovacié mitjangant el
projecte comercial-terciari plantejat evitara I'ocupacié i desenvolupament de nous sbls
i, per tant, evitara igualment la dispersié.

XIV.- Que per tal de poder dur a terme el projecte comercial-terciari citat anteriorment,
cal dur a terme una modificacié de I'ordenacié urbanistica del Sector SUR 42 per tal de
fer possible la implantacié d’'usos comercials en format de gran establiment comercial
col-lectiu, que, a meés, afecta a la configuracié actual de la propietat de les parcel-les
situades a les illes 3 i 4 del Sector.

XV.- Que atesos els seus respectius interessos, les parts compareixents, lliure i

voluntariament, han decidit formalitzar el present Conveni de gestié urbanistica que
subjecten a les seglents

CLAUSULES

PRIMERA.- OBJECTE DEL CONVENIL.

Es objecte d'aquest Conveni establir les condicions per les quals es regira la
col-laboracié entre TAJUNTAMENT DE LLEIDA | EUROFUND per tal de fer possible

Signat per:

En data:

(SIG) Jesus Gutiérrez Bustillo (Secretari General) 05/03/2019 10:06:11

Codi de verificacio (CSV): 6fea28f7c4bda75d3d1a905ce59d8c26aec209f8
N° referencia:CS_SG_CER-2019-00110
https://aplicacionsweb.paeria.es/impulsa/csvValidation.do




El document ha estat signat digitalment pel segell electronic de I'Ajuntament de Lleida

Diligéncia: Concorda amb el document original. En dono fe, el secretari general

Validesa del document: Original

Lo banAL

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Pexecucio del vial de Victor Torres i la seva prolongacid -la part central del vial que
uneix el Sector SUR 42, Torre Salses, amb la rotonda de la LL-11, al final de
l'avinguda de Victoriano Mufioz-, aixi com la implantacié d’'usos comercials en format
de gran establiment comercial territorial col-lectiu i d’'usos terciaris a les illes 3 i 4 del
Sector SUR 42.

SEGONA.- OBLIGACIONS DE LES PARTS EN RELACIO AMB EL
DESENVOLUPAMENT DEL VIAL DE VICTOR TORRES | LA SEVA
PROLONGACIO.

2.1.- EUROFUND es compromet a:

- Contribuir al finangament del cost d'execucié material de les obres corresponents
al desdoblament del vial de Victor Torres i la seva prolongacié amb un import
d’un milic dos-cents mil euros (1.200.000 €), més els impostos que puguin ser
exigibles per aquesta contribucio.

- Avangar fins a un import de dos-cents mil euros (200.000 €), amb les condicions
que tot seguit es diran, el finangament del cost d'execucio de la prolongacié del
carrer Francesc Bordalba i Montardit fins a enllagar amb el carrer Almeria,
actuacio que s'inclou en el Sector SUR-25.

Aquest import s’haura de reconéixer com a despesa d'urbanitzacié del Sector
SUR-25 i haura de ser reemborsat pels seus propietaris a EUROFUND una
vegada s'executi l'indicat Sector.

El compliment d'aquestes obligacions resta subjecte al previ compliment i acreditacié
de totes les condicions segiients:

a) L'aprovacio definitiva de la proposta de modificacié puntual del Pla parcial SUR
42 amb el contingut substancial que s'indica a la clausula 6.1.b) d'aquest
Conveni, aixi com de tots els instruments d'execucié a qué es refereix la clausula
quarta d'aquest Conveni.

b) L'obtenci6 per part de EUROFUND de la llicéncia comercial de la Generalitat de
Catalunya per a la implantaci6 a les illes 3 i 4 del Sector SUR 42 d'un gran
establiment comercial territorial col-lectiu de la tipologia recinte o parc comercial,
amb una superficie de venda minima de 45.000 m?, a qué fa referéncia la
clausula 4.7.

¢) L'adjudicacié i formalitzacié, per part de 'AJUNTAMENT DE LLEIDA, dels
contractes d’execucio de les obres de desdoblament i obertura del vial de Victor
Torres i la seva prolongacio, i de prolongacié del carrer Francesc Bordalba i
Montardit fins a enllagar amb el carrer Almeria, prévia disposicié per part de
IAJUNTAMENT DE LLEIDA dels terrenys necessaris per a I'execucié de les
dues obres per algun dels procediments legalment previstos.
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2.2.- Per facilitar la construccié del terraplens del vial de Victor Torres i la seva
prolongacié EUROFUND es compromet a cedir gratuitament a TAJUNTAMENT DE
LLEIDA les terres de les seves parcel-les que resultin necessaries, sempre que la seva
extraccio resulti adequada per a la seva posterior edificacio.

TERCERA.- OBLIGACIONS DE LES PARTS EN RELACIO AMB LA NOVA
ORDENACIO URBANISTICA DEL SECTOR SUR 42, TORRE SALSES.

3.1.- LAJUNTAMENT DE LLEIDA tramitara, amb la maxima celeritat, la proposta de
modificacié puntual del Pla parcial del SUR 42, Torres Salses, presentada per
EUROFUND.

3.2.- Als efectes de tramitacio i publicitat el present Conveni de gestié urbanistica
s'incorporara, com Annex, al document urbanistic de la modificacié puntual del Pla
parcial SUR 42, Torre Salses, del que en formara part.

QUARTA.- OBLIGACIONS DE LES PARTS EN RELACIO AMB L’EXECUCIO DE LA
NOVA ORDENACIO DEL SECTOR SUR 42, TORRE SALSES.

4.1.- EUROFUND haura d'elaborar al seu carrec i presentar a IAJUNTAMENT DE
LLEIDA, per a la seva aprovacio, tots els instruments de gestio urbanistica que resultin
necessaris per a I'execucié de I'ordenacié de la proposta de modificacié puntual del
Pla parcial del SUR 42 a qué es refereix la clausula tercera d’aquest Conveni, els
quals es concretaran, com a minim, en els seguents:

a) Una proposta de modificacié de Projecte de Reparcel-lacié del SUR 42
aprovat en data 19/4/2005.

b) Una proposta de Projecte d'Obres complementaries d'urbanitzacio de la
proposta de modificacié del Pla Parcial SUR 42.

4.2.- EUROFUND té la facultat de presentar els instruments d'execucié urbanistica
corresponents per a la seva tramitacié i aprovacié simultania amb la proposta de
modificacié puntual del Pla parcial del SUR 42 a qué es refereix la clausula tercera
d'aquest Conveni.

4.3.- CAJUNTAMENT DE LLEIDA s'obliga a tramitar i resoldre sobre els instruments
de gestio urbanistica referits a la clausula 4.1 precedent, amb la maxima celeritat
possible.

4.4.- La reparcel-lacié que sigui definitivament aprovada per FAJUNTAMENT DE
LLEIDA contindra els criteris basics segients:

-Com a conseqiéncia de la reordenaci6 aprovada i de les operacions
reparcel-latéries, I'aprofitament urbanistic que correspongui a EUROFUND per les
finques aportades a la proposta de modificacié de la reparcel-lacié se situara
preferentment a les illes 3 i 4 del Sector, destinades pel futur planejament a usos
comercials en format de gran establiment comercial territorial de caracter
col-lectiu.
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- AJUNTAMENT DE LLEIDA quedara totalment exonerat de [Iobligacid de
contribuir a les carregues urbanistigues derivades de les operacions
reparcel-latories, entre les quals, I'obligacid de contribuir al pagament de les
despeses d'urbanitzacié complementaries seglients: reurbanitzacié de la rotonda
ubicada a I'encreuament de lavinguda de Torre Salses i el carrer Francesc
Bordalba i Montardit; urbanitzacié de les noves zones verdes addicionals, obres
de vialitat interna del Sector i les obres i despeses derivades de l'estudi de
maobilitat.

4.5.- Amb caracter previ a la recepcié de les obres complementaries d'urbanitzacio de
la modificacido del Pla parcial del Sector SUR 42, i a peticié de EUROFUND,
'AJUNTAMENT DE LLEIDA procedira a reinstal-lar el mobiliari urba del Sector
inventariat en el seu moment, el qual fou recepcionat per TAJUNTAMENT DE LLEIDA
pero retirat per a evitar sostraccions i actes vandalics.

4.6.- Un cop aprovat el Projecte d'obres complementaries d'urbanitzacid, i en el termini
d’un (1) mes des de qué sigui requerit a tal efecte per EUROFUND, 'AJUNTAMENT
DE LLEIDA requerira a la companyia subministradora d’electricitat del Sector perqué
procedeixi a deixar la infraestructura eléctrica en I'estat en qué es trobava en el
moment de procedir-se a la recepcid inicial de la urbanitzacié. Aixi mateix,
FAJUNTAMENT DE LLEIDA es compromet a realitzar les gestions oportunes amb
'esmentada companyia fins que aixi ho compleixi.

4.7.- En el termini maxim de dos (2) mesos a partir de I'aprovacié definitiva de la
modificacid del Projecte de Reparcel-lacié del SUR 42, EUROFUND s'obliga a
presentar sol-licitud de llicencia comercial de la Generalitat de Catalunya per a la
implantacié a les illes 3 i 4 d'un gran establiment comercial territorial col-lectiu de la
tipologia recinte o parc comercial, amb una superficie de venda (tal com aquest
concepte és definit a larticle 5.c) del Decret-Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacié dels equipaments comercials de Catalunya, o norma que el substitueixi)
minima de 45.000 m?, més la superficie corresponent de magatzem, oficines i similars,
i amb aparcament en superficie, als espais no edificats de parcel-la, d'is com( de tots
els establiments integrants de Il'equipament comercial col-lectiu. Aixi mateix,
EUROFUND s'obliga a seguir la tramitacié de 'esmentada llicéncia comercial fins a la
seva resolucié, amb la maxima diligéncia.

CINQUENA.- ALTRES OBLIGACIONS DE LES PARTS

5.1.- Préviament a la convocatoria de la licitacié plblica per part de FAJUNTAMENT
DE LLEIDA, dels contractes d'execucié de les obres de desdoblament i obertura del
vial de Victor Torres i la seva prolongacid, i de les obres de prolongacié del carrer
Francesc Bordalba i Montardit fins a enllagar amb el carrer Almeria, i sempre i quan
s'hagin complert les condicions a) i b) de la clausula 2.1; EUROFUND aportara les
garanties economiques corresponents a la totalitat dels imports establerts a la clausula
21, per un import de 1.200.000€ i 200.000€ més els impostos que puguin ser
exigibles, respectivament en cadascuna de les obres. Aquestes garanties
economiques es formalitzaran de manera que el recursos siguin plenament executius
per part de I'Ajuntament i, per tant, han d'estar ingressats o bé disposar d’un
instrument que garanteixi aquesta executivitat (aval que sigui executable per
I'Ajuntament a primer requeriment, entre altres). D'altra banda, es procedira a la
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devolucié de les garanties econdmiques, si s'escau, a mesura que es facin efectius els
pagaments establerts a la clausula 2.1.

5.2.- En cas que I'AJUNTAMENT DE LLEIDA convoqui la corresponent licitacio
mitjangant concurréncia publica per a I'alienacié de les parcel-les de la seva propietat a
lilla 3 del sector, o les equivalents resultants de la modificacié del projecte de
reparcel-lacié, EUROFUND es compromet a formular una oferta econdmica per a la
seva adquisicié per un import minim d’un milié dos-cents mil euros (1.200.000 €), mes
els impostos aplicables.

El compliment d’aquesta obligacié resta subjecte al previ compliment i acreditacié de
les condicions indicades als apartats a) i b) de la clausula 2.1, precedent.

5.3.- En cas que per a obtenir llicéncia comercial de la Generalitat de Catalunya per al
projecte comercial a desenvolupar a les illes 3 i 4 del Sector SUR 42 resulti necessari
linforme municipal, sobre les dotacions d'aparcament o qualsevol altre aspecte,
FAJUNTAMENT DE LLEIDA es compromet a tramitar i a emetre amb la maxima
celeritat possible Fesmentat informe, prévia la petici6 que a tal efecte li formuli
EUROFUND, a I'empara de I'art. 12.5 del Decret 378/2006, de 10 d’'octubre, pel qual
es desplega la Llei d'equipaments comercials, 0 norma que el substitueixi.

SISENA.- CAUSES DE RESOLUCIO.

-~ 6.1.- Constitueixen causes que habilitaran qualsevol de les parts a resoldre el present
] Conveni les seglents:
S
2 a) La manca d'aprovacio definitiva de la proposta de modificacié puntual del Pla
Vv C parcial del SUR 42 a qué es refereix la clausula tercera d’aguest Conveni en un
; termini de quinze (15) mesos a comptar des del dia seglent a la seva
presentaci6 formal a FAJUNTAMENT DE LLEIDA per part de EUROFUND o, si
fos posterior, de la data d’aprovaci6 d'aquest conveni.
b) L'aprovaci6 definitiva de la modificacié puntual del Pla parcial del SUR 42 amb el
contingut substancial diferent del seguent:

- Modificacié de la qualificacié urbanistica de les parcel-les situades a les illes
3 i 4 del Sector per a poder ser destinades a la implantacié d'usos
comercials, en format de gran establiment comercial territorial de caracter
col-lectiu, i d'usos terciaris i de no permetre’n en elles I'is d’habitatge.

- Edificabilitat de les parcel-les situades a les illes 3 i 4 del Sector d’'un minim
de 56.000 m? de sostre, amb una ocupacié del 50% i una parcel-la minima
de 5.000 m? sol.

- Possibilitat de destinar els espais no edificables de les parcel-les situades a
les illes 3 i 4 del Sector per a I'is d'aparcament en superficie i a espais
lliures de titularitat privada.

- Modificacié de la qualificacié urbanistica de les parcel-les situades a la illa
10 del Sector, per tal de destinar-les a usos residencials, aixi com increment
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de la densitat d’habitatges de les parcel-les d'Us residencial, d’acord amb les
determinacions del Pla General vigent.

- Increment dels sistemes de zones verdes, espais lliures publics ifo
equipaments publics previstos al Sector, amb una superficie total minima de
6.000 m?, o els que resulten necessaris per compensar |'obtencié de sdl per
a la construccié de la prolongacié del vial de Victor Torres, en les quanties
establertes per la legislacié urbanistica.

- Configuracid com a sistema d'actuacié de les futures operacions
reparcel-latories el de reparcel-laci6 en la modalitat de compensacié basica,
en un sol poligon d’actuacio urbanistica.

- Termini d'inici de I'edificacié comercial i terciaria d’'un maxim de dos (2) anys,
a comptar des de 'acabament de les obres de reurbanitzacié del Sector, i de
finalitzacid de I'edificacio de tres (3) anys des de I'atorgament de la llicéncia
d’obres.

¢) La manca d'aprovacid definitiva dels instruments de gestio urbanistica necessaris
per a I'execucid de la modificacié puntual del Pla parcial del SUR 42 a qué es
refereix la clausula 4.1 d'aquest Conveni, en un termini de dotze (12) mesos a
comptar des del dia segiient a la seva presentacié formal a TAJUNTAMENT DE
LLEIDA per part de EUROFUND.

d) L'aprovacié definitiva de la reparcel-lacié necessaria per a I'execucié de la
modificacié puntual del Pla parcial del SUR 42 amb un contingut que no s'ajusti
als criteris basics que s'indiquen a la clausula 4.4 d’aquest Conveni.

e) La denegacié per part de la Generalitat de Catalunya de la llicéncia comercial per
a la implantacié a les illes 3 i 4 d'un gran establiment comercial territorial
col-lectiu a qué es refereix la clausula 4.7 d’aquest Conveni.

6.2.- Per a l'efectivitat de les causes de resolucié anteriors, sera suficient la
comunicacié escrita i amb acusament de rebut en tal sentit que la part interessada a
fer-la valer formuli a I'altra.

SETENA.- CONSEQUENCIES APLICABLES EN CAS D’INCOMPLIMENT DE LES
OBLIGACIONS | COMPROMISOS,

Transcorreguts 24 mesos des de la data en qué EUROFUND hagi verificat el ingrés de
l'aportacié economica sense que les obres corresponents al desdoblament del vial de
Victor Torres i la seva prolongacié i les obres corresponents a la prolongacio del carrer
Francesc Bordalba i Montardit fins a enllagar amb el carrer Almeria hagin estat
executades i concloses, EUROFUND podra sollicitar els reintegraments de les
guantitats ingressades.

Qualseval incompliment per part d'EUROFUND facultara a FAJUNTAMENT DE
LLEIDA per tal d'exigir-ne el compliment de I'obligacié omesa o, alternativament, per a
resoldre el conveni amb sol-licitud dels de indemnitzaci6 pels danys i perjudicis que
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s’hagin pogut produir. Aquests perjudicis sols podran ésser reclamants quan s’acrediti
que han estat efectius i siguin avaluables econémicament.

VUITENA.- TRAMITACIO DEL PRESENT CONVENI.

Agquest Conveni s'integra i forma part del contingut de la Modificacio del Pla parcial
SUR 42, Torre Salses, i se sotmetra a informacié pablica conjuntament amb aguest
instrument de planejament. Aguest Conveni podra ésser objecte de consulta publica
conjuntament amb la documentacié que integri l'indicat instrument de planejament un
cop aquest sigui vigent.

NOVENA.- EFICACIA DEL CONVENI.

Leficacia d’aquest Conveni resta supeditada I'aprovacié definitiva i publicacit de la
Modificacio del Pla parcial SUR 42, Torre Salses, de la que en forma part.

DESENA.- CESSIO.

Ambdues parts accepten que el present Conveni pugui ser cedit integrament per part
de EUROFUND, en qualsevol moment i sense autoritzacié de la contrapart, a la
societat que EUROFUND lliurement designi, sempre i quan la cessionaria sigui titular
dels terrenys i drets d’aprofitament de 'ambit SUR 42, Torre Salses, dels que n'és
titular EUROFUND.

EUROFUND haura de comunicar I'eventual cessio a FAJUNTAMENT DE LLEIDA en el
termini maxim d’un (1) mes des de la seva efectivitat.

ONZENA.- MODIFICACIO DEL CONVENI.
La modificacié del régim del conveni requereix I'acord unanime dels signants.

DOTZENA.- TERMINI DE VIGENCIA DEL CONVENI.

Aquest conveni té una durada de quatre anys per la qual cosa transcorregut aquest
termini siné s'ha acordat la prérroga el conveni es considera extingit.

TRETZENA.- MECANISMES DE SEGUIMENT, VIGILANCIA | CONTROL.
L’Ajuntament de Lleida es reserva la facultat de seguiment i de supervisio del
desenvolupament el Conveni i del compliment de les obligacions establertes per a les

parts, mitjangant les funcions propies dels serveis técnics municipals, fins a la seva
finalitzacio, per haver-se assolit les finalitats preteses, o per resolucié del Conveni.

CATORZENA.- NOTIFICACIONS.

Qualsevol comunicacié o notificacié que les parts s'adrecin per raé d'aquest Conveni,
haura de cursar-se, perqué generi efectes, als destinataris i domicilis assenyalats a
I'encapcalament, a través de qualsevol mitja que permeti acreditar la seva recepcié pel
destinatari.
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La modificacié del domicili haura de notificar-se fefaentment a I'altra part per a la seva
efectivitat.

QUINZENA.- NATURALESA | JURISDICCIO.

Aquest Conveni té naturalesa administrativa i, per tant, la jurisdiccié competent per a
dirimir les controvérsies que puguin sorgir és la jurisdiccié contenciosa administrativa.

| perqué aixi consti, i com a proval de conformitat, signem el present Conveni
urbanistic, per duplicat perd a un|sol efecte, al lloc i data que figuren a
'encapgalament.

/—ém L*“‘{

e

Signat, Montserrat Tomas i Pallerols
Oficial Major
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