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Signat electronicament per:Felix
Larrosa Pique Data:
23/05/2024 14:35:05 CEST

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Regidoria d’Agenda Urbana i Espai Agrari
Planejament i Gestié Urbanistica

Anunci d’aprovaci6 definitiva de la Modificacié del Projecte d’urbanitzacié del Poligon d’actuacié UA 3 de I’Estacio.
PGU22-82

ANUNCI

Es fa public per a general coneixement que la Junta de Govern Local amb data 28 de febrer de 2024, prengué l'acord
seglient:

“3.- APROVAR DEFINITIVAMENT LA MODIFICACIO DEL PROJECTE D’URBANITZACIO DEL POLIGON
D’ACTUACIO UA 3 DE L’ESTACIO.

<<1. Identificaci6 de I’expedient
1.1 Expedient: PGU22-82

1.2 Matéria: aprovacio definitiva de la modificacid del Projecte d’urbanitzacio del poligon d’actuacié UA 3 de I’Estacio.

2. Antecedents

2.1 En data 31 d’agost de 2022, I’Alcaldia de I’Ajuntament de Lleida va adoptar el Decret d’Alcaldia nimero DEC-
09425-2022, mitjancant el qual s’aprova inicialment el Projecte d'urbanitzacié del Poligon d’actuacié UA 3 de I’Estacio,
promogut per la Junta de compensacié de I’'UA 3 del Pla de millora urbana de I’Estacié de Lleida, condicionat a la
presentacid abans de la seva aprovacié definitiva d'un nou document esmenat que incorpori les determinacions resultants
dels informes emesos pels departaments municipals d’Obra Publica i Mobilitat de 26 d’agost de 2022, d’Obres i Projectes
de 30 d’agost de 2022, de Mobilitat i Via publica de 30 d’agost de 2022, el Cap de Servei responsable del contracte de
Lleida de FCC Aqualia, SA de 30 d’agost de 2022, I’enginyer técnic d’Espais Verds de la Regidoria de Cultura, Ciutat i
Transicié Ecologica de data 30 d’agost de 2022 i el Cap del Servei d’Instal-lacions i Equipaments Piblics i Energia de
30 d’agost de 2022, que consten a 1’expedient i s’adjunten com a fonament d’aquest acord; es sotmet I’expedient a un
tramit d’informaci6 piblica pel termini d’un mes; a un tramit d’informe als organismes corresponents; i s’estableix un
termini d’un més perque les empreses de subministrament de serveis afectats es pronunciin sobre I’esmentat projecte
d’urbanitzacid.

2.2 En data 7 de setembre de 2022 es publica I’anunci del Decret d’ Alcaldia d’aprovacio inicial del Projecte d urbanitzacio
del Poligon d’actuacié UA 3 al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida numero 172, al diari Segre, al diari La Manyana
i al tauler electronic d’edictes de I’Ajuntament de Lleida, de conformitat amb allo disposat als articles 89 i 119.2 del
Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme, i el Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, incoant-se el meritat tramit d’informacié ptblica per
un termini d’un mes i establint-se un termini d’un mes perque les empreses de subministrament de serveis afectats es
pronunciin sobre 1’esmentat Projecte d urbanitzacié.

El meritat anunci indica que I’expedient complet esta a disposicié de qualsevol persona al Departament de Planejament i
Gestio urbanistica, de la Regidoria d’Urbanisme de 1I’Ajuntament de Lleida, i també als webs municipals que indica
I’anunci.

2.3 Consta a I’expedient la practica de les segiients notificacions del Decret d’Alcaldia mimero DEC(09425-2022, de data
31 d’agost de 2022, amb les segiients dates d’acceptacioé de les notificacions:

Persona interessada Notificacio
Enric Figuerola Masana 07/09/2022
Inmo Fareal 2006, SL 07/09/2022
Muns Agroindustrial, SL 07/09/2022
Eva Maria Figuerola Masana 08/09/2022

ADIF 08/09/2022



Junta de compensacio UA3 del PMU de I’Estacié de Lleida 12/09/2022

Ana Figuerola Masana 15/09/2022
Marta Figuerola Masana 30/09/2022
Maria Isabel Masana Argerich 02/11/2022 (*)

(*) De conformitat amb allo previst a Iarticle 44 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu
de les Administracions publiques, es va publicar la notificacid edictal corresponent en el Boletin Oficial del Estado
numero 263, de data 2 de novembre de 2022, atés que la notificacid en paper no es va poder practicar.

2.4 Consta a I’expedient la presentacio de les segiients al-legacions durant el termini d’informacié publica:
Persona interessada Registre Data

ADIF E/39895-2022 23/09/2022
[...]3.- Conclusion. / A la vista de la documentacion analizada, ADIF no formula ninguna objecion a la tramitacion
de aprobacion urbanistica del instrumento de planeamiento relacionado en el epigrafe del asunto.

Ana Figuerola Masana E/41393-2022 03/10/2022

[...] DEMANO / Que havent presentat aquest escrit, I’admeti, em tingui per formulades les al-legacions que s’hi
contenen i es denegui 1’aprovacio definitiva del Projecte d’urbanitzacié promogut per la Junta de Compensacid
UA 3 Estaci6 [...].

Eva Maria Figuerola Masana E/41416-2022 03/10/2022

[...] DEMANO / Que havent presentat aquest escrit, I’admeti, em tingui per formulades les al-legacions que s’hi
contenen i es denegui ’aprovacid definitiva del Projecte d’urbanitzacié promogut per la Junta de Compensacio
UA 3 Estacio [...].

Enric Figuerola Masana E/41436-2022 03/10/2022

[...] DEMANO / Que havent presentat aquest escrit, I’admeti, em tingui per formulades les al-legacions que s’hi
contenen i es denegui 1’aprovacid definitiva del Projecte d’urbanitzacié promogut per la Junta de Compensacid
UA 3 Estacio [...].

Marta Figuerola Masana E/41890-2022 05/10/2022

[...] DEMANO / Que havent presentat aquest escrit, I’admeti, em tingui per formulades les al-legacions que s’hi
contenen i es denegui ’aprovacid definitiva del Projecte d’urbanitzacié promogut per la Junta de Compensacio
UA 3 Estacio [...].

Promenade Lleida, SL E/41919-2022 05/10/2022

[...] Por todo lo expuesto, / SOLICITO que se tenga por presentado este escrito; que se admita; y previos los
tramites oportunos: / - Se tengan por realizadas las alegaciones contenidas en el presente escrito referentes al PU
UA 3 Estacion. / - Que no se apruebe definitivamente este instrumento de gestion urbanistica, de conformidad con
lo dispuesto en el art. 89.6 TRLUC [...].

Muns Agroindustrial, SL E/42250-2022 07/10/2022

[...] Per tot I’exposat, / SOL-LICITO que tingueu per presentat aquest escrit d’al-legacions i per formulades les
mateixes als efectes oportuns, i que en base al que s’hi al-lega declareu la nul-litat del present tramit d’informacio
publica, no procedint a 1’aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacio, tot repetint el tramit amb un projecte
d’urbanitzacié que inclogui els dos ambits de la UA-3 (nord i sud) el pressupost del qual integri les despeses
d’urbanitzacid dels dos ambits incloses les indemnitzacions pel cessament de les activitats i les altres que pertoqui.

2.5 Consta a I’expedient la recepci6 dels segiients informes sectorials:
Organisme Data

Ageéncia Catalana de I’ Aigua 23/11/2022

[...] 5. CONCLUSIO

En conclusio, examinat el Projecte d’Urbanitzacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA-3 de 1’Estacio. Juny
2022, ES REQUEREIX L’APORTACIO DE DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA, amb I’objecte que
I’Ageéncia Catalana de 1’ Aigua pugui avaluar-la i emetre el corresponent informe. EN RESUM, EL SEGUENT:

o
=]
o)

(8]
™
N~
—
<
)
<
<
('}l
™
N
o
2

O]
™
o]
I

©
N

©
((ID

[0}
N
N~
™
N
o)
=
-
>
0
©)

En relaci6 a les Residuals, amb 1’objecte de poder determinar I’import de la “Taxa per 1’accés a les infraestructures
de sanejament en Alta*” caldra que el promotor especifiqui el nimero d’habitatges que seran de tipus Lliure**,
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aixi com les dades relatives a la “Junta de Compensacié del Poligon d’Actuacié UA-3” (dades fiscals, adreca de
contacte, e-mail, i dades del representant).

(*) Segons I’establert a la Llei 5/2017 de 28 de mar¢ (DOGC nimero 7340, de data 30/03/2017), modificada per
la Llei 5/2020 de 29 d’abril (DOGC numero 8124, de data 30/04/2020), i per la Llei 2/2021 de 29 de desembre
(DOGC numero 8575, de data 31/12/2021).

(**) En I’expedient UDPH2021001599 es plantejava un total de 256 habitatges (102 lliures + 154 protegits). No
obstant, en el present expedient UDPH2022005305 s’exposa un total de 254 habitatges (no especificant-se quants
seran lliures, i quants seran en régim de protecci6 — ja que aquests darrers no intervenen en el calcul de la “Taxa
de Sanejament”).

En relacié a les Pluvials, atenent la ubicacié de “I’Ambit Sud” (en una zona allunyada de lleres publiques i
desaigiies de reg, i envoltada totalment per la trama urbana de la ciutat de Lleida), la documentaci6 presentada
proposa realitzar la seva connexi6 a la xarxa de clavegueram.

Amb I’objecte de poder determinar el volum d’aigua pluvial, s’hauria de realitzar un calcul detallat tenint en
compte la pluviometria d’un any mig a la ciutat de Lleida, aixi com per al periode de retorn de 10 anys, tenint en
compte els diferents tipus de superficies, i mesures adoptades en el present projecte d’urbanitzacid, i a partir d’aqui,
determinar els cabals, 1 volums anuals.

A partir d’aquests calculs, es dimensionara un dispositiu Anti-DSU (T10 anys, aportant els calculs justificatius del
seu dimensionament, dades constructives, modificacio de les xarxes, etc.) i es podra tenir una estimaci6 del volum
d’aigua pluvial que arribara a ’EDAR en una situacié normal i amb totes les mesures adoptades. Paral-lelament,
també es plantejaran mesures que limitin 1’aportacio d’aigiies de pluja als col-lectors (zones d’infiltracié - SUDS,
etc.), adjuntant la documentaci6 técnica escaient (art. 259 ter del RDPH). Addicionalment, a la xarxa s’inclouran
sistemes de separacid d’hidrocarburs. Esmentar que aquest increment d’aigua pluvial que s’incorporara a ’EDAR
del Sistema Lleida, es susceptible de computar en el calcul final de la “Taxa de Sanejament”, transformant-se
cabal/volum a habitants- equivalents.

Tot i aix0, aquesta incorporacié de pluvials en el sistema, haura de ser informada préviament per 1’ens gestor de
I’EDAR.

En relaci6 a la Inundabilitat, “I’ Ambit Sud” es troba FORA de Zona de Policia de lleres (no requerint autoritzacid
de 1’Organisme Hidraulic competent, segons 1’establert al RD 849/1986 d’11 d’abril mitjangant el qual s’aprova
el Reglament del Domini Public Hidraulic, i posteriors modificacions), pel que I’aprovacidé del mateix
correspondra a 1’Administraci6 amb competéncies urbanistiques. No obstant, es realitzen un conjunt de
consideracions amb 1’objecte que I’ Ajuntament de Lleida les pugui tenir en compte.

El present requeriment s’emet sense perjudici dels altres informes / autoritzacions que puguin ser necessaries
d’altres Organismes de 1’ Administracié Central, Autonomica o Local. Tanmateix sera de compliment 1’article 25.4
del TRLA, T’article 78 del RD 367/2010 de 26 de mar¢ de modificacié de diversos reglaments (entre el que es
troba el Reglament del Domini Public Hidraulic) i el 78.1 del RD 1290/2012 de 7 de setembre de modificacio del
Reglament del Domini Public Hidraulic.

Serveis Urbans — Aigua i Sanejament 28/11/2022
Vist I’informe emés pels serveis técnics de I’empresa concessionaria del servei d’aigua i clavegueram de Lleida,
Fcc-Aqualia, s’emet informe favorable amb els segiients condicionants i observacions:

- Les afectacions al sistema public de sanejament de les aigiies residuals i evacuacid de les aigiies pluvials son
viables i compatibles amb el funcionament del sistema existent, el qual fou construit i desenvolupat en el marc de
la urbanitzaci6 del sector SUR 5.

- Cal incorporar les esmenes 1 modificacions técniques esmentades en 1’informe de data 30/8/2022 de I’empresa
concessionaria del servei.

EDAR de Lleida 13/03/2023
[...] S’informa FAVORABLEMENT que la incorporacié d’aquest cabals d’aigiia d’escorrentia i residuals no han
de suposar cap afectaci6 al proces i normal funcionament dels processos de depuracié de ’EDAR de Lleida.



Agencia Catalana de I’ Aigua 08/06/2023

[...] 5. CONCLUSIO

En conclusio, examinada la documentacié presentada, S’INFORMA FAVORABLEMENT el Projecte
d’Urbanitzacio del Poligon d’ Actuacié Urbanistica UA-3 de I’Estaci6. Marg 2023, SEMPRE I QUAN ES TINGUI
EN COMPTE TOT L’EXPOSAT EN EL PRESENT INFORME.

EN RESUM, EL SEGUENT:

Abastament (descripcid detallada a I’apartat 2 del present informe)

1.- L’ Ajuntament de Lleida sera responsable de garantir el subministrament (tant en quantitat com en qualitat).
2.- El consum d’aigua no podra superar les dotacions establertes al Pla Hidrologic de la part espanyola de la
Demarcaci6 Hidrografica de I’Ebre, aprovat pel RD 35/2023 de 24 de gener (BOE num. 35, de data 10/02/2023).

Sanejament (descripci6 detallada a I’apartat 3 del present informe)

1.- Segons la Seccidé Quarta “Modificacio del titol V del text refos de la Llei de taxes i preus publics de la
Generalitat de Catalunya”, article 36 “Modificacio de taxa per I’accés a les infraestructures de sanejament en alta”,
de la Llei 5/2017 de 28 de mar¢ (DOGC numero 7340, de data 30/03/2017), modificada per la Llei 5/2020 de 29
d’abril (DOGC numero 8124, de data 30/04/2020), i per la Llei 2/2021 de 29 de desembre (DOGC ntimero 8575,
de data 31/12/2021), els projectes de nova urbanitzacid, o de reforma o renovacié de la urbanitzacid, seran
susceptibles d’aplicacio6 de la “Taxa per 1’accés a les infraestructures de sanejament en Alta”.

Aplicant el sistema de calcul establert a les esmentades lleis, la quota de la taxa resultant és de 117.853,97 € s/iva.

Hidrologia — Hidraulica. Inundabilitat (descripcio detallada a 1’apartat 4 del present informe) 1.- En relaci6 a la
Inundabilitat, “I’Ambit Sud” (objecte del present Projecte d’Urbanitzacio) es troba FORA de Zona de Policia de
lleres (no requerint autoritzacidé de 1’Organisme Hidraulic competent, segons 1’establert al RD 849/1986 d’11
d’abril mitjangant el qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, i posteriors modificacions), pel que
I’aprovacié del mateix correspondra a I’ Administracié amb competéncies urbanistiques. No obstant, es realitzen
un conjunt de consideracions amb 1’objecte que I’ Ajuntament de Lleida les pugui tenir en compte.

El present informe s’emet sense perjudici dels altres informes / autoritzacions que puguin ser necessaries d’altres
Organismes de 1’Administracié Central, Autondmica o Local. Tanmateix sera de compliment 1’article 25.4 del
TRLA, I’article 78 del RD 367/2010 de 26 de mar¢ de modificacié de diversos reglaments (entre el que es troba
el Reglament del Domini Public Hidraulic) i el 78.1 del RD 1290/2012 de 7 de setembre de modificacié del
Reglament del Domini Public Hidraulic.

Servei d’Obra Publica i Mobilitat 21/12/2023
[...]3. Conclusions
Revisat el projecte d’urbanitzaci6 s’informa favorablement amb les condicions segiients:

a) Senyalitzacid horitzontal. Seguint els criteris que 1’Ajuntament té establerts el zebrat, simbologia, passos de
vianants i linies de detenci6 es pintaran manualment pintura plastica amb dos components i ratllats per evitar
lliscaments. La senyalitzacié longitudinal amb pintura acrilica. Els tacs de delimitacié del carril bici han de ser de
0,50 m x 0,50 m.

b) Senyalitzacid vertical. El tipus de material de la senyalitzacid a emprar €s acer galvanitzat en calent, tant per
les senyals com pels suports. Els suports hauran de ser de secci6 tubular.

El revestiment reflectant haura de ser EG de nivell 2.

Continua mancant la segiient senyalitzacio:

La senyalitzaci6 de la prolongaci6 del carrer Joaquim Costa haura de ser de carrer de convivencia, amb una S-28
1 S29.

Manca les corresponents R-400 ¢ en sandvitx amb les R-401a situades a la mitjana de la L111. La senyalitzacio
corresponent a la intersecio de la prolongacié del carrer Joaquim Costa amb 1’avinguda del president Josep Irla
quedara supeditada al que es decideixi en el punt e).

¢) Esrecomana la reconsideracio de la pavimentacio6 de la interseccio de la prolongacié de Joaquim Costa i Av.
del president Josep Irla. La IMD del carrer en horari d’obertura de la zona comercial sera elevada per un carrer de
convivencia. Pot ser interessant mantenir el paviment a nivell de vorera amb un gual d’accés des de 1’Avinguda
del president Josep Irla, perd amb aglomerat asfaltic per alertar del pas de vehicles.
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2.6 Consta al Projecte d’urbanitzacioé del poligon d’actuaci6 urbanistica UA-3 de 1’Estacio (agost 2023, 19.09.2023), els
segiients pronunciaments de les empreses de subministrament de serveis afectades:




* Condicionantes Particulares Nedgia Catalunya, SA i planol de Nedgia Catalunya, SA i/o Gas Natural Redes GLP,
SA, de data 4 de novembre de 2021.

« Planols d’instal-lacions subterranies d’EDISTRIBUCION Redes Digitales, SLU, de 4 de novembre de 2021, i el
document Recomendaciones basicas en la realizacion de obras con existencia de red eléctrica, emés per
EDISTRIBUCION Redes Digitales, SLU.

+ Condicionantes técnicos particulares de la infraestructura de Telefonica de Espafia, emés per Telefonica de Espaia,
SAU, i planol de data 4 de novembre de 2021.

« Planols d’instal-lacions de Vodafone Ono, SAU, de 4 de novembre de 2021.

+ Plec de condicions técniques i pressupost emés per EDISTRIBUCION Redes Digitales, SLU, en data 25 de febrer
de 2022, de nou subministrament.

De conformitat amb allo previst a I’article 89.6 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d’urbanisme, es va establir un termini d’un mes perque les empreses de subministrament de
serveis afectades es pronunciin sobre I’esmentat projecte d’urbanitzacid, amb les segiients dates d’acceptacio de
les notificacions:

Empresa de subministrament de serveis afectada Notificacio
Nedgia Catalunya, SA 15/01/2024
Vodafone Ono, SAU 16/01/2024
EDISTRIBUCION Redes Digitales, SLU 17/01/2024
Telefonica de Espaiia, SAU 22123/01/2024

Consta a I’expedient la recepcié dels segiients pronunciaments:

* Vodafone Ono, SAU (25/01/2024).

* Telefonica de Espafia, SAU (registre E/05053-2024, de 29/01/2024).

+ EDISTRIBUCION Redes Digitales, SLU (registre E/06674-2024, de 06/02/2024).
* Nedgia, SA (registre E/07381-2024, de 09/02/2024).

Els pronunciaments de les empreses Vodafone Ono, SAU i Telefonica de Espafia, SAU fan referéncia als serveis i les
infraestructures existents d’aquestes empreses en la zona de referéncia.

El pronunciament de 1’empresa EDISTRIBUCION Redes Digitales, SLU informa de la caducitat dels expedients
i peticions de servei que consten en el projecte d’urbanitzacioé i recomana “que el promotor tramiti una peticié de
servei a E-Distribucion Redes Digitales SLU a través dels canals d’entrada [...], per actualitzar les propostes
previes d’accés i connexio previ a I’inic[i] dels treballs d’urbanitzacié”. De conformitat amb allo previst als articles
12 i 14 del Real Decreto 1183/2020, de 29 de diciembre, de acceso y conexion a las redes de transporte y
distribucion de energia eléctrica, “una vez recibida la propuesta de punto de conexion y de las condiciones técnicas
y econdmicas, conforme a lo sefialado en el articulo 12, el solicitante debera comunicar al gestor de la red si acepta
0 no la misma, en el plazo maximo de treinta dias”. Es evident que aquest termini és un termini breu, immediat i
previ, precisament per garantir la maxima idoneitat de la infraestructura eléctrica que es construeixi, i, per tant,
I’actualitzaci6 de les peticions de servei ha de ser en el moment previ a I’execucié material de les obres
d’urbanitzaci6, la qual cosa ha de figurar com a condicié de 1’acord d’aprovacié definitiva del projecte
d’urbanitzacid.

El pronunciament de I’empresa Nedgia Catalunya, SA fa referéncia als serveis i les infraestructures existents
d’aquesta empresa en la zona de referéncia, si bé en 1’ambit nord del poligon discontinu de referéncia. De
conformitat amb I’informe técnic de data 13 de febrer de 2024, “d’acord amb la modificacié de planejament,
I’ambit nord es troba totalment urbanitzat i per tant només resta pendent executar la urbanitzacié de 1’ambit sud
de manera que, el Projecte d’Urbanitzacid del Poligon d’ Actuacio Urbanistica UA-3 de 1’Estaci6 recull inicament
les obres d’urbanitzacio6 previstes en 1’ambit ubicat en el barri de la Copa d’Or”.

2.7 En data 28 de novembre de 2022, de conformitat amb 1’article 82 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment
administratiu comu de les Administracions publiques, es va trametre a la Junta de compensacié UA3 del PMU de I’Estaci6
de Lleida, copia de les al-legacions presentades per Ana Figuerola Masana, Enric Figuerola Masana, Eva Maria Figuerola
Masana, Marta Figuerola Masana, Promenade Lleida SL i Muns Agroindustrial SL, per tal que, en el termini de 15 dies,
comptats a partir de ’endema de la recepcid d’aquesta notificacio, es puguin efectuar al-legacions i presentar els
documents i les justificacions que es considerin pertinents.
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2.8 En data 1 de desembre de 2022, es va requerir a la Junta de compensacio UA3 del PMU de I’Estacié de Lleida, la
documentaci6 necessaria per donar compliment a I’informe de I’ Agéncia Catalana de 1’ Aigua de data 23 de novembre de
2022.

2.9 En data 19 de desembre de 2022, la Comissi6é de Territori de Catalunya va aprovar definitivament, a 1’efecte de
’article 98 del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, sobre la modificacié del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de 1’estacio
de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUDS Copa d’Or) per la implantacié de la nova estaci6 d’autobusos (PAU
UA3), de Lleida, promoguda i tramesa per 1’ Ajuntament, suspenent la seva executivitat i consegiient publicaci6 al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya a ’acreditacio de la titularitat piblica dels terrenys que es proposa de qualificar
d’equipaments en 1’ambit de 1’Estacio.

2.10 En data 3 de marg de 2023, amb numeros E/13725-2023 i E/13730-2023, va tenir entrada en el Registre General de
I’ Ajuntament de Lleida un escrit presentat per la Junta de compensaciéo UA3 del PMU de I’Estacio de Lleida, del tenor
literal segiient:

[...] Exposo / Que ARKU3 URBAN, com a redactor del PROJECTE D'URBANITZACIO DEL POLIGON
D'ACTUACIO URBANISTICA UA-3 DE L'ESTACIO, i en representacié de la JUNTA COMPENSACIO UA3
DEL PMU DE L'ESTACIO DE LLEIDA, procedeix a presentar el citat projecte, que incorpora les prescripcions
dels diferents informes rebuts.

Sol-licito / Que es tingui per presentada la documentaci6 adjunta, PROJECTE
D'URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA UA-3 DE L'ESTACIO (marg
2023), i es procedeixi a la seva aprovacio definitiva.

Amb la sol-licitud, la persona interessada adjunta la segiient documentacio:

* Projecte d’urbanitzacio6 del poligon d’actuacié urbanistica UA-3 de I’Estacio (marg 2023,
03.03.2023).

2.11 En data 14 de desembre de 2023, I’ Assemblea General de 1a Junta de Compensacio de la UA3 de I’Estacio6 de Lleida,
va acordar el refos del Projecte d’Urbanitzacid que incorpora les prescripcions dels diferents departaments municipals i
organismes publics, condicionant la seva executivitat fins la publicacié de la MPGLL.

2.12 En data 19 de desembre de 2023, amb numero E/60369-2023, va tenir entrada en el Registre General de I’ Ajuntament
de Lleida un escrit presentat per la Junta de compensaciéo UA3 del PMU de I’Estacid de Lleida, del tenor literal segiient:

[...]1 Exposo / PROJECTE D'URBANITZACIO EXECUTIU DEL POLIGON D'ACTUACIO
URBANISTICA UA- 3 DE L'ESTACIO

Que ARKU3 URBAN, com a redactor del PROJECTE EXECUTIU D'URBANITZACIO DEL POLIGON
D'ACTUACIO URBANISTICA UA-3 DE L'ESTACIO, i en representacié de la JUNTA COMPENSACIO UA3
DEL PMU DE L'ESTACIO DE LLEIDA, procedeix a presentar el citat projecte, que incorpora les prescripcions
dels diferents informes rebuts.

Sol-licito / Que es tingui per presentada la documentacié adjunta, PROJECTE
D'URBANITZACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA UA-3 DE L'ESTACIO (agost
2023), i es procedeixi a la seva aprovacio definitiva.

Amb la sol-licitud, la persona interessada adjunta la segiient documentacio:

* Projecte d’urbanitzacio del poligon d’actuacié urbanistica UA-3 de I’Estacio (agost 2023,
19.09.2023).

2.13 En data 21 de desembre de 2023, el Cap de Servei d’Obra Publica i Mobilitat de I’ Ajuntament de Lleida, ha emes el
segiient informe relatiu a les al-legacions presentades per PROMENADE LLEIDA, SL, del tenor literal segiient:

1.- Antecedents



En data 5/10/2022 PROMENADE LLEIDA S.L. presenta al-legacio, entre altres temes, a no incloure en el PU el
cost de les mesures en materia de mobilitat previstes en ’EMAG que acompanyen a la MPGLL per ’ampliacio
del PAU UA3 de I’Estaci6.

2.- Informe proposta

En relaci6 a I’al-legacid presentada s’informa que en ’EAMG hi ha 10 propostes, les quals: - Proposta 1: La
proposta 1 ja esta inclosa en el projecte d’urbanitzacio.

- Proposta 2: La proposta 2 ja esta inclosa en el projecte d’urbanitzaci6

- Proposta 3: La proposta 3 amb la reforma de 1’Ordenanca de Mobilitat, que permet la circulacié de bicicletes per
places, ja ¢és efectiva.

- Proposta 4: El projecte aprovat de I’estacié d’autobusos, inclos en la UA-3 inclou estacionament per a bicicletes
suficient per aquella part del sector, donant compliment a la proposta n° 4.

- Proposta 5: Ja s’indica que seran les EAMG de les implantacions singulars les que ho determinin, per tant no
procedeix la seva valoracio.

- Proposta n° 6: Aquesta proposta s’haura d’estudiar en els EAMG de les implantacions singulars, donat que hi
haura demanda de transport ptiblic quan hi hagi les implantacions.

- Proposta n° 7: La proposta 7 ja esta inclosa en el projecte d’urbanitzacid

- Proposta n°® 8: La proposta 8 ja esta inclosa en el projecte d’urbanitzacio, i seran, tal com s’indica, les EAMG de
les implantacions singulars les que estudiin altres actuacions complementaries.

- Proposta n° 9: La proposta 9 ja esta inclosa en el projecte d’urbanitzacio, on es redueix, al urbanitzar, les places
disponibles.

- Proposta n° 10: La proposta 10 ja esta inclosa en el projecte d urbanitzaciod

3.- Proposta
Vist I’anterior, es proposta desestimar 1’al-legacié presentada, donat que el cost de les mesures ja s’ha previst
dintre del projecte d’urbanitzacio.

2.14 En data 12 de gener de 2024, el Departament de Planejament i Gestid urbanistica ha emés un informe sobre el
Projecte d’urbanitzacio presentat incorporant les determinacions resultants dels informes sectorials emesos, del tenor
literal segiient:

[...]7. Valoraci6 de I’expedient
La proposta preveu la urbanitzacio6 de la vialitat i de les zones verdes del poligon, d’acord a la modificacié del Pla

General, aprovada definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en sessi6 data 19 de desembre de
2022.

Les obres urbanitzacid proposades en I’ambit es consideren adequades, i s’ajusten a les determinacions establertes
en la modificacié del Planejament.

D’acord a I’informe de I’ACA de data 05/06/2023, els projectes de nova urbanitzacid o de reforma o renovacio de
la urbanitzaci6 seran susceptibles d’aplicacio de la “Taxa per I’accés a les infraestructures de sanejament en Alta”
amb una quota total de 117.853,97 € mes IVA.

El text refos del Projecte d’urbanitzacié de la UA 3 de I’Estacié aportat en data 19 de desembre de 2023 compleix
les condicions establertes en ’acord d’aprovaci6 inicial i els informes técnics amb certes condicions que
s’integraran en 1’execucio6 de les obres d’urbanitzaci6.

8. Fonaments de dret

Article 119.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme, text
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de
la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost ; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de
mesures fiscals i financeres; per la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i
del sector public; per la Llei 3/2015, de I’11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives i per la Llei
16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de I’activitat administrativa de 1’ Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d’impuls de 1’activitat economica i la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres i

del sector public, pel Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergencia climatica i
I'impuls a les energies renovables; pel Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
'accés a I'habitatge i pel Decreti la Llei 5/2020, de 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del
sector public i de creacid de I’Impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient.
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Articles 96, 97 1 110 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

Articles 44.2 1 46.1 del Reial Decret 2568/86, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organitzacio,
funcionament i régim juridic dels ens locals i el Decret d’Alcaldia de data 28 de juny de 2019 mitjangant els quals
es deleguen determinades competéncies en la Junta de Govern Local.

Article 10 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

9. Conclusions

Emetre informe favorable sobre I’aprovacié definitiva del Projecte d'urbanitzacid del Poligon d’actuacié UA 3 de
I’Estaci6, promogut per la Junta de compensacié de I’'UA 3 del Pla de millora urbana de 1’Estaci6 de Lleida.,
incloent els condicionants d’execuci6 de les obres establerts en els informes segiients:

a) Informe Servei d’Instal-lacions i Equipaments publics i Energia de 30/08/2022, favorable amb condicions a
implementar en I’obra.

b) Informe Espais Verds de 30/08/22, favorable amb recomanacions
¢) Informe Agéncia Catalana de I’ Aigua de 08/06/2023, favorable amb consideracions.

d) Informe Servei de Serveis Urbans, de 28/11/2022, favorable amb condicions i observacions que s’integraran
en ’execuci6 de I’obra.

e) Informe Aqualia, de13/03/2023 favorable.

f) Informes del Servei d’Obra Publica i Mobilitat: de 26/08/2022 favorable amb condicions i segon informe de
21/12/2023 favorable amb condicions que s’integraran en I’execucio6 de I’obra.

2.15 En data 13 de febrer de 2024, el Departament de Planejament i Gestio urbanistica ha emés un informe sobre el
Projecte d’urbanitzacidé presentat incorporant les determinacions resultants dels pronunciaments de les empreses de
subministrament de serveis afectades, del tenor literal segiient:

[...]7. Valoraci6 de I’expedient
La proposta preveu la urbanitzacio6 de la vialitat i de les zones verdes del poligon, d’acord a la modificaci6 del Pla

General, aprovada definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya en sessi6 data 19 de desembre de
2022.

Les obres urbanitzacid proposades en I’ambit es consideren adequades, i s’ajusten a les determinacions establertes
en la modificacié del Planejament.

D’acord a I’informe de I’ACA de data 05/06/2023, els projectes de nova urbanitzacid o de reforma o renovacio de
la urbanitzaci6 seran susceptibles d’aplicacio de la “Taxa per I’accés El text refos del Projecte d’urbanitzacié de
la UA 3 de I’Estacié aportat en data 20 de desembre de 2023 compleix les condicions establertes en 1’acord
d’aprovaci¢6 inicial i els informes técnics amb certes condicions que s’integraran en 1’execucié de les obres
d’urbanitzacio.

8. Fonaments de dret

Article 119.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme, text
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de
la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost ; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de
mesures fiscals i financeres; per la Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i
del sector public; per la Llei 3/2015, de I’1 1 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives i per la Llei
16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de I’activitat administrativa de 1’ Administracié de la Generalitat i dels
governs locals de Catalunya i d’impuls de 1’activitat economica i la Llei 5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals,
administratives, financeres i

del sector public, pel Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergencia climatica i
l'impuls a les energies renovables; pel Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar
l'accés a I'habitatge i pel Decreti la Llei 5/2020, de 29 d’abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del
sector public i de creacid de I’ITmpost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient.

Articles 96, 97 i 110 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.
Articles 44.2 146.1 del Reial Decret 2568/86, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organitzacid,
funcionament i régim juridic dels ens locals i el Decret d’Alcaldia de data 28 de juny de 2019 mitjangant els quals
es deleguen determinades competéncies en la Junta de Govern Local.
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Article 10 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public.

9. Conclusions

Emetre informe favorable sobre I’aprovacio definitiva del Projecte d'urbanitzacid del Poligon d’actuacié UA 3 de
I’Estacio, promogut per la Junta de compensacié de ’'UA 3 del Pla de millora urbana de I’Estaci6 de Lleida, tenint
en compte d’acord a I’informe emes per Edistribucion Redes Digitales SLU, en data 06/02/2024, caldra tornar a
tramitar una petici6 concreta per actualitzar les propostes d’accés i connexid previ a I’inici de les obres.

2.16 En data 26 de febrer de 2024, la Vicesecretaria General i I’Oficialia Major han emés un informe juridic del tenor
literal segiient:

“[...]14. Al-legacions presentades

4.1 Al-legacions presentades per la senyora Ana Figuerola Masana, la senyora Eva Maria Figuerola Masana i el senyor
Enric Figuerola Masana, el 3 d’octubre de 2022, i la senyora Marta Figuerola Masana, el 5 d’octubre de 2022.

Els quatre escrits d’al-legacions presentats per la senyora Ana Figuerola Masana, la senyora Eva Maria Figuerola Masana,
el senyor Enric Figuerola Masana i la senyora Marta Figuerola Masana, tenen el mateix contingut.

A. L’al-legacié fa referéncia a la manca de competéncia territorial de la Junta de compensacié de la UA 3 Estacio, per a
la formulaci6 d’un projecte d’urbanitzacié que compren un ambit territorial sobre el qual no ostenta competéncies, i a la
manca de modificacid de I’escriptura de constitucié i de crida als propietaris integrats en el pretés nou ambit d’actuacié
per a que puguin integrar-se en la nova entitat urbanistica col-laboradora.

En data 19 de desembre de 2022, la Comissi6 de Territori de Catalunya va aprovar definitivament, a I’efecte de 1’article
98 del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer, sobre la modificacié del Pla general d’ordenacio urbana de Lleida en els ambits de 1’estacio6 de ferrocarrils
i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d’Or) per la implantacié de la nova estacié d’autobusos (PAU UA3), de
Lleida, promoguda i tramesa per 1’ Ajuntament, suspenent la seva executivitat i consegiient publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya a I’acreditacio de la titularitat publica dels terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments
en I’ambit de I’Estacio.

L’article 97.1 TRLU determina que les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i
justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniéncia amb relacio als interessos publics i privats
concurrents, de manera que 1’0rgan competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la justificacié de
la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracioé negativa, ha de denegar-la. En el present suposit, aquesta valoracio de
I’organ competent per aprovar definitivament la modificacié puntual del planejament urbanistic ha estat positiva,
aprovant-se, com s’ha dit, definitivament en data 19 de desembre de 2022.

De I’aprovacio definitiva de la figura de planejament urbanistic cal deduir forgosament i sistematica 1’ oportunitat, I’interés
public i la legalitat no només de la propia modificacio puntual de la figura de planejament, sin6 també de la seva propia
finalitat (a saber: possibilitar la implantacié de la nova estacié d’autobusos de Lleida en I’ambit de I’estacié de ferrocarrils,
garantint la intermodalitat dels transports publics) i, per derivacio, també de tots aquells actes necessaris per obtenir la
seva executivitat o eficacia, sempre que s’ajustin a les determinacions normativament previstes. De no ser aixi, la
Comissio de Territori de Catalunya hauria d’haver denegat ’aprovacié de la figura de planejament urbanistic, per
I’existéncia de vicis o defectes no esmenables fonamentats en criteris de legalitat ex article 92.1 1 2 TRLU.

En relaci6 a una part de I’ambit d’actuacié urbanistica al que es refereix la meritada modificacié del Pla general
d’ordenaci6 urbana de Lleida -en concret, I’ambit “Estacid”- ja s’havia iniciat la seva execucid urbanistica, aixo es, de
conformitat amb I’article 116.1 TRLUC, el conjunt de procediments establerts per la Llei d’urbanisme per a la
transformacio de 1as del sol, i especialment per a la urbanitzacié d'aquest, d'acord amb el planejament urbanistic vigent.
En concret s’havien efectuat els segiients tramits:

* Inscripcié al Registre d’entitats urbanistiques col-laboradores, en data 3 de juny de 2011, de la Junta de
compensacio del Poligon d’actuacié UA3 del Pla de millora urbana de 1’Estaci6.

* Projecte de reparcel-lacio del poligon d’actuacid urbanistica UA3, del Pla de millora urbana de I’Estacid, aprovat
definitivament per la Junta de Govern Local de 18.12.2012, publicat al BOP de Lleida de 3.1.3013. Text refos
amb la conformitat per la Junta de Govern Local de 6.5.2014, publicat al BOP de Lleida de 20.2.2014. No consta
inscrit al Registre de la Propietat.
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* Projecte d’urbanitzacio del poligon d’actuacié urbanistica UA3, del Pla de millora urbana de 1’Estacid, aprovat
definitivament per la Junta de Govern Local de 6.5.2014, publicat la BOP de 20.5.2014. No consta que s’hagi
executat.

En aquest punt és important portar a col-lacio les segiients previsions legals:

L’article 7.4 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei del sol i
rehabilitaci6 urbana, determina el segiient:

A los solos efectos de lo dispuesto en esta ley, las actuaciones de urbanizacion se entienden iniciadas en el
momento en que, una vez aprobados y eficaces todos los instrumentos de ordenacion y ejecucion que requiera la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica para legitimar las obras de urbanizacion, empiece la ejecucion
material de éstas. La iniciacion se presumira cuando exista acta administrativa o notarial que dé fe del comienzo
de las obras. La caducidad de cualquiera de los instrumentos mencionados restituye, a los efectos de esta ley, el
suelo a la situacion en que se hallaba al inicio de la actuacion.

La terminacion de las actuaciones de urbanizacion se producird cuando concluyan las obras urbanizadoras de
conformidad con los instrumentos que las legitiman, habiéndose cumplido los deberes y levantado las cargas
correspondientes. La terminacion se presumira a la recepcion de las obras por la Administracién o, en su defecto,
al término del plazo en que debiera haberse producido la recepcion desde su solicitud acompafiada de certificacion
expedida por la direccion técnica de las obras.

L’article 195 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, preveu el segilient
(la negreta és nostra):

Dissolucio de les entitats urbanistiques col-laboradores.

1. La dissolucid de les entitats urbanistiques col-laboradores es produeix pel compliment de les finalitats per les
quals van ser creades i requereix, en tot cas, acord de l'ajuntament o de l'altra administraci6é urbanistica actuant
competent.

2. No procedeix 1'aprovacio6 de la dissolucio de 1'entitat mentre no consti el compliment de les obligacions que
estiguin pendents, ni quan aquesta tingui procediments judicials pendents de senténcia ferma.

[...]

Doncs bé, les actuacions de gestio urbanistica de 1’ambit de 1’estacio de ferrocarrils no han estat finalitzades, ja que, la
terminacio de les actuacions d'urbanitzacio, les quals com s’ha indicat, s’inclouen dins de la gesti6 urbanistica, es produeix
quan concloent les obres urbanitzadores de conformitat amb els instruments que les legitimen, havent-se complert els
deures i aixecat les carregues corresponents. I, en el cas que ens ocupa, les obres d’urbanitzacio no han estat finalitzades,
ni tampoc s’han complert tots els deures ni aixecat les carregues corresponents. En concret s’haurien d’haver realitzat els
actes de gestio corresponents, destacant per la seva importancia els segiients:

» Execuci6 material de les obres urbanitzadores.

» Pagament de les despeses d’urbanitzaci6 avangades pels propietaris de la UA2 de I’Estacio.

» Pagament de la infraestructura comuna del cobriment del tram de vies.

» Pagament de les indemnitzacions per edificacions i activitats, alguna de les quals ja es va cessar.
* Operacions de gestiod i liquidaci6 de I’ambit.

Pero es que, aprofundint més en aquesta qiiestio, el fet que la gestid urbanistica de 1’ambit de I’estacio de ferrocarrils no
hagi estat finalitzada, comporta que I’entitat urbanistica col-laboradora que es va constituir (la Junta de compensaci6 del
Poligon d’actuacio UA3 del Pla de millora urbana de 1’Estacio), no hagi complert la totalitat de les seves obligacions i,
en conseqiiéncia, no es pugui procedir a la seva dissolucio.

Dit aix0, el present procediment té per objecte exclusivament la modificacié del Projecte d'urbanitzacioé del Poligon
d’actuacio UA 3 de I’Estaci6. En aquest sentit, la modificacio del projecte d’urbanitzacio té per “finalitat”, “causa” o
“element ontologic” realitzar un dels diferents actes de gestio urbanistica derivats de la modificacio del Pla general
d'ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de I'estaci6 de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUDS5 Copa d'Or)
per la implantaci6 de la nova estacié d'autobusos (PAU UA3), de Lleida, aprovada definitivament per la Comissié de
Territori de Catalunya, en la sessi6 de 19 de desembre de 2022.

Ates I’exposat, cal tenir present que la modificacié del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida en els ambits de 1'estacio
de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUDS5 Copa d'Or) per la implantaci6 de la nova estacio d'autobusos (PAU
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UA3), de Lleida, aprovada definitivament per la Comissié de Territori de Catalunya, en la sessio de 19 de desembre de
2022, indica en el seu punt 3.1, el segiient (la negreta és nostra):

3.1 Sistema d’actuacio i pla d’etapes

a) Poligon d’actuacio urbanistica UA 3 de I’Estacio

D’acord amb les determinacions de ’article 16 del PGOU de Lleida, s’estableix el sistema d’actuacid per
reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

El desenvolupament del Poligon d’actuacié urbanistica UA 3 es determina en una Unica etapa, i I’inici de
I’execucié s’estableix amb caracter immediat, amb un termini d’urbanitzacié de 5 mesos a comptar des de
I’aprovaci6 definitiva del mateix Projecte d urbanitzacio.

Com es pot observar, la modificacio del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida en els ambits de l'estacid de ferrocarrils
i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d'Or) per la implantacié de la nova estacio d'autobusos (PAU UA3),
aprovada definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya, en la sessio de 19 de desembre de 2022, exigeix que
I’execucié del planejament s’efectui de forma immediata.

Doncs bé, és aquesta previsio de la modificaci6 del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida respecte a la immediatesa
de la gesti6 urbanistica, unit al fet de que I’execuci6 urbanistica del planejament actualment vigent no ha finalitzat i la
impossibilitat de dissoldre la Junta de compensacio del Poligon d’actuaciéo UA3 del Pla de millora urbana de 1’Estacio, la
que obliga a articular un mecanisme que permeti satisfer els interessos publics que han estat justificats en la modificacio
del Pla general d'ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de 1'estacio de ferrocarrils i

el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d'Or) per la implantacié de la nova estacié d'autobusos (PAU UA3), i que no
son altres que possibilitar la implantacid de la nova estacié d’autobusos de Lleida en 1’ambit de ’estacid de ferrocarrils,
garantint la intermodalitat dels transports ptblics. I aquest mecanisme que permet harmonitzar tant els interessos publics
com els privats fixats en la modificacio del planejament, és la modificacio dels diferents instruments de gestio urbanistica
del planejament actualment vigent, per a adaptar-los a la modificacié del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida en els
ambits de I’estacid de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUDS Copa d’Or), aprovada definitivament per la
Comissi6 de Territori de Catalunya, en la sessi6 de 19 de desembre de 2022.

Aprofundint més en la qiiestio, si bé es cert que la modificacio del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida en els ambits
de I’estacio de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUDS Copa d’Or), actualment no és encara executiva, també
ho és que I’article 85.9 TRLU i I’article 125.6 RLU, permeten dues tramitacions que donen cabuda legal als supdsits de
fet que s’estan produint, a saber: a) la tramitacié simultania d’una figura de planejament urbanistic -en el nostre cas, la
modificaci6 del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida en els ambits de 'estacié de ferrocarrils i el carrer Marie Curie
2-8 (antic SUDS Copa d'Or) per la implantaci6 de la nova estacié d'autobusos (PAU UA3), de Lleida- i dels instruments
de gestid (en el nostre cas, si bé en expedients separats, la modificacio dels estatuts i les bases d’actuacid, la modificacio
de la constitucié de ’entitat urbanistica col-laboradora, la modificacio del projecte d’urbanitzaci6 i la modificacio del
projecte de reparcel-lacid); i b) la tramitacié simultania de la modificacié dels instruments de gestié previstos a ’article
119.1 TRLU i P’article 125.6 RLU, id est, els estatuts i les bases d’actuacid, la modificacié de 1’entitat urbanistica
col-laboradora, el projecte d’urbanitzacio i el projecte de reparcel-lacio.

Per tant, existeix la possibilitat legal d’una tramitacié simultania de figures de planejament urbanistic i d’instruments de
gestid urbanistica, de manera que cal observar dos limits fixats en la normativa, a saber: per una banda, ’aprovacio
definitiva del projecte de reparcel-lacié no es pot produir en cap cas amb anterioritat a I'aprovacié de la modificacio de la
constitucid de l'entitat ex article 125.3 RLU, on s’especifica clarament que els estatuts, les bases d’actuacio i la constitucio
de DI’entitat urbanistica -i, per derivacid, la seva modificacié també- es poden presentar a tramit simultaniament amb el
projecte de reparcel-lacid, amb la limitacié que 1’aprovacid definitiva d’aquest projecte de reparcel-lacio sigui el darrer
pas; per I’altra banda, com determina I’article 85.9 TRLU i I’article 125.6 RLU existeix una suspensi6 d’executivitat dels
instruments inferiors (instruments de gesti6 urbanistica) a I’executivitat i, per tant, publicacid, de la figura de planejament
urbanistic, i també una suspensié de 1’executivitat dels instruments de gesti6 urbanistica entre si, de manera que si no es
produeix la publicacio de la figura de planejament urbanistic, els instruments de gestid quedaran també sense cap efecte.

Alhora, I’article 125.6 RLU determina que la tramitacio dels instruments de gestid6 de forma simultania amb el
planejament urbanistic requereix que aquest incorpori el corresponent projecte d’urbanitzacio, i que també es tramiti
simultaniament el projecte d’urbanitzacio; aquest darrer suposit €s el que es produeix en el present procediment.

En conclusid, el present procediment de modificacié del projecte d’urbanitzacid, ha de ser previ a I’aprovacio definitiva
de la modificacio6 del projecte de reparcel-lacio, de manera que I’article 85.9

TRLU i I’article 125.6 RLU, permeten una tramitacio dels instruments de gesti6 urbanistica de forma simultania amb el
planejament urbanistic, en els termes previstos en aquests preceptes, i ’article 125.1, 2 i 3 RLU permet una tramitacio
simultania dels diferents instruments de gestié urbanistica, amb el limit que 1’aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacio ha de ser la darrera de les tramitacions a realitzar. Es la propia normativa urbanistica la que habilita que els
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estatuts, les bases d’actuacio i la constitucid d’una entitat urbanistica col-laboradora es puguin tramitar de forma
simultania amb el projecte de reparcel-lacié -tenint present que el projecte d’urbanitzacido sempre ha de ser previ a la
reparcel-lacio-, suspenent-se I’executivitat dels instruments de gestié urbanistica entre si, el que comporta que no es tracti
d’un suposit de nul-litat per incompetencia territorial ex article 47.1 b) LPAC, sin6 d’un suposit de suspensio de la seva
eficacia ex article 85.9 TRLU i article 125.6 RLU.

En altres paraules, és la normativa abans exposada (I’article 85.9 TRLU i I’article 125.6 RLU), la que habilita a una entitat
urbanistica col-laboradora, en el cas que ens ocupa, la junta de compensacio, a formular un projecte d’urbanitzacié en un
ambit territorial més enlla del previst en el planejament urbanistic vigent i executiu, a través de les esmentades
tramitacions simultanies. I, precisament per la salvaguarda de I’interés general i altres drets i interessos de tercers, la
normativa fixa com a cautela la suspensi6 d’executivitat dels instruments inferiors (instruments de gestié urbanistica) a
I’executivitat i, per tant, publicacié de la figura de planejament urbanistic, i també una suspensié de 1’executivitat dels
instruments de gestio urbanistica entre si, de manera que si no es produeix la publicacié de la figura de planejament
urbanistic, els instruments de gestio quedaran també sense cap efecte.

Per tant i en conseqiiéncia, en el cas que ens ocupa, no s’esta convalidant cap acte nul, tal com manifesta la persona
al-legant, sind que estem davant d’un suposit de tramitacié simultania d’una modificacié d’una figura de planejament
urbanistic -la modificaci6 del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida en els ambits de 1’estaci6 de ferrocarrils i el carrer
Marie Curie 2-8 (antic SUDS5 Copa d’Or)-, amb la modificaci6 dels instruments de gesti6 (en el cas que ens ocupa, la
modificaci6 del projecte d’urbanitzacio), tal com preveuen els reiterats articles 85.9 TRLU i 125.6 RLU.

Per altra banda, també és procedent I’oposicio a la manifestacid efectuada per la persona al-legant quan diu:

[...] En aquest punt, cal fer notar que la circumstancia que hores d’ara s’estigui tramitant una modificacio del PGL
que amplia ’ambit de la UA 3 en els terrenys confrontants amb 1’estacié de ferrocarril, alhora que proposa
delimitar un ambit discontinu sobre terrenys del Pla Parcial “Copa d’Or”, determinara I’extincié de I’actual Junta
de Compensacio de la UA 3, o, en el millor dels casos, determinara 1’obligaci6 juridica de tramitar i inscriure la
modificacié de I’escriptura de constitucié de la Junta de Compensacioé de la U.A 3 per tal de donar cobertura a la
seva actuacié en un ambit territorial que hores d’ara li és ali¢. I aixd no s’ha fet.

Al respecte no sera ocios recordar que els propietaris inclosos en un poligon d’actuacié urbanistica tenen dret a ser
cridats per adherir-se a la Junta de Compensacié que ha de constituir-se un cop sigui vigent i executiu el
planejament que delimita 1'ambit del poligon d’actuacio (art. 171.2 Decret 305/2006, de 18 de juliol), per la qual
cosa si la Junta de Compensaci6 adopta acords sobre un ambit territorial que li és ali¢, sense modificar préviament
el seu ambit territorial i sense cridar préviament per a la seva incorporacid als propietaris concernits, s’esta
vulnerant també els drets de participacié d’aquests propietaris [...].

I és que, com s’ha indicat ut supra, I’aprovacio definitiva i publicaci6 de la modificacio del Pla general d’ordenaci6 urbana
de Lleida en els ambits de I’estacio de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUDS Copa d’Or) no determinara
I’extinci6 de 1’actual Junta de compensacio del Poligon d’actuaciéo UA3 del Pla de millora urbana de 1I’Estacio, ja que el
fet que la gestid urbanistica de 1’ambit de 1’estacié de ferrocarrils no hagi estat finalitzada, comporta que la entitat
urbanistica col-laboradora que es va constituir no hagi complert la totalitat de les seves obligacions i, en conseqiiéncia,
no es pugui procedir a la seva dissolucio, tot de conformitat amb allo previst a I’article 195 RLU, en relacié amb 1’article
7.5 TRLS.

En aquest sentit, aquests informants considerem que 1’execucié de la modificaci6 del Pla general d’ordenaci6 urbana de
Lleida en els ambits de ’estacio de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUDS5 Copa d’Or) -que, com s’ha dit
anteriorment, es determina en una Unica etapa i el seu inici s’estableix amb caracter immediat- ha de seguir, precisament,
el mateix régim que la propia modificacio de planejament, és a dir, I’institut juridic de la modificaci6 dels seus instruments
de gestio, atés que no estem en preséncia de la delimitacié d’un nou poligon d’actuacié urbanistica, sin6 de la modificacio
d’un poligon d’actuaci6 urbanistica existent, la terminacié de les actuacions d’urbanitzacié del qual -entenent-se com el
conjunt de procediments establerts per la legislacié urbanistica per a la transformacioé de 1'as del sol- no es van concloure.
Prova d’aquest continuum ¢és que la Memoria de la modificacio del Pla general d'ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits
de l'estacio de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d'Or) per la implantacié de la nova estacio
d'autobusos (PAU UA3), de Lleida, aprovada definitivament per la Comissio de Territori de Catalunya, en la sessio de
19 de desembre de 2022, indica, en la seva pagina 27, que la modificacié es concreta, entre altres, en “modificar la
delimitacid del Poligon d’actuacio6 urbanistica UA 3 de I’Estacio, constituint-se com un poligon discontinuo” (sic).

Alhora, la mateixa Memoria de la modificacid del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida en els ambits de 1'estaci6 de
ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d'Or) per la implantaci6 de la nova estacié d'autobusos (PAU
UA3), de Lleida, en les seves pagines 38 i 39 i en el seu Annex 5 (Avaluacidé econdmica i financera), preveu com a
carregues derivades de I’ordenacio6 urbanistica, que el corresponen projecte de reparcel-lacié haura d’assumir, entre altres,
unes indemnitzacions derivades de “preexisténcies” (sic), com poden ser el trasllat d’activitats ja cessades actualment
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(1.172.491,39 €). 1 és que, com diu la pagina 38 de la Memoria, “per al desenvolupament de la present modificacié haura
de redactar-se el corresponent projecte d’urbanitzacio i el projecte de reparcel-lacid, que respectaran, en tot cas, les
determinacions d’aquesta modificacié i del planejament superior”, per tant, aquests informants considerem que el marc
en que s’ha de moure la resolucio del present procediment de gestid urbanistica ha de ser el fixat per la propia modificacio
de planejament, atés que de conformitat amb I’article 116.1 TRLU, “I’execucid urbanistica és el conjunt de procediments
establerts per aquesta Llei per a la transformacio de 14s del sol, i especialment per a la urbanitzacié d'aquest, d'acord amb
el planejament urbanistic i respectant el régim urbanistic aplicable a cada classe de sol”.

I és que, com hem indicat anteriorment, de ’aprovaci6 definitiva de la figura de planejament urbanistic cal deduir
forcosament i sistematica 1’oportunitat, I’interés ptblic i la legalitat no només de la propia modificacié puntual de la figura
de planejament, sind també de la seva propia finalitat (a saber: possibilitar la implantacié de la nova estaci6 d’autobusos
de Lleida en I’ambit de 1’estacio de ferrocarrils, garantint la intermodalitat dels transports publics) i, per derivacio, també
de tots aquells actes necessaris per obtenir la seva executivitat o eficacia, sempre que s’ajustin a les determinacions
normativament previstes. De no ser aixi, la Comissio de Territori de Catalunya hauria d’haver denegat I’aprovacio de la
figura de planejament urbanistic, per I’existéncia de vicis o defectes no esmenables fonamentats en criteris de legalitat ex
article 92.112 TRLU.

En relacio amb la vulneraci6 dels drets de participacio de les persones propietaries, cal manifestar que simultaniament al
present procediment, s ha tramitat I’expedient PGU22-101, relatiu a la modificacié dels estatuts i les bases d’actuaci6 de
la Junta de compensacio6 del poligon d’actuacid urbanistica UA3 de I’Estacid, i modificacié de la constitucio de la Junta
de compensacid del poligon d’actuaci6 urbanistica UA3 de I’Estacié de Lleida. En aquest sentit, per acord de la Junta de
Govern Local de data 20 de setembre de 2023 es va aprovar la modificacioé de la constituci6 de la Junta de compensaciod
del poligon d’actuacio6 urbanistica UA3 de I’Estacio de Lleida, formalitzada mitjangant escriptura publica atorgada davant
el notari de 1'll-lustre Col-legi de Catalunya, el senyor Pablo Gomez Claveria, amb el nimero quatre mil sis-cents setanta-
cinc del seu protocol, de data 24 de juliol de 2023. En aquest expedient s’han practicat totes les notificacions i publicacions
legalment previstes i s’ha ofert a totes les persones propietaries el seu dret d’incorporacid a la junta de compensacio
modificada en el tramit d'audiéncia, al si de la tramitacio de les bases i els estatuts, i, posteriorment, en qualsevol moment
fins transcorregut un mes des de la notificacid de l'acord d'aprovacié definitiva de la constituci6 de la junta de
compensacid. Tenint en compte que aquesta tramitacié s’ha efectuat respectant el previst a Iarticle 125.3 RLU, que
expressament diu que “L’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié no es pot produir en cap cas amb anterioritat
a I’aprovacio de la constitucio de 1’entitat en els termes establerts en el punt anterior”. I, efectivament, en el cas que ens
ocupa, aquesta previsio s’ha complert, atés que actualment I’acord d’aprovaci6 definitiva de la modificacio del projecte
de reparcel-lacid encara no s’ha adoptat.

Per tant, procedeix desestimar la present al-legacio, atés: a) la possibilitat legalment prevista de la meritada tramitacid
simultania de la figura de planejament urbanistic amb els instruments de gestié urbanistica, i dels propis instruments de
gestid urbanistica entre si, amb els limits esmentats (darrera aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio i suspensio
de I’executivitat de tots els instruments de gestié a la publicacié de ’instrument de planejament urbanistic); b) el fet de
que no estem en preséncia de la delimitacié d’un nou poligon d’actuacié urbanistica, sin6 de la modificacié d’un poligon
d’actuaci6 urbanistica existent, la terminaci6é de les actuacions d’urbanitzacié del qual entenent-se com el conjunt de
procediments establerts per la legislacié urbanistica per a la transformaci6é de 1is del sol- no es van concloure; i c)
I’oferiment a totes les persones propietaries del seu dret d’incorporaci6 a la junta de compensacié modificada, en el si de
I’expedient PGU22101.

B. Mitjangant altressi es sol-licita la practica de prova documental mitjangant la incorporaci6 a I’expedient d’una copia
testimoniada de ’escriptura de constitucié de la Junta de compensaci6 de la UA 3 Estacid.

De conformitat amb allo previst als articles 77 1 78 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu
de les Administracions publiques, procedeix incorporar a I’expedient com a prova documental I’escriptura de constitucioé
de la Junta de compensacié de la UA 3 Estaci6é formalitzada davant notari el 3 de novembre de 2010, aixi com i, per la
seva vinculacio, I’anunci dels Estatuts de la Junta de compensacid del poligon d’actuaciéo UA3 del Pla de Millora Urbana
de I’Estacio de Lleida, i de les seves bases d’actuacid, publicat al BOP de Lleida nimero 58, de data 21 d’abril de 2011.

Tanmateix, no és un fet controvertit que el Projecte d'urbanitzacié del Poligon d’actuacio UA 3 de I’Estacio6 objecte de
tramitacié en aquest procediment, que és d’iniciativa privada, esta promogut per la Junta de compensacio de ’'UA 3 del
Pla de millora urbana de I’Estaci6 de Lleida, la qual és objecte de modificacio en els termes i amb la motivacio que consta
a D’expedient PGU22-101, de conformitat amb la meritada possibilitat de tramitacié simultania d’instruments de
planejament i gestid urbanistics esmentada a 1’apartat anterior.

4.2 Al-legacions presentades per Promenade Lleida, SL, el 5 d’octubre de 2022.

A. La primera al-legaci6 fa referéncia a la manca de legitimacié de la Junta de compensaci6 del sector de la UA 3 actual
per a promoure el Projecte d’urbanitzacié de la UA 3 Estacio.
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Es dona per reproduida la motivacio que consta a I’apartat 4.1 A d’aquest informe.

Alhora, i tal i com es va informar en data 30 de marg de 2023 (expedient PGU22-101), al parer d’aquesta Oficialia Major,
i partint de la possibilitat d’observar el compliment de I’article 97.2 bis TRLU mitjangant la tramitacié “d’un projecte de
reparcel-lacid, a partir, pero, de I’aprovacié definitiva de la modificacié puntual del Pla general de Lleida objecte de
consulta, amb suspensio6 de la seva executivitat fins que els nous terrenys de sistemes siguin publics” -ex informe de la
Direccid General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme de 21 d’abril de 2022-, la constitucid de I’entitat urbanistica
col-laboradora encarregada de 1’execucié d’aquest poligon d’actuaci6 urbanistica no es pot produir més que mitjangant
la modificaci6 de I’actual Junta de compensacié del Poligon d’actuaciéo UA3 del Pla de millora urbana de I’Estaci6 en la
nova Junta de compensaci6 del poligon d’actuaci6 urbanistica UA3 de I’Estaci6, atés que la primera, la vigent Junta de
compensacio del Poligon d’actuacido UA3 del Pla de millora urbana de I’Estacid, no pot ser objecte de dissolucio de
conformitat amb allo previst a 1’article 195 RLU, en la mesura que la dissolucié de les entitats urbanistiques
col-laboradores es produeix pel compliment de les finalitats per les quals van ser creades, no procedint I’aprovacio de la
seva dissolucid mentre no consti el compliment de les obligacions que estiguin pendents (pagament de les
indemnitzacions, inscripci6 del projecte de reparcel-lacié en el Registre de la Propietat, execucié de les obres
d’urbanitzacid, liquidacié economica de la comunitat reparcel-latoria, etc.). En aquest sentit, cal considerar que 1’acord
de la Comissio de Territori de Catalunya, de data 19 de desembre de 2022, d’aprovacié definitiva de la modificacio del
Pla general d’ordenacié urbana de Lleida en els ambits de 1’estaci6 de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUDS
Copa d’Or) per la implantacié de la nova estacié d’autobusos (PAU UA3), de Lleida, promoguda i tramesa per
I’ Ajuntament, no esta publicat i, per tant, no sera executiva fins la seva publicacio en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya ex article 106.1 TRLU -“les diverses figures del planejament urbanistic l'aprovacié definitiva de les quals
correspon a I'Administracié de la Generalitat son executives a partir de la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya de l'acord d'aprovacié definitiva i de les normes urbanistiques corresponents”-; per tant, no sera executiva
la modificacié de 1’anterior ambit del Pla de millora urbana de 1’Estacié amb 1’exclusié d’aquest poligon d’actuacio
urbanistica del meritat pla de millora urbana, fins la publicaci6é d’aquesta modificacié puntual del planejament urbanistic
general, que requereix, entre altres, la tramitacio del present instrument de gestié urbanistica, essent legalment possible
la meritada tramitacié simultania.

De conformitat amb alld previst a I’article 7.4 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el
text refos de la Llei del sol i rehabilitaci6 urbana, “la terminacion de las actuaciones de urbanizacion se producira cuando
concluyan las obras urbanizadoras de conformidad con los instrumentos que las legitiman, habiéndose cumplido los
deberes y levantado las cargas correspondientes; la terminacion se presumird a la recepcion de las obras por la
Administracion o, en su defecto, al término del plazo en que debiera haberse producido la recepcion desde su solicitud
acompafiada de certificacion expedida por la direccion técnica de las obras”.

En la mateixa linia, I’article 116.1 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
d’urbanisme, determina que “I’execucid urbanistica és el conjunt de procediments establerts per aquesta Llei per a la
transformacio de 1s del sol, i especialment per a la urbanitzacidé d'aquest, d'acord amb el planejament urbanistic i
respectant el régim urbanistic aplicable a cada classe de sol; I'edificacio dels solars resultants de les actuacions d'execucio,
tant integrades com aillades, també és part integrant de la gestiod urbanistica, i constitueix la fase de culminaci6 del procés,
sens perjudici dels deures de conservacid dels edificis i, d'acord amb el que estableix l'article 42.1, dels deures de
rehabilitacio”.

L’acord de la Comissi6é de Territori de Catalunya, de data 19 de desembre de 2022, d’aprovacio definitiva de la
modificacié del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de 1’estaci6 de ferrocarrils i el carrer Marie Curie
2-8 (antic SUDS Copa d’Or) per la implantacié de la nova estacié d’autobusos (PAU UA3), de Lleida, indica que “no
consta que s’hagi executat” el Projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuaci6 urbanistica UA3, del Pla de millora urbana
de I’Estacio, aprovat definitivament per la Junta de Govern Local de 6.5.2014, publicat la BOP de 20.5.2014. Per tant,
I’adaptaci6 dels instruments de gestio urbanistica d’aquest poligon d’actuaci6 urbanistica (especialment, en alld que fa
referéncia a la present al-legacid, de I’entitat urbanistica col-laboradora) ha de seguir el mateix mecanisme que la figura
de planejament urbanistic que 1’empara, ¢s a dir, la seva modificacio.

Procedeix desestimar la present al-legacio.

B. La segona al-legacio fa referéncia a la il-legalitat del Projecte d’urbanitzacio per no incloure el cost de les mesures en
materia de mobilitat previstes en el EAMG annex a la MPGLL per a I’ampliacié del poligon d’actuacié urbanistica UA
3 de I’Estacio.

De conformitat amb allo previst a I’informe técnic del Cap de Servei d’Obra Publica i Mobilitat de data 21 de desembre
de 2023, I’apartat 6 de ’Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, annex a la Modificaci6 del PGOU, proposa 10
actuacions de millora de la mobilitat. Tres d’aquestes 10 propostes, la 5, refor¢ del transport public per tal d’absorbir la
nova mobilitat generada, la 6, demanda de transport public, i la 8, millorar la connectivitat i capacitat de la xarxa en la
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zona de Copa d’Or, el mateix estudi les vincula directament a les futures implantacions singulars, especificant que seran
els EAMG d’aquestes implantacions els que establiran les aportacions i actuacions complementaries necessaries. Per tant,
no és el Projecte d’urbanitzacioé del PAU UA 3 de I’Estacio el que ha d’incloure aquest cost, sin6 la implantacié singular
de I’activitat que s’ubiqui, de manera que sera aquesta la que indicara la mobilitat generada i, per tant, les despeses de
transport public que haura d’assumir.

Segons el meritat informe, les propostes 1, 2, 7, 9 1 10 ja es troben incloses en el projecte d’urbanitzacid. La proposta 3
amb la reforma de 1’Ordenanca de Mobilitat, que permet la circulaci6 de bicicletes per places, ja és efectiva. L’ informe
determina per la proposta 4 que el projecte aprovat de 1’estacidé d’autobusos, inclos en la UA-3 inclou estacionament per
a bicicletes suficient per aquella part del sector, donant compliment a aquesta proposta.

Per tant, procedeix desestimar la present al-legacié donat que el cost de les mesures ja s’ha previst dins del projecte
d’urbanitzacid segons allo previst a I’informe técnic del Cap de Servei d’Obra Publica i Mobilitat de data 21 de desembre
de 2023.

4.3 Al-legacions presentades per Muns Agroindustrial, SL, el 7 d’octubre de 2022.
A. La primera al-legaci6 fa referéncia a ’actual inadequacio6 del Projecte d’urbanitzacié al planejament general vigent.
Es dona per reproduida la motivacidé que consta a I’apartat 4.1 A d’aquest informe.

L’article 85.9 TRLU i I’article 125.6 RLU, permeten dues tramitacions possibles, que son les que en aquest suposit de fet
s’estan produint, a saber: a) la tramitacié simultania d’una figura de planejament urbanistic -en el nostre cas, la
modificaci6 del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida en els ambits de 'estacié de ferrocarrils i el carrer Marie Curie
2-8 (antic SUDS Copa d'Or) per la implantacié de la nova estacio d'autobusos (PAU UA3), de Lleida- i dels instruments
de gestid (en el nostre cas, si bé en expedients separats, els estatuts i les bases d’actuacio, la modificacioé de la constitucio
de Dl’entitat urbanistica col-laboradora, el projecte d’urbanitzacid i el projecte de reparcel-lacid); i b) la tramitacio
simultania dels instruments de gestio previstos a I’article 119.1 TRLU i I’article 125.6 RLU, id est, els estatuts i les bases
d’actuacio, la modificacié de I’entitat urbanistica col-laboradora, el projecte d urbanitzacio i el projecte de reparcel-laci6.

En data 19 de desembre de 2022, la Comissi6 de Territori de Catalunya va aprovar definitivament, a I’efecte de 1’article
98 del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer, sobre la modificacid del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de 1’estacio de ferrocarrils
i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d’Or) per la implantacié de la nova estacié d’autobusos (PAU UA3), de
Lleida, promoguda i tramesa per 1’ Ajuntament, suspenent la seva executivitat i consegiient publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya a I’acreditaci6 de la titularitat publica dels terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments
en I’ambit de I’Estacio.

Si bé és cert que la modificacié del Pla general d'ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de 'estacié de ferrocarrils i el
carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d'Or) per la implantacié de la nova estaci6 d'autobusos (PAU UA3), de Lleida,
actualment no és encara executiva, també ho és que 1’article 85.9 TRLU i I’article 125.6 RLU, permeten dues tramitacions
que donen cabuda legal als suposits de fet que s’estan produint, a saber: a) la tramitacidé simultania d’una figura de
planejament urbanistic -en el nostre cas, la modificacié del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida en els ambits de
l'estacio de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUDS Copa d'Or) per la implantacié de la nova estacio
d'autobusos (PAU UA3), de Lleida- i dels instruments de gestio6 (en el nostre cas, si bé en expedients separats, els estatuts
i les bases d’actuaci6, la modificacio de la constitucio de 1’entitat urbanistica col-laboradora, el projecte d’urbanitzacio i
el projecte de reparcel-lacid); i b) la tramitacié simultania dels instruments de gestio previstos a I’article 119.1 TRLU i
I’article 125.6 RLU, id est, els estatuts i les bases d’actuacio, la modificacié de 1’entitat urbanistica col-laboradora, el
projecte d’urbanitzacid i el projecte de reparcel-laci6.

Per tant, existeix la possibilitat legal d’una tramitacié simultania de figures de planejament urbanistic i d’instruments de
gestio urbanistica, de manera que cal observar dos limits fixats en la normativa, a saber: per una banda, 1’aprovacio
definitiva del projecte de reparcel-lacié no es pot produir en cap cas amb anterioritat a I'aprovacio de la modificacio de la
constitucio de I'entitat ex article 125.3 RLU, on s’especifica clarament que els estatuts, les bases d’actuacio i la constitucid
de I’entitat urbanistica -1, per derivacio, la seva modificacio també- es poden presentar a tramit simultaniament amb el
projecte de reparcel-lacio, amb la limitaciéo que I’aprovacio definitiva d’aquest projecte de reparcel-lacio sigui el darrer
pas; per I’altra banda, com determina I’article 85.9 TRLU i I’article 125.6 RLU existeix una suspensio d’executivitat dels
instruments inferiors (instruments de gesti6 urbanistica) a I’executivitat i, per tant, publicacid, de la figura de planejament
urbanistic, i també una suspensié de 1’executivitat dels instruments de gestio urbanistica entre si, de manera que si no es
produeix la publicaci6 de la figura de planejament urbanistic, els instruments de gestié quedaran també sense cap efecte.
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Alhora, I’article 125.6 RLU determina que la tramitacio dels instruments de gestid6 de forma simultania amb el
planejament urbanistic requereix que aquest incorpori el corresponent projecte d’urbanitzacio, i que també es tramiti
simultaniament el projecte d’urbanitzacio; aquest darrer suposit €s el que es produeix en el present procediment.

Per tant, de conformitat amb aquest precepte, és juridicament viable la tramitacié simultania del planejament urbanistic
amb els instruments de gestio urbanistica, sempre que el primer incorpori el corresponent projecte d’urbanitzacié o, com
succeeix en el present cas, es tramiti també de forma simultania el projecte d’urbanitzacio.

Procedeix desestimar la present al-legacio.
B. La segona al-legacio fa referéncia a I’ambit del Projecte d’urbanitzacio.
Es dona per reproduida la motivacid que consta a I’apartat 4.1 A d’aquest informe.

De conformitat amb alld previst als informes técnics de data 12 d’agost de 2022, 12 de gener de 2024 i 13 de febrer de
2024, d’acord amb la modificacio de planejament, només resta pendent executar la urbanitzacio de I’ambit sud i, per tant,
el Projecte d’Urbanitzacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA-3 de I’Estacié recull Unicament les obres
d’urbanitzacid previstes en 1’ambit ubicat en el barri de la “Copa d’Or”. En aquest sentit, la memoria de 1la Modificacio
del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de 1’estacio de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic
SUDS Copa d’Or) per la implantaci6 de la nova estaci6 d’autobusos (PAU UA3), de Lleida, en la seva pagina 38, apartat
3.2 a) Poligon d’actuacio urbanistica UA 3 de I’Estacid, preveu la segiient estimacié de costos, que s’ajusta a la concretada
en el projecte d’urbanitzacid presentat (1.071.030,95 € de PEM):

3.2 Desenvolupament del planejament

a) Poligon d’actuacio urbanistica UA 3 de I'Estacio
Per al desenvolupament de la present modificacié haura de redactar-se el correspo|nent
projecte d'urbanitzacio i el projecte de reparcel-lacié, que respectaran, en tot cas, les
determinacions d'aquesta modificacié i del planejament superior.

El Projecte d’'urbanitzacié haura de tenir en compte totes les obres pendents en el conjunt
de I'ambit, que es quantifiquen de forma aproximada en la taula segient:

Concepte Preu unitari Superficie Cost

Nous vials rodats 180 €/m2 1.300,86 m2 234.154,80 £
Condicionament de vials 140 €/m? 450,67 m? 63.093,80 £
Zona verda 140 £/m? 3.612,32 m? 505.724,80 £
Enderroc de vials 30 €m? 1.506,11 m2 45.183,30 €
Subtotal 848.156,70 €
Despeses de gestié 18% 152.668,21 €
Total 1.000.824,91 €

De manera que, segons els informes técnics de la cap de Servei d’Urbanisme, de data 12 de gener de 2024 i 13 de febrer
de 2024, els conceptes de les obres d’urbanitzacié pendents coincideixen amb 1’ambit sud del projecte d’urbanitzacié
tramitat (diu el meritat informe técnic: “[...] D’acord amb la modificacié de planejament, 1’ambit nord es troba totalment
urbanitzat i per tant només resta pendent executar la urbanitzaci6 de I’ambit sud de manera que, el Projecte d’Urbanitzacio
del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA-3 de I’Estacio recull unicament les obres d’urbanitzacio previstes en I’ambit
ubicat en el barri de la “Copa d’Or” [...]”). En aquest sentit, ja des de la celebre Senténcia del Tribunal Suprem de 16 de
juny de 1977 (Roj: STS 1391/1977 - ECLLI:ES:TS:1977:1391) s’ha confirmat el caracter vinculant de la memoria dels
instruments de planejament urbanistic:

[...] - 7 CONSIDERANDO que bastaria poner de manifiesto la circunstancia de que referida Memoria, por lo
mismo que es parte de ese todo, indiscriminado, constituido por el Plan, cuya obligatoriedad nadie discute, y en el
que, por mandato del apartado 2 a) del articulo 10 de la Ley ultimamente citada ha de insertarse, para afirmar, en
acatamiento de la mas estricta ldgica, que, si éste ha de ser vinculante en su totalidad, no podria tener eficacia esta
obligatoriedad si no fuesen idénticamente obligatorias y vinculantes todas y cada una de las partes esencialmente
componentes de aquel, por lo mismo que dicho articulo 45 no limita, ni limitacion alguna consiente, de ese efecto
a parcelas juridicas, técnicas o materiales del planeamiento, una vez aprobados, o a determinados o especificos
elementos constituyentes del mismo, a lo que cabe agregar, con un mas acusado relieve, otras razones de estricto
tinte juridico que abonan del propio modo la necesidad de estar también a lo que en la Memoria resulte previsto,
habida cuenta que ningtin Organo gestor puede, material ni juridicamente realizar, sin la existencia y determinacion
de un rumbo previamente fijado, como propdsito, meta o finalidad perseguida, que es y en que ha de consistir lo



que se va a llevar a cabo, que, precisamente, es el cometido especifico de aquella y que, a todos los efectos, pone
de relieve el sustratun técnico y juridico de ese programa o proyecto, justifica su razon de ser o sentido, sienta las
bases de ejecucion, especifica el modo en que ésta ha de producirse y acredita la disponibilidad material y juridica
de los medios legalmente exigidos como imprescindibles para el feliz éxito de lo que urbanisticamente es
proyectado, con la inevitable y consiguiente trascendencia que es lo que de ella resulte lo que en Derecho se va a
tener en cuenta para que, adverada la realidad de lo previsto con lo que la Ley prevé, se determine la procedencia
de ser aprobada la gestion futura, sin cuya aprobacion ningun Plan puede ejecutarse validamente ni, por supuesto,
vincular ni siquiera a sus propios creedores, siendo secuela de lo dicho que no es posible degradar en supuesto
alguno el alcance y trascendencia de tan repetida Memoria, ya que, de hacerse, se podria llegar a que, incluso,
resultare viable lo que de manera alguna consiente por Ley viabilidad; como ocurriria de aprovechar un Plan
debidamente aprobado y consiguientemente, de su Memoria, para, en su ejecucion prescindir de lo en esta trazado
y variar la primitiva programacion de la finalidad urbanistica, habida cuenta de que esto podria implicar, incluso,
efectiva incidencia en su supuesto de desviacion de poder -que no otra cosa significa, genéricamente, para el
numero 3 del articulo 83 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa de 27 de diciembre
de 1956 el ejercicio de potestades administrativas para fines distintos de los fijados en el Ordenamiento Juridico-,
0, al menos, una legal beligerancia a la procuracion de revestimientos legales, buscados y establecidos con reserva
mental de futura vulneracion, para conseguir lo que de otra forma no podria ser conseguido, de donde, en definitiva,
se infiere que, lejos de poder ser considerada tan repetida memoria como vehiculo portador de simples activaciones
subjetivas reveladoras del personal propodsito del gestor, constituye la auténtica causa, en sentido juridico,
determinante de un elemento esencial del negocio juridico urbanistico, y, por lo mismo y en el propio orden de
cosas, el expediente y medio de mas significativa potencia de auxilio a la hermenéutica para solucionar eventos,
como el de autos, en que se pone de evidencia la disconformidad entre lo efectivo y materialmente realizado y lo
juridicamente realizable, por cierto imponiendo al interprete la necesidad de que cualquier situacion conflictiva o
dudosa haya de ser resulta conforme a las previsiones que del contexto de la Memoria sean deducibles, porque,
como va dicho, fueron ellas, precisamente, las que engendraron la aprobacion y consiguiente obligatoriedad del
Plan, ya que el amparo y proteccion que lo ejecutable ha de merecer por parte del acto aprobatorio presupone de
modo inexcusable la certeza que tiene la autoridad 1lamada a producirlo de que el fin propuesto no ha de sufrir
alteracion alguna en su ejecucion material, y que, por supuesto, son legalmente aptas y viables todas y cada una
de las consignaciones preceptivamente incluibles en la Memoria, a la que, por lo mismo, la Ley impone el requisito
de "justificativa", expresion sinéonima de obligado acreditamiento de adecuacion de medios a propuestos fines,
como los genéricamente referidos a la ordenacion de etapas para realizar el Plan y de los medios econémico-
financieros disponibles, que deberan dejarse afectados a la ejecucion del mismo [...].

Alhora, el projecte d’urbanitzacid concreta el segiient (el subratllat és nostre):

[...] L’ambit del present Projecte d’Urbanitzacio és el Poligon d’Actuacié Urbanistica UA-3 de I’Estaci6 definit
per la MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE LLEIDA PER
L’AMPLIACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA UA 3 DE L’ESTACIO AMB LA
INCORPORACIO DEL SISTEMA GENERAL D’EQUIPAMENT COMUNITARI, CLAU EC, UBICAT AL
CARRER DE MARIE CURIE, NUM. 2-8, 1 LA

REORDENACIO DEL CONJUNT, PER LA IMPLANTACIO DE LA NOVA ESTACIO

D’AUTOBUSOS (actualment en tramit).

El poligon d’Actuacié Urbanistica UA-3 esta format per dos ambits discontinus:

- Ambit nord:

Situat al nord-oest de I’Estacio6 de tren, que limita amb les vies del ferrocarril, la plaga Ramon Berenguer IV, i els
carrer Princep de Viana i Comptes d’Urgell.

Aquest ambit nord es qualifica practicament tot com a Sistema general d’equipament comunitari (clau EC), amb
I’objectiu d’emplagar-hi la nova Estacié d’autobusos de la ciutat. Hi ha unes petites zones qualificades de sistemes
d’espais lliures, sistema viari i sistema ferroviari, les qual ja es troben urbanitzades, i en cas que es requereixi
alguna adaptacié a nivell d’urbanitzacid, aquesta quedara inclosa dins del projecte constructiu de 1’Estacid
d’autobusos.

- Ambit sud:

Es correspon amb uns terrenys situats en 1I’ambit de sol urbanitzable SUR-5 “Copa d’Or” ja consolidat, delimitats
per I’Avinguda de Barcelona (Crta. N-II), I’avinguda President Josep Irla i I’Avinguda de Miquel Batllori.

En aquest ambit es preveu la delimitacid de dues illes, una destinada a equipaments en planta baixa i habitatges de
proteccid publica en plantes pis, i una altra destinada a usos no residencial en planta baixa i plantes pis residencials.
A nivell de sistemes d’espais lliures es preveu la creacié d’una plaga situada al sud-est i una franja verda lineal (ja
existent) paral-lela a I’Avinguda de Barcelona. Pel que fa al sistema viari, es preveu la continuacio6 del carrer Josep
Costa.
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En aquest ambit resta pendent executar la urbanitzacid, doncs amb la modificacié de planejament aprovada es
modifica I’ordenacio i urbanitzaci6 actual.

Per tant, en base a I’exposat, el Projecte d’Urbanitzacié del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA-3 de 1’Estacio
recull tnicament les obres d’urbanitzacié previstes en 1’ambit sud, doncs és el que resta pendent d’urbanitzar
segons la nova ordenaci6 prevista pel planejament [...].

De conformitat amb alld previst als articles 120 i 124 TRLU i I’article 144 RLU, les indemnitzacions derivades de
I’execuci6 del poligon d’actuacid urbanistica enteses com a despeses d’urbanitzacio a carrec de les persones propietaries
son objecte de determinacid en el projecte de reparcel-lacid, i no en el projecte d’urbanitzaci6é que tinicament sén projectes
d’obres que tenen per finalitat posar en practica l'execucid material de les determinacions dels plans d'ordenacio
urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats en els ambits d'actuacio urbanistica ex article 72 TRLU.

Procedeix desestimar la present al-legacio.

C. La tercera al-legacio fa referéncia a la manca de competéncia territorial de la Junta de Compensacio de la UA 3 Estacid,
per a la formulacié d’un projecte d’urbanitzacié que compren un ambit territorial sobre el qual no ostenta competéncia.

Es dona per reproduida la motivacié que consta a I’apartat 4.1 A d’aquest informe i, per tant, procedeix desestimar la
present al-legacid, atés: a) la possibilitat legalment prevista de la meritada tramitacié simultania de la figura de
planejament urbanistic amb els instruments de gestid urbanistica, i dels propis instruments de gestié urbanistica entre si,
amb els limits esmentats (darrera aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacio i suspensio de I’executivitat de tots
els instruments de gestio a la publicacid de I’instrument de planejament urbanistic); b) el fet de que no estem en preséncia
de la delimitacié d’un nou poligon d’actuaci6 urbanistica, sind de la modificacido d’un poligon d’actuacié urbanistica
existent, la terminacio de les actuacions d’urbanitzacio del qual entenent-se com el conjunt de procediments establerts
per la legislacio urbanistica per a la transformacio de 1'as del sol- no es van concloure; i ¢) I’oferiment a totes les persones
propietaries del seu dret d’incorporacio a la junta de compensacié modificada.

5. Fonaments de dret

5.1 Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolucio del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 23/12/1998 (DOGC num. 2895 de data 25/5/1999).

5.2 Text refos del Pla general, amb conformitat del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques per resolucio de
data 16/1/2003 i publicat al DOGC ntiim. 3924 de 14/7/2003.

5.3 Pla d’ordenacid urbanistica municipal de Lleida, aprovat inicialment pel Ple de I’Ajuntament de Lleida de data 25
d’abril de 2018, publicat al BOP ntimero 92, de data 14 de maig de 2018 i al DOGC ntimero 7618, de data 14 de maig de
2018.

5.4 Articles 72, 89.6, 106, 107 i 119.2 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la
Llei d’urbanisme (TRLU), que regulen la tramitaci6 dels instruments de gestié urbanistica.

Els projectes d'urbanitzacid sén projectes d'obres que tenen per finalitat posar en practica 1'execucidé material de les
determinacions dels plans d'ordenacio urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats en els ambits d'actuacio
urbanistica.

Els projectes d'urbanitzacié poden fer referéncia a totes les obres d'urbanitzaci6é o tnicament a les obres d'urbanitzacio
basiques, que comprenen les relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors d'aigiies pluvials, els col-lectors d'aigiies
residuals i les actuacions adequades relacionades amb la depuracié d'aigiies residuals; la compactacio i I'anivellament de
terrenys destinats a carrers o vies, incloent-hi el pas de vianants, i les xarxes de subministrament i distribuci6 d'aigua,
d'energia electrica i de connexio a les xarxes de telecomunicacions. Si el projecte d'urbanitzacio fa referéncia només a les
obres d'urbanitzacio basiques, s’ha de completar posteriorment amb un o diversos projectes d'urbanitzacio
complementaris.

Els projectes d'urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.

La documentaci6 dels projectes d'urbanitzacié ha de comprendre una memoria descriptiva de les caracteristiques de les
obres, el planol de situacié degudament referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de prescripcions técniques,
els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d'etapes. Quan el projecte d'urbanitzacié comprén solament
les obres d'urbanitzacidé basiques, ha d'establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d'urbanitzaci6, sens perjudici que els projectes d'urbanitzacié complementaris els concretin.
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Quan es pretengui l'execucio de les obres per fases, el projecte d'urbanitzacio ha de preveure justificadament aquesta
contingéncia. En aquest sentit, s'entén per fase la part del poligon d'actuacio urbanistica que, després que siguin executades
les obres que hi son compreses, poden entrar en servei immediatament perque no depenen funcionalment de les obres
pendents d'execucio en la resta del poligon i permeten assolir la condicié de solar a les parcel-les resultants.

Els ajuntaments aproven inicialment i definitivament els projectes d'urbanitzacié seguint la tramitacié que estableix
l'article 119.2 TRLU. Tanmateix, l'audiéncia a les persones interessades només és preceptiva en el cas de projectes
d'iniciativa privada. Un cop aprovat inicialment el projecte, s'ha de demanar un informe als organismes publics i establir
un termini d'un mes perqué les empreses de subministrament de serveis afectades es pronunciin sobre el projecte. Els
ajuntaments aproven els projectes d'urbanitzacié complementaris sense que sigui preceptiu el tramit d'informacié publica.

La tramitaci6 dels projectes d’urbanitzacio s'ha d'ajustar a les regles segiients:
a) L'aprovacio inicial i I'aprovacié definitiva corresponen a l'administraci6 actuant.
b) L'aprovacio6 inicial s'ha d'adoptar en el termini de dos mesos des de la presentacié de la documentacié completa.

c) El projecte ha d'ésser posat a informaci6 publica per un termini d'un mes, dins el qual s'ha de concedir audiéncia a les
persones interessades, amb citaci6 personal.

d) La notificacié de 1'acord d'aprovacié definitiva s'ha de produir en el termini de dos mesos des del finiment del termini
d'informacié publica. En cas contrari, s'entén que el projecte ha quedat aprovat definitivament per silenci administratiu
positiu, a excepcid del projecte de reparcel-lacio, en qué el sentit del silenci és negatiu.

En aquest procediment, el finiment del termini d’informacié publica es va produir el dia 7 d’octubre de 2022, de manera
que el dies ad quem del termini per resoldre i notificar I’acord d’aprovaci6 definitiva va ser el dia 7 de desembre de 2022.
De conformitat amb I’article 119.2 d) TRLU, la manca de resolucié expressa dins del termini esmentat comporta que el
projecte ha quedat aprovat definitivament per silenci administratiu positiu. De conformitat amb allo previst a ’article 24.3
a) de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les Administracions publiques, en els casos
d'estimacid per silenci administratiu, la resolucid expressa posterior a la produccié de 1'acte només es pot dictar de ser-ne
confirmatoria.

e) Un cop aprovat definitivament o acreditat 1’acte presumpte, segons el que estableix la legislacié de procediment
administratiu comu, I’administracié n’ha d’ordenar la publicacio i la notificaci6 reglamentaries i, si escau, la formalitzacid
corresponent.

f) En cas d'incompliment dels terminis de tramitaci6 dels estatuts i les bases d'actuacio, pot subrogar-shi la comissio
territorial d'urbanisme competent, a instancia de les persones particulars, un cop requerida l'adopcié de I'acord
corresponent en el termini d'un mes.

g) Un cop aprovats definitivament els projectes de divisi6 poligonal, se n'ha de lliurar una copia diligenciada a la comissio
territorial d'urbanisme competent.

Per a la publicaci6 de 'acord d'aprovacié definitiva dels projectes d'urbanitzacié d'iniciativa privada, és requisit previ que
s'asseguri l'obligacio d'urbanitzar mitjangant la constitucio de la garantia corresponent, per l'import del 12% del valor de
les obres d'urbanitzaci6. La constitucié d’aquesta garantia és condicié d’eficacia de 1’executivitat dels projectes
d’urbanitzacié d’iniciativa privada. El termini per a acreditar la constitucié de la garantia davant I’administracié
urbanistica que pertoqui és d’un any. Transcorregut aquest termini sense que s’hagi acreditat, 1’administracié ha de
requerir a les persones obligades que compleixin llur obligacio i els ha d’advertir que, si no ho fan en el termini concedit
amb aquesta finalitat, la tramitacid del pla resta sense cap efecte, d’acord amb el que s’estableixi per reglament.

5.5 Atrticles 4.4, 96 a 98 i 125.6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLU).

Els projectes d'urbanitzacio i els instruments de gestio urbanistica no poden modificar les determinacions del planejament
urbanistic, sens perjudici que, sense alterar aquestes determinacions, puguin efectuar, si s'escau, les adaptacions tecniques
de detall exigides per les caracteristiques del sol i del subsol en l'execucio material de les obres o en la concrecio de la
delimitacié i superficie de I'ambit d'actuacid. Quan l'adaptacié de detall suposi alteracid de les determinacions sobre
ordenacié del sol o de l'edificacié de 1'ambit afectat s'ha d'aprovar, préviament o simultaniament, la corresponent
modificaci6 del pla urbanistic.

Als efectes de 'aprovacid inicial, els projectes d'urbanitzacio, tant si formen part d'una figura de planejament com si
constitueixen un document independent, han de contenir un avantprojecte de les obres d'urbanitzacio previstes, i com a
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minim de les obres d'urbanitzaci6 basiques. Aquest avantprojecte ha d'incloure, si s'escau, les previsions relatives a la
implantaci6 de les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics exteriors a 'actuacié urbanistica o bé a
l'ampliacio o el reforgament d'aquests sistemes, aixi com les mesures o actuacions que calgui executar, préviament o
simultaniament a les obres d'urbanitzacio, per al tractament dels sols contaminats.

L'avantprojecte al que es refereix 'apartat anterior ha de constar, com a minim, dels segiients documents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques generals de les obres d'urbanitzacio en llurs aspectes funcionals, formals i
constructius; delimitacio de les etapes d'execucio i, si s'escau, repercussio d'aquestes obres entre els diversos poligons.

b) Planol de situacié degudament referenciat.
¢) Avang del pressupost.

d) Planols de projecte, sobre la base de la cartografia topografica digital, i a una escala minima d'1:1.000, en els quals es
reflecteixin el tragat i caracteristiques de totes les obres d'urbanitzacié previstes i, en qualsevol cas, com a minim, els
aspectes segiients:

1r. Sanejament. Vinculacié del projecte urbanistic a la xarxa de col-lectors i mecanismes, existents o futurs, de depuraci6
d'aigiies o de reutilitzaci6 de les aigiies reciclades.

Tragat i caracteristiques del clavegueram per conduir les aigiies residuals i de la pluja, amb la referéncia geografica del
tracat amb relaci6 als vials i altres espais de domini public.

2n. Vials. Determinacié del nivell dels terrenys que han de ser destinats a vials rodats, aparcament, itineraris de vianants
i ciclistes, amb 1'objectiu de fixar les alineacions i rasants dels solars edificables per als diversos usos previstos en el pla.
Determinacié de la compactacid i pavimentacio, o si s'escau, tractament dels vials, introduint el disseny de la xarxa de
transport en com, en el cas d'existir, aixi com l'encintat de voreres i rigoles.

3r. Modelat dels terrenys que han de ser destinats a parcs i jardins publics.

4t. La xarxa de distribucio d'energia eléctrica i d'aigua, la xarxa d'hidrants per a incendi, aixi com la xarxa de distribuci6
de gas, si s'escau, i la infraestructura per a la implantaci6é o connexio a les xarxes de telecomunicacions. Han d'incloure
la referéncia, la posicio grafica, la descripci6 i el nombre de les estacions de transformacio, de diposits, de nodes o brancals
per a les connexions respectives a les xarxes de subministrament de nivell superior, sens perjudici de la normativa
particular vigent per a cada servei.

5¢. Les infraestructures incompatibles amb I'execucid del planejament i el seu desviament o restitucio.

La documentacio assenyalada en l'apartat anterior ha de tenir el grau suficient de detall que permeti als organismes publics,
a les empreses de subministrament de serveis i altres operadors de serveis afectats pronunciar-se sobre 1'adequacio de les
obres i serveis previstos. A aquests efectes, els esmentats organismes, empreses i operadors estan obligats a facilitar la

informaci6 suficient sobre les infraestructures i xarxes existents i sobre els plans d'implantacio.

La documentacio relativa a les obres d'urbanitzacié ha d'assolir, abans de l'aprovacié provisional o definitiva, segons
s'escaigui, el grau de projecte d'execucio, i ha de constar de:

a) La memoria descriptiva de les caracteristiques de les obres d'urbanitzacio.

b) Planol de situaci6é degudament referenciat.

c) Els planols de projecte referenciats en 1'apartat 4.d) de 1’article 96 RLU, completats amb els planols de detall necessaris
per definir totalment les obres. Aquests planols de projecte i de detall, en el cas que no es prevegi un projecte
d'urbanitzacié complementari, han de tenir el contingut que estableix l'article 98.2 d'aquest Reglament.

d) El plec de prescripcions técniques.

e) Els amidaments, els quadres de preus i el pressupost, el qual, en cas que el projecte d'urbanitzaciéo comprengui diversos
poligons d'actuacié urbanistica, ha d'estar desglossat per poligons.

f) El pla d'etapes.

g) Si el projecte d'urbanitzacié compren solament les obres d'urbanitzacié basiques, els criteris i el pressupost orientatiu
de les altres obres i despeses d'urbanitzacio, sens perjudici que els projectes d'urbanitzacié complementaris els concretin.
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Els projectes d'urbanitzacio, tant si constitueixen un document integrant d'una figura de planejament urbanistic, com si
son un document independent, s'han d'ajustar a les segiients directrius:

a) Les caracteristiques del projecte d'urbanitzacié pel que fa al moviment de terres, elements estructurals de contencio i
estructures de sosteniment, tant dels espais per a vials rodats com del tragat, passos, encreuaments de serveis i embornals
de les xarxes de serveis soterrades, han de tenir en compte les dades geotécniques del subsol.

b) Quan sigui necessari per a garantir la integracié de la urbanitzacié en el seu entorn o ho hagi previst el planejament
urbanistic, els projectes d'urbanitzaci6é poden preveure tractaments especials del paviment de la vialitat, que no comportin
el seu asfaltat ni empedrat.

¢) Les xarxes de serveis s'han de dimensionar i disposar coherentment amb 1'ambit territorial a qué es destinen, tenint en
compte l'accés al sol tant d'aprofitament public com privat, les intensitats d'edificacio i la utilitzacié dels sols prevista pel
planejament.

En la projeccid d'aquestes xarxes cal tenir en compte com a prioritats la facil accessibilitat, la referéncia geografica per a
una facil localitzacid, identificaci6 i manteniment o reparacio i la metodologia d'encreuaments.

d) Les xarxes i infraestructures projectades han d'estar adaptades a les determinacions de la normativa vigent en cada cas
aplicable i, llevat que concorrin motius justificats que ho impedeixin, han de ser soterrades.

De conformitat amb allo previst a ’article 125.6 RLU, la tramitacio dels instruments de gestié de forma simultania amb
el planejament urbanistic requereix que aquest incorpori el corresponent projecte d'urbanitzacid, o que també es tramiti
simultaniament el projecte d'urbanitzacio. L'executivitat dels acords d'aprovacio definitiva dels instruments de gestio resta
supeditada a 1'aprovacié definitiva de l'instrument de planejament i del projecte d'urbanitzacié. En els casos que, de
conformitat amb el que estableix l'article 87.8 de la Llei d'urbanisme, la tramitacio i l'aprovacié definitiva del pla restin
sense cap efecte, aquesta conseqiiéncia s'estén a la tramitacio 1 aprovacid definitiva dels instruments de gestid, que queden
també sense cap efecte.

5.6 Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les Administracions publiques (LPAC).

5.7 Article 21.1 j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, i article 53.1 s) del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya; els
articles 44.2 i 46.1 del Reial Decret 2568/86, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organitzacio,
funcionament i régim juridic dels ens locals; i el Decret d’Alcaldia nimero DEC-07081-2023, de data 28 de juny de 2023,
mitjangant el qual es deleguen determinades competéncies en la Junta de Govern Local (BOP de Lleida nimero 129, de
data 4 de juliol de 2023).

En aquest cas, de conformitat amb allo previst a I’article 21.1 j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
del régim local, I’article 53.1 s) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refos de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya, i el Decret d’Alcaldia de data 28 de juny de 2023, pel qual s’acorda la delegacio
de diverses competéncies en la Junta de Govern Local, correspon resoldre aquest procediment, per delegacio de 1’ Alcaldia,
a la Junta de Govern Local de I’ Ajuntament de Lleida -apartat Primer, A), 4. (aprovaci6 inicial i definitiva dels projectes
d’urbanitzacio i dels projectes d’urbanitzacié complementaria), del Decret d’Alcaldia de data 28 de juny de 2023).

6. Part dispositiva de la proposta de resolucio

De conformitat amb ’article 175 c) del Reial Decret 2568/1986, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament
d’organitzaci6, funcionament i régim juridic de les entitats locals, es proposa a la Junta de Govern Local, el segiient:

Primer. RESOLDRE les al-legacions presentades el 3 d’octubre de 2022 per la senyora Ana Figuerola Masana, la senyora
Eva Maria Figuerola Masana i el senyor Enric Figuerola Masana, el 5 d’octubre de 2022 per la senyora Marta Figuerola
Masana i Promenade Lleida, SL, i el 7 d’octubre de 2022 per Muns Agroindustrial SL, durant el periode d’informacié
publica al Projecte d'urbanitzacié del Poligon d’actuacio UA 3 de I’Estaci6 en el sentit i pels motius que justificadament
iraonada figuren als informes del Cap de Servei d’Obra Publica i Mobilitat, de 21 de desembre de 2023, del Departament
de Planejament i Gestio urbanistica, de 12 de gener de de 2024 i 13 de febrer de 2024, i de la Vicesecretaria General i
I’Oficialia Major, de 26 de febrer de 2024, que obren a I’expedient administratiu, i que a efectes de motivacid s’incorporen
a aquest acord.

Segon. APROVAR DEFINITIVAMENT el Projecte d'urbanitzaci6 del Poligon d’actuacié UA 3 de I’Estaci6 (agost 2023,
19.09.2023), promogut per la Junta de compensacié de I’'UA 3 del Pla de millora urbana de 1’Estacié de Lleida, que és
d’iniciativa privada, d’acord amb els informes del Cap de Servei d’Obra Publica i Mobilitat, de 21 de desembre de 2023,
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el Departament de Planejament i Gestio urbanistica, de 12 de gener de 2024 i 13 de febrer de 2024, i de la Vicesecretaria
General i

I’Oficialia Major, de 26 de febrer de 2024, que figuren a I’expedient administratiu i que a aquests efectes es donen per
reproduit, amb un import d’1.542.177,46 euros, inclos el 21% de I’impost del valor afegit (IVA), incorporant les
condicions resultants dels segilients informes sectorials emesos:

» Informes del Servei d’Obra Publica i Mobilitat, de dates 26 d’agost de 2022 i 21 de desembre de 2023.
* Informe del Cap del Servei d’Instal-lacions i Equipaments Publics i Energia, de data 30 d’agost de 2022.
» Informe del Cap de Servei responsable del contracte de Lleida de FCC Aqualia, SA, de data 30 d’agost de 2022.

* Informe d’Espais Verds de la Regidoria de Cultura, Ciutat i Transicié Ecologica de data 30
d’agost de 2022.

» Informe del Servei de Serveis Urbans — Aigua i Sanejament, de data 28 de novembre de 2022.
* Informe del Cap de Planta — EDAR Lleida / Aqualia — Aigiies de Lleida, de data 13 de marg de 2023.
* Informe de I’Agéncia Catalana de I’ Aigua, de data 8 de juny de 2023.

* Pronunciament de 1’empresa EDISTRIBUCION Redes Digitales, SLU, de data 6 de febrer de 2024,
d’actualitzaci6 de la proposta prévia d’accés i connexid previ a I’inici dels treballs d’urbanitzacio.

El present acord d’aprovacid del Projecte d'urbanitzacio del Poligon d’actuaciéo UA 3 de I’Estacié modifica el Projecte
d’urbanitzacio del poligon d’actuacié urbanistica UA3, del Pla de millora urbana de I’Estacid, aprovat definitivament per
la Junta de Govern Local de 6.5.2014, publicat al BOP de Lleida de 20.5.2014, atés que de conformitat amb allo previst
a l’article 72 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme, el projecte
d’urbanitzacié de I’any 2014 no s’ajustaria a les determinacions del planejament urbanistic modificat per la Modificacid
del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de 1’estacié de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic
SUDS Copa d’Or) per la implantacié de la nova estacié d’autobusos (PAU UA3), de Lleida, aprovada definitivament per
la Comissi6 de Territori de Catalunya en data 19 de desembre de 2022.

Tercer. PUBLICAR aquest acord al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, en un dels diaris de premsa peridodica de
més divulgaci6 de la provincia, en la web municipal i en el tauler electronic d’anuncis de 1’ Ajuntament.

Amb caracter previ a procedir a la publicacié d’aquest acord, deixar constancia que d’acord amb alld que preveuen els
articles 106.3 i 107.3 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme,
la junta de compensacié disposa del termini d’un any a comptar des del dia segiient al de la notificacié d’aquest acord,
per assegurar I’obligacié d’urbanitzar mitjangant la constitucio de la garantia corresponent, per I’import del 12% del valor
de les obres d’urbanitzacid, amb 1’advertiment que la seva formalitzacio €s requisit previ per a la seva publicaci6 i condicio
d’eficacia de la seva executivitat. Transcorregut aquest termini sense que s’hagi acreditat, 1’ Ajuntament requerira a les
persones obligades que compleixin llur obligaci6 i els advertira que, si no ho fan en el termini concedit amb aquesta
finalitat, la tramitaci6 del projecte d’urbanitzacio restara sense cap efecte.

Quart. NOTIFICAR individualment el present acord a les persones interessades, pel seu coneixement i efectes.

Cinque. DECLARAR, a I’empara de 1’article 125.6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’urbanisme i, de I’article 85.9 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, que I’executivitat del present acord d’aprovacié de la modificacio del projecte
d’urbanitzaci6, restara supeditada a la publicacié de I'instrument de planejament de la Modificacid del Pla general
d’ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de 1’estacio de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d’Or)
per la implantacié de la nova estacio d’autobusos (PAU UA3), de Lleida, aprovada definitivament per la Comissi6 de
Territori de Catalunya en data 19 de desembre de 2022. En els casos que la tramitacio i l'aprovacio definitiva del pla restin
sense cap efecte, aquesta conseqiiéncia s'estendra a la tramitacio i aprovacio definitiva dels instruments de gestio, que
quedaran també sense cap efecte.

Sisé. PEU DE RECURS. Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar bé recurs potestatiu de
reposicid davant 1’0rgan que 1’ha adoptat, en el termini d’un mes comptat a partir del dia segiient al de la recepci6 de la
notificacio, o bé es pot interposar directament recurs contencids administratiu davant el Jutjat Contencidés Administratiu
de Lleida, en el termini de dos mesos comptats des del dia segiient a la recepcio de la notificaci6. Contra la desestimacio
presumpta del recurs potestatiu de reposicid, que s’entendra produida un cop transcorregut un mes comptat des de
I’endema a la seva interposicié sense que se n’hagi notificat la resolucid expressa, es pot interposar recurs contencios
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administratiu a partir del dia segiient a aquell en que s’hagi produit la desestimacié presumpta. Les persones interessades
podran interposar qualsevol altre recurs o reclamacid que es consideri convenient.

7. Conclusions

Es compleixen els requisits legalment establerts per a procedir a 1’aprovacié definitiva de la modificacié del Projecte
d'urbanitzaci6 del Poligon d’actuacié UA 3 de I’Estacid (agost 2023, 19.09.2023), promogut per la Junta de compensaciod
de I’'UA 3 del Pla de millora urbana de I’Estaci6 de Lleida, que és d’iniciativa privada, amb un import d’1.542.177,46
euros, inclos el 21% de I’impost del valor afegit (IVA), incorporant les condicions resultants dels informes sectorials i els
pronunciaments de les empreses de subministrament de serveis afectades que consten a I’expedient i que es detallen en
la proposta de resoluci6 transcrita ut supra.

S’informa favorablement la present proposta de resolucio, sempre que s’acompleixin els preceptes legals i reglamentaris
en vigor i les consideracions legals esmentades al present informe.

No obstant, I’organ competent per resoldre aquest procediment decidira el que cregui adient”.

3. Descripcid de 1’expedient

De conformitat amb allo previst als informes técnics de data 12 de gener de 2024 i 13 de febrer de 2024, I’objecte del
projecte és definir i valorar les obres que comprenen als treballs d’urbanitzacié de vials i zones verdes incloses a la
Modificacié puntual del Pla General d’Ordenaci6é Urbana de Lleida per 1’ampliacié del poligon d’actuacié urbanistica
UA 3 de I’Estacié amb la incorporacioé del Sistema general d’Equipament comunitari, clau EC, ubicat al carrer de Marie
Curie, num. 2-8, i la reordenacié del conjunt, per la implantacié de la nova estacié d’autobusos, dotant-los de les
infraestructures i instal-lacions necessaries per la posada en servei de les parcel-les que comprenen I’ambit sud del
Poligon.

L’ambit del poligon d’Actuacié Urbanistica UA-3 esta format per dos ambits discontinus, I’ambit nord, que esta situat al
nord-oest de I’Estaci6 de tren, que limita amb les vies del ferrocarril, la plaga Ramon Berenguer 1V, i els carrer Princep
de Viana i Comptes d’Urgell; i I’ambit sud, que correspon als terrenys situats en el barri de “Copa d’Or” ja consolidat,
delimitats per les avingudes de Barcelona, del President Josep Irla i de Miquel Batllori.

D’acord amb la modificacié de planejament, I’ambit nord es troba totalment urbanitzat i per tant només resta pendent
executar la urbanitzacié de I’ambit sud de manera que el Projecte d’Urbanitzaci6 del Poligon d’ Actuacio Urbanistica UA -
3 de I’Estacio recull tinicament les obres d’urbanitzaci6 previstes en 1’ambit ubicat en el barri de la “Copa d’Or”.

En conclusio, I’ambit d’actuacid del projecte d’urbanitzacio que es proposa esta delimitat per les avingudes del President
Josep Irla, de Miquel Batllori i de Barcelona i pel carrer de Marie Curie i d’acord als planols i amidaments del projecte,
els terrenys afectats tenen una superficie de 10.349,17 m2.

Estructura de la propietat: 5 propietaris particulars, Adif i I’Ajuntament de Lleida.

L’objecte del present projecte doncs, €s la definici6 i valoracidé economica de I’execuci6 de la urbanitzacié d’acord amb
els projectes ja executats al seu entorn, per redistribuir els espais i adequar 1’accessibilitat dels vianants. Aixi, es proposen

les actuacions segiients:

* Creaci6 d’una nova plaga amb zones d’estada i zones de jocs infantils sobre paviments de saul6 i camins de formig6
amb espais d’ombratge incorporant arbrat dens i pérgoles cobertes de vegetacio.

* Obertura del carrer Joaquim Costa amb una seccid de calgada de 5 m d’amplada a nivell de les voreres de 3,50 m a cada
banda. Es proposa que tingui caracter peatonal i d’accés restringit per veins.

* En la zona verda de 1’avinguda Barcelona, s’elimina una franja del passeig de saul6 per executar una vorera de 3 metres
d’amplada paral-lela al front de les parcel-les edificables i dels terrenys qualificats com a Equipament comunitari.

* Ampliaci6 de la vorera de I’avinguda de President Josep Irla en alguns trams.
* Prolongacio i adaptacié d’un tram de carril bici situat a ’extrem nord-est de I’avinguda del President Josep Irla, per
donar continuitat al carril executat en el citat vial i que connecta amb el carril de 1’altre costat de 1’avinguda de Barcelona

al carrer de Riu Ebre.

* A més també s’incorporen les segiients actuacions fora del Poligon per tal de millorar la mobilitat en la zona:
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- Execucié d’un pas de vianants que creua I’avinguda de Barcelona com a prolongacié del carrer Joaquim Costa, que
permet 1’accés peatonal des del barri de Cap Pont fins a I’ambit d’actuacio.

- Execuci6 d’un pas de vianants en 1’avinguda del President Josep Irla per connectar el carrer Joaquim Costa amb la seva
prolongaci6 prevista dins de I’ambit de la UA-3.

El projecte proposa la instal-lacio de 22 papereres, 43 bancs, 20 aparcaments de bicicleta i jocs infantils en la zona d’estada
de la placa de nova creacio.

Respecte de ’arbrat, es preveu la plantacié d’un total de 122 arbres i 612 arbustos en tot I’ambit.

La xarxa de clavegueram actual a I’ambit d’actuaci6 és unitaria. El projecte proposa la demolicié d’un col-lector existent
al carrer de Marie Curie i la construccid de tres nous col-lectors, un de pluvials al carrer Joaquim Costa, i dos de residuals,
un al passeig de saul6 i un altre a I’Avinguda del President Josep Irla, a més de drenatges superficials i de paviment.
Respecte de la xarxa d’enllumenat public, es proposa I’adaptacio de la instal-lacio existent a la nova proposta i es
complementa en el carrer de nova obertura amb 7 punts de llum i la plaga, amb 18 baculs baixos i 20 lluminaries a la

pergola.

Respecte la xarxa d’electrificacid, el projecte preveu la construccié de 3 estacions transformadores dobles que s’ubiquen
dins de les parcel-les, dues en terrenys privats i una en terrenys qualificats com a sistema d’equipaments comunitaris.

No s’ha previst nova xarxa de gas ni cap modificacié de la instal-lacié existent a ’ambit de projecte.
El document fixa un termini d’execuci6 de 1’obra de deu mesos.
El pressupost d’execucio material del projecte ascendeix a 1.071.030,95 € més IVA.

Dades basiques de I’ambit del Poligon UA 3 de I’Estacio:

Superficie ambit 37.077,53 m?

Equipaments 18.035,38 m? (48,64%)
Zones verdes 8.897,37 m? (22,36%)
Vialitat 605,46 m? (1,63%)
Ferroviari 2.030,20 m? (5,48%)
Total cessions 29.568,41 m? (78,11%)
Total sol aprof. privat 10.277,81 m? (21,89%)
Total sostre 34.787,00 m?

Total habitatges 254 habitatges

De conformitat amb allo previst als informes técnics de data 12 de gener de 2024 i 13 de febrer de 2024, “el text refos del
Projecte d’urbanitzaciéo de la UA 3 de I’Estacio aportat en data [19] de desembre de 2023 compleix les condicions
establertes en 1’acord d’aprovacio inicial i els informes técnics amb certes condicions que s’integraran en I’execuci6 de
les obres d’urbanitzacio”.

4. Fonaments de dret
4.1 Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament per Resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de data 23/12/1998 (DOGC ntim. 2895 de data 25/5/1999).

4.2 Text refés del Pla general, amb conformitat del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques per resolucié de
data 16/1/2003 i publicat al DOGC nim. 3924 de 14/7/2003.

4.3 Pla d’ordenacio6 urbanistica municipal de Lleida, aprovat inicialment pel Ple de I’Ajuntament de Lleida de data 25

d’abril de 2018, publicat al BOP niimero 92, de data 14 de maig de 2018 i al DOGC niimero 7618, de data 14 de maig de
2018.

4.4 Articles 72, 89.6, 106, 107 i 119.2 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la
Llei d’urbanisme (TRLU), que regulen la tramitaci6 dels instruments de gestié urbanistica.

4.5 Articles 4.4, 96 a 98 i 125.6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme (RLU).

4.6 Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les Administracions publiques (LPAC).
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4.7 Article 21.1 j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local, i article 53.1 s) del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya; els
articles 44.2 i 46.1 del Reial Decret 2568/86, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament d’organitzacio,
funcionament i régim juridic dels ens locals; i el Decret d’ Alcaldia nimero DEC-07081-2023, de data 28 de juny de 2023,
mitjancant el qual es deleguen determinades competeéncies en la Junta de Govern Local (BOP de Lleida nimero 129, de
data 4 de juliol de 2023).

En aquest cas, de conformitat amb allo previst a I’article 21.1 j) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases
del régim local, I’article 53.1 s) del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
municipal i de régim local de Catalunya, i el Decret d’Alcaldia de data 28 de juny de 2023, pel qual s’acorda la delegacio
de diverses competeéncies en la Junta de Govern Local, correspon resoldre aquest procediment, per delegacio de I’ Alcaldia,
a la Junta de Govern Local de I’ Ajuntament de Lleida -apartat Primer, A), 4. (aprovacio inicial i definitiva dels projectes
d’urbanitzacid i dels projectes d’urbanitzacié complementaria), del Decret d’Alcaldia de data 28 de juny de 2023).

5. Proposta
Es proposa a la Junta de Govern Local, el segiient:

Primer. RESOLDRE les al-legacions presentades el 3 d’octubre de 2022 per la senyora Ana Figuerola Masana, la senyora
Eva Maria Figuerola Masana i el senyor Enric Figuerola Masana, el 5 d’octubre de 2022 per la senyora Marta Figuerola
Masana i Promenade Lleida, SL, i el 7 d’octubre de 2022 per Muns Agroindustrial SL, durant el periode d’informacio6
publica al Projecte d'urbanitzacié del Poligon d’actuacié UA 3 de I’Estacid en el sentit i pels motius que justificadament
i raonada figuren als informes del Cap de Servei d’Obra Pablica i Mobilitat, de 21 de desembre de 2023, del Departament
de Planejament i Gestié urbanistica, de 12 de gener de de 2024 i 13 de febrer de 2024, i de la Vicesecretaria General i
I’Oficialia Major, de 26 de febrer de 2024, que obren a I’expedient administratiu, i que a efectes de motivacio s’incorporen
a aquest acord.

Segon. APROVAR DEFINITIVAMENT el Projecte d'urbanitzaci6 del Poligon d’actuacio UA 3 de I’Estacio (agost 2023,
19.09.2023), promogut per la Junta de compensacié de I’'UA 3 del Pla de millora urbana de 1’Estacié de Lleida, que és
d’iniciativa privada, d’acord amb els informes del Cap de Servei d’Obra Publica i Mobilitat, de 21 de desembre de 2023,
el Departament de Planejament i Gestio urbanistica, de 12 de gener de 2024 i 13 de febrer de 2024, i de la Vicesecretaria
General i

I’Oficialia Major, de 26 de febrer de 2024, que figuren a I’expedient administratiu i que a aquests efectes es donen per
reproduit, amb un import d’1.542.177,46 euros, inclos el 21% de I’impost del valor afegit (IVA), incorporant les
condicions resultants dels segilients informes sectorials emesos:

» Informes del Servei d’Obra Publica i Mobilitat, de dates 26 d’agost de 2022 i 21 de desembre de 2023.

» Informe del Cap del Servei d’Instal-lacions i Equipaments Publics i Energia, de data 30
d’agost de 2022.

* Informe del Cap de Servei responsable del contracte de Lleida de FCC Aqualia, SA, de data 30 d’agost de 2022.
* Informe d’Espais Verds de la Regidoria de Cultura, Ciutat i Transicié Ecologica de data 30 d’agost de 2022.

* Informe del Servei de Serveis Urbans — Aigua i Sanejament, de data 28 de novembre de 2022.

* Informe del Cap de Planta — EDAR Lleida / Aqualia — Aigiies de Lleida, de data 13 de mar¢ de 2023.

* Informe de I’Ageéncia Catalana de 1’Aigua, de data 8 de juny de 2023.

* Pronunciament de 1’empresa EDISTRIBUCION Redes Digitales, SLU, de data 6 de febrer de 2024,
d’actualitzacié de la proposta previa d’accés i connexio previ a I’inici dels treballs d’urbanitzacio.

El present acord d’aprovacio del Projecte d'urbanitzacié del Poligon d’actuacié UA 3 de I’Estacié modifica el Projecte
d’urbanitzacioé del poligon d’actuacié urbanistica UA3, del Pla de millora urbana de I’Estacid, aprovat definitivament per
la Junta de Govern Local de 6.5.2014, publicat al BOP de Lleida de 20.5.2014, ates que de conformitat amb allo previst
al’article 72 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme, el projecte
d’urbanitzacié de 1’any 2014 no s’ajustaria a les determinacions del planejament urbanistic modificat per la Modificaci
del Pla general d’ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de 1’estaci6 de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic
SUDS Copa d’Or) per la implantacié de la nova estacié d’autobusos (PAU UA3), de Lleida, aprovada definitivament per
la Comissio6 de Territori de Catalunya en data 19 de desembre de 2022.
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Tercer. PUBLICAR aquest acord al Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida, en un dels diaris de premsa periodica de
meés divulgacio de la provincia, en la web municipal i en el tauler electronic d’anuncis de I’Ajuntament.

Amb caracter previ a procedir a la publicacidé d’aquest acord, deixar constancia que d’acord amb alld que preveuen els
articles 106.3 i 107.3 del Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’urbanisme,
la junta de compensacid disposa del termini d’un any a comptar des del dia segiient al de la notificacié d’aquest acord,
per assegurar 1’obligacio d’urbanitzar mitjangant la constitucio de la garantia corresponent, per I’import del 12% del valor
de les obres d’urbanitzacid, amb I’advertiment que la seva formalitzaci6 és requisit previ per a la seva publicacié i condicid
d’eficacia de la seva executivitat. Transcorregut aquest termini sense que s’hagi acreditat, 1’ Ajuntament requerira a les
persones obligades que compleixin llur obligacid i els advertira que, si no ho fan en el termini concedit amb aquesta
finalitat, la tramitaci6 del projecte d’urbanitzacid restara sense cap efecte.

Quart. NOTIFICAR individualment el present acord a les persones interessades, pel seu coneixement i efectes.

Cinqué. DECLARAR, a I’empara de ’article 125.6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’urbanisme i, de ’article 85.9 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, que I’executivitat del present acord d’aprovacié de la modificaci6 del projecte
d’urbanitzacid, restara supeditada a la publicacio de I’instrument de planejament de la Modificacié del Pla general
d’ordenaci6 urbana de Lleida en els ambits de I’estacid de ferrocarrils i el carrer Marie Curie 2-8 (antic SUD5 Copa d’Or)
per la implantaci6 de la nova estacié d’autobusos (PAU UA3), de Lleida, aprovada definitivament per la Comissié de
Territori de Catalunya en data 19 de desembre de 2022. En els casos que la tramitacid i I'aprovacio definitiva del pla restin
sense cap efecte, aquesta conseqiiencia s'estendra a la tramitacié i aprovacid definitiva dels instruments de gestio, que
quedaran també sense cap efecte.

Sis¢. PEU DE RECURS. Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar bé recurs potestatiu de
reposicié davant I’0organ que I’ha adoptat, en el termini d’un mes comptat a partir del dia segiient al de la recepcio de la
notificacid, o bé es pot interposar directament recurs contencids administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu
de Lleida, en el termini de dos mesos comptats des del dia segiient a la recepcio de la notificacid. Contra la desestimacio
presumpta del recurs potestatiu de reposicio, que s’entendra produida un cop transcorregut un mes comptat des de
I’endema a la seva interposicid sense que se n’hagi notificat la resolucié expressa, es pot interposar recurs contencios
administratiu a partir del dia segiient a aquell en que s’hagi produit la desestimacié presumpta. Les persones interessades
podran interposar qualsevol altre recurs o reclamacid que es consideri convenient.>>

Finalitzat el debat de 1'assumpte se sotmet a votacio, el qual és aprovat per unanimitat dels presents (7 vots a favor).”

Lleida, (en la data de la signatura electronica)

L’Alcalde
Félix Larrosa Piqué
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