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DEPARTAMENT DE TERRITORI

EDICTE de 13 de mar¢ de 2024, sobre acords de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida referents al
municipi de Lleida.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida, en les sessions de 31 de gener de 2024 i de 20 de setembre de
2023, va adoptar, entre d'altres, els acords seglents:

Exp.: 2022 / 079499 / L

Pla de millora urbana de I'ambit comprés entre passeig Onze de Setembre, avinguda Rovira Roure i carrer
Eugeni d'Ors, al terme municipal de Lleida

Acord de 31 de gener de 2024

-1 Donar conformitat al text refés del Pla de millora urbana de I'ambit comprés entre passeig Onze de
Setembre, avinguda Rovira Roure i carrer Eugeni d'Ors, del municipi de Lleida, promogut per la senyora
Angelina Bosch Balasch i ALDI SUPERMERCADOS SL i trameés per I'Ajuntament, en compliment de I'acord
d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida de data 20.9.2023.

-2 Publicar aquest acord, el d'aprovacié definitiva de data 20.9.2023 i les normes urbanistiques corresponents
al DOGC, a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament, al promotor i, si escau, a les persones propietaries afectades.

Acord de 20 de setembre de 2023

-1 Aprovar definitivament el Pla de millora urbana de I'ambit comprés entre passeig Onze de Setembre,
avinguda Rovira Roure i carrer Eugeni d'Ors, del municipi de Lleida, promogut per la senyora Angelina Bosch
Balasch i ALDI SUPERMERCADOS SL i tramés per I'Ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al DOGC i
conseglient executivitat a la presentacié d'un text refds, verificat per I'6rgan que ha atorgat I'aprovacié
provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que elimini la incoheréncia entre la regulacié grafica i la
regulacié normativa proposada en la parcel.la 2, possibilitant la regularitzacié de la part de I'edifici d'Us
comercial que actualment es troba en situacié de volum disconforme, pel que fa la separacié a llindars.

-2 Indicar a I'Ajuntament que, d'acord amb el previst als articles 26.1 i 36 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions publiques, els documents publics administratius han
de tenir format electronic i la seva tramesa s'ha de fer també electronicament. A aquests efectes s'han posat a
disposicié dels ajuntaments, mitjancant la plataforma EACAT, els diferents formularis que permeten la
tramitacio telematica de totes les fases dels diferents procediments urbanistics, als quals podeu accedir també
a través del web del Departament de Territori:

http://territori.gencat.cat/ca/06_territori_i_urbanisme

Recordar que el text refos incloura el text de les normes urbanistiques en format editable de tractament de
textos, en compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de
18 de juliol.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament, al promotor i a les persones propietaries afectades.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
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Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacié o la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacid de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacidé que preveu l'article 107 del Text refdos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i I'article 103.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:

http://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2022/79499/L&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Lleida, 13 de marg de 2024

Mariona Surroca Cenarro

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida

Annex

Normes urbanistiques del Pla de millora urbana de I'ambit comprés entre passeig Onze de Setembre, avinguda
Rovira Roure i carrer Eugeni d'Ors, del municipi de Lleida.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat.pdf
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Normes urbanistiques del Pla de millora urbana de I'ambit comprés entre passeig
Onze de Setembre, avinguda Rovira Roure i carrer Eugeni d'Ors del municipi de

Lleida

8.1.- Disposicions generals

Art.1 Naturalesa

1.

2.

El present Pla té la consideracio de Pla de millora urbana fet per completar
les especificacions de les edificacions comercials i residencials que tenen
cabuda dins de lilla compresa entre I'avinguda Rovira Roure, passeig
Onze de Setembre i el carrer Eugeni d’Ors.

Aquest Pla t¢ com a objectiu, ajustat a la legislacié i normativa vigent,
organitzar les volumetries de les noves edificacions, i fer-les compatibles
amb les existents, de manera que quan siguin construides les parcel-les
de manera independent, doti al conjunt d’'una idea global que doni
continuitat a I'illa, amb una configuracié arquitectonica que s’integri en un
entorn residencial i de baixa densitat de forma que no afecti la qualitat de
la zona i que afegeixi valor a 'ambit. La present normativa, desenvolupada
a continuacio, és dbviament subsidiaria del planejament general vigent,
no buscant un canvi de la mateixa siné una especificacié més detallada.
En cap cas aquesta normativa contradira instruments de planejament
superior, i, en cas d’'omissio o dubte regira la normativa establerta pel Pla
d’ordenaci6 urbana de Lleida, amb Text refos aprovat definitivament el 16
de gener de 2003, o llei superior.

Art.2 Ambit territorial

1.

2.

L’ambit territorial d’aquest Pla de millora urbana és [l'illa compresa entre
'avinguda Rovira Roure, passeig Onze de Setembre i el carrer Eugeni
d’Ors, amb una superficie de 14.832,77m?.

La superficie total de 'ambit és de 14.832,77m?, segons I'estudi topografic
de l'estat actual, dividit en 5 parcel-les:

Parcel-la 1: 1836,96m?2.

Parcel-la 2: 3.886,66m?2.

Parcel-la 3: 2.912,90mZ2.

Parcel-la 4: 3.049,50m?2.

Parcel-la 5: 3.146,75m?2.

La numeracio de les parcel-les i la seva identificacié pot trobar-se en el planol 1.7
del present document.

Art. 3 Vigéncia

Aquest Pla de millora urbana entrara en vigor a partir del dia seguent a la seva
publicacio en el Butlleti oficial de la provincia de Lleida, i la seva vigéncia sera
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indefinida en tant no es procedeixi a la seva revisié, modificacié o suspensio,
d’acord amb allo que determinen els articles 94 i 106 del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme modificat per
la Llei 2/2012, de 22 de febrer.

Art.4 Obligacions

Els particulars, igual que I'Administracié, estaran obligats a complir les
disposicions contingudes en aquest Pla.

Art.5 Interpretacio del Pla

Segons l'article 6 de les normes urbanistiques del Pla general d’ordenacio
urbana (PGOU) de Lleida, la interpretacié del present document es fara d’acord
amb el seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades a la
memoria.

Art.6 Aplicacié subsidiaria del PGOU

En alld no determinat de forma expressa per aquest Pla de millora urbana seran
d’aplicacié subsidiaria les determinacions corresponents a la qualificacié
urbanistica vigent en I'ambit: zona d’habitatge unifamiliar, tipus 1, clau 5B,
establerta pel planejament general (PGOU de Lleida).

Art.7 Determinacions del pla
Les determinacions d’aquest Pla es despleguen en els segiients documents:

- Memoria.

- Normativa.

- Planols d’informacié.

- Planols d’'ordenacié.

- Planols de projecte (orientatius i no vinculants).

8.2.- Disposicions d’ordenaci6 generals de l'illa
Art.8 Espai lliure privat

A l'espai lliure privat se li donara un acabat digne i amb incorporacié de
vegetacio. Amb una zona enjardinada d’'una superficie minima del 60% del total
de l'espai lliure privat, podent computar com a zona enjardinada per assolir el
minim requerit les cobertes enjardinades en les edificacions en planta baixa.

Aquestes zones han de comptar com a minim amb un arbre cada 35m? de zona
enjardinada.
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La definicié concreta d’aquest espais s’haura de justificar al corresponent
projecte técnic per 'obtencio de llicéncies.

Es permet I'is d’'aparcament a I'espai interior lliure, que no superara el 40% de
I’espai lliure privat, no computant com a Us d’aparcament els accessos rodats per
aparcaments subterranis o zones de carrega i descarrega.

Els projectes d’edificacié per a I'obtencio de la llicencia de construccié hauran de
contenir un projecte especific d’enjardinament que haura de complir les
condicions establertes en el present article a més de les seglents
determinacions:

- Arbrat: els exemplars hauran de ser d’espécies no invasores i amb consums
hidrics moderats, no obstant aixd, i sempre que es mantingui coheréncia amb
el projecte d’enjardinament s’admetran espécies que suposin consums més
elevats.

- Escocells: els escocells, parterres i zones destinades a la plantacié de
vegetacio hauran de mantenir la maxima continuitat, evitant la disgregacio.

- Reg: a banda de la utilitzacié d’aigua provinent de la pluja pel reg de les zones
verdes, s’instal-laran sistemes de reg de baix consum, evitant en qualsevol
cas regar a I'estesa.

Més enlla d’aquestes indicacions, els tancaments de parcel-la amb front i vials i
entre parcel-les veines, aixi com I'adaptacié topografica d’aquest espai lliure,
queden subjectes a les indicacions dels articles 78 i 79 de I'apartat 5 del Pla
general d’'ordenacio urbana de Lleida respectivament.

Art.9 Recobriment de la fagana:

En cas d’'us comercial es permet I'is de qualsevol material de fagana: petri,
ceramic, revestiment pesat o lleuger, i murs cortina; sempre que s'unifiqui la
composicio de conjunt.

Per I'is residencial els paraments verticals de la facana seran d’obra vista,
mantenint la uniformitat de textura i tonalitat cromatica de conjunt a totes les
facanes de I'edifici, admetent-se la incorporacio d’elements puntuals de diferent
material i color.

Qualsevol proposta estara subjecta a les normatives sobre adequacio a I'entorn
del Pla general d’ordenacio urbana de Lleida, aixi com a 'ordenanca del Paisatge
de Lleida.

Art.10 Servitud aeronautiques de I'’Aeroport de Lleida

La totalitat de I'ambit d’ordenacié del Pla de millora urbana es troba inclos en les
zones de servituds aeronautiques legals corresponents a I’Aeroport de Lleida -
Alguaire. En els planols adjunts en aquest document, es representen les linies
de nivell de les superficies limitadores de les servituds aeronautiques de
I’Aeroport de Lleida - Alguaire que afecten aquest ambit, les quals determinen
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les altures (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccio
(inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips
d’aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, remats decoratius, etc.)
modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors inclosos
les seves pales, cartells, etc.) aixi com el galib de viari o via ferria.

En particular, 'ambit d’estudi es troba principalment afectat per la superficie
d’aproximacio final de maniobra VOR/DME 31 - altitud 411m i superficie
d’aproximacié intermédia de la maniobra ILS/DME 31 - altitud 400m i per la

superficie d’aproximacié final VOR/DME 31 - altitud 411m i la superficie
d’aproximacio frustrada VOR/DME 13 - Pte 2,5%.

8.3.- Disposicions d’ordenacio especifiques de parcel-la

La numeracio de les parcel-les i la seva identificacié pot trobar-se en el planol 1.7
del present document.

Art.11 Determinacions parcel-la 1

11.1 Us admés

L’Us de la parcel-la es manté subjecte a les condicions i incompatibilitats de la
clau 5b, requerint una previsié minima del 50% d’us residencial al ser I'Us general
establert per la clau. La parcel-la doncs té una limitacid6 de superficie d’us
comercial de 734,78 m?.

11.2 Ocupacié maxima en planta

L’ocupacio maxima de la parcel-la és de 734,78m?.

11.3 Edificabilitat maxima

L’edificabilitat maxima de la parcel-la és de 1.469,57m?.

11.4 Densitat d’habitatges

La densitat maxima de la parcel-la és de 6 habitatges.

11.5 Distancia a llindars

Les distancies a llindars estan recollides en el planol Or.1 adjunt del present Pla
de millora urbana.

Art.12 Determinacions parcel-la 2

12.1 Us admeés

L’Us de la parcel-la 2, sera exclusivament comercial, en la tipologia d’edificacio
aillada.

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



7/8

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 9127 - 21.3.2024

CVE-DOGC-A-24074017-2024

12.2 Ocupacié maxima en planta

L’ocupacié maxima de la parcel-la és de 2.202,00m?.
12.3 Edificabilitat maxima

L’edificabilitat maxima de la parcel-la és de 2.550,00m?.
12.4 Distancia a llindars

Les distancies a llindars estan recollides en el planol Or.1 adjunt del present Pla
de millora urbana.

12.5 Element disconforme

L’edificacio actual compta amb una marquesina per 'aparcament i un petit cobert
posterior amb previsié de ser enderrocats que no entra dintre de la regularitzacié
proposada pel present pla. No es permetra cap desenvolupament, atorgament
de llicencia ni modificacio en la parcel-la fins que s’hagi realitzat aquest enderroc
parcial i es regularitzi d’aquesta manera I'edificacio existent a 'ocupacio prevista
en el present document.

Art.13 Determinacions parcel-la 3

13.1 Us admes

L’Us de la parcel-la 3, sera exclusivament residencial, en la tipologia d’habitatge
unifamiliar.

13.2 Ocupacié maxima en planta

L'ocupacié maxima de la parcel-la és de 501,32m?2.

13.3 Edificabilitat maxima

L edificabilitat maxima de la parcel-la és de 1.128,00m?2.

13.4 Densitat d’habitatges

La densitat maxima de la parcel-la és de 6 habitatges.

13.5 Distancia a llindars

Les distancies a llindars estan recollides en el planol Or.1 adjunt del present Pla
de millora urbana.

Art.14 Determinacions Parcel-la 4

14.1 Us admes
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L’Us de la parcel-la 4 sera exclusivament residencial, en la tipologia d’habitatge
unifamiliar.

14.2 Ocupacié maxima en planta

L’ocupacio maxima de la parcel-la és de 720,00m?2.
14.3 Edificabilitat maxima

L’edificabilitat maxima de la parcel-la és de 1.622,00m?.
14.4 Densitat d’habitatges

La densitat maxima de la parcel-la és de 3 habitatges.
14.5 Distancies a llindars

Les distancies a llindars estan recollides en el planol Or.1 adjunt del present Pla
de millora urbana.

Art.15 Determinacions Parcel-la 5
15.1 Us admes

L’ds de la parcel-la 5 sera exclusivament comercial en planta baixa, amb
possibilitat d’ampliar amb Us exclusivament residencial en planta primera en una
segona fase. Per tant, segons ordenacié 1.775,00 m? en planta baixa de la
parcel-la tenen us admés comercial mentre que 1.576,00 m? en planta primera
tenen Us admés residencial.

15.2 Ocupacié maxima en planta

L’ocupacié maxima de la parcel-la és de 1.775,00mZ.
15.3 Edificabilitat maxima

L edificabilitat maxima de la parcel-la és de 3.351,00m?2.
15.4 Densitat d’habitatges

La densitat maxima de la parcel-la és de 3 habitatges.
15.5 Distancies a llindars

Les distancies a llindars estan recollides en el planol Or.1 adjunt del present Pla
de millora urbana.
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