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Els documents que integren la present Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio
urbana de Lleida per I'ampliaci6 del Poligon d’actuacié urbanistica UA 93, amb la
incorporacié de sistema general d’equipament comunitari, ubicat entre els carrers Enginyer
Antoni Llobet i Cal Bernet, i la reordenacié del conjunt amb la implantaci6 de nous
equipaments comunitaris i la reubicacio dels habitatges de proteccié (afecta els art. 45, 165
bis i 166 bis del PGOU), son:
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1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Delimitacié del sector de planejament

L’ambit objecte de la present Modificacié puntual de PGOU, es defineix graficament en els
planols d’informaci6 i d’ordenacié.

Es tracta d’'un ambit discontinu composat per:

a) Ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA 93, corresponent a l'illa delimitada per:
- El Passeig Onze de Setembre.
- El carrer Roda d’lsabena.
- El carrer Sant Hilari.

La superficie total d’aquest ambit, segons aixecament topografic, és de 25.277,28 m2.

b) Ambit fora del PAU UA 93, en sol urba consolidat i en discontinuitat amb la resta, part
dels terrenys qualificats de sistema general d’equipaments comunitaris, clau EC, ubicat
entre els carrers 'Enginyer Antoni Llobet i de Cal Benet (antic SUR-5, barri de la Copa
d’Or).

Amb una superficie total fora de 'ambit del PAU UA 93 és de 3.219,62 m?.

La superficie total de I'ambit objecte de la modificacié és de 28.496,90 m2.

1.2 Promotor, iniciativa i redactor

La Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana de Lleida per I'ampliacié del
Poligon d’actuacié urbanistica UA 93, amb la incorporaci6 de sistema general d’equipament
comunitari, ubicat entre els carrers Enginyer Antoni Llobet i Cal Bernet, i la reordenacié del
conjunt amb la implantacié de nous equipaments comunitaris i la reubicacié dels habitatges
de proteccié (afecta els art. 45, 165 bis i 166 bis del PGOU) és una operaci6é d’iniciativa
publica que afecta un instrument de planejament general, tal com s’estableix al Decret
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d’'urbanisme i el seu
Reglament.

A tals efectes, el promotor de la present Modificacié puntual de PGOU, és I'Ajuntament de
Lleida, amb seu a la Plaga de la Paeria, 1 i codi postal 25007.

L’equip redactor son l'arquitecta municipal, del servei de Planejament i Gestid, Sonia Urbina
Sampedro i la delineant d’'Urbanisme Imma Doliu Margalef.

1.3 Estructura de la propietat.

Els propietaris inclosos en la present modificacio, es relacionen en el quadre seglent:
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AMBIT UA 93
PARCEL-LA PROPIETARI REF.CADASTRAL SUPERFICIE

1 COSEHISA RENTAL SLU 1608301CGO110H 450,00 m?

2 COSEHISA RENTAL SLU 1608302CG0110H 450,00 m?

3 CIMEXCO SA 1608303CGO110H 450,00 m?

4 CIMEXCO SA 1608304CGO110H 450,00 m?

5 Ajuntament de Lleida 1608305CG0110H 450,00 m?

6 Ajuntament de Lleida 1608306CG0110H 450,00 m2

7 Ajuntament de Lleida 1608307CG0110H 450,00 m?2

8 Ajuntament de Lleida 1608308CG0110H 923,17 m2

9 Adif - Alta Velocidad 1608309CG0110H 347,50 m2

10 Ajuntament de Lleida 1608310CG0110H 7.901,14 m2

11 Ajuntament de Lleida 1608311CGO0111B 12.557,11 m2

12 Ajuntament de Lleida Vialitat 398,36 m2
SUPERFICIE AMBIT 1 25.277,28 m?

FORA DE L’AMBIT
PARCEL-LA PROPIETARI REF.CADASTRAL SUPERFICIE

13 Ajuntament de Lleida 2983405CG0028D 3.219,62 m2
SUPERFICIE AMBIT 2 3.219,62 m?

TOTAL 28.496,90 m2

Al planol 12-Estructura de la propietat, s’identifiquen graficament les propietats incloses dins
I'ambit de modificacio.

1.4 Estat actual

En primer lloc, el servei de psiquiatria, salut mental i addiccions de GSS — Hospital
Universitari de Santa Maria gestiona la totalitat de recursos d’hospitalitzacié d’aguts de salut
mental de la RS de Lleida i de I'Alt Pirineu Aran. L’activitat d’aquestes unitats ha anat en
constant augment durant aquests ultims 20 anys i es preveu un augment encara meés
important durant els propers anys.

L’edifici d’hospitalitzacié de psiquiatria data dels anys 70 i, malgrat la reforma interna dels
anys 90 i la creacié d’'un modul prefabricat, ha quedat obsolet. L’edifici actual ja no és capacg
d’acollir les necessitats actuals amb els parametres del segle XX, i no s’adapta als canvis
conceptuals del model d’atencié en salut mental que s’estan produint en aquestes Ultimes
décades envers una normalitzacié de les persones amb malaltia mental. La proposta per
atendre I'activitat actual en condicions Optimes, més els futurs creixements dels serveis,
estima la necessitat d’ampliacié del servei en uns 7.000 m=.

En segon lloc, la Facultat de Medicina i la Facultat d’Infermeria i Fisioterapia de la Universitat
de Lleida formen el Campus de Ciéncies de la Salut, ubicat al recinte de I'Hospital
Universitari de Santa Maria. Les dues facultats estan en un escenari de creixement de la
demanda.
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La Facultat de Medicina esta incrementant I'oferta de places, amb el finangament del
Ministeri de Sanitat, per fer front a les noves necessitats de la societat, a I'envelliment de la
poblacié i millora de la qualitat de vida de la ciutadania. Per la seva part, la Facultat
d’Infermeria i Fisioterapia ha experimentat en els darrers anys un considerable augment de
'alumnat, fet pel qual és imprescindible la necessitat d’ampliacié dels espais disponibles en
el Campus.

Per atendre aquestes noves necessitats la UdL necessita un nou edifici aulari del Campus
de Ciéncies de la Salut, amb una superficie construida estimada de 5.000m?.

Finalment, les determinacions urbanistiques de l'ordenacié establerta pel PGL en els
terrenys qualificats com aprofitament privat de I'ambit del Poligon d’actuacié urbanistica
UA93, fan inviable la materialitzacié de I'aprofitament previst.

L’ordenacié concreta en edificis aillats envoltats de zona verda, amb un superficie de 450m?2,
no permet 'optimitzacié de I'aparcament, fent necessaria la construccié de 3 o 4 plantes de
soterrani per tal de donar compliment als estandards d’aparcament de 'Annex 4 del PGL.

La modificacié puntual del Pla General que es proposa abasta els dos ambits seglients:

1. Ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA 93:
L’ambit té forma triangular i amb pendent en sentit oest-est, i les seves rasants van des
de la +173,98 a l'extrem oest fins a la +166.09 de I'extrem sud-est, passant per la
+168,30 de la cruilla del Passeig Onze de Setembre amb el carrer Sant Hilari.

A I'extrem oest de I'ambit es situen part de les instal-lacions de ventilacié del tunel de
ferrocarril soterrat, i una altra part dels terrenys entre el Passeig Onze de Setembre i el
carrer Roda d’lsabena s'utilitza provisionalment com a aparcament de vehicles descobert
d’Us public.

Pel que fa a la resta de terrenys, es troben buits.
2. Fora de I'ambit del PAU UA-93, en sol urba consolidat:

Part de la parcel-la qualificada de sistema general d’equipaments comunitaris, clau EC,
situada entre els carrers de 'Enginyer Antoni Llobet i Cal Benet, a I'antic SUR-5, al barri
de Copa d'Or, amb referéncia cadastral 2983405CG0028D.

Actualment la parcel-la esta urbanitzada, buida i sense Us, situada en una illa on s’hi
troba un altre equipament sanitari i un equipament religiés, i envoltada d’edificis d’us
residencial.

1.5 Antecedents

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refés segons Resolucidé del Conseller de data
7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.



N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

N4

Ajuntament de Lleida

En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova el darrer Text refés del Pla general de Lleida. L’anterior resoluci6 i el text normatiu
es va publicar al DOGC num. 3924, de data 14/7/20083.

En data 18/12/2007, per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova la Modificacié del Pla general d’ordenacié de Lleida en relacié amb els articles 143 i
146, per tal d’adequar el subsol de les zones verdes i jardins.

En data 27/04/2010, per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques es
va aprovar definitivament la Modificacié del Pla general de Lleida per ordenar [l'illa delimitada
pel Passeig Onze de setembre i els carrers Roda d’lsabena i Sant Hilari i la delimitacié del
poligon d’actuacié urbanistica UA 93. L’anterior resolucié va estar publicada al DOGC num.
5631, de data 18/05/2010.

Projecte d’urbanitzacié del poligon d’actuacié urbanistica UA 93, aprovat definitivament el
4/07/2017 per Decret d’Alcaldia i publicat al BOP num. 147 de data 31/07/2017.

Projecte de reparcel-lacié del poligon d’actuacié urbanistica UA 93, aprovat definitivament el
4/07/2017 per Junta de Govern Local, i publicat al BOP nim. 147 de data 31/07/2017.

En data 25 d’abril de 2018 el Ple de I'Ajuntament va aprovar inicialment el Pla d’ordenacié
urbanistica municipal de Lleida, publicant-se I'acord al BOP num. 92 de data 14 de maig de
2018 i al DOGC num. 7618 de data 14 de maig de 2018.

Amb l'aprovacié inicial del Pla d’ordenacié urbanistica municipal se suspen la tramitacié de
plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestié urbanistica i d'urbanitzacié aixi
com la tramitacié de les llicéncies d’edificacio, reforma, rehabilitacié de construccions,
d’instal-laci6 o ampliaci6 d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacid sectorial, excepte aquelles que siguin admissibles
d’acord amb el planejament vigent i no resultin afectades per les determinacions del Pla
d’ordenacio urbanistica municipal, POUM, que es tramita.

En data 27/09/2019 el Ple de I'Ajuntament va aprovar deixar temporalment sense efecte la
suspensio de la tramitacidé dels plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestié
urbanistica i d'urbanitzacié, aixi com la tramitacié de les llicencies d’edificacid, reforma,
rehabilitacié de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, establert en el punt
vuité de I'acord del Ple de I'Ajuntament de data 25 d’abril de 2018 que va aprovar inicialment
el Pla dordenaci6 urbanistica municipal de Lleida. La suspensiéo de llicencies i de
tramitacions es reprendra en el moment que s’acordi una nova aprovacio inicial del
document del POUM, reiniciant els computs del termini de suspensié que quedava o aplicant
els criteris dels articles 73 i 74 del TRLUC. Publicat I'acord al BOP num. 197 i al DOGC num.
7979 de data 11/10/2019.

En aquest sentit no resta suspesa la tramitacié de modificacions puntuals de planejament
general com la que ens ocupa.

1.6 Marc legal aplicable

L’actual sistema legal a Catalunya en materia urbanistica esta conformat pel Decret

Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, text
consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
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modificacid del text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3
d’agost; per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres; per la Llei 2/2014,
del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public; per la Llei
3/2015, de I'11 de marg, de mesures fiscals, financeres i administratives, per la Llei 16/2015,
del 21 de juliol, de simplificacié de [lactivitat administrativa de I'Administraci6 de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica, per la Llei
5/2017, del 28 de marg, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector public;
pel Decret llei 16/2019, de 26 de novembre, de mesures urgents per a I'emergencia climatica
i Iimpuls a les energies renovables; pel Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures
urgents per millorar I'accés a I'habitatge; i per la Llei 5/2020, de 29 d’abril, de mesures
fiscals, financeres, administratives i del sector public i de creacié de I'lmpost sobre les
instal-lacions que incideixen en el medi ambient; pel Decret Llei 50/2020, de 9 de desembre,
de mesures urgents per estimular la promocié d’habitatge amb proteccio oficial i de noves
modalitats d’allotiament en régim de lloguer; per la Llei 18/2020 de 28 de desembre de
facilitacid de I'activitat economica; i per la Llei 2/2021, del 29 de desembre, de mesures
fiscals, financeres, administratives i del sector public, i per la Llei 3/2023, del 16 de marg, de
mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public per al 2023, i el Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

La Modificacié puntual objecte d'aquest expedient s'efectua en base a I'article 96 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme. En
aquest article s'estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic queda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacio.

La seva tramitacio s'ajustara al procediment establert a 'article 85 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, i en general als articles que siguin d'aplicacié en el Capitol Il Formulacio i
tramitaci6 de les figures de planejament urbanistic del Titol Tercer de la mateixa Llei.

Aixi mateix, sera d’aplicaci6 alld establert a I'article 98 del Text refés de la Llei d’'urbanisme,
apartats 1 i 2, quan a la modificacié de zonificacié o Us urbanistic dels espais lliures i la seva
tramitaci6 i 'apartat 5, quan a la seva justificacié grafica i escrita; i a l'article 100, quan a
'augment de la densitat de I'Us residencial destinada a habitatges de proteccié publica.

L’objecte de la Modificacié puntual del PGOU s’ajusta a les finalitats expressades en l'article
58 del Text refés de la Llei d'urbanisme i conté les determinacions propies de la seva
naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis i planols
corresponents. Conté la documentacié que requereix l'article 59 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme: memoria i estudis justificatius i complementaris i planols d'informacio i
d’ordenacio.

1.7 Planejament urbanistic

1.7.1 Dades basiques del planejament urbanistic vigent.

D’acord amb els planols d’ordenacio i les Normes urbanistiques del Pla general d’'ordenacié
urbana de Lleida, el regim urbanistic dels terrenys en 'ambit de la modificacié és el seglent:
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BLOC SEGON - REGIM URBANISTIC DEL SOL
APARTAT 2 - PARAMETRES DE L’ORDENACIO
Art. 45 Parametres de I'ordenacio

El Pla General determina l'ordenacio urbanistica mitjancant la regulacio del régim del sol i la
qualificacié urbanistica en base a la zonificacié en Sistemes i Zones, amb els parametres basics
seglents:

a) Els sistemes i les zones es defineixen per la Unitat de Zona (o adhuc per la Unitat de Sistema), que
es medeix per 'ARUZA, segons els criteris de delimitacié i de medicid d’aquestes normes. La unitat
de zona o sistema es pot correspondre o no amb la unitat digital. Aquesta és la unitat digital (grafica i
numerica) que determina normalment un “poligon digital” o una unitat de topologia, que relaciona les
dades numeriques del Pla amb els documents grafics. Per ultim, també es defineix la que podem
denominar Unitat d’'Ordenacié o llla com un conjunt de parcel-les /o solars que soén edificables,
d’acord a les condicions d’ordenacio del Pla.

b) Les condicions d’edificacio i les d’us que articulen i desenvolupen detalladament la zonificacio, es
regulen a través de la definicié de tipus d’edificacio (o subtipus) i I'establiment dels usos generals i
activitats i/o instal-lacions.

c) Els tipus d’edificacié se subdivideixen en tres, que contenen a la vegada subtipus. Son els
seglents:

- Tipus d’edificacio tancada o en linia

- Subtipus d’edificacid en linia

- Subtipus d’edificacid reculada

- Tipus d’edificacié aillada sobre parcel.la

- Subtipus d’edificacio en filera

- Tipus d’edificacié oberta o en bloc

d) Els usos i les activitats i/o instal-lacions es regulen per condicions generals d’us de caracter
urbanistic, i per condicions especifiques de compatibilitat segons els nivells i grau d’incidencia.

BLOC TERCER — ORDENACIO DE SISTEMES

APARTAT 4 — SISTEMA FERROVIARI

Art. 133 Condicions d’ordenacio i de proteccio

1. Condicions d’ordenacio:

En general cal afirmar que les obres i instal-lacions que son destinades a aquests usos resten
subjectes a la normativa especifica sobre la materia.
a) No obstant, en sol urba hi ha una ordenacio detallada del Sistema Ferroviari.

b) Tot i tenint en compte allo que es preveu en els planols d’ordenacio, I'edificacio en les zones de Sol
Urba i Urbanitzable Programat, se separara, com a minim, allo establert a la normativa sectorial
ferroviaria vigent.

c) En els Sols Urbanitzables No Programats i No Urbanitzables, i els destinats a altres sistemes,
l'edificacio se situara d’acord amb la normativa sectorial ferroviaria vigent.

d) Els Plans Parcials d’Ordenacid urbana corresponents a sectors de Sol Urbanitzable, creuats o
immediats a les vies férries, regularan l'edificacid i I'is i ordenaran el sol respectant les limitacions
imposades per la legislacio especial ferroviaria vigent i per les presents Normes, que tindran la
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consideracio de minimes. En aquests Plans Parcials, la inedificabilitat a qué fa esment larticle
anterior, podra ésser ampliada envers arees o sectors determinats.

e) Quan la proximitat del ferrocarril no impedeixi, limiti o destorbi, totalment o parcial, la destinacié de
la franja inedificable a espais verds o estacionaments, aquest sol podra destinar-se a aquesta finalitat;
sense computar, pero, als tals efectes la superficie adscrita al Sistema Ferroviari que sigui de domini
public.

2. Proteccid del sistema ferroviari:

Els nous instruments de planificacio urbanistica, quan incloguin dins del seu ambit alguna linia de
ferrocarril en servei, o planificada, que compti amb un estudi informatiu aprovat o en tramit
d’informacio publica, hauran de tenir en compte la legislacio sectorial ferroviaria, les normes basiques
de la qual sén, en I'ambit de les competencies de I'Estat, la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del
sector ferroviari, i el Reial decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s’aprova el Reglament del
sector ferroviari, en tots aquells aspectes que no contravinguin la nova llei.

Els principals aspectes d’aquesta legislacié amb incidéncia en el planejament urbanistic sén els
seglents:

e Qualificar de sistema general ferroviari o equivalent, de titularitat estatal, els terrenys ocupats per
infraestructures ferroviaries que formen part de la xarxa ferroviaria d’interés general, com també
aquells que s’hagin d’ocupar amb aquesta finalitat, d’acord amb els estudis informatius aprovats
definitivament o en tramit d’informacié publica, i no s’haura d’incloure en el planejament
urbanistic cap determinacié que impedeixi 0 que pertorbi I'exercici de les competéncies que té
atribuides I'Administrador d’Infraestructures Ferroviaries (ADIF).

e Establir en les linies ferroviaries de competéncia estatal una zona de domini public, una altra de
proteccid i una linia limit d’edificacio.

e Definir les limitacions a la propietat dels terrenys inclosos en les zones esmentades, amb
l'objectiu de garantir la seguretat tant de la infraestructura com del transport ferroviari. Aquestes
es regulen als articles 12 a 18 de la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari, i en els
articles corresponents del Reial decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s’aprova el
Reglament del sector ferroviari.

e Requerir, en les zones de domini public i de proteccid, per executar qualsevol tipus d’obres o
d’instal-lacions fixes o provisionals, per canviar la destinacio d’aquestes o el tipus d’activitat que
es pugui realitzar en elles, i per plantar o per talar arbres, la préevia autoritzacio de I’Administrador
d’Infraestructures  Ferroviaries (ADIF), sens perjudici de les competéncies d’altres
administracions.

e Prohibir, en ambdues bandes de la linia ferroviaria, en els terrenys situats en la linia limit
d’edificacio, qualsevol tipus d’'obra de construccio, de reconstruccié o d’ampliacio, llevat de les
que resultin necessaries per a la conservacio i per al manteniment de les edificacions existents,
per a les quals també es requerira la prévia autoritzacié de ’Administrador d’Infraestructures
Ferroviaries (ADIF).

Les construccions, les edificacions, les instal-lacions, com també els usos que s’estableixin dins
I'ambit d’influéncia del sistema ferroviari, estaran subjectes al regim de proteccio establert a la
legislacio sectorial ferroviaria vigent i concordant en la materia. Tot aixo sens perjudici del que preveu
aquest Pla General i les arees d’afeccid delimitades en base al tracat per a la implantacio del Tren
d’Alta Velocitat.

Quan la proximitat del ferrocarril no impedeixi, limiti o destorbi, totalment o parcial, la destinacio de la
franja inedificable a espais verds o estacionaments, aquest sol podra destinar-se a aquesta finalitat;
sense computar, pero, als tals efectes la superficie adscrita al Sistema Ferroviari que sigui de domini
public.
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En relaci6 amb la definicié de la zona de domini public, de la zona de proteccid i de la linia limit
d’edificacio, llevat que el Ministeri de Foment, de manera expressa, determini unes distancies inferiors
aplicables a una determinada linia ferroviaria, les limitacions seran les segients:

e la zona de domini public, que comprendra els terrenys ocupats per I'esplanacié de la linia
ferroviaria i una franja de terreny de 8 m a ambdues bandes d’aquesta, mesurada en horitzontal i
perpendicularment a I'eix de la linia des de les arestes exteriors de I'esplanacio. No obstant aixo,
en el sol qualificat de sol urba o de sol urbanitzable, i sempre que aquest compti amb el
planejament derivat que requereixi la legislacio urbanistica aplicable per iniciar la seva execucio,
aquesta distancia es reduira a 5 m.

e La zona de proteccid, constituida per les franges de terreny situades a ambdues bandes de la
linia ferroviaria i delimitades, interiorment per la zona de domini public i exteriorment per unes
linies paral-leles a I'eix de la linia que delimita aquesta, i situades a 70 m de l'aresta exterior de
I'esplanacié més proxima. No obstant aixo, en el sol qualificat de sol urba o de sol urbanitzable, i
sempre que aquest compti amb el planejament derivat que requereixi la legislacio urbanistica
aplicable per iniciar la seva execucio, aquesta distancia es reduira a 8 m.

e Les linies limit d’edificacio se situen a 50 m de l'aresta exterior de la plataforma, mesurades
horitzontalment a partir d’aquesta. No obstant aixo, en els trams de les linies que discorren per
zones urbanes la distancia esmentada es reduira, amb caracter general, a 20 m.

3. Mesures de sequretat:

a) Les actuacions urbanistiques, en sols Urbanitzables, contigus, o que inclouen elements dels
sistema ferroviari, exigiran la col-locacié de tanques o de sistemes de seguretat, els quals seran
considerats com despeses d’urbanitzacio, a carrec del subjecte que ha d’assumir el cost de les obres
d’urbanitzacid.

b) La supressio dels passos a nivell i llur substitucié per altres a diferent nivell, sera regulada per la
legislacié especifica en la matéria. En el cas que la supressié o substitucié sigui a compte,
parcialment o total, de I'administracio publica titular de la carretera o carrer, Iincrement de la circulacié
sigui ocasionada per la urbanitzacié del sector immediat a la via férria, el cost de la supressio o
substitucio repercutira, totalment o parcial, a carrec del subjecte que ha d’assumir el cost de les obres
d’urbanitzacio.

Les obres i instal-lacions que son destinades a aquests usos resten subjectes a la normativa
especifica sobre la materia.

4.- Sorolls i vibracions:

En les sol-licituds de llicencia d’obres d’edificacio destinades a I'is residencial i oficines en sectors de
planejament que incloguin el sistema general ferroviari o siguin confrontants amb aquest sistema,
sera d'aplicacio la legislacio sectorial ferroviaria vigent i concordant en la matéria.

Qualsevol actuacio que es realitzi en I'ambit de proteccio de les linies ferroviaries actuals haura de
complir 'establert en la legislacié estatal, autonomica i local en matéria de sorolls i vibracions.
Aquestes no comportaran per al ferrocarril, ni per a 'empresa explotadora d’aquest, cap carrega i, en
cap cas, no suposara afectacio a la correcta explotacié ferroviaria.

D’acord amb l'article 16.1 de la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari, qualssevol de
les obres que es portin a terme en la zona de domini public i en la zona de proteccid i que tinguin per
finalitat salvaguardar paisatges o construccions o limitar el soroll que provoca el transit per les linies
ferroviaries, aniran a carrec dels promotors d’aquestes.

Els projectes constructius de totes les edificacions contingudes als ambits confrontants amb el
sistema general ferroviari, en els quals alguna part d’aquestes estigui a menys de 20 m de l'aresta
exterior més proxima de la plataforma ferroviaria o, en les zones cobertes, des de lintradds de
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l'estructura que serveixi de suport a la llosa de cobertura, inclouran una separata que estudii I'impacte
per soroll i per vibracions produides pel ferrocarril i les mesures adoptades en el seu cas, per tal que
els nivells de soroll i de vibracions estiguin dins dels nivells admissibles per la normativa sectorial
vigent.

APARTAT 5 - SISTEMA D’EQUIPAMENTS
Art. 135 Definicid, identificacio i tipus

El Sistema d’Equipaments comprén els terrenys i immobles destinats al servei public dels ciutadans.
Els planols d’ordenacid del Pla General i dels Plans Especials o Parcials, en el seu desenvolupament,
defineixen quins formen part de I'Estructura General del Territori, que son la base del funcionament
dels serveis territorial i/o globals de la ciutat, i quins constitueixen un sistema local. S’identifiquen amb
la Clau E en els planols d’ordenacid. Existeix un unic tipus d’equipament comunitari (clau EC).

a) Equipament comunitari (Clau EC) és el de titularitat publica, amb les excepcions de titularitat
privada, i amb les condicions d’ordenacio i proteccid, d’us i d’edificacié dels articles segiients.

Especificament, en els equipaments comunitaris que soén de propietat privada, atés que estan
inclosos en les excepcions de I'article seglient, també es podra destinar una part no superior al 40%
de la superficie, de la unitat de sistema a aparcament. Aquesta opcié queda limitada a les zones del
Centre Historic, aixi com a les arees situades limitrofes a les zones 2R i 2E dels planols d’ordenacio
del Pla General en funcié de la seva centralitat. En tot cas, I'is per aparcament no pot reduir la
superficie dtil necessaria per les funcions basiques de I'equipament existent i els espais de joc o lleure
vinculats. S’ha de justificar raonadament en la documentacié del Pla Especial aquest tema, excepte
que l'aparcament se situi en el subsol dels espais lliures de 'equipament existent.

Art. 136 Titularitat i regim urbanistic

1. En aquest sistema, els terrenys hauran de ser de domini public, per tal de garantir la seva
permanencia, com una limitacié especifica per a una posterior edificacio. Aixo sense perjudici que la
seva gestid pugui atribuir-se a particulars, segons es preveu en diverses formules definides per
aquestes Normes, amb les seglients excepcions:

a) Els equipaments de propietat privada del sol, existents en la data d’aprovacié d’aquestes Normes,
dins de les condicions de I'Art. 39.2 d’aquestes Normes.

b) Les construccions d’'usos educatius, socio-culturals, esportius i sanitario-assistencials, portades a
terme per fundacions acollides a la legislacié de la beneficéncia o per cooperatives.

c). Les construccions destinades al culte de confessions religioses, aixi com el residencial especial
d’aquelles i per estudiants o persones grans i de forces militars o de la seguretat publica.

En qualsevol cas, cap d’aquestes excepcions redueix la quantia i I'extensié dels terrenys destinats a
sistemes locals que, per aplicacié normativa urbanistica, constitueixen cessions obligatories en els
plans de desenvolupament del Pla General.

2. Els equipaments comunitaris de titularitat privada poden ser, a més dels existents en la data
d’aprovacio d’aquestes Normes, d’altres que aixi s’estableixi mitjangant la tramitacié d’un pla especial
urbanistic. A tal efecte, només es pot determinar la titularitat privada d’un equipament de titularitat
publica si es compleixen les condicions seglents:

a) El Pla especial urbanistic haura de justificar la necessitat, 'oportunitat i la conveniéncia del canvi de
titularitat, des del punt de vista de l'interés general, ponderant la millora qualitativa de les dotacions
publiques que suposa la proposta.



N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

b) La proposta no pot suposar cap reduccio en el sector on es prevegi el canvi de titularitat de publica
a privada, de la superficie d’equipaments publics de caracter local establerts en el seu moment en
compliment dels estandards minims legals.

3. Els terrenys qualificats d’equipament comunitari de domini privat per determinacio dels punts a), b) i
c) de l'apartat 1, anterior, es poden concretar com equipaments comunitaris de titularitat publica en els
casos en qué sigui necessari per garantir el manteniment de les dotacions publiques. A l'efecte
d’establir i concretar aquesta titularitat es tramitara un pla especial urbanistic que justificara
adequadament la necessitat, la conveniencia i I'oportunitat de mantenir el servei public que presta
l'equipament.

Art. 137 Condicions d’ordenacio i de proteccio

1. L’ordenacio dels equipaments s’acollira a les condicions del tipus d’edificacio escollit en el
document urbanistic que desenvolupi aquest Pla General, distribuint-se les plantes de sostre segons
les necessitats funcionals de l'equipament. També es preveura, a linterior de cada parcel.la la
sistematitzacié d’amplis espais d’arbrat o jardineria, reservant les places d’aparcament necessaries.
El calcul de nombre de places s’efectuara d’acord als estandards urbanistics de I'’Annex 4 del Pla
General.

2. Per als equipaments i dotacions educatives de nova creacio s’estableixen les condicions segients:

a) Superficie minima de la unitat de sistema o de la parcel.la: 5000 m?, excepte el que preveu el
Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

b) Pendent maxim del sol, del 3% a les instal-lacions i del 10% en l'espai per a jocs.

c) Orientacié que garanteixi, com a minim, tres hores d’insolaci6 amb un assolejament de 30°
d’inclinacid.

3. Per a la resta d’equipaments i dotacions s’assenyalen les condicions seglients:

a) Superficie minima de la unitat de zona o de la parcel.la: 1000 m2.
b) Pendent maxim: 3% en el sol de les instal-lacions i del 10% per a la resta del sol.

4. Amb caracter general les edificacions destinades a equipament tindran caracter d’edificacio aillada,
excepte que formin part d'una illa on existeix edificacié tancada, en aquest cas l'ajust de les
condicions d’ordenacio es realitzara amb Estudi de Detall.

5. Quan en el desenvolupament d’'un sector de planejament I'aplicacio dels estandards impossibiliti
l'acompliment de la condicié 2.a) d’aquest article, s’haura de localitzar el sol corresponent a
l'equipament local de forma contigua al Sistema General adequat -donat el cas que aquest existeixi- 0
als espais lliures per a jardins i instal-lacions esportives.

Art. 138 Condicions d’us, edificacio i desenvolupament

1. Respecte dels Equipaments, ja siguin Sistemes Generals o Sistemes Locals en sol urba, aquest
Pla no assigna especificament els usos. No obstant, el Pla General o el planejament de segona
escala pot efectuar una assignacio genérica, que respon als tres grups generals o families d’usos dels
equipaments comunitaris (que despres es definiran), o adhuc una assignacié especifica dels usos
d’un equipament.

En el cas de I'iltim suposit, 'assignacio especifica i concreta també pot realitzar-se per la via dels
documents urbanistics que despleguen les determinacions d’aquest Pla. Es a dir, els Plans Especials
i els Estudis de Detall, que en tots els casos també podran assignar una familia d’'usos.

2. Els Plans Parcials en sol Urbanitzable podran assenyalar els usos dels diversos equipaments i/o
dotacions, o bé determinar el grup general o la familia d’usos.
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3. Mitjangant un Pla Especial /o Estudi de Detall es podra efectuar I'assignacié d’us o variar
l'assignacio abans efectuada, sempre que estigui inclosa al mateix grup general o familia inicial. En
cas contrari, la variacio tan sols sera procedent per la via de la modificacio del Pla General.

4. Quan un equipament o dotacid, en funcionament o previst en el planejament, estigués en desus o
fos innecessari, es destinara a altres fins d’equipament.

5. Els usos especifics que sén admesos son els seglients:

5.1. - Educatiu
5.2. - Socio-cultural
5.3. - Esportiu

5.4. - Sanitario-assistencial
5.5. - Residencial Especial
5.6. - Publico-administratiu
5.7. - Religids (culte)

5.8. - Cementiri-funerari

6. Els usos anteriors es distribueixen en els 3 grups generals o families d’'usos seglients:

a) Educatiu; socio-cultural i esportiu (clau EE)
b) Sanitario-assistencial i residencial especial (clau ES)
¢) Publico-administratiu religios i cementiri-funerari (clau EP)

7. Les claus establertes en el nimero anterior, per als grups generals o families d’'usos tan sols tenen
validesa si figuren en els planols d’ordenacié dels documents urbanistics. L’assignacié dels usos o
una familia exclou la compatibilitat de la resta d’usos.

8. L’edificacié dels equipaments i dotacions com a norma general, es regulara pel tipus d’edificacié
aillada, tenint en compte les segiients condicions:

a) La intensitat o index net d’edificacio sera de 0,60 m?st/m?s.

b) L’ocupacié maxima de I'edificacio no sera superior al 60% del sol.

c¢) L'alcaria maxima sera de 12 metres per damunt de la cota natural del terreny, mesurada en tots els
punts del solar Excepcionalment, i si ho justifiquen les condicions de I'equipament, es podra arribar a
18 metres.

9. Tanmateix, quan les dotacions estiguin localitzades en zones de Sol Urba, per a les quals
s’estableix el tipus d’edificacio tancada o en linia, s’ordenaran segons aquest tipus, excepte en els
suposits segdents, en els quals sera d’aplicacio el tipus d’edificacio aillada: Ocupar la totalitat de l'illa,
o caracteristiques funcionals de I'equipament o dotacio justificades, o condicions higiéniques i de
relacié amb les edificacions confrontants.

Donat el cas que s’hagi d’aplicar el tipus d’edificacio tancada, segons alineacio oficial de vial, es tindra
en compte la regulacio dels parametres referents al volum de I'edificacié de la zona corresponent.

Si s’aplica el tipus d’ordenacié d’edificacio aillada, es tindra en compte les condicions seglients:

a) Intensitat d’edificacio: 1,5 m2st/m?s.

b) Ocupacié maxima de I'edificacio: 70%.

c) Algaria maxima, de 16 metres per damunt de la cota natural del terreny, amb el benentés que els
elements especials poden assolir una algada maxima de 31 m.

10. Les places d’aparcament (en nombre, forma i tamany), d’acord amb la normativa i per I'estandard
d’estacionament i/o aparcament amb caracter obligatori a no ser que es justifiqui llur ubicacié en un
altre indret. La construccio de soterranis destinats a aquest Uus no computara com a sostre edificable.

11. En el subsol dels espais no edificats dels equipaments destinats a instal.lacions esportives o a
l'aire lliure, es podran ubicar aparcaments no vinculats a I'is de les esmentades instal-lacions, sempre
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que la propietat dels terrenys s’hagi transmeés a I'Ajuntament i I'aparcament es constitueixi en regim
de concessid administrativa o dret de superficie, excepte en els equipaments i dotacions de propietat
privada del sol, existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla, que podran optar per
l'arrendament o la divisié de la propietat horitzontal o formes similars, d’acord a les condicions i
procediment de 'Equipament-Aparcament.

12. Els Sistemes Generals d’Equipament es regiran per les condicions d’edificacié de la zona de sol
urba, si estan situats alli, i en cas alternatiu, o en tots els altres casos, i amb el tramit d’Estudi de
Detall, per les segtients:

a) L’index d’edificabilitat neta sera de 2 m?/m?s.

b) L’ocupacié maxima sobre parcel.la, sera del 80%.

c) L’algcaria sera de 16 m. sobre les cotes naturals del terreny, si bé un cos singular podra arribar a 18
m. si ho justifiquen les condicions de I'equipament.

13. L’us residencial especial queda limitat, en tots els casos, al 15% com a maxim de la superficie i
del sostre edificable de la unitat de sistema o del solar o de la parcel.la, qualificats d’equipament, i
sempre que sigui una funcié complementaria i coherent amb els altres usos especifics, compatibles
del punt 5 d’aquest article.

14. Es permetra la modificacio dels parametres definits en els apartats anteriors mitjiangcant la
tramitacio del planejament derivat adequat dels terrenys qualificats d’equipaments comunitaris,
sempre | quan es garanteixi que la proposta de composicio volumeétrica i de fagcanes s’adeqli a
I'entorn i restin totalment justificades per les necessitats de les dotacions publiques concurrents.

15. Els sistemes d’Equipaments, en sol urba, permetran sobre la peca d’equipaments, un dret de vol
d’aprofitament privat, de mida i situacié segons planol d’ordenacié normatiu. Aquest vol es regulara
segons parametres de la Zona d’Edificacio Oberta sense espais lliures privatius, clau 2F.

Cas d'optar per aquest tipus d’ordenacio de I'edificacio de I'equipament, els parametres d’aplicacio
seran:

a) L’index d’edificabilitat neta sera d’1 m?st/m?s.

b) L’ocupacié maxima de parcel-la sera del 100%.

¢) El nombre maxim de plantes sera de PB i 'algada maxima reguladora de 6,00 m.
d) Es permetra la planta altell.

()
APARTAT 7 - SISTEMA D’ESPAIS LLIURES
Art. 143 Definicio, identificacio i tipus

El sistema d’Espais Lliures, és el conjunt d’espais del territori diversificats i localitzats estratégicament,
format tant per elements de la xarxa urbana com de la rural, al servei de les funcions ludiques,
d’esplai i de lleure, per usos culturals i pel gaudi del territori. També esta constituit per un conjunt
d’elements d’alt contingut estructurador del territori per a la potenciacié dels valors mediambientals,
com a reservoris naturals i per a la proteccio dels contactes de la ciutat amb I'horta.

El sistema d’Espais Lliures s’estructura en els planols d’ordenacio en les categories seglients que
s’identifiquen amb les claus corresponents:

Parcs d’Interés Naturals Clau PN
Parcs Territorials Clau PT
Parcs Urbans Clau PU
Zones verdes o Jardins Clau VJ
Verds urbans o Places Clau VU
Espais lliures lineals Clau VL

Verds esportius Clau VE
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Les definicions d’aquestes categories d’espais lliures son les seglents:
A. Parcs d’Interés Naturals (PN)

El sistema de parcs d’interés natural comprén aquelles arees qualificades com a tal i on, per les seves
condicions de valor ecologic, s’han d’establir les condicions necessaries per a la seva proteccio
basica com a espais naturals.

Soén aquelles arees del municipi incloses total o parcialment al Pla d’Espais d’Interés Natural (PEIN),
aprovat pel decret 328/1992 i aquelles que, per les seves condicions ecologiques, s’hauria de
promoure la seva inclusié en el PEIN, com és el cas del Parc Municipal de “La Mitjana”.

La seleccio6 dels espais inclosos al PEIN ha estat realitzada en funcié del valors cientifics, ecologics,
paisatgistics, culturals, socials, didactics i recreatius que posseeixen, seguint les determinacions
establertes a la Llei 12/85 d’espais naturals.

Constitueixen el sistema de Parcs d’Interes Natural, els seglents:

- Parc d’Interes Natural de Mas de Melons
- Parc d’Interés Natural d’ Alfés
- Parc d’Interés Natural de La Mitjana

B. Parcs Territorials (PT)

El sistema de Parcs Territorials compren aquelles arees qualificades com a tal i que destaquen per les
seves condicions mediambientals, paisatgistiques i de localitzacié significaria en la geomorfologia i
paisatge del territori. Son espais amb presencia de masses arbories consolidades, de comunitats de
vegetacio natural d’especial interés, de visuals privilegiades sobre el territori o d’una relacio directa
amb els cursos d'aigua.

Aquest espais tenen un elevat potencial com a arees mixtes de proteccio i de gestio del sistema
d’espais lliures territorials, que cal promocionar com a seu d’activitats socials i esportives, educatives,
de recerca, i com a indrets d’especial interés paisatgistic i natural.

Constitueixen el sistema de Parcs Territorials els seglients:

- els Parcs territorials del Riu Segre (Fluvial i de Rufea)
- el Parc de Butsenit

- el Parc de Granyena

- el Parc Alcalde Pons- Les Basses

- el Parc de la Cerdera- Polvorin

C. Parcs Urbans (PU)

Compren aquelles arees qualificades de verd public, que estructuren un conjunt d’arees d’esbarjo de
gran dimensio, la superficie dels quals supera tres hectarees de sol. L’estructura dels Parcs Urbans
de Lleida es centra en la recuperacio i potenciacio de I'espai central més caracteristic de la ciutat -el
Turé de la Seu Vella-, l'articulacid d’'un conjunt de parcs de contacte de la ciutat amb I'horta
relacionats per un anell concentric en un radi d’aproximadament un quilometre al centre; i un conjunt
de parcs de caracter radial o lineal al llarg de certs elements urbans, com ara el canal de Seros, els
caixers del riu o d’altres elements del sistema hidrologic, i de sendes com la del ferrocarril.

Constitueixen el sistema de Parcs Urbans els seglients:
1.- Parc Urba del Turé de la Seu Vella

2.- Parc Urba de Gardeny-Templers

3.- Parc Urba de Vallcalent-Mariola

4.- Parc Urba de la Ciutat Jardi

5.- Parc Urba dels Hospitals-Balafia
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6.- Parc Urba del Seca de Sant Pere-Marimunt
7.- Parc Urba del Riu Segre

8.- Parc Urba dels Camps Elisis

9.- Parc Urba del Poligon Industrial

10.- Parc Urba de Magraners - Quatre Pilans
11.- Parc Urba del Canal de Seros

12.- Parc Urba de Rufea - Instituts

13.- Parc Urba de la Caparrella

14.- Parc Urba del Castell de Raimat

15.- Parc Urba del Vilot de Sucs

D. Zones Verdes i Jardins (VJ)

Compren les zones verdes de caracter local, de més reduida dimensid, que acolliran normalment jocs
infantils, arees d’estada i repos i lleure en general, amb un tractament prioritariament arbrat o
enjardinat.

S’accepten I'is d’aparcament i/o equipament comunitari en el subsol, pero de propietat i servei public.

Aixi, atés que la superficie sobre la rasant sera preferentment arbrada o enjardinada, caldra que es
prevegi, com a minim, un metre de gruix per fer la plantacioé corresponent.

Constitueixen el sistema de zones verdes i jardins, els espais identificats amb la clau VJ en els
planols d’ordenacio del Pla General.

E. Verds Urbans o Places (VU)

Compren els elements del sistema d’espais lliures de caracter urba, preparades per a funcions
variades (representatives i de participacio a nivell de ciutat i/o de barri, i places d’alta activitat urbana)
que acolliran normalment activitats ludiques i de festa i participacid. Accepten I'is d’aparcament i/o
equipament soterrani pero de propietat i servei public.

Constitueixen el sistema de places i verds urbans, els espais identificats amb la clau VU en els
planols d’ordenacio del Pla General.

F. Espais lliures lineals (VL)

Compren les zones verdes que combinen les funcions d’oci i el passeig dels vianants amb les de la
circulacié rodada. La funcio dels espais lliures lineals és la connectivitat entre la resta d’espais del
sistema d’espais lliures. Les zones verdes situades al centre (rambles) o als laterals (passeigs,
avingudes, bulevards) estan constituides fonamentalment per les traces arbrades de nova plantacio, o
de potenciacio i respecte de les actuals.

Constitueixen el sistema d’espais lliures lineals, els espais identificats amb la clau VL en els planols
d’ordenacié6 del Pla General.

G. Verds esportius (VE)

Son espais lliures ocupats per esports a l'aire lliure, com ara els camps de futbol, I'atletisme, la
petanca, el tir amb arc, etc, que tenen la limitacié especifica de no poder tenir més d’'un 5% edificat.
La seva utilitzacio esportiva es promocional i transitoria. En el procés de transformacid urbana han de
tendir cap a una zona verda (VJ).

Actualment s’identifiquen amb la clau VE en els planols d’ordenacio del Pla General.

Art. 144 Titularitat i regim urbanistic

Els sols qualificats d’Espais Lliures seran de titularitat publica, a excepcio dels “Verds privats”
qualificats com a sistema amb la clau VP, que seran de titularitat privada amb possibilitat d’esdevenir
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d’us public a través de convenis o d’altres figures de gestid concertada o contractada amb
l'administracié publica.

En l'obtencid, financament, us i conservacio dels elements del Sistema d’Espais Lliures, s’observaran
els preceptes generals establerts en aquestes Normes o, si s’escau, subsidiariament, els fixats
mitjangant el corresponent Pla Parcial o Pla Especial, o a través de les Ordenances Municipals.

Els aprofitaments o usos compatibles, que no modifiqui el caracter global d’espai lliure, aportaran
elements de gestio dels mateixos. No obstant, mentre no s’aprovin els instruments urbanistics
corresponents seran aplicables els criteris generals del Sistema restringint els usos admesos.

Art. 145 Condicions d’ ordenacio i proteccio:

Els elements del sistema d’espais lliures corresponents als Parcs d’Interés Natural i als Parcs
Territorials, s’hauran d’ordenar basicament mitjancant Plans Especials i/o programes de gestid, tenint
en compte la preceptiva legislacio de tipus sectorial que afecti a la seva naturalesa.

Els Parcs d’Interés Natural i els Parcs Territorials que posseeixen valors ecologics tenen la
consideracié d’espais naturals acord amb la Llei 12/85 d’espais naturals, en la seva disposicio
addicional segona. Acord amb aquesta condicid es podran establir les mesures necessaries per a
promoure, en els casos que sigui aconsellable, la declaracié d’una figura legal de proteccié d’ambit
superior a l'actual.

La sistematitzacio de I'ordenacio fisica dels Parcs Urbans, Zones verdes o Jardins, Places i verds
urbans, Espais lliures lineals, i Verds esportius, un cop definit el tipus d’espai i els objectius que es
proposen, es concretara mitjiangcant projectes i/o actuacions d’obra d’urbanitzacio, amb els elements
propis d’urbanitzacio per a I'is a que estan destinats, tals com: arbres, jardineria, fonts, estanys,
brolladors, talussos, escales, rampes, terrasses, tanques, i elements ornamentals.

a) Ordenacio dels Parcs d’Interés Natural:

Als espais del sistema de Parcs d’Interés Natural son d'aplicabilitat les normes del Decret 328/1992
de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d'interes natural, i en particular les segiients:

- és d'aplicacio el regim urbanistic del sol no urbanitzable

- la circulacié motoritzada camp a través resta prohibida, amb les excepcions previstes a la Llei
d’espais naturals en relacio a les activitats agro-pecuaries, silvicoles i similars.

- les activitats extractives es regulen d’acord amb la Llei de Catalunya 12/81, de 24 de desembre,
excepte quan el planejament urbanistic o altres regulacions impliquin un grau de proteccié més alt.

- els projectes d'obres i instal-lacions susceptibles de perjudicar notoriament els valors protegits
hauran de sotmetre’s a una avaluacio d’impacte ambiental segons la legislacio especifica en la
materia.

Els Parcs d’Interés Natural sén classificats en aquest Pla General com a sol no urbanitzable de
proteccio especial. Els limits son transcripcid dels planols normatius del PEIN en el cas dels ambits de
Mas de Melons i Alfés inclosos al terme municipal de Lleida.

b) Ordenacio dels Parcs Territorials:

En l'ordenacié dels Parcs Territorials es promocionara la combinacio ordenada dels usos d’esbarjo i
lleure i els usos ambientals, tot conservant i regenerant la massa arboria existent i les connexions dels
parcs amb l'entorn en el que es troben. Especificament, pel Parc Territorial de les Basses, d’acord a
l'estat actual, I'is esportiu i residencial mobil sén compatibles amb una limitacié del 50% de la
superficie total. En la resta d’aquests usos, es limiten al 20% de la superficie total.
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¢) Ordenacio dels Parcs Urbans i les zones verdes o jardins

L’ordenacié d’aquests espais obeira a criteris variats de disseny que contemplin els seglients
aspectes:

- la seguretat en front el transit i el vandalisme per augmentar la llibertat en el moviment dels infants.

- preparar els espais per a I'is dels infants des d’'un punt de vista de varietat funcional en relacié a
l'edat (accessibilitat, seguretat, benestar) i simbolica (educacié en I'espai, descoberta de I'entorn) i
experimentacio de la plastica i la topologia de I'espai (seqiiéncies, distancies, separacions,..)

- la gestio d’una jardineria de base variada per a la regulacio de I'ecologia urbana i millora de I'equilibri
psicosomatic dels ciutadans i proteccio del rigor climatic sobre la ciutat, aixi com si s’escau I'utilitzacio
de la jardineria tematica

Tanmateix aquests espais es dissenyaran pensant en la globalitat de la poblacié com espais
d’integracio polivalent, amb un bon nivell d’accessibilitat, una correcta solucié dels perimetres. En tots
els casos sera permesa la construccio d’edificis i instal.lacions amb les condicions de l'article seglient.

Les zones verdes que son objecte de cessié com a resultat del desenvolupament de Plans Parcials o
Especials compliran les condicions segtients:

1. No es disposaran en sols amb pendents superior als fixats en el quadre adjunt, ni es podran
disgregar en trossos sense identitat ni sentit. Per aixo, i en funcio de les zones acompliran els nivells
minims de concentracié en una unica extensio la qual es fixa en la taula adjunta (regulada pel
percentatge sobre el total del sol a reservar per a jardins urbans) i per la pendent maxima i la longitud
del radi minim de la circumferéncia inscrivible segiients:

% Pendent Radi minim
Concentraci6 maxima
Zones de remodelacié en sol urba 80% 20% 30 m.
Zones del Sol Urbanitzable 70% 20% 30 m.
Zones de Sol Urbanitzable (verds lineals) 12 m.

2. Dintre dels limits per a zones verdes dels Sistemes Locals, juntament amb els sols per a jardins
urbans, s’inclouran els sols lliures entre edificacioé que siguin d’us public i compleixin alguna de les
finalitats atribuibles als jardins urbans. Els sols lliures entre edificacions, seran el resultat de la
disposicio dels volums d’edificacié en el Pla Parcial o en I'Estudi de Detall quan ho exigeixi per raons
d’enllumenat, assolejament, visualitat i passatges de xarxes de serveis. Quan en les precisions d’un
Pla Parcial o Estudi de Detall siguin excedits els minims per a jardins urbans previstos en les Normes
presents per a cada zona I'excés de sol lliure entre edificacié que en resulti sera imprescindiblement
de domini privat, excepcio feta que la seva conservacio i manteniment siguin a carrec de I’Ajuntament
i compleixin les condicions de grandaria (radi minim) que s’especifiqui en el punt 1 d’aquest article.
Els sols lliures entre edificis per a que siguin compatibles com a zones verdes, caldra que acompleixin
les seglents condicions: admetre l'inscripcid d’un cercle de 30 mis. i una pendent menor del 10% i la
titularitat publica.

3. Pel que fa a jardins, arees de joc i esbarjo per als infants, i arees per a vianants, en els Plans
Parcials s’haura de complir, també, allo que es disposa en I'Art. 4 de I'Annex al Reglament de
Planejament o disposicions similars.

d) Ordenacid dels verds urbans o places

El disseny de les Places i verds urbans, permetra una utilitzacio intensiva de I'espai i es basara en
superficies el més planes possibles, amb sistemes de pavimentacid resistents a les activitats
massives i amb un tractament simbdlic significatiu que afecti al tipus de disseny i als programes
d’escultura urbana a l'espai public.
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e) Ordenacio dels espais lliures lineals

Els espais lliures lineals, identificats amb la clau VL en els planols d’ordenacié son els elements de
gran escala que asseguren la connectivitat del sistema d’espais lliures, i per la seva funcionalitat de
pas i passeig no poden tenir usos compatibles. La seva ordenacié ha d’efectuar-se amb arbrat i
jardineres si s’escau, aixi com amb [l'adopcié de paviments tous adients al seu caracter. Son
incompatibles els usos d’infrastructura i serveis publics pel que respecta a estacions de transformacié
i/o distribucid, excepte en el pas de canalitzacions i/o les xarxes, que no obstant hauran de respectar
el caracter d’espai lliure i de zona verda. També es restringira I'is d’aparcament al minim necessari i
en els mateixos no es podran obrir guals o passos de vehicles si no son estrictament necessaris, és a
dir no hi han altres alternatives d’accés als immobles privats de la zona.

f) Ordenacid dels espais verds esportius

La seva funcionalitat com espais d’'us esportiu (promocional i transitori) permet que siguin edificats
amb un 5% de la seva superficie total, sempre per usos esportius i pels serveis i/o usos de
restauracié /o socio-culturals, vinculats amb les activitats o els usos principals. També es podra
tancar el seu perimetre en funcio de les activitats esportives principals. No obstant, totes aquestes
instal.lacions i edificacions tindran el caracter urbanistic provisional, és a dir, I'Ajuntament de Lleida
podra procedir al seu enderroc i transformacié en zona verda quan ho requereixi la dimensio de la
ciutat, sense cap tipus d’indemnitzacio.

g) Ordenacio dels espais lliures privats

Els espais lliures privats no edificats perd també enjardinats i/o arbrats formen part del conjunt del
sistema d’espais lliures de la ciutat. Poden tenir la consideracié d’un subsistema de propietat privada
si els planols d’ordenacié aixi ho grafien. En la resta de casos solament tenen una definicié residual
com l'espai lliure privat entre els limits de la zona o illa i de I'envoltant de I'edificacié. En els espais
verds privats que qualifiqui el Pla General o els que s’incorporin a través del corresponent Pla
Especial, el manteniment podra ser public si I'is de servei public, vinculat a uns horaris i unes
condicions d’accés determinades en el Pla, si s’aprova un conveni urbanistic de gestio entre els
titulars de l'espai i I'’Ajuntament de Lleida. Les funcions de gestio i de manteniment podran ser
compartides, pero la condicio minima és que l'espai resti obert a I'is public un minim de 4 hores
diaries.

Art. 146 Condicions d’us, edificacio i desenvolupament

Els usos generals o caracteristics del sistema d’espais lliures seran tots aquells de caracter public que
serveixin al descans i I'esbarjo de la poblacio. En relacié al régim d’'usos del present Pla General, es
permeten tots els usos corresponents als definits com mediambientals, és a dir, d’activitats de tipus
ludic, sociocultural, educatives, cientific, i conservatiu a l'aire lliure.

S’admeten també aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre de
titularitat publica, gestionats directa o indirectament amb régims de concessié administrativa.

Temporalment s’admeten usos provisionals, com ara la instal-lacié de firetes, circs o atraccions,
sempre que no malmetin els espais enjardinats i les obres d’urbanitzacio.

L’aprofitament del subsol per a implantacio de garatges per aparcament és compatible solament en
les places o verds urbans (Clau VU) i en les zones verdes i jardins (Clau VJ). En qualsevol cas
I'explotacio dels usos en el mateix, sera de tipus public o en régim de concessié administrativa i sera
condicid que I'espai lliure estigui executat des del punt de vista de la gestié urbanistica.

En tots els casos sera permesa la construccido d’edificis i instal-lacions d’is compatible (educatiu,
socio-cultural, esportiu, administratiu, aixi com els bars i restaurants) amb els fins i objectius del
sistema, sempre que llur ocupacio en planta sigui menor del 5 % del total de l'area delimitada, i amb
una alcaria maxima de 10 m. Excepcionalment, i si la superficie de l'area delimitada ultrapassa els
30.000 m?3 en els parcs urbans, es podran ubicar instal-lacions esportives a l'aire lliure, sempre que
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aquestes no ocupin més del 20 % de la superficie i siguin d’us i domini public. En tots els parcs
urbans s’adoptara l'estandard indicatiu del 20 % minim de zona d’arbrat, i/o un arbre cada 75 m? de
terreny. Els anteriors criteris es podran completar mitjangant la tramitacio del corresponent Ordenanga
o Reglament Municipal.

BLOC QUART - ORDENACIO DEL SOL
APARTAT 2 — DISPOSICIONS PARTICULARS
Art. 165bis Zona d’Edificacio Flexible, Clau 2S

1. Definicio de la zona.
Comprén les zones d’extensié residencial amb configuracié flexible del conegut com a Sector Copa
d’Or, resultant del desenvolupament del Pla Parcial Copa D’Or, SUR 5.

2. Objectius generals.
Recollir les condicions d’edificacio establertes per aquesta zona pel pla parcial esmentat.

3. Determinacions de I'ordenacio.

Aquesta zona s’ordena en quatre subzones que tindran regulacio especifica en I'apartat 4 del present
article:

- Subzona 251 - Subzona d’edificacio flexible tipus 1

- Subzona 252 - Subzona d’edificacio flexible tipus 2

- Subzona 253 - Subzona d’edificacid flexible tipus 3

- Subzona 254 - Subzona d’edificacio flexible tipus 4

Per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest pla es podran redactar Plans de millora
urbana en aquelles illes qualificades totalment de Zona d’edificacio flexible, quina finalitat sera
l'ordenacié de volums i/o la fixacié d’alineacions o rasants.

Amb caracter general els projectes que es tramitin en desenvolupament dels plans de millora regiran

les seglients determinacions:

a) Les cobertes de les edificacions en planta baixa i els elements de les instal-lacions que s’hi integrin
tindran un tractament adequat que garanteixi la seva integracio urbana.

b) Els espais lliures que es destinin a aparcament o altres usos que comportin I'acumulacio
d’objectes o materials incorporaran un tractament vegetal d’aquest espai que matisi el seu impacte
visual.

c) S’estableix la obligatorietat de destinar el 20% de I'Espai Lliure Privat (ELLP) de cada parcel-la a
arees enjardinades, llevat que, mitjiangant acord dels propietaris, aquest 20% se situi en una altra
ubicacid dins l'illa.

4. Determinacions de I’edificacio.

4.1.- Parametres generals

a) Planta baixa. Les plantes baixes s’ajustaran a les determinacions de l'art. 50 d’aquestes Normes,
excepte en l'edificacié aillada on sera d’aplicacio l'art. 73 d’aquestes Normes.

b) Planta soterrani. Les plantes soterrani s’ajustaran a les determinacions de l'art. 51 d’aquestes
Normes, excepte en I'edificacio aillada on sera d’aplicacio l'art. 73 d’aquestes Normes.

L’alcada minima sera de 2,40 m.

c) Els habitatges en varis nivells ( duplex i triplex ) si disposen d’espais de doble algaria, aquests no
contaran a efectes de sostre. Les escales de comunicacio que uneixen els diferents nivells, no es
tindran en compte a efectes de comput d’ edificabilitat.

d) Cossos sortints. Solament es permetran cossos sortints oberts, segons les determinacions de
l'article 54.1.b d’aquestes normes.
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f)

9)

h)

La composicié de volada dels vols oberts sera flexible i discrecional del projectista, sense
ultrapassar mai el calcul de b=0,50 x F x L x N, essent F= Longitud de fagcana, L= Longitud de
vol, i N= Nombre de pisos en algaria.

Es podran tancar amb vidrieres 0 amb tancaments lleugers el 50% dels vols per a formar galeries
o elements arquitectonics diferenciadors. Aquests no comptabilitzaran a efectes del comput d’
edificabilitat

Porxades. La fondaria del porxo oscil-lara entre 4 i 5 m a precisar mitiangant PMU i I'algaria lliure
minima sera de 3,5 m. El PMU introduira precisions de detall sobre les caracteristiques formals i
constructives de les porxades.

Nuclis d’accessos verticals. Els nuclis d’accessos verticals (caixes d’escales i ascensors)
disposaran d'’il-luminacio i ventilacio directa al pla de fagana.

En les claus 251, 252 i 253 quan estiguin projectats com elements amb volumetria autonoma i
diferenciada de I'edifici i estiguin tancats en més d’un 50% de la seva superficie amb elements
envidrats o bé siguin totalment oberts, computaran efectes d’edificabilitat o de sostre amb un
50% de les seves superficies construides.

Cobertes. Les cobertes seran prioritariament planes, i no es permetra I'aprofitament sota coberta
de tipus privatiu o particularitzat, solament es permetra un 25% d’aprofitament sota coberta amb
usos comunitaris (dependéncies de la comunitat de propietaris de I'immoble) a part dels
elements tecnics de les instal-lacions. El volum sota coberta estara limitat per I'aplicacio de I'Art.
65.3 d’aquestes Normes.

Materials i acabats. Els tractaments dels materials sera lliure i es podra emprar la cara vista
conjunta o separadament de qualsevol tipus de material ja sigui revestiment, aplacats, formigd o
daltres.

No s’admetran acabats ni materials de poca durabilitat constructiva en Planta Baixa.

Els tractaments de facana i les facanes de les edificacions es faran en quan a material de
tancament amb les mateixes condicions a les facanes exteriors a vial i a les facanes interiors que
donin front a Espai lliure privat.

Queda expressament prohibida la col-locacié de rétols, marquesines, bandoleres i altres
elements que sobresurtin del Pla de Fagana.

L’existéncia d’aquests vindra emmarcada i limitada dins dels forats de I'edificacio, forats que no
podran ser alterats en la seva morfologia basica.

L’Espai Lliure Privat (ELLP) és I'espai lliure privat directament vinculat a les diferents parcel-les i
d'Us exclusiu de les mateixes. Els parametres de regulacio i us de 'ELLP son els segients:

i.1) L’ELLP es destinara preferentment a jardins privats d’ds comunitari vinculats als edificis
residencials de cadascuna de les parcel-les amb una rasant maxima de + 1,50 m de la rasant del
PB dels immobles de la parcel-la.

i.2) Per tant s'admetra I'is de piscines, estanys, fonts i tots aquells elements vinculats al medi
aquatic coherents amb I'Us de jardi comunitari, allunyades o separades dels llindars un minim de
2,50 m.

i.3) S'admetra a fi de procurar ombra, I'is d'ombrades, pergoles cobertes amb tendals pérgoles
vegelals glorietes i d’altres sempre i quan no excedeixin el 20% del total de I'ELLP.

i.4) No es pavimentaran amb paviments durs mai mes del 50% del total de la superficie de
I'ELLP.

i.5) Les separacions entre finques conveines es faran amb tanques vegetals: bardisses, heures,
etc. Solament s'admetra tanques d'obra les que limitin directament amb vials. Aquestes no
podran tenir en la seva part opaca més de 2 m d'alcada sobre la rasant del vial, i tindran
tractament i acabats de pla de facana.

i.6) No es podra construir cap mena d'edificacio tancada perimetralment sobre rasant a l'interior
de 'ELLP.
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)

i.7) En els ambits d’ELLP sera obligatori el tractament vegetal (espai lliure arbrat i vegetal) de
almenys un 20% de la seva superficie.

i.8) Es recomana la plantacio d’arbrat i d’espécies arbustives tant de tipus caducifoli com de fulla
perdurable a fi de potenciar els elements d’'ombra i d’'ornamentacio dins I'ambit de I'espai lliure
privat.

i.9) Els elements d'il-luminacié que s'utilitzin per enllumenar 'ELLP hauran de projectar-se de tal
manera que no provoquin ni enlluernament ni molesties a les finques conveines.

i.10) Els elements d'arbrat i arbustius a emprar hauran d'estar amb harmonia amb les
recomanacions técniques de I'’Area de Parcs i Jardins de I'Ajuntament, i s'evitaran aquells
varietals que produeixen residus, que generin molesties o afavoreixin processos al-lergics o
siguin poc resistents a la climatologia local.

i.11) A nivell de subsol (sota rasant), per la construccio d'instal-lacions o elements i serveis
comunitaris, depuradores, etc., no s'emprara mai més del 30% com a maxim de I'ELLP, tenint
especial cura de que la seva coberta sigui transitable i resti perfectament integrada a 'ELLP, aixi
com no disminueixi la seva superficie aprofitable a efectes d'us. Aquest espai mai es podra
destinar a us d'aparcament.

i.12) En cap cas s'admetra I'abandonament, o el no tractament de I' ELLP, i els usos no previstos
en els presents condicions.

i.13) Els projectes tecnics d'edificacio de les parcel-les, incorporaran el tractament previst de
l'espai lliure privat, que sera vinculant.

i.14) Quan I'ELLP limiti amb vial, podra incorporar-se com espai afecte a I'is public i sumar-se a
les voreres, restant clar que la seva conservacio, neteja i manteniment dependra dels propietaris
de la parcel-la.
i.15) Quan a I'ELLP hi donin front activitats comercials, d’hostaleria, de restauracio, etc., podra
habilitar-se I'espai lliure privat com a terrasses dels esmentats locals, sempre i quan es garanteixi
la intimitat i la no interferéncia entre diferents usuaris de I'ELLP.
i.16) S'admetra dins I'ELLP aquell mobiliari adient per I'is, bancs, aparells de jocs d'infants i
daltres, amb l'expressa excepcié de barbacoes amb caracter fix que puguin donar lloc a
molestar via olors a les finques veines.
Aparcament vinculat a l'edifici segons determinacions de I'Art. 119 i 'annex num. 4 d’aquestes
Normes.
Aquesta dotacié minima obligatoria es complementa fins a les dotacions privades seglients:
Dotacid per habitatges: 1,3 placa d’aparcament per cada habitatge.
Alternativament, es pot substituir 0,3 de les places per habitatge
obligatories, per un espai protegit comunitari en una superficie no
inferior a 3 m? per cada placa no realitzada, destinat a I'aparcament
de bicicletes o similars.
Dotacid d’altres usos: 2 places d'aparcament privat per cada 100 m? de sostre no
residencial.
Es pot reduir la quantitat minima de places a 1 plagca per cada 100 m?
de sostre, sempre i quan es reservi un espai de 5 m? per aparcament
de bicicletes o similars, per cada placa no realitzada, en un espai
comunitari en l'edifici o la parcel-la.
Les anteriors reserves d’aparcament s’ubicaran en superficie o en plantes soterrani, tindran el
caracter de dotacions minimes i obligatories i en el disseny dels corresponents edificis s’hauran
de contemplar de manera obligatoria.

4.2.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacio flexible tipus 1, Clau 2S1.
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a)

b)

c)
d)

Tipus d’ordenacio i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb configuracio
flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 1,80 m3st/m?s.

S’estableix una densitat maxima de 136,5 hab./Ha.

Condicions de parcel-la, es fixa la parcel-la minima en 1.500 m?2.

L’espai lliure privat sera privatiu de cadascuna de les parcel-les.

e)

f)
9)

Ocupaci6 de l'edificacio, es fixa una ocupaciéo maxima del 45% de la parcel-la en planta baixa i
plantes pis i del 70% de la parcel-la en planta soterrani.

Separacié minima a llindars: 3 m a fagana i 5 m als altres llindars.

Nombre maxim de plantes i algcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més cinc plantes pis i l'algada reguladora

maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes.

4.3.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacio flexible tipus 2, Clau 2S52.

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

Tipus d’ordenaci6 i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb configuracio
flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.
Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 3,857213 m3st/m?s.
S’estableix una densitat maxima de 150 hab./Ha.
Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 2.500 m2.
Sera obligatoria la tramitacié de la llicencia d’obres en base a un projecte o avantprojecte unitari
del conjunt de l'illa, per tal de garantir el compliment dels parametres globalment establerts.
Ocupacié de l'edificacid, es fixa una ocupacio maxima permes per plantes:

Planta Soterrani 100%.

Planta Baixa 85%.

Planta Primera 60%.

Planta Segona 60%.

Planta 3-6 40%.

Planta 7-14 20%.
Separacio a llindars, dnicament s’estableix una separacié minima a llindars (3 m a fagana i 5 m
als altres llindars) si s’opta per completar o desenvolupar les determinacions d’aquest pla
mitjangant la redaccié d’un PMU, aparat 3 d’aquest article. Amb tot, I'edificacié es podra alinear a
linia de fagana sempre que es tramiti un projecte o avantprojecte unitari del conjunt de l’illa.
Nombre maxim de plantes i algcada reguladora maxima.
El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més catorze plantes pis i una algada
reguladora maxima de 55 m.
Regulacid de I'ordenacié del porxo.
Obligatorietat de porxades en planta baixa amb un minim del 5% de la superficie de la parcel-la.
Tant aquest espai lliure privat a sota els porxos com la resta s’afectara d’us public.
El porxo s’haura d’ubicar a la facana sud-oest de lilla, donant continuitat a I'establert per a l'illa
veina.

4.4.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacio flexible tipus 3, Clau 2S3.

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

Tipus d’ordenaci6 i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb configuracio
flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 2,131738 m3st/m?s.
S’estableix una densitat maxima de 214 hab./Ha.

Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 1.500 m2 L’espai lliure privat sera privatiu
de cadascuna de les parcel-les.

Ocupacio de l'edificacio, es fixa una ocupacio maxima del 65% de la parcel-la en planta baixa i
plantes pis i del 70% de la parcel-la en planta soterrani.

Separacio minima a llindars: 3 m a facana i 4 m als altres llindars.

Nombre maxim de plantes i algcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa amb caracter general en planta baixa més cinc plantes pis.
Per a l'edificacio més propera a la Zona comercial, clau 8C, es fixa en planta baixa més sis
plantes pis. L’alcada reguladora maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes.
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4.5.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacio flexible tipus 4, Clau 254.

a) Tipus d'ordenacid i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb configuracio
flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

b) Ordenacié, tota lilla s’ordenara mitjangant un Estudi de Detall.

c) Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 4,036828152 m?st/m?s.

d) S'estableix una densitat maxima de 431 hab./Ha.

e) Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 600 m? preveient un minim de tres
passatges per a vianants que connectaran l'espai lliure Clau VL, situat en la fagana sud-oest,
amb el vial al que dona front la parcel-la, amb una dimensio minima de 17 m d’amplada.

Tant els porxos, com els passos de vianants, de gestio privada, com els espais lliures privats
s’afectaran a I'is public.

f)  Ocupacio de I'edificacio, es fixa una ocupacioé maxima permes per plantes:

Planta Soterrani 100%.

Planta Baixa 100% de la parcel.la amb exclusié dels passos per a vianants de
gestio privada i de les porxades.

Planta Pis 60%.

g) Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.
El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més sis plantes pis i l'alcada reguladora
maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’us.

L’us general és el d’habitatge plurifamiliar. La resta d’usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons les determinacions del quadre general d’'usos, Annex 2, amb les limitacions
seglents:

a) L’ds comercial només esta permes en les plantes baixes de totes les subzona i en les plantes
primera i segona de la subzona 2S3.

b) En les plantes pis de la subzona 251 i 253 i en les plantes P3 a P14 de la subzona 252 I'us
terciari esta limitat a un maxim del 15% del sostre total de /’illa.

c) En les plantes pis de la subzona 254 només es permet I'is residencial. | el sostre residencial
total de la subzona s’ha de destinar a la construccié d’habitatge amb proteccio oficial de regim
general.

()
Art. 166 bis Zona d’Edificacio Oberta sense espais lliures privatius, clau 2F

1.- Definicié de la zona.
Compren les zones edificables en edificacio oberta, sense espai lliure privat, envoltades d’espai
public.

2.- Objectius generals.

Es objectiu en aquesta zona la correcta insercié en la trama urbana del sol privat i la potenciacid i
millora qualitativa de I'espai public que I'envolta, garantint les relacions de connectivitat i transparencia
amb els grans espais lliures de I'entorn.

3.- Determinacions de I'ordenacid.

Aquesta zona s’ordena mitjangant les normes d’edificacié contingudes en el present apartat.

3.1.- Tipus d’ordenacio i tipologia: Es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb tipologia
d’habitatge plurifamiliar.

3.2.- Index d’edificabilitat net (IEN): El dret d’edificacio esta determinat univocament per aplicacio dels
parametres d’edificacio en planta baixa, alcada maxima i nombre de plantes i cossos volats tancats.
3.3.- Densitat neta. La densitat neta de la zona es fixa en 1 hab/100 m?3st.

3.4.- Condicions de parcel-la: Es fixa la parcel-la minima en 340 m2, amb un front minim de 13 m.
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3.5.- Ocupacio de l'edificacid: Es permet una ocupacio maxima del 100% de la parcel-la, tant en
plantes soterrani com en plantes pis. No s’admeten altells.

3.6.- Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima: El nombre maxim de plantes es regula
segons determinacions del planol d’ordenacié. L’algcada reguladora maxima, segons determinacions
de l'article 44 de les Normes del Pla general d’ordenacio.

3.7.- Aparcament vinculat a 'edifici: Es regula segons determinacions de l'article 119 i 'annex 4 de les
Normes del Pla general d’ordenacid.

Per tal de poder donar compliment a l'execucio de la reserva d’aparcament necessaria, en
compliment de les previsions del planejament vigent o d’altres sectorials que hi siguin d’aplicacio,
S'estara a allo establert a l'article 146 de les Normes del Pla general, que determina que I'aprofitament
del subsol per a implantacio de garatges per aparcament és compatible solament en les places o
verds urbans (Clau VU) i en les zones verdes i jardins (Clau VJ). En qualsevol cas I'explotacio dels
usos en el mateix, sera de tipus public o en régim de concessié administrativa i sera condicié que
I'espai lliure estigui executat des del punt de vista de la gestio urbanistica.

Es condicié normativa que qualsevol tipus d’accés ala aparcaments es realitzi des de la parcel-la
privada.

4.- Condicions particulars d’us.

L’ds general és el d'habitatge plurifamiliar. Les plantes baixes de les edificacions seran
obligatoriament no residencials i s’hi podran establir els usos complementaris indicats en l'annex 2 del
Pla general per la zona d’edificacié oberta, clau 2E. A més, pel que fa la regulacié del sostre
comercial, s’haura d’adequar al nou Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacio dels
equipaments comercials.

L’habitatge plurifamiliar admetra, tant el de régim lliure, com el de proteccié en qualsevol dels tipus
legalment establerts.

5.- Subzones de la Zona d’Edificacié Oberta sense espais lliures privatius.

5.1 La clau genérica 2F, rebra els sub-index necessaris per identificar I'adscripcié dels sostre
corresponent al tipus d’habitatge amb proteccié i la densitat d’habitatges expressada en
m?st/habitatge, seglients:

5.1.1 Sub-zona 2F PO, d’Edificacié oberta d’habitatges amb proteccid, amb els seglents
parametres d’ordenacio:

- El sostre residencial assignat a la sub-zona correspon obligatoriament al del tipus
d’habitatge amb proteccid en qualsevol dels regims legalment establerts.

- Es destinara com a minim del 50% del sostre a habitatges de proteccié oficial en régim
general i especial (HPRG i E).

- La densitat neta és de 85 m?st/habitatge.

- Mitjiangcant projecte unitari de varies edificacions es podran combinar/agrupar les diferents
modalitats d’habitatges amb proteccid, garantint el seu desti global i el compliment de la
reserva de cada tipus d’habitatge amb proteccio establerta.

5.2.- Terminis d’inici i finalitzacio de la construccio dels habitatges de proteccié publica de la sub-zona
2F PO

S’estableix un termini maxim d’inici de les obres de dos anys a partir de que la parcel-la tingui la
condicio de solar i un termini de finalitzacio de 3 anys a partir de I'obtenci¢ de la llicencia d’obres.
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1.7.2 Dades basiques del planejament urbanistic vigent.

Total ambit de la modificacié del PGOU

[TOTAL AMBIT MODIFICACIO 28.496,90

ESPAIS LLIURES SUBSOL SOL VoL TOTAL %

V) 0,00 12.557,11 0,00 12.557,11

VL 0,00 8.248,64 0,00 8.248,64

TOTAL 0,00 20.805,75 0,00 20.805,75 73,01%

EQUIPAMENTS

[ec 0,00 5.042,79 0,00 5.042,79 17,70%)

FERROVIARI

[F 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%|

VIALITAT

[ve 0,00 398,36 0,00 398,36 1,40%)
SISTEMES TOTAL 0,00 26.246,90 0,00 26.246,90 92,10%|

ZONES

2F 0,00 1.800,00 0,00 1.800,00 7,12%

2FPO 0,00 450,00 900,00 1.350,00 1,78%
ZONES TOTAL 0,00 2.250,00 900,00 3.150,00 7,90%
SOSTRE EDIFICABLE

No Residencial  Residencial HLL Residencial HPO Total

2F 1.800,00 12.436,12 0,00 14.236,12

2FPO 450,00 0,00 9.326,88 9.776,88

255 0,00 0,00 0,00 0,00
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL 2.250,00 12.436,12 9.326,88 24.013,00
DENSITAT

100,00 m?/hab 70,00 m?/hab TOTAL

NUM. MAXIM D'HABITATGES 124 108 232
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Ambit UA 93

[AmBITUA 93 25.277,28
ESPAIS LLIURES  SUBSOL SOL VoL TOTAL %
V) 0,00 12.557,11 0,00” 12.557,11
VL 0,00 8.248,64 0,007 8.248,64
TOTAL 0,00 20.805,75 0,00 20.805,75 82,31%
EQUIPAMENTS
EC 0,00 923,17 0,00” 923,17
EC placa 0,00 900,00 0,00” 900,00
TOTAL 0,00 1.823,17 0,00 1.823,17 7,21%
FERROVIARI
[F 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%|
VIALITAT
[vs 0,00 398,36 0,007 398,36 1,58%]
SISTEMES TOTAL 0,00 23.027,28 0,00 23.027,28 91,10%|
ZONES
2F 0,00 1.800,00 0,00 1.800,00 7,12%
2FPO 0,00 450,00 900,00 1.350,00 1,78%
255 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
ZONES TOTAL 0,00 2.250,00 900,00 3.150,00 8,90%
SOSTRE EDIFICABLE
No Residencial Residencial HLL Residencial HPO Total
2F
Alineacié Edificacié 1.800,00 10.800,00 0,00 12.600,00
Cossos volats tancats 0,00 1.636,12 0,00 1.636,12
TOTAL 1.800,00 12.436,12 0,00 14.236,12
2FPO
Alineacié Edificacié 450,00 0,00 8.100,00 8.550,00
Cossos volats tancats 0,00 0,00 1.226,88 1.226,88
TOTAL 450,00 0,00 9.326,88 9.776,88
255 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00” 0,00 0,00 0,00
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL 2.250,00 12.436,12 9.326,38 24.013,00
DENSITAT 100,00 m?/hab 85,00 m?/hab TOTAL
NUM. MAXIM D'HABITATGE 124 108 232
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Fora ambit UA 93

[TOTAL FORA AMBIT 3.219,62
ESPAIS LLIURES soL voL TOTAL %
vl 0,00 0,00 0,00
VL 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00%

EQUIPAMENTS

[ec 3.219,62 0,00 3.219,62 100,00%|

VIALITAT

[ve 0,00 0,00 0,00 0,00%|
SISTEMES TOTAL 3.219,62 0,00 3.219,62 100,00%|

ZONES

- 0,00 0,00 0,00 0,00%|
ZONES TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00%|

1.7.3 Planejament en tramit.

Modificacié puntual del Pla general d’'ordenacié urbana de Lleida en 'ambit de I'Estacio, el
PAU UA 39, el PAU UA 69, el PAU UA 3 de I'Estacio6 i la creacié del poligon d’actuacié
urbanistica UA 104 (afecta els art. 16, 133 i 179 i la disposicié transitoria 4a del PGOU),
aprovada inicialment per acord del Ple de I'’Ajuntament de Lleida el 24/02/2023 i publicat al
BOP num. 52 de 15/03/2023 (Expedient de Planejament i Gestié PGU22-93).

La modificaci6 té entre els seus objectius, 'adaptacio a la normativa sectorial del Pla general
d’ordenaci6 urbana, pel que proposa la modificacié de I'article 133 del PGL d’acord a la Llei
38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari, modificada per la Llei 26/2022, de 19 de
desembre.

El canvi en larticle 133 del PGL adapta la definicié de la zona de proteccié de les linies
ferroviaries en que, en el sol classificat de sol urba o de sol urbanitzable delimitat, la
distancia establerta per a la proteccié de la infraestructura ferroviaria sera de 20 m comptats
des de I'aresta exterior de I'esplanacio.

1.8 Obijectius de la modificacié. Descripci6 de la proposta.

La modificacioé puntual del Pla general d’ordenaci6é urbana de Lleida té per objecte resoldre
les dues problematiques diferenciades que presenta I'actual ordenacié establerta en 'ambit
del PAU UA93:

a) Ampliacié de 'equipament comunitari:

L’objectiu principal és l'augment de la superficie d’equipament comunitari, i I'ajust de les
condicions volumetriques, amb la finalitat de possibilitar la implantacié del nou edifici
d’hospitalitzacié de salut mental, destinat a 'ampliacié del recinte de I'Hospital Universitari
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Santa Maria, i també la implantacié del nou edifici aulari del Campus de Ciéncies de la Salut
de la UdL.

La ubicaci6é dels nous equipaments sanitari i universitari es mantenen amb front al carrer
Roda d’lsabena, es plantegen com dos blocs lineals, amb augment de la superficie prevista
d’equipament fins a 2.273,17m?, i augment de l'algada fins a cinc plantes pis.

Es proposa la vinculacié entre 'ambit del PAU UA 93 i el terreny qualificat d’equipament
comunitari, ubicat entre els carrers 'Enginyer Antoni Llobet i de Cal Benet, per reubicar les
peces d’habitatge de proteccio i facilitar 'augment de superficie necessaria pels nous edificis
d’equipament comunitari. Per tant, es modifica la delimitacié del PAU i es constitueix com a
poligon discontinu.

El total del sostre destinat a habitatge de proteccié es reubica fora de 'ambit de la UA 93, i
s’ubica en vol sobre I'equipament comunitari, que queda en planta baixa. Per facilitar la
implantacié dels habitatges amb proteccid, i per coheréncia amb I'entorn on s’hi ubicaran, es
crea una nova clau 2S5, inclosa en la zona dedificacié flexible, destinada Unicament a
habitatges de protecci6 oficial.

Per tant, aquest ambit passa a tenir qualificacié per nivell 2S5/EC(0), resultat de la
combinacio de sistema i zona.

b) Implantacié de 'aprofitament de sol privat:

L’objectiu de la modificacidé és garantir la conjuncié entre viabilitat técnica i econdmica de
'ambit i afavorir el seu desenvolupament amb la construccié de nous habitatges que
garanteixin el compliment de les normatives vigents, sense que el cost de la construccio
resulti extremadament excessiu, i esdevingui inviable des del punt de vista urbanistic i
economic.

Es proposa una ordenacidé en dos blocs alineats al front de 'Av. Onze de Setembre, de
56,25 m x 16,00 m, amb 7 plantes d’Us residencial, en els que es mantenen els 1.800,00 m?
de sol i els 12.436,12 m? de sostre d’aquesta qualificacié. En planta baixa els usos no
podran ser residencials, i en planta soterrani es situen els aparcaments vinculats a I'edifici,
amb accés possible directe des de I'Av. Onze de Setembre i unes dimensions que faciliten la
seva construccio.

El canvi de quatre a dos blocs residencials implica reubicar la superficie dels cossos volats
tancats (derivats de la MP del PGOU de delimitacio de la UA 93) de les facanes, mantenint
el comput global permesa per I'ordenacié anterior.

El canvi de quatre a dos blocs residencials no permet materialitzar el total de la superficie
delss cossos volats tancats, derivats de la MP del PGOU de delimitacié de la UA 93. Es
proposa afegir als nous volums una vuitena planta enretirada, segons les determinacions
dels planols d’ordenacié, que aculli la superficie dels cossos tancats que s’han de reubicar
en cada planta.

Finalment, amb la reubicacié i modificacié de les dimensions de les peces també es
reordena el sistema d’espais lliures. A la part central s’Taugmenta la superficie qualificada de
zones verdes i jardins (VJ), mentre que la superficie qualificada de verd lineal (VL) es
redueix lleugerament, amb resultat total de 20.805,75 m? de sistema d’espais lliures.
Aquesta proposta manté el comput global dels sols qualificats de sistema previstos pel PGL
aprovat i vigent, que provenen dels previstos al PAU UA 93.
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Pel que fa al verd lineal, a I'extrem oest de I'ambit s’hi desenvolupa soterrada part de la
infraestructura ferroviaria d’Adif, pel que part d’aquests terrenys es qualifiquen per nivells
amb la clau VL/F(-1), resultat de la combinacié del sistema d’espais lliures i del sistema
ferroviari en subsol.

Aixi, la modificacio es concreta amb els aspectes segients:

1.

Ampliar la reserva de sol i sostre destinat a equipament comunitari en dues noves
peces de volumetria i algada adequada a les necessitats d’ampliacié de I'Hospital
Universitari Santa Maria i del Campus de Ciéncies de la Salut de la UdL.

Modificar la delimitacié del PAU UA 93, constituint-se com a poligon discontinu, per
vincular un nou ambit fora del PAU on reubicar el sostre destinat a habitatges amb
proteccié publica.

Crear una nova clau 2S5, de zona d’edificacié flexible, destinada Unicament a
habitatge amb proteccio.

Ajustar I'ordenacié dels blocs destinats a sostre d’aprofitament privat, per fer-los
viables des del punt de vista técnic.

Mantenir del comput global de superficie dels sols qualificats de sistema d'espais
lliures publics i de sistema d'equipaments publics.

Crear una nova “qualificacié per nivells”, que permeti compatibilitat entre sistemes
urbanistics publics i qualificacions d’aprofitament privat ja determinada en els planols
d’ordenaci6 del PGOU, pero a manca de definir a la normativa.
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Dades basiques de la modificacié proposada:

|AMBIT UA 93 I MPGOU PROPOSTA 28.496,90
ESPAIS LLIURES SUBSOL SOL VOL TOTAL %
\2) 0,00 14.154,19 0,00 v 14.154,19
VL 0,00 6.651,56 0,00 6.651,56
TOTAL 0,00 20.805,75 0,00 20.805,75 73,01%
EQUIPAMENTS
EC 0,00 2.273,17 0,00 2.273,17
ECplaca 0,00 3.219,62 0,00' 3.219,62
TOTAL 0,00 5.492,79 0,00 5.492,79 19,28%
FERROVIARI
[F 347,65 0,00 0,00 347,65 1,22%]
*Aquesta superficie qualificada de F no computa a efectes de sistemes al situar-se en subsol
VIALITAT
[vs 0,00 398,36 0,00” 398,36 1,40%|
SISTEMES TOTAL 347,65 26.696,90 0,00 27.044,55 93,68%I
ZONES
2F 0,00 1.800,00 0,00 1.800,00 6,32%
2FPO 0,00 0,00 0,00 v 0,00 0,00%
2S5 0,00 0,00 3.219,62 3.219,62 0,00%
**Aquesta superficie qualificada de 255 no computa a efectes de zones al situar-se en vol
ZONES TOTAL 0,00 1.800,00 3.219,62 5.019,62 6,32%|
SOSTRE EDIFICABLE
No residencial  Residencial HLL Residencial HPO Total
2F
Alineacié Edificacié 1.800,00 11.654,34 0,00 13.454,34
Cossos volats tancats 0,00 781,78 0,00 781,78
TOTAL 1.800,00 12.436,12 0,00 14.236,12)
2FPO
Alineacio Edificacié 0,00 0,00 0,00 0,00
Cossos volats tancats 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00
2S5 0,00 0,00 9.326,88 9.326,88|
TOTAL 0,00 0,00 9.326,88 9.326,88
SOSTRE EDIFICABLE TOTAL 1.800,00 12.436,12 9.326,88 23.563,00
DENSITAT 100,00 m?/hab 70,00 m?/hab TOTAL
NUM. MAXIM D'HABITATGE 124 133 257

*
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2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 Justificacio de la modificacio. Necessitat i conveniéncia.

L’article 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei d’'urbanisme, estableix que les propostes de modificacié d'una figura de planejament
urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la
conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents.

La proposta es justifica per la necessitat i l'interés general que té per al municipi la
possibilitat d'implantar un nou equipament sanitari, destinat a I'ampliacié del recinte de
I'Hospital Universitari Santa Maria, segons les necessitats establertes al Pla Director
d’espais del HUSM, i també la implantacié del nou edifici aulari segons les necessitats
d’ampliacioé del Campus de Ciéncies de la Salut de la UdL.

L’augment del volum destinat a equipament es justifica per la necessitat de satisfer les
necessitats de programa i dimensions de I'edificacié indicades pel Departament de Salut i
per la Universitat de Lleida. Aixi mateix, la ubicacié dels equipaments es mantenen amb
front al carrer Roda d’lsabena, ja que és la situacié optima perqué el nou edifici disposi de
connexio directa amb la resta del conjunt de I'Hospital i del Campus.

El fet que els equipaments hagin de créixer en alcada i en superficie, impossibilita la
materialitzacié de les peces situades en planta pis sobre I'equipament previst i destinades a
habitatges amb protecci6. Per tant, la proposa de reubicacié de la previsié dels sostre
d’habitatges es justifica per facilitar 'augment de superficie necessaria pels nous edificis
d’equipaments sanitari i docent, i permetre que I'equipament deixi de tenir la determinacio
d’equipament placa i eliminar les servituds d’altres usos.

L’eleccio del terreny ubicat a I'antic SUR 5, barri de Copa d’'Or, per vincular-lo al PAU UA 93
per situar-hi les peces d’habitatges amb proteccio, té la seva justificacio en tractar-se d’uns
terrenys qualificats d’equipament comunitari de titularitat municipal, sense estar reservats
actualment a cap Us concret, i amb capacitat per acollir 'aprofitament residencial en plantes
pis sobre una zona destinada a equipament comunitari.

L’entorn d’aquests terrenys té caracter residencial, i es troba envoltat d’altres equipaments
comunitaris i d’'usos que es consideren adequats per ubicar-hi la reserva d’habitatges amb
proteccid. Per facilitar la seva implantacio, es crea una nova clau dins de la zona d’edificacio
flexible, destinada Unicament a habitatges amb proteccio.

Pel que fa a la modificacié de I'ordenacié de I'aprofitament privat, resulta adequada I'opcié
de dos nous blocs alineats al de 'Av. Onze de Setembre, ja que permeten unificar
aparcaments, complint les regulacions de 'Annex 2 i fent-los viables técnicament.

Aquesta nova volumetria també manté el concepte de blocs aillats permeables amb la zona
verda de l'entorn, i garanteix totes les faganes dels edificis als espais oberts, fet que
afavoreix un adequat assolellament i ventilacié per uns habitatges de qualitat. Per les seves
dimensions, els dos blocs també permeten disposar d’'una planta soterrani destinada a
aparcament que és urbanisticament i técnicament viable.

L’ordenacié anterior, fruit de la Modificacié puntual del PGL que incloia la creaci6é de la nova
zona d’edificacié oberta, clau 2F, i la delimitacié del PAU UA 93, permetia una superficie
d’aprofitament corresponent als cossos volats tancats que sobresurten de les linies de
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facana. Aquesta superficie volada tancada s’afegia a la superficie permesa dels cossos
sortints tancats, regulats per I'art. 54 del PGOU, pel que resultava que la superficie admesa
dels vols tancats en la clau 2F era del 100% de la longitud de les faganes.

A causa de la reordenacioé de quatre a dos blocs, part del sostre residencial resultant de la
suma de les superficies dels cossos sortints tancats (art. 54) i dels cossos volats tancats
(MP PGOU), permesos per I'ordenacié anterior, no es pot materialitzar en les plantes pis.
Per aquest motiu, s’afegeix una planta vuitena als dos blocs, justificada per la necessitat de
mantenir el comput global del sostre d’aprofitament privat previst al PAU UA 93, i conservar
la superficie dels sistemes d’espais lliures. En aquest sentit, s’'inclou a la normativa la
regulacié de les condicions del total de la superficie permesa dels cossos volats tancats a la
clau 2F.

La reubicaci6é del sostre previst per habitatges de proteccié oficial al nou ambit discontinu
implica 'augment de densitat de I'is residencial destinat a habitatges de proteccid publica.
En compliment amb el que estableix I'article 100.2. del TRLU, la nova clau 2S5 estableix que
es destinara el 100% del sostre a habitatges de proteccié publica i una densitat neta de
70m?2st / habitatge.

Per tal de donar compliment a les determinacions legals establertes en l'article 97.2bis.a) i
98.1 del TRLU, s’ha realitzat un calcul del que comporta la modificacié respecte del comput
de zones verdes i equipaments comunitaris en el conjunt de I'ambit de la modificaci6.

La modificacié estableix 'augment del sistema d’equipaments comunitaris del PAU amb la
peca en el nou ambit discontinu. Aquesta peca es qualifica per nivell, fet que permet establir
usos diferents en el vol i sol, pel que es crea una part d’equipament placa sobre la que es
trasllada el sostre d’habitatges amb protecci6 oficial com a dret de vol d’aprofitament privat.

Pel que fa als espais lliures, es disminueix la superficie de verds lineals, situats en el
perimetre de lilla, i s'augmenta el verd jardi, situat a l'interior de l'illa com una gran placa
vinculada als edificis. Aquests ajustos garanteixen el manteniment de la superficie del
conjunt dels espais lliures.



N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Qualificacié PGOU MPOU

Ambit UA 93

Sistema d'equipament comunitari Clau EC 923,17 2.273,17
Sistema d'equipament comunitari (placa) Clau EC 900,00 3.219,62
Sistema d'espais lliures: Verd Jardi Clau V) 12.557,11 14.154,19
Sistema d'espais lliures: Espais Lineals Clau VL 8.248,64 6.651,56
Subtotal 22.628,92 26.298,54

Fora de I'ambit SUC

Sistema d'equipament comunitari Clau EC 3.219,62 0,00
Sistema d'equipament comunitari (placa) Clau EC 0,00 0,00
Sistema d'espais lliures: Verd Jardi Clau VJ 0,00 0,00
Sistema d'espais lliures: Espais Lineals Clau VL 0,00 0,00
Subtotal 3.219,62 0,00

Conjunt ambit de la modificacié

Sistema d'equipament comunitari Clau EC 5.042,79 5.492,79
Sistema d'espais lliures Clau VL, VJ 20.805,75 20.805,75
Subtotal 25.848,54 m? 26.298,54 m?

Per tant, la proposta augmenta la superficie de sistemes locals prevista pel Poligon
d’Actuacié Urbanistica.

Finalment, pel que fa als accessos a I'equipament, es faciliten els accessos rodats des de
I’Avinguda Onze de Setembre i Passeig de Ronda per la banda del carrer Sant Hilari, ja que
el projecte d’urbanitzacié de la UA 93 preveu que el carrer Sant Hilari disposi d’'una calgada
amb 2 carrils per sentit.

Els accessos de vianants i en bicicleta també estan ben resolts amb la urbanitzacié de la UA
93, que preveu voreres amples amb arbrat, la incorporacié de carril bici al carrer Roda
d’Isabena enllagat amb el carril bici de I'Avinguda Onze de Setembre, i la calgcada amb
Unicament un carril rodat per sentit. Aquesta seccié de vial correspon a un carrer amb poc
transit rodat i amb connexié amb el gran espai lliure de l'interior de l'illa, pel que es considera
adequada la ubicacié de I'edifici de I'equipament comunitari.

D’aquesta manera la proposta no solament s’ajusta als requeriments legals i als criteris
establerts al planejament vigent, sin6 que a més, és totalment respectuosa amb les
preexistencies urbanes i amb els usos actuals del sol confrontants, i planteja una ordenacié
que millora les previsions inicials del Planejament vigent.

La proposta no suposa cap alteracié de les determinacions normatives establertes al Pla
general vigent.

2.2 Planejament proposat.

Els objectius de la present modificacié es concreten en:
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1. Modificar el planol Ordenacié detallada de la ciutat, Sucs i Raimat del Pla general de
Lleida, municipal d’ordenaci6 urbana i territorial 1995-2015, text refés 2001, tal com
es reflecteix en el planol O1. Proposta d’ordenacié Modificacié, per la delimitacié del
PAU UA 93 com a poligon discontinu amb dos ambits.

2. Modificar l'article 45 — Parametres de 'ordenaci6 del Pla general de Lleida, per afegir
un apartat segon per regular la nova “qualificacié per nivells”, que permet establir la
compatibilitat entre sistemes urbanistics publics i qualificacions d’aprofitament privat.

3. Modificar l'article 165 bis — Zona d’edificacio flexible, per crear una nova clau 2S5
destinada a habitatges amb proteccid.

4. Modificar l'article 166 bis — Zona d’edificacié oberta sense espais lliures privatius,
clau 2F, per regular a I'apartat 3 les condicions dels cossos volats tancats.

2.3 Programa de participacio ciutadana.

L’Ajuntament de Lleida, promotor d’aquesta Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié
urbana de Lleida en I'ambit del Poligon d’actuacié urbanistica UA 93 per I'ampliacié
d’equipament comunitari, la reordenacié de la zona d’edificacié oberta i la reubicacié dels
habitatges de proteccidé, mitjancant el mateix procés de tramitacié que donara compliment,
com a minim, a les determinacions establertes per la legislacié vigent en relacié a la
informaci6é publica referida a un document de modificacié puntual: durant el procés de
tramitacié d’aquesta modificacio i de les eines de gestié que se’'n derivin, s’efectuaran les
corresponents informacions publiques de caracter general i les notificacions i consultes
individualitzades a la propietat i als organismes afectats o responsables de la tramitacio i
aprovacio de les mateixes.

El caracter puntual i localitzat de la modificacié i el seu abast, justifiquen la innecessarietat
d’altre mesures excepcionals en el procés de participacio.

2.4 Justificacié del desenvolupament sostenible.

Pel que fa referéncia a la documentacié ambiental la Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié
ambiental de plans i programes, en larticle 7, referent a l'avaluaci6 ambiental de les
modificacions de plans i programes, determina que s’han de sotmetre a avaluacié ambiental,
entre altres, les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacio
de sol no urbanitzable o la qualificacié si aquesta comporta un canvi en els usos d'aquest sol
0 meés intensitats d’Us.

La proposta afecta Unicament el sol urba i no es troba en cap dels supdsits enumerats en
I'article esmentat, aixi com tampoc varia cap dels parametres que puguin alterar la capacitat
del sol per afectar riscos geoldgics, hidraulics o tecnologics.

Des del punt de vista del desenvolupament urbanistic sostenible la proposta, en coheréncia
al principi definit a l'article 3 de la Llei d’urbanisme, planteja una utilitzacié racional del
territori i desenvolupa un model d’ordenacié compacta on es garanteix l'atencié a les
necessitat social d’'accés a I'habitatge i la cohesié social mitjangcant la regulacié del sol de
manera que afavoreix la mescla equilibrada de grups socials. Aixi mateix, la proposta no
suposa l'alteracié de medi ambient urba on es circumscriu la modificacié del planejament.
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2.5 Justificacié de la mobilitat generada.

D‘acord amb el que estableix larticle 3.1 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada, en el cas de les modificacions
del planejament general aquests estudis s’han de incorporar, com un document
independent, en els casos que la modificaci6 comporti nova classificaci6 de sol urba o
urbanitzable.

“Article 3

Ambit d’'aplicacio

3.1 Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s’han d’incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica segtents:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable.

c) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacio
de nous usos o activitats.”

La present modificacié no esta inclosa en cap dels supdsits anteriors. La proposta no
comporta nova classificacié de sol urba o urbanitzable i, en conseqiéncia, l'estudi
d’avaluacio generada no resulta preceptiu.
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2.6 Justificacio de la incorporacié de la perspectiva de genere.

La Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes, té, entre d’altres
finalitats, la de garantir que les politiques publiques integrin la perspectiva de génere en tots
el seus ambits. En aquest sentit, l'article 3, de principis d’actuacié dels poder publics,
disposa el seguent:

Sise. Perspectiva de les dones: els poders publics han de fer valer les aportacions de les
dones en la construccio, el manteniment i la transformacié de la societat; fer visibles i
reconéixer les diferéncies, les singularitats i les particularitats territorials, culturals,
etniques, religioses, personals, d'edat, estat de salut, socioeconomiques i d'orientacio i
identitat sexuals de dones i homes sense exclusions; reconéixer les dones com a
Subjectes socials, economics i politics, i destacar les experiencies vitals tant de dones
com d'’homes.

Aixi mateix, la Llei 17/2015 preveu un conjunt de mesures i de politiques publiques que les
diferents Administracions Publiques, depenent de les seves competencies, han d’adoptar
per contribuir en I'objectiu desitjat, és a dir, la igualtat efectiva entre dones i homes.

Entre aquestes mesures, destaquen aquelles relatives a la planificacié de les politiques de
medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat. En concret, I'article 53 de la Llei 17/2015
estableix:

Article 53. Planificacio de les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat

1. Per a fer efectius els principis a qué fa referéncia l'article 3, les politiques de medi
ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat han de:

a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacio,
l'execucio i I'avaluacié urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i
en la configuracio dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball
de mercat i del domestic i de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar les
desigualtats existents.

b) Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de defensa dels
drets de les dones en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent retorn.

2. Les administracions publiques de Catalunya, per a complir les mesures a que fa
referéncia l'apartat 1, han de garantir:

a) La formacio en perspectiva de genere del personal técnic i politic que es dedica a la
planificacio urbanistica i en els ambits de la mobilitat, I'habitatge i el medi ambient.

b) La planificacio en els ambits de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat basada
en estudis amb estadistiques segregades per sexe, que permetin de detectar les
desigualtats mesurables.

c) Els estudis d’impacte de génere i les mesures correctores pertinents per a minimitzar
els impactes diferencials en tota actuacio urbanistica, d’habitatge, de mobilitat o de medi
ambient.

d) L'aplicacié d'una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i
proximes, que mantinguin la relacié amb la natura, on es redueixi la presencia i la prioritat
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del vehicle privat i s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les arees
monofuncionals residencials. En aquest sentit, la politica urbanistica ha de preveure la
descentralitzacio de serveis, de manera que la construccio d’infraestructures i 'ordenacio
del sol donin resposta a les necessitats de conciliacio de la vida personal, familiar i
laboral, disminuint els temps de desplacament i garantint I'accessibilitat dels serveis en
igualtat d’oportunitats.

e) Equipaments publics amb instal-lacions que facilitin els usos i cobreixin les necessitats
de tothom. En aquest sentit, i en la mesura que sigui possible, cal habilitar zones per a
l'atencio d'infants, especialment per a disposar de canviadors de bolquers, accessibles
tant per a homes com per a dones.

f) L'elaboracio de programes actius i dotats de recursos suficients per a la promocio de
I'accés a I'habitatge de col-lectius en risc d’exclusio social, amb una atencio especial a les
families monoparentals.

g) La creacié de mecanismes per a promoure que, en cas darrendament d’habitatges,
quan sigui per a parelles o families, els contractes es facin a nom de tots dos membres
de la parella.

h) En la concessio d'ajuts publics per a rehabilitacié o reformes d'habitatges, la inclusio
com a beneficiaris de tots dos membres de la parella, sempre que aixi ho vulguin els
interessats.

i) Una planificacio de la mobilitat que doni prioritat als temps dels desplacaments i que
tingui en compte l'accessibilitat en els itineraris quotidians relacionats amb l'organitzacio
de la vida personal, associativa, familiar, domestica i laboral.

Aixi, el present estudi pretén considerar I'impacte de génere que la Modificacié Puntual del
Pla General d’'Ordenacié Urbana de Lleida a I'ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA
93, pot causar en regular questions com la ubicacié dels equipaments publics i la seva
connexié amb la xarxa viaria i la mobilitat, la tipologia d’edificis per la seva relacié directa
amb la seguretat publica, o la ubicacio, proximitat i accessibilitat de zones verdes.

2.6.1. Refor¢ de la mixtura d’usos en el teixit urba

La nova ordenaci6 preveu la conservacié de I'espai lliure existent a l'interior de l'illa com una
gran zona verda que complementa els nous equipaments sanitari i docent. L’entorn de
'ambit de la modificacié és de caracter residencial, i Unicament reordena els blocs
d’habitatges privats.

La implantacié d’'uns nous usos a I'equipament i la conservacié de I'is residencial milloren la
diversitat, donen un Us més amable a la zona verda i de jardi, i equilibra I'activitat que es
porten a terme en els diferents moments del dia a I'ambit, aportant un valor afegit de
seguretat dels residents.

Pel que fa a I'ambit discontinu al barri de Copa d’Or, la nova pega destinada a equipament
en planta baixa i a habitatges de protecci6é oficial en plantes pis també contribueix a la
mescla d’'usos en el teixit urba desitjada.
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2.6.2. Compacitat dels sols privats

Dintre d’'un model d’edificacié oberta o en bloc, necessari per assegurar el manteniment de
la permeabilitat amb la zona verda de I'entorn, la proposta preveu que els quatre blocs es
compactin en dos peces, aconseguint aixi el doble objectiu d’alliberar sol per als espais
lliures i acumular els sols privats.

Aquesta ordenacié s’apropa més a la compacitat propia de les ciutats més amables i
inclusives, amb més activitat al carrer i més seguretat per a tots els usuaris.

2.6.3. Accessibilitat i connectivitat amb prioritat pel vianant

La caracteristica principal de la nova ordenacié és la implantacié d’uns nous equipaments
sanitari i universitari a I'ambit, pel que el projecte d’urbanitzacié de la UA 93 té en compte els
accessos de vianants i en bicicleta, preveu voreres amples amb arbrat, la incorporacié de
carril bici al carrer Roda d’lsabena enllagat amb el carril bici de I'Avinguda Onze de
Setembre, i la calgada amb Unicament un carril rodat per sentit.

Aquesta seccié de vial correspon a un carrer amb poc transit rodat i amb prioritat per la
connexié amb la xarxa d’itineraris per vianants i bicicletes. Per tant, 'ambit té una estructura
adaptada al tipus de mobilitat sostenible que practiquen majoritariament les dones, i suposa
una millora en 'equitat a 'accés als espais de lleure per totes les persones.
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3 GESTIO

La proposta no altera els aprofitaments urbanistics del sector, atés que Unicament es
planteja la reordenacié de les parcel-les privades per la modificacié de la seva forma. Els
canvis proposats en els terrenys destinats a sistemes, no alteren la distribucié dels beneficis
i carregues de I'actuacio6 urbanistica ja que es tracta de terrenys que no tenen aprofitament.

Tot i aix0, la modificacié suposa la reordenacié dels aprofitaments urbanistics del sector i

dels terrenys destinats a sistemes i, en consequeéncia, resulta necessari modificar els
instruments de gestié que ja s’han tramitat.

4 MEMORIA SOCIAL

Atesa la naturalesa de la modificacié no es requereix de 'elaboracié d’'una memoria social
tal com es determina a I'article 59 del Text refos de la Llei d’Urbanisme aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’ agost, pel qual s’aprova el Text refoés de la Llei d’'urbanisme, ja que
no es objecte d’aquesta modificacio la produccié d’habitatge protegit, ni cap tipus d’habitatge
assequible dels que determina la llei.

5 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

5.1 Informe de sostenibilitat economica.

L'informe de sostenibilitat econdomica previst a I'article 59.3.d del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, que es refereix a la
redaccié dels plans d’ordenacié urbanistica municipal, per extensid, es pot considerar
aplicable a les modificacions posteriors, quan es produeix la variaci6 d’aquelles
determinacions o dels parametres que formen part de dit Informe.

En aquest cas, la modificacié del pla general d’'ordenacié urbana no comporta la variacié de
parametres generals que intervenen en la determinacio dels ingressos de la hisenda publica,
ni de les despeses.

5.1.1 Fonament de dret

RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié
Urbana.

“Article 22. Avaluacio i sequiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba, i garantia de
la viabilitat tecnica i economica de les actuacions sobre el medi urba.

4. La documentacié dels instruments d’ordenacio de les actuacions de transformacio
urbanistica haura incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica, en el qual es
ponderara, en particular, I'impacte de l'actuacio en les Hisendes Publiques afectades per la
implantacio i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i la
prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos
productius.”
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Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’'urbanisme,
text consolidat.

Article 59
Documentacio dels plans d’ordenacio urbanistica municipal

(...)

3. La memoria a que es refereix I'apartat 1.a ha d'integrar:

(...)

d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacio de la suficiéncia i
adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de l'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio i
el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

Article 116

Concepte d’execuci6 urbanistica. Participacio en el procés d’execucio dels plans urbanistics
(...)

6. Les administracions competents en matéria d’execucio urbanistica efectuen el sequiment
d’aquesta activitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i economica de les
actuacions objecte d’execucio, d’acord amb el que disposa la legislacié que regula el regim
d’organitzacio i funcionament d’aquestes administracions. Aquest seguiment pot tenir els
efectes propis del que preveu la legislacié d’avaluacié ambiental de plans i programes, quan
compleixi els requisits que aquesta legislacio estableix.

5.1.2 Aspectes legals als que dona resposta I'informe

a) Suficiéncia i adequacio del sol destinats a usos productius:

El sol destinat a usos productius, resultat de I'ordenacié i desenvolupament del PAU, és el
sol dedicat a I'edificacié de sostre residencial i no residencial en la proporcié d’usos que
s’estableix en la modificacio.

El sol previst és suficient per encabir la produccié de sostre edificable, amb els diferents
usos i la densitat d’habitatges prevista, ja que els parametres de la proposta son el resultat
de I'estudi per a 'adequaci6 volumetrica de I'edificacié i la seva integracié a I'entorn urba i a
la correcta relacio tipologica dels habitatges amb la ordenacié prevista.

El sol és adequat perqué esta situat en una posicié que completa la zona perimetral de la
ciutat, disposa de tots els recursos en el seu entorn immediat, es possibilita la implantacio

d’un nou equipament sanitari adequat a les necessitats del Departament de Salut, i a més a
més, s’emmarca i dona una escala adequada a I'actual zona verda.

b) Impacte de I'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantaci6 i el manteniment
de les infraestructures necessaries.

A. Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.

B. Despeses d’implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries.

B.1. Criteris generals aplicats.
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La modificacié es limita a l'ajust de les superficies destinades a equipaments
comunitaris i espais lliures i la reubicacié de les peces daprofitament privat
destinades a habitatges, sense tenir incidencia sobre la vialitat.

B.2. Criteris especifics de cada infraestructura.
B.2.1. Xarxa viaria.
El manteniment de la vialitat t& un ratio anual de 7,75 €/m2. La proposta no té
incidéncia en la xarxa viaria, el que suposa:
0,00 m2 x 7,75 €/m? = 0,00 € anuals

B.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.
La modificacié no hi té incidéncia.

B.2.3 Xarxa d’enllumenat public.
La modificacié no afecta I'enllumenat public.

B.2.4 Xarxa de telecomunicacions.
La xarxa de telecomunicacions no es modifica.

B.2.5 Xarxa d’aigua potable.
La modificacié no afecta la xarxa d’aigua potable.

B.2.6 Xarxa de sanejament. Aigua pluvials i residuals.
La xarxa projectada no sofreix modificacions.

B.2.7 Sistema d’espais lliures de zones verdes.
Tot i que la modificacié afecta el sistema d’espais lliures, la seva superficie no varia.
Per tant, no hi ha cap augment de la despesa de manteniment dels espais publics.

El manteniment de les zones verdes té un ratio anual de 4,38 €/m?, el que suposa:
0,00 m? x 4,38 €/m? = 0,00 € anuals

L’impacte total de I'actuacié per I'hisenda publica és de:
TOTAL COST MANTENIMENT 0,00 € anuals

B3. Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la posada en marxa dels
serveis resultants.

Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I'actuacio.
B4. Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.

La localitzaci6 d’'un nou equipament comunitari que possibilita la Modificacio
suposaria uns ingressos de dos tipus :

e Impostos extraordinaris, com les llicencies d’obra i taxes de construccio, el
que suposa un 4,28% del Pressupost d’execucié material. Aquest impost es
pagaria una sola vegada i que, per tant, no tindria repercussié important en
els ingressos anuals.

e Impost dels béns immobles: IBI



N.LF. P-2515100-B

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

Considerant que el nou equipament sanitari sera public, no hi haura ingressos
per aquest concepte, ja que aquest tipus d’equipament estan exempts del
pagament. Per tant, no suposa ni un augment ni una disminucié del ingressos.

TOTAL INGRESSOS 00,00 €/any
B5 Conclusio:

Despeses fruit de la modificacio - 0,00€

Ingressos produits per la modificacio - 0,00€

Saldo resultant 0,00 €

Es conclou que la modificacié no té cap tipus d’impacte en les finances publiques de
les administracions responsables de la implantaci6 i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.

5.2 Viabilitat economica.

Aquest estudi econdmic pretén justificar que la modificacié puntual no suposa un augment
de cap carrega de les que es detallen a l'article 120 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme, i el sector continua essent
viable.

Despeses d’urbanitzacio:

D’acord amb l'article 114 del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'Urbanisme, les despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones
propietaries del Poligon d’actuacié urbanistica PAU UA 93 comprenen els conceptes
seguents:
o Obres d’urbanitzacio.
o Costos d’enderrocs dedificacions de les antigues instal-lacions i
indemnitzacions.
o Connexions a infraestructures de serveis exteriors.
o Cost de redacci6 del projecte d’'urbanitzacié i dels instruments de gestio
urbanistica.
o Despeses de formalitzacié i d’'inscripcié en els registres publics corresponents
dels acords i operacions juridiques derivats dels instruments de gestio
urbanistica.

El nou ambit fora del PAU UA 93 no té despeses d’'urbanitzacié vinculades, ja que es tracta
d’un terreny situat en sol urba consolidat, ja urbanitzat i sense altres costos previstos.

Per tant, la present modificacié puntual del PAU UA 93 no modifica ni augmenta les obres
d’urbanitzacié de I'ambit, ni dels costos d’enderrocs i indemnitzacions, ni de les connexions
a infraestructures de serveis exteriors, pel que no comporta una variacié de les despeses
d’urbanitzacié i no necessari el seu calcul.

Repercussio de costos:

L’edificabilitat total a desenvolupar en el PAU UA 93 es manté, i Unicament es proposa la
reordenacié de 'edificacié de I'ambit, mantenint el comput total del sostre previst.
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La modificacié no altera el valor de repercussio de la urbanitzacié i indemnitzacions, pel que
es manté sobre el sostre de nova construccié resultant del procés de remodelacié proposat.

Valor del sol:

La modificaci6 de les peces destinades a aprofitament privat es justifica per fer
urbanisticament i técnicament viables els dos blocs d’habitatges, per facilitar la construccié i
accessos als aparcaments en planta soterrani, fet que millora la viabilitat econdmica dels
edificis privats.

El valor del sol corresponent als habitatges de proteccié oficial es manté, partint dels moduls
establerts pel Departament d’Habitatge de la Generalitat de Catalunya, pel que la
modificacié puntual no altera els valors de repercussio del sol per a cada tipologia de sostre.

Es conclou que la modificacié no té incidéncia sobre la viabilitat economica del sector.

L’arquitecta municipal

. Data:
Sonia 5454 03.11

Urbina
Sampedro 16:02:53
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Article 1.

Es modifica I'article 45 de les Normes Urbanistiques del Pla general d’'ordenacié urbana de
Lleida, enumerant com a apartat 1 el text vigent i s’afegeix un nou apartat 2, que resta
redactat de la manera seguent:

Art. 45 Parametres de I’ordenacio
1.

Q

El Pla General determina I'ordenacié urbanistica mitjangant la regulacié del regim del sol
i la qualificaci6 urbanistica en base a la zonificacié en Sistemes i Zones, amb els
parametres basics seguents:

. Els sistemes i les zones es defineixen per la Unitat de Zona (o adhuc per la Unitat de
Sistema), que es medeix per 'ARUZA, segons els criteris de delimitaci6 i de medicié
d’aquestes normes. La unitat de zona o sistema es pot correspondre o no amb la unitat
digital. Aquesta és la unitat digital (grafica i numerica) que determina normalment un
“poligon digital” o una unitat de topologia, que relaciona les dades numeériques del Pla
amb els documents grafics. Per ultim, també es defineix la que podem denominar Unitat
d’Ordenacié o llla com un conjunt de parcel-les i/o solars que sén edificables, d’acord a
les condicions d’ordenacié del Pla.

Les condicions d’edificacio i les d’'Us que articulen i desenvolupen detalladament la
zonificacio, es regulen a través de la definicié de tipus d'edificacié (o subtipus) i
I'establiment dels usos generals i activitats i/o instal-lacions.

Els tipus d’edificacié se subdivideixen en tres, que contenen a la vegada subtipus. Sén
els seguents:

Tipus d’edificacio tancada o en linia

Subtipus d’edificacié en linia

Subtipus d’edificacio reculada

Tipus d’edificacié aillada sobre parcel.la

Subtipus d’edificacié en filera

Tipus d’edificacio oberta o en bloc

. Els usos i les activitats i/o instal-lacions es regulen per condicions generals d’Us de
caracter urbanistic, i per condicions especifiques de compatibilitat segons els nivells i
grau d’incidéncia.

2. En aplicacié de l'article 35 del TRLU i amb els objectius que aquest precepte determina,

en aquells casos concrets en que es requereix establir la compatibilitat entre sistemes
urbanistics publics i qualificacions d'aprofitament privat, el Pla preveu la qualificacié
parcial de les edificacions existents, de les edificacions de nova construccié o del vol o
del subsol dels immobles.

A aquests efectes, s’estableixen “Qualificacions per nivell”, que permeten establir usos
diferents en el vol, sol i el subsol o0 en parts de 'edificacié, mitjangant la qualificacié
combinada de sistemes o de zones i sistemes.

La clau urbanistica de les Qualificacions per nivell, resulta de 'agregacié de cadascuna
de les claus aplicables, separades per una barra i indicant, entre paréntesi, el nivell de la
planta on s’aplica la clau corresponent. Per exemple: SX/SF(x).

El subindex (x) indica el nivell on s’aplica la qualificacié corresponent, essent: (0) = Planta
baixa, (1) = Primera planta pis, (2) = Segona planta pis... etc. (-1) = Primera planta sota
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rasant, (-2) = Segona planta sota rasant... etc. La qualificacié sense subindex expressa
la qualificacié de la resta de les plantes permeses.

Article 2.
Es modifiquen els apartats 3, 4 i 5 de l'article 165 bis de les Normes Urbanistiques del Pla
general d’'ordenacié urbana de Lleida, que resta redactat de la manera segtient:

1. Definicio de la zona.
Comprén les zones d’extensié residencial amb configuracié flexible del conegut com a
Sector Copa d’Or, resultant del desenvolupament del Pla Parcial Copa D’Or, SUR 5.

2. Objectius generals.
Recollir les condicions d’edificacié establertes per aquesta zona pel pla parcial esmentat.

3. Determinacions de I’ordenacio.

Aquesta zona s’ordena en quatre subzones que tindran regulacié especifica en I'apartat 4
del present article:

- Subzona 251 - Subzona d’edificaci6 flexible tipus 1

- Subzona 252 - Subzona d’edificacio flexible tipus 2

- Subzona 2S3 - Subzona d’edificacio flexible tipus 3

- Subzona 254 - Subzona d’edificacio flexible tipus 4

- Subzona 2S5 — Subzona d’edificacié flexible tipus 5 d’habitatges amb proteccio

Per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest pla es podran redactar Plans de
millora urbana en aquelles illes qualificades totalment de Zona d’edificacié flexible, quina
finalitat sera 'ordenacié de volums i/o la fixacié d’alineacions o rasants.

Amb caracter general els projectes que es tramitin en desenvolupament dels plans de

millora regiran les seglents determinacions:

d) Les cobertes de les edificacions en planta baixa i els elements de les instal-lacions que
s’hi integrin tindran un tractament adequat que garanteixi la seva integracié urbana.

e) Els espais lliures que es destinin a aparcament o altres usos que comportin 'acumulacié
d’objectes 0 materials incorporaran un tractament vegetal d’aquest espai que matisi el
seu impacte visual.

f) S’estableix la obligatorietat de destinar el 20% de I'Espai Lliure Privat (ELLP) de cada
parcel-la a arees enjardinades, llevat que, mitjangant acord dels propietaris, aquest 20%
se situi en una altra ubicacié dins lilla.

4. Determinacions de I’edificacio.

4.1.- Parametres generals

a) Planta baixa. Les plantes baixes s’ajustaran a les determinacions de I'art. 50 d’aquestes
Normes, excepte en I'edificacié aillada on sera d’aplicacio 'art. 73 d’aquestes Normes.

b) Planta soterrani. Les plantes soterrani s’ajustaran a les determinacions de lart. 51
d’aquestes Normes, excepte en [l'edificacio aillada on sera d'aplicacié lart. 73
d’aquestes Normes.
L’alcada minima sera de 2,40 m.

c) Els habitatges en varis nivells ( duplex i triplex ) si disposen d’espais de doble algaria,
aquests no contaran a efectes de sostre. Les escales de comunicacié que uneixen els
diferents nivells, no es tindran en compte a efectes de comput d’ edificabilitat.
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d)

Cossos sortints. Solament es permetran cossos sortints oberts, segons les
determinacions de l'article 54.1.b d’aquestes normes.

La composicié de volada dels vols oberts sera flexible i discrecional del projectista,
sense ultrapassar mai el calcul de b=0,50 x F x L x N, essent F= Longitud de fagana, L=
Longitud de vol, i N= Nombre de pisos en alcaria.

Es podran tancar amb vidrieres o0 amb tancaments lleugers el 50% dels vols per a
formar galeries o elements arquitectonics diferenciadors. Aquests no comptabilitzaran a
efectes del comput d’ edificabilitat

Porxades. La fondaria del porxo oscil-lara entre 4 i 5 m a precisar mitjangant PMU i
l'algaria lliure minima sera de 3,5 m. EI PMU introduira precisions de detall sobre les
caracteristiques formals i constructives de les porxades.

Nuclis d’accessos verticals. Els nuclis d’accessos verticals (caixes descales i
ascensors) disposaran d'il-luminacio i ventilacié directa al pla de fagana.

En les claus 251, 2S2 i 2S3 quan estiguin projectats com elements amb volumetria
autonoma i diferenciada de l'edifici i estiguin tancats en més d'un 50% de la seva
superficie amb elements envidrats o bé siguin totalment oberts, computaran efectes
d’edificabilitat o de sostre amb un 50% de les seves superficies construides.

Cobertes. Les cobertes seran prioritariament planes, i no es permetra I'aprofitament sota
coberta de tipus privatiu o particularitzat, solament es permetra un 25% d’aprofitament
sota coberta amb usos comunitaris (dependéncies de la comunitat de propietaris de
limmoble) a part dels elements técnics de les instal-lacions. El volum sota coberta
estara limitat per I'aplicacio de I'Art. 65.3 d’aquestes Normes.

Materials i acabats. Els tractaments dels materials sera lliure i es podra emprar la cara
vista conjunta o separadament de qualsevol tipus de material ja sigui revestiment,
aplacats, formigd o d’altres.

No s’admetran acabats ni materials de poca durabilitat constructiva en Planta Baixa.

Els tractaments de fagana i les fagcanes de les edificacions es faran en quan a material
de tancament amb les mateixes condicions a les faganes exteriors a vial i a les faganes
interiors que donin front a Espai lliure privat.

Queda expressament prohibida la col-locacié de retols, marquesines, bandoleres i altres
elements que sobresurtin del Pla de Fagana.

L’existéncia d’aquests vindra emmarcada i limitada dins dels forats de I'edificacid, forats
que no podran ser alterats en la seva morfologia basica.

L’Espai Lliure Privat (ELLP) és I'espai lliure privat directament vinculat a les diferents
parcel-les i d'Us exclusiu de les mateixes. Els parametres de regulacié i us de 'ELLP
son els seglents:

i.1) LELLP es destinara preferentment a jardins privats d’ds comunitari vinculats als
edificis residencials de cadascuna de les parcel-les amb una rasant maxima de £ 1,50 m
de la rasant del PB dels immobles de la parcel-la.

i.2) Per tant s'admetra I'Gs de piscines, estanys, fonts i tots aquells elements vinculats al
medi aquatic coherents amb I'is de jardi comunitari, allunyades o separades dels
llindars un minim de 2,50 m.

i.3) S'admetra a fi de procurar ombra, I'is d'ombrades, pérgoles cobertes amb tendals
pergoles vegetals glorietes i d’altres sempre i quan no excedeixin el 20% del total de
I'ELLP.

i.4) No es pavimentaran amb paviments durs mai mes del 50% del total de la superficie
de I'ELLP.
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i.5) Les separacions entre finques conveines es faran amb tanques vegetals: bardisses,
heures, etc. Solament s'admetra tanques d'obra les que limitin directament amb vials.
Aquestes no podran tenir en la seva part opaca més de 2 m d'algada sobre la rasant del
vial, i tindran tractament i acabats de pla de fagana.

i.6) No es podra construir cap mena d'edificacié tancada perimetralment sobre rasant a
l'interior de 'ELLP.

i.7) En els ambits d’ELLP sera obligatori el tractament vegetal (espai lliure arbrat i
vegetal) de almenys un 20% de la seva superficie.

i.8) Es recomana la plantaci6 d’arbrat i d’espécies arbustives tant de tipus caducifoli com
de fulla perdurable a fi de potenciar els elements d’'ombra i d’'ornamentacié dins I'ambit
de I'espai lliure privat.

i.9) Els elements d'il-luminacié que s'utilitzin per enllumenar I'ELLP hauran de projectar-
se de tal manera que no provoquin ni enlluernament ni molesties a les finques
conveines.

i.10) Els elements d'arbrat i arbustius a emprar hauran d'estar amb harmonia amb les
recomanacions técniques de 'Area de Parcs i Jardins de I'Ajuntament, i s'evitaran
aquells varietals que produeixen residus, que generin molésties o afavoreixin processos
al-lergics o siguin poc resistents a la climatologia local.

i.11) A nivell de subsdl (sota rasant), per la construccié d'instal-lacions o elements i
serveis comunitaris, depuradores, etc., no s'emprara mai més del 30% com a maxim de
'ELLP, tenint especial cura de que la seva coberta sigui transitable i resti perfectament
integrada a 'ELLP, aixi com no disminueixi la seva superficie aprofitable a efectes d'Us.
Aquest espai mai es podra destinar a Us d'aparcament.

i.12) En cap cas s'admetra I'abandonament, o el no tractament de I' ELLP, i els usos no
previstos en els presents condicions.

i.13) Els projectes tecnics d'edificacio de les parcel-les, incorporaran el tractament
previst de I'espai lliure privat, que sera vinculant.

i.14) Quan I'ELLP limiti amb vial, podra incorporar-se com espai afecte a I's public i
sumar-se a les voreres, restant clar que la seva conservacié, neteja i manteniment
dependra dels propietaris de la parcel-la.

i.15) Quan a 'ELLP hi donin front activitats comercials, d’hostaleria, de restauracio, etc.,
podra habilitar-se I'espai lliure privat com a terrasses dels esmentats locals, sempre i
quan es garanteixi la intimitat i la no interferéncia entre diferents usuaris de 'ELLP.

i.16) S'admetra dins I'ELLP aquell mobiliari adient per I'Gs, bancs, aparells de jocs
d'infants i d'altres, amb I'expressa excepcié de barbacoes amb caracter fix que puguin
donar lloc a molestar via olors a les finques veines.

Aparcament vinculat a l'edifici segons determinacions de I'Art. 119 i 'annex num. 4
d’aquestes Normes.

Aquesta dotaci6 minima obligatoria es complementa fins a les dotacions privades
seguents:

Dotaci6 per habitatges: 1,3 plaga d’aparcament per cada habitatge.
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Alternativament, es pot substituir 0,3 de les places per
habitatge obligatories, per un espai protegit comunitari en una
superficie no inferior a 3 m2 per cada plaga no realitzada,
destinat a I'aparcament de bicicletes o similars.
Dotaci6 d’altres usos: 2 places d’aparcament privat per cada 100 m? de sostre no
residencial.
Es pot reduir la quantitat minima de places a 1 placa per cada
100 m2 de sostre, sempre i quan es reservi un espai de 5 m?
per aparcament de bicicletes o similars, per cada plaga no
realitzada, en un espai comunitari en I'edifici o la parcel-la.
Les anteriors reserves d’aparcament s’ubicaran en superficie 0 en plantes soterrani,
tindran el caracter de dotacions minimes i obligatories i en el disseny dels corresponents
edificis s’hauran de contemplar de manera obligatoria.

4.2.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacié flexible tipus 1, Clau 2S1.

Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb
configuracio flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 1,80 m2st/m?s.
S’estableix una densitat maxima de 136,5 hab./Ha.

Condicions de parcel-la, es fixa la parcel-la minima en 1.500 m2.

L’espai lliure privat sera privatiu de cadascuna de les parcel-les.

Ocupacio6 de l'edificacio, es fixa una ocupacié maxima del 45% de la parcel-la en planta
baixa i plantes pis i del 70% de la parcel-la en planta soterrani.

Separacié minima a llindars: 3 m a fagana i 5 m als altres llindars.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més cinc plantes pis i I'alcada

reguladora maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes.

4.3.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacio flexible tipus 2, Clau 2S2.

a) Tipus dordenacié i tipologia, es fixa el tipus d’edificaci6 oberta o en bloc amb
configuracio flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

b) Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 3,857213 m2st/m2s.

c) S’estableix una densitat maxima de 150 hab./Ha.

d) Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 2.500 m2.

Sera obligatoria la tramitacié de la llicencia d’'obres en base a un projecte o
avantprojecte unitari del conjunt de [lilla, per tal de garantir el compliment dels
parametres globalment establerts.

e) Ocupacié de I'edificacid, es fixa una ocupacié maxima permes per plantes:

Planta Soterrani 100%.
Planta Baixa 85%.
Planta Primera 60%.
Planta Segona 60%.
Planta 3-6 40%.
Planta 7-14 20%.

f) Separacié a llindars, Unicament s’estableix una separaci6 minima a llindars (3 m a
fagana i 5 m als altres llindars) si s’opta per completar o desenvolupar les
determinacions d’aquest pla mitjangant la redaccié d’'un PMU, aparat 3 d’aquest article.
Amb tot, I'edificacié es podra alinear a linia de fagana sempre que es tramiti un projecte
o avantprojecte unitari del conjunt de [’illa.

g) Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més catorze plantes pis i una
alcada reguladora maxima de 55 m.
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h)

Regulacié de 'ordenacio del porxo.

Obligatorietat de porxades en planta baixa amb un minim del 5% de la superficie de la
parcel-la. Tant aquest espai lliure privat a sota els porxos com la resta s’afectara d’us
public.

El porxo s’haura d’ubicar a la fagana sud-oest de l'illa, donant continuitat a I'establert per
a l'illa veina.

4.4.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacio flexible tipus 3, Clau 2S3.

Tipus d'ordenaci6 i tipologia, es fixa el tipus d’edificaci6 oberta o en bloc amb
configuracié flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 2,131738 m2st/m=s.
S’estableix una densitat maxima de 214 hab./Ha.

Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 1.500 m2. L’espai lliure privat sera
privatiu de cadascuna de les parcel-les.

Ocupacié de I'edificacio, es fixa una ocupacié maxima del 65% de la parcel-la en planta
baixa i plantes pis i del 70% de la parcel-la en planta soterrani.

Separacié minima a llindars: 3 m a fagana i 4 m als altres llindars.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa amb caracter general en planta baixa més cinc
plantes pis. Per a I'edificacié més propera a la Zona comercial, clau 8C, es fixa en planta
baixa més sis plantes pis. L’alcada reguladora maxima segons determinacions de I'Art.
44 d’aquestes Normes.

4.5.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacio flexible tipus 4, Clau 2S4.

Tipus d'ordenaci6 i tipologia, es fixa el tipus d’edificaci6 oberta o en bloc amb
configuracié flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

Ordenacio, tota Il'illa s’ordenara mitjangant un Estudi de Detall.

index dedificabilitat net (IEN), es fixa un index dedificabilitat net de
4,036828152 m2st/m?s.

S’estableix una densitat maxima de 431 hab./Ha.

Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 600 m2, preveient un minim de
tres passatges per a vianants que connectaran I'espai lliure Clau VL, situat en la fagana
sud-oest, amb el vial al que dona front la parcel-la, amb una dimensié minima de 17 m
d’amplada.

Tant els porxos, com els passos de vianants, de gestio privada, com els espais lliures
privats s’afectaran a I'is public.

Ocupacio de I'edificacio, es fixa una ocupacié maxima permes per plantes:
Planta Soterrani 100%.

Planta Baixa 100% de la parcel.la amb exclusié dels passos per a vianants de gestié
privada i de les porxades.

Planta Pis 60%.
Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.
El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més sis plantes pis i I'alcada
reguladora maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes.
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4.6.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacio flexible tipus 5 d’habitatges

amb proteccié publica, Clau 2S5.

a) Tipus d'ordenaci6é i tipologia: es fixa el tipus d’edificaci6 oberta o en bloc amb
configuracio flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

b) index d’edificabilitat net (IEN): es fixa un index d’edificabilitat net de 2,90 m2st/mzs.

c) Es destinara el 100% del sostre a habitatges amb proteccio6 oficial de regim general.

d) Densitat neta: es fixa una densitat neta de la zona de 70m?st/habitatge.
La superficie en planta de tots els cossos sortints tancats, permesos per l'article 54 del
PGL, no computara a efectes de la ratio de densitat d’habitatges.

e) Condicions parcel-la: es fixa una parcel-la minima de 1.500m?.

f)  Nombre maxim de plantes i alcada reguladora.
El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa (equipament placa) i cinc plantes
pis i 'alcada reguladora maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes.

g) Ocupacié de l'edificacid, es fixa una ocupacié maxima del 70% de la parcel-la.

5. Condicions particulars d’us.

L’Us general és el d’habitatge plurifamiliar. La resta d’'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons les determinacions del quadre general d’usos, Annex 2, amb les
limitacions segUents:

d) L’0s comercial només esta permés en les plantes baixes de totes les subzona i en les
plantes primera i segona de la subzona 2S3.

e) En les plantes pis de la subzona 2S1 i 2S3 i en les plantes P3 a P14 de la subzona 252
I'Us terciari esta limitat a un maxim del 15% del sostre total de l'illa.

f) En les plantes pis de les subzones 254 i 2S5 només es permet I'Us residencial. | el
sostre residencial total de la subzona s’ha de destinar a la construccio d’habitatge amb
proteccio oficial de regim general.

Article 3.
Es modifica I'apartat 3 l'article 166 bis de les Normes Urbanistiques del Pla general
d’ordenacio6 urbana de Lleida, que resta redactat de la manera seguent:

Art. 166 bis Zona d’Edificacié Oberta sense espais lliures privatius, clau 2F

1.- Definicio de la zona.
Compren les zones edificables en edificacié oberta, sense espai lliure privat, envoltades
d’espai public.

2.- Objectius generals.

Es objectiu en aquesta zona la correcta insercié6 en la trama urbana del sol privat i la
potenciacié i millora qualitativa de I'espai public que I'envolta, garantint les relacions de
connectivitat i transparéncia amb els grans espais lliures de I'entorn.

3.- Determinacions de I’ordenacio.
Aquesta zona s’ordena mitjangant les normes d’edificacié contingudes en el present apartat.

3.1.- Tipus d’'ordenacio i tipologia: Es fixa el tipus d’edificaci6 oberta o en bloc amb
tipologia d’habitatge plurifamiliar.
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3.2.- index d'edificabilitat net (IEN): El dret d’edificacié esta determinat univocament per
aplicacié dels parametres d’edificacié en planta baixa, algcada maxima i nombre de
plantes i cossos volats tancats.

El resultat de la suma de les superficies de volada en plantes dels cossos volats tancats,
permesos a la clau 2F, i dels cossos sortints tancats, permesos per I'art. 54, no podra ser
superior al resultat de la férmula de calcul segiient:

S=0,80 F x L X N (essent S = superficie en m?; F = longitud de fagana en metres lineals;
L = longitud de volada maxima en metres lineals; i N = nombre de plantes pis).

La superficie en planta de tots els cossos sortints tancats, permesos per l'article 54 del
PGL, no computara a efectes de la ratio de densitat d’habitatges.

3.3.- Densitat neta. La densitat neta de la zona es fixa en 1 hab/100 m2st.

3.4.- Condicions de parcel-la: Es fixa la parcel-la minima en 340 m?, amb un front minim
de 13 m.

3.5.- Ocupacié de l'edificacio: Es permet una ocupacié maxima del 100% de la parcel-la,
tant en plantes soterrani com en plantes pis. No s’admeten altells.

3.6.- Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima: El nombre maxim de plantes
es regula segons determinacions del planol d’ordenacié. L’algcada reguladora maxima,
segons determinacions de l'article 44 de les Normes del Pla general d’ordenacié.

3.7.- Aparcament vinculat a I'edifici: Es regula segons determinacions de l'article 119 i
'annex 4 de les Normes del Pla general d’ordenacio.

Per tal de poder donar compliment a I'execucié de la reserva d’aparcament necessaria,
en compliment de les previsions del planejament vigent o d’altres sectorials que hi siguin
d’aplicacio, s’estara a allo establert a l'article 146 de les Normes del Pla general, que
determina que l'aprofitament del subsol per a implantacié de garatges per aparcament és
compatible solament en les places o verds urbans (Clau VU) i en les zones verdes i
jardins (Clau VJ). En qualsevol cas I'explotacié dels usos en el mateix, sera de tipus
public o en regim de concessié administrativa i sera condicié6 que I'espai lliure estigui
executat des del punt de vista de la gestio urbanistica.

Es condicié normativa que qualsevol tipus d’accés ala aparcaments es realitzi des de la
parcel-la privada.
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APROVACIO) INICIAL
MARG 2024

i Espai Agrari

Ajuntament de Lleida
Regidoria d’Agenda Urbana

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO

URBANA DE LLEIDA PER L'AMPLIACIO DEL POLIGON
D'ACTUACIO URBANISTICA UA 93, AMB LA INCORPORACIO

DE SISTEMA GENERAL D'EQUIPAMENT COMUNITARI,
UBICAT ENTRE ELS CARRERS ENGINYER ANTONI LLOBET |

CAL BERNET, | LA REORDENACIO DEL CONJUNT PER LA
IMPLANTACIO DE NOUS EQUIPAMENTS COMUNITARIS | LA
REUBICACIO DELS HABITATGES DE PROTECCIO.
(afecta els art. 45, 165bis i 166bis del PGOU)
1.000

T T O I

14 - PLANEJAMENT GENERAL VIGENT

E DIN-A3 1/25.000
E DIN-A1 1/12.500

NC
‘ - SITUACIO DE L'AMBIT DE L'ACTUACIO
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