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Exposicié de motius

L'exercici de les competéncies municipals pel que fa a la seva intervencié administrativa en les activitats de
construcci6 i d’edificacio, en els usos del sl i altres actuacions urbanistiques que realitzen els particulars,
consisteixen basicament, en I'atorgament de llicencies urbanistiques i la resolucié de les ordres d’execucio,
d’acord amb el que esta establert a la legislacié urbanistica i el planejament vigent.

Amb l'objectiu de facilitar I'exercici de la llibertat d’establiment dels prestadors de serveis i la lliure circulacié
dels serveis, i mantenir un nivell elevat de qualitat dels serveis, la Directiva de Serveis 2006/123/CE, del
Parlament Europeu i del Consell, de 12 de desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat interior
pretén eliminar els obstacles innecessaris i desproporcionats per a la prestacio de serveis.

En el mateix sentit s’expressen la Llei 17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a les activitats de
serveis i el seu exercici, la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de mesures urgents de liberalitzacié del
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comerg i de determinats serveis, i I'ordenanca municipal reguladora del lliure accés a les activitats de serveis
i el seu exercici en el municipi de Lleida, publicada al BOP de 17/06/2010.

La Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificaci6 de Il'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals, al seu article 22 estableix la modificacié dels articles 9 i 187 de la Llei
d'urbanisme, de manera que queden determinades amb caracter general les obres subjectes al régim de
llicéncia urbanistica, al regim de comunicacié prévia i les que no estan subjectes a cap dels dos régims.

En la disposici6 derogatoria Unica de la mateixa Llei, es deroguen els apartats 1 i 2 de l'article 5 i els articles
6 i 71 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, del 13 de maig.
Aquests articles preveien la possibilitat expressa que determinades obres previstes en regim de llicéncia es
puguin tramitar en régim de comunicacio si aixi ho establien les ordenances municipals.

Amb l'aplicacié d’aquestes disposicions legals vigents, perd, per algunes obres resulta indeterminat si és
d'aplicacio el regim de llicéncia o el regim de comunicacié prévia. Concretament, la indeterminacio afecta
aquelles obres que s’ha d’entendre, o no, que requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic, d'acord amb la
legislacid sobre ordenacié de I'edificacid, donat que la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’'Ordenacié de
I'Edificacid, vigent, resulta poc precisa en aquests sentit, quan es refereix a “les construccions d'escassa

entitat constructiva”, “senzillesa técnica” o que produeixin una “variacié essencial” de la composicié general
exterior, la volumetria, o el conjunt del sistema estructural.

Per precisar aquests aspectes, facilitar la interpretaci6 normativa als interessats i aplicar criteris de
simplicitat i eficacia, cal definir aquelles obres i actuacions puntuals, de poca entitat, que han d’estar
sotmeses a un procediment administratiu més agil, rapid i efica¢ que el d’'una autoritzacié o llicencia prévia.
Per la poca complexitat técnica i afectacié que comporten aquest tipus d’'obres, el control preventiu hauria
de ser el minim possible, si bé, en aquests casos, el control de I'administracié s’exerceix a posteriori, a patir
de la comunicacié prévia.

Per tant, aquesta ordenanca té com objectiu regular, clarificar, simplificar i agilitzar la tramitacié dels diversos
procediments administratius necessaris per a la concessié de les llicencies i actuacions urbanistiques
sotmeses a algun regim d’intervencidé administrativa, per tal de donar resposta a les exigencies normatives
abans descrites.

TITOL PRELIMINAR
Disposicions generals

Article 1. Objecte

Aquesta ordenanca té per objecte establir els diferents régims d'intervencié administrativa de totes aquelles
obres i actuacions urbanistiques susceptibles de ser subjectes a llicéncia d’obres o sotmeses al régim de
comunicacié prévia i dels requisits documentals per a sol-licitar-les, per tal d’'assolir una major eficacia i
agilitat en la seva tramitacié.

Article 2. Ambit d’aplicacio
1. Aquesta ordenanca es aplicable a totes les obres que es realitzen al terme municipal de Lleida, subjectes
a qualsevol dels procediments d’intervencié que regula.

2. Les obres que I'Ajuntament duu a terme en nom propi estan sotmeses als procediments d'aprovacio
preceptius regulats en la legislacié de régim local o en la legislacié urbanistica.

3. Tampoc estan sotmeses a aquesta ordenanca les obres que la legislacié sectorial exclou dels actes
d’'intervencié municipal previa.
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4. En tot alld que I'ordenanca no preveu, s'aplica la legislacié general del procediment administratiu, la de
régim local i la urbanistica.

Article 3. Actes no subjectes a llicéncia urbanistica ni a comunicacio préevia
No estan subjectes a intervencié mitjancant llicencia urbanistica o comunicacio prévia els actes seglents:
a) Les obres d’'urbanitzacio incloses en els plans o els projectes d’urbanitzacio.

b) Les parcel-lacions urbanistiques incloses en els projectes de reparcel-lacié.

c) Els actes i les obres que s’han de dur a terme en compliment d’'una ordre d’execucid o de restauracio, si
no requereixen projecte técnic o si la mateixa ordre o I'acte que n’ordena I'execucié subsidiaria incorpora el
projecte técnic requerit.

d) En sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat:

d.1) Els moviments de terra, I'explanacio de terrenys, I'obertura, la pavimentacié i la modificacié de camins
rurals i la tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva que s’executin a I'empara d’'un instrument
d’ordenacié forestal o sota la intervencié de I'administracio forestal i de 'administracié competent en matéria
de medi ambient.

d.2) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva que s’executi sota la intervencié d'una
administracié competent en matéria de proteccié del domini public i de I'administracié competent en matéria
de medi ambient.

Article 4. Vigéncia

1. La vigéncia de la present ordenanca és indefinida, mentre no s’aprovi de forma definitiva una ordenanca
posterior que la substitueixi o la derogui.

2. Aguesta ordenanca s’entendra automaticament modificada quan normes de rang superior incideixin en
ella directament, en el sentit disposat per les esmentades normes.

Article 5. Instruccions de desenvolupament d’aquesta ordenanca
1. L’dérgan municipal competent, podra aprovar les oportunes instruccions de desenvolupament d’aquesta
ordenanca, que hauran de ser difoses mitjangant la seu electronica de I'’Ajuntament.

2. Les instruccions, degudament fonamentades, es podran referir als aspectes segients:
a) Presentacio, tramitacio i resolucié dels expedients per via telematica.

b) Formularis i documents normalitzats, aixi com el format de la documentacio exigible en suport electronic.
¢) Tramits i documentacié especifics en funcié de la tipologia de les obres.

d) Valoracié de les modificacions com a substancials o no substancials.

e) Informes preceptius, vinculants o potestatius exigibles.

f) Documentacio exigible per a la legalitzacié o control posterior de les obres.

g) Qualsevol altra guestio inclosa en I'ambit d’aplicacio i els objectius d’aquesta ordenanca, respecte a la
qual es consideri necessaria I'aprovacié d’una instruccioé de desenvolupament.
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3. Les instruccions hauran de permetre adaptar I'actuacié municipal a la normativa legal o reglamentaria
vigent i, en tot alld en qué no la contradiguin, seran d'obligat compliment per part del personal técnic i
administratiu d’aquest Ajuntament.

TITOL PRIMER
Actes subjectes a control municipal

CAPITOL |
Régim de llicéncia urbanistica

Article 6. Definicio de llicencia urbanistica

Les llicéncies urbanistiques sén titols administratius que habiliten les persones interessades per dur a terme
els actes que hi sén subjectes. El seu objecte és comprovar, per part de I'administracié competent per
atorgar-les, I'adequacié d'aquests actes a lI'ordenament juridic urbanistic, previament a la seva execucié
material. Quan la legislaci6 sectorial ho preveu expressament, a través de les llicéncies urbanistiques també
es comprova la seva adequacio als requisits que s’hi estableixen.

Article 7. Actes subjectes a llicéncia urbanistica

1. Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, amb les excepcions que estableix I'article 3, els actes
seglents:

a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys.

b) Les parcel-lacions urbanistiques.

¢) La construccié d’edificis de nova planta i la intervencié en els edificis ja existents que, d’acord amb la
legislacio sobre ordenacié de I'edificacid, requereixen I'elaboracié d'un projecte técnic i la demolicio total o
parcial.

d) La primera utilitzacié i ocupacio parcial dels edificis.

e) El canvi dels edificis a un Us residencial.

f) L'extracci6 d’arids i I'explotacié de pedreres.

g) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge.

h) La instal-laci6 d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals d’aquestes
instal-lacions siguin inferiors a un metre d’al¢aria.

i) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva.

j) L'obertura, la pavimentacio6 i la modificacié de camins rurals.

k) La constitucié o modificacié d’un regim de propietat horitzontal, simple o complexa.

I) Les obres puntuals d’'urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio.

m) La instal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals o permanents.

n) La instal-laci6 d'infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d’aigua, de sanejament, de
telefonia o altres serveis similars, i la col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions, excepte les

Administracié Local 24



Bo P NUmero 231

Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida Dijous, 1 de desembre de 2016

infraestructures relatives a les xarxes publiques de comunicacions electroniques que, d'acord amb la
legislacio sobre telecomunicacions, estiguin subjectes al réegim de declaracio responsable que s’hi estableix.

0) Obres no ajustades al projecte préviament autoritzat, que requereixen projecte técnic d’acord amb la
legislacio sobre ordenacio de I'edificacié o que comporten una alteracié substancial del projecte autoritzat.

2. També estan subjectes a llicéncia urbanistica prévia, amb les excepcions que estableix I'article 3, els
actes que es realitzin en les situacions segtients:

a) La intervenci6 en els béns o ambits sotmesos a un régim de proteccié patrimonial cultural, arqueoldgica o
urbanistica.

b) Els usos i les obres provisionals.

c) Els actes que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat, excepte aquells que
estiguin emparats en un projecte d'actuacié especifica o0 en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall
els terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d'un projecte técnic d’acord amb la legislacié
sobre ordenacio de I'edificacio.

Article 8. Suposits de requeriment de projecte técnic

1. Requereixen I'elaboracié d’'un projecte técnic, d’acord amb la legislacié sobre ordenacio6 de I'edificacio, les
obres segients:

a) Obres d'edificacié de nova construccié, llevat de les construccions d’escassa entitat constructiva i
senzillesa teécnica que no tinguin, de manera eventual o permanent, caracter residencial ni public i siguin
d’una sola planta.

b) Totes les intervencions sobre els edificis existents, sempre i quan alterin la seva configuracio
arquitectonica, entenent com a tals les que tinguin caracter d’'intervencio total o les parcials que produeixin
una variacié essencial de la composicié general exterior, la volumetria, o el conjunt del sistema estructural, o
tinguin per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici.

c) Obres que tinguin el caracter d'intervencid total en edificacions catalogades o que disposin d’algun tipus
de proteccié de caracter ambiental o historicoartistic, regulada per mitja d'una norma legal o document
urbanistic, i aquelles altres de caracter parcial que afectin els elements o les parts objecte de proteccio.

2. Als efectes d'aquesta ordenanca, en aplicacio del punt anterior, es considera que:
a) Tenen escassa entitat constructiva i senzillesa técnica les edificacions de nova construccié que no
necessiten fonamentacio i les edificacions que tenen un volum inferior a 75 m3, amb una sola crugia.

b) Les obres produeixen una variacio essencial de la composicié general exterior quan alteren els acabats
de la facana o modifiquen les obertures de la fagana en una superficie superior al 20% o quan comporten el
canvi de la forma de la coberta, en més d'un 20% de la seva superficie. No es considera variacié, la
recuperacio, reparacié i manteniment dels elements preexistents conservant les mateixes caracteristiques
que els originals.

c) Les obres produeixen una variacié essencial de la volumetria quan comporten canvis de la forma
geomeétrica basica de I'edificacié (de volum simple a volum compost, de forma geométrica regular a irregular,
variacié del nombre de cares/vértex del cos geomeétric,...) 0 increments del volum edificat superiors al 20% i
superiors a 75 m3.
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d) Les obres produeixen una variacié del conjunt del sistema estructural quan se substitueixen, en més del
50%, els fonaments, els elements verticals de suport o la superficie dels forjats, indistintament. La reparacio
i el reforc dels elements estructurals existents no es considera variacié del sistema estructural.

e) Les obres tenen per objecte canviar els usos caracteristics de l'edifici quan modifiquen els usos
préviament autoritzats en més d'un 50% de la superficie construida.

Article 9. Documentacio basica per a totes les llicéncies urbanistiques

En totes les sol-licituds de llicéncia urbanistica caldra aportar la documentacié basica seguent:

1. Instancia normalitzada de sol-licitud de la llicencia, signada per la persona sol-licitant, on hi constaran
almenys les dades seguients:

a) Dades de la persona sol-licitant i de la persona representant, si és el cas.

b) Enunciat de les obres o0 actes urbanistics o titol del projecte.

¢) Ubicacié de les obres: adreca postal i referéncia cadastral o planol de situacié sobre base topografica
oficial, cadastral o del planejament urbanistic.

d) Pressupost d’execucié material de les obres.
e) Indicaci6 de si les obres deriven d’'un expedient de proteccio de la legalitat.

2. Certificat de coincidéncia entre la documentacio en suport paper i digital, signat per I'autor responsable
dels documents.

3. Justificacié del pagament de la taxa segons les ordenances fiscals vigents.

4. La documentacid que exigeixi la normativa sectorial per a la tramitacié de la llicéncia urbanistica, segons
la tipologia i la situacid de les obres: domini public hidraulic, carreteres, ferrocarril, aviacié civil, patrimoni
cultural, prevencié d'incendis, mobilitat, paisatge, medi ambient, agricultura i ramaderia, etc. Els informes
dels organismes competents, que resulten preceptius, si no s’aporten previament per l'interessat, seran
sol-licitats per I'ajuntament als organismes corresponents, en el tramit de la llicéncia.

Article 10. Documentacio especifica de les llicencies urbanistiques segons la naturalesa dels actes
Segons les caracteristiques i la naturalesa de les obres o les actuacions urbanistiques, a més de la
documentaci6 basica, caldra aportar la documentacié que s’indica als apartats segients.

Aquesta documentacio s’aportara en el moment de presentar la sol-licitud de la llicencia, excepte els fulls
d’'assumeix de direccidé tecnica de I'obra i els justificants dels diposits de les garanties en concepte de
reposicié de paviments i serveis afectats, i en concepte de tractament de residus de la construcci6, que es
podran aportar en el moment d’obtenir la llicéncia.

a) Moviments de terra i esplanacions dels terrenys:

a.1l) Moviments de terra superiors a 1,5 metres d’altura respecte el terreny natural en algun punt, o superiors
a 1.500 m3 de volum de terres i esplanacions dels terrenys superiors a 1.000 m2 de superficie:

1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.

3. Fotografies dels terrenys objecte de les obres, especialment de les mitgeres i de les voreres que hi
confronten, si fos el cas.
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a.2) Moviments de terra inferiors a 1,5 metres d’altura respecte el terreny natural en qualsevol punt, i
inferiors a 1.500 m3 de volum de terres i esplanacions dels terrenys inferiors a 1.000 m2 de superficie:
1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de I'article 18.

3. Document signat pel sol-licitant on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el residus seran
gestionats d'acord amb la normativa vigent.

4. Fotografies dels terrenys objecte de les obres, especialment de les mitgeres i de les voreres que hi
confronten, si fos el cas.

b) Parcel-lacions urbanistiques:

1. Memoria justificativa, subscrita per un técnic competent, que ha de comprendre la finalitat o I''s a qué es
pretenguin destinar els lots proposats i la seva adequaci6 al planejament urbanistic aplicable i al regim legal
de formacio de parcel-les i finques.

2. Proforma del document public o privat que reflecteixi la divisié de terrenys o I'operacié juridica assimilada
que se sol-liciti.

3. Planol de situacié de la finca que es pretengui dividir, amb indicacié de la seva referéncia registral i
cadastral.

4. Planol parcel-lari de la finca esmentada, a escala adequada i amb base cartografica topografica,
representatiu dels lots proposats.

5. Superposicié del planol parcel-lari sobre un planol de qualificacions urbanistiques.

6. Fitxes descriptives dels lots resultants, incloses les relatives als terrenys destinats a sistemes urbanistics
que s’hagin de cedir, si s’escau. Les fitxes han d’especificar els limits, la cabuda i la qualificacié urbanistica
de cada lot, aixi com la seva qualitat d'indivisible, si s’escau.

¢) Construccié d’edificis de nova planta i intervencio en els edificis ja existents que, d'acord amb la legislacié
sobre ordenacié de I'edificacid, requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic:

1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.

3. Questionari d’Estadistica, Edificacio i Habitatge de la Generalitat.

4. Fotografies dels edificis ja existents objecte d’intervencié o del solar objecte de I'edificacié, segons el cas,
i de les mitgeres i voreres que hi confronten,.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a la reposicié de paviments i serveis
afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus de la construccio.
d) Demolicié total o parcial d’edificis i construccions existents:

d.1) Demolicié total o parcial d’edificis i construccions existents que afecten els fonaments o elements
estructurals; el volum o la superficie construida; I'is urbanistic; el nombre d’habitatges, establiments o altres
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elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent o afecten facanes, mitgeres, cobertes o0 a la
distribucié interior:

1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.

3. Questionari d’Estadistica, Edificacio i Habitatge de la Generalitat.

4. Fotografies dels edificis i construccions existents objecte d’enderroc.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a la reposicié de paviments i serveis
afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus de la construccio.
d.2) Demolicié parcial d’edificis i construccions existents que no afecten els fonaments o elements
estructurals; el volum o la superficie construida; I'is urbanistic; ni el nombre d’habitatges, establiments o
altres elements susceptibles d'aprofitament privatiu independent, ni afecten faganes, mitgeres, cobertes ni a
la distribucio interior:

1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de I'article 18.

3. Document signat pel sol-licitant on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el residus seran
gestionats d'acord amb la normativa vigent.

4. Fotografies dels elements existents objecte d’enderroc.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a la reposicié de paviments i serveis
afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus de la construccio.
e) Primera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis:

1. Planols de planta, alcat i secci6 indicant les parts de I'edificacié per a les que se sol-licita la primera
utilitzacio i ocupacio.

2. Fotografies de I'edifici i del seu entorn.

3. Certificacio del facultatiu director que acrediti:
- La data de finiment de les obres.

- Que I'obra ha estat executada integrament de conformitat amb el projecte autoritzat i, si s’escau, les seves
modificacions i les condicions de la llicéncia urbanistica atorgada.

- Que l'estat d’execuci6é de les obres autoritzades permet la seva utilitzacié i ocupacié amb independéncia
de la part de I'edifici o la construccié no acabada.

- Que la seva utilitzacié i ocupacio i I'acabament de les obres no s'interfereix mituament de manera greu.

4. Document acreditatiu d’alta de I'IBI.
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5. Recepci6 de la urbanitzacié per part de I'Ajuntament, si escau.

6. Certificat administratiu de compliment de la normativa ICT, expedit per la Secretaria de Telecomunicacions
i Societat de la Informacio, si escau.

f) Canvi dels edificis a un Us residencial:
1. Fulls d’assumeix de direccio técnica de 'obra.

2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.
3. Exemplar degudament omplerts del quiestionari d’Estadistica, Edificacié i Habitatge de la Generalitat.
4. Fotografies de I'edificacid, especialment de les facanes i els interiors.

g) Extraccié d’'arids i I'explotacié de pedreres:
1. Fulls d’assumeix de direccié técnica de I'actuacio.

2. Projecte técnic de I'actuacié, amb el contingut de l'article 17.

3. Estudi de l'impacte sobre el medi ambient i el paisatge i de les mesures de correccié proposades, aixi
com del programa de restauracid, si escau.

h) Acumulaci6 de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del paisatge:
1. Fulls d’assumeix de direcci6 técnica de I'actuacio.

2. Documentacio descriptiva i grafica de I'actuacié, amb el contingut de I'article 18.
3. Estudi de I'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge i de les mesures de correccid proposades.

4. Document signat pel sol-licitant de la llicencia on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

i) Instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals d’aquestes instal-lacions
siguin inferiors a un metre d'algaria:

i.1) Instal-laci6é d’hivernacles o instal-lacions similars de superficie igual o superior a 1.000 m2:

1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.

3. Estudi de I'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge i de les mesures de correccio proposades.

i.2) Instal-laci6 d’hivernacles o instal-lacions similars superficie inferior a 1.000 m2:
1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de I'article 18.

3. Document signat pel sol-licitant de la llicencia on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

j) Tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva:
1. Fulls d’'assumeix de direccié técnica de I'actuacio.
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2. Documentacio descriptiva i grafica de I'actuacié, amb el contingut de I'article 18.
3. Estudi de I'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge i de les mesures de correccid proposades.

4. Document signat pel sol-licitant de la llicencia on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

k) Obertura, pavimentacié i modificacié de camins rurals:
1. Fulls d’'assumeix de direcci6 técnica de I'obra.

2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de I'article 18.

3. Document signat pel sol-licitant de la llicencia on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

I) Constitucié o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal, simple o complexa:

1. Memoria justificativa de I'adequacio del nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d'aprofitament privatiu independent proposats a les determinacions del planejament urbanistic i a la
legislacio sectorial aplicables.

2. Planols a escala adequada en qué constin el nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent, la seva superficie i Us urbanistic.

3. Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat on consti la descripcié de la finca o edificacio.
4. Proforma del document public o privat pel qual s'incrementa el nombre d’habitatges, establiments o altres
elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia

urbanistica anterior.

m) Obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’'urbanitzacio:
1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.

3. Fotografies dels terrenys objecte de les obres, especialment de les mitgeres i de les voreres que hi
confronten, si fos el cas.

n) Instal-lacié de cases prefabricades o instal-lacions similars, ja siguin provisionals o permanents:
1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.
3. Questionari d’Estadistica, Edificacio i Habitatge de la Generalitat.

4. Fotografies dels terrenys objecte de les obres, especialment de les mitgeres i de les voreres que hi
confronten, si fos el cas.

0) Installlacié d'infraestructures de serveis de subministrament d’energia, d'aigua, de sanejament, de
telefonia o altres serveis similars, i la col-locacié d’antenes o dispositius de telecomunicacions, excepte les
infraestructures relatives a les xarxes publiques de comunicacions electroniques que, d'acord amb la
legislacio sobre telecomunicacions, estiguin subjectes al regim de declaracio responsable que s’hi estableix:
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1. Fulls d’'assumeix de direccié técnica de I'obra.
2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.

Fotografies dels terrenys objecte de les obres, especialment de les mitgeres i de les voreres que hi
confronten, si fos el cas.

p) Obres no ajustades al projecte préviament autoritzat, que requereixen projecte técnic d’acord amb la
legislacio sobre ordenacio de I'edificacié o que comporten una alteracié substancial del projecte autoritzat:
1. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.

2. Indicacio expressa de les parts escrites i grafiques dels projecte autoritzat que queden substituides, pel
nou projecte tecnic.

3. Informe de la direcci6 facultativa sobre les caracteristiques de les obres en relacié els aspectes seguents:
- Caracteristiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat.

- Justificacio de la seva execucio.
- Adequacié a I'ordenament juridic urbanistic i a la legislaci6 sectorial aplicable.

Article 11. Documentacio especifica de les llicencies urbanistiques segons la situacié de les obres
a) Intervenci6 en els béns sotmesos a un regim de proteccié patrimonial cultural, arqueologica o urbanistica:
1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.
3. Fotografies del bé objecte de proteccid, amb especial detall de les parts on s’intervé.

4. Fotografies dels terrenys objecte de les obres, especialment de les mitgeres i de les voreres que hi
confronten, si fos el cas.

5. Altra documentaci6 fixada per la legislacio sectorial en matéria de proteccié del patrimoni cultural.

a) Usos i obres provisionals:

1. Memoria descriptiva i justificativa del caracter provisional dels usos i les obres aixi com de les obres
necessaries per reposar la situacié que s’alteri al seu estat original, amb indicacié dels pressupostos
d’execuci6 de les obres provisionals i de reposicio.

2. Ildentificacié precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb indicaci6 de la seva referéncia
registral i cadastral.

3. Descripcid i representacié grafica de les obres provisionals, amb indicacié dels serveis urbanistics
existents i els que calgui implantar, incloses les obres de connexi6 corresponents.

4. Escrits dels titulars dels drets de propietat i Us relacionats directament amb els usos i les obres
provisionals, en virtut de qualsevol negoci juridic, relatius a:

4.1 L'acceptacié expressa de cessar els usos i desmuntar o enderrocar les obres que s’autoritzin, aixi com
de reposar la situacid que s’alteri al seu estat original, quan ho acordi 'administracié actuant, sense dret a
percebre indemnitzaci6 per aquests conceptes, inclosa la finalitzacioé eventual dels contractes d’arrendament
0 qualsevol altre negoci juridic al qual estiguin vinculats.
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4.2 El compromis exprés d'advertir, per escrit, del caracter de provisionalitat dels usos i obres que
s’autoritzin i dels seus efectes quan formalitzin qualsevol negoci juridic amb terceres persones en virtut del
qual els transmetin els drets respectius de propietat o Us corresponents als usos i les obres provisionals que
s’autoritzin.

5. Altra documentacié especifica segons les caracteristiques i la naturalesa de les obres o de les actuacions
a realitzar, d’acord amb I'article precedent.

b) Actes que es duguin a terme en s0l no urbanitzable i urbanitzable no delimitat, que no estan emparats en
un projecte d’actuacié especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix detall els terrenys afectats,
0 que requereixen I'elaboracié d’un projecte tecnic d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacié:
1. Segons la naturalesa i caracteristiques de les obres o de les actuacions, d’acord amb l'article precedent.

2. Altra documentaci6 fixada per la legislacio d’'urbanisme en la regulacié del sol no urbanitzable.

CAPITOL Il
Régim de comunicacié prévia

Article 12. Definicié de comunicacioé prévia

1. La comunicacié prévia és el document subscrit per la persona interessada amb el qué posa en
coneixement de I'administracio fets o elements relatius a I'exercici d'un dret o a l'inici d’una activitat, tot
indicant els aspectes que el poden condicionar, i que s'acompanya, si escau, de la documentacié necessaria
per al seu compliment de conformitat amb el que estableix la normativa sectorial.

2. La comunicacio prévia permet el reconeixement o I'exercici d’'un dret o l'inici d’'una activitat, des del dia de
la presentacid, i faculta 'administracié publica corresponent per a verificar la conformitat de les dades que
s’hi contenen.

3. La comunicacio prévia d'obres, als efectes d’aquesta ordenanca, permet l'inici de les obres o dels usos,
des del dia de la presentacio, i faculta I'ajuntament per comprovar les dades aportades i 'adequacio6 de les
obres i els usos a la normativa urbanistica i sectorial que resulti d’aplicacio.

Article 13. Actes subjectes al regim de comunicacié prévia

Estan subjectes al régim de comunicacié prévia, amb les excepcions que estableixen els articles 3i 7.2, els
actes d'us del sdl i d'implantacié d’obres, conformes amb I'ordenament juridic urbanistic, segtients:

a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d'ampliacio, reforma, modificacié,
rehabilitaci6 o demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions existents que, d’acord amb la
legislacio sobre ordenacio de I'edificacié, no requereixen I'elaboracié d’un projecte técnic.

b) Instal-lacié de grues-torre de les obres no previstes al projecte.

¢) La primera utilitzaci6 i ocupacié dels edificis.

d) El canvi d'Us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

e) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, amb murs perimetrals inferiors a un metre d’al¢aria.

f) La construccié o la instal-lacié de murs i tanques.

g) La col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica.
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h) La formalitzacié d’operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim de propietat
horitzontal, simple o complexa, comporten un increment del nombre d’habitatges, establiments o altres
elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia
urbanistica anterior.

i) Els actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en s0l no urbanitzable i urbanitzable no delimitat i
que estiguin emparats en un projecte d’'actuacid especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix
detall els terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d’'un projecte técnic d’acord amb la
legislacio sobre ordenacio de I'edificacio.

j) Les obres no ajustades al projecte préviament autoritzat, que no requereixen projecte técnic d’acord amb
la legislacid sobre ordenacidé de l'edificacié i que no comporten una alteracié substancial del projecte
autoritzat.

Article 14. Documentaci6 basica per totes les comunicacions prévies d'obres

En totes les comunicacions prévies d’obres caldra aportar la documentacié basica segient:

1. Instancia normalitzada de comunicacio prévia, signada per la persona sol-licitant, on hi constaran almenys
les dades segtients:

a) Dades de la persona sol-licitant i de la persona representant, si és el cas.

b) Enunciat de les obres o actes urbanistics o titol del projecte.

¢) Ubicaci6é de les obres: adreca postal i referéncia cadastral o planol de situacié sobre base topografica
oficial, cadastral o del planejament urbanistic.

d) Pressupost d’execucié material de les obres.
e) Terminis maxims previstos per comengar i per acabar les obres.
f) Indicacio de si les obres deriven d’'un expedient de proteccio de la legalitat.

2. Certificat de coincidéncia entre la documentacioé en suport paper i digital, signat per I'autor responsable
dels documents.

3. Declaracio responsable del promotor de les obres i del técnic autor del projecte, si és el cas, manifestant
que les obres a realitzar s'ajusten a la normativa urbanistica i sectorial que sigui d’aplicacid.

4. Justificacié del pagament de la taxa i de la llicéncia, segons les ordenances fiscals vigents.

5. La documentacio, els informes i les autoritzacions dels organismes que exigeixi la normativa sectorial,
segons la tipologia i la situacié de les obres: domini public hidraulic, carreteres, ferrocarril, aviacio civil, medi
ambient, patrimoni cultural, prevencio d’incendis, mobilitat, paisatge, agricultura i ramaderia, etc.

Article 15. Documentacié especifica per a les comunicacions prévies segons les caracteristiques i la
naturalesa de les obres

Segons les caracteristiques i la naturalesa de les obres o les actuacions urbanistiques amb la comunicacio
prévia, a més de la documentacio basica, caldra aportar la documentacié seguent:

a) Construccions i instal-lacions de nova planta, i obres d’ampliacio, reforma, modificacid, rehabilitacié o
demolici6é total o parcial de construccions i instal-lacions existents que, d’acord amb la legislacié sobre
ordenacio de I'edificacid, no requereixen I'elaboracié d’'un projecte técnic:
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a.l) Edificacions de nova construccio, instal-lacions de nova planta o ampliacions de les existents que
comporten fonamentacié, elements estructurals o cobertes d'obra:
1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.
3. Questionari d’Estadistica, Edificacio i Habitatge de la Generalitat.

4. Fotografies del solar objecte de I'edificacio, especialment de les mitgeres i de les voreres que hi
confronten, si s'escau.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a la reposicié de paviments i serveis
afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus de la construccio.

a.2) Edificacions de nova construccid, instal-lacions de nova planta o ampliacions de les existents que no
comporten fonamentacio, ni cobertes d'obra, i que els elements estructurals siguin lleugers i faciiment
desmuntables:

1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de I'article 18.

3. Document signat pel titular de la comunicacié on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

4. Fotografies del solar objecte de I'edificacio, especialment de les mitgeres i de les voreres que hi
confronten, si s'escau.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a les reposicié de paviments i serveis
afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus de la construccio.
a.3) En el cas especific de la instal-laci6 de grues-torre de les obres, cal aportar:

1. Projecte técnic redactat per professional competent amb indicacié de:

a) La superficie que ocupara la base de la grua.

b) L'exacta ubicacioé prevista en relacié a la propia obra al servei de la qual s'instal-la i respecte de les
finques o edificacions veines i de la via publica.

¢) Indicacio de la seva algada maxima.

d) Indicaci6 de la posicié del contrapés i de les arees de recorregut de 'escombrat de la ploma i del carro del
qual es pengi el ganxo.

e) Indicaci6 de 'alcada de les edificacions i instal-lacions existents en la zona de I'escombrat.
2. Certificat segellat per I'Entitat d'Inspeccié i Control que acrediti que la grua desmuntada ha passat

favorablement la corresponent inspeccio i es troba en condicions de ser muntada a I'emplacament de la
sol-licitud de llicéncia.
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3. Full d’'assumpci6 del control del correcte funcionament i la seguretat de la grua mentre aquesta romangui
a I'obra: durant el muntatge, el funcionament i el desmuntatge de la grua.

4. Polissa asseguranca amb cobertura de la responsabilitat civil que pugui produir el funcionament de la
grua i la seva permanéncia a 'obra. La polissa ha d’identificar la grua amb la marca, model i nimero RAE.

a.4) Obres de reforma, modificacié i rehabilitacio, que afecten els fonaments o elements estructurals; el
volum o la superficie construida; I'is urbanistic; o el nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent:

1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Projecte técnic de les obres, amb el contingut de l'article 17.

3. Questionari d’Estadistica, Edificacio i Habitatge de la Generalitat.

4. Fotografies de I'edificacio, especialment de les mitgeres i de les voreres que hi confronten, si s’escau.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a la reposicié de paviments i serveis
afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus de la construccio.

a.5) Obres de reforma, modificacio i rehabilitacio, que comporten canvis en les faganes, les mitgeres, en la
coberta o en la distribuci6 interior; perd que no afecten els fonaments o elements estructurals; el volum o la
superficie construida; I'is urbanistic; o el nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent:

1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de I'article 18.

3. Document signat pel titular de la comunicacié6 on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

4. Fotografies actuals de I'espai urba, de la fagana de I'edifici i de la part de I'edificacié on es preveuen les
modificacions.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a les reposicié de paviments i serveis
afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus de la construccio.
a.6) En el cas especific de la instal-laci6é de rétols comercials que identifiquen els establiments i altres obres
o instal-lacions que afecten la imatge exterior de I'edificacio:

1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. La descripci6 detallada dels tipus d’instal-lacié, materials a utilitzar, colors, cromatismes, caracteristiques
fisiques i dimensionals. La descripcié també ha de detallar aquells aspectes concrets que permetin avaluar

el compliment de la normativa ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

3. La representaci6 grafica mitjangant planols o croquis, detallats i a escala, de I'estat actual i del reformat.

Administracié Local 35



Bo P NUmero 231

Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida Dijous, 1 de desembre de 2016

4. Memoria justificativa de I'adequacio, acompanyada de fotografies actuals de I'espai urba, de I'edifici i de la
part de l'edificaci6 on es preveu la instal-lacié, i fotomuntatge que permeti apreciar la seva adequacio
estética i paisatgistica.

a.7) Obres de reforma, modificacio i rehabilitacid, que no comporten canvis en les faganes, les mitgeres, en
la coberta, ni en la distribucié interior; i que no afecten els fonaments o elements estructurals; el volum o la
superficie construida; I'is urbanistic; ni el nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d’aprofitament privatiu independent:

1. Documentaci6 descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de l'article 18.

2. Document signat pel titular de la comunicacié on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

b) Primera utilitzacié i ocupacio dels edificis.
1. Certificat final d’obra expedit per la direccié facultativa de les obres, en qué han de constar els fets
seglents:

- Data de finiment de les obres.

- Que les obres han estat executades de conformitat amb el projecte autoritzat i, si s'escau, les seves
modificacions i les condicions de la llicéncia urbanistica atorgada.

- Que l'edificacio esta en condicions de ser utilitzada de conformitat amb I'Us autoritzat.
2. Fotografies de I'edifici i del seu entorn.

3. Document acreditatiu d’alta de I'IBI

4. Justificant de la liquidaci6 definitiva del ICIO

5. Lliurament de la urbanitzacié acabada, a favor de I’Ajuntament, si escau.

6. Certificat administratiu de compliment de la normativa ICT, expedit per la Secretaria de Telecomunicacions
i Societat de la Informacio, si escau.

c) Canvi d'Us dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial, sense necessitat de realitzacié
d’'obres.

1. Planols a escala, 1/50 o 1/100, signats per teécnic competent, que indiquin les usos actuals i planols amb
els nous usos de I'edificacié o de les instal-lacions, detallats per dependéncies, amb indicaci6 de la seva
superficie util i construida.

2. Memdria justificativa de I'adequacié del nou Us a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i
legislacio sectorial d'aplicacio.

3. Fotografies de I'edificacid, especialment de les facanes i els interiors.

d) Instal-laci6 d’hivernacles o instal-lacions similars, amb murs perimetrals inferiors a un metre d’al¢aria:

d.1) Instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, amb murs perimetrals inferiors a un metre d’alcaria, de
superficie superior a 1.000 m2:

1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.
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2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de I'article 18.
3. Estudi de I'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge i de les mesures de correccid proposades.

4. Document signat pel sol-licitant de la llicencia on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

d.2) Instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, amb murs perimetrals inferiors a un metre d’alcaria, de
superficie inferior a 1.000 m2:
1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de I'article 18.

3. Document signat pel sol-licitant de la llicencia on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

e) Construccio o instal-lacié de murs i tanques:
1. Fulls d’'assumeix de direccié técnica de I'obra.

2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de I'article 18.

3. Planols a escala, 1/50 o 1/100, signats per técnic competent, que indiquin el punts de replantejament i la
geometria de I'alineacio, d’acord amb la fixada pel planejament urbanistic, si fos el cas.

4. Document signat pel titular de la comunicacié on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a les reposicié de paviments i serveis
afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus de la construccio.

f) Col-locacio de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via publica:
1. Fulls d’assumeix de direcci6 tecnica de 'obra.

2. Documentacio descriptiva i grafica de les obres, amb el contingut de I'article 18.
3. Estudi de I'impacte sobre el paisatge i de les mesures de correccid proposades. En cas que es trobin
il-luminats caldra que I'estudi de lI'impacte contempli aquells aspectes concrets que permetin avaluar el

compliment de la normativa d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

4. Document signat pel titular de la comunicacié on es compromet, sota la seva responsabilitat, a qué el
residus seran gestionats d’acord amb la normativa vigent.

5. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents a les reposicié de paviments i serveis
afectats.

6. Justificant de que s’han constituit les garanties corresponents al tractament de residus de la construccio.

g) Formalitzacié d'operacions juridiques que, sense constituir o modificar un régim de propietat horitzontal,
simple o complexa, comporten un increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements
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susceptibles d'aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia urbanistica
anterior:

1. Memoria justificativa de I'adequacio del nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d'aprofitament privatiu independent proposats a les determinacions del planejament urbanistic i a la
legislacio sectorial aplicables.

2. Planols a escala adequada en qué constin el nombre d’habitatges, establiments o altres elements
susceptibles d’aprofitament privatiu independent, la seva superficie i Us urbanistic.

3. Nota simple o certificacié del Registre de la Propietat on consti la descripcié de la finca o edificacio.

4. Proforma del document public o privat pel qual s'incrementa el nombre d’habitatges, establiments o altres
elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia
urbanistica anterior.

h) Actes subjectes a intervencié que es duguin a terme en sol no urbanitzable i urbanitzable no delimitat i
que estiguin emparats en un projecte d’'actuacié especifica o en un pla urbanistic que ordeni amb el mateix
detall els terrenys afectats, sempre que no requereixin I'elaboracié d’'un projecte técnic d’acord amb la
legislacio sobre ordenacio de I'edificacio:

1. Segons la naturalesa i caracteristiques de les obres o de les actuacions.

2. Altra documentaci6 fixada per la legislacio d’'urbanisme en la regulacié del sol no urbanitzable.

i) Obres no ajustades al projecte préviament autoritzat, que no requereixen projecte técnic d’acord amb la
legislacio sobre ordenacio de I'edificacié i que no comporten una alteracié substancial del projecte autoritzat:
1. Documentaci6 técnica, escrita i grafica, que esmeni i substitueixi la del projecte autoritzat.

2. Indicacio expressa de les parts escrites i grafiques dels projecte autoritzat que queden substituides.

3. Informe de la direcci6 facultativa sobre les caracteristiques de les obres en relacié els aspectes seguents:
- Caracteristiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat.

- Justificacio de la seva execucio.
- Caracter no substancial de I'alteracio.
- Adequacié a I'ordenament juridic urbanistic i a la legislacio sectorial aplicable.

TITOL SEGON
Procediment per a la tramitacio de les llicéncies urbanistiques i de les comunicacions prévies

CAPITOL |
Disposicions generals

Article 16. Presentaci6 de la documentacio
1. Les sollicituds s’han de formular per escrit, amb imprés normalitzat, i acompanyant la documentacié
basica i especifica, que haura d’anar signada per la persona peticionaria i pel/s professional/s competent/s.

2. Els reégims d'intervencié administrativa de llicéncia urbanistica i de comunicacié prévia d'obres queden
sotmeses al pagament de les taxes e impostos previstos segons les ordenances fiscals vigents.
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3. La documentacio es podra presentar:
- De forma presencial, en el Registre General de I'Ajuntament (OMAC i OGAT)

- De forma telematica, a través de la pagina web municipal.
- Mitjangant qualsevol altre dels mitjans previstos a la normativa de procediment administratiu.

4. Quan la sollicitud de lliceéncia urbanistica o la comunicacié previa es refereixi, simultaniament, a la
realitzacié6 de diversos tipus d'obres o actuacions urbanistiques la documentacié a presentar sera la
establerta per a cadascun del tipus actuacions, pero, sense duplicitats.

5. La documentacié s’haura de presentar en suport digital (CD, DVD, llapis de memoria o altres dispositius
de magatzematge habituals). El suport digital contindra la mateixa documentacié amb un format no editable,
tipus PDF protegit, i amb un format obert editable. També caldra aportar una copia impresa en format de
paper (1 copia o 3 copies per actuacions en s0l no urbanitzable). Els documents en paper i en format digital
seran identics, anomenats i ordenats de la mateixa manera, de forma que permeti identificar clarament la
seva correspondéncia.

6. Els escrits, documents, projectes i planols en paper es presentaran en format DIN-A4 o, de ser de mida
superior, plegats en aquest format. La copia en suport digital portara adherida o impresa una etiqueta en la
seva superficie que l'identifiqui (titol del document, descripcié del tema, situacié o ambit i nom del municipi,
aixi com data de redaccié i versié del document).

Article 17. Contingut del projecte técnic de les obres

1. El projecte tecnic ha d'identificar la finca afectada i contenir, com a minim, la documentacié escrita i
grafica necessaria per definir i establir les caracteristiques técniques de les obres, amb el grau de detall
suficient per permetre comprovar la seva adequacié a les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic
i, quan la legislacio sectorial ho prevegi expressament, als requisits que aquesta legislacié estableixi.

2. El projecte estara integrat, com a minim, per la documentacié que estableix 'Annex | del Real Decret
314/2006, pel qual s’aprova el Codi Tecnic de I'Edificacio.

3. En tot cas, el projecte i la llicencia que l'autoritza han de fer constar el nombre d’habitatges, establiments
o0 altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent de I'edifici. Si no ho fan, s’entén que tot
I'edifici constitueix un anic element susceptible d’aprofitament privatiu independent.

4. Quan, d’'acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacio, el projecte autoritzat tingui la consideracié
de basic, s’ha de desenvolupar mitjancant el projecte d’execucié corresponent que ha de definir I'obra
integrament de conformitat amb aquesta legislacié sectorial. Amb caracter previ a I'execuci6 de les obres,
s’ha d’aportar a I'administracié atorgant el projecte d’execucié esmentat i un informe subscrit per la direccié
facultativa de les obres sobre I'adequacié al projecte autoritzat.

5. El projecte técnic ha d’anar subscrit per técnic o técnica competent. Quan sigui necessari d’acord amb la
legislacio aplicable, la documentacié ha d’anar autenticada amb el visat del col-legi professional competent
en la matéria.

Article 18. Contingut de la documentacié descriptiva i grafica de les obres

1. La persona sol-licitant d'una llicencia urbanistica o que presenti una comunicacié prévia que faci
referéncia a obres o actuacions que no requereixen projecte técnic, dins de I'escrit de sol-licitud o mitjangant
I'aportacié de documents annexos, ha de:

a) Descriure i justificar les obres que pretén executar.
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b) Identificar amb precisid la finca afectada per les obres, preferentment, indicant la ubicacié sobre un planol
oficial: topografic, cadastral o del planejament urbanistic.

¢) Representar graficament les obres que per les seves caracteristiques ho requereixin.

2. El grau de detall dels aspectes a qué fa referéncia I'apartat 1 ha de ser suficient per apreciar les
caracteristiques, la situaci6 i la destinacié de les obres, amb la finalitat de comprovar la seva adequacio a
les determinacions de I'ordenament juridic urbanistic i, quan la legislacié sectorial ho prevegi expressament,
als requisits que s’hi estableixen.

Article 19. Régim de tramitacié de les llicencies urbanistiques

1. La petici6 de llicéncia urbanistica es presentara mitjangant sol-licitud adrecada a I'’Ajuntament i s'utilitzara
el model oficial, degudament complimentat. A la sol-licitud s’adjuntara, com a minim, la documentacié basica
i 'especifica que s'indica en la present ordenanca per al tipus de llicéncia demanada.

2. La resta de documentacié que es pogués requerir, s'aportara pels interessats en el termini que a tal efecte
sigui atorgat per I'Ajuntament, d’acord amb el procediment legalment establert. Aquesta documentacio
també caldra presentar-la en suport paper i en suport digital.

Article 20. Régim de tramitacié de les comunicacions previes de les obres

1. Amb caracter previ a l'inici de les obres, l'interessat presentara la comunicacié prévia acompanyada de la
corresponent documentacié basica i de la documentacié especifica que es requereixi. La comunicacié prévia
s'efectuara sota la responsabilitat de la persona interessada i, en relacié amb la documentacié incorporada a
la comunicacié, de les persones que I'hagin elaborat.

2. La comunicacié prévia es formulara amb els impresos oficials corresponents, que estaran a disposicié de
I'interessat a I'Oficina Municipal d’Atencié Ciutadana (OMAC), A L'Oficina Municipal d’Atencié i Gestié
Tributaria (OGAT) i a la pagina web de I'’Ajuntament.

3. La comunicacié préevia té els efectes previstos a la normativa sobre procediment administratiu comu des
del moment en qué té entrada al Registre General d’aquest Ajuntament, en format imprés o electronic, i
faculta als serveis técnics municipals per exercir les funcions de verificacié de la documentacié presentada,
inspeccid i comprovacio dels fets comunicats.

4. 'administracié municipal esta facultada per verificar, en qualsevol moment, les dades que consten a la
comunicacié i a la documentacio presentada.

5. La inexactitud, la falsedat o I'omissio, de caracter essencial, en qualsevol dada que consti en la
comunicacié o en la documentacié preceptiva determinen, amb l'audiéncia prévia de les persones
interessades, la impossibilitat de continuar duent a terme l'acte comunicat des del moment en qué es
notifiqui la resolucié corresponent a les persones afectades, sens perjudici de les responsabilitats penals,
civils o administratives que escaiguin.

6. Si la documentacié de la comunicacié no reuneix els requisits exigits per la normativa aplicable,
I'administracié ho ha de manifestar a la persona interessada i I'ha d’advertir que, mentre no presenti la
comunicacié i els documents preceptius, no pot dur a terme l'acte de qué es tracti.

7. Amb caracter general, la persona interessada resta habilitada per executar I'acte de qué es tracti des del
moment de la presentacié de la comunicacié previa i dels documents requerits, excepte per a la primera
utilitzacio i ocupacié dels edificis i les construccions, on el termini és de un mes des de la presentacio de la

Administracié Local 40



Bo P NUmero 231

Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida Dijous, 1 de desembre de 2016

documentacié que disposa I'article 75.2 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

Article 21. Esmena de deficiéncies

1. Les deficiéncies que es detectin pels serveis municipals en la sol-licitud de llicéncia, en la comunicacié
prévia i en la documentaci6 presentada, seran comunicades a la persona interessada, perqué en el termini
maxim de deu dies habils procedeixi a la seva esmena.

2. En cas de no esmenar les deficiencies comunicades en el termini assenyalat, es tindra a la persona
interessada per desistit/desistida de la seva peticié, d'acord amb la normativa que regula el procediment
administratiu coma.

Article 22. Actuacions urgents
1. Son aquelles imprescindibles a executar, amb caracter immediat, per tal d’evitar danys a les persones o0 a
les coses.

2. Per poder efectuar les obres que requereixen d’'una actuacioé urgent, la persona interessada haura de
comunicar a I'Ajuntament el seu inici presentant la documentacié segient: document d’assumeix de la
direcci6 técnica de I'obra del facultatiu designat com a director de les obres, breu memaria descriptiva
acompanyada, si s’escau, d’'un croquis de la intervencio i fotografies en qué es visualitzi la localitzacié de
I'actuacié.

3. La resta de documentacié que es pogués requerir, s'aportara pels interessats en el termini maxim de 15
dies a comptar a partir de la data d’admissi6é, per tramitar la corresponent llicencia o per presentar la
comunicacié prévia.

Article 23. Error en el tipus d’autoritzacié sol-licitada

En cas que l'autoritzaci6 formalment sol-licitada, llicéncia urbanistica o comunicacié prévia, no sigui la
preceptiva per a I'actuacié que la documentacié técnica descriu, es notificara a la persona sol-licitant, amb
indicacié dels requisits que s6n necessaris per a la tramitacié del nou expedient, i es procedira a I'arxiu de
I'expedient inicial i la incoacié de I'expedient que correspongui.

Article 24. Modificacions de projecte

1. Si en el moment d’executar materialment les obres s’aprecia la necessitat de dur a terme altres obres que
no s’ajusten al projecte autoritzat, es poden executar sense necessitat de sol-licitar nova llicencia urbanistica
o la modificacié de I'atorgada, sempre que la llicéncia no sigui exigible per aplicacié de la legislacié sobre
ordenacio de l'edificaci6, que les obres esmentades no comportin una alteracié substancial del projecte
autoritzat i que s’efectui la comunicacio prévia corresponent.

2. Amb la comunicacié prévia ha d'aportar la documentacié técnica, escrita i grafica, que esmeni i
substitueixi la del projecte autoritzat, amb indicacié expressa de les parts escrites i grafiques que queden
substituides.

3. També ha d’aportar un informe detallat subscrit per la direccié facultativa de les obres sobre els aspectes
seguents:

a) Caracteristiques de les obres que no s’ajusten al projecte autoritzat.

b) Justificacié de la seva execucio.

c¢) Caracter no substancial de I'alteracié.
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d) Adequacié a I'ordenament juridic urbanistic i a la legislacié sectorial aplicable.

4. S’entén que les obres comporten una alteracié substancial quan afecten:
a) Els fonaments o els elements estructurals.

b) El volum o les superficies construides.
¢) L'4s urbanistic.
d) El nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent.

e) Els elements objecte de proteccié dels béns catalogats subjectes a un régim de proteccié patrimonial
cultural o urbanistica.

5. Si 'administracio atorgant considera que les obres alteren substancialment el projecte autoritzat, ho ha de
comunicar a la persona titular de la llicencia urbanistica, la qual cosa determina la impossibilitat d’iniciar o
continuar I'execucié de les obres esmentades, i ha de requerir-la perqué sol-liciti la llicéncia urbanistica
corresponent, sens perjudici d’adoptar altres mesures de proteccié de la legalitat urbanistica escaients si
considera que es vulnera.

Article 25. Obligacions econdmiques. Garanties

1. Per a garantir el compliment de les obligacions assenyalades a la llicéncia, I'’Ajuntament podra establir en
I'acte d’atorgament de la mateixa la necessitat de prestar garantia, I'import de la qual la persona sol-licitant
haura de constituir en efectiu metal-lic, mitjancant aval bancari o mitjancant qualsevol dels altres mitjans
admesos en dret, abans d'obtenir la llicéncia.

2. Amb la comunicacio6 prévia de les obres també es prestara idéntica garantia, en el casos que s'indica en
aguesta ordenanca, en funcié de les caracteristiques de les obres.

3. Les garanties es poden referir a les obres de reposicié de paviments i serveis que puguin resultar afectats
en el decurs de les obres, a les despeses necessaries per fer front al tractament adequat dels residus de la
construccid i a altres que I'ajuntament estimi oportunes de manera justificada.

4. L'import de la garantia sera I'adequat i suficient per respondre als costos d'una eventual execucio
subsidiaria de les obligacions no ateses:

5. Import de la garantia per a la reposicié de paviments i serveis. La garantia per la reposicié de paviments i
serveis que puguin estar afectats per les obres es calculara multiplicant la longitud de la fagana o de les
facanes dels solar objecte de I'actuacio, en metres, per 240 euros /m.l, excepte en els carrers de l'eix
comercial, amb paviments de pedra natural, on es multiplicara per 400 euros /m.l.

6. Import de la garantia per a la gestié de residus. La garantia per la gestié dels residus generats per les
obres es calculara segons el que estableix I'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova el
Programa de gesti6 de residus de la construccié de Catalunya, que regula la produccié i gestio dels residus
de la construccié i demolicié, i el canon sobre la deposicid controlada dels residus de la construcci6; i es fixa
en 11 euros /tona de residus previstos en I'estudi de gestidé, amb un minim de 150 euros.

CAPITOL Il
Comput de terminis
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Article 26. Termini de resolucio de les llicéncies urbanistiques

1. La resolucié del procediment per a atorgar o denegar la llicencia urbanistica se subjecta al segient
termini, a comptar des de la presentacié de la sol-licitud i la documentacié requerida per a la seva tramitacio:
a) Dos mesos per a les llicencies urbanistiques, excepte les parcel-lacions, les llicéncies de primera
utilitzacio i ocupaci6 parcial i les llicencies per a la constitucié d’'un régim de propietat horitzontal, simple o
complexa, que sera d'un mes.

b) Si es tramita un procediment de llicencia d’obres simultaniament amb expedients subjectes a llicéncia
d’activitats, el termini per resoldre sera el que es disposi segons el régim de tramitacié a que estigui sotmesa
I'activitat.

2. El comput del termini de resolucié restara suspés durant el termini establert a la normativa sectorial
d'aplicacio per a obtenir I'informe preceptiu d’'una altra administracié puablica, durant el temps emprat per a
I'esmena de deficiéncies i en altres suposits legalment previstos. EI comput del termini es reprén una
vegada esmenada o millorada la documentacié o rebuts tots els informes sol-licitats.

3. La no resolucié i notificacié en el termini establert en aquest article comporta I'estimacio6 de la sol-licitud de
llicéncia, excepte en aquells casos en qué legalment es contempli el silenci negatiu.

4. El termini de resoluci6 és prorrogable en els suposits legalment previstos.

Article 27. Termini de verificacio de les comunicacions prévies

Si la documentacié de la comunicacié no reuneix els requisits exigits per la normativa aplicable, I'ajuntament
ho manifestara a la persona interessada en el termini d'un mes a comptar des de la presentaci6 de la
comunicacié prévia de les obres. En el mateix escrit I'ajuntament ha d'indicar la documentacié que cal
completar o 'esmena de les deficiencies observades i ha d’advertir que, mentre no presenti la comunicacio
correcta i els documents preceptius, no pot dur a terme I'acte de qué es tracti.

Article 28. Pluralitat de llicéncies municipals

Quan per a I'atorgament d’una llicencia municipal sigui preceptiva I'obtencié prévia d’'una altra del mateix
caracter, els terminis per a la concessio de la posterior es computaran des de la data de concessié de la
prévia. En cas que la persona sol-licitant obtingués la llicencia prévia per silenci administratiu, el termini per
a la concessié de la segona es computaria a partir del moment en qué la persona interessada posés de
manifest aquest fet als efectes del segon expedient.

Article 29. Termini d’inici i acabament de les obres subjectes a llicencia

1. En totes les llicéncies urbanistiques per executar obres, es fixara un termini per comencar-les i un altre
per acabar-les, en funcié del principi de proporcionalitat. Els terminis maxims per iniciar-les i per acabar-les
seran de 1 any i de 3 anys, respectivament.

2. El termini d'inici i el d’acabament es comptara des del dia segient al de la notificacié de la resolucié
d’atorgament de la llicéncia.

3. Les persones titulars d’'una llicéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga per una sola vegada,
per la meitat del termini atorgat per a I'inici 0 acabament de les obres, sempre que es sol-liciti la prorroga de
manera justificada abans d’exhaurir-se els terminis establerts. La resolucié que acordi I'atorgament d’una
llicéncia urbanistica indicara el dret a obtenir la prorroga per a l'inici i per a 'acabament de la mateixa, aixi
com el termini en que poden sol-licitar-la.

4. A la sol-licitud de prorroga s’adjuntara el document acreditatiu del pagament de la taxa que estableixi les
ordenances fiscals vigents.
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Article 30. Termini d’inici i acabament de les obres emparades en una comunicacié prévia

1. Les comunicacions prévies relatives a I'execucié d'obres no sén valides si no indiquen els terminis
maxims per comengar-les i acabar-les en proporcié a la seva entitat. Els terminis maxims per iniciar-les i per
acabar-les seran, en tot cas, de 1 mes i de 1 any, respectivament.

2. El termini d'inici i el d’acabament es comptara des del dia segiient al de la presentacié al registre
municipal de la comunicacio prévia.

3. Els terminis esmentats es prorroguen per la meitat si la persona interessada ho comunica abans que
hagin transcorregut.

4. Si transcorren els terminis maxims indicats en una comunicacid prévia per comencar o acabar les obres,
incloses les seves prorrogues respectives, sense que hagin estat iniciades o finalitzades, la persona
interessada resta inhabilitada per comencar-les o continuar-les, segons correspongui, sens perjudici que
pugui presentar una nova comunicacio prévia.

Article 31. Condicions de les llicencies urbanistiques.
1. El contingut de les condicions de llicéncia vinculen i son d’obligat compliment al seu titular.

2. Les condicions especials imposades en 'acte d’atorgament de llicencia son especifiques de cada llicéncia
i es deriven dels informes previs emesos pels serveis técnics o juridics municipals o d’organismes sectorials.

3. Les deficiencies esmenables indicades pels serveis técnics o juridics municipals o els organismes als que
s’hagués demanat informe o dictamen podran ser considerades com a condicions especials de llicencia en
funcio de les seves caracteristiques.

Article 32. Caducitat de les llicéncies d’obres
1. La lliceéncia urbanistica d’obres caduca si en el terminis inicialment fixats i, en el seu cas, els de les
prorrogues, no s’han comencat o acabat les obres.

2. Un cop caducada la llicencia d'obres, s'iniciara expedient de caducitat per I'érgan municipal competent i
s’atorgara un termini d’audiéncia a la persona titular perqué presenti les al-legacions i/o documentacio que
consideri oportunes en defensa dels seus drets i interessos.

3. Transcorregut el termini d’audiéncia, a la vista de les al-legacions i/o documentacié presentada, si
procedeix, I'drgan municipal competent, acordara la caducitat de la llicencia i I'arxivament de les actuacions.

4. Caducada la llicencia, les obres no es podran iniciar ni prosseguir si no se'n demana i se n'obté una de
nova, ajustada a I'ordenacié urbanistica i a la legislacié sectorial en vigor.

5. Amb la nova sol-licitud no caldra adjuntar aquella documentacié que encara mantingui la seva vigéncia i
que ja consti a I'expedient de la llicéncia caducada.

Article 33. Transmissi6 i canvi de titularitat de les llicencies urbanistiques i les comunicacions prévies

1. Per a qué la transmissio i canvi de titularitat de la llicencia i de la comunicacié prévia tingui efecte, caldra
comunicar-la mitjancant escrit subscrit per les persones cedent i cessionaria, aixi com efectuar el pagament
de la taxa corresponent prevista en les ordenances fiscals municipals.

2. La cessi6 es considerara plenament efica¢ si transcorregut el termini d’'un mes I'’Ajuntament no notifica la
seva improcedeéncia.
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3. Un cop produida la transmissié o el canvi de titular, les responsabilitats i les obligacions de l'antic titular
s6n assumides pel nou titular.

4. Si els subjectes que intervenen en la transmissio o canvi de titularitat, no la comuniquen a I'drgan que va
atorgar la llicéncia o legitimar la comunicacié prévia, sén responsables solidaris dels danys que puguin
derivar-se de I'actuaci6 i dels actes de disciplina urbanistica que corresponguin.

Article 34. Sentit del silenci administratiu

Les sol-licituds dels actes de transformacié, d’edificacid, de construccié i Us del sol i del subsol que
requereixen d’acte exprés de conformitat, aprovacio o autoritzacié administrativa que sigui preceptiu segons
la legislaci6é d'ordenaci6 territorial i urbanistica, s’entendran estimades si expira el termini maxim per dictar
resolucié expressa sense que aquesta hagi estat dictada. En cap cas no es poden considerar adquirides per
silenci administratiu facultats urbanistiques que contravinguin la legislacié d’urbanisme o el planejament
urbanistic.

CAPITOL IlI
Concurréncia amb altres tipus d’autoritzacions

Article 35. Disposicié general

El régim de comunicacié prévia regulat en aguesta ordenanca no eximeix de I'obligatorietat d’obtenir d’altres
autoritzacions o de complimentar altres formes d’intervencié que siguin preceptives, de conformitat amb les
ordenances municipals i la resta de normativa sectorial aplicable en la mateéria.

Article 36. Concurréncia amb les autoritzacions municipals de les activitats

1. Quan s’hagin d’executar obres subjectes a llicéncia urbanistica en establiments, la finalitat de les quals
sigui desenvolupar una activitat, caldra adequar-se als regims de tramitacié segiients, en funcié del regim de
tramitacid a qué estigui sotmesa l'activitat:

a) Activitats sotmeses a llicéncia: es sol-licitara, tramitara i resoldra en una Unica llicéncia municipal. La
sollicitud anira acompanyada de la documentacié técnica que correspongui, d'acord amb les
determinacions requerides per les ordenances municipals i la normativa sectorial, tant per als projectes
d’'obres com pels d’'activitats. La resolucié que aprova el projecte presentat, permetra l'inici de les obres i
condicionara l'inici de I'activitat a la formalitzacié de la primera ocupacio i/o a la realitzaci6é dels controls o
certificacions necessaris per a la posada en marxa de la mateixa. Si el promotor sol-licita la llicéncia de les
obres i la de l'activitat de manera concurrent, pero, separades, I'ajuntament podra efectuar la tramitacié i
resolucié acumulada en una Unica llicéncia.

b) Activitats sotmeses a comunicacié prévia o a declaracié responsable: la sol-licitud de la llicéncia de les
obres per condicionar I'establiment a una activitat determinada haura de contenir la documentacié exigida
per la llicéncia d'obres i a més, la documentacid prevista per a legalitzar 'activitat. La resolucié haura de
pronunciar-se sobre I'atorgament de la lliceéncia d'obres i sobre la conformitat de la comunicacié prévia o la
declaracio responsable de Il'activitat. L'atorgament d’'aquesta llicencia d’obres, permet iniciar les obres i
condiciona l'inici de I'activitat a la formalitzacié de la primera ocupaci6 i/o a la realitzacié dels controls o
certificacions necessaris per a la posada en marxa de la mateixa.

2. Quan s’hagin d’executar obres en establiments, subjectes al régim de comunicacio prévia de les obres, la
finalitat de les quals sigui desenvolupar una activitat, caldra adequar-se als régims de tramitacié segtents,
en funcié del regim de tramitacié a queé estigui sotmesa l'activitat:

a) Activitats sotmeses a llicéncia: la sol-licitud de llicencia d’'activitat incloura la documentaci6 exigible per
efectuar les obres. La simple sol-licitud té els efectes corresponents a una comunicacié prévia als efectes de
permetre iniciar les obres sota I'exclusiva responsabilitat del sol-licitant, mentre que la resolucié de la
llicéncia condicionara l'inici de l'activitat a la realitzacié dels controls o certificacions necessaris per a la
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posada en marxa de la mateixa que incloura la comprovacié d’haver efectuat les obres d'acord amb la
normativa aplicable.

b) Activitats sotmeses a comunicacié prévia o a declaracio responsable: la comunicacié prévia a l'inici de les
obres, haura d’incorporar la documentacié necessaria per comunicar o declarar I'activitat. En cas de ser
necessaria la presentacié de certificacions o quan el projecte d'obres presentat hagi sofert modificacions en
la seva execucid, caldra comunicar-ho a | ‘Ajuntament abans d'iniciar I'activitat. L'activitat es podra iniciar
una vegada finalitzades definitivament les obres i presentada tota la documentacié necessaria que incloura
la realitzacié dels controls o certificacions necessaris per a la posada en marxa de l'activitat.

3. Tanmateix, bé sigui d’'ofici o a peticié de la persona interessada, I’Ajuntament podra emetre una resolucio
separada respecte a les obres o a les activitats objecte de la tramitacié, sempre que a I'expedient constin
tots els informes i s’hagin perfeccionat tots els tramits corresponents al titol habilitant que es resol
separadament.

4. La tramitaci6 dels régims d’intervencié contemplats en aquest article, comportara la meritacio de les taxes
corresponents, tan pel que fa a les obres com la de I'activitat, en el moment de la presentacié de la sol-licitud
de llicéncia, comunicacio préevia o declaracié responsable.

Article 37. Concurréncia amb autoritzacions sectorials alienes a I'autoritzacié municipal

1. La concessi6 d’'una llicencia municipal o la presentacié d’'una comunicacié prévia, no pressuposa que la
persona interessada disposi de les autoritzacions esmentades i per tant, el titol habilitant municipal resta
condicionat a la seva obtencio.

2. Quan I'execucié d’'una obra estigui subjecte a I'obtencié d’'una autoritzacié sectorial sota la competéncia
d’altres administracions, caldra obtenir aquesta autoritzacié, en qualsevol cas, abans d'iniciar I'obra.

3. Quan aquesta autoritzacio sectorial s’hagi de tramitar pel régim de comunicacié prévia, la presentacio
d’aquesta s’assimila a I'obtencié de l'autoritzacio sectorial, als efectes d’aquest article.

4. Si l'autoritzaci6 sectorial no es pot obtenir abans d’executar les obres, es podra tramitar posteriorment a la
finalitzacié d’aquestes sota la responsabilitat exclusiva de la persona interessada en cas que I'administracio
competent en la matéria sectorial, imposi requisits o condicions que contradiguin allo establert per aquest
Ajuntament en autoritzar les obres.

Article 38. Autoritzacié d’'usos provisionals

Les obres i els usos amb les caracteristiques i la situacié que determinen el seu caracter provisional,
requeriran d’'un informe favorable vinculant de la administraci6 competent en els termes i els suposits
previstos a la legislacié en matéria urbanistica que tindra, a tots els efectes, el caracter d’autoritzacié prévia
a la intervencié municipal.

TITOL TERCER
Execucio de les actuacions autoritzades

Article 39. Reégim aplicable

1. Les actuacions autoritzades amb el régim de llicéncia o comunicades préviament, s’hauran d’executar
d’acord amb el contingut de la mateixa, sota la direccio facultativa de persona competent de conformitat amb
la legislacio aplicable.
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2. Les autoritzacions s’atorguen amb subjeccié a alld que disposa el planejament vigent respecte a la classe
de sol i la seva destinacié, a les condicions de I'aprofitament urbanistic, edificabilitat, intensitat i Us, i sense
perjudici de tercers.

Article 40. Informacié de les actuacions autoritzades

1. Els promotors de qualsevol obra, construcci6 o instal-lacié tenen el deure de col-locar un cartell informatiu
de les actuacions autoritzades, als efectes de posar-les en coneixement dels ciutadans i per facilitar la
actuacio inspectora de I'administracio.

2. El cartell informatiu segons model normalitzat per I'ajuntament, contindra, com a minim, les dades
seglents:

a) Titol administratiu habilitant: Llicéncia urbanistica o Comunicacié prévia

b) Nimero d’expedient administratiu

¢) Nom del promotor de les obres

d) Nom del/s técnic/s director/s

e) Nom del constructor o empresa constructora

f) Descripci6 de les obres

g) Data d’autoritzacio de la Llicéncia o de presentacié de la Comunicacio prévia

h) Termini d'inici

i) Termini de finalitzacié

3. El cartell informatiu es col-locara, préviament al comencament de l'actuacid, en un lloc que resulti
perfectament visible i llegible des de la via publica i romandra exposat durant tot el desenvolupament dels
treballs en bon estat de conservacio.

Article 41. Devolucié i cancel-lacié de les garanties

1. Amb la comunicacié de la primera utilitzacié i ocupacié dels edificis de nova planta es tramitara la
devolucié del dipodsit o cancel-lacié de les garanties constituides per a la reposicié de paviments i serveis,
sempre que s’hagi complert total i satisfactoriament les obligacions garantides.

2. En cas que no sigui preceptiva la comunicacio de la primera utilitzacié i ocupacio, un cop acabades les
actuacions, el promotor en demanara la devolucié i la resolucié en quée s’ordeni el retorn de I'aval o diposit

requerira informe favorable dels serveis técnics municipals.

3. La fianca dipositada per a la gestié de residus generats a I'obra es retornara, a peticié de l'interessat,
adjuntant la justificacié que els residus han estat gestionats de conformitat amb la legislacié vigent.

4. El titular o promotor de les obres ha de presentar a I’Ajuntament certificat acreditatiu de la gestié dels
residus referent a la quantitat i tipus de residus lliurats. Aquest document és necessari pel retorn de la fianca
corresponent.
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Article 42. Simultaneitat de les obres d’urbanitzacio i les d’edificacio

1. Les obres d’edificacié es podran executar simultaniament amb les obres d’urbanitzacié que s’hagin de
realitzar, d’acord amb la legislacié urbanistica d'aplicaci6 i el planejament vigent, per tal que els terrenys
adquireixin la condicié de solar. A aquest efecte, conjuntament amb la sol-licitud de la llicéncia d’obres
d’edificacio, caldra demanar la corresponent llicéncia urbanistica per a la realitzacié, de manera prévia o
simultania, de les obres d’'urbanitzacié complementaries.

2. L'execucio simultania requerira del compliment dels requisits i les condicions previstos en la legislacio
urbanistica i en les normes de planejament, i comportara la prestaci6 de la garantia econdomica
corresponent.

Article 43. Renuncia i canvi de técnics

1. En les obres en qué resulti preceptiva I'assumpcié de la direccid facultativa per part d’'un o més tecnics, si
algun d'ells deixés de prestar-hi els seus serveis, aquest técnic/a o la persona titular de la llicéncia o
comunicacié hauran de posar-ho en coneixement de I'Ajuntament en un termini maxim de deu dies
mitjancant escrit en el que s'expressi la fase d’execucio.

2. La persona titular de la llicencia no podra continuar I'actuacié de qué es tracti fins haver nomenat un nou
professional i haver comunicat a I'Ajuntament I'assumpci6 de la direccid, paralitzant fins aquest moment les
obres, llevat d’aquelles que siguin precises per garantir la seguretat.

Article 44, Paralitzaci6 de les obres i instal-lacions

1. Si es produeix la paralitzacié de les obres, per termini superior a dos mesos, sigui per voluntat del seu
titular o com a consequéncia d'una decisid administrativa de suspensié de les obres en curs, la persona
titular de la llicéncia esta obligada a:

a) Reposar els elements d’urbanitzacié i mobiliari urba a I'estat anterior a I'inici de les obres.

b) Tancar la parcel-la o solar a limit de fagana.
¢) Prendre les mesures cautelars necessaries, i retirar o ubicar els elements dels serveis provisionals de les
obres a linia de fagana, per tal que I'obra paralitzada no afecti negativament les edificacions veines ni I'espai

public.

d) En el cas de tenir instal-lada una grua, aparell elevador o bastida caldra desmuntar-la per motius de
seguretat publica.

e) Prendre les mesures de seguretat necessaries respecte a risc de caiguda d’objectes i materials i del risc
de caiguda de persones a diferent nivell.

f) Mantenir I'obra i el solar net de bruticia i vegetacio.
2. En el suposit d'incompliment de les obligacions establertes a I'apartat anterior, I'autoritat municipal dictara
les ordres d’execucié oportunes, i podra ordenar I'execucié forcosa o subsidiaria dels treballs necessaris,

amb carrec a la persona titular.

TITOL QUART
Régim disciplinari
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Article 45. Inspeccié municipal de les obres

1. Totes les obres regulades en aquesta ordenanca, queden subjectes a I'accié inspectora de I’Ajuntament,
en qualsevol moment, i independentment de I'accié inspectora en les matéries que correspon a altres
administracions.

2. Durant I'execuci6 de les obres, els serveis técnics municipals podran examinar els treballs sempre que ho
considerin convenient, bé perqué ho ordeni I'autoritat competent, bé per denudncia o a peticioé de la persona
interessada o de tercers interessats. Aquests serveis també podran ordenar les mesures necessaries per
garantir I'abséncia de risc o perill per a les persones o béns.

3. La inspecci6 comprendra tots els aspectes relacionats amb I'obra especialment els referents al
compliment dels parametres urbanistics utilitzant, si fos necessari, mitjans topografics. Per aquest motiu, el
namero de inspeccions dependra de la complexitat de I'obra i el compliment dels parametres recollits en la
llicéncia. L'activitat inspectora podra comportar, si es creu oportd, la sol-licitud de presa de mostres.

4. El titular de la llicéncia o comunicacio, personalment o per mitja de persona que el representi, i el director
facultatiu de I'obra, estan obligats a assistir als actes d'inspeccié quan siguin citats a I'efecte, com també a
facilitar I'entrada a la finca dels serveis técnics municipals. En cas d'incompliment d’aquests deures, els
técnics municipals donaran compte a I'’Ajuntament per tal d'iniciar les accions que corresponguin d’acord
amb la normativa vigent.

5. Els técnics municipals examinaran si les obres s’ajusten a la llicéncia urbanistica concedida o a la
comunicacié prévia presentada, i emetran informe. Si es detecta un incompliment de les actuacions
autoritzades, I'Ajuntament podra requerir al titular que ajusti I'execucié de I'obra a les mateixes, o hé,
acordar amb caracter provisional la immediata suspensié de les obres i I'adopcié de les mesures de
proteccié necessaries, sens perjudici de la instruccié del corresponent expedient sancionador.

6. Als efectes de facilitar I'accié inspectora de I'administracio el promotor o responsable de les actuacions ha
de col-locar el cartell informatiu de les obres amb les condicions fixades a I'article 40, i ha de facilitar als
serveis técnics municipals, en qualsevol moment, la documentacié completa que forma part de la llicéncia
urbanistica autoritzada o de la comunicacié prévia presentada.

7. Anualment I'Ajuntament elaborara un pla d’inspeccions de les obres regulades en aquesta ordenanca,
amb un nombre no inferior al 10% de les tramitades durant I'any anterior. Aquesta activitat inspectora sera
duta a terme directament pels serveis técnics municipals.

Article 46. Regim sancionador
La infraccio de qualsevol dels preceptes de I'ordenanca podra ser objecte de sancié administrativa d'acord
amb la legislacio6 urbanistica i sectorial que sigui d’aplicacioé.

Article 47. Infraccions

1. D’acord amb la normativa vigent, constitueixen infraccié lleu de la present ordenanca les segients
accions o omissions:

a) La presentacio de comunicacions, certificats, declaracions responsables, projectes o altres documents en
les procediments regulats, que siguin inexactes o falsos.

b) L'inici de les obres o usos del sol sense donar compliment a les obligacions relatives a la presentacié de
la documentacié que ha d’acompanyar a la sol-licitud de llicéncia o a la comunicacio prévia.

¢) Linici de les obres o actuacions sense col-locar el cartell informatiu de les mateixes o col-locat amb
deficiéncies.
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d) Incérrer en qualsevol altra accié o omissio que infringeixi els preceptes d’aquesta ordenanca, no prevista
com a infraccid de caracter greu o molt greu segons la legislacié aplicable.

2. Té la consideracié d'infraccié urbanistica greu l'inici de les obres o dels usos del sol sense haver
presentat la comunicacié prévia pertinent, o haver-les presentat amb dades falses o inexactes, quan
aguestes obres 0 usos poden comportar afectacions sobre la salut, el medi ambient o la seguretat de les
persones.

3. Les infraccions tipificades en aquesta ordenanca es sancionen d'acord amb el régim sancionador
establert a la legislacio urbanistica.

Article 48. Procediment sancionador

La imposici6 de sancions s’ha d'ajustar al procediment que estableix la normativa reguladora del
procediment sancionador d’aplicacié als ambits de competéncia municipal, amb les especificitats que
estableix la Llei d’'urbanisme i el seu Reglament, tant si es tramita conjuntament amb el procediment de
restauracio de la realitat fisica i juridica alterada, com si es tramita separadament.

DISPOSICIONS COMPLEMENTARIES

Disposici6 transitoria primera. Procediments iniciats
Els procediment d’autoritzacions iniciats amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquesta ordenanca, es
tramitaran i resoldran per la normativa vigent en el moment de la presentacié de la sol-licitud.

Disposici6 transitoria segona. Presentaci6 i tramitacio telematica de les llicéncies

Els procediments de tramitacid telematica previstos en aquesta ordenancga s'implantaran en el termini maxim
de 6 mesos des de la seva aprovacio, i en funcio de les possibilitats técniques i dels recursos disponibles.
La presentaci6 de la documentacio impresa en format de paper, prevista a 'article 16 d’aquesta ordenanca,
nomeés sera preceptiva mentre la tramitacio telematica dels expedients no sigui completament operativa i
juridicament acceptada.

Disposicié addicional. Régim de col-laboraci6

L'Ajuntament pot encomanar I'exercici de les funcions de verificacié i control a entitats col-laboradores
degudament habilitades, com a organismes independents i imparcials. Aquesta habilitacié no suposa, en
cap cas, la transferéncia de les funcions d'intervencio, d’inspecci6 i de control atribuides legalment als
organs municipals.

Disposici6é derogatoria. Derogacié normativa
A partir de I'entrada en vigor d’aquesta ordenanga, queden derogades totes aquelles normes municipals
d’igual o inferior rang que s’oposin a alld establert a la mateixa.

Disposici6 final. Entrada en vigor

Aquesta ordenanca entrara en vigor en el termini d’'un mes de la seva publicacié en el Butlleti Oficial de la
Provincia, d’acord amb el que estableix 'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases del régim local i
d'acord amb el que estableix I'article 178.2 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s'aprova el
Text Refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya.

Administracié Local 50



BOP

Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida

NUmero 231

Dijous, 1 de desembre de 2016

ANNEX

Esquema-resum indicatiu dels tramits i de la documentacid6 de les llicencies urbanistiques i les

comunicacions previes

Document
acié Documentacié especifica
Basica
[T € H el ; 0 =
G o 5 B2oE oS- [BL.x o_8a8-2 £t )
NCOE'EOO 5 O 2 E o= 0 8 &t .Gusocgom O
=2 0 8 o 20 2% £EE® 0 O 2= @ —= S o>g S O £ q
= T ©| C Ol o 9 S s 28 %952 0 O 9 &8 = ¢ & = o T = =
c 2| @ £ G682 9dB S = 2| 0 o o 3 35 &£ 8 358 5 9F =
£9 9 g 38 8oy 207055800 go =2 85 & oG 39 £ o}
£ £ ol W= ¢ &' 0 ® o B £ 0O 8 o o & w &0 G o 8 o =
5 o 0 o o =S~ s oS E e @ 2 € s o 9 wE =L 9
;o'G:Q_mt;gﬂﬂmwU,'c-—:oom'c‘aﬂh%Q-aowwggo 3
NT“-gg'cq,sggg-gmm.E._iE'U;Q.Q_EQ_—oo'U‘“EwQ,‘a o
S S8 S wooAalEEEGcs T ELTE®RLLSLLy a5 L 00 °
e 2352=2L 0 “-wN§:EE°E‘“tmn_C,mE‘”$0“=“’E ®
T it ,m-:a,;:u:_n.ﬂ o g & s w O =| 8 o & EEQ5=0‘505~;' =
famia | g g a 8 28 Ssrgw 280 | S i el g 3 5 Z
Tipus d'obres cié c o |3 g~ O == o a2 O
Intervenci
6 en béns
o ambits
amb legislacié
proteccié Llicanci proteccié
patrimonia - X| X X|X|Xx X del
| cultural, patrimoni
arqueologi cultural
w|cao
£| urbanistic
o|la
8| Usosiiles
2 obres Llicénci % | x " documentacié especifica segons les caracteristiques i la naturalesa de les obres
«o| provisional a o actuacions a realitzar
Sls
©
2 no
2 emparat
2 legislacié
S s:en sectorial
o] Actes en | projecte
D ap B en
sol no d’actuac materia
urbanitzab |ié L " - e . . ]
lei especifi Llicénci x| x 7 documentacié especifica segons les caracteristiques i la naturalesa de les obres | d'urbanis
urbanitzab cap a o actuacions a realitzar me
le no (PAE) o
delimitat | pla
especial
urbanist
ic (PEV)
que
requerei L
: Llicénci
xin - X|X X|X|X X X
projecte
técnic*
emparat
sen
PAE o
PEU i . » . . .
e no Comuni x| x|x!x documentacié especifica segons les caracteristiques i la naturalesa de les obres
?equerei cacié o actuacions a realitzar
xin
projecte
técnic*
superior
salb
metres
3 daltura
o oa
0 1.500 Llicénci
o X|X X|X|X X
= m3 de a docume
o volum o ntacié i
§ a 1.000 informes
| Moviments | m2 de dels
B h - .
3S|deterrai | superfici organism
S| esplanacio | e es que
| ns dels inferiors exigeixi
“»|terrenys al15 la
g metres normativ
% daltura, a
= a 1.500 Llicénci sectorial
b5 m3 de a X X X | X X | X|X que
g volumii resulti
o a 1.000 d'aplicaci
3 m2 de 6
g superfici
. b 2
Aiministracio Local 51
0
ons Llicénci
- X| X X X X|X|X|X|Xx
urbanistiq a
| lues




Bo P Namero 231

Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida Dijous, 1 de desembre de 2016
que
requerei L
xen I;hcenCI X | X X|X | X X X|X|x
projecte
técnic*
amb
fonamen
tacio,
o elements Comuni
Edificis, ) estructur el X| X X|xX|Xx X|X XX
construcci 1576
onso cobertes
instal-lacio ;
ns.de que no d’obra
nova | amen
planta projecte |taci6, ni
técnic* | cobertes
d'obra i .
amb S:;%um X X|X[x X|[X| X XX
estructur
es
lleugeres
i
desmunt.
que
requerei R
xen Licenet X | X X|X| X X| X
. a
projecte
técnic*
amb
Obres I:zi%men
q'zr’r}pliaci elem'ents Comuni
zdifeic?s que no | estructur cacié Al (XX X el e R B
" requerei | als o
existents
xen cobertes
projecte | d'obra
técnic* | sense
fonamen St
tacié, ni . X X|X[x X|X| X X | X
cacié
cobertes
L d'obra i
amb
estructur
es
lleugeres
i
desmunt.
que
requelsl Llicénci
xen X | X X|X | X X X
. a
projecte
técnic*
que
comport
enuna Comuni
alteracié cacié X[X|x)x X X% %X
substanc
ial**
amb
canvis
Obres de ?n
reforma, agan
modificaci es,
8, mitger Comuni
rehabilitaci | que no zzi)ert cacié K|x| X)X X|x X x|x
6enels requerei
e ao
edificis xen o o g
existents | projecte que no dls.t,"b
técnic* COMmpoit ueio,
enuna interio
alteracié |r
substanc | sense
jal** canvis
en
fagan
es, Comuni
mitger e X|X X X X
es,
cobert
ao
distrib
e

Administracié Local 52



BOP

Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida

NUmero 231

Dijous, 1 de desembre de 2016

interio
r
Reétols
identificati
us i altres
instal'lacio Comuini
ns que =
caclo
afecten la
imatge
exterior de
I'edifici
cacio
torre
que
comport
en una
alteracio
substan
cial** o
afecten G
Fiatiay Llicénci
¢ : a
mitgere
s,
Demolicié | €22
total_o distribuc
parcial |\
d'edificis | |irdaiior
construcci ial
ons parcial,
existents | dueno
comport
en una
alteracid
o Llicénei
cial™ i
no 4
afecten
faganes,
mitgere
S,
coberta
ni
distribuc
i6
interior
Primera total Comuni x| 9|
utilitzacié i cacié
aeupacio . Llicénei
dels parcial 5 X X| X
edificis
Canvidas | 2% Llicénci
residenc
dels ial a
edificis i =
instalacion | & Y5 N° Comuni
S !'e5|denc s
ial
Extraccié Llicénci
d’arids a
Rlalaeh Llicénci
pedreres a
Acumulaci
6 de
residus
que alterin Llicénci
les a
caracterist
iques del
paisatge
Diposit de
materials
que alterin Llicenci
les
. a
caracterist
iques del
paisatge
amb Superior Llicanci
murs s a 1.000
Hivernacle | perimetr | m2 a
| _[so als Inferiars
5|m'||a.rs zt;??nor 2 1.000 ;Ilcenct
Administrag&iieca? 53




BOP

Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida

NUmero 231

Dijous, 1 de desembre de 2016

amb
murs
perimetr
als
inferiors
aim
d’alcaria

Superior
s a 1.000
m2

Comuni
cacié

Inferiors
a 1.000
m2

Comuni
cacié

Tala de
masses
arbories o
de
vegetacié
arbustiva

Llicénci
a

Obertura,
pavimenta
cidi
modificaci
6 de
camins
rurals

Llicénci
a

Constituci
60
modificaci
6 d'un
régim de
propietat
horitzontal

Llicénci
a

Operacion
s
juridiques
que
increment
en
habitatges

establimen
ts o altres,
sense
modificar
régim de
propietat
horitzontal

Comuni
cacié

Obres
puntuals
d’'urbanitz
acié

Llicénci
a

Instal-lacié
de cases
prefabrica
des o
instal-lacio
ns similars

Llicénci
a

Infraestruc
tures de
serveis de
subministr
ament
d’energia,
d'aigua,
de
sanejame
nt, de
telefonia o
similars

Llicénci
a

Construcci
60
instal-lacié
de mursi
tanques

Comuni
cacié

Col-locaci
6 de
cartells i
tanques
de
propagand
a

Comuni
cacié

Obres no
ajustades
al projecte
préviamen
t autoritzat

que
requerei
xen
projecte
técnic*

Llicénci
a

que
comnort

Llicénci

en

a

Administracié Local

54



BOP

Butlleti Oficial de la Provincia de Lleida

NUmero 231

Dijous, 1 de desembre de 2016

alteracié
substan
cial**
que no
requerei
xen
projecte
técnic”
ni
comport
en
alteracié
substan
cial*”

Comuni
cacié

X X | XX

*Requereixen projecte técnic: article 8

**Comporten alteracié substancial: article 24.4
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