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MG. Dades Generals.
MG.1. OBJECTE DEL DOCUMENT.

L'objectiu del present Document és regular urbanisticament mitjancant planejament derivat corresponent:

PLA ESPECIAL CAMPUS DE CAPPONT: ORDENACIO SECTOR EQUIPAMENTS COMUNITARIS (EC).
UNIVERSITAT DE LLEIDA (UdL)

Sector compreés entre els carrers:

Jaume 11 — Avinguda de L’Estudi General — Pere Cabrera

L’ambit al que es refereix el present Pla Especial es situa en I'emplacament segient:

ADRECA Jaume Il — Avinguda de I'Estudi Gral — Pere NUM. PARCEL-LA _
Cabrera

2091701CG0029A0001HH
2091701CG0029A0002JJ

ZONA 7/ BARRI Cappont REF. CADASTRAL 2091701CG0029A0003KK
2290401CG0029A0001YH
2290402CG0029A0001GH

POBLACIO Lleida CODI POSTAL 25001

MUNICIPI Lleida COMARCA Segria

MG.1.2. PROMOTOR.

UNIVERSITAT DE LLEIDA (UdL) NIF Q755000G

ADRECA Plaga Victor Siurana, NUM. 1

ZONA / BARRI  20na Universitat —Rambla Arago REF. CADASTRAL  1799401CGO0019H001ZY

(AAVV Universitat)

POBLACIO Lleida CODI POSTAL 25003

MUNICIPI Lleida COMARCA Segria

TELEFON 973 70 20 00 FAX -

MG.1.3. TECNIC/S REDACTOR/S.

AREN CONSULTORS, SLP NIF B25670761

ARQUITECTE Xavier F. Rodriguez Padilla COL. NUM. 37793-7

ARQUITECTE Josep M. Burgués Solanes COL. NUM. 37651-5

DIRECCIO Comerg NUM 38, entresol 42

MUNICIPI Lleida CODIGO POSTAL 25007

TELEFON 973 25 43 83 FAX 973 24 96 55

MG.1.4. ADMINISTRACIO ACTUANT.

EXCM. AJUNTAMENT DE LLEIDA — LA PAERIA N.1.F. P2515100B

DIRECCIO Placa de la Paeria NUM. 1

POBLACIO Lleida CODI POSTAL 25007

PROVINCIA Lleida COMARCA El Segria

TELEFON 973.700.300 FAX 973.700.300

Lleida, Novembre de 2014

AREN Consultors S.L.P.:

Xavier F. Rodriguez i Padilla
Arg. Col. Nom. 37793-7

Josep M2 Burgués i Solanes
Arg. Col. Nim. 37651-5
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MD. Memoria.
MD.1. ANTECEDENTS

El present PE es redacta a peticié de la propietat Universitat de Lleida, donada la mancanca
del present document de planejament derivat en els darrers anys, en els que s’ha anat
ampliant la edificacio per tal de consolidar les condicions urbanistiques del conjunt de les
parcel-les, a fi de deixar establerts els condicionats concrets per enllestir la edificacié restant
en les parcel.les per als propers anys.

Actualment, les parcel.les estan qualificades com a Equipament Comunitari (EC), formant i
consolidant el que es coneix com el “Campus Cappont”, propietat de La universitat de Lleida,
en la seva totalitat, tant el sol com la edificacié que s’hi emplaga.

Per tal de simplificar la denominacié dels sols i evitar confusions, d’ara en endavant la
parcel-la sita a la facana de Jaume Segon es denomina Ambit 1, i la que dona facana a Pere
Cabrera, es denomina Ambit 2.

La situacié actual urbanistica d’ambdos pol.ligons esta sota correcte compliment del Pla
General de Lleida, a nivell d’'usos, edificabilitat, etc. En aquests mesos, s’esta regularitzant la
cessio de vials de I'ambit de Jaume 11 i Avda de I'Estudi General, per part de la Universitat de
Lleida, a favor de I’Ajuntament de Lleida.

Actualment, I'estructura parcel.laria esta conformada per una banda per la finca corresponent
a la parcel-la denominada Ambit 1, amb referéncia cadastral n® 2091701CG0029A0001HH /
2091701CG0029A0002JJ / 2091701CG0O029A0003KK, i per l'altra la finca corresponent a la
parcel-la Ambit 2, amb les referéncies 2290401CG0029A0001YH i 2290402CG0029A0001G,
totes elles 100% propietat de la Universitat de Lleida (en endavant UdL).
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MD.2. AMBIT DEL PLA ESPECIAL

L'’ambit del Pla Especial esta situat al Campus de Cappont de la Universitat de Lleida, a
I’extrem sud-oest de la poblacid, i engloba la totalitat del sistema d'equipaments del marge
esquerre situada entre els carrers Jaume Il, Pere Cabrera i Avinguda de I'Estudi General,
parcel.les dels Ambits 1 i 2 segiients:

- 2091701CG0029A0001HH
- 2091701CG0029A00023J

- 2091701CGO029A0003KK
- 2290401CGO0029A0001YH
- 2290402CGO0029A0001GH

Topograficament I'ambit del PE no presenta desnivells considerables. La vialitat del Sector té
la urbanitzacié completament executada. En la documentacié grafica es grafia I'abast concret
de I'ambit d’intervencié.

La superficie del sol afectat per I'ambit del present Pla Especial és de 87.664,80 mZ.
Aquesta superficie es correspon als dos Ambits descrits en la documentacié grafica.
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MD.3. PLANEJAMENT VIGENT

El Planejament vigent en I'ambit és el Pla de d’Ordenacié Urbana de Lleida, amb Text refés
aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en data de 16 de
gener de 2003 i publicat al DOGC n°3924 en data de 14 de juny de 2003.

MD.3.1. Condicions urbanistiques relatives a la qualificaci6é urbanistica.

APARTAT 5 - SISTEMA D’EQUIPAMENTS

Art. 135 Definicio, identificacio i tipus

El Sistema d’Equipaments comprén els terrenys i immobles destinats al servei public dels ciutadans. Els
planols d’ordenacio del Pla General i dels Plans Especials o Parcials, en el seu desenvolupament, defineixen
quins formen part de I'Estructura General del Territori, que sén la base del funcionament dels serveis
territorial i/o globals de la ciutat, i quins constitueixen un sistema local. S’identifiqguen amb la Clau E en els
planols d’ordenacié. Existeix un Unic tipus d’equipament comunitari (clau EC).

a) Equipament comunitari (Clau EC) és el de titularitat publica, amb les excepcions de titularitat privada, i
amb les condicions d’ordenacié i proteccié, d’Us i d’edificacié dels articles seglients.

Especificament, en els equipaments comunitaris que sén de propietat privada, atés que estan inclosos en les
excepcions de l'article seglient, també es podra destinar una part no superior al 40% de la superficie, de la
unitat de sistema a aparcament. Aquesta opcié queda limitada a les zones del Centre Historic, aixi com a les
arees situades limitrofes a les zones 2R i 2E dels planols d’ordenacié del Pla General en funcié de la seva
centralitat. En tot cas, I'Gs per aparcament no pot reduir la superficie util necessaria per les funcions
basiques de I'equipament existent i els espais de joc o lleure vinculats. S’ha de justificar raonadament en la
documentacio del Pla Especial aquest tema, excepte que I'aparcament se situi en el subsol dels espais lliures
de I'equipament existent.

Art. 136 Titularitat i regim urbanistic

En aquest sistema, els terrenys hauran de ser de domini public, per tal de garantir la seva permanéncia,
com una limitacié especifica per a una posterior edificaci6. Aixd0 sense perjudici que la seva gesti6 pugui
atribuir-se a particulars, segons es preveu en diverses formules definides per aquestes Normes, amb les
seglients excepcions:

a) Els equipaments de propietat privada del sol, existents en la data d’aprovacié d’aquestes Normes, dins de
les condicions de I'Art. 39.2 d’aquestes Normes.

b) Les construccions d’usos educatius, socio-culturals, esportius i sanitario-assistencials, portades a terme
per fundacions acollides a la legislacié de la beneficéncia o per cooperatives.

c). Les construccions destinades al culte de confessions religioses, aixi com el residencial especial d’aquelles i
per estudiants o persones grans i de forces militars o de la seguretat publica.

En qualsevol cas, cap d’aquestes excepcions redueix la quantia i I'extensié dels terrenys destinats a sistemes
locals que, per aplicaci6 normativa urbanistica, constitueixen cessions obligatories en els plans de
desenvolupament del Pla General.

Art. 137 Condicions d’ordenaci6 i de proteccié

1. L'ordenacié dels equipaments s’'acollira a les condicions del tipus d’edificacié escollit en el document
urbanistic que desenvolupi aquest Pla General, distribuint-se les plantes de sostre segons les necessitats
funcionals de I'equipament. També es preveura, a l'interior de cada parcel.la la sistematitzacio d’amplis
espais d’arbrat o jardineria, reservant les places d’aparcament necessaries. El calcul de nombre de places
s’efectuara d’acord als estandards urbanistics de I’Annex 4 del Pla General.

2. Per als equipaments i dotacions educatives de nova creacio s’estableixen les condicions segients:

a) Superficie minima de la unitat de sistema o de la parcel.la: 5000 m2, excepte el que preveu el Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.
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b) Pendent maxim del sol, del 3% a les instal.lacions i del 10% en I’espai per a jocs.

c) Orientaci6 que garanteixi, com a minim, tres hores d’insolaci6 amb un assolejament de 30° d’inclinacié.
3. Per a la resta d’equipaments i dotacions s’assenyalen les condicions seguents:

a) Superficie minima de la unitat de zona o de la parcel.la: 1000 m2.

b) Pendent maxim: 3% en el sol de les instal.lacions i del 10% per a la resta del sol.

4. Amb caracter general les edificacions destinades a equipament tindran caracter d’edificaci6 aillada,
excepte que formin part d’una illa on existeix edificacidé tancada, en aquest cas l'ajust de les condicions
d’ordenaci6 es realitzara amb Estudi de Detall.

5. Quan en el desenvolupament d'un sector de planejament I'aplicaci6 dels estandards impossibiliti
I'acompliment de la condicié 2.a) d’aquest article, s’haura de localitzar el sol corresponent a I'equipament
local de forma contigua al Sistema General adequat -donat el cas que aquest existeixi- 0 als espais lliures
per a jardins i instal.lacions esportives.

Art. 138 Condicions d’Us, edificaci6 i desenvolupament

1. Respecte dels Equipaments, ja siguin Sistemes Generals o Sistemes Locals en sol urba, aquest Pla no
assigna especificament els usos. No obstant, el Pla General o el planejament de segona escala pot efectuar
una assignacié geneérica, que respon als tres grups generals o families d’usos dels equipaments comunitaris
(que despres es definiran), o adhuc una assignacio especifica dels usos d’un equipament.

En el cas de I'Gltim suposit, I'assignacié especifica i concreta també pot realitzar-se per la via dels documents
urbanistics que despleguen les determinacions d’aquest Pla. Es a dir, els Plans Especials i els Estudis de
Detall, que en tots els casos també podran assignar una familia d’usos.

2. Els Plans Parcials en sol Urbanitzable podran assenyalar els usos dels diversos equipaments i/o dotacions,
o bé determinar el grup general o la familia d’usos.

3. Mitjangant un Pla Especial i/o Estudi de Detall es podra efectuar I'assignacié d’4s o variar I'assignacio
abans efectuada, sempre que estigui inclosa al mateix grup general o familia inicial. En cas contrari, la
variacio tan sols sera procedent per la via de la modificacié del Pla General.

4. Quan un equipament o dotacio, en funcionament o previst en el planejament, estigués en desus o fos
innecessari, es destinara a altres fins d’equipament.

5. Els usos especifics que s6n admesos sén els segiients:

5.1. - Educatiu

5.2. - Socio-cultural

5.3. - Esportiu

5.4. - Sanitario-assistencial
5.5. - Residencial Especial
5.6. - Publico-administratiu
5.7. - Religiés (culte)

5.8. - Cementiri-funerari

6. Els usos anteriors es distribueixen en els 3 grups generals o families d’'usos seguents:
a) Educatiu; socio-cultural i esportiu (clau EE)

b) Sanitario-assistencial i residencial especial (clau ES)

c) Publico-administratiu religids i cementiri-funerari (clau EP)

7. Les claus establertes en el numero anterior, per als grups generals o families d’'usos tan sols tenen
validesa si figuren en els planols d’ordenacié dels documents urbanistics. L’assignacié dels usos o una familia
exclou la compatibilitat de la resta d’usos.

8. L’edificaci6 dels equipaments i dotacions com a norma general, es regulara pel tipus d’edificacio aillada,
tenint en compte les seguents condicions:

a) La intensitat o index net d’edificaci6 sera de 0,60 m2st/m2s.
b) L’'ocupacié maxima de I'edificacié no sera superior al 60% del sol.

c) L’alcaria maxima sera de 12 metres per damunt de la cota natural del terreny, mesurada en tots els punts
del solar Excepcionalment, i si ho justifiquen les condicions de I'equipament, es podra arribar a 18 metres.
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9. Tanmateix, quan les dotacions estiguin localitzades en zones de Sol Urba, per a les quals s’estableix el
tipus d’edificacié tancada o en linia, , s’ordenaran segons aquest tipus, excepte en els suposits seglients, en
els quals sera d’aplicacio el tipus d’edificaci6 aillada: Ocupar la totalitat de I'illa, o caracteristiques funcionals
de l'equipament o dotacidé justificades, o condicions higiéniques i de relaci6 amb les edificacions
confrontants.

— Donat el cas que s’hagi d’aplicar el tipus d’edificacié tancada, segons alineacio oficial de vial, es tindra en
compte la regulacié dels parametres referents al volum de I'edificacié de la zona corresponent.

— Si s’aplica el tipus d’ordenaci6 d’edificaci6 aillada, es tindra en compte les condicions seguents:

a) Intensitat d’edificacio: 1,5 m2st/m2s.
b) Ocupacié maxima de I'edificacio: 70%.
c) Algaria maxima, de 16 metres per damunt de la cota natural del terreny.

10. Les places d’aparcament (en nombre, forma i tamany), d’acord amb la normativa i per I'estandard
d’estacionament i/o aparcament amb caracter obligatori a no ser que es justifiqui llur ubicacié en un altre
indret. La construccio de soterranis destinats a aquest Us no computara com a sostre edificable.

11. En el subsol dels espais no edificats dels equipaments destinats a instal.lacions esportives o a l'aire
lliure, es podran ubicar aparcaments no vinculats a I'Gs de les esmentades instal.lacions, sempre que la
propietat dels terrenys s’hagi transmeés a I’Ajuntament i I'aparcament es constitueixi en regim de concessio
administrativa o dret de superficie, excepte en els equipaments i dotacions de propietat privada del sol,
existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest Pla, que podran optar per I'arrendament o la divisié de la
propietat horitzontal o formes similars, d’acord a les condicions i procediment de I'Equipament-Aparcament.

12. Els Sistemes Generals d’Equipament es regiran per les condicions d’edificaci6 de la zona de sol urba, si
estan situats alli, i en cas alternatiu, o en tots els altres casos, i amb el tramit d’Estudi de Detall, per les
seguents:

a) L’'index d’edificabilitat neta sera de 2 m2t/m2s.

b) L’'ocupacié maxima sobre parcel.la, sera del 80%.

c) L'algaria sera de 16 m. sobre les cotes naturals del terreny, si bé un cos singular podra arribar a 18 m. si
ho justifiquen les condicions de I’equipament.

13. L’Us residencial especial queda limitat, en tots els casos, al 15% com a maxim de la superficie i del
sostre edificable de la unitat de sistema o del solar o de la parcel.la, qualificats d’equipament, i sempre que

sigui una funcié complementaria i coherent amb els altres usos especifics, compatibles del punt 5 d’aquest
article.

MD.3.2. Condicions urbanistiques relatives a la ordenacié edificacié aillada sobre
parcel-la.

APARTAT 5 - PARAMETRES DE L’EDIFICACIO AILLADA SOBRE PARCEL:LA
Art. 71 Intensitat d’edificacié maxima

La intensitat d’edificaci6 maxima es defineix pels parametres seglients: index d’edificabilitat neta, ocupacio
maxima, les distancies als llindars i I'alcada maxima segons determinen les normes de cada zona.

Art. 72 Ocupacié maxima en planta

A les normes de cada zona es fixen els percentatges d’ocupaci6 maxima de la parcel-la per I'edificacio.
L’ocupacié es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio,
inclosos els cossos i elements sortints, de qualsevol tipus que defineix el planol de cobertes.

Art. 73 Definici6 de plantes (PB-PS)

1. Sera planta baixa la primera per damunt de la planta soterrani, real o possible, segons la definicié donada
per aquestes Normes.

2. S’entén per planta soterrani la totalitat o part d’'una planta que es trobi semi-soterrada i el sostre de la
qual estigui menys d’'un metre (1 m.) per damunt del nivell del terreny exterior. La planta semi-soterrada en
tota la part que el sostre sobresurti més de I'’esmentada altura tindra la consideracioé de planta baixa.

3. No es permetra la construccié d’entresolats en planta baixa.
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Art. 74 Alcaria de I'edificacio

1. L’al¢aria maxima de I'edificacié es determinara en cada punt a partir de la cota de la planta baixa o de
part de planta que tingui una tal consideraci6.

En els casos en queé, per rad del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament, els volums
d’edificacié que es construeixin sobre cada una de les plantes o parts de planta que tinguin la consideraci6
de planta baixa, se subjectaran a I'algaria maxima que correspongui per radé de cada una de les esmentades
parts, i I'edificacio total no superara la que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes no es podran establir amb una variacié absoluta de
més-menys un metre en relaci6 amb la cota natural del terreny. Es prendra com a punt de referéncia de
cada alcaria el centre de gravetat de cada planta baixa.

2. Per damunt de l'algaria maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%), i 'arrencada de la
qual se situi sobre una linia horitzontal que sigui paral.lela als parametres exteriors de les faganes,
situada a una algaria no superior a la maxima, i la volada de la qual no superi el maxim admeés per
als rafecs. O bé la coberta plana o terrat amb cambres d’aire i elements de cobertura, amb una
alcaria total de seixanta centimetres (60 cm.).

b) No és d’aplicaci6 I'aprofitament sota coberta regulat per I'Art. 65.3 a.
¢) Les baranes fins a una alcaria maxima d’1,10 metres.
d) Els acabats de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.
e) Els elements técnics de les instal.lacions.
Art. 75 Cossos sortints

Per als cossos sortints, oberts o tancats, és d’aplicacié el que es disposa en I'Art. 54 d’aquestes Normes, i
especificament en el seu apartat 2.a) per tal de calcular la distancia als limits de propietat.

Art. 76 Separacions minimes

Es fixen distancies de I'edificacié, principals enfront de la via publica, al fons de la parcel-la, a les seves
mitgeres laterals i entre edificacions d’'una mateixa parcel-la, si s’escau.

Les esmentades separacions sén les distancies minimes a qué es pot situar I'edificacié, incloses les seves
volades i els soterranis respecte de tots els limits de la parcel-la

La separacié entre edificis d’'una mateixa parcel-la també es mesurara des de les arestes dels punts maxims
de volada.

Els rafecs i canelons podran ocupar un maxim de 30 cm. de l'espai lliure resultant de I'aplicaci6 dels
parametres de separacions minimes.

Art. 77 Construccions auxiliars

1. S’entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d’edificacié al servei dels edificis principals,
amb desti a porteria, garatge particular, diposit d’eines de jardineria, maquinaria de piscina, vestuaris,
estables, rentadors, rebost, hivernacles, barbacoes o focs a terra, quioscs i garites de control, i altres usos
similars.

2. El sostre edificat de construccions auxiliars computa als efectes de la intensitat de I'edificacio.

3. L'edificacié auxiliar es limita a les disposicions establertes per a cada zona quant a sostre edificable,
ocupacié en planta baixa, algaria maxima i separacions minimes als limits.

Art. 78 Tancaments de parcel-la

1. Les alcaries i materials de les tanques amb front a vials publics, dotacions i espais lliures es regularan
d’acord amb les disposicions de cada zona, o en les Ordenances Municipals, o bé en els bans de I'Alcaldia.
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2. Les tanques amb front a espais publics s’hauran de subjectar, en tota la seva longitud a les alineacions i
rasants d’aquests, tanmateix en determinats casos es permetra endarrerir-les i recular-les en part, amb la
finalitat de relacionar millor I'edificacié principal o les edificacions auxiliars amb [I'alineacié del vial. En
aquests casos, l'espai intermedi entre edificacié i alineacié s’haura de mantenir enjardinat a carrec del
propietari de I’esmentat sol.

3. L’algaria maxima de les tanques opaques en qualsevol cas sera d’1,80 m. mesurats des de la cota natural
del terreny de cada punt del terme o de la rasant de la vorera, excepte en alldo que fa referéncia a la longitud
de veinatge en mitjanera de les construccions auxiliars, que no excedira de 3,50 m. d’al¢aria total i una
longitud de 12 mts.

4. No es permetra incrementar l'alcaria de les tanques opaques amb instal.lacions tipus frontons i similars.
Els elements d’obra destinats a aquest tipus d'Us, que se situin a l'interior de les parcel.les, hauran de
complir, la condicié de projectar una ombra maxima de 45° (quaranta-cinc graus de projeccid) sobre les
parcel.les adjacents no superior a la determinada per la tanca opaca de 1,80 mts.

Art. 79 Adaptacio6 topografica

A les parcel.les amb pendent i en els casos en que sigui imprescindible I'anivellacié del sol en terrasses,
aquestes es disposaran d’'una tal manera que la cota de cada una compleixi les seglents condicions:

1) Les plataformes d’anivellament, en el punt dels limits, no podran situar-se a més d’1,50 metres per
damunt o a més de 2,20 m. per davall de la cota natural del terme o llindars de la parcel-la.

2) La plataforma d’anivellament en interior de parcel-la (excepte els soterranis) s’haura de disposar de
manera que no sobrepassi uns talussos ideals de pendent 1:3 (algaria: base) tracats des de les cotes per
damunt o per davall, possibles en els llindars. Els murs d’anivellament de terres en els limits no arribaran, en
cap punt, a mesurar 1,50 metres per damunt de la cota natural del terme ni a 2,20 metres per davall. Els
murs interiors de contencié de terres no podran ultrapassar, en la part vista, una alcaria de 3,70 metres.

Art. 80 Parametres complementaris

1. En tot allo que fa referéncia als parametres, que se citen tot seguit: parcel-la, planta pis i al¢aria lliure
entre plantes, elements técnics de les instal.lacions, elements sortints, patis de parcel-la, celoberts, patiets
de ventilaci6, els sera d’aplicacié allo que es defineix en els articles d’ordenacié segons alineaci6 de vial.

2. Per a qualsevol concepte referent a un parametre no previst en aquest capitol, sera d’aplicacio el que es
defineix en el parametre univoc dels altres tipus d’ordenaci6.
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MD.4. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA.
MD.4.1. Objecte de la Proposta.

El present Pla Especial es redacta per tal de donar ordenacid urbanistica subsidiaria a
I’edificacié existent en les parcel.les denominades com a “Campus Cappont”, i deixar fixats els
parametres que impliquen a la ampliacié de nous edificis que es puguin produir en el futur,
aixi com per les zones urbanitzables de I'ambit de ambdues parcel.les.

El objectiu principal es deixar concretats els usos del PE d’acord a desenvolupament
del article 138 del PGL, que estableix desenvolupar i assignar una familia d’'usos en
el redactat del PE.

En concret, el present PE estableix que tot el conjunt del Campus esdevindra com a
us principal regulat en el Grup general a) Clau EE: Educatiu; socio-cultural i
esportiu, establint alguns usos complementaris que poden donar major cobertura
especifica en el cas de requerir-ho el conjunt del Campus.

La distribucié dels parametres urbanistics definida pel Pla Especial es justifica per la
conveniencia d’ordenar una gran superficie de equipaments educatius al centre de la ciutat,
encara inacabat, i permetre I'adaptacio a les necessitats de la UdL. El Pla Especial reconeix els
edificis existents, tots dins de normativa actual (PGL-1995-2015), tot ordenant les zones
d’edificacié per a possibles futures zones d’edificacio.

A tal efecte es redacta aquest Pla Especial per tal de marcar els parametres de la edificacio
dins I'ambit de la parcel-la, garantint I'adequat compliment de la Normativa d’Aplicacio, en
especial relatiu a les facultats otorgades pels articles 67, 68 i 69 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d’'agost, text refés de la LLEI D’'URBANISME, conforme a la finalitat dels Plans Especials
en sol urba consolidat, de regular la ocupaci6, edificabilitat, composicié volumetrica i de
facanes, aixi com el que respecta als articles 92, 93, 94 Decret 305/2006, de 18 de juliol,
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

MD.4.2. Caracteristiques Edificatories.

Aquest Pla Especial parteix de la voluntat de ordenar els ambits d’edificacié que resten per
consolidar les parcel.les afectades, dins del marc normatiu del PGL, al que s’aten, sense afegir
cap condicionant discordant amb la normativa aplicable del mateix.

Amb aquest objectiu, la present Pla Especial defineix les seglients pautes destinades a assolir
els objectius plantejats:

- Ordenar i mantenir el llindar de la superficie d’ocupacié en planta, establint-ne el
llindar maxim al 70%b6. de la superficie de parcel-la, tal i com preveu el PGL.

- Establir les arees de ocupacié en planta per als dos pol.ligons resultants, a fi que les
futures edificacions respectin totalment aquests limits normatius, tal i com es pot
veure en el planols d’ordenacié N.03 — N.04

- Concretar el sostre edificable i el IEN, index d’Edificabilitat Net, deixant-lo en el 1,50
m2t/m2s de la superficie de parcel-la, tal i com preveu el PGL.

- Establir ’ARM en 16 mts, tal i com preveu el PGL.
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MD.4.3. Caracteristiques de la Urbanitzacio.

El present Pla Especial implica cap intervencié a la urbanitzacié existent en els limits de les
parcel.les afectades, ni en la vialitat ni en cap de les instal.lacions existents, més enlla de la
revisié de la capacitat de les escomeses.

Tal com es descriu en el punt MD.6 del present document, no es contemplen despeses
derivades de la execuci6 del present Pla Especial per part de I'administracié actuant.

En I’ambit interior de les parcel.les afectades, en concret al Ambit 2, es planteja la conclusio
de la Urbanitzaci6 interior del campus, ja projectada i aprovada per la junta de govern de la

Universitat de Lleida, pendent de financament public per a la seva conclusid, tal i com
mostren els planols informatius P1.3/P1.4/P1.5.

MD.4.4. Quadre de Parametres.

MD.4.4.1. Parametres relatius al Planejament, situacié existent i PE.

PGL SITUACIO ACTUAL PE
SITUACIO FINAL
AMBIT 1 AMBIT 2 SUMA A1+A2 (MAX. PERMES PE)
art % m2 % m2 % m2 % m2 LLINDAR
1 Parcel-la
minima (m2) |137,a)b) 5.000,00 50.832,33 13.125,26 63.957,59 63.957,59 >5000
2 Ocupacié de
parcel:la 138.9 70% | 34,24 17.407,51| 00,00 0,00| 27,22 17.407,51]| 70,00 44.770,31 70,00 %
3 Edificabilitat ] 138.9 1,5 0,87 44.369,43 0,00 0,00 0,69 44.369,43 1,50 95.936,39 1,50 %
4 N° maxim
plantes 138.9 PB+3PP PB+3PP oPP PB+3PP PB+3PP | PB+3PP
PGL SITUACIO ACTUAL PE
SITUACIO FINAL
AMBIT 1 AMBIT 2 SUMA A1+A2 (MAX. PERMES PE)
art m m m m_ LLINDAR
a ARM 138.9 16,00 16,00 16,00 16,00 16,00 m
Alcada
existent - | h.exist 16,00 | h.exist 0,00 | h.exist 16,00 16,00 16,00
b Llindars
Edificacié Edificacié Edificacio Edificacié | Edificacio
Aillada - Aillada - Aillada - Aillada - | Aillada -
Separacio a Alineacié Alineacié Alineacié Alineacié | Alineaci6
veins a vial a vial - a vial a vial avial m
Edificaci6 Edificaci6 Edificacio Edificacio | Edificacio
Aillada - Aillada - Aillada - Aillada - | Aillada -
Separacié Alineacio Alineacio Alineacio Alineaci6 | Alineacio
posterior a vial a vial - a vial a vial avial m
Edificacié Edificacié Edificacio Edificacio | Edificacio
Aillada - Aillada - Aillada - Aillada - | Aillada -
Separacio a Alineacié Alineacio Alineaci6 Alineacié | Alineaci6
facana a vial a vial - a vial a vial avial m

Del quadre de parametres urbanistics se’n desprén que tots els reguladors urbanistics de
I'ordenacié d’edificacié resultant es troben molt per sota dels limits permesos pel PGL, de
manera que les actuacions derivades del Present Pla Especial, no incrementen els
aprofitaments existents en I'actualitat, d’acord a I'article 97.2 del Decret Legislatiu 1/2010 del
3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme.
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Tal com descriu el

punt MD.5.2.

I'apartat de Normativa del

present document, els

parametres finals per a I'ambit després de I'aprovacié sén els corresponents al llindar maxim
del quadre anterior.

MD.4.4.2. Resum de parametres urbanistics relatius a I'edificacié existent i projectada.

En les parcel.les afectades per el present Pla Especial, s’hi troba edificacié existent, i d’altra
projectada en vies de desenvolupament i licitacié per als propers anys.

La situacio final resultant projectada és la segient:

PGL SITUACIO PROJECTADA
AMBIT 1 AMBIT 2 SUMA A1+A2
art m2 m2 m2

1 Parcel-la minima

(m2) 137,a)b) 5.000,00 50.832,33 13.125,26 63.957,59
2 Ocupaci6 de

parcel-la 138.9 70% 36,80 18.707,90 26,95 3.537,16 34,78 22.245,06
3 Edificabilitat 138.9 15 0,93 47.176,33 1,08 14.148,64 0,96 61.324,97
4

N° maxim plantes ] 138.9 PB+3PP PB+3PP Pb+1PP PB+3PP

MD.4.4.3. Parametres relatius al volum edificable.

D’acord als parametres del quadre MD.4.4.1., el volum en alcada esta principalment per sota
del volum edificable.

D’acord a les determinacions del PGL, el volum maxim edificable del conjunt seria el conjunt
del volum determinat per l'alcada reguladora maxima, sumat al del determinat per la
ocupacio definida segons les condicions recollides pel PGL:

- (1) Volum edificable ocupacié (per PGL)= Sup. d’ocupacié x ARM
70% ocupacio6 (article 138.9) de 44.770,31 m2 x 16 = 716.324,96 m3
A continuacié es descriuen els volums dels edificis existents i projectats en el present

Especial:

(*) Calculat per a un volum de 3,20 mts per cada planta sobre la superficie cuadrada
d’edificabilitat

- (3) Volum edificat existent i projectat

Ambit 1  Edificis Docents
Ambit 2  Edificis Docents
TOTAL Volum Existent i Projectat

150.964,26 m3
45.275,65 m3
196.239,91 m3

El volum total proposat esta molt per sota del calcul del volum edificable maxim, segons el
quadre anterior i la documentacié grafica del present document.
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MD.5. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA.

MD.5.1. Justificacio Legal

Aquest Pla Especial es redacta en aplicacido de les determinacions establertes al punt 3 de
I'article 138, per tal de complementar i desenvolupar les determinacions del PGL, sobre la
regularitzacié urbanistica de la parcel-la que ens ocupa.

A tal efecte es redacta aquest Pla Especial per tal de marcar els parametres de la edificacio
dins I'ambit de la parcel-la, garantint I'adequat compliment de la Normativa d’Aplicacid, en
especial relatiu a les facultats otorgades

Tenint en compte I'objecte del mateix, s’emmarca en el suposit previst per l'articles 68.1 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, text refés de la LLEI D’'URBANISME, conforme a la
finalitat dels Plans Especials en sol urba consolidat, de regular la ocupacio, edificabilitat,
composicié volumétrica i de faganes, aixi com el que respecta als articles 92, 93 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Els seus continguts i documentaci6, d’acord a I'article 94 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,

Reglament de la Llei d’urbanisme, s’han adaptat a la naturalesa i finalitats del Pla, tenint en
compte els objectius descrits a I'apartat MD.4.1 del Present Pla.

MD.5.2. Justificacié Urbanistica

El present Pla no modifica la tipologia d’ordenacié predominant per la zona, adaptant-se
completament a les condicions d’ordenacié actuals, mantenint en esencia la ocupacié existent
en l'actualitat, i sense incrementar el sostre construit total, ni I'impacte visual i ambiental
sobre el Ambit.

Concretament, el present Pla Especial proposa:

- Ordenar i mantenir el llindar de la superficie d’ocupacié en planta, establint-ne el
llindar maxim al 70%b6. de la superficie de parcel-la, tal i com preveu el PGL.

- Establir les arees de ocupacié en planta per als dos pol.ligons resultants, a fi que les
futures edificacions respectin totalment aquests limits normatius, tal i com es pot
veure en el planols d’ordenacié N.03 — N.04

- Concretar el sostre edificable i el IEN, index d’Edificabilitat Net, deixant-lo en el 1,50
m2t/m2s de la superficie de parcel-la, tal i com preveu el PGL.

- Establir 'ARM en 16 mts, tal i com preveu el PGL.

MD.5.2.1. Integracié urbanistica

Les edificacions existents en les parcel.les objecte del present document no suposen un
element disconforme a les alcades del perfil dels diferents carrers col.lindants amb el limit
dels dos pol.ligons resultants:

*(veure planol N.06)
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MD.5.3. Justificacié arquitectonica

Tal com s’ha dit, no es veuen afectats ni els limits a propietat ni les condicions normatives
aplicables pel PGL, de manera que visualment es justifica la integracié de la proposta en el
conjunt del ambit urba que ocupa.

La intervencié es complementa amb una materialitzacié d’un unic front de facana per al carrer
Jaume Il, Pere Cabrera i Avda. Estudi General, mantenint les condicions actuals d’alcada
permeses, i d’acord a I'edificiacié veina consolidada.

Vista des de la cantonada de Jaume Il i I’Avda Estudi General

Vista de la fagana dels edificis Universitaris existents al carrer Jaume Il
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Vista de la cantonada del carrer Jaume Il i Pere Cabrera

Vista de la facana dels edificis Universitaris existents al carrer Pere Cabrera
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Vista de la zona d’Ampliacié d’Edificis amb fagana al Carrer Pere Cabrera

Donada la diversitat de volums, materials i fagcanes existents al “Campus de Cappont”,
motivades per les necessitats d’adaptacié de les edificacions a la seva singularitat tant
arquitectonica com formal i de Us, el present Pla Especial no estableix parametres de
composicié ni materials de facana.

MD.5.4. Justificaci6é funcional

Per necessitats de creixement, el campus de Cappont, el més gran en el centre de Lleida de la
Universitat de Lleida, esta aglutinant la reubicacié de multiples titulacions en els darrers 10-
12 anys.

Tal fenomen ha fet apareixer carencies en I'Us actual dels espais existents, sobreocupats, i
consecuentment, noves necessitats de espais docents i administratius.

Per tals efectes, es va construir en darrera instancia dels edificis existents, el Polivalent 1,
edifici que dona us docent complementari a la resta del campus. Ja esta projectat el Edifici
Polivalent 2, en I’'ambit central de la facana al carrer Pere Cabrera, i es preveu la ubicacié de
un Edifici Polivalent 3 en I’ambit edificable del Ambit 2.

MD.5.5. Justificacio de les condicions particulars d’aparcament

D’acord a les determinacions de l'art 119 del PGL, i de I’Annex 4 — Regulacié Técnica de
I'aparcament del PGL, la reserva d’estacionament privat a l'interior, sera la determinada en
I'article 4.2.j) de I’Annex 4, que estipula una dotacié de places per barems o per ocupaci6
directa en el nombre de usuaris. La ocupacié per barems és d'una plagca cada 90 m2. Per
ocupacio6 directa, és una plagca per cada 3 usuaris.

En el present cas, i coneixent-se el nombre de treballadors dels edificis docents, el nombre de
places d’aparcament es molt més elevat, ja que el Campus consta amb aparcament soterrat

en tot el seu perimetre al carrer Jaume Il i Pere Cabrera, aixi com un aparcament en
superficie per a més de 300 vehicles en tota la area lliure del Ambit 2 del present Pla Especial.
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L'aparcament actual existent admet i supera les places d’aparcament public i privat
requerides, sense condicionament al punt 6 de l'art 4. de I'’Annex 4 — Regulacié Técnica de
I’Aparcament del PGL.

SUPERFICIE Ratio plaga / m2 N° PLACES

[ TOTAL | 61.324,97 90 681

MD.5.6. Justificaci6 de la mobilitat sostenible

En la ordenacidé proposada pel present Pla Especial, no es preveu la disminucié de places
existents en els ambits d’actuacié, a on hi consta un APARCAMENT DISSUASSORI AMB MES
DE 750 PLACES.

Per tant, la ordenacidé plantejada en el Pla Especial no dificulta la mobilitat actual. En els
propers anys, fins i tot, la propietat (UdL), té la previsié d’augmentar les places existents en
el aparcament dissuassori, consolidant la urbanitzacio prevista del mateix, i ocupant amb més
places els futurs ambits previstos per edificacié en I'ambit 2.

Per tant, es considera suficientment justificada la mobilitat sostenible de la proposta, que en
aquests moments ja es molt superior a les necessitats establertes per normativa, donant
cobertura en places d’aparcament a tot el indret que ocupa el campus com a biel.la entre el
Barri de Cappont i el Centre de la Ciutat.

20

AREN CONSULTORS, SLP | XAVIER F. RODRIGUEZ PADILLA | JOSEP M. BURGUES SOLANES | ARQTES. | TONI GIMBERNAT PINOL | ENG.IND.
COMERC,38 Ent.4a 25007 LLEIDA | T/F (+34)973254383 | aren@arenconsultors.es | XAVIER 637 462 382 | JOSEP M 610 724 645 | TONI 618 382 124



EXPEDIENT: PLA ESPECIAL CAMPUS DE CAPPONT: ORDENACIO SECTOR X\U/
A R E N EQUIPAMENTS COMUNITARIS (EC). UNIVERSITAT DE LLEIDA (UdL) -

MD.6. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.
MD.6.1. Punts basics als quals dona resposta I'informe.

a) Impacte de I'actuacié en I'hisenda publica afectada per la implantaci6 i el manteniment de
les infraestructures el manteniment de les infraestructures necessaries.

b) Posada en marxa dels serveis resultants.

¢) Suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

MD.6.2. Informe.

MD.6.2.1. Hisenda publica afectada.

La hisenda publica afectada és la de 'Excm. Ajuntament de Lleida.

MD.6.2.2. Despeses d’'implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries.

1. Criteris generals aplicats.

Les infraestructures es projectaran seguint les directrius dels diferents departaments
de I'’Ajuntament de Lleida i de les empreses dels serveis afectats; es considera, per
tant, que la implantaci6 i el manteniment és I’habitualment acceptat per I’Ajuntament
de Lleida.

2. Xarxa viaria.

La vialitat que s’inclouran en el desenvolupament del present Pla Especial al coonjunt
de terrenys de titularitat municipal, és nul.la, de manera que no comportara costos de
manteniment per a I’Ajuntament. Per tant, el valor considerat per aquest concepte és
de 0 €/m2

3. Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.

No té despeses d’'implantacié ni manteniment directe. Les condicions del nou edifici
dependran de I'empresa FECSA-ENDESA i dels usuaris de manteniment.

4. Xarxa d’enllumenat pubilic.

Les despeses derivades de I'enllumenat public no es veuen alterades per les
determinacions del present Pla Especial, de manera que el cost per I'administracié
publica és nul.

5. Xarxa de telecomunicacions.

La xarxa, d’acord amb les indicacions municipals, té les canalitzacions necessaries per
tal que les diferents companyies puguin subministrar el servei de comunicacions. No té
despeses directes d’'implantacié i manteniment.

6. Xarxa d’aigua potable.

Les modificacions de la implantacié de nous edificis sobre la xarxa d’aigua potable es
projectaran seguint les indicacions de I'empresa concesionaria, aiglies de Lleida. No té
despeses directes d'implantacié ni manteniment, que es consideren unes despeses de

relacio entre 'empresa concessionaria i la propietat.
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7. Xarxa de sanejament. Aigles pluvials i residuals.

Es projectaran seguint les directrius dels SSTT Municipals. No es consideren despeses
d’'implantacié ni de manteniment per part de I’Administraci6.

8. Sistemas d’Espais Lliures (zones verdes)

En compliment del punt 7 de I'art. 70, sobre I'excempcié dels punts 3 i 4 de I'art 65
referent a les reserves de sol, del DL 1/2010 de 3 d’agost, Text refés de la Llei
d’Urbanisme, no es consideren espais lliures en el present Pla de Millora. Per tant, no
es contemplen despeses a considerar per la Administracio actuant.

9. Impacte de l'actuacié en I'hisenda publica afectada per la posada en marxa dels
serveis resultants.

Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I'actuacio, excepte els
derivats del manteniment de les infraestructures segons els serveis ja existents.

10. Total cost de manteniment.

L'impacte total de I'actuacio en I’hisenda publica és de:
- Cost total de manteniment de la vialitat = 0 €/anuals
- Cost total de manteniment de zones verdes = 0 €/anuals

TOTAL COST MANTENIMENT = 0 €/anuals

MD.6.2.3. Suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

El sol destinat a usos docents és l'indicat en el Pla Especial com a zona destinada a I'Gs docent
en tots els seus nivells. La resta d’'usos es consideren condicionats.

L’edificacié d’Gs docent prevista en I'ambit no consolidat dels dos Ambits suposara uns
ingressos que perpetran la sostenibilitat de la proposta. Aquests ingressos seran:

1.- Impostos extraordinaris, com les llicencies d’obra i taxes de construccid, el que suposa un
3,93% del Pressupost d’Execucié Material.

Considerem a efectes del calcul, que el desenvolupament total es dugui a terme al
llarg dels propers 8 anys.

Tenint el compte els preus de mercat per a obres d’aquesta tipologia, podem concloure
que:

Preu referencia mig per edifici universitari d’obra nova 1200€/m2 (PEM)
Edificis Previstos: Polivalent 2 (+/- 2000m2) — Polivalent 3 (+/- 4000 m2)

Preu mig = Z(preu ref x m2 st construit)

Preu mig = (1200 x 6000) = 7.200.000 €

Ingressos annuals estimates sota aquest concepte:
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Ingressos = (Preu mig x taxa) /termini execuci6 = (7.200.000 x 3,93%)/8 =
35.370,00 €/ anuals

2.- Impostos extraordinaris, com les llicencies d’activitats, el que suposa unes taxes
corresponents a 450,40 € + (0,5 €/m2 per cada m2).

Ampliacié de nous edificis:

Superficie Taxes
Edifici Polivalent 2 2000 m2 1000 €
Edifici Polivalent 3 4000 m2 2000 €
TOTAL 6000 m2 3000 €

3.- Ingressos per impostos ordinaris, derivats de I'impost de Béns i Immobles.

La variacié de la superficie construida resultant de I'aplicacié del present Pla Especial
és practicament despreciable respecte la existent, de manera que el present Pla
Especial no contempla una modificacié substancial quota en quant a la tributacié de
I'Impost de Béns i Immobles.

Parcel.la / Referencia cadastral Increment Import
0 2091701CG0029A0001HH 0,00 €
0 2091701CG0029A0002J3J 0,00 €
0 2091701CG0029A0003KK 0,00 €
0 2290401CGO0029A0001YH 0,00 €
o0 2290402CG0029A0001GH 0,00 €
TOTAL 0,00 €

MD.6.2.4. Conclusions.

ler any 2on any/ 8 any Total

Despeses derivades de I'actuacié = 0,00 0,00 0,00

Ingressos anuals derivats de I'actuacié = 38.370,00 35370,00 285.960,00

1. Impostos extraordinaris — Llicencies d’Obra 35.370,00 35.370,00 282.960,00

2. Impostos extraordinaris — Llicéncies d’Activitats 3.000,00 - 3.000,00

3. Impostos ordinaris — Impost Béns i Immobles - - 0.00
TOTAL 285.960,00 €

Es conclou que la proposta és sostenible per la hisenda publica.
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