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Pl. Paeria, 1
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Assumpte: Pla de millora urbana de composicié volumetrica i de faganes en I'ambit de la
parcel.la 66 del Pla parcial del Cami dels Frares, carrer d'Alcarras 39, del terme municipal
de Lleida.

Us notifico que la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessié d'11 de febrer de
2015, ha adoptat I'acord segiient, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacio de
I'Acta:

Objecte
Concreci6 de la volumetria i del nombre de plantes de I'edificacié en una parcel-la.

Ambit d’actuacié
Parcel-la nimero 66 del Pla parcial urbanistic Cami dels Frares fase 3, amb una superficie
de 7.469,66 m?.

L'ambit esta situat a I'est de la tercera fase del Poligon industrial Cami dels Frares, i
correspon a la totalitat de la parcel-la 66 que limita al sud amb el carrer Alcarras, per on té
I'acces, al nord amb zona verda, a I'est amb la parcel-la 65 i a I'oest amb la parcel-la 78.

D’acord amb la informacié municipal, la parcel-la 66 fou objecte de divisié en dues unitats:
66.1 al sud i 66.2 al nord, que pertanyen a dos propietaris particulars.

Actualment, sobre la finca existeixen 7 naus distribuides en les dues parcel-les:

superficie st autoritzat |ien |st construit [ien |st PMU [ien PMU]
parcel-la 66,1, naus 3, 4, 5i6 | 3.734,83
pb 2.240,00 2.240,00 2.240,00
p1 (naus 3, 4 i 5) 420,00 0,00 561,12
parcial 2.660,00] 0,71 2.240,00] 0,60|2.801,12 0,75
parcella 66,2, naus 1, 2i 7 3.734,83
pb 2.221,55 2.221,55 1.336,98
pl(naus1,2i7) 645,57 320,70 790,43
p2 (nau 7) 213,35 673,71
parcial 2.867,12|0,77] 2.755,60]0,74|2.801,12 0,75

L'ajuntament indica que sobre la parcel-la 66.1, formant part de la llicencia de les naus
industrials 3, 4 i 5, també s'hi inclou l'autoritzacié de construccié de tres altells, de 140,00
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m? cadascun, que a data d'avui no s'han materialitzat i en la parcel-la 66.2, formant part de
la llicéncia de les naus 1, 2 i 7 també s'hi inclou l'autoritzacié d'un altell a la nau 1, de
330,00 m?, que a data d'avui tampoc s'ha construit.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de Ponent, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el
24.7.2007 i publicat en el DOGC num. 4982 de 5.10.2007 a I'efecte de la seva executivitat
immediata.

Pla general municipal de Lleida, aprovat definitivament pel conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques en data 23.12.1998 (DOGC num. 2895 de data 25.5.1999). Text refés del
Pla general, aprovat definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de
data 16.1.003 i publicat al DOGC num. 3924 de 14.7.2003.

En data 5.7.1989 la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida va aprovar definitivament el
Programa d'actuacio urbanistica i Pla parcial del Poligon Industrial "Cami dels Frares",
publicat al DOGC de data 22.9.1989.

En data 30.4.2003 la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida va aprovar definitivament
la Modificacié i Text refos del Pla parcial del Cami dels Frares, publicant-se al DOGC nim.
3922 de data 10.7.2003.

Modificacié del Pla parcial, aprovada per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida en
data 28.4.2006 i publicada en data 4.8.2006, referent a ajustos, creacié de la zona VI.

En data 27.7.2012 es va aprovar definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Lleida la Modificacio del Pla general relativa a la zonificacié del sistema d'espais lliures i
equipaments en el sector, publicada en data 26.11.2012.

El pla general, a larticle 15, defineix els parametres fonamentals de les zones pel seu
aprofitament, entenent la resta com a secundaris que es poden adaptar o complementar en
el planejament derivat sense sobrepassar la tolerancia quantitativa (5%).

La qualificacié de 'ambit pel Pla general és de zona de planejament aprovat, clau 7. El Pla
general remet a la regulacié del planejament derivat, si bé admet que es pugui reordenar
amb les condicions seglients:

- Ambit minim unitat de projecte.

- La reordenacié ha de suposar una millora de I'espai public i del lleure privat.

- La reordenacié volumétrica permetra incrementar I'ocupacié en planta baixa o
soterrani, a efectes de la millora de les condicions d’aparcament, fins un maxim de
5% de I'ambit.

- En cap cas s'incrementara I'edificabilitat total resultant del Pla parcial.

- Les algcades maximes i nombre maxim de plantes en cap cas podran ultrapassar la
envolvent maxima determinada per 'article 44 de les Normes.
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- La proposta de nova ordenacié restara condicionada a la previa tramitacié d’un
Estudi de detall, que incorporara les determinacions anteriors, i les que siguin
necessaries en funcio de la seva finalitat.

L'ambit del Pla parcial qualifica de zona industrial tipus 2, amb els parametres principals
seguents:

Tipologia aillada, parcel-la minima1.500 m?

index edificabilitat net: 0,75 m?s/ m?s

Ocupacié maxima: 60%

Separacions a limits: 5 m

Num. max. plantes: PB + 1PP

Alcada de la edificacié: 12 metres

Usos: Zona industrial tipus 2: s general industrial categories de 1 a 4, magatzems,
comercial concentrat i abastaments.

Per aplicacié dels parametres de la zona en la parcel'la 66 de 7.469,66 m?s s’hi poden
encabir 5.602,24 m?st amb una ocupacié maxima de 4.481,80 m?s.

Tramitacié municipal

Aprovacio inicial: Junta de Govern Local, en data 14.10.2014.

Informacié publica: BOP nim. 206, de 28.10.2014; diari Segre de 30.10.2014; tauler
d’anuncis i Web municipals, del 27.10.2014 al 28.11.2014.

Aprovaci6é provisional: Ple de I'ajuntament, sessi6 de 19.12.2014, amb dues prescripcions
d'ofici relatives a una errada material en el quadre de dades i a la condicié que, préviament
a l'atorgament de la llicencia d'obres de la segona planta de la nau 7, caldra haver
renunciat expressament a la construccié de laltell de 330 m?previst a la nau 1.

Al-legacions
Segons certificat del resultat del tramit d’'informacié puablica, de 13.1.2015, no s’ha
presentat cap al-legacio.

Informes organismes

- Departament de Territori i Sostenibilitat. Subdireccié General de Ports i Aeroports, de data
5.11.2014. Favorable.

- Ministerio de Fomento. Direcciébn General de Aviacién Civil, de data 26.12.2014.
Favorable, amb consideracions sectorials.

- Ministerio de Fomento. Unitat de Carreteres de I'Estat a Lleida, de data 19.12.2014.
Favorable.

Descripcio de la proposta

La proposta concreta la volumetria sobre la parcella, en tipologia aillada, definida per
I'ocupacio existent, i un nombre maxim de plantes de PB+1PP amb el diferencial d’admetre
una planta més, és a dir, PB+2PP en la nau 7 per destinar-la a usos de les oficines
vinculades a l'activitat.
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Es manté l'algada maxima reguladora en tots els volums de 12 m i les separacions sén
superiors a 5 m.

Dades del pla:
parcel-la 66,1, naus 3,4, 5i6| 3.734,83
pb 2.240 2.240 2.240
p1 (naus 3, 4 5) 420 0 561
parcial 2.660] 0,71 2.240| 0,60] 2801 0,75
parcel-la 66,2, naus 1, 2i 7 3.734,83
pb 2.221,55 2.221,55 1.336,98
pl1(naus 1, 217) 645,57 320,7 790
p2 (nau 7) 213,35 673,71
parcial 2.867,12|0,77] 2.755,60]0,74] 2801 0,75

En la normativa del Pla de millora urbana s’admet 'ocupaci6 del 5% de l'espai lliure privat
per instal-lacions.

S’aporta document resum comprensiu i informe de sostenibilitat econdmica que indica la no
afectacié del Pla de millora urbana en les finances publiques.

Técnics redactors: Carme Casals Serrano, Arquitecte; Ramon Naves Sellart, Enginyer
Industrial.

Normativa
5 articles.

Consideracions

La proposta d’increment d'una planta es justifica per les necessitats especifiques de
produccié de 'empresa situada en la parcel-la 66.2, que requereixen espais d’oficines on
es desenvolupa la recerca tecnoldgica i les enginyeries de productes, amb un total de 40
persones, que han d’estar en continuitat amb la zona de muntatge i fabricacié de les naus
annexes. La volumetria es justifica pel manteniment dels parametres de sostre, ocupacio i
alcades maximes que permet el planejament vigent, que soén les que configuren I'envolvent
exterior, essent el nombre maxim de plantes un parametre no principal que no repercuteix
en l'ordenacio.

En data 8.7.2014 I'ajuntament incoa procediment de proteccio a la legalitat urbanistica per
la construccié d’'una segona planta a la nau7. En data 4.8.2014 l'ajuntament suspén la
incoacié del procediment fins que es resolgui el Pla de millora urbana que proposa una
nova ordenacié que permetria la legalitzacié de la segona planta de la nau 7.

Malgrat la proposta s’activa com una regularitzacié d'una construccié que no s’'ajusta a la
llicéncia atorgada, es considera adequada la reordenaci6 interior del nombre de plantes, ja
que no és un parametre fonamental definit pel planejament vigent (article 15), no
distorsiona el caracter principal de la zona ni la seva configuracié exterior o paisatge urba, i
facilita la necessaria flexibilitat d'implantacié dels usos industrials especialitzats.
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Aixi mateix, es considera que la proposta no sobrepassa la tolerancia quantitativa que
determina el planejament per als parametres no fonamentals: en primer lloc perqué I'algada
no es modifica, i en segon lloc perque la superficie on es permet el nombre de plantes en
exces representa el 4,7% de la superficie total d’ocupacio6.

La proposta no compleix la determinacié del Pla derivat de no sobrepassar el nombre de
plantes regulada en l'article 9, ja que aquest Pla parcial urbanistic no déna cap flexibilitat
d’aplicacié o interpretacio. No obstant, per aplicacié de la qualificacié 7A de rang superior
del Pla general vigent, es pot entendre que la reordenacié volumétrica s'ajusta a les
condicions ja que no se sobrepassa l'envolvent de 12 m d'algada, i que lalgada de
I'element de PB+2PP, de 10,3 m, s’ajusta sensiblement a la que determina el Pla general
en l'article 44, de 10,25 m.

La possibilitat d’ocupacié del 5% de l'espai lliure privat per elements i cambres
d'instal-lacions és una regulaci6 que encaixa en el grau de tolerancia del parametre
secundari d’'ocupacio.

Les consideracions sectorials indicades en l'informe de la Direccié General d’Aviacio Civil,
es refereixen a aspectes d'errades de nomenclatura de les afectacions, concrecié de les
cotes de servituds i recordatori de les activitats subjectes a control.

La condicié de l'acord de l'aprovacio provisional de I'ajuntament relativa a la llicéncia
atorgada és un aspecte de competéncia municipal.

Segons estructura de la propietat que consta al document técnic, es tracta d'un sol
propietari (promotor), per tant, es déna compliment a l'article 102.3.a del Text refés de la
Llei d’'Urbanisme.

S’aporta el suport informatic digital en format Word i PDF degudament diligenciat i certificat
sobre el seu contingut.

S’aporta el document técnic degudament diligenciat.

Fonaments de dret

Articles 70, 85 i 102 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Articles 90 i 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.

Resolucié

-1 Aprovar definitivament el Pla de millora urbana de composicié volumetrica i de faganes
en l'ambit de la parcel.la 66 del Pla parcial del cami dels Frares, carrer d'Alcarras 39, de
Lleida, promogut per Técnicas Mecanicas llerdenses, SL, i tramesa per I'ajuntament,
incorporant d'ofici la condicié determinada en [lacord d'aprovacié provisional de
I'ajuntament.
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-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a l'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica larticle 106 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'ajuntament, al promotor i, si escau, als propietaris afectats.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de l'endema de la seva notificacié o publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comu, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié
contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els ajuntaments i altres
administracions plbliques, de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segiient a la
recepcio, no és contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié
del recurs contencios administratiu es comptara des de I'endema d'aquell en que es rep la
comunicacié de l'acord exprés o d'aquell en qué s'entén rebutjat presumptament.

La secretaria de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Lleida

Digitally signed by CPISR-1 Raguel Gonzalez Géllego
Date: 2015,02.17 12:27:53 CET




