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Assumpte: Pla especial urbanistic per I'ordenacio d'una residéncia geriatrica al poligon 30,
parcella 15 de la partida Torres de Sanui, del terme municipal de Lleida

Us notifico que la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessio de 17 de desembre
de 2014, ha adoptat l'acord segiient, a reserva de la redaccié que resulti de I'aprovacié de
I'Acta:

Antecedents
La Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Lleida, en sessié de 23 de juliol de 2014, va adoptar
l'acord segiient :

-1 Suspendre l'aprovacié definitiva del Pla especial urbanistic per l'ordenacio d'una
residéncia geriatrica al poligon 30, parcella 15 de la partida Torres de Sanui, al terme
municipal de Lleida, promogut per la sra. Montserrat Tornero Lorente i tramés per
I'Ajuntament, fins que mitjangant un text refés, verificat per I'drgan que ha atorgat
I'aprovacio6 provisional de I'expedient i diligenciat, s’incorporin les prescripcions seglients:

- Cal adaptar el sostre de la proposta a 'ampliacié que es pugui justificar en funcié de la
legalitat urbanistica de les edificacions existents.

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacio en suport informatic i en format de tractament de textos, en compliment
de l'article 18 del Decret, 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual s’estableixen els
requeriments técnics de la presentacié, en suport informatic, de les normes urbanistiques
de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacio definitiva.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament i al promotor.

Tramitacié municipal
Conformitat al Text refés: Ple de 'Ajuntament, en sessié de 31.10.2014.

Descripcio de la proposta
S'aporta un text refés que manté les caracteristiques del document valorat en la sessié de
la comissio indicada anteriorment, que justifica amb els seglients documents:




Generalitat de Catalunya SCULL/O0387/2014 / 054192 / L/3157195
Departament de Territori
i Sostenibilitat

1-

En un annex 3.4 es justifica les obres realitzades, en el transcurs del temps, en base
a les necessitats de mobilitat, exigéncies sectorials, necessitats funcionals, viabilitat
economica i en general millora del servei i atencio als usuaris.

En relacié amb la justificacié de la dimensié del centre i les exigéncies minimes de
superficie dels espais determinades per la legislacié sectorial (Decret 27/1987 i
Ordre 15 de juliol de 1987, segons indica pla i informe municipal), la primera
implantacié del centre, amb 14 places els complia, perd el posterior decret
d'accessibilitat 135/1995 va suposar que la planta superior no fos valida per
habitacions, per la qual cosa es va ampliar la planta baixa.

Aquesta legislacio sectorial determina unes places minimes per dotar serveis
sanitaris i una superficie minima, que per a centres de menys de 25 places, és de
236m2 utils (16+10n). La proposta és de 245,76m2 utils en planta baixa i, per tant,
només excedeix en 9,76m2.

El Pla indica que la superficie inicial executada era de 188m2.

S'aporten copies de les declaracions tributaries anuals de IRPF dels exercicis 2007,
2008 i 2009, en les quals s'indica que el nombre de treballadors és de 8 I'any 2007,
11 'any 2008 i 10 I'any 2009.

Es detalla el planol general d'usos de la resta de parcella no ocupada per les
edificacions:

- Estenedor bugaderia: 39,70 m2
- Area passeig cadira rodes: 458,60 m2
- Area d’atencié i hort: 23,60 m2
- Aparcament: 201,30 m2
- Area d’atencid, observacié animals: 436,50 m2

- Area de passeig terapies equines: 1.018,70 m2
- Accessos, edificacions i serveis: 776,60 m2
- Total ambit PEU i parcel-la: 3.255,00 m2

Es completa I'apartat 1.8 de la memoria justificativa del pla especial urbanistic, on es
justifica que lactivitat s’ha d’implantar en soél no urbanitzable per necessitats de
superficie de les terapies amb animals i dels complements d’'usos rurals i perque
s'integra adequadament en el paisatge i mobilitats rurals.

Aixi mateix, es justifiquen les diferents ampliacions per les necessitats d’adequacio a
la normativa sectorial, a la millora dels usuaris per espai i mobilitat i a les necessitats
funcionals, dins dels parametres del planejament general vigent.

S'indica que la superficie de l'edificacié inicial era de 188m2 de sostre i que
'ampliacié de la planta baixa és de 103m2st.




Generalitat de Catalunya SCULL/O0387/2014 / 054192 / /3157195
Departament de Territori
i Sostenibilitat

Tecnic redactor: Joan Agelet Goma, Arquitecte.

Normativa urbanistica
13 articles.

Consideracions

La justificacié que conté la proposta en I'annex 3.4 en la memaria o en planols no indica ni
acredita el grau de legalitat urbanistica de les edificacions que es van construir després de
la primera llicéncia atorgada I'any 1977.

La justificacié de la proposta es fonamenta en qué I'iis proposat és admissible en soél no
urbanitzable, per les particularitats de [l'activitat d'interés public collectiva que s’ha
d'emplagar en medi rural i la necessitat d’ampliacié derivada per les exigéncies minimes
determinades per la legislacié sectorial, aixi com la preexisténcia d’aquesta activitat i la
necessitat d’ampliacio.

Igualment, I'informe municipal valora positivament la proposta per la funcionalitat minima
requerida en la legislacié sectorial, per la viabilitat economica de la dimensié actual del
centre ja que, altrament, la supressié de places faria perillar el total de l'actuacid, i per
I'adequacié de l'activitat als usos permesos en el sol no urbanitzable. No indica el grau de
legalitat de les edificacions.

Tal i com es va valorar en l'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida, es va
considerar que els usos proposats eren compatibles amb el sol urba i que calia plantejar la
proposta en base a la Disposicié transitoria 15.3 de la Llei i, per tant, es valora en aquest
context.

Aixi, la proposta justifica que I'activitat no ha cessat i que 'ampliacié és necessaria per a la
continuitat de I'activitat o per a adequar-la a la normativa aplicable en matéria de prevencié
i control ambiental de les activitats i I'interés social de I'activitat en termes econdmics i de
llocs de treball.

No obstant, en relacio amb el Pla territorial parcial vigent, la proposta no s'ajusta a l'article
2.14.2, ja que el sostre existent legalment implantat que es pot acreditar és de 188m2st, i la
proposta en suma un total de 382,98m2; és a dir, suposa una ampliacié del 103%, superior
a la maxima del 50% de la superficie construida que estableix aquest article.

En aquest sentit, cal valorar que es tracta d’una activitat social, de molt escassa dimensié
en relacio amb el context territorial de I'entorn, i que en base a l'article 19 del mateix pla
territorial parcial, es pot entendre que el conjunt de la proposta no és contradictori amb els
objectius del Pla territorial parcial, pel que fa amb els vectors territorials, urbanistics,
paisatgistics i especialment els socials en el context econdmic actual.

En tot cas, es recorda que ja no es podra proposar cap nova opcié d’ampliacié i que
l'autoritzacié de lactivitat requerira que els propietaris acceptin, quan se’'n cessi I'Gs, de
desmuntar o enderrocar, sense dret a percebre cap indemnitzacio, totes les instal-lacions o
edificacions existents, llevat que, amb la tramitacié prévia d'un pla especial urbanistic, es
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destinin a usos conformes amb el régim juridic del sol no urbanitzable. L'eficacia de
l'autoritzacié resta subjecta a les mateixes condicions que per als usos i les obres
provisionals estableix I'article 54.3 i 4 de la Llei d'urbanisme.

S’aporta certificat del contingut dels suports informatic digitals (1 en PDF i 1 Word).
Els suports informatics digitals estan correctament diligenciats
La documentacié técnica esta degudament diligenciada.

Fonaments de dret

Articles 47.4.b , 48, 80, 85, 67, 69 i 102 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

Articles 57, 92-94 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.

Resolucié

-1 Aprovar definitvament el Pla especial urbanistic per l'ordenacio d'una residéncia
geriatrica al poligon 30, parcella 15 de la partida Torres de Sanui, del municipi Lleida,
promogut per la senyora Montserrat Tornero Lorente i tramés per 'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i, si escau, les normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica
I'article 106 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la promotora.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de I'endema de la seva notificaci6 o publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu
comd, i els articles 10, 25 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccio
contenciosa administrativa, sense perjudici que els particulars puguin interposar qualsevol
altre recurs que considerin procedent.

La secretaria de la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Lleida
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