1.10.4 Reg agricola: La parcel-la esta donada d'alta de reg de tipus agricola
del qual s’adjunta rebut de la junta de sequiatge de Lleida, pel canon de
Pinyana.

1.10.5 Desguassos: Actualment la parcel-la disposa d’'una EDAR emparada
per I'antiga llicencia d’obres corresponents a I'habitatge unifamiliar, que
es buida periodicament mitjancant un camio cisterna a depuradora per

part d'una entitat autoritzada segons rebut que s’adjunta.

1.11 Valoracié economica.

1.11.1 Pel fet que hi ha totes les infraestructures de serveis a peu de I'ambit
objecte d’aquest Pla Urbanistic, es considera que no hi haura cap cost
especial per part de la propietat de la residéncia i promotora del present
Pla Especial llevat dels condicionaments que puguin sorgir de la revisio
dels serveis existents i segons els requeriments dels organismes que
deguin informar el present tramit d’aprovacio i la posterior actualitzacio
de la llicéncia d'obres i d’activitats, els quals costos si n’hi ha, deuran
esser assumits per 'esmentada propietat.

1.11.2 Pel fet que no hi ha cap requeriment especial que degui gestionar-se per
o des de l'administracié ordenant, no es calcula cap cost i per tant la
total indemnitat per la hisenda publica.

2. NORMES URBANISTIQUES.

Capitol 1. Naturalesa, abast territorial i vigencia.

Art.1.- Naturalesa i objecte

El present Pla Especial Urbanistic te per objecte I'establiment en el seu
ambit de la compatibilitat de I'is d’equipaments i per tant la possibilitat de
garantir la viabilitat de la Residencia Geriatrica Bon Lloc, a la Partida Torres de
Sanuy, 147, al poligon 30, parcel-la 15, del cadastre de rustica de Lleida.
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Art.2.- Ambit territorial

L’ambit territorial d’aquest Pla és el delimitat en el planol normatiu num.6
a escala 1/400

Art.3.- Marc legal

El Pla Especial Urbanistic es redacta d’acord amb el regim urbanistic

vigent i en especial en aplicacio de les seglents disposicions:

-Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de
la llei d'urbanisme.

-Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacions del text refés de la llei
urbanistica, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost.

-Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
llei d’'urbanisme (llevat dels articles derogats per la llei 3/2012).

-El Pla territorial de Ponent (Terres de Lleida)

-El Pla General de Lleida, Municipal d’Ordenacié Urbana i Territorial,
1995-2015.

-Altra normativa Sectorial.

Art.4.- Vigéncia.
1. Lavigencia del Pla Especial Urbanistic es indefinida.

2. Aguest Pla entrara en vigor el dia seguient a la publicacio de la seva
aprovacio definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Art.5.- Modificacié del Pla Especial Urbanistic.

La modificacié del qualsevol dels elements d’aquest Pla Especial
Urbanistic es regira pel que disposen els articles 94 i seguients del text refos de
la llei d’'urbanisme 1/2010 de 3 d’agost, de la llei 3 de 2012, del 22 de febrer, de
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modificacié del text refés de la llei d’'urbanisme, que en modifica dels elements

preceptes dels esmentats articles i dels reglaments que siguin d’aplicacio.

Art.6.- Interpretacié normativa i supletorietat

Aquestes Normes Urbanistiques s’interpretaran d’acord amb el seu
contingut, i les finalitats del Pla Especial Urbanistic i en cas de dubte, prevaldra

la interpretacié més favorable a la major proteccié ambiental.

En tot allo no previst en les presents ordenances, sera d'aplicacio les
Normes Urbanistiques del Pla General de Lleida 1995-2015, i la legislacié
urbanistica vigent.

Capitol 2. Regim Urbanistic del Sol.

Art.8.- Qualificacions del Sol.

Aquest Pla Especial Urbanistic delimita un ambit per tal de possibilitar
lactivitat de I'Us de l'equipament que es regula sense que es presentin
incidéncies respecte la classificacio del sol que es manté com a no

urbanitzable, Clau R2, de Zona de Recs Antics.

Art.9.- Titularitat.

La titularitat es manté de caracter privat, d’acord amb els objectius de la
Residéncia Geriatrica Bon Lloc.

Art.10.- Execucio6 del Pla Especial.

Aquest Pla desenvolupara les seves determinacions mitjancant la

tramitacié del projecte de legalitzacio de les obres d’ampliacié de l'edifici
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existent i de l'ampliacio de l'activitat actualment existent de la Residencia

Geriatrica.

Art.11.- Exercici de la facultat d’edificar.

L’'aprovacié d'aquest Pla Especial legitimara a I'Ajuntament per a
'atorgament de la llicencia urbanistica de 'ampliacié existent d’acord amb les
normes d’edificacié del mateix.

Capitol 3. Normes d’edificacio.

Art.12.- Condicions fonamentals d’'edificacié.

1.- L’ocupacié maxima permesa sera del 10,00%.

2.- Les edificacions s’hauran de separar un minim de 10 mts al front del
vial i es podra mantenir la distancia d’'un metre a la resta de llindars en l'actual
edificacid, per l'aportacidé de l'autoritzacidé dels veins confrontants mitjancant

escriptura publica o compareixenca administrativa.

3.- L’alcaria maxima permesa sera de 10 mts, al rafec, corresponent a
una planta baixa i una planta pis, mesurada d’acord amb les normes
urbanistiques del PGM de Lleida 1995-2015.

4.- Els soterranis no poden sobrepassar I'ocupacid6 maxima, i s’han
d’incloure en la justificacié del seu Us i dimensionat en cas de renovacié de

I'edifici existent.
5.- Tanques. Es podran construir en una franja d’obra no superior a

50cms, preferentment de pedra, i 6 alternativament es podran plantar especies

vegetals protegides amb tanca metal-lica sense que se superi l'al¢aria de 2 mts.
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6.- En la petici6 de llicencia d'obres, i en projecte corresponent,
s’incorporaran les prescripcions a I'Agencia Catalana de [l'Aigua, que es
contenen en linforme de data 12 de maig de 2009 que s’adjunta com a
document annex al present Pla Especial.

Pel fet que es preveu que les aigies residuals siguin aconduides a un
nou diposit estanc, prévia la peticié de la llicéncia d’obres de la legalitzacié de
I'ampliacio, s'iniciaran en tot cas, els tramits corresponents a I'abocament
mitjancant camié cisterna a una estacio depuradora d’aigiies residuals.

Havent iniciat ja el tramit, se’'n presenta una copia del corresponent ofici
d'entrada de la sol-licitud d’autoritzaci6 d’abocament amb la documentacio
annexa del present Pla Especial.

7.- Pavimentacio. Pel fet de les especials caracteristiques del Us previst
de l'equipament de residéncia geriatrica, els paviments de caracter
impermeable per a facilitar la deambulaci6 o passeig de persones amb mobilitat
reduida es fixen es un maxim de 800,00m2 de la total superficie de la parcel-la.

Capitol 4. Protecci6 del Paisatge.

Art. 13.- La llicencia d’obres que possibiliti la legalitzacié del conjunt
immobiliari existent, deura condicionar el seu atorgament al manteniment de les
unitats arbories que hi ha a la parcel-la i a la seva reposicié o increment per tal
de mantenir I'actual proteccio i integracio del paisatge natural.

Lleida, juliol de 2013

L’Arquitecte, La Propietat,

Joan Agelet i Goma. Montserrat Tornero i Lorente
Col-legiat 5782-7
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