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TITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 1. Objecte del Pla Especial Urbanistic

La redacci6 de Pla Especial Urbanistic del tur6 de Gardeny (PEU) té per objecte

concretar I'ordenacioé del Parc Cientific i Tecnologic Agroalimentari de Lleida (PCITAL) a

partir dels segiients objectius:

- Consolidar definitivament aquest parc com un referent cientific i tecnologic de
primer ordre.

- Fer del tur6é de Gardeny un dels grans parcs de la ciutat.

- Recuperar i valorar el patrimoni arquitectonic i paisatgistic del lloc.

- Qualificar el PCITAL, millorant I'eficiencia energética del turd i introduint noves

energies alternatives.

Article 2. Ambit territorial i delimitacio

1. Aquesta Normativa Urbanistica és d’aplicacid a la totalitat de I'ambit del PEU. El seu

ambit queda delimitat en el planol d’ordenacié “POR.AMB” —Ambit del PEU-.

2. Els limits de I'ambit del PEU sén: al sud, el sol urbanitzable SUR17, la Nacional lla,
les Unitats d’actuacio 80, 31 i 31bis i el sol urba consolidat; a I'est, el Gran Passeig de
Ronda i el carrer cardenal Cisneros; al nord, el limit amb les unitats 30 i 30 bis, i

finalment a I'oest, la via del TGV.

3. La superficie total de I'ambit és de 502.848,83 mZ.

Article 3. Marc Normatiu

1. Aquest PEU s’ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en
materia urbanistica i, en particular, de conformitat amb el Text refés de la Llei
d’'urbanisme (TRLU), aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i amb el
Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU), aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol;

aixi com de conformitat amb la legislacié sectorial aplicable.

2. En tot allo no previst en aquest PEU, sera d’aplicacié supletoria les determinacions

de la “Modificacié Puntual del Pla General de Lleida referida a la Disposicié Transitoria
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12 i a la delimitaci6 de I'ambit del Pla Especial Urbanistic de Gardeny, i que ajusta
I'ambit del SUR 17 i suprimeix el Poligon d’Actuacié Urbanistica UA 32” i el propi Pla
General Municipal d’Ordenacié Urbana i Territorial de Lleida (PGOUT).

Article 4. Vigéncia del Pla

1. El PEU entrara en vigor el dia segient al de la publicacié de I'acord d’aprovacio

definitiva i de les seves normes urbanistiques.

2. El PEU, té vigéncia indefinida i és susceptible de modificacié i de revisié.

Article 5. Caracter vinculant de les determinacions del Pla

1. L’administracié publica i els particulars queden obligats al compliment de les
determinacions del Pla, de manera que qualsevol intervencié sobre el turé de Gardeny,
de caracter provisional o definitiva, d’iniciativa publica o privada, haura de conformar-

se a les mateixes, d’acord amb allo previst en la legislacio vigent.

2. Aquest Pla, les seves normes urbanistiques i els altres documents que I'integren son

publics i qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié a I'ajuntament.

Article 6. Revisi6 i modificacio del Pla

1. Seran circumstancies que justifiquen la revisié d’aquest PEU:
- En relacié a I'ocupaci6 i edificacié del sol:
- L’'assoliment del 85% de I'edificabilitat, corresponent a I'index d’edificabilitat
global de 1,7 m2st/m2s.
- Ocupacio del 85% de les unitats edificables previstes.
- En relacié als parametres funcionals:
- Quan la intensitat d’Us resulti inferior a 20 m2st/treballador.
- Quan la utilitzacié del cotxe privat de forma individual sigui superior al 70%, un
cop assolit el 75% del sostre previst.
- Quan s’assoleixi el 85% del consum d’aigua o d’energia eléctrica previst.
- Sidurant el procés de desenvolupament es constata que els parametres

funcionals definits pel present PEU no sén els que s’estan consolidant.
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2. S’entenen per parametres funcionals: la intensitat d’as (m2st/treballador), I'Gs del

vehicle privat (60% dels treballadors), I'ocupaci6 dels vehicles (1,2 persones/vehicle),

circulaci6 induida (variaci6é del 15% dels vehicles dels treballadors) i els consums

previstos.

3. No es consideren modificacions del PEU:

El reajustament de sostre de les unitats edificables, sempre que sigui inferior a +/-
un 15% del sostre permés en cada unitat i es mantingui I'index d’edificabilitat
global de 2 m2st/m2s.

Les petites variacions d'alineacions ocasionades per a la millor adaptacié sobre el
terreny, sempre i quan no representin modificacions en la superficie edificable en

més/menys el 5%.

Article 7. Interpretaci6 dels documents del Pla

1. La interpretacio dels documents del Pla es fara a partir del sentit dels vocables i

representacions grafiques, atenent a la seva unitat i coheréncia, al sentit més

favorable al compliment dels objectius i finalitats formulats a la Memoria, i a la realitat

social de I'ambit d’aplicaci6.

2. En tot cas, es tindran en compte els seglents criteris:

2.1. En la interpretaci6 dels planols i representacions grafiques prevalen:

En matéria de qualificacid del sol, les determinacions, expressades en el planol de
qualificacio del sol a escala 1/2.000 i 1/1.000, série POR.QL.

En matéria de sol edificable, les determinacions, expressades en el planol de sol
edificable, a escala 1/2.000 i 1/1.000, série POR.SE.

En materia de condicions d’ordenacio, les determinacions, expressades en el planol

de condicions d’ordenaci6 a escala 1/2.000 i 1/1.000, série POR.CO.

2.2. Les normes urbanistiques prevalen sobre els restants documents del pla.

2.3. Els dubtes en la interpretacio del planejament urbanistic produits per imprecisions

(o}

per contradiccions entre documents d’igual rang normatiu es resoldran d’acord amb

el que estableix I'article 10 del TRLLU.
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3. No obstant el disposat amb anterioritat, la delimitacié dels sistemes i dels sols
edificables assenyalats pel Pla podra ser precisada o ajustada en els documents que es
despleguin posteriorment, tenint en compte les tolerancies propies del Pla General de

Lleida establertes en I'article 14 de la seva Normativa.

Article 8. Contingut del Pla

1. El contingut del Pla queda conformat pels seglents documents:
- Memoria descriptiva i justificativa.
- Annexos de la memoria
- Informe ambiental
- Avaluaci6é economica i financera i programacié de les actuacions.
- Avaluaci6 de la mobilitat generada.
- Normativa.
- Planols:
- Planols d’'informacio.

- Planols d’ordenaci6.

2. Tenen la consideracié de documents normatius:

- Els planols d’ordenacio: POR.EO “Estructura General i Organica”, POR.AMB “Ambit
del PEU”, POR.QL “Qualificacié del sol”, POR.SE “Sol edificable”, POR.CO
“Condicionants d’ordenaci¢”, POR.ACT “Activitats i Usos”, POR.EE “Estratégies
d’estabilitzacio”, POR.VEG “Propostes de vegetacio al front sud” i els de xarxes.

- La normativa.

Article 9. Qualificaci6 del sol

1. El present PEU qualifica el sol en sistemes.

2. La delimitaci6é dels sistemes inclosos en el Pla es grafia en el planol d’ordenacié

POR.QL “Qualificacioé del sol”.
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TITOL SEGON.- REGULACIO DELS SISTEMES URBANISTICS

Article 10. Tipus de sistemes

1. D’acord amb la Normativa del PGOUT de Lleida, el PEU de Gardeny defineix els
seglents sistemes:

1) Sistema Viari:

- Basic (clau VB)

- Aparcament (clau P)

2) Sistema d’espais lliures:
- Zones verdes o jardins (clau VJ)
- Parcs Urbans (clau PU)
- Verds Urbans (clau VU)

3) Sistema d’Equipaments:
- Equipament Comunitari de Gardeny (clau ECG)
Sub-claus:
- Equipament Comunitari de Gardeny d’accés (clau ECGa)
- Equipament Comunitari de Gardeny mixt (clau ECGm)
- Equipament Comunitari de Gardeny de nova creaci6 (clau ECGn)
- Equipament Comunitari de Gardeny existent (clau ECGe)

- Equipament Comunitari de Gardeny sociocultural (clau ECGc)

4) Sistema d’infraestructures (clau IN)

Article 11. Regulacio6 dels sistemes urbanistics inclosos en I’'ambit del Pla

En tot alld relatiu als sistemes urbanistics inclosos en I'ambit del present PEU, que
aquest no regula especificament, s’estara a la regulacié definida en la “Modificacié
Puntual del Pla General de Lleida referida a la Disposici6 Transitoria 12 i a la
delimitacié de I'ambit del Pla Especial Urbanistic de Gardeny, i que ajusta I'ambit del
SUR 17 i suprimeix el Poligon d’Actuacié Urbanistica UA 32” i en les Normes
Urbanistiques del PGOUT de Lleida.
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Article 12. Sistema viari

1. El sistema viari és el definit en l'article 139 -Definici¢, identificacio i tipus- de les
normes urbanistiques del PGOUT de Lleida: “comprén els espais i instal-lacions
reservades per a la xarxa viaria (i els estacionaments o aparcaments) per tal de
mantenir nivells convenients de mobilitat i accessibilitat entre els diferents sectors del

territori”.

2. En el PEU s’identifica el sistema viari amb les claus VB —xarxa viaria urbana- i P —

xarxa d’aparcaments-.

3. La xarxa viaria urbana és la definida en I'article 139.2 de les normes urbanistiques
del PGOUT de Lleida: “s’anomena xarxa viaria urbana el conjunt de les vies i carrers
de districte local i de titularitat municipal”. S’identifica de forma genérica en els

planols d’ordenacié amb la clau VB.

4. La xarxa d’aparcaments és la definida en I'article 139.4 de les normes urbanistiques
del PGOUT de Lleida: “La xarxa d’aparcaments esta constituida pel conjunt
d’estacionament o aparcament en les seves diverses modalitats”. S’identifica de forma
geneérica en els planols d'ordenaci6 amb la clau P. La reserva d’aparcament en

superficie sera com a minim de 900 places en superficie.

5. Els projectes d’urbanitzacié derivats del PEU compliran amb les seglents

determinacions, tal i com queda indicat en el planol de proposta general:

- assoliran la xarxa viaria fixada per aquest planejament, amb els ajustos i
precisions necessaris, i es podran adaptar les alineacions i rasants per raons
técniques justificades.

- reconsideraran, quan s’escaigui, I'execuci6 del procés d’urbanitzacio preexistent.

- el viari que discorre en sentit est-oest, que enllaca la carretera vella de pujada a
Gardeny amb el viari de baixada oest, tindra una amplada minima entre
alineacions de 16,9 metres; amplada que respondra a tres tipus de seccions:

- Plataforma d’asfalt de 2 carrils (6,5 m.), 2 fileres d’aparcament (4,4 m.) i dues
voreres de 3 m (6 m.).

- Plataforma d’asfalt de 2 carrils (6,5 m.) i dues voreres de 5,2 m (10,4 m.).

- Plataforma d’asfalt de 2 carrils (6,5 m.) i dues voreres, una de 5,2 m. i l'altre

de 3 (8,8 m.), deixant una franja d’aparcamanet de 2,2m.
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- Les dues anelles que enllacen amb el vial longitudinal est-oest, tindran una
amplada variable en funcié de si tenen banda d’aparcament o no (amplada minima
de la banda d’aparcament 2,2m.). Les voreres seran de com a minim 3m., i els dos
carrils rodats de 3,25 m. cadascun.

- La resta de sistema viari tindra la circulacid restringida, permesa Unicament per a
accedir als edificis, la urbanitzacid sera amb plataforma Gnica i d’amplada variable.

- Els aparcaments en superficie utilitzaran paviments permeables o semipermeables.

6. La resta de determinacions no contemplades en aquest PEU s’ajustaran al que
s’estableix en els articles 139 i seguents del bloc tercer, de les normes urbanistiques

del PGOUT de Lleida.

Article 13. Sistema d’espais lliures

1. El sistema d’espais lliures és el definit en I'article 143 -Definicid,identificacio i tipus-
de les normes urbanistiques del PGOUT de Lleida: “és el conjunt d’espais del territori
diversificats i localitzats estrategicament, format tant per elements de la xarxa urbana
com de la rural, al servei de les funcions ludiques, d’esplai i de lleure, per usos
culturals i pel gaudi del territori. També esta constituit per un conjunt d’elements d’alt
contingut estructurador del territori per a la potenciacié dels valors mediambientals,

com a reservoris naturals i per a la proteccio dels contactes de la ciutat amb I’'horta”.

2. El sistema d’espais lliures de Gardeny s’estructuren en les sub-claus seglents,
definides en l'article 143 -Definicid, identificacid i tipus- de les normes urbanistiques
del PGOUT com:

- Verds Urbans (VU): “els elements del sistema d’espais lliures de caracter urba,
preparats per a funcions variades (representatives i de participacié a nivell de
ciutat i/o de barri, i places d’alta activitat urbana) que acolliran normalment
activitats ladiques i de festa i participacié. Accepten I'GUs d’aparcament i/o
equipament soterrani perd de propietat i servei public”.

- Parcs Urbans (PU): “aquelles arees qualificades de verd public, que estructuren un
conjunt d’arees d’esbarjo de gran dimensid, la superficie dels quals supera tres
hectarees de sol”.

- Zones Verdes i Jardins (VJ): “les zones verdes de caracter local, de més reduida
dimensid, que acolliran normalment jocs per infants, arees d’estada i repos i lleure

en general, amb un tractament prioritariament arbrat o d’enjardinat. En elles no
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s’hi pot construir res en el seu subsol, ni aparcament, ni transformadors, ni cap

tipus d’elements de servei public”.

3. L'ordenaci6 d'aquestes zones es realitzara mitjancant arbrat, jardineria, i elements
accessoris propis de les funcions previstes a determinar amb precisi6 en els
corresponents projectes d’urbanitzacid, tal i com estableix I'article 145 de les normes
urbanistiques del PGOUT de LLeida.

4. Les condicions d’'Us son les establertes en l'article 146 de les normes urbanistiques
del PGOUT de Lleida: “Els usos generals o caracteristics del sistema d’espais lliures
seran tots aquells de caracter public que serveixin al descans i I’esbarjo de la poblacié.
En relaci6 al régim d'usos del present Pla General, es permeten tots els usos
corresponents als definits com mediambientals, és a dir, d’activitats de tipus ladic,

sociocultural, educatives, cientific, i conservatiu a l'aire lliure.

5. S’admeten també aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats,
sempre de titularitat pdblica, gestionats directa o indirectament amb régims de

concessié administrativa.

6. Temporalment s’admeten usos provisionals, com ara la instal-lacié de firetes, circs o

atraccions, sempre que no malmetin els espais enjardinats i les obres d’urbanitzacié.

7. L’aprofitament del subsol per a implantaci6 de garatges per aparcament és
compatible solament en les places o verds urbans (VU). En qualsevol cas I'explotacio

dels usos en el mateix, sera de tipus public o en regim de concessié administrativa.

8. En tots els casos sera permesa la construccié d’edificis i instal-lacions d’Gs
compatible (educatiu, sociocultural, esportiu, administratiu, aixi com els bars i
restaurants) amb els fins i objectius del sistema, sempre que llur ocupacié en planta

sigui menor del 5% del total de I'area delimitada, i amb una algaria maxima de 10 m.
9. Es podran efectuar reserves de sol dins d’aquest sistema urbanistic per a la

implantacié d’energies renovables d’acord amb el que estableix I'article 31 d’aquesta

normativa.
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10. La resta de determinacions no contemplades en aquest Pla s’ajustaran al que
s’estableix en els articles 143 i segluents del bloc tercer, de les normes urbanistiques
del PGOUT de Lleida.

Article 14. Sistema d’equipaments

1. El sistema d’equipaments és el definit en I'article 135 -Definicid, identificaci6 i tipus-
de les normes urbanistiques del PGOUT de Lleida: “comprén els terrenys i immobles

destinats al servei public dels ciutadans”.

2. L’equipament comunitari (clau EC) es defineix en I'article 135 com de titularitat
publica, amb les excepcions de titularitat privada, i amb les condicions d’ordenacio i

proteccid, d'Us i d’edificaci6 de I'article 136 i seglents.

3. Pel PEU del tur6 de Gardeny es crea la subclau d’equipament comunitari de
Gardeny (ECG), subclau que es divideix en 5 sub-claus, tal i com s’identifica en el
planol d’ordenacié POR.QL “Qualificacio del sol”:

- Equipament Comunitari de Gardeny d’accés (clau ECGa)

- Equipament Comunitari de Gardeny mixt (clau ECGm)

- Equipament Comunitari de Gardeny de nova creaci6 (clau ECGn)

- Equipament Comunitari de Gardeny existent (clau ECGe)

- Equipament Comunitari de Gardeny sociocultural (clau ECGc)

4. L’Equipament Comunitari de Gardeny d’accés (clau ECGa) és aquell que té com a
objectiu, a més de materialitzar sostre logistic i terciari, crear nous accessos que
comuniquin la plataforma superior del turé amb la ciutat, alhora que situar allotjament

per a col-lectius especifics o establiments hotelers.
5. L’'Equipament Comunitari de Gardeny mixt (clau ECGm) és aquell que desenvolupa
sostre logistic, terciari, d’allotjament per a col-lectius especifics o establiments

hotelers, amb uns parametres de regulacié de I’edificacié diferents per a cada cas.

6. L’Equipament Comunitari de Gardeny de nova creacid (clau ECGn) és aquell que en

un futur desenvolupara sostre logistic i terciari.
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7. L’Equipament Comunitari de Gardeny existent (clau ECGe), és aquell equipament
que actualment ja esta desenvolupat o en procés de desenvolupament en el moment

de I'aprovaci6 inicial del Pla.

8. L’'Equipament Comunitari de Gardeny sociocultural (clau ECGc) és aquell soste que

s'ubica entorn al museu i al Castell dels Templers, i que té o tindra Us sociocultural.

9. Les condicions parametriques per a la implantacié i ordenacié daquest ECG
s’hauran d’ajustar al que s’estableix en els planols d’ordenacié i a la normativa

edificatoria d’aquest Pla Especial. L'index d’edificabilitat maxima és de 2,01 m?st/m?3s.

10. Atés el que estableix la Normativa del PGOUT de Lleida en el seu article 138,
I'assignacié especifica i concreta dels usos de I'equipament de Gardeny es realitza

mitjancant el present PEU, concretament en l'article 30 d’aquesta normativa.

11. Els soOls adscrits al sistema d’equipaments seran, en execucié del Pla i dels
instruments que el desenvolupin, de titularitat publica, sens perjudici que la seva
gestié pugui ser atribuida al sector privat en les condicions establertes per la legislacié

vigent.

12. La resta de determinacions no contemplades en aquest Pla Especial s’ajustaran al
que s’estableix en els articles 135 i seglents del bloc tercer, de les normes
urbanistiques del PGOUT de Lleida.

13. L’edificaci6 de l'equipament es regula tenint en compte les condicions dels
diferents soOls edificables que el present Pla determina, d’acord amb els planols
d’ordenacié: POR.SE “Sol edificable”, POR.CO “Condicionants d’ordenacié”, POR.ACT

“Activitats i Usos”:
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‘ U. I
ECG Descrip Superf ien St Total
En projecte
Rehabilitat
Nou CTE
9,570,62 Nou altres
1 m Hotel 4.785,31 9.570,62 Total
En projecte
Rehabhilitat
10.500,00 Nou CTE
4.500,00 Nou altres
2 a Accés Oest 10.183,63 15.000,00 Total
En projecte
Rehabilitat
7.050,48 Nou CTE
Nou altres
3 n 3.525,24 7.050,48 Total
En projecte
Rehabilitat
10.162,10 Nou CTE
Nou altres
4 n 5.081,05 10.162,10 Total
2.800,00 En projecte
Rehabilitat
5.621,10 Nou CTE
Nou altres
5 e Agricultura 4.210,55 8.421,10 Total
2.346,00 En projecte
Rehabhilitat
2.276,80 Nou CTE
Nou altres
6 e Cedico 2.311,40 4,622,880 Total
888,00 En projecte
Rehabilitat
1.613,76 Nou CTE
Nou altres
7 e CPD 1.250,88 2.501,76 Total
En projecte
Rehahilitat
11.614,00 Nou CTE
Nou altres
8 n 5.807,00 11.614,00 Total
En projecte
17.280,00 Rehabilitat
5.720,00 Nou CTE
Nou altres
9 e 3H operatives 11.322,95 23.000,00 Total
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i0

4.229,66

En projecte

Rehabilitat

8.459,32

Nou CTE

Nou altres

8.459,32

Total

11

Innova

6.133,86

24.000,00

En projecte

Rehabilitat

Nou CTE

Nou altres

24.000,00

Total

12

Fruit Centre

4.405,04

10.650,00

En projecte

Rehabilitat

Nou CTE

Nou altres

10.650,00

Total

13

Hotel

5.526,60

En projecte

Rehabilitat

Nou CTE

11.053,20

Nou altres

11.053,20

Total

14

8.749,26

En projecte

Rehabilitat

17.498,52

Nou CTE

Nou altres

17.498 52

Total

i5

8.794,26

En projecte

Rehabilitat

17.588,52

Nou CTE

Nou altres

17.588,52

Total

16

5.299,26

En projecte

Rehabilitat

10.598,52

Nou CTE

Nou altres

10.598 52

Total

17

Museu

10.493,96

7.500,00

En projecte

Rehabilitat

8.240,94

Nou CTE

Nou altres

15.740,94

Total

18

n/fin

EGCn/IN

2.858,71

En projecte

Rehabilitat

Nou CTE

5.717,42

Nou altres

5.717,42

Total

19

3H no operatives

9.457,07

En projecte

5.058,00

Rehabilitat

13.856,14

Nou CTE

Nou altres

18.914 14

Total
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En projecte
Rehabilitat
10.500,00 Nou CTE
4.500,00 Nou altres
20 a Accés Sud 5.497,85 15.000,00 Total
2.250,00 En projecte
4.750,00 Rehabilitat
7.537,40 Nou CTE
Nou altres
21 e Magical 7.268,70 14.537,40 Total
En projecte
Rehabilitat
Nou CTE
7.460,54 Nou altres
22 m Plaga Infanteria 3.730,27 7.460,54 Total
600,00 En projecte
Rehabilitat
Nou CTE
Nou altres
23 [d Bar 926,21 600,00 Total
En projecte
Rehabilitat
Nou CTE
300,00 Nou altres
24 c 1.363,57 300,00 Total
En projecte
1.142,50 Rehabilitat
Nou CTE
Nou altres
25 € Castell 1.618,04 1.142,50 Total

Article 15. Sistema d’infraestructures

1. El sistema d’infraestructures és el definit en I'article 127 -Definici6, identificacio i

tipus- de les normes urbanistiques del PGOUT de Lleida

compren les instal-lacions i

els espais reservats pels serveis d’abastament d’aigles, evacuacio6 i depuracié d’aigies

residuals, centrals receptores i distribuides d’energia eléctrica i la xarxa d’abastament,

centres de produccié o transformacioé de gas i la seva xarxa de distribuci6, centrals de

comunicacié i de telefon, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o de

tractament de residus solids i altres possibles serveis de caracter afi”.

2. Pel PEU té una unitat edificable qualificada de sistema d’infraestructures en la que

s’hi ubicara un diposit de com a maxim 10.000 m?®.
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3. Les condicions parameétriques per a la implantacié i ordenacié d’aquesta unitat
edificable s’hauran d’ajustar al que s’estableix en els planols d'ordenaci6 i a la
normativa edificatoria d’aquest Pla especial. L’'index d’edificabilitat maxim és de

2m2st/m°s.
4. La resta de determinacions no contemplades en aquest Pla Especial s’ajustaran al

que s’estableix en els articles 127 i seguents del bloc tercer, de les normes

urbanistiques del PGOUT de Lleida.
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TITOL TERCER. DISPOSICIONS COMUNES DE L’ORDENACIO, DE L'US 1
CONDICIONS D’HABITABILITAT.

CAPITOL I. PARAMETRES D’ORDENACIO DE LA URBANITZACIO

Article 16. Supressi6 de barreres arquitectoniques

1. Qualsevol document urbanistic de desenvolupament, de gestid i d’execucid de les
previsions d’aquest PEU ha de garantir I'accessibilitat i la utilitzaci6 amb caracter
general dels espais d'Us public, i no poden ser aprovats si no observen les
determinacions i els criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de
promocié de l'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques, modificada pel
Decret legislatiu 6/1994, de 13 de juliol, i pel Decret legislatiu 135/1995, de 24 de
marg, i en els corresponents reglaments de desenvolupament, i cossos normatius

vigents en el moment de la seva formulacio6.

2. A aquests efectes es construiran dos edificis d’accés a la plataforma alta del tur6
per tal de garantir mitjancant elements mecanics I'accessibilitat i la utilitzaci6 amb

caracter general dels espais d’Us public.

3. Els projectes d’urbanitzacié del turé de Gardeny hauran de garantir la utilitzaci6
dels camins d’accés al castell, ubicats en el costat est del tur6 i delimitats en el planol
d’ordenacié POR.EE1, i hauran d’estudiar la possibilitat de connectar la passera de les

escoles amb aquests camins d’accés.

Article 17. Condicions de les xarxes d’abastament

1. El disseny del sistema d’abastament d’aigua potable haura de tenir en compte el
“Pla director d’'abastament d’'aigua potable del terme municipal de Lleida”.
L'abastament d’aigua haura de tenir en compte aquelles mesures de reaprofitament

de les aigles grises i de pluja aplicables segons normativa sectorial.

2. El sistema de recollides d’aiglies pluvials i residuals ha de ser del tipus separatiu,
des de la plataforma sortiran dos col-lectors d’evacuacié (un de pluvials i un de
residuals i no podra existir interconnexié entre ambdues xarxes, les aigues residuals

es conduiran cap a la EDAR del Sistema de Lleida i les pluvials es vessaran al riu
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Segre, sempre i quan el projecte d'urbanitzacié no possibiliti I'aprofitament de les
aigues de pluja pel reg de les zones verdes. El projecte d’'urbanitzacié estudiara la
possibilitat d’aprofitament de les aigles de pluja pel reg de les zones verdes. S’hauran

d’observar les normatives sectorials d’aprofitament d’aigues.

3. La xarxa eléctrica es desenvolupara tenint en compte la “Directiva 2010/31/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia

energética de los edificios”, alhora que normatives estatals i automiques.

4. La xarxa de gas es desenvolupara segons els criteris técnics que estableixi la

companyia subministradora.

5. La xarxa de telecomunicacions es preveu amb tubs de PVC rigid de 40 mm diametre
interior. Tot i aix0, els criteris técnics de desenvolupament d’aquesta xarxa es
desenvoluparan segons indicacions dels serveis técnics municipals en el moment de

redaccio del projecte d’urbanitzaci6.

CAPITOL I1. CONDICIONS D’ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Article 18. Condicions d’ordenacio i sistemes d’ordenacié de I’edificacio

El present PEU aplica i es subjecta a les determinacions regulades pel Bloc segon de la
Normativa del PGOUT de Lleida pel que fa als parametres d’ordenacio i els sistemes

d’ordenaci6 de I'edificacid, excepte en alld que es determina a continuacié.

Article 19. Condicions basiques de distribuci6 del sostre

1. L’edificacié de I'equipament s’ubicara dins del sol edificable que el present Pla

especial determina.

2. S’entén per sol edificable la porcié de sol sobre la que es poden adjudicar els
sostres establerts en aquest PEU. Les unitats de sols edificables so6n les que

s'assenyalen en el planol d’ordenacié “POR.SE”.
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3. El sol edificable es podra subdividir en parcel-les de dimensié inferior. La unitat

minima edificable és aquella que fixa la superficie minima necessaria per a poder

edificar una unitat constructiva individualitzada. Les unitats minimes edificables sén

les que s’assenyalen en el planol d’ordenacié “POR.SE”.

4. Els parametres que determinen el sostre dels diferents sols edificables son:

a

Sostre edificable maxim: és la suma total del sostre edificat d’'un sol edificable. El
PEU estableix en alguns casos directament un sostre edificable maxim, mentre que
en d’altres aquest resulta d’aplicar un index edificabilitat maxima sobre la

superficie de sol edificable.

Index d’edificabilitat maxim: és el factor que fixa el sostre edificable maxim d’un

sol edificable en relacid a la superficie total de la unitat edificable.

. El sostre que li correspon a cada tipus d’ECG és:

ECG d’accés (clau ECGa): 15.000 m?st per unitat de sol edificable.

ECG mixt (clau ECGm) i ECG de nova creacié (clau ECGn): el resultat d’aplicar un
index d’edificabilitat maxim de 2 m2st/m2s sobre la unitat de sol edificable.

ECG existent (clau ECGe): el resultat d’aplicar un index d’edificabilitat maxim de 2
m2st/m2s sobre la unitat de sol edificable o I'estabert en el planol d’ordenacid
“POR.SE”

ECG sociocultural (clau ECGc): I'estabert en el planol d’ordenacié “POR.SE”

Article 20. Condicions generals de regulacié de I’edificacio

1. La tipologia edificatoria corresponent a les edificacions de la subclau ECG és

d’edificacié oberta en la modalitat de configuracio6 flexible.

2 Els parametres d’ordenacié que regulen la subclau ECG sén:

Alineacio de I'edificacio:

Alineacio de facana obligatoria: és la linia que assenyala el limit entre el sistema
viari i el sistema d’equipaments o el limit entre I'’espai ocupable per la edificacio i el
no ocupable.

Alineacié de facana obligatoria en PB: és la linia que assenyala el limit entre I'espai
ocupable per la edificacié i el no ocupable en planta biaxa o en planta baixa i una

plata pis.
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Condicions d’ocupacio:

Ocupacié maxima: es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal
de tot el volum de I'edificacio, inclosos els cossos i elements sortints, de qualsevol
tipus. En les sub-claus ECGm i ECGn es fixa un percentatge d’ocupacié maxima del
sol edificable del 75%, excepte per a 'lECGm quan I'Gs és hoteler o d’allotjament
per a col-lectius especifics, en qué s’estableix una ocupacié maxima del 50%

Espai no ocupable en PB: és I'espai en el qual no esta permeés edificar en la plata
baixa.

Espai no ocupable en PB i una PP: és I'espai en el qual no esta permeés edificar en
la plata baixa i una planta pis

Espai no ocupable en PB i en totes les PP: és I'espai en el qual no esta permés

edificar en la plata baixa i en totes les plantes pis.

Perfil regulador:

Perimetre regulador: d’acord amb l'establert en l'article 82 de la normativa del
PGOUT de Lleida s’entén per perimetre regulador de [I'edificaci6 “les figures
poligonals tancades, definides en el Pla Parcial o Especial i/o Estudi de Detall, que
determinen la posicié de l'edificacié en projeccié horitzontal. Totes les plantes i
volades de I'edifici s’han de comprendre dins d’aquesta figura poligonal”.

Cota de referéncia de la planta baixa: és aquella cota que fixa el mesurament de
I'alcada maxima de I'edificaci6.

Alcada maxima: d'acord amb [I'establert en [l'article 85 —parametres
complementaris- de la normativa del PGOUT de Lleida sera d’aplicacié el que es
defineix en els parametres corresponents del tipus d’ordenacié segons edificacio
tancada.

Numero de plantes maxim: d’acord amb I'establert en l'article 85 —parametres
complementaris- de la normativa del PGOUT de Lleida sera d’aplicacié el que es
defineix en els parametres corresponents del tipus d’ordenacié segons edificacid
tancada.

Canvi d’algada: és la linia que assenyala un canvi d’alcada entre dues edificacions.
Dret de vol de la edificaci6: d’acord amb el que estableix I'article 567-1 del Codi
Civil de Catalunya, Llei 5/2006 de 10 de maig llibre 5°, és “el dret real sobre un
edifici o un solar edificable que atribueix a algu la facultat de construir una o més

plantes sobre el immoble gravat i fer seva la propietat de les noves construccions”.
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Altres:

- Facana protegida: compréen el conjunt de facanes que per les seves condicions
arquitectoniques i historiques conformen un conjunt que cal protegir, el valor de
les quals resideix més en el conjunt que en la individualitat de les peces. Sera
obligatoria la conservacio i manteniment de les fagcanes protegides assenyalades

en els planols d’ordenaci6

3. Definicié de volum maxim edificable:

3.1 El volum maxim edificable de cada unitat de sol edificable es determina a partir
d’'un galib maxim que es defineix mitjancant I'alineacié de facana, I'ocupacié maxima i
I'alcada maxima de la edificacio.

3.2 No es permet cap tipus d’element edificat fora del galib maxim: ni elements ni
C0sSsO0s sortints.

3.3 Per sobre d’aquests galibs es prohibeix tot tipus d’edificacié, excepte els elements

técnics i els anuncis.

Article 21. Condicions de regulacié de I’edificacié. Les plantes soterrani

1. La planta soterrani és la definida en l'article 51 - Definicié de Planta Soterrani (PS)-
de les normes urbanistiques del PGOUT de Lleida: “S’entendra per “soterrani” tota
planta situada per sota de la definida com a planta baixa en qualsevol dels fronts

d’edificaci6, tingui o no tingui obertures per causa de desnivells”.

2. Ocupacio de les plantes soterrani: de forma general I'ocupacié de les plantes

soterrani podra ser del 100% del sol edificable. Amb les seglents limitacions:

- Sera obligatoria la conservacio i manteniment dels soterranis dels edificis inclosos
en el cataleg de patrimoni arquitectonic.

- La intervencidé sobre la resta del subsol no podra desvirtuar o desconfigurar els
soterranis dels edificis inclosos en el cataleg de patrimoni arquitectonic, Unicament

es permetran petites actuacions de comunicaci6 i connexié amb aquests.
3. Algcada de les plantes soterrani: I'algada lliure minima de les plantes soterrani sera

de 2,2 m., excepte en les edificacions catalogades, on l'alcada existent es considera

ajustada.
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4. Condicions d’'GUs de les plantes soterrani: els usos compatibles permesos en les
plantes soterrani s6n I'aparcament, el magatzem i els serveis técnics. En el cas que
s'implanti un Us considerat com a principal s’hauran de complir les seglents
condicions:

- que I'Gs de la planta soterrani estigui vinculat al mateix Us en la planta baixa.

- i que compleixi amb la legislacio sectorial que li correspongui.

5. L'edificabilitat dels soterranis, no computaran a efectes d’edificabilitat maxima, sigui

quin sigui el seu Us.

Article 22. Condicions de regulacio de I’edificacié. La planta baixa

1. La planta baixa es defineix en I'article 50 -Definicié de la Planta Baixa (PB)- de les
normes urbanistiques del PGOUT de Lleida: “aquella el paviment de la qual se situi
0,60 m. per sobre, o per sota, de la rasant del vial en els punts de major i menor cota,

respectivament, que corresponguin a la parcel-la”, en aquest cas al sol edificable.

2. Les alineacions de facana obligatoria i les alineacions de facana obligatoria en
planta baixa, es grafien en el planol d’ordenacié “POR.CO” i seran vinculants per a la

posicié de la planta baixa.

3. Ocupacié de la planta baixa: en els planols d’ordenacidé es fixen els percentatges

d’ocupacié maxima dels sols edificables.

4. Alcada de la planta baixa: I'algcada lliure minima de la planta baixa mai sera inferior
a 3,25 m. ni superior a 5,2 metres, excepte en les edificacions catalogades, on I'alcada

existent es considera ajustada.

5. Condicions d’us de la planta baixa: en els planols d’ordenacié s’assenyala la facana
que preferentment s’ha de destinar a les entrades d’aparcament i que té la condicié de

preferent en I'ordenacio de la planta baixa.
6. El sol lliure de I'edificaci6 de la planta baixa, dels edificis inclosos en el cataleg de

patrimoni arquitectonic, s’incorporara total o parcialment a la resta de I'espai public

del parc.
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Article 23. Condicions de regulacio de I’edificaci6. Les plantes pis

1. La planta pis es defineix en l'article 50 -Definicié de Planta Pis (PP)- de les normes
urbanistiques del PGOUT de Lleida: “S’entendra per “planta pis” tota planta d’edificacio

per damunt de la planta baixa”.

2. Les alineacions de facana obligatoria, es grafien en el planol d’ordenacié “POR.CO” i

seran vinculants per a la posicio de les plantes pis.

3. Alcada de les plantes pis: I'algcada lliure minima de les plantes pis mai sera inferior a
2,7 m., excepte en les edificacions catalogades, on l'alcada existent es considera

ajustada.

Article 24. Condicions de regulacié de I’edificacié. La planta coberta

1. La planta coberta és la planta terminal de I'edifici, que protegeix la construccio de la
pluja mitjancant una teulada o un terrat, i que se situa immediatament per sobre del

pla horitzontal dels elements resistents del darrer forjat.

2. L'espai existent entre la planta coberta i el darrer forjat resistent d’una edificacio

sera com a maxim de 1,4 metres.

3. Els elements técnics de les instal-lacions, podran quedar per sobre de I'envolvent

delimitat com a volum maxim edificable.
4. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions s’hauran de
preveure en el projecte d’edificacié com a composicié arquitectonica conjunta amb tot

I’edifici.

5. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements s’establiran en

funcié de les exigéncies tecniques de cada edifici o sistema d’instal-lacio.

NORMATIVA 25



PLA ESPECIAL URBANISTIC DEL TURO DE GARDENY DOCUMENT PER A L’APROVACIO PROVISIONAL

Article 25. Condicions de regulacio de I’edificacié. El perfil regulador

1. Nombre de plantes

El nombre maxim de plantes, es defineix en el planol dordenaci6 “POR.CO” —
Condicionants d’ordenaci6é- d’aquest PEU. En la sub-clau ECGm es fixa el nombre de
plantes maxim en B+4 per al sostre hoteler i d’allotjament per a col-lectius especifics i

de B+3 per a la resta de casos.

2. L’'algada maxima d’un edifici, és el parametre que fixa el punt per sobre del qual
solament es podra edificar la planta coberta i els elements técnics de les instal-lacions.
Aquesta es determina en relacié a cada sol edificable o edifici i s’estableix en els planol
d’ordenacié “POR.CO” —Condicionants d’ordenacio-, referides en cada cas a la cota de

referéncia de la planta baixa.

Article 26. Protecci6 del patrimoni arquitectonic

1. Compren el edificis assenyalats en la fitxa HA 205 del Pla Especial de Proteccio i

Cataleg dels Elements d’Interés Historic-artistic vigent.

2. Les condicions d’ordenacio i edificacid son les que segueixen a continuacio:

- En el cas del castell de Gardeny: mantenir la textura, la formalitzacié i el
cromatisme i respectar el volum exterior, mentre que per l'interior es proposa
mantenir I'estructuracié funcional general, l'estructura portant, la textura, la
formalitzacio i el cromatisme.

- Pels edificis de la plaga d’infanteria: mantenir I'ocupacié en planta, la textura, la
formalitzacié 1 els materials de les construccions existents, respectant
I'estructuracio funcional general i el cromatisme de tot el conjunt. L’alcada maxima

permesa sera de planta baixa més 3 plantes pis.

3. Sera obligatoria la conservacié i manteniment de les facanes protegides

assenyalades en els planols d’ordenacio.
4. Sera obligatori un informe favorable de la Comisié de Patrimoni de I’Ajuntament de

Lleida per a desenvolupar els projectes de recreixement dels edificis catalogats pel Pla

Especial de Proteccid i Cataleg dels Elements d’Interés Historic-artistic vigent.
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Article 27. Condicions particulars dels edificis

Facana de les edificacions: es preveu que els edificis de nova planta tinguin una doble
pell per millorar la seva eficiéncia climatica, a través d’una prolongacié d'l m. per a
les facanes sud-est i sud-oest de les noves edificacions i de 0,5 per a la facana
orientada a nort-oest. Aquests espais de reserva no podran destinar-se a cap altre Us

que no sigui el descrit anteriorment i no computaran a efectes d’edificabilitat.

Article 28. Dotaci6 d’aparcament

1. Els edificis de nova planta hauran de reservar I'area d’aparcament en el interior del

sol edificable, en superficie o en plantes soterrani.

2. El nombre minim de places d’aparcament que s’haura de preveure pels hotels és
d’'una plaga d’aparcament per cada 120 m2 de sostre. Per a la resta d’edificacions el

nombre minim és d’'una placa d’aparcament per cada 80 m2 de sostre excepte per a
locals i establiments de comer¢ a la menuda i grans magatzems, a partir de 600 m? de
superficie de venda, en que es reservara una placa d’aparcament per cada 20m? de superficie

de venda.

3. Es preveu una reserva minima de 25 m2 d’aparcament per cada vehicle, tant per

als aparcaments soterrats com pels de superficie.
4. Les condicions técniques dels aparcaments i la regulacié del grau d’incidéncia sobre

I'entorn vindran regulades per I'ordenanca municipal corresponent, aixi com per allo

que estableixi la legislaci6é sectorial vigent.
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CAPITOL I11. REGULACIO DELS USOS

Article 29. Regim general d’usos

1. Els usos permesos en aquest Pla es classifiquen en principals i complementaris. Els
usos principals sén els dominants; els complementaris s6n usos compatibles amb els
principals i solament es poden desplegar en funcié dels serveis que ofereixin al

principal.

2. Els usos permesos per als equipaments comunitaris es defineixen en I'article 92 de
la Normativa del PGOUT de Lleida.

3. Per I'equipament comunitari de Gardeny es defineixen els seglients usos com a
principals: els d’equipament en les tres modalitats de comunitari (EE -educatiu, socio-
cultural i esportiu-, ES —sanitario-assistencial- i EP —publico-administratiu, religios i
cementiri funerari-), I'Gs logistic en la modalitat de serveis tecnologics i d’abastament
(excepte la venda a I'engros), el terciari (limitat al 10% del sostre de I'Equipament

Comunitari del PEU) i I'allotjament per a col-lectius especifics.

4. Per I'equipament comunitari de Gardeny es defineixen els segilents usos com a

compatibles: I'aparcament, magatzems i serveis tecnics.

5. Es permet la construccié de plantes pis i soterrani destinades a I'GUs d’aparcament.
D’acord amb el que estableix el punt 10 de l'article 138 del PGOUT de Lleida, les
plantes soterrani destinades a aquest Us no computaran com a sostre edificable del

PEU.
6. L'allotjament per a col-lectius especifics queda limitat a les sub-claus ECGa
(Equipament comunitari Gardeny d’accés) i ECGm (Equipament comunitari Gardeny

mixt).

7. Els establiments hotelers queden limitats a les sub-claus ECGa (Equipament

comunitari Gardeny d’accés) i ECGm (Equipament comunitari Gardeny mixt).
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TITOL QUART. PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT. MESURES DE FOMENT DE LA
SOSTENIBILITAT

Article 30. Eficiéncia energetica en la urbanitzacio6

1. Els elements de protecci6 solar o altres destinats a la millora de [I'eficiencia

energética no computen a efectes d’ocupacié ni de sostre.

2. Els projectes d’'urbanitzacié cobriran el maxim possible de la demanda eléctrica
mitjancant energies renovables, efectuant, si s’escau, les reserves de soOl necessaries.
A partir de I'any 2019, I'energia consumida pel conjunt d’espais no edificables del PEU

es produira a partir de fonts renovables.

3. Els projectes d’urbanitzacié preveuran en els espais lliures i enjardinats la plantacié
d’especies que facilitin la minimitzacié del consum energetic —caducifolis en espais
d’ombra i perennes en espais de llum o similars...-, és a dir en funcié de la insolacio i

de les diferents estacions de I'any.

4. Es triaran els colors dels paviments en funcié de I'estalvi energeétic, preferentment

clars en espais assolellats o similar.

Article 31. Ecoeficiéncia dels edificis

1. D’acord amb l'establert en la Directiva 2010/31/UE de 19 de maig de 2010
(DEEEE), relativa a la eficiencia energeética dels edificis, es seguiran els seglents
criteris en la construcci6 dels edificis del turo:

a) Els edificis hauran de preveure mesures que esmorteeixin els efectes climatics
propis de les terres de Lleida com la insolacid, el fred, el vent i la boira. A aquests
efectes es preveuran solucions constructives que aportin inércia térmica,
composicions de facana que no suposin major consum d’energia, creacidé de dobles
espais o pells, patis interiors, espais d’'ombra...

b) Els projectes arquitectonics escolliran aquells materials i elements que tinguin
major rendiment energetic, procuraran per I’enjardinament de faganes i cobertes -
amb I'objectiu principal de limitar les demandes de refrigeraci6 a l'estiu- i

facilitaran la instal-lacié de captadors solars a les cobertes.

NORMATIVA 29



PLA ESPECIAL URBANISTIC DEL TURO DE GARDENY DOCUMENT PER A L’APROVACIO PROVISIONAL

c) Els nous edificis que es projectin hauran de ser edificis de consum energetic
gairebé nul en I'horitzé temporal de la DEEEE o en la data que s’estableixi per
normativa estatal o autonomica. No obstant, aquest objectiu de eficiencia
energetica, s’haura de complir un cop desenvolupat el sostre previst d’acord amb
els criteris descrits en I'apartat 4.13 de la Memoria del PEU.

d) Quan s’assoleixi el 85% de I'energia eléctrica prevista es revisara el PEU. En cap
cas es podra desenvolupar nou sostre quan el consum eléctric sigui superior a
20.000 kw, sense aquesta revisio del PEU.

e) D’acord amb l'establert en l'article 4 de la DEEEE, queden exempts d’aquest
compliment els edificis protegits oficialment per formar part d’'un entorn declarat o
en rad del seu particular valor arquitectonic o historic, en la mesura que el
compliment de determinats requeriments minims d’eficiéncia energética poguessin

alterar de manera inacceptable el seu caracter o aspecte.

2. En I'atorgament de llicéncies, s’exigira la utilitzacié per part dels edificis d’energies
renovables. Els projectes d’edificacié estudiaran la viabilitat de sistemes de sistemes

de climatitzacio per geotérmia.

3. Caldra obtenir la certificacié energetica dels edificis nous i existents que es
modifiquin. Com a minim els edificis han de tenir la categoria B en la certificacio

energeética segons estableix el CTE DB-HE.

4. En cas d’edificis existents s’haura garantir, en el moment de fer reformes
importants, nivells optims de rendiment energetic de I'edifici o de la part renovada del
mateix, complint com a minim amb els requisits d'eficiencia energetica establerts pel
Decret 21/2006, de 14 de febrer, “pel qual es regula I'adopci6é de criteris ambientals i

d’ecoeficiéncia en els edificis”.

5. Les reformes que es realitzin a partir de I'aprovacio definitiva d’aquest Pla Especial
Urbanistic, realitzaran un estudi per tal d’avaluar la situacié dels edificis que es troben
en funcionament. L’estudi analitzara les mesures d’estalvi desenvolupades en el
conjunt de la plataforma i la seva temporalitzacié, per tal redefinir a posteriori

I’estrateégia d’acompliment de I'objectiu de balan¢ energétic gairebé nul.
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6. Caldra evitar colors foscos en la coberta dels edificis.

7. Es permet enjardinar la planta coberta, per facilitar que es pugui utilitzar la

vegetacié com a controlador ambiental passiu.

Article 32. Regulacié del consum d’aigua

1. A les zones verdes s'utilitzaran espécies vegetals que tinguin un baix consum

d’aigua.

2. Els projectes d’'urbanitzacié preveuran la construccié de diposits soterrats de

recollida de pluvials per tal que aquestes aigles siguin reutilitzables.

3. Els nous edificis que es projectin a partir de I'aprovacié inicial del present PEU
hauran de disposar d’'una xarxa de sanejament que separi les aiglies pluvials, les

grises i les negres.

4. Les pluvials seran emmagatzemades en els nous edificis i s’utilitzaran per al reg de

I’espai no edificat de la unitat de sol edificable.

5. Les aigues grises emmagatzemades en els nous edificis es tractaran per tal de ser
reutilitzades. L'Us d'aquestes aigiies es fara segons normativa vigent de reutilitzacio
d'aiglies grises. Els edificis hauran de disposar de les instal-lacions necessaries per

aquesta reutilitzacio.

6. Els edificis hauran d’'implementar dispositius per reduir el consum d’aigua, amb
mecanismes de doble descarrega o interrompible en vaters, aixetes i dutxes, i amb

mecanismes temporitzadors o de detectors de preséncia.

Article 33. Aigues residuals

Les aigues residuals que no es reutilitzin —negres- s’evacuarant, sense cap tractament
previ, de la plataforma de Gardeny i es dirigiran directament cap a la estaci6

depuradora d’aigues residuals (EDAR) de Lleida.
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Article 34. Cicle de vida de materials i residus

1. Caldra preveure espais necessaris en la urbanitzacié per a la deposici6 i recollida
selectiva de residus i per a facilitar la gestié posterior, d’acord amb la normativa

sectorial que li és d’aplicacié.

Article 35. Protecci6 de la geomorfologia, estabilitzacié dels sols i

minimitzacio de la ocupacioé

1. En relacio a I'estabilitat dels talussos, el PEU proposa tres tipus d’intervencions que

hauran de realitzar els projectes d’urbanitzacio:

- Respecte a la estabilitat del talus per trencament (rotura global):

1) Els projectes d’urbanitzacié en els sols amb coeficients de seguretat baixos (Fs
per sota de 1) realitzaran estudis geotécnics en les arees delimitades en el planol
“POR.EE1”. En base a aquests estudis els projectes d’urbanitzacié determinaran les
actuacions necessaries d’estabilitzacio.

2) Els projectes d’'urbanitzacié realitzaran les modificacions del relleu original
marcades en els planols “POR.EE1” i “POR:EE2”, per tal d’assegurar I'estabilitat
futura del talus.

- En relaci6 a la inestabilitat de I'estrat granular que forma la terrassa superior
(rotura local), els projectes d’urbanitzaci6 reduiran el pendent del talls per tal que
no superi I'angle de fregament del material granular. En els casos que aquesta
intervencid no sigui possible, preveuran elements d’obra estabilitzadors en la
coronacio de la plataforma.

- Respecte a la inestabilitat per alteracid i erosi6 de les lutites, els projectes
d’urbanitzacié actuaran seguint lI'ordre d’intervencié establert per aquest PEU,
alhora que determinaran el seguit d’actuacions necessaries per afavorir la seva

proteccid superficial a la erosio.

2. En cap cas es podra desenvolupar la urbanitzacié o la edificacié de la plataforma

sense assegurar l'estabilitat dels sols afectats per les intervencions.

3. El projecte ha de contemplar el decapatge i preservacié de la terra vegetal per ser

utilitzada posteriorment a les arees a enjardinar o restaurar dins de I'ambit del PEU.
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4. Els projectes constructius justificaran la maxima adaptacié topografica, procurant
que les aportacions de terres es facin amb les terres d’excavacié que provinguin del
mateix ambit d’actuacio i viceverca, aproximant-se el maxim possible al balan¢ zero

de moviment de terres.

Article 36. Condicions per a la proteccio de la biodiversitat

1. Els espais on s’ha detectat la preséncia de I'habitat d’interés comunitari (Pegano-
salsoletea) PIN.VEG s’hauran de mantenir lliures de pavimentacié. Les actuacions
permeses en aquest ambit requeriran un estudi justificatiu on s’especifiqui la

superficie afectada, que haura de ser la minima necessaria per als usos establerts.

2. En aquests espais s’admet la restitucié dels habitats potencials compostos per

I'alzinar continental (Quercetum rotundifoliae).

3. Com a minim un 30% de les zones verdes de I'ambit del PEU hauran d’estar
vegetades. En els sols edificables, el 50% de la superficie lliure d’edificacié s’haura de

recobrir amb paviments permeables o semipermeables, alhora que s’haura de vegetar.

4. En les zones verdes publiques i privades, es plantaran espécies que per les seves
caracteristiques ofereixin recursos trofics, i permetin I'establiment d’estructures de
vegetacié complexes per tal d’afavorir la preséncia de fauna, com per exemple la

utilitzacié d’espécies autoctones com les figueres, els lledoners o equivalents.

5. Les especies de I'’enjardinament s’adequaran a les caracteristiques climatiques i
edafologiques de I'ambit i hauran de tenir un potencial bioinvasor nul. En cap cas
s'utilitzaran espécies com lailantus, la robinia, les mimoses. S'utilitzaran espécies

autoctones, no invasores.
6. Totes les actuacions de restauracié de les comunitats vegetals del talis hauran de
fer-se amb espécies autoctones, com per exemple la Pegano salsoletea, la thero-

brachypodietalia o equivalents.

7. Aquelles especies detectades que pel seu port o singularitat tenen valor —alzines,

garrics, pin blanc, pi pinyoner...- i estan afectades pel procés urbanitzador,
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s’integraran -en la mesura que sigui possible- en les noves zones verdes i, en segon

terme, s’estudiara la viabilitat del seu trasplantament.

8. La localitzaci6 de les zones verdes haura de dissenyar-se de manera que entrin en

contacte els espais lliures interiors amb el sol no urbanitzable de I'’entorn.

Article 37. Proteccio del paisatge

1. Es tindra especial cura en la integracid paisatgistica de les actuacions de I'ambit del
Pla Especial, especialment en les arees de major exposicié visual, delimitades en els
planols de visibilitats PIN.VIS4 i PIN.VIS5.

2. Les edificacions previstes dins del sistema d’equipament comunitari de Gardeny
d’accés, clau ECGa, utilitzaran materials i tonalitats cromatiques que permetin

I'adequada integraci6 de les edificacions en el fons que esdevé el vessant de I'altipla.

Article 38. Proteccié del medi atmosfeéric, aculstic, i del cel nocturn

1. En les calcades destinades a transit motoritzat, s’utilitzaran paviments

sonoreductors, que garanteixin la maxima absorcid acuUstica.

2. S’evitara la dispersid i I'extensid dels ambits que requereixen enllumenat nocturn

en espais exteriors.

3. Les instal-lacions i aparells d’enllumenat exterior, tant publics com privats, seran de

minim consum, sense detriment de la seguretat, i evitaran la contaminacié lluminosa.
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TITOL CINQUE. GESTIO DEL PLA ESPECIAL URBANISTIC.

Article 39. Execuci6 del Pla Especial Urbanistic

La gestié d’aquest PEU i dels instruments d’execucié que el desenvolupen correspon,
en primer lloc i prioritariament, a I'Ajuntament de Lleida com administracié actuant,
sens perjudici de les competéncies que legalment tenen reconegudes altres

administracions i organismes de caracter public.

Article 40. Projectes d’urbanitzacid6

1. Per a I'execucio de les determinacions contingudes en el PEU respecte de les obres
d’urbanitzacié, s’ha de redactar els corresponents projectes d’urbanitzacié d’acord

amb allo que preveu la legislacié urbanistica vigent.

2. Els projectes d’urbanitzacié han de preveure la connexidé amb les vies existents, i
I'adequacio de les xarxes de serveis per garantir-ne el seu correcte funcionament en

I'ambit del projecte.

3. Els projectes d’'urbanitzacié que executin les determinacions contigudes en el pla,
hauran de preveure, en la mesura que sigui possible, el reaprofitament de les xarxes

de serveis existents.

Article 41. Gesti6 del sol edificable

El PEU determina la gestié directa del sol edificable a partir de les llicencies d’obra,

que s’atorgaran quan els terrenys hagin assolit la condicié de solar.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

- Mentre no s’aprovi el Pla Especial de Protecci6 dels elements historics artistics de
Lleida actualment en tramit, s’aplicara la normativa de proteccid del patrimoni
arquitectonic d’aquest articulat i qualsevol actuacié6 que es realitzi evitara
I'afectacié de I'ambit visual de I'element catalogat com a Bé Cultural d’Interés

Nacional, el Castell dels Templers de Gardeny.
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