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Pla de millora urbana d'ordenacié de volums a l'illa ID del Pla parcial SUR 5—Copa d’Or de Lleida

1. SITUACIO, AMBIT | ANTECEDENTS

L’ambit del PMU sén els conjunts edificats D1 i D2 de l'illa ID del Pla parcial SUR-5 Copa d'Or,
entre les avingudes President Josep Irla, carrer Miquel Batllori, i el carrer Joaquin Costa de Lleida.
L'illa ID, objecte d’aquest PMU té una superficie de 8.587,83m?

El sector SUR 5 correspon a un ambit de sol urbanitzable delimitat en el Pla General de
Lleida (PGL). Ha estat desenvolupat, segons les previsions del mateix PGL, pel sistema de
compensacio; i es troba, en el moment de redaccié d’aquest PMU, amb la reparcel-lacio
aprovada definitivament i inscrita en el registre de la propietat i amb la urbanitzacio
completament acabada. Es tracta, per tant, d’'un planejament urbanistic en sol urba

consolidat

2. OBJECTE

L'objecte d'aquest PMU és el de regular la composicié volumetrica i de facanes tal com es
defineix en l'article 70 del Text Refés de la Llei d'urbanisme 1/2010, de 3 d’agost (LU),
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

3. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, és el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitivament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refds per Resolucié de data 7/5/1999, i publicat
I'acord d’aprovacid definitiva esta publicat al DOGC num. 2895, de data 25/5/1999.

En data 16/1/2003 per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
s’aprova el darrer Text refds, havent publicat I'anterior resolucié i el text normatiu del Pla
general al DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

El PGL delimita el sector SUR 5-Copa d'Or, classificat de sol urbanitzable, el qual ha estat
ordenat mitjancant el corresponent pla parcial, aprovat definitivament en data 15/05/2002 i
publicat al DOGC numero 4935, de data 26/07/2002.

El Pla parcial SUR 5-Copa d’Or estableix per l'illa objecte d’aquest PMU una edificabilitat de
19.910,16m” i un nombre maxim d'habitatges de 150. Ordena dos conjunts edificats
anomenats D1 i D2 qualificats de subzona d’edificacid alineada tipus |, clau EA1 i subzona

d’edificacio alineada tipus I, clau EA2 respectivament.
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Les condicions d'aquest PMU estan determinades una Modificacié puntual del Pla parcial
SUR 5 — Copa d'Or aprovada definitivament el 26 d'abril de 2013 i publicada al BOP nimero
75 de data 3 de maig d 2013

4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT | PROMOCIO DEL PLA

Els conjunts edificats D1 i D2 contenen dues parcel-les :
o La parcella D11+D21 amb 5.713,25m* de superficie i referéncia cadastral
2889101CG0028H0001WH. Propietat de TREBOR 2010, SL
o La parcella D12+D22 amb 2.874,58m° de superficie i referéncia cadastral
2889102CG0028HO001AH. Propietat de SOLVIA, SL

SUPERFICIE (m?) %

AMBIT 8.587,83 100,00
PARCEL-LA D11+D21 571325 @ 66,53
PARCEL-LA D12+D22 287458 @ 3347

PROPIETAT
PARCEL:-LA D11 + D21 TREBOR 2010,SL

PROPIETAT
PARCEL-LA D12+D22 SOLVIA, SL

La promocié del PMU és de iniciativa privada i correspon a TREBOR 2010, SL, amb CIF :

B25469420, i domicili a efectes de notificacions al carrer Ivars d'Urgell, 65 3er 2a de Lleida

5. JUSTIFICACIO

5.1 Justificacio legal :
El Pla de millora urbana d'ordenacié de volums objecte d’aquest expedient es redacta en
base a l'article 70 Plans de millora urbana i als articles 65 i 66 Plans parcials urbanistics i

Documentacié dels plans parcials urbanistics, a excepcié del que disposen els apartats 3 i 4
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de l'article 65 pel que fa a la reserva del sol, del Text refos de la Llei d’'urbanisme 1/2010 de
3 d’'agost (LU), modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

La seva tramitacié s'ajustara al procediment establert en I'article 85 de la LU i en general als
articles que siguin d’aplicacio tal com determina el Capitol Il Formacié i tramitacié de les

figures de planejament urbanistic del TITOL TERCER de la mateixa Llei.

5.2 Justificacié de la necessitat de la iniciativa, i a la conveniéncia en relacio als interessos
publics i privats concurrents :

La justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la redaccié d’un pla de millora urbana per
regular la composicié volumétrica i de facanes es fonamenta en la necessitat de poder
implantar usos terciaris, comercials o d'equipament que necessiten unes condicions de
superficie en planta, de volum i d'ordenacié de I'espai lliure comunitari no previstes en

I'ordenacié vigent del Pla parcial SUR-5 Copa d'Or per a illa ID, objecte d’aquest PMU

6. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

6.1 Objectius i criteris d’ordenacio:

L'objectiu del PMU és reordenar els volums i les facanes de lilla ID, en I'ambit dels conjunts
edificats D1 i D2, del Pla parcial SUR-5 Copa d’Or per tal de que es puguin implantar superficies
d'usos terciaris, comercials o d'equipament d'una certa superficie amb unes condicions
volumeétriques, i d’entorn que siguin compatibles amb els usos residencials.

Els criteris principals de les ordenacions han estat els de permetre que cada una de les parcel-les
es desenvolupi segons les seves oportunitats en el temps i en els usos compatibles, sense
disminuir la qualitat de I'espai lliure privat tal com queda fixat en les determinacions del Pla parcial
i de la seva Modificacié puntual per a les illes ID i IE, i també procurant no malmetre la definicié

volumeétrica dels carrers en especial la de I'avinguda Miquel Batllori, eix principal d’aquest sector.

6.2 Descripci6 de les ordenacions:

El PMU planteja cinc ordenacions alternatives.

En la primera, la segona ordenacio es preveu la possibilitat de la implantacié en la parcel-la D11 +
D2 i en la parcellla D12 + D22, de superficies d'usos terciaris o comercials, amb necessitat
d’aparcament en superficie i sense possibilitat de construir habitatges.

En la tercera ordenacié es preveu la possibilitat de la implantacié en la parcel-la D11 + D2 de
superficies d'usos terciaris o comercials, amb necessitat d’aparcament en superficie i sense
possibilitat de construir habitatges i que en la parcel-la D12 + D22 la ordenacid continui preveient
habitatges amb la mateixa edificabilitat i la mateixa densitat que le planejament vigent

Aquestes alternatives ordenen de manera orientativa I'espai lliure privat (ELLP), en el ben entes

gue qualsevol altre ordenacié haura de complir amb la normativa del Pla parcial SUR 5 Copa d'Or i
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en especial el que fa referéncia al 20% de superficie enjardinada, a la pavimentacié com a maxim

del 50% de la superficie amb paviments durs i a la plantacié com a minim de 1 arbre cada 100m? .

EEE AR (T

Parcel-la D11 + D21 Parcel-la D12 + D22

PROPOSTA D’ORDENACIO 0
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La quarta i la cinquena ordenacions corresponen a una segona etapa, en el suposit que fini
I'activitat comercial ja sigui de la parcel-la D11 + D21 o de la parcel-la D12 + D22. En aquest cas
es podra construir els volum edificats definits en els planols d'ordenacié amb I'edificabilitat i el
nombre maxim d’habitatges que li atorga el Pla parcial vigent.

En qualsevol de les ordenacions tant els parametres de I'edificaci6 com els dels espais lliures
privats (ELLP) seran els que determina el Pla parcial SUR 5 Copa d'Or i els que es defineixen en

la normativa d’'aquest Pla de millora urbana.

Els volums de I'edificacié queden definits en els planols d’ordenacio.
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Parcella D11 + D21
PE

PROPOSTA D'ORDENACIO 4

7. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILIATAT GENERADA

S’incorpora com a document annex a aquest Pla de millora urbana I'estudi d’avaluacio de la

mobilitat generada.
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8. QUADRES DE DADES

El PMU proposa la regulacié de la composicié volumétrica i de facanes de en I'ambit de les
parcel-les D11+D21 i D12+D22 de lilla ID amb quatre ordenacions alternatives amb les condicions

numeriques establertes en els quadres seglients :

DADES DE PARTIDA ILLA D1 + D2

Superficie de I'ambit 8.587,83 m2
Edificabilitat 19.910,16 m2
Ocupacié maxima de PB 55,00 o4
Ocupacié PP 45,00 o4
N° maxim d'habitatges 150,00

Subzona d'edificacié alineada tipus 1, clau EA1

Edificabilitat 11.291,70 m2

N° maxim de plantes PB+5PP

Alcada reguladora maxima segons art. 44 del PGL
Parcel-la minima 1.500,00 m2

Subzona d'edificacié alineada tipus 2, clau EA2

Edificabilitat 8.618,46 m2

N° maxim de plantes PB+6PP

Alcada reguladora maxima segons art. 44 del PGL
Parcel-la minima 1.500,00 m2
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‘ QUADRE DE DADES ORDENACIO 0

‘ DADES ILLA D1 + D2 VIGENTS

Superficie 8.587,83
Edificabilitat segons Pla parcial 19.910,16
Ocupacié max. de parcel-la en PB 55,00
Ocupacié max. de parcel-la en PP 45,00
N° maxim d'habitatges 150

m2

m2
%
%
u

DADES PARCEL LA (D11 + D21) + (D12+D22)

Superficie 8.587,83 M2

Edificabilitat segons Pla parcial 19.910,16 mM2

N° maxim d'habitatges 150 u

PROPOSTA ORDENACIO 0

Ocupacié maxima PB / parcel-la 4.146,28 mM2 48,28 %
Ocupacié maxima PP / parcel-la 2.073,14 m2 24,14 %
Edificabilitat 6.219,42 m2

ELLP 4.441,55 m2 51,72 %
Tract. vegetal 1.100,23 m2 2477 %
Paviment tou + tract. Vegetal 2.923,73 m2 65,83 %

L'ordenacié de I'espai lliure privat és orientativa
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‘ QUADRE DE DADES ORDENACIO 1

| DADES ILLA D1 + D2 VIGENTS

Superficie 8.587,83 m2
Edificabilitat segons Pla parcial 19.910,16 m2
Ocupacié max. de parcel-la en PB 55,00 %
Ocupacié max. de parcel-la en PP 4500 %
N° maxim d'habitatges 150

DADES PARCEL-LA D11 + D21
Superficie 5.713,25 m2
Edificabilitat segons Pla parcial 12.587,33 m2
N° maxim d'habitatges 95 u
PROPOSTA ORDENACIO 1
Ocupacié maxima PB / parcel-la 2.658,65 M2 46,53 %
Ocupacié maxima PP / parcel-la 1.329,33 m2 23,27 %
Edificabilitat 3.987,98 m2
ELLP 3.054,60 m2 53,47 %
Tract. vegetal 628,24 m2 20,57 %
Paviment tou + tract. Vegetal 1.868,36 M2 61,17 %
L'ordenacié de l'espai lliure privat és orientativa

DADES PARCEL-LA D12 + D22
Superficie 2.874,58 M2
Edificabilitat segons Pla parcial 7.322,83 m2
N° maxim d'habitatges 55 u
PROPOSTA ORDENACIO 1
Ocupacié maxima PB / parcel-la 1.114,21 m2 38,76 %
Ocupacié maxima PP / parcel-la 557,11 m2 39,18 %
Edificabilitat 1.671,32 m2
ELLP 1.760,37 m2 61,24 %
Tract. vegetal 471,99 m2 26,81 %
Paviment tou + tract. Vegetal 1.055,37 mM2 59,95 %
L'ordenacié de I'espai lliure privat és orientativa

DADES ILLA D1 + D2 PROPOSTA ORDENACIO 1

Superficie 8.587,83 m2
Edificabilitat 5.659,29 m2
Ocupacio en PB 3.772,86 % 4393 %
Ocupaci6 en PP 1.886,43 % 21,97 %
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QUADRE DE DADES ORDENACIO 2

DADES ILLA D1 + D2 VIGENTS

Superficie 8.587,83 m2
Edificabilitat segons Pla parcial 19.910,16 m2
Ocupacié max. de parcel-la en PB 55,00 %
Ocupacié max. de parcel-la en PP 4500 %
N° maxim d'habitatges 150

DADES PARCEL-LA D11 + D21
Superficie 5.713,25 m2
Edificabilitat segons Pla parcial 12.587,33 m2
N° maxim d'habitatges 95 u
PROPOSTA ORDENACIO 2
Ocupacié maxima PB / parcel-la 2.658,65 M2 46,53 %
Ocupacié maxima PP / parcel-la 1.329,33 m2 23,27 %
Edificabilitat 3.987,98 m2
ELLP 3.054,60 m2 53,47 %
Tract. vegetal 628,24 m2 20,57 %
Paviment tou + tract. Vegetal 1.868,36 M2 61,17 %
L'ordenacié de l'espai lliure privat és orientativa

DADES PARCEL-LA D12 + D22
Superficie 2.874,58 M2
Edificabilitat segons Pla parcial 7.322,83 m2
N° maxim d'habitatges 55 u
PROPOSTA ORDENACIO 2
Ocupacio PB / parcel-la 1.262,84 m2 43,93 %
Ocupacio6 PP / parcel-la 1.126,26 M2 39,18 %
Edificabilitat 7.322,83 m2
ELLP 1.611,74 m2 56,07 %
Tractament vegetal minim 322,35 m2 20,00 %
Paviment tou minim 805,87 m2 50,00 %
L'ordenacié de I'espai lliure privat és orientativa

DADES ILLA ID1 + ID2 PROPOSTA ORDENACIO 2

Superficie 8.587,83 m2
Edificabilitat 11.310,81 m2
Ocupaci6 en PB 3.921,49 % 45,66 %
Ocupaci6 en PP 2.45559 % 28,59 %
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QUADRE DE DADES ORDENACIO 3

DADES ILLA D1 + D2 VIGENTS

Superficie 8.587,83 m2
Edificabilitat segons Pla parcial 19.910,16 m2
Ocupacié max. de parcel-la en PB 55,00 %
Ocupacié max. de parcel-la en PP 4500 %
N° maxim d'habitatges 150

DADES PARCEL-LA D11 + D21
Superficie 5.713,25 m2
Edificabilitat segons Pla parcial 12.587,33 m2
N° maxim d'habitatges 95 u
PROPOSTA ORDENACIO 3
Ocupacié PB / parcel-la 2.098,57 M2 36,73 %
Ocupacié PP / parcel-la 1.938,95 m2 33,94 %
Edificabilitat 12.587,33 m2
ELLP 3.614,68 m2 63,27 %
Tractament vegetal minim 722,94 m2 20,00 %
Paviment tou minim 1.807,34 m2 50,00 %
L'ordenacié de l'espai lliure privat és orientativa

DADES PARCEL-LA D12 + D22
Superficie 2.874,58 M2
Edificabilitat segons Pla parcial 7.322,83 m2
N° maxim d'habitatges 55 u
PROPOSTA ORDENACIO 3
Ocupacié maxima PB / parcel-la 1.114,21 m2 43,93 %
Ocupacié maxima PP / parcel-la 557,11 m2 39,18 %
Edificabilitat 1.671,32 m2
ELLP 1.760,37 m2 61,24 %
Tract. vegetal 471,99 m2 26,81 %
Paviment tou + tract. Vegetal 1.055,37 mM2 59,95 %
L'ordenacié de I'espai lliure privat és orientativa

DADES ILLA D1 + D2 PROPOSTA ORDENACIO 3

Superficie 8.587,83 m2
Edificabilitat 14.258,65 m2
Ocupaci6 en PB 3.212,78 % 37,41 %
Ocupaci6 en PP 2.496,06 % 29,07 %
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QUADRE DE DADES ORDENACIO 4

DADES ILLA D1 + D2 VIGENTS

Superficie 8.587,83 m2
Edificabilitat segons Pla parcial 19.910,16 m2
Ocupacié max. de parcel-la en PB 55,00 %
Ocupacié max. de parcel-la en PP 4500 %
N° maxim d'habitatges 150

DADES PARCEL-LA D11 + D21
Superficie 5.713,25 m2
Edificabilitat segons Pla parcial 12.587,33 m2
N° maxim d'habitatges 95 u
PROPOSTA ORDENACIO 4
Ocupacié PB / parcel-la 2.098,57 M2 36,73 %
Ocupacié PP / parcel-la 1.938,95 m2 33,94 %
Edificabilitat 12.587,33 m2
ELLP 3.614,68 m2 63,27 %
Tractament vegetal minim 722,94 m2 20,00 %
Paviment tou minim 1.807,34 m2 50,00 %
L'ordenacié de l'espai lliure privat és orientativa

DADES PARCEL-LA D12 + D22
Superficie 2.874,58 M2
Edificabilitat segons Pla parcial 7.322,83 m2
N° maxim d'habitatges 55 u
PROPOSTA ORDENACIO 4
Ocupacié PB / parcel-la 1.262,84 m2 43,93 %
Ocupacié PP/ parcel-la 1.126,26 M2 39,18 %
Edificabilitat 7.322,83 m2
ELLP 1.611,74 m2 56,07 %
Tractament vegetal minim 322,35 m2 20,00 %
Paviment tou minim 805,87 m2 50,00 %
L'ordenacié de I'espai lliure privat és orientativa

DADES ILLA D1 + D2 PROPOSTA ORDENACIO 4

Superficie 8.587,83 m2
Edificabilitat 19.910,16 m2
Ocupacio en PB 3.361,41 % 39,14 %
Ocupaci6 en PP 3.06521 % 35,69 %
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9. AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

Per avaluar la sostenibilitat econdomica del PMU tindrem en compte:

1. Impacte de l'actuacié en I'hisenda publica afectada pel manteniment de les infraestructures
necessaries fruit de la modificacio.

2. Ingressos municipals generats per la modificacié proposada.

1.- Impacte de l'actuacié en I'hisenda publica afectada pel manteniment de les infraestructures

necessaries fruit del la redaccio del PMU
a) Hisenda publica afectada: L’Ajuntament de Lleida.

b) Despeses de manteniment de les infraestructures necessaries :

b.1.- Criteris generals aplicats.

Les infraestructures es van projectar seguint les directrius dels diferents departaments de
I'Ajuntament de Lleida i de les empreses de serveis afectats, es considera, per tant, que el
manteniment és I'habitualment acceptat per I’Ajuntament de Lleida.

b.2.- Criteris especifics de cada infraestructura.

El PMU no genera més xarxa viaria ni més zones verdes:
b.2.1.- Xarxa viaria.
El manteniment de la vialitat té un ratio anual de 7,75 €/m2, el que suposa:
0,00 m2 x 7,75 €/m2 = 0,00 € anuals

b.2.2.- Xarxa d’enllumenat public.
Les despeses derivades de l'enllumenat public estan incloses dins de la partida de

manteniment de la xarxa viaria i de les zones verdes.
b.2.3.- Sistema de zones verdes

El manteniment de les zones verdes té un ratio anual de 4,38 €/m?, el que suposa:
0,00 m2 x 4,38 €/m2 = 0,00 € anuals

TOTAL COST MANTENIMENT 0,00 € anuals
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2.- Ingressos municipals generats pel PMU proposat.

Aquests ingressos seran de tres tipus:

a) Impostos extraordinaris, com les llicéncies d’obra i taxes de construccio:
Tenint en compte que no es genera més sostre edificable la modificaci6 no generara més

ingressos per aquest concepte.

b) Impost dels béns immobles: IBI
Tenint en compte que no es genera més sostre edificable la modificaci6 no generara més

ingressos per aquest concepte.

c¢) Impost d’activitats economiques:
La modificacié genera activitats economiques, pero al ser de petita dimensio estaran exemptes

d’aquest impost, per tant no es generaran més ingressos per aquest concepte.

TOTAL INGRESSOS 0,00€
CONCLUSIO:

Despeses fruit de la modificacio 0,00€

Ingressos produits per la modificaci--------------- 0,00€

SALDO RESULTANT 0,00 €

Tenint en compte la documentacié que el Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents
en matéria urbanistica demana en l'article 12, es considera que la proposta no té cap tipus
d'impacte en les finances publiqgues de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacid dels serveis necessaris, ja que

es tracta d'una modificacié general que no modifica cap parametre que hi tingui incidéncia.

Lleida, maig de 2014

Anna Costa Isern, arquitecta
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