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MG. Dades Generals.
MG.1. OBJECTE DEL DOCUMENT.
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PLA DE MILLORA URBANA DE COMPOSICIO VOLUMETRICA | DE FACANES DE LES NAUS DE
L’EMPRESA CARTONATGES VALLES GASSET S.A.
Av. De la Industria 412-413, Poligon Industrial “El Segre” Lleida — El Segria (Lleida)

L’ambit al que es refereix el present Pla Especial es situa en I'emplacament segient:

ADRECA Avda. Industria NUM. PARCEL-LA 411-412-413

ZONA 7/ BARRI Poligon Industrial “El Segre” REF. CADASTRAL 5010106CG0150A0001ZK
POBLACIO Lleida CODI POSTAL 25191

MUNICIPI Lleida COMARCA Segria
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CARTONAJES VALLES GASSET S.A. NIF A25055849
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MUNICIPI Lleida COMARCA Segria
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ARQUITECTE Xavier F. Rodriguez Padilla COL. NUM. 37793-7
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MD. Memoria.
MD.1. ANTECEDENTS

El present PMU es redacta a peticid de la propietat (Cartonatges Vallés Gasset S.A.), donades
les necessitats d’ampliacié de la seva produccio i de regularitzar les condicions urbanistiques
del conjunt de les parcel.les, puntualment disconformes amb el planejament, mitjancant
I'ajust de les condicions urbanistiques i el consequent ajust dels volums.

Cartonatges Valles Gasset S.A. és una empresa dedicada a la transformaci6 del cartré i en el
disseny i fabricaci6 d’envasos i embalatges personalitzats, i que té implantada la seva
activitat a 'avinguda de la Avinguda de la Industria 411-412, del Poligon Industrial El Segre
de Lleida. Recentment, i per necessitats de produccié, ha adquirit la nau veina, av. Industria
413, amb la intencié de poder ampliar la produccié unificant-la sota un mateix sostre, cosint
els edificis existents amb un edifici de nova formacid, unificant aixi la volumetria i el sostre
industrial i sense provocar interrupcions en el procés productiu.

Per tal de simplificar la denominacié dels edificis i evitar confusions, d’ara en endavant la
parcel.la sita a la av. Industria 411-412 (original) es denomina Vallés 1, i la propietat
adquirida, a I'av. Inddstria 413, es denomina Vallés 3. Aquesta denominacié ve determinada
per I'empresa que hi efectua la seva activitat.

Cartonatges Valles desposa a més d’'una tercera nau, situada al n°® 406 de la mateixa
Avinguda Industria (Vallés 2), que no s’inclou en el present document.

La situacié actual urbanistica d’ambdues naus esta sota correcte compliment del Pla General
de Lleida, a nivell d’'usos, edificabilitat, etc., exceptuant la ocupacié en planta corresponent a
la la parcel.la Valles 1, que excedeix a la permesa per als usos determinats en zona de
Poligon Industrial, segons parametres del quadre MD.4.4.1. del present document.

Actualment, I'estructura parcel.laria esta conformada per una banda per la finca corresponent
a la parcel.la Vallés 1, amb referéncia cadastral n® 5010106CG0150A0001ZK, i per l'altra la
finca corresponent a la parcel.la Valles 3, amb les referéencies 5010105CG0150A0001SK i
5010105CG0150A0002DL, segregades amb coeficient de participacié del 50% sobre el sol.

A nivell de propietats, la nau Valles 1, av/ Industria 411-412, és propietat de I'empresa
Inmobiliaria Leridana S.A., amb nif A25056193, i ubicada a la mateixa av. Industria 411, i la
té arrendada a Cartonatges Valles S.A.. Aquesta empresa, com s’ha dit, ha adquirit
recentment la nau veina, Vallés 3.

Posteriorment es preveu regularitzar registralment tot el conjunt inclos en I'ambit del present
document, mitjancant la formalitzacié d’'una comunitat de propietaris.
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MD.2. AMBIT DEL PLA DE MILLORA URBANA

L'’ambit del Pla de Millora Urbana esta situat al Poligon Industrial “El Segre” de Lleida, a
I’extrem nord-est de la poblacié, i engloba la totalitat de I'espai privat de les parcel.les
industrials Vallés 1 i 3, situades en els nimeros 411-412 i 413 de I’Avinguda de la Inddstria.

Limita al nord-oest amb la Séquia de Fontanet. al nord-est amb la finca situada al n°414 de
I’Avinguda de la Industria, al sud-est amb la mateixa avinguda de la Industria, i a sud-oest
amb el n°410 d’aquell mateix carrer.

Les limitacions a sud-est es prenen d’acord a la rasant del carrer, a la cara exterior de la
tanca del carrer. A nord-est i sud-oest es prenen a eix de les tanques de parcel.la, i a nord-
oest es pren d'acord al perimetre delimitat per l'illa urbanistica, coincident amb la cara
exterior de la tanca perimetral de la indUstria.

Es té constancia que la propietat registral s’extén pel talis que delimita la propietat fins a la
Séquia de Fontanet, pero fora de I'ambit de la qualificacié urbanistica.

Topograficament I'ambit del PMU no presenta desnivells considerables. La vialitat del Sector
té la urbanitzaci6 completament executada. En la documentacié grafica es grafia I'abast
concret de I'ambit d’intervencio.

La superficie del sol afectat per I'ambit del present Pla de Millora Urbana és de 23.132,03
m2. Aquesta superficie es correspon a les dues parcel.les descrites en la documentacio
grafica, Vallés 1 i Vallés 3, totes dues ocupades per sengles naus on hi desenvolupa I'activitat
Cartonatges Vallés Gasset S.A.
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MD.3. PLANEJAMENT VIGENT

El Planejament vigent en I'ambit és el Pla de d’Ordenacié Urbana de Lleida, amb Text refés
aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, en data de 16 de
gener de 2003 i publicat al DOGC n°3924 en data de 14 de juny de 2003.

MD.3.1. Condicions urbanistiques relatives a la qualificacié urbanistica.
Art. 176 Zona de Poligon Industrial - Clau 6B
1.- Definicio de la zona.

Compren els sols del Poligon “El Segre” ordenats amb edificacié aillada o area niu,
resultat de I'execucié del planejament parcial.

2. Objectius generals.
Es objectiu d’aquest pla el potenciar I'aprofitament de la infrastructura industrial i del
teixit productiu existent possibilitant la seva transformacio.

3. Determinacions de I'ordenaci6.
Aquesta zona s’ordena segons les normes d’edificacié contingudes en el present article.

Per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest pla es podran redactar
Estudis de Detall, quina finalitat sera I'ordenacié de volums i/o la fixacié d’alineacions o
rasants.

La transformacié de les parcel.les sense activitat o parcialment ocupades es realitzara
per llicencia directa en el cas d'una Unica inddstria o activitat de servei. En el cas
d’instal.lacié6 de més d’una activitat o en el cas de titularitats diferents caldra redactar
un Estudi de Detall d’ordenacié que justifiqui les opcions; en aquest cas es mantindra
la propietat Unica de la parcel.la (per tant no seran autoritzables divisions o
segregacions), adhuc no seran autoritzables activitats de menys de 500 m2 ni
s’admetra I'Gs comercial, en cap de les modalitats. L’Estudi de Detall incorporara un
planol amb la divisié en les diverses unitats edificatories i/o unitats de tenéncia de la
propietat. Igualment complira les segiients condicions d’ordenacio:

a) L’'ocupacié maxima de les naus (entre mitjeres) dins d’'un area niu o aillades,
sera del 60% de la parcel.la.

b) L'ordenacié interior ha d’incloure, a més a més de I'edificacié, la vialitat
d’accés (passatges o vials), i una reserva d’estacionament a cel obert de dos
places per cada unitat edificatoria, a més a més de la reserva d’aparcament de
I’Art. 119 d’aquestes Normes.

¢) L'ordenacié ha de respectar les distancies als llindars i 'alcada maxima, aixi
com la resta de condicions d’edificacié dels apartats segiients.

4.- Determinacions de I'edificacid.

4.1. Tipus d’ordenacio i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié aillada, amb tipologia
d’'industria aillada. En I'area actualment consolidada estd admesa la industria entre
mitgeres (area niu) amb el tipus d’edificacié en linia i amb les condicions especifiques
d’aquest article.

4.2. index d’edificabilitat net (IEN):
a) Normal = Industria aillada, es fixa en 0.72 m2t/m2s

b) Opcional = Area niu, es fixa en 0,90 m2t/m2s
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4.3. Condicions de parcel.la, resten definides com minimes les parcel.les existents en
la data aprovacio6 inicial d’aquest pla. No obstant a efectes de segregacié registral, la
parcel.la minima es fixa en 3000 m2s.

4.4. Ocupaci6 de I'edificacié. En tots els casos, el maxim sera de 60% de la superficie
neta.

4.5. Enretirades de I'edificaci6. En el front de vial 10 metres, 3 m. als llindars laterals i
5 mts. del posterior.

4.6. Nombre de plantes i alcada reguladora maxima:

En tot cas es fixa un nombre maxim de plantes de dues plantes (baixa mes una planta
pis) i una alcada maxima de cornisa de 9 mts i pendents maximes del 12%. Sobre la
cornisa s’autoritzen els volums d’instal.lacions o altres elements de les naus, sempre
que compleixin les dues condicions seguents:

a) El volum de coberta o de les instal.lacions i/o altres elements no pot
sobrepassar un planol virtual a 45° sobre I'alcada de 9 mts. situat a la distancia
minima del llindar.

b) Els espais construits resultants han d’entrar dins de I'index d’edificabilitat net
maxim de 0,72 m2t/m2s, sempre que siguin superficies cobertes o tancades.

4.7. Aparcament vinculat a I'activitat segons determinacions de I’Art 119 d’aquestes
Normes.

4.8. Les tanques seran metal.liques sobre un basament massis de fabrica o de formigé
de 0,50 mts. i tindran una alcada mitjana de 2 mts.

5.- Condicions particulars d’Us.
L'as general es l'industrial. La resta d'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons determinacions de I'Art. 119 d’aquestes Normes.

MD.3.2. Condicions urbanistiques relatives a la ordenacié edificacidé aillada sobre
parcel.la.

APARTAT 5 - PARAMETRES DE L’EDIFICACIO AiLLADA SOBRE PARCEL.LA

Art. 71 Intensitat d’edificacié maxima

La intensitat d’edificaci6 maxima es defineix pels parametres seguents: index
d’edificabilitat neta, ocupacié6 maxima, les distancies als llindars i I'algada maxima
segons determinen les normes de cada zona.

Art. 72 Ocupacié maxima en planta

A les normes de cada zona es fixen els percentatges d’ocupacié maxima de la parcel.la
per I'edificacié. L'ocupaci6 es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificaci6, inclosos els cossos i elements sortints, de
qualsevol tipus que defineix el planol de cobertes.

Art. 73 Definici6é de plantes (PB-PS)

1. Sera planta baixa la primera per damunt de la planta soterrani, real o possible,
segons la definicié donada per aquestes Normes.
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2. S’entén per planta soterrani la totalitat o part d’'una planta que es trobi semi-
soterrada i el sostre de la qual estigui menys d’'un metre (1 m.) per damunt del nivell
del terreny exterior. La planta semi-soterrada en tota la part que el sostre sobresurti
més de I’esmentada altura tindra la consideracié de planta baixa.

3. No es permetra la construccié d’entresolats en planta baixa.
Art. 74 Alcgaria de I’edificacio

1. L’algcaria maxima de I'edificacio es determinara en cada punt a partir de la cota de la
planta baixa o de part de planta que tingui una tal consideracio.

En els casos en que, per rad del pendent del terreny, I'edificaci6 es desenvolupi
esglaonadament, els volums d’edificaci6 que es construeixin sobre cada una de les
plantes o parts de planta que tinguin la consideracié de planta baixa, se subjectaran a
I'alcaria maxima que correspongui per raé de cada una de les esmentades parts, i
I'edificacié total no superara la que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

En cap cas les cotes de referencia de les plantes baixes no es podran establir amb una
variacio absoluta de més-menys un metre en relaci6 amb la cota natural del terreny.
Es prendra com a punt de referéncia de cada alcaria el centre de gravetat de cada
planta baixa.

2. Per damunt de l'alcaria maxima, nomeés es permetra:
a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent (30%),
i 'arrencada de la qual se situi sobre una linia horitzontal que sigui paral.lela als
parametres exteriors de les facanes, situada a una al¢aria no superior a la
maxima, i la volada de la qual no superi el maxim admes per als rafecs. O bé la
coberta plana o terrat amb cambres d’aire i elements de cobertura, amb una
alcaria total de seixanta centimetres (60 cm.).
b) No és d’aplicacio I'aprofitament sota coberta regulat per I'Art. 65.3 a.
¢) Les baranes fins a una alcaria maxima d’1,10 metres.
d) Els acabats de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.
e) Els elements técnics de les instal.lacions.
Art. 75 Cossos sortints
Per als cossos sortints, oberts o tancats, és d’aplicacié el que es disposa en I'Art. 54
d’aquestes Normes, i especificament en el seu apartat 2.a) per tal de calcular la
distancia als limits de propietat.
Art. 76 Separacions minimes
Es fixen distancies de I'edificacio, principals enfront de la via publica, al fons de la
parcel.la, a les seves mitgeres laterals i entre edificacions d’una mateixa parcel.la, si

s’escau.

Les esmentades separacions son les distancies minimes a qué es pot situar I'edificacio,
incloses les seves volades i els soterranis respecte de tots els limits de la parcel.la

La separacié entre edificis d’'una mateixa parcel.la també es mesurara des de les
arestes dels punts maxims de volada.
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Els rafecs i canelons podran ocupar un maxim de 30 cm. de I'espai lliure resultant de
I'aplicacié dels parametres de separacions minimes.

Art. 77 Construccions auxiliars

1. S’entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d’edificacié al servei
dels edificis principals, amb desti a porteria, garatge particular, dipdsit d’eines de
jardineria, maquinaria de piscina, vestuaris, estables, rentadors, rebost, hivernacles,
barbacoes o focs a terra, quioscs i garites de control, i altres usos similars.

2. El sostre edificat de construccions auxiliars computa als efectes de la intensitat de
I'edificacio.

3. L’edificacié auxiliar es limita a les disposicions establertes per a cada zona quant a
sostre edificable, ocupacié en planta baixa, alcaria maxima i separacions minimes als
limits.

Art. 78 Tancaments de parcel.la

1. Les alcaries i materials de les tanques amb front a vials publics, dotacions i espais
lliures es regularan d’acord amb les disposicions de cada zona, o en les Ordenances
Municipals, o bé en els bans de I'Alcaldia.

2. Les tanques amb front a espais publics s’hauran de subjectar, en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants d’aquests, tanmateix en determinats casos es
permetra endarrerir-les i recular-les en part, amb la finalitat de relacionar millor
I'edificacié principal o les edificacions auxiliars amb l'alineacié del vial. En aquests
casos, l'espai intermedi entre edificacié i alineacié s’haura de mantenir enjardinat a
carrec del propietari de I'esmentat sol.

3. L’alcaria maxima de les tanques opaques en qualsevol cas sera d’1,80 m. mesurats
des de la cota natural del terreny de cada punt del terme o de la rasant de la vorera,
excepte en allo que fa referencia a la longitud de veinatge en mitjanera de les
construccions auxiliars, que no excedira de 3,50 m. d’al¢aria total i una longitud de 12
mts.

4. No es permetra incrementar l'alcaria de les tanques opaques amb instal.lacions
tipus frontons i similars. Els elements d’obra destinats a aquest tipus d'ds, que se
situin a l'interior de les parcel.les, hauran de complir, la condicié de projectar una
ombra maxima de 45° (quaranta-cinc graus de projeccid) sobre les parcel.les
adjacents no superior a la determinada per la tanca opaca de 1,80 mts.

Art. 79 Adaptacio topografica

A les parcel.les amb pendent i en els casos en qué sigui imprescindible I'anivellacio del
sol en terrasses, aquestes es disposaran d'una tal manera que la cota de cada una
compleixi les seglients condicions:

1) Les plataformes d’anivellament, en el punt dels limits, no podran situar-se a més
d’1,50 metres per damunt o a més de 2,20 m. per davall de la cota natural del terme o
llindars de la parcel.la.

2) La plataforma d’anivellament en interior de parcel.la (excepte els soterranis) s’haura
de disposar de manera que no sobrepassi uns talussos ideals de pendent 1:3 (alc¢aria:
base) tracats des de les cotes per damunt o per davall, possibles en els llindars. Els
murs d’anivellament de terres en els limits no arribaran, en cap punt, a mesurar 1,50
metres per damunt de la cota natural del terme ni a 2,20 metres per davall. Els murs
interiors de contencid de terres no podran ultrapassar, en la part vista, una alcaria de
3,70 metres.
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Art. 80 Parametres complementaris

1. En tot alld que fa referéncia als parametres, que se citen tot seguit: parcel.la, planta
pis i alcaria lliure entre plantes, elements técnics de les instal.lacions, elements
sortints, patis de parcel.la, celoberts, patiets de ventilacio, els sera d’aplicacié alldo que
es defineix en els articles d’ordenacié segons alineaci6 de vial.

2. Per a qualsevol concepte referent a un parametre no previst en aquest capitol, sera
d’aplicacié el que es defineix en el parametre univoc dels altres tipus d’ordenacio.
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MD.4. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA.
MD.4.1. Objecte de la Proposta.

El present Pla de Millora Urbana es redacta per tal de permetre que aquesta empresa pugui
seguir desenvolupant la seva activitat en aquestes naus, amb garanties de viabilitat,
permetent fer factibles les noves necessitats que puguin generar situacions disconformes amb
el planejament vigent, solventant la impossibilitat de desplagament i desvinculacié de la
produccié fora de les naus actuals.

La nova distribucié6 dels parametres urbanistics es justifica per la conveniencia
d’homogeneitzar un conjunt industrial visual i logisticament inacabat, i permetre I'adaptaci6 a
les evolucions dels processos productius. Es contemplen un seguit d’enderrocs i construccions
per tal de garantir, tant l'adaptaci6 a la Normativa Urbanistica, com la viabilitat de la
produccié industrial.

A tal efecte es redacta aquest Pla de Millora Urbana d’ordenacié volumétrica per tal de definir
els nous parametres de la edificaci6 dins I'ambit de la parcel.la, garantint I'adequat
compliment de la Normativa d’Aplicacid, en especial relatiu a les facultats otorgades pels
articles 70, 96 i 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, Text refés de la LLEI
D’URBANISME, conforme a la finalitat dels Plans de Millora Urbana en sol urba consolidat, de
regular la composicié volumétrica i de facanes.

MD.4.2. Caracteristiques Edificatories.

Aquest Pla de Millora parteix de la voluntat de definir una volumetria edificatoria que
s'implanti sense constituir un element discordant en la trama actual.

Amb aquest objectiu, la present Pla de Millora defineix les seguents pautes destinades a
assolir els objectius plantejats:

4.2.1. Reqularitzacié volumeétrica.

Permetre regularitzar I'excés d’ocupacié de la nau Valles-1 i la unificacié de la produccio
disgregada en dos volums, amb la construccié d'una nau central que els cusi. Aquesta
operacié es compensa amb un seguit d’enderrocs parcials de les edificacions existents,
descrits en la documentacio grafica.

Les operacions plantejades sén les seguents:

- Es planteja I'’enderroc de les oficines de la nau Valles 3, ja que l'activitat
administrativa passara a ser tota a les oficines de I'edifici original de Cartonatges
Vallés.

- Es planteja I'enderroc de dos crugies finals de la nau Valles 3, donades les
restriccions que imposa la parcel.la en el seu extrem oest, per facilitar les
condicions d’us i circulacié rodada de la part no edificada de la parcel.la, al temps
que compensa part del sostre edificat.

- Edificacié de nova construccié entre les dues naus, destinada a cobrir i protegir el
tram central del procés de produccio, i a regularitzar el front de facana de I'av.
Inddstria amb un volum edificat amb una algcada de coronament i acabats de
facana uniformes.

- Construccio de nova crugia alineada amb facanes Nord-est i Sud-est, en la zona
ocupada per les antigues oficines, per tal de regularitzar perfectament el volum a
carrer.
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- Enderroc de les contrucciéns adjancents fora el volum principal que excedeixen el
65% d’ocupacio.

4.2.2. Ordenaci6é de facanes.

Aprofitant la unificacié volumétrica que comporta la nova edificacio, la unificacié volumeétrica
es concreta amb unes facanes amb la mateixa alcada que les originals, donant continuitat
visual al conjunt resultant.

MD.4.3. Caracteristiques de la Urbanitzacio.

El present Pla de Millora no implica cap intervencié a la urbanitzacié existent, ni en la vialitat
ni en cap de les instal.lacions existents, més enlla de la revisi6 de la capacitat de les
escomeses.

Tal com es descriu en el punt MD.6 del present document, no es contemplen despeses
derivades de la execuci6 del present Pla de Millora Urbana per part de I'administracié actuant.

MD.4.4. Quadre de Parametres.

MD.4.4.1. Parametres relatius al Planejament, situacié existent i PMU.

PGL SITUACIO EXISTENT PMU
Vi V3 SUMA V1+V3 SITUACIO FINAL
art m2 m2 m2 % m2 LLINDAR
1 Parcel.la
minima (m2) ]1176,4,3 3.000,00 15.055,53 8.076,50 23.132,03 23.132,03 >3000
2 Ocupacié de
parcel.la 176,3,a 60%| 67,29 10.130,96 | 59,97 4.843,31| 64,73 14.974,27]65,00 15.035,82 65,00 %
3 Edificabilitat | 176,4,2, 0,72] 0,717 10.801,70 | 0,639 5.158,52|0,7016 16.228,33| 0,70 16.192,42 0,70 %
Sostre PB 10.130,96 4.843,31 14.974,27 15.035,82
Sostre P1 670,74 315,21 985,95 1.156,60
4 N°maxim
plantes PB+1PP PB+1PP PB+1PP PB+1PP PB+1PP | PB+1PP
PGL SITUACIO EXISTENT PMU
Vi V3 SUMA V1+V3 SITUACIO FINAL
art m m m % m__ LLINDAR
a ARM 9,00 9,00 9,00 9,00 9,00 m
Alcada
existent - | h.exist 7,50-9 | h.exist 7,50 | h.exist 7,50-9 7,50-9 | 7,50-9,00
b Llindars
Separacio a
veins 3,00 > 3,00 > 3,00 > 3,00 > 3,00 3,00 m
Separacié
posterior 5,00 > 5,00 > 5,00 > 5,00 > 5,00 500 m
Separacio a
facana 10,00 > 10,00 > 10,00 > 10,00 > 10,00 10,00 m

Del quadre de parametres urbanistics se’'n desprén que l'increment de la ocupacié respecte
els parametres del PGL es compensa per la minoracié del sostre edificable i de l'alcada
reguladora, de manera que les actuacions derivades del Present Pla de Millora Urbana, no
incrementen els aprofitaments existents en l'actualitat, d’acord a l'article 97.2 del Decret
Legislatiu 1/2010 del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme.

Tal com descriu el punt MD.5.2. i l'apartat de Normativa del present document, els
parametres finals per a I'ambit després de I'aprovacié sén els corresponents al llindar maxim
del quadre anterior.
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MD.4.4.2. Resum de parametres urbanistics relatius a les intervencions.

1. Enderroc de I'edifici d’oficines corresponents a la nau V3.

2. Enderroc de dos crugies finals de la nau V3.
3. Construccié de la nau intermitja V4.

4. Construccié nova crugia per regularitzar

volum anterior nau V3

Alliberament de 630,42 m2

Alliberament de 518,42 m2
Construccio de 620,18 m2
Construcci6 de 275,00 m2

SITUACIO EXISTENT

MODIFICACIONS

PMU

1. End 2. End 3.Const 4. Const
SUMA V1+V3 Ofic,V3 Crug V3 Nau V4  davant V4 TOTAL | SITUACIO FINAL
%/1EN m2 m2 m2 m2 m2 % m2 % m2

1 Parcel.la

minima (m2) 23.132,03
2 Ocupaci6 de

parcel.la 64,73 14.974,27 -315,21 -518,42 620,18 275,00 0,27 62,15] 65,00 15.035,82
3 Edificabilitat 0,690 15.960,22 -630,42 -518,42  1.106,04 275,00 +1,00 232,20 0,70 16.192,42

Sostre PB 14.974,27 -315,21 -518,42 620,18 275,00 61,55 15.035,82

Sostre P1 985,95 -315,21 485,86 170,65 1156,60

MD.4.4.3. Parametres relatius al volum edificable.

D’acord als parametres del quadre MD.4.4.1., el volum en algcada esta principalment per sota
del volum edificable.

D’acord a les determinacions del PGL, el volum maxim edificable del conjunt seria el conjunt
del volum determinat per l'algada reguladora maxima, sumat al del determinat per les
cobertes en les condicions recollides pel PGL:

- (1) Volum edificable ocupaci6 (per PGL)= Sup. d’ocupacié x ARM
13.879,22 x 9 = 124.912,96 m3

- (2) Volum edificable cobertes.

Per al calcul del volum determinat per les cobertes, com que depenen del punt
d’arrencada de la coberta i de la geometria en planta, s’ha considerat un volum
hipotetic determinat per les condicions fisiques de la parcel.la, que (en la seva
dimensié ortogonal, i un cop descomptats els galibs) determina una amplada 173,80
m., i per tant (en base a l'ocupacié) una profunditat de 79,86 m., amb una alcada
determinada per la pendent del 12%, a quatre aigues. Per tant:

Vol. Total cobertes:
Volum maxim PGL: = 124.912,96 + 20.513,13 = 145.426,09 m3

20.513,13 m3

A continuacié es descriuen els volums dels edificis existents i previstos en el present Pla de
Millora, amb la seva repercussio de cobertes inclinades inclosa.

- (3) Volum edificat existent i ampliacio

Exist Oficines 2.484,53 m3
Exist Nau Vlia (centrals) 46.357,45 m3
Exist Nau V1b (posterior) 47.344,18 m3
Exist Nau V3a (frontal) 5.389,52 m3
Exist Nau V3b (posterior) 27.425,01 m3
Nova Nau 4.653,33 m3
Nova Crugia (anterior) 2.131,25 m3
TOTAL Volum Previst PMU 137.785,27 m3

El volum total proposat esta per sota del calcul del volum edificable maxim, segons el
quadre anterior i la documentacio grafica del present document.
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MD.5. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA.
MD.5.1. Justificaci6 Legal

Aquest Pla de Millora Urbana es redacta en aplicacié de les determinacions establertes al punt
3 de l'article 176, per tal de complementar i desenvolupar les determinacions del PGL, sobre
la regularitzacié urbanistica de la parcel.la que ens ocupa.

Tenint en compte I'objecte del mateix, s’emmarca en el suposit previst per I'article 70.1. del
Decret Legislatiu 1/2010 del 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme,
corresponent als Plans de Millora Urbana en sol urba consolidat per a regular la composicié
volumeétrica i de facanes, aixi com allo establert per I'article 90 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme

Els seus continguts i documentacié, d’acord a l'article 70.6 del DL 1/2010, s’han adaptat a la
naturalesa i finalitats del Pla, tenint en compte els objectius descrits a I'apartat MD.4.1 del
Present Pla.

MD.5.2. Justificacié Urbanistica

El present Pla no modifica la tipologia d’ordenacié predominant per la zona, proposant tan
sols una revisid de les condicions d’ordenacié actuals, per tal de flexibilitzar-ne les seves
limitacions i aixi facilitar la implantacié i adequacié de Il'activitat industrial, mantenint en
esencia la ocupacié existent en l'actualitat, i sense incrementar el sostre construit total, ni
I'impacte visual i ambiental sobre el poligon.

Tal i com s’aprecia en el quadre MD.4.4.1., existeix un lleuger excés en la ocupacié actual de
la Nau Valles-1, fet que s’incorporen en els parametres definitoris descrits en el present Pla de
Millora Urbana.

En aquest sentit, i donat I'impacte visual d’aquest tipus d’edificacions, es proposa regular el
volum permetent compensacio entre volums edificats en alcada i en planta, considerant que
un lleuger excés en la ocupacio en planta pot ser assumible quan es deu a unes necessitats
de produccié6 molt concretes a gran escala, entenent que aixd no produeix un impacte
urbanistic apreciable si es compensa amb una menor alcada edificada, i en conseqiéncia, un
volum maxim igualment inferior al permes.

Concretament, el present Pla de Millora Urbana proposa:

- L'increment de la superficie d’ocupacié en planta, establint-ne el llindar maxim al
65%06. de la superficie de parcel.la

- Reduir el sostre edificable i el IEN, index d’Edificabilitat Net, inddstria normal,
deixant-lo en el 0,70 m2t/m2s de la superficie de parcel.la.

- La inclusié dins del galib edificatori conformat per I'’ARM i les determinacions de I'art
176.4.6., sobre el planol virtual de separaci6, del volum existent conformat per
encavallades i coberta.

En el punt MD.4.4.3. s’aprecia la reducci6 del volum i de I'impacte visual de la proposta.

MD.5.2.1. Integracié urbanistica

Les edificacions existents en la propietat objecte del present document no suposen un
element disconforme a les alcades del perfil de I'avinguda Industria.
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Detall perfil av. Industria a I'algada de les parcel.les

MD.5.3. Justificaci6 arquitectonica

Tal com s’ha dit, no es modifica la tipologia edificatoria ni els limits a propietat, de manera
que visualment es justifica la integracié de la proposta en el conjunt del Poligon industrial del
Segre.

La intervencié es complementa amb una
materialitzacié d’'un unic front de facana
per aquesta industria, mantenint les
condicions actuals d’alcada (inferiors a
la maxima permesa).

Previsio de front de fagana continu de la propietat Cartonatges Vallées Gasset.

Donada la diversitat de volums, materials i facanes existents al Poligon Industrial “El Segre”,
motivades per les necessitats d’adaptacié de les edificacions a les activitats industrials, el
present Pla de Millora no estableix parametres de composicid ni materials de facana.
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MD.5.4. Justificaci6é funcional

Per necessitats de creixement, la inminent implantacié en el procés productiu d’'una nova
maquina paletitzadora obliga a una ordenaci6 interna del procés productiu, que comporta una
reordenacié d’espais en les diferents fases de producci6, per tal de garantitzar la continuitat
de la produccié com a Unica alternativa a una deslocalitzacio.

Aix0 comporta adecuar l'arquitectura als usos necessaris, ordenant-se les diferents fases de
processos. Aquest fet es resumeix a trets generals en:

1. La ubicacié del procés de transformacié i emmagatzematge de materia primera en la
part frontal i posterior respectivament de la nau Vallés-1.

2. La paletitzacid, albergant la nova maquina, i en concordanca amb les mesures de
treball que el fabricant prescriu (70x17m.) en la nova nau prevista en I'espai central, i
abarcant part de la nau V3.

3. Finalment, I'espai necessitat a I'’estocatge s’ubica en la nau Valles-3.

Per tant, a més dels enderrocs esmentats, per fer efectiva la continuitat del procés és
imprescindible la construccié de la nau central que unifiqui els edificis existents, per tal de
donar continuitat i proteccié de la cadena de produccio.

Els usos a nivel general per tant no es modifiquen dels adequats a I'estipulat en el punt 5 de
I'art 176 del PGL com estan en l'actualitat.

MD.5.5. Justificacio de les condicions particulars d’aparcament

D’acord a les determinacions de l'art 119 del PGL, i de I'Annex 4 — Regulacié Técnica de
I'aparcament del PGL, la reserva d’estacionament privat a l'interior, sera la determinada en
I'article 4.2.d) de I'Annex 4, que estipula una dotacié de places per barems o per ocupacio
directa en el nombre de treballadors. La ocupacié per barems és d’'una placa per cada 120 m2
en oficis amb activitats destinades a oficines i terciaris, i una plagada cada 150 m2 en edificis
d’ds industrial. Per ocupaci6 directa, és una placa per cada 4 treballadors.

En el present cas, i coneixent-se el nombre de treballadors de I'empresa, el nombre de places
d’aparcament sera de 10 unitats.

L’'aparcament existent al front de parcel.la admet les places d’aparcament privat requerides,
sense condicionament al punt 6 de l'art 4. de I’Annex 4 — Regulacié Técnica de I’Aparcament
del PGL.

SUPERFICIE N° Treballadors N° PLACES

| TOTAL 16.192,42 37 10
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MD.6. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.
MD.6.1. Punts basics als quals dona resposta I'informe.

a) Impacte de I'actuacié en I'hisenda publica afectada per la implantaci6 i el manteniment de
les infraestructures el manteniment de les infraestructures necessaries.

b) Posada en marxa dels serveis resultants.

¢) Suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius.

MD.6.2. Informe.

MD.6.2.1. Hisenda publica afectada.

La hisenda publica afectada és la de 'Excm. Ajuntament de Lleida.

MD.6.2.2. Despeses d’'implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries.

1. Criteris generals aplicats.

Les infraestructures es projectaran seguint les directrius dels diferents departaments
de I'’Ajuntament de Lleida i de les empreses dels serveis afectats; es considera, per
tant, que la implantaci6 i el manteniment és I’habitualment acceptat per I’Ajuntament
de Lleida.

2. Xarxa viaria.

La vialitat que s’inclouran en el desenvolupament del present Pla de Millora Urbana al
coonjunt de terrenys de titularitat municipal, és nul.la, de manera que no comportara
costos de manteniment per a I’Ajuntament. Per tant, el valor considerat per aquest
concepte és de 0 €/m2

3. Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.

No té despeses d’'implantacié ni manteniment directe. Les condicions del nou edifici
dependran de I'empresa FECSA-ENDESA i dels usuaris de manteniment.

4. Xarxa d’enllumenat pubilic.

Les despeses derivades de I'enllumenat public no es veuen alterades per les
determinacions del present Pla de Millora Urbana, de manera que el cost per
I'administracié publica és nul.

5. Xarxa de telecomunicacions.

La xarxa, d’acord amb les indicacions municipals, té les canalitzacions necessaries per
tal que les diferents companyies puguin subministrar el servei de comunicacions. No té
despeses directes d’'implantacié i manteniment.

6. Xarxa d’aigua potable.

Les modificacions de la implantacié de nous edificis sobre la xarxa d’aigua potable es
projectaran seguint les indicacions de I'empresa concesionaria, aiglies de Lleida. No té
despeses directes d'implantacié ni manteniment, que es consideren unes despeses de
relacio entre 'empresa concessionaria i la propietat.
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7. Xarxa de sanejament. Aigles pluvials i residuals.

Es projectaran seguint les directrius dels SSTT Municipals. No es consideren despeses
d’'implantacié ni de manteniment per part de I’Administraci6.

8. Sistemas d’Espais Lliures (zones verdes)

En compliment del punt 7 de I'art. 70, sobre I'excempcié dels punts 3 i 4 de I'art 65
referent a les reserves de sol, del DL 1/2010 de 3 d’agost, Text refés de la Llei
d’Urbanisme, no es consideren espais lliures en el present Pla de Millora. Per tant, no
es contemplen despeses a considerar per la Administracio actuant.

9. Impacte de l'actuacié en I'hisenda publica afectada per la posada en marxa dels
serveis resultants.

Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I'actuacio, excepte els
derivats del manteniment de les infraestructures segons els serveis ja existents.

10. Total cost de manteniment.

L'impacte total de I'actuacio en I’hisenda publica és de:
- Cost total de manteniment de la vialitat = 0 €/anuals
- Cost total de manteniment de zones verdes = 0 €/anuals
TOTAL COST MANTENIMENT = 0 €/anuals

MD.6.2.3. Suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.

El sol destinat a usos productius és I'indicat en el Pla de Millora Urbana com a zona destinada
a I'ts Industrial en tots els seus nivells tret del 6. La resta d’'usos es consideren condicionats.

L’edificacié d’us industrial prevista en I'ambit de la modificacié del Pla General suposara uns
ingressos que perpetran la sostenibilitat de la proposta. Aquests ingressos seran:

1.- Impostos extraordinaris, com les llicéncies d’obra i taxes de construcci6, el que suposa un
3,93% del Pressupost d’Execucidé Material.

Considerem a efectes del calcul, que el desenvolupament total es dugui a terme al
llarg dels propers 2 anys.

Tenint el compte els preus de mercat per a obres d’aquesta tipologia, podem concloure

que:
Preu referéncia mig per obres d’enderroc: 10€/m2
Preu referencia mig per naus d’obra nova 300€/m2

Preu mig = X(preu ref x m2 st construit)
Preu mig = (10 x 889,63) + (300 x 600,43) = 189.025,30 €
Ingressos annuals estimates sota aquest concepte:

Ingressos = (Preu mig x taxa) /termini execuci6 = (189.025,30 x 3,93%)/2 =
3.714,35 €/ snuais
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2.- Impostos extraordinaris, com les llicencies d’activitats, el que suposa unes taxes
corresponents a 450,40 € + (0,5 €/m2 per cada m2) Considerant el supodsit 2.9.- Modificacié
no substancial de la Llicencia (existent) de la Ordenanza Fiscal 2.4. Taxa per la prestaci6 dels
Serveis d’Intervencié administrativa en l'activitat dels ciutadans i les empreses a través del
sotmetiment a prévia llicéncia, comunicacié prévia o declaracié responsable, i pels controls
posteriors.

Ampliaci6 de la Llicéncia d’activitats a les naus V3 i V4:

Superficie Taxes
Nau Valles 3 4.284,68 m2 2.584,45 €
Nau nova V4 620,18 m2 750,62 €
TOTAL 4.904,86 m2 3.335,07 €

3.- Ingressos per impostos ordinaris, derivats de I'impost de Béns i Immobles.

La variacid6 de la superficie construida resultant de I'aplicacié del present PMU és
practicament despreciable respecte la existent, de manera que el present Pla de Millora
Urbana no contempla una modificacié substancial quota en quant a la tributacié de
I'lmpost de Béns i Immobles.

Nau N©° postal Referencia cadastral Increment Import
Valles — 1 411-412 5010106CG0150A0001ZK 0,00 €
Vallés — 3A (50%) 413 5010105CG0150A0001SK 0,00 €
Valles — 3B (50%) 413 5010105CG0150A0002DL 0,00 €
TOTAL 0,00 €

MD.6.2.4. Conclusions.

ler any 20n any Total
Despeses derivades de I'actuacio = 0,00 0,00 0,00
Ingressos anuals derivats de I'actuacio = 7.049,42 3.714,35 10.763,77
1. Impostos extraordinaris — Llicencies d’Obra 3.714,35 3.714,35 7.428,70
2. Impostos extraordinaris — Llicéncies d’Activitats 3.335,07 - 3.335,07
3. Impostos ordinaris — Impost Béns i Immobles - - 0,00
TOTAL 10.763,77 €

Es conclou que la proposta és sostenible per la hisenda publica.
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MD.7. DOCUMENT COMPRENSIU DELS EXTREMS DETALLATS A L’ART.
8.5.a) DEL DECRET LEGISLATIU 172010 DEL 3 D’AGOST, PEL QUAL
S’APROVA EL TEXT REFOS DE LA LLEI D’URBANISME.

La redacci6 d'aquest Pla de Millora Urbana pretén aconseguir un document aclaridor, de la

major senzillesa possible, que fixi de manera satisfactoria, el marc per al desplegament del

planejament

Les fites procedimentals basiques per a I'aprovacié d’aquesta Modificacié de planejament son:
1. Aprovacio inicial per part de I’Ajuntament en un termini maxim de dos mesos des
de la recepci6 de la documentacié al registre municipal; obertura del termini
d’informacio publica, per un termini d’'un mes des de I'aprovacio inicial.
2. Aprovacio provisional per part de I’Ajuntament en el termini maxim de dos mesos
des de la finalitzacié del periode d’informacio publica. Un cop aprovat s’ha de lliurar
I'expedient a la Comissié d’Urbanisme de Lleida en un termini de deu dies.

3. Aprovacio6 definitiva per part de a la Comissié d’'Urbanisme de Lleida.

4. Un cop publicada al diari o Butlleti Oficial corresponent, el document de
planejament sera plenament executiu.

MD.7.1. Art. 8.5.a) Primer.

El document comprensiu ha d’incloure un planol de delimitacié dels ambits subjectes a
suspensio i de I'abast de les llicencies i tramitacions que es suspenen.

MD.7.1.1. Delimitacié de 'ambit subjecte a suspensié de llicéncies i de tramitacié de
procediments.

L’ambit objecte a suspensio de llicencies abasta la parcel.la Gnica definida en el planol de
suspensio6 de llicéncies, de 23.132,03 m2 de superficie.

MD.7.1.2. Concrecid del termini de suspensiod.

La suspensio6 de llicencies entra en vigor amb I'aprovacio inicial del Pla de Millora Urbana que
es tramita.

La durada de la suspensi6 de llicéncies sera fins a la data djinici de la vigéncia del Pla de
Millora Urbana que es tramita, amb un maxim de dos anys, si fos el cas.

MD.7.1.3. Abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

Es suspenen les llicencies d’obres i usos no compatibles amb el planejament que es tramita o
amb el planejament vigent.
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MD.7.2. Art. 8.5.a) Segon.
RESUM DE LES DETERMINACIONS DEL PLA DE MILLORA URBANA.

Posteriorment a la compra per part de la propietat de la nau veina, es redacta el seguent
document per a

a) Regularitzar les situacions disconformes amb el planejament, permetent alhora que
aquesta empresa pugui seguir desenvolupant la seva activitat en aquestes naus, amb
garanties de viabilitat i sense interrupcions en el procés productiu. Aquesta
regularitzacié s’executara amb un seguit d’enderrocs i construccions:

1- Enderroc de les oficines de la nau Vallés 3, ja que I'activitat administrativa
passara a ser tota a les oficines de I'edifici original de Cartonatges Vallés.

2- Enderroc de la crugia final de la nau Valles 3, donades les restriccions que
imposa la parcel.la en el seu extrem oest, per facilitar les condicions d’us i
circulacié rodada de la part no edificada de la parcel.la, al temps que compensa
part del sostre edificat.

3- Construccidé d’'una nova crugia alineada amb les facanes Nord-est i Sud-est,
en la zona ocupada per les antigues oficines, per tal de regularitzar
perfectament el volum a carrer.

4- Edificaci6 de nova construccidé entre les dues naus, destinada a cobrir i
protegir el tram central del procés de producci6, i a regularitzar el front de
facana de I'av. Inddstria amb un volum edificat amb una alcada de coronament
i acabats de facana uniformes.

b) Revisi6 de les condicions d’ordenacio actuals, reduint I'edificabilitat sota el llindar del
PGL, ajustant la ocupacié a la realitat pero reduint-la respecte la situacié existent a
data d’avui, i reduint I'impacte visual i ambiental sobre el poligon.

c) Complementar la integracié al conjunt del Poligon Industrial El Segre i a la imatge
de conjunt de la inddstria amb una unificacié de volums, d’acord al punt MD.5.3. del
present document.

d) Préviament a l'autoritzaci6 de la llicéncia d’obres de la construccié de la nova nau
prevista al pla, les dues parcel-les existents s’agruparan en una Unica parcel-la.

e) Enderroc de les construccions auxiliars fora el volum principal que excedeixen el
65%0 de I'ocupacié.
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MN. Normativa.
MN.1. DOCUMENTACIO ESCRITA NORMATIVA.

Art. 1. Condicions Urbanistiques del Pla de Millora Urbana.

La zona delimitada pel present Pla de Millora Urbana és la que es correspon al planol
Normatiu NE-03, i engloba la totalitat de I'espai privat de les parcel.les industrials situades
als nimeros 411-412 i 413 de I’Avinguda de la Indudstria del Poligon Industrial “El Segre” de
Lleida.

La ordenacié general de I'ambit susceptible d’edificacié privada, relativa a la proporcié i la
ubicacio de I'edificacioé dins la parcel.la i dels perimetres ocupacio definits per cada planta, és
la grafiada en el planol N-03 — ORDENACIO DE L’AMBIT E:1/750, i N-05 — FACANA 1
SECCIO.

Els parametres d’ocupacié i edificabilitat del Pla de Millora Urbana seran els definits a
continuacio:

- L'ocupacié maxima de les naus amb ordenacio aillada, sera del 65%b6 de la parcel.la.
- Index d’Edificabilitat Net (IEN). Per a industria aillada, es fixa en 0.70 m2t/m?2s.

Les enretirades de I'edificacié i alcada reguladora maxima seran les definides per I'article 176
del PGL.

Els ajustos que resultin necessaris del projecte d’execucié definitiu de I'edificacio, dins el
compliment dels parametres edificatoris del planejament general, no comportaran modificacié
el Pla de millora urbana, sempre que no suposin una modificacié substancial respecte de la
ordenacio definida en aquest P.M.U.

S’entén que no hi ha modificacié substancial quan el galibs edificatoris corresponent a la
ocupacié de la planta de cadascuna de les plantes, grafiats en el planol N-03, no
experimenten una variacié superior al 3 %. Sense sobrepasar I'edificabilitat, I'ocupaci6 fixada
i respectant les distancies als limits de parcel-la.

Art. 2. Aplicaci6 subsidiaria del PGL.

En allo no determinat de forma expressa per aquest PMU, seran d’aplicacié subsidiaria les
determinacions corresponents a la qualificacid urbanistica vigent en I'ambit: Zona de Poligon
industrial, clan 6B (area normal), establerta pel Planejament General.

Art. 3. Elements técnics d’instal.lacions i construccions auxiliars.
Els elements tecnics de les instal.lacions o altres elements compliran els requisits establerts
en l'apartat 4.6.a) de l'article 176 del PGL.

Aquests elements han d’entrar dins de I'index d’edificabilitat net de 0,70 m2t/m2s, sempre
que siguin superficies cobertes o tancades.
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Art.4. Servituds aeronautiques de I’Aeroport de Lleida.

La totalitat de I'ambit d'estudi es troba inclosa en les Zones de Servituds Aeronautiques
Legals corresponents a I'Aeroport de Lleida-Alguaire. En el planol que s'adjunta com NO6 en
aquest document, es representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les
Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Lleida-Alguaire que afecten a aquest ambit, les
quals determinen les altures (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap
construccié (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips
d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del
terreny o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.),
aixi com el galib de viari o via férria.

En particular, I'ambit d'estudi es troba principalment afectat per la Superficie d'Aproximacié
Final de la maniobra ILS/DME 31 i la Superficie d'Aproximacié Intermedia de la maniobra
ILS/DME 31.

Tenint en compte que, segons la cartografia disponible, les cotes del terreny es troben
aproximadament per sota de 180 metres i les cotes de les servituds aeronautiques es troben
aproximadament a partir de 400 metres, ambdues sobre el nivell del mar, aixi com l'alcada
maxima de les majors construccions proposades en la documentacié rebuda, que és de 9
metres (PB +1), hi ha cota, en principi, suficient perqué les servituds aeronautiques no siguin
sobrepassades per aquestes construccions, les quals, en qualsevol cas, hauran de quedar per
sota d'aquestes servituds, inclosos tots els seus elements (com: antenes, parallamps,
xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.),
incloses les grues de construcci6 i similars.

Segons l'article 10 del Decret 584/72 de servituds aeronautiques modificat pel Reial Decret
297/2013, en particular al fet que la superficie compresa dins la projeccié ortogonal sobre el
terreny l'area de servituds d'aerodrom i de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques de
I'Aeroport de Lleida-Alguaire queda subjecta a una servitud de limitacié d'activitats, en virtut
I’Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) pot prohibir, limitar o condicionar activitats que
s'ubiquin dins la mateixa i puguin suposar un perill per a les operacions aeries o per al
correcte funcionament de les instal-lacions radioelectriques. Aquesta possibilitat s’estén als
usos del sol que facultin per la implantacié o exercici d'aquestes activitats, i abastés, entre
d'altres:

a) Les activitats que suposin o comportin la construccié d'obstacles de tal indole que puguin
induir turbuléncies.

b) L'Gs de llums, inclosos projectors o emissors laser que puguin crear perills o induir a
confusié o error.

¢) Les activitats que impliquin I'Gs de superficies grans i molt reflectants que puguin donar lloc
a enlluernament.

d) Les actuacions que puguin estimular l'activitat de la fauna en I'entorn de la zona de
moviments de I'aerodrom.

e) Les activitats que donin lloc a la implantacié o funcionament de fonts de radiacié no visible
o la preséncia d'objectes fixos 0 mobils que puguin interferir el funcionament dels sistemes de
comunicacio, navegacio i vigilancia aeronautiques o afectar negativament.

f) Les activitats que facilitin o comportin la implantacié o funcionament d'instal-lacions que
produeixin fum, boires o qualsevol altre fenomen que suposi un risc per a les aeronaus.

g) L'Gs de mitjans de propulsié o sustentacio aeris per la realitzacid d'activitats esportives, o
de qualsevol altra indole.
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Art. 5. Usos.

Els usos admesos seran els definits en I'article 176 del PGL.

Art. 6. Condicions de parcel-lacié.

Préviament a I'atorgament de la llicencia d’obres s’agruparan les parcel-les existents en una
Unica parcel-la indivisible

Art. 7. Rétols.

Els rétols i resta d’elements sortints compliran alldo estipulat en l'art. 55 punt 5 del PGL
respecte als requeriments d’aquests elements sortints.
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MN.2. DOCUMENTACIO GRAFICA NORMATIVA.

NO1
NO2
NO3
NO4
NO5
NO6

SITUACIO | EMPLACAMENT

PLANEJAMENT VIGENT

ORDENACIO DE L’AMBIT

AMBIT DE SUSPENSIO DE LLICENCIES

ALCATS PERFILS

PLANOL DE LINIES DE SERVITUDS AERONAUTIQUES

1/10.000
1/1.000
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1/500
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ANNEX 1
DOCUMENTACIO GRAFICA INFORMATIVA.

101
102

103
104
105

TOPOGRAFIA DE LA PARCEL.LA

SUPERPOSICIO: TOPOGRAFIA DETALLADA 2011 | PLANEJAMENT VIGENT.
DELIMITACIO DE PARCEL.LES | ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

OCUPACIO DE LA PARCEL.LA | ENTORN CONSOLIDAT
ALCATS
PERFIL AVINGUDA INDUSTRIA

1/750
1/750

1/5.000
1/500
1/1.000
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A R E N EXPEDIENT: AO06-RLLV. — PLA DE MILLORA URBANA DE COMPOSICIO VOLUMETRICA | DE
FACANES DE LES NAUS 1 | 3 DE L’EMPRESA CARTONATGES VALLES GASSET S.A.

ANNEX 2
DF. DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA.
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Imatge frontal de les naus Vallés 1i 3
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Imatges interiors Nau Valles-3
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Imatges exteriors Naus Valles 1-3

AREN CONSULTORS, SLP | XAVIER F. RODRIGUEZ PADILLA | JOSEP M. BURGUES SOLANES | ARQTES. | TONI GIMBERNAT PINOL | ENG.IND.
COMERC,38 Ent.4a 25007 LLEIDA | T/F (+34)973254383 | aren@arenconsultors.es | XAVIER 637 462 382 | JOSEP M 610 724 645 | TONI 618 382 124



A R E N EXPEDIENT: AO06-RLLV. — PLA DE MILLORA URBANA DE COMPOSICIO VOLUMETRICA | DE
FACANES DE LES NAUS 1 | 3 DE L’EMPRESA CARTONATGES VALLES GASSET S.A.

AREN CONSULTORS, SLP | XAVIER F. RODRIGUEZ PADILLA | JOSEP M. BURGUES SOLANES | ARQTES. | TONI GIMBERNAT PINOL | ENG.IND.
COMERC,38 Ent.4a 25007 LLEIDA | T/F (+34)973254383 | aren@arenconsultors.es | XAVIER 637 462 382 | JOSEP M 610 724 645 | TONI 618 382 124




A R E N EXPEDIENT: AO06-RLLV. — PLA DE MILLORA URBANA DE COMPOSICIO VOLUMETRICA | DE
FACANES DE LES NAUS 1 | 3 DE L’EMPRESA CARTONATGES VALLES GASSET S.A.

= |
=
=
=
K
=
|

|
§

AREN CONSULTORS, SLP | XAVIER F. RODRIGUEZ PADILLA | JOSEP M. BURGUES SOLANES | ARQTES. | TONI GIMBERNAT PINOL | ENG.IND.
COMERC,38 Ent.4a 25007 LLEIDA | T/F (+34)973254383 | aren@arenconsultors.es | XAVIER 637 462 382 | JOSEP M 610 724 645 | TONI 618 382 124



A R E N EXPEDIENT: AO06-RLLV. — PLA DE MILLORA URBANA DE COMPOSICIO VOLUMETRICA | DE
FACANES DE LES NAUS 1 | 3 DE L’EMPRESA CARTONATGES VALLES GASSET S.A.

AREN CONSULTORS, SLP | XAVIER F. RODRIGUEZ PADILLA | JOSEP M. BURGUES SOLANES | ARQTES. | TONI GIMBERNAT PINOL | ENG.IND.
COMERC,38 Ent.4a 25007 LLEIDA | T/F (+34)973254383 | aren@arenconsultors.es | XAVIER 637 462 382 | JOSEP M 610 724 645 | TONI 618 382 124



A R E N EXPEDIENT: AO06-RLLV. — PLA DE MILLORA URBANA DE COMPOSICIO VOLUMETRICA | DE

FACANES DE LES NAUS 1 | 3 DE L’EMPRESA CARTONATGES VALLES GASSET S.A.

TAPIE

FABRICACHY DE:
- Fundles Cotxe

_TAPISSERIA
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