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1. SITUACIO | AMBIT

Aquest Pla de Millora urbana (PMU) es situa en l'illa IE del Pla parcial SUR 5-Copa d'Or
entre les avingudes Miquel Batllori 49-59, Albarés 13-19, de la Canadiense 4-18 i el carrer
Joaquin Costa 26-36 de Lleida.

L'illa IE, objecte d’aquest PMU té una superficie de 11.941,96m?

2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

2.1 Objectius i criteris d'ordenacio:

L'objectiu del PMU és reordenar els volums i les facanes de l'illa IE del Pla parcial SUR-5 Copa
d’Or per tal de que es puguin implantar superficies d'usos terciaris, comercials o d’equipament
d'una certa superficie amb unes condicions volumeétriques, i d’entorn que siguin compatibles amb
els usos residencials.

Els criteris principals de les ordenacions han estat els de permetre que cada una de les parcel-les
es desenvolupi segons les seves oportunitats en el temps i en els usos compatibles, sense
disminuir la qualitat de I'espai lliure privat tal com queda fixat en les determinacions del Pla parcial
i de la seva Modificacié puntual per a les illes ID i IE, i també procurant no malmetre la definicio

volumeétrica dels carrers en especial la de I'avinguda Miquel Batllori, eix principal d’aquest sector.

2.2 Descripcié de les ordenacions:

El PMU planteja quatre ordenacions alternatives.

La primera i la segona corresponen a la primera etapa on es preveu la implantacié a la parcel-la 12
d'una superficie comercial d’'uns 3.200m” en planta baixa, amb necessitat d’aparcament en
superficie i sense possibilitat de construir habitatges. En aquesta primera etapa es reordenen els
volums de la parcella 11 de manera que siguin autonoms i no depenguin dels tempos de
construccio de la parcel-la 12. Les dues alternatives d’aquesta primera etapa estan motivades per
la possibilitat, si s'escau, de que en la parcel-la 11 es puguin implantar també usos terciaris,
comercials o d'equipament en el conjunt edificat E1, d'uns 2.200m’ en planta baixa, amb
independéncia dels 705m° que es poden situar en el conjunt edificat E2. Aquestes dues
alternatives ordenen de manera orientativa I'espai lliure privat (ELLP), en el ben entés que
gualsevol altre ordenacio haura de complir amb la normativa del Pla parcial SUR 5 Copa d’Or i en
especial el que fa referéncia al 20% de superficie enjardinada, a la pavimentacié com a maxim del
50% de la superficie amb paviments durs i a la plantacié com a minim de 1 arbre cada 100m? . Es

mantenen I'edificabilitat i el nombre maxim d’habitatges de la parcel-la 11.
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La tercera i quarta ordenacions corresponen a una segona etapa, en el suposit que fini I'activitat

comercial de la parcel-la 12. En aquest cas es podra construir habitatges a la parcel-la 12 amb
I'edificabilitat i el nombre maxim d’habitatges que li atorga el Pla parcial vigent. En aquesta segona
fase la parcel-la 11 continua tenint les dues alternatives d'ordenacio de la primera etapa.

En qualsevol de les ordenacions tant els parametres de I'edificaci6 com els dels espais lliures
privats seran els que determina el Pla parcial SUR 5 Copa d’Or.

Els volums de I'edificacié queden definits en els planols d’ordenacio.
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3.

QUADRES DE DADES

El PMU proposa la regulacié de la composicié volumeétrica i de facanes de l'illa IE amb quatre

ordenacions alternatives amb les condicions numeriques establertes en els quadres seguents :

| DADES DE PARTIDA ILLA IE

Superficie illa 11.941,96 m2
Edificabilitat total illa 2598711 m2
Ocupacié maxima de PB 5500 %
Ocupacio PP 4500 %
N°® maxim d'habitatges 198,00 u

Subzona d'edificacié alineada tipus 1, clau EA1

Edificabilitat 14.859,00 m2

N° maxim de plantes PB+5PP

Algada reguladora maxima segons art. 44 del PGL
Parcel-la minima 1.50000 m

Subzona d'edificacié alineada tipus 2, clau EA2

Edificabilitat 11.128,11 m2

N° méaxim de plantes PB+6PP

Algada reguladora maxima segons art. 44 del PGL
Parcel-la minima 1.500,00 m
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| QUADRE DE DADES ORDENACIO 1

| DADESILLA IE |
Superficie 11.941,96 m2
Edificabilitat 13.451,31 m2
Qcupacio PB 5153 %
QOcupacio PP 12,95 %
N® maxim d'habitatges 198 u
| DADES PARCELLA 11 |
Superficie 425278 m2
Edificabilitat 10.20550 m2
N° maxim d'habitatges 78 u
Ordenacio subzona EA1
Edificabilitat PB 220234 m2
Edificabilitat PP 407044 m2
Edificabilitat total 631348 m2
Qcupacic PB 2.202.34 me
Ocupacio PP 1.017.61 mz2
QOrdenacio subzona EA2
Edificabilitat PB 70579 m2
Edificabilitat PP 3.176,70 m2
Edificabilitat total 389202 m2
Qcupacio PB 705,79 m2
Qcupacio PP 52945 m2
Ordenacio subzona ELLP
Superficie lliure d'edificacio 1.34463 m2
20% espai enjardinat 268,93 m2
50% paviment tou 67232 m2
MN® minim d'arbres 14,00 u
L'ordenacio de 'ELLP és orientativa
| DADES PARCEL'LA 12 |
Superficie 7.68920 m2
Edificabilitat 3.245,81 m2
MN® maxim d'habitatges 120 u
QOrdenacio subzona EA1
Edificabilitat PB 3.245,81 m2
Edificabilitat PP m2
Edificabilitat total 3.245,81 m2
Qcupacic PB 3.245.81 m2
Ocupacio PP m2
Ordenacio subzona ELLP
Superficie lliure d'edificacio 444339 m2
20% espai enjardinat 888,68 m2
50% paviment tou 222170 m2
M® minim d'arbres 45,00 u
L'ordenacio de 'ELLP és orientativa
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| QUADRE DE DADES ORDENACIO 2 |

| DADES ILLA IE |

Superficie 11.941,96 m2
Edificabilitat 13.487,97 m2
Ocupacio PB 41,92 %
Ocupacio PP 13,27 %
N® maxim d'habitatges 198 u

DADES PARCEL LA 11

Superficie 4.252,76 m2
Edificabilitat 10.242,16 m2
N® maxim d'habitatges 78 u

Ordenacio subzona EA1

Edificabilitat PB 1.054,84 m2
Edificabilitat PP 5.274,20 m2
Edificabilitat total 6.350,14 m2
Ocupacio PB 1.054,84 m2
Ocupacio PP 1.054,84 m2

Ordenacio subzona EA2

Edificabilitat PB 705,79 m2
Edificabilitat PP 3.176,70 m2
Edificabilitat total 3.892,02 m2
Ocupacio PB 705,79 m2
Ocupacio PP 529,45 m2

Ordenacié subzona ELLP

Superficie lliure d'edificacio 2.492 13 m2
20% espai enjardinat 498 43 m2
50% paviment tou 1.246.07 m2]
N® minim d'arbres 25,00 u ]

|

L'ordenacid de 'ELLP és orientativa

DADES PARCEL-LA 12 |

Superficie 7.689.20 m2
Edificabilitat 3.245 .81 m2
M® maxim d'habitatges 120 u

‘Ordenacio subzona EA1

Edificabilitat PB 324581 m2
Edificabilitat PP m2
Edificabilitat total 324581 m2
(Ocupacio PB 3.24581 m2
\Ocupacio PP m2

_Ordenacio subzona ELLP

\Superficie lliure d'edificacio 444339 m2
|20% espai enjardinat 88868 m2
150% paviment tou 222170 m2
|N® minim d'arbres 45,00 u

|L'ordenacio de 'ELLP es orientativa
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I QUADRE DE DADES ORDENACIO 3

| DADES ILLA IE

Superficie 1184186 m2
Edificabilitat 2598711 m2
Ocupacic PB 47,03 %
Ocupacio PP 33,24 %
MN® maxim d'habitatges 198 u
I DADES PARCEL LA 11

Superficie 425276 m2
Edificabilitat 1020550 m2
N? maxim d'habitatges 78 u
Ordenacio subzona EA1

Edificabilitat FB 220234 m2
Edificabilitat PP 407044 m2
Edificabilitat total 631348 m2
Ocupacic PB 220234 m2
Ocupacio PP 1.017.61 m2
Ordenacio subzona EAZ

Edificabilitat PB 70579 m2
Edificabilitat PP 317670 m2
Edificabilitat total 3.89202 m2
Ocupacio PB 70579 m2
Ocupacio PP 52945 m2
Ordenacio subzona ELLP

Superficie lliure d'edificacio 134463 m2
20% espai enjardinat 26893 m2
50% paviment tou 67232 m2
N° minim d'arbres 14,00 u
L'ordenacic de 'ELLP és crientativa
[ DADES PARCEL LA 12

Superficie 7.68920 m2
Edificabilitat 15.781.61 m2
N® maxim d'habitatges 120 u
Ordenacié subzona EA1

Edificabilitat FB 1.55215 m2
Edificabilitat PP 776075 m2
Edificabilitat total 938658 m2
Ocupacio PB 155215 m2
Ocupacié PP 155215 m2
Ordenacio subzona EAZ

Edificabilitat FB 115575 m2
Edificabilitat PP 5.22360 m2
Edificabilitat total 639502 m2
Ocupacioc PB 115575 m2
Ocupaciot PP 87060 m2
Ordenacié subzona ELLP

Superficie lliure d'edificacié 498130 m2
20% espai enjardinat 996,26 m2
50% paviment tou 249065 m2
N? minim d'arbres 50,00 u
L'ordenacio de I'ELLP és orientativa
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| QUADRE DE DADES ORDENACIO 4

| DADES ILLA IE |
Superficie 1194196 m2
Edificabilitat 25987 11 m2
Ocupacio PB 37,42 %
Ocupacio PP 33,55 %o
|N® méxim d'habitatges 198 u

| DADES PARCEL LA 11 |
Superficie 425276 m2
Edificabilitat 1024216 m2
N° maxim d'habitatges 78 u
Ordenacio subzona EA1

Edificabilitat PB 1.054.84 m2
Edificabilitat PP 527420 m2
Edificabilitat total 6.350,14 m2
\Ocupacio PB 1.05484 m2
\Ocupacié PP 105484 m2
Ordenacio subzona EA2

Edificabilitat PB 70579 m2
Edificabilitat PP 317670 m2
Edificabilitat total 3.892.02 m2
Ocupacio PB 70579 m2
Ocupacio PP 52945 m2
Ordenacio subzona ELLP

Superficie lliure d'edificacio 249213 m2
20% espai enjardinat 48843 m2
50% paviment tou 1.24607 m2
N® minim d'arbres 25,00 u
L'ordenacio de 'ELLP és orientativa
| DADES PARCEL-LA 12 |
Superficie 768920 m2
Edificabilitat 15.74495 m2
N maxim d'habitatges 120 u
Ordenacio subzona EA1

Edificabilitat PB 155215 m2
Edificabilitat PP 776075 m2
Edificabilitat total 934983 m2
\Ocupacio PB 155215 m2
\Ocupacio PP 155215 m2
Ordenacio subzona EA2

Edificabilitat PB 115575 m2
Edificabilitat PP 522380 m2
Edificabilitat total 5.395.02 m2
Ocupacio PB 115575 m2
Ocupacio PP 87060 m2
Ordenacio subzona ELLP
\Superficie liure d'edificacio 498130 m2
120% espai enjardinat 996,26 m2
50% paviment tou 249065 m2
N® minim d'arbres 50,00 u
L'ordenacio de 'ELLP és orientativa
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Lleida, abril de 2013

Anna Costa Isern i David Portolés Martinez, arquitectes
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