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L'Entitat Uxpapistica de Conservacié “Golf Raimat-1998”" de Lleida
(en endavant) I'Entitat o 'EUC) s’ha de constituir per explicita
disposicié dels articles 18 i 19 de les Ordenances reguladores del
Pla Especial “Golf Raimat 1998" aprovat definitivament per la
Comissié d'Urbanisme de Lleida en sessio de data 24 de gener de
2001 havent-se publicat el corresponent edicte en el DOG nim.
3349 de data 16 de marg¢ de 2001.

L’esmentada Entitat es regeix pel Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol, el Reglament de Gestié Urbanistica i 'Ordre del Departament
de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya de 6 d’agost de 1982 i els presents Estatuts.

Article 2. Obligatorietat de pertinenca.

La pertinenga a 'EUC sera obligatéria per a tots els propietaris de
parcelles en I'ambit dels set poligons susceptibles de
desenvolupament en execucié del Pla Especial “Golf Raimat-1998”.

L’obligatorietat de pertinengca dimana del fet que I'esmentat Pla
imposa el deure de conservacié de les obres d'urbanitzacié a tots
els propietaris compresos en els poligons desenvolupats iniciant-se
I'obligacié a partir del moment en que I'Ajuntament procedeixi a la
recepcio de 'obra d'urbanitzacié de cadascun dels poligons.

Conseqlientment, la transmissié de la titularitat de la finca que
determina la pertinenga a I'Entitat, portara implicita la subrogacio6 de
'adquirent en els drets i obligacions urbanistiques de I'anterior
propietari i es considerara incorporat 'adquirent a I'Entitat a partir
del moment de la transmissio.
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Aquests, Eftatuts.regulen amb caracter unitari FEUC Gnica del Pla
Especial %Golf Raimat-1998” si be iniciaran la seva vigencia amb el
poligon nim. 1 Pobra d’urbanitzacié del qual ha estat ja rebuda per
I'Ajuntament de Lleida, atés que es va executar sota la vigéncia del
Pla Especial “Golf Raimat-92" el qual ha estat derogat pel nou Pla

de 1998.

Amb la incorporacié a [I'Entitat de cada nou poligon que es
desenvolupi es modificaran els coeficients assignats a cada
parcella en funcié de la superficie neta de cadascuna en relacié
amb la nova superficie resultant.

Els coeficients que s'assignin a efectes de la pertinenga a 'EUC
seran independents dels establerts en cada poligon als efectes
d’aplicacié del régim de propietat horitzontal.

Article 4. Denominacio i domicili.

La denominacié oficial de I'Entitat és la seglient: ENTITAT
URBANISTICA DE CONSERVACIO GOLF RAIMAT-1998, DE
LLEIDA. El seu domicili radicara a la seu de VALLFONDA, SAT,
Afores, s/n. — 25111 de Raimat (Lleida).

Es podra canviar el domicili de [IEntitat mitjancant acord de
'Assemblea General que haura de ser notificat a tots els propietaris
que integrin, en aquell moment, I'Entitat i a 'Ajuntament de Lleida
que donara trasllat del corresponent acord al Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.

Article 5. Naturalesa juridica.

L’Entitat tindra caracter administratiu i plena capacitat juridica per
assolir les seves finalitats i objectius.

La personalitat juridica s'adquirira en el moment en que es

procedeixi a la inscripci6 de 'EUC en el Registre d'Entitats
Urbanistiques Col-laboradores.
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la modificacié de coeficients quan es produeixi la
incorporacié d’'un nou poligon.

d/ Utilitzar la via de constrenyiment pel cobrament de les
quantitats degudes per qualsevol membre de 'Entitat.

e/ Resoldre els recursos d'algada que s'’interposin contra els
acords de I'Assemblea General.

Article 7. Ambit territorial.

L’ambit territorial d’actuacié de 'EUC és el delimitat en el planol 3.2
(“poligons d’aprofitament privat”) del Pla Especial
‘Golf Raimat-1998°.

Article 8. Durada.

La durada de 'EUC s’estableix amb caracter indefinit o sense
limitacié6 temporal atés que el Pla Especial objecte de
desenvolupament ordena I's esportiu de golf i el complementari s
residencial limitat sense modificar la classificacid del sol que es
mante, a tots els efectes, com a no urbanitzable.
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El sal. d #itament /privat de cadascun dels poligons que es
desenvolupiff en execucié del Pla Especial tindra el caracter de
finca indivisible d’extensié necessariament superior a 15.000 m2.

La creacié d'entitats independents d'Us privatiu s’haura de dur a
terme mitjangant I'aplicacié de la Llei de Propietat Horitzontal. Cap
d’aquestes entitats podra tenir una superficie inferior a 1.500 m2.

L'assignacié dels coeficients de propietat horitzontal es fara en el
Projecte de Compensacié de cada poligon.

Els Estatuts d’aquestes comunitats no podran tenir determinacions
contradictories amb els presents Estatuts de 'EUC.
Article 10. Finalitats de ’Entitat.

Constitueix finalitat basica de I'Entitat la conservacié de les obres
d’urbanitzacié de 'ambit del Pla Especial i el manteniment de les
dotacions i serveis publics existents aixi com de tots els elements
comuns.

També ho son:
a/ La distribucié de despeses entre els propietaris establint quotes

anuals i, en el seu cas, derrames, per acometre despeses
extraordinaries degudament aprovades.

b/ Establir i exigir el compliment dels Estatuts i de les normes de
conservacié per mantenir en ordre la urbanitzacié.

c/ Representar als propietaris en defensa dels interessos de
I'EUC en front de tercers.

d/ Harmonitzar les diferencies que puguin sorgir entre diferents
comunitats horitzontals o propietaris.

e/ Implantar nous serveis si es considera convenient.

f/ En general, regir i administrar els interessos comuns.
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ts Estatumt de la previsi6 regulada en
la incorporaci6 de nous poligons, requerira el vot de la
propietaris que representin més d'un 50% dels
I'Entitat, 'aprovacié per part de I'Ajuntament de Lleida
: la modificaci6 en el Registre d'Entitats

participacid (un tant per cent). Aquesta participacid
tarment proporcional a la superficie de la parcel-la de la
seva propietat entesa com a entitat independent d’Us privatiu.

S’adjunta, com annex als Estatuts, la relacié actual de propietaris i
coeficients de participacio.

La participaci6 en les despeses s’ajustara als coeficients assignats.

Article 13. Drets dels membres.

Els membres de I'Entitat tenen dret a participar amb veu i vot a
'Assemblea General, a elegir els carrecs socials i ser elegibles eils
mateixos, a presentar proposicions i suggeriments i formular
recursos aixi com ser informat i consultar els comptes de I'Entitat
periodicament.

Article 14. Obligacions dels membres.

Seran obligacions dels membres de I'Entitat:

a/ Respectar la urbanitzacié objecte de conservacié en quant al
seu Us aixi com tots els seus elements i serveis comuns.

b/ Mantenir en bon estat de conservacié els edificis propis—
espais privatius no edificables.

— - p————
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Lleida lufel privalise sestablelx en els articles 23 i 24 de les
Ordenapces del Plg Especial.

i Ganeral

=l Secret

d € iren=el terreny d’Us privatiu les reparacions que
faci éxigible linterés general permetent, a aquest efecte,
F'entrada del personal necessari.

e/ Contribuir, d’acord amb el seu coeficient de participacio, al
pagament de les despeses comunes.

fi Donar compte al Secretari-Administrador de qualsevol
incidéncia que afecti al funcionament de I'Entitat.

Capitol segon: Normes de convivéncia.
Article 15. Jardins i tanques de les parcel-les.

Tots els propietaris han de vetllar el creixement de les espécies
plantades als jardins amb la finalitat d’evitar molesties als veins.

Els productes de la neteja dels jardins s’hauran d’eliminar atenent
les instruccions que doni sobre el particular 'Assemblea General.

Les tanques de les parcel-les que afrontin amb els vials respondran
a les seglents caracteristiques constructives:

1. La configuracié general sera la d’'una tanca amb algada de 1,6
metres i una amplada de 30 centimetres que combina els
elements d'obra amb la fusteria metal-lica.

2. La seccidé de la tanca es composara d'un peu d’'obra de 40
centimetres d’alcada sobre el qual es fixara una barana
metal-lica d'1,15 metres d’algada amb pilars verticals de seccid
35 x 35 mil-limetres que s'intercalaran cada 150 centimetres,
dos elements horitzontals travessers de seccié 25 x 35
mil-limetres, i varilles amb seccié 10 x 25 mil-limetres.
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Article 16. Usos no permesos.

Amb la finalitat de gaudir d'un medi ambient de qualitat, no es
permet:

a/ Dedicar I'habitatge a qualsevol altre (s que no sigui el

residencial.

b/ La instal-lacié d’il-luminacié excessiva o d’aparells susceptibles
de produir sorolls en hores de descans.

¢/ Emmagatzemar adobs o substancies que produeixin malis
olors.

d/ Mantenir més de vuit dies materials de construccid i similars en
els vials de la urbanitzacié.

Article 17. ldentificacio.

Cada habitatge haura de tenir, en lloc visible, el seu numero
d’identificacid.

Article 18. Circulacié

La circulacié rodada pels vials de la urbanitzacié s’ajustara
normativa vigent en la mateéria.
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a/ Limitacié de velocitat a 20 Km./hora.

b/ Prohibicié de pas a vehicles pessants.

Article 19. Descans.

Amb la finalitat de respectar el descans dels propietaris s’estableix
un “horari de silenci” de 15 a 17 hores i de 24 a 8 hores.

Capitol tercer: Organs de govern.
Article 20. Assembiea General.
El govern de I'Entitat correspon a ’Assemblea General.

En el si de 'Assemblea es designara, per acord de la majoria, al
President i al Vice-president de I'Entitat i a un Secretari-
Administrador, els quals exerciran llurs carrecs per periode d'un
any, prorrogable tacitament per iguals periodes.

En principi, i llevat d’acord exprés en contra adoptat per
I’Assemblea, cada any sera President el copropietari de la parcel-la
amb ndmero immediatament superior al que hagi estat President
amb anterioritat, sempre de forma rotativa i passant d’'un poligon al
seglent segons l'ordre de desenvolupament.

Article 21. Vinculacio als acords.

L’'Assemblea General es I'organ suprem de I'Entitat i els seus
acords obliguen a la totalitat dels membres de la mateixa.

VEINTE CENTIMOS
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‘Assemblea General ordinaria s’elegira pel
dins del tercer trimestre natural de l'any, i en

seglents punts:
e Aprovacio de I'Acta de 'Assemblea anterior.

e Aprovacio dels Comptes de I'exercici anterior.
e Aprovaci6 del Pressupost de I'exercici seguent.

e Eleccid6 o renovacid dels carrecs de President i Secretari-
Administrador.

e |Informe de les activitats realitzades per el President i el
Secretari-Administrador.

o Estudi de propostes diverses presentades pel President de
I'Entitat o el Secretari-Administrador, si n’hi hagués.

* Precsipreguntes.

Article 23. Deure d’assisténcia.

A I'Assemblea General hauran d'assistir tots els propietaris. Es
considerara constituida en primera convocatoria amb l'assisténcia
de la meitat més un dels propietaris, i en segona convocatoria amb
el nombre d’assistents que hi hagi.
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Article 24. El Vice-president.

El Vice-president substituira al President en els casos d’abséncia,
malaltia o dimissié d’aquest. Tindra, en abséncia del President, les
mateixes facultats que els Estatuts confereixen a aquest.

Article 25. El Secretari-Administrador. -

El Secretari-Administrador realitzara les funcions de Secretari de
Assemblea General i aixecara Acta de la sessié per la seva
aprovacio a la segient reunid.

Article 26. Adopcié d’acords.

Els acords d’Assemblea General es prendran per majoria de vots,
tenint dret a vot tots els propietaris que es troben al corrent de
pagament de quotes. Els vots es computaran per la suma de
coeficients de participacio.

Article 27. Representacid.

Tot propietari pot conferir la seva representaci6 a 'Assemblea en la
persona d'altre propietari o d’un familiar en primer o segon grau. Per
aixd, caldra que el representant presenti autoritzacié del representat
en la que hi figurin les segients dades:

e Nom del representat.
e DNI del mateix.

e NUmero de parcel-la.
e Nom del representant.

e DNI del mateix.
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per una altra persona, no
ris, el representant haura
NG %‘tféﬁ‘, a’\més a ~dels requisits que es fixen
AENY, de poder notarial que acrediti la seva representacio, el
A dret a veu i vot a 'Assemblea.

L’Assemblea General sera convocada pel President al menys
amb deu dies d’antelacié a la data elegida, mitjang¢ant un Ordre
del dia en el que s’indicara:

e Data, lloci hora de 'Assembiea en 12 i 22 convocatoria.

e Assumptes a tractar.

Aquesta convocatoria sera remesa en sobre certificat o donada
en ma, amb signatura de recepcid.

Les votacions es realitzaran a ma al¢ada i el President, despres
de sumar els corresponents coeficients de participacié, donara
a coneixer el resultat.

Per facilitar les votacions el President podra procedir sol-licitant
vots negatius.

Pel coneixement previ de les qliestions que s’hagin de tractar,
el President remet, junt amb la convocatoria, un resum
d’aquells temes que per la seva importancia necessiten o
aconsellen el previ estudi dels propietaris, aixi com la proposta
d’Acta de la sessio anterior.
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Les: ebj cions.a, laiproposta d’Acta de la sessié anterior podran
ésseradeignsades propietaris en el moment de 'Assemblea
General €h que es sotmetin a aprovacié.

Article 30. Funcions del President.

Correspon al President vetllar per que es compleixin els Estatuts de
I'Entitat i normes i acords que d'ella dimanen. En particular, son
funcions del President de I'Entitat, les seguents:

e Convocar i presidir les Assemblees Generals.

e Representar en judici o fora d’ell als membres i interessos de
I'Entitat per assumptes propis de la mateixa i esta facultat per
atorgar poders a advocats i procuradors.

e Mantenir-se en contacte amb les Autoritats Locals per tots
aquells assumptes que puguin interessar a I'Entitat.

e Validar les Actes d'Assemblea General que redactara el
Secretari-Administrador.

e Validar els Estats de Comptes i pressupostos que realitzara el
Secretari-Administrador.

e Signar totes les documentacions i cartes adregades en nom de
I'Entitat als propietaris o a tercers.

e Signar, conjuntament amb el Secretari-Administrador tots els
xecs i ordres de transferéncia contra els comptes corrents de
I'Entitat.

Article 31. Funcions del Secretari-Administrador.

L’Assemblea General designara un Secretari-Administrador que
podra o no ésser propietari. Les seves principals funcions seran les
seguents:

e Redactar les propostes d'Actes de 'Assemblea.
e Portar els Llibres Oficials de Comptabilitat.

cobrament de les Quotes de Participacio.
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ament al President de I'Entitat de 'estat de la
amb expressi6 de cobraments i pagaments

Rressupost de I'exercici segient, que sera
iat\pel President de I'Entitat i posteriorment
3 General.

mb el President de I'Entitat, els xecs o
bancaries contra les comptes corrents de

e Arxivar els documents corresponents a la Comptabilitat.

Capitol quart: Funcionament de I’Entitat.
Article 32. Copropietat.

Als efectes de I'EUC, el vot o qualsevol altra manifestacié de
voluntat d’'un copropietari es considerara que vincula a tots els
altres, llevat que s’hagi fet una designacié fefaent a favor d’'un d’ells.
Article 33. Actes.

Els acords de I'Assemblea General es transcriuran al llibre d’actes
que sera diligenciat pel Secretari de I'Ajuntament de Lleida.

Article 34. Exercici economic.

L’exercici econdmic de I'Entitat s’inicia 'u de gener i acaba el 31 de
desembre.
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Estaran &8nsfitliits pet les aportacions dels membres de I'Entitat i
les donagibns o subvencions que se li poguessin atorgar.

Les aportacions seran aprovades sempre per 'Assemblea General i
es notificaran per mitia de carta certificada en la que caldra
especificar I'import i el termini voluntari de pagament mai inferior a
un mes.

Article 36. Recaptacié.

L’Entitat procedirad a recaptar dels seus membres les aportacions
aprovades per 'Assemblea.

Finalitzat el periode voluntari de pagament, les quantitats no
ingressades devengaran a favor de I'Entitat, i, en concepte de
penalitzacié durant el temps de morositat, l'interés legal del diner.

Altrament, es procedira per via de constrenyiment reclamant la
col-laboracié de 'Ajuntament de Lleida.

Es podra actuar també per la via civil en el supdsit de demora
injustificada en I'actuacié de 'Administracio tutelar.

Article 37. Comptabilitat.

L’Entitat portara la comptabilitat de la gestié economica en els llibres
adequats als que tindran accés els propietaris en la forma que
decideixi 'Assemblea General.

Article 38. Recursos.

Contra els acords que adopti 'Assemblea General es podra
interposar recurs d'algada davant I'Ajuntament de Lleida en el

termini d’'un mes a comptar del dia segiient al de recepcié de la
notificacié dels esmentats acords. '
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