Aprovat inicialment per Junta de Govern Local
en sessi6 de data 26 d’abril de 2023

En dono fe, Fecha:

El Vicesecretari de I'Ajuntament de Lleida,  antoni carciasimenez ~ 2023.04.27

en funcions de Secretari General Vicesecretari 12:42:10
+02'00'

D2 - MEMORIA D’ORDENACIO

PLA DE MILLORA URBANA
D’ORDENACIO VOLUMETRICA

C/PRAT DE LA RIBA AMB C/TEULERIES DE LLEIDA

Promotor

VENTAFARINAS SL

FEBRER 2023

Técnics redactors

Estefania Aguado Figueras — Arquitecta

Joaquim Arenas Tornero — Arquitecte - m2a

M2C]

arquitectura


bmarin
26-04-2023


0 index de la memoria descriptiva i justificativa

1 MEMORIA
1.1 INTRODUCCIO

1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.2.1 Situacid i ambit

1.2.2 Antecedents, estat actual i usos
1.2.3 Iniciativa

1.2.4 Estructura de la propietat

1.2.5 Planejament vigent

1.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.3.1 Objectius

1.3.2 Justificacié de la conveniéncia i oportunitat
1.3.3 L'ordenacié urbanistica proposada

1.3.4 Quadres de dades i justificacié parametres
1.3.5 Gestid i cessiod del 10% de I'aprofitament mitja
1.3.6 Fonament legal

1.3.7 Justificacié de mobilitat sostenible

1.3.8 Justificacié ambiental

1.3.9 Document comprensiu

1.3.10 Informe de sostenibilitat economica
1.3.11 Alineacions, rasants i definicido geométrica
1.3.12 Urbanitzacié i xarxes serveis

2 PLA D’ETAPES

3 VIABILITAT ECONOMICA

3.1 CARREGUES URBANISTIQUES

3.2 VALORACIO | JUSTIFICACIO ECONOMICA
3.3 FITXES CADASTRALS DE LES PARCEL.LES
5 DOCUMENTACIO GRAFICA

(EN DOCUMENTS INDEPENDENTS - DOCUMENT COMPRENSIU)



MEMORIA

INTRODUCCIO

El present treball pretén regular I'ordenacié resultant d’agrupar les parcel-les amb
numeros 24,26 i 28 del carrer Prat de la Riba i la parcel.la nimero 4 del carrer
Teuleries de Lleida, a fi i efecte de poder consolidar els parametres en una sola
edificacié d’acord amb les caracteristiques de xarxa urbana.

Ens trobem en una qualificacié de d’Eixample Residencial Clau 2R i d’acord amb el que
preveu |'article 165 del Pla General de Lleida (PGL), aquesta zona s’ordena directament
en el Pla General, mitjangcant les normes d’edificacié contingudes en els apartats 3 i 4
del mateix article 165.

Per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest Pla es podran redactar
plans especials i/o estudis de detall.

No obstant, els estudis de detall actualment es corresponen per assimilacié a la
redaccié d’un Pla de Millora Urbana d’Ordenacié de Volums, atés que no escau
I’aplicacid de la Disposicio Transitoria Onzena del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC) .

D’altra banda, I'article 70.1.b del TRLUC, estableix que els plans de millora urbana
tenen per finalitat, en el sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacid, en
els termes assenyalats per la lletra b de I'article 30, i regular la composicié volumeétrica
i de facanes.

Les esmentades parcel-les estan edificades pero cal tenir en compte que aquestes
s’enderrocaran per a executar una Unica edificaci6 d’acord amb la proposta
volumetrica del present document.



PGL de Lleida PMU Ordenacié Volumetrica Prat de la Riba — Teuleries

1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA
1.2.1 Descripcio de I'ambit

Les parcel-les nUmeros 24,26 i 28 del carrer Prat de la Riba i la parcel.la nimero 4 del
carrer es troben a la mateixa illa i conformen la cantonada d’aquesta illa segons la
interseccio del carrer Prat de la Riba amb el Carrer Teuleries.

L'ambit esta actualment dividit en 4 parcel-les atés que hi existeixen edificacions
plurifamiliars entre mitgeres de PB+2PP, PB+3PP, PB+4PP i de PB+Altell+7PP.

Limita al nord amb I'avinguda Prat de la Riba; a l'oest i al sud amb edificacions
consolidades en clau 2R que conformen la resta de la illa i a I'est amb el carrer
Teuleries.

La superficie total d’aquest Pla de Millora d’Ordenacié de Volums (PMU) de és de
479'96m? d’acord a la documentacié grafica i I'aixecament topografic que s’ha
realitzat.

Es tracta d’'un ambit totalment qualificat de Zona d’edificacié d’Eixample Residencial
Clau 2R de titularitat privada.

L’ambit es troba a la illa formada pels carrers Avinguda Prat de la Riba, Teuleries, Sant
Marti i Bonaire.
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Antecedents, estat actual i usos

EDIFICACIONS EXISTENTS, USOS ACTUALS

Les edificacions existents son totes residencials amb locals comercials en planta baixa.
TOPOGRAFIA

El solar un cop enderrocades les edificacions s’adequara al desnivell existent per la
propia pendent dels carrers que no arriba a superar els 60 cm pel carrer Teuleries i els
25 cm pel carrer Prat de la Riba segons les facanes de la nova edificacio.

Les alineacions i rasants ja es troben definides pel PGLL i no es preveu cap mena de
cessio ni regularitzacié segons les determinacions d I'art. 30.4 del RLUC, atés que tant
les voravies com les cal¢ades ja han estat materialitzades.

Els planols de la documentacio grafica inclouen de forma més detallada I’estat actual
dels solars sobre els que es pretén establir I'ordenacié de volums.

INFRASTRUCTURES | SERVEIS EXISTENTS

Els sOls objecte del present PMU es troben en sol urba consolidat i disposen actualment
de tots els serves i xarxes de subministrament i per tant sense necessitar de portar a
terme treballs complementaris d’urbanitzacid.

Iniciativa

La iniciativa del PMU d’ordenacid de volums és privada i atés que ens trobem davant
d’un suposit d’iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics, la tramitacio del
present instrument de gestid urbanistica s’empara en I'apartat 1 de I'article 101 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme del TRLUC, aixi com al reglament, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de
juliol de 2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLUC).

Estructura de la propietat

Es presenta a continuacio I'estructura de la propietat d’acord amb la informacié
cadastral i registral disponible.



Planol de localitzacié situant I'ambit sobre la base de cadastre. Font: Propia

Totes les finques incloses en el present PMU son del mateix propietari i per tant és
tracta d’un propietari unic.

L’ambit del present document inclou les parcel-les amb referéncies cadastrals:

1904220CG0110D0002TU — Avinguda Prat de la Riba, 24 -> 248,00 m?
1904221CG0110D0002FU — Avinguda Prat de la Riba, 26 -> 75,00 m?
1904222CG0110D0002MU — Avinguda Prat de la Riba, 28 -> 88,00 m?
1904201CG0110D0002EU — Carrer Teuleries, 4 -> 78,00 m?
La Superficie cadastral total -> 489,00 m?

Planejament vigent

a) El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida
(PGL) 1995-2015, esta aprovat definitivament per resolucié del Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 i donada la
conformitat al Text Refés per Resolucié de data 7/5/1999, havent-se publicat
I’acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data 25/5/1999.

b) En data 16/1/2003 per resolucidé del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques s’aprova el darrer Text refés, havent publicat I'anterior resolucié i el
text normatiu del PGL al DOGC nim. 3924, de data 14/7/2003.

c) Al DOGC numero 6585 de data 19/03/2014, es va publicar la Modificacié del
Pla general d'ordenacié urbana de Lleida en relaci6 amb l'alcada de les
edificacions (articles 44, 163,165 i disposicié addicional 4a).



d) El Pla general de Lleida (PGL) qualifica 'ambit objecte del present document

e)

com a sol urba consolidat.

Les condicions especifiques per la illa en clau 2R es regulen a I'article 165 de
la normativa.
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Imatge del Pla General de Lleida on es pot veure el planejament vigent. Font:
Propia.

D’acord amb els planols d’ordenacié detallada del PGL es tracta de sol urba
consolidat amb ordenacié segons la Zona d’Eixample Residencial Clau 2R i els
parametres principals estableixen un nimero de plantes de PB+7P+At i PB+4PP
(segons els planols d’ordenacid), amb una fondaria edificable en plantes
alcades de 12m i 14m respectivament.

Imatge de I'ordenacio volumetrica del planejament vigent. Font: Propia.



REGULACIO PGL

a)

b)

c)

d)

e)

El present document es redacta en base a tot alld previst pel planejament
general vigent composat pel Pla General de Lleida (PGLL).

En relacio a la redaccid del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Lleida (aprovat inicialment), el present document i les seves propostes, no
resulten en cap cas incoherents amb les seves previsions i a més amés no ens
trobem en el suposit de cap suspensido de llicencies vigent associada a
I’esmentada tramitacié.

El mateix text refés del PGL en el seu article 15 de les Normes defineix els
parametres fonamentals d’aquest Planejament i en ell s’especifica que els
parametres tecnics dels tipus d’ordenacié (algaries, profunditats, ocupacions,
etc...) sén secundaris i no es consideren determinacions fonamentals, si no
figuren explicitament assenyalades en la definicié de la qualificacié urbanistica
de cada zona.

Aquest article estableix que els Plans Parcials, Plans Especials i Estudis de Detall
podran precisar o ajustar, osia complementar o adaptar els parametres
secundaris. Concretament, podran adoptar I'edificabilitat maxima, adaptar o
completar els parametres de I'ordenacio del Pla General, sense sobrepassar
aquesta edificabilitat, ni excedir-se de la tolerancia quantitativa de I’Article
anterior d’aquestes Normes per als parametres no fonamentals del Pla General.

Determina que en les zones 2 i 3 es podra regularitzar la profunditat edificable
d’una parcel.la, fins la menor de les dos veines, aixi com adaptar o normalitzar
el nombre de plantes, amb les condicions seglients:

a) Caldra mantenir el sostre i volum edificable maxim de les plantes pis.
b) No es pot traslladar sostre de la planta baixa a les plantes pis.

c) L’increment del n® de plantes no sera superior a dues plantes

d) L’al¢ada resultant sera la dels quadres de I’article 44 (PGM).

e) El nombre de plantes no podra ultrapassar el de I'edificacio limitrofe més
alta.

El desplegament normatiu pel desenvolupament de I'ambit es concentra a
I’article 165 del PGLL on es regula la clau 2R.

L’algada reguladora i el nombre maxim de plantes es descriu a I’article 44 del
PGLL segons:

Art. 44 Definicid dels parametres técnics

(...)




i) Nombre Maxim de Plantes (NMP) i Algada Reguladora Maxima (ARM)
en funcio del nombre de plantes permes.

1. El present Pla, en les zones ordenades segons el tipus d’edificacio en edificacid
tancada estableix, per a cada front de carrer el nombre maxim de plantes i aixi
s’indica graficament als planols d’ordenacio.

L’alcada reguladora maxima (ARM), per a tots els ambits inclosos al Sol Urba o
Urbanitzable, es determina en funcié del nombre maxim de plantes per
aplicacié del quadre segiient:

Quadre 1. Quadre d’al¢cades en funcio del nombre de plantes

Ne, de plantes Algada maxima normal Alcada maxima amb altell:
PB + 4 PP 17,65 no altell

PB + 5 PP 20,80 no altell

PB + 6 PP 23,95 25,45

PB + 7 PP 27,10 28,60

PB + 8 PP 30,25 31,75

Per calcular I'algada reguladora maxima per damunt de PB+8PP, cal sumar a
I'alcada establerta en el quadre anterior, 3,15 m per a cada planta permesa
més.

Subsidiariament s’aplicara el quadre 2 segilient en totes les zones en abséncia
de regulacio.

Els Estudis de Detall de regularitzacio de nombre de plantes, se’ls aplicara el
quadre n? 1 en funcid del nombre de plantes que resulti de la regularitzacio.

Per tant, segons I'exposat en el present document prenem com a referencia les
dades del quadre n21 vigent.

Pel que fa als valors d’edificabilitat es manté aquesta xifra i la proposta no
afecta ni al sostre maxim existent (segons el planejament vigent) i tampoc
s’afecta a la densitat maxima resultant, la qual es respectara amb la proposta
d’edificacié de cara a la futura llicéncia.



MEMORIA JUSTIFICATIVA

Objectius

La delimitacié del present poligon regula I'ordenacié de volums d’acord al que preveu
I'article 70.1.b del TRLUC i I'article 165 de la normativa del Pla General de Lleida (PGL).

Concretament el present PMU revisa el planejament vigent de forma que les
edificabilitats resultants de les parcel-les passen a tenir una consideracié unitaria, tot
agrupant en una volumetria de I'edificacio.

D’alta banda i atés que la regulacié d’alcades del PGL ha estat modificada, el present
PMU adapta I'alcada admesa per |'edificacié a desenvolupar al redactat vigent de
I'article 44 del PGL que regula aquest aspecte.

Conveniéncia i oportunitat

El present Pla de Millora Urbana d’ordenacié de volums es justifica com a
desenvolupament de les previsions contingudes al PGL per a la clau 2R aixi com a
evolucio dels documents urbanistics s’adopta el format de PMU enlloc del de I'Estudi
de Detall, anteriorment considerat, en el si del propi marc de la legislacié urbanistica.

L’actuacidé prevista suposa completar la xarxa urbana amb usos residencials en una
zona consolidada de la cruilla de I’Av. Prat de la Riba amb el carrer Teuleries on les
edificacions existents s’enderrocaran a fi i efecte de poder executar la volumetria
resultant plantejada amb la present proposta.

Per tant, un cop tramitat el present document es procedira a la presentacié del
projecte basic d’arquitectura per obtenir el corresponent permis d’obres.

Ordenacio urbanistica proposada

CRITERIS BASICS D’ORDENACIO

La titularitat de les 4 parcel-les cadastrals que composen I'ambit del present PMU son
d’un propietari unic.

Aixi mateix, es procedira a enderrocar les edificacions existents atés que es pretén
desenvolupar la totalitat dels sols que composen I'ambit de forma unitaria amb una
futura promocid d’habitatge plurifamiliar.



D’acord amb aix0 el present PMU defineix per la totalitat del perimetre regulador en
la mateixa tipologia d’illa d’eixample (Clau 2R).
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Font: planol d’ordenacié del PGLL segons la trama urbana de I’entorn.

ZONES | SISTEMES

En el cas que ens ocupa la totalitat del sol correspon a una zona d’aprofitament privat
(clau 2R), aspecte que no es veu modificat pel present document. No trobem dins
['ambit soOls destinats a sistemes en cap de les seves modalitats, d’equipaments, xarxa
viaria, infraestructures o espais lliures.

Es tracta de sol urba consolidat i no hi ha cessions pendents.

EDIFICACIONS

El present PMU planteja en global un sostre maxim total de 2.957°90 m? a situar en
una edificaci6 amb una fondaria edificable de 12metres per a PB+7PP+AT i de
12’50metres per PB+5PP, segons les algcades reguladores maximes establertes a
I’art.44 de les normes urbanistiques del PGLL.

Els planols de proposta de la documentacié grafica inclouen de forma més detallada la

descripcié de la volumetria i la distribuciéd del sostre proposat, segons |'esquema
seglent:
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Imatge de l'ordenacié volumétrica del planejament proposat amb el PMU. Font:
Propia.

QUALIFICACIO DEL SOL

Aquest PMU concreta, per tant, 'ordenacié fisica detallada del sol de I'ambit que
abasta, mantenint tot el sol de I'ambit com a zona:

- Zona d’Eixample Residencial Clau 2R

DETERMINACIONS

1.- El Pla de Millora Urbana concreta I'ordenacié detallada de I'ambit mitjancant:

- la divisié del sol en sistemes i zones (en el nostre cas la totalitat de I'ambit correspon

a zones).

- la definicio de les condicions i parametres pel desenvolupament de les edificacions i

el tractament dels espais exteriors (en aquest cas no es disposen d’espais exteriors).

- I'establiment de les condicions de gestid i el pla d’etapes del sector.

2.- Amb el present PMU es pretén adequar I'edificacié resultant al seu entorn tot

ajustant la fondaria edificable i I'alcada maxima en coheréncia amb la regulacio del

PGL, segons:

a) Una reduccio de la fondaria edificable (de 14m a 12’50m):

Resultant d’aquesta manera una tipologia d’habitatges passants amb una
millora de les condicions d’habitabilitat i de la qualitat de l'interior de
I’habitatge, atés que les peces principals ventilen totes a la facana principal o a
la fagcana del pati interior d’illa.
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b) Un augment del nombre de plantes de PB+5PP a PB+6PP:
Per tal d’adequar el canvi d’alcades en relacié amb el seu entorn immediat, a la
vegada que es reforca la imatge i el tractament del xamfra de manera unitaria.

Quadres de dades i justificacié parametres

a) Es relacionen a continuacié els parametres d’aquest PMU d’ordenacié de
volums d’acord amb el planejament general vigent i amb la proposta

d’ordenacio.

b) S’inclou a continuacié un quadre en el que es detallen superficies, sostre i la
volumetria unitaria que resultaria en aplicacié del PMU proposat.

QUADRE NUM. 2: PARAMETRES GENERALS PLANEJAMENT VIGENT | PROPOSTA PMU

(*) ajust topografic

SUPERFICIES SOSTRE EDIFICABLE
PLANEJAMENT VIGENT 100,00% 489,00 2.958,54 100,00%
(Segons cadastre) PL/FE Plantes Superficie  Sostre
A ->1904220CG0110D 50,72% 248,00 PB 1 479,96 479,96 16,22%
B ->1904221CG0110D 15,34% 75,00 7PP-AT/12 7 297,26 2.080,82 70,33%
C->1904222CG0110D 18,00% 88,00 4PP/14 4 99,44 397,76 13,44%
D ->1904201CG0110D 15,95% 78,00
PMU ORDENACIO
PROPOSTA 100,00% 479,96 2.957,90 100,00%
PARCEL.LA A+B+C+D PL/FE Plantes Superficie  Sostre
PB 1 479,96 479,96 16,23%
7PP-AT/12 7 284,92 1.994,44 67,43%
5PP/12'5 5 96,70 483,50 16,35%
DIFERENCIAL (*) -9,04 -0,64

(A la fila inferior s’indica el diferencial que en el nostre cas es concreta en un petit ajust de limits
en base a 'aixecament topografica realitzat i es verifica que el sostre proposat és lleugerament
inferior al resultant segons I'ordenacid volumetrica del planejament vigent).

c) L'Us principal o caracteristic de la zona d’aquest sector no varia respecte |'Us
existent i correspon al d’habitatge plurifamiliar de renda lliure. La regulacié dels
usos es fara d’acord amb allo establert en les normes del PGL.

d) La justificacid una alcada reguladora maxima es fara segons article 44 de les
normes del PGLL, amb una algada maxima de 28’60m per a la PB+7P+Alt i de
20’80m per a la PB+5PP.

e) Esmanté el sostreivolum edificable maxim de les plantes pis, amb una lleugera
diferéncia de manera que la proposta no supera la resultant volumétrica segons
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el planejament vigent i per tant, es fa palés que no s’ha traslladat sostre de la
planta baixa a les plantes pis.

f) Pel que fa a I'increment del nimero de plantes, aquest no resulta superior a
dues plantes i el seu nombre tampoc ultrapassa el de I’edificacié limitrofa més
alta.

Gestid i cessio del 10% de I'aprofitament mitja

Ates que es tracta d’'un PMU d’ordenacié de volums en sol urba consolidat, no
correspon la posterior gestié mitjancant la definicié d’un poligon d’actuacié ni la
tramitacié del projecte d’urbanitzacié i reparcel-lacio.

No es modifiquen les condicions d’urbanitzacié ni es veuen alterades les titularitats de
les finques.

D’acord amb tot allo previst en I'apartat 2 de l'article 117 del TRLUC, correspon
considerar la gestid urbanistica aillada mitjancant la sol-licitud del corresponent
permis d’obres per desenvolupar I'edificacid.

Article 117

Gestio urbanistica integrada i gestio urbanistica aillada

(...)

2. En tots els suposits en que no calgui o no sigui possible la delimitacié d'un poligon
d'actuacio urbanistica per al repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues
derivats de I'ordenacid urbanistica, se'n pot fer I'execucio de manera puntual o aillada,
especialment en sol urba.

No correspon en aquest cas la cessié del 10% de I'aprofitament mitja, atés que ens
trobem en sol urba consolidat d’acord a I'article 42 del TRLUC.
No s’incrementa en el present suposit ni I'aprofitament ni les carregues urbanistiques.

Fonaments de dret.

Els textos legals vigents d’aplicacié son el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme (TRLUC) i el Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme (RLUC).

L’objecte del present Pla de millora urbana s’ajusta a les finalitats expressades a
I'article 70 (Plans de Millora Urbana) del TRLUC en sol urba consolidat, concretament
d’acord amb el punt b) de I'apartat 1 d’aquest article.

En aquest sentit, els plans de millora urbana tenen per “finalitat de completar o acabar
la urbanitzacio, en els termes assenyalats per la lletra b de l'article 30, i regular la
composicio volumeétrica i de les fagane2.”
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En relacié al suposits establerts per 'apartat 4 de I'article 70 del TRLUC:

“Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d'operacions de
millora urbana no contingudes en el planejament urbanistic general requereixen la
modificacié d'aquest, previament o simultaniament, a excepcio dels suposits en qué no
s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni
l'estructura fonamental del planejament urbanistic general.”

En el cas que ens ocupa no s'alteren els usos principals, ni els aprofitaments i les
carregues urbanistiques, ni tampoc l'estructura fonamental del planejament
urbanistic general.

En relacio a la documentacid, el PMU conté les determinacions propies de la seva
naturalesa i finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols
i normes corresponents (article 70.6 del TRLUC).

El PMU conté la documentacio que requereix I'article 66 en relacio al 70.7 del TRLUC:
memoria i estudis justificatius i complementaris; planols d’informacio i d’ordenacio;
normes reguladores dels parametres d’us i d’edificacié del sol; justificacié de la
viabilitat economica de la promocié.

Es fa també referéncia a la mobilitat generada, a la informacié ambiental i a la
sostenibilitat de la promocié.

Es dona compliment a alld previst als articles 90 i 91 del RLUC.

La seva tramitacié s'ajustara al procediment establert als articles 88 i 89 del TRLUC, i
en general als articles que siguin d'aplicacid en el Capitol Il Formulacid i tramitacié de
les figures de planejament urbanistic del Titol Tercer de la mateixa Llei.

D’acord amb l'article 165 (de la normativa del PGL) es preveu la tramitacié d’un Estudi
de Detall per concretar I'ordenacid de la qualificacié que ens ocupa.

Amb posterioritat a I'entrada en vigor de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme,
se suprimeixen els estudis de detall, i es determina que el planejament pot regular,
d’una manera alternativa, I'ordenacié de volums, i es resol la seva ordenacio definitiva
amb I'execucié urbanistica.

En el cas que ens ocupa i d’acord a tot allo exposat la figura més adient per la finalitat
pretesa correspon als Plans de Millora Urbana.

D’acord a la Disposicio transitoria onzena del TRLUC, el present planejament incorpora
les noves determinacions sobre ordenacid volumétrica.
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Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de
I'entrada en vigor d'aquesta Llei, i també els que siguin necessaris, es poden tramitar
d'acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori
les noves determinacions sobre ordenacié volumeétrica.

Justificacio de mobilitat sostenible

D’acord amb tota allo previst a la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i I'article 3
del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de
mobilitat generada, el present Pla de Millora Urbana no requereix un estudi de
mobilitat generada atés que no es troba dins I'ambit d’aplicacio.

Aixi mateix el present PMU es desenvolupa sobre sol urba consolidat i no contempla
cap estructura viaria ni sol destinat a sistemes de xarxa viaria

Justificacio ambiental

El desenvolupament urbanistic que planteja el present PMU no modifica les condicions
mediambientals que es desprenen de I'aplicacié del planejament general vigent.

Es un sol urba consolidat i es situa en una zona completament urbanitzada i amb
connexions a totes les xarxes de servei.

El present planejament es desenvolupa sobre sols que no comporten un increment
d’aprofitament.

L’edificacio proposada per tant, no altera I'actual equilibri medi ambiental.

En la direccié exposada i d’acord a allo previst a I'article 91.2 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme i ateses les finalitat i
naturalesa del pla de millora urbana de desenvolupament del planejament general no
es considera necessari incorporar més informacié ambiental en ocasid de la tramitacio
del planejament derivat de desenvolupament.

El desenvolupament urbanistic que projecta el present PMU segueix les pautes de
sostenibilitat que propugnen els articles 39 del TRLUC.

D’acord al que preveu el marc normatiu vigent en matéria ambiental i en particular la
disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I'administracié de la Generalitat i dels governs locals de
Catalunya i d'impuls de I'activitat economica:

(...)

6. Pel que fa a l'avaluacié ambiental estrategica del planejament urbanistic,
s’estableixen les regles seglients:

(...)
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c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes
significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perque els efectes ja han estat
avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que
es refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat
ambientalment.

(...)

e) L'organ ambiental pot determinar que no tenen efectes significatius sobre el medi
ambient les modificacions dels plans urbanistics que no constitueixen variacions
fonamentals de llurs estrategies, directrius i propostes o llur cronologia i que no
produeixen diferencies en els efectes previstos o en la zona d’influencia. Per a obtenir
aquesta declaracid, el promotor, en la fase preliminar de I’elaboracié de la modificacio,
ha de presentar una sol-licitud en que justifiqui les circumstancies descrites. El termini
per a adoptar i notificar la declaracié és d’'un mes des de la presentacio de la sol-licitud.

La manca de resolucié expressa té efectes desestimatoris.

Entenem que el cas del PMU que ens ocupa no seria objecte d’avaluacié ambiental
estrategica ates que es desenvolupa en sol urba consolidat sense incrementar
I'aprofitament, que els carrers al quals afronta es troben totalment urbanitzats i atesa
la manca d’efectes significatius sobre el medi ambient.

D’acord amb tot alldo comentat, es sol-licita a I'0rgan ambiental corresponent I'emissié
de resolucid expressa de no subjeccid a avaluacié ambiental.

Document comprensiu

D’acord a tot allo establert en I'article 8.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, en el que es regula
que en lainformacio publica dels instruments de planejament urbanistic cal incorporar
un document comprensiu. Aquest s’incorpora i forma part d’aquesta modificacié en
document independent.

Informe de sostenibilitat economica
a) INTRODUCCIO

D’acord a I'article 66.1.d del TRLUC, es regula que en la memoria dels plans de millora
urbana (70.7 del TRLUC) cal incorporar un informe de sostenibilitat economica que
ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacié dels serveis necessaris.

En aquest cas, tot i que aquest planejament derivat no comporta globalment la variacio
de parametres establerts pel planejament general que intervenen en la determinacio
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de les despeses i ingressos de la hisenda publica, si determina I'establiment de la
ordenacio concreta del sol urba, fixant els seus parametres generals de regulacio.

b) FONAMENTS DE DRET

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la
Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana.

Article 22.

4. La documentacio dels instruments d’ordenacio de les actuacions de transformacio
urbanistica haura d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica, en el
que se ponderara, en particular, I'impacte de I'actuacio en les Hisendes Publiques
afectades per la implantacio i el manteniment de les infraestructures necessaries o la
posada en funcionament i la prestacio dels serveis resultants, aixi como la suficiencia i
adequacio del sol destinat a usos productius.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme.

Art. 66. Documentacid dels plans d’ordenacio urbanistica municipal

1. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents segiients:
“d) L’informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacio de la
suficiéncia i adequacio dels sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte
de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacid i prestacid dels serveis necessaris.”

c) ASPECTES LEGALS ALS QUE DONA RESPOSTA L'INFORME

1. Suficieéncia i adequacid del sol destinat a usos productius.

2. Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada per la implantacio i el
manteniment de les infraestructures necessaries.

3. Implantacio, posada en marxa i prestacié dels serveis necessaris.

4. Ingressos municipals generats per I’actuacid urbanistica proposada.
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INFORME DE SOSTENIBILITAT

1. Suficiéncia i adequacio del sol destinats a usos productius:

El sol destinat a usos productius, resultat de I'ordenacié i desenvolupament del PMU
en la proporcié d’usos que s’estableix al Pla, és el sol dedicat a I'edificacié de sostre
assistencial d’equipaments i aquest és adequat perquée estant situat en una posicio
central del nucli urba i disposa de tots els recursos al seu entorn immediat.

2. Impacte de I'actuacio en la hisenda publica afectada per la implantacid i el
manteniment de les infraestructures necessaries:

A. Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.

B. Despeses d’implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries

B.1. Criteris generals aplicats.

No correspon la consideracié de noves infraestructures o modificacio de les existents.
Aquestes estan gestionades directament per les corresponents empreses dels serveis
afectats, per tant es considera que les condicions de manteniment es troben dins d’uns
estandards acceptables. El servei depen de I'empresa subministradora i dels usuaris
del subministrament.

B.2. Criteris especifics de cada infraestructura.

B.2.1. Xarxa viaria.

No es produeix cap modificacié sobre la xarxa viaria urbana ates que I'ambit d’aquest
PMU no inclou cap sol de sistemes de xarxa viaria.

No es donen per tant despeses d’implantacid ni variacié respecte el cost de
manteniment.

B.2.2 Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.

No es generen despeses d’'implantacié ni de manteniment de la xarxa eléctrica.

B.2.3 Xarxa d’enllumenat public.

No es generen despeses d’implantacié ni de manteniment d’enllumenat public.

B.2.4 Xarxa de telecomunicacions.

No es generen despeses d’implantacio ni de manteniment de telecomunicacions.
B.2.5 Xarxa d’aigua potable.

No es generen despeses d’implantacié ni de manteniment de la xarxa d’abastament
d’aigua.

B.2.6 Xarxa de sanejament.

No es generen despeses d’implantacié ni de manteniment en relacié al sanejament.
B.2.7 Xarxa de subministrament de gas.

No es generen despeses d’implantacio ni de manteniment de la xarxa de gas.

B.2.8 Sistema d’espais lliures de zones verdes
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No es produeix cap modificacid sobre el sistema d’espais lliures ates que I'ambit
d’aquest PMU no inclou cap sol de sistemes d’espais lliures. No es donen per tant
despeses d’'implantacié ni variacio respecte el cost de manteniment.

L'impacte total de I’actuacio per la hisenda publica és de:
TOTAL COST MANTENIMENT 0,00 € / any

3. Impacte de I'actuacié en la hisenda publica afectada per la posada en marxa
dels serveis resultants:

Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I'actuacié, més enlla
del manteniment de I'espai public i les infraestructures que actualment es porta a
terme sobre els carrers Av Prat de la Riba i Carrer Teuleries.

4. Ingressos municipals generats per I’actuacio urbanistica proposada:

La implantacié del sostre edificable que possibilita el pla de millora urbana, amb un
total de 2.957,90m? suposaran uns ingressos que permetran la sostenibilitat de la
urbanitzacié existent:

Aquests ingressos seran de dos tipus :

- Impostos extraordinaris, com les llicencies d’obra i taxes de construccio, el que
suposa un 3,77% del pressupost d’execucié material.

Considerem, als efectes d’aquest calcul, que el desenvolupament total de I’area que
s’ocupa es dugui a terme al llarg dels propers 5 anys.

Tenint en compte el modul basic del COAC i dels coeficients que s’haurien d’aplicar per
tipologia i zona establim un preu mig de 900 €/m?.

2.957,90m? de sostre x 900 €/m? x 0,0377 / 5 anys = 20.072’30 € / any

- Impost dels béns immobles: IBI

Tenint en compte que la recaptacié anual actual per m? de sostre en una zona urbana
consolidada de referéncia d’intensitat d’edificacio alta de major densitat a la que ens
ocupa, presenta un valor mig de 15,88 €/m? de sostre s’arriba a valors minims de
4€/m?2, s’estima que la recaptacio al pla de millora pot presentar valor a I’entorn dels
6 €/m2.

Quota total anual estimada:

2.957,90m? sostre x 6 €/m? = 17.747°40 €/any

- Impost d’activitats economiques, no es pot determinar a hores d’ara, ja que hi
influeixen parametres de temps i superficie dels que no en podem disposar, pero en

19



qualsevol cas resultaran ingressos que incideixen positivament en la sostenibilitat
economica de I'actuacio i es poden estimar en un 15% de I'impost de béns immobles.
Quota anual estimada: 2.662’11 €/any

CONCLUSIO

Despeses derivades de "actuacié 0,00 € / any
Ingressos derivats de I'actuaci6 40.481'81 €/ any
Saldo resultant: + 40.481’81 € / any

e Es conclou que el sol destinat a usos productius és suficient i adequat, i que
I'impacte de l'actuaciéd en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessaris, té un balang positiu.

Alineacions, rasants i definicié geomeétrica

El present Pla de Millora Urbana aborda Unicament una nova ordenacié dels volums
d’edificacié. No intervé per tant en I'espai public ni es modifiquen les alineacions i
rasants definides al PGLL i actualment existents en I’Avinguda Prat de la Riba i en el
Carrer Teuleries.

Urbanitzacio i xarxes serveis

El present PMU aborda Unicament una nova ordenacié dels volums d’edificacid i per
tant no intervé en I'espai public.

No s’afecta per tant cap element de la urbanitzacié exterior ni de les xarxes de
subministrament.

No correspon per tant la tramitacié d’un projecte d’urbanitzacio.

El present PMU no suposa cap increment de sostre respecte el sostre actual. D’aquesta
forma, les necessitats en relacid a les xarxa de subministrament resulten totalment
garantides i assumibles amb les actuals connexions i xarxes, sense necessitat de portar
a terme cap tipus d’obres d’urbanitzacié complementaries,
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PLA D’ETAPES

Les determinacions d’etapes i terminis de desenvolupament d’aquest Pla es plantegen
tal i com es descriu en aquest capitol.

Ates que es tracta d’'un PMU d’ordenacié de volums en sol urba consolidat, no
correspon la posterior gestid mitjangant la definicié d’'un poligon d’actuacio ni la
tramitacié de projectes d’urbanitzacié i reparcel-lacid, ni tampoc la cessié del 10% de
I'aprofitament.

S’estableix una previsio per als treballs de redaccid dels projectes de desenvolupament
de I'edificacid i dels terminis previstos de construccié.

a) SISTEMA D’ACTUACIO URBANISTICA
En tractar-se d’una gestié urbanistica aillada es consideren les determinacions de
I’apartat 2 de I'article 117 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el Text Refds de la Llei d’Urbanisme:
“En tots els suposits en qué no calgui o no sigui possible la delimitacio d'un poligon
d'actuacio urbanistica per al repartiment equitatiu dels beneficis i les carreqgues
derivats de I'ordenacio urbanistica, se'n pot fer I'execucié de manera puntual o aillada,
especialment en sol urba.”
| per tant, no cal establir un sistema d’actuacié com a tal.

b) OBRES D’EDIFICACIO
Es defineix una Unica fase per portar a terme les obres d’edificacié d’acord amb el que
es preveu en aquest PMU.

En relacié als terminis per iniciar i concloure I'edificacid, es consideren els habituals
d’un any per comencar (a comptar des de la data de notificacié de la llicencia), i de tres
per finalitzar, (a comptar igualment de la data de notificacié de la llicéncia), amb la
possibilitat de sol-licitar les prorrogues corresponents (equivalents a la meitat dels
terminis concedits tant per a I'inici com per a la finalitzacié de les obres d’edificacid).

Els terminis esmentats s’estableixen segons les determinacions de I’article 24 de les
normes del PGL (caducitat i terminis de validesa de les llicéncies) i d’acord amb la
legislacié vigent en el moment de la sol-licitud corresponent.

c) CESSIONS DE SOL | OBRA D’URBANITZACIO
La totalitat del Pla es desenvolupa en sols d’aprofitament privat i no hi ha cessions
pendents per aplicacié de les determinacions d’aquest Pla.
Aixi mateix, no es modifiquen les condicions d’urbanitzacié ni s’actua en I'espai public
existent.

21



VIABILITAT ECONOMICA

D’acord a tot allo establert en I'article 102 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el text refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC), en el que
es regulen les especificitats dels plans urbanistics derivats d'iniciativa privada,
correspon a aquests incorporar documentacié referent a la viabilitat econdmica de la
proposta, la qual s’aporta amb el present apartat.

En relacié amb aquests treballs de redaccié del PMU d’ordenacié de volums i segons
I'apartat 1 de 'esmentat article:

1. Els plans urbanistics derivats d'iniciativa privada, a més d'incloure les determinacions
establertes amb caracter general per aquesta Llei, han de contenir documentacio
especifica referida a:

a) L'estructura de la propietat del sol afectat.

b) La viabilitat economica de la promocio.

¢) Els compromisos que s'adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes

Per tant, amb el present estudi economic, es verifica (en les seves conclusions) el preu
de repercussioé resultant del desenvolupament i la valoracié conforme al mercat actual,
si aquest resultat esta dins dels parametres per la zona on s’ubica, es determina la seva
viabilitat conforme a la despesa necessaria per a la seva execucio.

Aquest preu disposa de la qualitat indicativa amb una validesa de sis mesos (tal i com
s’estableix a les taxacions donades les caracteristiques i variabilitat del mercat
immobiliari).

El calcul es basa en les dades generals i en els parametres i determinacions establerts

amb el present document, no obstant, s’efectuara una recerca prévia de preus i
mostres segons un estudi de mercat com a base per a la verificacid i conclusions.
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CARREGUES URBANISTIQUES

D’acord amb I'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el Text refés de la Llei d’Urbanisme, les despeses d’urbanitzacié a carrec dels titulars
del sector comprenen, entre altres, els conceptes seglients:

- Obres d’urbanitzacio

- Costos d’enderrocs d’edificacions existents

- Indemnitzacions

- Connexions a infraestructures de serveis exteriors

- Cost de redaccié dels projectes tecnics i juridics, pla parcial urbanistic, projecte
d’urbanitzacid, instruments de gestidé urbanistica, etc.

Despeses de formalitzacid i d’inscripcid en els registres publics corresponents dels
acords i operacions juridiques derivats dels instruments de gestid urbanistica:

a) OBRES D’URBANITZACIO:
No trobem obres d’urbanitzacié pendents de desenvolupar, més enlla del diposit de
reposicio de paviment vinculat al tramit d’obres.

b) DESPESES D’ENDERROCS:
Cal incloure el cost de I'enderroc de les edificacions residencials existents a les
parcel-les amb una superficie construida de 2.316 m?st, segons les dades cadastrals
actuals.
Si es considera una ratio mitjana de 60€/m?, resultaria un valor de 138.960%€.

c) INDEMNITZACIONS
No trobem finques o béns a indemnitzar.

d) CONNEXIONS EXTERNES DE SERVEIS
En relacid a les despeses derivades de les connexions externes no es realitza una
previsié especifica atés que es tracta en tots els casos d’enllacar amb una xarxa urbana
ja existent als carrers perimetrals.
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VALORACIO | JUSTIFICACIO ECONOMICA

a) D’acord al art. 126.1 b) de la TRLUC, el conjunt de criteris que serveixen de base
per a determinar el valor del sol adjudicat es fonamenta en I'aplicacié del métode del
valor residual a partir de la consideracidé del valor en venda del sol degudament
urbanitzat, segons la remissid efectuada pel precepte esmentat al Reial Decret
Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana i les propies eines de valoracio.

b) El valor residual del sol pel METODE RESIDUAL ESTATIC d’acord a alld previst
pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre: es determina segons:

VRS = (W /K)-Vd

VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'us.

Vv = Valor en venta del metre quadrat de I'edificacio de I'is considerat del producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament
significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de
financament, gestio i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de l'activitat
de promocio immobiliaria necessaria per a la materialitzacio de I'edificabilitat. Dit
coeficient K, que tindra amb caracter general un valor de 1,40, podra reduir-se (a un
minim 1,20) o augmentar-se (a un maxim de 1,50).

Vc = Valor de la construccid en euros per metre quadrat edificable de I'us considerat.
Sera el resultat de sumar les despeses d'execuciéo material de I'obra, les despeses
generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la
construccio, els honoraris professionals per projectes i direccié de les obres i altres
despeses necessaries per a la construccio de I'immoble.

c) ESTIMACIO DELS VALORS DE VENDA (ESTUDI DE MERCAT):

A partir de I’'elaboracio d’un estudi de mercat dels preus de venda aproximats per a les
mateixes tipologies d’edificacid (d’habitatge de renda lliure), que es proposen per la
zona en qliestid, s’obtenen els valors que es mostren a continuacio.

D’acord amb els preus de mercat actuals es considera aplicar el valor de 1.720 €/m? de
superficie construida a I’habitatge plurifamiliar lliure (HLL), de 750€/m? per
aparcaments i d 1.000€/m? per a local comercial, segons unes tipologies amb
superficies similars a les resultants d’aplicacio del planejament i partint de la
consideracio de la promociéo més probable en un solar d’aquestes caracteristiques i en
aquest emplagament.
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S’aporten algunes dades on es relacionen les diferents mostres de mercat i la
homogeneitzacid entre elles, tot considerant un immoble patré de la zona per
habitatge lliure, un habitatge nou de qualitat mitjana.

Any Constr. Superficie PVP €/m2 Font

115,00 110.000,00 956,52 idealista

144,00 209.500,00 1.454,86 idealista

200,00 285.000,00 1.425,00 idealista

117,00 149.000,00 1.273,50 idealista

195,00 295.000,00 1.512,82 idealista

2022R 128,00 225.000,00 1.757,81 idealista

2022R 130,00 225.000,00 1.730,77 idealista

1997 242,00 395.000,00 1.632,23 idealista

2022R 130,00 225.000,00 1.730,77 idealista

230,00 235.000,00 1.021,74 idealista

243,00 395.000,00 1.625,51 idealista

2022R 109,00 220.000,00 2.018,35 idealista

1984 220,00 259.000,00 1.177,27 idealista

205,00 320.000,00 1.560,98 Big data

2009 106,00 113.780,00 1.073,40 Big data

171,00 249.713,00 1.460,31 Big data

1985 205,00 328.880,00 1.604,29 Big data
Mitja de preu a la zona 1.560,98
Mitja de preu O Nova 1.809,42
Mitja mostres assimilables 1.633,56
Preu adoptat 1.721,49

d) ESTIMACIO DELS COSTOS DE CONSTRUCCIO
S’aporta a continuacio la relacié del cost de construccio segons els moduls vigents del
COAC:

Calcul del preu d'execucié material (PEM)

S. Construida €/m? Cg Ct Cq Cu GG+BI PEC
PLANTA
SOTERRANI 479,96 587 09 12 08 1 96,36 € 631,71€
PLANTA BAIXA 479,96 587 095 1,2 1 1 120,45 € 789,63 €
PLANTES FE 12 1.994,44 587 095 1,2 1 1,2 144,54 € 947,56 €
PLANTES FE 12,5 483,50 587 0,9 1.2 1 1,2 144,54 € 947,56 €

e) SOSTRE PREVIST
Sostre total de I'ambit a destinar a habitatge plurifamiliar de renda lliure =
2.477'94m?st.

f) DEURES | CARREGUES PENDENTS
La finca objecte de la valoracid no té despeses d’urbanitzacio pendents.
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g) VALOR DE TAXACIO RESULTANT

Millor us PVP CcC VR

(m2t) (UM/m2t)  (UM/m2t)  (UMim2ty VS (UM)
a b c d=(b/1,38)-c e=d*a
P Sot Aparcam. 480 750 630 -30 -14.399
PB Comercial 400 1.000 750 50 20.000
7PP Residencial 1.994 1.720 947 429 855.615
5PP Residencial 483 1.720 947 429 207.207
Total 3.357 1.298 819 1.068.423

Valor estimat de la finca 1.068.423€

El valor de taxacié dels terrenys (un cop descomptades les despeses de I'enderroc (de
138.960€), és de 929.463€, resultant una repercussio global de 314€/m2st.

h) CONCLUSIONS

A partir de la relacié de dades numeriques anterior, es conclou que la promocid
derivada de la proposta d’ordenacié que es formula amb el present PMU, es troba dins
dels estandards de mercat i es considera viable.

Lleida, febrer de 2023

Estefania Aguado Figueras, Arquitecta

ESTEFANIA AGUADO Firmado digitalmente por
ESTEFANIA AGUADO FIGUERAS -

FIGUERAS -DNI DNI 43731603R

43731603R Fecha: 2023.02.20 22:28:18 +01'00'

Joaquim Arenas Tornero, Arquitecte

(DN): c=ES, st=Lleida,

rmado digitalmente por JOAQUIN ARENAS
Catalunya / COAC/
quitecte, sn=ARENAS

JOAQU IN ARENAS EgmerRO/numwmz%e
TORNERO / a0t o

), gi lame=JOAQUIN,
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PGL de Lleida

PMU Ordenacié Volumetrica Prat de la Riba — Teuleries

3.3 FITXES | DADES CADASTRALS DE LES PARCEL.LES

Referencia catastral:

1904220CG0110D0002TU

Localizacidn:

AV PRAT

DE LARIBA 24

25004 LLEIDA [LLEIDA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial

Superficie construida: 1.278 m2

Afio construccién: 1960

Construccién

Destino Escalera / Planta / Puerta
COMERCIO 100101
VIVIENDA 101101
VIVIENDA 100102
VIVIENDA 102001
VIVIENDA 103101
VIVIENDA 104101
VIVIENDA /05601
ALMACEN 1/08/01
- = DELCATASTRO

Superficie grafica: 245 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

D

_4610.290

a0 260
301,810

— Hicregrata

Limita 2013 verde

i
M

e Lirite 48 raneana
— limite d¢ construccionas

301 830 Coordanadas U TM Huso 31 ETRS3S

Escala:
/250

Referencia catastral:

1904221CG0110D0002FU

Localizaci6n:
AV PRAT DE LA RIBA 26
25004 LLEIDA [LLEIDA]

Clase; Ul
Uso prin
Superfic

RBANO
cipal: Residencial
ie construida: 323 m2

Afio construccién: 1955

Constru
Destino

OCIO HOS’
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA
VIVIENDA

Escalera / Planta / Puerta

ccidn

TEL. 1/00/01
10101
1/00/02
10102
10103

Memoria d’Ordenacio

Superficie grafica: 75 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

_ 4510200 T

_4810.280

n

SDTIHZD

SDT‘SBD

e Lirmite d2 rarzana

ala — Hidregrafia
Limite zona verde

v acaras

i
g
]
B
H
2
E
£
|
N
3
g
§
i
-
Ed
'
13
B
3
g
5

Escala:
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PGL de Lleida PMU Ordenacié Volumetrica Prat de la Riba — Teuleries

— - LAl AR

Referencia catastral: 1904222CG0110D0002MU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 88 m2
Participacion del inmueble; 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacidn:
AV PRAT DE LA RIBA 28
25004 LLEIDA [LLEIDA]

Clase; URBANO - i
Uso principal: Residencial : e
Superficie construida: 383 m2 _4610.290 b ? 2
Afio construccién: 1955 I‘ -
Construccién
Dastino Escalera / Planta f Puerta Superficie m*
COMERCIO 1100101 E] \
VIVIENDA 101101 o4 \
VIVIENDA 1/00/02 8 %,
VIVIENDA 1/02/01 il 10285 i
VIVIENDA 103101 @ _a81 i
24
iz
gk
a3
2z
EE
£L
Il
-
&
4
w
8
=
i
ok
|1 =
g
8
§
_4B10275 8
- 301 82 an gan 301 335 Escala:
! . ! : B ! : 17150
LR DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1904201CG0110D0002EU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 73 m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %

TIDO! Parcela construida sin division horizontal

Localizacidn:
CLTEULERIES 4
25004 LLEIDA [LLEIDA]

Clase: URBAND

8
- H
Uso principal: Residencial £ E
Superficie construida: 352 m2 4810280 :E. H
Afio construccién: 1358 "- -
Construccion 28
Destina Escalera / Planta | Puerta Superficie m* B2
OCIO HOSTEL. 1100101 82 b
VIVIENDA 101101 74 E2
VIVIENDA 10002 17 |
VIVIENDA 1102101 T4
VIVIENDA 10301 T4
ALMACEN 10401 50

e lirmite e marears
TRS  — Limite de construcciones.

_LE10

301840 Coorden adas U TM. Husa 31

301 825 301 B30 301 834 301 640 Escala:
LT L L L

.| 11150

Memoria d’Ordenacio 28
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