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1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per les lleis 3/2012, de 22 de
febrer, i 7/2011, de 27 de juliol, determina que el document comprensiu ha d’'incloure un planol
de delimitacié dels ambits subjectes a suspensio de llicencies i de tramitacié de procediments,
i concrecié del termini de suspensio i de I'abast de les llicencies i tramitacions que se
suspenen.

L’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per les lleis 3/2012, de 22 de
febrer, i 7/2011, de 27 de juliol, estableix la facultat que tenen, els organs competents per a
I'aprovacié inicial de les figures de planejament urbanistic, d’acordar, amb la finalitat
d’estudiar-ne la formacié o la reforma, de suspendre I'atorgament de llicencies de parcel-lacié
de terrenys, d’edificacié, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de construccions,
d’instal-laci6 o ampliaci6 d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals
connexes establertes per la legislacio sectorial.

La Modificacioé puntual del Pla general d’ordenaci6é urbana de Lleida que ens ocupa, aporta
una série de determinacions que modifiquen el régim urbanistic dels sols inclosos dins del seu
ambit, la qual cosa implica, segons l'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme de Catalunya, modificat per les lleis 3/2012,
de 22 de febrer, i 7/2011, de 27 de juliol, que I'administracié competent n’acordi la suspensio
de llicencies en els termes seglents:

1.1. Delimitaciéo de I'ambit subjecte a suspensié del llicencies i tramitacié de
procediments.

Part del terrenys objecte de la present Modificacié puntual de Pla general, que es defineix
graficament en el planol 1.1, Delimitacié de I'ambit subjecte a suspensio de llicencies, del
document comprensiu i que comprén basicament els terrenys ordenats pel Pla de millora
urbana de [I'Estacié. La superficie total de l'ambit de suspensié de llicencies és de
121.530,52 m2.

1.2. Concreci6 del termini de suspensié

La suspensio de llicéncies entrara en vigor amb I'aprovaci6 inicial de la modificacié puntual
del Pla general d’'ordenaci6 urbana de Lleida.

La durada de la suspensié de llicencies sera fins a la data d'inici de la vigencia de la
Modificacié puntual del Pla general de Lleida, amb un maxim de 2 anys, si fos el cas.

1.3. Abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen

Se suspeéen la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de gestio
urbanistica i d'urbanitzacié aixi com la tramitacié de les llicencies d’edificacio, reforma,
rehabilitacié de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o0 usos concrets i d’'altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, excepte aquelles
que siguin admissibles d’acord amb el planejament vigent i no resultin afectades per la
proposta de modificacié que es tramita.
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2. RESUM

2.1. Resum de I’'abast de les determinacions

La Modificaci6 del Pla general d’'ordenaci6 urbana de Lleida té cinc objectius principals:

a) Incrementar la continuitat urbana entre els barris histdricament separats pel sistema
ferroviari, continuant aixi amb I'objectiu del les diferents propostes d’ordenacié que s’han
plantejat des del 1999.

b) Crear una nova area comercial de referencia per al conjunt del sistema urba de Lleida, en
continuitat amb I'eix comercial historic de la ciutat.

c) Reordenar 'ambit del PMU PE3, per possibilitar-ne el desenvolupament i aconseguir els
objectius anteriors.

d) Activar 'execucié de 'ambit simplificant la gestié urbanistica posterior.

e) Garantir la viabilitat economica del conjunt de I'ambit.

| la proposta es concreta en la creacié d’un Poligon d’actuacié urbanistica independent, el
PAU UA 104, corresponent a l'actual UA 4 de I'Estacié. D’aquesta forma I'ambit del PE3
quedar reduit als terrenys de I'’Administracié d’Infraestructures Ferroviaries (adif) i els de
I'Empresa municipal d’agenda urbana de Lleida SL (EMAU).

A banda del canvi de nomenclatura, es proposa recollir com a ordenacioé detallada uns estudis
fets fa uns anys, que ajustaven l'ordenacidé del conjunt a les preexisténcies de I'entorn i
concretaven la ubicacié dels habitatges de proteccié publica.

En concret, es proposa completar l'illa delimitada pels carrers Comerg, Lluis Roca i Princep
de Viana. Partint de les 5 plantes del carrer Comerg, s’eleva I'edificacio fins a 7 plantes en el
primer tram del carrer Princep de Viana; per seguir baixant a 4 plantes en la zona central,
quan s’obra la plaga; per acabar amb tres plantes, les mateixes que hi ha al carrer Lluis Roca.

El bloc on s’ubica 'habitatge lliure es qualifica de Zona d’Edificacié Oberta, clau 2E, i ocupa,
principalment, el bloc de PB+6PP. L’habitatge de proteccié se situa, majoritariament, en
I'edifici de PB+2PP, qualificat de Zona d’Edificacié Oberta, subzona 2EPP, d’Edificacié oberta
d’habitatges de proteccié publica genérica.

Pel que fa a la densitat, la Zona d’Edificaci6 Oberta té determinats el nimero maxim
d’habitatges en els planols d’ordenacié, NMH = 35 hab. La densitat dels habitatges de
proteccioé queda establerta normativament a través de la subzona 2EPP, 1 hab/70 m2st, el que
suposa 28 habitatges de proteccié publica genérica.

Es manté el sistema d’actuacié urbanistica, per reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica. Aquest queda definit a través de l'article 16 del PGOU.

Les dades basiques del PAU UA 104 sén les seglents:

| PROPOSTA PAU UA 104

Superficie 6.260,44 m?
Edificabilitat 1,1103 m2st/m2s0l 6.951,00 m2
Densitat 96 hab/Ha 63 hab
Espais lliures 34,24% 2.143,55 m?
Cessi6 aprofitament 10% -
Sostre residencial 5.021,81 m?

HLL 60% 3.013,09 m2

HPO 40% 2.008,72 m2
Sostre altres usos 1.929,19 m2
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Un cop extret el PAU UA 104 del sector PE3, es modifica I'article 179, que regula la Zona
d’activitat terciaria - clau 8T, ajustant 'ambit i els estandards urbanistics:

a) La superficie general de 'ambit passa de 120.761,27 m?a 115.270,08 m2

b) L’index d’edificabilitat bruta es proposa arrodonit a 1 m2st/m2s0l, fet que comporta un
increment del sostre edificable en 6.365,08 m2. Un ajust per sota del 6% del total del
sostre del sector PE3.

c) La densitat maxima d’habitatges es manté en 449 hab. En aquest sentit, s’actualitza
I'index, passant de 42,25 hab/ha a 39 hab/ha.

d) Les cessions obligatories per a sistemes augmenten d’un 30 % a un 34 % de la superficie
de I'ambit en el cas del sistema d’espais lliure, i d’'un 1 % a un 5 % de la superficie de
I'ambit pel que fa al sistema d’equipaments comunitaris.

En relacié amb la gestid i el sistema d’actuacié, s’estableix un unic poligon per al conjunt del
sector i el sistema d’actuacié urbanistica sera per reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié
mitjangant la concessio de la gestié urbanistica integrada.

Sobre les condicions d’ordenacié es remet al Pla de millora urbana.

Quant als usos, tot i que el Pla de millora urbana, necessari per a desenvolupar el sector,
establira la destinacié concreta a cada Us del sostre edificable, es proposa una reordenacié
d’aquests establint un minim del 60% del sostre amb desti a comercial de gran superficie en
la modalitat de centre comercial, i un maxim del 30% a I'Us residencial.

Del sostre residencial efectivament destinat a habitatges, caldra reservar-ne un 40 % per
habitatge amb proteccié publica generica.

En resum, es deixa 'ambit del PE3 sense ordenar pendent del corresponent Pla de millora
urbana, que es desenvolupara d’acord amb els parametres seglents:

| PROPOSTA PE3

Superficie 115.270,08 m?
Edificabilitat 1 m2st/m2s0l 115.270,08 m?
Densitat 39 hab/Ha 449 hab
Espais lliures 34,00% 39.191,83 m?
Equipaments 5,00% 5.763,50 m?
Sostre residencial max. 30% 34.581,02 m2

HLL 60% 20.748,61 m2

HPO 40% 13.832,41 m?
Sostre centre comercial min. 60% 69.162,05 m?
Sostre altres usos 10% 11.527,01 m2

En relacié amb els ambits d’actuacié urbanistica comu, la proposta manté els definits en
I'article 16 del PGOU, perd n‘estableix el repartiment economic de forma detallada en el mateix
article, tal com es recull a continuacio:

a) AUC 1, per a I'execucié del cobriment del tram de vies que abasta des de I'avinguda
de Rosa Parks fins al carrer dels Comtes d’Urgell.

PE3 13.830.687 €
UA 39 1.141.310 €
UA 69 918.389 €

Cost total de la infraestructura 15.890.386 €
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b) AUC 2, per a I'execucio6 del cobriment del tram de vies que abasta des del carrer dels
Comtes d’Urgell fins a I'actual estacié ferroviaria de passatgers.
PE3 43.862.302 € (94,04 %)
UA 3 de I'Estaci6 2.780.731 € ( 5,96 %)
Cost total de la infraestructura 46.643.033 €

c) AUC 3, per a I'execucio del Pont sobre el riu Segre que prolonga el carrer de Princep

de Viana.

PE3 13.164.450 €
UA 104 232.330 €
Cost total de la infraestructura 13.396.780 €

Les infraestructures comunes es delimiten graficament en els planols d'ordenacio.

Amb la nova proposta es garanteix la viabilitat de cadascun del ambits de desenvolupament,
aixi com el conjunt de I'actuacié urbanistica.

Es proposa derogar la Disposici6 transitoria 4a del PGOU de Lleida i el Pla de millora urbana
de I'ambit de I'Estacid, aprovat definitivament per la Comissioé Territorial d’Urbanisme de Lleida
de data 11/12/08, publicat I'acord al DOGC num. 5327 de data 26/02/09.

Finalment, canvis en la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari, impliquen la
modificacié de l'article 133 del Pla general d’'ordenaci6 urbana per adaptar la definicié de la
zona de proteccié que, en el sol classificat de sol urba o de sol urbanitzable delimitat, la
distancia establerta per a la proteccio de la infraestructura ferroviaria sera de 20 m comptats
des de I'aresta exterior de I'esplanacié.

La modificacidé es concreta amb els aspectes segiients:

1. Desvincular de I'ambit de I'estacio, PE3, els terrenys de la UA 4, convertint-la en el PAU
UA 104, ordenat directament a través del PGOU.

2. Mantenir la part central, propietat d’Adif i 'TEMAU, sense ordenacidé perqué es pugui
ordenar a través d’un nou PMU. En aquest sector s’ajusten els estandards urbanistics, es
modifica la proporcié dels usos i es canvia el sistema d’actuacio.

3. Augmentar la reserva de sistemes d’espais lliures i equipaments comunitaris previst en el
planejament general vigent.

4. Mantenir la delimitacié dels ambits d’actuacié urbanistica comu definits en I'article 16 del
PGOU i establir el repartiment economic de forma detallada entre els PE 3, UA 39, UA 69,
UA 3 de I'Estaci6 i UA 104.

5. Garantir la viabilitat econdmica de I'actuacié d’acord amb la nova proposta d’ordenacio.

6. Derogar la DT4a del PGOU de Lleida i el Pla de millora urbana de I'ambit de I'Estacio.

7. Adaptar la normativa del PGOU a I'actual redactat de la Llei 38/2015, de 29 de setembre,
del sector ferroviari.
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Quadre comparatiu PGOU - proposta de modificacio:

TOTAL [ PGOU | | PROPOSTA | [oiFerEncia]
[ToTALAMBIT 121.543,98 m? | [121.530,52m? | | -1346mY
ESPAIS LLIURES TOTAL %
[vu+v 36.463,19 m? >30,00%| | 41.105,64 m? >33,82%] | 4.642,44|
EQUIPAMENTS
[ec 1.215,44 m? >1,00%| | 5.763,50 m? >4,74% | 4.548,06]
ZONA D'ACTIVITAT TERCIARIA, CLAU 8T
IEB 0,95 m2st/m?s 1,01 m?st/m?s
SOSTRE EDIFICABLE 115.856,00 m? 122.221,08 m? 6.365,08
SOSTRE MAXIM RESIDENCIAL 43.520,00 m? <32,50% 39.602,83 m? -3.917,17
HLL 25.500,00 m? 60% 23.761,70 m? -1.738,30
HPP 18.020,00 m? 40% 15.841,13 m? -2.178,87
SOSTRE MiNIM CENTRE COMERCIAL 24.000,00 m? >56,91%  69.162,05 m? 45.162,05
ALTRES USOS 48.336,00 m? 13.456,20m?| | -34.879,80
DENSITAT 42,25 hab/Ha 42,20 hab/Ha
NUM. MAXIM D'HABITATGE 512 hab 512 hab 0hab

No es modifiquen els parametres d’ordenacié dels
UA 69 i UA 3 de I'Estacio.

L’arquitecta municipal

Data:
Marta Roig i Bravo 2023.02.17
16:47:11 +01'00"'

poligons d’actuacié urbanistica

UA 39,
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M AMBIT DE LA MODIFICACIO

ANNEX 1
DOCUMENT COMPRENSIU

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Regidoria d'Urbanisme

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D'ORDENACIO URBANA DE LLEIDA EN L'AMBIT DE
L'ESTACIO, EL PAU UA 39, EL PAU UA 69, EL PAU UA
3 DE LESTACIO | LA CREACIO DEL POLiGON
D'ACTUACIO URBANISTICA UA 104 (AFECTA ELS
ART. 16, 133 1 179 | LA DISPOSICIO TRANSITORIA 4A

DEL PGOU)

2- DELIMITACIO DE L'AMBIT DE LA MODIFICACIO

E DIN-A3 1/2.000
E DIN-A1 1/1.000

0 10 50 100m
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SISTEMES

[ | H Hidrografic VJ  Zones verdes o jardins
I IN  Infrastructures VU Verds urbans o places
[ F  Ferroviari VE Verds esportius

[ | EC Equipament comunitari VL Espais lliures linials

VR Camins rurals PU Parcs urbans

B0C0NCO0C

O Z9
%% ,// AN 5 3
N

5 2,
ORI A
) 'l\zt‘{ )

o

"

HD Habitatge dotacional

ZONES [ ] 9A Ordenacio especial tipus 1
[ ] 1H centre historic [ ] 9B Ordenaci6 especial tipus 2
[ ] 1C centre comercial [ ] 9C oOrdenacié especial tipus 3

[ ] 1R Renovaci6 urbana 10E Edificacié continua tipus 1

[ | 2R Eixample residencial 10T Edificaci6 continua tipus 2
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JARE | | 3B Edificacio suburbana tipus 1 12A Urbanitzacio residencial tipus 1

NG
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12C Urbanitzacié residencial tipus 3
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[ | 4C oOrdenaci6 urbana concentrada 13A Urbanitzacio industrial
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Exemples de nomenclatura de planejament derivat:
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= Visuals
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LLEGENDA

AMBIT DE L'ACTUACIO

REGIM JURIDIC DEL SOL
—_— Limit de sol urba
SU Sol urba

SUR  Sol urbanitzable

SNU  Sél no urbanitzable

QUALIFICACIO URBANISTICA
SISTEMES

[ | H Hidrografic [ ] VJ Zones verdes o jardins
I IN  Infrastructures [ ] VU Verds urbans o places
[ F  Ferroviari [ ] VE Verds esportius
[ | EC Equipament comunitari [ ] VL Espais lliures linials
—— VB Viari basic [[] PN Parcs diinterés natural
—— VC Eixos civics i accessibilitat [ ] PT Parcs territorials
—— VR Camins rurals [ ] PU Parcsurbans
[ HD Habitatge dotacional
ZONES [ ] 9A Ordenacio especial tipus 1
[ | 1H centre historic [ | 9B Ordenacio especial tipus 2
[ ] 1C centre comercial [ ] 9C Ordenacio especial tipus 3
[ ] 1R Renovaci6 urbana [ | 10E Edificacié continua tipus 1
[ ] 2R Eixample residencial [ ] 10T Edificacié continua tipus 2
[ | 2E Edificacié oberta [ ] 10V Rehabilitaci6 urbana
[ ]2F Egggf?(ﬁiﬁ r%ge&?vgﬁage [ 11A Nuclis urbans d'edificacio aillada
[ | 3A Urbana residencial [ ] 11C Nuclis urbans d'edificacié continua

=
3X| [ ] 3B Edificacio suburbana tipus 1 [ | 12A Urbanitzacié residencial tipus 1
[ ] 3C Edificacio suburbana tipus2 [ | 12B Urbanitzacié residencial tipus 2

[ | 4A Ordenaci6 urbana unifamiliar [ | 12C Urbanitzacié residencial tipus 3

[ | 4B Ordenacio urbana volumétrica [ | 12D Urbanitzacié residencial tipus 4
j ‘ [ ] 4C Ordenaci6 urbana concentrada [ | 13A Urbanitzacio industrial
|| 4D Ordenacio urbana especifica || 14A Urbanitzacié unifamiliar
[ | 4E Ordenacio urbana general [ ] 15T Activitats terciaries
[ | 5A Habitatge unifamiliar aillat [ ] 15L Activitats logistiques
\ [ | 5B Habitatge unifamiliar tipus 1 [] AIN Arees d'interés natural
S

T
) Uiy ~

; Mb X
IR-58
d & s IR
£ X o2
NN X
&

“N\J [ | 5C Habitatge unifamiliartipus2 [ ] R1 Proteccié agricola

") [ 5D Habitatge unifamiliar tipus 3 [777] R2 Agricola de regs antics

[ | 5E uUnifamiliar tipus 4 77771 R3 Agricola dels regs nous
[ | 6A Industrial urbana 7/} R4 Agricola de secans
[ ] 6B Poligon industrial [ | DSADotacions i serveis aparcaments
[ | 7A Planejament aprovat || DSBEstacions de serveis
[ ] 8H Hotelera [ | DSDDotacions i serveis en
els eixos viaris
[ ] 8U Remodelacié urbana
[ | 8T Activitat terciaria
[ ] 8R Remodelaci¢ industrial
Exemples de nomenclatura de planejament derivat:

P2815L: Pla parcial del sector SUR 28, que ddna a la finca la qualificacio de 15L.

EB09A: Pla especial de I'ambit del poligon d'actuacioé urbanistica UA29, que qualifica la
finca com a 9A.

M772E: Pla de millora urbana del carrer Segria, que qualifica la parcel-la de 2E.

PROTECCIONS URBANISTIQUES

N N INFRASTRUCTURES Servituds aeronautiques:
PN
/ Q\\\§ \ PC  Proteccié carreteres Servitud radioeléctriques i aerodroms
<\\~ 3 .2
NN PH  Proteccio hidraulica Aproximaci6 DME/VOR 13
——  Aproximacié DME/VOR 31

Servituds ferrocarril:

Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari,
Reial decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament del sector

ferroviari
Aresta exterior de l'esplanacié @~ -—=—=——- Zona de proteccid
"""""" Zona de domini public mememememen Limit d'edificacié
"""""" Plataforma ferroviaria
MEDI AMBIENT PATRIMONI
== CE Corredors ecologics —— PA  Protecci6 arqueologica
—— RN Reservoris naturals HA-5  HA-5 Elements catalogats

\ O -4 |-4  Elements inventariats
PAISATGE URBA

= Visuals

PLANEJAMENT | GESTIO
—— PP Sector de pla parcial
PE  Sector de pla especial
[ ] PA Poligon d'actuacié

) UA  Unitat d'actuacié

[ | UE uUnitat d'execucié

CONDICIONS D'EDIFICACIO

3P16 Nombre de plantes i profunditat edificable maxima

3PT Nombre de plantes i profunditat edificable en la totalitat

3PA16 Nombre de plantes, altell i profunditat edificable maxima
9P15R27 Nombre de plantes, profunditat edificable maxima i alcada rigida

SOAN
A

ANNEX 1
DOCUMENT COMPRENSIU

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Regidoria d’Urbanisme

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D'ORDENACIO URBANA DE LLEIDA EN L'AMBIT DE
L'ESTACIO, EL PAU UA 39, EL PAU UA 69, EL PAU UA
3 DE LESTACIO | LA CREACIO DEL POLiGON
D'ACTUACIO URBANISTICA UA 104 (AFECTA ELS

ART. 16, 133 1 179 | LA DISPOSICIO TRANSITORIA 4A
DEL PGOU)

4- PLANEJAMENT DERIVAT VIGENT - NIVELL SOL

APROVACIO INICIAL

E DIN-A3 1/2.000

E DIN-A1 1/1.000 .
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LLEGENDA

AMBIT DE L'ACTUACIO

REGIM JURIDIC DEL SOL
—_— Limit de sol urba
SU Sol urba

SUR  Sol urbanitzable

SNU  Sél no urbanitzable

QUALIFICACIO URBANISTICA

SISTEMES
[ | H Hidrografic [ ] VJ Zones verdes o jardins
I IN  Infrastructures [ ] VU Verds urbans o places
[ F  Ferroviari [ ] VE Verds esportius
[ | EC Equipament comunitari [ ] VL Espais lliures linials
—— VB Viari basic [[] PN Parcs diinterés natural
—— VC Eixos civics i accessibilitat [ ] PT Parcs territorials
—— VR Camins rurals [ ] PU Parcsurbans
[ HD Habitatge dotacional
ZONES [ ] 9A Ordenacio especial tipus 1
[ | 1H centre historic [ | 9B Ordenacio especial tipus 2
[ ] 1C centre comercial [ ] 9C Ordenacio especial tipus 3
[ ] 1R Renovaci6 urbana [ | 10E Edificacié continua tipus 1
[ ] 2R Eixample residencial [ ] 10T Edificaci¢ continua tipus 2
[ | 2E Edificacié oberta [ ] 10V Rehabilitacié urbana
[ ]2F Egggf?(ﬁiﬁ r%ge&?vgﬁage [ 11A Nuclis urbans d'edificacio aillada
[ | 3A Urbana residencial [ ] 11C Nuclis urbans d'edificacié continua

e
P AR | | 3B Edificacié suburbanatipus1 [ | 12A Urbanitzacié residencial tipus 1
[ ] 3C Edificacio suburbana tipus2 [ | 12B Urbanitzacié residencial tipus 2

[ | 4A Ordenaci6 urbana unifamiliar [ | 12C Urbanitzacio residencial tipus 3

[ | 4B Ordenacio urbana volumétrica [ | 12D Urbanitzacié residencial tipus 4
j || 4C Ordenacio urbana concentrada || 13A Urbanitzacié industrial

[ | 4D oOrdenacié urbana especifica || 14A Urbanitzacié unifamiliar

[ | 4E Ordenacio urbana general [ ] 15T Activitats terciaries
o [ | 5A Habitatge unifamiliar aillat [ ] 15L Activitats logistiques
N\ [ | 5B Habitatge unifamiliartipus 1 [ ] AIN Arees d'interés natural
i@ﬁl{// TN /‘,.‘.'/; \ S A > &‘w \"\ X 3 NS h . g 7 wazd ) 5 X \, 5 “N\J [ ] 5C Habitatge unifamiliartipus2 [ ] R1 Proteccié agricola
/ 4 = O\ S S i o . - QR
3/37 ',&\\fﬁ@ N \‘\:\\ : _‘ ' 3 : % G\ LN S . < \ > SY 5 : ) N & q )| [ ] 5D Habitatge unifamiliar ipus 3~ [777] R2 Agricola de regs antics
. N \ v < . [ | 5E uUnifamiliar tipus 4 77771 R3 Agricola dels regs nous
[ | 6A Industrial urbana 7/} R4 Agricola de secans
[ ] 6B Poligon industrial [ | DSADotacions i serveis aparcaments
[ | 7A Planejament aprovat || DSBEstacions de serveis
[ ] 8H Hotelera [ | DSDDotacions i serveis en

els eixos viaris
[ ] 8U Remodelacié urbana

[ ] 8T Activitat terciaria

[ ] 8R Remodelaci¢ industrial

Exemples de nomenclatura de planejament derivat:

P2815L: Pla parcial del sector SUR 28, que déna a la finca la qualificacio de 15L.

EB09A: Pla especial de I'ambit del poligon d'actuacioé urbanistica UA29, que qualifica la
finca com a 9A.

M772E: Pla de millora urbana del carrer Segria, que qualifica la parcel-la de 2E.

PROTECCIONS URBANISTIQUES

N N INFRASTRUCTURES Servituds aeronautiques:
PN
/ Q\\\§ \ PC  Proteccié carreteres Servitud radioeléctriques i aerodroms
<\\~ 3 .2
NN PH  Proteccio hidraulica Aproximaci6 DME/VOR 13
——  Aproximacié DME/VOR 31

Servituds ferrocarril:

Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari,
Reial decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament del sector

ferroviari
Aresta exterior de l'esplanacié @~ -——=——- Zona de proteccid
"""""" Zona de domini public R Limit d'edificacié
"""""" Plataforma ferroviaria
MEDI AMBIENT PATRIMONI
== CE Corredors ecologics —— PA  Protecci6 arqueologica
—— RN Reservoris naturals HA-5  HA-5 Elements catalogats

\ O -4 |-4  Elements inventariats
PAISATGE URBA

- Visuals

PLANEJAMENT | GESTIO
—— PP Sector de pla parcial
PE  Sector de pla especial
[ ] PA Poligon d'actuacié

) UA  Unitat d'actuacié

[ | UE uUnitat d'execucié

CONDICIONS D'EDIFICACIO

3P16 Nombre de plantes i profunditat edificable maxima

3PT Nombre de plantes i profunditat edificable en la totalitat

3PA16 Nombre de plantes, altell i profunditat edificable maxima
9P15R27 Nombre de plantes, profunditat edificable maxima i alcada rigida

ANNEX 1
DOCUMENT COMPRENSIU

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Regidoria d'Urbanisme

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D'ORDENACIO URBANA DE LLEIDA EN L'AMBIT DE
L'ESTACIO, EL PAU UA 39, EL PAU UA 69, EL PAU UA
3 DE LESTACIO | LA CREACIO DEL POLiGON
D'ACTUACIO URBANISTICA UA 104 (AFECTA ELS

ART. 16, 133 1 179 | LA DISPOSICIO TRANSITORIA 4A
DEL PGOU)

5- PLANEJAMENT DERIVAT VIGENT - NIVELL VOL

APROVACIO INICIAL

E DIN-A3 1/2.000

E DIN-A1 1/1.000 .

0 10 50 100m
O e I e e GENER 2023
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LLEGENDA

AMBIT DE L'ACTUACIO

REGIM JURIDIC DEL SOL

——  Limitde sol urba

SuU Sol urba

SUR S0l urbanitzable

SNU  Sél no urbanitzable

e
&;

SR 73D
‘g',‘?ét%;{)“};’:s QUALIFICACIO URBANISTICA
2 SISTEMES
[ | H Hidrografic [ ] VJ Zones verdes o jardins
I IN  Infrastructures [ ] VU Verds urbans o places
1 F  Ferroviari [ ] VE Verds esportius
[ ] EC Equipament comunitari [ ] VL Espais liiures linials
—— VB Viari basic [[] PN Parcs diinterés natural
—— VC Eixos civics i accessibilitat [ ] PT Parcs territorials
—— VR Camins rurals [ ] PU Parcsurbans
[ HD Habitatge dotacional

ZONES [ ] 9A Ordenacio especial tipus 1
[ | 1H centre historic [ | 9B Ordenacio especial tipus 2
[ ] 1C centre comercial [ ] 9C Ordenacio especial tipus 3

[ ] 1R Renovaci6 urbana 10E Edificacié continua tipus 1

[ | 2R Eixample residencial 10T Edificaci6 continua tipus 2

[ | 2E Edificacié oberta 10V Rehabilitacié urbana

[ | 2F Edificacié oberta sense 11A Nuclis urbans d'edificacié aillada

espais lliures privatius

[ ] 3A Urbana residencial 11C Nuclis urbans d'edificacio continua

[ ] 3B Edificacio suburbana tipus 1

PRIARY | | 3C Edificacié suburbana tipus 2

[ ] 4A oOrdenaci6 urbana unifamiliar

12A Urbanitzacié residencial tipus 1
12B Urbanitzacié residencial tipus 2

12C Urbanitzacié residencial tipus 3

[ | 4B Ordenacié urbana volumétrica 12D Urbanitzacié residencial tipus 4

[ | 4C ordenaci6 urbana concentrada 13A Urbanitzacio industrial
[ ] 4D oOrdenacié urbana especifica 14A Urbanitzacié unifamiliar

[ | 4E Ordenaci6 urbana general 15T Activitats terciaries

BRRRRNERRO000C

[ | 5A Habitatge unifamiliar aillat 15L Activitats logistiques
[ | 5B Habitatge unifamiliartipus 1~ [ ] AIN Arees d'interés natural
[ | 5C Habitatge unifamiliartipus2 | ] R1 Proteccié agricola

[ | 5D Habitatge unifamiliartipus 3~ [] R2 Agricola de regs antics

[ | 5E Unifamiliar tipus 4 77771 R3 Agricola dels regs nous

[ | 6A Industrial urbana 77} R4 Agricola de secans

[ ] 6B Poligon industrial [ | DSADotacions i serveis aparcaments
[ | 7A Planejament aprovat || DSBEstacions de serveis

[ ] 8H Hotelera [ | DSDDotacions i serveis en

els eixos viaris
[ ] 8U Remodelacio¢ urbana

[ ] 8T Activitat terciaria
[ ] 8R Remodelaci¢ industrial

Exemples de nomenclatura de planejament derivat:

P2815L: Pla parcial del sector SUR 28, que ddna a la finca la qualificacio de 15L.

EB09A: Pla especial de I'ambit del poligon d'actuacioé urbanistica UA29, que qualifica la
finca com a 9A.

M772E: Pla de millora urbana del carrer Segria, que qualifica la parcel-la de 2E.

PROTECCIONS URBANISTIQUES

INFRASTRUCTURES Servituds aeronautiques:
PC  Protecci6 carreteres Servitud radioeléctriques i aerdodroms
N PH  Protecci6 hidraulica —  Aproximacio DME/VOR 13

——  Aproximacié DME/VOR 31
——  Aproximacié DME/ILS 31
Servituds ferrocarril:

Llei 38/2015, de 29 de setembre, del sector ferroviari,
Reial decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament del sector

ferroviari
Aresta exterior de I'esplanaci¢ @~ -———-—- Zona de proteccio
""""" Zona de domini public s Limit d'edificacio
"""""" Plataforma ferroviaria
MEDI AMBIENT PATRIMONI
E= CE Corredors ecologics —— PA  Proteccio arqueologica
—— RN Reservoris naturals Ha-5 HA-5 Elements catalogats

. Q-4 -4 Elements inventariats
PAISATGE URBA

= Visuals
XARXES PROJECTADES

[[TT]]  Infraestructures Comunes

PLANEJAMENT | GESTIO

PP Sector de pla parcial

PE  Sector de pla especial
PA  Poligon d'actuacié

UA  Unitat d'actuacio

N U7

UE  Unitat d'execucio

CONDICIONS D'EDIFICACIO

e . ; ’ 3P16 Nombre de plantes i profunditat edificable maxima
Jss it — X . RO ik — . | profenditat ecif -
i' "I"Wg:{ gt \ S B i Ammmman P < S 39 A © " - 5 ¥ 2 i y s o 3PT Nombre de plantes i prefunditat edificable en la totalitat
5 ""‘;ii,’illli \Sx ZIN ‘“‘" 7 3PA16  Nombre de plantes, altell i profunditat edificable maxima
5 m \ \\\T { R} Q > \Q,«@Z X N~ N d - p; ¢ s % 7 > y g bt ‘ s 9P15R27 Nombre de plantes, profunditat edificable maxima i algada rigida
STERNSES A Bl 0 s 2 v 7 3
i~ [ S e ! O
PMU ILLA 1A
ANNEX 1
DOCUMENT COMPRENSIU

LA PAERIA

Ajuntament de Lleida
Regidoria d'Urbanisme

kY

72 Ny
A /L
] Q /[ 4 /”’\\ ’" /’ ™\ %
L) B 7/
Lo ,, % 4 /'\s’ l"’ [NQ
/ y / ‘ ‘ & '7\\/& S
5 : ~ A / / ‘:Q// '\0/
7455,

\~\"’0

7

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
D'ORDENACIO URBANA DE LLEIDA EN L'AMBIT DE
L'ESTACIO, EL PAU UA 39, EL PAU UA 69, EL PAU UA
3 DE LESTACIO | LA CREACIO DEL POLIGON
D'ACTUACIO URBANISTICA UA 104 (AFECTA ELS

ART. 16, 133 1 179 | LA DISPOSICIO TRANSITORIA 4A
DEL PGOU)

7- PROPOSTA D'ORDENACIO

APROVACIO INICIAL

E DIN-A3 1/2.000

E DIN-A1 1/1.000 .
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