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PLA DE MILLORA URBANA
DE L'AMBIT COMPRES ENTRE PASSEIG ONZE DE SETEMBRE, AVINGUDA ROVIRA
ROURE | CARRER EUGENI D’ORS DE LLEIDA

DE Documentacid Escrita

MEMORIA

1.- DADES GENERALS

Projecte:

Pla de Millora Urbana de I'admbit comprés entre el Passeig Onze de Setembre,
Avinguda Rovira Roure i Carrer Eugeni d’Ors de Lleida.

Promotors:

Angelina Bosch Balasch
Carrer

25199 LLEIDA

Telefon:

ALDI SUPERMERCADOS, S.L.
Carrer Alemanya, niUmero 5
08783 MASQUEFA (BARCELONA)
Telefon: 937739700

Redactor del Pla:

TDE Enginyeria Edificacio i Mediambient S.L.
Ctra. Antiga num. 6, Santa Cristina d’Aro
17246 GIRONA

Arquitecte redactor
Erik

Redactor de I'estudi de mobilitat:

TECPLAN Enginyeria i urbanisme
Carrer Migdia, 37, 4°A

17002 GIRONA

Telefon: 972415311
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2.- ANTECEDENTS

Els Plans de Millora Urbana és la figura urbanistica de planejament derivat que
ja va crear la Llei 2/2002 d'urbanisme de Catalunya pel desenvolupament de
I'ordenacio urbanistica en sol urba.

L'aprovacio i vigencia del nou Decret llei 1/2009, del 22 de desembre,
d’ordenacioé d’equipaments comercials, ha comportat que I’Ajuntament de
Lleida tramiti una modificacié del Pla general d’ordenacié urbana, en relacio
a la regulacid de I'Gs comercial, per tal de fer coherent la normativa
urbanistica municipal amb el nou Decret aprovat.

La modificacié del Pla general de Lleida delimita la Trama Urbana
Consolidada (TUC) i entfre altres aspectes, modifica I'article 88, que és refereix
a la definicid de I'Us comercial i de les categories dels diferents establiments,
fent remissio al que disposa la legislacio sectorial. També, s'incorpora en aquest
article la descripcid detallada d'aquelles condicions especifiques, de cardcter
urbanistic, que han d'assolir els establiments comercials en determinades zones
per ser considerats com un Us compatible.

La modificacié de Pla general de Lleida, a més, infrodueix en el seu Quadre
d'usos de I'Annex I, les noves categories d’'establiments comercials, tot
determinant la compatibilitat, la compatibilitat amb condicions o la
incompatibilitat de I'Us comercial en les diferents zones.

En zones d'habitatges unifamiliars, i concretament en la Zona d'habitatge
unifamiliar tipus 1, clau 5B, (qualificacié corresponent a I'ambit objecte
d’'aquest Pla de Millora Urbana), s’Tadmeten, a més dels petits establiments
comercials, els establiments comercials mitjans, grans i territorials que es situin
dins de la frama urbana consolidada, condicionats a redaccié d'un Estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada per tal de preveure i corregir possibles
problemes circulatoris i d'aparcament i a la framitacié d'un Pla de millora
urbana, en aquest cas per desenvolupar I'ordenacié urbanistica de I'ambit.

Es fracta de construir uns edificis de nova planta amb finalitat comercial,
respectant amb un 50% la zona residencial.

Aquest Pla de Millora es redacta amb la voluntat de no perdre I'esperit
residencial de la zona d’habitatge unifamiliar i s’aplica I'article 172 del PGOU
de Lleida, Zona d'habitatge unifamiliar tipus1-Clau 5B i condicionat al Annex 2
quadre general d'usos.

També es redacta per la seva framitacid simultania el corresponen Estudi
d’'avaluacié de la mobilitat generada per la implantacié d'un establiment
comercial dins la zona d’habitatge unifamiliar, Clau 5B.
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3.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DE L’AMBIT DEL PLA

3.1.- LAMBIT

L'ambit del Pla esta situat al Nord-oest de la ciutat, sobre I'eix de la CN-240 de
Tarragona a Osca, esta format pel triangle delimitat per I'Avinguda Rovira
Roure, Passeig Onze de Setembre i el carrer Eugeni d'Ors.

Vista de I'ambit

La superficie total actual es de 14.832,77 m2 i correspon a quatre finques
registrals independents, dos d‘elles sense edificacié, una amb una edificacié
existent d'Us comercial, concretament dedicada a la venta d’automobils,
amb facana a I'avinguda Rovira Roure, i I'altra que esta parcialment
edificada, amb facana al carrer Eugeni d'Ors, estad ocupada per tres
habitatges unifamiliars formant un conjunt residencial amb una amplia zona
verda, piscina i pista de tennis.

Topograficament I'ambit presenta un lleuger desnivell, amb una diferencia de
cota topografica d'uns 3,20 m. d'alcada, entre la cota més baixa a prop de la
rotonda (+172,72) i el punt més alt en la confluéncia del carrer Eugeni d'Ors
amb I'avinguda Rovira Roure (+176,29) Amb una pendent constant del 2% en
direccié nord sud.

Els vials que envolten I'ambit estan completament urbanitzats, tenint
perfectament definides i acabades la calcada i la vorera.

L'acabat de les voreres que envolten I'ambit es diferent segons els vials.
Trobem pavimentacié amb panots als carrer Eugeni d'Ors i a I'Avinguda de
I’Alcalde Rovira Roure, on tfambé trobem un carril bici.

Al passeig Onze de Setembre I'acabat de la vorera és de sauld amb els
corresponents escocells i arbres, formant un conjunt ja consolidat.
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Avinguda Rovira Roure - Passeig Onze de Setembre

Passeig Onze de Setembre Avinguda Rovira Roure
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3.2.- FINQUES REGISTRALS
SUPERFICIES REGISTRALS DE LES FINQUES INCLOSES A L'AMBIT DEL PMU

1DE

Parcella N° 1
Finca registral nUm. 7938 Superficie:  2.041,00 m2
Parcel1a N° 2
Finca registral num. 1909 Superficie:  5.011,47 m2
Parcel{a N° 3
Finca registral num. 7937 Superficie:  3.171,00 m2
Parcella N° 4
Finca registral nUm. (*)
60189 Superficie:  2.326,00 m?2
Finca registral nium. (**) Superficie: 364,00 m2
Finca registral nim. (**) Superficie: 364,00 m2
3.054,00 m2
Parcella N° 5
Finca registral num. (*)
60189 (segregacio) Superficie:  3.218,00 m?2

Total dmbit PMU

16.495,47 m2

Nota: Dades segons Certificacio n° 338/2005 del Registre de la Propietat de

Lleida n°1 adjunta.

(*) S'aporta copia simple escriptura de compra venda.
(**)S'aporta escriptura donacié a Joaquin i Fernando

[Annex n°1]

3.3.- FINQUES CADASTRALS
SUPERFICIES CADASTRALS DE LES PARCEL -LES INCLOSES A L'AMBIT DEL PMU

Parcella N° 1

RCI: 1311807CGO111BO001PT Superficie:  1.849,00 m?2
Parcel{a N° 2

RCI:1311805CG0O111B0001GT Superficie:  3.724,00 m2
Parcella N° 3

RCI:1311808CGO0O111BOOOTLT Superficie:  3.011,00 m2
Parcella N° 4i5

RCI:1311806CGO0111BO00TQT Superficie:  5.071,00 m2

RCI:1311801CGO111BO00OTWT Superficie: 407,00 m?2

RCI:1311802CG0O111BO00TAT Superficie: 405,00 m2

RCI:1311803CG0111B0O001BT Superficie: 406,00 m2

6.289,00 m?2

Total ambit PMU 14.873,00 m2
PMU_doc_apv_inicial 8



Nota: S'aporten les fitxes cadastrals corresponents

[Annex n°2]

3.4.- FINQUES TOPOGRAFIC ACTUAL

1DE

SUPERFICIES TOPOGRAFIC DE LES PARCEL LES INCLOSES A L'AMBIT DEL PMU

Parcel{a N° 1

Superficie: 1.836,96 m2
Parcella N° 2

Superficie: 3.886,66 m2
Parcella N° 3

Superficie: 2.912,90 m2
Parcela N° 4

Superficie: 3.049,50 m2
Parcel1a N° 5

Superficie: 3.146,75 m2
Superficie total de I'ambit 14.832,77 m2

Nota: S'adjunta planol topografic escala 1:1000, amb les Superficies reals de les

parcel les incloses dins I'ambit del PMU

[ANnex n°3]

3.5.- QUADRE RESUM DE SUPERFICIES DE L'’AMBIT DEL PLA

RESUM DE LES SUPERFICIES DEL L' AMBIT DEL PMU

REGISTRE DE LA PROPIETAT CADASTRE TOPOGRAFIC ACTUAL

Parcella N° 1
2.041,00 1.849,00 1.836,96 m2

Parcel1a N° 2
5.011,47 3.724,00 3.886,66 m2

Parcella N° 3
3.054,00 6.289,00 (*) 2.912,90 m?2

Parcel1a N° 4
3.218,00 3.049,50 m2

Parcel1a N° 5
3.146,75 m?2
Total de I'ambit 16.495,47 14.873,00 14.832,77 m2

(*) Cadastralment encara no consta la segregacié realitzada de les finques 4 5.
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TITULARS DE LES FINQUES DEL L’ AMBIT DEL PMU

Parcel{a N° 1

DISTRISEMA, S.A.

Parcel{a N° 2

ANGELINA
Parcel1a N° 3
ANGELINA
Parcella N° 4
ANGELINA
JOAQUIN
FERNANDO

Parcel-la N2 5

ALDI SUPERMERCADOS S.L.

4.- PLANEJAMENT VIGENT

4.1.- MARC LEGAL VIGENT

L'actual i vigent marc legal a Catalunya en materia d'Urbanisme esta
conformat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 5 d'Agost de 2010, pel qual s'‘aprova
el Text Refos de la Llei d'Urbanisme, el Decret 305/2006 de 18 de Juliol, pel que
s'‘aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, i el Decret Legislatiu 1/2007 de 16
d'Octubre, de mesures urgents en materia urbanistica.

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla General de Lleida, es
va aprovar definitivament per resolucid del Conseller de Politica Territorial i
Obres PUbliques de data 23 de Desembre de 1998 i donada la conformitat all
Text Refos segons Resolucid del Conseller de data de 7 de Maig de 1999, i
publicat 'acord d'aprovacié definitiva al DOGC nim. 2895 de data de 25 de
Maig de 1999.

En data de 16 de Gener de 2003, per resolucid del Conseller de Politica
Territorial i Obres PUbliques, s'aprova el darrer Text Refds del Pla General de
Lleida. La resolucio es va publicar al DOGC num. 3924 en data de 14 de Juliol
de 2003.

En data de 22 de desembre de 2009, s'aprova el Decret Llei 1/2009
d'Ordenacié d'Equipaments Comercials, que es publica al DOGC nUm. 96594
de 28 de Desembre de 2009. Es manté en plena vigencia el Reglament
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anterior, Decret 378/2006 de 10 d'Octubre, que desplegava la Llei 18/2005, de
27 de Desembre, d'Equipaments Comercials.

El Decret 378/2009 es publica al DOGC 4740 de 16 d'Octubre de 2006.

En data de 4 de Febrer de 2011, s'emet Edicte de la resolucié del Conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de data de 21 de Desembre de 2010 en
Aprovacio Definitiva de la Modificacié puntual del Pla General de Lleida en
relacié a la regulacid d'us Comercial. L'aprovacié definitiva es publica en
DOGC num. 5817 de 14 de Febrer de 2011.

En DOGC num. 5737 de 19 d'Octubre de 2010, es publica Edicte de 8
d'Octubre de 2010 sobre una resolucio del Director General d'Urbanisme per la
qual s'‘aprova la Trama Urbana Consolidada, TUC, del municipi de Lleida.

4.2.- NORMATIVA URBANISTICA VIGENT

El planejament vigent en I'Gmbit és el Pla d'Ordenacié Urbana de Lleida, amb
Text refés aprovat definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques, en data 16 de gener de 2003 i publicat al DOGC n° 3924 en data 14
de juny de 20083.

Segons aquest planejament general, I'ambit esta classificat de sol urbad, i
qualificat com a Zona d’habitatge unifamiliar tipus 1, clau 5B, amb la regulacié
normativa establerta a I'article 172, reproduit a continuacio:

Art. 172 Zona d'habitatge unifamiliar tipus 1 - Clau 5B

1.- Definicio de la zona.

Compren les drees d’habitatges normalment dillats, perd també combinats
amb edificacions en filera.

2. Objectius generals.

Establir unes condicions d'edificacid més confortables de cara al futur de les
zones de referencia, especialment pel que respecta a la superficie de les
parcel les.

3. Determinacions de I'ordenacié

Aquesta zona s'ordena mitjancant les determinacions del present article.

4. Determinacions de I'edificacié.

4.1.- Es fixa el tipus d’edificacio aillada i/o en filera per habitatge unifamiliar.

També es permet aparellar els habitatges corresponents a dues parcel-les
sempre que es formuli amb un Unic projecte d'obres.

4.2.- Index d’edificabilitat net (IEN), es fixa en 0.80 m2t/m2s.
4.3.- La parcella minima es fixa en 400 m2 i el front minim en 10 metres.

4.4.- 'ocupacié maxima per a I'edifici principal sera del 30 %. La segona
planta podrd ocupar una superficie igual al 25 % de la corresponent a la
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planta baixa. L'ocupacid per I'edificacié secunddria no pot o superar el 10%
de la parcelia.

La superficie de parcella no ocupada per I'edificacid es considera subjecta
de manera permanent a I'Us d’'espai lliure privat i no pot ésser parcel lada ni
venuda amb independéncia de la resta del solar o parcella. Es permet
adossar I'edificacio principal amb la secundaria.

4.5.- Les edificacions s’hauran de separar 3 m. del front al vial i 2 m. de la resta
de llindars.

4.6.- L'alcada maxima serd la corresponent a planta baixa i dues plantes pis
(una planta pis, més una segona a mena d’'atic . 25%) en I'Art. 44 d’aquestes
Normes.

4.7.- En el suposit de parcelles I'existéencia de les quals com a unitats
independents, fos anterior a I'aprovacio inicial d'aquest Pla i es pugui acreditar
mitjancant registre i que no s’adaptin a les condicions fixades en el nUmero 4.3.
se’'ns permetrd I'edificacié en forma apariada, amb una ocupacid
indiferenciada del 40% maxim de la parcel.la, tot o mantenint, en tot cas, la
separacié establerta per al front del vial i pels llindars.

4.8.- Tanmateix, previa redaccid d'un Estudi de Detall, es permet I'edificacid
de vivenda apariada i en filera, respectant el sostre maxim (resultant de
I'aplicacié de I'lEN de 0,80 m2t/m2s), i les condicions d'edificacié dels apartats
4.5i4.6.

El nombre maxim de vivendes no superard el resultat de dividir la superficie
total de la parcella per 400 m2 de sol.

4.9.- L'aparcament vinculat a I'habitatge segons I'Art. 119 i annex 4 d’aquestes
Normes.

5.- Condicions particulars d’'Us

L'Us general és el d’habitatge unifamiliar, la resta d’usos restaran condicionats
o declarats incompatibles, segons les determinacions del quadre general
d'usos (Annex 2).

Es reprodueixen també les determinacions normatives d'aplicacié a I'ambit
corresponents als pardmetres de I'edificacid aillada sobre parcel 1a.

APARTAT 5 - PARAMETRES DE L'EDIFICACIO AILLADA SOBRE PARCEL 1A

Art. 71 Intensitat d’edificaciéd maxima

La intensitat d'edificacid maxima es defineix pels pardmetres segUents: index
d’edificabilitat neta, ocupacid maxima, les distancies als llindars i I'alcada
maxima segons determinen les normes de cada zona.

Art. 72 Ocupacié maxima en planta

A les normes de cada zona es fixen els percentatges d'ocupacié maxima de la
parcella per I'edificacié. L'ocupacié es mesurard per la projeccid ortogonal
sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els cossos i
elements sortints, de qualsevol fipus que defineix el planol de cobertes.
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Art. 73 Definicié de plantes (PB-PS)

1. Sera planta baixa la primera per damunt de la planta soterrani, real o
possible, segons la definicid donada per aquestes Normes.

2. S’entén per planta soterrani la totalitat o part d’una planta que es trobi semi
soterrada i el sostre de la qual estigui menys d’'un metre (1 m.) per damunt del
nivell del terreny exterior. La planta semi soterrada en tota la part que el sostre
sobresurti més de I'esmentada altura tindrd la consideracié de planta baixa.

3. No es permetrd la construccidé d’entfresolats en planta baixa.
Art. 74 Algaria de I'edificacio

1. L'alcaria maxima de I'edificacid es determinard en cada punt a partir de la
cota de la planta baixa o de part de planta que tingui una tal consideracio.

En els casos en que, per rad del pendent del terreny, |'edificacid es
desenvolupi esglaonadament, els volums d’'edificacié que es construeixin
sobre cada una de les plantes o parts de planta que tinguin la consideracié de
planta baixa, se subjectaran a I'alcdaria maxima que correspongui per rad de
cada una de les esmentades parts, i I'edificacié total no superara la que
resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes no es podran establir
amb una variacid absoluta de més-menys un metre en relacié amb la cota
natural del terreny. Es prendrd com a punt de referéncia de cada alcaria el
centre de gravetat de cada planta baixa.

2. Per damunt de I'alcdaria maxima, només es permetra:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al frenta per cent (30%),
i I'arrencada de la qual se situi sobre una linia horitzontal que sigui paral lela als
parametres exteriors de les facanes, situada a una alcdria no superior a la
maxima, i la volada de la qual no superi el maxim admes per als rafecs. O bé la
coberta plana o terrat amb cambres d'aire i elements de cobertura, amb una
alcaria total de seixanta centimetres (60 cm.).

b) No és d’'aplicacié I'aprofitament sota coberta regulat per I'Art. 65.3 a.
c) Les baranes fins a una alcaria maxima d'1,10 metres.

d) Els acabats de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.

e) Els elements tecnics de les instal {acions.

Art. 75 Cossos sortints

Per als cossos sortints, oberts o tancats, és d’aplicacié el que es disposa en I'Art.
54 d'aquestes Normes, i especificament en el seu apartat 2.a) per tal de
calcular la distancia als limits de propietat.

Art. 76 Separacions minimes

Es fixen distancies de I'edificacio, principals enfront de la via publica, al fons de
la parcella, a les seves mitgeres laterals i entre edificacions d'una mateixa
parcel 1a, si s'escau.

PMU_doc_apv_inicial 13




1DE

Les esmentades separacions sén les distancies minimes a que es pot situar
I'edificacio, incloses les seves volades i els soterranis respecte de tots els limits
de la parcelda La separacid entre edificis d'una mateixa parcella també es
mesurard des de les arestes dels punts maxims de volada.

Els rafecs i canelons podran ocupar un maxim de 30 cm. de I'espai lliure
resultant de I'aplicacié dels pardmetres de separacions minimes.

Art. 77 Construccions auxiliars

1. S’entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacid al
servei dels edificis principals, amb desti a porteria, garatge particular, diposit
d'eines de jardineria, maquindria de piscina, vestuaris, estables, rentadors,
rebost, hivernacles, barbacoes o focs a terra, quioscs i garites de control, i
altres usos similars.

2. El sostre edificat de construccions auxiliars computa als efectes de la
intensitat de I'edificacio.

3. L'edificacié auxiliar es limita a les disposicions establertes per a cada zona
quant a sostre edificable, ocupacidé en planta baixa, alcdria maxima i
separacions minimes als limits.

Art. 78 Tancaments de parcel 1a

1. Les alcaries i materials de les tanques amb front a vials publics, dotacions i
espais lliures es regularan d'acord amb les disposicions de cada zona, o en les
Ordenances Municipals, o bé en els bans de I' Alcaldia.

2. Les tanques amb front a espais publics s’hauran de subjectar, en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants d'aquests, tanmateix en determinats casos
es permetrd endarrerir-les i recular-les en part, amb la finalitat de relacionar
millor I'edificaciod principal o les edificacions auxiliars amb I'alineacié del vial.

En aquests casos, I'espai intermedi entre edificacié i alineacié s’haurd de
mantenir enjardinat a carrec del propietari de I'esmentat sol.

3. L'alcdria maxima de les tanques opaques en qualsevol cas serd d'1,80 m.
mesurats des de la cota natural del terreny de cada punt del terme o de la
rasant de la vorera, excepte en alldo que fa referéencia a la longitud de
veinatge en mitjanera de les construccions auxiliars, que no excedird de 3,50
m. d’alcaria total i una longitud de 12 mfs.

4. No es permetrd incrementar l'alcdria de les tanques opagues amb
instal lacions tipus frontons i similars. Els elements d'obra destinats a aquest tipus
d’'Us, que se situin a l'interior de les parcelles, hauran de complir, la condicié
de projectar una ombra maxima de 45° (quaranta-cinc graus de projeccio)
sobre les parcelles adjacents no superior a la determinada per la tanca
opaca de 1,80 mts.

Art. 79 Adaptacié topografica

A les parcelles amb pendent i en els casos en qué sigui imprescindible
I'anivellacio del sol en terrasses, aquestes es disposaran d’una tal manera que
la cota de cada una compleixi les segUents condicions:

1) Les plataformes d'anivellament, en el punt dels limits, no podran situar-se a
més d’'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 m. per davall de la cota natural
del terme o llindars de la parcel 1a.
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2) La plataforma d’anivellament en interior de parcel 1a (excepte els soterranis)
s'haurd de disposar de manera que no sobrepassi uns talussos ideals de
pendent 1:3 (alcdria: base) tracats des de les cotes per damunt o per davall,
possibles en els lindars. Els murs d’anivellament de terres en els limits no
arribaran, en cap punt, a mesurar 1,50 metres per damunt de la cota natural
del terme ni a 2,20 metres per davall. Els murs interiors de contencid de terres
no podran ultrapassar, en la part vista, una alcdria de 3,70 metres.

Art. 80 Parametres complementaris

1.En tot allo que fa referéncia als parametres, que se citen tot seguit: parcelqa,
planta pis i alcdria lliure entre plantes, elements tecnics de les installacions,
elements sortints, patis de parcella, celoberts, patiets de ventilacio, els serd
d'aplicacio allo que es defineix en els articles d’ordenacié segons alineacié de
vial.

2. Per a qualsevol concepte referent a un pardmetre no previst en aquest
capitol, sera d'aplicacio el que es defineixen el pardmetre univoc dels altres
tipus d'ordenacio.

Es citen a continuacié les determinacions normatives d'aplicacié a I'ambit en
relacié ala reserva d'aparcaments, d'acord als usos previstos en ell:

ANNEX 4: Regulacio Tecnica de I'Aparcament
Art. 4 Reserva d’aparcament privat
Els apartats a tindre en compte son els segUents:

2. Les places minimes d'aparcament, en funcié d'un criteri d'estandard de
servei, son les seglents:

b) serveis bancaris i edificis publics o privats destinats a activitats tercidries,
oficines i despatxos, i similars, una placa d'aparcament per cada cent vint
metres quadrats (120) de superficie construida.

c) Locals i establiments de comerc a la menuda i grans magatzems, a partir de
sis-cents metfres quadrats (600) de superficie de venda (sumades totes les
plantes de I'edifici), una placa d'aparcament cada vint metres quadrats (20)
de superficie de venda.

f) Hotels i residencies de quatre i cinc esfrelles i similars, una placa
d'aparcament per cada fres cambres, de ftres estrelles, una placa
d'aparcament per cada cinc cambres; i de dues estrelles, una placa
d'aparcament per cada sis cambres, o bé un minim d'una placa per cada
225,200 i 120 m2 construits respectivament.

Per altra banda, I'Ajuntament de Lleida ha tramitat la Modificacié puntual del
Pla d’Ordenacié Urbana en relacié a la regulacié de I'Us comercial, la qual, tal
i com s’esmenta en I'apartat 1 ANTECEDENTS d’aquest document, estableix,
per a la implantacié d’establiments comercials en la Zona 5B, la condicié C9,
es a dir, I'Us és admes dins la Trama Urbana Consolidada (TUC) amb Estudi
d'Avaluacié de Mobilitat generada (EAMG) i amb la tramitacié d'un Pla de
Millora Urbana (PMU).

L'art. 88 de Pla d'Ordenacié Urbana de Lleida, en el redactat donat per la
Modificacié puntual aprovada definitivament pel Conseller de Politica
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territorial i Obres publiques en data 21 de desembre de 2010, estableix de
forma detallada I'abast d'aquestes dues condicions, tal i com es reprodueix a
continuacio:

2. Admes amb EAMG. En les zones que aqixi es determina els projectes
d’establiments comercials amb una superficie de venda superior a 800m2 i
menor de 2.500m2 s’han de tramitar amb un estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada, tret que s'emplacin en solars als que s'hi pot accedir, en tot el
recorregut des dels vials estructurants de la ciutat, amb espais publics
d’'amplada superior als 20 metres. Els establiments comercials amb una
superficie de venda superior a 2.500m2, en tofs els casos tenen la consideracio
d'implantacions singulars d'acord amb el Decret 344/2006, de 19 de setembre,
de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

3. Admeés amb tramit de PMU. En les zones que aixi es determina, previament a
I'atorgament de la llicencia cal tramitar un pla de millora urbana per regular la
composicié volumetrica i les facanes, amb I'objectiu de garantir I'adequada
infegracié en la frama urbana i la compatibilitat amb la tipologia de les
edificacions de I'entorn.

S'adjunta a continuacié I'annex 2, pel qual fa possible, compaginar I'Us
residencial amb el comercial.

PMU_doc_apv_inicial 16




TDE

L
- v O
[ N

Cem -
8

g

oot
o
AoLoUL ke

o

ate ancoasan
I
w

o
—————— B
clt GLGAd-e

2t - — -
- oo

R ]

Quadre general d’'usos

aB80e vasa

2588a

I
- oo ..
[ [N B,

ANNEX 2

TN 08 T30 SINOZ S31 ¥ WOD IXIY STWUNAYN SIVAST | SOdvY 'SIUT) SIv4SE 30 WNDLSIS T NSLD3V STWLNIIBWYIOIW SOSn $13
TYHINTD ¥d 130 91 §'7 XINNYLT Y LNSWVIIAIDILET SIVINDIH NVLED SINSWVOMYLY | IFAY3S 30 SNOIDVLST 'CIOVENYLSEH 30 | NLLYIHI3E SN

(D) |edound o mispEUCS 58 3 jsanbe 6002/ | 19LTR

BLUOZ E| B POEOYPO,H SUOPPUDO 56| IUIUEN  $2D 90 6 ‘e 20 IMEUDRUEONBR GIRETIS BE U8 0 ONL B 8P S 210
ZW OGO} Bp BIW ) NESNTXE S0P Efjsmred U o J0)eT BR jedipuid eAoNpasd VENAROR B [BINOA SePY  1ED
Erued gi [Bp BAqiuGep opeacids) 5P SUBQE JUSISIND 59 SN IS SPWPY  B20 [EURLD) UMUIGRIET (Bad op suoBisnes v us spupY 01D
wi 00SZ< (€10t sgedns B venk operEsuvebegey | SPuIDy 220 (UBN BIOEIN 5P Bl Niid 5P IR quE
sopexiose eydeoxa 120 WY QUWE "I L B 5P SUp SRUPY &2
SOUBIEXISD BP JEREPOR B US SRUIDY 020 {EpEISUSE JEINOY £ 8D DENIBAY,D PRIS3) DIV qUE
BooyBe sUBLRbEW & JEUISSD WoTEGEW 6D [EREPOLY B US SBWIBY  B[D 1{Epepoaun? BUBGIN BLELE) DML W90 SUP SRUPY 00
Wi BUOZ Bp SUamodsI ] epaed sid suoBes gL {Epepiiosusy BURG) BWRIE) DML B op SUP SPUPY £
SOBIENGEY IR JEOUA | Z= BRUIRIDULD |8AI UBnD SRy )0 2w o5 Leded L e veuedsesice weweosmdep enosas
SUOJEUE] AP JBHJEPOL B U Z< BRUARIDULD [fAHE Uenb SRy 81D 120 005> 2DiedNS B} ' Z=<ERuepRuLE [BAR [ venb spuipy 20
21 00S7> AUBIEL | 7=< BIDUBPIULP S UEND SPUPY  GLD =< GRURPOULD [IBAK [ URND SRPY SO
£6§Q0U | SPIOWOHNE 'DIRSTIISU0 SIMLI0S | SIEDIMU 8D 20 pOL>@Edng 7 ¢ bl BRUEDIULE [0AR (3 URNb sawipy D
YRR B] US “ZW D0SZ> AURWIE) "Z=< BIDUIDIOUDS 8AU Lmnb Squpy $10 YEmetll 8p IEIEDOW &) US SppY £
Zw pgredwid | © JueUodsauo JwRamde P {rymait ‘7 im0L " baHL) OUQISEH B0USQ oD ENURUBRI 9P SUODIpUCS suBas 2D
BAIDSBA | ZW 000 1> AUSUE] ‘Z<FRUIDRULD [N [0 LBND S0Py €LD [eSaUSE) Bld [P @ XOUUY) 3P SuUsIOUE) SuoBeg [

“d "0 S8 8p WSS LY

1 b 1 | 1 | 1 ! 1 1 t | ' ] ] d d 1 1 1 1 ] i 1 ] 1 ! ! 1 | i 1 i 1 | t

LD 41D d d d d o d E] d o d d o d B o d  LED L0 LD LED LD LD A LD 4D LD LD d 4 d d d d o ] WOENEdY TR
1 L t [ [ 4 4 4 4 1 I 1 4 1 Pom> 4 d 1 i 1 ] [} 1 1 i i [ | 1 I ] 1 i 1 t i “1BAJGS 9P SUOREET S
1 i 1 | t I 1 i 1 1 1 1 1 1 [ 1l 1 d 1 3 i t ¥ I 1 | i | | 1 t | 1 i P [ | sepeAd SBAIERIIG) SUDDE] FIFU SURIS 'Y 3
1 i i i ] i i i 1 i 1 I I I [T ] 1 3 | I 1 t ¥ 1 i 3 i i i i 3 i 1 i 1 ] 1 suginburs snieds3 £'g
1 f t | 4 i 1 I 1 1 1 1 ' 1 [T 31T+ B | I 1 ] 3 1 t I P 1 [Tt TE ] 1 ] 1 | 3 MBI | RSS2
1 b [ 0z I [ 1 ! e 1 1 i ] L1 d I 1 F l ' i i 1 t 1 ] | 1 3 ] 1 1 ! [} i SBUDPENIOP | SIORBIOTY }'E
siepadse sosn '8
| ! I | | 81D 8ID 81D BID ! 1 1 t [l [Tk 1 I 1 [ i ' [} 1 1 i t | 1 i 1 I i ] ] I 1 ‘sajoalibe speqoD 9L
1 I 3 i I o d d d I 1 I I [} [T 1 3 1 | i b ] i i 1 3 1 1 i 1 I 1 ¥ ] | 1 “awspmoiby §L
1 1 i I i d 3 d d I | I I i [ {5 d I 1 i i ¥ ¥ 1 i 1 | | ] 1 1 I i i I 1 1 “wgOe menpul WL
1 ! 1 I 1 4 4 d d | 1 I I 1 [ %) d d 1 I | i [ I 1 i | l k] 1 1 I 1 t i 1 1 salis | swensbeyy £
1 | i I 1 | i I 1 | 1 ] I ] [B-10e 1 I 1 1 i t I 1 i 1 3 1 1 1 1 1 ] ] I 1 i ‘RSpELIEY T
1 | 1 1 I i 1 I I I 1 I I 1 I BT i I 1 1 1 I ] I I 1 I | 1 1 1 1 1 3 ] i i ENAUG] TLL
spesby L
4 < 4 &4 4 4 4 o d d d d d d d B0 d 4 d 4 d 4 4 d El 4 o d d 4 d d d d 4 d d SUBIIEMUCD PSS BV LS
< o d d d a d d d d o d d 1 d B 1 i d d d i Ed d d d o d d d d d d d d d d “s05006y "4
o o o d El o d ] d o d o o o d 80 d d d o d El d d o d o d d d d d d d d d d NERSUELIDE-00§AN G0
4 & 4 4 o d d d 4 %3 € € &) d 53 @y d 4 S T3 § §2 G &3 6 §J I 93 § € 8 § S¥ §2 € § GO npods3 e
d < d d El d d d d El < d d d d B i d d d d o d d o d d d 4 d d d d & d d d FIMIR-OeS 69
4 ¢ d d d d 4 d d d 4 d d d 4 @80 1 td 4 4 d d 4 d d d d d 4 d d 4 d 4 4 d IBRUBISSSE-OIRAITS T
d d d d d d d d d d d d d v d 810 i Pod d 4 d ¢ d d d d d d d d d 4 d d 4 d ‘eI LY
uepunuico wewednb3 B
I t i | | #0 80 8 81 83 82 80 1 83 B0 d d i 1 i i 1 1 1 i I i i G0 S0 e 9 9 90 ¥ ¥ HOdSURS B SRS TG
1 1 § 1 1 t [ I 1 I 1 ' 1 iEd BiD d a [ 1 | ! 1 1 ] ' i i 1 ¥l P10 23 €D €2 € 80 gD SQuEUS BpUBA | UBLEISTAY 7'
4 d d 4 4 4 4 o d d o El d d 4 80 4 4 d 4 d 4 d 4 4 d E] d d d 4 d 4 d d d d soifigioloal sisaseg 'L°§
apsiboy s g
1 ] i 1 1 1 1 | 1 1 1 I | ] I md 1 I ! 1 t 1 I I b ! 1 1 I | 1 i ] 1 I ! ' QHMN T
1 1 1 1 1 i I I ] | i ] i ¥ [ d d i i ] I 1 t ] i 1 ] ' t 1 i ! | I b b G RBAN'GY
i 1 i i 1 1 I 1 1 1 i b 1 [ I BiD 4 d i ! ' | 1 I t 1 1 ' i t 1 ] ' 1 | 1 t ¥ HONN Y
o < o d o d d d d d 4 d i d d I El o I 1 1 i 1 i i i I 1 ] d o d & d 1 i 3 BN
o o o o o d d d d d d d i d d 80 d o I ] I 1 I ] t I 1 ] I d d d d d d o o ZEEINT Y
d 4 d 4 d 4 d d d d4 d d 1 d d B9 4 d 1 t 1 | ' | t 1 1 t Pod d 4 4 d d ¢ d b EOMN'LE
WU
€@ @2 ¢ d 1D 1D 1D 1D 12 13 1D 1D 1D 1D mO 4 d 1 f 1 ' [ S T % B+ TR = B & [ T Y Tt N £ N T s “opEInESeY PL
d d d d I - T S T T B+ I € T T B ) 110 B2 MO0 19 1D 1 t ' 1 ' b 1 1 i ' LI L R R o T o T o R L S “nneasey T
4 d d d 1 o d d 4 d o 4 9 4 d @) [} | 1 1 [ ) ¢4 d d d d I d 4 4 4 d 4 4 d e e
d d  d 4 d 4 d d d d o d 4 9 4 810 4 d4 d 4 4 & d 4 4 d d d d d 4 d4 d d 4 d d “SAUREO "L'E
MR E
o d d d 1 i d 1 aa d o d d d O [fe) d d Pookd 0D ok 01D I d d d | d 0D d 4 d d 0 D12 W2 EnEUR SERIAICD SUMLIGETS] G2
8 . 82 Lol ' i Eal 1 L) o] B 22 ] B 8) 810 1o } <] 82 82 8 i a0 e L) 1 3 82 83 82 82 i) [} 83 L) STRLOHLIB] "WOA S{USIKGRISS SURID) '¥'T
=] 83 L) ) 1 ] L i 62 L) a9 8 b a2 8] 81D boED | 8 83 @) B2 i a9 2 ' 1 8 a0 83 82 22 L] 63 82 80 SIERIRWO0 SUSIRIEISe SURID BT
i3 @D L2 49 1 I [h) ] 8D LD i3 10 I fol L e P20 i &0 80 L) =) [} L0 P L 1 Iy 83 0 Po B ki Pl B3 82 80 SIEOIMLCD SusLRGESD suBli £ E
o d d d 4 d d d 4 d o d d d d gD W3 ) 4 4 d d d d d d d d d 4 d d El g d 4 El S{ERIBLIOD SUIGEISS n_ucmw.m
[eiaog g
i 1 [ 1 i 1 | | ' ' ] 1 ! i [-T5] b 1 1 ! [ [ 1 1 1 1 I 1 1 b | 1 i ] 1 1 1 IR [ERUBEEEY 'S}
d d d d ] d d d 4 4 o d d d d a0 3 [ 4 4 d 4 i 1 1 1 1 4 d 4 d 4 4 d d d {Epadse epuUBRSaN bk
I i i 1 ] d d d d ] 1 1 I i I RO ] i 1 I I | 1 1 i I I I ] 3 | f [ | I 1 | el aleRgeH €1
o d 95 8 I 4 = 9 ®© 9 o 8 1 2 9 80 ' t | I 1 l 1 1 8 8B 8 I & 4 ©® 9 5 8 2 9 9 eiund e 7
9 o 4 d o o ] d4 d d o d I 1 4 82 =D B2 2 2 9 9 a9 d 4 d a9 4 o d el d d d d d R sBEEgEH 1)
TIPS |

age 2k 82 VIV DM YR A0k dok 301 26 a6 Ve HE 18 ne Vi a9 va 35 as a5 ;) s ar ar o ar Wy o =14 VE Ed 3z Hz i b1 HE sosn
SINOZ 2 XINNY

17

pv_inicial

PMU_doc_a



1DE

4.3.- RESUM DELS PARAMETRES URBANISTICS
CLAU 5B: Habitatge unifamiliar tipus 1 (art.172 PGOU)

index d’edificabilitat net: 0.8 m2 s/m2 sol
Parcel la minima: 400 m2

10m de facana
Ocupacié: 40% (30% +i 10%)
Separacio llindars: 3 m vial

2m a la resta de llindars

Altura maxima:: PB + P19+ P2° [25% de |la PB]
(corresponent a 11,20 m, segons I'article 44 del
PGOU)

Usos: Habitatge unifamiliar (dominant)

Comercial (tipus C9: permées amb condicions: TUC,
Estudi de Mobilitat y PMU)

Tanques: art. 78 del PGOU

Adaptacio topografica: 1,50 m per damunt de la cota natural del ferme o
llindars de la parcel{a

2,20 m per davall de la cota natural del terme o
llindars de la parcel {a
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5.- PROPOSTA D'’ORDENACIO | ADEQUACIO AL PLANEJAMENT

5.1.- CRITERIS GENERALS

La redaccié del present Pla de Milora Urbana, pretén completar les
edificacions comercials i residencials que tenen cabuda dins de I'ambit del
Pla, organitzar les volumetries de les noves edificacions, i fer-les compatibles
amb les existents.

Es compleixen les condicions establertes d'una banda per la Modificacio
Puntual del Pla General de Lleida per a I'establiment de I'Us comercial dins la
clau 5B, en virtut del Decret Llei 1/2009 d'ordenacié d'equipaments comercials
i d'una altra la resolucié d'aprovacidé de la Trama Urbana Consolidada, TUC,
del municipi de Lleida.

El conjunt de publicacions possibilita que, en I'admbit objecte del present Plag,
s'habilitin els usos comercials en un entorn bdsicament d'Us residencial. En el
nostre cas I'Us comercial no superard el 50% del sostre maxim del sector, i qixi
s'intenta respectar al maxim I'Us residencial.

5.2.- DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D'ORDENACIO

L'illa compresa entre la Avinguda Rovira Roure, Passeig Onze de Setembre i el
carrer Eugeni d'Ors, que formen I'ambit del Pla, esta estructurada amb quatre
parcel les.

Les parceldes les hem denominat parcella 1, parcella 2, parcella 3 i
parcella 4, tal com es detalla als diferents quadres de superficies.

Excepte la parcella n°1 totes les demes son propietat del promotor d’'aquest
Pla, gUestid que s'ha tingut en compte a I'hora de la proposta d’ordenacid.

S'"ha respectat I'estructura de la propietat per aplicar els aprofitaments
urbanistics sense perjudicar a cap dels propietaris. Per qixd sobre la parcella 1
s'apliguen directament els aprofitaments urbanistics que li corresponen.

5.2.1.- Estat actual de les parcel les

Parcel1a n°1:

Es la situada més al Nord del sector, amb facana I'avinguda Rovira Roure i al
carrer Eugeni d'Ors i una superficie de 1.836,96m2. Actualment no té cap
edificacio.

Facana Ada. Rovira Roure
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Parcel 1a n°2:

Es la situada entre la parcel 1a n°1 y n°3, amb facana a I'avinguda Rovira Roure
i una superficie de 3.866,66 m2, actualment té un edifici destinat a la venda
d’automobils i el seu taller oficial de reparacions.

Parcel 1a n°3:

Es la situada entre la parcel 1a n°2 i n°4, amb facana a la rotonda formada per
I'avinguda Rovira Roure i el Passeig Onze de Setembre i una superficie de
2.912,90 m2, actualment no té cap edificacio.

Parcel 1a n°4:

Es la situada entre la parcella n°2 i n°5, amb facana al carrer Eugeni d'Ors, té
una superficie de 3.049,50 m2, actualment te una construccid formada per fres
habitatges unifamiliars adossats, amb zona verda privada e instal{acions
esportives.

Carrer Eugeni d'Ors
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Es la situada entre la parcelda n°4 i n°3,amb facana al passeig Onze de
Setembre, té una superficie de 3.146,75 m2. Actualment no té cap edificacid.

Parcel 1a n°5:

Facana Passeig Onze de Setembre
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5.2.2.- Proposta

Parcel 1a n°1, corresponent al propietari 1:

Aquesta parcella que actualment no té cap edificacié se li adjudica el 100%
de sostre residencial, aplicats sobre la totalitat de la parcel la.

Per tant, li correspon una superficie construida de 1.470 m2, d'us residencial,
amb una ocupacidé amb planta de 654 m2, i una alcada de PB+P19+P2925%
PB] conformant dos volums completament aillats, un amb la facana principal
a l'avinguda Rovira Roure i l'alfre amb facana al carrer Eugeni d'Ors,
conformant un conjunt residencial de é habitatges unifamiliar adossats.

Parcel 1a n°2, n°3, n°4 i n°5, corresponents als propietari 2:

Al conjunt de les tres parceldes se li adjudica un % de sostre residencial i un%
de sostre comercial,que aplicats sobre la totalitat de I'ambit resulti el 50% de
sostre comercial i el 50% d sostre residencial.

Per tant li correspon , en primer lloc la edificacid comercial existent,amb
facana a la Avinguda Rovira Roure, i amb una superficie comercial de
2.687m2, i una ocupacié amb planta de 2.014 m2.

A la facana del Passeig Onze de Setembre es proposa una edificacid
comercial de una sola planta amb una superficie construida de 1.990 m2, i
ocupacié amb planta de 1.840,11 m2, I'edifici es completament aillat, i alineat
al passeig Onze de Setembre. Per la seva construccié se solficitara la
oportuna llicencia de segregacio.

Per tant el 50% de sostre comercial queda repartit amb aquestes dos
edificacions, una existent i I'altra de nova planta.

La resta de sostre residencial s'adjudica de la segUent forma:

Primer amb els tres habitatges adossats construits actualment, tots ells alineats
a la facana del carrer Eugeni d’Ors, amb una superficie construida de 1.047
m2, i una ocupacié amb planta de 534 m2.

En segon lloc, es completa la urbanitzacié existent amb quatre habitatges mes,
alineats al carrer Eugeni d'Ors, amb una superficie construida de 1.068 m2, i
una ocupacié amb planta de 406 m2, i formant un Unic conjunt residencial.

| en tercer lloc, es proposa un nou conjunt residencial a la rotonda entre la
Avinguda Onze de Setembre i I'Avinguda Rovira Roure, format per sis
habitatges unifamiliar adossats, amb una superficie construida per sobre la
rasant de 1.092 m2, i una ocupacié de 485 m2.
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5.3.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA NORMATIVA URBANISTICA

El segUent quadre detalla el compliment de la normativa :

e Distribucid dels usos sobre rasant

e Parametres de I'ocupacio en planta

e CoOmput de I'edificabilitat, es respecta el 50% residencial i el 50%

comercial

Quadre resum del compliment de la normativa:

PLANEJAMENT VIGENT
FINCA SUPERFICIE | INDEX D'EDIFICABILITAT NET |OCUPACIO Usos
m2 0,8m2s/m2sol 40%
PROPIETARI 1
parcel.lan21 1.836,96 1.469,57 734,78 Unifamiliar Clau 5B
Annex 2, Comercial (C9)
PROPIETARI 2
parcel.lan2 2 3.886,66
parcel.lan23 2.912,90
parcel.lan24 3.049,50
parcel.lan25 3.146,75
12.995,81 10.396,65| 5.198,33 Unifamiliar Clau 5B
Annex 2, Comercial (C9)
Total Planejament 14.832,77 11.866,22 5.933,11
PROPOSTA DEL PLA DE MILLORA URBANA
FINCA SUPERFICIE | INDEX D'EDIFICABILITAT NET [OCUPACIO Usos
m2 0,8m2s/m2sol 40%
PROPIETARI 1
Us Residencial R-1 735,00 327,00 Unifamiliar Clau 5B
Us Residencial R-2 735,00 327,00 Unifamiliar Clau 5B
1.836,96 1.470,00 654,00
PROPIETARI 2
Us Comercial C_2 2.687,00| 2.014,00|Annex 2, Comercial (C9)
Cc 4 1.990,00| 1.840,11|Annex 2, Comercial (C9)
Us Residencial R_3 1.092,00 485,00 Unifamiliar Clau 5B
R_4.1 1.047,00 534,00 Unifamiliar Clau 5B
R_4.2 1.068,00 406,00 Unifamiliar Clau 5B
12.995,81 7.884,00| 5.279,11
Total Porposta 14.832,77 9.354,00 5.933,11

En aquest quadre es pot comprovar que no es superen els parametres
urbanistics previstos en la normativa vigent. Es tindra en compte la condicié de
planta baixa en cada edificacio segons I'article 74 del Pla General.

L'ambit del Pla es troba totalment urbanitzat i la proposta no altera cap
paradmetre d e la urbanitzacié existent i disposa de les xarxes de serveis
necessaries per a la correcta implantacié de qualsevol dels usos permesos.

A contfinuacio s'adjunta una fitxa grafica resum dels paradmetres normatius.
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B Propietari 1

Planejament

Proposta

m Propietari 2

Planejament

Superficie parcel.la = 1.836,96 m2

Ocupacié méxima de ledificaci6 40% 1836,96 x 0,4 = 734,78 m2

IEN: 836,96 x 0,8 = 1.468,57 m2 scstre
50% Comercial: 734,785 m2
50% Residencial: 734,785 m2

Densitat: 1836,96 /400 = 4,6 [50%] = 2,3 habitatges

IEN: 100% Residencial 1.470 m2 < 1479,20 m2.

10,00 | 10.00 | 10.00

1000 | 10.00 | 10.00

Ocupacit: R_1.1+R_12

PB = 30,00 x 10,90 = 327,00 m2.
m— PP = 30,00 x 10,90 = 327,00 m2.
- PA=3000x 270= 81,00 m2. [25% PB|

PB = 30,00 x 10,90 = 327,00 m2.
m— PP = 30,00x 10,90 = 327,00 m2.
- PA= 3000x 2,70= 81,00 m2. 25% PB|

Ocupacit: 327,00 + 327,00 = 654,00 m2. < 734,78 m2.

Densitat: 6 habitatges

Superficie parcel.la = 12.965,81 m2

Ocupacié maxima de ledificacié 40% 12.995,81 x 0.4 =5.183,33 m2

IEN: 12.995,81 x 0,8 = 10.396,85 m2 scstre
50% Comercial: 5.198,325 m2
50% Residencial: 5.198,325 m2

Densitat: 12.985,81 /400 = 32,5 [50%] = 16,25 habitafges

IEN: 50% Comercial

26,256

as.82

PSS = 1.840,11 m2. Supedicie per sota la rasant

PE= 1.840,11m2.
PA= 14989 m2

1.990,00m2 sobrelarasant C_4

Proposta

OCUPACIO EDIFICI C_2

Z0M0mZ C2 <
SOSTRE EDIFICIC_2 N
7687,00m2 C2
C_2 evistent
IEN: C_2+C_4 = 2667,00 m2 + 1850,00 m2 = 4.677,00 m2.
Ocupacié: C_2 + C_4= 2,014 m2 + 1.840,11 m2 = 3.854,11 m2,
IEN: 50% Residencial
L
8 ] PB = B0,80% 6= 484,8 m2.
s PP = 80,80 x 6= 4B4,8 m2.
PA= 20,40x6= 1224 m2. [25% PE]
‘E\ 1002 mz R3
80,83 m2 per casa
PB= [24xM] + [5x14] = 336,00 + 70,00 = 40,00 m2
e PB= [24x14] + [5x14] = 336,00 + 70,00 = 40,00 m2
g s PA= [25%PB] 101,50 m2
E, PA= [per defeste R_4.1]° 154,50 m2
[ o0 | a0 | aco | oo 108800mz. R.42
PB = 534 m2 [534 m2 x 2,25 = 1.201,50 m2]
1.201,50 m2 - 1047.00 m2 = 154,50 m2 *
R 41 existent EDIFICACIG) EXISTENT
THT0m2 RA1 -
ke
IEN: R_3+R_41 +R_42=1.092m2 +1.047,00 m2 + 1.068,00 = 3207 m2. 0
Ocupacit: R_3 + R_4.1+R_4.2 =485,00 m2 + 534,00 m2 + 406,00 = 1.425,00 m2. £
>
o
IEN: C+R 0
EN: 4.677 +3.207 = 7.884 m2. < 10.396,85m2. 0
Ocupacié: C +R 3
QOcupacio: 3.854,11 + 1.425,00 = 5.279,11m2. > 5198,33 m2 [compensat amb parcel.la 1] U,
Densitat: 13 habitaiges s
o
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6.- JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA

6.1.- JUSTIFICACIO LEGAL

Aquest Pla de millora urbana es redacta en compliment de les determinacions
establertes a I'Annex 2 corresponent al Quadre d’'Usos del Pla d’Ordenacio
urbana de Lleida, i es dona compliment a la Modificacié puntual en relacid a
la regulacié de 1'Us comercial, aprovada definitivament pel Conseller de
Politica territorial i Obres publiques, en data 21 de desembre de 2010,
publicada en data 14 de febrer de 2011 i publicada per correccié d'errada
material en data 11 de maig de 2011, que s'estableix la condicid de redactar
un Pla de millora urbana per regular la composicid volumetrica i facanes, per a
la implantacid de I'Us d'establiment comercial en les zones 5B incloses dins la
Trama urbana consolidada.

Per tant, aquesta proposta s’emmarca en el suposit previst per I'article 70.1.b)
del DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, corresponent als plans de millora urbana en sol urbd consolidat
per a regular la composicié volumetrica i de facanes.

6.2.- JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA i DE LA VOLUNTAT D'INTEGRACIO
AMB L'ENTORN

La proposta s’emmarca dins I'esperit del model urbd de ciutat mediterrania
definida en I'exposicid de motius del Decret llei 1/2009, del 22 de desembre,
d'ordenacié dels equipaments comercials, on es reconeix al comerc una
innegable funcid aglutinadora dins la ciutat, com a element determinant en
I'objectiu de que aquesta esdevingui més compacta, més autosuficient i
socialment més cohesionada, amb la conseqUent reduccié de la mobilitat i de
desplacaments innecessaris. La combinacié de forma harmonica, dels usos
residencials amb les activitats comercials i de serveis, entre d’altres, dona lloc a
teixits urbans i barris equilibrats i socialment cohesionats, en els que es garanteix
que els civtadans i ciutadanes, independentment que tinguin, o no,
possibilitats de desplacar-se, puguin satisfer llurs necessitats a partir de serveis
publics accessibles.

La proposta és coherent també, amb els objectius de I'esmentat Decret llei,
definits en el seu article 4.2, on es fa referéncia, entre d'altres, als segUents:

= ['afavoriment de la cohesid social, la qual implica necessdariament la
prossecucid d'equilibris economics en lloc del tradicional creixement
lineal i acumulatiu; per garantir, en aquest context, I'aprovisionament, la
diversitat d'oferta i la multiplicitat d'operadors en un model de ciutat
que ofereixi les mateixes possibilitats per a tots els ciutadans i ciutadanes
i tots els sectors socials, incloent en aquest objectiu la integracid de les
situacions de dependéncia.
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* La potenciacié d'un model de ciutat compacta en que I'Us residencial
s’harmonitza amb les activitats comercials i de serveis, per enfortir les
estructures comercials com a valors de la cultura mediterrania.

* La reduccié de la mobilitat per evitar els desplacaments innecessaris
que congestionen les infraestructures publiques i incrementen la
confaminacié atmosferica derivada del transit de vehicles.

La proposta permet incorporar I'Us comercial compatible donant compliment
a les condicions establertes en la Modificacid Puntual del Pla General de Lleida
descrita al apartat 6.1 d'aquest document.

La proposta possibilita el desenvolupament d'una iniciativa empresarial per a
la implantacié comercial , i possibilita la implantacié d'altres serveis en aquest
punt estrategic de la ciutat (amb front a dues vies principals i davant de
I'hospital Arnau de Vilanova), suplint una mancanca existent en aquest sentfit.
A més, s'ha de considerar i valorar la creacié del important nombre de llocs de
freball a la ciutat, que aquests usos porten associats, aspecte a tenir en
compte en el context econdmic i social actual. Aixi i tot, el Pla de millora
urbana manté el 50% del aprofitament urbanistic destinat a I'Gs Residencial
incorporant dos noves unitats residencials amb un total de 19 habitatges.

De I'andlisi de les preexistencies de la tframa urbana on es situa la proposta,
s'observa forca diversitat pel que fa als usos, tipologia i composicid volumetrica
dels edificis, havent-hi, en I'entorn més immediat, edificis amb usos,dimensions i
tipologia molt variats: habitatges unifamiliars aillats, cases aparellades, cases
en filera, edifici d'habitatge plurifamiliar de PB+3PP, equipament sanitari
(Hospital Arnau de Vilanova a l'illa del davant), Institut d'Educacié Secundaria,
i la zona esportiva més al sud, aspecte que fa dificil extreure de forma clara un
denominador comuU en el model tipologic d'implantacié de I'edificacié a
I'ambit.

La conclusid és que no hi ha altres frets comuns que no siguin els que resulten
de la regulacié urbanistica de la zona 5B, majoritaria en I'ambit, que porta a
una ordenacié d'edificacié aillada de baixa alcada.

També és cert que aquesta disparitat fipoldogica no és excessivament
perceptible en tant que en I'entorn proper, no hi ha punts de vista accessibles
al vianant que permetin captar una visié global del conjunt de les edificacions
gue configuren aquesta porcid de trama urbana sense que s'interposin altres
elements (tanques, vegetacio, etc.) i atesa que cap d’elles té¢ una alcada
excessiva.

Per tant, aquest Pla de millora urbana opta per una proposta edificatoria que
ocupi el seu lloc en la tframa urbana sense constituir un element discordant en
el conjunt actual combinant usos comercials i usos residencials.

Per aconseguir la integracié de les edificacions proposades amb I'entorn es
proposen unes edificacions compactes i amb una volumetria clara. A més es
plantegen unes alineacions obligatories per a poder generar unes facanes que
acompanyin a les edificacions a les quals s'enfronten. La alineacidé es separa
de la linia de parcelda per tal de permetre la generacié d'uns espais entre la
vorera i les edificacions tant a les implantacions residencials com a les
comercials, amb jardins a les facanes principals.
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Les edificacions es situen al perimetre per tal d'alliberar I'espai interior de la
mateixa manera a les implantacions residencials i comercials.

Els materials que es proposen a I'apartat normativ també volen donar resposta
a la integracié de les edificacions proposades a I'entorn i per aixd es limiten els
materials i acabats.

Des del punt de vista de la ordenacidé urbana, es proposen una serie d'edificis
que, juntament als seus espais exteriors annexos, resolen un deficit urbanistic de
la zona; ordenant I'ambit i ocupant el buit existent fins al dia d'avui. La illa
objecte del present Pla porta molt de temps en un estat de semi degradacié
urbanistica i en els Ultims anys s'ha utilitzat temporalment per usos molt
diversos.

La proposta de nova ordenacié en canvi, es planteja de forma integral i
unitaria per a tota la parcela, el que permet aconseguir mitiancant el Pla de
Millora Urbana i els respectius projectes d'edificacié i, un resultat volumetric i
compositiu de les facanes més controlat, compacte, coherent i integrat amb
les preexistencies de I'entorn i en definitiva de forma ordenada.

La proposta s'integra adequadament a la trama urbana i de forma
compatible amb la tipologia de les edificacions de I'entorn.

La proposta dona compliment als paradmetres urbanistics principals de la Zona
d'habitatge unifamiliar tipul- clau 5B on s'implanta, intentant la correcta
integracié dels volums, i respectant I'edificabilitat permesa.

6.3.- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LES PLACES D'APARCAMENT
PRIVAT ESTABLERTES EN EL PGOU DE LLEIDA

D’acord a la Disposiciod transitoria 12a) del PGO, les condicions d’aparcament
vinculat al comerc previstes a I'art.114 i I'Annex 4, seran d’'aplicacié en tant
que no quedin substituides mitjancant el desplegament reglamentari de la
legislacié sectorial de comercg.

En tant que el Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacid
d’'equipaments comercials, no ha estat desplegat reglamentariament, el
nombre minim de places d'aparcament a complir, des del punt de vista
urbanistic és el que resulta de I'aplicacid dels minims establerts en I'esmentat
Annex 4 del PGO, per cadascun dels usos previstos per aquest PMU en I'ambit
considerat.

Les necessitats d’'aparcament seran definides y justificades en els diferents
projectes tecnics de cada edificacié abans de I'obtencié de la perceptiva
licencia.
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7.- NORMES REGULADORES

Art 1.- Definicid de la zona

Compren I'ambit delimitat per I'Avinguda Rovira Roure, Passeig Onze de
Setembre i Carrer Eugeni d’Ors, amb una superficie de 14.832,77 m2.

Art 2.- Objectius generals.

L'objectiu de la normativa és la de permetre, ajustat a la legislacié i normativa
vigent, la implantacidé a la zona d'usos comercials amb una configuracio
arquitectonica que s'infegri en un entorn residencial i de baixa densitat de
forma que no afecti la qualitat de I'entorn i que afegeixi valor a I'ambit.

Art 3.- Usos admesos

A I'ambit objecte d'aquesta Pla de Millora Urbana, a més dels usos
d'habitatge unifamiliar, hoteler, oficines i serveis permesos amb cardcter
general pel planejament vigent, s’admet I'Us comercial, en les modalitats de
petit, mitjd, gran establiment comercial i gran establiment comercial territorial,
segons les definicions establertes pel Decret llei 1/2009, del 22 de desembre,
d'ordenacié d'equipaments comercials.

Art 4.- Condicié pels usos comercials

Els usos de mitja establiment comercial, gran establiment comercial i gran
establiment comercial territorial es condicionen a [I'adopcid de les
determinacions, en quan a composicid volumeétrica i condicionants de
facanes; incloses en la documentacié grafica d'aquest Pla de Millora Urbana i
la seva normativa.

Art 5.- Aplicacio subsidiaria del PGOU

En alld no determinat de forma expressa per aquest P.M.U. seran d’aplicacio
subsididria les determinacions corresponents a la qualificacié urbanistica vigent
en I'ambit : Zona d'habitatge unifamiliar, tipus 1, clau 5B, establerta pel
planejament general (Pla general d'Ordenacié urbana de Lleida).

Art 6.- Determinacio de I'ordenacid

Es fixa I'dmbit del present P.M.U. tal i com es defineix a I'article 1 d'aquesta
normativa.

A la documentacié grafica, als planols d'ordenacié Or_1, Or_2 i Or_3, es
defineix I'alineacié maxima, I'ocupacio i la maxima edificabilitat permesa que
preveu la normativa.

Aquest pardmetres podran variar en un maxim del 5 %.
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Art.7.- Alcada i nombre de plantes

El nombre de plantes maxim, I'alcada maxima i la posicié respecte a la rasant
dels carrers perimetrals és I'establert en els planols d'ordenacié Or_1, Or_2 i
Or_3 Justificacié Urbanistica, inclos en agquest PMU.

Els ajustos que resultin necessaris del projecte d'execucid definitiv de
I'edificacio, dins el compliment dels paradmetres edificatoris del planejament
general, no comportaran modificacié el Pla de millora urbana, sempre que no
suposin una modificacid substancial respecte de les alcades definides en
aquest P.M.U.

Art 8.- Separacions a limit de parcel {a i alineacions.

Les separacions dels volums edificats i les alineacions maximes i obligatories
respecte dels limits de parcela, serd la establerta els planols d'ordenacié Or_1,
Or_2 i Or_3 Justificacio Urbanistica.

Art.9.- Materials de fagana

Les caracteristiques estétiques de les edificacions deuran tenir en compte el
segUents criteris:

a) Les facanes dels edificis aniran acabades o revestides amb materials
duradors i impermeables. Es prohibeixen els revestiments de ciment o cal sense
pintar i la fabrica de totxo sense revestir.

b) El materials a emprar hauran d’'ésser materials de caracteristiques estetiques
que no malmetin la visi6 general de I'entorn. Es recomanen materials com
I'obra vista, els acabats tipus revestiments de monocapa, els revestiments amb
aplacats de pedra, ceramics, formigd arquitectonic, alumini arquitectonic o
similars.

c) Serda obligatoria I'alineacié de les facanes principals en els trams definits en
els planols d'ordenacid, incloent les reculades que aquells estableixin.

d) Totes les facanes es tractaran segons aquests criteris i mantindran un
tfractament compositiu i de materials.

Art 11.- Retols, totems i anuncis
Els retols es collocaran en facana y no podran sobresortir del galib establert.

Els totems no sobrepassaran I'alcada del edifici de referencia , i es separaran
del limit de la parcel 1a una distancia igual o superior a I'alcada del mateix.

Els anuncis publicitaris temporals no estd permés que es colloquin a les
tanques. En cas de collocar-ne a les facanes, aquests compliran amb les
alcades maximes i les separacions a llindars.
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Art 12 .- Ordenacio i fractament de I'espai lliure privat

A I'espai lliure privat se li donard un acabat digne i amb incorporacié de
vegetacid, enjardinat en un 60% i que com a minim hi hagi un arbre cada
10m2. La definicid concreta d'aquest espais s'haurad de |justificar al
corresponent projecte tecnic per I'obtencid de llicencies.

Es permeten I'Us d'aparcament a I'espai interior lliure, que no superard el 40%
de I'espai lliure privat.

Art 13 .- Servituds aeronautiques de I'Aeroport de Lleida

La totalitat de I'ambit d’ordenacié del Pla de millora urbana es troba es troba
inclos en les Zones de Servituds Aeronautiques Legals corresponents a
I'’Aeroport de Lleida —Alguaire. En el planols que s’adjunten com a nim. Or_4 i
num. Or_5 en aquest document, es representen les linies de nivell de les
Superficies limitadores de les Servituds Aerondutiques de I’ Aeroport de Lleida -
Alguaire que afecten a aquest ambit, les quals determinen les altures (respecte
al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccid (inclosos tots els
seus elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d’aire condicionat,
caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.), modificacions del terreny
o0 objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells,
etc.), aixi com el gdlib de viari o via ferria.

En particular, I'ambit d’estudi es froba principalment afectat per la Superficie
d’'Aproximacio Final de maniobra VOR/DME 31 - Altitud 411m. i Superficie
d'Aproximacio Intermeédia de la maniobra ILS/DME 31 Altitud 400 i per la
Superficie d’Aproximacié Final VOR/DME 31 - alfitud 411 m. i la Superficie
d'Aproximacidé Frustrada VOR/DME 13 - Pte 2,5%

Lleida, octubre de 2021
L' Arquitecte:

Erik
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8.- INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'informe de sostenibilitat economica previst a l'article 59.3.d del Text Refds de
la Llei d'Urbanisme, DL 1/2010 , que es refereix a la redaccié dels plans
d'ordenacié urbanistica municipal, per extensid, es pot considerar aplicable a
les modificacions posteriors, i també a les del planejament de cardcter general
no adaptat a la legislacié urbanistica vigent, quan es produeix la variacio
d'aquelles determinacions o dels paradmetres que formen part del informe.

Fonaments de dret

RDL 7/2015, de 30 de octubre, pel qual s'aprova el text refds de la Llei de
Soli Rehabilitacié Urbana.

Article 22, Avaluacid i seguiment de la sostenibilitat  del
desenvolupament urbd i garantia de la viabilitat tecnica i econdomica
de les actuacions sobre el medi urba.

4. La documentacié dels instruments d'ordenacid de les actuacions
d'urbanitzacié ha d'incloure un informe o memodria de sostenibilitat
economica, en el qual es ponderard en particular el impacte de
l'actuacid en les Hisendes PuUbliques afectades per la implantacié i el
manteniment de les infraestructures necessdries o la posada en marxa i
la prestacid dels serveis resultants, aixi com la suficiencia i adequacié del
sol destinat a usos productius.

Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de
la Llei d'Urbanisme, i les modificacions introduides per la Llei 5/2017, de
28 de marc.

Article 59.- Documentacio dels plans d'ordenacié urbanistica municipal.
Punt 3. La memoria a que es refereix I'apartat anterior 1.a. ha d'integrar:

Lletra d: Linforme de sostenibilitat economica, que ha de contenir la
justificacié de la suficiencia i adequacid del sol destinat a usos
productius i, la ponderacid de limpacte de les actuacions previstes en
les finances publiques de les administracions responsables de la
implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i
prestacié dels serveis necessaris.

Article 116.- Concepte d'actuacié urbanistica. Participaciod en el procés
d'execucio dels plans urbanistics(...)

Punt 6. Les administracions competents en matéria d'execucid
urbanistica efectuen el seguiment d'aquesta activitat, que ha de
considerar la sostenibilitat ambiental i econdmica de les actuacions
objecte d'execucid, d'acord amb el que disposa la legislacié que regula
el regim d'organitzacid i funcionament d'aquestes administracions.
Aquest seguiment pot tenir els efectes propis del que preveu la legislacié
d'avaluacié ambiental de plans i programes, quan compleixi les requisits
que aquesta legislacio estableix.

PMU_doc_apv_inicial 31




1DE

Aspectes legals

Suficiencia i adequacid del sol destinat a usos productius.

Impacte de l'actuacid en la Hisenda Publica afectada per la implantacié i el
manteniment de les infraestructures necessdaries.

Implantacio, posada en marxa i prestacid dels serveis necessaris.

Ingressos municipals generats per I'actuacid urbanistica proposada i els usos
que s'hi desenvoluparan.

Informe de sostenibilitat econdmica

La Hisenda Publica afectada és I'Ajuntament de Lleida.

Suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius.
No es modifica el sol destinat a usos productius.

El Pla de Millora Urbana fa possible la implantacid de I'Us comercial al
complir les condicions establertes per la Modificacié puntual del Pla
General de Lleida.

Despeses d'implantacid i manteniment de les infraestructures
necessaries.

No es preveuen despeses d'implantacié que afectin la hisenda publica,
donat que les parceles ja tenen la condicié de solar i qualsevol depesa
generada va a carrec de la propietat.

Despeses de manteniment:
- Xarxa Viaria.

La vialitat que envolta I'ambit objecte del present Pla de Millora Urbana,
es froba totalment urbanitzada i no es necessari cap ampliacié ni
modificacio dels mateixos.

Per tant no es genera cap despesa per la implantacié dels usos
permesos.

- Xarxa de subministrament d'energia electrica.

No comporta despeses dimplantacid ni de manteniment directe.
Dependrd de I'empresa subministradora i dels usuaris del servei.

- Xarxa d'Enllumenat Public.

La despesa de manteniment de la xarxa d'enllumenat public esta
inclosa en la partida de manteniment de xarxa vidria.

- Xarxa de Telecomunicacions.

La despesa de manteniment de la xarxa de telecomunicacions estd
inclosa en la partida de manteniment de xarxa vidria.
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- Xarxa d'aigua Potable.

La xarxa d'aigua potable es projectard d'acord a les indicacions de
I'empresa concessiondria Aigles de Lleida.

No comportard despesa directa de manteniment, donat que I'assumeix
l'empresa concessiondria i la repercuteix via taxa sobre I'usuari.

- Xarxa de Sanejament. AigUes pluvials i residuals.

Les xarxes de sanejament es dissenyaran d'acord als criteris i directrius
dels serveis tecnics municipals. No comporten despeses d'implantacio,
imputables al projecte d'obra i tampoc comporten despeses de
manteniment a la hisenda publica donat que el manteniment I'assumeix
l'empresa concessiondria del servei, que el repercuteix sobre l'usuari.

La ordenanca fiscal 2.6. Taxa de Clavegueres assegura els ingressos
necessaris per al manteniment de la xarxa vinculada.

- Sistema de espais Lliures i Enjardinat.

La normativa del ambit definida en el PGOU de Lleida no defineix zona
verda, per la qual cosa no es quanfifica el manteniment d'espais
enjardinats.

Ingressos derivats de I'actuacié urbanistica

Es preveu uns ingressos anuals, fixes i en progressiu augment d'acord al
increment que es pugui produir en els costos de manteniment.

D'acord a l'ordenanca fiscal 1.1. Impost sobre bens immobles, s'aplicard un
coeficient del 0,613% sobre el valor cadastral del solar (Dada extreta de les
ordenances fiscals 2014 de I’ Ajuntament de Lleidq)

Calcularem el valor cadastral d'acord al maxim de superficie edificable
proposada en aquest pla de millora Urbana, és a dir, 9.354 m2.

Valor Cadastral ( aproximat segons informacié extreta de la web del cadastre):
8.987.500,00 euros.

IBI (aproximat) : 53.925,00 euros.

Aixi mateix, en aplicacié de la ordenanca fiscal 3.2. Taxa per guals i reserves a
la via publica, article 3, les activitats que es produeixin solficitaran guals i
accessos des de la via publica per la qual cosa, es preveu uns ingressos, també
anuals i fixes.

Al marge d'aquests ingressos fixats, que es poden quantificar a priori, caldrd
considerar els ingressos derivats de la ordenanca fiscal 1.4. d'Impost sobre
constfruccions instal {acions i obres, que suposard una quantitat important que
només es materialitzard el primer any.

Per altra banda, a partir del tercer any, donat que hi ha una exempcié de dos
anys per tal dincentivar I'activitat econdmica, s'aplicard la ordenanca fiscal
1.2. d'impost sobre activitats economiques, IAE. En aquest moment és dificil de
valorar, atés que caldra valorar la dimensid de les diferents activitats i els
diferents epigrafs fiscals en les que s'emmarquen. Malgrat tot, aixd no es
descarta la consideracié d'un ingrés prou important a la Hisenda Publica.

Amb tot qixo els ingressos totals previstos anualment, i de forma fixa, importen
la quantitat de 53.925,00 €.
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Conclusions

De l'andlisi efectuat, es conclou que el balan¢ que es produeix és positiu per
I'Ajuntament:

Despeses derivades de I'actuacid: 0 Euros
Ingressos derivats de les activitats 53.925,00 Euros.

Resultant un balanc positiu, sense valorar els altres possibles ingressos derivats
del ICIO, I'AE o les taxes per gual i reserva de via publica.

Es conclou que l'actuacié te un impacte positiu_sobre les finances de la
Hisenda Publica que assumira la titularitat de les infraestructures i el seu
manteniment i conservacio.
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9.- DOCUMENT COMPRENSIU DELS EXTREMS DETALLATS A L'Art. 8.5.A) DEL
DECRET LEGISLATIU 1/2010, DEL 3 D’'AGOST, PEL QUAL S’APROVA EL TEXT
REFOS DE LA LLEI D’URBANISME

Art. 8.5.a) Primer

El document comprensiu ha d’incloure un planol de delimitacid dels
ambits subjectes a suspensid i de I'abast de les llicencies i tramitacions
que es suspenen.

9.1.- Delimitacioé de I'ambit subjecte a suspensid de llicencies i de
tramitacio de procediments

L’ambit objecte a suspensid de llicencies es el comprés entre el Passeig
Onze de Setembre, Avinguda Rovira Roure i Carrer Eugeni d'Ors de
Lleida, objecte d'aquest Pla de Millora Urbana i la seva superficie es de
14.832,77 m2. | estd delimitada en el planol d’ambit de suspensid de
licencies que s'adjunta.

9.2.- Concrecid del termini de suspensid

La suspensio de llicencies entrara en vigor amb I'aprovacié inicial del Pla
de Millora Urbana.

La durada de la suspensid de llicencies serd fins a la data de vigencia
del Pla de Millora Urbana, amb un maxim de dos anys, si fos el cas.

9.3.- Abast de les llicencies i framitacions que se suspenen

Es suspenen les llicencies d'obres i usos no compatibles amb el
planejament que es tramita, excepte aquelles que siguin compatibles
tant amb el planejament vigent com amb la modificacié proposada.

Art. 8.5.a) Segon

Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de
la revisid o modificacié d'un instrument de planejament urbanistic,
planol d’'identificacié dels ambits en els que I'ordenacid proposada
altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta alteracio.

9.4.- Resum de I'abast de les determinacions del pla de millora

Possibilitar la implantacid de I'Us comercial donant compliment a la
condici¢ de redactar un pla de millora urbana en I'ambit, establerta pel
Pla General de Lleida en el seu Quadre d’'Usos de I'Annex |l
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Regular i definir la composicié volumetrica i de facanes de les noves
edificacions previstes el I'ambit global de la parcel 1a.

Enjardinar I'espai lliure privat en un 60%, i com a minim hi haura un arbre
cada 10 m2.

Compliment de les alcades maximes de construccid i elements fixes per
tal de respectar la superficie limitadora de les Servituds Aeronautiques
de I'aeroport de Lleida-Alguaire que afecten a aquest ambit.

9.5.- Planols
S.1.- Ambit de suspensié de llicéncies
|.5- Planejament vigent

O.1- Planejament proposat
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[Annex n°1]

Dades segons Certificacio n° 338/2005 del Registre de la Propietat de Lleida n°1
S'aporta escriptura donacié a Joaquin i Fernando Portolés Bosch.
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%Q i ' ; Para informacién de consumidores se hace constar que sélo la Certificacién expedida y firmada por el Registrador
°’<~g. ‘wecet 6“‘«%\ acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la
% Iz propied? Ley Hipotecaria.
= CERT. N° 338/2.005
s .
Don FERNANDO CURIEL LORENTE, Registrador de la

Propiedad de Lleida nimero 1

CERTIFICO: Que en vista de lo que se interesa en la instancia
gue antecede, y acomodandome a los términos en que esta
redactada, he examinado en todo lo necesario, los libros del Archivo

a mi cargo, y de ellos resulta:

PRIMERO.- Que la finca nimero siete mil novecientos treinta y
ocho, obrante al folic tres del tomo doscientos sesenta y cinco del
Archivo, libro sssenta y uino del Ayuntamiento de LLEIDA, que se

indica en primer lugar de dicha instancia, segun el Registro, consiste

oy 'RUSTICA: Pieza de tierra, sita en término de Lleida,

7' partida ‘de San Hilari y también Rejola, de extension aproximada
vemte areas, cuarenta y una centidreas. Linda: Norte, camino de
Guindabols; Sur, Joaquin Portoles; Este, sefiora Gabandé; y Oeste,

carretera de Huesca. Referencia Catastral: No consta.

Que la descrita finca figura inscrita hoy dia, en_pleno
dominio, a favor de los cényuges don JOAQUIN
y dofia ANGELINES . sin atribucién de cuotas,
para su sociedad conyugal aragonesa, segun.la inscripcion
segunda, la cual es la Ultima inscripcion de dominio vigente, gue
constan xerografiada en una hoja de papel, a doble cara, con los
espacios en blanco cruzados, sellada con el de este Registro y que
asimismo firmada y rubricada por el que suscribe, se adjunta a la

presente, con el nimero 1.
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SEGUNDO.- Que la finca nimero mil novecientos nueve, obrante al
folio ochenta y tres y siguientes del tomo sesenta y siete del Archivo,
libro diecisiete del Ayuntamiento de LLEIDA, que se indica en
seguhdo lugar de la instancia que antecede, segln el Registro,

consiste en:

RUSTICA: Pieza de tierra, huerta, en término municipal de
Lleida, partida San Hilari y también Rajola, de extensidon cincuenta
areas, omce centidreas, cuarenta y siete decimetros cuadrados.

Lindante: al Norte, con isidro , mediante brazal, antes
sucesores de Juan ; Este, Don Joaquin y Dofa
Angelina ~____ , mediante camino que da acceso a ésta y otras

propiedades delimitado por una hilera de arboles gue forman parte de
esta finca; al Sur, Carretera de Huesca; y QOeste, con Juan Bautista
Rosell Font, mediante espona. Referencia Catastral: no consta.--------

Que la descrita finca figura inscrita hoy dia, en pleno
dominio, a favor de los cényuges don JOAQUIN
y dofia ANGELINA ; sin atribucién de cuotas,
para su sociedad conyugal aragonesa, segun la inscripcion
undécima, la cual es la Gitima inscripcion de dominio vigente, que
constan xerografiada en una hoja de papel, a doble cara, con los
espacios en blanco Cruzados, sellada con el de este Registro y que
asimismo firmada y rubricada por el que suscribe, se adjunta a la

presente, con el nimero 2.

TERCERO.- Que la finca nimero siete mil novecientos treinta y
siete, obrante al folio uno del tomo doscientos sesenta y cinco del
Archivo, libro sesenta y uno del Ayuntamiento de LLEIDA, que se
indica en tercer lugar de la instancia que antecede, segun el Registro,

consiste en:

%,
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CERTIFICACION B4537844

Para informacién de consumidores se hace constar que sélo la Certificacién expedida y firmada por el Registrador
acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la
Ley Hipotecaria.

(T - o0
Cantitns g0 ©

RUSTICA: Pieza de tierra huerta, sita en el término de

Lleida, partida de San Hilari y también Rajola, de extension treinta y

una areas, setenta y una centidreas, sobre la cual se ha construido

una casa destinada a vivienda unifamiliar, compuesta de planta

sotano, destinada a almacén, con una superficie construida de

setenta y seis metros cuadrados, una planta baja, destinada a local

‘ : comercial, con una superficie construida de ciento cuatro metros
cuadrados, y una planta alta, destinada a vivienda, compuesta de

varias dependencias, con una superficie construida de ciento
diecinueve metros, setenta y cinco decimetros cuadrados. Linda: por
Oeste, con la via férrea; Sur, con la carretera de Huesca; por Este,
con camino de entrada a la totalidad de la finca y lado izquierdo de la
torre en ella existente; y por Norte, con sucesores de Juan Sureda.

Referencia Catastral: no consta.

Que la descrita finca figura inscrita hoy dia, en_pleno
dommxo a favor de los conyuges don JOAQUIN
/. y dofia ANGELINA sin atribucién de cuotas,
pa'ré‘{*v'sg{;%sociedad conyugal tacita aragonesa, segun la inscripcion

tercera;’ la cual es la Ultima inscripcion de dominio vigente, que

. constan xerografiada en una hoja de papel, a doble cara, con los
espacios en blanco cruzados, sellada con el de este Registro y que
asimismo firmada y rubricada por el que suscribe, se adjunta a la

presente, con el nimero 3. :

CUARTO.- Que la finca nimero sesenta mil ciento ochenta y
nueve, obrante al folio ciento veintidds del tomo mil seiscientos diez
del Archivo, libro ochocientos sesenta y uno del Ayuntamiento de
LLEIDA, que se indica en cuarto lugar de la instancia que antecede,

segun el Registro, consiste en:
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partida Rejold, Guindavols o San Hilario, con una superficie de
" sesenta y dos dreas, setenta y dos centiareas, o lo que exista en sus
& ' e I S

Samg

linderos, que son: Norte, calle Eugenio d'Ors, y hoy, ademas,
Joaquin y Fernando i, Sur, en linea de unos ciento
veinte metros, Avenida Once de Septiembre y Avenida de Roure;
Oeste, Serior Portolés; y Este, con Norte y Sur, al terminar en punta.
Sobre esta finca se ha edificado UNA CASA, que consta de planta
sétanos, qestinada a garaje, con una superficie construida de ciento
treinta y Jos metros, treinta decimetros cuadrados; y planta baja y
primera, destinadas a vivienda, con una vivienda entre ambas, con
una superficie construida en la planta baja de ciento treinta y nueve
metros, veintiséis decimetros cuadrados. y en planta primera de
ciento siete metros, veintinueve decimetros cuadrados. Referencia

Catastral: No consta.

Que la descrita finca figura inscrita hoy dia, en pleno
dominio, a favor de los cényuges don JOAQUIN
y dofia ANGELINA , sin atribucioén de cuotas,
para su sociedad conyugal tacita aragonesa, segin las
inscripciones primera y segunda, las cuales son las uitimas
inscripciones de dominio vigentes, que constan xerografiadas en una
hoja de papel, a doble cara, con los espacios en blanco cruzados,
sellada con el de este Registro y que asimismo firmada y rubricada
por el que suscribe, se adjunta a la presente, con el nimero 4.--------

Y PARA QUE ASi CONSTE, y no existiendo presentado en el
libro Diario documento alguno que se halle pendiente de despacho
relativo a tales fincas, expido la presente en tres folios de papel
especial del Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles
de Espafia, nimeros B4537843 al B4537845, ambos inclusive, que
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CERTIFICACION B4537845

Para informacidn de consumidores se hace constar que sélo la Certificacién expedida y firmada por el Registrador

acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el art. 225 de la
Ley Hipotecaria.

firmo en Lleida, siendo las once horas del dia veintiuno de junio de
dos mil cinco.

BASE: Declarada_ Fiscal_ .
N° 2-22 inciso 2° D. AD. 32 Ley 8/1 989 X
Minuta N° N° ARANCEL 4.-
HONORARIOS (incluido IVAY 4123 euros
Segun minuta que se acompafia.
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L LERIDA - Registro 1 LERIDA 861 11.610

NOTAS MARGINALES

Ne ORDEN DE ~
INSCRIPCIONES

FINCA N °60.189 199

Esta finca queda afecta durante el plazo [CANCELADA por
de DOS.ANOS, centados de hoy, al pago jcaducidad. -
'de la liquidacién o liguidaciones que, enfleida, a 1 -
su caso, puedan girarze por el Impuesto jde Abpil de -

sobre Transmisiones Pairimoniales y Ac-j1993.
tos Juridicos Documentados. Lérida, a 3 ’_%—_—

de ' Junio de 19 86

De dicha afeccién, esta finca queda libera®
Ha por la centidad de 15,000.- ptas.
Batisfechas por auioiiquidacién de la que

be archiva copla. Lévida, a 3 . .de

Junio de 19 86; g‘ LAY

De dicha afeccién, esta finca queda Ilbera;}
la por I cantidad de 180.000. - pias.|-.
Latisfechios por auicliquidaciSn de la que
e archiva copia. de
Junio

La linca de este niimero, queda afecta al pago
del arbitric de Plus Valia, por el plazo de dos afios,
tremscurrido el cucd, caducard la presente nota.
Lérida, o 3% de ...dunio de 19..86..

Cay,

DILIGENRCIA: A la vista del 1libro Diario
93, se observa en la nota extendida al
margen del asiento n® 1.712, relativo al
documento que motivé la inscripcidén 12
adjunta, que la fecha de la inscripcién,
omitida por error, es de 3 de junio de

1986. Lleida, a 21 de junio de 2005.@/

P

;
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Segregacidn

Venta

RUSTICA: Pieza de tierra en término de Lérida, partida Rejold, Guindavols, o-
San Hilario, de superficie unas setenta éreés, o lo que exista en sus linde -
ros que son: Norte, Camino de Guindavols en linea de ciento sesenta y cinco -
metros aproximados; Sur, en linea de unos ciento veinte metros, tunel del Fe-
rrogarril que separa de la matriz; Oegte, Don Joaqgin Portolés Lax y Este, co
mo Norte y Sur, al terminar en punta. La desé;ita finca se forma por segrega-
ci6n de la del namero f.295, al folio 235, del libro 37 de Lérida, la cual es
téd gravada con el pago de unos derechos legitimarios, que respecto de esta --
finca se cancelan por medio de la presente, Afrendada a Don Isidro Gabande Ge
let, que también queda sin efecto por medio de la presente. Dofia Carmen Gelet
Mascarill mayor de edad, viuda, sus labores, vecina de Lérida, con domicilio-
en Camino de Moncada, seis, con D.N.I. nimero es duefia de la total
fineca de la cual esta procede por compra y herencia segln las inscripciones -
tercera y cuarta de la finca matriz; y VENDE la arriba descrita por el precio
de tres millones de pesetas, que declara haber recibido a Don JOAQUIN -

mayor de edad, industrial, casado en régimen aragonés de comunidad dy
bienes con Dofia ANGELINA y vecino de Lérida, General Britos ,tre
primero, primera, con D.N.I. ndmero , de regionalidad catalana, que
adquiere para su socieddd conyugal. Presente al acto del otorgamiento Don Isi
dro Gabandé Gelet, mayor de edad, casada, iabrador, vecino de Lérida, Camino-
de Moncada, nueve, can D,.N.I. nimero y de regionalidad catalana,de

clara dejar resuelto el contrato arrendaticio existente scbre la finca de es-

te nGmero dejandfla vacua y expedita a disposicidén del comprador, rendnciando
a cualquier indemnizacién por la relacién ahora extinguida asi como por obras
o mejoras realizadas en la finca, consintiéndo del propio modo que esta finca
quede "liberada de gravamen por razén de su legitima paterna. En su virtud, pr
via inscripcién de segregacién a favor de la vendedofa, INSCRIBO el dominio did

esta finca a favor de los conyuges Don JOAGQUIN
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/ _ NOTAS MARGINALES NsomPIoNS FINGA N.-..68.:189

sin atribucidn de cuotas para su sociedad conyugal tacita aragc
nesa , a titulo de compra. Asi resulta de una escritura otorgada ante el Not 4
rio de Lérida Don Emilio Villalbbos Bernal, el catorce de Mayo de mil nove --

cientos ochenta y seis, que ha sido presentada a las doce, del dia diecinueve

de Mayo Gltimo, ségln’ el asieq}o 1.712, al folio 240, del Diario 93. Pagado-

s el impuesto. Lérida, tres
AFECCION.~Esta finca queda afecta durante el 28 URBANNA: Pieza :de tierra, regadia, en término de esta ciudad, partida Rejold, Guindavols o
plazo de dos aflos, contados desde hoy, al page DESCRIP- [San Hilario, cdn una superficie de sesenta y dos areas, setenta y dos céntisireas, o lo que
de la liquidacioén/es que, en su caso, puedan CION DE exista en sus linderos, que son: Horte, calle Eugenio d'Ors, y hoy , ademds, Joaquin y
girarse por el Impuesto sobre Transmisiones RESTO Y Fernando Portolés Bosch; Sur, en linea de unos clento veinte 'metros, Avenida Once de Sep~
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. OBRA Liembre y Averiida de Roure; Oeste, Sefior Portoles; y Este, con Norte y Sur, al terminar en
LIBERACION.-De dicha afeccidén, esta Finca queda NUEVA punta. Sobre esta finca se ha edificado UNA CASA, que consta de planta sétanos, destinada a
liberada, por la cantidad de 123.329 pesetas, garaje, con una superficie construida de ciento treinta y dos metros, treinta decimetros
: satisfechas por autoliquidacién, de 1la que se cuadrados; y planta baja y primera, destinadas a vivenda, con una vivienda entre ambas, con
; archiva copia. LLEIDA, a 1 de abril de 1.993, una superficie construida en la planta baja de ciento treinta ¥ nueve metros, veintiseis

decimetros cuadrados, y en planta primera de ciento siete metros, veintinueve decimetros

(42£! cuadrados. La ‘descripcidn que se hace de esta finca, en cuanto al terreno, es el resto de

la que se describe en la precedente inseripcion primera, despues de haberse segragado dos
porciones de la misma, segln el documento presentado. Sin cargas. Los consortes DOM JOAQUIN

)
i
!
H
‘

:m_r‘, - » industrial, con BWI/NIF nimero y DORA ANGELINA , suSs
4 * oy - TS e gy 0, AN peeie 4 i
. PRANL Gy o HEE SRR O S i v labores, con DONI/NIF ndmero ambos mayores de edad, vecinos ae Lieida, calle
Can NN LG/ VainiaZl, EUAZIN G I ; : ; Erimoni
cereneae s e CLRRICL T DER PR SRRtk NSNS BRI Eugeni d'Ors, catorce, y de regionalidad civil foral aragonesa y sujeto su matrimonio a
N ey o £ e [ Y S S dicho derecho foral, son duefios de la total finca de la cual la arriba descrita es el
C"Q"'T FFigac ERRUE S ST e RSIVLENG forma partq do fa resto, sin atribucién de cuotas para su sociedad conyugal tacita aragonesa, en cuanto al

terreno, por compra, segin la inscripeién primera, y en cuanto a lo edificado, por haherlo
construido a sus costas, segtin el documento presentado, en el que solicitan se haga constar
tal declaracién de obra nueva, que valoran en veinticuatro millones seiscientas setenta y
cinco mil ochocientas setenta pesetas. Se acompafia licencia municipal de obras del Ayunta—
miento de Lleida, de fecha veintiseis de febrero de mil novecientos noventa, expediente
Lrescientos veintidos/ochenta y nueve y noventa y siete/ochenta y nueve A, y certificacion
_ final de obra de los Arquitectos, Don Mariano Gom& Otero y Don Jose Maria Mora Cagigao,
‘éq,fecha diecisiete de julio de mil novecientos noventa y uno, visado por el Colegio de
rqlitectos de Catalunya, quienes certifican que la obra nueva declarada ha sido Finali-

dalel diecisiete de julio de mil novecientos noventa y uno. En su virtud, INSCRIBO esla
a favor de los consortes DON JOAQUIN .y DORA ANGELINA _ osin
ibucién de cuotas para su sociedad conyugal tacita aragones, por dichos titulos de
ra y en virtud de nueva descripcidn de finca y tal declaracién de obra nueva. fAsi
A'ﬁgﬁulta de una escritura autorizada por el Notario de Lleida, Don Antonio Rico Morales, el
dflecinueve de febrero de il novecientos noventa y tres, que se presentd a las once horas

del’dia dieciocho de marzo tltimo, segliin el asiento 771, al folio 103 del Diario 108.
Pagado el impuesto. LLEIDA, a uno de abril de mil novecientos noventa y tFES('égéfiL____~____

certificacién oo ida on cata e, v oes fiel al origi
asle Regisvro. Weitly, a.......L.1 JUN 2005

tevesncsecntsnennesartaa veodeasascnsrany
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IT.— SEGREGACION:Que de la descrita finca,para
su inmediata enajenacidn,su titular’ségrega —
por su lindero del Norte, la siguiente cuya 1inus
cripcibén separada se solicita con afreglo a su
nueva descripeidn: = — = = = = - = = = = = — =

Pieza de tierraren el sitio de.su matriz, con/

wmea superficie de unas setenta &dreas, o lo que

") - . - g X - -
Lo LG hasSeadgexista en sus linderos,que son:Norte,camino de

AAnA B 0—\)4(3}(\%/\‘
Q»la.ju&-?o

cuindavols,en linea de 165 metros aproximados;
Sur,en linea de unos 120 metros,tunel de ferro

carril,que separa de la matriz;Oeste,el ahora,/

' comprador;y Este,como Norte y Sur,al terminar/

en.pﬁnﬁao Se adjunta croquistque se uniréd la —
copia por.testimonioo et B
ITT.~ REST0: Queda con una superficie desmmnui
da en lo que se segrega y los mismos linderos,
salvo por el Norte,por donde ahora lindard con

la porcidn segregada,mediante el tinel del fe-

PrOCarTile = = = = = = = = = — e e —e e
IV.~ Y sobre la base delo expuesto, — — = — — =
— e o e m o = = =DPISPONENt= = = = = o= = = =

PRIMERO: Dofia CARMEN GELET,tras pmacticar la se-



Y el presente folio de la clase octava, série 0E, —-
nimero 0131131. Va unido un plano, debidamente legi
timado, extendido sobre un folio del Colegio, ntme-

; que concuerda fiel y exactamente con el/

Plano o croquis incorporado a la matriz. LLeida, --—

al siguiente dia hdbil de, su autorizacién. Doy fe.
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do U 1ogp

Ueida,

INSCRITO el precedente do-

cumento en este Registro de la Propiedad de Lérida ndamero

libro 861 del Ayuntamien

1, en el tomo 1.610 del archivo,
to de Lérida, folio 122, finca nimero 60.189, inscripcidn

12 de segregacién, cancelaci6n de derechos legitimarios vy
compraventa. Se ha extendido la correspondiente nota de -
afeccidén al pago del arbitrio de Plus Valia por el plazo-
de dos afios. Lérida, 3 Junio 1.986.

FL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

Ui |

Cbeer

Fao.: Antonio Espinosa Manzayio

-fonorarios NGmeros: 1,3,9,10, Arancel vy Articulo 613 Rgto
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CLASE 88
Gelet Mascarill, contenida en éséritura otorgada ante
7
el Notario que fué de Lérida, Don Emilio Villalobos Bernal,
/ \\"” el 14 de Mayo de 1.986._
or -
v . II.- Que Don Joaquin

y Dofnia Angelina

de la finca anteriormente descrita, proceden
a segregar dos porciones,

que pasan a constituir fincas

nuevas e independientes, lo que solicitan se haga constar
en el Registro de la Propiedad, con las siguientes descripciones:
l12.- Porcién de terreno, sito en término de Lérida,

partida Rejola, Guindavols o San Hilario, cuya extensién

superficial es de trescientos

sesenta y cuatro metros,

cuadrados. Lindante: Por su frente, Norte, con calle Eugenio

. e
{

d'Ors, en donde estd sefialada con el nimero doce, provisional,

en una linea de catorce metros; por la derecha entrando,
P
en linea de veintiseis metros, por la: izquierda, y por el

fondo, con resto de finca de la que ésta se segrega

Valor: UN MILLON QUINIENTAS MIL PESETAS




Y 22

Porciéon de terreno,

en término municipal

de Lérida, partida Rejola, Guindavols o San Hilario, cuya

extensién superficial es de trescientos sesenta y cuatro

metros, cuadrados. Lindante:

Por su frente,

Norte, en

linea de catorce metros, con calle Eugenio d'Ors, en donde
estd seflalada con el niimero 16, provisional; por la derecha
entrando, en linea de veintiseis metros, por la izquierda,

'y por el fondo, con resto de finca de la que ésta se segrega

Valor:

Uwn MILLON QUINIENTAS MIIL PESETAS.

-Que la finca matriz aminora su superficie en la

de las porciones segregadas.

IIl.- Que Don Joaquin

y Dona

, hacen donacién de la plena propiedad de
las fincas segregadas y descritas

en el antecedente anterior,

a sus hijos comparecientes, a saber:

A.- De la que ha sido descrita como 12, en el antecedente

- II de esta escritura, a su hijo Don Joaquin . o
Y

B.- De la que :ha sido descrita como .22 ien el

. ‘antecedente II de esta escritura,:a.suchijo> Don ‘'Fernando

Que los donatarios aceptan agradecidos la precedente




yo, el Notario, doy fe. - Estén las firmas de los comparecientes.~ Sig-

nado: A. Rico M.~ Rubricados y Sellado.=

CONCUERDA con su original que con el niimero de orden al princi pio indi-
cado,obra en mi protocolo general corriente de instyumentos publicos,donde
dejo nota. Y a utilidad de DON JOAQUIN libro prime-
ra copia,extendido en cuatro folios de la clase octava,nim eros 0Q82481 89, -
los dos siguientes en orden carrelativo, y el presente, que signo,firmo y rubri-
co en Lérsida, el mismo dia de su otorgamiento, al que se le adjunta un folio ~

~ de laclase octava,nimero 0Q8285400, para notas registrales; una hoja foto-

copiada y otra en papel de los Colegios Notariales de Espafia,nimeros
AL 0240919, y AL 0240818, con testimonio final de identificacién,extendido

en esta misma fecha, y la minuta de honorarios~DOY FE.=

foerf ~ D 2 P
D. Rttt AR e A e -
ha ‘satisfet segons carta de pagament dawui

namero ... 2395 D per Fimpost sobre
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José L. Iribarne Blanco
MNOTARI
Hﬁ'|1'|'|q_':~s_2| N ir - zﬁf]uﬁ [ leida
Tel. 973 239 279 Fax 973 254 233

ES COPIA SIMPLE

NUMERO TRECE. ~----o oo
COMPRAVENT A ---om o m oo
En Lleida, mi residencia, a tres de enero de dos mil
VEINTE. —= == mmmm o m oo e e o
Ante mi, JOSE L. IRIBARNE BLANCO, Notario
del Tlustre Colegio Notarial de Catalunya. ------------------
COMPARECEN === o oo
Como parte vendedora -----------=--—--mcmmmmmmmm -
Los esposos DON JOAQUIN y
DONA ANGELINA ambos
pensionistas, mayores de edad, de vecindad civil
catalana, casados bajo el régimen aragonés de
consorciales, vecinos de Lleida, con domicilio en la calle
Eugeni d’Ors, n® 14; y con documentos nacionales de
identidad y NIF naGmeros ,
resSPeCctivamente. —==--====-m - oo
Como representante de la parte compradora --------
D. ALEXANDRE mayor de
edad, de nacionalidad espafiola, responsable de

expansioén, casado, con domicilio, a estos efectos, en



08783- Masquefa (Barcelona), calle Alemanya 35,
Poligono Industrial "El Clot del Xarel.lo"; provisto de
N.ILF./D.N.I. nlmero  ==memmmmmmmmemmem e

INTERVIENEN —--- oo e
A).- DON JOAQUIN y DON
ANGELINA , €N su propio nombre y
derecho -=--=---- - oo
B).- DON ALEXANDRE , en

nombre y representacion, como Apoderado, de la
mercantil ALDI SUPERMERCADOS, S.L., sociedad
constituida, por tiempo indefinido, bajo la denominaciéon
"ALVA MERCADO, S.L.", mediante escritura otorgada
en Madrid, el 6 de noviembre de 2000, ante el Notario D.
Carlos Del Moral Carro, con numero 7665 de protocolo, y
modificada su denominacidén social a la actual mediante
escritura otorgada en Madrid, el 23 de abril de 2001, ante
el citado Notario D. Carlos Del Moral Carro, con numero
2672 de protocolo, inscripciéon 4*. Su domicilio fue
inicialmente trasladado en virtud de escritura otorgada
también el 23 de abril de 2001, ante el Notario de
Madrid, Sr. Del Moral, con nimero 2.673 de protocolo,
siendo posteriormente trasladado de nuevo mediante
escritura otorgada en Barcelona, el dia 19 de febrero de

2004, ante el Notario D. Ignacio Ramos Covarrubias, bajo



el niamero 691 de protocolo. Su domicilio ha sido
finalmente trasladado al actual en virtud de escritura
autorizada por el Notario de Barcelona, D. Miguel
Alemany Escapa, el 18 de octubre de 2010. -----------------

INSCRITA en el Registro Mercantil de Barcelona, al
Tomo 33515, Folio 210, Hoja numero B-232425. Con
C.I.LF. B-62409065. --=-=-=-mmmmmmm e m oo

A los efectos de lo dispuesto en la Orden EHA
114/2008, se hace constar que su actividad econdOmica
principal (23.16) es la importacion, la exportacion, el
comercio al por mayor y al por menor de todo tipo de
alimentos y articulos de uso doméstico, por lo que resulta
de los documentos sociales aportados y de las
manifestaciones de su representante, sin que me conste
extremo que lo contradiga. -------=-=--mmmmmmmm s

Interviene en virtud de PODER ESPECIAL conferido
a su favor mediante acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracién de esta compaifiia, celebrado el 23 de
diciembre de 2019, el cual fue elevado a publico

mediante escritura autorizada por el Notario de



Barcelona, Don Eduardo Bautista Blazquez, el dia 11 de
diciembre de 2019, con el nimero 3125 de su protocolo,
del que se me exhibe copia autorizada, que tengo por
tanto a la vista, y en el que se la autoriza para comprar la
finca que se describe a continuacidén, por un importe
maximo de 4.000.00,00€. ------mmm e

Cumplimiento de la Ley 10/2010.- Yo, el Notario,
hago constar expresamente que he cumplido con la
obligacion de identificacion del titular real que impone la
Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo resultado consta en
acta autorizada por el Notario de Barcelona Don Eduardo
Bautista Blazquez, el dia 3 de julio de 2019, ntimero 1685
de protocolo, cuya matriz tengo a la vista, manifestando
no haberse modificado el contenido de la misma. ----------

Declaracion conforme al articulo 160.F) de la Ley
de Sociedades de Capital.- El representante de la parte
compradora asevera que el inmueble objeto de la presente
compraventa no constituye activo esencial, ni el importe
de la operacion supera el veinticinco por ciento del valor
de los activos en el ultimo balance aprobado, por lo que
no es necesario acuerdo de Junta conforme al articulo
160.f LSC. =mmmmmmmmmmm oo e e

Asevera el apoderado que sus poderes se hallan

integramente vigentes, no habiéndoles sido revocados,



suspendidos ni limitados, y que no ha variado la
capacidad de obrar de su mandante ni el objeto social, ni
la denominacion social, ni el domicilio social..-------------

Les IDENTIFICO a todos ellos por sus documentos
de identidad, que me exhiben. -------=---cccmmmmmemm-

Tienen, a mi juicio, CAPACIDAD Y
LEGITIMACION para otorgar esta escritura al principio

calificada, y, a tal efecto,--------=-==-=-—cmmmmmmme -

EXPONEN --c oo m e e e
[.- Que DON JOAQUIN y DON
ANGELINA son propietarios de la

siguiente finca: —-----=-=mmmm oo

DESCRIPCION: URBANA.- PARCELA situada en
el término municipal de Lleida, en la calle Eugeni d’Ors,
esquina con el paseo Onze de Setembre, de forma
irregular, con una superficie de tres mil doscientos
dieciocho metros cuadrados (3.218,00 m?). Constituye
el resto que queda después de la segregacion de una
porcion de 3.054,00 m2. LINDA: al Norte, con la calle

Eugeni d'Ors, en linea quebrada de 18,15 m y 32,84 m; al



Noroeste, con la parte segregada de la finca registral
60.189, en linea quebrada de 23,97 m y 48,51 m; al
Suroeste, en una linea recta de 30,49 metros, con la
parcela catastral 1311808CGO111BO001LT, que es la
finca registral 7937; al Sur, con el Paseo Onze de
Setembre, en linea curva de 93,13 metros; y, al Este, con
la confluencia de dicho Paseo con la calle Eugenio
D’Ors, en un arco de circunferencia con una longitud de
18,20 MELtroS. =====mmmm oo m e e e e e e e

INSCRIPCION: Pendiente de inscripcion, en el
Registro de la Propiedad, con su descripcion actual, al ser
la finca descrita resto que resulta de la segregacién de
una porcion de terreno efectuada ante mi, en esta misma
fecha, con numero de protocolo inmediatamente anterior
al de la presente. Con este matiz, la finca se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad Numero 1 de
Lleida, al Tomo 1610, libro 861, folio 122, finca numero
60189. Idufir: 25010000106458. -----=-=-mmmmmmmmmmmem oo

TITULO: Pertenece el pleno dominio de la resefiada
finca a su sociedad consorcial, en virtud de escritura de
segregacion autorizada por mi, en esta misma fecha, con
numero de protocolo inmediatamente anterior al de la
presente, el cual constituye su titulo préoximo. Se deja

asimismo constancia de que el titulo remoto de la parte



transmitente lo es el de compraventa, documentada
mediante escritura otorgada en Lleida, en fecha 14 de
mayo de 1986, ante el Notario Don Emilio Villalobos
Bernal, efectuandose asimismo nueva descripcion de la
finca y declaracion de obra nueva en virtud de escritura
publica otorgada en Lleida, el 19 de febrero de 1993, ante
el Notario Don Antonio Rico Morales. ---------=---ccmemuo-

La parte transmitente se obliga a procurar la
inscripcion de su titulo, en el Registro de la Propiedad, a
la mayor brevedad, de modo correcto, de forma que la
presente  escritura pueda igualmente inscribirse,
correctamente, a la mayor prontitud, obligdndose a

efectuar cuantos tramites y actuaciones se requieran para

REFERENCIA  CATASTRAL: Pendiente  de
asignacion, al ser esta finca resto resultante de
segregacion efectuada ante mi, en esta misma fecha,
mediante escritura autorizada con numero de protocolo
inmediatamente anterior al de la presente. ------------------

No obstante esto, se deja constancia de que la finca



de la que procede la finca descrita, como resto que es de
la misma, se correspondia con las parcelas catastrales con
referencias 1311806CGO111B0001QT,
1311803CGO111B000IBT, 1311802CGO111B0O00IAT vy
1311801CGO1T11BO00OTWT. ==--mmmmmmmmmmmmme e

Se incorpora a la presente Consulta Descriptiva y
Grafica de Datos Catastrales correspondientes a dichas
referencias catastrales, obtenidas por mi, por los
procedimientos teleméticos seguros habilitados, de la
sede virtual del Catastro.--------=-=-mcmmmmmmmm

CARGAS Y GRAVAMANES: Libre de todo tipo de
cargas y gravamenes, de cualquier indole, segun
manifiesta la parte transmitente. -------=-==-=--=mcmmcmmmo--

Asevera también la parte transmitente, en relacidon
con esta finca, que su derecho de propiedad no se
encuentra limitado en forma alguna y que la misma no
estd sujeta a ningin derecho de tanteo y retracto a favor
de ninguna Administracion Publica. --------=--=--cmccmeu--

A los efectos de lo dispuesto en la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos contaminados, y en el
Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, sobre relacidén de
actividades potencialmente contaminantes del suelo, la
parte transmitente hace constar que no se ha realizado,

sobre esta finca, ninguna de las actividades enumeradas



en dicho Real Decreto y que, por ende, la misma se halla
libre de cualquier tipo de contaminacion ambiental, sin
que por otra parte se haya iniciado procedimiento
administrativo o jurisdiccional al respecto. -----------------

SITUACION URBANISTICA: La que resulta de la
normativa y el Planeamiento vigente, que es plenamente
conocida por ambas Partes, las cuales son conscientes de
que el uso pretendido en la finca por la parte adquirente

requerird de la previa aprobacion de un Plan de Mejora

Esta finca se encuentra completamente urbanizada,
por lo que reviste la condicion juridica de solar. -----------
SITUACION POSESORIA: Libre de arrendamientos
y todo tipo de ocupantes, segin manifiesta la parte
tranSmMitente. —=--=-==-=- == oo o
GASTOS Y TRIBUTOS: En relacion con los gastos
y tributos correspondientes a la finca anteriormente
descrita, manifiesta la parte transmitente que la misma se
encuentra al corriente en el pago de todo tipo de gastos y

tributos municipales, a cuyo efecto se incorpora a la



presente matriz documento acreditativo conforme al cual
la finca matriz de la que es resto se halla al corriente en
el pago del IBI y demas tributos municipales, obtenido
por mi, el Notario, de forma teleméatica.---------------------

Por lo que se refiere al IBI correspondiente al
ejercicio 2019, el mismo, teniendo en cuenta la fecha del
presente otorgamiento, se satisfara, en su integridad, por
la parte transmitente, como Sujeto Pasivo que es también
del MISMO. ====== === oo

Al margen del IBI y demas tributos municipales,
manifiesta la parte transmitente que en relacion con esta
finca no existe ningin otro tributo o gasto, en particular,
gastos de comunidad o de conservacion, que deba ser
satisfecho. =----mmmmm oo

Esta finca, de la cual se adjunta a la presente plano

de situacion y de planta, como DOCUMENTO UNIDO,

constituye el objeto de la presente escritura de
compraventa, identificandose, en lo sucesivo, como la
FINC A" mmom o mm e

COMUNICACION AL REGISTRO.- De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 24/2001, en
su redaccion dada por la Ley 24/2005, la parte adquirente
me requiere para que remita copia autorizada electronica

de la presente a los efectos de obtener la inscripcidon de
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este instrumento publico en el Registro de la Propiedad
y/0 Mercantil pertinente. ------=-==-=-=-=-commmmmm -

A dichos efectos la parte adquirente manifiesta que el
presentante del titulo serd la parte compradora, a través
de la gestoria que designe. ------=-==-=-=--ommmmmmmm -

No obstante, en caso de que, por razones técnicas, no
fuere posible dicha presentacidén telematica, me autorizan
para que realice la presentacion a través del sistema
previsto en el articulo 249-3 del Reglamento Notarial
(telefax).—=-=mmmmmmm e

II.- Que ALDI SUPERMERCADOS, S.L. es una
empresa dedicada al comercio de productos de diferente
tipo y, en especial, productos alimenticios y articulos de
consumo, que estd interesada en comprar y adquirir la
FINCA, a fin de hacer construir en ella, previa la
obtencién de las licencias oportunas, un edificio
comercial que se destinard a establecimiento de venta al
por menor de productos alimenticios y productos de
COMSUIMO. === == == == o o oo o o e e e e e e oo

ITI.- Que ambas partes tienen convenida Ila

11



compraventa de la FINCA, lo que desean llevar a cabo a
través de la presente eSCritura. ----------=---mmmmmmommmommoa-
En su virtud, ---------mm oo m oo
OTORGAN -cmemm e
PRIMERO.- DE LA COMPRAVENTA. -----cmcmmemo

En virtud del presente documento, DON JOAQUIN
PORTOLES LAX 'y DON ANGELINA BOSCH
BALASCH VENDEN y TRANSMITEN, a la compaiia
ALDI SUPERMERCADOS, S.L., quien COMPRA Y
ADQUIERE, el pleno dominio de la FINCA, con cuanto
le sea accesorio y complementario; como cuerpo cierto;
libre de todo tipo de cargas y gravamenes; libre de
arrendamientos y ocupantes; y al corriente en el pago de

gastos y tributos. —---=----mmmmm o

SEGUNDO.- PRECIO. =--mmmmmmmmmmm e

El precio de esta compraventa consiste en la cantidad
de CUATRO MILLONES DE EUROS (4.000.000,00 €),
que la parte compradora satisface de la forma siguiente: --

1) La cantidad de CUATROCIENTOS MIL EUROS
(400.000,00 €), mediante entrega de cheque bancario
nominativo librado por la entidad Banco Popular, con
cargo a la cuenta numero 0075 0002 0006 0459 5006
cheque que ya le habia sido entregado a la parte

transmitente el 13 de julio de 2018, en concepto de
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garantia a los efectos del presente otorgamiento, por lo

que ya obra en su poder. -------=--mmm - mmmmmmm e

Se acompafia a la presente, como DOCUMENTO
UNIDO, fotocopia de dicho cheque. ---------=-=-cmmmemco-
2) La restante cantidad, de TRES MILLONES
SEISCIENTOS MIL EUROS (3.600.000.-€), mediante
entrega de cheque bancario nominativo de fecha dos de
enero de 2020 librado también por la referida entidad
Caixabank, con cargo a la cuenta niamero 2100 8740 6202
0020 5086, =m-mmmmmmm oo e
Se acompafia a la presente, como DOCUMENTO

UNIDO, fotocopia de dicho cheque. -------=-=-mmmmmmmemomo-
La presente transmision estd sujeta al Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales Onerosas al tipo del 10%
hasta 1 millon de euros y, al 11%, por el resto. -------------
* E1 10% de 1M€ son 100.000 euros, y----------=-------
* E1 11% del resto, es decir, 3M€, son 330.000 euros.
Por lo que el importe a liquidar, en el plazo de un

mes desde la firma de la escritura, es de 430.000,00
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TERCERO.- DEBER DE COLABORACION. -------

Habida cuenta de que el uso pretendido por la parte
adquirente en la FINCA precisard, de acuerdo con el
planeamiento actualmente vigente, de la previa
aprobacion de un Plan de Mejora Urbana, la parte
transmitente se obliga a colaborar con la parte adquirente
y a prestarle su apoyo en cuanto sea necesario para que
dicho Plan sea tramitado y aprobado definitivamente, por
parte de las autoridades competentes, a la mayor
brevedad. -------mmmm oo

Con independencia de lo anterior, ambas partes se
obligan a colaborar, de forma estrecha, tanto en sus
respectivas condiciones de parte compradora y parte
vendedora, como en su reciproca condicion de vecinos y
colindantes, en cuanto sea necesario, al buen fin de la
presente compraventa y de la consecucion de los fines de
la misma, en particular, de la explotacion de la FINCA,
por parte de la parte compradora, a los fines indicados en
el Expositivo I, --=-==-cmmmmm oo

Asimismo, la parte transmitente se obliga a efectuar
cuantos trdmites y actuaciones sean precisos para que su
titulo previo, de segregacion, se inscriba en el Registro
de la Propiedad, de forma correcta, a la mayor brevedad. -

CUARTO.- DERECHO APLICABLE Y FUERO. ---

14



4.1.- La compraventa documentada en esta escritura
se regira, en todos sus aspectos, por el Derecho comun
general espafiol (Codigo Civil y demas normativa
aplicable de ambito nacional), quedando expresamente
excluida la aplicaciéon de cualesquiera normas, civiles o
mercantiles, de 4ambito foral o autondémico, muy en
particular, el codigo civil de Catalufa. ---------=-=---c-con-

4.2.- Cualquier disputa que pudiera surgir en relacién
o con ocasion de la presente escritura de compraventa se
someterd a la jurisdicciéon de los Juzgados y Tribunales
de la ciudad de Lleida. ---=--=-=--=--ommmmmm -

Advierto expresamente a los otorgantes

QUINTO.- DOMICILIO A EFECTOS DE
NOTIFICACIONES. ==--m e e e o

Cualquier notificacion que las partes deban
efectuarse entre si deberd llevarse a cabo, por medios que
acrediten su recepcion en el domicilio de destino, a las
direcciones S1gUIENtES: —========= === —mm oo

- LA PARTE TRANSMITENTE: Calle Eugeni D’Ors,

14, [25006]- Lleida. —--mmmmmmmmmmomomommmmm e
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- ALDI SUPERMERCADOS, S.L.: 08783- Masquefa

(Barcelona), calle Alemanya 5, Poligono Industrial "El
Clot de Xarel.10". —=---mmmmmmm o

Cualquier cambio en las referidas direcciones debera
ser notificado a la otra parte, por medios que acrediten su
recepcion, a la mayor brevedad posible.-----------------o---

SEXTO.- GASTOS Y TRIBUTOS DERIVADOS DE
LA COMPRAVENT A, ~mm - m oo e e e

Los gastos y tributos derivados de la compraventa
documentada a través de la presente escritura serdn de
cuenta de la parte adquirente, a excepcion del Impuesto
Municipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana, que serd de cuenta de la parte
vendedora, quien se obligan en todo caso, a los efectos de
lo previsto en el art. 254.5 de la Ley Hipotecaria, a
entregar a la parte compradora justificante del pago de
dicho tributo. --=--=-==-=- -

A los efectos de levantar el cierre registral previsto
en el articulo 254-5 de la Ley Hipotecaria, mientras no se
acredite el pago o presentacién del Impuesto sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos de naturaleza
urbana, correspondiente a la presente transmision, la
parte adquirente me requiere para que remita al

Ayuntamiento correspondiente, copia simple de Ila
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presente escritura, con el valor de la comunicacién a que
se refiere el articulo 110-6-b de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales. Daré cumplimiento a  este
requerimiento, en virtud del acuerdo de colaboracion
telematica aprobado por dicho Ayuntamiento, mediante
correo notarial corporativo bajo mi firma electronica,
incorporando el correspondiente reporte. --------------------

SEPTIMO.- COMPROMISO RECIPROCO DE
SUBSANACION . mmmmmmmm e e

Para el caso de que fuera preciso rectificar, subsanar
o complementar, en algin modo, la compraventa
documentada a través de la presente escritura, las partes
intervinientes se comprometen, en este acto, y, a
requerimiento de cualquiera de ellas, a subsanar,
rectificar o complementar la misma en el sentido que
fuera preciso, a la mayor brevedad posible. -----------------

OCTAVO.- ROGACION REGISTRAL. -------nmmuee--

Los otorgantes solicitan del sefior Registrador de la
Propiedad la practica, en los libros a su cargo, y, en la

forma procedente en Derecho, de los asientos que la
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presente escritura sea susceptible de generar, en especial,
la inscripcién, a favor de ALDI SUPERMERCADOS,
S.L., de la titularidad sobre la FINCA. -------mmmmmmmmemee

Ademas, para el supuesto de que de la calificacion
registral resultara la existencia de defecto subsanable y
este no resultara subsanado durante los sesenta dias del
plazo de vigencia del asiento de presentacidon, solicitan
entonces la practica de la anotacion preventiva prevista
en el articulo 42.9° de la Ley Hipotecaria. ------------------

No obstante lo anterior, los otorgantes solicitan del
Registrador, al amparo de lo dispuesto en el articulo 19
bis de la Ley Hipotecaria, que, en el supuesto de que
alguno de los actos juridicos o cldausulas contenidos en el
presente titulo adolezca de algun defecto, practique, tanto
la inscripcion de los restantes actos o clausulas no
afectados por el defecto, como, en la medida en que sea
posible, la inscripcién parcial del acto o clausula
afectada, prescindiendo, en este supuesto, de los
extremos defectuosos. —-----mmmmmmmmm oo

Hago de palabra las reservas y advertencias legales,
en especial: —=---mmmmmm

a) la que atafie a la obligacion de notificar la
transmision realizada a los representantes de la

comunidad de propietarios y, ---=-=======--mmmmmmmmmmmoo -
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b) respecto a las de naturaleza fiscal: -------------------

- las relativas a la obligacién de presentar copia
auténtica de esta escritura a liquidacion dentro de plazo,
a las responsabilidades en caso de falta de presentacion
asi como a la afeccidn de los bienes al pago del impuesto
causado por la presente; ------=--=-==-cmmmmmmmm o

las relativas a la obligacion de presentar copia simple
de la presente escritura dentro de plazo con la finalidad
de liquidar el impuesto municipal sobre el incremento del
valor de los terrenos de naturaleza urbana y a las
sanciones en que se incurriria en caso de no hacerlo, asi
como que el Registro de la Propiedad no practicard la
inscripcion correspondiente del presente documento, sin
que se acredite previamente haber presentado Ila
autoliquidaciéon o, en su caso, la declaracion, del
impuesto, o la comunicacidén a que se¢ refiere la letra b)
del apartado 6 del articulo 110 del Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
el Real Decreto Legislativo, 2/2004, de 5 de marzo. -------

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
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PERSONAL.- En relaciéon a los datos de caracter personal
consignados en el presente instrumento publico, seran
tratados y protegidos segun la Legislacion Notarial, la
Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre de Proteccion
de Datos de Caracter Personal y su normativa de
desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016
relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos y por el que se deroga la
Directiva 95/46/CE, quedando los comparecientes
informados de lo siguiente:------=-==-==-=-- ~ccmmemm_—-

Sus datos personales seran objeto de tratamiento en
esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio de
la funcion publica notarial, conforme a lo previsto en la
normativa prevista en la legislacion notarial, de
prevencion del blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio
juridico documentado. La comunicacién de los datos
personales es un requisito legal, encontrandose el
otorgante obligado a facilitar los datos personales, y
estando informado de que la consecuencia de no facilitar

tales datos es que no seria posible autorizar o intervenir

20



el presente documento publico. Sus datos se conservaran
con caracter confidencial ------ === ==mmmmmmmmmm

La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir
la  normativa  para  autorizar/intervenir  presente
documento, su facturacion, seguimiento posterior y las
funciones propias de la actividad notarial de obligado
cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia
de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley,
adoptadas por las Administraciones Publicas y entidades
cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion
de perfiles precisos para la prevencidon e investigacion
por las autoridades competentes del blanqueo de capitales
y la financiacion del terrorismo. ---=-=-======-=-cccoeomoo-—-

El notario realizard las cesiones de dichos datos que
sean de obligado cumplimiento a las Administraciones
Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la Ley vy,
en su caso, al Notario que suceda o sustituya al actual en
esta notaria.—--=--===mmmmm o

Los datos proporcionados se conservaran durante los

afios necesarios para cumplir con las obligaciones legales
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del Notario o quien le sustituya o suceda.---------=---------

Puede  ejercitar sus derechos de  acceso,
rectificacién, supresion, limitacidon, portabilidad vy
oposicion al tratamiento por correo postal ante la Notaria
autorizante, sita en Lleida, Avinguda Balmes, namero 21,
39-4°-5° -CP: 25006-, o mediante correo electronico a la
direccidén notaria@marmol-iribarne.com. Asimismo, tiene
el derecho a presentar una reclamacidon ante una autoridad
de control —=--=-----mmm oo

ASI LO OTORGAN.- Les leo esta escritura, por su
eleccion, previa advertencia y renuncia de su derecho a
hacerlo por si mismos, la aprueban por ser conforme con
su voluntad y la firman, junto conmigo, el Notario, que
doy fe de que el consentimiento ha sido libremente
prestado, de que el otorgamiento se adecua a la legalidad
y a la voluntad libremente informada de los otorgantes vy,
en general, de todo lo demdas contenido en este
instrumento publico, extendido en once folios de papel
timbrado exclusivo para documentos notariales, el
presente y los diez anteriores correlativos ------------------

Estan las firmas de los comparecientes. Signado,
firmado y rubricado: JOSE L. IRIBARNE BLANCO. Esta
el sello de la Notaria----------=--=-—-—ccmommmmmm -

DILIGENCIA DE PRESENTACION
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TELEMATICA A REGISTROS: ~---mmmmmmomeeeeeeeeeee

Referida a la escritura ntmero 13/2020 de mi
protocolo corriente. ----=--====-=-mmmm oo

En Lleida, a 10 de enero de 2020, yo, JOSE L.
IRIBARNE BLANCO, Notario del Ilustre Colegio de
Catalunya, con residencia en Lleida, HAGO CONSTAR
que el dia 3 de enero de 2020 he remitido por via
telemdtica al Registro competente copia autorizada
electronica de la escritura que antecede a los efectos de
su inscripcion en el MiSmoO. ----=-=====m=mmmmmmmmm o

El mismo dia de su envio he recibido por via
telematica la comunicacidon relativa a la entrada de la
presente escritura en el Registro de la Propiedad de
Lleida nimero 1.--------mmmmmmm oo e oo

Y que el dia 7 de enero de 2020, he recibido por via
telemdtica la comunicacién (firmada digitalmente vy
debidamente verificada) del asiento de presentacion que
la presente escritura ha causado en el citado Registro, que
igualmente he impreso y queda unida a esta matriz.--------

Del contenido de esta diligencia, extendida en el

23



presente folio de papel exclusivo para documentos
notariales de la serie FA, yo, el Notario, doy fe. ----------

Signado, firmado, sellado y rubricado JOSE L.
IRIBARNE BLANCO . -=--mmmmmmme e
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o omsea o CERTIFICACION CATASTRAL
4 RNO! MINISTERI : .
o SPEANR B, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

i Referencia catastral: 1311806CG011180001QT

Localizacidn: CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARD! 18 LLEIDA [LLEIDA]

Clase: Usbano Valor catastral . [2019}: B818.241,72¢€
Uso principal: Deportivo :'Valor catastral suelo; 763.580,01€
Superficie construida: 1.060 m2 Afio construccion: 1991 ~Valor catastral construccién: 66.661,71 €
Titularidad )
Apellidos Nombre / Razdn social NIF/NIE Derecho Damctlio fiscal

JOAQUIN 5000%de  Ci. EUGENI D ORS 14

propischad 25198 LLEIDA |LLEIDA]
ANGELINA 5000%de  CLEUGENI D ORS 14

propiedad 25198 LLEIDA |LLEIDA]

Construccion

Esc,/Plta./Pria, Destino Superficia m? Esc./Pita,/Pria, Destino Superficie mt
1/00/01 DEPGRTIVG 500 2100101 ALMACEN 500
3/00/01 DEPORTIVO 60

Superfleie grafica: 5,071 m2 Parcela construida sin divisién horizontal

| 2611000 /

de |2 Direccidén General del Catastro

CSV: KE3TAZBHNJDEXPMS3 (verificable e hitps/awiw.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 17/12/2019

05

. /

£510,000

>
@
4
<
§
8
S
£
3
£
£
£
5
£
5
i1
¥
a

o

%
1430 Coordanadas U T 41 Huso 31 ETRSES
ronic

N
3

&

b=y
a
=
5

33128 ! 3 andsh
341.250 i 30‘, N0 ‘1\‘ 50 .. 'in“dﬂ[l 141500

Esta cedilicado raffefa fos datos incorporados a la Base de Daios del Catastro. Solo podra utilizarse para el gjeicicio de las compelencias del solicitanie.
Sollcitante: NOTARIA 11 DE LLEIDA [Lleida) . I

Finalldad: notarial

Facha de emistén: 17/12/2019

Hoja 113
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CERTIFICACION CATASTRAL

GOBIERNO, MINISTERIO: '
SRR O DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1311806CG0111B0001QT

Referencia catastral: 1311807CG0111B0001PT

Localizaclén: AV ALCALDE ROVIRA ROURE 76
LLEIDA (LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
DISTRISEMA SA CL JAIME | S PI:BJ

22400 MONZON [HUESCA]

o
Referencia catastral: 1311805CG011160001GT g
Q

Localizacién: AV ALCALDE ROVIRA ROURE 68 w
LLEIDA [LLEIDA] E

&

Titularidad principal §
Anellidos Nombre / Razén soclal NiF Domicilio fiscal §
JOAQUIN CL EUGENI D ORS 14 o

25198 LLEIDA {LLEIDA] -

b

g

8

&

£

%

&

Referencla catastral: 1211808CG0111B0001LT 4

o
]
k]
#
O
3
3
K
§
g
&
o
<
8
3
i
]
£
a8
)
]
o
‘©
3
4
=
123
8
=
8
2
8
5
E
&
5
£
o
E
H
H
g
a

Locallzaclén: AV Al CALDE ROVIRA ROURE 62
LLEIDA [LLE{DA]

Titularidad principal
Avbellidos Nomhre / Razén social NIF Domicilio fiscal
JOAQUIN CL EUGEN! D ORS 14
26198 LLEIDA [LLEIDA]

Referencia catastral: 1311803CG0111R0001RT

Localizacién: CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARDI 16
LLEIDA [LLEIDA]

Titutaridad princlpal
Apellidos Nombra / Razén social NIF Domicilio fiseal

FERNANDO Cl. EUGEN D ORS 16
26198 LLEIDA [LLEIDA]

CSv: KE37ASSHNJIDEXPMS3 {verificable en htips:/iwww. sede

Referencia catastral: 1311802CG0111B0001AT

Localizacién: CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARDI 14
LLEIDA |LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Damiciflo fiscal
-JOAQUIN CL EUGENI D ORS 14
25198 LLEIDA [LLEIDA]

Hoja 2/3



CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1311808CG0111B0001QT

SECRETARIA DE F41

B L HACIENDA
GOBIERNQ, ~MINISTERIO-
DE ESPANA, DEHACIENDA

Referencia catastral: 1311801CG0111B000TWT

Localizacion: CL EUGEN! D'ORS-CIUTAT JARDI 12
LLEIDA {LLEIDA}

Titularidad princtpal .
Apellidos Nombre / Razén social = - - NIE Domicilio fiscal
JOAQUIN
400 VIV 1 -KUIS Ll LAMP
[MIAM} PLATJA] [TARRAGONA]

Hoja 33

28

Fecha de firma: 17/12/2019
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SV- KES7TASSHNJDGXPM3 (verficadle en hitps:/ww.sedecatastro.gos.es) |

Docemento firmade con CSV y
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1311806CG0111B0001QT

SECRLTARIADE £S
UL HACENDA |

-+ GOBIERNO MINISTERI
OE ESPANA DEHACIENDA
e DEECCION GE
= BEL CATAYIAD

Sistema de ia ETRS89, coo U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

tas coordenadas geoireferenciadas de las parcelas catasérales se calculan a partir de su representacion sobre la carlografia parcelaria efaborada
por la Direccién General de Catastro, y heredan su precision métrica.

Listado de coordenadas

NE X v Ne X Y Ne X Y Ne X ¥
1 30122844 461096460
2 30123638 4610983.46
3 30124831 4610967.10
4 30126568 4610948.47
5 301266.70 4610941.18
6 30126510 461093672
7 001264.90 461095631
8 30128371 461093284
& 36126216 4610928.52
G 301259.80 461092222
11 301273.07 4610917.50
12 30128626 4610912.78
13 30128851 4610008.04
14 301201.80 4610914.37
15 3u1303.41 4610916.80
16 3C1204.85 4610922.21
17 aef208.91 4610925.70
18 301209.34 4610986.18
19 30135240 461091961
20 301363.99 4610915.89
21 30128771 4610913.96
22 301369.57 461091189
23 301370.19 4610909.21
24 301368.99 4610906.86
25 301268.88 461090459
26 201267.36 4610902.86
27 301364.40 4610901,62
28 3071349.52 4610895.04
2% 301325.73 461608470
20 30120682 481087061
31 iz/e.6t 461086296
¥z B01277.40 461086187
33 30128471 4610888.24
34 301258.63 4610900.84
35 301258.83 461080416
36 301261.94 4610912.23
37 301249.72 A610928.79
3B 30124576 4610826.76
39 301245861 AG10827 06
40 30%226.44 4610964.80

Hoja 111
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1311803CG0111B0001BT

CIRECCION CEMERA,
DEL CATATTRG

Localizaclén: CL FUGENI D'ORS-CIUTAT JARDI 16 LLEIDA {LLEIDA]

Clase: Urbano Valorcatastral (20203 - 5202,988,91€ ©
Usa princlpal: Almacén,Estac. ““Valor catasteal syelo; Ti133.652.99€" ]
Superficie canstruida: 504 m2 Afio construccién: 1891 for [ con 16 69,335,92.€
Titularidad ) » o
Apellidos Nombire / Razén ‘sockl : - o “MIF/NIE - Desecho - Domicilio fiscal - % i 14 Y ]
=ERNANDO 100,00% de - CL EUGENI D ORS 16 i
propiedad 25198 LLEIDA(LLEIDA| i
Construccion
Esd.fPlta fPrta; Desting = - Sopérficiam?: | “Esc,/Pita/Pria; Desting. i Superficie it .
#1101 APARCAMIENTO CooTz e ALMACEN 83 i g
4100501 VIVIENDA 158 ¢ 101/t VIVIENDA o 145 H 5;
1i02/01 VIVIENDA e ’ 3
&
£
=
k]
2
AN ; £
frd
Superficle grafica: 406 m2 3
= 3
g, g0
~ {8
o, 3
O
5
E]
]
H
H
(5}

losverizes UTH de fa parcelay oz datos e s sertificacion.

ag
©
4%10.840 . 3
i 2%
Y 5E
58 w
] Sk
0
® i %
5 s 5
EE g“’
£ 83
il EQ
E EE
8
o g
P £z
g3
8@
oQ

7 £

/ ~—
4810920

soreradas U, TM. Huso 31 ETRSES.

/
/
/
/
/
/
™~

* 4 PrT 1.0 T~
au 2 301,240 01230 ~. 300 1/400

St6. ééﬁiﬁbadﬁr‘éﬂéjé“lo@t‘l‘a!usv‘ﬂcq ’peiéﬁiiaS'delsullcl!a)l!é,, e i
Solichante: NOTARIA 11.DE LLESDA [Uleida) gk ¢

ase _dé Datos del Catastro. Solo podré viilizarse pars ol sjé}qlbiq dedas ¢

Hoja 112
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastrai: 1311803CG0111B0001BT

TARECCION GENERAL
CRLATASTHO.

Referencia catastral: 1311806CG011180001QT

Localizacion: CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARDE 18
LLEIDA [LLEIDA]

Titularidad principal
‘Auisflidas Nambra / Razé
IGAQU

- Domicilio fiscal i -
CL EUGENI D ORS 14
25198 LLEIDA [LLEIDA]

Referencia catastral: 1311802CG0111BG001AT

Localizacian: CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARDI 14
LLEIDA [LLEIDA]

Titularidad principal .

Aellidos Nombre / Razén sostal - . "1 MiEs e Dot fisgal 3 i
SOAQUIN CL EUGENI D ORS 14 H

25168 LLEIDA [LLEIDA] |

Hoja 22

£8V: HZTHMS9XAEJBAZVF (verificable en hitps//iwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 10/01/2020
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S ARTARIA O BT/
R

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1311803CG0111BC001BT

DAECCION GENEAL
DEL CATASTRG.

de C8V: HZ1THM5SXAEJBAZVF

ETRS89, cool huso 31 [EPSG:25831)

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas cafastrales se calculan a partir de su rep iGn sobre la cartografia p ia elaborada
por |a Direccién Generat de Catastro, y heredan su precisién métrica.

tistado de coordenadas

Ne'l oK ¥ S LR S ¥ Ne X Y e Dy
130127307 461051750 : i
2 301250.90 4610622.22 i
3 30126216 4510928.52 :
4 Tao128371 461053734

5 301264.95 4610936.31

6 30128510 4610336.72 i
730128670 4610941.18

830126069 4610949.47

9 seize268 451094471

107 301279.84 4610936.27

117 301279.55 461093548

12 30127816 461093162

13" 30127691 4610928.16
.14 soizisan 461092376
30127307 461091750

Hoja 1/1
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§ o

FUGOBIERNG, - MINISTERID!
7 DEESPANA OEHACIENDA
; B :

DRECCION G AL
DELCATASTRD

L

Localizacion: CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARDI 14 LLEIDA [LLEIDA]

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1311802CG0111BC0001AT

Clase; Urbano Valor catastral [2019]: 225.613,32 €
Use principal: Residencial Valor catastral suelo; 98.714,93 €
Superficie construida: 504 m2 Afio construccién: 1991 Valor catastral construceldn: 126.808,30 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF/NIE Deracho Domicilic fiscal
JOAQUIN 50,00% de
propiedad 25198 |LEIDA {LLEIDA]
ANGELINA 50,00% de
propiedad 25198 LLEIDA {LLEIDA]
Construcclén
Esc./Plta/Pria, Destino Suparticia m? Esc,/Pita,/Pra, Dastino Superficie m?
141101 APARCAMIENTO 72 111102 ALMACEN 83
1400101 VIVIENDA 158 1401701 VIVIENDA 145
1102101 VIVIENDA 48

Superflcle grafica: 405 m2

Parcela construida sin divisién horizontal

4810240 "

N

AN

4610020

a,l/‘zuu 301 l?ﬂﬂ

8
4
&
&
2
2
5
g
8
N

Ests Somctments e tramica conaene arinos can

antann X 1/400

Este certificado refleja los dalos incorporados a fa Hase de Dalos del Catastro. Solo podré ulilizasse para el ejercicio de las competencias def solicitante.

Solicitantes NOTARIA 11.DE LLEIDA (Lleida)
Finalldad: ‘notarial
Fecha de emisidn: 17/12/12019

Gob.es) | Fecha de firma: 17/72/2019

$

{verficable er: At

Documento Jrmado con CSYV y sello de la Direccion General def Catastro

C8V: FQFWSRQF

Heja 1/2
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Tz 500 CERTIFICACION CATASTRAL

DEHACENDA

¥ GOBERNG MINISTERIO

o GPRINR ORRn DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIMECCIN GUIRAL
ATTPD

Referencia catastral: 1311802CG0111BC001AT

Referencia catastral: 1311806CG0111B0001Q

Locallzacién: CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARD! 18
LLEIDA [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicllio flscal

JOAQUIN
25198 LLEIDA [LLEIDA]

Referencia catastral: 1311803CG0111B0001BT

71122013

Localizacion: CL EUGEN) D'ORS-CIUTAT JARDI 16
LLEIDA iLLEIDA]

Titularidad principat
Apallidos Nombre / Razén social NIF Domlcilo fiseal

‘ERNANDO
25198 LLEIDA [LLEIDA]

Referencia catastral: 1311801CG011180001WT

Localizacién: CL FUGENI DORS-CIUTAT JARDI 12
LLEIDA [LLEIDA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicifio flscal

OAQUIN T
40092 WV 1TV bEL UnlP

[MIAMI PLATJA] (TARRAGONA]

CSV: FQFWSRQP24NSEMS2 (vetificable en httpsi/ivwww,sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 1

Documente frmado ccr CSV y sello de I Direccién General del Catastro

Hoja 272
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secRETARIADE ESTar]
oEHACIENDA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1311802CG011180001AT

¥ GDBIERNO. MINISTERIO!
v’/ DE ESPANA. DE HAGIENDA
b IO GEM AL
ATALIRG

o

anexo a la ificaci6 de CSV: 01Q45K8N2Z8FO0BA

Sistema de ia ETRS8S, U.T.M. huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de las parcelas catasirales se calculan a partir de su representacion sobre la cartografia parcelaria elaborada
por la Direccién General de Catastro, y heredan su precision métrica,

Listado de coordenadas

N2 X Y ne X Y Ne X Y Ng X Y
1 301286.26 461091278
2 30127307 4610917.50
3 30127632 461092376
4 30127691 4610920.16
5  301278.16 4610921.62
6 30127855 481093548
7 301279.84 4610936.27
B 301282.88 4610944.71
4 30129607 4610939.95
0 301282.99 4610931.42
i1 30129288 4610930.57
12 30128137 4610926.93
13 301280.13 4610923,49
14 30128853 4810914.07
15 301286.26 4610912.78

tHoja 111



CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1311801CG0111BO00TWT

DIRECCION GEMERAL
EEL CATASTAG

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE . =
Localizacion; CL EUGEN! D'ORS-CIUTAT JARDI 12 LLEIDA [LLEIDA]
Clase: Urbano ©Valor catastral :[2020]: 220970,70 € ° :
Usc principal: Residencial - Valor catastral suelo: A 0BT 93 € &
Superficie construida: 504 m2 Aha construccion: 1991 - Valor catastraf construccidn; - 12228577 €
Titularidad ) L
Apellitlos Nombre  Razén social S NIEINIE 5 Derecho. ) Deplcilia fissal

JOAQUIN 100,00% de

propiedad 43392 MONT-ROIG DEL CAMP {MIAMI PLATJA] {TARRAGONA|

Construccion

Eyi/Pita:/Prea; Destirio S Siperficie - sk Phta fPrtal’ Dasting 5 ‘supaificia m
1701 APARCAMIENTO 72 02 ALMACEN 83
00101 " VIVIENDA 158 - woial VIVIENDA ‘ 145
1102101 VIVIENDA ’ aw e

Parcela construida sin divisién horizontal

gob.es) | Fecha de firma; 10/01/2020

ey
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3 ¢ &
ip, s 2
o 28§ k]
. ti % <
. 2E Z 4
| 4.619/940 / | H g
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Py
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4.610.900 . iyt e alay
- an1 280 a01 300 o w1220 1/400

Hoja 1/2
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1311801CG0111BO0CIWT

BELEATASTRO

Referencia catastral: 13118C6CG01118000tQT

Localizaclén: CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARD! 18
LLEIDA [LLEIDA]

Titularidad principal
! Apellidos Nombra / Razén social -
JOAQUIN

NIF s Domidilio fiscal

26198 LLEIDA {LLEIDA]

Referencla catastral: 1311802CG0111BOGOIAT

Locallzacién: Ci. EUGEN! ’ORS-CIUTAT JARDI 14
LLEIDA {LLEIDA]

Titularidad principal )
Apellidos Nombre./ Razdr social "1 " 1120 “NIF i Domlcilio fissal
I JOAQUIN

26198 LLEIDA [LLEIDA]

Hoja 272

CSV: TGRCZPAZI1WE144V {verificable en hitps:/wwiw.sedecatastro.gob.es) | Facha de firma: 10/01/2020

Documento firmado con CSV y selio ce !z Direccion General del Catastro
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia ¢catastral: 1311801CG0111B0001WT

SELCATASTAG.

de CSY: TG8CZPAZJ1WB144V

huso 31 [EPSG:25831]

Las coordenadas georreferenciadas de fas parcelas catastrales se calculan a partir de su repi ion sobre la p:
por la Direccion General de Catastro, y heredan su precisién meétrica
Listado de coordenadas
e Sy Ne Y . ¥ TNeLE K N SINeX ¥
17 301286.26 461061278 ]
T2 a0128853 T 4610616.07
3 a0128043 7 detcezide
47 50129137 4610926.93
5 30120289 46083057 -
§ 30120299 4610831.42 |
7 30120807 T dBosa0gs T
8 30130934 461093516
©'g d0i30581 T 481052670
16 301304.65 461092221
11 301303.41 4610918.80 i
512 30130180 4510918.37 ) -
13 30129951 4610908.04
14 301286.26 4610912.78

Haja 111
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE LLEIDA N° 1
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

=3
AN

Pagina
Fecha 31/12/2019
Ref. Registro 2103
Finca : 60189 de LLEIDA
IDUFIR: 25010000106458

Sclicitante : MARMOL-IRIBARNE C.B.
Poblacién ..: Lleida
Solicitud ..: 311/2019

DATOS REGISTRALES

Tome 1610 Libro 861 Folio 122

DESCRIPCION

URBANA: Pieza de tierra, regadio, en término de Tleida, partida Rejold, Guindavols
o San Bilario, con una superficie de sesenta y dos areas, setenta y dos centiareas,
0 lo que exista en sus lindcros, gue son: Norte, calle Eugeni d'Ors, y hoy, ademds,
Joeaguin y Fernando Portolés Bosch; Sur, en linea de unos cienlo veinte metros,
Avenida Once de Septiembre y Avenida de Roure; Oeste, Sefior Portolés; y Este, con
Norte y Sur, al terminar en punta. Sobre esta finca se ha edificado UNA CASA, que
consta de planta sétanos, destinada a garajce, con una supcrficic construida de
ciento treinta y dos metros, treinta decimetros cuadrades; y planta baja y primera,
destinadas a vivienda, con una vivienda entre ambas, con una superficie construida
en la planta baja de ciento treiolta y nueve melres, veintiseis decimetros cuadrados,
y en planta primera de ciento siete metros, veintinueve decimetros cuadrados.

REFERENCTIA CATASTRAL: No consta.

REPRESENTACION GRAFICA REGISTRAL: No consta inscrita.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON CATASTRO: Iinca no coordinada grificamente con el
Catastro conforme al articulo 10 de la Ley llipotecaria.

TITULAR ACTUAL

Nombre...,... don JOAQUIN
DNI/NIE.... : NLILF.

Titulo del Titular

Estado Ciwvil ..... : casado
Cényuge .......... : dofia ANGELINA
DNI/NIF........... I
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Régimen Matrimonial: Civil Foral Aragonés

TLEU1O v ovnvn v e . COMPRAVENTA
Participacidn : el pleno dominio
Autoridad ..: Emilioc Villalobos Bernal
Sede Autoridad ....: Lleida

Fecha escritura ...: 14-05-1986

Inscripeién .......: 1%, de fecha 03-06-1986

Titulo del Titular

Estado Civil ..... : casado

CoOnyuUge .. .vuan.. : dofia ANGELINA

DNI/NIF........... H

Régimen Matrimonial: Civil Foral Aragonés

Titule ............: NUEVA DESCRIPCION DE FINCA Y DECLARACION DE ORRA NUEVA
Participacién .....: el pleno dominio

Autoridad ......... : Antonio Rico Morales

Sede Autoridad ....: Lleida

Fecha escritura ...: 19-02-1993

Inscripeidén .......: 2%, de fecha 01-04-1993

Propiedad Horizontal
Cargas que puedan derivar legalmente de su sujecidérn al régimen de propicdad
haorizonzal del edificlio del que forma parte y de sus estatutos.

Cargas y Advertencias

Afeccidn

%1 pleno domirio de la finca 60189 de LLZIDA, guedd afecto durante el plazo de DOS
aflos, contados a partir del dia unc de abril de mil ncvecientos novenla y lLres,
al pago de la liquidzcidn ¢ liquidacicnes gue, en su caso, puedan girarse por ¢l
Tmpuast.o sobre Transmisiones Pabrimonia_es y Actos Juridicos Documentados,
habiendo quedado liberada de dicha afeccién por la cantidad de setecientos cuarenta
y un euros y veilntidés cénbtimos de euro, satisfechos por autollquidacién. Asi
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resulta de nota extendida al margen de 1a inscripcidén 2% de la indicada finca, al
folio 122 del tomo 1610 del Archivo, libro 861.

SIN ASIENTOS PENDIENTES

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

A Tos efectos del Reglamento Genezal de Proteccién de Datos 2016/679 del barlamento Europeo y del Comsejo, de
27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las perscnas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

personales y a la libre circulacién de estes datos (en adelante, “RGFG”), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en
1a misma han side y seran objeto de tratamients e incorporedos a los Libros y archivos del Regislro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fir del tratamiento lLos recogides y previstos expresamente on

la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

—Conforme al art. 6 de ia Instruccién de la Direccidn Seneral de los Ragistros y del Notariado de 17 de febrero

de 1998, el titular de los datos queda informado gue leos mismos scrdn cedides con cl objete de satisfacer el

derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s insoritos en el Registro a ser informadn, A su instancia, del
nombre o de ia denominacién y domiciiie de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto

a su persona o bienes.-

-El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo 2 los criterios establecidos en la legislacién
registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Netariado e instrucciones colegiales.
kn el caso de la facturacion de sexrvicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
Fiscal y tributaria aplicable eon cada memento. En todo caso, el Registro pedra conservar los datos por un tiempo
supeclor & los incicados aonforme a dichos eriterios normativas en aqualios supuestos an que Sea necesario por

la existencia de responsabilidades derivadaes de la prestacidén servicic,

~La inforna puesta a su dlsposielon es para su uso exclusive y tiene cardctar intranaferible v confidencial
y tnicamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la

transmisidn o cesién de la informacidédn por el usuario a cualquier ctra persecna, incluso de mancra gratuita.-

-De contormidad con ia Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Wotariade de 17 de febrerc
de 19%8 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la snformacién registral a ficheros o bases
informiticas para ia consulta individuelizada de personas [isicas o juridicas, incluso expresando la [uente de

procedencia. -

En cuanto rasulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconcce a los inleresados

los derschos de acceso, rectificacién, suprcsién, oposicién, limitacisdn y portabilidad cstablecidos en el RGRU

citado, pudiendo ejercilarlos diriglendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario pedra

n de Dat

vaclanar ante la Agencia kspafola de Protec s (AEPD) @ www.agpd.es. Sin perjuicio de ellu, el interesado

podré ponerse en contacto con el delegade de protcccién de datos del Registro, dirigicndo un escrito a la direccitn

dpofcorpme. es

¥ kokkkdkkk FIN DE LA NOTA INFORMATLIVA *% ki ik
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REGISTRO DE LA PROPIECAD DE LLEIDA N° 1
Paseo de Ronda, 87

LLEIDA

Tfon: 973.27.33.00

Fax : 973.27.41.15

NOTIFICACION DEFINITIVA DE PRESENTACION TELEMATICA

DATOS DEL DOCUMENTO

Naturaleza : Documento Notarial
Fecha : 03-01-2020

Notario: Jose T.orenzo Iribarne Blanco
Poblacidn: Lieida

N° Protacolo/Autos: 13

Acto; COMPRAVENTA

DATQS DEL REGISTRO
Presentante: ALDI SUPERMERCADOS S.L.

N° Entrada: 40/2020

Fecha de la Entrada: 03-01-2020 Hora: 16:00
Asiento:  634.0 Diario: 226

Fecha de Vencimiento: 30-03-2020



0672019 £F

LA PARRIA

Ajuntament de Lieida

Justificante de comunicacidn

A las 14:28 del dia 09/01/2020 he comunicado. al- Ayuntamientode Lleida la
escritura nimero. 13 de 2020 de D./Dha José Lorenzo y he
puesto a su disposicién una copia electronica de la referida escritura.

El Ayuntamiento ‘de:Lleida, a través de su. servidor (sistemas informaticos
acreditativos autoritativos) ha remitido un justificante electrénico.de recepcion el
09/01/2020 a las 14:31 con e} siguiente codigo de comunicacion:

202001 091428251 20781“13’1 16!5331)75

La comunicacion -al ayuntamiento se ha realizado para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 110.6 Jetra b) de! Real Decreto Legislative 2/2004 de 5
de marzo que aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas
Locales y al parrafo- 5 del articulo 254 de la Ley Hipotecaria, afiadido por la Ley
16/2012 de 27: de diciembre de 2012, publicada en el BOE ‘numero 312 del
viernes 28 de diciembre de2012..Y en el marco del convenio suscrito entre el
Consejo General del ‘Notariado y la Federacién Espafiola “de “Municipios y
Provincias.

Documento generado el 09/01/2020 a las 15:39

FAB244803
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#odele: 25003177981

Justificante de Recepcion.

A las 14:29 del dia 09/01/2020, se ha recibido la copia de la escritura nimero 13 de
2020 autorizada por José Lorenzo :1 03/01/2020 en el AJUNTAMENT
DE LLEIDA.

La comunicacién al ayuntamiento se realiza para dar cumplimiento al parrafo 5 del
articulo 254 de la ley hipotecaria, afiadido por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre de
2012, publicada en et BOE numero 312 del viernes 28 de Diciembre de 2012.
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SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA f
Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS ELRLESﬂf; ':SSNERAL sede Elechonica
del Catastro
1311805CG0111B0001GT ||
DATOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
AV ALCALDE ROVIRA ROURE 68
25006 LLEIDA [LLEIDA]
USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Industrial |
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m?]
100,000000 | I 2.687 ]

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

AV ALCALDE ROVIRA ROURE 68

LLEIDA [LLEIDA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m? SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
2.687 3.724 ‘ Parcela construida sin division horizontal

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m?
ALMACEN 1 00 01 844
COMERCIO 1 00 02 1.019
ALMACEN 1 00 03 251
APARCAMIENTO 1 00 04 192
OFICINA 1 00 05 60
OFICINA 1 AL 01 321

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio dg LLEIDA Provincia de LLEIDA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

CARRER

4,610,950

&

301,200 N 301l250

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

301,250 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Miercoles , 14 de Septiembre de 2016

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
- Limite zona verde
——— Hidrografia




ejjeiboipiH

9pI8A BUOZ B}IWI
sesaoe A oue
S8UO[20NSU0Y 3P

BUBZUBI P BHWYT e
mwwmkmvMOm:I.E.h.Dmmum:mEooOomN.Fom

9102 8p alquandag ap | ‘ S8|02IIN

*03S e| ap ,sopibajoid ou sajesjseled sojep e 0saady,

|1ap s@AeRL} B SOpeIIIaA 188 uapand sojep sns o4ad ‘|esise}ed uQIoEd|H|1430 BUN S8 OU OJUBWNJOP 3)ST

T T

0

_ 0uz'10e

0s2'10€e
088'019'

006'019't-

VOIldYHD NOIOVINHOANI

WOITT 9 eouiA0ig Q377 9p ooy

YNVEdN YZ31vdNLYN 30 S1d3NINI SINTIE
STTVHLSYLYI SOLYQ 30 YIIHYHD A YALLAIHOS3A YLINSNOD

~008/F 3

leoyipa uis ojans

A f LIO'E |

W] YaINHLSNOD 31014H43dNS

VONId 30 OdIL W V1308Vd VOIdveD 3101343dNS

[vaia1il vaiai

¢S 3HNOY VHIAOYH 3ATVITV AV

NOIOVNLIS

3793NINI 73 303IN3LH3d 3NO V1V YONI4 v13d SOLvd

] ; 000000°00L |

NOIDVdIOILHVYd 3d 3LN31014300

Wl VAINGLSNOD J101353dNS

[ s ]

NOQIOONHLSNOD ONV

_ ‘JIpa uis ojang |

AVdIONIHd TvO010SN

[vaiz1il vaia1i 661se

0[3ns g5 34NOY VHIAOH IATVITV AV

OIY3LSINIW

NOIOVZITVI01
3793NINNI 130 SOlvdad
1710009 LEL0DD808LLEL
e e d O¥1SViVD 13a e L
CARSE SRS TVY¥3NIO NQIDO3NIa Sv2I18Nd SINOIDVYLSININAY A .I \
VYAN3IDVH 3a VNVdSI 30 &= Ao -
a

ONY3IgOD 5 &

VAN3IOVH 30
0OQVLis3 3d VjuVi34O3s

s




SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA i
Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS g]ET_E((:::':'i’s'\"rSgNEML Sede Elecirénica
del Catastro
1311806CG0111B0001QT |
DATOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARDI 18
LLEIDA [LLEIDA]

ANO CONSTRUCCION

Deportivo | 1991

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m
1.060

USO LOCAL PRINCIPAL

COEFICIENTE DE PARTICIPACION

100,000000

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION

CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARDI 18
LLEIDA [LLEIDA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m? SUPERFICIE GRAFICA PARCELA m? TIPO DE FINCA
1.060 | 5.071 Parcela construida sin division horizontal |

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m?
DEPORTIVO 1 00 01 500
ALMACEN 2 00 01 500
DEPORTIVO 3 00 01 60

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio dg LLEIDA Provincia de LLEIDA

INFORMACION GRAFICA E: 1/1500

—4,611,000 i
{
/ : 3
4,610,950 :
D'ORS N
>
. e
® o 2 =
4;” “\ o]
% — e iy
% ai
4,610,850 o
B
301,250 301,300 301, 0

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

301,350 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Miércoles , 14 de Septiembre de 2016

L = Limite de Manzana
—— Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras
———— Limite zona verde
——— Hidrograffa




SECRETARIA DE ESTADO E
DE HACIENDA
GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA A
Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS glsrtegg:_gsr:lr:gNERAL Sede Elecirénica
del Catastro
1311801CG0111B0001WT |
DATOS DEL INMUEBLE
LOCALIZACION
CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARDI 12
LLEIDA [LLEIDA]
USO LOCAL PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Residencial ‘ 1991

COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m

100,000000 | 504

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
CL EUGENI D'ORS-CIUTAT JARDI 12

LLEIDA [LLEIDA]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m? SUPERFICIE GRAFICA PARCELA m?] TIPO DE FINCA
504 ‘ 407 Parcela construida sin division horizontal

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

Uso Escalera Planta Puerta Superficie m?
APARCAMIENTO 1 -1 01 72
ALMACEN 1 -1 02 83
VIVIENDA 1 00 01 158
VIVIENDA 1 01 01 145
VIVIENDA 1 02 01 46

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

Municipio d LLEIDA Provincia d LLEIDA

INFORMACION GRAFICA E: 1/500
o 5 '76-' el

i
—4,610,940
=4,610,920

06

—4,610,900

301 1280 ‘ 301 ‘300 ‘ 301 I320

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

301,320 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Miércoles , 14 de Septiembre de 2016

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
————— Limite de Construcciones

Mobiliario y aceras
———— Limite zona verde
——— Hidrografia
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§ FErvE - —
| ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT == AMBITPMU
PARCEL-LA _PROPIETARIS SUPERFICIE %
71 DISTREMA S.A. 1.836,96 m?sol 12,38%

2 ANGELINA 3.886,66 m?sol 26,20%| -

e 10

3 ANGELINA 2.912,90 m?sol 19,64%|-
g ANGELINA
4 JOAQUIM | 3.049,50 m?sl 20,56%| |
FERNANDO A
s ALDI SUPERMERCADOS S.L. 3.146,75 msol 21,22%|
TOTAL AMBIT 14.832,77 m?sol ~

PARCEL.LA N* 5
S=3.146,75 m?
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DG Documentacio Grafica
PLANOLS

Planols d’Informacié

|_1.- Situacio

|_2.- Emplacament

|_3.- Planta ortofoto

|_4.- Trama Urbana Consolidada (TUC)
|_5.- Planejament vigent

|_6.- Planol topografic

|_7.- Estructura de la propietat

Planols d’Ordenacié

Or_1.- Fitxa urbanistica

Or_2.- Justificacié urbanistica

Or_3.- Seccions

Or_4.- Servituds Aeronautiques Aeroport Lleida-Alguaire_1

Or_5.- Servituds Aeronautiques Aeroport Lleida-Alguaire_2

Planols de Projecte (orientatius i no vinculants)

P_1.- Integracié amb I'entorn
P_2.- Planta general
P_3.- Alcats

Ambit de Suspensié de llicéncies
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=== AMBIT PMU

Fitxa urbanistica

Zona d'habitatge unifamiliar tipus 1_clau 5B
Anex 2: QGU_ comercial P i C9 (EAMG i PMU)

| Determinacions de l'ordenacio:
W Ocupacio maxima de I'edificacio 40%
Superficie total de 'ambit: 14.832,77 m2.

R12 . o i\ \\‘\ | . C D 1757 B g - ::4;33227071 ;nZ ;0.4:5.933,11 m2
o m2 cusach 7 m2 "~ \ —" IES Guifda — 1l L | c2 20t4m

Qoupacit 337 m2” e S J ~ . [ [ O~ O c4 184011 m2

S.Constr; 735 i \ | L Ol [ £ - R1.1: 327 m2

PB+P1+P2%(25%PB) | |R 42 T TR NS P N R_1.2: 327 m2

}%/ 75BN saamma MDA — L |Ocupacio: 406m2 ¢ A [ 5 2—221: ggmg

- T - 007 "7 {S.Constr: 1.068 m2 / 756 =Gt RL42: 408 m2

C+R: 5.933,11m2 = 5.933,11 m2

Mindex dedificabiltat net (IEN) 0,8m2t/m2s
14.832,77 m2 x 0,8 = 11.866,22 m2t
50% Comercial = 5.933,11 m2
C_2: 2.687 m2
C_4: 1.990 m2
C: 4677m2 <5.933,11m2 [50 %]
50% Residencial = 5.933,11 m2
R_1.1: 735m2
R_1.2: 735m2
R.3: 1.092m2
R_4.1:1.047 m2
R_4.2:1.068 m2
R: 4667 m2<5933,11m2 [50 %]
C+R=4.677+ 4.677= 9.354 m2<11.866,22 m2

R3 . - N
O%Jpagﬁz 1%8952m22‘ SN o / 7 R_1.1: 3 habitatges
.Constr: 1.092m ” : : _1.1: 3 habi
- > = - R_1.2: 3 habitatges
e %P +P13+P21(g5,%£:§)— \ R_3: 6 habitatges
y Ry R_4.1: 3 habitatges
) R_4.2: 4 habitatges
R: 19 habitatges

/ WParcel.la minima 400 m2
: 14.832,77 m2/ 400/ 2 = 18 habitatges
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o - R 75,06 . 6\ \\ T /] 17967 / 17567 T\
1327 m2- | Ocupacis: 327 m2. L L/ [ s Cufoavels 5 : R/ E— f—
S735m2 - S.Constr: 735m2 \7\7\&\\?\\ /o
“P(5UPB) °|PBPIP2A25%PE), T ek d2) T O
e i @) — L |Ocupacio: 4 h (

17548.Constr: 1.

e

or 5

.Constr: 1.092 m2
— %P +P1°+P2%(25%PB)
S

172,99

PN

Uﬁf;&b} )

N
PLANEJAMENT VIGENT o
FINCA SUPERFICIE NET | PARCEL.LA MiNIMA OcuPACid LA A usos
m2 m2 0% m m+ ndm plantes
PROPIETARI 1
parcellans 1 18369 Tac957 200,00 734,78 Smvalizmlaresta] 11,20 (PB+P13+p2t 25%P8) Unifamilar Clau 58
Annex2, Comercial (9]
PROPIETARI2 _TDE
parcelans 2 3886,66, L=
parcellant 3 29129
parcellant 4 300950 o
parcellant 5 314675
Taossi1 o368 Nl T SR T2 PR ] UnimiarGauss P OO AES DU AU CA ROV FOURE
C ial (C9) PASSEIG ONZE DE SETEMBRE i
Total Planejament 1a83277 11.386,22 s933.11 CARRER EUGENI DORS
PROPOSTA DEL PLA DE MILLORA URBANA [
SUPERFICIE INDEX D'EDIFICABILITAT NET | PARCEL.LA MINIMA 'OCUPACIO LA A usos LLEIDA
m2 m2 a0% m m + ndm plantes
PROPIETARI 1
Us Residenial R-1 735,00 200,00 527,00 SmvaliZmlaresta 11,20 (PB+P1IP2 25%PB) Unifamiliar Clau 58
R-2 735,00, 400,00 327,00 3moviali st 11,20 (PB+P12+P22 25%PB)| Unifamiliar Clau 58 Proposta d'Ordenacié O r 2
18369 147000 554,00 JUSTIFICACIO URBANISTICA .
P
PROPIETARIZ
s Comerdal €1 a0 0000 51000 T pr ; Y | Josoun [cE, o8
ca 1.990,00 400,00 134011/ 3mviali2m laresta 5,60 (PB) , Cor 7| EDIFICACIONS EXISTENTS ocTuBRE 2021 | 1750
Us Residencial R_3 1.092,00| 400,00 185,00 3mviali2mlaresta| 11,20 (PB+P12+P22 25%PB) Unifamiliar Clau 58 % e
v o - o M Inpmmon e Y /) noves EpiFicacions N
R_42 1.068,00) 400,00 106,00, 3mvial i 2m la rest: 11,20 (PB+P12+P22 25%PB) Unifamiliar Clau 58 B
- R R SEPARACIONS MINIMES | cxmesratot o s

Total Porposta 14832,77 9.354,00 593311
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