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INFORME
OBJECTE DE LA VALORACIO

Determinar les indemnitzacions de les edificacions existents a I'ambit del Poligon
d’Actuacié urbanistica UA-3 I'Estacié de Lleida, zona de la nova estacid d’autobusos i
determinar la indemnitzacié per trasllat de I'activitat de La Farinera.

SOL-LICITANT:

JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO UA-3

DATA DE VALORACIO: juliol 2022

IDENTIFICACIO DE L' IMMOBLE

EMPLACAMENT:

Es tracta d’'un ambit de Modificacid de PGOU discontinu si bé I'objecte del
present treball és determinar els valors de les indemnitzacions de les edificacions
existents en I'ambit nord del Poligon d’Actuacié Urbanistica UA-3 situat en la zona de
I’Estacio de Lleida.
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3. SITUACIO | ENTORN

Lleida és una ciutat de I'oest de Catalunya, capital de la comarca del Segria. El seu
extens terme municipal, el més gran i poblat de la comarca, és format per la ciutat,
les entitats municipals descentralitzades de RaimatiSucsi 56 partides; les més
properes a la ciutat conformen I'Horta de Lleida. Es troba dins de I'ambit funcional de
Ponent.

El municipi, amb una poblacié de 140.403 habitants (INE 2020), abarca una superficie de
211.7 kmi és un dels més extensos de Catalunya

L'economia de la ciutat s'assenta de manera majoritaria en el sector serveis, que dona
feina al 71,4% de la poblacié (2001), seguit de la industria (13,1%), la construccié i
I'agricultura (4,2% ).

En materia de transport public, Lleida té una important estacid ferroviaria de la qual
parteixen trens d'alta velocitat, llarga distancia, regionals i en un futur de rodalies.

Des de l'estacié d'autobusos de la ciutat surten diverses linies interurbanes que la
connecten amb practicament tots els pobles i ciutats del seu voltant. En quant a
mobilitat interna, Lleida compta amb una xarxa d'autobusos urbans de 23 linies. Des de
gener de 2010, a més, esta en funcionament I'Aeroport de Lleida, situat a 15 km de la
ciutat.

comea it - QR

]

: eo
Distribucio barris
Font: Ajuntament de Lleida
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Les principals vies d'accés a la ciutat per carretera son I'autopista AP-2 i I'autovia A-2 que
la connecten amb Madrid, Saragossa i Barcelona, i la N-240, que travessa les comarques
de Tarragona. A mig termini, dues noves autovies uniran Lleida amb Osca A-22 i Viella
A-14.

La Generalitat de Catalunya ha iniciat les obres de I'anomenada Variant Sud, amb la
intencié de tancar un anell d'alta capacitat al voltant de la ciutat (sent I'A-2 la "variant
nord"). La Variant Sud tindra uns 16 km de longitud i costara 160 milions d'euros.

CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

La Modificacio del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida té com a objectiu principal
posar a disposicid de la Generalitat de Catalunya els terrenys necessaris per materialitzar
la nova estacid d’autobusos, que s’ha d’ubicar al Poligon UA 3 de I'Estacid i que garantira
la intermodalitat al transport public en el conjunt del municipi.

La MPGOU planteja el canvi d’ubicacio prevista actualment, passant d’estar emplacada
al limit sud del sector, donant front a I’Avinguda del Segre, a situar-se al centre de
I’ambit, ocupant tot I'entorn dels edificis, en continuitat amb I’actual Estacio de Renfe.

Aquest canvi d’ubicacié de la nova estacié d’autobusos implica la reordenacidé dels
aprofitaments vigents previstos a la UA 3.

La proposta de MPGOU formalitza una nova delimitacidé de la UA 3, erigint-se com un
poligon discontinu que inclou la totalitat dels terrenys de la UA 3, el fons de les parcel-les
22 i 24 ubicades a I’Avinguda Princep de Viana, i part dels terrenys qualificats de Sistema
general d’equipaments comunitaris inclosos a I'antic sector de sol urbanitzable SUR-5,
Copa d’Or, a I’Avinguda del President Josep Irla, nim. 2.

Ambit del Planejament
Ambit:
La MPGOU delimita un poligon d’actuacidé urbanistica UA 3 discontinu que abasta la

totalitat dels terrenys de la UA 3 de I’Estacio, i els terrenys ubicats entre I’Avinguda
Miquel Batllori, I’Avinguda President Josep Irla, i I’Avinguda de Barcelona.
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Ubicacio ambits nord i sud del Poligon UA-3
Planejament general:

Pla General d’Ordenacié Urbana de Lleida (PGOU) aprovat definitivament per resolucié
del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques I'lany 1998.

Pla Especial de I'Estacio PE3 aprovat el 10 de setembre de 2003

Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Lleida per I'ampliacio del
PAU UA3 de I'’estacié amb la incorporacié del sistema general d’equipament comunitari,
clau EC, ubicat al carrer de Marie Curie num.2-8 i la reordenacié del conjunt, per la
implantacié de la nova estacié d’autobusos.

Parametritzacié urbanistica:

La MPGOU delimita un poligon d’actuacidé urbanistica UA 3 discontinu que abasta la

totalitat dels terrenys de la UA3 de I'Estacié i els terrenys ubicats entre I’Avinguda
Miquel Batllori, I’Avinguda President Josep Irla i I’Avinguda de Barcelona.
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i atuacid de I'ambit cbjscts ds MPGOU

Condicions d'ordenacid i parametres de sol generals del Poligon d’Actuacié Urbanistica

UA-3:
Ordenacié del sector: Edificacio aillada
Superficie: 37.077,53 m?
Tipologia: Volumetria especifica
Sostre total maxim: 34.787 m2st
Sostre maxim habitatge: 26.672,42m3st
Sostre habitatge lliure: 16.003,45 m?3st
Sostre habitatge protegit: 10.668,97 m3st
Sostre maxim terciari, comercial: 8.114,58 m?3st
Nombre maxim d'habitatges: 254 habitatges
Habitatges lliures: 102 ( 40%)
Habitatges protegits: 152 ( 60%)
Ambit UA 3
TOTAL AMBIT UA3 37.017.53 ]

ESPAIS LLIURES. SOL_ | woL | TOTAL | %

ViU 08,17 .00 08,17

Vi 7158374 545 8 189,20

TOTAL 1 826091 605,46 889737 12,;6@&'

ECLAPAMENTS.

EC 18.035,38 000 15.085,38

|m1m 1803538 000 18.035,38 ﬂﬂ.ﬁ!l-l

FERROVIARI

lr— 08, 16 [ [ J

TOTAL G545 0.00 05,45 1,63%|

VIALITAT

vB 1.030,20 0,00 2.030.20

TOTAL 2.030,20 0.00 2.030,20 S.WJ
SISTEMES TOTAL 26,962,95 GEAE 2056841 78,11%]

JONES

8T oa oo 000 0, 00%|

a1e 00 0,00 0,00 n.ﬂ

EPG 0,00 116323 216323 0,00

|26 811458 000 811458 21, BI%|
[zones ToTAL ] _BL458 216323 1037781 21.59%]
SOSTRE EDIFICABLE 34 787,00

Comerdal Residencisl | Altres Lhos
875 0,00 0,00 0.00 o
816 0,00 000 000 0,
2EPG 0,00 10.668.97 0,00 10.668,97)
Fi3 811458 16.003.45 0.00 24.118,03]
H11458 2667242 o,

DENSITAT 00 m hab 156,00 m? Mhab|
MU, MAXIM D'HABITATGE 25»1|
MPPGOU Lleida UA3
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Proposta d ‘ordenacié MPGOU:

MPPGOU Lleida UA3

5. CARACTERISTIQUES FiSIQUES DE L’ AMBIT i EDIFICACIONS A INDEMNITZAR

Adjuntem fotografies de I’entorn a I'ambit de la nova estacié d’autobusos:
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5.1 FARINERA LA META:

IDENTIFICACIO: CARRER PRINCEP DE VIANA 14-LLEIDA
FINCA CADASTRAL: 2706410CG0120F0002SY
TITULARS: Harinera La Meta S.A

En la parcel.la de referéncia s’hi ubica les instal.lacions de la fabrica de la Farinera La
Meta. L’activitat es desenvolupava en diferents cossos d’edificis. El conjunt es
desenvolupa per diferents edificis que es descriuen a continuacié:

1.EDIFICI DE PRODUCCIO: Edifici de produccié format per I'edifici historic de “La Meta”
i un edifici annex a aquest.

“La Meta” és una edificacid industrial modernista de planta rectangular, construit
aproximadament I'any 1915, el qual es troba inclos dins del Cataleg i inventari dels
elements d’interés historico-artistic i arquitectonic del PGLL. Esta format per una planta
soterrani i 4 plantes sobre rasant.

2. EDIFICI DE SITGES: Edifici adossat a I'edifici de produccié. Les sitges han quedat a
I'interior de I'edifici construit. Disposa de dues plantes.
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3. EDIFICI DE MAGATZEMS D’EXPEDICIO: Edifici adossat als dos edificis anteriors,
consta d’una sola planta. Format per una seqliéncia de naus estructurades amb pilars
de ferro i parets de tancament de carrega, amb encavallades metal-liques. L'edat
aproximada de I'edifici és de 1920. Aquest edifici anomenat “DOCS” es troba inclos
dins del Cataleg i inventari dels elements d’interes historico-artistic i arquitectonic del
PGLL ( exceptuant una petita part).

4. EDIFICI DE MAGATZEMS DE MATERIALS: Edifici d’'una sola planta de forma
rectangular, connectat amb I'edifici de magatzem d’expedicid per un costat. Té parets
de carrega i coberta amb acabats de teula arab. L’edat aproximada és de 1915.

5. EDIFICI TECNIC: Edifici d’una sola planta que es troba aillat respecte dels altres en
una mitgera de la parcel.la. En ell s’hi ubica vestidors, lavabos i estacié transformadora.
Estructura de parets de carrega i coberta inclinada amb teula arab. L'edifici data de
1950 aproximadament.

Resum de les superficie construides totals de La Farinera la Meta:
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Edifici de produccié i sitges

1. DADES DE L'IMMOBLE

Superficie de soste 4.011,60 m#
Sostr edific histéric La Meta 1.509,10 m*
Planta baixa 314,56 m°
Planta primara 314,56 m*
Planta sagona 314,58 m°
Planta tercera 314,56 M°
Planta quaria 314,58 m?
Planta segona 26,30 m°
Sosiro edifici produccid annax 3 Ihistonc 1.338,74 m#
Planta baixa 254 56 m°
Planta primera 422,54 m?
Planta sagona 321,82 mP
Planta tarcara 321,82 m°
Soste sitges 1.075,76 P
Planta baixa 537 88 mF
Planta primara 537,88 mP

Magatzem d'expedicio

1. DADES DE L'IMMOELE

Superficie de sostre 2.343,99 m*
Planta baixa adifici catalogat 280,01 m?
Planta baixa resta 163,98 m®

Magatzem de material

1. DADES DE L'lMMOBLE

Superficie de sostre 620,52 m*
Planta baixa 620,52 m?
Edifici tecnic

1. DADES DE L'IMMOBLE

Superficie de sostre 115,556 m?
Planta baixa 11555 m?

5.2 EDIFICI FIGUEROLA, “ELS DOCS”

IDENTIFICACIO: PLACA DE RAMON BERENGUER IV
FINCA CADASTRAL:
TITULARS: Germans Figuerola
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1. EDIFICI ELS DOCS: Aquest edifici, anomenat “DOCS”, es troba inclos dins del Cataleg i
inventari dels elements d’interés historico-artistic i arquitectonic del PGLL. Es tracta d’un
edifici d’'una sola planta, format per una seqiiéncia de naus estructurades amb pilars de
ferro i parets de tancament de carrega, amb encavallades metal.liques. L'edat
aproximada de I'edifici és de 1920.L’edific inclou dues parts diferenciades, la destinada
a aparcament i les oficines.

Resum de les superficie construides totals de I’edifici Figuerola, Docs:

Unes dades corresponen a I'edifici “DOCS” destinat a aparcament i altres a la part
destinada a oficines.

1. DADES DE L'IMMOELE

Superficie de sostre 2.363,19 m?
Piania baixa 220373 m2
Altall 15946 m?

1. DADES DE L'IMMOEBELE

Superficie de sostre 249,02 m*
Plania baixa 12451 m?
Altall 12451 m?

2.Magatzem: dins de la mateixa propietat hi ha un magatzem, d’una Unica planta,
situat annex a I'edifici Docs.
Superficie magatzem: 96,96m?
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6. METODOLOGIA DE CALCUL DE LES INDEMNITZACIONS

Els calculs de les indemnitzacions es realitzen segons I'article 18 del RD 1492/2011 de 24
d’octubre per el que s’aprova el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol.

Articulo 18, ¥Yaloracion de las edificaciones, construcciones e instalaciones susceptibles de ser
desvinculadas del suelo rural.

1. La valoracion de las edificaciones, construcciones e instalaciones gue sean compatibles con el uso o
rendimiento considerado en la waloracion del suelo vy no hayan sido tenidas en cuenta en dicha valoracion por
su caracter de mejoras permanentes entendiendo por tales aguellas que no hayan participado en modo alguno
en la obtencion de las rentas consideradas en la waloracidn ni sean susceptibles de generar rentas de
explotacidn, se realizard aplicando la siguiente expresidn:

W =Vp- (Vg _ Vgl B
Siendo:

W = Valor de la edificacidn, construccidn o instalacidn, en euros,
g = Valor de reposicidn bruto, en euros.
g = Valor de la edificacidn, construccidn o instalacidn al final de su vida Gtil en euros,

B = Coeficiente corrector por antigiiedad ¥ estado de conservacidn,

2. El valor de reposicidn bruto serd el resultado de sumar al walor de mercado de los elementos que
integran los costes de ejecucidn material de la obra en la fecha a la que debe entenderse referida la
valoracian, los gastos generales v el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan
la construccidn, los honararios profesionales par proyectos vy direccidén de las obras y otros gastos necesarios
para construir una edificacidn, construccidn o instalacidn de similares caracteristicas utilizando tecnologia v
materiales de construccion actuales.

3. El valor de la edificacién, construccidn o instalacidn al final de la vida Otil, se determinard de acuerdo con
las caracteristicas de la misma v no podrd ser superior al 10 por ciento del valor de reposicidn bruta,

4, El coeficiente corrector B, por antigiedad y estado de conservacidn, serd el recogido en la tabla que
figura en el Anexo 11, cuyo fundamento matermdtico es la siguiente expresidn:

B=1-|1-

Siendo:

a = Antigiedad.

C = Coeficiente corrector segin estado de conservacian,

Como antigiedad se tomard el porcentaje transcurrido de la vida Otil de la edificacidn, construccidon o
instalacidn. & tal efecto, se considerardn los afios completos transcurridos desde la fecha de su construccion,
reconstruccidn o rehabilitacién integral, hasta la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion y la vida
util se establecerd en funcion de las caracteristicas de |a edificacidn, construccian o instalacién sin gue pueda
ser superior a los valares establecidos en la tabla del Anexo III.

A los efectos de la determinacion de la fecha de construccidn, reconstruccion o rehabilitacidn integral,
cuando sobre la edificacidn, construccidn o instalacidn se hubieran realizado obras de reforma o rehabilitacidn
posteriores a su fecha de construccidn o implantacidn, la fecha de antigiiedad de célculo se determinarsd de
acuerdo con |a siguiente expresion:

Fa = Fc+ (Fr-Fc) . i

Sienda:

Fa = fecha de antigliedad a efectos del célculo.
Fc = fecha de construccidn o implantacidn.
Fr = fecha de reforma o rehabilitacidn

i = Coeficiente que contempla el tipo de reforma.

El Coeficiente i adoptard un walor entre 0 v 1, segdn el grado de reforma o rehabilitacién parcial, en funcidn
del coste de las obras en relacidn con el total de una rehabilitacidn integral.

A efectes de calcul del coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio,
aplicarem la taula Annex Il del reglament de la Llei del sol:
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ANEXD IT

Coeficiente corrector por antigiiedad ¥ estado de conservacion

coer:::j\?aieién norme| reguiar defiziamte ruincEn c:;‘:f:ﬁ:;ﬂ norme| ragulEr defiziamte ruinoE0

antig dadad . . . . ] antigiadad
% | goon | oso0 | gsooo | o000 | | 5 | osest | oarrs | ogezs | 0000
1% | ooost | oisee | osees | o000 | | 2% | nasse | oaese | ogare | o000
2% | ooz | omer | osesi | o000 | | 53% | oaoss | vasas | ozozr | 0000
3% | ooiss | ot | osrr | o000 | | 4% | natse | os0s4 | ozore | 0000
4% | ooee | oierr | osie | go000 | | 554 | nazez | stz | omm | o000
5% | oomez | omzz | osm | o000 | | 6% | oesee | 213 | o7ies | 0000
5% oozt | om0 | oss | 4000 | | 5T [oaars | gm0z | oz | o000
T | ooers | ores | oster | o000 | | 8% | oasez | usmes | ozzm | o000
% | ooaaz | odesT | os2ie | 40000 | | s0% | o4ea4 | 0sdeT | 07345 | 10000
a5 | ooamt | o7 | gseas | 000 | | 60% | neeoo | ossso | oza00 | 0000
10% | oo | oimes | gsers | o000 | | % | nemtt | osera | o7ass | tooo0
1 | oostt | oeois | gsses | do000 | | B2 | osmez | osmes | orsi | o000
12% | ooerz | ooort | s | o000 | | 63% | ustss | osees | ozser | 0000
13% [ooras | o2ize | osmr | 4000 | | Bt [osese | oges1 | o7eea | 0000
145 | gorse | o2rs | osm | o000 | | £5% | osss | ogoss | o7est | 0000
15% | noses | ozza | osest | qooon | | B5% | osars | ogse | o7 | 10000
16% | oomes | ozzss | osaed | o000 | | B4 | osses | uezss | omer | o000
7% | oomes | ozmes | oser | o000 | | 65% | wsriz | ugsss | o7ese | 0000
1% | oioee | oeas | ossm | 4000 | | B | osest | oeass | o7mis | 40000
1% | otiat | oot | osses | o000 | | 0% | oseso | uesss | orers | o000
20% | oieoe | gemeo | gsem | o000 | | T | agart | g0 | ozess | 40000
2% | otert | ozse0 | osess | o000 | | T2 | ogtsz | oetes | osoes | 10000
2% | otz | ozeet | osem | o000 | | 3% | wezts | et | ot | o000
3% | ot | oemoz | osor | o000 | | Ta | ogass | oewrz | oszie | o000
2% [ otees | o2mes | oared | o000 | | 5% | oeses | ozors | ogeat | 40000
5% [o4sez | oems | osm | 40000 | | T6% | ogees | o7iss | ogsas | 0000
6% | otese | ozmsz | osewm | o000 | | ™ | ogets | orzez | osar | o000
7% | otris | oemsr | gsest | ioo00 | | 8% | oessz | 07401 | ot | o000
2% | oime | oaes | osess | o000 | | To% | omort | ozsio | ossss | o000
20% | otert | o300 asmas | toeo0 | g% ar200 | o762 08600 | 1,0000
30% 01950 | 0315 0,5675 1,0000 B 073 | 07T 0,585 1,000
3% | oasat | os26 | oeots | oo | | g2 [Toresz | o7ees | ostat | 10000
32% | nzt1z | nsees ge0ss | dooon | g% o7ses | o1ess 0s7er | 1,0000
33% | nzies | nsses oeoer | fo000 | g4 077es | os0en 08864 | 14,0000
4% | nazre | oz ueza | 10000 | g5t 07esz | nsies g8zt | 1,000
35% | neses | nzs0s uetet | dooo | 86% o7ome | naem nsees | 1,0000
36% | nzase | o358 ug2zd | fo00 | a7 0etas | 0g4 0e0s7 | 1,000
3T | nesss | ozese ne2er | 40000 | ga ng2r2 | 0853 @436 | 1,000
304 | neeez | naree nestt | 4000 | g g4t | 0g64n 09205 | 1,000
309 | erts | ogeos | osess | goooo | | o | ogss | osres | ogmers | toom
a0 | o2e0 | ozes0 06400 | fooo0 | o1 0geat | 08887 09345 | 4,000
4% | ozmat | oz08 Gedds | 40000 | g2 agezz | 09007 oadts | 10000
42 | ozsez | o3 | ogaer | o0 | | a3 | opars | oz | oseer | 0000
4% | osors | ot ogsar | tooo0 | s aatts | 09250 08553 | 10000
4 | naes | nates oesea | fo00 | 55% nazes | 09373 o83 | 1,0000
45% | naees | oeers | omest | toooo | | 56% | ogas | osaer | ogros | toom
4% | nasse | naase e | o000 | o7 nasss | 096zt 0ot | 10000
ar | nzass | nadze oetar | foo0 | o nat0z | oerar 0ngest | 1,000
g | n3ssz | oeste | oeme | oooo | | o | ogest | osers | omees | toom
s | naest | o4e0s nes2s | 4000 | 100% 10000 | 10000 L0000 | 10000
50% | narso | o4ese 0ee?s | 40000 | ' |

A efectes de calcul de la vida util maxima de les edificacions, construccionsiinstal-lacions
objectes d’indemnitzacié considerarem la taula annex Il del reglament de la Llei del Sol:
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ANEXO III

Yida itil maxima de edificaciones, construcciones e instalaciones

vir;la atil
maxima
(afios)
Edificaciones v construcciones: ) )
| Edificios de uso residencial | 100
Edificios de oficinas v administratives 75
[Edificias cormarcialas oy dasaricios | 50
.Edificios industriales l,l almacenes | 35:
:Casa_ta_s_, cobertizos, .ti_r_|g_|a_d0_s_, barracones y similares de construccidn liviana \_‘i_ja: 30:
| Viales, patios pavimentados, aparcarnientos al aire libre y similares | 40
Fozos 75|
| I actrictiras e Branspore Sobia raiies, Camias veabla | 50
pa.rq.ues 15 ik i =
Vallada:
| Madera 10|
| Alambre | 20

Otros 40
| Instalaciones: ) |
| Instalaciones eléctricas | 25|
| I|;|sta|a.ciones de.almacenamiento, tratarniento v distribucién de fluides | 35
1 otras i‘ns.ta.lja.:c\r._.me.s” Ackaci S TS Dl e kA ] =

L’estat de conservacio de les edificacions, construccions i instal-lacions es determinara
d’acord amb els seglients criteris:

a) Normal: Quan malgrat la seva edat, qualsevol que fos aquesta, no necessiten
reparacions importants.

b) Regular: Quan presentin defectes permanents, sense que comprometin les condicions
normals d’habitabilitat i estabilitat

c) Deficient: Quan precisin reparacions de relativa importancia, comprometent les
normals condicions i estabilitat

d) Ruinds: Quan es tracti d’edificacions, construccions o instal-lacions manifestament
inhabitables o declarades legalment en ruina.

7. VALORACIO INDEMNITZACIO DE LES CONSTRUCCIONS EXISTENTS EN EL POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA UA 3 DE L’ESTACIO.

Considerem en aquest apartat, el cost de reposicid de les edificacions, és a dir, el cost
de construir edificacions de utilitat similar, no identica. No es tracta d'avaluar el cost de
materials de construccio o técniques constructives ja obsoletes sind que calculem el cost
d’ edificar de nou, amb tecniques i materials actuals un edifici d'utilitat i tipologia similar.

Per altre costat, hem inclos en aquest apartat I'avaluacio de les despeses necessaries
per executar la promocio d'aquestes edificacions o elements constructius: honoraris de
arquitectes, arquitectes tecnics, llicéncia d' obra, despeses de notaria i registre, etc.

Finalment hem calculat la depreciacid fisica de les edificacions segons el RD 1492/2011

de 24 d’octubre per el que s’aprova el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol (article
18).
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7.1.Valoracio dels Elements existents en la Farinera La Meta:

1.Edifici de Produccié i Sitges:

Edifici de Produccid i Sitges:

Edifici de produccié format per I’edifici historic de “La Meta” i un edifici annex a aquest.
“La Meta” és una edificacid industrial modernista de planta rectangular, construit
aproximadament I'any 1915, el qual es troba inclos dins del Cataleg i inventari dels
elements d’interes historico-artistic i arquitectonic del PGLL. Esta format per una planta
soterrani i 4 plantes sobre rasant. L’estructura és de parets de carrega i forjats de fusta
reforcat amb pilars i jasseres metal-liques.

L’edifici de produccié annex a I’historic esta format per quatre plantes sobre rasant.

Edifici adossat a I'edifici de produccid. Les sitges han quedat a l'interior de I'edifici
construit.

Superficies edifici produccid i sitges:

Superficie sostre edifici historic La Meta: 1.599,10m?

Superficie sostre edifici produccié annex a I'edifici historic: 1.336,74m?
Superficie sostre sitges: 1.075,76m?

Superficie total adoptada: 4.011,60m?

Cost de construccié adoptat:
Cost Construccio edifici industrial ( mitjana zona oficines i zona nau) segons BEC (2on T
2022,pg.218): 1.002,13€/m?

Determinacié del valor de reposicid brut:

VR Valor reposicié brut: (CC+Gp) x St =1.002,13€/m? x 4.011,60m?= 4.020.144,71€

Determinacié del valor de I'edificacio al final de |a vida util:

Vida maxima: 35 anys
Coeficient segons vida util: 9,2%
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VF Valor de I'edificacié al final de la vida atil: VR x Coeficient segons vida util
VF Valor de I'edificacié al final de la vida util: 4.020.144,71€ x 9,2%= 369.853,31€

Determinacié del coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio.

B=1-{(1-{a+ali2nxcC a: Antiguitat
C: Coeficient corrector segons estat de conservacio

Antiguitat= ((any valor-1) -Fa)/ vida util maxima
Fa =Fc+ (Fr-Fcl i
Fc (Data construccio estimat) : 1942

Fr(Data de reforma o rehabilitacid): 1962
i (coeficient que contempla el tipus de reforma) :0,4

Fa= 1942 + (1962-1942) x 0.4= 1950
Antiguitat (any 2022-any 1950)= 72 anys

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 72 anys i estat ruinds)

Valor total de I'edificacio depreciat:

V=Vo-We-Vasp Woalor de edificacid, construceio o instal-lacid en €
Ve Walor de reposicid en bruten €

Yeovalor de l'edificacid, construccid o instal-lacid al final de la vida Ofil en €

B : Coeficient corrector per antiguitat i conservacid

Valor total edificacio:
V.Reposicid Brut: 4.020.144,71€
V.Construccio final vida util: 369.853,31€

La vida util maxima d’un edifici industrial d’acord al Reglament de Valoracions és de 35

anys. A efectes de calcul es considera un valor al final de la vida util del 9,2%.

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula ll. 72 anys i estat ruinds)
Valor de I'edificacid: 4.020.144,71€- ( 4.020.144,71 — 369.853,31) x 1= 369.853,31€

Valor de I’edificacié: 369.853,31€

Calculs:

V= 4011,60m* x 1002,13€m* 402014471 €

Ve=0,092%Vr

368.853,31 € Es considera unalorfinal del 9,2% del '

a=1942 + (1962-1942) % 04 1.850

Antiguitat = 2022-1950 T2

Benun72% 1,0000 Ane |l 72 anys i estat ruinds
¥ = 4020144,71 - (4020144,71-369853,31)x 1 = 360.853,31 €

Pag. 18



. Duatis ARQUITECTES SLP

Cost Construccid total depreciat Edifici Produccid i sitges : 369.853,31€
Desglos del cost de construccio total:

Cost Edifici La Meta: 147.430,56€
Cost Edifici produccié i sitges: 222.422,75€

2.Edifici de Magatzems d’expedicio:

Edifici de magatzems d’expedicio:

Edifici adossat als dos edificis anteriors, consta d’una sola planta. Format per una
seqliencia de naus estructurades amb pilars de ferro i parets de tancament de carrega,
amb encavallades metal-liques. L’edat aproximada de I'edifici és de 1920.

Aquest edifici, anomenat “DOCS”, es troba inclos dins del Cataleg i inventari dels
elements d’interes historico-artistic i arquitectonic del PGLL ( exceptuant una petita

Superficie sostre magatzem expedicio: 2.343,99m?
Superficie part no catalogada: 163,98m?
Superficie total: 2.507,97m?

Cost Construccid nau segons BEC (2on T 2022,pg.217):527,4€/m?

Cost Construccio nau dent de serra segons BEC(2on T 2022 pg118): 695,76€/m?
Cost Construccio promig adoptat: (527,4€/m? + 695,76€/m? )/2=611,58€/m?

Determinacié del valor de reposicio brut:

VR Valor reposicié brut: (CC+Gp) x St =611,58€/m? x 2.507,97m?= 1.533.824,29€

Determinacié del valor de I'edificacio al final de la vida util:

Vida maxima: 35 anys

Coeficient segons vida util: 9%

VF Valor de I'edificacié al final de la vida atil: VR x Coeficient segons vida util
VF Valor de I'edificacié al final de la vida util: 1.533.824,29€ x 9%= 138.044,19€
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La vida util maxima d’un edifici industrial d’acord al Reglament de Valoracions és de 35
anys. A efectes de calcul es considera un valor al final de la vida util del 9%.

Determinacié del coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio.

B=1-{(1-{a+ali2nxcC a: Antiguitat
C: Coeficient corrector segons estat de conservacio

Antiguitat= ((any valor-1) -Fa)/ vida util maxima
Fa =Fc+ (Fr-Fcl i
Fc (Data construccio estimat) : 1920

Fr(Data de reforma o rehabilitacid): 1961
i (coeficient que contempla el tipus de reforma) :0,25

Fa= 1920 + (1961-1920) x 0.25= 1930
Antiguitat (any 2022-any 1950)= 92 anys

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 72 anys i estat ruinds)

Valor total de I'edificacio depreciat:

V=Vo-We-Vasp Woalor de edificacid, construceio o instal-lacid en €
Ve Walor de reposicid en bruten €
Yeovalor de l'edificacid, construccid o instal-lacid al final de la vida Ofil en €
B : Coeficient corrector per antiguitat i conservacid

Valor total edificacié:

V.Reposicid Brut: 1.533.824,29€

V.Construccio final vida util: 138.044,19€

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 92 anys i estat ruinds)

Valor de I'edificacid: 1.533.824,29€- (1.533.824,29 — 138.044,19) x 1= 138.044,19

Valor de I’edificacio: 138.044,19€

Calculs:

V= 2507,97m" X 611,58€m™ 1.533.824,29€

Ve=0,090 x Vg 13804419 € Es considera unalar final del 9% del Wr
a=1920 + {1961-1920) = 0,25 1.930

Antiguitat = 2022-1930 92

B enun 92% 1,0000 Anex |l 9z anys i estat ruinds

¥ =1533824,29- (1533824,29-13804419 ) x1 = 138.044,19 €

Cost Construccio total depreciat Edifici de Magatzems Expedicié: 138.044,19€
Desglos del cost de construccio total:

Cost Edifici catalogat: 129.018,37€
Cost Edifici no catalogat: 9.025,82€
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3.Edifici de Magatzems de materials:

Edifici de magatzem de materials:

Edifici d’una sola planta de forma rectangular, connectat amb I’edifici de magatzem
d’expedicidé per un costat. Té parets de carrega i coberta amb acabats de teula arab.

Superficie sostre magatzem de materials: 620,52m?

Cost Construccié naus segons BEC (2on T 2022,pg.218): 527,4€/m?
Coeficient de reduccid per acabats (65%): 342,81€/m?

Determinacié del valor de reposicio brut:

VR Valor reposicié brut: (CC+Gp) x St = 342,81/m?x620,52m?= 212.720,46€

Determinacid del valor de I'edificacio al final de la vida util:

Vida maxima: 35 anys

Coeficient segons vida util: 10%

VF Valor de I'edificacio al final de la vida atil: VR x Coeficient segons vida util
VF Valor de I'edificacid al final de la vida util: 212.720,46€ x10%= 21.272,04€

La vida util maxima d’un edifici industrial d’acord al Reglament de Valoracions és de 35
anys. A efectes de calcul es considera un valor al final de la vida util del 10%.

Determinacié del coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio.

B=1-((1-ta+ai2nxc a: Antiguitat
C: Coeficient corrector segons estat de consewvacia

Antiguitat= ((any valor-1) -Fa)/ vida util maxima

Fa = Foc + (Fr - Fc) . i

Fc (Data construccio estimat) : 1960
Fr(Data de reforma o rehabilitacié): 1960
i (coeficient que contempla el tipus de reforma) :1
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Fa= 1960 + (1960-1960) x 1= 1960
Antiguitat (any 2022-any 1960)= 62 anys
Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 62 anys i estat ruinds)

Valor total de I'edificacio depreciat:

V=Vo-We-Vasp WoValor de 'edificacio, construccio o instal-lacid en €
We:Yalor de reposicio en brut en €
YWeowalor de 'edificacid, construccid o instal-lacid al final de la vida Ofil en €
B Coeficient corrector per antiguitat i conservacid

Valor total edificacié:

V.Reposicié Brut: 212.720,46€

V.Construcci6 final vida util: 21.272,05€

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 62 anys i estat ruinds)
Valor de I'edificacié: 212.720,46€- (212.720,46 — 21.272,05) x 1= 21.272,05

Valor de I’edificacio: 21.272,05€

Calculs:

V= 620,52m* % 342,81€im™ 21272046 €

Ve=010xVp 21.272,05€ Esconsidera un Valor final del 10% del Wr
a="1960 + {(1960-1960) x 1 1.8960

Antiguitat = 2022-1960 B2

B en un 62% 1,0000 Anell 62 anys i estat ruinds

V= 212720,46- (212720,46-21272,05 ) x1 = 21.272,05 €

Cost Construccid total depreciat Edifici de Magatzems Materials: 21.272,05€

4.Edifici Técnic:

Edifici Técnic:

Edifici d’una sola planta que es troba aillat respecte dels altres en una mitgera de la
parcel.la. En ell s’hi ubica vestidors, lavabos i estacio transformadora.

Estructura de parets de carrega i coberta inclinada amb teula arab. L'edifici data de
1950 aproximadament.

Superficie sostre edifici técnic: 115,55m?

Cost Construccio nau segons BEC (2on T 2022,pg.217):527,4€/m?

Cost Construccio nau dent de serra segons BEC(2on T 2022 pg118): 695,76€/m?
Cost Construccio promig adoptat: (527,4€/m? + 695,76€/m? )/2=611,58€/m?
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Determinacié del valor de reposicid brut:

VR Valor reposicié brut: (CC+Gp) x St =611,58/m?x115,55m?= 70.668,07€

Determinacié del valor de I'edificacio al final de la vida util:

Vida maxima: 35 anys

Coeficient segons vida util: 10%

VF Valor de I'edificacio al final de la vida atil: VR x Coeficient segons vida util
VF Valor de I’edificacid al final de la vida util: 70.668,07€ x10%= 7.066,8€

La vida util maxima d’un edifici industrial d’acord al Reglament de Valoracions és de 35
anys. A efectes de calcul es considera un valor al final de la vida util del 10%.

Determinacid del coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio.

B=1-(1-ta+ad/2NxC a: Antiguitat
C: Coeficient corrector senons estat de conservacio

Antiguitat= ((any valor-1) -Fa)/ vida util maxima
Fa=Foc+ (Fr-Fal.i
Fc (Data construccio estimat) : 1956

Fr(Data de reforma o rehabilitacid): 1956
i (coeficient que contempla el tipus de reforma) :1

Fa= 1956 + (1956-1956) x 1= 1956
Antiguitat (any 2022-any 1956)= 66 anys

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 66 anys i estat ruinds)

Valor total de I'edificacio depreciat:

V=Vo-We-Vaxp Wovalor de edificacid, construceid o instal-lacid en €
Ve: Valor de reposicid en brut en €
YWeowalor de l'edificacid, construccid o instal-lacid al final de la wida Ofil en €
B : Coeficient corrector per antiguitati conservacid

Valor total edificacié:

V.Reposicié Brut: 70.668,07€

V.Construcci6 final vida util: 7.066,81€

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 66 anys i estat ruinds)
Valor de I'edificacié: 70.668,07€- (70.668,07 — 7.066,80) x 1= 7.066,81

Valor de I’edificacio: 7.066,81€

Calculs:

Pag. 23



. Duatis ARQUITECTES SLP

Ve = 115,55m" x 611,58€m™ T0.668,07 €

Ve=0,10xVg 7.066,81€ Esconsidera un Valorfinal del 10% del ¥r
a= 1960 + {1960-1960) » 1 1.856

Antiguitat = 2022-1956 GE

B en un 66% 1,0000 Anex |l 66 anys i estat ruinds

W = 70,668,07- (TO668,07-T066,81 yu1= 7.066,81€

Cost Construccid total depreciat Edifici Técnic: 7.066,81€

7.1.1 Resum del cost total de construccié depreciat Edifici Farinera La Meta

Cost Construccio total depreciat de Produccio i sitges: 369.853,31€
Cost Construccio total depreciat de magatzems d’expedicid: 138.044,19€
Cost Construccio total depreciat de magatzem de materials: 21.272,05€
Cost Construccio total depreciat edifici técnic: 7.066,81€
Cost de Construccid total depreciat Edifici Farinera La Meta: 536.236,36€

7.2. Valoracio dels elements existents en I'Edifici Figuerola “Els Docs”

1.Edifici Figuerola “Els Docs” aparcaments:

Aquest edifici, anomenat “DOCS”, es troba inclos dins del Cataleg i inventari dels
elements d’interes historico-artistic i arquitectonic del PGLL. Es tracta d’un edifici
d’una sola planta, format per una seqiiencia de naus estructurades amb pilars de ferro
i parets de tancament de carrega, amb encavallades metal.liques. L’edat aproximada
de I'edifici és de 1920. L’edifici inclou dues parts diferenciades, la destinada a
aparcament i les oficines. En el present apartat es valora la part corresponent a
I"aparcament.

Superficie sostre catalogat: 2.203,73m?

Supeficie sostre no catalogat: 159,46m?
Superficie total: 2.363,19m?

Cost Construccid nau segons BEC (2on T 2022,pg.217):527,4€/m?
Cost Construccid nau dent de serra segons BEC(2on T 2022 pg118): 695,76€/m?
Cost Construccio promig adoptat: (527,4€/m? + 695,76€/m? )/2=611,58€/m?
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Determinacié del valor de reposicid brut:

VR Valor reposicié brut: (CC+Gp) x St =611,58€/m? x 2.363,19m?= 1.445.279,74€

Determinacid del valor de I'edificacio al final de la vida util:

Vida maxima: 35 anys

Coeficient segons vida util: 9,5%

VF Valor de I'edificacio al final de la vida atil: VR x Coeficient segons vida util

VF Valor de I'edificacid al final de la vida util: 1.445.279,74€ x 9,5%= 137.301,58€

La vida util maxima d’un edifici industrial d’acord al Reglament de Valoracions és de 35
anys. A efectes de calcul es considera un valor al final de la vida util del 9,5%.

Determinacié del coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio.

B=1-{(1-(a+ai2nxcC a: Antiguitat
C: Coeficient corrector senons estat de conservacio

Antiguitat= ((any valor-1) -Fa)/ vida util maxima
Fa = Fc+ (Fr-Fc) i

Fc (Data construccio estimat) : 1920
Fr(Data de reforma o rehabilitacid): 1920
i (coeficient que contempla el tipus de reforma) :1

Fa= 1920 + (1920-1920) x 1= 1920
Antiguitat (any 2022-any 1920)= 102 anys

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 102 anys i estat ruinds)

Valor total de |'edificacio depreciat:

V=Vo-We-Vaxp Wovalor de edificacid, construceid o instal-lacid en €
Ve: Valor de reposicid en brut en €
YWeowalor de l'edificacid, construccid o instal-lacid al final de la wida Ofil en €
B : Coeficient corrector per antiguitati conservacid

Valor total edificacié:

V.Reposicié Brut: 1.445.279,74€

V.Construcci6 final vida util: 137.301,58€

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 102 anys i estat ruinds)

Valor de I'edificacié: 1.445.279,74€- (1.445.279,74 — 137.301,58) x 1= 137.301,58

Valor de I’edificacio: 137.301,58€
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Calculs:

Vr=2363,19m" X 611,58€m™ 1.44527974 €

Ve=0,005 2y 137.301,58 € Es considera unValorfinal del 9,5% del vr
a=1920 + (1920-1920) x 1 1.920

Antiguitat = 2022-1920 102

B en un 102% 1,0000 Anex | 102 anys i estat ruinds

W = 145279,74- (1445279,74-137301,58 ) x 1 = 137.301,58 €

Cost Construccio total depreciat Edifici d’aparcaments DOCS: 137.301,57€
Desglos del cost de construccié total:

Cost Edifici catalogat: 128.036,93€
Cost Edifici no catalogat: 9.264,64€

2.Edifici Figuerola “Els Docs” oficines: En el present apartat es valora la part
corresponent a les oficines, incloses dins de I'edifici catalogat dels “DOCS”.

Superficie sostre oficines: 249,02m?

Cost Construccio oficines en naus segons BEC (2on T 2022,pg.218):1.308,51€/m?

Determinacié del valor de reposicid brut:

VR Valor reposicié brut: (CC+Gp) x St =1.308,51€/m? x 249,02m?= 325.845,16€

Determinacid del valor de I'edificacio al final de la vida util:

Vida maxima: 35 anys

Coeficient segons vida util: 8,0%

VF Valor de I'edificacio al final de la vida atil: VR x Coeficient segons vida util
VF Valor de I'edificacid al final de la vida util: 325.845,16€ x 8,0%= 26.067,61€

La vida util maxima d’un edifici industrial d’acord al Reglament de Valoracions és de 35
anys. A efectes de calcul es considera un valor al final de la vida util del 8%.

Determinacié del coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio.

B=1-(1-fa+a)i2nxcC a: Antiguitat
C: Coeficient corrector senons estat de conservacio
Antiguitat= ((any valor-1) -Fa)/ vida util maxima
Fa =Fc+ (Fr-Fcl.i
Fc (Data construccio estimat) : 1920
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Fr(Data de reforma o rehabilitacid): 1998
i (coeficient que contempla el tipus de reforma) :0.4

Fa= 1920 + (1998-1920) x0,4= 1951
Antiguitat (any 2022-any 1951)= 71 anys

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 71 anys i estat ruinds)

Valor total de I'edificacio depreciat:

V=Vo-We-Vaxp Wovalor de edificacid, construceid o instal-lacid en €
Ve: Valor de reposicid en brut en €
YWeowalor de l'edificacid, construccid o instal-lacid al final de la wida Ofil en €
B : Coeficient corrector per antiguitati conservacid

Valor total edificacié:

V.Reposicié Brut: 325.845,16€

V.Construccio final vida util: 26.067,61€

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 71 anys i estat ruinds)
Valor de I'edificacio: 325.845,16€- (325.845,16 — 26.067,61) x 1= 26.067,61

Valor de I’edificacio: 26.067,61€

Calculs:

Vg =249,02m* x 1,308,51€/m* 32584516

Ve=0,08 %V 26.067,61 € Es considera un Valorfinal del 8% delvr
a=1920 + (1998-1920) % 1 1.951

Antiguitat = 20221951 71

Benun71% 1,0000 Anexll 71 anys i estat ruinds

W = 325845,16- (325845,16-26,067,61 ) x1 = 26.067,61 €

Cost Construccid total depreciat Edifici d’Oficines Docs: 26.067,61€

3.Edifici Figuerola magatzem: En el present apartat es valora el magatzem, d’una
Unica planta, situat annex a I'edifici Docs.

Superficie sostre magatzem: 96,96m?

Cost Construccio naus segons BEC (2on T 2022,pg.218): 527,4€/m?
Coeficient de reduccid per acabats (65%): 342,81€/m?

Determinacié del valor de reposicid brut:

VR Valor reposicié brut: (CC+Gp) x St =342,81€/m? x 96,96m?= 33.238,85€
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Determinacié del valor de I'edificacio al final de |a vida util:

Vida maxima: 35 anys

Coeficient segons vida util: 10,0%

VF Valor de I'edificacié al final de la vida util: VR x Coeficient segons vida util
VF Valor de I'edificacié al final de la vida util: 33.238,85€ x 10%= 3.323,89€

La vida util maxima d’un edifici industrial d’acord al Reglament de Valoracions és de 35
anys. A efectes de calcul es considera un valor al final de la vida util del 10%.

Determinacid del coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio.

B=1-((1-ta+a’)r2NxC a: Antiguitat
C: Coeficient corrector senons estat de conservacio

Antiguitat= ((any valor-1) -Fa)/ vida util maxima
Fa =Fc+ (Fr-Fcl.i
Fc (Data construccio estimat) : 1920

Fr(Data de reforma o rehabilitacid): 1998
i (coeficient que contempla el tipus de reforma) :0.4

Fa= 1920 + (1998-1920) x0,4= 1951
Antiguitat (any 2022-any 1951)= 71 anys

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula ll. 71 anys i estat ruinds)

Valor total de |'edificacio depreciat:

V=Vr-Wr-Vaxp WoWalor de l'edificacid, construccio o instal-lacid en €
Wa Valor de reposicid en brut en €
W Yalor de l'edificacio, construccid o instal-lacia al final de |3 vida util en €
B : Coeficient corrector per antiguitat i conservacia

Valor total edificacié:

V.Reposicid Brut: 33.238,86€

V.Construcci6 final vida util: 3.323,89€

Coeficient corrector per antiguitat : 1 ( taula Il. 71 anys i estat ruinds)
Valor de I'edificacid: 33.238,86€- (33.238,86 —3.323,89) x 1= 3.323,89

Valor de I’edificacié: 3.323,89€

Calculs:

Vr=96,96m" x 342,81€/m* 3323806 €

Ve=0,1xVg 332389 € Esconsidera unValorfinal del 10% delr
a=1920 +(1998-1920) x 1 1.951

Antiguitat = 2022-1951 71

Benun 1% 1,0000 Anex |l 71 anys i estat ruinds

W = 33238,86- (33238,86-3323,89) x 1= 3.32389¢
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Cost Construccid total depreciat Magatzem : 3.323,89€

7.2.2 Resum del cost total depreciat de I’edifici Figuerola “Els Docs”

Cost Construccio total depreciat edifici Figuerola “Els Docs” aparcaments: 137.301,57€

Cost Construccio total depreciat edifici Figuerola “Els Docs” oficines: 26.067,61€
Cost Construccio total depreciat edifici Figuerola magatzem: 3.323,89€
Cost de Construccio total depreciat edifici “Els Docs”: 166.693,07€

7.3 RESUM DE LA VALORACIO DE LES EDIFICACIONS | CONSTRUCCIONS EXISTENTS:

Aportem quadre resum dels valors obtinguts de les indemnitzacions de les edificacions
i construccions existents:

Valor Valor total
Cost Valor Reposicié edificacio final  Edificacio
EDIFICACIONS A INDEMNITZAR Superficie Construccio brut vida util depreciat
FARINERA LA META:
1. Edifici produccié i sitges 4.011,60 1002,13 4.020.144,71 369.853,31 369.853,31
2. Edifici magatzem d'expedicid 2507,97 611,58 1.533.824,29 138.044,19 138.044,19
3. Edifici magatzem de material 620,52 342,81 212.720,46 21.272,05 21.272,05
4. Edifici técnic 115,55 611,58 70.668,07 7.066,81 7.066,81
Cost Construccio total depreciat Farinera La Meta: 536.236,36
EDIFICI FIGUEROLA "ELS DOCS":
1. Edifici "Els Docs" aparcaments 2363,19 611,58 1.445.279,74 137.301,57 137.301,57
2. Edifici "Els Docs" oficines 249,02 1308,51 325.845,16 26.067,61 26.067,61
3. Edifici "Els Docs" magatzem 96,96 342,81 33.238,86 3.323,89 3.323,89
Cost Construccio total depreciat Edifici Figuerola "Els Docs": 166.693,07

Valor toral de la indemnitzacié de les construccions existents: 702.929,43€

8. VALORACIO DE LA INDEMNITZACIO PER TRASLLAT DE LACTIVITAT DE LA FARINERA”LA
META”EXISTENT EN EL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA UA3 DE L’ESTACIO.

8.1. Antecedents

Data del trasllat: any 2014
Data de valoracio: any 2014

Documentacié aportada a efectes de valoracio:
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No s’ha pogut visitar 'immoble ja que el trasllat es va dur a terme I'any 2014.

S’ha disposat de la Valoracié Urbanistica del PMU de I'Estacid on s’estima el cost
d’indemnitzacié per trasllat de data 10 juliol de 2008.

S’ha disposat del resum de la valoracié de béns i drets indemnitzables del text refés del
projecte de reparcel.lacié del PAU UA3 del PMU Estacié de Lleida.

S’ha disposat d’informacié complementaria facilitada per la propietat.

A partir de les informacions facilitades s’han refet els calculs del trasllat.

Descripcioé de I'activitat a traslladar

L'activitat a traslladar es desenvolupa en diferents cossos d’edificis, la majoria annexats
entre si. El conjunt es desenvolupa amb els edificis que es relacionen a continuacio:

-Edifici de produccio

-Edifici de sitges

-Edifici per a magatzems de productes acabats

-Edifici per a materials i equips

-Edifici auxiliar lavabos i vestuaris, centre de transformacio i oficina de manteniment.

8.3. Conceptes a tenir en compte per valorar el cost del trasllat de I'activitat “La Farinera”

1.Despeses de trasllat de tots els elements i maquinaria que siguin traslladables:
Aquest capitol inclou el trasllat de la maquinaria petita, util o no amortitzada.

2.Adaptacié i muntatge de la nova fabrica: Aquests costos han de ser equivalents als
costos de reemplacament en el seu estat actual o de substitucio de tots els elements
que defineixen I'adequacio interior dels edificis. Per tant del cost d’execucid total a
nou es dedueix la depreciacio corresponent.

3.Cost de reposicié net de la maquinaria no traslladable: En el cas de La Farinera la
major part de la maquinaria no és traslladable i s’"ha de valorar segons detall aportat

4.Despeses necessaries de trasllat : Inclou honoraris técnics, taxes municipals, ICIO,
despeses d’escomeses, despeses de gestio, despeses financeres de trasllat, serveis
professionals externs...

5.Pérdua de benefici: es refereix al temps minim estimat per el trasllat efectiu de
I'activitat i posta en marxa de la mateixa en una ubicacio alternativa

8.4. Calcul del cost de trasllat de I’activitat “La Farinera”
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8.4.1

8.4.2

8.4.3

. Duatis ARQUITECTES SLP

Cost del trasllat dels elements traslladables

A efectes de valoracié només es considera el trasllat de la maquinaria de petita
dimensid, no amortitzada i en bon estat.

La resta de la maquinaria no es considera ja que no es pot traslladar per I'edat, la
ubicacié en linterior de I'edifici i 'acoblament que és dificiiment desmuntable i
traslladable.

Aixi doncs considerem el trasllat del 30% del total sense especificacié exacta de cada
una d’elles.

Pel trasllat estimem necessari els seglients equips i personal auxiliar:

2 camions x 100 hores x 30€/h : 6.000€
45 viatges x 2 personesx6horesx20€/h: 10.800€
1grua x 100hores x 63€/h: 6.300€
2 técnics x 100hores x 100€/hora: 20.000€
Total carrega, trasllat i descarrega: 43.100€

Cost de condicionament dels edificis

A efectes de valoracié es consideren els costos d’adequacié de les instal.lacions en el
nou edifici deduint la depreciacid, tenint en compte la depreciacié que tenien les
instal.lacions a I'edificacié actual.

Depreciacié adoptada: 0.10
Cost d’adequacié a nou estimat segons documentacio aportada és 1.423.042€

Detall de valoracid a nou aportada:

Instal. aigua: 190.000€

Escomesa: 4.500€

Estacio filtrat i diposit: 25.000€

Instal. Electrificacié baixa tensio: 604.438€ + 7.104€=611.542€
Instal. Mitja tensié: 180.000€ + 18.000€ = 198.000€

Proteccid contra incendis: 277.000€

Instal. De control: 24.000€

Instal.Aire comprimit: 93.000€

Total: 1.423.042€

Cost de condicionament dels edificis depreciat: 1.423.042€ x 0.10= 142.304,2€

Cost de condicionament dels edificis depreciat: 142.304€

Despeses de material no traslladable
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8.4.5
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A efectes de valoracié es considera que el 70% de la maquinaria no és traslladable.
A efectes de valoracié es considera que la depreciacié d’acord a I'edat i la funcionalitat
aplicable és 0.05.

S’aporta relacid d’equips segons I'empresa de valoracié TIFSA on la maquinaria i les
sitges tenen un importa a nou de 15.211.400€

Valor a nou de la maquinaria no traslladable: 15.211.400€ x 70% = 10.647.980€
Valor indemnitzacid del material no traslladable: Valor de la maquinaria a nou x
depreciacio

Valor indemnitzacié del material no traslladable: 10.647.980€ x 0.05= 532.399€

Valor indemnitzacié del material no traslladable: 532.399€

Despeses necessaries de trasllat

Es consideren les despeses necessaries per a I'obtencid de les corresponents llicéncies i
autoritzacions, projectes i canons a les diferents companyies.

Considerem que el cost a nou de les obres aportat és 3.579.861€ ( obtingut del PMU
Estacié-Valoracions Urbanistiques).

Considerem que les despeses necessaries que inclouen honoraris técnics, ICIO,

permisos ambientals, despeses escomesa, despeses trasllat telefon, despeses de gestid
i impostos no recuperables son de I'ordre del 4% del cost a nou de les obres aportades.

Total despeses necessaries pel trasllat: 3.579.861€ x 0.04= 143.194,44€
Total despeses necessaries pel trasllat: 143.194,44€

Perdua de benefici

Compren la perdua de benefici que es produeix en el temps estimat per el trasllat
efectiu de I’activitat i la posta en marxa en una ubicacié alternativa.

Perdua de venda produccio i benefici
Despeses de personal

Despeses fixes d’activitat que es pretén traslladar

Cost de pérdua de produccid i benefici:
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Considerant I'escenari de conta d’explotacié on el benefici de La Meta 1 és de
621.064€ anual i el periode de no produccio estimat és de 3 mesos. La total perdua de
beneficis és:

Total pérdua de beneficis: 621.064€ /12 mesos x 3 mesos= 155.266€
Total pérdua de beneficis: 155.266€

Despeses de personal:

Considerant I'escenari de sous corresponents a la Meta 1 de 238.191€ (obtingut del
PMUEstacié-Valoracions urbanistiques) i estimant un tancament de 3 mesos. La total
despesa de personal és:

Total pérdua de personal: 238.191€/12 mesos x 3 mesos = 59.547,75€
Despesa de perdua de personal: 59.547,75€

Despeses fixes d’empresa:

S’haura d’abonar el cost fixe d’empresa durant els 3 mesos estimats que la fabrica no
esta en funcionament.

Estimant una despesa fixe anual de 187.430€ ( obtingut del PMU Estacid — Valroacions
urbanistiques). La despesa fixe és:

Total despesa fixe: 187.430€/12mesos x 3 mesos = 46.857€
Total despesa fixe: 46.857€

Total despesa per pérdua de benefici: 261.670€

8.5. RESUM DE LES INDEMNITZACIONS TOTALS PER TRASLLAT D’ACTIVITAT DE LA FARINERA

Indemnitzacié Trasllat Activitat la Farinera

Conceptes Indemnitzacio Cost Indemnitzacié
1.Cost Trasllat elements 43.100,00 €
2.Cost Condicionament edificis depreciat 142.304,00 €
3.Despeses de Material no traslladable 532.399,00 €
4.Despeses necessaries de trasllat 143.194,44 €
5.Pérdua de benefici 261.670,00 €
Total Indemnitzacié per trasllat 1.122.667,44 €

Valor total de la indemnitzacid per trasllat d’activitat a la farinera: 1.122.667,44€
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9. RESUM VALORS DE TAXACIO TOTALS

Valor toral de la indemnitzacio de les construccions existents: 702.929,43€

Valor total de la indemnitzacio per trasllat d’activitat a la farinera: 1.122.667,44€

Girona, 29 de juliol de 2022

Firmado digitalmente por JORDI DUATIS |
JO R D I D U ATI S I PUIGDOLLERS / num:16357-0

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES, st=Girona,

o=Col-legi d'Arquitectes de Catalunya / COAC/

P U I ( ] D O L L E R S 0015, ou=Col-legiat, title=Arquitecte, sn=DUATIS |
PUIGDOLLERS, givenName=JORDI,

serialNumber= ,cn=JORDI DUATIS |

PUIGDOLLERS / num:16357-0,
/ n u l I I : 1 63 5 7—0 email=jordiduatis@duatis-arquitectes.com

Fecha: 2022.07.29 13:28:55 +02'00'

Jordi Duatis Puigdollers, arquitecte
DUATIS ARQUITECTES SLP
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INFORME DE LES INDEMNITZACIONS EN EL PA UA3 LLEIDA
Duatis ARGUITECTES SLP

ANNEXES A LA VALORACIO

1. PLANOLS SITUACIO
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Pag. 36



INFORME DE LES INDEMNITZACIONS EN EL PA UA3 LLEIDA
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Ambit UA 3
[ToTAL Avest UA1 300753 ]

ESPAIS LLILSEY soL VoL | TOVAL »

v 708,17 ao0 w0817

v T5ET whses  BMSI

roTaL E23151 o 883737 36

PAMENTS

i 1800538 [T

rotay 1803538 400 s

FORACA AR -

|2 56 [T 545

roTaL 0545 a0 05 45 AE

WIALITAT

m 1030 Qo 2o

[roTat 200030 400 200030 [
[esmeves ToTal B et jewsd  nuy

ao
21631
[zones TorTAL Eidte  2im31  noma pr |
SOSTRE EDIFICABLE 378100
Comaraal Neudencisl | Ales Uon
1S am am om
i1 am am o Y
2P am  0esmsy gm WEERT
E B, 003,45, o0 420
B158  mEna) am

DENSTAT Moot 156,00 i
UM MAIM O HASITATGE

5. DOC. APORTADA A EFECTES DE CALCULS INDEMNITZACIO

1 pasma

Pia de miflors urbana de I'Estacié

Ajuntament de Lisida VALORACIONS URBANISTIQUES

42.- RESUMEN DE VALORES

SUELC
0.00€
EDIFICACIONES. 1.218.23840 €
Edificio de silos y produccian... . TB1.BI0.56 €
Edificic de almacenes de expedicion .. 37402500 €
Edificio de ¢ 48.66088 €
Edificio técnico. 31.030.38€
INDEMNIZACIONES POR TRASLADO... -.3.165.879.22 €
Gasto por T1.80000 €
A i de edfficios. 478.600.02 €
i no inar 1.587.197.00 €
Gastos de traslado. 4B5.026.14 €
Pérdida de beneficio por produccién. ... 310.532,18 €
Pérdida de beneficio por personal.... ... 11008553 €
Pérdida por gastos fijos de empresa.............. B371547 €
TOTAL INDEMNIZACION 43721782 €

El presente informe consta de 47 paginas y anexos documentales.

A Barcelona, a 8 de Febrero de 2008.

ANNEX 2. VALORACIONS URBANISTIQUES

FIRMA DEL VALIDADOR

Arguitects

Gerbocta Furbaciams | tarHor - Lisida, jullol s 2008
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INFORME DE LES INDEMNITZACIONS EN EL PA UA3 LLEIDA
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» 1. Ud  Embaratdatransmissit LM CWied. ooen £V
2 1 Ud Terbarat de ranamussid 5500  Cwid  Ssp CY
31 Ud Embamstde tramsesid S0P CVAE 15000 OV
2 1 Ud B de rsmssd S500  cvhd. 380 OV
4 1 U4 Desligador 15000 Cvhed  E5p0 v
2% 2 Mds.  Desliigadors 1000 Cvhd 2000 OV
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26
27
%
e
ki)
1l

Desliigadons
Dealligadors ( trangmissis)

. Bt f e

itih

Barrsjadares. de Tarins {2 fransmissd)
Mali rétursdor de quara
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22492493

13
3
15

tEsAE SR

ZpTg et aBEBEESES

sRet

3 Uds  Despunsabees 1500 Cvid W GV
1 14 Eschss 100 CVhed Lo oV
4 Uds Tarres 038 CWhd 10 Cv
1 Ud Mol tribzrador restes “limpias 1500 Cvfud 1500 O
1 A Mol irivmador reswes Clmpias 500 EViud 250 OV
SECCIO VOLTE: BLAT
T 1. Rosa manspartsdons 00 CVied Y
2 Uds.  Dosificadons {3 ransemissio) 000 C¥iad a0 Cv
1 DA Mali dobleds 1,25 M (8 fransmissic) 80 OV g OV
1 ud ol dobbede 1,253 (8 ansmssis) 0 OVl o oV
| A moli doblede 1,00 M (0 mssrmssid) o OVl oo OV
I Ud Mol doble de 0,80 M {a oenermisia) il C¥ud. na CV
1 4. Mo doble de 1,00 M (3 mansmmisid) 000 OV, oo oV
1 Ud Mol dobleds 080 B {2 mnsmissd) 000 CWisd, 006 CV
1 Ud Mo doble de 0,80 M (s s TG CVud won W
1 Ud, Mol dobbeJe 0,80 M (sl d) 000 C¥ud ool OV
1 Ud Mo dobiede 0,80 M {3 Sensmosc) hod - CWiud ot CV
1 Ud,  Mob dable de 0,70 b o mansmissis) 06 Chiud 0g oy
1 U, ol doble de 0,80 M (o fansmssia) i C¥ud 0 oY
1 U, Maoli deble de 1,00 M {2 tmnsmisid) bos  C¥hud 0 oV
1 Ud Mol dabile de 0050 M {2 mansmissid) 0os Cwiud 000 oY
I D Mol doivle die 360 M (& transmi i) 0o CWied 0w oY
P Ud Mol dble de 1,00 M [a transmiid) 0o e L OV
P Ukl Mol duirle de GUB0 M (& Tansmisib) 000 CWied. Lol oW
| Ud ol doblede 100 M (2 ansmisgd) bl CVfed Lo oW
1 Ud. Mol doblede 2,80 M (s transmisia) M Ciad 600 OV
I Ud Mol doblede 0,70 M (& ransmisid) hiN OVl Lo OV
| Ud  Moli doble de 0,80 M (& rassmisid) OO0 CVild coa  OW
1 Ud. Mol doblede 2,70 M (» ranemissid) o CWid. Cod. CW
1 U, Molé doble remolinat quasta de 020 M (2 transrmissd) 000 CVid Lol Cv
I Ud Mol doble resmolinat quarta de 0,50 M (8 transmissd) 0o CViud. Lol OV
1 Ud, Mol dobbe remalinat guarta de 060 M (1 ensmissid) O OV, oo OV
1 U, Mokl dobbe remalinat gaera de 1040 M (2 transmisaid) am - CWud (1
EXTRACCIO SITGES FARINA
I Tid.  avinamat de rnsmissio 550 Cvhd, 520 5]
| 1d,  Eambarrst de ransmissd 750 Cihed. 7,50 v
12 Uds  Exiraclors de Sirina (3 wanssmissis) 000 Cvhad. 000 oV
13 Uds  Rosgues mmsgortadones (s Gansmdasid) T [y
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& I Wd ecs i & witges i | 750 C¥id, T30 ]
8 | Ud Asirseld peeumities 11,00 CVhad. 100K o
0 3 Uds. - Eachuses 050 CVhad. 130 v
T I td Exsacadors anb 1 2 bkacal 406 CViud, 4,00 ow
12 I U, Camrusss 1,y OVl 10 =
73 2 Uds  Cizhes transporiadones 30 Cwhad, 100 (=
74 I U Miguinede sosir mes 100 Cviuk 10K v

Tih T R (dz  Sitges de blalbrug SO0 Trwud. M Tm
T5E &  Uds  Sigeedeblarngt 00 Trwfid 800 Tm
T80 B Ude  Bitzew de cwsliirecld de bl B0 T RO Tm
T3 Uds Deschinsdones 050 CViud L =
7 1 U4 Aspracit cemrifiga 2500 CVud ELR A
T8 1 1M, Pilew de 36 mdinegus 000 CWhed o ov
SECCE) MOLTURACID
W T 1 U4 Fecolecur de minegacs de TR08x2500 (8 tranemissia) L0  Cvmd T Y
8 3 Uds  Raspalisdores de quarts {3 trensrtissi) 0,00 CVied [ e
] 3 Ude Raspalisdor de g T8 Vil % CV
E2 T Uds  Hiscules de S0 Kghud. 0 OVied {171 I
83 4 Uds  Respes sengposmdones fu idsit) 00 CVid Boo  CV
54 1 U Destigador 2 trapsmmassséh 000 OVl 1Y e
85 1 U Deshigador dimpacte R R T oo OV
£6 1 U Deslligadon d'inpasis 1500 OV, LF
&7 3 s Mesclsdores (x ransmissic) 000 Cviad, ot v
# 1 1& Ros rniporsdin 30 . OVl . ov
89 I Ud  Eséluss L0 CVad LM v
0 T Uk Erhertde tansmssis A000  CViud, oo OV
ol I Uit Thagegador dimpecte 1500 TWiad, 0 oV
BMPAC | CARRLISSEL
92 iz Uds  Siges e fans dempac W T o
] i Ud,  Cemedor de firina ) TS 200 CW
9 1 UL Cemeder e farina 550 OV, ss oy
¥ 1 UM Plenehister de farin 050 CVied, 0s0 Cv
2 1 s Elevadors de canpilm M CVieL 400 ©v
7 2 s Elevadors d cangilons 550 CVied 1o cv
" I Ud.  Roscs msnsportadan 400 OVl 4 oV
9 I Ud  Foséa tramsportndion 550 Ol 550 W
10 1 Ud Rosca wansporisdoss cirrege grand 3 cobes 100 CViaed, 100 cv
1l 2 Ui, Empacsdors sao vihaila 100 EVied, 00 OV
2 1 Ud  Cinis tressportadon s carn cin L. CV/ud, 100 OV
103 1 Ud.  Hosca irmeportadon T R M oV

W T 1 04 Momior 156 Cved 150 OV
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105 2 IME  Trisshejones T OVl 1500 CV
106 5 Uds  Escluses (n rarsmigsid) 00 CWiud oo CW
SECCH MOLTURACTS
@ 1 1M, Aspinecit prsumitics T B000  CVisd, L
& 4 Ude Escluses (8 tansmmisid) 000 CVid, 0l oV
08 & Udi P irmspormdores (o ) 080 CViud n0 OV
110 2 Uds.  Recoleolon de minegues de 30m%052 500 {2 transmissih 0o Cviiud, [LTE R
11 1 Uds,  Raspallsdor (3 mansmissia)” 000 CWid, 000 OV
112 2 Uds Ragulladors: T30 Cvied 1500 Cv
115 5  Ude Saseees dobles 100 Cvied S0 oV
114 T lMs  Aspinecsans centrifispoes {a mnsmissd) 000 CViud 400 cv
1§ 1 UL Buim 10 CVad 10 v
116 1 UdPileede 24 nsinegues 00 OVl n OV
ny 1 Dd.  Tom bexagoeal {a ransmissia) 000 Cvad. kKoo ©w
66 4 Uds  Sitpesde bercadil W0 Tmed 1000 Tm
EMPAC | CARRUSSEL
13 % Tk Pubey 5a0 OVl 100 OV
1% 2 Uds,  Extraciors de firing a granel 550 CVod 1o oV
|20 2 Lds - Silges mesklicues de farina 00 Trved, 0,00, Tm
e
121 T2 Uk Aspemcims renmifugies 500 CViud Hp0 OV
122 1 Ud Aspiucid cesrifuga 000 CViud HnH oV
1 1 lhls  Filede 36 misegue 00 CVd 00 Cv
13 3 Uds  Elevadoms stmples de cangibons 550 Cvid 1650 OV
33 3 UMs  Slevadom simples de cangilons 10 CViid 600 CV
12 1 Ud.  Raosca transporiidons 550 Cviud 550 Ov
127 4 Wds  Ruissdos 008 CVaud oM ov
113 1 Ude  Rosgques canspormadores ce blat mallat TS SVl | oy
129 1 UM Roscs tansparisdors de bla il 550 CViud 500 CW
SECCI) VOLTEIG BLAT
130 1 Ud,  Flevadee de cangilons L0 OVl amy OV
13 ;] Uds.  Rosques tanspariadones 200 CViud 400 OV
132 1  Ud.  Roso tnnspartsdora 1L CVid 100 v
SECCH) MOLTURACI)
13 T 1 Ud - Aspircd pnoamatica S000  CVied i oV
I3 2 Uds Aspirscions pneuritiqoes B0 CYiud zm Cy
135 2 Uds  Desponisdors 1500 CWied nm  Cv
[EH 4 Uds  PManchisens 350 CWied oA oY
137 2 Udi Reoolectors de minegoees de 2402500 030 C¥ied I
13 2 Uds  Tarares Saspiracit 035 CVid 0E oW
13 3 Uds  WVibeo-ormedoss 100 C¥id %0 ¥
140 5  LUds, Escluses (3 tansmissid) 000 CViud om  Cv
14 13 Ui Esehuses {37 uniis) snh 13 motors de transmisssd 00 Cviud I CV
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141 44 Uds,  Cielone petits dspircid pueumatiques [TF- TR R T IFTT T
143 4  Uds.  Elevadors de cangflons {a wansmissid) 0o Cviad (1T I
144 3 1Ml Elevsdors de cangilons 200 Cvid a0 OV
145 4 1Ms  Rosques ramsporindores 10 CViad n v
146 1 Ud Embarrat de tramsmissit 000 CVipd 0 Cv
147 2 UMs  Rusqoes tmesporadans 200 CVid 400 CV
148 2 Uds.  Rasqoes tmosporadones L Cvid 400 ow
EMPAC { CARRUSSEL
148 I Ud  Asprracit pneumitic 1000 Cviud 0 Cv
149 1 i Elevador de cangiloss 200 OViud | &V
150 1 4. Elewedor de cangilons 300 CVad OV
151 1 1M Eevador de cangilons 580 CWiud 10 Cw

SITGES FARINA - MAGATZEM

152 ~ 3 Uds Sitges metbliques d= aim I T WE Tm

153 ] Lids. Hosques extmoin nes de silges I Cviud 18,000 OV

154 1 14, Rosques mansportidores de st (8 magues) 2150 CViud 20 OV

153 1 Lad. Elewador de canmialoes a0 C¥ud M CN

SITGES (QUARTA)

156 3 Uds Rosques mansporadonos n M CVjud B0 Y

157 2 Ude.  Fospecs transportadorcs 550 Vil e oV

158 | 1, Elewadeor de casmpiloes I CVhed L0 QW
159 1 L Siii metilica de guarta 30,00 Frrwfuad. 006 Tm
160 i Uil Sigs wetilbiza de quarts 00 Tmded N0 Tm

EXTRACCI) FARINA

1ol 1 Ud, Essssadors de Carrusaet amb I bscules £00  CVAul 00 OV
15 1 Ls Carmusaal Lo OVl Lo C¥
162 2 Uds.,  Cintes ramssportudones 30 CWind LY W
163 I Lid Pldguing de cosir saos 100 Yl 1P
164 | Lid Carra cinla 400 Ovud 401 OV
165 4 Ve [Eguip cosnpressor diadrm 2000 TV HOE LW
TOTAL: 1LBE028 OV
138198 KW
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