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INFORME

OBJECTE DE LA VALORACIO

Determinar el valor de repercussid de sol dels diferents usos a I'ambit del Poligon
d’Actuacié urbanistica UA-3 I'Estacio de LLeida.

Es tracta de determinar el valor de repercussio dels diferents usos definits:
- Habitatge plurifamiliar lliure

- Habitatge de proteccid oficial

- Comercial

SOL-LICITANT:

JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO UA-3

DATA DE VALORACIO: juliol 2022

IDENTIFICACIO DE L' IMMOBLE

EMPLACAMENT:

Es tracta d’'un ambit de Modificaci6 de PGOU discontinu si bé I'objecte del
present treball és determinar els valors de repercussié Unicament de I'ambit ubicat a
Cappont, ala Copa d’Or (ambit SUD), Lleida.

Ambit SUD
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SITUACIO | ENTORN

Lleida és una ciutat de I'oest de Catalunya, capital de la comarca del Segria. El seu
extens terme municipal, el més gran i poblat de la comarca, és format per la ciutat,
les entitats municipals descentralitzades de RaimatiSucsi 56 partides; les més
properes a la ciutat conformen I'Horta de Lleida. Es troba dins de I'ambit funcional de
Ponent.

El municipi, amb una poblacié de 140.403 habitants (INE 2020), abarca una superficie de
211.7 kmi és un dels més extensos de Catalunya

L'economia de la ciutat s'assenta de manera majoritaria en el sector serveis, que dona
feina al 71,4% de la poblacié (2001), seguit de la indUstria (13,1%), la construccid i
I'agricultura (4,2% ).

En materia de transport public, Lleida té una important estacié ferroviaria de la qual
parteixen trens d'alta velocitat, llarga distancia, regionals i en un futur de rodalies.

Des de l'estacié d'autobusos de la ciutat surten diverses linies interurbanes que la
connecten amb practicament tots els pobles i ciutats del seu voltant. En quant a
mobilitat interna, Lleida compta amb una xarxa d'autobusos urbans de 23 linies. Des de
gener de 2010, a més, esta en funcionament I'Aeroport de Lleida, situat a 15 km de la
ciutat.

comea i = QR

CARFTIEATORTS

]

: eo
Distribucid barris

Font: Ajuntament de Lleida

Les principals vies d'accés a la ciutat per carretera son l'autopista AP-2 i I'autovia A-2 que
la connecten amb Madrid, Saragossa i Barcelona, i la N-240, que travessa les comarques
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de Tarragona. A mig termini, dues noves autovies uniran Lleida amb Osca A-22 i Viella
A-14.

La Generalitat de Catalunya ha iniciat les obres de I'anomenada Variant Sud, amb la
intencié de tancar un anell d'alta capacitat al voltant de la ciutat (sent I'A-2 la "variant
nord"). La Variant Sud tindra uns 16 km de longitud i costara 160 milions d'euros.
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Planol de distancia de la parcel-la a la Paeria
Font: Ajuntament de Lleida

La Modificacio del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida té com a objectiu principal
posar a disposicid de la Generalitat de Catalunya els terrenys necessaris per materialitzar
la nova estacid d’autobusos, que s’ha d’ubicar al Poligon UA 3 de I’Estacid i que garantira
la intermodalitat al transport public en el conjunt del municipi.

La MPGOU planteja el canvi d’ubicacio prevista actualment, passant d’estar emplacada
al limit sud del sector, donant front a I’Avinguda del Segre, a situar-se al centre de
I’ambit, ocupant tot I'entorn dels edificis, en continuitat amb I’actual Estacié de Renfe.

Aquest canvi d’ubicacié de la nova estacié d’autobusos implica la reordenacié dels
aprofitaments vigents previstos a la UA 3.

La proposta de MPGOU formalitza una nova delimitacidé de la UA 3, erigint-se com un
poligon discontinu que inclou la totalitat dels terrenys de la UA 3, el fons de les parcel-les
22 i 24 ubicades a I’Avinguda Princep de Viana, i part dels terrenys qualificats de Sistema
general d’equipaments comunitaris inclosos a I'antic sector de sol urbanitzable SUR-5,
Copa d’Or, a I’Avinguda del President Josep Irla, nim. 2 .
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CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES

Ambit del Planejament
Ambit:
La MPGOU delimita un poligon d’actuacié urbanistica UA 3 discontinu que abasta la

totalitat dels terrenys de la UA 3 de I'Estacid, i els terrenys ubicats entre I’Avinguda
Miquel Batllori, I’Avinguda President Josep Irla, i I’Avinguda de Barcelona.

Ubicacio ambits nord i sud del Poligon UA-3
Planejament general:

Pla General d’Ordenacié Urbana de Lleida (PGOU) aprovat definitivament per resolucié
del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques I'any 1998.

Pla Especial de I'Estacid PE3 aprovat el 10 de setembre de 2003

Modificacié Puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana de Lleida per I'ampliacié del
PAU UA3 de I'’estacié amb la incorporacié del sistema general d’equipament comunitari,
clau EC, ubicat al carrer de Marie Curie num.2-8 i la reordenacidé del conjunt, per la
implantacié de la nova estacié d’autobusos.

Parametritzacid urbanistica:

Pag. 7



. Duatis ARQUITECTES SLP

La MPGOU delimita un poligon d’actuacidé urbanistica UA 3 discontinu que abasta la
totalitat dels terrenys de la UA3 de I'Estacid i els terrenys ubicats entre I’Avinguda
Miquel Batllori, I’Avinguda President Josep Irla i I’Avinguda de Barcelona.

i 3ituacio de I'ambit objscta de MPGOU

Condicions d'ordenacid i parametres de sol generals del Poligon d’Actuacié Urbanistica

UA-3:

Ordenacié del sector:
Superficie:

Tipologia:

Sostre total maxim:
Sostre maxim habitatge:
Sostre habitatge lliure:
Sostre habitatge protegit:

Sostre maxim terciari, comercial:

Nombre maxim d'habitatges:
Habitatges lliures:
Habitatges protegits:
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Edificacid aillada
37.077,53 m?
Volumetria especifica
34.787 m?st
26.672,42m?st
16.003,45 m?st
10.668,97 m?st
8.114,58 m?2st
254 habitatges
102 ( 40%)

152 ( 60%)
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Ambit UA 3
|ToTAL AMBIT UA3 37.077,53
ESPAIS LLIURES sOL VoL TOTAL %
vu 708,17 0,00 708,17
Wi 7.583,74 605,46 8.189,20
TOTAL 8.291,91 605,46 8.897,37 22,36%
EQUIPAMENTS
EC 18.035,38 0,00 18.035,38
TOTAL 18.035,38 0,00 18.035,38 48,64%
FERROVIARI
F 605,46 0,00 605,46
TOTAL 605,46 0,00 605,46 1,63%
VIALITAT
VB 2.030,20 0,00 2.030,20
TOTAL 2.030,20 0,00 2.030,20 5,48%
|sisTEmES TOTAL 28.962,95 60546  29.568,41 78,11%|
ZONES
8Ts 0,00 0,00 0,00 0,00%
8T6 0,00 0,00 0,00 0,00%
2EPG 0,00 2.163,23 2.163,23 0,00%
2E 8.114,58 0,00 8.114,58 21,89%
ZONES TOTAL 8.114,58 2.163,23 10.277,81 21,89%
SOSTRE EDIFICABLE 34.787,00
Comercial Residencial =~ Altres Usos
815 0,00 0,00 0,00 0,00|
8T6 0,00 0,00 0,00 0,00|
2EPG 0,00 10.668,97 0,00 10.668,97|
2E 8.114,58 16.003,45 0,00 24.118,03
8.114,58 26.672,42 0,00
DENSITAT 70,00m?*/hab 156,00 m*/hab
NUM. MAXIM D'HABITATGE 254
MPPGOU Lleida UA3

Proposta d ‘ordenacié MPGOU:

-, AR
MPPGOU Lleida UA3
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ESTUDI DE MERCAT

Estudi de mercat habitatges lliure

L'estudi de mercat realitzat es centra principalment en I'entorn del barri de la Copa
d’Or.

Juntament amb Pardinyes i Balafia, Cappont és el barri que més esta creixent a la ciutat
de Lleida. Amb grans centres d'oci i el campus universitari de la UdL.

Esta situat al marge esquerre del riu Segre. Compta amb el parc dels Camps Elisis. Al final
d'aquests es troba el recinte firal "Fira de Lleida".

Cappont s'esta perfilant com un dels barris més moderns de Lleida, en el qual s'estan
ubicant les principals firmes d'hipermercats i centres comercials nous de la ciutat.

RAMBLA FERRAN - ESTACID
CENTRE HISTORIC

Lleida i poLiGo!

CAPPONT -

FANA

COPADOR ™

LaBordeia
A BORDETA

Font: Ajuntament de Lleida

A efectes de determinar el valor de mercat hem realitzat un estudi de mercat d'habitatge
en edifici plurifamiliar Iliure de nova promocio en I'entorn proper. Del les nou mostres
analitzades, hem escollit les sis de nova promocid.

Les mostres de mercat d'habitatge en edifici plurifamiliar lliure en venda oscil-len

majoritariament entre 2.180- 2.390 €/m?2.

El quadre seglient resumeix les caracteristiques de les mostres considerades i en I'annex
hem adjuntat informacié de cada un dels testimonis.
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Totes les mostres sén en el barri de la Copa d’Or de Lleida. Totes les mostres sén de
nova planta.

SUP.

OoP SITUACIO FONT HAB ANUNCI PREU VENDA AT
sc €/m* SU
1 C/ Ramon Rubial, Lleida HABITACLIA - F. FARRE 3HAB + 2WC 89,00 205.000,00 € 2.304,15
2 C/ Ramon Rubial, Lleida HABITACLIA - F. FARRE 3HAB + 2WC 100,00 220.000,00 € 2.190,14
3 Av. President Josep Irla s/n HABITACLIA - F. FARRE 4HAB +2WC 100,00 220.000,00 € 2.179,08
4 Av. President Josep Irla s/n HABITACLIA - F. FARRE 4HAB +2WC 100,00 239.000,00 € 2.390,24
5 C/ Miquel Batllori EDIF Status HABITACLIA - AILLSA 3HAB + 2WC 115,00 221.850,00 € 2.293,50
6 C/ Miaquel Batllori EDIF Status HABITACLIA - AILLSA 4HAB + 2WC 235.500,00 € 2.355,00
Op.1 Op.2 Op.3
Aire Residencial Aire Residencial Promocié Imagina
C/ Ramon Rubial, 20 C/ Ramon Rubial, 20 Av. Pres. Josep Irla

Op.4 Op.5 Op.6

Promocié Imagina Edifici Status Edifici Status
C/ Miquel Batllori,73

Av. Pres. Josep Irla - C/ Miquel Batllori,73
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Op.1-2 50_ _/ﬁ
C/ Ramon Rubial, 20 // _

Op.3-4
Av. Pres. Josep Irla

COPAD OR

Op. 5-6
C/ Miquel Batllori, 73

/| @0

Estudi de mercat locals comercials

Actualment no existeixen mostres de mercat de locals comercials de nova promocio en
la zona de la Copa d’Or.

Tanmateix s’ha tingut accés a dos contractes de lloguer molt significatius de la zona que
serveixen de referencia per fixar el valor.

LOCAL SPRINTER

Superficie: 829,88 m? (superficie bruta arrendable)

Termini contracte : 20 anys

Renda: 7.881 €/mes

Renda unitaria: 9,5 €/m?/mes

Despeses: L’IBI va a carrec del llogater i també les despeses de les

zones comunitaries.
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o A e .

Local Sprin_ter i Local Jysk

LOCAL JYSK
Superficie: 1.037,57 m? (superficie bruta arrendable)
Termini contracte : 20 anys
Renda: 8.667 €/ mes
Renda unitaria: 8,35 €/m?/mes
(més una bonificacié anual en funcié de la facturacid)
Despeses: El 50% de I'IBl va a carrec del llogater i també les

despeses de les zones comunitaries.

Aquests valors coincideixen amb I'estudi de locals comercials de Cushman & Wakefield
de desembre de 2019, i que aporta mostres de lloguers comercials que en general
oscil-len entre 7 — 11 €/m?2.
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Local Arrendatario Sector SBA (m?) €/m2/mes
: : ;
L1 Lltidin Mascotas 1.000 11,0
Kiwoko
L2 Conforama Decoracion Hogar 5015 6.0
L3 MDM / Gifi Decoracion Hogar 1.500 10,0
L4 C&A [ Orchestra Moda 1.500 10,0
L] Maxcolchon / Kvik Decoracion Hogar 260 16,0
L6 Yelmo / Cinesa / Ocid 260 70
Urban ;
L7 Forum/Eci/Sports  pio4q / Deportes 1.800 8.0
Direct
L8 Eapari Caaa Decoracion Hogar 1.000 10,0
Casa
L9 Jysk / Toys Urs ecoraciin Hegari 1 250 10,0
bl Juguetes i :

l = Decoracion Hogar / > :
L10 Mondo / Drim Juguetes 1.000 11,0
L11 Media Markt / Fnac Electronica 2618 8.0
L12 MeTCRdona 1 Supermercado 3.250 8.0

Alcampo
113 ek Claesa / Ocio 3200 7.0

Urban

De la informacié consultada, a efectes de calcul considerem:

Renda : 9 €/m?/mes (superficie bruta arrendable)
6. DETERMINACIO DELS VALORS DE REPERCUSSIO

6.1. Metodologia

El calcul del valor de repercussié de sol s'ha realitzat mitjancant el metode residual
estatic definit en I'article 23 b) del Reglament de Valoracions de la LLei del Sol (RD
1492/2011, de 24 d'octubre).

VRS= Valor de repercussio del sol

Vv= Valor en venda del' Us considerat del producte immobiliari acabat

Vc= Valor de la construccid. Inclou cost de construccid de contracte, tributs,
honoraris professionals i altres despeses de la construccid.

K= Coeficient que pondera les despeses generals, incloses les de financament,

gestidé i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de |' activitat
immobiliaria. Aquest coeficient K tindra amb caracter general un valor de 1,40 i
podra modificar-se en determinats casos:
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- Podrareduir-se fins a un minim de 1,20 en terrenys destinats a la construccio de
habitatges unifamiliars en municipis d'escassa dinamica immobiliaria,
habitatges subjectes a proteccid en les que es fixi el valor maxim de ventes
inferiors al mercat, naus industrials o edificacions vinculades a explotaci
economica.

- Podra augmentar-se fins a un maxim de 1,5 en promocions d'extraordinaria
localitzacid, forta dinamica immobiliaria on el termini de comercialitzacid i el risc
justifiquin I'aplicacié de majors despeses generals.

6.2. Determinacio dels valors de venda
6.2.1 Valor de venda de I’habitatge lliure
A partir dels diferents testimonis estudiats en I'estudi de mercat en regim de venda, es
dedueix el valor de venda dels habitatges de nova planta .
Totes les mostres son d’habitatges d’obra nova al barri de la Copa d’Or, municipi de
Lleida.
Si rf Sz PREU
OP SITUACIO FONT ZONA COMUNITARIA HAB utlillp:F ANUNCI PREU VENDA €n? SU
SC
1 C/Ramon Rubial, 20 HABITACLIA - F. FARRE PISCINA COMUNITARIA 3HAB+2WC 88,97 89,00 205.000,00 € 2.304,15
2 C/ Ramon Rubial, 20 HABITACLIA - F. FARRE PISCINA COMUNITARIA 3HAB+2WC 100,45 100,00 220.000,00 € 2.190,14
3 Av. President Josep Irla s/n HABITACLIA - F. FARRE PISCINA COMUNITARIA  4HAB+2WC 100,96 100,00 220.000,00 € 2.179,08
4 Av. President Josep Irla s/n HABITACLIA - F. FARRE PISCINA COMUNITARIA  4HAB+2WC 99,99 100,00 239.000,00 € 2.390,24
5 C/ Miquel Batllori, 73 HABITACLIA - AILLSA PISCINA COMUNITARIA 3HAB+2WC 96,73 115,00 221.850,00 € 2.293,50
6 C/ Miquel Batllori, 73 HABITACLIA - AILLSA PISCINA COMUNITARIA  4HAB+2WC 100,00 122,00 235.500,00 € 2.355,00
En el seglient quadre resumim el calcul del valor homogeneitzat per a una promocié de
nova planta. En les mostres s’ha deduit un 10% per ajustar el preu d’oferta al preu que
finalment es tanquen les operacions.
Quant a la homogeneitzacid dels testimonis, s'ha aplicat un coeficient d’
homogeneitzacio per a ponderar les diferents caracteristiques dels immobles:
Coef.1 (localitzacidé): Pondera la localitzacié de cada una de les mostres en relacié a
I'immoble a taxar. A nivell de localitzacié es considera un coeficient de 1.1-1.05 per les
sis mostres atés que es considera que la ubicacié de la nova promocié sera millor que
la ubicacid de les mostres aportades .
u| Superf. uperf. SUP. im?sc * coef. coef. coef cogf. coef. coef. m?
ok SIIRED :ulp:.r: s C;’"Zjn"s cfn:.e :I.l: AN:(';'C' EEEVERDS e/::fE;lu e/mfi‘EcUec PREL:sto of.lde‘m Loca‘l. 5"{”" :z:g' qua‘lr. Tlp.‘ VAtZSIfAI
1 C/Ramon Rubial, 20 88,97 20,40 105,64 115,66 89,00 205.000,00 € 2.304,15 1.772,42 1746 1 11 1 1 1 1 1.949,66 €
2 C/Ramon Rubial, 20 100,45 16,66 115,58 130,59 100,00 220.000,00 € 2.190,14 1.684,73 1713 1 11 1 1 1 1 1.853,20 €
3 Av.PresidentJosep Irlas/n 100,96 17,36 123,50 131,25 100,00 220.000,00 € 2.179,08 1.676,22 1603 1 11 1 1 1 1 1.843,84 €
4 Av.PresidentJosep Irlas/n 99,99 67,51 125,90 129,99 100,00 239.000,00 € 2.390,24 1.838,65 1708 1 11 1 1 1 1 2.022,51€
5 C/Miquel Batllori, 73 96,73 17,44 114,17 125,75 115,00 221.850,00 € 2.293,50 1.764,23 1749 1 11 1 1 1 1 1.940,65 €
6 C/Miquel Batllori, 73 100,00 123,00 130,00 122,00 235.500,00 € 2.355,00 1.811,54 1723 1 1,05 1 1 1 1 1.902,12 €
1.918,66 €
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6.3.

6.3.1

. Duatis ARGUITECTES SLP

Vv habitatge lliure: 1.918,66 €/m?

Valors de venda comercial

A partir de les diferents informacions que hem consultat, especialment dels dos
contractes d’arrendament de la mateixa zona, adoptem una renda de lloguer de 9€/m?
mes.

A efectes de calcul considerem:

Renda: 9 €/m?/mes (superficie bruta arrendable)
Relacié Rn/RB= 15% (considerant la ubicacid i que la majoria de despeses vana carrec
del llogater)

Taxa de capitalitzacid (yied) : 7%

Valor /m?venda: 9x0,85x12/7%=1.311,42 €/m? (arrodonit a 1.310 €/m?)

Determinacio dels valors de repercussio de sol

Valor de repercussio de sol habitatge lliure

A partir del valor de venda d’habitatge lliure de nova planta, determinats en I'apartat
6.2.1, calculem en aquest apartat el valor de repercussio de sol en :

VV = 1.918,66 €/m? segons estudi de mercat

CC= 1.063,03 €/m? *
(1.250,62 €/m? segons B.E.C. 2onT. 2022 edifici normal entre mitgeres).

* S’ha aplicat un coeficient corrector del 15% atés que els preus a les comarques de
Lleida es consideren un 15% més economics.

Despeses de promocio: 127,56 €/m?
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CASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS

Valor en € por nv edificado sobre rasante, incluido &l 20 % b. industrial y g. generales
Movimiento de tierras ........... 6,30 “Energia solar (A.C.5.) S 46,66

Cimentadion .........cccceeeen 11,83 Material sanitario y gmna 32,38
Estructura 160,19 Electricidad .. 685,38
San.;armgn(a (horzontal yvamcal} 37,00 Calefaccion . i 52,07
Albafilaria ﬂfuevﬂ . 190,61 instalaciones especiales . 17.35
5 otsas & imperm 32,01 Fumisteria ym ‘muebles de cocin: 56.51
acabAGeS 08 fachada 3574 orbsisinin 10100
?I:g:;os inferiores ... gg‘sg Vidrioria - R 'ii- 1183
- udas aindustnales ... 35,16 Pintura y esfuco ... 1100 47,08
Yeseria y cislomasos . . 52,39 Total . R . 1.250,62
ITBIMA ... 0ccceeeceennens at21 Seguridad sam 2 % . 25,01
Carmineris sxtedor - 4308 Honoraros ytee:fucos ¥ p.errnsos de
= interior . 5-3.9@ cbea, 11.25 % 140,69
el A T i Totale/me ... TATe 3
Aenovacion 8ife . ............... 1340 *Acun calents snima
K = 1,25
VR = VV /1,4 - (CC + DP)
— - 2
VR= 1.918,66/1,25 — (1.063,03 + 127,56) = 344,34€/m

VR = 344,34 € / m?

6.3.2 Valor de repercussio de sol habitatge protegit

Preu venda HPO Régim General. Zona A: 1.998,29 € / m? util

VV = 1998,29 x 0,75 = 1.498,72 €/m? construits
CC= 956,45 € / m?

(BEC 20nT2022, edifici renda social)
Despeses de promocio: 121,47 €/m?
K = 1,2

VR=VV/1,2- (CC+DP)
VR= 1.498,72/1,4 — ( 956,45 +121,47)= 171,01€/m?
VR = 171,01 €/m?

6.3.3 Valor de repercussioé de sol d’ s comercial

A partir del valor de venda d’Us comercial, determinats en I' apartat 6.2.2 calculem en aquest
apartat el valor de repercussié de sol

VV = 1.310 €/m?

CC= 560 €/m?

Despeses de promocio: 56 €/m?
K= 14
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. Duatis ARGUITECTES SLP

VR = VV/1,4- (CC+DP)
VR= 1.310 €/m? /1,4 — (560+56) = 319,71 €/m?
VR = 319,71€/ m?
7. CONCLUSIONS
Valor de venda Costos constr. Deps.Prom. K VR
Residencial Lliure 1.918,66 €/m? 1.063,03€/m? 127,56€/m? 1,25 344,34€/m?
Residencial HPP 1998,29 1.498,72€/m?>  956,45€/m? 121,47€/m?> 1,20 171,01€/m?
Comercial 1.310,00€/m?>  560,00€/m* 56,00€/m? 1,40 319,71€/m?
Valors de repercussio de sol:
Valor de repercussid habitatge lliure: VR = 344,34€/ m?
Valor de repercussid habitatge protegit HPO: VR = 171,01€/ m?
Valor de repercussio comercial: VR = 319,71 €/ m?

Girona, 22 de juliol de 2022

JORDI DUATIS |
PUIGDOLLERS
/ num:16357-0

Firmado digitalmente por JORDI DUATIS |
PUIGDOLLERS / num:16357-0

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
st=Girona, o=Col-legi d'Arquitectes de
Catalunya / COAC/ 0015, ou=Col-legiat,
title=Arquitecte, sn=DUATIS |
PUIGDOLLERS, givenName=JORDI,
serialNumber= , cn=JORDI
DUATIS | PUIGDOLLERS / num:16357-0,
email=jordiduatis@duatis-arquitectes.com
Fecha: 2022.07.22 12:18:53 +02'00'

Jordi Duatis Puigdollers, arquitecte
DUATIS ARQUITECTES SLP
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1. PLANOLS SITUACIO

Vo s eler g ell

Ay g AT F'Yrg

X Iwﬂ )
S

(TR

i SRS

* b S 4
r.;s Quatre p.ia,@;_g

i

i sat H‘e: ]

L o Lo
J¢ Lieido

vl 5 o

Pag. 19



INFORME VALORS DE REPERCUSSIO | EDIFICACIONS. UA 3 LLEIDA N
Duatis ARQUITECTES 5LP

2. PLANOLS DE EMPLACAMENT
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3. PLANOL DE BARRIS
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. Duatis ARGUITECTES SLP

Ambit UA 3
[toTaL AmBiT UA3 37.077,53
ESPAIS LLIURES SOL VOL TOTAL %
Vu 708,17 0,00 708,17
V] 7.583,74 605,46 8.189,20
TOTAL 8.291,91 605,46 8.857,37 22.36%
EQUIPAMENTS
EC 18.035,38 0,00 18.035,38
TOTAL 18.035,38 0,00 18.035,38 48,64%
FERROVIARI
F 605,46 0,00 605,46
TOTAL 605,46 0,00 605,46 1,63%
VIALITAT
VB 2.030,20 0,00 2.030,20
TOTAL 2.030,20 0,00 2.030,20 5,48%
SISTEMES TOTAL 28.962,95 605,46 29.568,41 78,11%
ZONES
875 0,00 0,00 0,00 0,000
876 0,00 0,00 0,00 0,008
2EPG 0,00 2.163,23 2.163,23 0,00%
2E 8.114,58 0,00 8.114,58 21,89%
ZONES TOTAL 8.114,58 2.163,23 10.277,81 21,89%
SOSTRE EDIFICABLE 34.787,00
Comercial Residencial = Altres Usos
B8T5 0,00 0,00 0,00 0,00
8T6 0,00 0,00 0,00 0,00
2EPG 0,00 10.668,97 0,00 10.668,97
2E 8.114,58 16.003,45 0,00 24.118,03
8.114,58 26.672,42 0,00
DENSITAT 70,00 m*/hab 156,00 m*/hab
N UM, MAXIM D'HABITATGE 254
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5. ESTUDI DE MERCAT HABITATGE

Font: HABITACLIA — FINQUES FARRE TESTIMONI 01-02
Adrega: Carrer Ramon Rubial, 20
Localitat: Barri Capont — LLEIDA

Superficie: 89 m? /100m?
Preuvenda: 205.000 €/220.000 €
Preu: 2.304€/ m?/2.190 €/ m?

ﬁ' Finques Farré

farré Lleida

mwfgudarecon | Promociones

Veure tots els anuncis

205.000 € ‘_‘Avisa'msibaixa

Pis 89m? a carrer ramon rubial a Cappont Lleida

desde89m? 3hab. 2banys 2.303 €/m2]

7"\1]’6 AIRE RESIDENCIAL

RESIDENCIAL
Habitatges de 2, 314 dormitoris que dissenyats de manera que les zones de dia estiguin

Aire Besidencial &5 e tercercchifiique fermuresa agrupades i tinguin accés a les amplies terrasses, permetent aixi una separacié adequada de les
Hinaco premou i construeix a baciutat de Lleida,

zones de nit per a major confort dels propietaris
& Aire bl Lrobuds el tew pis de 2.3 0 4 habitations]
podris gaudir de fa teva zonaenjardinada.

En el cas dels atics incorporemun gran solarium en coberta i les plantes baixes tenen accés
Elsatics €5 complementen amnb uns grans sokasiums
les plantes babes tenen acces directe af Jardi, directe al jardi.

El teu complex residencial al Parc de [Algua és Aire,
El conjunt residencial es complementa amb una amplia zona comunitaria dissenyada perqué

pugui gaudir-se a qualsevol edat, Distribuida en tres zones diferenciades, comptara amb una

2,314 habitacions.
Preu des de 195.000€

f\iTE: i

MESIDEMZAL

zona verda amb espécies autoctones de baix consum hidric amb lluminaries i bancs, una zona

de joc infantil amb gronxadors i una zona de piscina i solarium amb espais diferenciats per a

petitsigrans.

HESIGEMCIAL

Ire

ESCALAZD-1-3

% e
o .: L : ﬁ,l -\
] B

0 e

gl
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Font: HABITACLIA — FINQUES FARRE TESTIMONI 03-04
Adrega: Av. President Josep Irla
Localitat: Barri Cappont—LLEIDA

Superficie: 100 m? /100m?
Preuvenda: 220.000€/239.000 €
Preu: 2.179 €/ m?/2.390 €/ m?

idealista

pisos disponibles en venda

pis 220.000 €

4dorm

100 m?

pis 239.000 €

4 dorm T'imagines tenir unes vistes fantastiques de la Seu

100 m? Vellades de la teva terrassa?

aparcaments disponibles en venda T'imagines viure en un entorn natural i prop del centre
comercial de Lleida?

Professional T'imagines viure en una de les zones comunitaries més

Fingues Farré . grans de la ciutat?

Tot aixd ho pots descobrir a la nova promocié Imagina.
Obra nova Imagina, Finques Farré

Cappont, Lleida " ¥ i
op Pisos de 4 habitacions.

Des de 220.000 €
Pisos de 4 habitacions i aparcaments Preu des de 220.000€ I
@grré OBRANOVA v  SEGONA MA
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IMAGINA

La promotora i constructora Hinaco projecta per la ciutat de Lleida un edifici que consta de 5

escales i 60 pisos de 3i4 habitacions.

Cada pis conté una amplia terrassa per poder gaudir de les seves fantastiques vistes.

El conjunt residencial es complementa amb una zona comunitaria de més de 4,000 m2 dividida

en diferents zones i que ofereix espais naturals, zona de picnic, piscina, aparcament bicicletes i

una zona esportiva per a que tots els seus propietaris gaudeixin de les exclusives prestacions de

la promocio Imagina.

Zona Eomuritara

winguds President doseniria, 31

-

e

LR B0 AENICHS BN L

HINACO

6 Habitac 2

7 Habita

13
ci6 A

4 HABITACIONS TIPUS

* Habitacions: 4

* Banys: 2

= Sup. total util: 109,09 m*
= Sup. construida: 122,63 m?

des de 220.000 euros

Satellit

Avinguda President Josep
Irla, Lleida

Imagina.

OBRA NOVA « SEOONAMA  INDUSTRIAL =
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Font: HABITACLIA — AILLSA TESTIMONI 05-06
Adrega: Av. Miquel Batllori, 73
Localitat: Barri Cappont—LLEIDA

Superficie: 115 m? /122m?
Preuvenda: 221.850€/235.500€
Preu: 2.293 €/ m?/2.355€/ m?

AILLSA

dES dE 221 .850 € 'g Avisa’m si baixa AILLSA Veure tots els anundis

Promocié Edificio Status a Lleida. Habitatges d“obra nova
¥ Avda. Miquel Batllori, 73

desde115m? 1.929,13£€/m? Entrega: Primer semestre 2021 contactar amb |“anunciant

Tipus de Habitatges d aquesta promocid
Piso 115 m? 3 hab 221850 €

Piso 122 m? 4 hab 235500+

El Edificio Status es una promocion de obra nueva, gue nace de un pensado diseno tanto de su Fachada,
distribucién interior de las viviendas, y también de una bonita zona ajardinada con piscina. ¥ para los
mas deportistas pista de padel.

Situado en la amplia Avenida Miguel Batllori del n® 73, Frente al magnifico Parque de la Canadiense, el
Edificio Status marcard la diferencia por su singularidad, tendencia hacia lo mas actual, confort v una
alta calidad en todos los acabados.

Conscientes de las exigencias del mercado, sabemos que el comprador que decida comprar su vivienda
en el Status, quedara totalmente satisfecho de haber invertido su dinero, obteniendo el méximo

beneficio tanko en confort y bienestar como en rentabilidad.

El edificio Status contard con viviendas de 3, 4 y 5 dormitorios, garajes y trasteros opcionales, no
incluidos en el precio de la vivienda. Diversidad de tamanos para todo tipo de familias, pero sin perder
por ello el lujo de disfrutar de unas amplias terrazas en las compartir una buena velada en compainia de

unos amigos.

Ahora tiene la mejor oportunidad de reservar su vivienda y escoger aguella que mas se adapte a sus
necesidades y preferencias, ya sea en tamarnio y altura.

Y lo mejor de todo: un excelente precio ajustado al maximo por todo aquello que le ofrecemos, vy la
tranquilidad de unos pagos Fraccionados en un amplio plazo de tiempo gue le dardn comodidad para

poder llevarlo a cabo y sin preocupaciones.
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Planta 1Planta
Sup, util total 121,33 m2
Sup, atil interior 102,88 m2
Terraza 18,45 m2
Salén - Comedor 1
Barios 2
Darmitorios 4
Precio desde 235.500 € + IVA

ESCALERA 1 - PUERTA A
ST

C a l id ad es Comprar piso en Lleida - Edificio 'Status'

El Edificio Status e una promoion de obra nueva que nace de un pensado diseno tanto

de su fachada, distribuci for de las ¥ una bonita zona

ajardinada con plscina, ¥ para los mas deportistas pista de padal,

I My
El Edificio 'Status’ es una promocidn de obra. que I. “ ! n Ty ey
nace de un pensado diseno tanto de su fachada, | U (]

distribucidn interior de las viviendas, v también de
una bonita zena ajardinada con piscina, Y para los

mas deportistas pista de padel.

Situado en la amplia Avenida Miquel Batllori del

n® &5, frente al magnifico Parque de la Canadiense,

Situado en la amplia Avenida Miguel Batilor| del n°65, frente al magnifico Pargue de la

el Edificio "Status' marcara la diferencia por su
d E ) } Canadiense, &l Edificio "Status’ marcara |a diferencia por susingularidad, tendencia hacia
singularidad, tendencia hacia lo més ‘actual, I mids actual, confort y unaaltacalidad en todos los acabados. Es una de las zonas de

corifort y una alta calidad en todos los acabados. mayor compra de sisos en Ligida.
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