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Art 1 Usos admesos

A l'ambit objecte d'aquesta Pla de Millora Urbana, a més dels usos
d’habitatge unifamiliar, hoteler, oficines i serveis permesos amb caracter
general pel planejament general, s'admet I'is comercial, en les modalitats
de petit, mitja, gran establiment comercial i gran establiment comercial
territorial, segons les definicions establertes pel Decret llei 1/2009, del 22
de desembre, d'ordenacié d’equipaments comercials.

Art 2 Condicié pels usos comercials

Els usos de mitja establiment comercial, gran establiment comercial i gran
establiment comercial territorial es condicionen a I'adopcié de les
determinacions, en quan a composicié volumetrica i facanes, incloses en la
documentacio grafica d’aquest Pla de Millora Urbana i la seva normativa.

Art 3 Aplicaci6 subsidiaria del PGM

En alldo no determinat de forma expressa per aquest P.M.U. seran
d'aplicacié subsidiaria les determinacions corresponents a la qualificacié
urbanistica vigent en I'ambit : Zona d’habitatge unifamiliar, tipus 1, clau 5B,
establerta pel planejament general (Pla general d'Ordenacié urbana de
Lleida).

Art 4 Ordenaci6 general de I'ambit i ocupacié de cada planta

La ordenacio general de I'ambit susceptible d’edificacié privada, relativa a la
proporcié i la ubicacié de l'edificacié dins la parcel.la, dels perimetres
ocupacié definits per cada planta i de I'espai lliure privat, és la grafiada en
el planol n° 5 Planta d'Ordenaci6 general de I'ambit E:1/250.

Els ajustos que resultin necessaris del projecte d’execucié definitiu de
I'edificacid, dins el compliment dels parametres edificatoris del planejament
general, no comportaran modificacié el Pla de millora urbana, sempre que
no suposin una modificacié substancial respecte de la ordenacié definida
en aquest P.M.U.

S’enten que no hi ha modificacié substancial quan el galibs edificatoris
corresponent a la ocupacié de la planta de cadascuna de les plantes,
grafiats en els planols n° 7,8,9 i 10, no experimenten una variacid superior
al 5%, i la major part de I'espai lliure privat continua ocupant la meitat nord
de 'ambit.
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Art 5 Ocupacio de la planta soterrada -2

Hi és permesa I'ocupacid del subsol del terreny qualificat com a Verd Lineal
(VL) pel Pla general Municipal de Lleida, segons es grafia al planol n° 7.
S6n a carrec del titular de [l'edificaci6 soterrada les despeses de
urbanitzacié, manteniment i conservacid de la superficie del terreny
gualificada com a VL; aixi com I'execucié material d’aquestes tasques de
conservacio i manteniment amb total indemnitat per I'Ajuntament de Lleida.

Art.6 Alcada i nombre de plantes

El nombre de plantes i la seva alcada i posicié respecte la rasant dels
carrers perimetrals és I'establert en els planols d’ordenacié general, d'alcats
i de seccions inclosos en aquest PMU.

Els ajustos que resultin necessaris del projecte d'execucié definitiu de
I'edificacid, dins el compliment dels parametres edificatoris del planejament
general, no comportaran modificacio el Pla de millora urbana, sempre que
no suposin una modificacid substancial respecte de les algades definides
en aquest P.M.U.

S’enten que no hi ha modificaci6 substancial si es manté el nombre de
plantes i la variacio d’algada dels volums edificatoris no és superior a 1m.

Art 7 Separacions a limit de parel.la

Les separacions dels volums edificats sobre rasant, respecte dels limits de
parcel.la, sera, com a minim, de la meitat de l'alcada de I'edificacio, tal i
com apareix grafiat en les plantes i seccions d’aquest document.

Art.8 Usos en cada planta
Els usos permesos en cada planta sén els segients:

Planta sota rasant -2

(cota 91,12m) : Aparcament
Magatzem
Espai d’'instal.lacions

Planta sota rasant —1

(cota 95,17m) : Establiment comercial petit, mitja,
gran i gran establiment comercial
territorial.
Terciari. Oficines, serveis privats,...

Planta a rasant de carrer

(cota 100,12m) : Establiment comercial petit, mitja,
gran i gran establiment comercial
territorial.
Terciari. Oficines, serveis privats,...
Hoteler
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Planta pis

(cota 105,02m) : Hoteler
Establiment comercial petit, mitja,
gran i gran establiment comercial
territorial.
Terciari. Oficines, serveis privats,...

Art.9 Facanes. Composicid.
La composicio de les facanes seguira el model i les caracteristiques dels
planols d’'alcats d’aquest document.

En la planta pis sera obligatoria la composici6 amb elements de proporcio
vertical i no s’alterara la seva condicié de fagcana plana.

En la facana de la planta a rasant de carrer, orientada a I'exterior de la
parcel-la, la proporcio de buits i plens del projecte d’execucid definitiu, no
suposara una variaci6 de més d'un 10% respecte de la grafiada en els
alcats d’aquest document.

Art.10 Fagcanes materials

El materials de l'acabat exterior de la facana de la planta pis seran de
panell lleuger composite color gris clar, en els paraments opacs i vidre amb
acabat gris fosc des de I'exterior, en les oberures.

El materials de I'acabat exterior de la facana de la planta a rasant de carrer
orientada a l'exterior de la parcel.la seran d’aplacat de pedra fosca o
similar, en els paraments opacs, i vidre en les oberures.

Unicament en el volum que inclou les comunicacions verticals i ascensor de
I'hotel, s'admet I'acabat amb revestiment continu de color clar.

En les facanes que donen a linterior de la propia parcel-la, aixi com en les
situades sota rasant de carrer, molt poc visibles des de I'exterior, s’admet
una major llibertat de composici6, permetent-se les superficies de
paraments vidrats i la utilitzacid dels colors propis dels requeriments
funcionals de la superficie comercial a ubicar.

Finalment, i com a element compositiu singular de la proposta, s’admet la
utilitzacié de la franja de color taronja o similar, que apareix en els planols
d’alcats del document, de xapa metal-lica lacada o pintada, que constitueix
una nota de color, la finalitat de la qual és emmarcar la part de la facana i
de I'espai exterior destinats a la cafeteria de I'hotel i la seva terrassa.



Art 11 Rétols

En la planta a rasant de carrer, els retols propis dels locals destinats als
usos comercials i terciaris proposats (comercos, despatxos de
professionals lliberals, consultes privades, oficines bancaries,...per
exemple) s’ubicaran en la franja horitzontal situada a la part superior de les
obertures en facana, a mode de fris, amb un disseny i colors establerts a
partir d’'un model i colors unitaris (blanc i negre), a concretar en el projecte
executiu de I'edifici.

Art 12 Ordenacio i tractament de I'espai lliure privat

L'espai lliure privat s’ordenara i es desenvolupara en dos nivells
diferenciats, d’'acord a allo grafiat en els planols d’'Ordenacié general i de
seccions del document.

L’accés rodat al mateix, es produira mitjangcant un rampa. A nivell peatonal,
alla on la seva cota coincideix amb la de la rasant dels carrers perimetrals,
aquest espai sera obert i permeable al pas de vianants i tindra un
tractament d’'urbanitzacié similar al de les voreres, en quan a textura i color,
de forma que la seva superficie, des del punt de vista espacial,
s'incorporara a aquestes, com una ampliacié de I'espai public.

Tanmateix, a I'objecte de mantenir clara la linia de titularitat a partir de la
qual el manteniment d’aquest espai correspon a la propietat privada, aquest
es delimitara visualment mitjancant uns motllons que no interrompin la
permeabilitat fisica i visual entre I'espai lliure privat i el public, a concretar
en el projecte executiu de I'edifici.

Aquest esapi privat restara subjecte permanenetment a I'is d’espai lliure
privat i no podra esser parcel.lat ni venut amb independéncia de la resta del
solar o parcel.la (art.172.4.4 del PGO)
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