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1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, determina que el document comprensiu ha d’incloure un planol de delimitacié
dels ambits subjectes a suspensié de llicéncies i de tramitacié de procediments, i concrecié
del termini de suspensio i de I'abast de les llicencies i tramitacions que se suspenen.

L’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix la facultat que tenen, els organs
competents per a I'aprovacio inicial de les figures de planejament urbanistic, d’acordar, amb
la finalitat d’estudiar-ne la formacié o la reforma, de suspendre I'atorgament de llicéncies de
parcel-laci6 de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de
construccions, d’instal-laci6 o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

La Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida per al canvi de
classificacié, de sol urbanitzable delimitat a sol urba consolidat, dels terrenys inclosos en
I'ambit del Sector SUR 11, Lleida Park, i la conseglent refosa de la normativa dins del text
articulat del PGOU, aporta una série de determinacions que modifiquen el régim urbanistic
dels sols inclosos dins del seu ambit, la qual cosa implica, segons l'article 73 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya, que I'administracié competent n’acordi la suspensio de llicencies en els termes
seguents:

1.1. Delimitaci6 de I’ambit subjecte a suspensié del llicencies i tramitacié de
procediments.

L’abast de la suspensié de llicencies és el dels terrenys I'ambit objecte de la present
Modificacié puntual del PGOU, es defineix graficament en els planols d’informacié i
d’ordenacio.

Es tracta del Sector de sol urbanitzable delimitat SUR 11, Lleida Park, que esta delimitat
basicament per: al nord-est, el carrer Alcarras; al sud, la N-240a: i al nord-oest, el cami dels
Frares. La superficie total de 'ambit és de 273.485,95 m2.

1.2. Concreci6 del termini de suspensio

La suspensio de llicencies entrara en vigor amb I'aprovacio inicial de la modificacié puntual
del Pla general d’'ordenaci6 urbana de Lleida.

La durada de la suspensio de llicéncies sera fins a la data de vigéncia de la modificacio
puntual del Pla general de Lleida amb un maxim de 2 anys, si fos el cas.

1.3. Abast de les llicencies i tramitacions que se suspenen

Se suspenen les llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio, reforma, rehabilitacié de
construccions, d’instal-laci6 o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacido sectorial, excepte aquelles que siguin
compatibles tant amb el planejament vigent com amb la modificacié proposada.
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2. RESUM

2.1. Resum de I’abast de les determinacions

L’objectiu de la present modificacié del Pla general d’ordenacié urbana és el canvi de
classificacié, de sol urbanitzable delimitat a sol urba consolidat, dels terrenys inclosos en
I'ambit del Sector SUR 11, Lleida Park.

En aquest sentit, la proposta refon la regulacié normativa establerta pel Pla parcial del sector
SUR 11, Lleida Park, dins del text articulat del PGOU, modificant-la i adaptant-la en la
mesura que ha resultat necessari per tal d’integrar-la de forma coherent dins de I'esmentat
text normatiu.

En primer lloc, i seguint el criteri d’anteriors refoses de planejament, els sistemes urbanistics
passen a regular-se directament per la normativa del PGOU. Aixi que no es recullen les
determinacions especifiques dels sistemes establertes en els articles 34, 25 i 26 del
PP SUR 11.

Per a les zones d’aprofitament privat, s’han recollit els parametres generals, els especifics i
el régim d’usos creant quatre noves zones, en els quatre nous articles segtients:

» Art. 176 bis Zona Comercial en creixements no residencials, Clau 6C
* Art. 176 ter Zona de creixement Industrial, Clau 6D

» Art. 176 quater Zona de creixement Logistic, Clau 6L

» Art. 176 quinquies Zona de creixement Terciari, Clau 6T

Les noves zones i subzones tenen, amb el PP SUR 11, I'equivaléncia segient:

Zona d’'Usos Comercials Zona Comercial en creixements no residencials, Clau 6C
Clau COMERCIAL Subzona Comercial en creixements no residencials tipus 1,
clau 6C1
Zona d’'Usos Industrials Zona de creixement Industrial, Clau 6D
Clau INDUSTRIAL Subzona de creixement industrial tipus 1, clau 6D1
Zona d’'Usos Logistics Zona de creixement Logistic, clau 6L
Clau LOGISTIC | Subzona de creixement logistic tipus 1, clau 6L1
Clau LOGISTIC 1l Subzona de creixement logistic tipus 2, clau 6L2
Zona d’Usos Terciaris Zona de creixement Terciari, Clau 6T
Clau TERCIARI Subzona de creixement terciari tipus 1, clau 6T1

Els nous articles segueixen el format dels articles de les zones de sol urba del PGOU. Per
tant, cada article consta dels 5 apartats seguents:

Definicié de la zona

Objectius generals
Determinacions de I'ordenacié
Determinacions de I'edificacio
Condicions particulars d’Us.

Al
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L’apartat 4 és el que recull el gruix de la regulacié normativa del PP SUR 11, es recullen els
parametres generals i especifics continguts en els articles 23, 27, 28, 29, 30 i 31 del
PP SUR 11.

L’apartat 5, juntament amb I’Annex I, Quadre general d’usos, recull el regim d’'usos establert
en el Pla parcial. A 'Annex Il s’ha seguit la mecanica habitual, afegint quatre columnes, una
per cada zona, mentre que I'apartat 5 de cada article s’estableixen algunes limitacions dels
usos en funcié de la subzona.

La majoria de determinacions s’han recollit de forma literal, d’altres ha calgut adaptar-les per
encaixar millor amb el format del PGOU. També s’ha evitat la duplicitat de regulacié, aixi que
tots aquells parametres que ja estaven regulats dins del PGOU s’han eliminat i d’altres s’han
unificat per aportar major coheréncia al conjunt.

D’altra banda, i a nivell de 'actual text normatiu del Pla general d’ordenacié urbana, caldra
modificar I'art. 151, que conté una relaci6 de totes les zones de sol urba, introduint les noves
zones creades.

En relaci6 amb la definici6 grafica, es proposa la modificacié del planol d’Ordenacié
detallada de la ciutat, Sucs i Raimat eliminant el limit i tota referéncia al sector SUR 11, aixi
també s’incorpora la nova ordenacié dins de 'ambit, seguint els mateixos criteris grafics que
la resta del sol urba de Lleida.

Com a consequencia de tot I'anterior es proposa la derogacié del Pla parcial del sector
SUR 11, Lleida Park, i de totes les seves modificacions.

La modificacié proposada es concreta en:

a) Crear quatre noves Zones d’aprofitament privat:
Zona Comercial en creixements no residencials, Clau 6C, Zona de creixement
Industrial, Clau 6D, Zona de creixement Logistic, Clau 6L, i Zona de creixement
Terciari, clau 6T; regulades pels nous articles 176bis, 176ter, 176quater i
176quinquies, respectivament.

b) Modificar I'art 151 del text articulat del PGOU, per incorporar al llistat, de Zones del
sol urba, les quatre noves zones.

c) Modificar el Quadre general d’usos de I’Annex Il incorporant quatre noves columnes,
per a les quatre noves zones.

d) Derogar el Pla parcial del sector SUR 11, Lleida Park, i totes les seves modificacions.

e) Modificar del planol Ordenacié detallada de la ciutat, Sucs i Raimat del Pla general
de Lleida, municipal d’ordenacié urbana i territorial 1995-2015, text refés 2001, tal
com es reflecteix en el planol O1. Proposta d’ordenacid, en el sentit de refondre la
zonificacié i 'ordenacio establerta pel Pla Parcial SUR 11 Lleida Park.
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Comparativa entre les dades basiques del Pla parcial de sector SUR 11 i la proposta de
modificacio del PGOU:

ZONIFICACIO BASICA PLA PARCIAL SUR 11 PROPOSTA PGOU

Sistemes
Equipaments comunitaris 39.913,26 m2  14,59% 39.913,26 m?2  14,59%
Sistemes d'espais lliures 35.529,21 m2  12,99% 35.529,21 m2  12,99%
Xarxa viaria 32.599,72 m?2  11,92% 32.599,72 m?  11,92%
Infraestructures 5.000,00 m? 1,83% 5.000,00 m? 1,83%

160.443,76 m? 58,67% l 160.443,76 m?2  58,67%
TOTAL SUPERFICIE AMBIT 273.485,95 m? 100,00% | 273.485,95m2 100,00%

QUADRE APROFITAMENT PLA PARCIAL SUR 11 PROPOSTA PGOU
" Superficie Sostre Sostre
NUM. (m2sol) Clau (m2st) Clau (m2st)
1

57.618,71 LOGISITIC | 34.571,23 6L1 34.571,23
57.618,71 34.571,23 34.571,23

2 45.309,28 LOGISTIC Ii 34.208,51 6L2 34.208,51
45.309,28 34.208,51 34.208,51

3 42.551,98 INDUSTRIAL 31.275,71 6D1 31.275,71
42.551,98 31.275,71 31.275,71

4 8.023,90 COMERCIAL 3.771,23 6C1 3.771,23
8.023,90 3.771,23 3.771,23

5 6.939,89 TERCIARI 5.551,91 6T1 5.551,91
6.939,89 5.551,91 5.551,91

L’arquitecta municipal

Data: 2022.04.07

Marta Roig i Bravo 17:22:38 +02'00"
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ANNEX 2. ORDENANCES REGULADORES DEL TEXT REFOS DEL PLA PARCIAL DEL
SECTOR SUR 11, LLEIDA PARK
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ORDENANCES REGULADORES

TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 1 Ambit d’aplicacio

Aquestes Ordenances son d’aplicacié en la totalitat de I'ambit del Pla Parcial Lleida PARK
(SUR 11) de Lleida, segons queda definit a la documentacié grafica que s’acompanya al
present Pla Parcial.

Art. 2 Marc legal de referéncia

Aquestes ordenances desenvolupen, dintre de I'ambit definit a l'article anterior, el Pla
General de Lleida.

En tot cas i per a tot alld que no estigui expressament regulat en aquestes ordenances o
sigui de dubtosa interpretacié, s’atendra al que es determini al Pla General.

Art. 3 Definicié de conceptes

El present Pla Parcial incorpora en tots els seus termes les definicions generals recollides a
I'articulat al Pla General de Lleida.

Per tant, sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes Ordenances, els
conceptes que s’emprin son els definits a la normativa del Pla General.

Art. 4 Desenvolupament del Pla Parcial

Per al desenvolupament d’aquest Pla Parcial podran redactar-se Projectes d’Urbanitzacio i
Projectes de Compensacié/Reparcel-lacidé que respectaran, en tot cas, les determinacions
del Pla Parcial i del planejament superior.

Art. 5 Projectes d’Urbanitzacio

1. El projecte d’'urbanitzacié podra incloure la totalitat del Pla, perd també s’admetran
projectes d’urbanitzacio referits a un element urba de prou significacio i importancia.

2. El projecte d'urbanitzacié, de conformitat amb l'article 27 del Decret Legislatiu 1/1990
de 12 de juliol, no podra modificar les previsions d’aquest Pla, sense prejudici que
efectui les adaptacions de detall necessaries. Les rasants establertes es podran
modificar si és per millorar 'adaptacié a la topografia o millorar el tragat de les
xarxes.

3. Els projectes d’urbanitzaci6 que es redactin en execucié daquest Pla Parcial
s’hauran d’ajustar al que disposin l'article 27 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol i els articles 67, 68 i 70 del reglament del Planejament.
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4. Els projectes d’urbanitzacié es tramitaran per la seva aprovacié, d’acord amb el
procediment establert en els articles 64 i 65 del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de
juliol.

Art. 6 Projecte de Compensacié (Reparcel-lacio) i Parcel-lacions

D’acord amb allo que disposen els articles 169 i seglents del Decret Legislatiu 1/1990, de
12 de juliol, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en mateéria
urbanistica, la Compensacié té per objecte la distribucié dels beneficis i carregues de
'ordenacié urbanistica. Regularitza la configuracié de les finques i se situen en el seu
aprofitament en zones aptes per I'edificacié d’acord a les determinacions del Pla.

Es redactara un Projecte de Compensacié (Reparcel-laci6) amb el contingut de
determinacions i condicions establerts en la legislacié6 vigent al moment d’elaborar el
preceptiu Projecte.

La parcel-lacio, segregacié o divisi6 material de finques, requerira la redaccié d’'un Projecte
de Parcel-lacio, llevat que ja estiguessin contingudes en un projecte de Reparcel-lacié o
Compensacié.

Art. 7 Sistema d’Actuacio

El Sistema d’Actuacié sera el de Compensacio, regulat en els articles 126 a 130 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s’aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica.

No obstant, i atés que entre la redaccié del Pla Parcial i del present Text Refos ha entrat en
vigor la nova Llei 2/2002, de 14 de marg, de I'Urbanisme a Catalunya, s’estableix com a
Sistema d’Actuaci6 complementari al de Compensacié (de lactual legislacid) el de
Reparcel-lacid, en la seva modalitat de Compensacié basica, e ares que I'execucié o gestid
del present Pla Parcial pugui adequar-se a les prescripcions de la nova Llei de I'Urbanisme.

Art. 8 Cessions obligatories

Seran de cessi6 obligatoria i gratuita els terrenys compresos en I'ambit del Pla Parcial que
es destinaran per a la protecci6 dels sistemes: Sistema viari, equipaments, serveis técnics i
espais lliures.

Es cediran també els terrenys corresponents al 10% d’aprofitament mig urbanistic del
Sector. La cessio d’aquests terrenys es produira pel ministeri de la Llei en el moment de
'aprovacié del Projecte de Compensacié/Reparcel-lacid i la seva concrecié en escriptura
publica.
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Art. 9 Carregues urbanistiques

Les carregues d’urbanitzacié assumides pels propietaris del Sector comprendran totes les
obres d’urbanitzacio, aixi com els honoraris dels Projectes técnics a tramitar (Pla Parcial,
Projecte d’Urbanitzacié, Projecte de Compensacié/Reparcel-lacié, ... etc), i les
Indemnitzacions procedents si s’escau.

Art. 10 Modificacions

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les determinacions, per ordre
de jerarquia, establertes al Pla General i en el mateix Pla Parcial, i s’ajustaran al previst en el
Titol V del Reglament de Planejament.

Les petites variacions de les alineacions i rasants ocasionades per una millor adaptacioé
sobre el terreny del Projecte d’Urbanitzacié que no suposin modificacions a la superficie i
per tant, a I'edificabilitat de les parcel-les, superior al 5%, no es consideraran modificacions
del Pla Parcial.
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TITOL Il. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Art. 11 Caracter urba del sol

D’acord al Text Legal Vigent a Catalunya en matéria urbanistic, tots els sols inclosos en el
sector objecte del Pla Parcial tindran caracter d’urba en virtut de la classificacioé del sol del
Pla General de Lleida i en el suposat d’aquest Pla Parcial, un cop estigui desenvolupat el
Sector.

Art. 12 Edificabilitat dels solars

Per [ledificaci6 dels terrenys urbans compresos en l'ambit del Pla Parcial, sera
imprescindible que aquests tinguin la consideracié de solar, consideracié que s’adquirira en
funcié de I'execuci6 de tots els elements d’urbanitzacié que es determinen que aquest Pla
Parcial, encara que siguin superiors als minims previstos en I'Art. 119 de lo refés del text
Legal Vigents a Catalunya en materia urbanistica.

Cal fer esment de la possibilitat d’execucié simultania de I'edificacio i la urbanitzacié amb les
condicions i garanties legalment establertes.

Art. 13 Deures i carregues derivades del Pla Parcial

Els propietaris del Sector d’aquest Pla Parcial cediran a I’Ajuntament de Lleida gratuitament i
lliure de carregues, la totalitat dels terrenys destinats a vialitat, equipaments publics, espais
lliures i serveis tecnics compresos dins dels limits del Sector, d’acord a les determinacions
definides en aquest document.

Aquests terrenys hauran de que disposar dels serveis oportuns detallats en aquest Pla
Parcial i en el projecte durbanitzaci6 que es desenvolupi, essent tots els costos
d’urbanitzaci6 a carrec dels propietaris.

Els propietaris cediran a I’Ajuntament el 10% de I’Aprofitament Mig respecte a cada una de
les zones establertes en el Pla Parcial. L’Ajuntament haura de contribuir a les carregues
d’urbanitzacié d’acord a I'aprofitament urbanistic que rebi en compliment dels deures de
cessib dels propietaris.

Art. 14 Qualificacio del sol

El sol comprés a I'ambit d’aquest Pla Parcial es qualifica en zones i sistemes.

S’entén per Zona aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions d’aquest Pla
Parcial, es poden exercir els drets relatius a 'edificacio.

Constitueixen Sistemes els terrenys que en virtut de I'aplicacié de l'article 25 i concordants
del Decret Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, constitueixen I'estructura del sector i s6n de
cessio obligatoria i gratuita a ’Administracio.
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Art. 15 Zones

Es defineixen les zones seglents:
a) Zona d'Us Logistic Tipus I.

) Zona d’Us Logistic Tipus I.

) Zona d’'Us Industrial.

) Zona d’Usos Terciaris.

)

Q O T

Zona d’Usos Comercials.

D

Art. 16 Sistemes

Es defineixen els sistemes seglents:
» Sistema de Xarxa Viaria i Aparcaments.
» Sistema d’espais Lliures.
» Sistema d’Equipaments Publics.
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TITOL lll. LLICENCIES URBANISTIQUES
Art. 17 Actes sotmesos a llicencies municipals

So6n actes sotmesos al previ atorgament de llicéncia municipal els moviments de terra, les
obres d’urbanitzacio, tancament de solars i edificacions en general i tot alld existent en les
vigents Ordenances Municipals.

Art. 18 Requisits previs a la sol-licitud de la llicéncia

No podran concedir-se llicencies d’edificacié fins que no es disposi de la urbanitzacié
complerta.

Ara bé, es podran atorgar llicencies d’edificacié condicionades a completar la urbanitzacié,
quan s’asseguri l'execucié6 simultania o successiva de la urbanitzaci6 mitjancant la
constitucié de caucié en metal-lic o fons publics, aval bancari o hipoteca.

L’aval o caucié correspondra al 10% de la quantitat total del Projecte d’edificacio.

Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment municipal, I'eficacia
de la llicencia quedara demorada.

Art. 19 Llicencies d’edificacio

Per que el propietari pugui sol-licitar la llicencia d’edificacié sera precis a més a més del
compliment de les obligacions i carregues determinades pel Pla Parcial, 'adequacio als usos
que estableixen aquestes ordenances, aixi com el compliment dels requisits d’urbanitzacio
previstos.

Art. 20 Llicéncia per a activitats

Les llicencies dobertura d’activitats es regularan segons el reglament general de
desplegament de la llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencio integral de 'administracié
ambiental, el Decret 136/1999, de 18 de maig i les Ordenances Municipals de I’Ajuntament
de Lleida i el Pla General de Lleida.
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TiTOL IV. NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES
Art. 21 Generalitats

El present Pla Parcial incorpora en les seves determinacions totes les definicions
contingudes a les Normes urbanistiques del municipi, amb I'excepcié d’aquelles que estiguin
en contradiccié amb les que es relacionen a continuacio.

Art. 22 Definicié de conceptes

1. Alineacio de vial:
Linia que separa la vialitat de titularitat publica de I'espai privat.

2. Alcada reguladora maxima:

Es l'alcada que poden tenir les edificacions i es mesurara des de la cota de paviment de
planta o plantes que en cada punt tinguin la consideracié de planta baixa, fins la cara
superior de l'Ultim sostre o element estructural de coberta. Per sobre I'algada reguladora
maxima només es permetran els elements de formaci6 de les pendents de la coberta i els
elements técnics de les instal-lacions de I'edifici.

En el conjunt de l'algada reguladora maxima no s’inclouen les alcades de xemeneies,
antenes, parallamps i aparells d’'instal-lacions especials per a les funcions de l'activitat a
desenvolupar sempre que no suposin un increment de I'edificabilitat permesa.

3. Nombre maxim de plantes:
Nombre maxim de plantes permeses dintre de I'algada reguladora.

S’han de respectar conjuntament aquestes dues condicions: algada i nombre de plantes.

4. Planta baixa:
Es el pis o0 part del pis que reuneix les condicions que a continuacié s’especifiquen:

» Per alineacié de vial: Per a situar la cota del paviment de planta baixa es prendra com a
referéncia la rasant de la vorera o gual que déna front la fagana davantera. La cota del
paviment tindra que situar-se 0,60m per sobre o per sota dels punts de maxima i minima
rasant, respectivament. Quan, i d’acord amb I'aplicacié d’aquesta condicié i degut a la
pendent del vial, existeixi més d’una planta que es situi dintre dels limits establerts,
tindra la consideracié de planta baixa per cada parcel-la de la posicio inferior.

» Per ordenaci6é segons galib maxim: Tindra consideraci6é de planta baixa aquella que el
seu paviment queda situat a 1,00m com a maxim, per sobre de la cota del terreny
definitiu anivellat o no. Quan, degut a la pendent no puguin complir-se aquestes
condicions en totes les parts d’'una mateixa planta, aquesta es subdividira en els plans
necessaris a diverses cotes que permetin considerar cada part de la planta com a planta
baixa.
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5. Planta soterrani:

Es la planta situada per sota de la planta baixa, i tindra una algada minima de 2,50m. En cap
cas es permet I'Us d’habitatge, estudi, despatx, oficina ni cap altre que exigeixi una
permanéncia continuada de personal en aquesta planta.

6. Planta pis:
S’entendra per planta pis tota la planta edificada per sobre de la planta baixa.

7. Ocupacio de la parcel-la:

Es el percentatge que mesura la maxima ocupacié de la parcel-la per I'edificacié. Contaran
també en 'ocupacié de la parcel-la, la projeccio vertical sobre el terreny de tots els cossos i
elements sortints de I'edifici, a excepci6é dels voladissos, rafecs 0 marquesines de coberta
que serveixin només per a reguardar-se de la pluja o la insolacié.

8. Perimetre maxim d’ocupacio:
Es aquell limit en el que s’ha d’inscriure I'edificacié sense que cap part d’aquesta sobresurti.

9. Alcada lliure o util:
L’alcada lliure o util és la distancia que hi ha des del sol al sostre interior.

10. Edificacions Auxiliars:
Es defineixen com a edificacions auxiliars o annexes les edificacions independents de la
principal, I's de la qual esta lligat a la d’aquesta ultima.

11. Espais no edificables:

Es defineixen com a espais no edificables el sol lliure destinat a patis de maniobra,
aparcaments, vials interiors o jardins, que envolten les edificacions i la titularitat dels quals
és privada.

12. Recessos:
Es la distancia que, mesurada des dels limits de la parcel-la endins, defineixen unes franges
de superficie que no puguin estar ocupades per I'edificacio.

Art. 23 Determinacions comuns a les zones i sistemes

Per a tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s’entén que és
d’aplicacié el que figura al pla General de Lleida

1. Parcel-la minima:

La parcel-la minima es fixa en 2.000m=.

2. Alcada reguladora maxima:
L’alcada reguladora maxima es fixa en 12m, corresponents a la planta baixa més dos
plantes pis.

3. Alcada lliure entre plantes:
L’algcada lliure entre plantes sera de 2,50m.
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4. Planta soterrani:
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis amb la mateixa ocupacié que la
planta baixa.

No es permet en planta soterrani I's d’habitatge o locals d’Us permanent per personal.
Les plantes soterrani no es computaran en l‘edificabilitat permesa per cada parcel-la.

5. Recessos:

Les edificacions es tindran que retirar:
- Respecte a les alineacions dels vials publics: 10,00m
- Respecte els restants limits de la parcel-la: 5,00m.

6. Aparcaments:
Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 4,50 x 2,40m, superficie que sera de
5,00 x 3,00m per les places destinades a minusvalids.

Els espais destinats a aparcaments podran ésser coberts amb elements de proteccié oberts
per tots els seus costats, que no impliquin una obra permanent d’edificacié, sense computar
com a superficie edificada.

7. Tanques:

La tanca sera unitaria per a tot el poligon i es realitzara amb el material opac o massis, fins
una alcada maxima de 0,60m, amb peca de coronaci6. Per sobre de la qual podra
completar-se amb reixa, malla, fil, etc. fins a 2 metres d’algcada maxima i/0 vegetacio
d’arbustos. No s’admetran gelosies de ceramica o de formigé.

En tot moment s’haura d’assegurar la bona imatge i conservacié de la tanca.

Si degut a la pendent del carrer s’ha d’esglaonar la tanca, aquesta no superara en cap punt
I'alcada de 2,50m.

8. Edificacions auxiliars:

Les edificacions auxiliars o annexes, independents de les principals, s’admetran quan no
superin en conjunt el percentatge maxim d’ocupacio i I'index d’edificabilitat establerts, amb
una sola planta d’algada maxima de 4,50m.

Es consideraran com a excepcié les casetes de control d’accés a les parcel-les quan
aquestes estiguin tancades.

9. Espais no edificats:
Els espais lliures de les parcel-les podran ésser utilitzats com a estacionaments i maniobra

de vehicles, o per a zones enjardinades.

En cap cas s’admetra 'emmagatzematge de matéries primeres, productes o residus.
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En tot moment s’assegurara la bona imatge i conservacié dels espais lliures enjardinats o
no.

10. Usos Comercials:
El creixement de I'oferta comercial al detall a 'ambit d’aquest Pla Parcial, en format de mitja i
gran establiment comercial, individual i col-lectiu s’ha de subjectar, incloses les excepcions
previstes, a allo que determina la normativa fel Pla Territorial Sectorial d’Equipaments
Comercials 2001-2004.
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TiTOL V. DETERMINACIONS PER ALS SISTEMES
Art. 24 Sistema de xarxa viaria i xarxa d’aparcaments

La xarxa viaria interna definida per aquest Pla Parcial s’executara d’acord amb les
especificacions que contenen els planols de referencia.

El Projecte d’'Urbanitzacié determinara amb precisié les alineacions i rasants definitives aixi
com la posicio dels punts d’enllumenat public, hidrants, boques de rec, embornals i altres
serveis.

Art. 25 Sistema d’Espais Lliures (Clau VJ)

Comprén les Zones verdes de caracter local amb un tractament prioritariament enjardinat.

En el Pla General no es permet cap mena de construccid excepcio fets de les relacionades
amb els usos compatibles (educatiu, socio-cultural, esportiu /o administratiu). En tot cas
tindra una algada maxima de 10,00m i una ocupacié inferior al 5%. Excepcionalment es
podran ubicar instal-lacions esportives a l'aire lliure, sempre que aquestes no ocupin més del
20% de la superficie i siguin d’us i domini public.

En zones verdes hi haura subministrament en baixa tensi6 des dels centres de
transformacié previstos en el poligon amb una poténcia maxima de 50Kw.

Art. 26 Sistema d’Equipaments Publics (Clau EC)

1. Definicio:
Esta constituit pels terrenys destinats a equipaments compatibles amb els usos logistics,
industrials, terciaris i comercials del Sector, de caracter local i municipal.

2. Ordenaci6:
L’edificacié d’aquests equipaments es regulara pel tipus d’edificacié aillada tenint en compte
les condicions que a continuacio es detallen:

» L’ocupacié maxima de I'edificacié sera del 60%.

» Laintensitat o index net d’edificacié sera de 0,60m2st/m2s.

» L’alcada maxima sera de 12 metres.

3. Recessos:

Les edificacions es tindran que retirar:
* Respecte a les alineacions dels vials publics: 10,00m
» Respecte els restants limits de la parcel-la: 5,00 m

4. Usos:
Es permeten tots aquells que representen un equipament public d’acord a l'article 138 del
Pla General.
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5. Aparcaments:
Es disposara d'una plaga d’aparcament per cada 100m? construits.

6. Tancat:
La parcel-la podra ser tancada en tot el seu perimetre.

7. Edificacions auxiliars:
S’admeten les edificacions auxiliars o annexes.

8. Compartimentacio:
Es permet la Compartimentacié funcional o administrativa que I’Ajuntament disposi per a I'is
i aprofitament de I'equipament.

9. Potencia eléectrica:
S’ha efectuat una previsié de electrificaci6 de la zona a urbanitzar segons marca la
normativa existent (Ml BT 010) que en el cas més desfavorable és de 125 W/m? de
superficie construida.

La mencionada poténcia estara disponible per a cada parcel-la, independent de I'is de la
mateixa, mitjangant xarxa d’Alta Tensio6 (25 kV) en la totalitat del poligon.
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TiTOL VI. DETERMINACIONS PER LES ZONES
Art. 27 Zona d’Us Logistic Tipus |

1. Tipus d’edificacié.
La zona esta destinada a naus industrials per a activitats logistiques, emmagatzematge i de
distribucio6 de tot tipus de mercaderies (excepte les classificades com a perilloses).

2. Parcel-lacio.
Es plantegen tres possibles modalitats de parcel-laci6:
a) Parcel-la unitaria per un sol propietari, operador o usuari.
b) Parcel-la unitaria quant a edificacid perd compartida per diversos copropietaris en
regim de Propietat Horitzontal (Modular), amb un modul minim de 1.000m?2 de sostre.
c) Segregacié de la parcel-la en diverses parcel-les d’acord amb els requeriments
propis dels usuaris que s’instal-lin. En aquest cas sera necessaria la redaccié del
corresponent Projecte de Parcel-lacié, i es respectara el minim de 2.000m2 per
parcel-la.

3. Ocupacié maxima.
L’ocupacié maxima de la parcel-la per a I'edificacio es fixa en el 60%.

4. Edificabilitat maxima.
L’edificabilitat maxima neta sera de 0,60m2st/m?2s.

5. Alcada maxima reguladora.
L’alcada maxima reguladora sera de 12 m, corresponents a la planta baixa més dos plantes
pis; exceptuant d’aquesta limitacié els elements técnics i sitges.

6. Soterranis.
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis.

7. Recessos.

Les edificacions es tindran que retirar:
* Respecte a les alineacions dels vials publics: 10,00 m.
» Respecte els restants limits del a parcel-la: 5,00m.

8. Usos.
En aquesta zona, i segons el quadre general d'usos recollit a 'annex 2 del Pla General de
Lleida es permet els usos seglients:

8.1 Us logistic. (Us general o predominant)
S’inclouen dins d’aquest Us els segtients:

8.1.1 Serveis tecnologics.
» Serveis a la produccio, que inclouen els centres d’inspeccid, control i certificacio,
centres de test i assaig, centres de condicionament i embalatge de productes, serveis
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d’enginyeria industrial i consells en enginyeria i altres serveis técnics lligats a la
produccié o construccio.

» Serveis informatics.

» Serveis de comunicacié, com ara els serveis de premsa i base de dades, correu,
missatgeries i serveis avangats de telecomunicacio.

 Recerca i desenvolupament. Centres d’investigaci6 i primeres fases del
desenvolupament d’un producte.

» Serveis a les activitats comercials, que inclouen publicitat, estudis de mercat,
promocid, marketing, ajut a I'explotacio.

8.1.2 Abastamentivenda a I'engros.

Comprén les funcions caracteristiques del comer¢ a I'engros, sota les seves diverses
modalitats (d’acord als epigrafs 612 a 619 del vigent I.A.E (Impost sobre Activitats
Economiques).

8.1.3 Serveis de transport.

Inclou les funcions de transport i distribuci6 de mercaderies i de productes en general,
vinculats a les funcions de fragmentacio de la carrega i de distribucié de la ciutat. Inclou
també les funcions d’emmagatzematge de productes de tot tipus sempre i quan no hagi
activitat de venda.

8.2 Usos complementaris
En aquesta zona es permetra a més els usos segiients, sempre lligats als funcionament
intern de les empreses implantades:

+ US INDUSTRIAL: S’admet en els Nivells 1 a 5 segons es detalla en I'article 106 de
les Normes Urbanistiques del Pla General.

» S’inclouen en aquest Us el comerg de majoristes, els diposits d’emmagatzematge de
mercaderies i els magatzems en general.

» S’admeten els tallers de reparacions dels vehicles propis de 'empresa.

« US RESIDENCIAL: Us d’habitatge per a les parcel-les superiors a 2.500m?2, destinat
al personal de guardia i vigilancia.

» US TERCIARI: Oficines o despatxos propis de cada establiment o usuari.

» USOS ESPECIALS: Aparcaments de vehicles de 'empresa.

9. Aparcament.
Es disposara d’una placa d’aparcament per cada 250m? construits.

10. Tancat.
La parcel-la podra ser tancada en tot el seu perimetre.

11. Construccions auxiliars.
S’admeten les edificacions auxiliars o annexes.
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12. Compartimentacio.
La nau compartimentada respectara les condicions generals i particulars de I'edificacio i
ordenacié fixades en aquests Ordenances.

S’autoritza expressament I'exercici de diferents activitats que suposin la obtencié de dues o
més llicencies d’activitat en la mateixa parcel-la; sempre i quan aquestes siguin compatibles
entre elles; en totes les modalitats de parcel-lacié establertes en I'apartat 2 del present
article.

13. Determinacions comunes per a I’edificacio.

Cada edificacié constituira sempre un conjunt arquitectonic, amb independéncia de la seva
possible construccié per fases. El projecte de I'edificacid definira les dimensions, formes,
elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt, aixi com el desti i urbanitzacié dels
espais lliures interiors de la parcel-la.

14. Potencia eléctrica.

S’ha efectuat una previsié de electrificacio de la zona a urbanitzar segons marca la
normativa existent (Ml BT 010) que en el cas més desfavorable és de 125 W/m2 de
superficie construida.

Art. 28 Zona d’Us Logistic Tipus Il

1. Tipus d’edificacio.

La zona integra esta destinada a albergar els usos logistics. Essent compatible amb la
implantacié de 1.697m? de sostre per a usos comercial, equivalent a un percentatge del
4,96% de l'edificabilitat neta global d’aquesta zona.

2. Parcel-lacio.

Es permet la divisié o agrupacié de parcel-les sempre que es respecti la superficie minima
de 2.000m? i la superficie resultant disposi d’accés directe a vial public amb fagana minima
de 30 metres.

3. Ocupacié maxima.
L’ocupacié maxima de la parcel-la per a I'edificacio es fixa en el 75%.

4. Edificabilitat maxima.
L’edificabilitat maxima neta sera de 0,755m2st/m2s.

5. Alcada maxima reguladora.
L’alcada maxima reguladora sera de 12 m, corresponents a la planta baixa més dos plantes

pis.

6. Soterranis.
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis.
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7. Recessos.
Les edificacions es tindran que retirar:

Respecte a les alineacions dels vials publics: 10,00 m.
Respecte els restants limits del a parcel-la: 5,00m.

8. Usos.
En la zona estan admesos els usos corresponents a la zona 15L del Pla General amb les
seglents precisions:

La maxima superficie d’'usos comercials no considerats logistics pel Pla General sera
de 1.697 m? de sostre, equivalent a un percentatge del 4,96% de I'edificabilitat neta
global d’'aquesta zona.

Els usos comercials compatibles hauran de ser coherents qualitativament i
guantitativament amb el Pla Territorial d’Equipaments Comercials, i si s’escau es
sotmetran al procediment previst en la Llei d’Equipaments Comercials.

Aixi doncs s’admet:

8.1 Us logistic. (Us general o predominant)

S’inclouen dins d’aquest Us els segtients:

8.1.1 Serveis tecnologics.

Serveis a la produccié, que inclouen els centres d’inspeccid, control i certificacio,
centres de test i assaig, centres de condicionament i embalatge de productes, serveis
d’enginyeria industrial i consells en enginyeria i altres serveis técnics lligats a la
produccié o construccio.

Serveis informatics.

Serveis de comunicacié, com ara els serveis de premsa i base de dades, correu,
missatgeries i serveis avangats de telecomunicacio.

Recerca i desenvolupament. Centres d’investigacié i primeres fases del
desenvolupament d’un producte.

Serveis a les activitats comercials, que inclouen publicitat, estudis de mercat,
promocidé, marqueting, ajut a I'explotacio.

8.1.2 Abastamentivenda a I'engros.

Comprén les funcions caracteristiques del comer¢ a I'engros, sota les seves diverses
modalitats (d’acord als epigrafs 612 a 619 del vigent I.A.E (Impost sobre Activitats
Econdmiques).

8.1.3 Serveis de transport.

Inclou les funcions de transport i distribuci6 de mercaderies i de productes en general,
vinculats a les funcions de fragmentacio de la carrega i de distribucié de la ciutat. Inclou
també les funcions d’emmagatzematge de productes de tot tipus sempre i quan no hagi
activitat de venda.
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8.2 Usos complementaris
En aquesta zona es permetra a més els usos segiients, sempre lligats als funcionament
intern de les empreses implantades:

* US COMERCIAL

o Petit comerg: Locals oberts al public destinats a la venda al detall o a la
prestacié de serveis personals, amb una superficie maxima de venda fins a
700m?2.

o Superficies comercials mitjanes: Compren els establiments individuals de
venda al detall de comer¢g no alimentari, que superen les condicions de
superficie del petit comer¢ i no arriben a les de la gran superficie (fins a
2.000m? de superficie de venda)

 US INDUSTRIAL: S’admet en els Nivells 1 a 5 segons es detalla en I'article 106 de
les Normes Urbanistiques del Pla General.

» S’inclouen en aquest Us el comer¢ de majoristes, els diposits d’emmagatzematge de
mercaderies i els magatzems en general.

» S’admeten els tallers de reparacions dels vehicles propis de 'empresa.

« US RESIDENCIAL: Us d’habitatge per a les parcel-les superiors a 2.500m2, destinat
al personal de guardia i vigilancia.

» US TERCIARI: Oficines o despatxos propis de cada establiment o usuari.

* USOS ESPECIALS: Aparcaments de vehicles de 'empresa.

9. Aparcament.

Es disposara d’'una plaga d’aparcament per cada 200m? construits d’activitats logistiques.
Els usos comercials preveuran una reserva d’aparcament segons l'art. 4 de '’Annex 4 del Pla
General amb un minim d’'una plaga per a cada 100m?2 de superficie.

10. Tancat.
La parcel-la podra ser tancada en tot el seu perimetre.

11. Construccions auxiliars.
S’admeten les edificacions auxiliars o annexes.

12. Compartimentacio.

S’autoritza expressament I'exercici de diferents activitats que suposin la obtencié de dues o
més llicencies d’activitat en la mateixa parcel-la; sempre i quan aquestes siguin compatibles
entre elles.

13. Determinacions comunes per a I’edificacio.

Cada edificacio constituira sempre un conjunt arquitectonic, amb independéncia de la seva
possible construccié per fases. El projecte de I'edificacié definira les dimensions, formes,
elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt, aixi com el desti i urbanitzacié dels
espais lliures.
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14. Poteéncia eléctrica.

S’ha efectuat una previsié de electrificaci6 de la zona a urbanitzar segons marca la
normativa existent (Ml BT 010) que en el cas més desfavorable és de 125 W/m? de
superficie construida.

Art. 29 Zona d’Us Industrial

1. Tipus d’edificacio.
Les zones integres estan destinades a albergar els usos industrial del poligon.

2. Parcel-lacio.

Es permet la divisié o agrupacioé de parcel-les sempre que es respecti la superficie minima
de 2.000m? i la superficie resultant disposi d’accés directe a vial public amb fagana minima
de 30 metres.

Respecte les zones P5 i P8, que es pretenen adjudicar a I'Ajuntament de Lleida com a
cessi6 del 10% d’aprofitament mig, es preveu la possibilitat que s’agrupin fisica i
registrament amb alguna o algunes de les parcel-les resultants de Pla Parcial Cami dels
Frares promogut per I'Institut Catala del Sol (INCASOL).

3. Ocupacié maxima.
L’ocupacié maxima de la parcel-la per a 'edificacié es fixa en el 70%.

4. Edificabilitat maxima.
L’edificabilitat maxima neta sera de 0,735m2st/m2s.

5. Algcada maxima reguladora.
L’alcada maxima reguladora sera de 12 m, corresponents a la planta baixa més dos plantes
pis.

6. Soterranis.
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis.

7. Recessos.

Les edificacions es tindran que retirar:
» Respecte a les alineacions dels vials publics: 10,00 m.
» Respecte els restants limits del a parcel-la: 5,00m.

8. Usos.
En aquestes zones es pretenen concentrar totes aquelles activitats permeses pel Pla

General relatives a I'area industrial.

En concret, es permeten els seglents:
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8.1 US INDUSTRIAL. (Us general o predominant)

Compren un seguit d’usos relacionats amb les diverses fases dels processos transformadors
inclosa la distribucié a I'engros i 'emmagatzematge en general de productes (magatzems
annexes), els tallers i instal-lacions logistiques.

Es permet I'Us industrial dins els 5 primers Nivells d'incidéncia de les activitats i/o
instal-lacions que s’estableixen a I'art. 106 de la Normativa Urbanistica del Pla General.

8.2 USOS COMPLEMENTARIS
En aquestes zones es permetran els usos seglents, sempre lligats als funcionament intern
de les empreses implantades:

« US RESIDENCIAL: Us d’habitatge per a les parcel-les superiors a 2.500m2, destinat
al personal de guardia i vigilancia.

» US TERCIARI: Oficines o despatxos propis de cada establiment o usuari.

* USOS ESPECIALS: Aparcaments de vehicles de 'empresa.

9. Aparcament.
Es disposara d’una placa d’aparcament per cada 150m? construits.

10. Tancat.
La parcel-la podra ser tancada en tot el seu perimetre.

11. Construccions auxiliars.
S’admeten les edificacions auxiliars o annexes.

12. Compartimentacio.

S’autoritza expressament I'exercici de diferents activitats que suposin la obtencié de dues o
més llicéncies d’activitat en la mateixa parcel-la; sempre i quan aquestes siguin compatibles
entre elles.

13. Determinacions comunes per a I’edificacio.

Cada edificacio constituira sempre un conjunt arquitectonic, amb independéncia de la seva
possible construccié per fases. El projecte de I'edificacid definira les dimensions, formes,
elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt, aixi com el desti i urbanitzacié dels
espais lliures.

14. Poteéncia eléctrica.

S’ha efectuat una previsié de electrificaci6 de la zona a urbanitzar segons marca la
normativa existent (Ml BT 010) que en el cas més desfavorable és de 125 W/m? de
superficie construida.
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Art. 30 Zona d’Usos Comercials

1. Definicio.

En aquesta zona s’hi ubicara els usos comercials permesos pel Pla General de Lleida en el
Sector SUR 11, els quals es subjectaran a la normativa del Pla Territorial Sectorial
d’Equipaments Comercials; usos comercials, que segons tipifica I'article 201 de la Normativa
Urbanistica del Pla General queden limitats a un maxim d’'un 5% del sostre edificable del
Sector.

Atés que en la zona d’'usos logistics Tipus Il s’hi ubicaran 1.697m?2 de sostre comercial, en
aquesta zona si concentrara la resta de sostre comercial fins arribar al limit del 5% del sostre
edificable del Sector (3.772,72m?2 de sostre).

2. Tipus d’edificacié.
La zona integra esta destinada a albergar els usos comercials.

3. Parcel-lacio.

Es permet la divisié o0 agrupacio de parcel-les sempre que es respecti la superficie minima
de 2.000m? i la superficie resultant disposi d’accés directe a vial public amb fagana minima
de 20 metres.

4. Ocupacié maxima.
L’ocupacié maxima de la parcel-la per a 'edificacié es fixa en el 47%.

5. Edificabilitat maxima.
L’edificabilitat maxima neta sera de 0,47mz2st/ms2s.

6. Alcada maxima reguladora.
L’alcada maxima reguladora sera de 12 m, corresponents a la planta baixa més dos plantes

pis.

7. Soterranis.
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis.

8. Recessos.

Les edificacions es tindran que retirar:
* Respecte a les alineacions dels vials publics: 10,00 m.
» Respecte els restants limits del a parcel-la: 5,00m.

9. Usos.
En aquesta zona es pretén concentrar totes aquelles activitats permeses pel Pla General

relatives a I's comercial

En concret, es permeten els seglents:
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« US COMERCIAL

- Quioscos

- Petit comerg: Locals oberts al public destinats a la venda la detall o a la prestacié de
serveis personals, amb una superficie maxima de venda fins a 700m?2.

- Superficies comercials mitjanes: Compren els establiments individuals de venda al
detall de comer¢ no alimentari, que superen les condicions de superficie del petit
comerg i no arriben a les de la gran superficie (fins a 2.000m? de superficie de
venda)

« US TERCIARI

- Oficines

- Establiment Hoteler
- Recreatiu

- Restauracio

+ USOS ESPECIALS

- Esportius singulars
- Instal-lacions recreatives
- Estacions de servei

10. Aparcament.
Els usos comercials preveuran una reserva d’aparcament segons l'art. 4 de 'annex 4 del Pla
General amb un minim d’'una plaga per a cada 100m?2 de superficie.

11. Tancat.
La parcel-la podra ser tancada en tot el seu perimetre.

12. Construccions auxiliars.
S’admeten les edificacions auxiliars o annexes.

13. Compartimentacio.

S’autoritza expressament I'exercici de diferents activitats que suposin la obtencié de dues o
més llicéncies d’activitat en la mateixa parcel-la; sempre i quan aquestes siguin compatibles
entre elles.

14. Determinacions comunes per a I’edificacio.

Cada edificacié constituira sempre un conjunt arquitectonic, amb independéncia de la seva
possible construccié per fases. El projecte de I'edificacid definira les dimensions, formes,
elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt, aixi com el desti i urbanitzacié dels
espais lliures.
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15. Poténcia eléctrica.

S’ha efectuat una previsié de electrificaci6 de la zona a urbanitzar segons marca la
normativa existent (Ml BT 010) que en el cas més desfavorable és de 125 W/m? de
superficie construida.

Art. 31 Zona d’Usos Terciaris

1. Tipus d’edificacio.

La zona integra esta destinada a albergar els usos terciaris (oficines, hotels, restaurants, ...
etc) del poligon. Per tant, les seves edificacions seran aillades i adequades al seu Us
especific.

2. Parcel-lacio.

Es permet la divisié o agrupacioé de parcel-les sempre que es respecti la superficie minima
de 2.000m? i la superficie resultant disposi d’accés directe a vial public amb fagana minima
de 20 metres.

3. Ocupacié maxima.
L’ocupacié maxima de la parcel-la per a 'edificacié es fixa en el 60%.

4. Edificabilitat maxima.
L’edificabilitat maxima neta a la parcel-la sera de 0,80m2st/m?3s.

5. Algcada maxima reguladora.
L’alcada maxima reguladora sera de 12 m, corresponents a planta baixa més dos plantes
pis.

6. Soterranis.
Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis.

7. Recessos.

Les edificacions es tindran que retirar:
» Respecte a les alineacions dels vials publics: 10,00 m.
» Respecte els restants limits del a parcel-la: 5,00m.

8. Usos.
En aquesta zona es pretén concentrar totes aquelles activitats permeses pel Pla General
relatives a serveis i que especificament no s6n permeses a I'area logistica o industrial.

En concret, es permeten els seglents:

« US TERCIARI
- Oficines
- Establiment Hoteler
- Recreatiu
- Restauracié
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+ USOS ESPECIALS

- Esportius singulars
- Grans instal-lacions recreatives privades. S’exclou pero I'ds de multicines.
- Aparcament

9. Aparcament.
Es disposara d’una placa d’aparcament per a cada 100m?2 construits.

10. Tancat.
La parcel-la podra ser tancada en tot el seu perimetre.

11. Edificacions auxiliars.
S’admeten les edificacions auxiliars o annexes.

12. Compartimentacio.

S’autoritza expressament I'exercici de diferents activitats que suposin la obtencié de dues o
més llicencies d’activitat en la mateixa parcel-la; sempre i quan aquestes siguin compatibles
entre elles.

13. Determinacions comunes per a I’edificacio.

Cada edificacio constituira sempre un conjunt arquitectonic, amb independéncia de la seva
possible construccié per fases. El projecte de I'edificacié definira les dimensions, formes,
elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt, aixi com el desti i urbanitzacié dels
espais lliures.

14. Poteéncia eléctrica.

S’ha efectuat una previsio de electrificaci6 de la zona a urbanitzar segons marca la
normativa existent (Ml BT 010) que en el cas més desfavorable és de 125 W/m2 de
superficie construida.
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