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PLA ESPECIAL URBANÍSTIC EN SÒL NO URBANITZABLE PER A LA 

IMPLANTACIÓ D’UNA ACTIVITAT DE MAGATZEM I TALLER DE  

MANTENIMENT I REPARACIÓ DE XARXES PÚBLIQUES DE SUBMINISTRAMENT 

D’AIGUA POTABLE, AL TERME MUNICIPAL DE LLEIDA.- 

 

TEXT REFÓS.- 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.- ANTECEDENTS.- 

 

L’empresa AIGÜES DE LLEIDA, U.T.E. pretén la legalització d’una activitat consistent en 

magatzem i taller de manteniment i reparació de xarxes de subministrament d’aigua potable, 

implantada a l’interior de dues naus annexes existents, de planta rectangular, i dimensions 

totals 40,00x35,35, comprenent una superfície total construïda de 1.562,57 m2. 

 

Donat que una de les principals activitats de l’empresa consisteix en la implantació, execució, 

manteniment i reparació de xarxes públiques de subministrament d’aigua potable, i que per tal 

de dur a terme aquestes activitats és necessari l’acopi i emmagatzematge de diversos materials 

de gran volum i en quantitats considerables, així com requereix d’un espai per aparcar-hi la 

flota de vehicles necessaris per al trasllat de materials, eines i personal, es requereix d’un espai 

de dimensions. 

 

És per això que les naus existents ubicades en l’emplaçament objecte del present Pla Especial 

Urbanístic compleixen perfectament els paràmetres requerits per al correcte desenvolupament 

de l’activitat. 

 

Així doncs, durant el  mes de gener de 2010 es va presentar davant l’Ajuntament de Lleida, el 

Projecte de legalització d’activitat de magatzem i taller de manteniment i reparació de xarxes 

públiques de subministrament d’aigua potable, a la ciutat de Lleida, redactat per qui 
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subscriu, i visat en el Col·legi Oficial d’Enginyers Industrials de Catalunya amb el número 

42946, en data 22 de desembre de 2009, juntament amb la documentació annexa, per a la 

sol·licitud d’una Llicència Ambiental (Activitat classificada en l’Annex II.2. Codi 12.21 

segons la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la Intervenció Integral de l’Administració 

Ambiental, el Decret 136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament general de 

desplegament de la Llei 3/1998, i el Decret 143/2003, de 10 de juny, de modificació del 

Decret 136/1999, de 18 de maig). 

 

En data 17 de maig de 2010, el Negociat d’Indústries i Activitats de la Gerència d’Urbanisme 

i Territori de l’Ajuntament de Lleida emet el Certificat de Compatibilitat amb el Planejament 

Urbanístic, amb identificació d’expedient número CU 2/2010 – 32/2010, segons el qual 

l’activitat projectada només pot ser compatible amb la normativa i el planejament municipal si 

es justifica que es tracta d’un equipament que s’hagi de situar en Sòl No Urbanitzable, i 

mitjançant la tramitació d’un Pla Especial Urbanístic. 

 

En data 8 de juliol de 2010, el Negociat d’Indústries i Activitats de la Gerència d’Urbanisme i 

Territori de l’Ajuntament de Lleida comunica l’informe del Cap d’Unitat Tècnica d’Indústries 

i Activitats, per mitjà del qual es sol·licita la tramitació d’un Pla Especial Urbanístic, pel que 

queda suspesa la tramitació de l’expedient de legalització de l’activitat. 

 

 

2.- OBJECTE DEL PLA ESPECIAL URBANÍSTIC.- 

 

Amb l’objectiu de possibilitar la implantació a l’interior de dues naus annexes existents 

ubicades en sòl no urbanitzable d’una activitat consistent en un magatzem i taller de 

manteniment i reparació d’elements per a xarxes públiques de subministrament d’aigua 

potable, es redacta el present Pla Especial Urbanístic per part de l’Enginyer Industrial Albert 

Màsich Sanagustín, col·legiat núm. 11.540 en el Col·legi Oficial d’Enginyers Industrials de 

Catalunya, i amb la finalitat de procedir a l’ordenació del sòl afectat per aquest. 

 

 

3.- PROMOTOR I TITULAR.- 

 
El promotor del present Pla Especial Urbanístic, i alhora titular de l’activitat a implantar i 

legalitzar és la societat mercantil AIGÜES DE LLEIDA, U.T.E., amb N.I.F. núm. 60.402.195-

U, i domicili social a la Rambla Ferran, 21, de la ciutat de Lleida. 
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4.- EMPLAÇAMENT I SITUACIÓ.- 

 

4.1.- Emplaçament.- 

 

L’actuació proposada s’emplaça a la Partida Cunillàs, núm. 24, de Gualda,  Polígon 11, 

Parcel·la 151, del terme municipal de Lleida. La parcel·la té una referència cadastral número 

01101510388051001AM. 

 

Les coordenades U.T.M. de les instal·lacions són les següents: X: 301.284 – Y: 4.613.592. 

 

L’emplaçament i la ubicació de l’àmbit d’actuació queden detallats en els plànols núm. 1 

“Situació i Localització” i núm. 2 “Emplaçament”. 

 

 

4.2.- Situació, àmbit i delimitació.- 

 

El sector objecte del Pla Especial està emplaçat en una parcel·la qualificada com a Sòl No 

Urbanitzable –SNU–, la qual es troba situada al costat de la Carretera de Tortosa a França 

(Lleida – Vielha) N-230. L’accés a l’interior de la parcel·la es realitza directament a través 

d’una rotonda existent a l’esmentada carretera. 

 

Actualment, a l’entorn de la parcel·la coexisteixen altres edificacions de similar tipologia, 

dimensions i volumetria a les que es tracten en el present Pla Especial, així com d’altres 

habitatges destinats a vivendes unifamiliars. 

 

La morfologia de la parcel·la és molt planera, sense màxims ni mínims rellevants, i des del 

punt de vista topogràfic, el sector és una finca que forma part de l’entorn que envolta la ciutat, 

conformada per una plana natural sense desnivells acusats ni talussos. 

 

 

5.- NORMATIVA I REGLAMENTACIONS APLICABLES.- 

 

La justificació per a la redacció del present Pla Especial Urbanístic estarà amb consideració de 

l’establert en les següents normatives i reglamentacions: 

 

• Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refós de la 

Llei d’Urbanisme. 
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L’esmentat Decret 1/2010, en l’article 47 “Règim d’ús del sòl no urbanitzable”, apartat 4.d) i 

5 realitza les següents consideracions:  

  

� Apartat 4: El sòl no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions específiques 

per a destinar-lo a les activitats o els equipaments d’interès públic que s’hagin 

d’emplaçar en el medi rural. A aquest efecte, són d’interès públic: 

o Apartat d): Les instal·lacions i les obres necessàries per a serveis 

tècnics com les telecomunicacions, la infraestructura hidràulica 

general, les xarxes de subministrament d’energia elèctrica, 

d’abastament i subministrament d’aigua i de sanejament, el 

tractament de residus, la producció d’energia a partir de fonts 

renovables i les altres instal·lacions ambientals d’interès públic. 

 

� Apartat 5: L’autorització de les actuacions específiques d’interès públic ha de 

justificar degudament que l’àmbit d’actuació no està sotmès a un règim 

especial de protecció amb el qual siguin incompatibles, per raó dels seus  

valors, per l’existència de riscs o pel fet d’estar subjecte a limitacions o a 

servituds per a la protecció del domini públic. 

o Els informes d’afectació de l’Agència Catalana de l’Aigua, l’Institut 

Geològic de Catalunya, el Servei d’Arqueologia i Paleontologia del 

Departament de Cultura, el Departament d’Agricultura, Ramaderia, 

Pesca, Alimentació i Medi Rural, i l’informe de previsió 

d’afectacions de carreteres de l’Ajuntament de Lleida, així ho 

corroboren, pel que no hi ha incompatibilitat pel que fa a riscs, 

limitacions, afectacions ni servituds per a la protecció del domini 

públic. 

 

Així doncs, i en base als  articles esmentats, considerant la possibilitat de realització 

d’actuacions específiques en sòl no urbanitzable amb la finalitat d’implantació d’activitats 

d’interès públic, i concretament per  a serveis tècnics de xarxes d’abastament i 

subministrament d’aigua, es redacta el present Pla Especial Urbanístic. 
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6.- QUALIFICACIÓ URBANÍSTICA.- 

 

El Pla Especial Urbanístic afecta terrenys que el Pla General vigent classifica com a sòl no 

urbanitzable –SNU–.  

 

L’àmbit es troba en zona qualificada amb clau R2 – Zona agrícola de regs antics. Una petita 

part de l’àmbit es troba en Zona de Protecció de Carreteres i Zona de Protecció Hidràulica, per 

la qual cosa s’han demanat els següents informes: 

 

� Informe de previsió d’afectacions sobre l’emplaçament de l’actuació. Ajuntament 

de Lleida. 

� Sol·licitud Informe Afectació. Sol·licitud sobre si l’actuació afecta aqüífers 

classificats, zones vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb la 

legislació vigent. Agència Catalana de l’Aigua. 

 

 

7.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT.- 

 

La finca i les naus existents a l’interior de la parcel·la en la que s’emplaça l’àmbit d’actuació 

del present Pla Especial Urbanístic són propietat del senyor Jaume Posino Antón, amb DNI 

40.801.736-N, i domicili social a la Partida Cunillàs, 23, de Lleida. 

  

A l’Annex núm. 5 “Escriptures de Propietat i Llicències”, s’inclou còpia de l’escriptura de 

propietat de la finca, així com les llicències d’obres obtingudes per part de l’Ajuntament de 

Lleida, per a la construcció de les naus magatzems existents. 

 

Aquesta finca està inscrita en el Registre de la Propietat de Lleida número 1, Tom 1.651, 

Llibre 897, Foli 175, Finca 4.446, i denominada de la següent manera: “Pieza de tierra huerto 

y campa, sita en el término de Lleida, de superficie 1 hectárea, 8 áreas, 95 centiáreas. LINDA: 

Norte, acequia, antes Cayetano Tomás. Sur, Teresa Bertrán y Pablo Mir y Ayuntamiento de 

Lleida. Este, Teresa Bertrán y Pablo Mir, antes acequia. Oeste, con resto de finca de Don 

Jaime Posino Antón, mediante camino, hay una torre de planta baja y un piso. 
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8.- DESCRIPCIÓ I CARACTERÍSTIQUES DE L’ÀMBIT D’ACTU ACIÓ.- 

 

8.1.- Fitxa de la parcel·la.- 

 

DADES GENERALS 

Emplaçament: Parcel·la 151 – Polígon 11 

Superfície parcel·la: 27.195 m2 

Classificació del sòl: SNU – Sòl no urbanitzable 

Qualificació del sòl: R2 – Zona agrícola de regs antics 

 

 

8.2.- Característiques i superfícies de l’àmbit d’actuació.- 

 

S’accedeix a l’interior de l’àmbit d’actuació a través d’una rotonda situada a la carretera N-

230, totalment acondicionat per al pas de tot tipus de vehicles. El ferm està principalment 

recobert per una capa de conglomerat asfàltic. 

 

La superfície total de l’àmbit d’actuació correspon a 4.026 m2.  Existeixen quatre zones 

diferenciades, distribuïdes entre els següents usos: 

  

Zonificació: Superfície [m2] 

Edificació 1.414 

Aparcament 111 

Circulació 1.029 

Accés 1.472 

TOTAL 4.026 

 

No es preveu la possibilitat d’ampliació de superfície construïda, pel que s’estableixen com a 

fixes els paràmetres establerts.  

 

Es compleixen en tot cas les distàncies i separacions màximes establertes, essent aquestes de 

5,00 m a llindars, i 5,00 m a camins i canals. 
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8.3.- Característiques de les instal·lacions.- 

 

Es descriuen a continuació les instal·lacions implantades existents per tal d’abastir l’activitat 

que es pretendrà legalitzar. Així mateix, cal tenir en compte que no serà necessària cap mena 

d’actuació addicional en quant a execució d’instal·lacions que afectin l’àmbit objecte d’estudi. 

El pas d’aquestes instal·lacions, així com les seves característiques queden descrites en el 

Plànol núm. 4 “Planta General. Instal·lacions existents”. 

 

 

8.3.1.- Instal·lació xarxa de baixa tensió.- 

 

La potència elèctrica que alimenta l’escomesa general de l’establiment, el qual té una potència 

contractada de 8 kW, arriba a través d’una xarxa soterrada a l’interior d’una rasa, per mitjà de 

canalització de diàmetre 10 mm. 

 

 

8.3.2.- Instal·lació xarxa abastament d’aigua.- 

 

L’abastament d’aigua potable es realitza a través d’una xarxa soterrada a l’interior de rasa, per 

mitjà de clavegueró de diàmetre 32 mm. 

 

 

8.3.3.- Instal·lació xarxa de sanejament.- 

 

Les aigües residuals són conduïdes cap a l’interior d’una fossa sèptica existent, a través d’un 

clavegueró soterrat a l’interior d’una rasa, de P.E. i diàmetre 200 mm. Existeix un punt de 

recollida general d’aigües, el qual és el punt de partida del clavegueró que condueix a la fossa 

sèptica. 

 

 

8.4.- Criteris interès social.- 

 

L’activitat que es pretén implantar i desenvolupar correspon a un equipament d’interès 

comunitari, i com a servei públic municipal, necessari per a la millora dia a dia dels 

equipaments públics, i per tant com a element important de desenvolupament social i 

econòmic de la ciutat de Lleida i el seu entorn. 
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Així mateix, el desenvolupament de l’activitat en les instal·lacions objecte del Pla Especial 

Urbanístic, representen una millora i una optimització d’espais aptes per al reforçament i el 

creixement de l’activitat, consolidant llocs de treball i possibilitant la incorporació de nous 

professionals en un futur. 

 

S’estableixen les presents actuacions per al desenvolupament específic d’una activitat de 

magatzem i taller de reparació i manteniment d’elements per a xarxes de subministrament 

d’aigua potable. 

 

 

9.- DESCRIPCIÓ DE L’ACTIVITAT.- 

 

9.1.- Tipologia i superfícies.- 

 

L’activitat de magatzem i taller de reparació i manteniment d’elements per a xarxes de 

subministrament d’aigua potable es pretén  implantar a l’interior de dues naus industrials 

annexes, en planta baixa i primera, dotades d’una superfície construïda total de 1.562,57 m2, 

dels quals 1.495,31 m2 corresponen a superfície útil. 

 

La distribució general en planta de les instal·lacions presenta les següents tipologies 

dimensionals: 

 

Dependència Superfície útil [m2] Superfície construïda [m2] 

Zona emmagatzematge -1 

i aparcament de vehicles 
561,35 583,10 

W.C. -1 4,27 5,03 

Sala polivalent -1 10,70 11,87 

Zona emmagatzematge -2 529,75 560,95 

Despatx – Sala Reunions 55,22 56,34 

Zona administració 89,15 92,34 

W.C. -2 7,28 9,34 

Vestidor dones  17,09 18,03 

Vestidor homes 54,48 56,49 

Menjador 19,88 20,51 

Arxiu 23,84 24,32 

Distribuïdor 93,75 94,92 

Sala polivalent 28,55 29,33 

 1.495,31 1.562,57 
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9.2.- Característiques constructives dels establiments.- 

 

9.2.1.- Nau emmagatzematge -1 i aparcament de vehicles.- 

 

L’estructura principal de la nau industrial existent està formada per pilars de secció quadrada 

formats per bloc ceràmic, sobre els quals hi recolzen encavallades en gelosia de formigó armat 

prefabricat, de pendent aproximada del 20 %,  amb una modulació d’uns 4,88 m. La nau 

presenta una alçada lliure interior sota jàssera de 4,80 m 

 

Sobre els parells de les encavallades s’hi recolzen 14 alineacions de biguetes de coberta, 

pretensades de formigó, sobre les quals recolzarà la coberta formada per plaques de 

fibrociment amb una aplicació interior d’aïllament en forma de poliuretà projectat. 

 

El tancament exterior de la nau industrial es realitzarà a base de blocs ceràmics tipus gero, en 

els quals hi ha practicades unes obertures en forma de finestra per a la il·luminació i la 

ventilació, de dimensions 0,90x2,80 m.  

 

La porta d’accés des de l’exterior a l’interior de la nau industrial es troba situada en una de les 

façanes transversals, de dimensions 4,60x4,54 m, dotada de porta peatonal, construïda en xapa 

metàl·lica grecada. 

 

 

9.2.2.- Nau emmagatzematge -2.- 

 

L’estructura principal de la nau industrial existent està formada per pilars de secció quadrada 

formats per bloc ceràmic, sobre els quals hi recolzen encavallades metàl·liques en gelosia 

formades per perfils angulars, de pendent aproximada del 10 %,  amb una modulació d’uns 

4,88 m. La nau presenta una alçada lliure interior sota jàssera de 5,70 m 

 

Sobre els parells de les encavallades s’hi recolzen 14 alineacions de corretges de coberta, en 

perfils galvanitzats metàl·lics PLZ, sobre les quals recolzarà la coberta formada per xapa 

simple metàl·lica i grecada, amb una aplicació interior d’aïllament en forma de poliuretà 

projectat. 

 

El tancament exterior de la nau industrial es realitzarà amb la mateixa tipologia que 

l’anteriorment descrita, a base de blocs ceràmics tipus gero, en els quals hi ha practicades unes 

obertures en forma de finestra per a la il·luminació i la ventilació, de dimensions 0,90x2,80 m.  
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Les portes d’accés des de l’exterior a l’interior de la nau industrial es troben situades a la 

façana longitudinal, de dimensions 4,70x4,20 m, dotada de porta peatonal, construïda en xapa 

metàl·lica grecada, l’una, essent l’altra peatonal, d’una sola fulla, i dimensions 1,00x2,10. 

 

 

9.3.- Característiques generals de l’activitat.- 

 

Segons la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció integral de l’administració ambiental 

i el Decret 136/1999, de 18 de maig, pel que s’aprova el reglament general de desplegament 

de la llei i s’adapten els seus annexes, i el Decret 143/2003, de 10 de juny, de modificació del 

Decret 136/1999, que actualitza la classificació de les diferents activitats, aquesta es classifica 

dins l’Annex II.2 (Activitat sotmesa a Règim de Llicència Ambiental), amb el codi 12.23 

(Indústries i magatzems amb una càrrega de foc > 250.000 MJ). 

 

Segons l’especificat en l’Ordenança Municipal d’Activitats d’Intervenció Integral de 

l’Administració Ambiental de l’Ajuntament de Lleida, l’activitat a implantar es classifica dins 

l’Annex 2, pel qual l’autorització de l’activitat està sotmesa al Règim de Llicència Ambiental. 

 

L’activitat es trobarà emplaçada a l’interior de dues naus industrials annexes, en planta baixa, 

a excepció d’una cantonada on s’hi emplaça un altell en el qual s’hi troba una sala polivalent i 

l’arxiu. Bàsicament, la instal·lació estarà destinada a l’emmagatzematge del material i les 

peces de recanvi necessàries per a la construcció, manteniment i reparació de xarxes 

d’abastament d’aigua potable. A més a més, les instal·lacions albergaran al seu interior la flota 

de vehicles necessaris per a les actuacions. 

 

Es distribueixen els materials de dues maneres: o bé recolzats directament sobre el paviment, 

o bé convenientment classificats a l’interior de caixes situades sobre unes estanteries 

metàl·liques. 

 

Es distingeixen també una zona administrativa, així com una zona destinada a serveis, 

vestidors, lavabos i menjador. 

 

Així doncs, l’emplaçament de l’activitat actua com a centre de treball, on els operaris disposen 

dels seus vehicles, les eines i els materials que requereixen per a la realització del seu treball 

diari, i a més on es produeixen les entregues, recepció i l’estocatge dels materials. 
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10.- INFRAESTRUCTURES I AFECTACIÓ MEDIAMBIENTAL.- 

 

10.1.- Subministrament d’energia.- 

 

La potència elèctrica necessària per al funcionament de les instal·lacions, en subministrament 

trifàsic, serà subministrada per la Companyia FECSA-ENDESA. L’establiment compta amb 

el subministrament d’energia. 

 

 

10.2.- Subministrament i desguàs d’aigües.- 

 

Els establiments industrials disposen de subministrament d’aigua potable procedent de la 

xarxa pública d’abastament d’aigua. Així mateix, compta amb una xarxa de sanejament per al 

desguàs de les aigües pluvials i residuals. No es produirà l’abocament d’aigües ni productes 

residuals provinents del procés que puguin provocar contaminació mediambiental 

 

 

10.3.- Instal·lació antiincendis.- 

 

Es compliran totes aquelles prescripcions que es disposen en el Document Bàsic de Seguretat 

en cas d’Incendi (DB-SI) i el Document Bàsic de Seguretat d’Utilització (DB-SU) del Codi 

Tècnic de l’Edificació (CTE), així com el Decret 241/94, de 26 de juliol, de la Presidència de 

la Generalitat sobre condicionants urbanístics i de protecció contra incendis en els edificis, el 

R.D. 1942/93, de 5 de novembre, pel que s’aprova el Reglament d’instal·lacions de protecció 

contra incendis, i el R.D. 2267/2004, de 3 de desembre, pel que s’aprova el Reglament de 

Seguretat contra Incendis en els Establiments Industrials. 

 

El disseny, l’execució, la posada en funcionament i el manteniment de la instal·lació 

antiincendis, així com els seus materials, components i equips, compliran el que s’estableix en 

el RD 1942/1993, de 5 de novembre, pel que s’aprova el Reglament d’Instal·lacions de 

Protecció contra Incendis, i les seves disposicions complementàries. 

 

 

10.4.- Higiene.- 

 

L’establiment comptarà amb serveis sanitaris i una zona de vestidors (amb separació de 

sexes), dotada de rentamans, sanitaris, urinaris i dutxes, habilitats per donar servei al personal 



 

industrialsMÀSICH
enginyers

 Pla Especial Urbanístic SNU. Activitat magatzem i taller manteniment i reparació.- 

 
 

 
AIGÜES DE LLEIDA, U.T.E.  -Memòria Descriptiva. Text Refós -12- 

 

de les instal·lacions. 

 

 

10.5.- Medi potencialment afectat.- 

 

La implantació de la present activitat no produirà substàncies que puguin afectar a la qualitat 

de l’aire, el vessament de productes a la xarxa d’aigües, ni l’emissió de productes o 

substàncies contaminants. Així doncs no tindrà cap mena de repercussió sobre el medi 

ambient. 

 

 

10.6.- Generació de residus.- 

 

Els residus generats, la seva tipologia i classificació segons el Catàleg de Residus de 

Catalunya / Catàleg Europeu de Residus, quantitats produïdes, procedència i tipologia 

d’emmagatzematge, es descriuen a continuació: 

 

• CRC 200101 / CER 200101.- Envasos i embalatges de paper i cartró. 

 Producció mensual: 130 kg. 

 Procedència: Embalatges de productes. 

 Emmagatzematge: Contenidor municipal de recollida selectiva. 

 

• CER 200302.- Envasos i embalatges de plàstic. 

 Producció anual: 50 kg. 

 Procedència: Embalatges de productes. 

 Emmagatzematge: Contenidor municipal de recollida selectiva. 

 

• CER 200303.- Envasos i embalatges de fusta. 

 Producció mensual: 150 kg. 

 Procedència: Emmagatzematge productes. 

 Emmagatzematge: Contenidor municipal de recollida selectiva. 

 

 

10.7.- Emissions a l’atmosfera.- 

 

Tal i com ja s’ha comentat, el desenvolupament de la present activitat no produeix cap mena 

d’emissió a l’atmosfera pel que fa a sorolls i vibracions, fora de les assimilables a usos 
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domèstics, sense superar en cap moment les dades d’immissió ambiental màximes permeses, 

en les que aquestes són regulades. Així doncs no es preveuen nivells d’emissió de sorolls ni 

vibracions molestos per als veïns i l’entorn en general, essent per tant l’únic focus de soroll la 

presència de persones. 

 

 

11.- MARC LEGAL.- 

 

Article 1.- Naturalesa i objecte. 

 

El present Pla Especial Urbanístic té per objecte possibilitar la implantació d’una activitat 

corresponent a magatzem i taller de manteniment i reparació de xarxes públiques de 

subministrament d’aigua potable, a la ciutat de Lleida. 

 

 

Article 2.- Promotor. 

 

El promotor del present Pla Especial Urbanístic, i alhora titular de l’activitat a implantar i 

legalitzar és la societat mercantil AIGÜES DE LLEIDA, U.T.E., amb N.I.F. núm. 60.402.195-

U, i domicili social a la Rambla Ferran, 21, de la ciutat de Lleida. 

 

 

Article 3.- Vigència. 

 

La vigència del Pla Especial Urbanístic és indefinida. Aquest Pla entrarà en vigor la data de 

publicació de la seva aprovació definitiva i publicació en el DOGC Diari Oficial de la 

Generalitat de Catalunya. 

 

 

Article 4.- Documentació. 

 

La documentació que forma part del present Pla Especial Urbanístic és la següent: 

 

• Memòria. 

• Plànols. 

• Marc Legal. 

• Estudi Econòmic - Financer. 
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Article 5.- Interpretació dels documents. 

 

La interpretació dels documents del Pla Especial Urbanístic atendrà les determinacions 

escrites i gràfiques. 

 

 

Article 6.- Qualificacions del sòl. 

 

Aquest Pla Especial Urbanístic delimita una zona a l’únic efecte de possibilitar la implantació 

dels usos permesos sense incidència respecte de la classificació del sòl que es manté com a no 

urbanitzable. 

 

 

Article 7.- Execució del Pla Especial Urbanístic. 

 

Aquest Pla Especial desenvoluparà les seves determinacions per mitjà de la tramitació dels 

corresponents projectes d’obra i activitat per tal d’implantar els usos permesos. 

 

 

Article 8.- Execució del Pla Especial Urbanístic. 

 

L’aprovació del present Pla Especial Urbanístic legitimarà l’Ajuntament de Lleida per a 

l’atorgament de les pertinents llicències que es projectin. 

 

 

Article 9.- Condicions fonamentals d’edificació. 

 

1. L’ocupació màxima correspon a 1.414 m2. 

2. L’alçada màxima serà de 10 metres, corresponent a planta baixa i una planta 

pis. Aquesta alçada s’ha de complir al ràfec, i s’ha de mesurar des de la cota 

del terreny al forjat inclinat o pla. 

 

 

Article 10.- Usos permesos. 

 

Els usos permesos queden regulats segons l’establert en l’article 47 del Decret Legislatiu 

1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refós de la Llei d’Urbanisme. Actuacions 
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específiques d’interès públic en sòl no urbanitzable. Tipologia E – Sistema d’equipaments 

públics i altres usos que no figuren en l’article. 

 

Es permetrà única i exclusivament l’ús per a activitat corresponent a magatzem i taller de 

manteniment i reparació de xarxes públiques de subministrament d’aigua potable. 

 

 

Article 11.- Adequació paisatgística. 

 

Es compleix el que s’estableix en quant a  l’adequació paisatgística de les edificacions. 

L’aprovació del present Pla Especial Urbanístic no comporta moviments de terres que puguin 

modificar l’entorn el que s’implanta, segons el que es desprèn en el descrit en l’Estudi 

d’Impacte i Integració Paisatgística corresponent. 

 

 

Article 12.- Constitució de la garantia. 

 

L’aprovació del Pla Especial Urbanístic no comportarà la prestació de cap mena de garantia, 

degut a que els accessos, instal·lacions i infraestructures ja són existents, i no caldrà realitzar 

l’execució de cap actuació addicional. 

 

 

Article 13.- No parcel·lària i indivisibilitat de la finca. 

 

La parcel·la és única i indivisible. 

 

 

Article 14.- Llicència d’activitat. 

 

Compromís d’adequar les edificacions a les prescripcions que puguin derivar-se de la 

corresponent llicència d’activitat que cal obtenir prèviament a la posada en funcionament 

d’aquesta. 
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12.- ESTUDI ECONÒMIC.- 

 

Es descriuen a continuació els diferents capítols necessaris per a l’adequació de les naus 

existents per tal de poder implantar l’activitat pendent de legalització, i objecte de la redacció 

del present Pla Especial Urbanístic: 

 

• CAPÍTOL I: Instal·lació Elèctrica:  1.023,70 € 

• CAPÍTOL II: Instal·lació Antiincendis:      602,30 € 

 

 TOTAL PRESSUPOST:    1.626,00 € 

 

 

Així doncs,  el pressupost total d'execució material del Projecte de legalització d’activitat de 

magatzem i taller de manteniment i reparació de xarxes de subministrament d’aigua potable, 

a la ciutat de Lleida, ascendeix a la quantitat de MIL SIS-CENTS VINT-I-SIS EUROS 

(1,626,00 €). 

 

 

Balaguer, abril de 2011 

L’ENGINYER INDUSTRIAL, 

 

 

 

 

Albert Màsich Sanagustín 

Col·legiat  11.540 

 



 

industrialsMÀSICH
enginyers

 Pla Especial Urbanístic SNU. Activitat magatzem i taller manteniment i reparació.- 
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ANNEX 1.- ESTUDI D’IMPACTE I INTEGRACIÓ PAISATGÍSTICA. 

 
PLA ESPECIAL URBANÍSTIC EN SÒL NO URBANITZABLE PER A LA IMPLANTACIÓ D’UNA ACTIVITAT 

DE MAGATZEM I TALLER DE MANTENIMENT I REPARACIÓ DE XARXES PÚBLIQUES DE 

SUBMINISTRAMENT D’AIGUA POTABLE, AL TERME MUNICIPAL DE LLEIDA.- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.- ANTECEDENTS DE L’ESTUDI.- 

 

1.1.- Antecedents administratius.- 

 

L’empresa AIGÜES DE LLEIDA, U.T.E. pretén la legalització d’una activitat consistent en 

magatzem i taller de manteniment i reparació de xarxes de subministrament d’aigua potable, 

implantada a l’interior de dues naus annexes existents, de planta rectangular, i dimensions 

totals 40,00x35,35, comprenent una superfície total construïda de 1.562,57 m2. 

 

Durant el  mes de gener de 2010 es va presentar davant l’Ajuntament de Lleida, el Projecte de 

legalització d’activitat de magatzem i taller de manteniment i reparació de xarxes públiques 

de subministrament d’aigua potable, a la ciutat de Lleida, redactat per qui subscriu, i visat en 

el Col·legi Oficial d’Enginyers Industrials de Catalunya amb el número 42946, en data 22 de 

desembre de 2009, juntament amb la documentació annexa, per a la sol·licitud d’una 

Llicència Ambiental (Activitat classificada en l’Annex II.2. Codi 12.21 segons la Llei 3/1998, 

de 27 de febrer, de la Intervenció Integral de l’Administració Ambiental, el Decret 136/1999, 

de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament general de desplegament de la Llei 3/1998, i el 

Decret 143/2003, de 10 de juny, de modificació del Decret 136/1999, de 18 de maig). 

 

En data 17 de maig de 2010, el Negociat d’Indústries i Activitats de la Gerència d’Urbanisme 

i Territori de l’Ajuntament de Lleida emet el Certificat de Compatibilitat amb el Planejament 
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Urbanístic, amb identificació d’expedient número CU 2/2010 – 32/2010, segons el qual 

l’activitat projectada només pot ser compatible amb la normativa i el planejament municipal si 

es justifica que es tracta d’un equipament que s’hagi de situar en Sòl No Urbanitzable, i 

mitjançant la tramitació d’un Pla Especial Urbanístic. 

 

En data 8 de juliol de 2010, el Negociat d’Indústries i Activitats de la Gerència d’Urbanisme i 

Territori de l’Ajuntament de Lleida comunica l’informe del Cap d’Unitat Tècnica d’Indústries 

i Activitats, per mitjà del qual es sol·licita la tramitació d’un Pla Especial Urbanístic, pel que 

queda suspesa la tramitació de l’expedient de legalització de l’activitat. 

 

 

1.2.- Característiques de les edificacions existents.- 

 

L’activitat projectada s’implantarà a l’interior de dues naus industrials existents, annexes, amb 

les característiques constructives que es descriuen a continuació: 

 

 

1.2.1.- Nau emmagatzematge -1 i aparcament de vehicles.- 

 

L’estructura principal de la nau industrial existent està formada per pilars de secció quadrada 

formats per bloc ceràmic, sobre els quals hi recolzen encavallades en gelosia de formigó armat 

prefabricat, de pendent aproximada del 20 %,  amb una modulació d’uns 4,88 m. La nau 

presenta una alçada lliure interior sota jàssera de 4,80 m 

 

Sobre els parells de les encavallades s’hi recolzen 14 alineacions de biguetes de coberta, 

pretensades de formigó, sobre les quals recolzarà la coberta formada per plaques de 

fibrociment amb una aplicació interior d’aïllament en forma de poliuretà projectat. 

 

El tancament exterior de la nau industrial es realitzarà a base de blocs ceràmics tipus gero, en 

els quals hi ha practicades unes obertures en forma de finestra per a la il·luminació i la 

ventilació, de dimensions 0,90x2,80 m.  

 

La porta d’accés des de l’exterior a l’interior de la nau industrial es troba situada en una de les 

façanes transversals, de dimensions 4,60x4,54 m, dotada de porta peatonal, construïda en xapa 

metàl·lica grecada. 
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1.2.2.- Nau emmagatzematge -2.- 

 

L’estructura principal de la nau industrial existent està formada per pilars de secció quadrada 

formats per bloc ceràmic, sobre els quals hi recolzen encavallades metàl·liques en gelosia 

formades per perfils angulars, de pendent aproximada del 10 %,  amb una modulació d’uns 

4,88 m. La nau presenta una alçada lliure interior sota jàssera de 5,70 m 

 

Sobre els parells de les encavallades s’hi recolzen 14 alineacions de corretges de coberta, en 

perfils galvanitzats metàl·lics PLZ, sobre les quals recolzarà la coberta formada per xapa 

simple metàl·lica i grecada, amb una aplicació interior d’aïllament en forma de poliuretà 

projectat. 

 

El tancament exterior de la nau industrial es realitzarà amb la mateixa tipologia que 

l’anteriorment descrita, a base de blocs ceràmics tipus gero, en els quals hi ha practicades unes 

obertures en forma de finestra per a la il·luminació i la ventilació, de dimensions 0,90x2,80 m.  

Les portes d’accés des de l’exterior a l’interior de la nau industrial es troben situades a la 

façana longitudinal, de dimensions 4,70x4,20 m, dotada de porta peatonal, construïda en xapa 

metàl·lica grecada, l’una, essent l’altra peatonal, d’una sola fulla, i dimensions 1,00x2,10. 

 

 

2.- JUSTIFICACIÓ I OBJECTE DE L’ESTUDI.- 

 

Així doncs, i per tal de donar compliment a l’article 48 de Llei 1/2001 d’Urbanisme, sobre el 

Procediment per a l’aprovació de projectes d’actuacions específiques d’interès públic en sòl 

no urbanitzable, serà necessària la redacció d’un Estudi d’Impacte i Integració Paisatgística. 

 

El Decret 1/2005, de 26 de juliol, pel que s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme, el 

Decret 305/2006, de 18 de juliol, que desenvolupa la Llei d’Urbanisme, i les normatives dels 

plans directors urbanístics del sistema coster i dels Plans territorials parcials, estableixen els 

diferents supòsits en que determinades actuacions d’interès públic i d’iniciativa privada – que 

previsiblement pot comportar canvis en el paisatge – incorporin en el seu procés de tramitació 

l’Estudi d’Impacte i Integració Paisatgística (EIIP). 

 

El Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de 

protecció, gestió i ordenació del paisatge de Catalunya, regula el contingut dels estudis i 

informes d’impacte i integració paisatgística. Estableix que aquests documents són 
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l’instrument que ha de garantir la consideració dels impactes en el paisatge de certes 

actuacions, projectes d’obres o activitats. 

 

Es redacta el present Estudi d’Impacte i Integració Paisatgística per part de l’Enginyer 

Industrial Albert Màsich Sanagustín, col·legiat núm. 11.540 en el Col·legi Oficial d’Enginyers 

Industrials de Catalunya, amb l’objectiu de diagnosticar l’impacte potencial de les actuacions 

a executar, i exposar les mesures d’integració previstes per a la implantació de l’activitat 

descrita anteriorment.  

 

Per tant, La finalitat de l’EIIP és diagnosticar l’efecte o impacte paisatgístic potencial de la 

implantació de l’activitat descrita, així com indicar, si s’escau, les corresponents mesures 

d’integració paisatgística previstes. A partir d’una anàlisi i descripció del paisatge on 

s’implanta l’activitat, tenint en compte les característiques i la incidència de les obres i 

actuacions que s’hi preveuen, s’analitzaran les repercussions sobre la visió en diferents 

escales, la qualitat i la fragilitat del paisatge. De la diagnosi del potencial impacte se’n 

presentaran tota aquella sèrie de mesures correctores que es creguin convenients. En 

definitiva, l’objecte final de l’EIIP serà el de valorar la incidència sobre el paisatge que la 

implantació de l’activitat pot suposar, la seva idoneïtat, analitzant diferents alternatives i 

establint una sèrie mesures (en cas d’ésser aquestes necessàries) per tal d’eliminar, reduir o 

minimitzar l’impacte paisatgístic. 

 

La Direcció General d’Arquitectura i Paisatge serà l’òrgan competent de l’Administració que 

haurà d’emetre els informes preceptius, amb la finalitat de verificar la idoneïtat i la suficiència 

dels criteris i les mesures adoptades. 

 

 

3.- PROMOTOR I TITULAR.- 

 
El promotor de l’activitat a legalitzar, així com de la redacció del Pla Especial Urbanístic, i 

alhora titular i responsable del present EIIP, és la societat mercantil AIGÜES DE LLEIDA, 

U.T.E., amb N.I.F. núm. 60.402.195-U, i domicili social a la Rambla Ferran, 21, de la ciutat 

de Lleida. 
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4.- NORMATIVES I REGLAMENTACIONS.-  

 

La justificació per a la redacció de l’Estudi d’Impacte i Integració Paisatgística, així com la 

regulació del contingut d’aquest, seran considerades en les següents normatives i 

reglamentacions: 

 

• Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refós de la 

Llei d’Urbanisme. 

• Decret 343/2006, de 19 de setembre, que desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de 

juny, de protecció, gestió i ordenació del paisatge de Catalunya. Regular el 

contingut del estudis i informes d’impacte i integració paisatgística. Estableix 

que aquests documents són l’instrument que ha de garantir la consideració 

dels impactes en el paisatge de certes actuacions, projectes d’obres o 

activitats. 

• Pla Territorial Parcial de Ponent. 

 

 

5.- DESCRIPCIÓ DEL PAISATGE PREVI.-  

 

A continuació es procedirà a la descripció de l’emplaçament de l’establiment que ha d’acollir 

l’activitat objecte del present Pla Especial Urbanístic, amb especial atenció a les variables que 

defineixen el seu paisatge. S’analitzarà a més a més la visibilitat, així com els components i 

els valors del paisatge de l’emplaçament. 

 

 

5.1.- Descripció del lloc. Emplaçament.- 

 

Les naus que han d’allotjar l’activitat s’emplacen a la Partida Cunillàs, núm. 24, de Gualda,  

Polígon 11, Parcel·la 151, al terme municipal de Lleida, amb referència cadastral número 

01101510388051001AM. 

 

L’emplaçament i la ubicació queden detallats en els plànols núm. 1 “Situació i Localització” i 

núm. 2 “Emplaçament”. 
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Fig. 1.- Ortofoto Entorn. 

 

El paisatge actual de l’emplaçament afectat es qualifica bàsicament d’agrícola (rústic), amb el 

que coexisteixen arbres i arbusts silvestres. Així mateix, l’àrea d’afectació està envoltada 

d’altres edificacions de similars característiques a les de l’objecte de l’estudi. 

 

 

5.2.- Factors de visibilitat.- 

 

Els establiments existents objectes d’estudi tenen uns volums, unes alçades i dimensions en 

general d’idèntiques proporcions a la resta d’edificacions existents al seu voltant. Per tant, 

serà visible des de qualsevol punt situat al voltant de l’emplaçament, tot i que no destacarà 

més que la resta. Els principals punts d’observació estan situats a tot el perímetre que 

envoltarà l’establiment, en els que s’hi troba vegetació autòctona de la zona. 

 

Així doncs, i degut a l’existència d’altres edificacions agrícoles, rústiques, rurals, comercials i 

industrials, no existeix cap mena d’impacte paisatgístic en el voltant. Malgrat la seva situació 

al costat de la carretera de Lleida a Vielha, tampoc existeix una observació destacada 

d’aquesta edificació des de punts visuals allunyats, ni accessos, zones de pas o vies de 
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comunicació freqüentades per vehicles, més que la resta d’edificacions existents. 

 

 
Fig. 2.- Ortofoto Emplaçament i accessos. 

 

 

5.3.- Components i valors del paisatge.- 

 

Els principals components del paisatge que caracteritzen i estructuren l’emplaçament són 

arbusts i arbres de terreny de secà i regadiu, camps cultivats,  i en general vegetació autòctona 

del clima i orografia típics de la zona. 

 

Els únics elements aqüífers existents són sèquies de regadiu dels camps de la zona. No es 

troben a la zona rius ni llacs, ni altres elements aqüífers que continguin o bé transportin aigua. 

 

En definitiva, el paisatge és típicament agrícola, totalment pla, sense canvis de cota ni 

desnivells, i materials geològics propis de la plana de Lleida. Així mateix, es produeix la 

coexistència d’edificacions agrícoles, comercial i industrials, amb la vegetació i els camps de 

conreu de l’àmbit d’estudi. 
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6.- PROPOSTA.- 

 

Es procedirà a continuació a la descripció sintètica de la proposta, incloent les característiques 

urbanístiques de la zona d’emplaçament, així com una anàlisi dels efectes paisatgístics de 

l’actuació proposada, amb l’objectiu de preveure el paisatge resultant. 

 

 

6.1.- Descripció de la proposta.- 

 

Les naus existents en les que es pretén la implantació de l’activitat, no suposen cap mena de 

canvi en quant a l’estructura de l’entorn, així com tampoc sobre la vegetació existent. Tampoc 

serà necessari afegir cap espècie d’arbre ni arbust nous o bé igual als existents en 

l’emplaçament. Així mateix, els materials utilitzats, i degut a la tipologia de construcció 

existent, no modifiquen el cromatisme ni la textura de l’entorn, i l’edificació queda 

perfectament integrada en el paisatge existent. Cal insistir en el fet de l’existència d’altres 

edificacions de similars característiques i volums en el mateix emplaçament. 

 

 

6.2.- Fragilitat paisatgística.- 

 

S’entén per fragilitat paisatgística en relació a la proposta, com la susceptibilitat del paisatge 

de veure’s alterat els seus valors degut a l’efecte paisatgístic produït per l’actuació proposada. 

La fragilitat del paisatge està relacionada de manera inversa amb la capacitat d’absorció visual 

entès com a l’aptitud d’un territori per tal d’admetre canvis. Aquesta capacitat d’absorció es 

defineix en funció dels canvis que poden arribar a experimentar els descriptors visuals 

característics del paisatge: forma, línia, color, textura, escala i espai escènica. 

 

El paisatge no veurà alterats els seus valors ni el seu caràcter per l’efecte paisatgístic degut a 

la implantació de l’activitat a l’interior de les naus existents. És més, la construcció està 

plenament integrada en l’entorn, no suposant cap tipus d’impacte visual. 

 

La seva situació topogràficament idèntica al seu entorn minimitza l’abast de la conca visual. 

L’accessibilitat és adequada a través de la rotonda existent a la carretera Lleida-Vielha, i el 

ferm es troba totalment pavimentat, adequat al pas de vehicles. Així mateix, l’accés no porta  

a cap localitat ni lloc d’interès especial. No serà freqüent el pas de població a través del lloc. 
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La vegetació existent té una bona capacitat d’emmascarament. Tampoc existeixen elements 

discordants amb l’entorn. 

 

En definitiva, les naus existents completen una integració perfecta amb el seu entorn degut a 

les seves característiques geomètriques i la seva volumetria, i no es pot considerar que la 

proposta alteri els valors o el caràcter més significatius del paisatge existent. 

 

 
 

Fig. 3.- Ortofoto Emplaçament. 

 

 

7.- CRITERIS D’INTEGRACIÓ.-  

 

Es definiran en aquest apartat els efectes paisatgístics que resulten de la proposta, realitzant 

una anàlisi reflexiva dels criteris d’integració que s’incorporaran en el desenvolupament del 

Pla Especial Urbanístic, així com la necessitat o no d’un estudi d’alternatives, i establir una 

valoració dels possibles impactes paisatgístics. 
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7.1.- Criteris i mesures d’integració.- 

 

Amb l’objectiu de guiar les decisions que es prenen durant l’elaboració de la proposta, i 

contribuir a la seva integració paisatgística es defineixen els criteris d’integració. 

 

La proposta projectada té una integració òptima en l’entorn, totalment harmonitzada, i 

camuflada en la vegetació i les edificacions existents de l’àrea. 

 

En cap cas serà necessària l’aplicació de mesures d’integració preventives, correctores o 

compensatòries, degut a que les edificacions existents no produeixen cap efecte en el paisatge, 

i queden perfectament i  totalment integrades en l’entorn. 

 

 

7.2.- Anàlisi d’alternatives.- 

 

El projecte no requereix d’una complexitat excessiva, pel que no serà necessari el 

desenvolupament d’altres alternatives per tal d’escollir la més adequada des del punt de vista 

de la integració en el paisatge. Tal i com ja s’ha comentat, la integració amb l’entorn  serà 

òptima. 

 

 

7.3.- Impacte paisatgístic.- 

 

Es pot valorar la magnitud de l’impacte en relació a la fragilitat paisatgística de 

l’emplaçament com a COMPATIBLE. La proposta queda totalment integrada de manera 

òptima en l’entorn, i els impactes permeten una integració de la proposta sense requerir de 

mesures d’integració. 

 

Els accessos, subministraments, freqüentació, etc... no tindran cap mena d’impacte afegit, per 

la qual cosa es reafirma la compatibilitat total del sistema proposat amb l’entorn. 

 

 

7.4.- Síntesi.- 

 

Es destaca la integració total de la proposta, minimitzant l’impacte paisatgístic d’aquesta. 
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L’emplaçament topogràficament discret i deprimit respecte nuclis habitats, carreteres i zones 

de pas freqüentades per habitants, així com la continuïtat amb el paisatge, l’entorn, i les 

edificacions existents suposen un impacte paisatgístic nul de la intervenció proposada. 

Així doncs, es considera objectivament segons les valoracions i especificacions emeses en els 

diferents apartats d’aquest Estudi d’Impacte i Integració Paisatgística, que la proposta per a la 

implantació de l’activitat objecte del Pla Especial, a l’interior de les naus existents, no tindrà 

cap mena d’impacte paisatgístic, i quedarà totalment integrada en l’entorn existent. 

 

 

8.- EQUIP REDACTOR.- 

 

El present Estudi d’Impacte i Integració Paisatgística ha estat redactat per Albert Màsich 

Sanagustín, Enginyer Industrial, col·legiat núm. 11.540 en el Col·legi Oficial d’Enginyers 

Industrials de Catalunya. 

 

 

 

Balaguer, abril de 2011 

L’ENGINYER INDUSTRIAL, 

 

 

 

 

Albert Màsich Sanagustín 

Col·legiat  11.540 
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ANNEX 2.- ANNEX FOTOGRÀFIC EIIP. 
 
PLA ESPECIAL URBANÍSTIC EN SÒL NO URBANITZABLE PER A LA IMPLANTACIÓ D’UNA ACTIVITAT 
DE MAGATZEM I TALLER DE MANTENIMENT I REPARACIÓ DE XARXES PÚBLIQUES DE 
SUBMINISTRAMENT D’AIGUA POTABLE, AL TERME MUNICIPAL DE LLEIDA.- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Foto núm. 1.- Vista longitudinal edificacions existents. 
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Foto núm. 2.- Vista transversal edificacions existents. 
 

 
Foto núm. 3.- Vista transversal  posterior edificacions existents. 
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Foto núm. 4.- Vista Est. 
 

 
Foto núm. 5.- Vista Sud. 
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Foto núm. 6.- Vista Sud-Oest. 
 

 
Foto núm. 7.- Vista general rotonda d’accés des de la carretera Lleida-Vielha. 
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Foto núm. 8.- Vista Oest. 
 

 
Foto núm. 9.- Vista lateral, edificacions col·lindants existents. 
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Foto núm. 9.- Rotonda d’accés des de la carretera Lleida-Vielha. 
 

 
Foto núm. 10.- Vista general Sud-Nord. 
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ANNEX 3.- SOL·LICITUDS ESTUDIS I INFORMES.- 
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ANNEX 3.- SOL·LICITUDS ESTUDIS I INFORMES. 
 
PLA ESPECIAL URBANÍSTIC EN SÒL NO URBANITZABLE PER A LA IMPLANTACIÓ D’UNA ACTIVITAT 
DE MAGATZEM I TALLER DE MANTENIMENT I REPARACIÓ DE XARXES PÚBLIQUES DE 
SUBMINISTRAMENT D’AIGUA POTABLE, AL TERME MUNICIPAL DE LLEIDA.- 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
1.- RESUM SOL·LICITUDS.- 
 

 AGÈNCIA CATALANA DE L’AIGUA.- Sol·licitud Informe Afectació. 
Sol·licitud sobre si l’actuació afecta aqüífers classificats, zones vulnerables o 
zones sensibles declarades de conformitat amb la legislació vigent. 

 INSTITUT GEOLÒGIC DE CATALUNYA.- Informe per si l’actuació afecta 
jaciments paleontològics o punts geològics d’interès. 

 DEPARTAMENT DE CULTURA. SERVEI D’ARQUEOLOGIA I 
PALEONTOGIA.- Estudi arqueològic i un informe del Departament de Cultura, 
sobre si l’actuació afecta restes arqueològiques d’interès declarat. 

 DEPARTAMENT D’AGRICULTURA, RAMADERIA, PESCA, 
ALIMENTACIÓ I MEDI  NATURAL.- Informe sobre si l’emplaçament de 
l’actuació és comprès en un pla sectorial agrari. 

 AJUNTAMENT DE LLEIDA.- Informe de previsió d’afectacions sobre 
l’emplaçament de l’actuació. 
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2.- AGÈNCIA CATALANA DE L’AIGUA.- 
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3.- INSTITUT GEOLÒGIC DE CATALUNYA.- 
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4.- DEPARTAMENT CULTURA. SERVEI ARQUEOLOGIA I PALEONTOLOGIA.- 
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5.- DEPARTAMENT AGRICULTURA, RAMADERIA, PESCA, ALIMENTACIÓ I 
MEDI NATURAL.- 
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6.- AJUNTAMENT DE LLEIDA.- 
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ANNEX 4.- INFORMES NEGOCIAT D’INDÚSTRIES I ACTIVITATS. 
 
PLA ESPECIAL URBANÍSTIC EN SÒL NO URBANITZABLE PER A LA IMPLANTACIÓ D’UNA ACTIVITAT 
DE MAGATZEM I TALLER DE MANTENIMENT I REPARACIÓ DE XARXES PÚBLIQUES DE 
SUBMINISTRAMENT D’AIGUA POTABLE, AL TERME MUNICIPAL DE LLEIDA.- 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
1.- RESUM INFORMES.- 
 

 Certificat de Compatibilitat amb el Planejament Urbanístic. 17 de maig de 2010. 

 Suspensió Procediment / Incorporació Informes. Llicència Ambiental. 8 de juliol 
de 2010. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

industrialsMÀSICH
enginyers

Pla Especial Urbanístic SNU. Activitat magatzem i taller manteniment i reparació.- 
 
 

 
AIGÜES DE LLEIDA, U.T.E. - Annex 4 – Informes Negociat d’Indústries i Activitats -2- 
 
 

2.- CERTIFICAT COMPATIBILITAT AMB EL PLANEJAMENT URBANÍSTIC.- 
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3.- SUSPENSIÓ PROCEDIMENT / INCORPORACIÓ INFORMES.- 
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ANNEX 5.- ESCRIPTURES DE PROPIETAT I LLICÈNCIES. 

 
PLA ESPECIAL URBANÍSTIC EN SÒL NO URBANITZABLE PER A LA IMPLANTACIÓ D’UNA ACTIVITAT 

DE MAGATZEM I TALLER DE MANTENIMENT I REPARACIÓ DE XARXES PÚBLIQUES DE 

SUBMINISTRAMENT D’AIGUA POTABLE, AL TERME MUNICIPAL DE LLEIDA.- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.- RESUM DOCUMENTACIÓ.- 

 

� Escriptura de propietat de la Parcel·la 151 – Polígon 11. 

� Llicència d’Obres emesa per l’Ajuntament de Lleida, en data 21 de juny de 1988, 

amb número d’expedient 304/88 – 132/88 A, per a la construcció de les naus 

magatzems 2-3-4. 

� Llicència d’Obres emesa per l’Ajuntament de Lleida, en data 27 de febrer de 

1989, amb número d’expedient 1031/88 – 471/88 A, per a la construcció d’un 

magatzem agrícola (Magatzem -6-). 

� Llicència d’Obres emesa per l’Ajuntament de Lleida, en data 31 de maig de 

1994, amb número d’expedient 153/93 – 49/93 A, per a la construcció d’una 

vivenda unifamiliar aïllada. 

� Llicència d’Obres emesa per l’Ajuntament de Lleida, en data 16 de juny de 2001, 

amb número d’expedient 1012/00, per a la construcció d’un magatzem per a 

maquinària agrícola (Magatzem -5-). 

� Llicència d’Obres emesa per l’Ajuntament de Lleida, en data 5 d’octubre de 

2001, amb número d’expedient 799/01, per a la revisió de l’expedient número 

1012/00, per a canvi d’emplaçament de construcció de magatzem (Magatzem -5). 
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2.- ESCRIPTURA DE PROPIETAT.- 
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3.- LLICÈNCIA D’OBRES MAGATZEMS 2-3-4.-  
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4.- LLICÈNCIA D’OBRES MAGATZEM 6.-  
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5.- LLICÈNCIA D’OBRES VIVENDA UNIFAMILIAR AÏLLADA.-  
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6.- LLICÈNCIA D’OBRES MAGATZEM 5.-  
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7.- LLICÈNCIA D’OBRES MODIFICACIÓ EMPLAÇAMENT MAGAT ZEM 5.- 
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ANNEX 6.- SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES.- 
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ANNEX 6.- SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES. 

 
PLA ESPECIAL URBANÍSTIC EN SÒL NO URBANITZABLE PER A LA IMPLANTACIÓ D’UNA ACTIVITAT 

DE MAGATZEM I TALLER DE MANTENIMENT I REPARACIÓ DE XARXES PÚBLIQUES DE 

SUBMINISTRAMENT D’AIGUA POTABLE, AL TERME MUNICIPAL DE LLEIDA.- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.- BASE LEGISLATIVA.- 

 

• Article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, segons el qual es 

determina que el document comprensiu ha d’incloure un plànol de delimitació 

dels àmbits subjectes a suspensió de llicències i de tramitació de procediments, 

i concreció del termini de suspensió i de l’abast de les llicències i tramitacions 

que se suspenen. 

• Article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, segons el qual 

s’estableix la facultat que tenen els òrgans competents per a l’aprovació inicial 

de les figures de planejament urbanístic, d’acordar, amb la finalitat d’estudiar-

ne la formació o la reforma, de suspendre l’atorgament de llicències de 

parcel·lació de terrenys, d’edificació, reforma, rehabilitació o enderrocament 

de construccions, d’instal·lació o ampliació d’activitats o usos concrets, així 

com d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislació 

sectorial. 

 

 

2.- DELIMITACIÓ DE L’ÀMBIT SUBJECTE A SUSPENSIÓ.- 

 

Segons l’establert en l’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova 

el Text Refós de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, en base al qual l’administració competent 
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acorda la suspensió de llicències en els termes que s’esmenten a continuació: 

 

L’abast de la suspensió de llicències correspon a la parcel·la objecte del present Pla Especial 

Urbanístic, emplaçada a la Partida Cunillàs, núm. 24, de Gualda, situada al Polígon 11, 

Parcel·la 151, del terme municipal de Lleida, amb una referència cadastral número 

01101510388051001AM. 

 

La parcel·la a l’interior de la qual s’inclou àmbit d’actuació queda delimitada bàsicament per: 

 

- Al Nord: sèquia (abans Cayetano Tomás, Teresa Bertrán i Pablo Mir, i 

Ajuntament de Lleida). 

- Al Sud: Teresa Bertrán i Pablo Mir, i Ajuntament de Lleida. 

- A l’Est: Teresa Bertrán i Pablo Mir (abans sèquia). 

- A l’Oest: resta de finca de Jaume Posino Anton, per mitjà de camí, existint una 

torre de planta baixa i un pis. 

 

La superfície total de l’àmbit correspon a 4.026 m2. 

 

 

3.- CONCRECIÓ DEL TERMINI DE SUSPENSIÓ.- 

 

La suspensió de llicències entrarà en vigor amb l’inici de la tramitació del Pla Especial 

Urbanístic en Sòl No Urbanitzable, per a la implantació d’una activitat de magatzem i taller de 

manteniment i reparació de xarxes públiques de subministrament d’aigua potable, al terme 

municipal de Lleida. 

 

La durada de la suspensió de llicències serà fins a l’aprovació definitiva de l’esmentat Pla 

Especial Urbanístic. 

 

 

4.- ABAST DE LES LLICÈNCIES I TRAMITACIONS SUSPESES .- 

 

Queden suspeses les llicències d’edificació, reforma, rehabilitació de construccions, 

d’instal·lació o ampliació d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals 

connexes establertes per la legislació sectorial, a excepció d’aquelles que siguin compatibles 

amb el planejament vigent. 
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5.- DELIMITACIÓ DE L’ÀMBIT DE SUSPENSIÓ DE LLICÈNCI ES.- 
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ÍNDEX DE PLÀNOLS.- 

 

1.- SITUACIÓ I LOCALITZACIÓ.- 

2.- EMPLAÇAMENT.- 
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4.- PLANTA GENERAL. INSTAL·LACIONS EXISTENTS.- 
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