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D’acord a tot allo establert en l'article 8.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, en el que es regula que en la informacié publica
dels instruments de planejament urbanistic cal incorporar un document comprensiu, aquest es

conforma mitjangant el present escrit.

1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

Els articles 73 i 74 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya (TRLUC) regulen la suspensié de l'atorgament de llicencies i els seus
terminis (desenvolupats als articles 102 i 103 del decret 305/2006, de 18 de juliol de 2006, pel qual

s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme - RLUC).

En relacié amb aquests treballs de redaccio del Pla de Millora Urbana (PMU) en I'ambit de la parcel-la
del carrer Albert Coma Estadella cantonada amb el carrer Enric Farreny i d’acord a l'apartat 1 de
I'article 73:

“els organs competents per a l'aprovacio inicial de les figures del planejament urbanistic poden acordar, amb la finalitat
d’estudiar-ne la seva formacié o reforma, de suspendre la tramitacié de plans urbanistics derivats concrets i de projectes de
gestio urbanistica i d’urbanitzaci6 complementaris, com també de suspendre I'atorgament de llicéncies de parcel-lacié de
terrenys, d’edificacié, reforma, rehabilitacio6 o enderrocament de construccions, d’instal-lacié6 o ampliacioé d’activitats o usos
concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial”

D’acord amb I'article 73.2:

“I'aprovacié inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga I'administraci6 competent a acordar les mesures
enunciades per 'apartat 1, en els ambits en qué les noves determinacions comportin una modificacié del regim urbanistic.
L’administracié competent també pot acordar les dites mesures en el cas que es pretengui assolir altres objectius urbanistics
concrets, els quals han d’ésser explicitats i justificats”

L'acord que suspen l'atorgament de llicencies preveu la possibilitat d'atorgar les fonamentades en el
régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat,
en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc l'aplicacié del nou

planejament, una vegada definitivament aprovat.

Com a consequiéncia de I'exposat anteriorment en motiu de I'aprovacio inicial del PMU, es suspén la
tramitacié de projectes de gestié urbanistica, com també suspensié de llicéncies de parcel-lacié de
terrenys, d’edificacio, d'instal-laci6 o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial. S’admetra I'enderrocament de les

construccions existents.

Ates que es tramita un PMU, es considera realitzar la suspensié de llicéncies en tot 'ambit objecte
d’aquest amb una superficie de 2.070’04 m? i d’acord a la definicié de 'ambit que s’ha fet anteriorment

i que es representa al planol PSL — Suspensié de llicencies de la documentacio grafica.
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2. RESUM EXECUTIU

2.1. OBJECTIUS DEL PLA

L’ambit del present document inclou la parcel-la de referéncia cadastral 9915805CG9191F, on consta
un sol sense edificar situat al carrer Albert Coma Estadella, cantonada amb el carrer Enric Farreny, de
Lleida.

La superficie total d’aquest Pla de Millora Urbana (PMU) és de 2.070°04 m? dacord a la
documentacié grafica i I'aixecament topografic que s’ha realitzat, un cop efectuada la cessi6 a vialitat
del carrer Albert Coma Estadella i d’adquirir la superficie sobrant del carrer Enric Farreny. Es tracta

d’'un ambit totalment qualificat de Zona d’habitatge unifamiliar, tipus 1 (clau 5B) de titularitat privada.

El Pla de millora urbana te per objectiu executar la construccié de 5 habitatges unifamiliars, en dos
volums formats per 3 habitatges en filera i 2 aparellats La delimitacié del present sector regula
I'ordenacié de volums de la parcel-la situada en la cantonada del carrer Albert Coma Estadella amb el

carrer Enric Farreny.

D’alta banda el present PMU ajusta I'algada admesa per I'edificacié a desenvolupar per sota de la

fixesa en el redactat vigent de l'article 44 del PGL que regula les algades.

2.2. L'ORDENACIO URBANISTICA PROPOSADA

CRITERIS BASICS DE L’'ORDENACIO

L’empresa promotora (HOMS IMPORT SL) ostenta actualment la titularitat de la parcel-la cadastral
que composa I'ambit del present PMU. Es pretén desenvolupar la totalitat del sdl que composa I'ambit
amb un promocié de cinc habitatge unifamiliars, agrupats en dos volums formats per tres habitatges
en filera i dos habitatges aparellats. Complementariament s’ajusta l'algada reguladora maxima
admesa, segons l'article 44 del PGM, amb un valor actual de 11’20 metres en PB+2PP, a una algada
maxima de 6’50 metres en PB+1PP, aixi com la edificabilitat maxima que passa dels 1.656'03 m2
actuals a 1.297’90 m2.

EDIFICACIONS

El present PMU planteja un ambit de 2.070'04 m? dins del qual es preveu la construccié6 de 5
habitatges (densitat maxima), amb un sostre maxim total de 1.297°90 m?, constituint un complex
immobiliari, amb els seus respectius coeficients de comunals, determinats per la superficie construida

i comuna, sota titularitat compartida.



Entenent com a conjunt immobiliari un régim organitzatiu de la propietat unitaria que comporta que,
junt a elements de propietat privativa i exclusiva, n’existeixen altres d’'us comu, ja sigui bens
immobles, drets, instal-lacions o serveis, la titularitat dels quals s’atribueix per mitja de quotes, que

tindran caracter instrumental cap a qui sigui titular de I'element privatiu en cada moment.

Es manté la unitat de la finca juridica assignant a qualsevol element edificat I'Us singular o privatiu de
determinats elements sense trencar-la. Dita operacio juridica es troba regulada per I'article 191 1b del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme,
desenvolupat en I'article 25-2n del Decret 64/2014, de 13 d maig, pel qual s’aprova el reglament sobre

proteccio de la legalitat urbanistica.

El projecte de referéncia previst considera la construccié de cinc habitatges, absorbint la densitat

maxima d’habitatges admesos per aquest PMU.
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Extret del planol 4 d’ordenacié. Font: propia.

La previsio és la de situar els tres habitatges en filera al nord de I'ambit d’estudi sobre la linia del galib
i amb la fagana paral-lela a I'alineacio del carrer Enric Farreny i amb els testers paral-lels a la traga del
carrer Albert Coma Estadella, mentre que els dos habitatges aparellats, es situaran al sud de I'ambit

d’estudi sobre la linia de galib i amb fagana paral-lela al carrer Albert Coma Estadella.

2.3. RESUM | PARAMETRES DEL PLANEJAMENT PROPOSAT

Es relacionen a continuacié els parametres d’aquest PMU d’ordenacié de volums d’acord amb tot alld
comentat, el planejament general vigent, i la proposta d’ordenacié que també queda representada en

la documentacio grafica.



S’inclou a continuacié un quadre en el que es detallen superficies, sostre i nombre, aixi com la

volumetria que resultaria en aplicacié del PMU proposat.

QUADRE 1. PARAMETRES GENERALS PLANEJAMENT VIGENT | PROPOSTA PMU

SUPERFICIE SOSTRE EDIFICABLE HABITATGES

2.070,04 nv

parcel-la min. 400m?

PLANEJAMENT VIGENT 1.656,03 nv 5,00 U

PMU ORDENACIO PROPOSTA 2.070,04 nv 1.297,90 nv 5,00 U

PROPOSTA ACTUAL

El planejament proposat ajusta els parametres de sostre maxim total actual de 1.656'03 m? als

1.297°90 m?, amb una densitat maxima de 5 habitatges. La ocupacié maxima sera de 828’00 m>.

Als planols es determina grafica i numeéricament el galib d’edificacié aixi com I'espai que es podra

ocupar amb I'edificacio.

D’altra banda s’ajusta l'algada reguladora maxima admesa, segons l'article 44 del PGM, amb un valor
actual de 11’20 metres en PB+2PP, a una algada maxima de 6’50 metres en PB+1PP. Aix0 queda
reflectit als planols de la documentacio grafica.

L’us principal o caracteristic de la zona d’aquest sector no varia respecte I'Us existent i correspon al

d’habitatge unifamiliar de renda lliure. La regulacio dels usos es fara d’acord amb allo establert en les

normes del PGL.

Lleida, 25 de gener de 2022

Per ARQCOAS ARQUITECTURA | URBANISME SLP

Albert Simé Bayona, arquitecte

Eugénia Rodriguez Segarra, arquitecte
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NORMATIVA URBANISTICA PLA GENERAL DE LLEIDA

Condicions de I'edificacio

Parametres normativa vigent

Parametres Pla de Millora Urbana

Situacio del solar

CARRER ALBERT COMAESTADELLA/

CARRER ALBERT COMAESTADELLA/

ENRIC FARRENY ENRIC FARRENY
Clasificacid del sol Sol urba Sol urba
Calificacio del sol clau 5B clau 5B

Tipus de Ordenacid

AILLADA SOBRE PARCEL.LA

UNIFAMILIAR AILLADA, APARELLADA
OEN FILERA

AILLADA SOBRE PARCEL.LA

UNIFAMILIAR AILLADA, APARELLADA O
EN FILERA

Usos admesos

HABITATGE UNIFAMILIAR | USOS

HABITATGE UNIFAMILIAR

SISTEMES

Equipaments comunitaris
Xarxa viaria urbana
Sistema d'espais lliures
[ VJ_] Zones verdes o jardins
Parcs publics

ZONES

Zona d’habitatge unifamiliar, tipus 1

T 77 AMBIT PMU = 2070,04m?

Exp 1476

PROMOTOR:

HOMS IMPORT, S.L.

PROJECTE

PLA DE MILLORA URBANA
PER A 5 HABITATGES UNIFAMILIARS

EMPLACAMENT :

COMPATIBLES CARRER ALBERT COMA ESTADELLA14,
CANTONADA CARRER ENRIC FARRENY. LLEIDA
. 2.070,04 m?
Parcel.la minima 400 m? 4 POBLACIO
Parcel-la minima 400 nt LLEIDA
F t E | | 10 | C COI'T'E estadella 53'00 m{ TITOL PLANOL
rontminim parcel.la m
g C.Enric Farreny 37,60 ml PLANEJAMENT VIGENT
Sostre edificable 0,80 m2/m2 0,80 :"””
ESCALA: 1/500
1.656,03 m2 st 1.297,90 m2 st SATA GENER 2022
NUM PLANOL :
Densitat sup. Parcel.la/400=5 hab. 5 hab 2
Algada MAXIMA 11,20 (art. 44 pgm) mi ¥ 850 ml
Nombre de plantes PB+2PP PB+1PP
. e 30% 30%
Ocupacio edificacio principal 2 .
621,01 m 621,012 m2
Ocupacio edificacio 10% 10%
secundaria 207,00 m? 207,004 m2
total 40% 40%
828,02 m? 828,02 m2
Separacions a llindars arag
- a front de vial 3 m m ;:(‘;;:;;’T;;‘ CLLEVEE
-a la resta de llindars m 2 m

Places Aparcamient

1 per habitatge

1 per habitatge

N

u@{
N

PLANEJAMENT VIGENT

e. 1/500
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ALCAT CARRER ALBERT COMA ESTADELLA

6.50

185,00
VS

Condicions Parametres
d'edificacio PMU
Classificacio del sol Urba
Zona Sb
Aillada,
Tipus d'Ordenacio aparellada o en
filera
21 ||Parcel-la (m?) 2070,04
Ocupacié maxima m? 828,00
Sostre maxim 1.297,90
Nombre d'habitatges 5
Nombre de plantes PB+1PP
ARM Maxima 6,50

T~ SEPARACIO DE LIMITS
[ | OCUPACIO MAXIMA

[~ 7] AmBITPMU =

2070,04m?

EXP.:

1476

PROMOTOR:

HOMS IMPORT, S.L.

PROJECTE :

PLA DE MILLORA URBANA
PER A 5 HABITATGES UNIFAMILIARS

EMPLACAMENT :

‘CARRER ALBERT COMA ESTADELLA14,
CANTONADA CARRER ENRIC FARRENY. LLEIDA

POBLACIO

LLEIDA

ALCAT CARRER ENRIC FARRENY

TITOL PLANOL

ORDENACIO

PLANTA GENERAL | ALCATS NORMATIUS

ESCALA :

1/200

DATA:

GENER 2022

NUM PLANOL :

arQcods

ARQUITECTURA | URBANISME

ARQUITECTES,
/
/

Albert Simé Bayona
Eugénia Rodrl’gu@garm




4611240

4611200

4611160

/ /
/

299960
* PROYECCION UTM SISTEMA DE REPRESENTACION ETRS89 HUSO 31 N

300000

300040

[ AMBIT PMU = 2070,04m?

Exp 1476

PROMOTOR:

HOMS IMPORT, S.L.

PROJECTE

PLA DE MILLORA URBANA
PER A 5 HABITATGES UNIFAMILIARS

EMPLACAMENT :
CARRER ALBERT COMA ESTADELLA14,
CANTONADA CARRER ENRIC FARRENY. LLEIDA
POBLACIO
LLEIDA
TITOL PLANOL
SUSPENSIO DE LLICENCIES
ESCALA : 1/400
DATA: GENER 2022
NUM PLANOL : PS L

ARQUITECTURA | URBANISME

ARQUITECTES ;|

Albert Simo Bayona

A
T )

. | &L
Eugénia Rodrigué257egarra




		2022-03-08T12:33:40+0100
	ALBERTO SIMO BAYONA / num:20756-1


		2022-03-08T12:34:36+0100
	MARIA EUGENIA RODRIGUEZ  SEGARRA / num:22392-1


		2022-03-29T10:41:14+0200
	Antoni Garcia Jimenez - DNI 78086450R (SIG)




