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PLA DE MILLORA URBANA

ORDENACIO DE VOLUMS | FACANA AL C/ DR. COMBELLES 42-44
Aprovacio inicial

C/ Doctor Combelles 42 i 44
25003 Lleida, Segria, Lleida

(@]
©
—
Q
0
[S]
O
o
©
o
o
o
o
—
(o]
P
~
[oo]
[ee]
¥
o
(@]
el
\
N~
o
<
©O
N
[o0]
(37]
<
>
0
©]

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net]



E/09343-2022 03/03/2022 18:01:29

Adreca de validacio: https://tramits.paeria.cat/validacio

o2}
©
—
Q
[Te}
[S]
(=]
(=}
©
o
[Te]
('}l
[e2)
=
()]
©
~
o)
[ee]
¥
o
(<))
e
?
N~
e
<
©
N
o9}
™
<
>
0
©]

Document electronic

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net]



E/09343-2022 03/03/2022 18:01:29 }
S 42-44 I.iNDEX DEL DOCUMENT
I.INDEX DEL DOCUMEN

|.iNDEX DEL DOCUMENT

I.LMEMORIA
DADES GENERALS

DD 01 IDENTIFICACIO | OBJECTE DEL PROJECTE

DD 02 AGENTS DEL PROJECTE .....ccuctuiteiteicrnciensenseescsascrasssnserascsasssssssnsessssssssssssssssssssasssssesssesasssnsesnsssasssnsssnsesnsensssnsenns
DD 03 RELACIO DE PROJECTES PARCIALS, DOCUMENTS COMPLEMENTARIS | ALTRES TECNICS..ceiieeeieeeeeeeererneresseeeenns 4
MEMORIA INFORMATIVA

MI 04 INTRODUCCIO......ccueeuriniieeieeeereeieisessesestesesssssessessesssssssessessessessssessessessessesessessessessessssessessessessesessssessessessansanes 5
M1 05 DESCRIPCIO DE L’ESTAT ACTUAL ...uveieeeeeieueieeeeteesseessesssesssssssessssesssesssssssessssssssssssssssssssesssssssesssesssessssesssssssesnns 5
MI 06 INICIATIVA DEL PLA DE MILLORA URBANA .......eieictectetteteecteeteteetensessastassessessassassassassssssssssssssssassassassassassassnnsns 9
MI 07 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT — DADES CADASTRALS

MI 08 PLANEJAMENT VIGENT ....cieiiiuiiieiiiniitncienirenteeserascrassenesssessssssssssssssssssssasssasesssssasssnsssasssasssssssnssssssasssanssssssnsssnsss
MEMORIA D’ORDENACIO

MO 09 OBJECTIUS DEL PIMU.....cucuituitiiieeeeeretensenrectessessessassassssssssssssssssasssssnssassassassassassnssasssssassnsssssssssssnsssssssassnssnns 15
MO 10 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DELPIMU .....coueieeeeeeeeeineeseseeeseseseeeseesssesssesssessssessssssnes 15

MO 11 PROPOSTA | CRITERIS BASICS D’ORDENACIO
MO 12 PARAMETRES URBANISTICS

DG 18 PLANOLS D’INFORMACIO ......coveeerenrireeeireeseeseesesseessessessesssessesssessessesseessessessesssessessssssessesssessessasssessessssssessens 31
DG 19 PLANOLS D’ORDENACIO ....cveeuveeneentieteeresteesessesssessesstessessesssessessesstsssessesntessessesssessessesssessessssssessesssessessesneessess 31

(@]
©
—
Q
0

[S]
O
o

©
o
o
o
o
—
(o]

P
~
[oo]
[ee]
¥
o
(@]
el

\
N~
©
<
©O
N
[o0]
(37]
<
>
0
®)

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net] 1



| E/09343-2022 03/03/2022 18:01:29

oloeplfeAneselaed spwely//sdipy oloepliea ap edaIpy — 21UQ1I8|8 UBWNI0Q

6PTAG990B0S5¢-6468-L887-06PJ-LPY9C8EY ‘ASD




£/09343-2022 03/03/2022 18:01:29 N
I.LMEMORIA

(@]
©
—
Q
0
[S]
O
o
©
o
o
o
o
=
(o]
P
~
[oo]
[ee]
¥
o
(@]
el
\
N~
o
<
©O
N
[o0]
(37]
<
>
0
©]

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net] 3



(@]
©
—
Q
0

[S]
O
o

©
o
o
o
o
—
(o]

P
~
[oo]
[ee]
¥
o
(@]
el

\
N~
©
<
©O
N
[o0]
(37]
<
>
0
®)

| E/09343-2022 03/03/2022 18:01:29

DADES GENERALS

DD 01 IDENTIFICACIO | OBJECTE DEL PROJECTE

El present document pretén regular I’ordenacio resultant del volum edificat de les finques situades al C/ Dr.
Combelles 42 i 44, a fi de definir els parametres de I’edificacid d’acord a les caracteristiques de la trama
urbana consolidada de I’entorn immediat, tal i com permet la normativa vigent de Lleida.

I.MEMORIA

DD 02 AGENTS DEL PROJECTE
Promotor PROMOCORFRI, S.L.
CIF B25545070
Adreca Passatge Joc de la Bola 4, 2on 1a, 25003 Lleida
Responsable Josep Nadal
josepnadal@promocofri.com / +34 669.355.733 / +34.973.271.177

Equip redactor SIGNO DOCE,S.A.

CIF A-78381183
Adreca C/ Migdia 31, atic D, 08720, Vilafranca del Penedés
Contacte www.signodoce.com / valerilaguna@coac.net / 619.46.49.97

Responsables Valeri Laguna Tuset / Arquitecte col-legiat al COAC 59307
valerilaguna@coac.net / 619.46.49.97

DD 03 RELACIO DE PROJECTES PARCIALS, DOCUMENTS COMPLEMENTARIS | ALTRES TECNICS

Aixecament topografic Técnic: Emili Pasqual Gine , Enginyer técnic topografic
C/ Maria Sauret 26, altell 7&, 25007 Lleida, 973.239.805
TOP TEN TOPOGRAFIA, S.L.,

Vilafranca del Penedeés, 03/03/2022

Els técnic redactor,

Valeri Laguna Tuset
Arquitecte 59307 del COAC
En representacio de SIGNO DOCE, S.A.

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net] 4
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MEMORIA INFORMATIVA

MI 04 INTRODUCCIO

I.MEMORIA

El present document pretén regular la volumetria i les facanes de la intervencio a les finques situades al n®
42 i 44 del Carrer Doctor Combelles de Lleida.

Ens trobem en una qualificacié de Zona d’Eixample Residencial (clau 2R), i d’acord al que preveu I’article
165 del Pla General de Lleida (PGL) I’ordenacio correspon desenvolupar-la mitjiangant un Estudi de Detall,
figura que en base a I’actual legislacio correspondria assimilar a la del Pla de Millora Urbana (PMU) de
volums.

D’altra banda, ’article 70.1.b del TRLUC, estableix que els Plans de Millora Urbana tenen per finalitat de
completar o acabar la urbanitzacio, en els termes assenyalats per la lletra b de I’article 30, i regular la
composicié volumeétrica i de facanes.

El present PMU ajustara els parametres urbanistics secundaris d’acord a I’article 15 del PGL, de manera que
s’ajustara la Fondaria Edificable i I’Alcada Reguladora sense augmentar I’edificabilitat de la parcel-la. Es
compliran els condicionants establerts a I’article 15.3.

Es preveu I’enderroc de les construccions actuals de les finques dels n°42 i n°44, doncs el projecte
contempla una nova edificacié que incloura ambdues finques dins la mateixa construccio.

MI 05 DESCRIPCIO DE L’ESTAT ACTUAL

MI 05.01 DESCRIPCIO DE L'ENTORN

Les parcel-les que conformen I’ambit del present PMU es troben a la illa formada pels carrers Dr. Combelles,
Joan Mir6, Roca Labrador i el Parc de I’Escorxador al terme de Lleida.

Imatge 01: PLA GENERAL de LLEIDA; Planol d’ordenacié
Font: Paeria de Lleida.

D’acord amb el planol d’ordenacio del PGL, I’ambit del projecte d’aquest PMU queda inclos dins de
I’ambit de servitud aeronautica de I’Aeroport de Lleida-Alguaire. (veure planol DG-0.12)

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net] 5
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MI 05.02 DESCRIPCIO DE L’AMBIT

L’ambit del present PMU esta compost de dues parcel-les al C/Dr. Combelles de Lleida. Es tracta d’un
ambit totalment qualificat com a Zona d’eixample residencial 2R, i es tracta d’un ambit de titularitat
privada.

Son les parcel-les del n° 42, amb referéncia cadastral n°® 1498504CG0019G0002EZ i la parcel-la del n°® 44,
amb referéncia cadastral n°1498505CG0019G0002SZ. Actualment son dues finques sense divisid horitzontal.

Imatge 02: Orto fotografia de 'emplagament
Font: Institut Cartografic i Geologic de Catalunya

Es tracta de dues parcel-les urbanes, amb facana al c/Dr. Combelles la est, i facana interior al pati d’illa, al
gual esta ocupat en PB+1 per un aparcament, al qual s’hi accedeix per un pas amb dret de vol.

(@]
©
—
Q
0

[S]
O
o

©
o
o
o
o
=
(o]

P
~
[oo]
[ee]
¥
o
(@]
el
\
N~
©
<
©O
N
[o0]
(37]
<
>
0
®)

Imatge 03: Planol cadastral de les finques afectades (actualitat).
Font: Elaboraci6 propia

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net] 6
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L’ambit del projecte, compost per les dues finques, linda amb:
- Alest,amb el c/dr. Combelles, on té fagcana principal.
- Alsud, amb el n° 46, un edjifici plurifamiliar entre mitgeres de PB+5PP+sotacoberta enrederida.

- Alnord, amb el n°40, edifici plurifamiliar en cantonada, de PB+6PP+sotacoberta, malgrat a la paret
mitgera amb I’ambit del projecte disposa de PB+5PP+sotacoberta enrederit.

- AVloest, on hi ha I'interior d’illa, linda amb la finca del C/Joan Miré n°1, que ocupa |’espai interior
d’illa amb un aparcament de PB+2. A aquest aparcament, s’hi accedeix mitjiancant un passatge o
passadis situat entre les finques n°44 i n°46 des del C/Dr. Combelles. D’acord amb les escriptures, es
concedeix un pas de vehicles, descrit: “(...) izquierda entrando, con paso de dos metros, veinte
centimetros, dejado en la total finca, para paso a otras fincas;(...)”, i s’especifica que “(...) once
metros ochenta y siete decimetros de voladizo en el lado izquierda entrando del edificio (...)”.

EDIFICACIONS EXISTENTS 1 USOS ACTUALS
Actualment I’ambit d’actuacio disposa de dues edificacions amb les seglients caracteristiques i usos:

- N°44: PB+4PP amb local comercial en planta baixa i quatre plantes amb un habitatge per planta.
- N°42: PB+3PP amb dos habitatges per planta

Imatge 3: Fotografies de I’emplagcament
Font: Elaboraci6 propia

Imatge 07: Imatges aéries de I’emplagament
Font: Elaboraci6 propia mitiangant Google Maps

INFRASTRUCTURES | SERVEIS

L’ambit del present PMU es troba en sol urba consolidat, amb la urbanitzacié totalment acabada i disposa
de tots els serveis i xarxes de subministrament als carrers adjacents i per tant sense necessitar de portar a
terme treballs complementaris d’urbanitzacio.
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I.MEMORIA

TOPOGRAFIA

El carrer Dr. Combelles és practicament pla, amb un lleuger pendent descendent en sentit nord, sent el
desnivell d’aproximadament 2cm entre I’extrem sud i I’extrem nord de I’ambit.

Pel que fa al solar, actualment esta edificat, pero es suposo un terreny igualment pla. A continuacio
s’adjunta planol topografic.
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Imatge 05: Planol topografic.-
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Font: Top-Ten Topografia., Emili Pasqual Giné, Enginyer técnic en Topografia
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M1 06 INICIATIVA DEL PLA DE MILLORA URBANA

La iniciativa del present PMU és de PROMOCORFRI, S.L., amb CIF B25545070 i amb domicili a Passatge Joc de
la Bola 4, 2on 1a, 25003 de Lleida, empresa dedicada a la promocié immobiliaria.

L’objecte del present PLA DE MILLORA URBANA (PMU) d’ordenacié de volums i definicié de faganes, essent
un suposit d’iniciativa privada en la formulacié de plans urbanistics, la tramitacié del present instrument de
gestid urbanistica s’empara en I’apartat 1 de I'article 101 del DL 1/2010, de 3 d’Agost pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (TRLUC), consolidat amb les modificacions introduides per la
llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del TR de la Llei d’Urbanisme, aixi com al reglament, aprovat
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol de 2006, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLUC).

MI 07 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT — DADES CADASTRALS

A continuacio es detalla I’estructura de la propietat d’acord amb la informacié cadastral i registral
disponible.

El propietari d’ambdues finques incloses en el present Estudi de Detall és PROMOCOFRI, S.L, i es tracta per
tant d’un propietari Unic. S’adjunten a continuacio taula resum de I’estructura de la propietat:

FINCA | REFERENCIA CADASTRAL | TITULAR NIF DRETS FINCA SUPERFICIE SOSTRE/ SUP.
REGISTRAL REGISTRAL CONSTRUIDA

42 1498504CG0019G0002EZ | PROMOCOFRI,SL | B25545070 | 100 % prop. | 10857 251,00 m2 742,00 m2

44 1498505CG0019G0002SZ | PROMOCOFRI,SL | B25545070 | 100 % prop. | 12989 177,00 m2 633,00 m2

Imatge 07: Fitxa cadastral Dr. Combelles 42
Font: Direccion General del Catastro.

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net] 9
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VIVIENDA 1/04/04 116
4.509 560
¥
3 /
/
\‘y
_4.609.650
301,390 301400 / Escala:
i . i - 1/250

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves , 4 de Noviembre de 2021

Imatge 07: Fitxa cadastral Dr. Combelles 44
Font: Direccion General del Catastro.
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MI 08 PLANEJAMENT VIGENT

La proposta i continguts del PMU s’adequa i s’ajusta al marc normatiu urbanistic regulat per les disposicions
legals estatals i autonodmiques en vigor i per la figura de planejament vigent al terme municipal de Lleida,
gue es llisten a continuacio:

DISPOSICIONS ESTATALS
- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 26 de junio, por el que se aprueba refundido de la Ley del Suelo.

DISPOSICIONS AUTONOMIQUES
- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’Agost del 2010, Text refés de la Llei d’urbanisme.
- Llei3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del TR de la Llei d’Urbanisme.
- Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la llei d’urbanisme.
- Decret 64/2014 Reglament de proteccio de la legalitat urbanistica.
- Llei 7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres.

- Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccio, gestid i ordenacié del paisatge.

PLANEJAMENT MUNICIPAL
- PLA GENERAL DE LLEIDA (PGL) 1995-2015, aprovat definitivament el 23/12/1998
- TR del PGL de 7 de maig del 1999, aprovat definitiva al DOGC n° 2895 de 25/5/1999.

- Modificacio del Pla General d’ordenacié Urbana de Lleida, en relacié amb I’alcada de les
edificacions en I’ambit del Pla especial d’arquitectura en les facanes del centre de Lleida (articles
44, 163, 165 i disposicié addicional 4a), publicat al DOGC n° 65856 de 19/09/2014.

Imatge 09: PGL-Ordenaci6 detallada 1/2000 (24)
Font: Paeria.
QUALIFICACIO DEL SOL
D’acord amb el planejament vigent la finca objecte del PMU disposa del seglient aprofitament urbanistic:
- Classificacio del sol: SOl urba consolidat
- Qualificacio urbanistica: 2R zona d’Eixample residencial
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REGULACIO DEL PGL

El present document es redacta en base a tot allo previst pel planejament general vigent composat per les
normatives anteriorment citades i en concret pel Pla General de Lleida (PGL). Comentar que hi ha un nou
planejament en fase de redaccio, el Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal (POUM) de Lleida, i que el
present document i les seves propostes no resulten contradictories o incoherents en relacié a les previsions
del POUM.

El desplegament normatiu pel desenvolupament del PMU a I’ambit es concentra a I’article 165 del PGL on
esregula la clau 2R. D’acord al que s’estableix en aquest article correspon aplicar el tipus d’ordenacio
alineada a carrer, entre mitgeres i amb els objectius generals de mantenir o substituir I’edificacio, si s’escau,
perd amb una regularitat respecte de les edificacions existents.

A continuacio es fa un breu recull de I’articulat més destacat:

Bloc 1. Disposicions generals
Apartat 2. Desenvolupament del pla
Article 15: Determinacions fonamentals

1. Es consideren determinacions fonamentals d’aquest Pla general els sistemes que composen
I’estructura urbana proposada i, respecte de les zones, I’aprofitament urbanistic determinat.
Concretament, I’'aprofitament urbanistic entés com la ponderacié de I’edificabilitat, els usos
i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament urbanistic.

2. El planejament derivat podra proposar una distinta ordenacié dels sistemes urbanistics
generals de la definida en el Pla general, sempre que s’asseguri el manteniment de la
superficie i del valor estructurant dels mateixos en el ambit d’actuacio urbanistica.
Tanmateix, els parametres secundaris determinats pel Pla general tenen caracter indicatiu
amb la finalitat d’orientar la redaccioé del planejament derivat que, en tot cas, ha de
respectar els parametres que determinen I’aprofitament urbanistic del sector.
Concretament, en la redaccio del planejament derivat caldra respectar I'index
d’edificabilitat bruta, la intensitat de I’Gs -densitat d’habitatges en el cas de I’Gs residencial-,
els usos principals i compatibles, els estandards per a determinar les reserves minimes per al
sistema local d’espais lliures i equipaments, tal com es determina en aquest Pla general per a
cada sector.

3. Enleszones 2i 3 es podra regularitzar la profunditat edificable d’una parcel.la, fins la menor
de les dos veines, aixi com adaptar o normalitzar el nombre de plantes, amb les condicions
seguents:

Caldra mantenir el sostre i volum edificable maxim de les plantes pis

No es pot traslladar sostre de la planta baixa a les plantes pis

L’increment de n° de plantes no sera superior a dues plantes

L’algcada resultant sera la dels quadres de I'article 44 (PGM)

El nombre de plantes no podra ultrapassar el de I’edificacié limitrofa més alta.

P200Q

Bloc 2. Régim urbanistic del sol
Apartat 2. Parametres de I’ordenacié
Article 44: Definicid dels parametres tecnics

1. El present Pla, en les zones ordenades segons el tipus d’edificacio en edificacié tancada
estableix, per a cada front de carrer el nombre maxim de plantesi aixi s’indica graficament
als planols d’ordenacio.

L’alcada reguladora maxima (ARM), per a tots els ambits inclosos al Sol Urba o Urbanitzable,
es determina en funcié del nombre maxim de plantes per aplicacié del quadre seguent:

N° de plantes Alcada maxima normal Algada maxima amb altell
(..)

PB+4PP 17,65 No altell

PB+5PP 20,80 No altell

()
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Apartat 3. Tipus i subtipus d’edificacio
Article 46: Definicid i classificacio
L’ordenacio fisica de les zones es regula a través dels segiients tipus d’edificacio.

a. Edificacioé tancada o en linia Correspon al tipus d’edificacié tradicional, entre mitgeres,
tot al llarg del front continu d’un vial; I’edificacio se situa sobre la mateixa alineaci6 del
vial en linia o reculada a una distancia. Les seves condicions d’edificacio es regulen
basicament per la profunditat edificable i algaria reguladora maxima, mesurada
habitualment en funcié del nombre de plantes o de ’'amplada del vial.

Apartat 4. Parametres de I’edificacioé tancada o en linia
Article 49: Ocupacié maxima de la parcel-la
Per a les distintes zones s’estableixen els percentatges d’ocupacié maxima de I’edificacio en
cada parcel.la. Habitualment el percentatge d’ocupaci6 de la planta baixa és del 100% en
les zones d’edificacié tancada consolidada. En les plantes pis no es defineix I’ocupacio atés
que I’edificacio es regula per la fondaria edificable.
Article 50: Definicié de planta baixa (PB)
)
3. L’alcaria lliure de la planta baixa mai sera inferior a 3,25 m. ni superior a 5,20 metres,
mesurada del punt més alt de la rasant de la vorera fins al sostre del primer forjat.
Article 52: Definicié de planta pis (PP)
¢.)
1. S’entendra per PP tota planta d’edificacié per damunt de planta baixa.
2. L’algcada lliure minima de les plantes, mesurada entre paviment i el cel ras o sostre, mai sera
inferior a 2,50m.
Article 54: Cossos sortints (volades)

1. So6n cossos edificats habitables o ocupables, tancats o oberts, que sobresurten de les linies
de fagcana o de I’alineacio interior de lilla:

a. S0n cossos tancats els que tinguin tancats llurs contorns laterals i/o frontals, mitjancant
elements opacs i/o desmuntables

b. Soén cossos oberts aquells que no es troben en les condicions anteriors

2. ()

3. Planol limit de volada, el pla vertical perpendicular a fagana que limita la volada dels cossos
sortints, i que es situa a una distancia de la mitgera igual a la longitud de volada i mai sera
inferior a 0,60m.

4. Entot el que no es preveu en les condicions particulars de cada zona, regira el segient:
a. Lavolada maxima no podra excedir 1/10 de ’'amplada de vial, amb maxim de 1,50m.

La volada no podra superar I’amplada de vorera menys 0,60cm, excepte si la volada
esta a una algada superior a 4,50m, que com a minim tindra 3,25m.

b. Lavolada maxima en I’espai lliure interior d’illa no podra excedir d’1,20m i s’hauran de
separar minim 3m del fons de parcel-lai a 45° a la mitgera. Seran oberts quan ultrapassin
la FE, encara que es podran tancar amb vidreres.

Article 65: Alcada d’edificacio
1. ElIn® maxim de plantesi ARM es regulen a les normes i als planols d’ordenacio.

2. L’ARM es mesurara verticalment en el pla exterior de fagana, fins al pla superior de I’Gltim
forjat.

3. Perdamunt de I’ARM només es permetran:

a. La coberta definitiva de I’edifici de pendent inferior a 30% i la base partira d’una alcada
situada a maxim 45cm per damunt del sortint maxim determinat per la volada de I’Gltim
forjat de les faganes anterior i posterior. El punt més alt no ultrapassara els 3,5m respecte
I’dltim forjat. L’espai interior sota coberta sera habitable si esta integrat en I’habitatge inferior
i no disposa d’accés independent.
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Article 68: Profunditat edificable

1. S’entendra per profunditat edificable la linia de facana que limita per la part posterior I'edificacio, la
seva longitud sera arrodonida cada 10cm per defecte. La linia limit resultant sera paral-lela a
I"alineacio oficial.

2. (..)

3. La FE de cada parcel-la només podra ser sobrepassada, per damunt de PB, amb cossos sortints oberts
i elements sortints.

Bloc 4. Ordenacio del sol urba
Apartat 2. Disposicions particulars
Article 165: Zona d’Eixample Residencial Clau 2R

1. Definici6é de la zona.

Compren les zones d’extensio urbana que es desenvolupen a partir de la ronda de muralles

en base als plans generals de la Ciutat des de principis de segle. L’ordenacio es caracteritza

per I’edificacié entre mitgeres amb predomini de les tipologies d’habitatge plurifamiliar. En
aquesta zona s’hi concentra la residéncia i també I’activitat terciaria de la Ciutat.
2. Objectius generals.

En aquesta zona és objectiu la millora qualitativa de I’espai public (viari i espais lliures) aixi

com el manteniment del parc edificatori i la substitucié de I’edificacio, si s’escau. Perdo amb

una regularitat respecte de les edificacions existents.
3. Determinacions de I’ordenacio.

3.1 Aquesta zona s’ordena directament en el Pla General, mitiancant les normes
d’edificacié contingudes en els apartats 3 i 4 del present article. Per a completar i
desenvolupar les determinacions d’aquest Pla es podran redactar plans especials i/o
estudis de detall. Els estudis de detall tindran la finalitat i objectius determinats en
I’article 26 del Decret Legislatiu 1/1990 (DOG de 13-7 de 1990).

4. Determinacions de I’edificacio.

4.1 Tipus d’ordenacid i tipologia, es fixen els tipus d’edificacié tancada, en linia amb
tipologia de habitatge plurifamiliar.

4.2 index d’edificabilitat net (IEN), el dret d’edificaci6 es determina per aplicacio pels
parametres d’edificacio en planta baixa, alcada maxima, nombre de plantes i fondaria
edificable en plantes pis. Els estudis de detall esmentats a I’apartat 3, incorporaran el
calcul detallat de I'lIEN per parcel.la en I’ambit de planejament que es tracti i seran la
base de I’ordenacio de volums per ajustar el fons edificable o adaptar o normalitzar
I’alcada de I’edificaci6. El sostre en planta baixa i d’altell o entresolats destinats a local
comercial i a altres usos, no podran ser objecte de trasllat en la reordenacio.

4.3 Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 240 mz2. (...)

El front minim de la parcel.la es fixa en 12 m. (...)

4.4 Ocupacio de I'edificacio:

a. Laplanta baixa, a I'interior d’illa, sera edificable en la seva totalitat fins a una
alcada de 6 m. En els 4 primers metres des de la linia que defineix la profunditat
edificable 'alcada maxima sera la del forjat de la primera planta pis, a partir
d’aquest fons quedara limitada I’alcaria per un pla inclinat de 45° i no sera superior
a 9 m. Sobre rasant, inclosa la coberta i tots els elements técnics.

b. L’ocupacio en planta pis, segons les determinacions de fondaria maxima dels
planols d’ordenacio.

c. Els altells, seran admesos solament en els fronts de carrer determinats en els planols
d’ordenacio.

4.5 Nombre maxim de plantes i algcada reguladora maxima.

Nombre maxim de plantes, segons determinacions dels planols d’ordenacid i I'algcada
reguladora maxima, segons Art. 44 d’aquest document.

4.6 Aparcament vinculat a I’edifici segons determinacions de I’Art. 119 i I’Annex 4 d’aquestes
Normes.

5. Condicions particulars d’Us.
L’Gs general és el d’habitatge plurifamiliar, la resta d’usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons el quadre general d’usos (Annex 2).

(@]
©
—
Q
0

[S]
O
o

©
o
o
o
o
=
(o]

P
~
[oo]
[ee]
¥
o
(@]
el
\
N~
©
<
©O
N
[o0]
(37]
<
>
0
®)

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net] 14



(@]
©
—
Q
0

[S]
O
o

©
o
o
o
o
—
(o]

P
~
[oo]
[ee]
¥
o
(@]
el

\
N~
©
<
©O
N
[o0]
(37]
<
>
0
®)

| E/09343-2022 03/03/2022 18:01:29 |

MEMORIA D’ORDENACIO

MO 09 OBJECTIUS DEL PMU

Aguest PMU té com a objectiu la revisid del planejament vigent a I’ambit, de manera que les edificabilitats
de les dues parcel-les passen a tenir una consideracio unitaria i, tot mantenint aquesta edificabilitat, es
modifiquen alguns parametres urbanistics per tal de buscar una regularitzacié volumetrica amb els edjificis
de I’entorn i definicié de facanes, tal i com es preveu a I’article 70.1.b de la TRLUC i els articles 15 i 165 del
PGL.

I.MEMORIA

MO 10 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DEL PMU

L’actuacio prevista respon a la voluntat de la propietat de les finques que conformen I’ambit definit a la
Memoria Informativa del present document és la d’enderrocar I’edificacio existent per a fer una nova
promocio d’habitatges. Donat que ens trobem en una trama urbana plenament consolidada, el present
PMU proposa una modificacié del volum edificat per tal regularitzar I’alcada de la nova edificaci6 a les de
les edificacions adjacents.

A tal efecte, el present PMU d’ordenacio de volums i definicié de faganes es justifica com a
desenvolupament de les previsions contingudes al PGL per a la clau 2R a I'article 165 i de I’article 15, en
gue es permet la modificacié dels parametres urbanistics secundaris, com la Fondaria Edificable (FE) i
I’Alcada Reguladora Maxima (ARM), tot mantenint I’edificabilitat de la parcel-la.

MO 11 PROPOSTA | CRITERIS BASICS D’ORDENACIO

La iniciativa del present document és de I’empresa PROMOCOFRI, S.L., una empresa dedicada a la
promocié immobiliaria que actualment ostenta la titularitat de les dues parcel-les cadastrals que
conformen I’ambit objecte del PMU.

La proposta es base en I’enderroc de les dues edificacions existents, a fi de desenvolupar ambdues
parcel-les de forma unitaria amb una promocié d’habitatge plurifamiliar i aparcament.

El PMU no contempla la mutacio de I’Gs del solar ni dels seus parametres urbanistics principals, pero la
normativa permet redefinir una volumetria reguladora, dins de la qual s’haura d’inscriure I’edificacio del
projecte d’arquitectura. Aquesta volumetria reguladora es defineix a partir d’un perimetre regulador, en
aquest cas definit per I’ocupacié en planta baixa del 100% i de la fondaria edificable en plantes pis, aixi
com d’un perfil regulador definit per I’alcada reguladora maxima, definits a I’lapartat MO 11 “Parametres
urbanistics”.

Actualment el planejament vigent defineix uns parametres reguladors de fondaria edificable de 17mi
d’alcada reguladora maxima per a PB+4PP de 17,65m, dels quals en deriva una edificabilitat per al
conjunt de les dues parcel-les de 1.895,88 mz,

De les finques veines, es defineixen d’acord amb el planol topografic, les seglents algcades a les parets
mitgeres amb I’ambit d’actuacio en el pla de facana:

4. Finca del n°46: PB+5PP i 19.79 metres respecte la vorera.
5. Finca del n°40: PB+5PP i 19,47 metres respecte la vorera. En cantonada, aquest edifici arriba a
PB+6PP i una alcada de 22,47 metres.

Cal recordar que I’ambit del PMU té una servitud de pas en planta baixa per permetre I’accés a
I’aparcament situat a I’interior d’illa i pertanyent a una altra finca cadastral, pero sobre el qual té un dret
de volada. Actualment aquest pas és de 2,20 metres d’amplada per tot el fons de la parcel-la.

D’acord amb aixo el present PMU de definicié volumétrica i de facanes, tot mantenint I’edificabilitat de
I’ambit i la regularitzacié urbana, proposa una modificacio del perfil regulador tot buscant una
regularitzacio d’algades amb els edificis de I’entorn i de retruc, al reduir la fondaria edificable per tal de
mantenir I’edificabilitat, afavorint I’assoleix als habitatges de les finques veines de I’interior d’illa.
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A continuacio s’adjunta un estudi de volumetries de la proposta:

Imatge 10: Axonometries aeries
Font: Elaboraci6 propia.

Pel que fa al’accés, es realitza a través de la facana al C/ Dr. Combelles, i s’adequara a les necessitats
programatiques de I’Gs, garantint I’accés i la sortida segura dels usuaris i dels vehicles.

Es preveu situar els espais destinats a instal-lacions en sales situades den coberta, dins del galib maxim
establert, destinat als elements tecnics.

Imatge 11: Axonometries a peu de carrer
Font: Elaboraci6 propia.
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MO 12 PARAMETRES URBANISTICS

MO 12.01 QUALIFICACIO

Aqguest PMU de definicié volumeétrica i de facanes concreta per tant I’ordenacio fisica detallada de I’ambit
gue engloba, mantenint tot el sol de I’ambit com a “Zona d’Eixample Residencial 2R”.

MO 11.02 DETERMINACIONS
El PMU concreta I’ordenacio detallada de I’ambit que abasta, mitjiangcant:
6. Manteniment dels parametres urbanistics principals
7. La definicio de les condicions i parametres secundaris pel desenvolupament de les edificacions

MO 12.02 EDIFICACIO

Aqguest PMU planteja en global una edificabilitat de 1.890,00 m? a situar en un edifici de PB+5PP d’acord
amb els parametres definits a continuacio i grafiats a la documentacio grafica. El projecte de referéncia
considera un bloc amb una sola escala i 13 habitatges en total.

Aquesta proposta defineix les condicions de I’edificacié d’acord amb la normativa urbanistica establerta
en el PGL de Lleida i la normativa d’edificacio aplicable.

Als planols d’informacio i ordenacio, s’adjunten planols orientatius de la proposta arquitectonica en planta.

TIPUS D’ORDENACIO

D’acord amb I'article 165 Zona d’eixample Residencial clau 2R, es tracta d’una ordenacio i tipologia
d’edificacié tancada, en linia amb tipologia d’habitatge plurifamiliar.

INDEX D’EDIFICABILITAT NET

L’index d’Edificabilitat Net (IEN), el dret d’edificacié es determina per I’aplicacié pels parametres
d’edificacié en planta baixa, alcada maxima, nombre de plantes i fondaria edificable.

L’edificabilitat segons aquests parametres era segons planejament vigent de 1.895,88 mz,

D’acord als parametres proposats, es preveu una edificabilitat de 1.890,00 mz.

La proposta d’ordenacié implica una pérdua de 5,88 m2 donat I’arrodoniment definit a I’article 68.1 del
PGL, on s’estableix que s’arrodonira la Fondaria Edificable a +10cm, i en aquest PMU, cal fer un
arrodoniment a 13,80m de FE doncs en el cas de 13,90m de FE es superaria I’edificabilitat de planejament
vigent.

SEPARACIO A LIMITS

Donada la ordenacio establerta a la clau 2R d’edificacié tancada, I’edificacio s’alineara a carreri a les
mitgeres amb les edificacions veines. En planta baixa, I’edificacié ocupara e 100%, per tant no hi haura
separacio a fons de parcel-la.

Pel que fa a PP, la separaci6 a fons de parcel-la sera I’establerta a I’article 54 del PGL.

PERIMETRE REGULADOR

S’entén per perimetre regulador la figura poligonal definida per determinar la posicié en planta de
I’edificacio, aquest perimetre regulador ve definit en el planol d’ordenacio en planta i es caracteritza per
I’ordenaci6 de la clau urbanistica (2R) i I’'obligacié de separar-se dels limits de la parcel-la segons els
parametres establerts en el PGL de Lleida i I’ ocupacié maxima permesa en PB i PP en aquesta mateixa
normativa.

Donat que la superficie del solar és de 428,00 m2i que el PGL estableix una ocupacié del 100% en PB
obtenim una ocupacié en planta baixa de 428,00 m2, ocupant la totalitat de la parcel-la, a excepci6 del
vertex sortint del passatge, en que es proposa un sol pla de facana en el passatge.

En Planta Pis, no es defineix I’ocupacioé atés que I’edificacio es regula per la fondaria edificable.
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Imatge 12: Proposta de perimetre regulador.
Font: Elaboracio6 propia.

PERFIL REGULADOR

Donat que I'article 15.3 estableix la possibilitat d’incrementar un maxim de +2PP, pero que alhora I'article
165 ho vincula a una regularitzacio d’alcades amb les edificacions veines, es preveu un increment de
PB+4PP a PB+5PP.

L’article 44 del PGL en que s’estableix I’Algcada Reguladora Maxima (ARM) en 20,80m, tanmateix el
projecte d’arquitectura preveu una algcada indicativa de 19,60 metres, i per tant I’ARM s’estableix en
19,60m.

Imatge 13: Proposta de perfil regulador.
Font: Elaboraci6 propia.

COTA DE REFERENCIA EN PLANTA BAIXA

La cota de referencia fixe la base d’amidament de I’'algada maxima de I’edificacio. S’agafara com a punt
de referéncia el punt mig de la linia de fagana, que d’acord amb el topografic sera la cota 171,40 msnm.
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MO 12.03 QUADRES | JUSTIFICACIO DE PARAMETRES
Es relacionen a continuaci6 els parametres d’aquest PMU d’ordenacié de volums i definicié de faganes
d’acord amb tot alld comentat, el planejament vigent i la proposta d’ordenacié que també queda

representada a la documentacioé grafica.

QUADRE DE PARAMETRES

A continuacié es fa una relacié dels parametres urbanistics reguladors:

Parametres (article 165.4)

Planejament vigent

I.MEMORIA

Planejament proposat

Qualificacio
Edificabilitat
(veure article 46ai 165.4.2)

Parcel-la minima

Front minim de parcel-la

Sostre

Ocupacio de I'edificacio PB
Fondaria edificable: PP

Altells

Nombre maxim de plantes

Alcada reguladora maxima

Aparcament vinculat

Us

2R Eixample Residencial
1.895,88 m?2

Planta baixa= 428,00

4PP;17m FE = 4*366,97=1.467,88 m2
240,00 m2

12,00 m

1.895,88 m2.

Interior d’illa edificable 100%
FE=17,00 m

No altell

PB+4PP

17,65 m

(veure article 119 i annex 4)

Habitatge plurifamiliar

2R Eixample Residencial
1.890,00 m?

Planta baixa=428,00

5PP;13,80 FE=5*292.40=1.462,00m?
428,00 m2

19,34 m

1.890,00 m?

Interior d’illa edificable 100%
FE =13,80 m

No altell

PB+5PP (veure article 15.3)
19,60 m

Si (veure article 119 i annex 4)

Habitatge plurifamiliar

A la Documentacio Grafica adjunta en aquest PEU es determinen grafica i numéricament aquests valors i
conceptes, aixi com I’espai que podra ocupar I’edificacio.
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MO 13 CRITERIS DE GESTIO, DESENVOLUPAMENT | PLA D’ETAPES

La proposta i continguts del PMU contemplen el marc normatiu urbanistic regulat per les disposicions legals
estatals i autonomiques en vigor i per la figura del PGL de LLeida.

ALINEACIONS, RASANTS | DEFINICIO GEOMETRICA

El present PMU aborda unicament una nova ordenacio dels volums edjificats i definicié de faganes. No
intervé per tant en I’espai public ni es modifiquen alineacions i rasants definides al PGL i actualment
existents a I’illa de I’ambit.

URBANITZACIO | XARXES DE SUBMINISTRAMENTS | SERVEIS

El present PMU aborda Unicament una nova ordenacio dels volums d’edificacio i definicié de facanes, i per
tant no intervé en I’espai public. No s’afecta per tant cap element d’urbanitzacié exterior ni de les xarxes
de subministrament.

El present PMU no suposa cap increment d’edificabilitat. D’aquesta manera, les necessitats en relacié a les
xarxes de subministrament resulten garantides i assumibles amb les actuals connexions i xarxes, sense
necessitat de portar a terme cap tipus d’obres d’urbanitzaci6 complementaries.

PLA D’ETAPES

La tramitacié d’aquest PMU i el seu posterior desenvolupament no fara necessari la redaccio de projectes
relacionats amb urbanitzacions basiques i/o complementaries. No es modifiquen les condicions
d’urbanitzacio ni es veuen alterades les titularitats de les finques.

Unicament sera necessari la redaccio del corresponent projectes d’obres. També sera necessaria la
redacci6 del projecte d’activitats que regula la legislacio vigent. En tots casos es respectaran les
determinacions del present PMU i del PGL.

JUSTIFICACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

D’acord amb tot alld previst per la Llei 9/2003, de la mobilitat i I’article 3 del D. 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacio dels estudis de mobilitat generada, el present PMU no requereix un estudi de
mobilitat generada atés que no es troba dins I’ambit d’aplicacio.

Aixi mateix, el present PMU es desenvolupa sobre sol urba consolidat i no contempla cap estructura viaria ni
soOl destinat a sistemes de xarxa viaria. Si que es tindra en compte dins del projecte la servitud de pas de
vehicles cap a Iinterior d’illa.

JUSTIFICACIO AMBIENTAL

El desenvolupament urbanistic que planteja el present PMU no modifica les condicions medi ambientals
que es desprenen de I'aplicacié del planejament vigent. Es un sol urba consolidat i es situa en una zona
totalment urbanitzada i amb connexions a totes les xarxes de serveis.

El present planejament es desenvolupa sobre sols no productius i no suposa un increment d’aprofitament.
L’edificacio proposada no altera I’actual equilibri medi ambiental.

En la direcci6 exposada i d’acord a allo previst a I’article 91.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme i ateses les finalitat i naturalesa del pla de millora urbana de
desenvolupament del planejament general no es considera necessari incorporar més informacié ambiental
en ocasio de la tramitacio del planejament derivat de desenvolupament.

El desenvolupament urbanistic que projecta el present PMU segueix les pautes de sostenibilitat que
propugnen els articles 39 del TRLUC.

D’acord al que preveu el marc normatiu vigent en matéria ambiental i en particular la disposicid
addicional vuitena de la Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I’activitat administrativa de
I’administracid de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d’impuls de I’activitat economica.
Entenem que el cas del PMU que ens ocupa no seria objecte d’avaluacié ambiental estratégica ates que
es desenvolupa en sol urba consolidat sense incrementar I’aprofitament, que els carrers al quals afronta es
troben totalment urbanitzats i atesa la manca d’efectes significatius sobre el medi ambient.

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net] 20



(@]
©
—
Q
0

[S]
O
o

©
o
o
o
o
—
(o]

P
~
[oo]
[ee]
¥
o
(@]
el

\
N~
©
<
©O
N
[o0]
(37]
<
>
0
®)

| E/09343-2022 03/03/2022 18:01:29 | N
I.LMEMORIA

MO 14 DOCUMENT COMPRENSIU

D’acord a tot allo establert a I’article 8.5 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, en el que es regula que en la informacié publica dels instruments
de planejament urbanistic cal incorporar un document comprensiu. Aquest s’incorpora i forma part
d’aquest document com a document independent (annex 1).

MO 15 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

INTRODUCCIO

D’acord a I’article 66.1.d del TRLUC, es regula que en la memoria dels PMU (70.7 del TRLUC) cal incorporar
un informe de sostenibilitat econdmica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de
la implantacio i prestacio de serveis necessaris.

En aquest cas, aquest planejament derivat no comporta globalment la variacié de parametres establerts
pel planejament general que intervenen en la determinacio de les despeses i ingressos de la hisenda
publica.

FONAMENT DE DRET

RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el TR del la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana

- Atrticle 22.4: La documentacio6 dels instruments d’ordenacio de les actuacions de transformacio
urbanistica haura d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat econdmica, en el que es
ponderara, en particular, I'impacte de I’actuacié en les Hisendes Publiques afectades per la
implantacio i el manteniment de la infraestructures necessaries o la posada en funcionamentila
prestacio dels serveis resultants, aixi com la superficie i adequacio del sol destinat a usos productius.

DL 1/2010,de 3d’agost, pel qual s’aprova el TR de la Llei d’Urbanisme.
- Atrticle 66. Documentacio6 dels plans d’ordenacio urbanistica municipal

d). L’informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia i
adequacio dels sol destinat a usos productius, i la ponderacio de I'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacid dels serveis necessaris.

ASPECTES LEGALS ALS QUE DONA RESPOSTA L'INFORME
1. Suficieéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

2. Impacte de I’actuacio en la hisenda publica afectada per la implantacio i el manteniment de les
infraestructures necessaries.

3. Implantacio, posada en marxa i prestacio dels serveis necessaris
4. Ingressos municipals generats per I’actuacio urbanistica proposada.

INFORME DE SOSTENIBILITAT

SUFICIENCIA | ADEQUACIO DEL SOL DESTINATS A USOS PRODUCTIUS

El sol destinat a usos productius, resultat de I’ordenacié i desenvolupament del PMU en la proporcié d’usos
que s’estableix al Pla, és el sol dedicat a I’edificaci6 de sostre assistencial d’equipaments.

El sOl previst és suficient per encabir la produccio de sostre edificable, perqué la proposta comporta una
intensitat d’edificacié mitja, i que se situa dins dels parametres habituals dels espais centrals de la trama
urbana del municipi, i d’altra banda, perqué s’ha comprovat aquesta capacitat d’acord a I’ordenacio
gue es concreta per I’ambit.

El sol és adequat perque estant situat en una posicié central del nucli urba, disposa de tots els recursos al
seu entorn immediat.
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IMPACTE DE L’ACTUACIO EN LA HISENDA PUBLICA AFECTADA PER LA IMPLANTACIO | EL MANTENIMENT DE LES
INFRAESTRUCTURES NECESSARIES

A: Hisenda publica afectada :ajuntament de Lleida
B: Despeses d’implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries
B.1. Criteris generals aplicats.

No correspon la consideracié de noves infraestructures o modificacio de les existents. Aquestes estan
gestionades directament per les corresponents empreses dels serveis afectats, per tant es considera que
les condicions de manteniment es troben dins d’uns estandards acceptables. El servei depén de
I’empresa subministradora i dels usuaris del subministrament.

B.2. Criteris especifics de cada infraestructura

B.2.1. Xarxa viaria: No es produeix cap modificacio sobre la xarxa viaria urbana atés que I’'ambit
d’aquest PMU no inclou cap sol de sistemes de xarxa viaria. No es donen per tant despeses
d’implantacioé ni variacié respecte cost de manteniment.

B.2.2. Xarxa subministrament energia electrica: No es genera despesa d’implantacié ni de manteniment
de la xarxa eléctrica.

B.2.3. Xarxa d’enllumenat public: No es genera despesa d’implantacié ni de manteniment d’enllumenat
public.

B.2.4. Xarxa de telecomunicacions: No es genera despesa d’implantacié ni de manteniment de la xarxa
de telecomunicacions.

B.2.5. Xarxa d’aigua potable: No es genera despesa d’implantacié ni de manteniment de la xarxa
d’abastament d’aigua.

B.2.6. Xarxa de sanejament: No es genera despesa d’implantacio ni de manteniment de la xarxa de
sanejament.

B.2.7. Xarxa subministrament de gas: No es genera despesa d’implantacié ni de manteniment de la
xarxa de gas.

B.2.8. sistema d’espais lliures de zones verdes: No es produeix cap modificacié sobre el sistema d’espais
lliures atés que I’'ambit d’aquest PMU no inclou cap sol de sistemes d’espais lliures. No es donen per tant
despeses d’implantacié ni variacio respecte el cost de manteniment.

L’impacte total de I’actuacié per a la hisenda publica és de: COST DE MANTENIMENT 0,00 €.

IMPACTE DE L’ACTUACIO EN LA HISENDA PUBLICA AFECTADA PER LA POSADA EN MARXA DELS SERVEIS RESULTANTS

Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I’actuacio, més enlla del manteniment de
I’espai public i les infraestructures que actualment es porta a terme sobre el carrer Doctor Combelles.

INGRESSOS MUNICIPALS GENERATS PER L’ACTUACIO URBANISTICA PROPOSADA

La implantaci6 del sostre edificable que possibilita el pla de Millora Urbana, amb un total de 1.890,00 mast
suposaran uns ingressos que permetran la sostenibilitat de la urbanitzacié existent. Aquests ingressos seran
de dos tipus:

- Impostos extraordinaris: llicéncia d’obra i taxes de construccio, el que suposa un 3,77% del
Pressupost d’Execucié Material. Es considera a efectes de calcul, que el desenvolupament total de
la intervencié proposada es dugui a terme durant els propers 3 anys.

Tenint en compte els barems del COAC i els coeficients que s’haurien d’aplicar per tipologia i zona
establim un preu mig de PEM de 900 €/m2i un PEC de 1.055,25 €/m2.

1.890,00 mast * 900 €/m2 *0,0377 = 64.127,70 €
75.189,73 € / 3 anys = 21.375,90 € anuals

- Impost de béns Immobiles: IBI

Tenint en compte que la recaptacioé anual per m2 de sostre en una zona urbana consolidada de
referéncia d’intensitat d’edificacio alta, s’estima que la recaptaci6 al PMU pot presentar valor a
I’entorn de 7,00€/m2.

1.890,00 €/mast * 7,00 €/m? = 13.230,00 € / any
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- Impost d’activitats economiques, no es pot determinar a hores d’ara, ja que no hi influeixen
parametres de temps i superficie dels que no es podem disposar, pero en qualsevol cas resultaran
ingressos que incideixin positivament en la sostenibilitat econdmica de I’actuacio i es poden estimar
en un 15% de I'impost de béns immobles.

Quota anual estimada: 2.551,50 € / any
- Pertant, s’estimen uns ingressos de anuals de

CONCLUSIONS

Es conclou que el sol destinat a usos productius és suficient i adequat, i que I'impacte de I'actuacio en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacio de serveis necessaris, té un balang positiu.

Despeses derivades de I'actuacié: 0,00 €/any
Ingressos derivats de I’actuacio: 37.157,40 €/any els tres primers anys i 15.781,50€/any en endavant

MO 16 SERVITUDS AERONAUTIQUES DE L’0OAEROPORT DE LLEIDA-ALGUAIRE

La totalitat de I’ambit d’ordenacié del PMU es troba inclos en les Zones de Servitud Aeronautiques legals
corresponents a I’aeroport de Lleida-Alguaire. En el planol INFO-0XX d’aquest document, s representen les
linies de nivell de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de I’Aeroport de Lleida-Alguaire
que afecten a aquest ambit, les quals determinen les altures (respecte el nivell del mar) que no han de
sobrepassar cap construccio (inclosos tots els seus elements com antenes, xemeneies, etc...), modificacions
del terreny o objecte fix (antenes, aerogeneradors, etc..) aixi com el galib de viari o via ferria.

Vilafranca del Penedeés, 03/03/2022

Els tecnic redactor,

Valeri Laguna Tuset
Arquitecte 59307 del COAC
En representacio de SIGNO DOCE,S.A.
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VE 17 VIABILITAT ECONOMICA

D’acord a tot allo establert en I’article 102 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya - TRLUC (consolidat amb les modificacions introduides per la
Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’Urbanisme),en el que es regulen les
especificitats dels plans urbanistics derivats d'iniciativa privada correspon incorporar documentacio
referent a la viabilitat econdmica de la proposta que s’aporta al present capitol.

En relacié amb aquests treballs de redaccié del PMU d’ordenacié de volums i d’acord a I’apartat 1 de
I’esmentat article:

1. Els plans urbanistics derivats d'iniciativa privada, a més d'incloure les determinacions establertes amb
caracter general per aquesta Llei, han de contenir documentacio especifica referida a:

a) L'estructura de la propietat del sol afectat.

b) La viabilitat economica de la promocio.

c) Els compromisos que s‘adquireixen.

d) Les garanties de compliment de les obligacions contretes

Amb aquest estudi economic, s’intentara concloure que el preu de repercussio resultant del
desenvolupament es troba dins els valors actuals de mercat per la zona en quiestio i que és viable.

Aqguest preu sera orientatiu, ja que el calcul es basa en les dades generals que es deriven dels parametres i
les determinacions establertes per aquest document preliminar, per la qual cosa és una valoracio de
aproximada.

CARREGUES URBANISTIQUES

D’acord amb I'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d’Urbanisme, les despeses d’urbanitzacioé a carrec dels titulars del sector comprenen els conceptes
seguents:

- Obres d’urbanitzacio

- Costos d’enderrocs d’edificacions existents

- Indemnitzacions

- Connexions a infraestructures de serveis exteriors

- Cost de redaccio dels projectes tecnics i juridics, pla parcial urbanistic, projecte d’urbanitzacio,

instruments de gestio urbanistica, etc.

OBRES D’URBANITZACIO

No trobem obres d’urbanitzacié pendents de desenvolupar, més enlla del diposit de reposicid de paviment
vinculat al tramit d’obres.

COSTOS D’ENDERROC

Caldria incloure el cost de I’enderroc de les edificacions existents a les dues parcel3les objecte d’aquest
PMU, amb una superficie construida de 1.375,00 m2. Si es considera una ratio mitjana de 60€/m?, resultaria

un valor de 82.500,00 €.

INDEMNITZACIONS
No trobem finques o béns a indemnitzar.

CONNEXIONS EXTERNES | SERVEIS

En relaci6 als costos derivats de les connexions externes no es realitza una previsié especifica atés que es
tracta en tots els casos d’enllacar amb una xarxa urbana ja existent als carrers perimetrals. Considerant el
sostre i la densitat a desenvolupar NO correspondria preveure un centre de transformacio.

COST DE GESTIO | PROJECTES

Assisténcia técnica necessaria per a la consecucio del desenvolupament: el present PMU, treballs de
topografia, despeses de formalitzacio i d’inscripcid en els registres publics de les finques i projecte
d’edificacid. En els nostre cas considerant una estimacié d’honoraris individualitzada per a cada uns dels
treballs comentats, s’obtindria una despesa entorn als 75.000 €.

Aixi les carregues totals d’urbanitzacio (PEC; incloent despeses generals i benefici industrial; sense IVA),
d’acord amb allo establert a I’article 120 del DL 1/2010 es situen a I’entorn de 157.500,00 €, amb una
repercussio de 83,33 €/m2st de la nova construccio.
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VALORACIO | JUSTIFICACIO ECONOMICA

D’acord al art. 126.1 b) de la TRLUC, el conjunt de criteris que serveixen de base per a determinar el valor
del sol adjudicat es fonamenta en I'aplicacié del métode del valor residual a partir de la consideracio del
valor en venda del sol degudament urbanitzat, en mérits a la remissié efectuada pel precepte esmentat al
Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacid
Urbana i les propies eines de valoracio.

El valor residual del sol pel METODE RESIDUAL ESTATIC d’acord a alld previst pel Reial Decret Legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre:

VRS =(Vv/K)-Vc
VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'Gs.

Vv = Valor en venta del metre quadrat de l'edificacio de I'Gs considerat del producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament
significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

K= Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de
finangament, gestio i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat
de promocié immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de I'edificabilitat. Dit
coeficient K, que tindra amb caracter general un valor de 1,40, podra reduir-se (a un
minim 1,20) o augmentar-se (a un maxim de 1,50). K=1,4

Vc = Valor de la construccio en euros per metre quadrat edificable de I'Gs considerat. Sera
el resultat de sumar les despeses d'execucié material de I'obra, les despeses generals i
el benefici industrial del constructor, l'import dels tributs que graven la construccio, els
honoraris professionals per projectes i direccié de les obres i altres despeses
necessaries per a la construccio de limmoble.

ESTIMACIO DELS VALORS DE VENDA (ESTUDI DE MERCAT)

A partir de I’elaboracié d’un estudi de mercat dels preus de venda aproximats per a les mateixes tipologies
d’edificacié d’habitatge de renda lliure que es proposen pel sector en qiestid, s’obtenen els valors que es
mostren a continuacio.

D’acord amb els preus de mercat actuals es considera aplicar el valor de 2.123,53 €/m2 de superficie
construida a I’habitatge plurifamiliar liure (HLL) per a tipologies amb una superficie similar a la resultant
d’aplicacioé del planejament.

S’aporten algunes dades on es relacionen les diferents mostres de mercat i la homogeneitzacio entre elles,
tot considerant un immoble patré de la zona per habitatge lliure, un habitatge nou de qualitat

mitjana.

Valor de venda de mercat, Vv

| Mostra PREU Sup. Const.(m2) Us (u) Any Procedéncia Font
1 294.000,00€ 105 1 2004 API idealista.com
2 210.000,00€ 8 1 1991 APl idealista.com
3 133.500,00€ 126 1 1973 APl idealista.com
4 258,000,00€ 108 1 1932 APl idealista.com
5 280.000,00€ 128 1 2022 AP idealista.com
6 229.000,00€ 127 1 2022 API idealista.com
7 353.000,00€ 124 1 2022 API idealista.com
8 199.000,00€ 102 1 2009 API idealista.com
Valor unitari Valor Ponderat
Mostra Coef1 Coef2 Coef3 Coef4 Coef5

(€/m2) (€/m2)
1 2.800,00 1 09 09 1 1,0544 239141
2 2.470,59 1 1 08 1 1,1126 2.198,97
3 1.059,52 1 1 1 08 1,3355 1.132,01
4 2.388,89 1 1 1 1 1,0327 2.467,04
5 2.187,50 1 1 1 1 1,0000 2.187,50
6 1.803,15 1 1 1 1 1,0000 1.803,15
7 2.846,77 1 1 1 1 1,0000 2.846,77
8 1.950,98 1 1 1 1 1,0053 1.961,36

|Va\orde venda resultant 212353 | €/ m2st
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Coeficients

1. Rigidesa de la demanda. Relacié de oferta-demanda

2. Localitzacié. Situacio de la mostra enn relacié a I'immoble taxat
3. Superficie de la mostra en relacid al'immoble taxat

4. Qualitat de I'edificacid

Categ.1i2 1,20
Categ.3,4,5,6 1,00
Categ.7,8,9 0,80
5. Estat de conservacio | Mostra 1 | Mostra 2 | Mostra 3 | Mostra 4 | Mostra 5 | Mostra 6 | Mostra 7 | Mostra 8 |
Coeficient 5= (1-BxF) / (1-BxF) [ wosm | 1w | amss | 1o | t000 | t000 | 1000 | 03 |
F=Factor de relacid del valor estimat de les construccions, respecte al valor total de la propietat caracteristic de la zona, expressat en tant per U.
B= Coeficient corrector d'antiguitat | estat de conservacio de I'immoble objecte de valoracié
= 1- [1- ((a+a2) /2] xC
a Antiguitat 0,00%
Fa=Fc+ (Fr-Fc) xi 2022
Fc= Data construccié 2022
Fr=Data de reforma o rehabilitacid 2022
| = Coeficient tipus de reforma 1
Any valoracid 2022
Vida atil maxima 100 anys
C Coef. corrector estat conservacié 1,00
Estat de conservacid Normal
normal
Regular
Deficient
Ruinds

Bi=Coeficient corrector d'antiguitat | estat de conservacié de la mostra

[ Mostra1 [ Mostra2 | Mostra3 | Mostrad | Mostra5 | Mostra6 | Mostra7 | Mostra8 |
Bi=1-[1- ((a+a2) / 2] x C [ oows | oms0 [ o482 | ooe11 | 00000 | 00000 | 00000 | 00102 |
a Antiguitat 17,00% 30,00% 48,00% 11,00% 0,00% 0,00% 0,00% 2,00%
Fa=Fc+(Fr-Fc) xi 2004 1991 1973 2010 2022 2022 2022 2019
Fc= Data construccié 2004 1991 1973 1932 2022 2022 2022 2009
Fr=Data de reforma o rehabilitacié 2004 1991 1973 2010 2022 2022 2022 2019
| = Coeficient tipus de reforma 1 1 1 1 1 1 1 1
Any valoracié 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2022
Vida atil maxima 100 anys 100 anys 100anys 100anys 100 anys 100 anys 100 anys 100 anys
C Coef. corrector estat conservacié 1,00 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Estat de conservacio Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
ESTIMACIO DELS COSTOS DE CONSTRUCCIO
Valor de construccié, Vc
Revista "boletin economico de la construccion"
Preu 1.250,00 €/m2
Coeficient corrector Lleida 15% 187,50 €/m2
1.062,50 €/m2
Revista "Construc"
Preu 800,00 €/m2
Despeses Generals 19% 152,00
Seguretat | salut 2% 16,00
Honoraris Tecnics 10% 80,00
1.048,00 €/m2
Mitjana 1.055,25 €/m2
Valor de repercussié, VRS
VRS =(Wv/K) - Ve 461,55 €/m2

SOSTRE PREVIST
Sostre total de I’ambit a destinar a habitatge plurifamiliar de renda lliure = 1.890 m3st

DEURES | CARREGUES PENDENTS

La finca objecte d’aquest PMU té despeses pendents d’acord al que s’ha justificat al capitol “Cost de
gestio i projectes” per valor de 157.500,00 €.
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I1l. VIABILITAT ECONOMICA

VALOR DE TAXACIO RESULTANT
Valor del solar amb les obres realitzades:

- Valor de taxacio de la finca: 1.890,00 m? * 461,55 €/m2 = 872.329,50 €
- Despeses pendents: 157.500,00 €
- Valor del terreny: 872.329,50 € - 157.500,00 € = 714.829,50 €

El valor de taxacié dels terrenys és de 714.829,50 €, resultant una repercussio global de 378,22 €/m3st.

CONCLUSIONS

A partir de la relacié de dades numeériques anterior, es conclou que la promoci6 derivada de la proposta
d’ordenacié que es formula pel PMU, es troba dins dels estandards de mercat i és viable.

Vilafranca del Penedés, 03/03/2022

Els tecnic redactor,

Valeri Laguna Tuset
Arquitecte 59307 del COAC
En representacioé de SIGNO DOCE,S.A.
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I1l. VIABILITAT ECONOMICA

Adreca de validacio: https://tramits.paeria.cat/validacio
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INDEX DOCUMENTACIO GRAFICA

DG 18 PLANOLS D’INFORMACIO

INFO-01  PLANEJAMENT VIGENT - PGL 1-10.000
INFO-02 QUALIFICACIO URBANISTICA | VISTES AERIES DE L’ENTORN 1-2.000
INFO-03 TOPOGRAFIC | VISTES DE CARRER 1-600
INFO-04  ESTAT ACTUAL | NORMATIVA VIGENT 1-250

DG 19 PLANOLS D’ORDENACIO
ORD-01  PERFIMETRE | PERFIL REGULADOR 1-250
ORD-02 AXONOMETRIQUES AERIES DE LA PROPOSTA -
ORD-03  VISTES DE CARRER DE LA PROPOSTA -
ORD-04  ALCAT PRINCIPAL 1-250
ORD-05  SERVITUDS AEROPORTUARIES DE L’AEROPORT LLEIDA-ALGUAIRE -
ORD-06  SUSPENSIO DE LLICENCIES -

DG 20 PROPOSTA ARQUITECTONICA ORIENTATIVA

PROP-01  PLANTA BAIXA,SECCIO TIPUS | ALGAT PRINCIPAL 1-250
PROP-02  PLANTES PRIMERA i TERCERA 1-250
PROP-03  PLANTES SEGONA i QUARTA 1-250

(@]
©
—
Q
0

[S]
O
o

©
o
o
o
o
—
(o]

P
~
[oo]
[ee]
¥
o
(@]
el

\
N~
©
<
©O
N
[o0]
(37]
<
>
0
®)

SIGNO DOCE, S.A. [C/ migdia 31, atic D, 08720 Vilafranca del P.] [619.46.49.97] [valeriaguna@coac.net] 31



JRDIC DEL SOL
_— © DI BCL URBA
1 Ul8A
UABANITZABLE
' NG URBANITZABLE

VALERI LAGUNA TUSET
coltegial COAC 59307

ACIO URBANISTH

DGIAFC

- ASTRUCTURES
WCVIARI

SIGNO DOCE, S.A.

ARQUITECTES:

; § OVIOS | AGCESSBILITA
. _ ING RURALS

ERY
URBANS O P_ACES
E9PORTIUS
LLIURES LINIALS
DINTERES NATURAL
TERRITORIALE
38 URBANS

55 O JAFDINE

LA
Client n°XXX

HETORIC

MERCIAL

! JVACIS URBANA

WPLE RESIDENCIAL

CACO CBERTA

ANA RESIDENCIAL

CACO SUBURBANA TIPJS

CACO BUBLRBANA TIPUS

SNASIC URBANA UNIZAMIL

ZNATIC URBANA voLUME™

INASIG URBANA GONCINT

INACIC URBANA ESPEGCEK

ZNASIC URBANA GENERAL

TATGE UNIFAMILIAR AlLL/

TATGE UNIFAMILIAR T/>U

TATGE UNIFAMILIAR T13L

TATGE UNIFAMILIAR T

STIAL URBANA

GON INDUSTRIAL

! NEJAMENT APROVAT -

DDEACIS LRBANA

WITAT TERGIARA

ODE_ACIS INDUSTAAL

INACIC EBPECIAL TFLE

INATIC ESPECIAL TPLS

INATIC ESPECIAL TPLUS

SACO CONTINUA TPUS

DACD CONTNUA TIPUS o

SHILITACES URBANA

-8 URBANS D'EDIFICACIS

| -6 URBANS DEDIFICATIC
SNITZACIO
ANITZATID
ANITZATIS

| ANTZATIS
SNITZATIS INDUSTR AL
ANITZASIS UNFAVILIAR
IVITATS TERGIARES
IWITATS LOBBTIDUES
23 DINTERES NATUAAL
TECCKS AGRIGOLA
[COLA DE REGS ANTICE
f0LA DELS REZGS NOUS
[COLA DE SECANS
ACIONS | BERVES APARC
ACIONS CE BERVER
ACICNS | SERVES EN =L

PROMOCORFRI, S.L.

CLIENT:

25003 - LLEIDA

PLA DE MILLORA URBANA
ORDENACIO VOLUMETRICA | DEFINICIO DE FACANES
AL CARRER DOCTOR COMBELLES 42-44

C/ DR. COMBELLES 42 44

P-2=27111
DR.COMBELLES 42-44
APROVACIO INICIAL

CLAU:
FASE:

1-5.000
1-10.000
03-03-2022

JIONS URBANISTI
— TECCIS CARRETERES
— TECCIS FERROCARRL
TECCIS HDRAULIGA
— TECSI3 ARQUESLOGCA
REDORS ECOLOGICE
— SRYCAIE NATURALS
T8 CATALOGATS
Cr AENTS NVENTARIATS

ESCALES:
Al
DATA:

00-00-0000

MENT 1| GESTIO
- “CR JE PLA PARCA.
L] R JE PLA ESPECIAL

30N D'ACTUACIS
L AT D'ACTUACIO

AT DEXECUCIO

REVISIO:

P2107-INFO-01.dwg

] NS D'EDIFICACIO
: IRE OE PLANTES | PR
i SRE JE PLANTES | PR
SRE OE PLANTES, ALTELI

OL D'INFORMACIO

PLANEJAMENT VIGENT

PLANOL:
PLAN

E/09343-2022 03/03/2022 18:01:29

PLANEJAMENT VIGENT
: N e B e B e .
Rt G) oepireaneseused-snwely/:sdny :910epIeA sp B8Ipy — JIUQAIS[S BWN0Q

= FULLA X DE ¥
| |

6PT4S99080S¢C-6168-288Y-06P3-LPY9Z8EY :ASD

‘ 1




E/09343-2022 03/03/2022 18:01:29

PLANEJAMENT VIGENT DETALLAT N°24
AL 10000 JH s B s B 1
‘ ®

A3 1:2.000

3EGIM JURDIC DEL SC
LMT D= SOL UR3A

SU  s0L umsA

SUR  sbL URBANTZABLE

SNU  sbL NC L3BANITZABLE

QUALIFICACIS URBANIS'
SISTEMES

4 HI3ROGRAFIC

N IN"RASTRUC TURES

= FEIROVIARI

He EQUIPAVENT COMUNITARI

VB VIARI BASIG

Ve EIXOS CMCS | ACCESSIBIL
VR CAMINS RURALS

vJ ZONES VERDES © JADING
vu VERDS UR3ANS O PLACES
VE VERDS ESPORTIUS

VL ES?AIS LLILAES LINALS
N PARCS D'NTERZS NATL3A
a7 PARCS TERRITORALB

U PARCS UABANE

ZONEB

A CENT=E HETORIC

‘c CENT3E COMERGIAL

R RENOVACIS URBANA

23 EIXAMPLE REGIDENC AL

E EDIFISAGIO OBZITA

3A URBANA RESIDENCIAL

3 EDFISACIO SUBUR3ANA TI
3 EDIFITACIO SUBUR3ANA TIF
4A CADINACIS URBANA UNFA
Li:] CADINACIS URBANA VOLUI
4ac CADINACIO URBANA CONC:
an CIDINACS LIRBANA ESPEC
aE CADINACO URBANA GENZF
5A FABITATGE LNIFAMILIAR Al
33 FABITATGE LAIFAMILIAR T
C FABITATGE LNIFAMILIAR T
>l FABITATGE LNFAMLIAR T
34 INUBTRIAL URBANA

53 POLIGON INCUBTRAL

7A PLANEJAMENT APROVAT
34 REMODELACID LURBANA

3T ACTIVITAT TZRCIARIA

33 REMODELACIO INDUST3IAL
A CIDEINACO EGPECIAL TPU
a3 CADINACY EBPZTIAL TPU
C CIDENACIO EBPECIAL TPU
“2%  EDFISACIO CONTINUA TIPU
‘2T EDIFITACIO CONTNUA TIPU
YTV REHABILITACIS JRBANA
“TA NJCLIB URBANS DEDIFICAC
10 NJOLIS URBANS D'EDIFICAC
‘2A URBANITZAGIO EBDENTIAL
‘23 URBANITZAGIO 3ESISENCIAL
‘20 URBANTZAGIO 3EGIDENTIAL
72D URBANTZAGI) EEDENTIAL
“3A URBANITZAGIS NDUSTRIAL
"4A  URBANITZACIO NIFAMILIAR
‘8T ACTIVITATE TERCIARZS

T3 ACTIVITATS LOGBTIGLZS
AN ARZES D'NTERES NATL3A
Rl PROTECCIS AGRIECLA

32 AGRCOLA DE 3EGE ANTIC
23 AGRICOLA DELS RZGS NOL
24 AGRCOLA DE SECANS
35A  DOTACIONS | BERVEIS A32
35B  ESTACIONS DE SERVEIS
35D  DOTACIONS | BERVEIS EN

PROTECCIONS URBANIS
=C PROTECCS CARIETERZS
2F PROTECCS FERROCARRIL
>k PROTECCIS HIDRAULIGA
2A PRDTECCY ARGUECLEGICE
o= CORREDORS ECOLOGICS
3N RESERVORIS NATURALS
HA-5  ELEVENTS CATALOGATS
-4 ELEVENTS INVENTARIATS

SLANEJAMENT | GESTI
2P SECTOR DE PLA PARCIAL
PE  SECTOR DE PLA ESPECIA.
A POLIGON D'ACTUACS

JA  LNTAT pacTuACt

JZ UNITAT DEXECLEIO

ZONDICIONS D’EDIFICACI
P16 NOMBRE CE PLANTES | PR
SPT  NOMBRE CE PLANTEE | PR
IPATE NOMBRE CE PLANTES, ALT

SENT TEXT REZFOS, INCOR®03A
AT DEFNITIVAMENT | LA RZFER

VISTA OEST

Al
A3

VISTA SUD

Al
A3

VISTA NORD-EST

Al
A3

6PT4S99080S¢C-6168-288Y-06P3-LPY9Z8EY :ASD

ARQUITECTES:

SIGNO DOCE, S.A.

VALERI LAGUNA TUSET
coltegial COAC 59307

CLIENT:

PROMOCORFRI, S.L.

Client XXX

n g <
w a
N =
[
<< 8
wos
w
moj“‘
o
D02
g3
50
ozl
056
-l
gl
—E =
303
EJQN
0,
%
I.IJSUJE
1
Ow =
<¢0
<z o
20
—IMJE
B 0<(J
3| =
> S
Ll I
=l <
NE| 2
18| 3
S5, QO us
W Y
o N
o N
o o
e &
: o)
- o
Iy
o
P
B 2|5
8
5
8
8
5
2
3
g
°
2
3
e
@
z
~
5
Al
<
o~
Zz
=
<
=
<
.
083
Oz =
g W
0=
ESw
gc o
zg4d4
ais
s 9%¢
S <25
3 ==>
: &
~
L( n
2




L0865 ol VOO 10IB3H0> YAai31 - €00ST y¥ 12y SI113WOD "8a /O IVIDINI QIDVAO¥dY T202-€0-€0 IVNLOV 1V1S3 SAHVIDOO0L04
13SNL VNNOVT I¥3TVA 3sv4 Y1va

-2 SAT1IdWO D JO1D0A 333V TV JldY3¥D0dOL TONVY1d

. . ’ e SaINVOV4 3Ia QIDINIHEA | VOIRIIIWNTOA QIDVNIAQIO b-Ty SIT3AW0D¥a 009-1 eV QIOVWYO4NLA TONV1d

V'$'300Q ONDIS | TS IIJOO0OWOUd | wNvgan VIOTIIW 3A VId | *rra-g | oot iy | omme o sweoono

w

w

o
N i
N 1
\ 1
N 1
N ..
M ]
.
e !
S b ]
. /
S e 4
3 -1
< e !
T - ]
2 - 1
-
% e 1
o - 1
Q \\\\ 1
e 1
- 1
- 1
-
4 1
] 1
] 1
] 1
] 1
] 1
] 1
] 1
R 1 _. “
\ 1 .. 1
’ i 1 H
’ 1 H -
’ 1 !
’ ' ] 1
/ \ 1 1
’ ] 1
’ .__ ] 1
e L it
e 1 .. ..
V4 1
, i P e Ll L T T e —— F]
U 1 ] 1
e 1 ] 1
ot ! H H
, pem——— J ! !
\\ 1 ] ]
’ I ] 1
bs I ] 1
||||||||||||||||||||||||||||||| 4 1 1
] 1
] 1
] 1
] 1
] 1
] 1
[] 1
L 1
lII 1
ll 1
~
S 1
’l 1
Sso 1
Sso 1
Sso 1
1=} ~s 1 o
< Sso 1 <
T ~q 1 =
2 S 1 2
[0} Sso 1 [0}
o ., S 1 [
2 o o
14 2 III “ =32
"‘ i
I'L

AIXECAMENT TOPOGRAFIC DE L'ENTORN

Al 1.300
A3 1:600

10

6PT4S99080S¢C-6168-288Y-06P3-LPY9Z8EY :ASD




58
a8
EH
> ¢
< 3
(21
< E3
=l
) J O F
HHHHHN) Sotacobert| +193.85 o
g g
8 5
8
_ - |0
T O T O T T T ‘ ‘ Sise N
‘ 5
° .y
‘ ‘ ‘ ‘ 77777 ] ,:07 ALCADA REGULADORA —!c
| r s i
| : ‘ ‘ Cinque o
| I B —
L] - 1] &
i
o i |0
‘ : s 8
~
| 1 ‘ ‘ Quart - U
[ B ]
‘ ' . @)
1 3 2 E
| 1 =] g
| 3 .
| i ‘ | T g O
| " : . ercer 8 %m
| 1 3 30
i " ]
- 1] z
] a n g <
I < w
| : ‘ ‘ Segon ;(’ < zY %
c [ - c <N =
| ] BECALE
| i g P |LEgE
3 ! 5 o leawl®
! oo
| 1 ‘ ‘ Primer ] Q g
! i ‘ i 203
‘ ! z
B ey, S 1 |50
] (R
1 - 05¢
I -
-l ()
1 — <
— —_— | 203
L J( 17.0 A 2 208
. ‘ DRET VOL ‘ ‘ ‘ 19.90 o g ]
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ALCAT ESTAT ACTUAL SECCIO ESTAT ACTUAL < w Q) z
AL 1128 I e O s S e F AL 125 I e O s S e F =103
A3 1:250 o s u om A3 1:250 o s "l - m O < D
A =3 =
! SUPERFICIES ESTAT ACTUAL RECULL DE NORMATIVA =l g
[ a| =
(o A P S| ©
“g, PARAMETRES URBANISTICS ARTICLE 15. I o= o
‘Fw CLASSIFICACIO: SOL URBA CONSOLIDAT 2. Els PP, PE, ED podran precisar o adaptar pardmetres secundaris q (E) g
\» CLAU URBANISTICA: 2R — EIXAMPLE RESIDENCIAL sense sobrepassar I'edificabilitat maxima ni excedir—se del punt 1. gn. Q ﬁg
13 FONDARIA EDIFICABLE: 17,00m 3. En les zones 2 i 3 es podra regularitzar la profunditat edificable 3 Sl
“ ALGADA REGULADORA: PB+4PP d'una parcel.la
| a) Caldra mantenir el sostre i volum edificable de les plantes pis. 9 Q S
| PERIMETRE D’AMIBIT 438,17 m’ b) No es pot traslladar sostre de PB a PP -9l g
PERIMETRE NORMATIU DE L’EDIFICACIO ¢) Lincrement den n° de PP no serd superior a 2 Tl g
FONDARIA EDIFICABLE d) Ldlgada resultant serd la dels quadres de larticle 44 (PGM) 3
e) El nombre de plantes no podrd ultrapassar les edificacions veines. @
SUPERFICIE AMB DRET DE VOL 9
ARTICLE 44. A
a
777777777777777777777777 N° DE PLANTES ALGADA MAX. ALG. MAX AMB ALTELL g < s
SUPERFICIES CADASTRALS PB + 4PP 17,65 m no altell
FINCA DEL 42 SUP. DE PARCEL.LA= 251,00 m? PB + 5PP 20,80 m no altell 3
FINCA DEL 44 SUP. DE PARCEL.LA= 177,00 m? 8
. 2
ARTICLE 50. Planta Baixa b4
TOTAL SUPERFICIE DEL SOLAR 428,00m* 2. Planta Baixa Normal, sense subdivisic. °
DRET DE VOL 10,41 m? 3. Algada liiure de la PB serd 3,25 < X < 5,20m Fl .
§
ARTICLE 52. Planta Pis ( PP ) o
SUPERFICIE CONSTRUIDA D'ACORD A LA NORMATIVA 3. Algada lliure de la PB sera 2,50 <= X entre paviment i cel ras o
3
=
SUPERFICIE EN PLANTA BAIXA SUP. DE PARCEL.LA= 428,00 m* ARTICLE 54. Cossos sortints (volades) 8
SUPERFICIE EN PLANTA PIS F. EDIFICABLE= 17m 366,92 m* 1. Cossos edificats habitables o acupables, tancats o oberts, que <
SUPERFICIE EN PLANTA PIS (4PP) 1.467,68 sobresurten de les Ifnies de fagana o de I'lineacis interior de I'illa. 3
). Cossos sortints tancats: tancats els contorna laterals i/o frontal. &
1.895,68 m? b). Cossos sortints oberts: els que no estan en el supdsit a).
2. Prohibits en PB i en PP hauran de cumplir el punt 4 i els criteris:
INDEX D’EDIFICABILITAT NET (IEN) 428,00+1.467,68=1.895,68 m* a). La superficie en planta de tots els cossos sortints es tindra en
1.895,68 / 428,00 =4,429 m2st/m2s compte en els percentatges de I'apartat b)., a efectes de I'ocupacis
' ' ' maxima en planta baixa, | de les separacions o limits de propietat o
dltres edificis o sistemes.
b). La superficie en planta dels cossos sortints tancats comptara al G
100% a efcetes de calcul de la superficie de Sostre edificable total
(SET). Els cossos oberts no computen.
4. a). La volada maxima, no podrd excedir r5 de I'amplada de vial, amb
un’ maxim de 1,50m. °
o0
N b). Lo volads maxima en interior dilla, no podrd excedir 1,20m. 0F o
g 23z
e c). Sup. de volada = O,5F * L * N SE2
| = F=ml de fagana; L=ml maxima volada ; N=n* de PP L] =90
----- 8 g2z
I I ER
Q ARTICLE 81. Edificabilitat Neta e E
19.34 3 a) Index d'Edificabilitat Net 4 2 ; %
S b) Forma, fagana i tamany minim de parcel.la ;z’ <9
< c) Ocupacié maxima de parcel.la 428,00 m? g aa<
@ d) Nombre de plantes i algades maxima PB+4PP — 17,65 m
H § ) Densitat maxima d’habitatges 200hab /Ha U
nj ARTICLE 165. Zona d'Eixample Residencial Clau 2R é o
4.2 Index d’Edificabilitat Neta 428,00+1.467,68=1.895,68 m* < u
1.895,68 / 428,00 =4,429 m2st/m2s E o
PLANTA ESTAT ACTUAL 1.895,68 m2 / 90m2/hab = 21 habitatges
I I e e .
a8 § 5 —— oedieAntoeused suwel/sdny 01vepIeA ap BI8Ipy — QSIS UBWNI0Q
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LLEGENDA

PARAMETRES URBANISTICS

[ AvBIT DE SUSPENSIO DE LLICENCIES

El present PMU proposa SUSPENDRE I'otorgament de llicéncies de
parcel.lacié de terrenys, d’edificaci6, reforma i rehabilitacis,
dinstal.lacié o ampliacis d’activirtats o usos concrets i d'altres
autoritzacions municipals fins o I'aprovacié definitiva dek present PLA
DE MILLORA URBANA al C/ Dr. Combelles 42 i 44 de Llsida.

Si que s’admetran llicéncies d'obres d’ENDERROC.

DL 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el TR de la Llei
d'Urbanisme:

Article 8: Publicitat i participacio en els processos de planejament i
de gestié urbanfstica:
5. La ciutadania té dret a consutar i ser informada sobre el
contingut dels instruments de planejament i gestid urbanfstics,
aaquests efectes:
a.) En la informacié plblica dels instruments de planejament
urbanfstic, cal que, conjuntament amb el pla, s'exposi un
document comprensiu dels extrems segiients:
ler: Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensid de
llicencies i de tramitacié de procediments, i concrecié del
termini de suspensié i de I'abast de les llicgncies i
tramitacions que se suspenen.
2on: Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas
que es tracti de la revisic o modificacié d'un instrument de
planejament urbanistic, planol d’identificacio dels ambits en
els que 'ordenacié proposada altera la vigent i resum de |
'abast d’aquesta.
Article 73: Suspensié de tramitacions i de llicéncies
3. Els acords de suspensid de tramitacions i de llicéncies a qué
fan referéncia els apartsts 1 i 2 s’han de publicar al butllet?
oficial corresponent, i s'han de referir, en qualsevo cas, a
ambits identificats graficament. En la informacié piblica de
Iinstrument de planejament urbanistic o qué es refereixen les
suspensions acordades, s'ha de donar compliment ol que
estableix l'article 8.5.a.
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DC 21 DOCUMENT COMPRENSIU

INTRODUCCIO

En la informacio publica de l'instrument de planejament urbanistic a que es refereixen les suspensions
acordades, s’ha de donar compliment al que estableix I'article 8.5.a. del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, que determina que en la
informacio publica dels instruments de planejament urbanistic, cal que, conjuntament amb el pla, s'exposi
un document comprensiu dels extrems seguents:

- Primer. Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensio de llicéncies i de tramitacio de
procediments, i concrecio del termini de suspensio i de I'abast de les llicéncies i tramitacions que se
suspenen.

- Segon. Un resum de I'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisio o
modificacié d'un instrument de planejament urbanistic, planol d'identificacié dels ambits en els que
'ordenacioé proposada altera la vigent i resum de I'abast d'aquesta alteracio.

L’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, estableix la facultat que tenen, els drgans
Competents per a I’aprovaci6 inicial de les figures de planejament urbanistic, d’acordar, amb la finalitat
d’estudiar-ne la formacio6 o la reforma, de suspendre I’atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys,
d’edificacio, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d’instal-lacié o ampliacio
d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacio
sectorial.

La Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida que ens ocupa, aporta una série de
determinacions que modifiquen el regim urbanistic dels sols inclosos dins del seu ambit, la qual cosa
implica, segons I'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme de Catalunya, que I’administracié competent n’acordi la suspensio de licéncies en els
termes que es descriuen en els segients apartats.

DELIMITACIO DE L'AMBIT SUBJECTE A SUSPENSIO DE LLICENCIES | TRAMITACIO DE PROCEDIMENTS

L’ambit del PMU i per tant I’ambit afectat per la suspensié de llicencies és el format per les finques situades
al C/ Dr. Combelles n°42 i n°44, de Lleida, amb les seglients dades cadastrals:

FINCA REFERENCIA CADASTRAL | FINCA REGISTRAL SUPERFICIE REGISTRAL SOSTRE/ SUP. CONSTRUIDA
c/ Doctor Combelles 42 1498504CG0019G0002EZ | 10857 251,00 m2 742,00 m2
c/ Doctor Combelles 44 1498505CG0019G0002SZ | 12989 177,00 m2 633,00 m2

Imatge 14: PGL-Ordenacio detallada 1/2000 (24)
Font: Paeria.
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Imatge 15: Planol de I’ambit i suspensié de lliceéncies
Font: Elaboraci6 propia

TERMINI DE SUSPENSIO

El present Pla de Millora Urbana proposa una suspensio de llicéncies que es descriuen a continuacio fins a
I’aprovacio definitiva del present PMU.

ABAST DE LES LLICENCIES | TRAMITACIONS QUE SE SUSPENEN

El present Pla de Millora Urbana proposa SUSPENDRE I’atorgament de llicéncies de parcel-lacié de terrenys,
d’edificacio6, reforma i rehabilitacio, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets, aixi com d’altres
autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, excepte aquelles que siguin
compatibles simultaniament, amb el planejament vigent i la proposta de modificacié que es tramita.

De forma expressa, s’admetran llicencies d’obres d’enderroc i tancat de la parcel.la.

RESUM DE L’ABAST DE LES DETERMINACIONS

El present document pretén regular la volumetria i les faganes de la intervencié a les finques situades al n°
42 i 44 del Carrer Doctor Combelles de Lleida.

Ens trobem en una qualificacié de Zona d’Eixample Residencial (clau 2R), i d’acord al que preveu I'article
165 del Pla General de Lleida (PGL) I’'ordenacioé correspon desenvolupar-la mitjangant un Estudi de Detall,
figura que en base a I’actual legislacid correspondria assimilar a la del Pla de Millora Urbana (PMU) de
volums.

D’altra banda, I’article 70.1.b del TRLUC, estableix que els Plans de Millora Urbana tenen per finalitat de
completar o acabar la urbanitzacié, en els termes assenyalats per la lletra b de I'article 30, i regular la
composicid volumeétrica i de facanes.

El present PMU ajustara els parametres urbanistics secundaris d’acord a I’article 15 del PGL, de manera que
s’ajustara la Fondaria Edificable i I’Algada Reguladora sense augmentar I’edificabilitat de la parcel-la. Es
compliran els condicionants establerts a I’article 15.3.

Es preveu I’enderroc de les construccions actuals de les finques dels n°42 i n°44, doncs el projecte
contempla una nova edificacié que incloura ambdues finques dins la mateixa construccio.
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CONCRECIO DEL PARAMETRES PROPOSATS

Els edificis adjacents a I’ambit d’actuacio disposen d’algades de PB +5 i PB+5, de manera que el present
document busca assimilar la volumetria proposada als edificis adjacents, tot mantenint I’edificabilitat de
I’ambit. A tal efecte, es proposa una reducci6 de les fondaria edificable de 17,00 a 13,80m i augmentar de

PB+4 a PB+5.

V.ANNEXES | DOCUMENT COMPRENSIU

La proposta es concreta d’acord al seguent quadre comparatiu entre la normativa vigent al PGL i la

proposada pel present PMU:

Parametres (article 165.4)

Planejament vigent

Planejament proposat

Qualificacié
Edificabilitat
(veure article 46ai 165.4.2)

Parcel-la minima

Front minim de parcel-la

Sostre

Ocupacio6 de I'edificacio PB
Fondaria edificable: PP

Altells

Nombre maxim de plantes

Alcada reguladora maxima

Aparcament vinculat

Us

2R Eixample Residencial
1.895,88 m?

Planta baixa= 428,00
4PP;17m FE = 4*366,97=1.467,88 m?
240,00 m2

12,00 m

1.895,88 m2.

Interior d’illa edificable 100%
FE=17,00 m

No altell

PB+4PP

17,65 m

(veure article 119 i annex 4)

Habitatge plurifamiliar

Vilafranca del Penedés, 03/03/2022

Els técnic redactor,

Valeri Laguna Tuset
Arquitecte 59307 del COAC

En representacio de SIGNO DOCE,S.A.

2R Eixample Residencial
1.890,00 m?

Planta baixa=428,00

5PP;13,80 FE=5*292.40=1.462,00m?
428,00 m2

19,34 m

1.890,00 mz

Interior d’illa edificable 100%
FE=13,80 m

No altell

PB+5PP (veure article 15.3)
19,60 m

Si (veure article 119 i annex 4)

Habitatge plurifamiliar
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