. - Aprovat inicialment per la Junta de Govern Local
Signat electronicament en sessio de data 29 de desembre de 2021

per:Antoni Garcia Jimenez En dono fe, ‘
El Vicesecretari de I'Ajuntament de Lleida,

Data: 20/01/2022 14:45:24 CET  en funcions de Secretari General

E/20130-2021 02/06/2021 19:35:43

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR
SUR 42 DEL PLA PARCIAL TORRE SALSES

CAPITOLI
Disposicions generals

Article 1. Identificacid i regim legal

1. Els presents Estatuts regulen la Junta de Compensacio del sector SUR 42 del Pla Parcial
Torre Salses, entitat urbanistica que es constitueix en compliment de I'article 130.1 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel que s’aprova el text refés de la Llei d’Urba-
nisme de Catalunya.

2. La Junta de Compensacié es regira segons allo establert en els presents Estatuts i en
les Bases d’Actuacidé que s’hi acompanyen, i en tot el que els mateixos no prevegin, per
I’establert en el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel que s’aprova el text refds de
la Llei d’Urbanisme de Catalunya i pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova
el Reglament de la Llei d’urbanisme, aixi com per aquelles altres disposicions legals que
regulin les juntes de compensacio, i aquelles que en el seu moment puguin substituir a
les ara vigents.

Article 2. Naturalesa

1. La Junta tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat
per I'acompliment dels seus fins.

2. La personalitat juridica de la Junta de Compensacié s'adquirira a partir del moment
de la seva inscripcio al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

3. La capacitat d'obrar s'exercira amb estricte sotmetiment a les prescripcions de la le-
galitat urbanistica vigent i d'aquests Estatuts. En consequéncia, la Junta de Compensacio
podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar o alienar tota classe de béns, cele-
brar contractes, executar obres, obligar-se, interposar els recursos establerts i exercitar
les accions previstes a les lleis. Aixi mateix, actuara com a fiduciaria amb ple poder dis-
positiu sobre les finques que pertanyen als propietaris adherits a la Junta, sense més
limitacions que les establertes en aquests Estatuts.
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Article 3. Domicili

El domicili social de la Junta de Compensacié del Sector SUR42 del Pla Parcial Torre Sal-
ses s’estableix a Lleida (25006), carrer Vallcalent nim. 1, 3, B-C.

Article 4. Objecte i finalitats

1. La Junta de Compensacio tindra per objecte la gestié i urbanitzacié del Sector SUR 42
del Pla Parcial Torre Salses, pel sistema de reparcel-lacio en la modalitat de compensacié
basica.

2. Per I'acompliment de les seves finalitats, la Junta assumira, entre altres, les seglients
funcions:

a) La formulacié il'impuls per I'aprovacié del projecte de reparcel-lacio, i la seva poste-
rior inscripcié al Registre de la Propietat.

b) La redaccid i l'impuls en la tramitacié del projecte d'urbanitzacio del Sector SUR 42.

c) L'execucié material de les obres d'urbanitzacio.

d) Sol-licitar a I'Ajuntament de Lleida, si s'escau, I'ocupacid dels terrenys dels propietaris
gue no s'hagin incorporat a la Junta a favor seu, i que estiguin afectats pel planejament
urbanistic a qualsevol tipus de sistema urbanistic, general o local, d'acord amb el que
estableix I'article 156 de Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel que s’aprova el text
refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, per possibilitar I'execucié de les obres d'ur-
banitzacié.

e) Sol-licitar a I'Ajuntament de Lleida, si s'escau, I'expropiacid dels terrenys dels propie-
taris —tant si s6n membres de la Junta com si no s'han adherit a la mateixa — que incom-
pleixin les obligacions i les carregues imposades per la Llei i pel planejament urbanistic,
d'acord amb el que estableixen els presents Estatuts i les Bases d'Actuacio.

f) Instar a I'Ajuntament de Lleida, per tal que executi per la via de constrenyiment a
aquells membres de la Junta per deutes a la mateixa que no s'hagin fet efectius en peri-
ode voluntari.

g) La gestid i defensa dels interessos comuns, davant de qualsevol organisme, autoritat,
tribunal o particular.
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h) Sol-licitar i gestionar I'obtencidé de beneficis fiscals o subvencions de qualsevol tipus
gue estiguin previstes a la legislacio vigent.

i) La cessid a I'administracid urbanistica dels terrenys, les obres d'urbanitzacid, instal-la-
cions i dotacions que estiguin previstes al planejament vigent i al Projecte d'Urbanitza-

cio.

j) I en general I'exercici de tots aquells drets i accions que estableixi la legislacié vigent.

Article 5. Ambit territorial

1. La Junta de Compensacié del Sector SUR 42 del Pla Parcial Torre Salses té com a ambit
territorial d'actuacio el del sector que pretén gestionar i urbanitzar.

2. Tanmateix, la Junta podra actuar en zones exteriors a I'esmentat poligon, per atendre
les finalitats previstes al paragraf 2 de I'article anterior.

Article 6. Durada

La Junta de Compensacié tindra una duracié indefinida fins I'acompliment total del seu
objecte i finalitats.

Article 7. Administracio urbanistica tutelar

1. L'Ajuntament de Lleida és I'administracié urbanistica competent en |'actuacio que
portara a terme la Junta, i assumeix totes les funcions i potestats que la legislacid li
atorga, i, en general, s'encarrega de supervisar i controlar la gestio de la Junta de Com-
pensacio.

2. En I'exercici de la funcioé de tutela i fiscalitzacid, correspon a I'Ajuntament de Lleida:
a) Donar audiencia dels Estatuts i Bases d'Actuacio als propietaris no promotors de la
Junta, per a la formulacié d'observacions i per la seva incorporacio a la mateixa, donant

audiencia de les al-legacions als promotors.

b) Aprovar els Estatuts, les Bases d'Actuacio i les seves eventuals modificacions.
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c) Designar un representant a la Junta de Compensacio.

d) Aprovar la constitucid de la Junta i remetre I'acord i I'escriptura de constitucié al Re-
gistre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores per la seva inscripcié.

e) Iniciar i tramitar, si s'escau, I'ocupacié directa dels terrenys dels propietaris no adhe-
rits a la Junta, que estiguin afectats pel planejament a qualsevol tipus de sistema urba-
nistic, general o local, per possibilitar I'execucié de les obres d'urbanitzacid.

f) Expropiar en benefici de la Junta, els terrenys dels propietaris — tant si sén membres
de la Junta com si no s'han adherit a la mateixa —, que incompleixin les obligacions i

carregues imposades pel la Llei i pel planejament urbanistic.

g) Utilitzar la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes per
qualsevol propietari.

h) Resoldre els recursos administratius ordinaris que s'interposin contra els acords de la
Junta.

i) Rebre comunicacio en el termini de deu dies de tots els acords o resolucions adoptats
per I'Assemblea General, el Consell Rector i el President.

j) Totes aquelles altres atribucions que resultin de la vigent legislacié urbanistica.

CAPITOLII

Membres de la Junta

Article 8. Composicio

1. La Junta de Compensacio del Sector SUR 42 del Pla Parcial Torre Salses esta integrada
per les seglients persones i entitats:

a) Els propietaris de terrenys inclosos en el seu ambit d'actuacio que s'hagin adherit a la
Junta de Compensacid i que actuin d'acord a les disposicions dels Estatuts i les Bases
d'Actuacio.
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b) L’Ajuntament de Lleida, en la seva doble condicié d’administracié actuant i com a
propietari dels terrenys corresponents al 10% d'aprofitament mitja del sector i, eventu-
alment, dels demés terrenys situats al poligon de que sigui titular.

c) Les empreses urbanitzadores que participin en l'escriptura de constitucié o que poste-
riorment s'adhereixin a la Junta d'acord amb els presents Estatus, i que aportin, total o
parcialment, els fons necessaris per a dur a terme les obres d'urbanitzacié del poligon,
en les condicions que s'estableixin.

2. Larelacié i identificacid dels propietaris i demés membres de la Junta és la que consta
a I'escriptura de constitucio, de conformitat amb el que disposa I'article 190.3 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

Article 9. Participacions

1. Cada membre participara en la gestio general i els resultats de I'actuacié urbanistica
en proporcid a l'interés econdmic de la seva contribucié a la Junta de Compensacio. A
aquests efectes s'atribueixen a cada membre de la Junta un nombre determinat de par-
ticipacions, d'acord amb el que disposen els paragrafs seglients i amb els criteris que
estableixin les Bases d'Actuacio.

2. Per als propietaris membres, el nombre de les seves participacions sera directament
proporcional al valor de les finques aportades, calculat d'acord amb les Bases d'Actua-
cid. La relacié entre les participacions i el seu valor donara el valor unitari de la partici-
pacid.

3. L'Ajuntament de Lleida tindra, a més de les participacions que li corresponguin com a
propietari per aplicacié dels paragrafs precedents, un nombre addicional de participaci-
ons igual al 10% de les que corresponguin al conjunt de tots els propietaris de terrenys
inclosos en l'actuacio, s'hagin incorporat o no a la Junta.

4. Les participacions de les empreses urbanitzadores que formin part de la Junta es con-
cretaran en el moment que assumeixin la realitzacié de les corresponents obres d'urba-
nitzacid, i seran el resultat de dividir el valor de les seves aportacions entre el valor uni-
tari de les participacions en aquell moment, en els termes establerts al corresponent
acord d'integracid.
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Article 10. Incorporacions

1. Els propietaris de terrenys inclosos al poligon d'actuacié que no s'hagin integrat inici-
alment, es podran incorporar en qualsevol moment amb igualtat de drets i obligacions
a laJunta de Compensacio, amb I'Unic requisit d'acceptar els presents Estatus, les Bases
d'Actuacid i els acords que fins la data de la incorporacié s'hagin adoptat validament.

2. La incorporacié a I'entitat de les noves empreses urbanitzadores que aportin tots o
part dels fons necessaris per la urbanitzacié exigira I'acord favorable de I'Assemblea Ge-
neral, en el qual es determinaran les condicions concretes de la incorporacié amb sub-
jeccid a les Bases d'Actuacié de la Junta i amb expressié concreta dels compromisos i
garanties de la seva gestio.

3. En qualsevol cas, la incorporacidé no tindra efecte fins que no s'hagin ingressat a la
caixa de l'entitat les quantitats equivalents a les aportades fins al moment per la resta
dels membres de la Junta, segons les respectives participacions d'uns i altres. Al cas de
les empreses urbanitzadores s'estara a les condicions del corresponent conveni.

Article 11. Transmissio de la condicio de membre

1. El successor per causa de mort d'un propietari membre s'entendra incorporat a la
Junta per la simple acceptacié de I'heréncia o disposicid testamentaria translativa del
domini.

2. Quan la transmissié de la propietat tingui lloc per actes entre vius, I'adquirent es
subrogara en els drets i obligacions del transmitent i tots dos respondran solidariament
davant de la Junta per les obligacions que hagi assumit fins aquell moment el transmi-
tent.

3. En qualsevol cas, I'adquirent tindra |'obligacié de comunicar a la Junta el titol de la
seva adquisicio i les seves circumstancies personals dins dels vuit dies que s'hagi produit
la transmissio.

Article 12. Drets

Els membres de la Junta de Compensacid, tenen els seglients drets:
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a) Obtenir tota la informacié que sigui necessaria de la Junta, de les seves actuacions i
dels projectes técnics que es realitzin.

b) Participar amb veu i vot a les sessions de I'Assemblea General.

c) Obtenir, dels carrecs executius i de I'Assemblea, I'ajuda necessaria per la defensa dels
seus interessos, en tot allo que correspongui a les finalitats de la Junta.

d) Esser candidat a I'eleccié dels carrecs executius, i elegir a aquests carrecs.

e) Adrecar-se per escrit a I'Assemblea General exposant els seus punts de vista, queixes,
suggeriments i informacié d'interes que consideri oportunes.

Article 13. Obligacions dels membres

Els membres de la Junta de Compensacié tenen les seglients obligacions:

a) Assistir a I'Assemblea General.

b) Comunicar qualsevol canvi de domicili.

c) Comunicar qualsevol canvi de titularitat de les parcel-les.

d) Comunicar qualsevol divisié o segregacio que es realitzi als terrenys inclosos al sector.
e) Comunicar qualsevol nova construccié o modificacié de les existents.

f) Col-laborar per un bon funcionament de la Junta aportant iniciatives i suggeriments.

g) Fer efectives les quotes economiques que I'Assemblea aprovi d'acord amb aquests
Estatuts.

h) Permetre I'ocupacié de les finques per I'execucié de les obres d'urbanitzacio, diposit
de materials, instal-lacions complementaries.

i) Atorgar aquells documents que siguin necessaris per tal que la Junta pugui assolir les
seves funcions, quan fossin requerits a tal efecte.
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j) Qualsevol altra obligacié establerta en aquests Estatuts o pels organs de la Junta en
exercici de les competéncies que els corresponen.

2. Laincorporacié dels propietaris a la Junta de Compensacié no suposa la transmissié a
aquesta dels immobles afectats als resultats de la gestié comu. Tanmateix, els terrenys
quedaran directament afectats al compliment de les obligacions inherents al sistema de
compensacid i a les que especificament els imposen aquests Estatuts i les Bases d'Actu-
acio, amb anotacio en el Registre de la Propietat.

Article 14. Casos especials de representacio

1. Els cotitulars d'una finca o dret hauran de designar necessariament un representant
Unic per a l'exercici de les seves facultats com a membre de la Junta, amb qui s'enten-
dran totes les comunicacions i tramits. Si no designen representant dins del termini pru-
dencial que s’assenyali, ho fara discrecionalment I'administracié actuant. Tots els coti-
tulars respondran solidariament davant la Junta de Compensacio de les obligacions con-
tretes.

2. Quan la finca pertanyi a un menor o persona que tingui limitada la seva capacitat
d'obrar, estara representat en el Junta per les persones que ostentin la seva represen-
tacio legal.

3. Quan els titulars dels terrenys siguin persones juridiques, es designara una persona
fisica que les representi davant la Junta de Compensacid. També hauran d'ésser repre-

sentades per una persona fisica les empreses urbanitzadores que formin part de la
Junta.

CAPITOL Il
Dels organs socials
Article 15. Organs de govern
1. Els organs de I'entitat sén els seglients:
a) L'Assemblea General.

b) El Consell Rector.
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c) El President.

d) El Secretari.

2.- Tots els carrecs son gratuits, i els elegits estan obligats a desenvolupar-los amb dili-
gencia, lleialtat i eficiencia.

Sens perjudici de la gratuitat dels carrecs, per al cas de que aixi es consideri necessari, i
previ acord de I’Assemblea General, podra acordar-se la contractacié de professionals o
personal laboral, als efectes de que gestionin la Junta de Compensacid i els seus interes-
sos, i amb carrec als recursos economics de |’entitat autoritzats als efectes.

Article 16. Facultats de I'Assemblea General

1. L'Assemblea General es |'d0rgan suprem de la Junta i esta constituida per la totalitat
dels membres de la Junta que estiguin al corrent de les seves obligacions i per un repre-
sentant de I'Ajuntament de Lleida.

2. Tots els membres de la Junta, inclos els no assistents a les reunions de I'Assemblea i
els dissidents, queden sotmesos als acords validament adoptats, sense perjudici del seu
dret a votar en contra i a fer constar en I'acta la seva oposicid.

3. L'Assemblea té atribucions per debatre i decidir sobre les segiients qgliestions:

a) Examinar i aprovar, si s'escau, la gestié realitzada pel President, Consell Rector i Se-
cretari durant el periode transcorregut des de la sessié ordinaria anterior.

b) Examinar i aprovar, si s'escau, |'estat comptable, economic i financer presentat pels
carrecs executius.

c) Debatre i aprovar, si s'escau, els projectes i programes d'actuacions, aportacions tant
ordinaries com extraordinaries i els pressupostos de la Junta.

d) Acordar l'alienacid, constitucid de drets reals o qualsevol acte de disposicié o grava-
men de béns i drets de la Junta.

e) Acordar la constitucio de les garanties que puguin exigir els organs urbanistics per
assegurar les obligacions contretes per la Junta de Compensacié.
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f) Acordar la formalitzacio de crédits per realitzar les obres d'urbanitzacié, inclos la ga-
rantia hipotecaria dels terrenys afectats.

g) Designar i cessar els membres del Consell Rector, el President i el Secretari.

h) Acordar la dissolucio de la Junta.

i) Aprovar l'acord d'incorporacié d'empreses urbanitzadores i acordar la constitucié de
societats amb finalitats d'urbanitzacié o complementaries.

j) Modificar els Estatuts i les Bases d'Actuacio, sense perjudici de I'aprovacié posterior
de I'Ajuntament.

k) Aprovar inicialment el projecte de reparcel-lacié que en el seu dia s'elabori, en desen-
volupament de les Bases d'Actuacio.

[) La contractacid de les obres d’urbanitzacid, previa redaccié dels plecs de condicions
técniques i administratives, de conformitat amb les prescripcions de l'article 172 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

Il) Qualsevol altre assumpte que afecti el desenvolupament de la Junta i sigui necessari
per aconseguir les finalitats de la mateixa.

Article 17. Convocatoria i régim de sessions

1. L'Assemblea General es reunira amb caracter ordinari un cop I'any, dins els tres pri-
mers mesos de cada exercici economic, per tal d'aprovar la memoria, comptes i balang
de I'exercici anterior i considerar i aprovar el pla d'actuacié i el pressupost de |'exercici
seglient, aixi com les quotes ordinaries i extraordinaries que s'hagin de satisfer durant
I’exercici. Les assemblees extraordinaries es celebraran quan el President o Consell Rec-
tor ho considerin necessari, o quan ho sol-licitin per escrit adrecat al President, un nu-
mero de membres que representin almenys el 20% de les quotes totals de la Junta.

2. L'Assemblea General de I'entitat sera convocada pel President o pel Secretari, i per
ordre del President. La convocatoria assenyalara el lloc, el dia i I’hora de la reunid, aixi
com els assumptes que hagin de sotmetre’s a coneixement i resolucié de I’Assemblea,
sense que siguin valids els acords adoptats sobre altres assumptes que no constin en la
convocatoria, a excepcio feta d’aquell suposit en que es trobin presents o representats
tots els membres de la Junta, i per unanimitat acordin tractar sobre qualsevol assumpte.

10
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La convocatoria de I'Assemblea General es fara mitjangant comunicacié escrita tramesa
als domicilis designats pels associats, per qualsevol dels mitjans admesos en dret i que
permetin acreditar la seva recepcid, o en el seu cas mitjancant correu electronic en
aquells suposits en que el membre de la Junta hagi acceptat expressament rebre les
comunicacions per aquest mitja, i mentre no revoqui expressament la seva peticié. En
qualsevol cas, la convocatoria haura d’arribar a coneixement de tots els membres de la
Junta de Compensacié amb una antel-lacié minima de 8 dies habils abans.

3. L'Assemblea General es constituira en una sola convocatoria, qualsevol que sigui el
nombre d'associats concurrents a la mateixa i el nombre de quotes de participacié que
representin, essent preceptiva en qualsevol cas la preséncia del President i del Secretari
o de qui legalment els substitueixi.

4. Sera valida la celebracio de I’Assemblea General per mitjans telematics, tals com per
exemple, per sistema de videoconferéncia i assimilats, sempre i quan existeixin raons
que ho justifiquin, i es pugui garantir la participacié de tots aquells membres de la Junta
gue en vulguin prendre part. En tot cas, les raons que justifiquin la celebracié telematica
de la sessié hauran d’ésser explicitades en la remissié de la corresponent convocatoria.

Article 18. Adopcio d'acords

1. Cada membre de la Junta, sempre i quan estigui al corrent de les seves obligacions,
tindra dret a un vot.

2. Per la validesa dels acords de I'Assemblea General sobre les matéries previstes als
apartats d), e), f), i), i j), de I'article 16.3 d'aquests Estatuts, sera necessari el vot de la
majoria dels assistents que representin almenys un 60% del total de les quotes de par-
ticipacid de la Junta. L'acord previst a I'apartat h) de l'article 16.3 d'aquest Estatuts re-
querira el vot de la majoria dels presents, que representin almenys un 80% del total de
les quotes de participacié que integren la Junta. L'acord previst a I'apartat k) de I'esmen-
tat article 16.3, requerira el vot favorable d'una majoria de membres que representin
almenys dues terceres parts de les participacions. Pels demés acords sera suficient la
majoria simple dels membres assistents, que representin també la majoria de les quotes
de participacié dels membres que assisteixen a la Junta.
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Article 19. El Consell Rector

1. El Consell Rector estara composat per un minim de cinc i un maxim de set membres,
el nombre concret dels quals es determinara per eleccié de I'Assemblea General. En tot
cas formara part del Consell Rector un representant de I'Ajuntament de Lleida. A excep-
cié del membre designat per I'Ajuntament, els membres del Consell hauran de tenir
també la condicié de membres de la Junta o tenir-ne la representacié i seran designats
per majoria de vots a I'Assemblea General.

2. Els carrecs del Consell tindran una durada de 2 anys, si bé podran ésser reelegits in-
definidament.

3. Les vacants que es produeixin durant el mandat del Consell Rector, seran cobertes
provisionalment pel membre de la Junta que nomeni el propi Consell fins que I'Assem-
blea designi el substitut. El nou membre ostentara el carrec pel termini que falti per
acabar el manament del Consell.

4. El Consell Rector tindra les seglients atribucions:

a) Administrar la Junta i el seu patrimoni d'acord amb les Lleis i aquests Estatuts.

b) Realitzar tot tipus d'actes de gestid.

c) Executar els acords de I'Assemblea General.

d) Desenvolupar la gestié economica d'acord amb les previsions acordades per I'Assem-
blea i comptabilitzar els resultats de la gestid.

e) Informar els contractes, projectes i transaccions referits a I'execucié de les obres d'ur-
banitzacid, inspeccionar-les i mantenir I'oportuna relacié amb la direccié facultativa de
les mateixes.

f) Formalitzar, abans de la sessi6 ordinaria de I'Assemblea General, la memoria d'actua-
cid anual, i els comptes de I'exercici precedents, aixi com el pla d'actuacié i els pressu-

postos de |'exercici seglient.

g) Exercir totes les altres facultats de govern i administracio de I'entitat no reservades
expressament a I'Assemblea General.
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5. Els acords del Consell Rector seran adoptats per majoria de vots, reconeixent-se la
qualitat de vot diriment al President en cas d'empat. Aquests acords seran directament
executius, sens perjudici de I'exercici de les accions i recursos que siguin procedents.

6. El Consell Rector sera convocat pel Secretari, per ordre del President, o quan ho sol-li-
citin almenys un 25% dels seus membres. La convocatoria s’efectuara amb una anticipa-
cié minima de 24 hores a la celebracié de la sessid, i la mateixa podra efectuar-se a tra-
vés de comunicacio escrita, per qualsevol dels mitjans admesos en dret i que permetin
acreditar la seva recepcio, o en el seu cas mitjancant correu electronic en aquells supo-
sits en que el membre hagi acceptat expressament rebre les comunicacions per aquest
mitja, i mentre no revoqui expressament la seva peticio.

7. El Consell Rector quedara validament constituit quan concorrin a la reunié almenys
dos tercos dels seus membres.

8. La celebracid del Consell Rector podra realitzar-se per mitjans telematics, en els ma-
teixos termes i requisits previstos en I'article 17.4 dels presents Estatuts, i relatiu a la
celebracid de les sessions de I’Assemblea General per mitjans telematics.

Article 20. El President

1. La presidencia de la Junta i dels seus organs d'administracid i govern correspondra al
membre del Consell Rector que I'Assemblea designi en la seva sessié constitutiva o en
les successives renovacions del Consell Rector.

2. Li corresponen concretament les seglients facultats:

a) Convocar, presidir, suspendre i cloure les sessions dels organs col-legiats, dirigir les
deliberacions i dirimir els empats amb vot de qualitat.

b) Representar a la Junta davant entitats, organismes i autoritats de caracter public, o
bé, davant de persones privades, fisiques o juridiques, i, en la seva virtut, representar a
la Junta en tota classe de negocis juridics, amb la facultat de conferir manaments per
I'exercici de I'esmentada representaciod, fent Us de la signatura de la Junta en els con-
tractes i operacions degudament aprovats per I'Assemblea o pel Consell Rector.

c) Interpretar els presents Estatuts i resoldre els dubtes que plantegi la seva aplicacid.

d) Vetllar per I'execucié dels acords de I'Assemblea General i del Consell Rector.
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e) Ostentar la representacié judicial i extrajudicial de la Junta de Compensacié i dels seus
organs de govern, podent atorgar poders a terceres persones per |'exercici de la repre-
sentacié esmentada.

f) Autoritzar les actes de d'Assemblea General i del Consell Rector, les certificacions que
s'expedeixin i tots els documents que ho requereixin.

g) Realitzar, en la forma que el Consell Rector determini, qualsevol operacié bancaria
gue exigeixi el funcionament de la Junta.

h) Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades
per I'Assemblea General o pel Consell Rector.

3. El President sera designat per I'Assemblea General i el seu mandat sera de 2 anys.
Podra ser destituit abans de la finalitzacid del seu mandat per acord de |'Assemblea
adoptat amb motiu de I'aprovacié dels comptes, a proposta de qualsevol dels assistents,
o mitjancant Assemblea Extraordinaria en la qual s'inclogui aquest punt a 'ordre del dia.

4. En casos d'abséncia o malaltia i, en general, quan concorri alguna causa justificada, el
President sera substituit pel Vice-president que hagi designat d'entre els membres del
Consell Rector. En defecte de Vice-president, sera substituit pel membre del Consell
Rector de més edat.

Article 21. El Secretari

1. Actuara com a Secretari de I'Assemblea i del Consell Rector la persona fisica, membre
de I'entitat o no, que I'Assemblea designi en la seva sessid constitutiva i en les successi-
ves renovacions.

2. El carrec de Secretari durara 2 anys. Participara amb veu pero sense vot a les reunions
del Consell Rector, llevat que I'Assemblea hagi designat com a Secretari un dels mem-
bres del Consell.

3. De cada sessio dels organs col-legiats, el Secretari n'aixecara acta, amb indicacid de
les persones que hi hagin assistit, de les circumstancies de lloc i temps de la celebracid,
els punts principals de deliberacid, la forma i resultat de la votacid i els acord adoptats.
Les actes seran signades pel Secretari amb vistiplau del President, i s'aprovaran en la
mateixa o posterior sessié de I'Assemblea General.
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4. El Secretari donara fe dels assentaments inscrits en els llibres socials, a instancia de
part interessada; assistira al President en la convocatoria de les sessions dels organs
col-legiats; realitzara, per ordre del President, els treballs que li encomani I'Assemblea
General i el Consell Rector; sera el dipositari i custodi dels llibres socials; vetllara els fons
socials i portara la comptabilitat, en solitari o sota la supervisié del vocal designat a tal
efecte pel Consell Rector, a menys que aquestes comeses siguin encomanades exclusi-
vament a un dels vocals; i s'encarregara de la recaptacié de les aportacions.

CAPITOL IV
Régim economic

Article 22. Mitjans economics

1. Els mitjans economics estaran constituits per I'aportacid dels terrenys i drets afectats
per l'actuacid, les quotes ordinaries i extraordinaries dels seus membres, les subvenci-
ons o aportacions d'institucions publiques o de tercers i els credits que es concertin amb
la garantia dels terrenys inclosos al poligon.

2. Les quotes dels associats seran de dues classes:

a) Ordinaries, destinades al pagament de les despeses generals de la Junta, i de confor-
mitat amb les previsions assenyalades per I'Assemblea General.

b) Extraordinaries, que es puguin acordar per I'Assemblea General.

3. Les quotes, tant ordinaries com extraordinaries, seran fitxades en proporcio a les par-
ticipacions que s'hagin atribuit a cada membre de la Junta, calculat en la forma que as-
senyalin les Bases d'Actuacié.

4. Tindran el tractament i regim juridic de quotes les obligacions pecuniaries contretes

per qualsevol membre de la Junta en vers I'entitat, sigui quin sigui el titol que les hagi
originat.
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Article 23. Exaccio de les quotes

1. La Junta de Compensacio exigira dels seus membres I'efectivitat de les quotes en el
termini maxim d'un mes a comptar des de que es practiqui el corresponent requeriment
pel Consell Rector.

2. Transcorregut el termini esmentat, sense que s'hagi fet efectiva la quota, la Junta de
Compensacid podra optar entre sol-licitar a I'Ajuntament de Lleida, I'expropiacié dels
drets del membre mords, o exigir-li les quantitats degudes per via de constrenyiment.
Les quantitats rebudes per aquest concepte es lliuraran per I'Ajuntament a la Junta de
Compensacio. En tot cas, les quantitats pendents meritaran l'interes legal del diner in-
crementat en dos punts.

3. Si fos d'Administracio actuant qui incorregués en retard en el pagament de les seves
guotes, també sera necessari el requeriment de pagament, si bé la reiteracié en la
manca de pagament només donara lloc a la posterior compensacié del deute amb el
saldo creditor que pogués resultar de la gestié de la Junta.

4. Els terrenys de tots els propietaris inclosos a la comunitat de reparcel-lacié estan afec-
tes expressament al pagament de les quotes, aportacions i deutes procedents de |'actu-
acié urbanistica. Cap adjudicacié de parcel-les s'entendra feta amb caracter definitiu fins
qgue s'hagi liquidat de manera efectiva i plena el saldo corresponent a cada propietari
adjudicatari.

5. Les quotes d'urbanitzacié que corresponguin als propietaris no adherits a la Junta de

Compensacid, un cop aprovades per I'Ajuntament, a proposta de la Junta, seran gestio-
nades com les derivades de la modalitat de cooperacié.

Article 24. Comptabilitat

1. La Junta de Compensacid portara la comptabilitat de la gestié economica de manera
gue en tot moment s'assentin de forma clara les operacions que es duguin a terme i es
pugui comprovar l'estat financer de I'entitat en cada moment.

2. Amb aquesta finalitat, la Junta portara els llibres comptables que siguin necessaris, ja

sia en forma tradicional o en suport informatic.

CAPITOLV
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Regim juridic

Article 25. Recursos

1. Els acords dels organs de la Junta seran directament executius i no es suspendran per
la seva impugnacio, llevat que aixi ho acordi I'0rgan que hagi de resoldre el recurs. En
tot cas, els acords de I’Assemblea General i del Consell Rector seran considerats ferms
si no fossin impugnats en el termini i amb les condicions assenyalades en els paragrafs
seglients.

2. Contra els acords de I’Assemblea General podra interposar-se recurs d’al¢cada davant
I’Ajuntament de Lleida, en el termini d’1 mes, seguint les prescripcions de la Llei
39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions pu-
bliques, o en el seu cas, la norma que pugui substituir-la.

3. Les resolucions adoptades pel Consell Rector podran ser impugnades davant I’Assem-
blea General en el termini de 15 dies habils a comptar des de I'endema de la seva noti-
ficacid. Passats 3 mesos sense que s’hagi notificat cap resolucié al respecte, s’entendra
a tots els efectes desestimada. A partir d’aquest moment, procedira el regim de recursos
conta els acords de I’Assemblea General exposats en el paragraf precedent.

4. No estaran legitimats per impugnar un acte o acord dels organs de la Junta de Com-
pensacid aquells membres de la mateixa que hagin votat al seu favor, per si o per mitja
de representant.

Article 26. Interdictes

Els membres de la Junta de Compensacidé no podran promoure interdictes de retenir ni
recuperar la possessié enfront de les resolucions de la Junta acordades en base a la fa-
cultat fiduciaria de disposicié sobre les finques dels membres i d'acord amb el procedi-
ment establert en aquests Estatuts. Tampoc procedira I'accio interdictal quan la Junta
ocupi béns que siguin necessaris per a I'execucio de les obres d'urbanitzacié, i de con-
formitat amb el pla que s'executi.
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CAPITOL VI
Dissolucid i liquidacié

Article 27. Dissolucio

1. La Junta es dissoldra per les seglients causes:

a) Per manament judicial o prescripcié legal.

b) Per compliment del seu objecte.

¢) Quan aixi ho acordin membres de I’Assemblea General que representin, com a minim
el 80% del total de les quotes que integren la Junta, sens perjudici del compliment per
subrogacié de les obligacions concretes i de les responsabilitats subsidiaries a que es
pogués donar lloc.

2. En les dos darrers suposits, la dissolucidé haura de ser aprovada per I'Ajuntament i
inscrita al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores de la Direccié General d'Ur-
banisme.

Article 28. Liquidacio

1. Acordada validament la dissolucid, el Consell Rector procedira a la liquidacié de la
Junta de Compensacid, amb observanca de les instruccions, especialment dictades per
aquest fi en I'Assemblea General.

2. L'Assemblea General continuara celebrant les oportunes sessions ordinaries i extra-
ordinaries, segons esta previst en els presents Estatuts, per examinar la marxa de la li-

quidacié i adoptar els acords que convinguin a l'interés comu.

3. Els liquidadors queden investits dels amplis poders per portar a terme la seva funcio,
pero hauran d'observar les instruccions que puguin rebre de I'Assemblea General.

4. El Consell Rector, procedira a la liquidacié mitjancant el cobrament dels crédits i pa-

gaments dels deutes, i, si s'escau, el sobrant es distribuira entre tots els seus membres
en proporcid a les seves participacions respectives.
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DISPOSICIONS ADDICIONALS

1. Un cop aprovats els Estatuts i les Bases d'Actuacid, i determinats els elements perso-
nals, els promotors convocaran a tots els propietaris per a la constitucié de la Junta de
Compensacio dins del termini que fixi I'Ajuntament. La convocatoria es notificara a tots
els propietaris mitjangant carta certificada, tramesa al menys amb 15 dies d'antelacié a
la data prevista per la reunid, assenyalant-hi la seva finalitat i els punts de l'ordre del
dia.

2. La constitucio de la Junta de Compensacié es formalitzara mitjangant escriptura pu-
blica en la qual es fara constar:

a) Relacié dels propietaris, i, si s'escau, d'empreses urbanitzadores.

b) Relacié de les finques de les quals en son titulars.

c) Persones que es designen per ocupar els carrec del Consell Rector i de Secretari de la
Junta.

d) Acord de constitucio.

3. De la copia autoritzada de l'escriptura, se'n donara trasllat a I'Ajuntament de Lleida,
el qual adoptara, si s'escau, acord aprovatori en el termini del 30 dies. Aprovada la cons-
titucié de la Junta de Compensacid, I'Ajuntament elevara I'acord juntament amb la copia
autoritzada de I'escriptura a la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida per al seva
inscripciod al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

4. Els propietaris que no atorguin l'escriptura podran incorporar-se en qualsevol mo-

......

haura de ser comunicada al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.
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BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR
SUR-42 DEL PLA PARCIAL TORRE SALSES

CAPITOLI
Disposicions generals

Base 1. Naturalesa i ambit territorial

1. U'execucid i desenvolupament urbanistic de les previsions del Pla General Municipal
de Lleida i el Pla Parcial de Torre Salses, dels terrenys compresos dins de I'ambit del
Sector SUR 42 de I'esmentat Pla Parcial, es dura a terme pel sistema de reparcel-lacié en
la modalitat de compensacié basica regulada en els articles 130 i seglients del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel que s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, i articles 170 i seglients del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova
el Reglament de la Llei d’urbanisme.

2. Les presents Bases d'Actuacio son les aplicables a la Junta de Compensacié que es
constituira per a I'esmentat Sector SUR 42 del Pla Parcial de Torre Salses.

Base 2. Finalitats

1. D'acord amb la vigent legislacié urbanistica, les presents bases proposen fixar les re-
gles per fer les valoracions de les aportacions dels membres de la comunitat de repar-
cel-lacié, el sistema i les regles de valoracio de les aportacions de les empreses urbanit-
zadores que s'hi incorporin i la distribucié i liquidacié dels resultats de |'actuacio.

2. Les regles que fixen les presents Bases d'Actuacio tenen com a objectiu principal la de
permetre el calcul de les respectives aportacions i adjudicacions entre els membres de
la comunitat de reparcel-lacié, de manera que es faci realitat I'equitativa distribucio dels
beneficis i carregues del procés d'urbanitzacié entre ells.

3. Al seu moment, i en desenvolupament de les presents Bases, es formulara el corres-
ponent projecte de reparcel-laci6 amb el contingut que determina l'article 144 i se-
guents del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, el qual materialitzara I'equitativa distribucié de beneficis i carregues i ser-
vira de titol per a I'adjudicacio dels terrenys.
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Base 3. Obligatorietat

1. Un cop aprovades per part de I'Ajuntament de Lleida, les presents Bases d'Actuacio
seran d'obligada observanca per a tots els propietaris de terrenys incorporats a la co-
munitat de reparcel-lacid, aixi com pels propietaris o empreses urbanitzadores que s'hi
incorporin amb posterioritat.

2. Les Bases d'Actuacié només podran ser modificades per I'Assemblea General de la
Junta de Compensacid, amb el vot favorable de la majoria del seus membres que repre-
sentin com a minim el 60% de les quotes de participacié. La modificacié haura d'ésser
aprovada per I'Ajuntament de Lleida i inscrita al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-la-
boradores.

3. Malgrat el que disposa el paragraf anterior, quan la modificacid només afecti la distri-
bucié de beneficis i carregues i sigui aprovada per unanimitat, I'acord sera valid sense
necessitat de cap altra tramitacid, pero en la notificacié que se'n faci a I'Ajuntament de
Lleida hauran de demostrar-se abastament ambdues circumstancies.

CAPITOL Il
Valoracions

Base 4. Valoracio de les finques aportades

1. El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie de les finques originaries res-
pectives en el moment de |'aprovacié definitiva de la delimitacié del poligon d'actuacié
urbanistica.

2. Per tant, a cada propietari se li assignara una quota de participacio que sera igual al
percentatge que representi la superficie de la seva finca sobre el 90% de la superficie
total de la I'ambit d'actuacid. Aquesta quota de participacio sera el coeficient que defi-
nira els seus drets i obligacions en tot el procés de gestid del poligon.

3. Les superficies computables es reflectiran en un planol que sera aprovat per la Junta
en la seva sessid constitutiva i que sera incorporat a I'escriptura de constitucio. La titu-
laritat i les superficies computables s'acreditaran mitjangant els corresponents certifi-
cats del Registre de la Propietat i del Cadastre, respectivament, i en el seu defecte, amb
els titols d'adquisicié o qualsevol altre document que les pugui acreditar.
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4. En cas de plantejar-se discrepancia entre propietaris del poligon sobre la titularitat,
extensio o limits de les finques incloses, es seguiran les seglients regles:

a) En cas de discrepancia entre titols i la realitat fisica, prevaldra en tot cas la realitat
fisica de les finques sobre els titols.

b) Si la discrepancia es planteja en relacio a la titularitat de les finques, prevaldra la titu-
laritat que consti al Registre de la Propietat i, en el seu defecte, al Cadastre. Si cap d'a-
quests criteris permet resoldre la controversia, es podra considerar que la superficie ob-
jecte de discussio pertany als litigants per parts iguals, als efectes del desenvolupament
de la Junta de Compensacid. Un cop resolt el litigi, ja sigui per conveni o per decisié
judicial, es faran els ajustos que corresponguin per tal d'adequar les actuacions al seu
resultat final.

Base 5. Valoracio dels drets de tercers sobre les finques afectades

1. Els titulars de drets reals sobre finques afectades per I'actuacié que no s'extingeixin
amb la compensacio, seran adjudicataris del mateix dret real sobre les finques resul-
tants, per aplicacio del principi de subrogacid real.

2. El projecte de compensacié exposara expressament i de manera motivada els drets i
carregues que resultin incompatibles amb el planejament, i establira la corresponent
indemnitzacio a carrec del propietari respectiu.

3. Les indemnitzacions a favor dels arrendataris es fixaran d’acord amb els criteris esti-
matius de 'article 44 de la Llei d’Expropiacié Forgosa. La valoracio dels demés drets reals
o personals que gravin les finques es portara a terme d’acord amb les disposicions en
mateéria d’expropiacié forcosa, subsidiariament segons les normes de dret administratiu
o civil que regulin aquestes materies i, en el seu defecte, per les establertes per als Im-
postos de Successions, Transmissions Patrimonials i Actes juridics documentats.

Base 6. Valoracio d'obres, instal-lacions i plantacions
1. Les plantacions, obres, edificacions instal-lacions que no es puguin conservar es valo-

raran amb independéncia del sol, d’acord amb els criteris de la Llei d’Expropiacié For-
gosa.

22



o
S
@
3]
=
—
®
©
9]
oS
X
T
(&)
<
<
@
a
9]
®
N
N
@
o
™
@
0
=
a
]
<
5)
©
>
9]
©]

2. Es considera necessaril'enderroc quan la subsistencia dels esmentats elements resulti
incompatible amb la realitzacié de les obres d'urbanitzacio previstes al pla, quan es tro-
bin situats en una superficie que no s'hagi d'adjudicar integrament al seu anterior pro-
pietari o quan la seva conservacio sigui incompatible amb I'ordenacid, ni tan sols com us
provisional.

3. Les taxacions d'aquestes instal-lacions s'efectuaran en el projecte de compensacié i
I'import es satisfara al propietari o titular interessat, amb carrec al projecte, en concepte
de despeses d'urbanitzacié. Aquestes indemnitzacions seran, en tot cas, objecte de com-
pensacié amb les quantitats de les que en resulti deutor l'interessat, per quotes i apor-
tacions de qualsevol classe que hagi de realitzar la Junta, ja sigui en metal-lic, en terrenys
o en industria.

4. En la valoracié d'aquests elements es prendra com a base el valor dels materials uti-
litzats i el seu possible valor arquitectonic, deduint-ne un percentatge per I'estat de vida
de l'immoble i de conservacié de d'edifici o construccié. En les plantacions només es
taxaran els arbres i plantacions que tinguin entitat suficient per exigir una compensacié
en base al seu valor agricola i tenint especialment en compte la seva edat i rendiment.

Base 7. Valoracio de les aportacions d'empreses urbanitzadores

Les aportacions que successivament realitzin les empreses urbanitzadores, es valoraran
per l'import dels pressupostos en base als quals s'adjudiquin efectivament les obres dels
corresponents projectes d'urbanitzacid, redactats per encarrec de la Junta i aprovats per
I'Ajuntament de Lleida.

Base 8. Valoracio de les parcel-les resultants

1. Atesa la qualificacié urbanistica dels terrenys edificables inclosos dins del poligon, la
seva valoracio es basara en un preu unitari per metre quadrat de sostre edificable que
s'adjudiqui a cada membre de la comunitat de reparcel-lacid.

2. En tot cas, la valoracio final s'expressara en diners als efectes de determinar les in-

demnitzacions que corresponguin per diferencies d'adjudicacié i per homogeneitzar-les
amb les aportacions de les empreses urbanitzadores o de les que es facin en metal-lic.
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3. Les valoracions i calculs dels apartats anteriors es referiran sempre al sostre edificable
un cop costejada la urbanitzacid i les demés despeses necessaries de gestid. A aquest
efecte s'haura de cercar el preu real del mercat.

4. En cas d'haver-se incorporat a la Junta empreses urbanitzadores, I'adjudicacid de ter-
renys en contrapartida a les seves aportacions es regira pel corresponent conveni apro-
vat per I'Assemblea General en la forma que disposen els Estatuts de la Junta.

CAPITOL III
Obres d'urbanitzacio

Base 9. Obres que s’hi comprenen

Les obres d’urbanitzacié que haura d’executar la Junta de Compensacié al seu carrec,
son les que estableix la legalitat urbanistica vigent, que es concreten a |’article 72 Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel que s’aprova el text refés de la Llei d’Urbanisme de
Catalunya, i disposicions concordants, en relacié a I’'ambit del Pla Parcial i amb subjeccié
al projecte d’urbanitzacié que en el seu moment s’aprovara.

Base 10. Sistema de contractacio

1.- Les obres d’urbanitzacié s’executaran per adjudicacié directa de la Junta de Compen-
sacio, segons el procediment negociat, i atenent a les disposicions de I'article 172 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme,
tot garantint la concurréencia de diverses ofertes, amb un minim de 3.

2. Si a la Junta s'hi hagués incorporat alguna empresa urbanitzadora que aportés la to-
talitat o part dels fons necessaris per urbanitzar, I'execucié de I'obra podra realitzar-se
directament per 'esmentada empresa. En tot cas, les diferéncies que puguin resultar
entre el cost pressupostat i el real no donaran lloc a la revisid del calcul de les participa-
cions de les empreses urbanitzadores, sind que seran considerades com a despeses de
la Junta i liquidades pel procediment ordinari.

24



o
S
@
3]
=
—
®
©
9]
oS
X
T
(&)
<
<
@
a
9]
®
N
N
@
o
™
@
0
=
a
]
<
5)
©
>
9]
©]

Base 11. Garanties

Les empreses adjudicataries es comprometran a realitzar les obres amb estricta subjec-
cié als projectes aprovats i a facilitar la inspeccid i control per part de la Junta i de
I'Ajuntament de Lleida. En el contracte d'adjudicacio es preveuran els suposits de reso-
lucid, les indemnitzacions per incompliment i les garanties que s'hagin de prestar.

CAPITOL IV
Expropiacions

Base 12. Suposits d'expropiacio

1. L'Ajuntament de Lleida, a peticié de la Junta, procedira al’expropiacid de les finques
compreses en la comunitat de reparcel-lacid, per raé de l'incompliment del deure de
pagar les despeses d'urbanitzacid i, en general, de I'incompliment de les obligacions i
carregues imposades per aquesta Llei i pel planejament urbanistic.

Base 13. Procediment i legislacio aplicable

1. El procediment d'expropiacid sera el que estableix la legislacié urbanistica per a les
actuacions aillades.

2. Les valoracions de les finques que s'expropiin s'entendra referida al moment de l'inici
de I'expedient del just preu, d'acord amb I'article 34 del Reial Decret Legislatiu 7/2015,
de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text Refds de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana.
En cas d'expropiacid per sancid o impagament només es reemborsaran a |'expropiat les
despeses d'urbanitzacio satisfetes fins al moment de I'expropiacio.

3. Si els terrenys o parcel-les obtingudes per expropiacié fossin alienades per la Junta de
Compensacid, els seus membres tindran un dret d'adquisicié preferent en les mateixes
condicions que n'ofereixi un tercer. El dret haura d'exercir-se durant els 15 dies naturals
seglients a l'adopcié del corresponent acord per I'Assemblea General, mitjancant comu-
nicacid fefaent al President. En cas d'exercici d'aquest dret per més d'un dels membres
de la Junta, adquiriran els béns transmesos en proporcio a les seves respectives partici-
pacions.
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CAPITOLV
Adjudicacio de les parcel-les resultants

Base 14. Adjudicacio de parcel-les resultants

1. L'adjudicacio de les finques resultants als membres de la comunitat de reparcel-lacié
s'efectuara en proporcio als béns o drets que s'hagin aportat. Es procurara, sempre que
aixi ho permetin les exigencies de la compensacid, que les finques adjudicades estiguin
situades en el lloc més proxim al de les antigues propietats dels mateixos titulars.

2. S'han d'adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els re-
quisits de parcel-la minima edificable i que tinguin la configuracié i caracteristiques ade-
guades per a edificar-hi conforme al planejament urbanistic. El sol que no s'ajusti als
requisits esmentats també es pot adjudicar com a finca independent, a instancia dels
interessats, si s’aconsegueix formar una parcel-la minima edificable en agrupar-la amb
una altra finca que hi confini, externa a I'ambit de reparcel-lacié i d'una qualificacié igual
o compatible.

3. Quan l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris no permeti d'adjudicar-los fin-
gues independents a tots ells, el projecte de reparcel-lacié pot determinar una indem-
nitzacié en metal-lic o, alternativament, I'adjudicacié de les parcel-les resultants en
proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15% de la parcel-la minima edifi-
cable, en qual cas |'adjudicacié s'ha de substituir necessariament per una indemnitzacié
en metal-lic. La mateixa regla s'aplicara als excessos, quan per exigéncies de la parcel-la-
cié, el dret de determinats propietaris no resti esgotat amb I'adjudicacié independent
que en el seu favor es faci.

Base 15. Compensacions en metal-lic
1. L'adjudicacié de parcel-les als membres de la comunitat de reparcel-lacié podra ser
substituida, de forma total o parcial, per una compensacié econdmica, en cas de dife-

réncies d'adjudicacié d'escassa quantia.

2. Els suposits de compensacié en metal-lic per diferencies d'adjudicacié seran els se-
glents:
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a) Quan, prevista l'adjudicacié pro indivis a que es refereix la Base 14.3, la quantia del
dret d'algun dels propietaris no arribés al 15% de la parcel-la minima edificable.

b) Quan, el dret de determinats propietaris no resti esgotat amb |'adjudicacié indepen-
dent al seu favor, es compensara en metal-lic I'excés que no suposi el 15% de la parcel-la
minima edificable.

Base 16. Limitacions del domini de les finques adjudicades

1. Les finques que resultin adjudicades en el projecte de reparcel-lacié a cada un dels
membres de la comunitat de reparcel-lacié quedaran afectades, amb caracter real, al
pagament de les quantitats que pertoquin a I'adjudicatari de la finca com a resultat de
I'actuacio.

2. L'afectacié a que es refereix el paragraf anterior es fara constar al Registre de la Pro-
pietat i es cancel-lara a instancia de la part interessada mitjancant certificacié de la Junta
de Compensacid expressiva de que s'ha fet efectiu el pagament del compte individualit-
zat que correspongui a cada membre en la liquidacié economica de I'actuacio; en cas de
propietaris no adherits a la Junta, dita certificacié sera expedida per I’Ajuntament. No
obstant, I'esmentada certificaciéd no podra ser tramesa fins que I'Ajuntament no hagi
formalitzat I'acta de recepcid de les obres d'urbanitzacio.

CAPITOL VI

Liquidacié economica de I'actuacio

Base 17. Balang de resultats

1. Un cop acabades les obres d'urbanitzacid, es procedira a confeccionar la liquidacid
global dels resultats de I'actuacié de la Junta de Compensacio.

2. Aquesta liquidacid es proposara i s'aprovara per la Junta d'acord amb les seglients
normes:

a) El President formulara una liquidacié provisional que presentara a I'Assemblea Gene-
ral, en la qual fara la relacié de despeses generades per |'actuacié de la Junta.
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b) La liquidacié expressara també els ingressos que en el seu cas hagi obtingut i els cre-
dits al seu favor que es trobin pendents, sense computar els procedents de les quotes
dels propietaris.

c) El saldo resultat del balang anterior es distribuira entre els membres de la comunitat
reparcel-latoria en proporcié a les seves respectives participacions.

Base 18. Comptes individualitzats

1. A la vista del resultat global de I'actuacid, el President sotmetra a I'aprovacié de la
Junta el compte individualitzat de cadascun dels propietaris. El compte que correspon-
gui als propietaris no adherits, un cop aprovat per I'Ajuntament, a proposta de la Junta
de Compensacio, sera gestionat com el derivat de la modalitat de cooperacié.

2. En aquest compte hi figuraran totes les incidéncies econdmiques que hagin afectat al
propietari de que es tracti al llarg de I'actuacioé de la Junta. S'hi inclouran els ingressos a
compte que hagi fet, les indemnitzacions que li siguin degudes, les compensacions per
deficiencies d'adjudicacid i qualsevol altre carrec o abonament que s'hagi generat al llarg
de l'actuacio.

3. La consideracié conjunta del saldo d'aquest compte individualitzat i del resultat de la
distribucié prevista a la base anterior, donara la liquidacié individualitzada de cada un
dels propietaris de la comunitat reparcel-latoria.

CAPITOL VII
Forma i garanties del pagament

Base 19. Pagament dels deutes contrets amb la Junta

1. La Junta de Compensacio exigira dels seus membres |'efectivitat de les aportacions en
la forma i terminis acordats per I'Assemblea General. En cas dels propietaris no adherits
a la Junta I'efectivitat de les aportacions que els corresponguin seran exigides per I'A-
juntament, en favor de la Junta. En tot cas, sera necessari el requeriment degudament
exprés a cada propietari.

2. Transcorregut 1 mes des del requeriment de pagament sense que aquest s’hagi fet
efectiu, la Junta de Compensacio podra optar entre sol-licitar de I'Ajuntament de Lleida
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