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DEPARTAMENT DE LA VICEPRESIDENCIA | DE POLITIQUES DIGITALS | TERRITORI

EDICTE de 7 de desembre de 2021, sobre un acord de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida
referent al municipi de Lleida.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida, en la sessié de 13 de octubre de 2021, va adoptar, entre
d'altres, I'acord seglent:

Exp.: 2017 / 064115/ L

Pla especial urbanistic d'una explotacié bovina de llet, al poligon 1, parcel-la 142, de Sucs, al terme municipal
de Lleida

Vista la proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissio
Territorial d'Urbanisme de Lleida acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla especial urbanistic d'una explotaci6é bovina de llet, al poligon 1, parcel-la 142,
de Sucs, del municipi de Lleida, promogut per J.M.D ALLUE, SL i tramés per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament i al promotor.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des de I'endema de la seva notificacio o la publicacié al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveu l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu |'article 44 de la
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en que s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacid de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacié que preveu l'article 107 del Text refdos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacio, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del DOGC, i I'article 103.3 del Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer:
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http://dtes.gencat.cat/rpucportal/Applava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2017/64115/L&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Lleida, 7 de desembre de 2021

Mariona Surroca Cenarro

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida

Annex

Normes urbanistiques de Pla especial urbanistic d'una explotacié bovina de llet, al poligon 1, parcel-la 142, de
Sucs, del municipi de Lleida.

(Vegeu la imatge al final del document)

Normativa_cat.pdf
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Annex

Normes urbanistiques del Pla especial urbanistic d’'una explotacioé bovina de llet, al
poligon 1, parcel-la 142, de Sucs del municipi de Lleida

Titol | Disposicions generals
Article 1.- Marc Legal

1. Aquest Pla Especial Urbanistic s’ha redactat a 'empara del que disposa el Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text reféos de la Llei
d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, a partir d’ara TRLU; i
de conformitat amb el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
reglament de la Llei d’'urbanisme, a partir d’'ara RLU; i resta de preceptes
concordants, aixi com a lI'empara de la legislacid6 basica de sol i sectorial
d’aplicacio.

2. L’article 67.1.g del TRLU estableix que pel desenvolupament de les previsions del
planejament urbanistic general poden aprovar-se plans especials si tenen com a
finalitat la regulacié de masies, cases rurals o alguna de les edificacions referides
als articles 47.3 i 50 de la llei.

3. Per tot alld no previst expressament en aquestes normes urbanistiques seran
d’aplicacié supletoria les Normes Urbanistiques dels planejaments de rang
superior (POUM, PDT; PTP;...).

4. La legislaci6 esmentada en aquest pla ha d’entendre’s aplicable mentre sigui
vigent i quedara automaticament substituida per la disposicid que la substitueixi o
modifiqui.

Article 2.- Principi de jerarquia normativa

De conformitat amb l'establert a l'article 13 del TRLU, el present pla especial es
formula amb coheréncia amb les determinacions territorials, sectorials i
urbanistiques de rang superior que li afecten.

Article 3.- Planejament urbanistic general

El present pla desenvolupa les previsions del planejament vigent a Sucs i que
correspon al Text Refés articulat del Pla General d’'Ordenacié Urbana de Lleida
(PGL), 1995-2015 pel que fa a l'establiment de la regulacid necessaria per la
implantacié d’'una activitat dirigida a la implantacié d’una instal-lacié per a us agricola
i ramader.

Article 4.- Régim urbanistic del sol

La zona on es planteja el projecte esta considerat com a sol no urbanitzable, zona
agricola de recs nous clau R3.
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D’acord amb l'art. 204 del PGL i I'art. 47 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme aquest
sOl pot ser susceptible d’actuacions especifiques per a destinar-ho a edificacions d’us
agricola.

Article 5.- Ambit

Aquest Pla especial urbanistic afecta a un ambit de 263.483 m2 (26,35 Ha) ja
parcialment destinada a aquesta activitat de sol, en sol no urbanitzable (SNU).

Els terrenys de l'ambit se situen al nord-oest del nucli de Sucs, a 2,15 km
aproximadament i ja prop del limit de la provincia d’Osca. L’ambit limita a 'oest amb
una zona de conreu de cereal; al sud, amb el cami asfaltat del Bou, que connecta
I'explotacié amb el nucli rural de Sucs; a l'est, limita amb la séquia de la Plana i un
cami no asfaltat que arrenca del cami asfaltat del Bou; al nord, limita amb la Clamor
Amarga.

L’ambit esta conformat per una finca uUnica i indivisible, propietat dels promotors del
PEU.

Article 6.- Contingut i interpretacio dels documents que l'integren
1. Aquest Pla esta integrat pels documents seglients:

1. Document A: Memoria, estudis justificatius i complementaris

- Memoria Justificativa

- Memoria de la Informacié i Diagnosi d’abast general
- Memodria de I'Ordenacio

- Valoraci6 Justificativa de la Proposta

- Agenda i Avaluacié Economica i Financera

- Ordenances Reguladores

2. Document B: Planols d’informacio, d’ordenacié, de projecte i detall de la
urbanitzacio
3. Documentacié grafica

[N [DG [Titol del planol Escala |
01.- 101  Emplacament 26200'000”:7'
02.- 11.02 | Situacié 1:15.000

03.- {1.03 | Ortofotomapa - Infraestructures existents 1:15.000

04.- | 1.04 | Ortofotomapa Ambit 1:4.000

05.- | 1.05 Topografic Ambit 1:4.000

06.- | .06 | Rapport fotografic (1) S/E

07.- | .07 | Rapport fotografic (ll) S/E

08.- | .08 | Planejament vigent — Pla Territorial (PTP) de Ponent | S/E
Planejament vigent — Mapa Urbanistic de Catalunya 1:6.000

09.-  1.09 (MUC)

10~ 110 Planejament vigent — Pla General de Lleida (PGML) 1:6.000
T 1995-2015

11.- 1 .11 | Estructura de la Propietat 1:4.000
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12.-  1.12  Preexisténcies, Usos i Infraestructures existents 1:4.000
13.- (1)'0 Delimitacié d’'Usos del sol 1:4.000
14.- 2.0 Ordenacié Indicativa Proposta 1:4.000
Justificacié de les Condicions d’Ubicacié de 'Annex ) )
15.- g.o 5.d del Decret 40/2014 — Coordenades dels extrems (1)'04'000/1 2.5
de les edificacions
0.0 1:4.000

16.- 4 Estudi Basic de les xarxes de serveis - Proposta

4. Document C: Annexes informatius i normatius

- Annex 1: Resum Comprensiu de I'’Abast de les Determinacions del Pla
- Annex 2: Informes Sectorials emesos en la Fase d’Avang del PEU

5. Document D: Documentacié mediambiental

- Annex 3: Estudi Ambiental Estratégic (EAE)
- Documentacié Grafica

[N° [DG |Titol del planol Escala |
. o 1:
17.- IA.01 | Encaix territorial 50.000
1:
18.- {IA.02 |Emplagament 25 000
1:
19.- 1 IA.03 | Ortofotomapa 10.000
20.- [ /A.04 Pendents 1: 6.500
21.- 1 JA.05 | Usos del sol 1: 6.500
. o . 1:
22.- [1A.06 | Figures de proteccit i/o gestid 10.000
s N . o 1:
23.- [IA.07 | Habitats d’interés comunitari 10.000
24.- 1 JA.08 : Ordenacio 1: 5.500
6. Document E: Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
- Annex 4: Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAM)
- Documentacié Grafica
[N° |DG |Titol del planol Escala |
25.: M.O Emolacament 1:20.000 /
o9 plag 1:7.500
26. M.0 Encaix Territorial — Determinacions del Planejament S/E
-+ 2 d’Ambit Superior en termes de mobilitat
27.. M.O R e
S 3 apport Fotografic S/E
28; ,VZO Xarxa viaria 1:30.000
29; I\/gO Xarxa de Transport col-lectiu 1:15.000
30.! M.0 | Xarxa per a bicicletes i vianants S/E
3
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-1 6
31.1 M.0 | Avaluacio del recorregut alternatiu. Proposta del transit 1:15.000 /
- 7 i pesat 1:100
- . 1:15.000 /
32.. M.0 Mesures correctores de mobilitat per al transit pesat — 1:5000 /

- 8 Millora dels vials 1:1.000
33.. M.0 Mesures correctores de mobilitat per al transit pesat — 1:15.000 /
- 9 | Senyalitzacio de la vialitat 1:1.000

34; %1 Avaluacio de la mobilitat generada 1:5.000
35.. M.1 . . L ]
Sy Esquema de circulacions interiors segons els usos 1:3.000
7. Document F: Estudi d’impacte i integracio paisatgistica (EIIP)
- Annex 5: Estudi d’'Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP)
- Documentacié Grafica
[N° |DG |Titol del planol Escala |
1:20.0
36.- EI'O Emplagcament 00/1:7.
500
ElLO i .
37 .- 2 Analisi de Conques Visuals — Planta General S/E
38.- gI.O Analisi de Conques Visuals — Punt 1. Autovia A-22 Km 14,5 S/E
39.- El.0 i Analisi de Conques Visuals — Punt 2. Cami Fondo de Suchs — S/E
R LV-810
40.- £ Anaiisi de Conques Visuals — Punt 3. Turd del Vilot de Suchs  S/E
41.- 20 Analisi de Conques Visuals - Punt 4. Castell de Gimenells ~ S/E
42.- 5/'0 Analisi de Conques Visuals — Vistes de Relleu S/E
El.0 | Analisi de Conques Visuals — Mesures Correctores —
43.- . ; S/E
8 Integracio en el Paisatge — 1
El.0 | Analisi de Conques Visuals — Mesures Correctores —
44 - . ; S/E
9 Integraci6 en el Paisatge — 2

2. Aquestes normes s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb
els objectius i finalitats expressats en la memoria del Pla. En cas de contradiccié
entre documents o d'imprecisions no interpretables facilment pels serveis técnics,
prevaldra sempre la interpretacié més favorable al respecte mediambiental i a la
integracié paisatgistica.

3. La delimitacié de les diferents zones es fara tenint en compte les tolerancies
necessaries en tot aixecament topografic d'aquestes especials caracteristiques i
podra ser precisada i/o ajustada en els projectes executius que la desenvolupin.

Article 7.- Vigéncia
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La vigéncia d’aquest pla especial s’inicia arran de la publicaci6 de [l'acord
d’aprovacio6 definitiva i perdurara mentre no es modifiqui totalment o parcial per una
figura urbanistica d’igual rang o superior.

Article 8.- Desenvolupament del Pla

1.

Les previsions del pla especial es desenvoluparan d’acord amb les fases
previstes al pla d’etapes.

. Els projectes que es redactin per desenvolupar les previsions del pla contindran

les mesures correctores i justificaran el compliment de les condicions de caracter
urbanistic establertes en aquest pla.

. Les diferents actuacions contingudes en cada fase requeriran I'atorgament de les

corresponents llicéncies o autoritzacions municipals.

. Sera necessaria també, amb caracter previ a la concessié de la llicencia

municipal, 'obtencié de les autoritzacions del Consell Comarcal del Segria en el
cas que l'actuacié comporti un increment del volum d’aigles residuals a abocar
respecte el permis vigent de que es disposi, i de 'Agéncia Catalana de I'Aigua
també en el cas que es modifiqui el regim de la concessio vigent de captacio
d’aigua.

. En el desenvolupament de les previsions del pla especial es garantira la unitat de

I'explotacio en la segient forma:

a. L’explotacio estara configurada com una unitat economica des de la vessant
de la legislacid fiscal i sectorial. Alternativament podra formar part d'un
conjunt integrat per d'unitats econdmiques sota una direccid empresarial
comuna.

b. No s’admetra cap parcel-lacié urbanistica en 'ambit del present pla especial.

c. No s’admetra cap divisié horitzontal en cap de les edificacions del complex.

. Als efectes de l'article 51 del TRLU, el present pla especial concreta els materials,

els sistemes constructius, la volumetria i la tipologia de les edificacions, aixi com
els diferents tractaments d’integracid paisatgistica per tal que I'aparenca de les
construccions que s’hi emplacin sigui la propia del seu ambit territorial i, a la seva
vegada, les edificacions responguin adequadament als requeriments en matéria
d’eficiencia energetica.

. Les actuacions previstes al pla especial incorporaran si s’escau, en el moment del

seu desenvolupament, aquelles mesures necessaries per fer-les compatibles amb
les explotacions agraries que resultin preexistents en cada moment. A aquests
efectes caldra sol‘licitar informe al departament competent en matéria
d'agricultura i ramaderia, d’acord amb I'establert a I'article 50 del TRLU.

. Pel desenvolupament del pla no es requereix I'execucio de cap infraestructura de

caracter public, fet pel qual no es requerira la prestacié de cap garantia a aquest
efecte.
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9. Els projectes constructius elaborats per a I'execucié de les obres podran realitzar,
de forma justificada, ajustos fins a un 5% sobre qualsevol dels parametres
establerts en aquest pla per a cada instal-lacié o edificacié. En cap cas pero
aquesta tolerancia podra suposar un increment del sostre, de I'ocupacié o de la
superficie impermeabilitzada global admesa.

10. Les diferents ampliacions de I'explotacio ramadera, aixi com les modificacions
en el desenvolupament i explotacié de I'activitat, independent de les tramitacions
administratives que exigeixi la normativa vigent, requeriran d’un informe de
'Agéncia Catalana de I'Aigua.

11.  Les mesures correctores en matéria de mobilitat del present pla, s'executaran
amb caracter previ o simultani als projectes que es redactin o les autoritzacions
que se sol-licitin per a desenvolupar les previsions del pla.

Article 9.- Serveis urbanistics obligatoris

L’ambit del PEU disposa d’accés als serveis urbanistics que es consideren minims
obligatoris per al correcte funcionament de I'explotacid, que sén:

1. Abastament d’aigua, que procedeix del Canal Catalunya-Arago. A través de la
xarxa de séquies del Canal, s’abasta en continu, un petit diposit de 3 m® que
disposa d'una estacié de potabilitzacié i cloracié i des d’aquesta té lloc la
distribucié dins del complex a través de xarxa soterrada.

2. Sanejament de les aiglies residuals, la instal-lacié disposa d’'un sistema de
recirculacié de l'aigua que s’ha utilitzat per netejar les granges, de manera
que un cop aquella davalla a les fosses es recircula per al mateix Us.

3. Subministrament eléctric a través de connexidé a la xarxa aéria existent, la
finca compta amb la distribucié procedent de la xarxa de mitja tensié que
transcorre pel cami del Bou. A l'entrada del complex hi ha la estacio
transformadora de la que deriva en baixa tensié cap a les instal-lacions.

4. Accés a la xarxa de radiocomunicacié (telefonia mobil) amb sistema GSM o
superior. El complex disposa de connexio telefonica i accés a Internet.
6.2.Titol Il. Disposicions de caracter urbanistic
6.2.1. Seccid |. Regulacié dels usos

Article 10.- Usos admesos

1. Els usos principals soén:
a. Usos agraris: agricola/ramader.

- Conreus

- Edificacions ramaderes
- Magatzems agricoles

- Agroturisme

- Coberts agricoles

- Industries agropecuaries
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2. Els usos complementaris als principals son:
a. Residencial:

- Habitatge unifamiliar rural
- Habitatge unifamiliar

b. Usos de tipus especial:

- Instal-lacions de tractament de residus
- Produccié d’energies renovables.
- Administratiu i de seguretat

3. Els referits usos complementaris sén al servei exclusiu de I'explotacio i no es
poden desenvolupar sense els principals. A aquest efecte, el usos principals es
consideraran implantats quan es desenvolupin el 70% o més de les activitats que
se’'n deriven, cadascuna en més d’'un 50% de la intensitat maxima; o bé quan es
desenvolupin el 50% de les referides activitats, cadascuna en més d’'un 70% de la
seva intensitat maxima. Les activitats derivades de cada us es descriuen als
punts seglents d’aquest article.

4. L’us agricola/ramader compren, entre d’altres, les seglients activitats derivades:

Cultiu de farratge I'aire lliure.

Cultiu d’horta a laire lliure.

Cultiu de fruiters de regadiu i/o de seca a l'aire lliure.

Cultiu de productes vegetals en hivernacle.

Erm, marges i zones de pastura a l'aire lliure.

Basses a laire lliure.

Logistica dirigida a la unitat d’explotacio agricola i ramadera (edifici
auxiliar).

Recerca en el camp de l'agricultura i la ramadera a la propia unitat
d’explotacio.

i. Preparacio de producte.

j- Utilitzacié d’animals de tir i de pastura.

k. Compostatge dels fems generats a la finca.

> @mpooow

5. L'Us residencial comprén les seguents activitats derivades:

a. Allotjament de persones treballadores temporals de I'explotacié. Fora de
temporada aquests allotiaments podran ser ocupats per persones
relacionades amb I'activitat principal de forma temporal.

6. L’Us administratiu i de seguretat compren les seglients activitats derivades:

a. Control i vigilancia de I'explotacio.
b. Gestio i assisténcia de I'explotacio.

7. L’Gs relacionat amb la mobilitat compren les seglients activitats derivades:

a. Estacionament dels vehicles dels treballadors o visitants de I'explotacié a
I'aire o cobert (marquesina).
b. Arribada a la finca i desplacaments interiors a cel obert.

8. L'us de produccié denergies renovables comprén les seguents activitats

derivades:
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a. Generacio d’energia eléctrica solar per consum de I'explotacié i venda a
companyia, si s’escau
b. Generacié d’energia térmica solar i biomassa per consum de I'explotacio.

9. La localitzacié dels usos dins I'ambit del pla especial queda reflectida als planols

d’ordenacio.

Article 11.- Intensitat dels usos admesos

1. Les superficies maximes de sol o sostre a destinar a cadascuna de les activitats
que es deriven dels diferents usos s’indiquen a larticle 10 i concordants
d’aquestes normes i/o en els planols d’ordenacioé del PEU.

2. Sense perjudici de les limitacions ja establertes d’acord amb el paragraf
precedent, s’estableixen un seguit de mesures complementaries d’aplicacié en
determinats usos:

3. Us agricola / ramader.

a. La

practica agricola tindra les seglents limitacions i intensitats:

Estara basada en sistemes de produccio ecologics.

Estara destinada principalment al cultiu d’espécies de seca, a excepcio
de les zones d’horta, de fruiters, d’hivernacles i d’aquella part que
ocasionalment es pugui destinar a regadiu.

practica ramadera tindra les seguents limitacions i intensitats:

Estara basada en sistemes de produccié que garanteixin el benestar
dels animals.

Caldra disposar d’'un recinte per 'emmagatzematge i tractament de les
dejeccions, per un temps no inferior a 6 mesos.

Més enlla d’altres limitacions de caracter sectorial o urbanistic, el
nombre d’animals de I'explotacid no sobrepassara de una capacitat
productiva de 3.500 vaques de llet, 2.000 vedelles de reposicio i 900
vedells de cria.

Les zones de pastura que es necessitin fora de 'ambit del pla especial
es localitzaran prioritariament als terrenys forestals de la mateixa finca
0 molt propers.

4. Us residencial

a. L’habitatge familiar tindra les seguents limitacions i intensitats maximes

d’us:

La seva superficie es limitara a la existent, si s’escau, autoritzant-se
nomeés treballs de reforma i manteniment

No s’autoritzara aquest Us si no se n'acredita la existencia prévia de
I'ds a la redaccio del PEU.

b. Allotjament de treballadors temporals:

La superficie util destinada a allotiaments no sera superior a 500 m2.
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- La superficie util mitjana per allotjament, inclosos els espais comuns,
sera de 25 m?, de forma resultaran com a maxim 20 allotjaments.

- Els allotjaments seran a base de la suma d’habitacions individuals o
dobles compartint espais comuns i es podran agrupar formant
allotjaments per dos a sis persones.

- No podran esdevenir primera residéncia ni seran ocupats per part dels
treballadors temporers més enlla del periode que requereixi la
produccié o el cultiu, tret de projectes concrets de recerca que
requereixin més temps.

5. Us relacionat amb la mobilitat.

a. En el cas de grups de visitants ocasionals de més de 15 persones, aquests
estaran obligats a arribar en transport col-lectiu, i 'aparcament disposara
d’espai suficient per la maniobra segura de carrega i descarrega de
viatgers.

b. La capacitat maxima de I'aparcament sera de 25 cotxes. Cada dues places
de cotxes es podra substituir per quatre de motocicletes.

c. L’aparcament de bicicletes, si s’escau, es podra localitzar dins de les
edificacions.

6.2.2. Seccio Il. Regulacioé de les edificacions, instal-lacions i altres construccions

Article 12.- Qualificacio del sol

al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, aprovat definitivament per
resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 23/12/1998 i
donada la conformitat al Text Refés segons Resolucié del Conseller de data 7/5/1999,
havent-se publicat I'acord d’aprovacié definitiva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.

D’acord amb l'art. 204 del PGL i I'art. 47 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme aquest
sol pot ser susceptible d’actuacions especifiques per a destinar-ho a edificacions
d’us agricola.

Article 13.- Aprofitament

La ocupacié maxima es fixa en 83.189,35 m?s. (31,57% de I'ambit < 35% maxim
fixat art.214 PGML), segons el quadre en els planols d’ordenacio.

- Parcel.la minima 15.000 m?
Magatzems (M)............. Edificacions ramaderes (R)
............. Habitatge unif. (Hu)
- Ocupacié maxima 1 10% 40% 2% 2
- Algada maxima (rafec) 10m 7m 8m

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



12/30

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8565 - 17.12.2021

CVE-DOGC-A-21344048-2021

- Nombre de plantes 1 planta 1 planta 2
- Distancia a llindars 5m 10m 5m
- Distancia a camins-canals 10m 10m 3

1 Ocupacié maxima magatzems (M) + ramaderes (R) + residencial (Hu) sera el 35%
de la superficie de la finca.

2 La ocupacié maxima és del 2% de la finca.

3 S’aplicaran les previstes amb caracter general en els articles 123 i 141 del PGML
1995-2015

“Art. 214 Condicions de l'edificacio”

Aquest Pla fa especial émfasi en la millora i I'adequacid, als objectius d'aquest Pla,
de les condicions de les edificacions existents en sol rural i la depuracié de les
activitats industrials que puguin tenir una incidéncia negativa sobre els valors
agricoles, naturals o culturals de sol rural. Es, per tant, objectiu del present Pla el
fomentar la reforma, la rehabilitacio o el canvi d'Us de les edificacions existents per
tal de millorar les seves condicions generals, augmentar la seva integracio a I'entorn
i disminuir els impactes negatius sobre el medi ambient.

En sol no urbanitzable es podran realitzar construccions destinades a explotacions
agricoles o ramaderes que estiguin en relaci6 amb la naturalesa i els desti de la
finca, aixi com les construccions i les instal-lacions vinculades a l'execucio, el
manteniment i el servei de les obres publiques. Podran també autoritzar-se
edificacions i instal-lacions d'utilitat publica o interés social que no siguin
incompatibles amb els usos previstos a les diferents zones del sol rural, a més de la
resta d'usos permesos, segons la legislacio vigent.

L'ampliacié o construccié d'un habitatge en sol rural ha d'estar necessariament
vinculat a una explotacié agraria i, igual com I'habitatge unifamiliar, ha de complir
amb les condicions de proteccié mediambiental establertes en el present Pla.

En els habitatges ubicats en sol no urbanitzable que disposen de llicéncia municipal
per haver estat construits en periodes de vigéncia d’altres normes o Plans generals,
s'admeten les obres de reforma o ampliacid de I'edificacid. Aquestes edificacions
estaran limitades per una ocupacié maxima del 2% de la superficie de la finca i en el
cas de parcel-les inferiors a 5.000 m?, I'ocupacié maxima és de 100 m2. En tots els
casos es respectara un nombre maxim de dues plantes, una estatura maxima de 8
m i les distancies minimes a veins, camins i altres infraestructures.

L'edificacié en sol rural, a més de tot I'especificat als articles anteriors relacionat amb
les condicions de procediment i projeccio, haura de complir les seglents condicions
d'edificacio, en funcié de les tipologies del quadre annex:

H. Habitatge familiar rural, amb un maxim de tres unitats familiars quant a I'habitatge
rural.

Hu. Habitatge unifamiliar, regulat en funcié de les condicions generals de I'edificacio
en sol rural.

M. Magatzem agricola.

I. Industria agraria.

R. Edificacié ramadera.
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C. Coberts.

E. Equipaments socials i instal-lacions esportives. Inclouen no solament els usos
del Sistema d'Equipaments Publics sind també tots els usos permesos que no
figuren en les tipologies anteriors.

HI. Hivernacles.

A les torres o edificis d'arquitectura tradicional es podran fer obres de reforma i/o
rehabilitacié que no ultrapassin les condicions de I'apartat anterior.

Quadre de condicions de l'edificacio en el sol agricola

H/HU M R | C E HI
1. Parcel‘la o finca minima (1) - - - - - - -
2. Ocupacié maxima planta 2% » 10% 40% 40% » 6 m? 10%
3. Algaria maxima () 8m 10m 7m 12m3 3m 10m
4. Nombre de plantes (total) 2 1 1 1 1 2 1
5. Distancia a confrontes (4) 5m 5m 10m 10m 5m 5m
6. Distancia camins-canals 5 5 5 5 5 5
7. Altres disposicions 6 6 6 6 1
8. Tramitacioé administrativa 7 8 9 7 10
9. Planejament

1. Aplicacié del Decret 169/1983 per a totes les zones.

2. L'ocupacié maxima és del 2% de la finca i a les parcel-les inferiors a 5.000 m?,
I'ocupacié maxima és de 100 m2.

3. Amb I'excepci6 de les sitges i cambres frigorifiques, i per necessitats funcionals
de la industria, que cal justificar.

4. Aquesta distancia es podra reduir si es presenta autoritzacié del titular de la finca
confrontant, mitjangant escriptura publica o compareixenga administrativa, bé si es
tracta de la legalitzacié d'edificis existents anteriorment a I'aprovacié de les presents
Normes.

5. S'aplicaran les previstes a tots els efectes als articles 123 i 141 d'aquestes
Normes.

6. La suma del tipus H, M i R, no podra superar, en cap cas, el 15% d'ocupacié de la
planta. Aquest limit s'aplicara també en cas de legalitzacié d'edificis existents amb
anterioritat a I'aprovacio d'aquestes Normes.

7. Tramitaci6 d'acord amb alld que es disposa als articles 127, 128 i 68 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol autoritzacié prévia de la Comissio d'Urbanisme.

8. Tramitacié d'acord amb alld que es disposa en l'art. 247 del decret Legislatiu
1/1990.

9. Tramitacié segons el Reglament d'Activitats Classificades excepte els vivers i
hivernacles, als quals s'aplicara I'article 247 del Decret Legislatiu 1/1990.

10. La tramitacio d'equipaments en sol no urbanitzable requerira Pla Especial en el
qual es determini la conveniéncia d'emplagament en sol rural i I'adequacio a les
condicions generals mediambientals establertes a les disposicions comuns al sl no
urbanitzable.
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11. Condicions especifiques de la instal-lacié d'hivernacles sobre ordenacié de les
aigles: tota instal-lacio pel conreu protegit haura de tenir previst el drenatge de
l'aigua, prévia decantacié cap a pous morts o bé aprofitant-la per a futurs recs
dirigint-la cap a cisternes, dipdsits o0 basses. En cap cas no es podra abocar l'aigua
directament als camins o finques veines

- Desmuntatge de la instal-laci6: la llicéncia de construccié del cultiu protegit incloura
el compromis de realitzar el seu desmuntatge en el cas de cessament de l'activitat.
En el cas d'incompliment I'ajuntament el podra executar amb carrec al propietari o
sol-licitant de la llicéncia.

“Art. 217 Zona agricola dels nous recs — Clau R3”
1. Definicié

Compreén aquelles arees del terme municipal corresponents a les unitats de paisatge
de Sucs i Raimat i de I'altipla de la Cerdera. Aquesta zona esta afectada pels nous
recs del canal d’Aragd i Catalunya i es caracteritza per una parcel-lacié gran, una
dinamica agronomica moderna i una baixa implantacié d’usos i activitats urbanes.

Les condicions d’aptitud agricola dels sols, per a una tecnologia d’'alta freqiiéncia,
senyalen que un 8% dels sols d’aquesta zona com a sols d’excel-lent o de bona
aptitud agricola, i un 41% dels soOls son classificats com a marginals per a
I'agricultura per les seves condicions pedologiques. La continuitat en l'aplicacioé
d’'unes técniques de cultiu modernes i adaptades a les condicions del terreny sén
basiques per a I'obtencié del maxim rendiment agricola d’aquesta zona.

2. Condicions d’us
En aquesta zona de sol no urbanitzable es consideraran usos compatibles:

- Usos residencials

Habitatge familiar Rural

Habitatge unifamiliar
- Usos de serveis

Establiment hoteler

Recreatiu

Campings
aquests usos sols s’acceptaran en aquesta zona donant servei a la carretera, prévia
tramitacié d’'un pla especial i sempre i quan se situin en la zona de protecci6 de la
carretera i compleixin els condicionants establerts per aquesta proteccio-
Els campings s’admeten en general en tota la zona
- Equipaments: uUnicament s’autoritzaran aquests usos prévia tramitacié d’'un pla
especial que justifiqui la necessitat d’'emplagament de I'equipament en sol rural
- Usos agraris:

Conreus

Edificacions ramaderes

Magatzems agricoles

Agroturisme

Coberts agricoles

Industries agropecuaries
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- Usos mediambientals
Conservacio
Restauracié ambiental
Educacié ambiental
Recerca
Lleure

- Usos de tipus especial:
Activitats extractives: segons regulacio especifica
Instal-lacions de tractament de residus
Serveis funeraris
Els usos d’estacions de servei, aparcaments i servei de les obres publiques
sols s’acceptaran en aquesta zona donant servei a la carretera, previa
tramitacid un pla especial i sempre i quan se situin en la zona de proteccié de
la carretera i que compleixin els condicionants establerts per aquesta
proteccio.

Article 14.- Condicions fonamentals de I'edificacié

1. Amb caracter general, i per remissié a I'art.10 i concordants d’aquestes normes,
s’admeten:

- Les construccions o instal-lacions destinades especificament a la crianca
d’animals, als usos ramaders (munyidora, etc...) amb caracter general o bé al
conreu d’espécies vegetals.

- Les construccions destinades a la guarda de maquinaria i demés estris al
servei de les activitats forestals, de crianca d’animals, dels usos ramaders
(munyidora, etc...) amb caracter general o bé al conreu d’espécies vegetals.

- Les construccions destinades a la conservacio, la manipulacié i 'envasat de
productes, aixi com les destinades a la prestacié de serveis, sempre que els
esmentats productes i serveis s’hagin originat o tinguin com a destinacio,
respectivament i exclusivament, una unitat d’explotacié agricola o ramadera o
un conjunt d’unitats d’explotacid, integrades sota una direccié empresarial
comuna i sempre que els terrenys objecte de la construccié formin part de
'esmentada unitat d’explotacié o de 'esmentat conjunt.

- Les construccions destinades a [Iallotiament temporal de treballadors,
visitants o investigadors de I'explotacié ramadera.

2. Les determinacions per a les noves construccions dins 'ambit del PEU seran:

- L’algaria maxima del rafec sera de 7 m. per a les edificacions ramaderes (R);
de 10 m per als magatzems agricoles (M) i de 8 m per a I'habitatge unifamiliar
(Hu) regulat en funcioé de les condicions generals de I'edificacié en sol rural.

Aquesta algada s'ha de complir en el rafec, que es I'arrencada i punt mes baix
de la coberta i s'ha de mesurar des de la cota del terreny al forjat o coberta.

Aquesta algada podra incrementar-se en el cas de sitges, cambres
frigorifiques, tolves o equivalents, per necessitats funcionals de la industria
que caldra justificar.
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- El nombre maxim de plantes es fixa en una (1) planta sobre rasant per a les
edificacions ramaderes (R) i per als magatzems agricoles (M) i de dues (2)
plantes sobre rasant per a 'habitatge unifamiliar (Hu)

- La distancia minima als llindars sera de 10 m. per a les edificacions
ramaderes (R); i de 5 m per als magatzems agricoles (M) i per a I'habitatge
unifamiliar (Hu).

- La distancia a camins o canals, sera de 10 m. per a les edificacions
ramaderes (R) i per als magatzems agricoles (M). Per a I'habitatge unifamiliar
(Hu) s’estara a les determinacions previstes en els articles 123 i 141 del
PGML o disposicions concordants.

- Les edificacions noves es tractaran exteriorment amb els mateixos materials
que les construccions existents i s'efectuaran les mesures correctores
ambientals contemplades en aquest Pla Especial Urbanistic i en 'EIIP que
'acompanya en lo referent a colors i acabats.

- Les implantacions seran proporcionades a la dimensio i escala del paisatge,
de composicié volumétrica simple horitzontal, essent només de una sola
planta amb una algada similar a la de les edificacions existents. Es situaran
properes o annexes a les edificacions ja existents, compactant les
edificacions.

Article 15.- Tipologies de les instal-lacions

1. Les instal-lacions de la finca s’ordenen segons les seglients tipologies:

- Tipus 1 — Instal-lacions en edificis.
- Tipus 2 — Instal-lacions exteriors soterrades.
- Tipus 3 — Instal-lacions exteriors a laire lliure.

2. Les instal-lacions corresponents al “Tipus 1 — Instal-lacions en edificis” la

conformen aquelles que es troben situades a l'interior o a la coberta dels edificis
com antenes o parallamps, i que resulten necessaries per al correcte
desenvolupament de les activitats que s’hi porten a terme. Poden estar al servei
de l'edifici concret on se situen o servir al conjunt si es tracta d’'un sistema
centralitzat.

Aquestes instal-lacions no se sotmeten a cap regulacié de caracter urbanistica
especifica més enlla que la seva implantacié i caracteristiques ha d’estar
justificada d’acord amb els objectius i determinacions del present pla per atendre
estrictament les necessitats de la instal-lacio.

. Les instal-lacions corresponents al “Tipus 2 — Instal-lacions exteriors soterrades”

la conformen aquelles que se situen en el subsol, ja siguin de transport o
d’emmagatzematge.

Les primeres son les conduccions i elements auxiliars necessaries pel transport,
dins la finca, d’electricitat, de gas propa, d’energia térmica i d’aiglies netes,
residuals, pluvials, grises, ACS, per gravetat o bombeig.
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Les segones, d’emmagatzematge, son els diposits per acumulacié de biomassa,
de gas propa i d’aiglies residuals.

Aquestes instal-lacions no se sotmeten a cap regulacié de caracter urbanistic
especifica més enlla que la seva implantacié ha d’estar justificada d’acord amb
els objectius i determinacions del present pla per atendre les necessitats de la
instal-lacié.

4. Les instal-lacions corresponents al “Tipus 3 — Instal-lacions exteriors a I'aire lliure”
les conformen aquelles instal-lacions visibles i segregades dels edificis.
Les instal-lacions que s’acullen a aquesta tipologia son:

1.Instal lacié térmica.
a. Plaques per captacio d’energia térmica solar.
b. Dipdsit de gas propa a I'aire lliure
2.Instal-lacio eléctrica.
a. Panells solars fotovoltaics
3.Instal-lacions vinculades a I'activitat ramadera.
a. Sitges per aliment d’animals
4.Instal-lacions vinculades a 'activitat agricola.

a. Basses.
b. Hivernacles

Per aquesta tipologia s’estableix una regulacié urbanistica especifica per acotar els
parametres de superficie d’ocupacié, alcada, ubicacié i paviment vinculat.

Article 16.- Instal-lacions exteriors a l'aire lliure

1. Basses
- Ubicacié: segons galib planol ordenacio
2. Sitges per a pinso.
- Quantitat: 3
- Superficie maxima d’ocupacié: 3 x 3.690,00 m? = 11.070,00 m?

- Algada: 4,00 m.
- Ubicacio: extrem oest de 'ambit del PEU

Article 17.- Moviments de terres

1. A continuacié s’indiquen la resta d’actuacions de construccié admeses a I'ambit i
les condicions que hauran de complir.

a. Recollida i abassegament dels primers centimetres de sol (terra vegetal).

b. Reaprofitament de la terra abassegada en les zones destinades a
enjardinament de la coberta o en altres parts de la finca on hi hagi camps
de conreu.
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2. No s’admet I'obertura de nous camins agricoles d’accés als terrenys cultivats.

3. Els nous talussos, si n’hi ha, hauran de tenir un pendent maxim del 3H:2V i estar
revegetats amb espécies autdctones i seguint els patrons de plantacié habituals
en la zona.

Article 18.- Pavimentacio de superficies

El PEU determina els paviments, que poden ser de materials no impermeables i
impermeables. Aixi, en els planols d’ordenacio, ja queden definides les superficies i
ubicacions de les superficies pavimentades de manera que els materials d'acabat,
com el tot-u o asfalts especials, permetin I'escolament de I'aigua de pluja a les capes
freatiques i la difusi6 de gasos. En el cas que la superficie pavimentada sigui
superior a 1.000 m?, aquesta disposicio sera de compliment obligatori per remissié a
I'art. 207.8 PGM Lleida 1995-2015.

També queda definida la zona pavimentada impermeable, destinada a femer, per
emmagatzematge ocasional de dejeccions (segons la legislacié sectorial vigent).

Article 19.- Caracteristiques estétiques i constructives i de 'ordenacié volumétrica

Amb caracter general es descriuen els tractaments que caldra respectar, tot i que
també es concreten algunes especificitats per a cada us concret. Aixi per les noves
edificacions, s’estara a l'obligada integracié en el medi rural on s’emplacen, amb
criteris de composicié d’algats exteriors ben justificats i que minimitzin I'impacte
paisatgistic; atenent les seglents determinacions:

1. Es vetllara per la integracio dels materials constructius de la futura edificacio
tot aplicant tonalitats faganes i materials metal-lics que s’avinguin als colors
dominants en I'entorn, mitjangant la realitzaci6 de les seguents accions:

a. Instal-lacié d’una coberta de color verd (veieu gamma RAL) a les futures
instal-lacions. En tot cas, les cobertes han d’evitar brillantor o reflexos.

b. Aplicacié de color verd (veieu gamma RAL) a les sitges i basses, i
eventualment als paraments.

Gamma de colors verd RAL adaptats a la zona de I'ambit del pla.
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c. Aplicacié mitjangant maquina o pistola d’'un colorant terrés als paraments
mitjangant sulfat de ferro diluit en aigua (una ma a rad d’1 kg de sulfat de
ferro per cada 8 | d’aigua). Els colors ocres o terrossos integren I'edifici en
'ambient que el rodeja.

2. Les implantacions seran proporcionades a la dimensio i escala del paisatge,
de composicié volumeétrica simple horitzontal, essent només de una sola
planta amb una algada similar a la de les edificacions existents. Es situaran
properes o annexes a les edificacions ja existents, compactant les
edificacions.

3. En les volumetries de nau longitudinal, s’introduiran mecanismes de disrupcio
de la coberta cada 70 m. com a minim, mitjangant plecs, lluernes o talls en la
continuitat.

4. En allo referent a les disposicions constructives relatives a I'is de materials;

a. S'utilitzaran sistemes constructius industrialitzats o prefabricats, els quals
permeten reduir considerablement la generacié de residus durant la fase
d’obra i optimitzen el cicle de vida de produccié del material.

b. S'utilitzaran materials i productes de llarga durada, reutilitzables o
reciclables i, en general, que disposin de distintius de garantia de qualitat
ambiental.

c. Els materials d’origen natural (fusta, pedra natural, terres, arids, etc.) han
de provenir d’explotacions controlades, convenientment legalitzades i
disposar de distintius de qualitat d’acreditacié (com ara FSC -Forest
Stewardship Council-).

d. Queda prohibida la utilitzaci6 de productes de PVC vistos i se’n
desaconsella el seu Us en general, i la substitucio per alternatives de millor
reciclabilitat com el polietile HPDE o equivalent.

Article 20.- Tanca perimetral i accessos

1. Tot el perimetre de la finca estara degudament protegit, de manera que es pugui
tenir un control total de les persones que accedeixin al seu interior. Aquesta tanca
perimetral es realitzara amb materials que no destaquin en la fisonomia natural
del paisatge i que doni prou garanties de resisténcia.

2. Les tanques es faran amb materials calats, toves” (rurals, tipus tradicional amb
estaques de fusta natural sense tractar i filferros senzills), amb una algada minima
1,50 m i maxima 1,80 m. No hi haura cap tipus de muret de base. Per garantir la
integracié amb I'entorn, pot servir de tutor a la plantacio de varietats aptes per la
formaci6 de tanques.

3. En funcié d’alld que puguin establir les normatives sectorials, podran habilitar-se
unes portes que permetin la sortida directa de les persones de dins de la finca
cap a I'exterior, de manera que no es pugui entrar des de fora, en cas de produir-
se una situacio de risc.

4. No es crea cap accés nou a la finca

Article 21.- Proteccio de la massa arbrada
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Es preservaran i potenciaran, segons el casos, els espais lliures que ja actualment
disposen d'una massa arboria. En els talussos, entre les naus o entre aquestes i el
viari on actualment no hi ha vegetacid, s'enjardinaran i o es plantaran arbres per tal
de crear zones d'ombra i estabilitzar els talussos. En la zona de bosc, es
preservaran també els arbres existents.

6.2.3. Seccid lll. Proteccio del patrimoni arqueologic

Article 22.- Mesures per a la preservacio del patrimoni arqueoldgic

1. Quan en el decurs de I'execucioé d’obres es troben restes o objectes amb valor
arqueologic, el promotor o la direccio facultativa de I'obra, han de paralitzar
immediatament els treballs, han de prendre les mesures adequades per a la
proteccié de les restes i n’han de comunicar el descobriment, en el termini de
quaranta-vuit hores, al Departament de Cultura, per valorar la troballa.

2. Totes les restes que puguin apareixer en les feines de prospeccidé seran
cartografiades.

6.3.Titol lll. Disposicions de caracter ambiental i paisatgistic
6.3.1. Seccio |. Eficiencia energetica

Article 23.- Criteris generals d’eficiéncia energética i fonts d’energia renovable

1. Els nous edificis projectats hauran de tendir a I'estandard nZEB — null Zero
Energy Building- «Edificis de consum d'energia gairebé nul (EECN)», que segons
la Directiva 2010/31/UE del Parlament Europeu i del Consell de 19 de maig de
2010, relativa a l'eficiencia energética dels edificis, es defineix com edificis amb
un nivell d'eficiéncia energética molt alt, i que cobreixen la seva baixa demanda
d’energia térmica amb fonts renovables.

2. Caldra preveure comptadors d’energia eléctrica i térmica i el sistema de
comunicacié de dades i la generacié d’indicadors, al menys, en relacié a la
temperatura interior i exterior; aixi com de possible generacio d’energia.

3. Els projectes de nova edificacid hauran de contemplar un estudi de viabilitat
técnica, ambiental i econdmica per avaluar la possibilitat d’implantar instal-lacions
descentralitzades d’abastiment d’energia basada en energia procedent de fonts
renovables.

4. Es potenciara I'establiment de cobertes verdes i murs verds com a elements
fonamentals per la integracié del verd en altura a rad dels beneficis ambientals
que suposen: embornal de CO2, increment del grau de biodiversitat, accié de
captacio de pols i contaminants, paper d’esmorteidor térmic i acustic, rol actiu en
la retencié d’aigles pluvials, etc.

6.3.2. Seccio Il. Reduccié de consum i contaminacio
Article 24.- Mesures referents al cicle de I'aigua

1. El sistema de sanejament i drenatge de I'ambit caldra que sigui de tipus separatiu
i contemplara la reutilitzacio de les aigles pluvials per al reg dels espais lliures.
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2. Les noves activitats i usos previstos s’adaptaran a I'actual depuracid bioldgica de
les aiglies residuals de qué disposa la finca per tal de garantir que les aiglies
abocades compleixen els parametres de qualitat que determini la legislacié
ambiental vigent i 'Agéncia Catalana de 'Aigua.

3. A part de promoure la implantacié les Millors Tecnologies Disponibles (MTD) en
tots els processos, el correcte manteniment dels equips amb preséncia d’aigua i
la formacié ambiental dels treballadors per optimitzar el consum de les aigles es
preveuen les seglients mesures:

- Promoci6 de la instal-lacié de sistemes d’estalvi d’aigua, per minimitzar el
consum d’aigua amb cisternes dotades de sistema de doble descarrega als
WC i difusors de baix consum (s’estima una reduccié de consum del 40%),

- Us darbrat, arbusts i vegetacié de caracter xerdfil i autdcton i adaptat a les
condicions de la zona.

En tot cas, els projectes constructius que desenvolupin el pla hauran de justificar
la compatibilitat amb la directriu de preservacio front al risc de l'art. 6 RLUC i art.
9. Del RD 9/2008.

4. Les despeses relatives al finangcament de les noves infraestructures relatives als
sistemes d’abastament i sanejament de l'aigua (o I'ampliacié de les existents)
corresponen als propietaris afectats per la nova actuacio.

Article 25.- Mesures per a la reduccié del consum

1. Reduccié del consum eléctric :

- Utilitzacié de lampades de baix consum.
- Utilitzacié de sistemes de control luminic fotosensible a les zones comuns.
- Utilitzacié de I'energia eléctrica renovable generada a la finca.

2. Reducci6 del consum d’aigua:

- Disposicid d’airejadors als punts de consum.

- Disposicio de sistemes de doble descarrega als inodors.

- Recomanacio de gestié d’aigles grises.

- Pels cultius fruiters i de regadiu, en cas necessari, es recomana la instal-lacié
de sistemes de reg gota a gota.

Article 26.- Mesures per a la qualitat atmosférica, lluminosa i acustica.

1. Pel que fa a emissions atmosferiques cal garantir el manteniment adequat dels
equips, la implantacié de les Millors Tecnologies Disponibles (MTD) en el procés
productiu, i per part dels vehicles de tot tipus, el pas de les inspeccions técniques
periodiques procedents. L’adequacid de les empreses a la Llei 20/2009, ja
comporta automaticament I'observanga d’aquests aspectes per a la maquinaria i
els equips.

19

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



22/30

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8565 - 17.12.2021
I ——

CVE-DOGC-A-21344048-2021

2. Els projectes constructius hauran de justificar el compliment de les condicions

establertes per la normativa de prevencié de la contaminacié luminica (Decret
82/2005 del Reglament de la Llei de prevencié de la contaminacio lluminosa) amb
nivells de brillantor reduida per a la zonificacié E2.

Segons la llei 6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a
la proteccio del medi nocturn i el Decret 82/2005, de 3 de maig que la
desenvolupa, I'ambit es troba en una zona E2, area inclosa en ambits territorials
de proteccié alta. Les caracteristiques de la instal-laci6 en fase d’explotacio
impliquen I'existéncia d’un cert focus de contaminacié luminica per la qual cosa
cal imposar les seguents condicions a la il-luminacié exterior de les instal-lacions:

- Els nivells maxims d’il-luminacié a la nit seran de 2 lux a totes les faganes.

- El sistema d’encesa nocturna es fara mitjangant rellotge astrondmic.

- Les lampades dels vials seran en sistema LED o en llur defecte, en vapor de
sodi d’'alta pressi6 (SAP).

- El flux que depassi del pla paral-lel horitzontal (flux de I'hemisferi superior,
FHS) haura d’ésser com a maxim d'1%.

- Regulacié de flux amb equips de doble nivell, que garanteixen un 50% de
reduccio (per instal-lacions <15 KW) i un 30%, en capgalera (per instal-lacions
>15 KW).

- Eltancament de totes les lluminaries ha de ser pla.

Tenint en compte que afecta especialment a les zones fosques immediates a

I'ambit, cal implantar sistemes per minimitzar al maxim I'afeccié en aquesta zona,
restringint al maxim de la il-luminacié exterior i prescindint de rétols exteriors.

3. Pel que fa sorolls es limitara la velocitat de circulacié interior de vehicles i

magquinaria, tant durant la fase constructiva (20 km/h) com d’explotacio (20 km/h),
garantint en tots els casos el compliment dels valors guia d'immissié i emissié que
fixa la normativa de sorolls i el respecte als horaris de treball. La fase d’execucié
més sorollosa, és a dir, el moviments de terres, s’ha de procurar concentrar-la
preferentment de maig a desembre —i en tot cas, mai al marg i I'abril- per no
alterar el periode de zel, cria i alletament de la micro i macrofauna.

. Les activitats que es desenvolupin a la finca d’acord amb el present pla hauran de

respectar els valors limit d’'immissié s’hauran de mantenir en un nivell de 70 dB en
horari dilirn i 60 dB en horari nocturn d’acord amb la zona de sensibilitat acustica
baixa (C2) Predomini de sol d’Us industrial, i d’acord amb els valors limit dels usos
del sol de la taula seguent;
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Zones de sensibilitat acustica i usos del sol Valors limit d'immissié en dB (A)
La (7-21 h) | Le (21-23h) [ Ln (23-7h) | Lagmas*

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A2) Predomini del sol d'Us sanitar, docent i 55 55 45 80
cultural

(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47 85
(A4) Predomini del sol d'Us residencial 60 60 50 85
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

[B1) Coexistencia de sol d'Us residencial amb 65 65 55 85
activitats ifo infraestructures de transport existent

(B2) Predomini del sol d'Us terciari diferent a (C1) 65 65 55 88
(B3) Arees urbanitzades existents afectades per 65 65 55 85
sol d'Us industrial

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Usos recreatius | d'espectacles 68 68 58 90
(C2) Predomini de sol d'Us industrial 70 70 60 90

Nota: La. Le i Ln : indexs d'immissié de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament.
Article 27.- Directrius per a la gestio de residus

1. Caldra garantir la recollida, la gesti6 i el tractament autoritzat de tots els residus
que generi l'activitat, d’acord amb la normativa vigent.

Actualment, 'empresa realitza una gestié mixta de les dejeccions ramaderes:

a) una part es destina a aplicacié a camp en finques conveniades segons el Pla
de Dejeccions Ramaderes. Aquestes finques es troben integrament ubicades
en el mateix terme de Sucs (Lleida) o del terme vei de Gimenells i Pla de la
Font.

b) una part es gestiona a través de gestor autoritzat, per a les activitats de
“Gesti6 de residus organics amb destinaci6 a l'agricultura” i per a
“Compostatge de residus organics industrials, llots depuradora fems,
vegetals, en piles airejades” i esta autoritzat per a les operacions “V81
utilitzacio en profit de I'agricultura” i “V83 compostatge”, respectivament.

En aquest sentit es preveu ampliar la part contractada de residus destinats a
gestor autoritzat, aixi com ampliar la superficie de terres amb aplicacid. De tota
manera, s’estableixen directrius per a mirar de minimitzar, en la mesura de lo
possible, aquest impacte.

2. Els residus organics generats a la finca es compostaran tots (fems i fraccid
organica) en la mesura de lo possible.

- Pel que fa als fems, quan es desenvolupi I'activitat ramadera, caldra disposar
d'un recinte per I'emmagatzematge i tractament de les dejeccions dels
animals (femer), per un temps no inferior a 6 mesos, per poder revaloritzar el
residu com a fertilitzant o mitjangant el sistema de llit compostable, que
redueix les dejeccions perqué minimitza la part liquida

- Pel que fa als residus organics, es disposara d’elements ventilats a l'aire lliure
per al seu correcte compostatge evitant generacié d’olors.

21

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



24/30

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8565 - 17.12.2021
I ——

3.

CVE-DOGC-A-21344048-2021

- El compost obtingut s’'usara dins la propia explotacio.

La resta de residus reciclables o no, s’emmagatzemaran fins al seu transport a la
deixalleria més propera o centre de reciclatge.

. Caldra dotar la instal-lacié dels contenidors necessaris per permetre la recollida

segregada de les diferents tipologies de residus generades (especialment matéria
organica, vidre, paper i cartrd, envasos i rebuig), creant arees d’aportacio
especifiques ben situades.

. En fase d’'obra s’haura d’implementar la recollida selectiva de residus en I'obra de

construccié i la formacié ambiental del personal encarregat i executor de les obres
de construccié. Tant els materials de construcci6 com dels residus de les obres
s’apilaran respectivament fins a la seva utilitzacié o el seu transport a abocador
autoritzat o centre de reciclatge en el context immediat de I'edificacid, sense
ocupacio d’espais destacables ni significatius des del punt de vista ecologic ni
natural.

Article 28.- Directrius per a la mobilitat

1.

5.

La instal-lacié disposara d’'un aparcament de vehicles en superficie. Haura d’estar
perfectament delimitat per evitar la dispersid. La seva localitzacio s’indica en els
planols d’ordenacio.

. Caldra prendre mesures d’ocultacié o tamitzacié per reduir I'impacte paisatgistic

negatiu de I'aparcament.

. La capacitat maxima de l'aparcament sera de 15 turismes i caldra preveure la

zona de maniobra per a que un autocar realitzi 'operacioé de carrega i descarrega
de passatgers amb seguretat. Cada dues places de cotxes es podra substituir per
quatre de motocicletes.

. En el cas de formacions adregades a grups de visitants de més de 15 persones,

aquestes hauran d’arribar a I'explotacié obligatdriament en transport col-lectiu.

L’aparcament de bicicletes, si s’escau, es podra localitzar dins de les edificacions.

6.3.3. Seccio lll. Integracié paisatgistica

Article 29.- Mesures d’integracié paisatgistica

1.

2.

Els projectes d’urbanitzacié hauran de preveure un tractament minim d’adequacié
topografica, amb previsié de desguas natural de les aigiies de pluja i la plantacio
d’arbrat autocton.

Els projectes d’obres hauran de justificar les mesures adoptades en relacié a la
integracié ambiental i paisatgistica de cada instal-lacié en relacié a les mesures
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establertes en I'Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP) del PEU. En
aquest sentit, els materials, sistemes constructius, volum i tipologia de les
edificacions existents caldra que adaptin als propis de I'ambit territorial on es
troben emplacats.

. Les mesures d’integracié paisatgistica sén les que es detallen a [I'Estudi

d’Integraci6 i Impacte Paisatgistic (EIIP). D’entre elles, les més significatives:

- Plantacioé d’una filera arbrada al voltant del perimetre E, O i N de la finca.

- Integracid dels materials constructius de la futura edificacié tot aplicant
tonalitats faganes i materials metal-lics que s’avinguin als colors dominants en
I'entorn. Aixd es tradueix principalment en les seguients accions:

¢ Instal-lacio d’'una coberta de color verd a les futures instal-lacions. En tot
cas, les cobertes han d’evitar brillantor o reflexos.

¢ Aplicacio de color verd a les sitges i basses, i eventualment als paraments.

¢ Aplicacié mitjangant maquina o pistola d’'un colorant terrés als paraments
mitjangant sulfat de ferro diluit en aigua (una ma a raé d’1 kg de sulfat de
ferro per cada 8 | d’aigua). Els colors ocres o terrossos integren I'edifici en
'ambient que el rodeja.

- El projecte d'urbanitzacié ha de preveure la instal-laci6 de contenidors i
papereres en nombre suficient per reduir al minim el llangcament i la dispersio
de brossa per part d’operaris,
transportistes i visitants que tenen accés a naus i instal-lacions.

- Tancament perimetral de 'ambit en fase d’execucio, per a evitar la proliferacié
de deixalles i impropis de l'obra (plastics, cartrons, ...) que I'accié del vent
dispersa en camps veins aixi com per reduir I'accié negativa que provoca la
magquinaria que accedeix a finques limitrofes.

6.3.4. Seccio IV. Preservacié natural

Article 30.- Mesures per a la preservacio de les arees d’interés natural i de la
connectivitat ecologica.

1.

Caldra donar compliment a les disposicions de prevencié de la contaminacio
hidrologica, de prevencié de I'impacte sonor i de prevencid de la contaminacio
lluminosa.

. Caldra respectar les masses de vegetacié de bosc de ribera i forestals del sud de

la finca.

. Les tanques que es disposin a la finca d’acord amb l'article 20 d’aquestes normes

seran “tanques toves” (rurals, tipus tradicional amb estaques de fusta natural
sense tractar i filferros senzills). Aixi mateix caldra preservar I'accés a I'entorn del
bosc per impedir afectacions al mateix per la circulacié de treballadors i

magquinaria i de futurs usuaris de les instal-lacions.
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4. Resta absolutament prohibit la utilitzacié de productes fitosanitaris en una franja
de 20 metres de qualsevol torrent.

5. L’Us ramader estara basat en sistemes de produccio ecologics i caldra garantir el
benestar dels animals.

6. La propietat pot promoure, de forma voluntaria i de propia iniciativa, un Manual de
bones conductes per a visitants d’Arees d’Interés Natural (AIN), amb I'objectiu de
conscienciar al visitant de la importancia del seu comportament per la conservacio
dels habitats i les espécies d’interés.

6.4.Titol IV. Disposicions relatives a I'execucio6 i la gestio
6.4.1. Seccio |. Execucié i gestio

Article 31.- Llicencies i autoritzacions

1. Un cop aprovat definitivament el Pla especial urbanistic, sera perceptiva I'obtencio
de la Llicencia municipal d'obres per part del ajuntament prévia a la construccio
de les diferents fases definides en la memoria d'ordenacié. Sera necessaria la
licencia d'obres tant per a les obres d'urbanitzacié com per a les d'edificacio.

2. El contingut i la documentacio necessaria pera la sol-licitud de la Llicencia d'obres
es regula a la normativa del planejament general del municipi.

3. Caldra també la tramitacié de la corresponent llicencia ambiental, en els termes
que s’escaigui.

Article 32.- Obres d'urbanitzaci6

Les obres d'urbanitzacio i la portada de serveis que han de realitzar-se en execucio
d'aquest Pla especial, referents als diferents usos, al viari i a les mesures de
seguretat, adoptaran el criteri que defineixen, aquestes normes i que es grafien en
els planols d'ordenacio, aixi com respectaran el esperit d'aquest Pla especial descrit
en la memoria.

Article 33.- D’obres d'edificacio

1. Els projectes d'obres d'edificacié que poden redactar-se en I'ambit d'aquest Pla
especial, referents a les dotacions i serveis, adoptaran els criteris que defineixen
aquestes normes i que es recullen de forma orientativa, no vinculant, graficament,
en els planols d'ordenacié. El criteri basic a emprar en tota construccié de nou o
ampliacié dels edificis existents és el de maxima integracié amb I'entorn.

2. Es consideren obres de manteniment aquelles actuacions que no suposin nous
serveis urbans o infraestructura d'urbanitzacié, quedant limitades a operacions de
conservacio de les existents i aquelles petites instal-lacions complementaries que
no requereixen executar obra civil.

24

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



27/30 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8565 - 17.12.2021

CVE-DOGC-A-21344048-2021

Article 34.- Programa de vigilancia ambiental

1. D'acord amb el que preveu la normativa ambiental i urbanistica vigent, el
promotor haura d'executar el Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) integrats
en 'EAE i en 'EIIP.

2. El programa de vigilancia ambiental haura de ser executat pel promotor, ja sigui
directament o a través d'empreses especialitzades, tot informant periddicament
deis resultats obtinguts a 'administracié competent.

3. El control es realitzara tant en fase de construccié com en la d'explotacio, de tal
manera que llur evolucié en | 'espai i en el temps haura de ser concretada, pel
promotor de l'obra, en un cronograma de mesures correctores en el qual hi
quedara palés en cada moment 'estat i el grau d'aplicacié de les mateixes.

4. Es fomentara, mitjangant plafons o fulletons informatius, el coneixement i el
respecte per part dels usuaris dels valors naturals de la zona. En concret aquesta
iniciativa del promotor tindra per finalitat:

- Divulgar les principals especies vegetals que es pot trobar en aquest ambit i
també recordar determinades conductes personals que cal seguir en relacio
amb la conservacié d'aquestes especies.

- Divulgar les principals especies de fauna tipiques de la zona i sobre
comportaments personals responsables amb la conservacié d'aquests
poblaments.

- Difondre el potencial risc d'incendi forestal de la zona i les conductes
personals que caldria seguir per minimitzar aquest perill, aixi com la
informacié basica per als casos d’emergéncia.

5. Es comunicara als usuaris, a partir dels mitjans més escaients en cada cas,
diverses mesures d’interés per fomentar un us eficient de l'aigua i de I'energia, i
per incentivar la minimitzacié de les deixalles i la segregacio selectiva de les
deixalles.

Article 35.- Compromisos
El pla estableix un seguit de mesures d’'obligat compliment per part del promotor en
el moment de desenvolupament del pla. Aquestes soén:
¢ Implantacié dels serveis urbanistics basics dins la propia finca d’obligada
execucio.

o Sistema de recollida, pretractament i acumulacié de les aiglies residuals
generades a I'explotacio.
o Sistema de captacio d’aigua del medi.
e Adopcié de mesures de minimitzacioé de I'impacte paisatgistic i ambiental.
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o Pintat de color verd de les cobertes de les naus i de les sitges

o Apantallaments vegetals de les edificacions que requereixen tamitzacio
en els perimetres.

o Tractaments cromatics de superficie de les edificacions que requereixen
mimetitzacié.

o Tractament de vores (marges asilvestrats de 4 metres en tot el perimetre
de I'ambit destinat a conreu).

o Adopcié de mesures de proteccio i recuperacio del patrimoni arqueologic i
arquitectonic.

o Realitzacié de prospeccié arqueoldgica preévia en qualsevol actuacio a la
finca d’execucié d’obres que comporti nova ocupacié de sol o moviment
de terres no prevista.

o Adopcié de mesures en matéria d’ecoeficiéncia energética.

o La instal'laci6 térmica sera centralitzada per als edificis que ho
requereixin de cada Fase i tindra com a objectiu el condicionament
térmic (calefaccio) i la produccié d’aigua calenta sanitaria (ACS).

o El sistema constructiu que s’adoptara sera I'dptim en cada cas en funcié
de la utilitzacié de l'edifici.

¢ Adopcié de mesures en matéria d’utilitzacié d’energies renovables.
o Calefaccid.
- Les fonts per generar aquesta energia seran, per ordre de prioritat , les
seguents:

1. Energia solar térmica.

2. Energia térmica per combustid6 de biomassa (energia de suport
prioritaria).

3. Energia térmica per cogeneracié de gas propa (energia de suport
secundaria).

o Electricitat.
- Les fonts d’energia eléctrica seran, per ordre de prioritat d'utilitzacio,
les seglents:

1. Energia eléctrica subministrada per la companyia (mitjangant
escomesa des de la xarxa aéria existent).

2. Grups electrogens d’emergéncia a base de gasoil (aptes per un
temps limitat de funcionament).

3. Energia eléctrica fotovoltaica (per acumular-la i tenir-la disponible
per abastar receptors basics en cas de caiguda del
subministrament de companyia i del grup electrogen, i per vendre a
companyia).

e Adopcié de mesures en materia de mobilitat

o S'assegurara el correcte manteniment dels camins municipals que s'utilitzen
mitjangant un aval que ho garanteixi, sota supervisio i control de I'Ajuntament
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de Lleida aixi com l'arranjament de [l'itinerari alternatiu per transit pesat i la
resta de mesures correctores descrites i valorades al document EAMG que
acompanya el present PEU. La valoracié del cost anual de manteniment de
camins asfaltats amb cunetes formigonades sobre una longitud aproximada
de 1000 ml. Seria de 1,5 €/ml i any (Total 1.500 €/any). Per tant, l'aval
necessari sera de 1500 € en concepte de manteniment de camins d’accés al
PEU. Aquesta garantia s'instrumentara amb la signatura d'un conveni entre el
promotor i I'Ajuntament de Lleida que s'haura de formalitzar abans de
I'aprovacio provisional del pla especial urbanistic.

Article 36.- Garanties per al compliment de les obligacions

En el moment de la concessié de les respectives llicencies municipals es
determinara el muntant de la fianga a dipositar a ’Ajuntament, per part del promotor,
per tal de garantir 'execucié d’aquelles mesures d’obligat compliment, previstes al
projecte, que no estiguin ja executades.

Aquest import sera equivalent al 12% del pressupost que estableixi el projecte
constructiu per la seva execucio.

A continuacio es valora, a titol orientatiu, el cost d’execucié del seguit de mesures
d’obligat compliment.

Sistema de recollida, pretractament i acumulacié de les

aigues residuals generades a I'explotacio. 15.000 €
Sistema de captacio d’aigua del medi 15.000 €
Enjardinament total o parcial de les cobertes dels edificis

(sup. aprox. 640 m?) 30 €/m?
Apantallaments vegetals de les edificacions (Long. aprox.

1000 ml) 60 €/ml
Tractaments cromatics de superficie les edificacions que

requereixen mimetitzacio. (sup. aprox. 735 m?) 10 €/m?
Tractament de vores (sup. aprox. 5500 m?) 5 €/m?
Realitzacié de prospeccio arqueologica 3.000 €
Instal-lacié térmica sera centralitzada 15.000 €
El sistema constructiu que s’adoptara sera I'0Optim en 10.000 €

cada cas en funcio de la utilitzacié de I'edifici
Utilitzacié d’energia solar térmica com a principal per

calefaccio i ACS. 15.000 €

Utilitzacié d’energia térmica per combustio de biomassa

com a primer suport a la principal per calefaccio i ACS. 10.000 €
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Utilitzacié d’energia eléctrica fotovoltaica. 15.000 €

6.5.Titol V. Disposicions transitories

Disposicié Transitoria Gnica

El present PEU recull les edificacions existents degudament implantades i les noves
que es concreten en el document de proposta. La resta d’edificacions que no

estiguin legalment implantades o es concretin com a noves en el present document
s’hauran de tramitar d’acord amb allo que disposa l'art. 49 del TRLUC.

28

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007





