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CONTINGUT

Els documents que integren la Modificacié del “Pla Especial Urbanistic per la legalitzacio
d’una autoescola d’unes pistes de maniobra en circuit tancat situada a la partida pla de monsé,
29 de Lleida”, son:

MEMORIA
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1.1 Delimitacioé de I’ambit de proposta.
1.2 Promotor, iniciativa i redactor.
1.3 Estructura de la propietat.
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15 Antecedents i marc legal aplicable
1.6 Planejament vigent.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

21 Justificacio de la proposta. Necessitat i conveniéncia.
2.2 Planejament proposat.
2.3 Justificacio del desenvolupament sostenible.
2.4 Justificacié de la mobilitat generada.
2.5 Informe mediambiental
3. GESTIO

4. MEMORIA SOCIAL

5. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

5.1 Viabilitat economica.
5.2 Informe de sostenibilitat economica.
NORMATIVA
PLANOLS
M1 Situacio 1/10.000
M2 Ambit PE 1/50.000 - 1/5.000

ANNEX 1. DOCUMENT COMPRENSIU
- Suspensio de llicencies
- Resum
- Planols: Definicié d’ambit 1/20.000
Suspensio de llicencies 1/10.000

ANNEX 2. TEXT REFOS PLA ESPECIAL URBANISTIC PER LA LEGALITZACIO D’UNA AUTOESCOLA D’UNES
PISTES DE MANIOBRA EN CIRCUIT TANCAT SITUADA A LA PARTIDA PLA DE MONSO, 29 DE LLEIDA.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Delimitacié de I'ambit de la proposta.

L’ambit objecte de la present Modificacié del Pla Especial, es defineix graficament en els
planols d’informacio i d’ordenacio.

Aqguest ambit correspon a un sector de la finca situada a la Partida Pla de Monsd namero 29
de Lleida. Al planol |-2 del Pla Especial es grafien 3 zones, les zones 1 i 2 corresponen a la mateixa
finca registral i propietat, mentre que lla zona 3 correspon a una altra finca registral i propietat. La
zona 1 consta a I’esmentat planol com a propietat del Sr. Ignasi Prat i Sarri (arrendada en el
moment d’aprovacié del Pla Especial). Aquesta zona 1 és I’objecte de la present Modificacio,
essent la superficie total de I’ambit, segons el Pla Especial Urbanistic aprovat el juny de 2.008 és
de 15.050,40m2.

1.2. Promotor, iniciativa i redactor.

La Modificacié del “Pla Especial Urbanistic per la legalitzacié d’una autoescola d’unes pistes
de maniobra en circuit tancat situada a la partida Pla de Mons6, 29 de Lleida”, ha estat redactat
per iniciativa d’lgnasi Prat Sarri, actual propietari de la finca situada a la Partida Pla de Monso, 29
de Lleida.

El técnic redactor del document de modificacié és I'arquitecta Ana Leyre Pastor Pellitero,
col-legiada al CoOAC amb numero 48876-3.
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1.3. Estructura de la propietat.

L’estructura de la propietat del sol objecte d’aquesta modificacié correspon als titulars

seguents:
Superficie
Superficie Total
Ref. Cadastral Adreca Titular Sector parcel-la
25900A008002300000LK | Pla de Mons6 29 | Ignasi Prat Sarri 15.050,40 m?| 122.822,00 m?2

1.4. Estat actual.

L’ambit objecte d’aquesta Modificacié del Pla Especial Urbanistic a la partida del Pla de
Monsé compren una part de la finca situada a I’esmentada partida Pla de Monsé niumero 29 de
Lleida, situada a I’'Horta de Lleida, que hem denominat zona 1. Actualment la finca esta subjecta
al Pla General de Lleida al “Pla Especial Urbanistic per la legalitzacié d’una autoescola d’unes
pistes de maniobra en circuit tancat situada a la partida pla de monsé, 29 de Lleida”, el qual es
fonamentava en la previsi6 continguda en l'article 215 de les Normes Urbanistiques del Pla
General que, en relaci6 amb la "Zona agricola de recs antics - clau R-2" estableix en el grup
d'usos compatibles els equipaments "prévia tramitacioé d'un Pla Especial que justifiqui la necessitat
d'emplacament de I'equipament en sol rural".

L’ambit té una forma irregular que ve determinada pels camins que I’envolten tant al nord-est
com al nord-oest, aixi com per I’existéncia d’un panta privat al sud-oest. Al sud, i dins del mateix
ambit es troba una zona destinada a arbres fruiters. Al sud-oest esta delimitada pel cami que
separa la finca de la del vel. L’accés a la parcel-la es porta a terme pel vertex situat més al nord,
a la cruilla entre els dos camins que delimiten la finca en aquest punt.

En el sector esmentat existeixen unes construccions, des de lI'any 1972, a les que s'accedeix pel
cami de la Creu. Aquestes instal-lacions van tenir llicéncia municipal des de l'any 1973 com a
"Picadero” denominat "TROT", i posteriorment com a pistes de practiques de conduccio i
'activitat d'ensenyament que li és propia a I'Gs d’ensenyament de la conduccié de diferents
vehicles a motor. (classes teoriquesi conduccio de tipus de vehicles).

El Pla Especial desenvolupava, a més de la regulacié urbanistica que li es propia, el projecte
d’enderroc d’una de les construccions existents de 105,45 m2 destinada a oficines per trobar-se
ubicada a menys de tres metres del cami i trobar-se per tant en la proteccidé de camins i tenint
d’aquesta manera la condicié de volumetria disconforme. L’enderroc d’aquesta edificacio es
va dur a terme tal i com es contemplava al Pla Especial.

Aixi mateix s’incloia I'ampliacié d’un magatzem existent de 370,70m2, amb una superficie
resultant de 433,75 m?, aixi com la construccié d’una nova edificacié destinada a aulari de
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233,20 m? juntament amb 'adaptacio de les instal-lacions de subministrament a aquesta nova
disposicioé de les edificacions. Aquestes intervencions a I’edificacié no s’han dut terme, aixi doncs
actualment al sector objecte de la present Modificaci6 de Pla Especial hi ha com a uUnica
edificacié6 un magatzem amb una superficie de 370,70m2, i una edificacio lleugera (pérgola)
amb 172,38m?

1.5. Antecedents i marc legal aplicable.

El planejament vigent al terme municipal de Lleida, el Pla general de Lleida, esta aprovat
definitvament per resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres PuUbliques de data
23/12/1998 i donada la conformitat al Text Refds segons Resolucié del Conseller de data
7/5/1999, havent-se publicat I'acord d’aprovaciéo definitva al DOGC num. 2895, de data
25/5/1999.

En data 16/1/2003, per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques s’aprova
el darrer Text refos del Pla general de Lleida. L’anterior resolucio i el text normatiu es va publicar al
DOGC num. 3924, de data 14/7/2003.

La Modificacio del Pla Especial objecte d'aquest expedient s'efectua en base a I’article 96 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme. En
aquest article s'estableix que la modificaci® de qualsevol dels elements d'una figura de
planejament urbanistic queda subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la seva
formacio.

L’objecte de la Modificacié del Pla Especial s’ajusta a les finalitats expressades en I'article 47
del Text refés de la Llei d’urbanisme.

La Modificacié del Pla Especial conté les determinacions propies de la seva naturalesa i
finalitat, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes corresponents.
Conté la documentacié que requereix I’article 59 del Text refds de la Llei d’urbanisme: memoria i
estudis justificatius i complementaris, planols d’informacié i d’ordenacié, normes urbanistiques,
gestiod i pla d’etapes, estudi economic.

1.6. Planejament vigent

D’acord amb els planols d’ordenacié i a les Normes urbanistiques del Pla General de Lleida
I’ambit esta qualificat de Zona agricola de recs antics, clau R2, quina regulacié es transcriu tot
seguit:

Art. 216 Zona agricola de recs antics - Clau R2
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1. Definicioé

Compren les unitats de paisatge de I’horta de Pinyana i de I’horta del Canal d’Urgell. Aquesta
zona inclou, majoritariament, les arees dels recs antics de I’horta i dels recs iniciats el segle passat,
que son testimoni de la implantacié historica dels usos agricoles en aquest territori. Les
caracteristiques principals s6n una parcel.lacidé petita, una forta implantacié d’equipaments
comunitaris, una densa xarxa de camins rurals i per la preséncia d’abundants edificacions.

Les condicions d’aptitud agricola dels sols, per a una tecnologia d’alta freqiéencia, destaquen el
37 % dels sols d’aquesta zona com a sols d’excel.lent o de bona aptitud agricola, i un 15 % de sols
sOn classificats com a marginals per a I’agricultura per les seves condicions pedologiques.

Per les seves caracteristiques agronomiques i culturals és una zona a potenciar com area
agricola periurbana de qualitat i com a zona d’interés per a usos ludics i socials.

S’entendra que existeix un nucli de poblacié quan, en un radi de 100 metres, es vulneren les
normes sobre superficie de les finques i s’Tacompleixen les condicions especificades en I'article.

2. Condicions d’us
En aquesta zona de sol rural, es consideren usos compatibles:

- Usos residencials

habitatge familiar rural i habitatge unifamiliar.

- Usos de serveis

establiment hoteler

recreatiu

campings

aqguests usos sols s’acceptaran en aquesta zona donant servei a la carretera, previa tramitacio
d’un pla especial i sempre i quan se situin en la zona de proteccid de la carretera i que
compleixin els condicionants establerts per aquesta proteccié

Els campings s’admeten en general en tota la zona

- Equipaments: Unicament s'autoritzaran aquests usos prévia tramitacié d'un pla especial que
justifiqui la necessitat d'emplacament de I'equipament en sol rural

- Usos agraris:

conreus

edificacions ramaderes:

magatzems agricoles

agroturisme

coberts agricoles

industries agropecuaries

- Usos mediambientals:

conservacio

restauracidé ambiental

educacié ambiental

recerca

lleure
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-Usos de tipus especial:

activitats extractives: segons regulacio especifica

instal.lacions de tractament de residus

serveis funeraris

Els usos d' estacions de servei, aparcaments i servei de les obres publiques sols s’acceptaran en
aquesta zona donant servei a la carretera, prévia tramitacié d’un pla especial i sempre i quan se
situin en la zona de proteccid de la carretera i que compleixin els condicionants establerts per
aquesta proteccio.

L’Us logistic en la seva modalitat de serveis de transport (Art. 91.3 de les Normes urbanistiques)
s’acceptara en aguesta zona, prévia la tramitacié d’un Pla especial informat favorablement per
la Demarcacié de Carreteres de I’Estat a Catalunya, per a totes aquelles finques que tinguin
accés directe a la N-ll i tinguin aixi mateix una superficie superior al doble de la finca minima
(30.000 m?).

D’acord amb el Pla Especial vigent, els articles reguladors de I’edificacioé i els usos:

Article 10. Condicions fonamentals d'edificacio.

1. L'ocupacié maxima sera del 4,5% de la superficie de la parcel-la, aplicable a la
porcié de finca de 15.050,40m2 que l'empresa promotora del present Pla Especial té
arrendada a la propietat .

2. Edificacions hauran de correspondre a les obres i installacions minimes i
imprescindibles per a I'Gs de les pistes de practiques de 'autoescola, segons l'article 47.4.a)
de la Llei 10/2004 de 24 de desembre que modifica la Llei 2/2002 de 14 de marg,
d'urbanisme.

3. No és permesa la construccié de soterranis, que no coincideixin amb les plantes baixes
dels nous edificis.

4. Les edificacions s'hauran de separar un minim de 10 metres a camins publics i 5
metres a la resta de lindars sempre que es mantinguin dins I‘envolvent de 45° des dels
lindars mesurats a la cota natural delterreny.

5. L’alcada maxima sera de 5 metres corresponent a la planta baixa. Aquesta alcada
s’ha de complir en el rafec, que és la sortida de la coberta i s’ha de mesurar des de la cota
del terreny al forjat inclinat o pla.

6. Tanques.- Les tanques quedaran regulades d’acord a I’article 211.3.a del Pla General
Municipal de Lleida.

Article 11. Usos

S6n admissibles els usos seglients:

a) Educatiu , pistes de practiques d'auto-escola

b) Agricola: En el sol inclos dins I'ambit del Pla Especial perd no adscrit
especificament al centre ocupacional.
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Situacié ambit PE E: 1/20.000

PLA ESPECIAL PLA MONSO
£ CLASSIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
e QUALIFICACIO DEL SOL PE Pla Monsé
@ 2 3
g SUP. AMBIT SECTOR 15.050,40 m?
2 OCUPACIO MAXIMA PARCEL LA 4,3%
§ 3 NOMBRE PLANTES 1 planta
§ H ALCADA MAXIMA RAFEC Magatzem; 5m
g £ DISTANCIA LLINDARS > 5m
g DISTANCIA CAMINS > autovia N-Il 100m
i 5 DISTANCIA CANALS | SEQUIES > 10m
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1.7. Objectius de la modificaci6. Descripcié de la proposta.

A I'actualitat, i des de fa ja forca temps, I'activitat vinculada a I’autoescola ja no es duu a
terme, i el sector de la parcel-la no es troba arrendat a I’associacié d’autoescoles. Donada
I’actual conjuntura socioeconomica, la Propietat vol reprendre en aquest sector I’Gs que |i és
propi a tota la parcel-la, situada dins de I’'Horta de Lleida, i per tant derogar el Pla Especial,
recuperant aixi la qualificacié del sol R2 antics recs.

Usos permesos Usos compatibles
Agrari Residencial*
Mediambiental Serveis interes public
Tipus especial Equipament

Camping i aparcament caravanes
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Situacié ambit PE E: 1/20.000

PLA GENERAL DE LLEIDA
£ CLASSIFICACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
N QUALIFICACIO DEL SOL R2 Recs antics
@ 2 3
g SUP. AMBIT SECTOR 15.050,40 m?
2 OCUPACIO MAXIMA PARCEL LA 10 %
§ 3 NOMBRE PLANTES 2 plantes
§ j ALCADA MAXIMA RAFEC 10m
7 3 DISTANCIA LLINDARS >5m
% DISTANCIA CAMINS > autovia N-Il 100m
8 DISTANCIA CANALS | SEQUIES > 10m
ge
O 5
S E
0 3
0o

[l E]
ARQUITECTA Ana Leyre Pastor Pellitero PROMOTOR Ignasi Prat Sarri PROJECTE Modificacié de Pla Especial Pla Monsd 29, LLeida
EMPLACAMENT  Partida Pla Monsd 29, Lleida PLANOL Fitxa urbanisitca resultant  ESCALA 1/10.000 DATA Setembre 2.021




E/35050-2021 08/10/2021 09:34:09

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1. Justificacio de la modificacid. Necessitat i conveniéncia.

L’article 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’Urbanisme, estableix que les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic
han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacio
als interessos publics i privats concurrents.

Es justifica I’interés general de la Modificacié del Pla Especial en la preservacio dels usos propis
del sol no urbanitzable quan els usos que excepcionalment autoritza el Pla Especial no es duguin
a terme per qualsevol motiu. El Pla General va destinar aquests terrenys, com a sol no
urbanitzable que sén, als usos agricoles i ramaders propis d’aquesta classe de sol. El Pla Especial
va admetre que una determinada part del seu ambit es pogués destinar a un Us diferent. Allo
gue ara pretén la present Modificacié és derogar el Pla Especial i que I’ts de tot I’ambit torni a
ser el que li és propi per estar a I’Horta i li atorga el Pla General, és a dir als usos agricoles i
ramaders.

2.2. Planejament proposat.

La proposta de Modificacié del Pla Especial es concreta derogant el Pla Especial Urbanistic
per la legalitzacié d’una autoescola d’unes pistes de maniobra en circuit tancat situada a la
partida Pla de Mons6, 29 de Lleida.

2.3. Justificacié del desenvolupament sostenible.

Pel que fa referéncia a la documentacié ambiental el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, en la Disposicié addicional 6a, referent a
I’avaluacié ambiental dels plans urbanistics, determina que sén objecte d'avaluacié ambiental,
entre altres, les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié o
qualificacid urbanistica del sol no urbanitzable si la classificacid o qualificacié urbanistica
resultant comporta un canvi en els usos d'aquest sol.

“Sisena

Avaluacié ambiental dels plans urbanistics

Mentre no es transposi la Directiva 2001/42/CE, del Parlament Europeu i del Consell, relativa a
'avaluacio dels efectes de determinats plans i programes sobre el medi ambient, sens perjudici
del que estableixi la legislacio sectorial, el regim d'avaluacié ambiental aplicable a les figures de
planejament urbanistic no resoltes definitivament en el moment de l'entrada en vigor de la Llei
10/2004 és el seguent:
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1. S6n objecte d'avaluacié ambiental:

a) Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i llurs revisions.

b) Les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié o qualificacio
urbanistica del sol no urbanitzable si la classificacid o qualificacié urbanistica resultant comporta
un canvi en els usos d'aquest sol.

c) El planejament urbanistic derivat per a la implantacié en sol no urbanitzable de construccions
destinades a les activitats de camping, aixi com el planejament urbanistic derivat que es formuli
per a la implantacié en sol no urbanitzable d'equipaments i serveis comunitaris no compatibles
amb els usos urbans, d'instal-lacions i obres necessaries per a la prestacié de serveis tecnics,
d'estacions de subministrament de carburants i de prestacio d'altres serveis de la xarxa viaria.

d) Els plans parcials de delimitacio.

e) Els instruments de planejament o llurs modificacions que estableixin el marc per a autoritzar
projectes sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental d'acord amb el que estableix la legislacio
sectorial.”

En aquest cas la proposta no comporta cap canvi en la classificacid o qualificacio del sol no
urbanitzable, ni en els usos del sol, ja que es mantenen les mateixes qualificacions urbanistiques
determinades pel Pla General vigent.

Per aquestes raons se’n desprén que la modificacié no varia cap dels parametres que puguin
alterar la capacitat del sol per afectar riscos geologics, hidraulics o tecnologics.

2.4, Justificacié de la mobilitat generada.
Als efectes d’alldo que es determina a I’article 59.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme modificat per la Llei 3/2010, del 22 de febrer,
aquesta modificacié no implica canvis en la mobilitat del municipi.

2.5. Informe mediambiental.

Als efectes d’allo que es determina a I'article 59.1.f del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’Urbanisme, modificat per la Llei 3/2010, del 22 de
febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme, atés que la present modificacio
afecta basicament el text normatiu, sense qualificar nous terrenys, ni modificar aprofitaments, es
considera que no té incidéncia ambiental.

Firmado digitalmente por
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3. GESTIO

L’ambit d’aquesta Modificacié puntual és un sector de la finca situada a la partida Pla de
Monsé namero 29 amb referéncia cadastral 25900A008002300000LK

3.1. Sistema d’actuacié i pla d’etapes

El desenvolupament de I’actuacié urbanistica de la zona 1 de la finca situada al Pla de
Monso6 29 de Lleida es determina en una Unica etapa.

4. MEMORIA SOCIAL

Atesa la naturalesa de la modificacid no es requereix de I’elaboracié d’'una memoria social
tal com es determina a I'article 59 del Text refés de la Llei d’Urbanisme aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’ agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, ja que no es
objecte d’aquesta modificacié la produccié d’habitatge protegit, ni cap tipus d’habitatge
assequible dels que determina la llei.

5. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
5.1. Viabilitat economica.

Aquest informe de sostenibilitat econdmica acredita la viabilitat econdmica de I’operacio,
per la restauracio de I’ambit objecte de la Modificacié del Pla Especial a I’Gs agricola i ramader.

5.1.1.Despeses d’urbanitzacio.

D’acord amb I'article 120 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d’Urbanisme, les despeses d’urbanitzacié a carrec de les persones propietaries d
la parcel-la 25900A008002300000LK, comprenen els conceptes segients:

Obres d’urbanitzacio.

Costos d’enderrocs d’edificacions de les antigues instal-lacions i indemnitzacions.
Connexions a infraestructures de serveis exteriors.

Cost de redacci6 del projecte d’urbanitzacié i dels instruments de gestié urbanistica.

O O O O O

Despeses de formalitzacio i d’inscripcid en els registres publics corresponents dels acords i
operacions juridiques derivats dels instruments de gestioé urbanistica.
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5.1.2.Cost de les obres d’urbanitzacié, enderrocs i indemnitzacions i connexions a
infraestructures de serveis exteriors.

Per restabilir I’Gs agricola i ramader a I’ambit del Pla Especial Pla de Mons6 donat I’estat actual
de I’esmentat ambit, tan sols es necessari realitzar treballs d’adequacio del terreny:

5.1.2.1. Treballs previs terreny
La situacié actual de I’ambit no implicaria cap demolicié d’edificacio, pero si una actuacio
prévia de neteja de la superficie actualment en desus i amb la vegetacio creixent lliurement, aixi
com I’enderroc de les superficies destinades a pistes de practica de conduccié de vehicles de
I’autoescola.

Preus per partides:

Esbrossada i neteja del terreny amb arbustos 1,26 €/m?

Demolici6é de paviment exterior de formigo. 18,37 €/m2

Demolicié de paviment d'aglomerat asfaltic. 16,91 €/m?
Costos:

Esbrossada i neteja del terreny amb arbustos 15.498,00€

Demolici6é de paviment exterior de formigo. 1.102,20€

Demolicié de paviment d'aglomerat asfaltic. 14.373,50€

Aixi les despeses totals de treballs previs de terreny sén de 32.098,20 €.
5.1.2.2. Indemnitzacions
Donada la uUnica propietat de tota la finca i la manca d’arrendataris, el cost per

indemnitzacions és inexistent.

Aixi les despeses totals d’indemnitzacié s6n de 0,00 €.

5.1.3.Repercussiod costos
El valor de repercussid mitja del cost de neteja i enderroc s’estableix, en conseqiéncia, en

2,13 €/m2 de I’ambit.

5.1.4.Deures i carregues pendents.
Actualment no hi ha carregues pendents.
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5.2. Informe de sostenibilitat econdmica

L’informe de sostenibilitat econdmica previst a I’article 59.3.d del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, que es refereix a la redaccié dels
plans d’ordenacié urbanistica municipal, per extensid, es pot considerar aplicable a les
modificacions posteriors, quan es produeix la variaci6 d’aquelles determinacions o dels
parametres que formen part de dit Informe.

En aquest cas, la Modificacié del Pla Especial no comporta la variacié de parametres
generals que intervenen en la determinacido dels ingressos de la hisenda publica, ni de les
despeses.

5.2.1.Fonaments de dret

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme,
text consolidat.

Article 47

Regim d'Us del sol no urbanitzable

1. Els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d'ls, de gaudi i de disposicioé
de llurs propietats, d'acord amb la naturalesa rastica dels terrenys, sempre sota els imperatius
derivats del principi d'utilitzacid racional dels recursos naturals i dins els limits establerts per
aquesta Llei, per la legislacié sectorial, pel planejament urbanistic i per la legislacié que sigui
aplicable a I'exercici de les facultats de disposicié d'aquesta classe de sol.

(...)

3. Es permés, en sol no urbanitzable, amb els requisits fixats pels articles 50 i 51:

(...)

c) Rehabilitar les construccions rurals en desus per a corregir-ne l'impacte ambiental o
paisatgistic negatiu.

(...)

7. L'autoritzacié d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els casos la
preservacié d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié
ambiental de les construccions i les activitats autoritzades, i comporta per a la persona
propietaria els deures seglients:

a) Costejar i executar les obres i els treballs necessaris per conservar el sol i la seva massa vegetal
en l'estat legalment exigible o per restaurar aquest estat, en els termes previstos en la normativa
que sigui aplicable.

b) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié de la instal-lacid, la construccié
o l'edificacid amb les xarxes generals de serveis, i cedir a I'administraci6 competent aquestes
infraestructures i el sol corresponent per a la seva incorporacio al domini public, quan n‘hagin de
formar part.
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c) Costejar i, si s'escau, executar les obres o instal-lacions necessaries per donar compliment a la
resta de condicions que exigeixi el pla especial o 'acord d'aprovacié del projecte, respecte a
I'obtencié de subministraments, assoliment de nivells de sanejament adequats o altres serveis.

d) Costejar i, si s'escau, executar les mesures correctores que determini el pla especial o l'acord
d'aprovacio del projecte per tal d'evitar la fragmentacio d'espais agraris i I'afectacioé greu a les
explotacions agraries, minorar els efectes de les edificacions i llurs usos, accessos i serveis sobre la
qualitat del paisatge, o per altres finalitats justificades.

8. L'autoritzacié de les obres i els usos en els casos regulats pels articles 48, 49 i 50 esta subjecta,
préviament a la tramitacié de la llicéncia urbanistica municipal, al procediment que estableixen
els dits preceptes.

(...)

9. El sl no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que el pla
d'ordenacié urbanistica municipal protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en
transformin la destinacié o la naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacié dels dits valors i
l'assoliment de les dites finalitats.

Article 59

Documentacio dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

...

3. La memoria a queé es refereix ’'apartat 1.a ha d’integrar:

(...)

d) L’informe de sostenibiltat econdmica, que ha de contenir la justificacié de la suficiéncia i
adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessarsis.

Article 116

Concepte d’execucié urbanistica. Participacio en el procés d’execucio dels plans urbanistics

(...)

6. Les administracions competents en matéria d’execucié urbanistica efectuen el seguiment
d’aquesta activitat, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i econdmica de les
actuacions objecte d’execucio, d’acord amb el que disposa la legislacié que regula el regim
d’organitzacié i funcionament d’aquestes administracions. Aquest seguiment pot tenir els efectes
propis del que preveu la legislacié d’avaluacié ambiental de plans i programes, quan compleixi
els requisits que aquesta legislacié estableix.

5.2.2.Aspectes legals als que dbéna resposta I'informe:
Impacte de I’actuacioé en la hisenda publica afectada per la implantacioé i el manteniment de
les infraestructures necessaries.
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5.2.2.1. Hisenda publica afectada:
Ajuntament de Lleida.

5.2.2.2. Despeses d’implantacio i manteniment de les infraestructures necessaries.
a) Ciriteris generals aplicats.
Les despeses d’implantacié no es veuen afectades per la modificacio.

La modificaci6 no afecta a la qualificaci6 del sol destinat a sistemes.

b) Ciriteris especifics de cada infraestructura.
1. Xarxa viaria.
La modificacié no hi té incidéncia.

2. Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.
La modificacié no hi té incidéncia.

3. Xarxa d’enllumenat public.
La modificacié no afecta I’enllumenat public.

4. Xarxa de telecomunicacions.
La xarxa de telecomunicacions no es modifica.

5. Xarxa d’aigua potable.
La modificacié no afecta la xarxa d’aigua potable.

6. Xarxa de sanejament. Aigua pluvials i residuals.
La xarxa projectada no sofreix modificacions.

7. Sistema d’espais lliures de zones verdes
La modificacié no hi té incidéncia.

L’impacte total de I'actuacio per la hisenda publica és de:
TOTAL COST MANTENIMENT 0,00 € anuals

5.2.2.3. Despeses d’'implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries.
L’impacte de I'actuacio en la hisenda publica afectada per la posada en marxa dels serveis
resultants:
Es considera que no és necessari establir cap servei resultant de I’actuacio.
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5.2.2.4. Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.

La Modificacié del Pla Especial de la partida Pla de Monsé 29 per restablir els usos de la clau
R2 tot mantenint els obtinguts en I’esmentat Pla Especial, comportara I’obtencié per part de
I’Ajuntament d’ingressos per I’atorgament de llicéncies d’obres i llicéncies d’activitats derivats de
I’activacio del sector per implantar noves activitats agricoles o ramaderes.

Es conclou que la modificacié té un impacte positiu en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

Lleida, 4 d’octubre de 2.021 Firmado digitalmente
Ana Leyre J
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{ NORMATIVA

Disposicid derogatoria Unica

Queda derogat el Pla Especial Urbanistic per la legalitzacié d’una autoescola d’unes pistes de
maniobra en circuit tancat situada a la partida pla de monsd, 29 de Lleida, aprovat
definitvament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida en data 12 de juny de 2008,
publicat al DOGC 5.199 de data 21/08/2008.
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PLANOLS
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1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
d’urbanisme, determina que el document comprensiu ha d’incloure un planol de delimitacio dels
ambits subjectes a suspensid de llicéncies i de tramitaci6 de procediments, i concrecié del
termini de suspensié i de I'abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

L’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix la facultat que tenen, els drgans competents
per a I'aprovacio inicial de les figures de planejament urbanistic, d’acordar, amb la finalitat
d’estudiar-ne la formacié o la reforma, de suspendre I’'atorgament de llicéncies de parcel-lacié
de terrenys, d’edificacio, reforma, rehabilitacié o enderrocament de construccions, d’instal-lacio
0 ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establertes
per la legislacioé sectorial.

La Modificacié del Pla Especial que ens ocupa, aporta una serie de determinacions que
modifiquen el régim urbanistic del sol inclds dins del seu ambit, la qual cosa implica, segons
I’article 73 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, que I’administracié competent n’acordi la suspensié de licéncies en
els termes seglients:

1.1. Delimitacié de I'ambit subjecte a suspensié del llicéncies i tramitacié de procediments.

L’ambit objecte de la present Modificacié del Pla Especial, abasta el sector nord de la
parcel-la definida en el planol de suspensid de llicéncies, que abasta una superficie de
15.050,40mz2.

1.2. Concrecid del termini de suspensio
La suspensio de llicencies entrara en vigor amb I'aprovacio inicial de la modificacié del Pla
Especial del Pla de Monso.

La durada de la suspensid de llicencies sera fins a la data d’inici de la vigéncia de la
modificaci6 del Pla Especial del Pla de Monsd, amb un maxim de 2 anys, si fos el cas.

1.3. Abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen
Se suspenen les licéncies d’edificacio, reforma, rehabilitacié de construccions, d’instal-lacié o
ampliacié d’activitats o usos concrets.
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2. RESUM.
La modificaci6 es concreta amb els aspectes segients:

Derogar el Pla Especial Urbanistic per la legalitzacié d’una autoescola d’unes pistes de
maniobra en circuit tancat situada a la partida pla de monsd, 29 de Lleida, aprovat
definitvament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida en data 12 de juny de 2008,
publicat al DOGC 5.199 de data 21/08/2008.

A I'actualitat, i des de fa ja forca temps, I’activitat vinculada a I’autoescola ja no es duu a
terme, i el sector de la parcel-la no es troba arrendat a I’associacié d’autoescoles. Donada
I’actual conjuntura socioecondmica, la Propietat vol reprendre en aquest sector I’GUs que li és
propi a tota la parcel-la, situada dins de I’Horta de Lleida.

Lleida, 4 d’octubre de 2.021 ;
Ana Leyre Firmado

digitalmente por Ana

Pa stor Leyre Pastor Pellitero
Fecha: 2021.10.07
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Annex 2_ Text Ref6s Pla Especial Urbanistic per la legalitzacié d’una autoescola
d’unes pistes de maniobra en circuit tancat situada a la partida pla de monsoé, 29 de
Lleida.

*S’incorpora parciaiment el document del Text Refés del Pla Especial Pla Monsé.
S’adjunta la memoria de I'esmentat Text Ref6és per a una millor comprensié de la
redaccio de la Modificaci6 del Pla Especial Urbanisitic Pla de Monsé.
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1. MEMORIA

1.1. INICIATIVA

El present Pla Especial ha estat redactat per iniciativa de I'Agrupacio S. Vella, representada per
la societat la Seu 3 autoescola zona alta S:L. amb domicili fiscal a I'Avda Prat de la Riba nium. 22
25004 de Lleida amb CIF B- 25295080, com arrendataria de 15.050,40 m2 de la finca situada a la
Partida Pla de Monso, 29 de Lleida.

1.2. ANTECEDENTS

En la finca objecte d'aquest Pla Especial, existeixen unes construccions, des de l'any 1972, a les
gue s'accedeix pel cami de la Creu. Aquestes instal-lacions tenien llicencia municipal des de l'any
1973 com a "Picadero” denominat "TROT", tot i que en aquest moment no estan en funcionament
com a tal.

Aquestes construccions homeés ocupen una part de la finca, entre l'edifici de les oficines de
105.45 m2 i el magatzem de 370.70 m2 un total de 476.15 m2 que representen un 3.16% de la
finca. Les oficines estan ubicades a menys de tres metres del cami, pel que es troben en la
proteccié de camins. Aixi, el Pla Especial, preveu que aquesta construccio sigui enderrocada per
la seva condici6 de volumetria disconforme.

La propietat Sr. Ignacio Prat Sarri, ha arrendat la part de la finca que ocupen aquestes
construccions en una superficie de 15.050,40 m2, a l'associacio d'autoescoles que presenta el Pla
Especial segons contracte que s’annexiona a aquest document.

1.3. OBJECTE DEL PLA ESPECIAL

L'objecte d'aquest Pla Especial es procedir a I'ordenacié del sol afectat pel mateix, per tal de
possibilitar la legalitzacié d'unes pistes de practiques de conduccié i I'activitat d'ensenyament que
li és propia a I’Gs d’ensenyament de la conduccié de diferents vehicles a motor. (classes teoriques
i conducci6 de tipus de vehicles).

El Pla Especial es fonamenta en la previsi6 continguda en larticle 215 de les Normes
Urbanistiques del Pla General que, en relacié amb la "Zona agricola de recs antics - clau R-2"
estableix en el grup d'usos compatibles els equipaments "prévia tramitacié d'un Pla Especial que
justifiqui la necessitat d'emplacament de I'equipament en sol rural".

La implantacio de les instal-lacions necessaries abans esmentades tenen encaix en la definicid
oberta que de l'equipament educatiu en fa l'article 92 del Pla General ja que es tracta d'una
activitat formativa reglada controlada per I'administracié que facilita, previ examen, els permisos
per conduir vehicles a motor.
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Per les peculiaritats d'aquest Pla, per tractar-se d'una iniciativa col-lectiva, d'una associacio
d'autoescoles, no s'estableixen els compromisos urbanistics previstos amb caracter general en la
normativa vigent, atés que es tracta d'una actuacio en el sol no urbanitzable.

S'aporta Certificat de Compatibilitat urbanistica emeés per I'Ajuntament de Lleida en data 2 de
gener de 2003, ( Exp CU-114/01) en el que se certifica que |'Gs de "pista de practiques
d'Autoescola" (Activitat oficial: Annex 1.2, codi 12.34) és un Us compatible permeés a través d’un Pla
Especial d’acord amb el Pla General de Lleida.

1.4. FONAMENT LEGAL

La regulacido del Pla General de Lleida que s'ha fet referencia s'incardina plenament en la
previsio de l'article 47.4 de la Llei 10/2004 de 24 de desembre que modifica la Llei 2/2002,
d'urbanisme que permet actuacions especifiques en el sol no urbanitzable per destinar-lo a
activitats o equipaments d’interés public que s'hagin d'emplacar en el medi rural considerant, a
aquest efecte, que son d’interés public, les activitats col-lectives de caracter educatiu, no
compatibles amb els usos urbans. "Art. 47.4b, els equipaments i serveis comunitaris no compatibles
amb els usos urbans".

Aquest equipament s'ofereix a titol gratuit a totes les autoescoles associades que no disposin de
llicéncia d'activitats deis terrenys en els quals exerceixen la seva activitat d'acord al conveni que
s'adjunta.

El procediment d'autoritzacié de l'article 48 no seria d'aplicacié en aquest cas ja que es tracta
d'una actuacio que es objecte d'un Pla Especial Urbanistic, atés que la finalitat del document te
cabuda entre les contemplades en l'article 67.1.a/ ("qualsevol altra finalitat analoga) o en l'article
67.1. d/ (concretar un determinat us d'un equipament comunitari).

Per altra part, des d'un punt de vista formal, aquest Projecte déna compliment a l'article 67.4 de
la Llei en el sentit que incorpora les determinacions exigides pel planejament general vigent.

| pel que respecta a la no compatibilitat d'aquest equipament amb els usos urbans cal
entendre I'esmentat concepte de "no compatibilitat" en un sentit Idgic de molest i inadequat i no
estrictament urbanistic, ja que si bé no hi hauria objeccié en implantar I'Gs d'autoescola en una
parcel-la urbana (per exemple d'us general industrial), es tracta d'un Us I'exercici del qual ocupa
gran superficie de sol, amb un moviment molt important i constant de vehicles en practiques,
entrades, sortides, i a més cadascuna de les autoescoles hauria de disposar d'una parcella
urbana que li permetés exercir I'activitat amb una superficie de pistes prou important per ésser
dacord a la Llei de trafic "Reglamento Regulador de Escuelas Particulares” Real Decreto
1295/2003 de 17 d’octubre.

"articulo 14"
"Toda Escuela o seccion autorizada para impartir la ensefianza para la obtenciéon de Licencia
o Permiso de la clases Al hasta ED deber acreditar la facultad de utilizar un terreno que permita
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realizar las practicas de maniobras o destreza en circuito cerrado, con caracter exclusivo o de
forma compartida; en este Ultimo caso, siempre que el nimero y la distancia entre ellas no
dificulte la ensefianza o menoscabe su calidad.

Los terrenos deberan contar con las instalaciones adecuadas, estar debidamente
acondicionadas para la realizacion simultanea de las maniobras y reunir las caracteristicas
necesarias para que, si el aprendizaje se realiza simultdneamente por varios alumnos, no se origine
peligro entre ellos. Sus dimensiones sera, al menos, las necesarias para plantear simultdneamente
todas las maniobras establecidas en el articulo 52 del Reglamento General de Conductores para
gue los alumnos puedan realizar sucesivamente y sin solucién de continuidad".

1.5. CARACTERISTIQUES NATURALS DEL TERRITORI.
Situacio, ambit i delimitacio.

El sector objecte de Pla Especial compren una part de la finca situada entre el cami de la Creu
i el cami de les Torres de Sanui al Mas del Felip. Es coneix com partida Pla de Monsé namero 29,
dintre del Terme Municipal de Lleida,

Des del punt de vista topografic, el sector forma part de I'horta que envolta la ciutat, el
conforma una plana natural sense desnivells acusats ni talussos

Els usos de les zones colindants al sector sén els propis de l'activitat agraria amb cultius de
fruiters sotmesos a innovadores técniques d'irrigacio, gracies a una xarxa de recs, l'aigua els quals
prové de la bassa de la mateixa propietat que prové del Canal d’Aragé-Catalunya.

1.6. QUALIFICACIO URBANISTICA

El Pla Especial afecta terrenys que el Pla General vigent classifica com sol no urbanitzable del
seguent tipus:

Zona agricola de recs antics clau R2: Les caracteristiques principals d’aquesta zona sén una
parcel-laria petita, una dinamica agronoma tradicional, una forta implantacié d'equipaments
comunitaris, una densa xarxa de camins rurals i una baixa implantacié d'usos i activitats urbanes.

1.7. ESTRUCTURA ACTUAL DE LA PROPIETAT.

La finca objecte d'aquest Pla Especial pertany al Sr. Ignacio Prats Sarri i es correspon amb la
seguent descripcio registral:

Pieza de tierra, parte regadio del canal de Aragon y Cataluiia, y parte secano, en la que se
halla enclavada la casa con sus corrales y la Iglesia de caracter particular, sita en le termino
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de Lleida, partida PLA DE MONSO, y conocida esta finca junto con la que se describira
seguidamente, como MAS D’EN FELIP. Su cabida es de nueve hectareas, veintidos areas,
cuarenta y tres centiareas. LINDA: Norte, con tierras conocidas por la de la Mayo/a; Oriente
con Agustin Barona; Sur, parte con terreno de las Hermanas de la Compafiia del Salvador, y
parte con comunal mediante carrerada; y al Oeste, parte con terreno de las Hermanas de la
Compaiia del Salvador, y parte con porcidon segregada de la total.

INSCRITA en el Registro de |la Propiedad de Lleida, al tomo 267, libro 254, folio 117, finca
744, inscripcion 12,

L'associacié d'autoescoles i en representacio, l'autoescola la Seu 3 promotora d'aquest
Pla disposa d'un dret d'arrendament sobre una superficie de 15.050,40 m2 segons document
gue s'incorpora com annex.

1.8. JUSTIFICACIO DE LA FORMULACIO DEL PLA ESPECIAL EN RELACIO AMB EL PLA GENERAL.

Com ja s'ha apuntat, el fonament juridic d'aquest Pla es troba en l'article 215.2 del Pla
General l'aprovacié del qual permetra la implantaci6 de les pistes de practiques de
'autoescola donant compliment a la resta de normativa en alld que pugui afectar i entre la
gue podem fer mencio de:

- La compatibilitat de I'Gs agricola que no es veura afectat per I'Us que s'ordena.

- La necessitat de disposar d'una finca minima de 15.000mz2.

- L'obligacio6 de justificar la utilitat publica o l'interés social i la necessitat d'empla9ament
en el medi rural, aspectes sobre els que més endavant s’aprofundira

- La inexisténcia en I’ambit objecte de regulacid, d'un regim especial de proteccié del
sol.

- La no compatibilitat de I'is de les instal-lacions necessaries i especialitzades amb els
usosurbans.

- Complir les condicions d'edificacié de l'article 214 del Pla d'aplicacié a la tipologia.
corresponent a la "E" (equipaments i altres) que estableix les segluents:

Parcel-la minima 15.000m?2
Ocupaciéo maxima 10%
Alcaria maxima (rafec) 5m
Nombre total de plantes 1
Distancia a llindars 5m.
Distancia a camins 10 m.
Distancia a canals/sequies 10 m.

Per tal de complir les distancies de la edificacié a camins, es fa necessari I'enderroc de
la edificacid que s'ha enumerat com a edjifici 1 oficines, per no restar a la distancia minima
permesa perla normativa vigent.
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Per tal d'ajustar l'ocupaci6 de la finca de l'edificacié d'acord a les necessitats. reals pel
Us social d'aquesta agrupacio d'autoescoles, s'adjunta un planol normatiu de l'edificacio
nova necessaria P-5, i 'ocupacié normativa és del 4,5% total.

Igualment seran d'aplicacié les condicions de projectacié (article 211 PGL) i les de
procediment pel que respecta a la inscripcié d'indivisibilitat.

Un cop aprovat el Pla, la seva execucio es dura a terme mitjan9ant la tramitacié deis
corresponents projectes d'obres, d'urbanitzacié i d’activitat amb els condicionats o
compromisos derivats de les prescripcions del propi Pla.

Per les especials caracteristiques d'aquest Pla Especial, no es fa necessari establir un
poligon d'execucid ni determinar un sistemad'actuacio.

S’aportara el conveni amb I'Ajuntament de Lleida de la cessid gratuita del sistema de
camins dins de la propietat i que en aquest moment ja es fora del tancat existent.

1.9. OBJECTIUS | CRITERIS DE L'ORDENACIO.

En primer lloc el Pla delimita el seu ambit territorial que es limita a una part de la finca, la
resta de la qual segueix destinada als usos agricoles que li sén propis.

El parametre d'ocupacio, sén vers la porcié de la finca que I'empresa promotora del Pla
Especial té arrendada a la propietat.

En relacio a I'ordenacio es proposa ajustar el limit del sol d'aprofitament privat a una paral-lela
a 3 metres deis camins existents, coincident amb el limit de domini public, indicant la cessio
354m2 de terrenys que es qualifiquen de sistema de camins.

Es proposa la qualificacié de quatre zones:
- Sol d'aprofitament privat, que inclou el magatzem actual | les pistes de maniobra, en
6.359,10 m2, que possibiliten la construccié de 1.505m2st.

SOl de proteccid als camins, corresponent a una franja de 10m lliure d’edificacio,
e 1.849,70m2,
- Sol de lliure d’edificacio, en 4.000,25m?2

- Sold'usos agricoles, en 2.487 m2

Es defineix 'ocupacio de les construccions actuals, de les pistes de practiques i de les altres
instal-lacions vinculades a I'is d'autoescola

L’edificacié considerada com a edifici d’oficines amb una ocupacié de 105,45m2 de
superficie esta previst el seu enderroc ja que es troba dins el sol de proteccié de camins.
L'edifici 2 magatzem té una superficie construida de 310,65 m?2 i es proposa una ampliacio
d'aquest magatzem amb una altra nau de 123,10mz2 fins assolir un sostre total de4337,75 m2,
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Es proposa la construccié d'un edifici d'oficines i aules, que substituira l'edifici a
enderrocar, amb una superficie construida final de 233,20 m2,

En total tindrem una superficie construida de 666,95 m? d'edificacions que equival a un
4,43% d'ocupacioé en relacié amb tot I’ambit d'aquest Pla Especial.

La pavimentacio de la finca fixada en el planol P-2, s’ha establert d'acord a l'article 206.8
del Pla General.

1.10. COMPATIBILITAT AMB L’ENTORN | UTILITAT PUBLICA O INTERES SOCIAL
La compatibilitat amb I’entorn resta garantida en la mesura que | utilitzacié de I"autoescola
comporta un activitat de tan poca transcendéncia mediambiental com la que seguidament
es descriu, d’una de les autoescoles usuaria:

- Existeixen vuit llocs de treball de presencia esporadica en I'emplacament amb els
seguents vehicles: 5 cotxes, 2 camions, 1 autocar, 4 remoles, 4 motos i 2 vehicles tot
terreny.

- El funcionament respon a: les instal-lacions i la flota de la Agrupacio S.Vella, agrupacio
d'autoescoles de la provincia i de la ciutat de Lleida

Els alumnes que no tenen el carnet porten els cotxes de l'autoescola a la pista de
practiques. Els alumnes que van a fer practiques per aconseguir el carnet per a vehicles
especials (C, C+E, D) van amb el seu propi vehicle i 'aparquen en l'aparcament de les
instal-lacions.

Les instal-lacions disposen d'enjardinament per a les places d'aparcament i en tot I'entorn
per tal de no provocar molésties acustiques.

Les instal-lacions han de disposar de pistes per impartir cursos de vehicles tot terreny.

| finalment es important considerar que, tal com s'acredita en document annex al Pla els
liquids resultants deis canvis d'oli i valvulines resten dipositats en el taller de l'empresa
AUTOTRACTORSA.

Pel que respecta a la justificacié de la utilitat publica la regla general és que en sol no
urbanitzable no es pot construir, I'excepcid que ens ocupa, en suposits d'utilitat publica o
interés social conceptes que s'interpreten amb major amplitud que els recollits a la legislacio
expropiatoria.

Aixi, la possibilitat d’aquests d'edificacié no es deriva d'una especifica atribuci6 legal
siné de I’ambit objecte de la modalitat de construccions de que es tracti. Per tant, I'execucio
d'aquest tipus de construccions no es limita als suposits als que el promotor sigui en un ens
public o un concessionari de serveis publics sinG que en aquesta peticid el promotor és una
associacio que es forma per tal de complir una normativa que transit obliga i cada membre
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de l'associacié no podria complir per ser, aixi, mereix I'atribucié de caracter public.

Pel que respecta a les instal-lacions d'una auto-escala resulta obvia I’existéncia del
caracter indicat ja que el destinatari de l'activitat és la col-lectivitat en general que precisa
del servei, i no existeix cap més manera que el ciutada obtingui un carnet de conduir.

En aquest cas la col-lectivitat consisteix en una associacié d'autoescoles, que han
adquirit el compromis d'utilitzar les pistes de practiques que s'ordenen i a no promocionar cap
altra pista en solagricola.

A més, l'associacidé doéna la possibilitat d'utilitzar les instal-lacions a totes les autoescoles
encara que no formin part del col-lectiu, i fins i tot a la utilitzacié per part de Transit com a
pistes per examinar, per vehicles de dues rodes.

1.11. NECESSITAT D'EMPLACAMENT EN MEDI RURAL.

L'acreditacid de tal necessitat és un aspecte complementari de la utilitat publica o
l'interés social i deu ser considerada en el sentit de que precisa una relacidé directa de la
instal-lacié funcional que opera també en un sentit excloent: la instal-laci6 pot no ser
susceptible de implantacio a altres classes de sol.

Doncs bé, en el cas que ens ocupa la susdita vinculacié apareix de forma nitida amb
tots els avantatges amb un simple examen de I'emplacament i la seva relacié amb el territori
circumdant ja que es donen les segients caracteristiques:

1.11.1. Sol no urbanitzable situat a prop de la ciutat i amb accés directe per un cami public
sense perill.

1.11.2. No possibilitat de transformacié urbanistica del territori doncs es tracta d'un espai
singular, acotat i ja transformat.

1.11.3. Sol no urbanitzable poc transformat, gens intervingut, ni en el subsol ni el perfil de la
finca.

1.12. QUADRES

Quadre de condicions de I'edificacié en sol agricola (art. 213 del P.G.L.)

PLA GENERAL DE LLEIDA
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PARCEL-LA

NOMBRE DE PLANTES 2 plantes
ALCADA MAXIMA RAFEC 10m

DISTANCIA LLINDARS >5m

DISTANCIA CAMINS >autovia N-Il 100m

DISTANCIA CANALS | SEQUIES  >10m

1.13. INFRASTRUCTURES EXISTENTS

1.13.1. Aigua
L’activitat ja obté subministrament d’aigua potable per part d’Aigues de Lleida Aigua
potable.
1.13.2. Drenatges
Tota la zona, esta en rad del seu Us agricola, perfectament drenada per tal d’assegurar
I’evacuacié de les acumulacions d’aigua potencialment perilloses pels conreus i altra
vegetacio.

1.13.3. Electricitat
L’energia eléctrica se subministra des de la linia de mitja baixa que travessa la finca pel limit
inferior de I’ambit de les instal-lacions existents, i des d'un deis pals s'inicia una escomesa soterrada
fins al transformador que la mateixa companyia té situat en les immediacions, quedant garantit el
subministrament.

1.13.4. Residus

a) Residus solids
En l'actualitat les instal-lacions conten amb una fossa septica per garantir I'adequat
tractament deis residus solids que es generen per l'activitat. S'aporta un document com a annex,
de la neteja de la fossa i de les seves caracteristiques, efectuat pel Departament de Medi Ambient
de la Generalitat de Catalunya.
En les proximitats a les oficines, en l'accés, i en definitiva, alla on s'hi concentra la
circulacioé de vianants, s'hi ha col-locat papereres.

b) Residus dels vehicles
El manteniment deis vehicles que s'utilitzen, no es realitza en aquestes instal-lacions, sind que
tot el manteniment i reparacio estan contractats a diferents tallers mecanics deis quals s'aporta
certificat conforme la reparacio es realitza en les seves dependéencies.
L’activitat ja obté subministrament d’aigua potable per part d’Aigues de Lleida Aigua
potable.
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1.14. INFRASTRUCTURES | SERVEIS DE LA PROPOSTA.

1.14.1. Aigua potable
La concessio per Aiglues de Lleida és més que suficient per les necessitats, estimades en
uns 0,4m3/ha x dia.

1.14.2. Aigua de reg
Hi ha dues possibilitats per obtenir aigua de reg: Aigua que prové del panta particular
adjacent, o la que prové de la sequia que limita la finca.

1.14.3. Electricitat
L’energia eléctrica, se subministrara des del mateix punt que en I'actualitat mitjancant la
corresponent sol-licitud d’ampliacié de subministrament a la companya ENHER-FECSA.

1.14.4. Residus
a)Aigues residuals
El tractament d'aigles residuals es realitzara mitjancant la fossa séptica que ja existeix, ja
que al no ampliar-se 'activitat, no es fara necessaria la seva substitucidé ni ampliacio.

b)Residus solids
Es fara la previsio d'instal-lacié de contenidors perla recollida selectiva de deixalles,
atenentlesnormes generalsiespecifiques del Consell Comarcal del Segria.

1.14.5. Drenatge
Les caracteristiques edafiques deis sols de la zona no fan necessari la previsid d'una xarxa de
drenatge d'aigua de reg.
El pla especial modifica la situacié actual de la finca projectant una xarxa de reg per
'enjardinament de la parcel-lai una porcié d'aquesta que es preveu de pavimentada de sauld, es
planteja un drenatge del terreny.

Aquest drenatge consisteix en un tub de PVC, envoltat d'una lamina geotextil
sobre un llit de graves de 20 cm sobre del qual s'hi col-locara un acabat de saul6 compactat
de 20 cm de gruix. Aquest tub de drenatge es connectara a la xarxa de sequies existent, ja
qgue és aigua de reg la que esrecull. En una petita part, es preveu desaiguar a la fossa septica
per garantir el bon funcionament d'aquesta.

1.14.6. Xarxa viaria
El funcionament de la xarxa de camins, cami de la Creu i cami de les Torres de Sanui al Mas
del Felip es respectara integrament. La necessitat que l'activitat comporta d'entrada i sortida de
camions i de vehicles, se soluciona deixant I'espai necessari per la maniobrabilitat deis vehicles,
l'accés i part de I'aparcament en el la zona qualificada de sistema de camins, en l'accés a la
parcel-la.
La solucié proposada d'enllac i d'accés, definida en el planol P-2 accessos, té previst 'accés
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a la parcel-la pel cami de la Creu, i soluciona I'enllac d'aquest amb el cami de les Torres de Sanul.
El Pla Especial preveu la urbanitzacié d'aquest accés i de I'enllag, que correspon a uns 345
m2 tenint en conte que es fa necessari I'enderroc de part de la calgcada existent.

1.14.7. Enllumenat public
En la instal-lacié es preveu uns nivells mitians entre 10 lux, en l'espai de circulacié de
vianants i rodada prevista.

1.14.8. Arqueta de telefonia
Escomesa de telefonia basica més cable TV digital.

1.14.9. Xarxa contra incendis
S’adoptara la normativa vigent: CP.1- 96. Es portara a l'exterior de l'edifici una boca
d'incendis. S'utilitza I'aigua del panta per la reserva de la CPl 96
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2. PLANOLS D'INFORMACIO

-1. SITUACIO, RELACIO AMB EL PGL, PLANOL CADASTRAL 1 FITXA URBANISTICA.
l.-2. EMPLAGAMENT, AIXECAMENT TOPOGRAFIC | REGIM DE PROPIETATS.

[.- 3. PERFILS DEL TERRENY-INFRASTRUCTURES EXISTENTS.

[.-4 .  EDIFICACIONS EXISTENTS: EDIFICI 1 OFICINES A ENDERROCAR

[.-5. EDIFICACIONS EXISTENTS: EDIFICI 2 MAGATZEM A LEGALITZAR

3. PLANOLS DE PROJECTE
P.-1. ZONIFICACIO | ORDENACIO DE L'APROFITAMENT PRIVAT.
P.-2. ORDENACIO ACCESSOS | PAVIMENTACIO.
P.-3. ESQUEMA INFRASTRUCTURES
P.-4. ESQUEMA EVAQUACIO
P.-5. EDIFICACIO

4. ORDENANCES REGULADORES
4.1. GENERALITATS | TERMINOLOGIA.

Article 1. Naturalesa i objecte.

El present Pla Especial Urbanistic té per objecte possibilitar la legalitzacié d'un equipament
educatiu amb Us de pista de practiques d'autoescola a la Partida Pla de Monsé numero 29 de
Lleida.

Article 2. Ambit territorial.

L’ambit territorial d'aquest Pla és el delimitat en el planol d'informacié numero |-2 a escala
1/1.000.

Article 3. Vigéncia.
1. Lavigencia del Pla Especial és indefinida.
2. Agqguest Pla entrara en vigor el dia de la publicacié de la seva aprovacié definitiva en

el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Article 4. Documentacio.

La documentacioé de que consta aquest Pla Especial és la seglient

1. Memoria
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Planols d'informacid.
Planols de Projecte.
Ordenances Reguladores.

a s~ b

Estudi Economic - Financer

Article 5. Interpretacié dels documents.

La interpretacié dels documents del Pla Especial atendra conjuntament les determinacions
escrites i grafiques

Article 6. Supletorietat.
En tot el no previst en les presents Ordenances seran d’aplicacio les Normes Urbanistiques del
Pla General de Lleida

4.2. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 7. Qualificacions del sol.

Aquest Pla Especial delimita una zona a I'Unic efecte de possibilitar la implantacié deis usos
permesos sense incidencia respecte de la classificacid del sol que es manté com a no
urbanitzable.

Article 8. Execuci6 del Pla Especial.

Aquest Pla desenvolupara les seves determinacions mitjancant la tramitacié deis projectes
d'obres i d'activitat per implantar els usos admesos.

Article 9. Exercici de la facultat d'edificar (legalitzacio).

L'aprovaci6 d'aquest Pla Especial legitimara a I'Ajuntament per a I'atorgament de la llicencia
per a legalitzar la edificacidé existent i la seva ampliaci6 enumerada com a EDIFICACIO 2
MAGATZEM, per concedir llicencia per a la construccié de I'edifici de nova planta d'oficines i aules
i per concedi licencia d'enderroc de I'EDIFICACIO 1 OFICINES per no restar a les distancies
minimes dels camins segons normativa vigent.
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4.3. NORMES D'EDIFICACIO

Article 10. Condicions fonamentals d'edificacio.

7. L'ocupacié maxima sera del 4,5% de la superficie de la parcel-la, aplicable a la porcié de
finca de 15.050,40m2 que l'empresa promotora del present Pla Especial té arrendada a la
propietat .

8. Edificacions hauran de correspondre a les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a
I's de les pistes de practiques de I'autoescola, segons l'article 47.4.a) de la Llei 10/2004 de 24
de desembre que modifica la Llei 2/2002 de 14 de marg,d'urbanisme.

9. No és permesa la construccidé de soterranis, que no coincideixin amb les plantes baixes dels
nous edjficis.

10. Les edificacions s'hauran de separar un minim de 10 metres a camins publics i 5 metres a la
resta de llindars sempre que es mantinguin dins I‘envolvent de 45° des dels llindars mesurats a
la cota natural delterreny.

11. L’alcada maxima sera de 5 metres corresponent a la planta baixa. Aquesta alcada s’ha de
complir en el rafec, que és la sortida de la coberta i s’ha de mesurar des de la cota del terreny

al forjat inclinat o pla.

12. Tanques.- Les tanques quedaran regulades d’acord a l'article 211.3.a del Pla General
Municipal de Lleida.

4.4, USOS
Article 11. Usos
Son admissibles els usos seglients:
c) Educatiu, pistes de practiques d'auto-escola

d) Agricola: En el sol inclos dins I’ambit del Pla Especial perod no adscrit especificament
al centre ocupacional.
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5. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

Aquest estudi s'ha de limitar a 'avaluacié de les despeses de la instal-lacié eléctrica i contra -
incendis que, per tractar-se d'una actuacié en el sol no urbanitzable, presenten una problematica
especial.

Com sigui que no hi ha urbanitzacié de vialitat de caracter public solament és imputable a
la promotora la quantitat de despeses internes.

Segons es detalla:
a) Accessos rodats a la parcel-la i senyalitzacié des de la via publica segons planol P-2

286.90 m2 X 1.20 (coeficient per encontres) = 345m2
345.00m2 X 108.00 € = 37.260,00€
Cost 37.260,00 euros

b) Abastament d'electricitat
Xarxa d'enllumenat i soterrament de la linia de baixa tensio, la realitzacio de la
instal-lacio, "'obra civil i les connexions
Cost 12.000,00 euros

c) Xarxa contra incendis. Una boca d'incendis, un Hidrant, extintors manuals de dioxid

de carboni en armaris segons planol P-4
Cost 1.170,60 euros

d) Xarxa d’enllumenat d’emergéncia segons planol P-4
Cost 720,60 euros

e) Enderroc EDIFICI 1 OFICINES
Cost 2.400,00 euros

Els cost estimatiu de les despeses ascendeix a la quantitat de: CINQUANTA TRES MIL CINC-CENTS
CINQUANTA UN EUROS AMB VINT CENTIMS D'EURO (53.551,20 €)

Lleida, Juliol 2.007
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6. ANNEX 1 Annex ala memoria

a) aljustificacié de la necessitat d'urbanitzacié
D'acord al Decret Legislatiu 1/2005 i els articles del PGL.

b) Relacié de propietaris afectats.
Sr. Ignacio Prat Sarri, propietari de la finca

c) Determinaci6 del promotor.
L'Agrupacio S. Vella, representada per la societat la Seu 3 autoescola zona alta S:L. amb
domicili fiscal a I'Av. Prat de la Riba nim. 22 25004 de Lleida amb CIF B-25295080.

d) Compromisos entre promotor i Ajuntament
d/1. Constitucié de la garantia.

L'aprovacio d'aquest Pla Especial no comportara la prestacié de garantia que s’haura
de dipositar, preceptivament, amb caracter previ a l'inici de I'obra d'urbanitzacié en
una quantia del 12 % del pressupost del Projecte mitjancant aval bancari diposit en
metal-lic a 'Ajuntament.

d/2. Compromis de Cessié del sistema de camins de 354 m2 de sol.

d/3. Compromis de no procedir a la parcel-laria urbanistica i d'indivisibilitat de la finca.

Es fara la inscripcié d'indivisibilitat de la finca d'acord amb l'article 188 de la Llei 2/2002,
de 14 de marc d'urbanisme .

Per les especials caracteristiques d'aquest Pla en relaci6 amb la indivisibilitat de les
parcel-les, no és factible efectuar cap mena de parcel-laria, ates que es tracta d'una
part de la finca arrendada a l'associacio d'autoescoles.

d/4. Compromis d'adequar els edificis

Compromis d'adequar els edificis a les prescripcions que puguin derivar-se de la
corresponent llicéncia d'activitats que cal obtenir préviament al seu funcionament.
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