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Objecte de I'Estudi de Detall

ESTUDI DE DETALL ORDENACIO VOLUMETRICA ILLA
DE REFERENCIA RU1 DEL PPU BALAFIA BARRIS
NORD - LLEIDA



1 MEMORIA DE L’'ORDENACIO

1.1 OBJECTE DE L’ESTUDI DE DETALL

El present treball té per objecte explicitar i justificar els ajustos menors de concrecié de volums que es
preveu introduir al projecte d’edificacio a desenvolupar per la illa de referéncia RU1 del Pla Parcial
Urbanistic (PPU) del sector Balafia dels Barris Nord en base al programa de necessitats i les

condicions d’execucié material previstes.

Es pretén una modificacié d’algun dels parametres d’ordenacié de la illa RU1 sense modificar els
parametres urbanistics fonamentals. Concretament, es proposa ampliar I'ocupacio en planta baixa per
concentrar el sostre comercial i d’'usos complementaris i repartir I'Us residencial a la resta de plantes
amb una reduccié de la superficie per planta. Es manté el nombre maxim de 15 habitatges i es

redueix el sostre comercial i d’'usos complementaris en 134,15 m>.

D’acord al que preveu el propi planejament, correspon redactar un estudi de detall, per tal de justificar

la solucié adoptada d’ajustar els parametres d’acord al que s’acaba de comentar.

El present document es redacta en base a tot allo previst pel planejament general vigent composat
pel Pla General de Lleida (PGL). Comentar que hi ha un nou planejament general en fase de
redaccio, el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Lleida. El present document i les seves
propostes, no resulten en cap cas incoherents en relacio a les previsions del POUM. D’altra banda no

ens trobem en el supdsit de cap suspensio de llicéncies vigent associada a 'esmentada tramitacio.



Memoria Descriptiva

ESTUDI DE DETALL ORDENACIO VOLUMETRICA ILLA
DE REFERENCIA RU1 DEL PPU BALAFIA BARRIS
NORD - LLEIDA



1.2 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.2.1  Ambit de la actuacio

La zona d'estudi ve determinada per I'edificacid potencial resultant en la parcel.la de la illa de
referéncia RU1 del PPU del sector Balafia dels Barris Nord de Lleida. Aquesta se situa al nord de la
ciutat de Lleida en la illa definida per la placa dels Paisos Catalans, les radials del carrer de Vic i
I’Avinguda Balafia i el carrer Baré de Maials. La finca té fagana a 'esmentada plaga i per darrera limita

amb la illa de referéncia RF7 del mateix PPU.

La superficie total de la parcel.la segons referéncia cadastral és de 854 m? i correspon a la referéncia
2315501CG0121E0001MD.

Planol del Pla General de Lleida (text refés 2013 sense valor normatiu). La fletxa vermella situa 'ambit. Font: Web la Paeria



Ortofotomapa de la zona amb fotomuntatge de la possible edificacié resultant. La fletxa vermella situa 'ambit. Font: ICC

1.2.2 Planejament vigent

PLANEJAMENT VIGENT PGL

El marc urbanistic vigent ve determinat pels documents seguents:

e Pla General de Lleida (PGL), municipal d’ordenacié urbana i territorial 1995-2015, aprovat
definitivament per resolucié del conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 23
de desembre de 1998 i donada la conformitat al Text Refés per Resolucié de data 7 de maig
de 1999 (DOGC num. 2895 de data 25 de maig de 1999).

e El Text refés del Pla General de Lleida, municipal d’ordenacié urbana i territorial 1995- 2015,
aprovat definitivament en data del 16 de gener de 2003, publicat al DOGC num. 3924, de data
14 de juliol de 2003, i totes les seves modificacions puntuals posteriors.



e Text Refés del Pla Parcial del sector Balafia dels Barris Nord amb conformitat per part de la
Comissié d’Urbanisme de Lleida de 15 de marg de 1995 i publicat al DOGC num. 2046, de
data 5 de maig de 1995.

Planol unic refés del Pla Parcial del sector Balafia dels barris nord. La fletxa vermella situa 'ambit. Font: RPUC

Les normes urbanistiques de I'esmentat planejament derivat estableixen la possibilitat de
desenvolupar I'ambit mitjangant la redaccioé d’estudi de detall en relacié a la concrecié de volums,
especificament s'admet la formulacié d'estudis de detall d’ordenacié volumétrica de I'edificacié de

configuracié univoca.

Article 5. Desenvolupament
Article 5.2 (...)

S'admetra la redacci6 de plans especials i estudis de detall que ajustin les determinacions d'aquest Pla parcial.

Article 6. Estudi de detall



6.1 Podran redactar-se estudis de detall en els suposits seglients:

()
b. Ordenar els volums en planta baixa a les illes sense alterar la quantitat d'espai lliure interior d'illa. S’admetran les
porxades, passatges i elements que ajudin a conformar arquitectonicament I'espai lliure interior d'illa. S'exceptuaran
la rambla de Balafia i les illes de referencia que hi donen front.

()
d. Ordenar I'edificacié en les illes qualificades d'ordenacié per configuracié univoca abastant ambits unitaris: el cap
de la rambla o faganes confrontats del mateix vial.

6.2 Els estudis de detall no sobrepassaran, en cap cas, l'edificabilitat i la densitat d'habitatges establerta pel Pla parcial
en I'ambit objecte de I'estudi de detall, que tendira, a més, a disminuir el nombre de plantes de I'edificacié en PB+4PP.

6.3 En la formulacié dels estudis de detall caldra tenir present les seglients condicions generals a part de les condicions
particulars de cadascuna de les illes de referencia:

()

2a. Seran vinculants els porxos i passatges que canalitzen els fluxos peatonals i que s'indiquen.

El planejament vigent qualifica els sols objecte del present treball com a zona de desenvolupament
residencial amb ordenacio per configuracié univoca (clau RU). Concretament, d’acord al planol Unic

refés es tracta de la illa de referéncia RU1.

Les superficies per planta que consten a la corresponent fitxa del PPU no inclouen els vols o cossos
sortints, concretament l'article 29.4 de la normativa del PPU estableix que els vols oberts no

esgotaran sostre.
Article 29. Voladissos i porxos

29.2 Queden expressament prohibits els cossos sortints tancats a totes les edificacions

29.3 Unicament es permetra la realitzacié de cossos oberts a les faganes de les edificacions que donin al carrer i
en un percentatge del 50% de la fagana.

29.4 A efectes de calcul de sostre edificable els vols oberts no esgotaran sostre.

29.5 La longitud maxima de volada respecte al pla de fagana sera d' 1,50 m com a maxim i vindra separada una
distancia igual al vol de la linia mitgera.

29.6 La composici6 dels vols oberts sera flexible no podent superar a la formula de calcul segiient:
S=0,5F x L x N (essent F=longitud de fagcana; L=longitud de vol; N=nimero de plantes).
29.7 Els porxos que venen situats en les edificacions de la rambla de Balafia tindran una fondaria en planta de 3,00

m i una algada de 3,50 m.

L’article 31.5 estableix I'alcada reguladora maxima en 22 metres.

Article 35. Zona de desenvolupament residencial amb ordenacié per configuracié univoca (clau RU)

35.1 Els terrenys adscrits a la zona sén determinats al planol Unic refés i les possibilitats de | ‘edificacié en I'annex
quantitatiu: "fitxes individualitzades per illes de referencia”

35.2 L'ordenacié de l'edificacié grafiada es obligatoria. Malgrat aixo, a I'objecte d'una major adaptabilitat de
l'actuacié, es pot reordenar I'edificacié formulant estudis de detall d'ordenacié volumetrica, que tindran com a
condicié que es referiran a ambits urbans unitaris: el cap de la rambla o faganes confrontants del mateix vial.

35. 3 Els espais resultants no ocupats per I'edificacioé sén de titularitat privada i tenen la consideracié de "sol lliure
privat" i, per tant, no sén edificables.
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S'’inclou a continuacio la fitxa especifica referent a la RU1 objecte de I'Estudi de detall.

ILLA DE REFERENCIA RUI

'SUPERFICIE D'OCUPACIG: 108 m2

SOSTRE TOTAL: 2.778 m2

NUMERO HABITATGES MAXIM: 15 hab.

{AR) St (T) 5t (C) st (R}

B1 130 m2 330 -m2 0 m2 0

P1 408 m2 408 m2 .0 m2 0

P2 408 m2 0 m2 408 m2 3

P3 408 m2 0 m2 ‘408 m2 3

P4 408 m2 0 m2 408 m2 3

P5 408 m2 0 m2 408 m2 3

P6 408  m2 0 m2 _408 a2 3

GEar,
- . &

2 m 2.778 w3 738 m2 2. 085" o} f"p

S A L “\

Extret de la fitxa especifica de la illa de referéncia RU1. Inclou el quadre amb la distribucié d’'usos i edificabilitat i densitat. Font:
RPUC

PLANEJAMENT EN TRAMITACIO POUM

El municipi de Lleida es troba en procés de revisié del seu planejament general. El Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal (POUM) de Lleida va ser aprovat inicialment per acord de Ple en data 25 d’abril

-11 -



de 2018. Actualment no és un document vigent i tampoc ens trobem en un régim de suspensio de
llicencies atés que en data 27 de setembre de 2019 aquesta va quedar sense efecte. Es preveu una

nova aprovacio inicial del POUM.

1.2.3 Iniciativa i estructura de la propietat

El peticionari d’aquest estudi i promotor d’aquesta iniciativa és INVERSIONS GESTIO CASA JOVE
SL amb CIF B64751191 i domicili social al carrer Tenerife, 44 planta 1, 08205 Sabadell (Barcelona).

Com a domicili de notificacions es determina el de I'equip redactor Arqcoas Arquitectura i Urbanisme
SLP a I'Avinguda Doctor Fleming 35, altell, 25006 de Lleida.

La parcel.la objecte del present Estudi de Detall consta inscrita al Registre de la Propietat de Lleida,
referéncia cadastral 2315501CG0121E0001MD, amb una superficie de 854 m=.

-12-



Memoria Justificativa

ESTUDI DE DETALL ORDENACIO VOLUMETRICA ILLA
DE REFERENCIA RU1 DEL PPU BALAFIA BARRIS
NORD - LLEIDA
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1.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.3.1  Justificacio de la conveniéncia i oportunitat

L'Estudi de Detall és linstrument mitjangant el qual és possible completar o adoptar les
determinacions relatives a alineacions, rasants o ordenacié de volums del planejament general i dels

plans parcials i especials.

En aquest cas es justifica la solucié adoptada amb una volumetria diferent a la prevista ates que no
es considera viable la reserva de sostre no residencial en planta primera atenent a les necessitats i
dinamica de la demanda del mercat. Complementariament i per raons d’eficiéncia en la gestio i
promocio i el propi programa es considera necessari dotar els habitatges d’aparcament de vehicles en

planta baixa.

En seu del present estudi de detall no resulta possible modificar la proporcié dels usos establerta pel
planejament. Atés que no es considera viable la previsio de sostre no residencial en planta primera i
no podent modificar aquest sostre a I'is residencial, es redueix aquest sostre no residencial en
134,15 m2. Aix0 es deu a la configuracié que el projecte d’edificacié preveu per la planta baixa en

base als requeriments de I'Us d’aparcament.

D’aquesta forma en cap cas es veu superat el sostre maxim que estableix el planejament per als
diferents usos. De fet el sostre comercial i d’'usos complementaris es redueix com s’ha comentat en el

ben entés que els valors que determina el PPU sén maxims.

Render panoramic en el que es representa la volumetria resultant de la proposta en relacié a I'entorn. Font: Propia
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D’acord al que estableix el PPU que regula el sector, es manté el porxo en planta baixa amb les
dimensions previstes per aquest. D’altra banda es preveuran cossos sortints als laterals de I'edifici a fi
de buscar i consolidar I'alineacié dels carrers laterals que convergeixen a la plaga del Paisos

Catalans.

Aquests cossos sortints o terrasses a banda i banda del volum previst es conformaran com a
elements exteriors oberts a fi de resoldre la continuitat de les alineacions laterals actualment

consolidades. En cap cas es podra tancar aquests cossos sortints oberts.

D’altra banda i en relacié a la continuitat de I'espai public, el present estudi de detall garanteix I'accés
a interior d’illa des dels dos carrers laterals (avinguda Balafia i carrer Vic) que conformen la parcel.la.
S’estableix per tant el compromis de mantenir en tot moment el pas lliure de qualsevol obstacle i per

tant sense tancar a efectes de garantir 'accés a I'espai I'interior d’illa actualment enjardinat i amb us

public entre els dos blocs residencials existents.

Zones d'accés des d’Avinguda Balafia (esquerra) i Vic (dreta) en les que es garanteix el pas lliure a l'interior d’illa urbanitzat.

Font: Propia

Els ajustos de reordenacié de volums no suposen un impacte negatiu a la trama urbana ni modifiquen
les alineacions previstes. Tampoc suposen alterar les distancies de separacio entre edificis ni una

reduccié de la superficie d’espais lliures publics o amplada de vials.

1.3.2 Justificacio tramitacié segons marc legal

La figura de I'estudi de detall esta prevista a la legislacioé general a I'apartat 2 de I'article 40 del Reial
Decret 1346/1976, de 9 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei sobre Régim del sol i
Ordenacié urbana i en l'article 66 del Reial Decret 2159/1978, de 23 de juny, pel qual s’aprova el
Reglament de planejament per al desenvolupament i aplicacid de la Llei sobre régim del sol i

Ordenacié urbana.

-15-



D’acord a l'article 66 esmentat s’aporta la documentacio prevista i s’'incorpora la present memoria
justificant la conveniencia i procedencia de les solucions adoptades. Aixi mateix i atés que es modifica
la volumetria s’inclou un estudi comparatiu entre les condicions del planejament actualment aprovat i
la proposta de I'estudi de detall (coincident amb els projectes d’obres que es tramiten). No es redueix

en cap cas 'amplada de I'espai destinat a vials ni les superficies destinades a espais lliures publics.

S’aporten els planols a escala 1/500 en A3 amb les referéncies entre la nova ordenacié i la seva

relacié amb I'anteriorment prevista.

A nivell de tramitacié de I'Estudi de Detall per determinar la concrecié volumeétrica caldria seguir el
procediment habitual per a la tramitaciéo d’aquest rang figures de planejament. Caldria doncs procedir
amb una aprovacio inicial, procés de participacié ciutadana i recollida d’informes, per passar a

I'aprovacio definitiva a nivell municipal, publicacio, etc.

S’estara aixi mateix al que estableix el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya (TRLUC). Concretament, en virtut de la disposicio
transitoria onzena s’estableix la tramitacié del Estudis de Detall previstos al planejament, com és el
cas que ens ocupa després de I'aprovacio del PPU del sector Balafia d’acord al que s’ha comentat al

capitol de planejament vigent.

Disposicions transitories

()

Onzena

Estudis de detall

Els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de I'entrada en vigor d'aquesta Llei, i també els
que siguin necessaris, es poden tramitar d'acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori

les noves determinacions sobre ordenacié volumeétrica.

En relacio a allo previst per les normes urbanistiques vigents del PGL esmentar especialment les
referéncies al desenvolupament del planejament mitjancant estudis de detall que es fan al seu article
9, 10, 11, 13i 152 entre d’altres.

1.3.3 Compatibilitat de I’actuacié amb el planejament municipal vigent

COMPATIBLITAT AMB EL PLANEJAMENT

Com s’acaba de comentar al capitol anterior, el present Estudi de Detall s’empara en allo establert en

la legislacio urbanistica vigent. Es passa a continuacié a justificar el detall i els valors especifics en

-16 -



relacié a la compatibilitat amb el planejament vigent d’acord als diferents aspectes exposats a I'apartat

anterior i tot allo comentat anteriorment.

Amb caracter general la concrecié de volums és una actuacio prevista en el planejament vigent, per
propia iniciativa o a proposta de l'interessat, en atencié a les circumstancies urbanistiques d’'una
actuacié o emplagament determinat. En aquest cas es tracta d’'una concrecié especifica a la illa de

referéncia RU1 que ens ocupa.

PLANEJAMENT URBANISTIC GENERAL PGL

Es modifica la profunditat edificable de la planta baixa i es redueix el sostre a les plantes pis pero
sense modificar el nombre maxim d’habitatges ni la edificabilitat neta. Es dona aixi mateix compliment
a l'algada maxima admesa, la regulacié dels vols, dels usos, separacions, etc. Ens trobem davant un

cas tipic de concrecio de volums

e

72
1

% 74%
1 Z

125

Planol del Pla General de Lleida (text refés 2013 sense valor normatiu). La fletxa vermella situa 'ambit. Font: Web la Paeria
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Com s’ha comentat al capitol de planejament vigent (1.2.2.) tant la normativa del propi PGL com la del
PPU tramitat pel sector de Balafia dels Barris Nord (articles 5.2 i 35.2) preveuen I'ajust de volums

mitjangant un estudi de detall.

En relaci6 a l'article 6 del PPU i I'ordenacié dels volums en planta baixa, es considera que I'espai
posterior de la parcel.la no presenta la configuracié espacial propia d’'un pati d’illa atesa la seva
configuracio fisica i en qualsevol cas es garanteix des del sol objecte de la present proposa l'accés a
I'actual interior d'illa urbanitzat des dels carrers laterals (Avinguda Balafia i Vic). Pel que fa a I'apartat

d de l'article 6.1 el present document compren un ambit unitari.

En justificaciéo de larticle 6.2 el present document no planteja sobrepassar ni I'edificabilitat ni la
densitat d’habitatges establerta al PPU. No es considera reduir I'algada maxima prevista al PPU (7P)
atés el conjunt edificat i consolidat que suposa la plaga i el fet que el propi edifici que es vol construir
contribuira a la delimitacio i definici6 de I'espai amb una separaci6 molt gran entre les faganes

oposades de la placa.

En remissi6é a l'apartat 2 de l'article 6.3 es manté invariada en posici6é i mida la previsié que el
planejament fa sobre el porxo en planta baixa amb una fondaria en planta de 3,00 m i una algada de
3,50 m.

Aixi mateix la present reordenacio de volums d’acord amb alld establert per les normes:

- No incorpora cossos sortints tancats.

- S’incorporen cossos oberts Unicament en les faganes a carrer.

- No computa els cossos sortints obert en el comput de sostre.

- La composicio dels vols oberts es concretara al projecte d’edificacié que resoldra les
alineacions amb els carrers.

- Els vols oberts al carrer Vic i a I'Avinguda de Balafia no sobrepassaran I'alineacié de

facana.

En relacio a la propia regulacié del PGL i atés que correspon la qualificacio 7a, caldria considerar que
d’acord a l'apartat 3.1.c) de l'article 177 “la reordenacié volumetrica permetra incrementar I'ocupacio
en planta baixa o soterrani, a efectes de la millora de les condicions d’aparcament, fins un maxim de
5%”. En remissié a l'apartat 3.1.a) del mateix article 177 en el que s’estableix la illa com a unitat
minima, es considera la superficie total d’aquesta (RU1 838 + RF7 4639 = 5477 m?) a efectes
d’establir el 5% maxim d’increment d’'ocupacié de la planta baixa. Aquest valor resulta per tant en
273,85 m? que amb els 330 m? ja previstos resulta en els 603,85 m? comentats. Aixi doncs si bé
I'ambit per establer les consideracions seria la illa en els nostre cas i atenent que unicament s’actua

sobre al RU1, aquesta parcel-la s’acaba establint com a ambit al present estudi de detall.
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Tal i com s’ha comentat en cap cas s’alteren els usos establerts en la illa de referéncia ni es produeix
cap increment en relacié a l'edificabilitat neta o la densitat que resulta d’aplicacié. En relacio a
I'edificabilitat prevista el planejament preveu un valor de 2.778 m? (738 m? de sostre comercial i usos
complementaris i 2.040 m? de sostre residencial). L’edificabilitat resultant del projecte d’edificacié que
regula aquest estudi és de 2.643,85 m? (603,85 m? de sostre comercial i usos complementaris i 2.040

m? de sostre residencial), inferior per tant en 134,15 m? al maxim comentat.

En relacié a la densitat el planejament preveu un nombre maxim d’habitatges de 15. El projecte

preveu igualment el maxim de 15 habitatges.

De tots els parametres comentats, es desprén que en cap cas s’ocasiona perjudici ni s’alteren les

condicions d’ordenacié dels terrenys proxims o colindants.
Com s’ha comentat al capitol de planejament vigent (1.2.2.) aixi com al capitol “Justificacié de la

conveniéncia i oportunitat” (1.3.3) de la memoria justificativa es considera justificada la compatibilitat

amb el planejament urbanistic general vigent.

POUM EN TRAMITACIO

POUM de Lleida en tramitacié aprovat inicialment. La fletxa vermella situa I'ambit. Font: Web la Paeria
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El POUM aprovat inicialment preveia una ordenacié detallada per a 'ambit de la illa RU1 mitjangant la
clau R4 - Zona d’Eixample d'illa oberta, concretament subzona R4a - “Eixample d’illa oberta definida” .

Incorporava I'ordenacio resultant de I'aprovacié anterior del PPU del sector Balafia.

Atés que s’ha produit I'aixecament de la suspensio de llicéncies del POUM (publicaci6 DOGC numero
7979 de 11 d'octubre de 2019) i que es preveu una nova aprovacio inicial, no correspon ampliar la

present justificacio de compatibilitat.

Afegir que d’acord a les diferents reunions amb I'Ajuntament de Lleida posteriors a I'aixecament de la
suspensio, es confirma novament la voluntat de validar i tornar a incloure els parametres que es
deriven del PGL i per tant la present proposta es preveu que resulti totalment alineada i coherent amb

les previsions de la nova aprovacio inicial.

Lleida, 16 de desembre de 2019 /|

| {URBANISME SLP

™

Albert Simo Byéyona,g‘érquitecte

Per ARQCOAS ARQUITECTUR

~—

Oriol Monfort Casas, arquitecte
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O
ILLA DE REFERENCIA RU1
SUPERFICIE D'OCUPACIO: 408 m2
SOSTRE TOTAL: 2778 m2
NUMERO HABITATGES MAXIM: 15  hab.
(AR) St(T) St(C) St(R) (H)
[, | B 1 330 m2 330 m2 0 m2 0 Algada reguladora
8 P 1 408 m2 408 m2 0 m 2 O Distribucio sostre residencial
P2 408 m2 0 m2 408 m2 3 Parcella
P3 408 m2 0 m2 408 m2 3
P4 408 m2 0 m2 408 m2 3
- P5 408 m2 0 m2 408 m2 3
N P6 408 m2 0 m2 408 m2 3 1438
J 22 m 2778 m2 738 m2 2040 m2 15 INVERSIONS GESTIO CASA JOVE, SL
ESTUDI DE DETALL
D'ORDENACIO VOLUMETRICA
ILLA DE REFERENCIA RU 1
NOMBRE MAXIM DE PARCEL.LES: 2 unitats DEL PPU SECTOR
S~ i BALAFIA BARRIS NORD
7 D RELACIO SOSTRE RESIDENCIAL/HABITATGES: 136 m2
e PLACA PAISOS CATALANS (BALLLAETII;:)
Nota: ,
( AR ) Alcada reguladora FITXA INDIVIDUALITZADA
St ( T ) Sostre tota| ILLA DE REFERENCIA RU1 VIGENT
St (C)  Sostre comercial i usos complementaris ST
St (R) Sostre residencial o 1.01
(H) Numero d'habitatges ( orientatiu per planta )
A QCRaS
Albert Sim6 Baygna | ‘
Oriol Monfort Casas




ILLA DE REFERENCIA RU1
SUPERFICIE D'OCUPACIO: 681,85 m2
SOSTRE TOTAL: 2.643,85 m2 <  2.778 (vigents)
NUMERO HABITATGES MAXIM: 15 hab.
I : ‘
(AR) St(T) St(C) St (R) (H)
- - . PN B1 603,85 m2 603,85 m?2 0 m2 0 Algada reguladora
8 / Distribucié sostre residencial
s P1 340 m2 0 m2 340 m2 2,5 N

P2 340 m2 0 m2 340 m2 2,5
P3 340 m2 0 m2 340 m2 2,5
P4 340 m2 0 m2 340 m2 2,5

; P5 340 m2 0 m2 340 m2 2,5 7%

( ) P6 340 m2 0 m2 340 m2 2,5
J INVERSIONS GESTIO CASA JOVE, SL
22m 2.643,85 m2 603,856 m2 2.040 m2 15
ESTUDI DE DETALL
D'ORDENACIO VOLUMETRICA
ILLA DE REFERENCIA RU 1
. . DEL PPU SECTOR
NOMBRE MAXIM DE PARCEL.LES: 2  unitats BALAFIA BARRIS NORD
RELACIO SOSTRE RESIDENCIAL/HABITATGES: 136 m2
et PLACA PAISOS CATALANS (BALLLAETII;:)

Nota: —
(AR) Algada reguladora FITXA INDIVIDUALITZADA
St ( T ) Sostre total ILLA DE REFERENCIA RU1 MODIFICADA
St (C) Sostre comercial i usos complementaris e
St (R)  Sostre residencial 0.01
(H) Numero d'habitatges ( orientatiu per planta )

arQcods

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

ARQUITECTES

Albert Simé Bayona |
Oriol Monfort Casas |




acceés lliure
sense tancar
a interior d'illa

Sostre planta baixa
I Sostre plantes 1a 6
7/ Previsi6 cossos sortints oberts a concretar

44444 Porxo planta baixa

== | == AMBIT ESTUDI

ExP. 1438

PROMOTOR:

INVERSIONS GESTIO CASA JOVE, SL

PROJECTE :

¥ A
AR )
NN \
R \

‘Q\\‘ N \i\‘ N \

AN

ESTUDI DE DETALL
D'ORDENACIO VOLUMETRICA

ILLA DE REFERENCIA RU 1
DEL PPU SECTOR

BALAFIA BARRIS NORD

PLANTA
EMPLAGAMENT -
| | | | | | ARM -l |' PLAGA PAISOS CATALANS (BALLL,:SX
PG TITOL PLANOL
! ! ORDENACIO PROPOSADA
P5 ESCALA : 1/300
! ! DATA: DESEMBRE 2019
NUM PLANOL
o0 0.02
| |
I 1
T)
5 P3
| | o
P2
| |
I 1
|| || y :
::::::::**I’ ************************ ‘I**:::::::::: arQcods
ARQUITECTES : A
B1 /)
— - Y4
. // ,‘7\
ALQAT SECCIO Albert Sim6 Bayona/ |

Oriol Monfort Casas




ExP. 1438

PROMOTOR:

INVERSIONS GESTIO CASA JOVE, SL

PROJECTE :

ESTUDI DE DETALL
D'ORDENACIO VOLUMETRICA

ILLA DE REFERENCIA RU 1
DEL PPU SECTOR
BALAFIA BARRIS NORD

EMPLAGAMENT :
PLAGA PAISOS CATALANS (BALAFIA)
LLEIDA
TITOL PLANOL
IMATGES PROPOSTA
AMB CARACTER INDICATIU
ESCALA : R
DATA: DESEMBRE 2019
NUM PLANOL
arQcods
ARQUITECTES : N

Albert Sim6 Bayong/ |
Oriol Monfort Casas
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