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1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 8 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme, determina que el document comprensiu ha d’incloure un planol de delimitacio
dels ambits subjectes a suspensié de llicencies i de tramitacié de procediments, i concrecio
del termini de suspensio i de I'abast de les llicéncies i tramitacions que se suspenen.

L'article 73 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix la facultat que tenen, els organs
competents per a I'aprovacié inicial de les figures de planejament urbanistic, d’acordar, amb
la finalitat d’estudiar-ne la formaci6 o la reforma, de suspendre I'atorgament de llicéncies de
parcel-laci6 de terrenys, d’edificacié, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de
construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial.

La Modificacié puntual del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida per al canvi de
classificacié, de sol urbanitzable delimitat a sol urba consolidat, dels terrenys inclosos en
'ambit del Sector SUR 5, Copa d’Or, i la conseglent refosa de la normativa dins del text
articulat del PGOU, aporta una série de determinacions que modifiquen el régim urbanistic
dels sodls inclosos dins del seu ambit, la qual cosa implica, segons l'article 73 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme de
Catalunya, que I'administracié competent n’acordi la suspensio de llicencies en els termes
seguents:

1.1. Delimitaci6 de I’ambit subjecte a suspensié del llicéncies i tramitacié de
procediments.

L’abast de la suspensid de llicencies és el dels terrenys I'ambit objecte de la present
Modificacié puntual del PGOU, es defineix graficament en els planols d’informacio i
d’ordenacio.

Es tracta del Sector de sol urbanitzable delimitat SUR 5, Copa d'Or, que esta delimitat
basicament per: al nord-est, el carrer Maria Montesori; al sud-est, el Canal de Seros; al sud-
oest, el sol no urbanitzable; i al nord-oest, I'av. de Barcelona. La superficie total de 'ambit és
de 444.945,47 m2

1.2. Concreci6 del termini de suspensié

La suspensio de llicencies entrara en vigor amb I'aprovacié inicial de la modificacié puntual
del Pla general d’ordenacié urbana de Lleida.

La durada de la suspensio de lliceéncies sera fins a la data de vigencia de la modificacié
puntual del Pla general de Lleida amb un maxim de 2 anys, si fos el cas.

1.3. Abast de les llicencies i tramitacions que se suspenen

Se suspenen les llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacio, reforma, rehabilitacio de
construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, excepte aquelles que siguin
compatibles tant amb el planejament vigent com amb la modificacio proposada.
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2. RESUM

2.1. Resum de I’abast de les determinacions

L’'objectiu de la present modificacié del Pla general d’ordenacié urbana és el canvi de
classificacié, de sol urbanitzable delimitat a sol urba consolidat, dels terrenys inclosos en
'ambit del Sector SUR 5, Copa d’Or.

En aquest sentit, la proposta refon la regulacié normativa establerta pel Pla parcial del sector
SUR 5, Copa d’Or, (PP SURS) dins del text articulat del PGOU, modificant-la i adaptant-la en
la mesura que ha resultat necessari per tal d’integrar-la de forma coherent dins de 'esmentat
text normatiu.

S’han recollit els parametres generals, els especifics i el régim d’'usos de les zones
d’aprofitament privat; en tres noves zones, en els tres articles nous seguents:

e Art. 165bis Zona d’Edificacio Flexible, Clau 2S
e Art. 165tris Zona d’Edificacié Alineada, Clau 2U
e Art. 179 bis Zona Comercial, clau 8C

Les noves zones i subzones tenen, amb el PP SUR 5, 'equivaléncia seguent:

Zona d’Edificacio Flexible, Clau 2S
Subzona d’edificacié flexible tipus 1, clau 281
Subzona d’edificacié flexible tipus 2, clau 2S2
Subzona d’edificacié flexible tipus 3, clau 283
Subzona d’edificacié flexible tipus 4, clau 284

Zona Edificaci6 Flexible, clau EF
Subzona edificacié flexible tipus 1, clau EF1
Subzona edificacié flexible tipus 3, clau EF3
Subzona edificacié flexible tipus 5, clau EF5
Subzona edificacié flexible tipus 4, clau EF4

Zona Edificacié Alineada, clau EA Zona d’Edificaci6 Alineada, Clau 2U

Subzona edificaci6 alineada tipus 1, clau EAl

Subzona d’edificacié alineada tipus 1, clau 2U1

Subzona edificacié alineada tipus 2, clau EA2

Subzona d’edificacié alineada tipus 2, clau 2U2

Subzona edificacié alineada tipus 3, clau EA3

Subzona d’edificacié alineada tipus 3, clau 2U3

Zona Edificaci6 Flexible, clau EF

Zona Comercial, clau 8C

Subzona edificacié flexible tipus 2, clau EF2

Subzona comercial flexible tipus 1, clau 8C1

Subzona edificacio flexible tipus 6, clau EF6

Subzona comercial flexible tipus 2, clau 8C2

Els nous articles segueixen el format dels articles de les zones de sol urba del PGOU. Per

tant, cada article consta dels 5 apartats seguents:

Definicio de la zona

Objectius generals
Determinacions de 'ordenacio
Determinacions de I'edificacio
4.1 Parametres generals

PObBE

4.2 Parametres especifics de la Subzona

5. Condicions particulars d’Us.

La majoria de determinacions s’han recollit de forma literal, d’altres ha calgut adaptar-les per
encaixar millor amb el format del PGOU. També s’ha evitat la duplicitat de regulacio, aixi que
tots aquells parametres que ja estaven regulats dins del PGOU s’han eliminat i d’altres s’han
unificat per aportar major coheréncia al conjunt.



LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

D’altra banda, i a nivell de I'actual text normatiu del Pla general d’ordenacié urbana, caldra
modificar dos articles. Primer de tot, s’haura d’incorporar a l'art. 151, que conté una relacié
de totes les zones de sol urba, les noves zones creades. En segon lloc, resulta necessaria la
eliminacio de I'apartat 6 de I'article 195 que es refereix a lailla L del sector SUR 5.

En relaci6 amb la definicié grafica, es proposa la modificacid del planol d’Ordenacié
detallada de la ciutat, Sucs i Raimat eliminant el limit i tota referéncia al sector SUS5.
S’incorpora la nova ordenacié dins de I'ambit, seguint els mateixos criteris grafics que la
resta del sol urba de Lleida.

Com a consequéncia de tot I'anterior es proposa la derogacié del Pla parcial del sector
SUR 5, Copa d’'Or, i de totes les seves modificacions.

Finalment, i en coheréncia amb la proposta de Deixar sense efecte el Pla especial urbanistic
de canvi de titularitat dels equipaments comunitaris en I'ambit de 'av. Prat de la Riba, nums.
79-81, pda. La Cort, poligon 12, parcel-la 237 i av. President Josep Irla niUm. 2; que es va
aprovar inicialment en data 25/06/2020, es proposa la derogacié del Pla de Pla de millora
urbana per concretar les condicions d’edificacio en el sol qualificat d’equipament comunitari
situat a l'av. President Irla, 2 i els carrers Marie Curie, 2 i Miquel Batllori, 1-23, al terme
municipal de Lleida.

En aquest sentit la modificacié proposada es concreta en:

a) Crear tres Zones d’aprofitament privat noves: Zona d’Edificacié Flexible, Clau 2S,
Zona d’Edificacio Alineada, Clau 2U, i Zona Comercial, clau 8C; regulades pels nous
articles 165bis, 165tris i 179 bis, respectivament.

b) Modificar I'art 151 del text articulat del PGOU, per incorporar al llistat, de Zones del
sol urba, les tres noves zones.

c) Eliminar I'apartat 6 de I'art. 195 del PGOU i, en coheréncia, renumerar els apartats
seguents.

d) Modificar el Quadre general d’'usos de I'’Annex Il incorporant tres noves columnes,
per a les tres noves zones.

e) Derogar el Pla parcial del sector SUR 5, Copa d’Or, i totes les seves modificacions.

f) Derogar el Pla de millora urbana per concretar les condicions d’edificacioé en el sol
qualificat d’equipament comunitari situat a I'av. President Irla, 2 i els carrers Marie
Curie, 2 i Miquel Batllori, 1-23, al terme municipal de Lleida.

g) Modificar del planol Ordenacié detallada de la ciutat, Sucs i Raimat del Pla general
de Lleida, municipal d’ordenacié urbana i territorial 1995-2015, text refés 2001, tal
com es reflecteix en el planol O1. Proposta d’ordenacio.

L’arquitecta municipal
Data:

Marta Roig Bravo 2020.09.07
09:20:39 +02'00'
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QUADRE D’APROFITAMENTS

ILA  SUPERFICIE

CONJUNT EDIFICAT  EDIFICABILITAT

N PLANTES N° HABITAGES

IlA 11.747,06 m2 21.144,71 m2st 6 160
I 11.747,06 m2 21.144,71 m2st 160
1B 13.006,64 m2 23.411,95 m2st 6 177
13.006,64 m2 23.411,95 m2st 177
[[9 13.315,00 m2 23.967,00 m2st 6 181
13.315,00 m2 23.967,00 m2st 181
ID 8.587,83 m2 D1 11.291,70 m2st 6 90
D2 8.618,46 m2st 7 60
9.816,79 m2 D3 12.761,04 m2st 6 102
D4 9.450,20 m2st 7 66
18.404,62 m2 42.121,40 m2st 318
IE 11.941,96 E1 14.859,00 6 120
E2 11.128,11 7 78
11.941,96 m2 25.987,11 m2st 198
IF 24.704,71 m2 30.880,89 m2st
24.704,71 m2 30.880,89 m2st 0
1G 9.916,28 G1 9.526,48 7 66
G2 5.591,35 7 36
9.951,22 G3 9.525,16 7 66
G4 5.465,58 7 36 SUBZONES DEL SOL SUSCEPTIBLE
7.736,20 G5 9.451,21 7 60 D’APROFITAMENT PRIVAT
7.612,36 G6 9.364,42 7 50 SUBZONA AMB EDIFICACIO ALINEADA TIPUS 1
3.361,46 67 6.050,63 6 46 [EA2]  SUBZONA AMB EDIFICACIO ALINEADA TIPUS 2
Ai::i:g; i = E?zziz et = 4‘;? SUBZONA AMB EDIFICACIO ALINEADA TIPUS 3
H 9.689,51 H1 16.043,94 6 126 \m SUBZONA AMB EDIFICACIO FLEXIBLE TIPUS 1
8.696,93 H2 15.654,47 6 118
1835644 2 21098 41 maer Sas SUBZONA AMB EDIFICACIO FLEXIBLE TIPUS 2
n 3.801,41 1 10.486,00 7 80 ‘SUBZONA AMB EDIFICACIO FLEXIBLE TIPUS 3
6.273,09 12 13.372,58 6i7 134 SUBZONA AMB EDIFICACIO FLEXIBLE TIPUS 4
1:::222 m2 2 ;jz::gg mast : 213 SUBZONA AMB EDIFICACIO FLEXIBLE TIPUS 5
1] 8.212,64 1 12.591,18 6] 108 EF6 SUBZONA AMB EDIFICACIO FLEXIBLE TIPUS 6
8.922,64 12 16.060,75 6 121
17.135,28 m2 28.651,93 m2st 229
1K 6.349,39 24.490,95 15 95
6.349,39 m2 24.490,95 m2st 95
IL 331,72 7.671 7 402
s ] [ |
- - 0 20 40 60 80 100 200

[TOTAL _ 202.205,40 m2

378.203,64 m2st

2633

ORDENACIO D'USOS PRIVATIUS DE SOL VOLUM. SOSTRE | ESTRUCTURA ZONAL DE L

EDIFICACIO

Escala: 1/4.000

Ambit d'actuaci6

CONDICIONS D’EDIFICACIO

ILLES PRIVATIVES ELLC  [ESPAILLIURE COMUNITARI ]
@ CONJUNTS EDIFICATS ELLp  [ESPAI LLIURE PRIVAT PARCEL LA ]
EA1 ZONA D'EDIFICACIO ALINEADA ELLV ESPAI LLIURE VINCULAT A L EDIFICACIO
EFn ZONA D'EDIFICACIO FLEXIBLE PB [epRreses T

ser  [EEATESES |

SOL SUSCEPTIBLE D’APROFITAMENT PRIVAT

ILLES SUPERFICIE EDIFICABILITAT N2 HABITATGES
w 11.747,06 m2 | 2114471 m2st 160
|- I 13.006,64 m2 | 2341195  m2st 177
Ic 13.315,00 m2 23.967,00  m2st 18]
D 18.404,62 m2 42121,40  m2st 318
IE 11.941,96 m2 25.987,11 m2st. 198
IF 24.704,71 m2 30.880,89  m2st 0
16 | 4194659 m2 6103915 m2st| 415
IH 18.386,44 m2 31.698,41 m2st 244
1] 15.935,99 m2 27.139,58 m2st 214
TR 17.135,28 m2 2865193 mast| 229
1K 6.349,39 m2 24.490,95 m2st 95
||_|. 10% AM 9.331,72 m2 37.670,55  m2st; 402
[ToTaL 202.205,40 m2 | 37820368 m2__| 2633
ZONIFICACIO
EQUIPAMEN SUPERFICIE VERD SUPERFICIE
Ect | 14320,50 m2 v | wn 3.290,10 m2
EC2 19.184,90 m2 | ] V2 763,09 m2
EC3 22.892,83 m2 ve | w3 4.973,63 m2
V) V4 3.849,79 m2
ToTAL 56.565,31 m2| 2.
VL V5 4.124,85 m2
\] V6 1.963,49 m2
ILLES SUPERFICIE VL | Vil 1411869 m2|
A 1174706 m2 VL V8 3.074,72 m2
1B 13.006,64 m2 VL V9 1.030,36 m2
F— 13.315.00 m2 VL | V10 2.810,94 m2
s 1540062 v2 Vi vi]  13ss0s me
IE 11.941,96 m2 VL V12| 1.796,18 m2
iF 2470471 m2 PU | V13 3281532 m2
G 41.946,59 m2 VL V14 2.055,74 m2
|H 18.386,44 m2 VL V15 1.519,41 m2
1 17.135.28 m2 [ToTaL 79.571,40 m2
LIS — 6.349,39 m2
i 933,72 m2| [ 10%Am |
TOTAL 202.205,40 m2
ZONIFICACIO BASICA
@BD  APROFITAMENT PRIVAT [zz205a0m2 T [asaa %]
QUAD>  SISTEMES DESPAISLLURES
CXVD XARXA VIARIA 229%
RESERVA VIARIA PEATONAL 545805 m2
TOTAL PLA PARCIAL

ANNEX 1
DOCUMENT COMPRENSIU

MODIFICACIO  PUNTUAL DEL PLA  GENERAL
D'ORDENACIO URBANA DE LLEIDA PER AL CANVI DE
CLASSIFICACIO, DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT A
SOL URBA CONSOLIDAT, DELS TERRENYS INCLOSOS EN
L'AMBIT DEL SECTOR SUR 5, COPA DOR, | LA

CONSEGUENT REFOSA DE LA NORMATIVA DINS DEL
TEXT ARTICULAT DEL PGOU

4- PLANEJAMENT DERIVAT VIGENT
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MODIFICACIO

GENERAL

PLA

DEL

PUNTUAL

ORDENACIO URBANA DE LLEIDA PER AL CANVI DE

D

DE SOL URBANITZABLE DELIMITAT A

CLASSIFICACIO

SOL URBA CONSOLIDAT

DELS TERRENYS INCLOSOS EN

L'AMBIT DEL SECTOR SUR 5

LA

COPA D'OR,

CONSEGUENT REFOSA DE LA NORMATIVA DINS DEL

TEXT ARTICULAT DEL PGOU

5- PROPOSTA D'ORDENACIO
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ANNEX 2. NORMATIVA REFOSA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR SUR 5, COPA D’OR
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TEXT REFOS DE LES NORMES URBANISTIQUES

TITOL PRIMER.- DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1. Ambit territorial d’aplicacié
Les presents Normes urbanistiques sén d’aplicacié a la totalitat del Sector Copa d’Or (SUR
num. 5) i d’acord amb els limits establerts als corresponents planols.
Article 2 Interpretacio i criteri de prevalenca
Aquestes Normes Urbanistiques actuen complementaria i subsidiariament al P.G.LL, de
Lleida i en tot allo que no estigui univoca i explicitament regulat mitjangant les presents
Normes Urbanistiques, regira la normativa vigent definida pel P.G.LL de Lleida.
Article 3 Vigéncia
El Pla parcial de Copa d’Or i totes les seves disposicions normatives, entraran en vigor al dia
seglent a 'endema la seva publicacio al Diari Oficial de la Generalitat i a partir de llavors, la
seva vigéncia anira vinculada a la vigencia del P.G.LL de Lleida.
Article 4 Documents
So6n documents del present Pla parcial amb abast normatiu els seglents:
1 Memoria del text refés del Pla parcial.
2 Els planols de la Série C: “Proposta Técnica i Planejament” (C1, C3 al C7, C13
al C14, i B1 al B4 ambdoés inclosos), la resta dels planols tindran caracter
d’informatius.

3 Pla d’Etapes i 'Estudi de Viabilitat Econdmica i Financera.

4 Les Ordenances Reguladores i les Normes Urbanistiques.

Article 5 Desenvolupament
5.1 ElI Pla parcial Copa d'Or, es desenvolupara mitjancant PROJECTE
D'URBANITZACIO, que respecti i reculli les disposicions, esquemes i
determinacions del present Pla parcial i del P.G.LL de Lleida.
5.2 S’admetran estudis de Detall que abastin la totalitat d’'una illa de Referéncia.

5.3 L’execuci6 del Sector es fara pel sistema de COMPENSACIO.

5.4  Es tramitara un Unic Poligon de tot el Sector.
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Article 6 Estudis de detall
6.- Podran redactar-se en les illes de referéncia.

Les illes susceptibles d’ésser ordenades mitjangant els esmentats Plans de millora urbana,
son:

Illa de referéncia | A

[lla de referéncia | B

llla de referéncia | C

llla de referéncia | D

[lla de referéncia | E

llla de referéncia | F

llla de referéncia | K

Illa de referéncia |l L

Amb caracter general els projectes que es tramitin en desenvolupament dels plans de
millora regiran les seguients determinacions:

a) Les cobertes de les edificacions en planta baixa i els elements de les instal-lacions que
s’hi integrin tindran un tractament adequat que garanteixi la seva integracié urbana.

b) Els espais lliures que es destinin a aparcament o altres usos que comportin 'acumulacié
d’objectes o materials incorporaran un tractament vegetal d’aquest espai que matisi el seu
impacte visual.

c) S’estableix la obligatorietat de destinar el 20% de I'Espai Lliure Privat (ELLP) de cada
parcel-la a arees enjardinades, llevat que, mitjancant acord dels propietaris, aquest 20% se
situi en una altra ubicacio dins lilla.

En aquestes illes regiran els seglients parametres de regulacio.

6.1 llla A

Superficie de l'illa de referéncia: 11.747,06 m2s

Edificabilitat total de I'illa: 21.144,71 m3st

IEN: 1,80 m2st/m2s

AR: d’acord amb l'article 44 PGL.
Nombre maxim de plantes: 6 plantes (PB+5PP)
Parcel-la minima: 1.500 m2sol

Ocupacié maxima de l'edificacio:  45%
Separacio6 a llindars:
A linia de facana: 3ml
Altres llindars: 5ml

Usos permesos:

Planta Baixa: Residencial (R), Comercial (**)(C), Terciari (T), Equipament (E)
parcial o totalment porxada.

Planta Pis: Preferentment Residencial (R), Equipament (E) amb tolerancia
terciari (T).

Nombre maxim d’habitatges: 160 habitatges
Ocupacio soterrani: 70% de la parcel-la

** Js comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.
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6.2 lllaB

Superficie de l'illa de referéncia: 13.006,64 m23s

Edificabilitat total de I'illa: 23.411,95 ma3st

IEN: 1,80 m2st/m2s

AR: d’acord amb l'article 44 PGL.
Nombre maxim de plantes: 6 plantes (PB+5PP)
Parcel-la minima: 1.500 m2sol

Ocupacio maxima de I'edificacio:  45% total parcel-la
Separacié a llindars:

A linia de fagana: 3 ml

Altres llindars: 5ml

Usos permesos:

Planta Baixa: Residencial (R), Comercial (**)(C), Terciari (T), Equipament (E)
parcial o totalment porxada.
Planta Pis: Preferentment Residencial (R), amb tolerancia terciari (T) i

Equipament (E).

Nombre maxim d’habitatges: 177 habitatges
Ocupacio soterrani: 70% de la parcel-la

** s comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

6.31llaC

Superficie de l'illa de referéncia: 13.315,00 m2s

Edificabilitat total de l'illa: 23.967,00 ma3st

IEN: 1,80 m2st/m2s

AR: d’acord amb l'article 44 PGL.
Nombre maxim de plantes: 6 plantes

Parcel-la minima: 1.500 m2sol

Ocupacié maxima de l'edificacié:  45% total parcel-la
Separacio6 a llindars:

A linia de fagana: 3ml

Altres llindars: 5ml

Usos permesos:

Planta Baixa: Residencial (R), Comercial (**) (C), Terciari (T), Equipament (E)
parcial o totalment porxada.
Planta Pis: Preferentment Residencial (R), amb tolerancia terciari (T) i

Equipament (E).

Nombre maxim d’habitatges: 181 habitatges
Ocupacio soterrani: 70% de la parcel-la

** Us comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.
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6.4 ILLA D*
Superficie de I'llla de referéncia: 18.404,62 m3s
Edificabilitat total de I'llla: 42.121,40 m3st
Parcel-la minima: 1.500,00 m3sol
Ocupacio per plantes:

Planta baixa 55% total parcel-la

Plantes pis 45% total parcel-la
Nombre maxim d’habitatges: 318 habitatges
Ocupaci6 soterrani: 70% de la parcel-la
Etapes d’execucio simultania maximes: 2

* Es fixa amb caracter general 'alineacio obligatoria de la fagana en planta baixa en el front
del carrer Joaquin Costa, i I'alineacié obligatoria de la fagana en planta baixa i planta pis en
el front de I'avinguda Miquel Batllori.

En els espais lliures resultants de la ordenacié del Pla de millora urbana se’ls aplicaran les
mateixes condicions establertes en I'article 31 per als espais lliures privats (ELLP).

6.5 ILLA E*
Superficie de I'llla de referéncia 11.941,96 m23s
Edificabilitat Total de I'llla 25.987,11 m3st
Parcel-la minima 1.500,00 m3sol
Ocupacié6 per plantes:
Planta baixa 559% total parcel-la
Plantes pis 45% total parcel-la

Nombre maxim d’habitatges 198 habitatges

Ocupaci6 soterrani 70% de la parcel-la
Etapes d’execucid simultania maximes 2

* Es fixa amb caracter general 'alineacio obligatoria de la fagana en planta baixa en el front
del carrer Joaquin Costa, i I'alineacio obligatoria de la fagana en planta baixa i planta pis en
el front de I'avinguda Miquel Batllori.

En els espais lliures resultants de la ordenacié del Pla de millora urbana se’ls aplicaran les
mateixes condicions establertes en I'article 31 per als espais lliures privats (ELLP).

6.6 llla F

Subzona: EF2 (Edificacio flexible tipus 2).

Superficie de l'illa de referéncia: 24.704,71 m2s

Edificabilitat total de l'illa: 30.880,89 m3st

IEN: 1,25 m2st/m2s

Parcel-la minima: 2.000 m?sol

AR: d’acord amb l'article 44 PGL.
Nombre maxim de plantes: PB+4PP

Ocupacié maxima de I'edificacié:  65% total parcel-la.
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Usos permesos:
A totes les plantes: Comercial (**)(C), Terciari (T), Logistic (L), Industria (l),
Equipament (E) amb incompatibilitat d’us residencial (R).
Ocupacio permesa soterrani: 100% de la parcel-la.

** Us comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

6.7 llla K
Subzona EF3 (edificacio flexible tipus 3)

Superficie de l'illa de referéncia: 6.349,39 m2sol

Edificabilitat total de ['illa: 24.490,95 m2sostre
IEN: 3,86 m2sostre/m2sol
Parcel-la minima: 2.500,00 m2s0l (*)
AR maxima: 55 ml

Nombre maxim de plantes: PB+14PP

Ocupacié maxima per plantes:

Planta baixa: 85%
Planta primera: 60%
Planta segona: 60%
Planta 3-6: 40%
Planta 7-14: 20%
Separacio6 a llindars:
A linia facana: 3 ml (***)
Altres llindars 5ml

Usos admesos:
Planta Baixa: Residencial (R), Comercial (**) (C), Terciari (T) i Equipament (E).
Planta Primera:  Residencial (R), Comercial (**) (C), Terciari (T) i Equipament (E).
Planta Segona: Residencial (R), Comercial (**) (C), Terciari (T) i EqQuipament (E).
Planta 3-14: Preferentment Residencial (R) amb tolerancia terciari (T) i
Equipament (E).

Nombre maxim d’habitatges: 95 habitatges
Ocupaci6 soterrani: 100% de la parcel-la

Nota: obligatorietat de porxades en planta baixa amb un minim del 5% de la superficie de la
parcel-la

Es obligatoria I'afectacié a I's public del 5% com a minim de la planta baixa com en
porxades i de I'espai lliure resultant.

(*) Sera obligatoria la tramitacié de la llicéncia d’'obres en base a un projecte o avantprojecte
unitari del conjunt de rilla, per tal de garantir el compliment dels parametres globalment
establerts.

** Us comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

(***) L’edificacio es podra alinear a linia de facana sempre que es tramiti un projecte o
avantprojecte unitari del conjunt de l’illa.
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6.6 llla L
Subzona: EF4 (Edificacio flexible tipus 4). Correspon al 10% cessié A.M. del Sector.

Superficie de l'illa de referéncia: 9.331,72 m3s

Edificabilitat total de ['illa: 37.670,55 ma3st
IEN: 4,036828152 m2st/m2s
AR: d’acord amb l'article 44 PGL.
Nombre maxim de plantes: PB+6PP (7P)
Parcel.la minima: 600,00 m2sol (*)
Ocupacié per plantes:
Planta Baixa: 100% parcel-la amb exclusié dels passos per a vianants de
gesti6 privada (PGP) i de les porxades.
Planta Pis: 60%
Usos permesos:
Planta Baixa: Residencial (R), Equipament (E), Comercial (**) (C),
Terciari (T).
Planta Pis: Preferentment Residencial (R) amb tolerancia terciari (T) i

Equipament (E).

Tota l'illa s’ordenara mitjangant un Estudi de Detall en el qual seran vinculants:
3- El porxo conegut a les plantes baixes.
4- Els tres passatges de vianants de gestio privada (P.G.P).

* Es determina una parcel-la minima de 600,00 m2 sdl, preveient un minim de tres passatges
per a vianants que connectaran I'espai lliure Clau VL, situat en la fagana sud-oest, amb el
vial al que doéna front la parcel-la, amb una dimensié minima de 17m d’amplada.

** Us comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

Article 7 Projectes d’urbanitzacié

El Projecte o projectes d'urbanitzaci6 que comprendran la totalitat del Poligon restaran
subjectes a les determinacions del P.G.M del present Pla parcial i als informes que puguin
per tant la Direccid6 General de Carreteres de la Generalitat (Variant Sud) com el servei de
Carreteres de I'Estat (Nacional — CN-2).

- El projecte d’'urbanitzacié incorporara, la totalitat dels espais lliures (PU, VJ i VL) i es
fixa un estandard minim a desenvolupar en el projecte d’urbanitzacid, corresponent a
rec i plantacié de gespa i arbrat, sense ultrapassar el modul 3000 ptes/m2 en el cas
de sistema de Parc (PU).

- Estudi economic financer. S’incorpora d’ofici el cost previst en aquest article referit al
PU (V13) a ra6 de 3000 ptes/mz2.

- Per altra banda a més d’atendre a les condicions de l'informe de I'enginyer municipal,
el projecte d’'urbanitzacié incorporara un col-lector en el limit sud-oest del pla parcial
per la zona VL, per a resoldre definitivament el desguas del sector en coordinacio
amb els sectors SUR 21 i SUR 23 del PGL. El departament d’Enginyeria aportara
préviament a la redaccié del projecte d'urbanitzacié les condicions técniques de
dimensionat i de rasants. Aquesta opcio implica la necessitat de considerar el planol
de rasants com indicatiu.
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S’estima parcialment la proposta de forma que “El projecte d’urbanitzacié ajustara la
rotonda de la NIl d’acord a les previsions de la Demarcacio de Carreteres de I'Estat a
Catalunya, i resoldra definitivament els accessos de la instal-laci6 existent
(MESTRES).

Article 8 Projectes de compensacio

Introduccié:

A efectes de calcul de valor de les diferents zones i usos d’aprofitament privat dins del sector
de planejament SUR 5 a efectes d’establir el 10% (articles 124 i 125 Decret Legislatiu 1/90),
de cessions d’aprofitament mitja a favor del Municipi, considerarem que el valor unitari del
sector és isotrop, és a dir equivalent a les diferents subzones i pel diferents usos i que sera
directament proporcional a [ledificabilitat i aixi a efectes de facilitar el projecte de
compensacié es concreta en una unica subzona.

8.1

8.2

8.3

A dins de cada subzona i de cadascuna de les illes de referéncia esta definida amb
total claredat la condicié de parcel-la minima.

El projecte de compensacid, que formulara de Reparcel-lacié6 del Sector NUm. 5,
s’adaptara a les directrius basiques contingudes en els planols de proposta técnica i
a les presents Normes Urbanistiques.

El planol C9/40 Ordenacié d’'usos privatius del sol volum sostre i estructura zonal de
I'edificacid privada, defineix amb molta precisio els elements técnics basics a tenir
presents en el projecte de Reparcel-lacio.

L’aprovacio definitiva del Pla parcial i del corresponent projecte de compensacié i la
seva posterior inscripcio registral, suposara per a totes les parcel-les la seva aptitud
per a poder ésser edificades sense cap més tramit que la tramitacié i execucio del
Projecte d’Urbanitzacié i 'atorgament de la pertinent llicencia d’obres.

La cessio del 10% de 'aprofitament mitja correspon a 245 habitatges i un sostre total
de 37.820 m3st els quals seran precisats en el projecte de compensacio.

En les bases d’actuacio de la junta de compensacié o juntes de compensacio del Pla
parcial, d’acord a l'article 167 del reglament de gestio, es distingiran les situacions de
les edificacions existents en el Pla parcial al menys en tres situacions:

- Edificacions que cal enderrocar per estar afectades per sistemes.

- Edificacions en fora d’ordenaci6 incompatibles amb el Pla parcial.

- Edificacions que es poden compatibilitzar amb el pla parcial i preveuran els
mecanismes de compensacié a materialitzar en projecte de compensacio Si
s’escau.

Respecte als possibles drets respecte el sostre residencial les bases d’actuacié
preveuran mitjan¢cant mecanismes de valoracio o d’adjudicacio la questio plantejada.
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Article 9 Modificacions

9.1

9.2

9.3

Les modificacions del present Pla parcial, haura de respectar les determinacions dels
PGLL (Pla General de Lleida), la Ley del Suelo i el Decret Legislatiu 1/1991.

No seran suposit de modificacié els ajustaments d’alineacions i rasants, efectuats
mitjancant Estudis de Detall, que no modifiquin la superficie de les Unitats de zona
en més, menys un 2%, sempre que es justifiqui el manteniment dels estandards
fixats pel Pla parcial.

Tampoc seran suposit de modificacid, les variacions sobre les alineacions i rasants
ocasionades per a la millor adaptacié sobre el terrenys del Projecte d’Urbanitzacio,
sempre que no suposin modificacions en la superficie de les unitats de zona
superiors al 2%.

TiTOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 10 Qualificacio del sol

La superficie compresa en I'ambit del present Pla parcial es qualifica de sistemes i zones,
d’acord amb les disposicions del P.K.LL de Lleida.

Article 11 Sistemes

11.1.

11.2.

Son els terrenys que en virtut dels articles 13 de la Llei del Sol i 17 de la Llei de
mesures d’Adequacié de I'Ordenacié Urbanistica de Catalunya del Decret Legislatiu
1/1991, es destinen a usos publics o col-lectius al servei directe de la poblacio i
constitueixen I'estructura organica del sector. Han de cedir-se obligatoriament i
gratuitament a '’Ajuntament de Lleida.

El Pla parcial defineix el seglient sistema que es localitza graficament als planols de
projecte “Zonificacié Basica”.

o Sistema de la Xarxa Viaria (Clau B)
o Sistema d’espais lliures (Claus VJ, VL, PU i V)
o Sistema d’Equipament (Clau EC)

Article 12 Zones

12.1

Son els terrenys, objecte d’aprofitament urbanistic privat d’acord amb les previsions

del present Pla parcial.

12.2

Zones i subzones

El Pla Parcial defineix dues zones que es localitzen graficament al planol de
Zonificacio.
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12.2.1 Zona E.A.: Edificacié Alineada.
Zona E.F.: Edificaci6 Flexible.

12.2.2 Dins de cada una de les diferents zones, existeixen subzones.
E.A.: Edificaci6 Alineada.
E.A.1.: Edificacio Alineada Tipus 1.
E.A.2.: Edificacié Alineada Tipus 2.
E.A.3.: Edificacié Alineada Tipus 3.

E.F.: Edificaci6 Flexible
E.F.1.: Edificaci6 Flexible Tipus 1.
E.F.2.: Edificacio Flexible Tipus 2.
E.F.3.: Edificacio Flexible Tipus 3.
E.F.4.: Edificaci6 Flexible Tipus 4.
E.F.5.: Edificaci6 Flexible Tipus 5.
E.F.6.: Edificacio Flexible Tipus 6.

TiTOL TERCER. NORMES PARTICULARS DELS SOLS DESTINATS A SISTEMES

CAPITOL 1 SISTEMES DE LA XARXA VIARIA
Article 13 Definicio

13.1. El sistema viari local inclou aquell sol d’Us i domini public destinat a la circulacié de
vehicles i vianants i als aparcaments de superficie a l'aire lliure.
Es en el que es realitzen les funcions de drenatge de les aigiies, accés a les
edificacions, il-luminacié i pas de les xarxes de serveis.

13.2. La xarxa viaria que defineix aquest Pla parcial esta constituida per les vies que fixen
els planols de projecte “Xarxa Viaria: Alineacions i Rasants” i amb els perfils definits
als planols de projecte “Xarxa Viaria: Perfils”.

Article 14 Régim de les vies publiques

14.1. Es distingeixen les seglients zones pertanyents al sistema vial local:
. Zones de vial i rodat.
Destinades essencialment a la distribucio del transit local.

) Zones per a vianants
Restringides a I'is exclusiu dels vianants.

. Zones d’aparcament
Destinades a I'estacionament de vehicles i regulades per les normes
especials per a estacionaments i aparcaments del P.G.LL. de Lleida.

14.2. Els perfils longitudinals del sistema viari s’'indiquen especificament als planols i
“Xarxa Viaria: Perfils”.

Les seccions dels sistemes viaris s’indiquen especificament als planols “Xarxa Viaria:
Seccions Tipus”.

Aquestes determinacions podran ser ajustades de forma justificada als preceptius
Projectes d’Urbanitzacio.
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Article 15 Normes generals d’aplicacio

Per a tot alldo que no especifiquin aquestes Ordenances envers el sistema viari, es remetra al
que disposa el P.G.LL. de Lleida per a I'apartat 6 de les Normes Urbanistiques anomenat
“Xarxa viaria basica”.

CAPITOL Il SISTEMA D’EQUIPAMENTS
Article 16 Definicio
Compren I'espai destinat a usos publics o col-lectius al servei directe de la poblacio.

Dins I'espai destinat al Sistema d’Equipaments, s’admetran els usos que s’especifiquen als
articles 135, 136, 137 i 138 del P.G.LL.

La delimitacid d’aquest sol s’efectua als planols de projecte de “Zonificacié Basica”.
Article 17 Condicions de I'edificacié

L’edificacié haura d’ajustar-se a les necessitats funcionals de I'equipament i a les condicions
del seu entorn.

Els parametres urbanistics que regiran la seva construccié son:

- Tipus d’ordenaci6

- Intensitat maxima de l'edificacio: 1,5 m2st/m?3s

- Ocupaciéo maxima de I'edificacio: 50%

- Algaria maxima: 16 m pel damunt de la cota natural del terreny

- Parcel-la minima: 5.000 m2sol

- Reserva d’aparcament: 1 placa d’aparcament cada 150 m? solar
- Separacio de llindars: 6 m

- Separacio a alineacions de fagana: 3 m.

Les condicions d’edificacid6 del present article es refereixen als equipaments que
constitueixen el sistema local d’equipaments. El sistema general d’equipament restara
regulat per les condicions de I'aparat 12 del Pla general de Lleida.

Article 18 Normes general d’aplicacié

Per a tot alld que no s’especifiqui en aquestes Ordenances, ens remetrem al que disposa el
P.G.LL- de Lleida per al “Sistema d’equipaments”, clau EC. Apartat nim. 5 de les Normes
Urbanistiques.

CAPITOL Il SISTEMES DE ZONES VERDES

Article 19 Definicié

Compren el sol d’Us i domini public que es destina integrament a espai verd. Correspon a la
totalitat dels sols afectes a I'is del sistema d’espais lliures classificats pel P.G.LL. de Lleida.

Es subdivideix en Verd Lineal (VL), Verd Jardi (VJ), Parc Urba (PU) amb una subclau (VI)
Verd Lineal hidraulic.
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Article 20 Usos permesos

20.1

20.2

En aquest espai només s’admeten els usos publics de lleure i, descans, culturals i
esportius que siguin compatibles amb la utilitzacié general d’aquest sol.

Les condicions d’'us, edificacié i desenvolupament estan determinades per l'article
146 del P.G.LL. de Lleida.

Article 21 Regulacié de les condicions d’edificacié i urbanitzacié de les Zones verdes

21.1

21.2

21.3

21.4

21.5

A l'ordenaci6 dels Espais lliures lineals, es tindran en compte els criteris establerts a
l'article, 143 apartat F, del PGLL de Lleida.

A lordenacié de les Zones Verdes i Jardins (VJ), es contemplaran els criteris
establerts aper I'article 143, apartat D, del P.G.LL de Lleida.

A l'ordenacio del Parc Urba, solament es permetran edificacions destinades a usos
vinculats intrinsecament a l'espai verd, com poden ser glorietes, quioscos,
marquesines o similars i instal-lacions o construccions esportives i culturals, que
hauran de respectar les segiients condicions:

a) El total d’elements auxiliars del parc no donara lloc a una ocupacié superior al
5% de la seva superficie total.

b) Igualment, la construccié d’edificis i instal-lacions d'Us compatibles que es situin
al parc no podra ultrapassar el 5% de la seva superficie total.

c) L’algada maxim a de les instal-lacions o edificacions projectades no sera superior
als 12 metres.

d) Els elements escultorics podran excloure’s del compliment d’aquests parametres.

S’admetran les ocupacions temporals per a instal-lacions mobils, en espais no
enjardinats i amb finalitats exclusivament recreatives o culturals.

Els Projectes d’Urbanitzacié, que han de desplegar aquest Pla parcial hauran de
detallar els elements i materials a utilitzar en el tractament de les zones verdes,
justificant la seva adequada implantacié en la topografia del lloc i la maxima
conservacié de la vegetacio existent.

TITOL QUART. NORMES URBANISTIQUES DE SOLS DESTINATS A ZONA
D’APROFITAMENT PRIVATIU

CAPITOL | DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 22 Norma general

En els conceptes utilitzats en la definicio de les ordenances particularitzades d’edificacio i
altres circumstancies relatives als sols amb aprofitament urbanistic privat, s6n els definits a
I'apartat num. 6 del P.G.LL- “Parametres de I'edificacié oberta o edificacio en bloc” a més de
les precisions introduides per les presents normes urbanistiques que operaran com a
ORDENANCES ESPECIFIQUES O PARTICULARS del Pla parcial Copa d’Or.
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Article 23 Condicions generals de parcel-lacié

Els planols de proposta técnica i planejament reflecteixen en algunes de les illes de
referéncia, d'una manera indicativa un esquema de parcel-lacié. S'utilitzaran de manera
orientativa en el projecte de parcel-lacio, que basicament s’inspirara en els criteris de:

- Subjecci6 a la parcel-la minima establerta a cadascuna de les subzones, i no entrar en
contraccié amb les determinacions del PGLL de Lleida.

- Parcel-la minima a les diferents subzones:

EAl Parcel-la minima: 1.500,00 m2 sol
Es disposara d’espai lliure privat vinculat a la parcel-la i la resta de I'espai lliure privat sera
comunitari del conjunt de l'illa (veure planol 2).

EA2 Parcel-la minima: 1.500,00 ma3sol
L’espai lliure privat sera de gestié comunitaria vinculat amb les parcel-les conveines (veure
planol 2).

EA3 Parcel-la minima: 1.500,00 ma3sol
Es disposara d’espai lliure privat de la parcel-la (veure planol 2).

EF1 Parcel-la minima: 1.500,00 ma3sol
L’espai lliure privat sera privatiu de cadascuna de les parcel-les.

EF2 Parcel-la minima: 2.000,00 m2sol
L’espai lliure s’ha d’entendre d’Us privatiu i es podra mancomunar pels mecanismes usuals
en la gestié urbanistica, el dret civil i altra legislacié que li pugui ser d’aplicacio.

EF3 Parcel-la minima: 2.500,00 m2sol

Sera obligatoria la tramitacié de la llicencia d’obres en base a un projecte o avantprojecte
unitari del conjunt de l’illa, per tal de garantir el compliment dels parametres globalment
establerts.

L’espai lliure privat tant a sota els porxos com la resta s’afectara d’us public.

EF4 Parcel-la minima: 600,00 m2sol (*)

(*) Es determina una parcel-la minima de 600,00 m2sol, preveient un minim de tres
passatges per a vianants que connectaran l'espai lliure Clau VL, situat en la fagana sud-
oest, amb el vial al que doéna front la parcel-la, amb una dimensi6 minima de 17m
d’amplada.

Tant els porxos, com els passos de vianants, de gestid privada com els espais lliures
privats, s’afectaran a I'is public.

Amb l'aprovacié definitiva del present Pla Parcial i del subsegtient projecte de compensacié
(reparcel-lacio), se’n derivaran determinacions molt precises, que s’adjuntaran a les
presents Normes Urbanistiques.

Els planols del projecte de reparcel-lacié que s’aprovin al seu moment, s’adjuntaran al
present Pla Parcial i regiran com la resta de planols de projecte.

EF5 Parcel-la minima: 1.500,00 m3sol
L’espai lliure privat sera privatiu de cadascuna de les parcel-les.

EF6 Parcel-la minima: 3.000,00 m2sol
L’espai lliure privat sera privatiu de cadascuna de les parcel-les.



LA PAERIA

N4

Ajuntament de Lleida
Article 24 Tipus d’ordenacié de I'edificacio
El tipus d’ordenacioé de l'edificacié s’adoptara basicament al que preveu larticle 82.1 del
PGLL de Lleida i per tant existiran dos tipus d’ordenacio de I'edificacio:
- Configuracio univoca (Subzones EA1, EA2, EA3).
- Configuracio flexible (Subzones EF1, EF2, EF3, EF4, EF5, EF6).
Regiran tant per una com per l'altra configuracio les Normes del PGLL de Lleida.
No obstant aixd s’incorporen unes normes i ordenances particulars que precisen més
endavant alguns criteris basics (articles 25 i seglUents).

Article 25 Definicid i classificacio

Atenent a les configuracions basiques definides amb anterioritat, univoca i flexible,
existeixen 9 subzones diferenciades:

Article 25.1 EA1 Edificaci6 alineada tipus 1

Tipus de configuracio6: univoca

Nombre maxim de plantes: PB+5PP

AR maxima: d’acord amb I'article 44 PGL.

Parcel-la minima: 1.500,00 m2sol

Usos permesos:
Planta Baixa: Residencial (R), Comercial (**)(C), Terciari (T) i Equipament (E).
Planta Pis: Preferentment Residencial (R) amb tolerancia terciari (T) i

Equipament (E).

** Us comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

Article 25.2 EA2 Edificaci6 alineada tipus 2

Tipus de configuracio6: univoca

Nombre maxim de plantes: PB+6PP

AR maxima: d’acord amb I'article 44 PGL.
Parcel-la minima: 1.500,00 m2sol

Usos permesos:
Planta Baixa: Comercial (**)(C), Terciari (T) i Equipament (E).
Planta Pis: Preferentment Residencial (R) amb tolerancia terciari (T) i
Equipament (E).

** Us comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

Article 25.3 EA3 Edificaci6 alineada tipus 3

Tipus de configuracio: univoca
Nombre maxim de plantes: PB+6PP
AR maxima: d’acord amb l'article 44 PGL.

Parcel-la minima: 1.500,00 m2sol
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Usos permesos:

Planta Baixa: Residencial (***) (R), Comercial (**) (C), Terciari (T) i Equipament
(E).
Planta Pis: Preferentment Residencial (R) amb tolerancia terciari (T) i

Equipament (E).

** Js comercial d’'acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.
*** Sense ultrapassar la part edificable de les plantes pis.

Article 25.4 EF1 Edificacio flexible tipus 1

Tipus de configuraci6: flexible

Nombre maxim de plantes: PB+5PP

AR maxima: d’acord amb I'article 44 PGL.
Parcel-la minima: 1.500,00 m2sol

Ocupacié maxima de l'edificacio:  45% de la parcel-la

IEN: 1,8 m3st / m2sol

Separacié6 a llindars:
A facana: 3ml
Altres llindars: 5ml

Usos permesos:
Planta Baixa: Residencial (R), Comercial (**) (C), Terciari (T) i Equipament (E) o
bé porxades.
Planta Primera:  Preferentment Residencial (R) amb tolerancia terciari (T) i
Equipament (E).

Es podran agregar parcel-les i volums a fi d’entre d’altres, possibilitar la conservacio
d’edificacions preexistents a 'hora de mancomunar i compartir la titularitat i o I'is dels espais
lliures privats de diverses parcel-les.

** Js comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

Article 25.5 EF2 Edificaci6 flexible tipus 2

Tipus de configuracio: flexible

Nombre maxim de plantes: PB+2PP (amb estudi de Detall PB+4PP).
AR maxima: d’acord amb l'article 44 PG.L

Parcel-la minima: 2.000,00 m2sol

Ocupacié maxima de l'edificacié:  65% de la parcel-la

IEN: 1,25 m2st / m2sol

Separacio6 a llindars:
A facana: 3ml
Altres llindars: 5ml
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Usos permesos:
Planta Baixa i planta pis: Comercial (**) (C), Terciari (T), Industrial (1), logistic (L),
Equipament (E) amb expressa incompatibilitat de I'us
residencial.

- Es podra redactar un estudi de detall del conjunt de Tilla que esta ordenada amb els
parametres de la subzona EF2.

- Es una subzona d’s comercial Terciari i de serveis.

- En la mateixa parcel-la no conviuran mai més de 3 activitats. La mida minima de
I'activitat sera de 500m? de sostre.

** Us comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

Article 25.6 EF3 Edificaci6 flexible tipus 3

Tipus de configuracio6: flexible

Nombre maxim de plantes: PB+14PP

AR maxima: 55 ml

Parcel-la minima: 2.500,00 mz2 sol (*)

Ocupacié maxima permesa per plantes:

Planta baixa: 85%

Planta primera: 60%

Planta segona: 60%

Planta 3-6: 40%

Planta 7-14: 20%

Usos admesos:

Planta baixa: Residencial (R), comercial (**) (C), terciari (T) i equipament (E)
Planta primera: Residencial (R), comercial (**) (C), terciari (T) i equipament (E)
Planta segona: Residencial (R), comercial (**) (C), terciari (T) i equipament (E)
Planta 3-14: Preferentment residencial (R) amb tolerancia terciari (T) i

equipament (E).

Es obligatoria I'afectacié a I'is public del 5%, com a minim, de la planta baixa com en
porxades i de I'espai lliure resultant.

* Sera obligatoria la tramitacié de la llicéncia d’obres en base a un projecte o avantprojecte
unitari del conjunt de lilla, per tal de garantir el compliment dels parametres globalment
establerts.

** Js comercial d’'acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

Article 25.7 EF4 Edificacio flexible tipus 4

Tipus de configuracio: flexible

Nombre maxim de plantes: PB+6PP

AR maxima: d’acord amb l'article 44 PGL.
Parcel-la minima: 600,00 m2sol (*)

IEN: 4,036828152 m2st/m?s.
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Ocupacié6 per plantes:

Planta Baixa: 100% parcel-la amb exclusié dels passos per a vianants de
gesti6 privada (PGP) i de les porxades.
Planta Pis: 60%
Usos permesos:
Planta Baixa: Residencial (R), Equipament (E), Comercial (**) (C), Terciari
(T).
Planta Pis: Preferentment Residencial (R) amb tolerancia terciari (T) i

Equipament (E).
Tota l'illa s’ordenara mitjangant un Estudi de Detall en el qual seran vinculants:
1- El porxo conegut a les plantes baixes.
2- Els tres passatges de vianants de gestio privada (P.G.P).
* Es determina una parcel-la minima de 600,00 m2 sol, preveient un minim de tres passatges
per a vianants que connectaran I'espai lliure Clau VL, situat en la facana sud-oest, amb el
vial al que doéna front la parcel-la, amb una dimensié minima de 17m d’amplada.

** Us comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

Article 25.8 EF5 Edificacio flexible tipus 5

Tipus de configuraci6: flexible
Nombre maxim de plantes: PB + 5PP / PB+6PP (segons planol 2/5).
AR maxima: d’acord amb I'article 44 PGL.
Parcel-la minima;: 1.500,00 m2sol
Ocupacié maxima de l'edificacié: 65% de la parcel-la.
IEN: 2,131738 m2st / m2sol.
Separacio6 a llindars:
A facana: 3ml
Altres llindars: 4 ml

Usos permesos:

Planta Baixa: Residencial (R), Comercial (**) (C), Terciari (T) i Equipament
(E) o bé porxades.
Planta Pis: Preferentment Residencial (R) amb tolerancia terciari (T) i

Equipament (E).

** Us comercial d’acord amb la clau 12A de I'annex 2 del PGL.

Article 25.9 EF6 Edificacio flexible tipus 6

Tipus de configuracio: flexible
Nombre maxim de plantes: PB+1PP

AR maxima: 10 ml (*)
Parcel-la minima: 3.000,00 m2sol.

Ocupacié maxima de l'edificacio:  60% de la parcel-la.
IEN: 0,559756 m2st / m2s0l.
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Separacié6 a llindars:
A facana: 3 ml
Altres llindars: 4 ml

Usos permesos:
Planta Baixa: Comercial (**) (C), Terciari (T) i Equipament (E) o bé porxades.
Planta Primera: Comercial (**) (C), Terciari (T) i Equipament (E).

* Independentment si I'edificacio es construeix en planta baixa o en planta baixa i pis.
** Us comercial d’acord amb la clau 12A de 'annex 2 del PGL.

Article 26 Edificabilitat maxima

Es recull per la distribucié d’'usos i d’edificabilitats per cadascuna de les illes de referéncia i
per cadascuna de les subzones i venen recollides en el planol 2 i en 'annex a les presents
ordenances.

Article 27 Densitat neta d’habitatges per cadascuna de les illes

Ve determinada per cadascuna de les illes de referéncia, mitjancant els quadres que figuren
a I'annex d’aquestes Ordenances.

QUADRE DE DENSITATS NETES PER SUBZONES

EA3 210,45 habitatges/Ha

EF1 136,00 habitatges/Ha

EF2 0 habitatges/Ha

EF3 150,00 habitatges/Ha

EF4 231,47 habitatges/Ha
Es determina, per a la subzona EF4, una densitat alternativa de 199,32
habitatges/Ha, per destinar en la seva totalitat a la construccié d’habitatge
d’HPO Régim General, permetent I'is d’habitatge en planta baixa.

EF5 213,62 habitatges/Ha

EF6 0 habitatges/Ha

QUADRE DE DENSITATS NETES PER ILLES

1A 136,20 habitatges/Ha

B 136,08 habitatges/Ha

IC 135,94 habitatges/Ha

ID 172,78 habitatges/Ha

IE 165,80 habitatges/Ha

IF

IG 98,93 habitatges/Ha

IH 132,70 habitatges/Ha

Il 134,29 habitatges/Ha

1J 133,64 habitatges/Ha

IK 149,62 habitatges/Ha

IL 231,47 habitatges/Ha
Es determina, per a l'illa “L”, una densitat alternativa de 199,32 habitatges/Ha,
per destinar en la seva totalitat a la construccié d’habitatge d’'HPO Régim
General, permetent I'is d’habitatge en planta baixa.
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Article 28 Forma de I'edificacio: Parametres

Ve determinada en la relacié de planols d’aquest Pla Parcial, a partir dels seguents

parametres:

28.1 Alineacions de l'edificacio
Estan fixades al planol de proposta técnica i planejament, C9, C11.

28.2 Planta Baixa
Aquella en la qual la cota del seu paviment no excedeix en 0,60 m per sobre o per
sota de la rasant del vial, en els punts de major o menor cota corresponent a la
parcel-la, excepte en l'edificacié aillada, on sera d’aplicacié I'Art. 73 de PGOU de
Lleida.
Les plantes baixes podran situar-se a £ 1,20 m d’algada sobre la rasant del terreny
exterior, que es destinin a habitatge sense que aix6 impliqui la modificacié de I'algada
reguladora a maxima de I'edificacio (subzona EA1)

28.3 Planta soterrani

S’ajustaran a les determinacions de larticle 51 del PGLL de Lleida, excepte en
I'edificacio aillada, on sera d’aplicacio I'Art. 73 del PGOU de Lleida.

L’alcada minima sera de 2,40 m.
L’ocupacié maxima de les plantes soterrani sera la segtent:

Subzones:
EA1l 70% parcel-la
EA2 70% parcel-la
EA3 80% parcel-la
EF1 70% parcel-la
EF2 100% parcel-la
EF3 100% parcel-la
EF4 100% parcel-la
EF5 70% parcel-la
EF6 70% parcel-la

article 29 Voladissos i porxos
29.1: Voladissos

Completen i delimiten les condicions de I'article 54 del P.G.LL de Lleida.

29.1.1 Solament es permetran cossos sortints oberts segons les determinacions de
l'article 54.b del P.G.LL de Lleida.

29.1.2 Solament es permetran cossos sortints oberts un 50% dels totals possibles
en qualsevol de les faganes a vial o a espai lliure privat.

29.1.3 A efectes de calcul de sostre edificable els vols oberts no computaran com
edificabilitat ni computaran com a sostre edificable.
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29.2:

29.1.4 La composicid de volada dels vols oberts sera flexible i discrecional dels
projectista, sense ultrapassar mai el calcul de b= 0,50 x F x L X N, essent F=
Longitud de fagana, L= Longitud de vol i N= Nombre de pisos amb alcaria.

29.1.5 Es podran tancar amb vidrieres o amb tancaments lleugers el 50% dels vols
definits a larticle 29.1.2 per a formar galeries o elements arquitectonics
diferenciadors.

Porxades
A la subzona EF4 (illa L) a definir mitjangant un estudi de Detall.

La fondaria del porxo oscil-lara entre 4 i 5 ml a precisar mitjangant 'Estudi de Detall i
l'algaria lliure minima sera de 3,5 ml.

A les ordenances definitives s’introduiran precisions de detall sobre les
caracteristiques formals i constructives de les porxades.

Article 30 Materials i acabats i altres determinacions

30.1

30.2

30.3

30.4

30.5

30.6

Els tractaments dels materials sera lliure i es podra emprar la cara vista conjunta o
separadament de qualsevol tipus de material ja sigui revestiment, aplacats, formigé o
d’altres amb I'Ginica restriccidé que en les subzones d’edificacio alineada EA1, EA2, EA3
els diferents propietaris d’'un front de fagana complert dins de la mateixa illa, utilitzaran
de comu acord el mateix tractament material a fi de dotar d’'una certa uniformitat als
esmentats fronts i donar una continuitat formal al front de fagana.

No s’admetran acabats ni materials de poca durabilitat constructiva en Planta Baixa.

Els tractaments de facana i les facanes de les edificacions es faran en quan a material
de tancament amb les mateixes condicions a les faganes exteriors a vial i les fagcanes
interiors que donin front a Espai Lliure Privat.

A les zones predominantment residencials les cobertes seran prioritariament planes, i
no es permetra I'aprofitament sota coberta de tipus privatiu o particularitzat, solament
es permetra un 25% d’aprofitament sota coberta amb usos comunitaris (dependencies
de la comunitat de propietaris de I'immoble) a part dels elements técnics de les
instal-lacions. El volum sota coberta estara limitat per I'aplicacié de l'article 65.3 del
P.G.LL de Lleida.

Els nuclis verticals de serveis (escales i caixes d’ascensors) a les subzones EF1, EF2,
EF3, EF5 i EF6 quan estiguin projectats com elements amb volumetria autdbnoma i
diferenciada de I'edifici i estiguin tancats en més d’'un 50% de la seva superficie amb
elements envidrats o bé siguin totalment oberts, computaran a efectes d’edificabilitat o
de sostre amb un 50% de les seves superficies construides.

Excepte a la subzona EF2 ( illa F) en la qual existiran incorporat a I'Estudi de Detall
una regulacié especifica de publicitat en la resta de subzones, queda expressament
prohibida la col-locacié de rétols marquesines, banderoles i altres elements que
sobresurtin del Pla de Facana.

L’existeéncia d’aquests vindra emmarcada i limitada dins dels forats de I'edificacio,
forats que no podran ser alterats en la seva morfologia basica.
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Article 31 Regulacié de I'espai lliure privat

Al Pla Parcial SUR numero 5, nomenat Pla Parcial de Copa d’Or, es diferencien en quant a
I'espai lliure privat el seguent:

31.1. E.LL.V: “Espai lliure vinculat: Es I'espai lliure privat directament vinculat a les plantes
baixes i llurs usos i esta destinat a garantir la intimitat de les plantes baixes dels
edificis, sobretot quan siguin destinades a I'is d’habitatge.

31.2

El seu Us sera privatiu dels locals, finques o habitatges de les plantes baixes dels

edificis.

E.LLP: “Espai Lliure Privat”: Es I'espai lliure privat directament vinculat a les diferents
parcel-les i d’Us exclusiu de les mateixes. La regulacié de I'Espai lliure Privat i el seu
s tindran la seglient regulaci6:

31.2.1.

31.2.2.

31.2.3.

31.24

31.2.5.

31.2.6.

31.2.7.

31.2.8.

L'E.LL.P: Es destinara preferentment a jardins privats de Us comunitari
vinculats als edificis residencials de cadascuna de les parcel-les amb una
rasant maxima de £ 1,50 m de la rasant del PB dels immobles de la parcel-la.

Per tant s’admetra I's de piscines, estanys, fonts i tots aquells elements
vinculats al medi aquatic coherents amb I'Us de jardi comunitari, allunyades o
separades dels llindars un minim de 2,50 m.

S’admetra a fi de procurar ombra, I'is d’'ombrades, pérgoles cobertes amb
tendals pérgoles vegetals glorietes i d’altres sempre i quan no excedeixin el
20% del total de 'ELLP.

No es pavimentaran amb paviments durs més del 50% del total de la
superficie de 'E.LL.P. llevat de les qualificacions EF2 i EF6 que es podran
pavimentar en la seva totalitat sempre que sigui executada simultaniament a
la plantacié d’arbrat distribuit en la zona pavimentada a raé d’1 arbre/100m?
d’espai lliure privat.

Les separacions entre finques conveines es faran amb tanques vegetals
“setus” heures, altres etc.

Solament s’admetra tanques d’obra les que llindin directament amb vials que
no podran tenir en la seva part opaca més de 2 m d’algada sobre la rasant del
vial que tindran tractament i acabats de pla de fagana.

No es podra construir cap mena d’edificacié tancada perimetralment sobre
rasant a l'interior de 'ELLP.

En els ambits d’ELLP sera obligatori el tractament vegetal (espai lliure arbrat i
vegetal) de almenys un 20% de la seva superficie.

Es recomana la plantaci6 d’arbrat i d’espécies arbustives tant de tipus
caducifoli com de fulla perdurable a fi de potenciar els elements d’'ombra i
d’ornamentacié dins I'ambit de I'espai lliure privat.
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31.3.

31.2.9.

31.2.10.

31.2.11.

31.2.12.

31.2.13.

31.1.14.

31.2.15

31.2.16.

Els elements d’il-luminacié que s'utilitzin per enllumenar I'E.LL.P hauran de
projectar-se de tal manera que no provoquin ni enlluernament ni molésties a
les finques conveines.

Els elements d’arbrat i arbustius a emprar hauran d’estar amb harmonia, amb
les recomanacions tecniques del servei de Jardineria de L’Excm. Ajuntament i
s’evitaran aquells varietals que produeixen residus, que generin molésties o
afavoreixin processos al-lérgics o siguin poc resistents a la climatologia local.

A nivell de subsol (sota rasant), per la construccié d’instal-lacions o elements i
serveis comunitaris, depuradores, etc., no s’emprara mai més del 30% com a
maxim de I'E.LL.P, tenint especial cura de que la seva coberta sigui
transitable i resti perfectament integrada a I'ELLP, aixi com no disminueixi la
seva superficie aprofitable a efectes d’Us. Aquest espai mai es podra destinar
a us d’aparcament.

S’admet I's d’aparcament en soterrani de I'espai lliure privat en l'llla IF2
garantint les condicions de plantacié contingudes en el present article i sense
que es superi una ocupacié de calcul de tota I'edificacid del 80% de la
parcel-la (suma de les projeccions en planta de les plantes sobre i sota
rasant).

En cap cas s’admetra I'abandonament, o el no tractament de 'E.LL.P, i els
usOos no previstos en els presents condicions.

Els projectes técnics d’edificacid de les parcel-les, incorporaran el tractament
previst de I'espai lliure privat, que sera vinculant.

Quan PE.LL.P. llindi amb el vial, podra incorporar-se com espai afecte a I'is
public i sumar-se a les voreres, restant clar que la seva conservacio, neteja i
manteniment dependra dels propietaris de la parcel-la.

Quan a [PE.LLP hi donin front activitats comercials, d’hostaleria, de
restauracio, etc., podra habilitar-se I'espai lliure privat com a terrasses dels
esmentats locals, sempre i quan es garanteixi la intimitat i la no interferencia
entre diferents usuaris de I'E.LL.P. Per a la qualificaci6 EF6 s’admetra la
utilitzacio de I'espai lliure com a aparcament de vehicles a I'aire lliure.

S’admetra dins 'ELLP aquell mobiliari adient per I'is, bancs, aparells de jocs
d’'infants i d’altres, amb I'expressa excepcié de barbacoes amb caracter fix
gue puguin donar lloc a molestar via olors a les finques veines.

ELLC: “Espai lliure comunitari”: Es constitueix per agrupacié i mancomunacio d’us de
I'espai lliure privat de totes les parcel-les de la mateixa llla ( lles D i E) o bé per
I'agrupacié i mancomunacié d’us d’espai lliure privat d’'una forma fisica predeterminada
i estructurada com en I'llla G.

31.4. La regulacioé de 'ELLC es regira pels mateixos parametres que la regulacié de I'ELLP.
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Article 32 Alternatives tipologiques

En el marc de possibilitar alternatives tipologiques en la definicié dels habitatges es
prevenen.

32.1 El tamany minim, ni el maxim d’habitatge no s’estableixen, I'inic referent de tamany
sera establert pel concepte d’habitatge complert ( 32 m2) segons el Decret 28/1999 de
la Generalitat de Catalunya.

32.1.2 Els habitatges tutelats ( residencial especial) o els habitatges reduits. (Annex
1.2 Decret 28/1999) no comptabilitzaran a efectes de densitat dins el Pla
Parcial.

32.2 Els habitatges en varis nivells ( duplex i triplex ) si disposen d’espais de doble algaria,
(aquests no contaran a efectes de sostre). Les escales de comunicacié que uneixen
els diferents nivells, no es tindran en compte a efectes de comput d’ edificabilitat.

32.3 Les galeries ( vols oberts envidrats) no comptabilitzaran a efectes del comput d’
edificabilitat.

32.4 Els nuclis d’accessos verticals ( caixes d’escales i ascensors ) tot i no ésser obligat el
P.G.LL de Lleida, disposaran d’ il-luminacié i ventilacié directa en el pla de fagana.

32.5 La Normativa de Patis de Ventilacié, Patiets i Celoberts vindra regulada per les
Normes Urbanistiques del P:G.LL de Lleida, articles 57, 58, 59 i 60.

Article 33 Subzones amb aprofitament privat (régim d’usos)

Els usos permesos segons l'article 195.2 del P.G.LL de Lleida s’emmarcaran dins (195.3):

“L’'us general és I'habitatge plurifamiliar. La resta d’'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons determinacions del quadre general d’'usos (Annex 2)”

33.1 Com a Norma general a cadascuna de les subzones resta determinada amb total
claredat quins sén els usos permesos i quins sén els usos preferents, quins son els
usos tolerats i quins sén els usos incompatibles.

33.2 Als diferents estudis de Detall de desenvolupament del Pla parcial Copa d'Or,
s’especificaran els usos en concordangca a la present Normativa que seran els
seguents:

QUADRE D’USOS

33.2.1 Us general: Residencial (R)
Usos permesos: Habitatge unifamiliar
Residencial especial

33.2.2 Us general: Comercial (C)
Usos permesos: Us comercial d’'acord amb la clau 12A de I'annex 2 del
PGL.
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33.2.3

33.2.4

33.2.5

33.2.6

33.2.7

Us general: Terciari (T)

Usos permesos: Oficines
Establiment Hoteler
Recreatiu

Restauraci6

Us general: Industrial (1)

Usos permesos: Industrial nivell 1
Industrial nivell 2
Industrial nivell 3

Us general: Logistic (L)

Usos permesos: Serveis tecnologics

Us general: Equipament comunitari (EC)
Usos permesos: Educatiu

Sanitari assistencial
Socio-cultural
Esportiu

Public administratiu
Religiés

Alt. servei comunitari

Us general: Especial (AP)
Usos permesos: Aparcaments

Article 34 Estacionaments i aparcaments

L’Us d’aparcament esta regulat per l'article 119 i 'annex nium. 5 de la Normativa del P.G.LL.

Existiran 2 tipus d’aparcament:

34.1 Aparcament public
Es la dotacié d’'aparcament localitzada sobre la via publica. La dotacid minima
emprada és d'1 vehicle per cada habitatge amb un total de 2.447 places d’aparcament.

34.2 Aparcament privat
La dotaci6 minima obligatoria del P.G.LL. es complementa fins a les dotacions
seguents:

Dotaci6 per habitatges:1,3 places d’aparcament per cada habitatge.

Alternativament, es poden substituir 0,3 de les places per
habitatge obligatories per un espai protegit comunitari en una
superficie no inferior a 3 m2 per cada plaga no realitzada,
destinat a 'aparcament de bicicletes o similars.

Dotaci6 d’'altres usos: 2 places d’aparcament privat per cada 100 m* de sostre no

residencial

Es pot reduir la quantitat minima de places a 1 placa per cada
100 m? de sostre sempre i quan es reservi un espai de 5 m2 per
aparcament de bicicletes o similars, per cada placa no
realitzada, en un espai comunitari en I'edifici o la parcel-la.
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34.3

Respecte a les reserves d’aparcament en zona comercial de I'informe del Departament
de Comerg, s’han de complir les reserves previstes en I'annex 4 del Pla general i,
especificament, 1 plaga d’aparcament per cada 20 m? de venda.

Les anteriors reserves d’aparcament s’ubicaran en superficie o en plantes soterrani,
tindran el caracter de dotacions minimes i obligatories i en el disseny dels
corresponents edificis s’hauran de contemplar de manera obligatoria.

Aparcament en equipament
La dotacio obligatoria d’'aparcament en el sistema d’equipament comunitari sera d’'una
placa d’aparcament per cada 100 m? de solar d’equipament.
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