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LA PAERIA

Ajuntament de Lleida

NORMATIVA

Article 1
Creacid d’'un nou article 165 bis Zona d’Edificacid Flexible, Clau 2S, amb el redactat
seguent:

Art. 165bis Zona d’Edificacio Flexible, Clau 2S

1. Definici6 de la zona.
Comprén les zones d’extensié residencial amb configuracié flexible del conegut com a
Sector Copa d’Or, resultant del desenvolupament del Pla Parcial Copa D’Or, SUR 5.

2. Objectius generals.
Recollir les condicions d’edificacio establertes per aquesta zona pel pla parcial esmentat.

3. Determinacions de I'ordenacié.

Aquesta zona s’ordena en quatre subzones que tindran regulacié especifica en I'apartat 4
del present article:

- Subzona 2S1 - Subzona d’edificacio flexible tipus 1

- Subzona 2S2 - Subzona d’edificacio flexible tipus 2

- Subzona 2S3 - Subzona d’edificacio flexible tipus 3

- Subzona 2S4 - Subzona d’edificacio flexible tipus 4

Per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest pla es podran redactar Plans de
millora urbana en aquelles illes qualificades totalment de Zona d’edificacio flexible, quina
finalitat sera 'ordenacio de volums i/o la fixacié d’alineacions o rasants.

Amb caracter general els projectes que es tramitin en desenvolupament dels plans de

millora regiran les seglients determinacions:

a) Les cobertes de les edificacions en planta baixa i els elements de les instal-lacions que
s’hi integrin tindran un tractament adequat que garanteixi la seva integracié urbana.

b) Els espais lliures que es destinin a aparcament o altres usos que comportin 'acumulacié
d’objectes o materials incorporaran un tractament vegetal d’aquest espai que matisi el
seu impacte visual.

c) S’estableix la obligatorietat de destinar el 20% de I'Espai Lliure Privat (ELLP) de cada
parcel-la a arees enjardinades, llevat que, mitjangant acord dels propietaris, aquest 20%
se situl en una altra ubicacio dins l’illa.

4. Determinacions de ’edificacio.

4.1.- Parametres generals

a) Planta baixa. Les plantes baixes s’ajustaran a les determinacions de I'art. 50 d’aquestes
Normes, excepte en I'edificacio aillada on sera d’aplicacié I'art. 73 d’aquestes Normes.

b) Planta soterrani. Les plantes soterrani s’ajustaran a les determinacions de l'art. 51
d’aquestes Normes, excepte en [ledificacio aillada on sera d’aplicacio lart. 73
d’aquestes Normes.
L’alcada minima sera de 2,40 m.

c) Els habitatges en varis nivells ( duplex i triplex ) si disposen d’espais de doble algaria,
aquests no contaran a efectes de sostre. Les escales de comunicacié que uneixen els
diferents nivells, no es tindran en compte a efectes de comput d’ edificabilitat.
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d)

f)

)

h)

Cossos sortints.  Solament es permetran co0ssos sortints oberts, segons les
determinacions de l'article 54.1.b d’aquestes normes.

La composicié de volada dels vols oberts sera flexible i discrecional del projectista,
sense ultrapassar mai el calcul de b=0,50 x F x L x N, essent F= Longitud de facana, L=
Longitud de vol, i N= Nombre de pisos en algaria.

Es podran tancar amb vidrieres o amb tancaments lleugers el 50% dels vols per a
formar galeries o elements arquitectonics diferenciadors. Aquests no comptabilitzaran a
efectes del comput d’ edificabilitat

Porxades. La fondaria del porxo oscil-lara entre 4 i 5 m a precisar mitjangant PMU i
l'alcaria lliure minima sera de 3,5 m. El PMU introduira precisions de detall sobre les
caracteristiques formals i constructives de les porxades.

Nuclis d'accessos verticals. Els nuclis d’accessos verticals (caixes d’escales i
ascensors) disposaran d’il-luminacio i ventilacio directa al pla de fagana.

En les claus 2S1, 2S2 i 2S3 quan estiguin projectats com elements amb volumetria
autonoma i diferenciada de l'edifici i estiguin tancats en més d’'un 50% de la seva
superficie amb elements envidrats o bé siguin totalment oberts, computaran efectes
d’edificabilitat o de sostre amb un 50% de les seves superficies construides.

Cobertes. Les cobertes seran prioritariament planes, i no es permetra 'aprofitament sota
coberta de tipus privatiu o particularitzat, solament es permetra un 25% d’aprofitament
sota coberta amb usos comunitaris (dependencies de la comunitat de propietaris de
'immoble) a part dels elements técnics de les instal-lacions. El volum sota coberta
estara limitat per I'aplicacio de I'Art. 65.3 d’aquestes Normes.

Materials i acabats. Els tractaments dels materials sera lliure i es podra emprar la cara
vista conjunta o separadament de qualsevol tipus de material ja sigui revestiment,
aplacats, formigé o d’altres.

No s’admetran acabats ni materials de poca durabilitat constructiva en Planta Baixa.

Els tractaments de fagana i les facanes de les edificacions es faran en quan a material
de tancament amb les mateixes condicions a les faganes exteriors a vial i a les facanes
interiors que donin front a Espai lliure privat.

Queda expressament prohibida la col-locacié de rétols, marquesines, bandoleres i altres
elements que sobresurtin del Pla de Facana.

L’existéncia d’aquests vindra emmarcada i limitada dins dels forats de I'edificacio, forats
gue no podran ser alterats en la seva morfologia basica.

L’Espai Lliure Privat (ELLP) és I'espai lliure privat directament vinculat a les diferents
parcel-les i d'Us exclusiu de les mateixes. Els parametres de regulacio i us de I'ELLP
son els seglents:

i.1) L'ELLP es destinara preferentment a jardins privats d’Us comunitari vinculats als
edificis residencials de cadascuna de les parcel-les amb una rasant maxima de + 1,50 m
de la rasant del PB dels immobles de la parcel-la.

i.2) Per tant s'admetra I'Gs de piscines, estanys, fonts i tots aquells elements vinculats al
medi aquatic coherents amb I'Us de jardi comunitari, allunyades o separades dels
llindars un minim de 2,50 m.

i.3) S'admetra a fi de procurar ombra, I'is d'ombrades, pérgoles cobertes amb tendals
pérgoles vegetals glorietes i d’altres sempre i quan no excedeixin el 20% del total de
I'ELLP.

i.4) No es pavimentaran amb paviments durs mai mes del 50% del total de la superficie
de I'ELLP.

i.5) Les separacions entre finques conveines es faran amb tanques vegetals: bardisses,
heures, etc. Solament s'admetra tanques d'obra les que limitin directament amb vials.
Aquestes no podran tenir en la seva part opaca més de 2 m d'al¢cada sobre la rasant del
vial, i tindran tractament i acabats de pla de facana.

i.6) No es podra construir cap mena d'edificacié tancada perimetralment sobre rasant a
l'interior de 'ELLP.
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)

i.7) En els ambits d’'ELLP sera obligatori el tractament vegetal (espai lliure arbrat i
vegetal) de almenys un 20% de la seva superficie.
i.8) Es recomana la plantacio d’arbrat i d’espécies arbustives tant de tipus caducifoli com
de fulla perdurable a fi de potenciar els elements d’'ombra i d’'ornamentacié dins I'ambit
de I'espai lliure privat.
i.9) Els elements d'il-luminacié que s'utilitzin per enllumenar I'ELLP hauran de projectar-
se de tal manera que no provoquin ni enlluernament ni molesties a les finques
conveines.
i.10) Els elements d'arbrat i arbustius a emprar hauran d'estar amb harmonia amb les
recomanacions técniques de I'Area de Parcs i Jardins de I'Ajuntament, i s'evitaran
aquells varietals que produeixen residus, que generin molésties o afavoreixin processos
al-lergics o siguin poc resistents a la climatologia local.
i.11) A nivell de subsol (sota rasant), per la construccio d'instal-lacions o elements i
serveis comunitaris, depuradores, etc., no s'emprara mai més del 30% com a maxim de
'ELLP, tenint especial cura de que la seva coberta sigui transitable i resti perfectament
integrada a ’ELLP, aixi com no disminueixi la seva superficie aprofitable a efectes d'Us.
Aquest espai mai es podra destinar a Us d'aparcament.
i.12) En cap cas s'admetra I'abandonament, o el no tractament de I' ELLP, i els usos no
previstos en els presents condicions.
i.13) Els projectes tecnics d'edificaci6 de les parcel-les, incorporaran el tractament
previst de l'espai lliure privat, que sera vinculant.
i.14) Quan I'ELLP limiti amb vial, podra incorporar-se com espai afecte a I'is public i
sumar-se a les voreres, restant clar que la seva conservacié, neteja i manteniment
dependra dels propietaris de la parcel-la.
i.15) Quan a 'ELLP hi donin front activitats comercials, d’hostaleria, de restauracio, etc.,
podra habilitar-se I'espai lliure privat com a terrasses dels esmentats locals, sempre i
quan es garanteixi la intimitat i la no interferéncia entre diferents usuaris de 'ELLP.
i.16) S'admetra dins I'ELLP aquell mobiliari adient per I'Gs, bancs, aparells de jocs
d'infants i d'altres, amb I'expressa excepcié de barbacoes amb caracter fix que puguin
donar lloc a molestar via olors a les finques veines.
Aparcament vinculat a I'edifici segons determinacions de I'Art. 119 i 'annex num. 4
d’aquestes Normes.
Aquesta dotaci6 minima obligatoria es complementa fins a les dotacions privades
seguents:
Dotaci6 per habitatges: 1,3 plaga d’aparcament per cada habitatge.
Alternativament, es pot substituir 0,3 de les places per
habitatge obligatories, per un espai protegit comunitari en una
superficie no inferior a 3 m2 per cada placa no realitzada,
destinat a 'aparcament de bicicletes o similars.
Dotacié d’'altres usos: 2 places d’aparcament privat per cada 100 m2 de sostre no
residencial.
Es pot reduir la quantitat minima de places a 1 placa per cada
100 m2 de sostre, sempre i quan es reservi un espai de 5 m2
per aparcament de bicicletes o similars, per cada placa no
realitzada, en un espai comunitari en I'edifici o la parcel-la.
Les anteriors reserves d’aparcament s’ubicaran en superficie o en plantes soterrani,
tindran el caracter de dotacions minimes i obligatories i en el disseny dels corresponents
edificis s’hauran de contemplar de manera obligatoria.
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4.2.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacio flexible tipus 1, Clau 2S1.

a)

b)

c)
d)

Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el tipus d’edificaci6 oberta o en bloc amb
configuracio flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 1,80 m2st/m2s.
S’estableix una densitat maxima de 136,5 hab./Ha.

Condicions de parcel-la, es fixa la parcel-la minima en 1.500 m2.

L’espai lliure privat sera privatiu de cadascuna de les parcel-les.

e)

)
)

Ocupacio de I'edificacio, es fixa una ocupacié maxima del 45% de la parcel-la en planta
baixa i plantes pis i del 70% de la parcel-la en planta soterrani.

Separacio minima a llindars: 3 m a fagana i 5 m als altres llindars.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més cinc plantes pis i l'algada

reguladora maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes.

4.3.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacié flexible tipus 2, Clau 2S2.

a)

b)

c)
d)

f)

)

h)

Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el tipus d’edificaci6 oberta o en bloc amb
configuracio flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.
index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 3,857213 m2st/m?s.
S’estableix una densitat maxima de 150 hab./Ha.
Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 2.500 mz.
Sera obligatdria la tramitaci6 de la llicéncia dobres en base a un projecte o
avantprojecte unitari del conjunt de Tlilla, per tal de garantir el compliment dels
parametres globalment establerts.
Ocupacio de I'edificacid, es fixa una ocupacié maxima permes per plantes:

Planta Soterrani 100%.

Planta Baixa 85%.
Planta Primera 60%.
Planta Segona 60%.
Planta 3-6 40%.
Planta 7-14 20%.

Separacié a llindars, Unicament s’estableix una separaci® minima a llindars (3 m a
facana i 5 m als altres llindars) si s’opta per completar o desenvolupar les
determinacions d’aquest pla mitjangant la redaccié d’'un PMU, aparat 3 d’aquest article.
Amb tot, I'edificacié es podra alinear a linia de fagcana sempre que es tramiti un projecte
o avantprojecte unitari del conjunt de [’illa.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més catorze plantes pis i una
alcada reguladora maxima de 55 m.

Regulacio de 'ordenacio del porxo.

Obligatorietat de porxades en planta baixa amb un minim del 5% de la superficie de la
parcel-la. Tant aquest espai lliure privat a sota els porxos com la resta s’afectara d’'us
public.

El porxo s’haura d’'ubicar a la fagana sud-oest de l'illa, donant continuitat a I'establert per
a l'illa veina.
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4.4.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacio flexible tipus 3, Clau 2S3.

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)

Tipus d’ordenaci6é i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb
configuracio flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 2,131738 m2st/m?s.
S’estableix una densitat maxima de 214 hab./Ha.

Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 1.500 m2. L’espai lliure privat sera
privatiu de cadascuna de les parcel-les.

Ocupacio de I'edificacio, es fixa una ocupacié maxima del 65% de la parcel-la en planta
baixa i plantes pis i del 70% de la parcel-la en planta soterrani.

Separacio minima a llindars: 3 m a fagana i 4 m als altres llindars.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa amb caracter general en planta baixa més cinc
plantes pis. Per a I'edificacié més propera a la Zona comercial, clau 8C, es fixa en planta
baixa més sis plantes pis. L’alcada reguladora maxima segons determinacions de I'Art.
44 d’aquestes Normes.

4.5.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacié flexible tipus 4, Clau 254.

a)

b)
c)

d)
e)

f)

)

Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb
configuracio flexible i tipologia d'habitatge plurifamiliar.
Ordenacio, tota l'illa s’ordenara mitjangant un Estudi de Detall.
index dedificabilitat net (IEN), es fixa un index dedificabilitat net de
4,036828152 m2st/m?2s.
S’estableix una densitat maxima de 431 hab./Ha.
Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 600 m2, preveient un minim de
tres passatges per a vianants que connectaran I'espai lliure Clau VL, situat en la facana
sud-oest, amb el vial al que doéna front la parcel-la, amb una dimensié minima de 17 m
d’amplada.
Tant els porxos, com els passos de vianants, de gestio privada, com els espais lliures
privats s’afectaran a I'is public.
Ocupacio de I'edificacid, es fixa una ocupacié maxima permeés per plantes:

Planta Soterrani 100%.

Planta Baixa 100% de la parcel.la amb exclusi6é dels passos per a vianants
de gestio privada i de les porxades.
Planta Pis 60%.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.
El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més sis plantes pis i l'alcada
reguladora maxima segons determinacions de 'Art. 44 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’us.

L’Us general és el d’habitatge plurifamiliar. La resta d’'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons les determinacions del quadre general d’'usos, Annex 2, amb les
limitacions seguents:

a)
b)

c)

L’us comercial només esta permés en les plantes baixes de totes les subzona i en les
plantes primera i segona de la subzona 2S3.

En les plantes pis de la subzona 2S1 i 2S3 i en les plantes P3 a P14 de la subzona 2S2
I'Us terciari esta limitat a un maxim del 15% del sostre total de Tilla.

En les plantes pis de la subzona 2S4 només es permet I'Us residencial. | el sostre
residencial total de la subzona s’ha de destinar a la construccié d’habitatge amb
proteccio oficial de réegim general.
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Article 2
Creacid d’'un nou article 165 tris Zona d’Edificacid Alineada, Clau 2U, amb el redactat
seguent:

Art. 165tris Zona d’Edificacio Alineada, Clau 2U

1. Definicio de la zona.
Comprén les zones d’extensioé residencial amb configuracid univoca del conegut com a
Sector Copa d’Or, resultant del desenvolupament del Pla Parcial Copa D’Or, SUR 5.

2. Objectius generals.
Recollir les condicions d’edificacio establertes per aquesta zona pel pla parcial esmentat.

3. Determinacions de I'ordenacio.

Aquesta zona s’ordena en tres subzones que tindran regulacié especifica en 'apartat 4 del
present article:

- Subzona 2U1 - Subzona d’edificacio alineada tipus 1

- Subzona 2U2 - Subzona d’edificacié alineada tipus 2

- Subzona 2U3 - Subzona d’edificacié alineada tipus 3

Per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest pla es podran redactar Plans de
millora urbana en aquelles illes qualificades totalment de Zona d’edificacio alineada, quina
finalitat sera I'ordenacio de volums i/o la fixacié d’alineacions o rasants.

Amb caracter general els projectes que es tramitin en desenvolupament dels plans de
millora regiran les segiients determinacions:

a) Ocupaci6 per plantes:

Planta baixa 55% total parcel-la
Plantes pis 45% total parcel-la

b) Etapes d’execucié simultania maximes: 2.

c) Es fixa amb caracter general 'alineacié obligatoria de la fagana en planta baixa en el
front del carrer Joaquin Costa, i 'alineacié obligatoria de la facana en planta baixa i
planta pis en el front de I'Avinguda Miquel Batllori.

d) Les cobertes de les edificacions en planta baixa i els elements de les instal-lacions que
s’hi integrin tindran un tractament adequat que garanteixi la seva integracié urbana.

e) Els espais lliures que es destinin a aparcament o altres usos que comportin 'acumulacio
d’objectes o materials incorporaran un tractament vegetal d’aquest espai que matisi el
seu impacte visual.

f) S’estableix la obligatorietat de destinar el 20% de I'Espai Lliure Privat (ELLP) de cada
parcel-la a arees enjardinades, llevat que, mitjancant acord dels propietaris, aquest 20%
se situi en una altra ubicacio dins l'illa.

g) En els espais lliures resultants de la ordenacio del Pla de Millora Urbana se’ls aplicaran
les mateixes condicions establertes en 'apartat 4.1.i) del present article per als ELLP.

4. Determinacions de I’edificacio.

4.1.- Parametres Generals

a) Planta baixa. Les plantes baixes s’ajustaran a les determinacions de l'art. 50 d’aquestes
Normes, excepte en I'edificacio aillada on sera d’aplicacio I'art. 73 d’aquestes Normes.
A la Subzona 2U1 les plantes baixes que es destinin a habitatge podran situar-se a *
1,20 m d’alcada sobre la rasant del terreny exterior, sense que aix0 impliqui la
modificacié de 'algada reguladora maxima de I'edificacio.
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b)

d)

f)
9)

h)

)

Planta soterrani. Les plantes soterrani s’ajustaran a les determinacions de lart. 51
d’aquestes Normes, excepte en [l'edificacio aillada on sera d’aplicacié lart. 73
d’aquestes Normes.

L’alcada minima sera de 2,40 m.

Els habitatges en varis nivells ( daplex i triplex ) si disposen d’espais de doble algaria,
aquests no contaran a efectes de sostre. Les escales de comunicacié que uneixen els
diferents nivells, no es tindran en compte a efectes de comput d’ edificabilitat.

Cossos sortints.  Solament es permetran co0ssos sortints oberts, segons les
determinacions de I'article 54.1.b d’aquestes normes.

La composicié de volada dels vols oberts sera flexible i discrecional del projectista,
sense ultrapassar mai el calcul de b=0,50 x F x L x N, essent F= Longitud de fagana, L=
Longitud de vol, i N= Nombre de pisos en al¢aria.

Es podran tancar amb vidrieres o0 amb tancaments lleugers el 50% dels vols per a
formar galeries o elements arquitectonics diferenciadors. Aquests no comptabilitzaran a
efectes del comput d’ edificabilitat.

Porxades. La fondaria del porxo oscil-lara entre 4 i 5 m a precisar mitjancant PMU i
l'alcaria lliure minima sera de 3,5 m. El PMU introduira precisions de detall sobre les
caracteristiques formals i constructives de les porxades.

Nuclis d’accessos verticals. Els nuclis d’accessos verticals (caixes d’escales i
ascensors) disposaran d’il-luminacio i ventilacié directa al pla de facana.

Cobertes. Les cobertes seran prioritariament planes, i no es permetra I'aprofitament sota
coberta de tipus privatiu o particularitzat, solament es permetra un 25% d’aprofitament
sota coberta amb usos comunitaris (dependéncies de la comunitat de propietaris de
'immoble) a part dels elements técnics de les instal-lacions. El volum sota coberta
estara limitat per I'aplicacio de I'Art. 65.3 d’aquestes Normes.

Materials i acabats. Els tractaments dels materials sera lliure i es podra emprar la cara
vista conjunta o separadament de qualsevol tipus de material ja sigui revestiment,
aplacats, formigé o d’altres amb I'inica restriccié que els diferents propietaris d’un front
de facana complert dins de la mateixa illa, utilitzaran de comu( acord el mateix
tractament material a fi de dotar d’'una certa uniformitat als esmentats fronts i donar una
continuitat formal al front de facana.

No s’admetran acabats ni materials de poca durabilitat constructiva en Planta Baixa.

Els tractaments de facana i les facanes de les edificacions es faran en quan a material
de tancament amb les mateixes condicions a les fagcanes exteriors a vial i a les facanes
interiors que donin front a Espai lliure privat.

Queda expressament prohibida la col-locacié de rétols, marquesines, bandoleres i altres
elements que sobresurtin del Pla de Fagana.

L’existéncia d’aquests vindra emmarcada i limitada dins dels forats de I'edificacio, forats
que no podran ser alterats en la seva morfologia basica.

Espai lliure privat, es diferencien els quatre tipus seguents:

j-1) L'Espai Lliure Vinculat (ELLV) és l'espai lliure privat directament vinculat a les
plantes baixes i llurs usos i esta destinat a garantir la intimitat de les plantes baixes dels
edificis, sobretot quan siguin destinades a I'is d’habitatge.

El seu Us sera privatiu dels locals, finques o habitatges de les plantes baixes dels
edificis.

j-2) L’Espai Lliure Privat (ELLP) és I'espai lliure privat directament vinculat a les diferents
parcel-les i d'Us exclusiu de les mateixes.

j-3) L’Espai Lliure Comunitari (ELLC) es constitueix per agrupacié i mancomunacio d’'us
de l'espai lliure privat de totes les parcel-les de la mateixa llla o bé per I'agrupacio i
mancomunacié d’'us d’espai lliure privat d'una forma fisica predeterminada i
estructurada.

j-4) La Reserva Viaria (RV) és I'espai lliure de domini privat destinat a Us public exclusiu
dels vianants.
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k)

Els parametres de regulacio i s de 'ELLP i de 'ELLC sén els segients:

k.1) LELLP i ELLC es destinara preferentment a jardins privats d’us comunitari vinculats
als edificis residencials de cadascuna de les parcel-les amb una rasant maxima de
+ 1,50 m de la rasant del PB dels immobles de la parcel-la.

k.2) Per tant s'admetra I'is de piscines, estanys, fonts i tots aquells elements vinculats al
medi aquatic coherents amb I'Us de jardi comunitari, allunyades o separades dels
llindars un minim de 2,50 m.

k.3) S'admetra a fi de procurar ombra, I'ls d'ombrades, pérgoles cobertes amb tendals
pérgoles vegetals glorietes i d’altres sempre i quan no excedeixin el 20% del total de
I'ELLP ni de 'ELLC.

k.4) No es pavimentaran amb paviments durs mai mes del 50% del total de la superficie
de I'ELLP ni de 'ELLC.

k.5) Les separacions entre finques conveines es faran amb tanques vegetals: bardisses,
heures, etc. Solament s'admetra tanques d'obra les que limitin directament amb vials.
Aquestes no podran tenir en la seva part opaca més de 2 m d'alcada sobre la rasant del
vial, i tindran tractament i acabats de pla de facana.

k.6) No es podra construir cap mena d'edificacié tancada perimetralment sobre rasant a
l'interior de 'ELLP ni de 'ELLC.

k.7) En els ambits d’'ELLP i d’'ELLC sera obligatori el tractament vegetal (espai lliure
arbrat i vegetal) de almenys un 20% de la seva superficie.

k.8) Es recomana la plantacié d’arbrat i d’espécies arbustives tant de tipus caducifoli
com de fulla perdurable a fi de potenciar els elements d’ombra i d’'ornamentacio dins
'ambit de I'espai lliure privat.

k.9) Els elements d'il-luminacié que s'utilitzin per enllumenar I'ELLP o 'ELLC hauran de
projectar-se de tal manera que no provoquin ni enlluernament ni molésties a les finques
conveines.

k.10) Els elements d'arbrat i arbustius a emprar hauran d'estar amb harmonia amb les
recomanacions técniques de I'Area de Parcs i Jardins de I'Ajuntament, i s'evitaran
aquells varietals que produeixen residus, que generin molésties o afavoreixin processos
al-lergics o siguin poc resistents a la climatologia local.

k.11) A nivell de subsol (sota rasant), per la construccié d'instal-lacions o elements i
serveis comunitaris, depuradores, etc., no s'emprara mai més del 30% com a maxim de
'ELLP ni de 'ELLC, tenint especial cura de que la seva coberta sigui transitable i resti
perfectament integrada a 'ELLP o I'ELLC, respectivament, aixi com no disminueixi la
seva superficie aprofitable a efectes d'lUs. Aquest espai mai es podra destinar a Us
d'aparcament.

k.12) En cap cas s'admetra I'abandonament, o el no tractament de I' ELLP ni de 'ELLC,
i els usos no previstos en els presents condicions.

k.13) Els projectes técnics d'edificacié de les parcel-les, incorporaran el tractament
previst de l'espai lliure privat, que sera vinculant.

k.14) Quan I'ELLP o 'ELLC limitin amb vial, podra incorporar-se com espai afecte a I's
public i sumar-se a les voreres, restant clar que la seva conservacio, neteja i
manteniment dependra dels propietaris de la parcel-la.

k.15) Quan a 'ELLP o a 'ELLC hi donin front activitats comercials, d’hostaleria, de
restauracio, etc., podra habilitar-se I'espai lliure privat com a terrasses dels esmentats
locals, sempre i quan es garanteixi la intimitat i la no interferéncia entre diferents usuaris
de 'ELLP o de 'ELLC.

k.16) S'admetra dins I'ELLP i 'ELLC aquell mobiliari adient per I'is, bancs, aparells de
jocs d'infants i d'altres, amb I'expressa excepcié de barbacoes amb caracter fix que
puguin donar lloc a molestar via olors a les finques veines.
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)

Aparcament vinculat a I'edifici segons determinacions de I'Art. 119 i 'annex num. 4

d’aquestes Normes.

Aguesta dotaci6 minima obligatoria es complementa fins a les dotacions privades

seguents:

Dotaci6 per habitatges: 1,3 placa d’aparcament per cada habitatge.
Alternativament, es pot substituir 0,3 de les places per
habitatge obligatories, per un espai protegit comunitari en una
superficie no inferior a 3 m2 per cada placa no realitzada,
destinat a 'aparcament de bicicletes o similars.

Dotaci6é d’'altres usos: 2 places d’aparcament privat per cada 100 m? de sostre no
residencial.
Es pot reduir la quantitat minima de places a 1 placa per cada
100 m2 de sostre, sempre i quan es reservi un espai de 5 m?2
per aparcament de bicicletes o similars, per cada placa no
realitzada, en un espai comunitari en I'edifici o la parcel-la.

Les anteriors reserves d’aparcament s’ubicaran en superficie o en plantes soterrani,

tindran el caracter de dotacions minimes i obligatories i en el disseny dels corresponents

edificis s’hauran de contemplar de manera obligatoria.

4.2.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacié alineada tipus 1, Clau 2U1.

a)

b)

c)

d)

f)

Tipus d’ordenacié i tipologia, es fixa el tipus d’edificacio oberta o en bloc amb
configuracio univoca i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

index d’edificabilitat net (IEN), el dret d’edificacié estd determinat univocament per
aplicacié dels parametres d’edificacié en planta baixa, alcada maxima i nombre de
plantes.

Densitat, en els planols d’'ordenacié detallada s’estableix el nombre maxim d’habitatges
per cada conjunt edificatori.

Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 1.500 m2. Es disposara d’espai
lliure privat vinculat a la parcel-la i la resta de I'espai lliure sera privat o comunitari del
conjunt de l'illa d’acord amb els planols d’ordenacié detallada.

Ocupacié de l'edificacio, I'ocupacié maxima es determina als planols d’ordenacié de
forma detallada. En planta soterrani s’admet I'ocupacio del 70% de la parcel-la.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més cinc plantes pis i l'alcada
reguladora maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes.

4.3.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacié alineada tipus 2, Clau 2U2.

a)

b)

c)

d)

f)

Tipus d’ordenacio i tipologia, es fixa el tipus d’edificaci6 oberta o en bloc amb
configuracié univoca i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

index d’edificabilitat net (IEN), el dret d’edificacié esta determinat univocament per
aplicacié dels parametres d’edificacid en planta baixa, algada maxima i nombre de
plantes.

Densitat, en els planols d’ordenacié detallada s’estableix el nombre maxim d’habitatges
per cada conjunt edificatori.

Condicions de parcel-la, es fixa la parcel.la minima en 1.500 m2. L’espai lliure privat sera
de gestié comunitaria vinculat amb les parcel-les conveines.

Ocupacio de l'edificacio, I'ocupacid maxima es determina als planols d’ordenacio de
forma detallada. En planta soterrani s’admet I'ocupacié del 70% de la parcel-la.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més sis plantes pis i I'algada
reguladora maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes.
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4.4.- Parametres especifics de la Subzona d’edificacié alineada tipus 3, Clau 2U3.

a) Tipus dordenacié i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta o en bloc amb
configuracio univoca i tipologia d'habitatge plurifamiliar.

b) index d’edificabilitat net (IEN), el dret d’edificacié esta determinat univocament per
aplicacié dels parametres d’edificacid en planta baixa, alcada maxima i nombre de
plantes.

c) Densitat, s’estableix una densitat maxima de 211 hab./Ha.

d) Condicions de parcel.la, es fixa la parcel-la minima en 1.500 m2. Es disposara d’espai
lliure privat de la parcel-la.

e) Ocupacié de l'edificacio, 'ocupacié maxima es determina als planols d’ordenacié de
forma detallada. En planta soterrani s’admet 'ocupacio del 80% de la parcel-la.

f)  Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més sis plantes pis i 'algada
reguladora maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes.

5. Condicions particulars d’us.

L’Us general és el d’habitatge plurifamiliar. La resta d’'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons les determinacions del quadre general d’'usos, Annex 2, amb les
limitacions seguents:

a) L’us comercial només esta permés en planta baixa.

b) En les plantes pis I'Us terciari esta limitat a un maxim del 15% del sostre total de lilla.

c) Les plantes baixes de les edificacions de la subzona 2U2 seran obligatoriament no
residencials.

d) Quan es destini la planta baixa a Us residencial, aquesta no podra ultrapassar la part
edificable de les plantes pis.

Article 3
Creacio d’'un nou article 179 bis Zona Comercial, Clau 8C, amb el redactat segtent:

Art. 179 bis Zona Comercial, clau 8C

1. Definicio de la zona.
Comprén les zones d’extensio comercial del conegut com a Sector Copa d’Or, resultant del
desenvolupament del Pla Parcial Copa D’Or, SUR 5.

2. Objectius generals.
Recollir les condicions d’edificacio establertes per aquesta zona pel pla parcial esmentat.

3. Determinacions de I’ordenacio.

Aquesta zona s’ordena en dos subzones que tindran regulacié especifica en I'apartat 4 del
present article:

- Subzona 8C1 - Subzona comercial flexible tipus 1

- Subzona 2C2 - Subzona comercial flexible tipus 2

Per a completar i desenvolupar les determinacions d’aquest pla es podran redactar Plans de
millora urbana en aquelles illes qualificades totalment de Zona comercial, quina finalitat sera
'ordenacio de volums i/o la fixacié d’alineacions o rasants.
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Amb caracter general els projectes que es tramitin en desenvolupament dels plans de
millora regiran les seglients determinacions:

a)

b)

c)

Les cobertes de les edificacions en planta baixa i els elements de les instal-lacions que
s’hi integrin tindran un tractament adequat que garanteixi la seva integracié urbana.

Els espais lliures que es destinin a aparcament o altres usos que comportin 'acumulacio
d’objectes o materials incorporaran un tractament vegetal d’aquest espai que matisi el
seu impacte visual.

S’estableix la obligatorietat de destinar el 20% de I'Espai Lliure Privat (ELLP) de cada
parcel-la a arees enjardinades, llevat que, mitjancant acord dels propietaris, aquest 20%
se situl en una altra ubicacio dins l’illa.

4. Determinacions de I’edificacio.

4.1.- Parametres Generals

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Planta baixa. Les plantes baixes s’ajustaran a les determinacions de I'art. 73 d’aquestes
Normes.

Planta soterrani. Les plantes soterrani s’ajustaran a les determinacions de l'art. 73
d’aquestes Normes.

L’alcada minima sera de 2,40 m.

Cossos sortints. Solament es permetran cossos sortints oberts, segons les
determinacions de l'article 54.1.b d’aquestes normes.

La composicid de volada dels vols oberts sera flexible i discrecional del projectista,
sense ultrapassar mai el calcul de b=0,50 x F x L x N, essent F= Longitud de fagana, L=
Longitud de vol, i N= Nombre de pisos en algaria.

Es podran tancar amb vidrieres o amb tancaments lleugers el 50% dels vols per a
formar galeries o elements arquitectonics diferenciadors. Aquests no comptabilitzaran a
efectes del comput d’ edificabilitat

Porxades. La fondaria del porxo oscil-lara entre 4 i 5 m a precisar mitjancant PMU i
l'algaria lliure minima sera de 3,5 m. El PMU introduira precisions de detall sobre les
caracteristiques formals i constructives de les porxades.

Nuclis d’accessos verticals. Els nuclis d’accessos verticals (caixes d’escales i
ascensors) disposaran d’il-luminacioé i ventilacio directa al pla de fagana.

Quan estiguin projectats com elements amb volumetria autonoma i diferenciada de
I'edifici i estiguin tancats en més d’un 50% de la seva superficie amb elements envidrats
o bé siguin totalment oberts, computaran efectes d’edificabilitat o de sostre amb un 50%
de les seves superficies construides.

Materials i acabats. Els tractaments dels materials sera lliure i es podra emprar la cara
vista conjunta o separadament de qualsevol tipus de material ja sigui revestiment,
aplacats, formigé o d’altres.

No s’admetran acabats ni materials de poca durabilitat constructiva en Planta Baixa.

Els tractaments de fagana i les facanes de les edificacions es faran en quan a material
de tancament amb les mateixes condicions a les fagcanes exteriors a vial i a les facanes
interiors que donin front a Espai lliure privat.

Es permet la col-locacié de rétols, marquesines, bandoleres i altres elements que
sobresurtin del Pla de Fagana mitjancant un Pla de millora, al qual s’hi incorporara una
regulacié especifica de publicitat.

Mentre no es tramiti el PMU, I'existéncia d’aquests vindra emmarcada i limitada dins
dels forats de I'edificacid, forats que no podran ser alterats en la seva morfologia basica.
El volum sota coberta estara limitat per I'aplicacié de I'art. 65.3 d’aquestes Normes.
L’Espai Lliure Privat (ELLP) és I'espai lliure privat directament vinculat a les diferents
parcel-les i d'Us exclusiu de les mateixes. Els parametres de regulacio i us de I'ELLP
son els seglents:
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i.1) LELLP es destinara preferentment a jardins privats d’'ds comunitari vinculats als
edificis de cadascuna de les parcel-les amb una rasant maxima de + 1,50 m de la rasant
del PB dels immobles de la parcel-la.

i.2) Per tant s'admetra I'Gs de piscines, estanys, fonts i tots aquells elements vinculats al
medi aquatic coherents amb lI'Us de jardi comunitari, allunyades o separades dels
llindars un minim de 2,50 m.

i.3) S'admetra a fi de procurar ombra, I'is d'ombrades, pérgoles cobertes amb tendals
pérgoles vegetals glorietes i d’altres sempre i quan no excedeixin el 20% del total de
I'ELLP.

I.4) Es podran pavimentar en la seva totalitat sempre que sigui executada
simultaniament a la plantacid6 d’arbrat distribuit en la zona pavimentada a rad
d’1 arbre/100m? I’ELLP.

1.5) Les separacions entre finques conveines es faran amb tanques vegetals: bardisses,
heures, etc. Solament s'admetra tanques d'obra les que limitin directament amb vials.
Aquestes no podran tenir en la seva part opaca més de 2 m d'algcada sobre la rasant del
vial, i tindran tractament i acabats de pla de facana.

i.6) No es podra construir cap mena d'edificacié tancada perimetralment sobre rasant a
l'interior de 'ELLP.

i.7) En els ambits d’ELLP sera obligatori el tractament vegetal (espai lliure arbrat i
vegetal) de almenys un 20% de la seva superficie.

i.8) Es recomana la plantacio d’arbrat i d’espécies arbustives tant de tipus caducifoli com
de fulla perdurable a fi de potenciar els elements d’'ombra i d’'ornamentacié dins I'ambit
de I'espai lliure privat.

i.9) Els elements d'il-luminacié que s'utilitzin per enllumenar I'ELLP hauran de projectar-
se de tal manera que no provoquin ni enlluernament ni molésties a les finques
conveines.

i.10) Els elements d'arbrat i arbustius a emprar hauran d'estar amb harmonia amb les
recomanacions técniques de I'Area de Parcs i Jardins de I'Ajuntament, i s'evitaran
aquells varietals que produeixen residus, que generin molésties o afavoreixin processos
al-lergics o siguin poc resistents a la climatologia local.

i.11) A nivell de subsdl (sota rasant), per la construccié d'instal-lacions o elements i
serveis comunitaris, depuradores, etc., no s'emprara mai més del 30% com a maxim de
'ELLP, tenint especial cura de que la seva coberta sigui transitable i resti perfectament
integrada a 'ELLP, aixi com no disminueixi la seva superficie aprofitable a efectes d'Us.
Aquest espai mai es podra destinar a Us d'aparcament.

S’admet I'is d’aparcament en soterrani de l'espai lliure privat de la subzona 8C1
garantint les condicions de plantacié contingudes en el present article i sense que es
superi una ocupacio de calcul de tota I'edificacio del 80% de la parcel-la (suma de les
projeccions en planta de les plantes sobre i sota rasant).

i.12) En cap cas s'admetra I'abandonament, o el no tractament de |' ELLP, i els usos no
previstos en els presents condicions.

i.13) Els projectes tecnics d'edificaci6 de les parcel-les, incorporaran el tractament
previst de l'espai lliure privat, que sera vinculant.

i.14) Quan I'ELLP limiti amb vial, podra incorporar-se com espai afecte a I's public i
sumar-se a les voreres, restant clar que la seva conservacié, neteja i manteniment
dependra dels propietaris de la parcel-la.

i.15) Quan a 'ELLP hi donin front activitats comercials, d’hostaleria, de restauracio, etc.,
podra habilitar-se I'espai lliure privat com a terrasses dels esmentats locals, sempre i
quan es garanteixi la intimitat i la no interferéncia entre diferents usuaris de I'ELLP.
S’admetra la utilitzacié de I'espai lliure com a aparcament de vehicles a I'aire lliure.

i.16) S'admetra dins I'ELLP aquell mobiliari adient per I'is, bancs, aparells de jocs
d'infants i d'altres, amb I'expressa excepcié de barbacoes amb caracter fix que puguin
donar lloc a molestar via olors a les finques veines.
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Aparcament vinculat a l'edifici segons determinacions de I'Art. 119 i 'annex num. 4
d’aquestes Normes.

Aguesta dotacié minima obligatoria es complementa fins a una dotacio d’altres usos de
2 places d’aparcament privat per cada 100 m2 de sostre no residencial. Aquesta
quantitat minima de places es pot reduir a 1 placa per cada 100 m2 de sostre, sempre i
guan es reservi un espai de 5 m2 per aparcament de bicicletes o similars, per cada placa
no realitzada, en un espai comunitari en I'edifici o la parcel-la.

Les anteriors reserves d’aparcament s’ubicaran en superficie o en plantes soterrani,
tindran el caracter de dotacions minimes i obligatories i en el disseny dels corresponents
edificis s’hauran de contemplar de manera obligatoria.

4.2.- Parametres especifics de la Subzona comercial flexible tipus 1, Clau 8C1.

a)

b)
c)

d)

e)

)
)

Tipus d’ordenacio i tipologia, es fixa el tipus de d’edificacié aillada amb configuracio
flexible i tipologia d’Us comercial, terciari i de serveis.

index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 1,25 m?st/m?s.
Intensitat d’us, en la mateixa parcel-la no conviuran mai més de 3 activitats. La mida
minima de l'activitat sera de 500 m? de sostre.

Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 2.000 mz.

L’espai lliure s’ha d’entendre d’us privatiu i es podra mancomunar pels mecanismes
usuals en la gestié urbanistica, el dret civil i altra legislacié que li pugui ser d’aplicacio.
Ocupacio de I'edificacio, es fixa una ocupacié maxima del 65% de la parcel-la en planta
baixa i plantes pis i del 100% de la parcel-la en planta soterrani.

Separacio minima a llindars: 3 m a fagana i 5 m als altres llindars.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més dos plantes pis i I'alcada
reguladora maxima segons determinacions de I'Art. 44 d’aquestes Normes. Amb el Pla
de millora urbana previst en I'apartat 3 d’aquest article el nombre maxim de plantes pot
augmentar fins a planta baixa més quatre plantes pis.

4.3.- Parametres especifics de la Subzona comercial flexible tipus 2, Clau 8C2.

Tipus d’ordenacio i tipologia, es fixa el tipus de d’edificacié aillada amb configuracio
flexible i tipologia d’Us comercial, terciari i de serveis.

index d’edificabilitat net (IEN), es fixa un index d’edificabilitat net de 0,559756 m2st/m?s.
Condicions de parcel.la, es fixa la parcel.la minima en 3.000 mz.

L’espai lliure privat sera privatiu de cadascuna de les parcel-les.

Ocupaci6 de I'edificacio, es fixa una ocupaciéo maxima del 60% de la parcel-la en planta
baixa i plantes pis i del 70% de la parcel-la en planta soterrani.

Separacioé minima a llindars: 3 m a facana i 4 m als altres llindars.

Nombre maxim de plantes i alcada reguladora maxima.

El nombre maxim de plantes es fixa en planta baixa més una planta pis i I'alcada
reguladora maxima és 10 m, independentment si I'edificacié es construeix en planta
baixa o0 en planta baixa i pis.

5. Condicions particulars d’us.
L’Us general és el comercial. La resta d’'usos restaran condicionats o declarats incompatibles
segons les determinacions del quadre general d’'usos, Annex 2.
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Article 4
Es modifica I'article 151 del text articulat del PGOU de Lleida que resta redactat de la
manera seguent:

Art.151 Reglamentaci6 detallada

El Pla General, en el sol urba, conté la delimitacié del seu perimetre i la seva ordenacio
urbanistica detallada, aixi com les operacions de reforma interior a realitzar (vegeu Art. 128 -
PGM), la delimitacié de les zones verdes i espais lliures, 'emplacament dels equipaments, la
definici6 d’alineacions, i a més, la reglamentacié detallada de l'aprofitament urbanistic
permes pel Pla General per a cada zona, segons la nomenclatura segient:

CODI |CLAU |DENOMINACIO O NOM OFICIAL

11 1H Zona de Centre Historic

12 1C Zona de Centre Comercial

13 1R Zona de Renovacié Urbana

21 2R Zona d’Eixample Residencial

22 2E Zona d’Edificacié suburbana oberta

23 2F Zona d’Edificacié Oberta sense espais lliures privatius
24 2S Zona d’Edificacio Flexible

25 2U Zona d’Edificacio Alineada

31 3A Zona Urbana residencial

32 3B Zona d’Edificacié suburbana, tipus 1

33 3C Zona d’Edificacié suburbana, tipus 2

41 4A Zona d’'Ordenaci6 urbana unifamiliar
42 4B Zona d’'Ordenacio urbana volumétrica
43 4C Zona d’Ordenacié urbana concentrada
44 4D Zona d’'Ordenacioé urbana especifica
45 4E Zona d’'Ordenaci6 urbana general
51 5A Zona d’Habitatge unifamiliar aillat
52 5B Zona d’Habitatge unifamiliar tipus 1
53 5C Zona d’Habitatge unifamiliar tipus 2
54 5D Zona d’Habitatge unifamiliar tipus 3
55 5E Zona Unifamiliar tipus 4

61 6A Zona Industrial Urbana

62 6B Zona de Poligon Industrial

71 7A Zona de Planejament aprovat

81 8uU Zona de Remodelacié urbana

82 8T Zona d’Activitat terciaria

83 8R Zona de Remodelacié industrial

84 8H Zona Hotelera

85 8C Zona Comercial

91 9A Zona d’'Ordenacio especial tipus 1
92 9B Zona d’'Ordenacié especial tipus 2
93 9C Zona d’'Ordenaci6 especial tipus 3

101 10E Zona d’Edificacié continua tipus 1

102 10T Zona d’Edificacié continua tipus 2

103 10V Zona de Rehabilitacié urbana

111 11A Zona de Nuclis urbans d’edificacio aillada

112 11C Zona de Nuclis urbans d’edificacié continua
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Article 5
S’elimina I'apartat 6 de l'article 195 del text articulat del PGOU de Lleida i es renumeren els
apartats successius, restant redactat de la manera seguent:

Art. 195 Zona d’urbanitzacio residencial tipus 1- Clau 12A

1. Definicié de la zona:
Correspon als sols urbanitzables que han de contenir el desenvolupament de la ciutat en les
arees amb funcions urbanes més intensives.

2. Objectius generals:
Aquesta zona té com objectiu el permetre la continuitat de la ciutat actual amb parametres
d’eixampla molt equipat i amb un alt nivell de qualitat urbana.

3. Determinacions de I'ordenacié

3.1. El desenvolupament d’aquesta zona es realitzara mitjangant Pla Parcial en els sols
urbanitzables programats i amb Programa d’Actuacié Urbanistica i Pla Parcial en els Sols
Urbanitzables no Programats.

3.2. El Pla Parcial i/o Programa d’Actuacié abastaran la totalitat del sector determinat en el
present Pla General.

3.3. Estandards Urbanistics:

a) Index d’edificabilitat brut (IEB) , aplicable a la totalitat del sector 0,85 m2t/m2s, Aquesta
edificabilitat incorpora el sostre necessari per usos residencials i altres usos permesos,
segons l'apartat 5 del present article i de I'annex 2 del present Pla General. El Pla parcial
que desenvolupi els sectors, determinara la distribucié d’edificabilitats en funcié dels usos
permesos en el Pla General.

b) Densitat d’habitatges, es fixa en un maxim de 55 hab/Ha.

c) Cessions obligatories per a sistemes computats d’acord amb I'Art. 189:

1. Sistemes generals, els previstos en els planols d’ordenacié

2. Sistemes locals

- Espais Lliures, minim el 10% de la superficie del sector o 18 m#/per habitatge

- Equipaments docents, 10 m? per habitatge

- Equipaments assistencials i sanitaris, esportius i altres serveis publics amb proporcié no
inferior al 4% de la superficie del sector

3. Viari, es complementara el previst en el pla general amb la vialitat local

4. Aparcament. El Pla Parcial preveura la reserva d’'una plaga d’aparcament per habitatge a
la via publica i en I'ordenancga s’establira I'obligatorietat d’'una placa d’aparcament privat per
habitatge i una plaga d’aparcament per a cada 100 m? de sostre no residencial.

d) Cessio del 10% d’acord a la legislacié vigent se cedira la superficie de sol on es pugui
edificar el sostre corresponent al 10% de 'aprofitament mitja del sector.
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4. Determinacions de I’edificacio:

4.1. Tipus d’ordenacio i tipologia, es fixa el tipus d’edificacié oberta i habitatge plurifamiliar
amb compatibilitat d’habitatge unifamiliar.

4.2. El Pla Parcial complementara les condicions d’edificacio relatives a condicions de forma
de la parcel.la, ocupaci6 de plantes soterrani, baixa i pis, i elements secundaris de
I'edificacié. Tanmateix, la parcel.la minima es fixa en 600 m2.

4.3. Nombre maxim de plantes i algada reguladora maxima, el nombre maxim de plantes es
fixa en planta baixa i sis plantes pis, i 'alcada reguladora segons l'article 44 d’aquestes
Normes.

5. Condicions particulars d’as

L’ds general és I'habitatge plurifamiliar. La resta d’'usos restaran condicionats o declarats
incompatibles segons determinacions del quadre general d’usos (Annex 2).

6. Densitat alternativa en I’ambit del SUR 19

Es determina una densitat alternativa en I'ambit del SUR 19, per destinar I'escreix en la seva
totalitat a la construccio d’habitatge d’HPO Régim General.

Densitat alternativa 75 hab/Ha

L’escreix de densitat es destinara obligatdériament a habitatge de proteccid oficial de régim
general.

L’edificabilitat per habitatges de proteccié publica de régim general sera, com a minim, el
20% del total del sostre i la corresponent als habitatges objecte d’'altres mesures d’estimul
de I'habitatge assequible sera, com a minim, el 10% dels sostre total del sector en
compliment de l'article 57 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol.

En cas d’aplicar la densitat alternativa, aquesta reserva de sostre s’augmentara de manera
proporcional en la quantitat necessaria per encabir els habitatges de proteccié publica
addicionals.

7. Densitat alternativa en I’ambit del SUR 6

7.1. Es determina una densitat alternativa en I'ambit del sector numero 6, per destinar
I'escreix en la seva totalitat a la construccio d’habitatge d’HPO Reégim General.

Densitat alternativa 75 hab/Ha

L’escreix de densitat (20 habitatges/Ha) es destinara obligatoriament a habitatge de
proteccio oficial de réegim general.
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7.2. Distribucié d’habitatges per parcel-la segons la nova densitat alternativa

a) NUm. parcel-la  m2 Sostre NUm. NUm. NUm.
Proje. Compen. residencial  habitatges habitatges habitatges
Inicial totals modif. HPO per
Maxim parcel-la

lla 1 1 0 0 0 0
2 5.748 45 64 19
3 4.323 34 48 14
4 2.175 18 24 6
lla 2 5 5.040 39 56 17
6 5.747 46 64 18
7 1.440 12 16 4
8 1.435 11 16 5
9 1.506 11 17 6
10 3.631 30 40 10
11 1.480 11 16 5
12 1.480 11 16 0
13 2.903 23 32 14
14 2.932 22 33 11
lla 3 15 0 0 0 0
llla 4 16 2.958 23 33 10
17 (10%) 2.958 22 33 33
llla 5 18 5.916 46 66 20
19 5.916 46 66 20
20 2.958 22 33 11
21 2.958 23 33 10
22 5.916 45 66 21
lla 6 23 3.160 24 35 11
24 300 1 3 2
a7 25 21.990 173 244 71
lla 6 26 7.433 58 83 25
27 1.663,7 12 18 6
28 (10%) 2.645,3 21 29 29
29 (10%) 6.678 51 74 74
Total habitatges 880 1258 472

b) En la llicencia d’'obres es determinara quins habitatges son de proteccio oficial de regim
general i quins de renda lliure.

c) En el tramit de la llicéncia sera preceptiva la presentacio de la qualificacié provisional dels
habitatges pel Departament d’Habitatge de la Generalitat.

d) L’adscripcié dels habitatges al regim de proteccid oficial, d’acord al projecte informat
favorablement per la unitat de llicencies d’obres, s’inscriura en el Registre de la Propietat
com una condicio e la llicencia.

e) No es pot ultrapassar ni el nombre total d’habitatges. El nombre d’habitatges de renda
lliure no pot ultrapassar el nombre d’habitatges inicial segons el quadre de 'apartat a).

f) EI modul mitja dels habitatges de proteccio publica sera de 70 m2 de sostre.
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8. Densitat alternativa en I’ambit del SUR 4

Es determina una densitat alternativa en 'ambit del SUR 4, per destinar I'escreix en la seva
totalitat a la construccié d’habitatge de proteccié oficial de régim general.

Densitat alternativa 75 hab/Ha
L’escreix de densitat es destinara obligatdériament a habitatge de proteccié oficial de regim
general.

En els documents de planejament derivat, I'edificabilitat d’habitatges d’HPO de régim
general sera com a minim el 20% del total del sostre i el corresponent a habitatges
concertats sera com a minim el 10% del sostre total del sector en compliment de l'article 57
del D. LEG. 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme.

9. Densitat d’habitatges maxima del sector SUR 13
La densitat d’habitatges maxima del sector SUR 13 es fixa en 62,564 hab/Ha.
10. Regulaci6 especifica del SUR 20

10.1. La densitat maxima per al SUR 20 es podra augmentar en 25 habitatges per hectarea
a condicié de destinar aquest escreix a habitatges de proteccio publica. D’aquest increment
es destinara un 50% a h.p.o. de régim general, un 25% a h.p.o. de preu taxat i el 25%
restant a habitatge concertat amb protecci6 oficial.

10.2. Les determinacions de l'apartat 4, anterior, referit a les condicions de I'edificacio del
sector, tenen caracter orientatiu i sera el Pla parcial urbanistic I'instrument que concretara
les determinacions que regulen I'edificacio.

Article 6
Es modifica el Quadre general d'usos de I'Annex IlI, que queda establert de la manera
seguent:



C1
Cc2
C3
C4
C5
Cc6

Cc7
Cc8

C9
C10

Ci11
C12

@

ANNEX 2

8.7. Servei de les O. P.

usos 1H 1c 1R 2r 28" 20" 28 2F 3A 3B
1.Residencial
1.1. Habitatge unifamiliar. P P P P P P P P P G
1.2. Habitat.plurifamiliar. G G G G G G G G G P
1.3. Habitatge rural. | | | | | | | | | |
1.4. Residencial especial. P P P P P P P P P P
1.5. Residencial mobil | | | | | | | | | |
2. Comercial
2.1. Petits establiments comercials P P P P P P P P P P
2.2. Mitjans establiments comercials Cc9 Cc9 Cc9 Cc7 Cc7 c7 Cc7 c7 c7 Cc9
2.3. Grans establiments comercials Cc9 Cc9 Cc9 Cc8 Cc8 Cc8 Cc8 Cc8 Cc8 c9
2.4. Grans establiments com. territorials C9 Cc9 Cc9 Cc8 C8 C8 Cc8 c8 c8 c9
2.5. Establiments comercials singulars C10 C10 C10 P P P P P P C10
3. Terciari
3.1. Oficines. P P P P P P P P P P
3.2. Establiment hoteler. P P P P P P P P P P
3.3. Recreatiu. Cc2 c2 c2 C1 P P C1 C1 C1 C1
3.4. Restauracio. c2 Cc2 cCc2 P P C1l C1 C1 C1
4. Industrial
4.1.Nivell 1 P P P P | | P P P P
4.2.Nivell 2 P P P P | | P P P P
4.3.Nivell 3 | | | P | | P P P P
4.4.Nivell 4 | | | | | | | | | |
4.5.Nivell 5 | | | | | | | | | |
4.6.Nivell 6 | | | | | | | | | |
5. Us logistic
5.1. Serveis tecnologics P P P P | | P P P P
5.2. Abastament i venda engros C3 C3 €3 c3 | | C3 C3 Cl4 cCcu4
5.3. Serveis de transport Cc4 Cc4 C6 C6 | | C6 Cc6 Cl5 C15
6. Equipament comunitari
6.1. Educatiu. P P P P P P P P P P
6.2. Sanitario-assistencial P P P P P P P P P P
6.3. Socio-cultural. P P P P P P P P P P
6.4. Esportiu. cCs5 C5 C5 G5 P P C5 C5 C5 G5
6.5. Publico-administratiu P P P P P P P P P P
6.6. Religiosos. P P P P P P P P P P
6.7. Alt. serv. comunitaris P P P P P P P P P P
7. Agraris
7.1. Conreus. | | | | | | | | | |
7.2. Ramaderia. | | | | | | | | | |
7.3. Magatzems i sitges. | | | | | | | | | |
7.4. Industria agraria. | | | | | | | | | |
7.5. Agroturisme. | | | | | | | | | |
7.6. Coberts agricoles. | | | | | | | | | |
8. Usos especials
8.1. Abocadors i deixalleries. | | | | | | | | | |
8.2. Cementiri i funerari. | | | | | | | | Cl6 C16
8.3. Esportius singulars. | | | | | | | | | |
8.4. Grans instal.lacions recreatives prive | | | | | | | | | |
8.5. Estacions de servei. | | | | | | | | | |
8.6. Aparcament. P P P P P P P P P P

| | | | | | | | | |

Segons condicions de I'Annex 8 del Pla General

Segons condicions de I'ordenanca del Centre Historic (1H=1.1, 1C=1.2, 1R=1.4)
Admes en la modalitat de mercat

Admes quan el nivell d'incidencia igual a 2, superficie<100 m2,
Admes quan el nivell d'incidéncia >=2

Admes quan el nivell d'incidéncia>=2, la superficie<500 m2 i
reserva d'aparcament corresponent a 1 plaga/150 m2

Admes dins de la TUC (Trama Urbana Consolidada)

Admes dins de la TUC (Trama Urbana Consolidada) i

amb EAMG (Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada)
Admes dins de la TUC, amb EAMG i

amb tramit de PMU (Pla de Millora Urbana)

Admes en la categoria de Petit Establiment Comercial

Admes vinculat a l'activitat productiva principal

Dins de la TUC o en la situaci6 d'excepcionalitat de I'art. 9 de
la Llei 1/2009, aquest Us es considera el principal (G)

Amb les limitacions de I'apartat 5 de l'article de regulacio de la zona
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Admes quan el nivell d'incidencia>2, tamany <1000 m2 i reserva
d'aparcament corresponent a 1 plaga/50 m2

Admes quan nivell d'incidéncia >=2, tamany <2500 m2, en la modalitat
de mercats i comerg construccid, automobils i mobles

Admes quan nivell d'incidéncia >=2 i tamany <2500 m2

Admes quan nivell d'incidéncia >2 en la modalitat de tanatoris

Admes quan nivell d'incidéncia =2 i vinculat als habitatges

Segons pla parcial i disposicions de zona 7A

Admes en la modalitat de magatzem destinat a maquinaria agricola
Admes en la modalitat de deixalleries

Excepte escorxadors

Admes 1 habitage/instal.lacié quan la superficie total >2500 m2
Admes si l'us és existent abans de l'aprovacié definitiva del Pla parcial
del sector o en parcel.la d'us exlusiu de més de 1000 m2

Mantenint les condicions d'edificaci6 de la zona

Incompatible en la subzona 8C2

L'US RECREATIU | DE RESTAURACIO, ESTACIONS DE SERVEI | APARCAMENTS ESTAN REGULATS ESPECIFICAMENT A L'ANNEX 4,51 6 DEL PLA GENERAL
ELS USOS MEDIAMBIENTALS AFECTEN AL SISTEMA DE ESPAIS LLIURES, PARCS | ESPAIS NATURALS AIXI COM A LES ZONES DEL SOL RURAL
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DISPOSICIONS DEROGATORIES

Disposicio derogatoria primera

Queda derogat el Pla parcial del sector SUR 5, Copa d'Or, aprovat definitivament per la
Comissi6 Territorial d’'Urbanisme de Lleida de data 12 de novembre de 2001 (publicat I'acord
al DOGC num. 3686 de data 26/07/2002), i llurs modificacions, que es relacionen de forma
detallada a continuacio:

1.

En data 14/01/2010 per acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme es va aprovar
definitivament la Modificacié del Pla parcial d'ordenacié Copa d'Or SUR 5 en relacio
amb la dotaci6 d'aparcaments privats en els edificis, i publicat al DOGC num. 5562,
de data 08/02/2010.

En data 16/09/2010 per acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme es va aprovar
definitivament la Modificacié del Pla parcial d'ordenacié Copa d'Or SUR 5 en relacié
amb la illa “K”, i publicat al DOGC nam. 5731, de data 08/10/2010.

En data 10/11/2011 per acord de la Comissié Territorial d’'Urbanisme es va aprovar
definitivament la Modificacié Puntual del text refos del Pla parcial SUR 5 en I'ambit de
lilla "I" entre els carrers Enginyer Santi Companys, num. 2-30, I'Enginyer Antoni
Llobet, nim. 1-17 i les avingudes d'Albarés, nim. 40-42 i el President Josep Irla,
nam. 33-35, per l'ordenacié volumeétrica i adaptacié de la normativa a la regulacio
dels usos comercials i a l'alcada reguladora maxima de I'edificacio, i publicat al
DOGC num. 6016, de data 30/11/2011.

En data 26/10/2012 per acord del Ple de I'Ajuntament de Lleida es va aprovar
definitivament la Modificacié Puntual del text refés del Pla Parcial SUR 5 en relacié
amb l'alcada de les plantes baixes en els edificis i a la seva definicid en els
edificacions aillades, i publicat al BOP num. 165, de data 27/11/2012.

En data 26/04/2013 per acord del Ple de I'Ajuntament de Lleida es va aprovar la
modificacio puntual del Pla parcial Copa d’Or SUR 5 en relacié amb la regulacié de
I'espai lliure privat ELLP i 'ordenaci6 i volumetria, en I'ambit de les illes ID i IE, entre
les avingudes Miquel Batllori, 25-29, President Josep Irla, 9-13, de la Canadiense 4-
18 i el carrer Joaquim Costa, 2-36 de Lleida, publicant-se I'acord al BOP num. 75 de
data 03/05/2013.

Disposicio derogatoria segona

Queda derogat el Pla de millora urbana per concretar les condicions d’edificacié en el sol
gualificat d’equipament comunitari situat a I'av. President Irla, 2 i els carrers Marie Curie, 2 i
Miquel Batllori, 1-23, al terme municipal de Lleida, aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida de data 3 de desembre de 2009, publicat I'acord al DOGC
nam. 5532 de data 23/12/2009.

L’arquitecta municipal

Data:

Marta Roig Bravo 2020.09.07

09:13:52 +02'00'
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