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AVALUACIO ECONOMICA FINANCERA | INFORME DE SOSTENIBILITAT

1. Informe d’ avaluacié econdomica.

L'avaluacié economica i financera del Pla parcial aprovat definitivament va justificar la viabilitat
economica del sector en base als costos de les obres d’urbanitzacio, i dels valors de sol urbanitzat.
Aquests darrers parametres depenen directament dels valors de mercat dels productes immobiliaris
acabats i dels costos de construccid.

Les obres d’urbanitzacié estan executades.
Els valors de sol en el moment actual sén molt diferents dels que es varen considerar en el PPU.

La viabilitat economica que es podria derivar del planejament anterior no es pot tenir en
consideracié. Amb els parametres que contempla i les condicions actuals de mercat el PPU no es
viable, per raons que ja han estat analitzades en la justificaci6 d’aquesta MPPU SUR 42,
principalment per la inadequacié de les tipologies d’'immobles previstes en el PPU al mercat
immobiliari actual i els canvis substancials que s’han operat en la demanda. Els habitatges
unifamiliars aillats tenen, avui, una demanda molt débil. La d’ habitatges en filera és practicament
inexistent en aquest sector de la ciutat. La demanda d’habitatge es centra en els de proteccid publica
o preu equivalent en habitatge lliure i la demanda d’ implantacions terciaries en consistent.

La viabilitat economica es planteja des de la realitat actual, un ambit totalment urbanitzat que no
esta edificat, i sobre el qual es proposa una intervencidé urbanistica que requereix una inversié en
obra urbanitzadora, i uns nous usos més adequats al mercat. La viabilitat econdmica consisteix en
garantir, amb un risc raonable, el retorn de les inversions necessaries per la nova transformacio
proposada, i el calcul, com a conseqiiencia, del valor actual del sol.

1.1.Volums de demanda dels productes immobiliaris finals.

S’ha realitzat un estudi de mercat dels productes seglients:

e  Residencial unifamiliar
e Residencial plurifamiliar
e Us comercial, terciari, logistic

S’ha considerat, paral-lelament als estudis de mercat efectuats ad hoc, el Pla Local d’'Habitatge (PLH)
de Lleida, el Pacte Lleidata per a I'Habitatge, i molt especialment, el document “Analisi de I'oferta
comercial de la ciutat de Lleida. Dimensionament Global - Estudi quantitatiu. Informe executiu abril
2016. (departament de geografia i sociologia) — UdL”

Tal com s’ha exposat en la justificacid, i al apartat anterior s’han produit canvis substancials en la
demanda que es poden sintetitzar en els segiients punts.

e Davallada de la demanda d’habitatges unifamiliars aillats
e Demanda consistent d’habitatge de preu assequible’.
e Lademanda d’habitatges és per superficies construides més petites

! Pla Local d’Habitatge (PLH) de Lleida
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e Es constata actualment al mercat un dinamisme per la voluntat d’implementacié de
superficies comercials mitjanes i grans a la ciutat de Lleida, atenent al seu déficit historic
acumulat en relacié als estandards mitjans de referéncia d’altres ciutats del pais”.

e Es detecta una demanda de sol per la implantacié d’'una oferta comercial complementaria
amb I'existent i que representa per tant una oportunitat per a la ciutat d’enfortir I'oferta
comercial i reduir-ne la mobilitat a altres zones, especialment a la banda sud del riu.

Aprofitant aquests indicadors de demanda, amb aquesta MPPU es pretén introduir al sector SUR42 i
tota la resta de ciutat col-lindant, marcadament de caracter residencial, una barreja d’usos que
contribueixi a incrementar el dinamisme urba i la qualitat i diversitat de I’espai de la ciutat.

Les projeccions de llars elaborades en el si del Pla Local d’Habitatge (PLH) de Lleida apuntaven a que,
les 46.635 llars residents I'any 2007 s’haurien d’haver convertit en gairebé 49.800 I'any 2013 segons
I’escenari baix o fins a 55.700 i escaig segons I'escenari alt, és a dir, amb un creixement a un ritme
mitja entre 526 llars anuals com a minim i 1.513 llars com a maxim. (1.020 habitatges/any de
mitjana)

D’altra banda el volum de noves llars al bienni 2014-2015 es situa en la mitjana del volum de noves
llars derivat de cadascuna de les hipotesis: 1.201 I'lany 2014, i 1.233 I'any 2015.

La situacié del mercat no ha permet satisfer tota la demanda potencial, degut a la distancia entre els
preus d’oferta i les possibilitats economiques dels usuaris.

Pel que fa a la demanda i en relacid a les superficies, el 68'1% dels sol-licitants d’habitatge Iliure
cerquen un habitatge plurifamiliar amb superficie inferior als 90 m2.

La MPPU redueix drasticament la oferta de sol per habitatges unifamiliars aillats, xalets, que té una
demanda molt debil, que hom pot establir, pel cap d’amunt, en 7 unitats anual, induides per la
implantacié de les activitats comercials previstes. Una demanda gairebé residual que en tot cas es
veura afavorida per la implantacié d’empreses a la zona.

La oferta de sol per habitatge unifamiliar en filera, desapareix, ja que la demanda es insignificant.

La oferta de sol per habitatges de preu lliure, es centra en habitatges de tipologia i preu molt similar
als HPP pero sense cap tipus de proteccid, destinats a satisfer la demanda d’aquest tipus de
producte, per raons del perfil economic i social dels usuaris. S’estima una demanda anual de 60
habitatges, que representa el 6 % de la demanda mitjana anual prevista per I'oficina local de
I’'Habitatge. Es tracta d’una previsié prudent que es pot incrementar significativament si continua la
poca activitat edificadora en la resta de la ciutat.

La oferta d’habitatges de proteccié publica de regim general o especial, a preus assequibles es
preveu en un termini temporal de 5 anys, la qual cosa significa una absorcié de 68 habitatges/any.

La oferta d’ habitatge de proteccié publica de preu concertat, no té demanda als preus maxims
fitxats. A preus per sota del habitatge lliure (al menys un 5% per sota), es pot considerar previsible
una absorcié anual de 20 habitatges/any.

* Analisi de I'oferta comercial de la ciutat de Lleida. Dimensionament Global - Estudi quantitatiu. Informe executiu abril 2016.
(departament de geografia i sociologia) - UdL
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En total la oferta anual prevista es situa en un interval a prop de 115 habitatges any, de totes les
tipologies, que correspon a un percentatge al voltant del 10% de la demanda mitjana de la ciutat de
Lleida.

La MPPU implanta sol per usos no residencials, comercial, terciari i hoteler.

Existeix demanda solvent compromesa pels 56.564,78 m2 d’edificacié exclusiva d’aquest us, de forma
immediata, de sostre comercial.

La demanda per a la resta de sostre comercial, en edificis plurifuncionals d’habitatges, és
complementaria i en paral-lel a la oferta residencial.

Els volums de demanda anual, la capacitat d’absorcié i els terminis previstos es resumeixen al quadre

seglent:
volums de demanda capacitat estimada d'aborcié

termini

- cicle de estimat de
.. termini L.
.. absorcio ) maduracio posada en
previsio total | estimat L. lord
tipologia i us caracter y tendéncia anua d'absorcig _ Premocio valor de

immobiliaria parcel-les
urbanitzades

m2st hab ma2st hab anys anys anys
usos no residencials
Al'al¢a, mentre
molt existeixi déficit.
comercial- terciari Demanda 56.564,78 25.000 2,3 1,3 1,0
potent .
solvent i
compromesa
. . Estable en
no residencial en rallel a la
edifici estable P L. 4.208,69 400 10,5 5 5,5
lurifuncional construccio
P d'habitatges
usos residencials
habitatge molt débil  a la baixa 2073766 74 7 10,6 2 8,6
unifamiliar aillat
habitatge 1t debil  ala baixa 0o o 0 0 0,0 0 0,0
unifamiliar en filera
table/al
habitatge eieis :éiecal;ille
plurifamiliar de debil p q 82.164,95 850 5.800 60 14,2 4 10,2
renta lliure (semblant als
preus de HPP)
habitatge
plurifamiliar de estable/alca, a
proteccio publica consistent s 29.624,02 341 5.907 68 5,0 3 2,0
. . preus de HP
regim general i
regim especial
habitatge estable/al¢a, a
lurifamiliar d bi
pluritamitiar de debil Preus persobre 477527 168  1.753 20 8,4 3 5,4
proteccié publica de la HPP i per
de preu concertat sota de HLL
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1.2. Calendari de produccié dels productes immobiliaris finals.

Com a conseqiiencia del quadre anterior el calendari previst de produccié de productes immobiliaris
finalistes dins I'ambit és el segiient:

calendari de produccié dels productes immobiliaris finals
tipologia i us anys
comercial- terciari 2,3
habitatge unifamiliar aillat 10,6
habitatge plurifamiliar de renta lliure 14,2
habitatge plurifamiliar de proteccid publica regim general i regim especial 5,0
habitatge plurifamiliar de proteccié publica de preu concertat 8,4

1.3. Temps estimat d’absorcio dels productes immobiliaris finals.

El productes immobiliaris acabats que previsiblement es podran produir dins I'ambit necessiten un
temps per ser absorbits pel mercat. Terminis que, de forma estimativa, es detallen el quadre segilient:

temps que necessitara el mercat per absorbir el producte acabat
tipologia i us anys
comercial- terciari 2,3
habitatge unifamiliar aillat 11,6
habitatge plurifamiliar de renta lliure 15,2
habitatge plurifamiliar de proteccid publica regim general i regim especial 6,0
habitatge plurifamiliar de proteccid publica de preu concertat 9,4

Aquestes dades permetran construir un escenari temporal per analitzar la viabilitat economica.

A mes de les dades quantitatives, volum d’oferta, volum de demanda, calendari de produccid i terminis
previstos, cal analitzar els valors que aquests productes tenen en el mercat i relacionar aquests valors
amb els costes de construccié i les depeses de transformacio urbanistica.
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1.3.Valor residual del sol de la proposta de Modificacié del Pla Parcial urbanistic.

1.4.1 Estudi de mercat actual.

S’ha realitzat un estudi de mercat, referit a la data de redaccid del present document, segon trimestre
de 2016, en el que s’han analitzat el preus de venda dels diferents usos urbanistics:

e Residencial unifamiliar en filera
e Residencial plurifamiliar en bloc aillat
e Us comercial, terciari, logistic. Usos especifics d’oficines o hoteler

Els valors en venda dels habitatges de proteccié publica, s’han determinat en funcié del valor maxim
legal establert oficialment, i no com a conseqiiencia de I'estudi de mercat, encara que s’ha comprovat,
en el mercat la operativitat dels valors.

El valors maxims legals d’habitatges de proteccié publica estan establerts en euros per metre quadrat de
superficie util. Els calculs d’aprofitament urbanistic, de despeses de construccié i de transformacié es
fan en euros per metre quadrat construit. Cal fer la transformacié dels preus en €/m2 util a preus
€/m2construit.

moduls: preus de venda maxim dels habitatges de proteccid publica

Regim general Preu concertat
€/m2 gmg
HPPRG HPPPC

preu maxim €/m2 Utils 1.576,64 2.183,04
rati de conversido m2cons/m2util 0,85 0,85

.. 1.340,14 1.855,58
Preus de venda €/m2 construits

moduls HPP i HPC

En el moment actual, el preu maxim legal dels habitatges d’"HPPRG es un limit raonable, en relacié a la
capacitat adquisitiva dels usuaris i es pot acceptar com adequat al mercat. En canvi el preu maxim dels
habitatge de preu concertat esta molt per sobre dels preus del mercat d’habitatge Iliure. No es prudent
considerar, com a valor de mercat dels habitatges de preu concertat, el valor maxim legal. Es raonable
estimar que el valor en venda d’aquest producte es inferior, i estara un interval al voltant d’un 5% per
sota del valor de mercat dels habitatges de preu lliure.

La resta de valors, habitatges unifamiliars, habitatges en bloc de renda lliure, i edificis per I'Us comercial,
terciari, logistic s’han establert segons estudi de mercat.

L’estudi de mercat dels valors immobiliaris en venda, s’ha efectuat tenint en consideracio els criteris del
RVLS RD 1492/2011 i els de la ECO 805/2003.

Les mostres de mercat han estat comprovades, comparades i homogeneitzades, per a cada tipologia i
us, referides al emplagament del sector Torre Salses de Lleida. S’han considerat, complementariament,
altres fonts, estudis i preus publicats oficialment-

En el quadre seglient s’indiquen els valors de mercat adoptats per I'estudi de viabilitat economica.
S’han diferenciat els valors legals amb un ombrejat i en la darrera fila s’indiquen els valor adoptats
per adaptacié a la demanda real de mercat.
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Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

conciliacié de valors de mercat 2016 (obra nova)
conclusions de I'estudi de mercat

usi Terciari / Residencial | Residencial | Residencial | Residencial Residencial bloc
tipologia | comercial aillat filera bloc HLL | bloc HPPRG HPPPC
€/m2st 1.269,44 | 1.395,34 | 1.436,72| 1.495,15| 1.340,14 1.855,58
valor unitaris en venda (obra nova) Me;\‘/’ﬁ'sog’gia:
adoptats pel calcul residual del valor del sol 1492/2011
usi Terciari / Residencial | Residencial | Residencial | Residencial Residencial bloc
tipologia | comercial aillat filera bloc HLL | bloc HPPRG HPPPC
€/m2st 1.269,44 | 1.395,34 | 1.436,72| 1.495,15| 1.340,14 1.420,40
s'adopta el valor
en venda lliure
amb una deduccio
del 5%
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1.4.2 Costos de 'edificacio.

Costos de construccid i despeses associades al procés de construccié de cadascun dels usos urbanistics
previstos.

La determinacié del costos de construccié es fa a partir de costes publicats en publicacions técniques
especialitzades, amb les correccions derivades de diversos factors:

e Correccié per adaptacio de la tipologia de cost conegut a la tipologia que previsiblement es
construira.

e  Correcci6 per diferencia de costos en el territori: la construccié a Lleida te un cost sensiblement
mes baix que la mitjana prevista per a Barcelona que figura a les publicacions técniques.

e  Correccié per baixes en el procés d’adjudicacid: la debilitat de la demanda de construccid, fa
que les adjudicacions de contractes es facin a la baixa amb una reduccié substancial del
pressupost mitja inicialment estimat a les publicacions.

Considerant aquestes correccions s’estableixen els costos de construccié que correspondrien als
productes immobiliaris que, amb mes probabilitat, es construirien en cadascun dels emplagaments del
sector.

Cal afegir, al cost de construccié per a cada tipologia edificatoria, les despeses associades al procés de
construccid, en concret les seglients: Seguretat i salut, Honoraris tecnics, ICIO , taxes, altres despeses de
Ilicencia i analegs.

La suma del cost de construccidé per contracta mes les despeses associades es denomina valor de la
construccié. El calcul del valor de la construccié per a cada tipologia i Us, i el import de les despeses

associades al procés de construccié son les segiients:

Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

Ci: cost de construccid i despeses associades

cost de construcci6 per contracta de diferents tipologies segons BEC (€/m2st construit)
i Producte habitatge casa de
Cost d? .cc.mstrlfcao per contract:':\ immobiliari nau PB walet senzill unifamiliar renda plurifamiliar | plurifamiliar
dels ?dIfICIS estandards del Il30Iet|n entre social PB+4 social PB+2
Econdémico de la Construccion (1er. acabat mitgeres normal
Trimestre 2016 BEC ngum. 305)
Cc 577,26 1.012,38 927,28 1.115,71 857,83 839,24
Producte i . . . . . . . . . .
Cc: cost de construccié per i mobiliari TerC|ar!/ Resu.ienual Resfl.denual Residencial Residencial Residencial
contracta dels edificis es.téndards acabat (baixa per comercial aillat ilera bloc HLL bloc HPPRG bloc HPPPC
del model a construir en licitacié i zona) 1,00 0,88 0,80 0,80 0,80 0,80
I' | t.
emplagamen Ce 577,26 890,89 741,82 750,07 686,26 750,07
despeses necessaries de la construccio (Gc)
Seguretat i salut 2,00% 11,55 17,82 14,84 15,00 13,73 15,00
Honoraris técnics 8,45% 53,66 75,28 62,68 63,38 57,99 63,38
ICIO, t Itres d d
, 1axes, alires despeses de 6,50% 37,52 57,91 48,22 48,75 40,15 43,88
llicéncia i analegs
total dGSpeses(g;'a construccio 16,95% 102,72 151,01 125,74 127,14 111,86 122,26

Vc: valor de la construccié (Vc = Cc+Ge)

Vc: valor de la construccio

€/m2st construit

679,98

1.041,90

867,56

877,21

798,13

872,34

Amb les dades anteriors, valor de mercat dels productes acabats, cost de construccio, i despeses

associades a la construccid, es pot calcular el valor de repercussié del sol urbanitzat.
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1.4.3 Valors unitaris de repercussio de sol.

Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

valor residual del sol urbanitzat

Valor unitari de repercusioé de sol urbanitzat

RVLS RD 1492/2011 de 24 octubre (BOE 9 nov 2011)
hpreu de ve":tat Terciari / Residencial | Residencial | Residencial | Residencial | Residencial i ma
omf)genel a comercial aillat filera bloc HLL bloc HPPRG | bloc HPPPC preu mitja mes
VV obtingut pel €/m2t probable de
métode de €/m2st €/m2st €/m2st €/m2st €/m2st €/m2st venda: segons
comparacié amb estudi de mercat
ol mercat 1.269,44 | 1.395,34| 1.437,67| 1.495,15| 1.340,00| 1.420,40
cost de
cost de construccio per
Cc contractacid per | 577,26| 890,89  741,82|  750,07| 686,26 750,07 | €/mar | ©OMIiTa eBonS
contracta Econdmico de la
Construccion
compren:
Despeses honoraris
Gc necessaries de la 102,72 151,01 125,74 127,14 111,86 122,26 | €/m2t tﬁfi’;(:;'citjsxﬁs'
construccié -
seguretat i salut
(% sobre Cc)
Total del cost de
construccié i de
les despeses
total cost de associades al
Vc construccid i 679,98 | 1.041,90 867,56 877,21 798,13 872,34 | e/mat | P2 excepte
es despeses
despeses .
comercials, que
s'han deduit
directament del
preu de venda
coeficient de despeses
k coeficient 1,40 1,30 1,40 1,40 1,40 1,40 | Benerals, financament,
’ ’ ’ ’ ’ ’ gestid, promocid i benefici
empresarial.
o obtingut pel
valor unitari de N .
VRS = | cpercussisde | 226,76 31,44| 159,35 190,75| 159,02 142,23 | e/mast | Toiode e
(Vv/k)-Ve <ol estatic del RVLS
RD 1492/2013

Els valors de repercussié de sol permeten avaluar les relacions entre els preus mes probables dels

productes immobiliaris acabats, en venda o lloguer, i el cost de produccié.

A partir dels valors de repercussié de sol es pot fer una primera aproximacié al valor total del sol

urbanitzat, d’acord amb els criteris establerts al RVLS RD 1492/2011, pel métode residual estatic.
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1.5 Valor del sol urbanitzat.

Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

valor del sol urbanitzat
valors sostre edificable valor total del sol urbanitzat
unitaris de
us/ tipologia repercussio PPU SUR Modif PPU
del sol P :u:a o PPUSUR42  Modif PPU SUR 42
urbanitzat
Terciari / hoteler / logistic / oficina 226,76  32.798,65 60.773,48 7.437.337,07 13.780.837,18
Residencial aillat 31,44  79.750,00 20.737,66 2.507.004,68 651.904,84
Residencial filera 159,35 28.080,00 0,00 4.474.422,02 0,00
Residencial bloc HLL 190,75 79.583,55 82.164,95 15.180.903,02 15.673.316,13
Residencial bloc HPPRG 159,02 0,00 29.624,02 0,00 4.710.747,23
Residencial bloc HPPPC 142,23 0,00 14.725,27 0,00 2.094.396,33
total 220.212,20 208.025,37 29.599.666,79 36.911.201,71
N valor sol totalment
valor sol .
urbanitzat no
totalment . .
. .| disponible pendent
urbanitzat i
. . de complements
disponible , N
d’urbanitzacié

El valor del sol urbanitzat del PPU SUR 42, es calcula a titol indicatiu (a preus de mercat d’avui).

Els dos valors de sol urbanitzat no son equivalents, per quan el valor del sol de I'ambit del PPU vigent fa
referencia a un sol totalment urbanitzat i disponible per ser posat en valor, comercialitzat, edificat o
venut. Mentre que I'ambit de la Modif PPU SUR 42 esta pendent de complementar la obra
urbanitzadora prevista en aquesta modificacié.

Tanmateix els dos valors son estatics i no tenen en consideracié, tampoc, el temps necessari per la
transformacid ni per la comercialitzacio, és a dir el temps necessari per ser realment posats en valor.

La realitat del mercat actual fa pressuposar uns terminis exagerats, i poc raonables per comercialitzar, o
posar en valor, I'ambit del PPU SUR 42 vigent, i més assequibles per a I'ambit de la Modificacié PPU SUR
42.
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1.6 Cost de la transformacié del sol.

La urbanitzacié de I'lambit de la Modif PPU SUR 42 es troba completament executada.

Si bé la urbanitzacié de I'ambit es troba completament executada, per mitja de la present
modificacié es preveu I'obertura d’un nou vial public a lailla 2 a partir de la vialitat privada existent.
El vial que es modifica té una superficie total 1.957 m2. Concretament es preveu ampliar la secci6
del vial central de laiilla 2 fins a 20 metres aixi com I’enderroc dels dos vials laterals existents.

També es projecta I'ampliacié de la seccié del vial existent a la illa 5 per donar continuitat al vial
Simed Miquel per una futura connexié amb el SUR 26. Aquest vial tindra una superficie de 2.152
m?2. Es preveu aixi mateix 'enderrocament dels dos vials privatius actualment existents a la illa 5.

A la banda est de la illa 4, es construira una franja de zona verda VL de superficie 4.048,94 m? amb
un vial de separacio entre blocs de 557,16 m?.

Les obres d'urbanitzacié de la modificacié contemplaran la construccié de la part central d'una
rotonda en la cruilla entre el carrer Simed Miquel i I’Avinguda Torre Salses de superficie 1.249 m2,

D’altra banda la nova urbanitzacié preveu una bassa de reg a la zona nord-oest del Sector, on
s’acumularia I'aigua de pluja de les 2 illes amb qualificacié 12C-C. Aquesta aigua es retornaria per
impulsid per ser connectada a la xarxa de reg interior.

Finalment les obres d'urbanitzacié de la modificacié contemplen la construccié de la part central
d'una rotonda en la cruilla entre els vials V1 i V3 de superficie 1.249 m?.

En relacié a les actuacions necessaries vinculades a la mobilitat aquestes es detallen a 'TEAMG inclos
a I'annex 2 d’aquesta Modificacid. Inclouen el desenvolupament de dues noves vies externes
d’enllag del sector amb la xarxa viaria estructurant de Lleida, aixi com diferents costos relacionats
amb la mobilitat durant els 10 primers anys de posada en funcionament de les seves activitats.
Aquests costos inclouen intervencions vinculades amb el transport public, la semaforitzacié,
I’'aparcament de bicicletes i la senyalitzacid. Tot aix0 es resumeix als tres paragrafs segiients.

Les actuacions previstes inclouen els costos de la implantacié de les noves marquesines del
transport public (27.000€), ampliacié de les linies de transport public (1.683.511€), interseccions
semaforitzades (180.000€), aparcaments de bicicletes corresponents a 175 punts cada 2 anys
(199.500€) i senyalitzacié orientativa i informativa (23.500€). El total dels costos descrits és de
2.113.511€.

D’altra banda el pla preveu expressament la posada en servei del vial de connexié entre la LL-11i el
pont d’accés al sector SUR 42, prolongacié del carrer Victor Torres, amb caracter previ a I'inici o
obertura de les activitats comercials o terciaries. Aquesta important via queda completament
garantida mitjangant la formalitzacié d’un conveni amb I'ajuntament de Lleida, Conveni que ja ha
estat aprovat pel Ple de I’Ajuntament, en data 29/4/2016, i en virtut del qual el promotor del
planejament finangara 1.200.000 € del cost d’execucié del vial (equivalent al 50 % aproximadament
del cost total del vial).

Finalment, el promotor es compromet a avancar el finangament del 100% del cost d’execucié del
vial que permetra connectar el SUR-25 i el SUR-42, en les condicions que s’exposen tot seguit.
Concretament es tracta de l'allargament de I'actual vial que surt de la rotonda fins a la seva
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connexié amb el carrer Almeria amb un cost d’urbanitzacié de 200.000€. Es tracta de promoure un
nou accés al sector des de la carretera N-240a per I'est del cementiri i a través del SUR-25:

- L’avang del finangament es produira una vegada estiguin disponibles els sols (actualment privats)
necessaris per a la construccio del vial, a través d’algun dels procediments legalment establerts.

- Aquest import s’haura de reconéixer com a despesa d’urbanitzacié del Sector SUR-25, donat que
aquest vial pertany al SUR-25, i per tant haura de ser reemborsat pels propietaris del Sector SUR-25
al promotor del Sector SUR-42, una vegada s’executi el Sector SUR-25.

Les despeses d’urbanitzacié previstes son les seglients:

Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

despeses d'urbanitzacio

Cost estimat de I'execucié material, inclou millores sanejament PEM 880.857,37
Despeses generals i benefici industrial 19,00% 167.362,90
Cost estimat per contracta PEC 1.048.220,27
Estudis, projectes, direccions, taxes 15,00% 132.128,61
Total cost urbanitzacio inclos despeses 1.180.348,88
Despeses de gestio 3,00% 35.410,47
Notaria, Registre de la Propietat, inscripcid i altres despeses (5) 2,00% 23.606,98
Total cost urbanitzacio inclos despeses i gestid 1.239.366,32

altres despeses urbanitzacié externa:

aportacio al vial extern Victor Torres (50%) (segons conveni). PEC 1.200.000,00

aportacio al vial de connexié SUR 25 (segons conveni). PEC 200.000,00 1.400.000,00
marquesines de transport public en tres fases (2018, 2020 i 2022) 27.000,00
aportacio per les millores en la mobilitat en deu pagaments de a partir de 1.683.511.00
(a carrec dels promotors del terciari): 2018 !
Interseccions semaforitzades en tres fases (2018, 2019 i 2020) 180.000,00

en cinc fases (2018, 2020, 2022,

aparcaments de bicicletes (175 punts cada dos anys) 2024, 2026 | 2028) 199.500,00
senyalitzacio orientativa i informativa en dos fases (2018 i2019) 23.500,00
. . . \ canon del
obres externes per millorar el sanejament del sector inclos en PEC . 176.302,00
saneJament
total aportacions viaries externes i mobilitat 3.513.511,00
Total costos d'urbanitzacié i despeses associades 4.929.179,32

Els seglients capitols:

e Aportacions a la mobilitat per la linia de transport public,
e Urbanitzacio del vial extern Victor Torres,

e Vial de connexié SUR 25,

e Marquesines de transport public,

e Interseccions semaforitzades,

e  Aparcaments de bicicletes i

e Senyalitzacié orientativa i informativa,

segons es preveu a l'estudi d’ Avaluacié de la Mobilitat generada i d’acord amb el conveni subscrit
amb I’Ajuntament de Lleida es desglossa segons el segiient quadre:
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Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

cost total, descompost per anys
(accid prevista a I’Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada)
— Aparcaments
. Lo . Lo . Ampliacio o . .
PRESSUPOST | Urbanitzacio | Urbanitzacio | Marquesines . . de bicicletes | senyalitzacio
) de la linia de | Interseccions . Lo
DE LES carrer Victor | carrer nou | de transport transport | semaforitzades (175 punts orientativa i
ACTUACIONS Torres (*) SUR-25 public . P ) cada dos informativa
public
anys)
2017
2018 1.200.000 200.000 9.000 69.724 62.000 33.250
2019 104.586 62.000 11.750
2020 9.000 139.448 56.000 33.250 11.750
2021 139.448
2022 9.000 157.615 33.250
2023 175.782
2024 193.949 33.250
2025 212.116
2026 230.283 33.250
2027 260.561
2028 33.250
TOTAL 1.200.000 200.000 27.000 1.683.512 180.000 199.500 23.500
total 3.513.512

* “Aquest import de 1.200.000 € equival al 50% aproximadament del cost total d’aquesta mesura, i és l'import concret
que ha estat compromes per part del Promotor d’acord amb el Conveni subscrit amb I'’Ajuntament de Lleida, Conveni
aprovat pel Ple de I'Ajuntament en data 29/4/2016”

Per a estimar el valor del sol en I'estat actual, segons els criteris de valoracié del RVLS RDL

1491/2011, aquestes despeses s’han d’incrementar amb la taxa lliure de risc i la prima de risc.

A efectes de calcular la garantia establerta per l'article 101, per la publicacié de I'aprovacié

definitiva de les figures del planejament urbanistic del Reglament de la Llei d’Urbanisme es
comptabilitzara sobre I'import de 1.048.220,27 €.
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1.7 Valor del sol en I’ estat actual.

En aplicacié del RVLS del RD 1492/2011 el valor del sol en I'estat actual, pendent de completar les obres
d’urbanitzacié que la modificacié preveu, es determinar segons els criteris establerts en el art. 22.3. En
parcel-les que no estiguin completament urbanitzades o que tinguin pendent el aixecament de
carregues o el compliment de deures para poder realitzar I'edificabilitat prevista, es descomptaran del
valor del sol la totalitat dels costes i despeses pendents, aixi como el benefici empresarial derivat de la
promocid, d’acord amb la seglient expressio.

VSo = VSU - (G x (1+TLR+PR))

on:
VSo = Valor del sol descomptant els deures i carregues pendents.
VS = Valor del sol urbanitzat i llest per a edificar,
G = Despeses d’urbanitzacié pendents de materialitzacio i altres deures i carregues pendents.
TLR = Taxa lliure de risc (rendiment del deute public en termini entre 2 i 6 anys TLR2/6) (mitjana de cotitzacié
dels darrers 6 meses) te una variabilitat mensual i es pot obtenir de la pagina web del Banc de Espafia.
PR = Prima de risc

Les primes de risc estan determinades, per a cada producte immobiliari, en el Annex IV del RVLS

Primes de risc.

Prima de risc sense
gt ot
societats

Edificis d’ us residencial

habitatges primera residéncia...........cc...... 8

habitatges segona resideéncia................... 12
Edificis d’ oficines.......c.ccoovuerereercrunrinseescncncnns 10
Edificis comercials.......cceeeeuveiverininenecncncnnnns 12
Edificis industrials..........ccccocvninieesircncrinsennnnns 14
Places d’aparcament..........ccceeeeveeerncercnsnsns 9
[ 0T = N 11
Residencies d’estudiants i de la tercera edat... 12
ARFES ...ttt s sassss s senes 12

En el cas d’edificis destinats a varis usos la prima de risc de referéncia s’obtindra ponderant les primes de
risc senyalades anteriorment en funcid de la superficie destinada a cadascun dels usos.

En I'ambit de la Modif PPU SUR 42, els calculs de la taxa d’actualitzacié minima aplicable sén els
seglents:
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taxa d’actualitzacio:

Deute public a un termini mitja entre 2 i 6 anys al
taxa lliure de risc anual TLR 0,523% | maig de 2016 (mitjana de la cotitzacié en els darrers
dotze meses)

Prima de risc d’edificacions d’us terciari (RVLS RD
1492/2011)

Prima de risc d’edificacions d’us residencial de
primera residencia (RVLS RD 1492/2011)

Prima de risc ponderada d’ edificacions d’us terciari i
prima de risc anual ponderada PR 9,17% | edificacions residencials de primera residencia (RVLS
RD 1492/2011)

Suma de la taxa lliure de risc i les primes de risc
(TLR+PR+PRA)

prima de risc terciari PRLC 12,00%

prima de risc residencial PRRes 8,00%

T.A =i, anual real TA 9,692%

El valor del sol en I'estat actual (segons RVLS RD 1492/2011) es:

icacio del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

valor del sol en el estat actual (segons RVLS RD 1492/2011)
valor del sol urbanitzat 36.911.201,71
taxa lliure de risc anual TLR 0,523%
prima de risc terciari PRLC 12,000%
prima de risc residencial PRRes 8,000%
prima de risc anual ponderada PR 9,169%
total costos d'urbanitzacié i despeses associades DU 4.929.179,32
despeses incrementades amb la taxa lliure de risci la prima de risc DU x (1+TLR+PR) 5.466.256,46
Vso = VSU- (DU x
valor del sol estat actual (1+TLR+PR)) 31.454.945,25

s

El valor del sol en l'estat actual, calculat segons els criteris del RVLS RD 1492/2011, és
de 31.454.945,25 €.

Aquest calcul no considera suficientment la influencia del factor temps en el valor, al no avaluar els
terminis en el que les inversions es produiran ni els terminis en els que raonablement es produira el
retorn de les inversions i els beneficis.

Per determinar el valor del sol en I’ estat actual, tenint en consideracié el temps de tot el procés, cal
utilitzar el métode residual dinamic, o d’ANALISI D’INVERSIONS AMB VALORS ESPERATS

El calcul es fa tenint en consideracio el temps en el que raonablement es concloura el procés fins arribar
a la realitzacio (venta o posada en valor) en el mercat del producte final i periodificant cada ingrés i
cadascuna de les despeses i inversions, imputant-los en el seu periode temporal corresponent i
actualitzant els fluxos de caixa aixi establerts a la taxa que, en el mercat, en aguest moment, para
aquests productes, i en aquesta zona, sigui de més probable utilitzacié por un inversor de tipus mitja. |
sigui per tant suficientment atractiva per atreure la inversid necessaria.

Cal verificar que la taxa d’actualitzacié minima establerta segons norma sigui acceptable pel mercat, en
cas contrari caldria incrementar-la fins a fer atractiva la inversid. En aquest cas la taxa d’actualitzacié
minima admesa per norma és de 9.169%, que pot considerar-se admissible com a taxa de retorn d’un
urbanitzador, en els periodes d’inversié considerats.

Cal determinar d’acord amb les dades anteriors els fluxos de sortida de caixa, despeses e inversions,
aplicant tots i cadascun dels pagaments o sortides en el seu periode temporal en que es produira.
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Cal determinar d’acord amb les dades anteriors, d’absorcié de productes acabats en el mercat, els fluxos
d’entrada de caixa, ingressos o cobraments, aplicant tots i cadascun en el seu periode temporal
corresponent.

Amb les dades anteriors, s’elabora un cronograma i un diagrama de fluixos de caixa, que resumeix totes
les sortides i totes les entrades en cada moment temporal.

Construit el diagrama de fluxos de caixa i determinada la taxa d’actualitzacié es procedeix a
I’actualitzacio dels fluxos de caixa amb al taxa d’actualitzacié més adequada a la realitat del mercat i mai
inferior a la minima.

L'actualitzacié del fluxos de caixa permet calcular el Valor Actual Net (VAN)

Es pot Identificar el VAN amb el valor actual del sol. Es a dir, es calcula el valor de mercat del terreny per
diferéncia entre:

e  Elvalor actual dels ingressos (vendes)
e  Elvalor actual dels pagaments (costes i despeses)

Utilitzant la formulacié segiient:

Ej Sk
VAN= 5 5
o tj .\ tk
(1+i)" (1+i)
on:
VAN: Valor actual del terreny
Ej: Import dels ingressos en cada moment j
Sk: Import de les sortides en cada moment k
tj: Numero de periodes de temps previstos des de la data de taxacié fins que es produeix
cada ingrés
tk: Numero de periodes de temps previstos des de la data de taxacié fins que es produeix

cada pagament

[B Tipus d’ actualitzacié elegida corresponent a la durada de cadascun dels periodes de
temps considerats (en aquest cas semestres).
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1.8. Temps estimats de desenvolupament.
Els terminis per la transformacié del sol son els seglients:
Procés previ de gestid del sol: redaccié de la Modificacié del Pla Parcial: esta realitzat

Gestid urbanistica: tramitacié i aprovacié de la Modificacié del Pla Parcial: esta en tramit. La data de
I’ aprovacié definitiva és el moment zero de tots els calculs seglients.

Gestid urbanistica, redaccié i gestié del projecte d'urbanitzacid, projecte de reparcel-lacio i altres
documents necessaris: se estableix en un any. Documents que estan en fase de redaccid i que es
tramitaran immediatament després de I'aprovacié definitiva de la MPPU.

Obres de urbanitzacié complementaries. Durada, dos semestres. S’inicien en el tercer semestre, des
de la data de I'aprovacié definitiva i terminen en el cinqué semestre, un any després amb
certificacions i complements que s'abonen en el vuité semestre; es poden solapar un semestre con
el inicio de las construccions.

1.8.1. Temps estimat de posada en valor del sol de I’ambit.

Els terminis esperats per la posada en valor de les parcel-les urbanitzades esta en funcié de la
capacitat d’absorcié del mercat de cadascun dels productes, que ha estat analitzada anteriorment.

Promocié immobiliaria. Obres de construccié del terciari: se inicien al final del primer any,
immediatament després de I'aprovacié definitiva de la MPPU SUR 42 i duren dos semestres. Es
poden solapar un semestre amb les obres d'urbanitzacio

Obres de construccié o posada en valor del sol residencial: vuit anys a partir d’ acabades les obres
totals d'urbanitzacié. S’estableix un termini addicional de 1/2 any para completar la
comercialitzacié, venta o posada en valor de totes les edificacions i realitzar la totalitat dels
ingressos que aixo representa. La distribucid en el temps és irregular, mentre que els habitatges de
proteccio publica tindran un termini de 5 anys, els de habitatges lliures és molt més perllongat en el
temps.

Aquesta distribucié temporal, s’ha analitzat en I'apartat 4.3, en funcié de la capacitat d’absorcié
dels productes immobiliaris finals en el mercat.

Com a conseqliéncia, es dedueixen els terminis de posada en valor del sol urbanitzat, entenent per
posada en valor I'inici de les promocions immobiliaries, ja sigui per venda o lloguer, o 'alienacié de
les parcel-les per la mateixa finalitat.

impacte economic i financer en la viabilitat
terminis de posada en valor del sol urbanitzat (venda o inici del cicle de promocid)
tipologia i us | anys
comercial- terciari 1,0
habitatge unifamiliar aillat 8,6
habitatge plurifamiliar de renta lliure 10,2
habitatge plurifamiliar de proteccid publica regim general i regim especial 2,0
habitatge plurifamiliar de proteccid publica de preu concertat 5,4
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1.9 Cronograma i fluxos de caixa.
1.9.1 Cronograma.
S’han determinat préviament:

e Terminis estimats d’inversions i despeses.
e Terminis estimats de recuperaciod de les inversions necessaries.

Les dades anteriors permeten construir un cronograma de sortides de caixa, inversions i despeses i
de recuperacio de les inversions per posada en valors de les parcel-les urbanitzades per la promocié
Inmobiliaria i construccié dels productes immobiliaris finalistes.

Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

Cronograma

metode residual dinamic

anys semestres acumulats solapament

Periode global pel desenvolupament de tota la operacid, projecte

d'urbanitzacid, projecte de reparcel-lacio, gestié de les obres

d'urbanitzacio pendents o afegides, venda de sol o posada en 12 24
valor amb la construccid i comercialitzacio dels edificis, ocupacid

dels habitatges

a computar des del moment de referencia de la valoracid: Data de |'aprovacio definitiva de la Modificacié del PPU

implica situar en aquest moment cero la previsié corresponen a la inversid a realitzar i referir a aquest moment tota la
valoracio

Procés previ de gestio del sol: redaccié de la Modificacio del Pla
Parcial

-1 -2

Gestid urbanistica: tramitacio i aprovacié de la Modificacio del
Pla Parcial

Gestio urbanistica, redaccio i gestio del projecte d'urbanitzacio,

projecte de reparcel-lacio i altres documents necessaris: se

estableix en un any. Documents que estan en fase de redaccio i 1 2 2 1
que es tramitaran immediatament després de |'aprovacio
definitiva

Obres de urbanitzacié complementaries. Durada dos semestres.
Se inicien en el tercer semestre i terminen en el cinqué amb
certificacions i complements que s'abonen en el vuité; es poden
solapar un semestre con el inicio de las construccions

Promocid. Obres de construccio del terciari: se inicien al final del
primer any i duren dos semestres. Es solapen un semestre amb 1 2 4 0
les obres d'urbanitzacio

Promocid: inici dels edificis residencials: (8 anys totals, tres pels
HPPRG)

Obres de construccié o posada en valor del sol residencial: deu
anys a partir d’ acabades les obres totals d'urbanitzacié (quatre 2 4 22 0
per HPPRG)

se estableix un termini addicional de 1/2 any para completar la
comercialitzacio, venta o posada en valor de totes las
edificacions i realitzar la totalitat dels ingressos que aixo
representa

0,5 1 23 0

Total periodes que compren el desenvolupament de la operacid
des del moment d’ aprovacio de la modificacié del PPU SUR 42

13,5 27 23
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1.9.2 Fluxos de caixa.

Els cronogrames anteriors permeten determinar els fluxos de caixa, o periodificacié de les
inversions i despeses i dels ingressos, que graficament es pot visualitzar segons el seglient

esquema.

Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.
fluxos de caixa de sortides: inversions i despeses

terminis previstos del procés semestres

d'urbanitzacid i de construccio

-2|-111|2|3|4|5|6|7|8|9|10(11|12(13|14|15|16(17|18|19|20|21 |22

procés urbanitzador:

previ: redaccié de la modificacié del PPU

gestio, tramitacié aprovacio de la MPPU

gestio urbanistica (PU+ PR):

carregues urbanistiques: aportacio
mobilitat

obres d'urbanitzacié complementaries

urbanitzacié externa

procés d’edificacio:

projectes i llicencies

obres d’ edificacid terciari

obres edificacié residencial

fluix de caixa d’ entrades: vendes.

venda d'edificacions terminades

venda liquidacio terciari

venda i liquidacio residencial

A partir de I'esquema anterior es poden distribuir, de forma estimativa, totes les inversions i
despeses del procés de transformacié del sol i tots els ingressos generats per la posada en valor de
les parcel-les urbanitzades.

Tant les inversions, com el retorn de les inversions de la Modificacié del Pla Parcial urbanistic, es
poden resumir en el seglient diagrama de fluixos de caixa.
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Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

valor residual del sol en el estat actual

Diagrama de fluxos de caixa

La periodificacié de les despeses i de les inversions del procés d'urbanitzacid, de construccid, de promocid i venda; i dels ingressos per les, dona lloc al segii diagrama de fluixos de caixa.

periode de temps considerat: semestre

Sortides: inversions i despeses

% milers € % 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 | 19 | 20 |

solar +despeses: totals
compra solar mes despeses associades a l'adquisicié [ 100%| 100% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
redaccié planejament, tramitaci6 i gestié urbanistica 191,15 100% 50% 25% 25% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
carregues urbanistiques: aportacio mobilitat 1.683,51 100% 0% 0% 4,1% 3,1% 3,1% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1% 4,7% 4,7% 5,2% 5,2% 5,8% 5,8% 6,3% 6,3% 6,8% 6,8% 7,7%
obres de urbanitzacio 1.048,22 100% 0% 0% 25,0% 50% 25% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
urbanitzacio externa 1.400,00 100% 0% 0% 15,0% 0% 0% 0% 0% 25% 30% 30% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
marquesina TP, P bicicletes, semaforitzacid i senyalitzacié 430,00 100% 0%| 24,2% 0% 17,2% 0% 25,6% 0% 0% 0% 9,8% 0% 0% 0% 7,7% 0% 0% 0% 7,7% 0% 0%
Dc: despeses comercials 1.107,34 100% 0% 0% 15,6% 15,6% 15,6% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1% 3,1%

5.860,21| 5.860,21
milers d'euros 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

solar +despeses: totals
compra solar mes despeses associades a I'adquisicié 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
redacci6 planejament, tramitacié i gestié urbanistica 191,15 191,15 95,57 47,79 47,79 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
carregues urbanistiques: aportacio mobilitat 1.683,51| 1.683,51 0,00 0,00 69,72 52,29 52,29 69,72 69,72 69,72 69,72 78,81 78,81 87,89 87,89 96,97 96,97 106,06 106,06 115,14 115,14 130,28
obres de urbanitzacidé 1.048,22| 1.048,22 0,00 0,00 262,06 524,11 262,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
urbanitzacio externa 1.400,00| 1.400,00 0,00 0,00 210,00 0,00 0,00 0,00 0,00 350,00 420,00 420,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
marquesina TP, P bicicletes, semaforitzacid i senyalitzacio 430,00 430,00 0,00| 104,25 0,00 73,75 0,00 110,00 0,00 0,00 0,00 42,25 0,00 0,00 0,00 33,25 0,00 0,00 0,00 33,25 0,00 0,00
Dc: despeses comercials 1.107,34| 1.072,64| 0,00 0,00 172,50 172,50 172,50| 34,70] 34,70 3470] 3470] 34,70 3470] 3470] 34,70 3470 3470 3470 3470 34,70 3470 34,70
TOTAL INV + DESPESES, milers € 5.860,21| 5.825,52 95,57 152,04 762,07 822,66 486,85 214,42 104,42 454,42 524,42 575,75 113,50 122,59 122,59 164,92 131,67 140,75 140,75 183,09 149,84 164,98

Entrades: vendes
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

Venda o posada en valor de sol urbanitzat. Terciari 13.780,84 13.781 0,00 0,00f 4.593,61| 4.593,61| 4.593,61 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Venda o posada en valor de sol urbanitzat. Residencial 23.130,36] 23.130| 000 000 1.1565| 1.1565| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.1565| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5
36.911,20 36.911 0,00 0,00 5.750,1 5.750,1 5.750,1| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5|] 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5] 1.156,5] 1.156,5| 1.156,5( 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5| 1.156,5 1.156,5

men de fluxos de caixa
periode de temps considerat: semestre| 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
sortides 5.825,52| 95,57 | 152,04 762,07 822,66 486,85 | 214,42 104,42 454,42 524,42| 575,75| 113,50 122,59 122,59 164,92| 131,67| 140,75 140,75 183,09 149,84| 164,98
entrades 36.911,20( 0,00 0,00| 5.750,13| 5.750,13 | 5.750,13 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52 | 1.156,52
fluxos de caixa 31.085,68( -95,57 | -152,04 | 4.988,06 | 4.927,47 | 5.263,28 | 942,10 | 1.052,10| 702,10| 632,10 580,77 1.043,02 | 1.033,93 | 1.033,93 | 991,60 | 1.024,85 | 1.015,76 | 1.015,76 | 973,43 | 1.006,68 [ 991,54

El valor actual dels fluixos de caixa, VAN és el seglient
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actualitzacio de los fluxos de caixa

periodes de temps semestres 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
fluxes de caixa (cash-flow) -95,57 -152,04| 4988,06| 4927,47| 5263,28| 942,10|1052,10( 702,10 632,10| 580,77|1043,02|1033,93|1033,93| 991,60|1024,85|1015,76| 1015,76| 973,43|1006,68| 991,54| 991,54| 1123,27
fluxos de caixaactualitzats | 20.908,08 -91,25 -138,60| 4.341,8| 4.095,2| 4.176,6 713,8 761,1 485,0 416,87| 365,71| 627,10 593,54| 566,72| 518,95| 512,11| 484,63| 462,72| 423,39| 418,07| 393,17| 375,40| 406,05

El valor actual dels fluxos de caixa es de 20.908.082,60 €
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1.10 Valor actual del sol, valor actual dels fluxos de caixa. Valor actual net (VAN).

En resum el valor actual dels fluxos de caixa i valor actual net (VAN) del sol en I’ estat actual amb els
parametres de la MPPU SUR 42 és el seglient:

resumen dels valors calculats

valor actual
net del valor
valor actual net VAN 20.908,08 20.908.082,60 € .
del sol en el
estat actual
superficie total de sol m2s 550.530,60 0,378 | m2t/m2s
superficie total de sostre edificable m2st 208.025,37
valor actual unitari del sol sol| 37,98 | €/m2s
(en el seu estat actual amb la MPPU SUR42) sostre | 100,51 | €/m2st

1.11 Viabilitat economica.

La viabilitat en termes de valor residual de sol de la proposta es concreta en les seglents
conclusions:

considerant un valor actual del sol, en el estat en que esta actualment,
urbanitzat, de:
el retorn de les inversions en obra urbanitzadora esta remunerat a una
taxa anual del:

20.908.082,60 €

9,69%

el termini de recuperacié de les inversions es de: 10,5 anys

Aquests valors reflecteixen I'equilibri qualitatiu entre els preus de venda dels diferents usos
urbanistics previstos i el seu escandall de costos de I'edificacié, de la transformacioé del sol i el cost
del temps, que responen, de manera justificada i fonamentada, a les condicions de mercat actual.

El valor actual del sol escassament cobreix les despeses d’urbanitzacié del PPU vigent que s’han
realitzat en el passat.

En aquest calculs no es considera, com a valor, el cost d’adquisicié del sol, en el moment en que es
va produir, niles despeses d’urbanitzacié fetes en el passat, sind el valor actual del que existeix a la
realitat fisica, valorat a la data actual i considerant els parametres de la MPPU SUR 42.

Assumint que el valor del sol és, en I'estat actual de 20.908.082,60 €, la viabilitat economica es
concreta en els parametres anteriors. Amb una taxa interna de retorn (TIR) del 9,69%.
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2. Informe de sostenibilitat economica.
2.1 Introduccid.

El TRLU estableix la necessitat de realitzar I’avaluacié, control i seguiment de la sostenibilitat del
desenvolupament territorial i urba. L’art. 66.1. regula que en la memoria dels plans parcials urbanistics
cal incorporar un informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes
en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.

Art. 66. Documentacio dels plans d’ordenacio urbanistica municipal
1. Els plans parcials urbanistics es componen, formalment, dels documents segiients:

d) “Informe de sostenibilitat economica que ponderi I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les infraestructures
i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris”.

Aquest informe de sostenibilitat economica, que es refereix a la redaccié del pla parcial, per extensid, es
pot considerar aplicable a les seves modificacions posteriors.

Tanmateix el RD 7/2015 TRLSRU de 30 d’octubre 2015 en el art. 22.4 estableix “4. La documentacion de
los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica deberd incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Aquesta justificacié és independent de la de viabilitat economica realitzada anteriorment, i fa referéncia
al estudi i analisi del cost public de manteniment i conservacié dels nous ambits un cop urbanitzats i
rebuts per I’Administracié Publica, en aquest cas per I’Ajuntament de Lleida.

En el cas que ens ocupa, la present modificacié del pla parcial comporta la variacié de parametres
generals que intervenen en la determinacié dels ingressos de la hisenda publica atés que, si bé no es
modifica el sostre total de I'ambit, s’hi introdueixen canvis en els usos que generaran ingressos en
concepte de la implantacié de noves activitats economiques.

Pel que fa a la variacié de parametres generals que intervenen en la determinacié de les despeses de la
hisenda publica, amb la nova ordenacié s’incrementa lleugerament la superficie de vials i espais lliures,
ates que es cedeixen nous vials a les illes 2, 4 i 5 i els sols de verd lineal a la illa 4. Es pot concloure per
tant que, respecte la situaciod actual, es veu sensiblement alterada la sostenibilitat economica de I'ambit.

Ates que es parteix d’'un planejament i reparcel-lacié aprovats definitivament i una urbanitzacié
executada caldria valorar Unicament els criteris de sostenibilitat economica derivats de les modificacions
d’ingressos y despeses que sén objecte de la modificacié. Nogensmenys es considera més adient fer un
nou estudi per a la totalitat de I'ambit modificat.
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2.2. Aspectes legals als que dona resposta I'informe.
El informe de sostenibilitat economica dona resposta als segilients extrems:

1. Suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.
Implantacié, posada en marxa i prestacié dels serveis necessaris. Costos. impacte en les
finances locals de les inversions a carrec de I’Ajuntament que estableix la Modificacié del Pla
parcial derivades de la implantacié de noves infraestructures

3. Impacte de l'actuacié en la hisenda publica afectada pel manteniment de les infraestructures
necessaries.

4. Ingressos municipals generats per I'actuacié urbanistica proposada.

5. Equilibri entre ingressos i depeses i conclusions sobre la sostenibilitat economica.

2.3. Suficieéncia i adequacid del sol destinats a usos productius.

El sol destinat a usos productius, resultat de I'ordenacié i desenvolupament del pla parcial aprovat, és el
sol dedicat a I'edificacié de sostre residencial, comercial, terciari i logistic en la proporcié d’usos que
s’estableix.

El sol previst és suficient per encabir la produccié de sostre edificable, amb els diferents usos i la
densitat d’habitatges prevista, perque la proposta comporta una intensitat d’edificacié mitjana que se
situa dins dels parametres habituals dels espais de creixement les ciutats mitjanes i grans, i d’altra
banda, perque s’ha comprovat aquesta capacitat d’acord a I'ordenacid que es concreta per I'ambit.

El sol és adequat perque estant situat en una posicié d’elevada accessibilitat en relacié a la xarxa viaria
estructurant i a la vegada al nucli urba, disposa de tots els recursos al seu entorn immediat.

Pere Gonzalez Nebreda. Master en Arquitectura i Urbanisme. Postgrau en Arquitectura Legal i Forense. pagina 25 de 36



Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.
Estudi d’avaluacié economica i financera i informe de sostenibilitat

2.4. Implantacid, posada en marxa i prestacio dels serveis necessaris. Costos. impacte en les
finances locals de les inversions a carrec de I’Ajuntament que estableix la Modificacio del Pla
parcial derivades de la implantacié de noves infraestructures.

Les infraestructures es projectaran seguint les directrius dels Serveis Técnics de I’Ajuntament de Lleida i
de les empreses dels serveis afectats, per tant cal considerar que les condicions d’'implantacié i de
manteniment es troben dins d’uns estandards acceptables.

Criteris especifics de cada infraestructura.

2.4.1. Xarxa viaria. Infraestructures viaries.
L’actuacié no té incidencia en les infraestructures viaries. La major part sén vials existents, sense que la
implantacié representi un increment substancial de demanda d’Us.

D’acord a allo establert en la qualificacié del sol d’aquest pla parcial urbanistic (planol 0.01) i els quadres
de dades d’aquesta memoria, I'increment de la superficie publica de xarxa viaria urbana és de
9.269,65 m2.

increments de vitalitat en m2
2.097
ials illa 2 t b el SUR 25
vials illa 2 per connecta amb e 1879
nou vial illa 5 per donar continuitat al vial V-3 2.152
vials separacié entre blocs 557
total increment de vitalitat 6.685

El cost d’aquestes infraestructures és un cost intern del sector a carrec de la junta de compensacié i esta
incorporat en les despeses d’urbanitzacio.

Els materials i sistema constructiu que s’utilitzaran pel paviment, senyalitzacions, mobiliari urba i
vegetaciod son els habituals, especificats per I’Ajuntament de Lleida.

No es generen despeses d’'implantacié per I’Ajuntament de Lleida ja que I’execucié correspon al
promotor del sector.

2.4.2. Xarxa de subministrament d’energia eléctrica.

No té despeses d’'implantacié ni de manteniment directe. Dependra de I'empresa subministradora i dels
usuaris del subministrament.

2.4.2.1. Sistema d’espais lliures de zones verdes

Es considera que els materials utilitzats pel paviment, mobiliari urba i vegetacié seran els habituals,
especificats per I’Ajuntament de Lleida. No hi ha despeses d’'implantacié per I’Ajuntament, ja que
I’execucio correspon als propietaris del sector.
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2.4.2.2. Costos generats per les necessitats de sanejament del sector.

Les obres externes per millorar el sanejament del sector, seran a carrec de la Junta de compensacio i
s’han avaluat incloses en les despeses d’urbanitzacid internes, tal com s’indica en I’ apartat 4.1.6 de
I’avaluacié econdomica.

2.4.2.3. Despesa generada per les carregues externes del Pla que genera la millora dels accessos
externs al sector.

Pel que fa referéncia a la mobilitat, i més concretament al vial estern de connexié amb caracter de
sistema general, s’ha convingut una quantia fixa d’aportacié. El cost de la compensacié per I'increment
de la mobilitat ha estat avaluat en un altre capitol, en 1.500.000 € que seran satisfets pels promotors de
les edificacions destinades a terciari i son objecte de compensacid segons conveni, en deu pagaments de
150.000 €/any a partir de 2018 en deu anualitats.

2.4.2.4. Altres serveis (equipament primaris o secundaris de la ciutat).
No s’afecten de manera substancial. No requereixen cap inversié publica inicial.

Inversid a carrec d’altres administracions publiques: Hom no preveu cap inversié a carrec de
I’Ajuntament.

Quant a la construccié d’habitatges de proteccié publica, la quantia final no ha de repercutir en absolut
sobre les finances municipals, ates que el sol que I’Ajuntament de Lleida obtingui per aquest concepte
sera totalment lliure de carregues, és a dir, totalment urbanitzat, havent-se de fer només la construccid
que s’ha d’autofinangar mitjanc¢ant els mecanismes que I'administracié local pot utilitzar.
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2.5. Impacte de I'actuacio en la hisenda publica.

A més de la implantacié d’infraestructures, vialitat externa, mobilitat i sanejament, s’analitza a
continuacid I'impacte de I'actuacié de transformacid urbanistica sobre la hisenda publica municipal.

2.5.1. Consideracions generals i metodologia.

Hisenda publica afectada: Ajuntament de Lleida.
Despeses d’'implantacié i manteniment de les infraestructures necessaries.
Criteris generals aplicats.

Indicadors de demanda de serveis. Els indicadors de demanda de serveis son els segiients:

sostenibilitat economica

indicadors de demanda

servei dimensio indicador de demanda
Via publica, parcs i jardins, enllumenat public. Neteja m2 de via publica i jardins | Residents /activitats
Tractament de residus m2 IBl | Residents /activitats
Seguretat ciutadana M2 IBI + Poblacié | Residents /activitats
Ensenyament Residents censats | Residents
Zones Esportives Residents censats | Residents
Altres serveis personals Residents censats | Residents
Administracié general m2 IBI | Residents /activitats

El parametres urbanistics coincideixen amb les previsions del PPU, excepte en les activitats
comercials.

Quant als indicadors de les despeses originades per la transformacié son els segiients:

sostenibilitat economica

indicadors de despesa

Despeses de funcionament
despeses de personal (capitol 1)
compra de bens i serveis (capitol 2)
transferéncies corrents (capitol 4)
Carrega financera

interessos (capitol 3)

Amortitzacié de credits

Despeses d'inversio

Inversions reals (Capitol 6) despeses de capital
Transferéncies de capital (capitol 7)
Valoracio d'actius (Capitol 8)

despeses corrents

No es produeixen despeses per sobre de les previstes en el PPU.
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Indicadors d’ingressos:

Els indicadors dels ingressos derivats del creixement poblacional induit per a la incorporacié de
nous sols urbans son els seglients:

sostenibilitat economica

indicadors d’ ingressos

ingressos fiscals

impostos directes (Capitol 1)
impostos indirectes (Capitol 2) Ingressos corrents,
taxes i d'altres ingressos (Capitol 3) excepcio de contribucions
transferéncies corrents especials i quotes
transferéncies corrents (capitol 4) d'urbanitzaci6
Ingressos patrimonials

Ingressos patrimonials (Capitol 5)
Ingressos d'inversio

Realitzacié d'actius reals (Capitol 6)
Transferéncies de capital (Capitol 7) ingressos de capital.
Variacié d'actius (Capitol 8)
Variacié de passiu (Capitol 9)

Els principals efectes sobre els ingressos i despeses corrents de la hisenda municipal de Lleida pel
desplegament urbanistic de la Modificacié del PPU SUR 42 seran els mateixos que es deriven del
PPU que ara es modifica, amb algunes variants, totes elles positives, induides per la implantacié
d’activitats terciaries, llicencies d’activitats empresarials, generacié de llocs de treball, aportacid
economica per la mobilitat i millores en la vitalitat i accessos.

Els ingressos i les despeses provindran del normal funcionament dels nous sistemes i serveis amb
que s’ha de dotar el sector i que, competencialment, llevat de les infraestructures explotades per
companyies de serveis, tindran que anar a carrec de I'Ajuntament, a més dels propis que es
derivaran de les noves activitats comercials, la nova poblacié resident i I'ocupacié dels nous

habitatges construits.
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2.5.2. Despeses de manteniment i conservacio de les infraestructures d’urbanitzacié necessaries per
la execucid de I’ actuacié urbanitzadora.

Les despeses de manteniment i conservacidé de les infraestructures que s’executaran, sén
assumibles pels pressupostos ordinaris de les companyies subministradores dels serveis i pels
pressupostos ordinaris de I’Ajuntament de Lleida.

Balang fiscal

El balang fiscal s’obté per diferencia entre els ingressos corrents i les despeses de funcionament:

Balang fiscal = ingressos corrents — despeses de funcionament

Estructura del ingressos corrents

e Aportacions d’estat pels habitants que s"empadronin

e Impost de Béns Immobles

e Impost sobre activitats economiques

e Imposts sobre construccions instal-lacions i obres

e Taxes de Ilicencies d’obres, 12 ocupacié i mediambientals.

e Impost de I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana
e Impost de circulacié de vehicles a motor

e Taxes de guals

e Taxes d’escombraries

e Taxa de subministrament d’aigiies, de clavegueram i de depuracid.

Estructura de les despeses de funcionament

e Manteniment de les infraestructures
e  Amortitzacio de les infraestructures
e Cost de funcionament dels serveis.
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2.5.3. Impacte de Pactuacid6 en la hisenda publica pel manteniment de les infraestructures
necessaries. Infraestructures (xarxa primaria o secundaria de la ciutat).

Les principals partides que quedaran afectades en el transcurs dels anys des del desenvolupament de la
MPPU SUR 42 i que s’han considerat per al calcul de la sostenibilitat economica sén:

Ingressos

Les partides que experimentaran un augment significatiu sén: I’ Impost de béns immobles (IBl) i la Taxa
de recollida d’escombraries.

L'impost de construccions, instal-lacions i obres (ICIO) no s’ha tingut en compte en el calcul inicial per
entendre’s que només afecta puntualment el balang de I'any de I'inici de les construccions, pero no a
molt llarg termini. Nogensmenys com es tracta d’un capitol important d’ingressos s’analitza de forma
diferenciada.

De manera semblant, tampoc s’han tingut en compte les possibles transferencies de I'Estat per
I'augment de poblacié deguda als nous residents. D’aquesta manera I’escenari escollit és conservador
en quan a l'obtencié d’ingressos.

Despeses

Els augments contemplats corresponen a les partides de serveis de competéncia directa de
I'ajuntament: totes les de manteniment i reposicié de I'espai public (vials i zones verdes), de
I’enllumenat public i del clavegueram, la recollida d’escombraries, aixi com una possible major dotacié
de personal i organitzacié municipal per atendre el nou desenvolupament urbanistic que s’inclou dintre
de la despesa addicional de manteniment tinguda en compte.

2.5.4. Ingressos municipals generats per I’actuacié urbanistica proposada.

La localitzacié de les noves activitats economiques (comercials, terciari i logistica) que possibilita la
modificacié, suposaran uns nous ingressos que han de permetre millorar la sostenibilitat de la
urbanitzacié proposada en relacid a la situacié anterior determinada pel PPU SUR 42.

Aquests ingressos seran de dos tipus :

- Impostos extraordinaris, com les llicéncies noves llicencies d’activitats, el que suposa un 3,17% del
pressupost d’execucié material. S’estima en un rati mitja de 22,85 €/m2.

- Impost d’activitats economiques (IAE) i concessions d’explotacié.

Donada la previsié d’implantacié d’establiments de mida mitjana/gran, i tot i que aquest concepte no és
quantificable en aquesta fase tan inicial de I'operacid, ja que influeixen parametres de temps i superficie
dels que no es disposen, cal tenir-lo en consideracié com una important font d’ingressos anuals que
incideixen positivament en la sostenibilitat economica de I'actuacid.

Considerant el nou sostre d’'usos no residencials susceptible d’aportar IAE es pot estimar una ratio
mitjana de 3,75 €/m?.
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A continuacié es realitza el calcul d’ingressos, una vegada estiguin acabats els 1.433 habitatges

projectats, i els 60.909,37 m2 de sostre no residencial, que caldra periodificar segons el calendari

d’implantacions establert anteriorment a I’ avaluacié economica.

Estimant-se uns ingressos anuals de I'ordre de 1.007.588,05 euros, pel concepte generic d’ IBl i taxa de

recollida d’escombraries.

Modificacio del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

Ingressos anuals Impost de bens immobles i taxa recollida d'escombraries

] IBI+ IBI+
nam. sup.de escombr.
d'habitatges costre valor S+C escomb. escom equi total
g hab. braries quip-
. Valor | Import .
unitat m2st e/m2 | €/m2 Dn €/habitatge | €/m2 €/m2 €
Sostre no residencial 60.809,37 | 906,74 4,53 5,21 317.045,45
Habitat, da lli
abltatges renda fliure 74| 2073766 | 922,33 | 4,61 196,17 949,89 70.291,61
unifamiliar
Habitatges renda lliure 850 | 82.164,95| 84528 | 4,23| 96,66 428,97 364.625,83
plurifamiliar
Habitatges HPPRG 341 | 29.624,02 | 845,28 | 4,23| 86,87 385,52 131.463,39
Habitatges HPRC 168 | 14.725,227 | 892,31 | 4,46| 87,65 410,61 68.982,12
Equipaments 44.143,72 | 900,00 | 4,50 1,25 55.179,65
Total ingressos 1.007.588,05
Una vegada consolidada al 100% I’edificacié de I'ambit, I'ingrés anual mitja per aquest concepte és el

seglent:

Ingrés anual promig Impost de bens immobles i taxa de recollida d'escombraries

total ingressos IBl + Escombraries. sup. de sostre total
€ m2st €/m2st
1.007.588,05 208.061,74 4,84

Les noves implantacions d’empreses i altres activitats terciaries seran previsiblement una font

d’ingressos per noves llicencies d’activitat: es tracta d’ingressos extraordinaris que nomes es produiran

en laimplantacio, en els semestres 3 4.

ingressos extraordinaris

noves llicencies d'activitats

superficie estimacié mitjana total periodificacid
m2st €/m2st € semestres
60.809,37 22,85 | 1.389.421,30 3i4

Cal considerar també un ingrés anual derivat de les activitat economiques i rotacié d’empreses.

Ingrés anual Impost d’ activitats economiques

superficie import estimat anual total
m2st €/m2st €
60.809,37 3,75 | 228.035,14
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2.5.5. Despeses.

Quant a les despeses vinculades directament al manteniment de I’espai public s’estimen en relacié a
barems orientatius que sén d’aplicacié ordinaria en el procés urbanistic entre uns marges minim i

maxim.

Despeses anuals de manteniment

. . . cost total manteniment
;. cost unitari cost unitari manteniment anual
superficie anual
min max min max
m2 €/m2 €/m2 €/m2 € €
vialitat existent 108.135,73 100 4,00 4,00 6| 432.542,92| 648.814,38
vialitat nova 9.269,65 100 4,00 4,00 6 37.078,60 55.617,90
total vialitat 117.405,38 100 4,00 4,00 6| 469.621,52| 704.432,28
verd urba sistema local 77.144,53 30,00 5,00 1,50 2,25 | 115.716,80 | 173.575,19
verd sistema general 28.304,75 30,00 5,00 1,50 2,25 42.457,13 63.685,69
total espais lliures 105.449,28 30,00 5,00 1,50 2,25 | 158.173,92 | 237.260,88
total 222.854,66 627.795,44 | 941.693,16

La qual cosa déna una forquilla de despeses corrents entre 627.795,44 €i 941.693,16 €, que com a rati

mitja resultant de 3,52 €/m2 de manteniment d’espai public.

Cal considerar altres despeses, que es poden estimar en un 8% de les anteriors, amb un rati total de

3,80 €/m2.
Despesa anual promig de manteniment
minim maxim mitjana superficie rati minima rati maxim rati mitja
€ € € m2 €/m2 €/m2 €/m2
627.795,44 941.693,16 784.744,30 | 222.854,66 2,82 4,23 3,52

altres despeses

50.223,64 75.335,45 62.779,54 | 17.828,37

total despeses

678.019,08 1.017.028,61 847.523,84 | 240.683,03

2.5.6. Equilibri entre ingressos i depeses i conclusions sobre la sostenibilitat economica.

Amb les dades anteriors es pot fer una periodificacié anual d’ingressos i despeses estimant un
increment progressiu des del moment actual, en que no es produeixen ni ingressos ni despeses, fins
I'any 12 en el que es pot suposar una estabilitzacié dels dos capitols.

A partir de I'any 13 els ingressos i les despeses es mantindran previsiblement constants i estabilitzats,
llevat d’altres intervencions urbanistiques.

En tots els periodes anuals el saldo és positiu, és a dir els ingressos superen les despeses.
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sostenibilitat economica

periodificacio d’ ingressos i despeses

milers d'euros periodes anuals
pagament acumulat 12 13i

L I .

unic anua 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 primers anys seguents
despeses
despeses de manteniment 784,74 0,00 0,00 392,37 784,74 784,74 784,74 784,74 784,74 784,74 784,74 784,74 784,74 7.455,07 784,74
altres despeses 62,78 0,00 0,00 31,39 62,78 62,78 62,78 62,78 62,78 62,78 62,78 62,78 62,78 596,41 62,78
total despeses (D) 847,52 0,00 0,00 423,76 847,52 847,52 847,52 847,52 847,52 847,52 847,52 847,52 847,52 8.051,48 847,52
ingressos

. . e (5% a partir

p/p llicencies d'activitat 131077 S any) 0,00 0,00 262,15 393,23 393,23 262,15 65,54 65,54 65,54 65,54 65,54 65,54 1.704,01 65,54
IBl escombraries 1.007,59 0,00 0,00 317,05 317,05 44851 648,89 68833 75406 788,55 832,69 901,67 974,60 6.671,38 1.007,59
p/p IAE 228,04 0,00 0,00 228,04 228,04 228,04 228,04 228,04 228,04 228,04 228,04 228,04 228,04 2.280,35 228,04
total ingressos (E) 0,00 0,00 807,24 93831 1069,78 1139,08 981,90 1047,63 1082,12 1126,27 119525 1268,17 10.655,74 1301,16
resultat anual (E-D) 0,00 0,00 383,47 90,79 222,25 291,55 134,38 200,11 234,60 278,74 347,72 420,65 2.604,27 453,64
aportacié mobilitat 69,72 104,59 139,45 139,45 157,62 175,78 193,95 212,12 230,28 260,56 0,00 1.683,51 0,00
resultat incloent aportacié mobilitat 0,00 69,72 488,06 230,24 361,70 449,17 310,16 394,06 446,71 509,03 608,29 420,65 4.287,78 453,64
aportacid ICIO 0,00 947,22 448,65 448,65 503,54 283,97 283,97 283,97 283,97 283,97 283,97 283,97 4.335,87 0,00
resultat incloent aportacié mobilitat + ICIO 0,00 1.016,94 936,71 678,88 86524 733,14 594,13 678,03 730,69 793,00 892,26 704,62 8.623,65 453,64
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2.5.7. Diagnostic de la sostenibilitat economica.

A partir de les dades anteriors en aplicacié dels parametres de la MPPU SUR 42, estimacions de
creixement previstes fixades en un increment del parc d’habitatges i del sostre terciari, els ingressos
generats per l'increment poblacional cobreixen abastament l'increment de les despeses de
funcionament, manteniment i amortitzacio de les infraestructures.

Considerant el balang fiscal en cada periode anual els ingressos superen en tots els casos a les despeses.

Considerant el balang en el 12 primers anys, les despeses de manteniment de I'espai public i d’altres son
de 8.051.476,52 €

Els ingressos previsibles son de 10.655.743,61 €

El saldo acumulat, o resultat en el primers 12 anys és de 2.604.267,09 €.

sostenibilitat economica

balang : ingressos i despeses

milers d'euros € €
acumulat 12 primers anys 13 i segiients anys

despeses

despeses de manteniment 7.455.070,85 784.744,30
altres despeses 596.405,67 62.779,54
total despeses (D) 8.051.476,52 847.523,84
ingressos

p/p llicencies d'activitat 1.704.007,26 65.538,74
IBl escombraries 6.671.384,97 1.007.588,05
p/p IAE 2.280.351,38 228.035,14
total ingressos (E) 10.655.743,61 1.301.161,93
resultat (E-D) 2.604.267,09 453.638,08
aportacié mobilitat 1.683.512,00 0,00
resultat incloent aportacié mobilitat 4.287.779,09 453.638,08
aportacio ICIO 4.335.869,17 0,00
resultat incloent aportacié mobilitat + ICIO 8.623.648,26 453.638,08

Si a més es considera |'aportacié per mobilitat, de 1.683.512,00 € el saldo és de 4.287.779,09 €.

Si es tenen en consideracid els ingressos per ICIO, que es poden estimar en 4.335.869,17 € el saldo és de
8.623.648,26 €.

Tanmateix, a partir del periode d’'implantacié, previsiblement a partir de I'any 13 les despeses anuals es
poden estimar en 847.523,84 €, els ingressos en 1.301.161,93€ i el saldo anual és de 453.638,08 €.
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Per tot aixo, es pot afirmar que existeix sostenibilitat economica de I'actuacié urbanistica de la
Modificacié del PPU SUR 42 ja que el seu desenvolupament produeix un saldo positiu | a la hisenda
municipal de Lleida, no solament en global, ingressos menys despeses, sind també en la periodificacié
anual previsible.

Per tant, es conclou que I'impacte sobre els ingressos i despeses del capital del desenvolupament del
PPU SUR 42 en les finances publiques és sostenible economicament.

Barcelona, juny de 2016

Pere Gonzélez Nebreda,
Master en Arquitectura i Urbanisme.
Diplomat Universitari en Arquitectura Legal i Forense per la UPF
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Document annex. Estudis de mercat.

Analisi de I'oferta de locals comercials, locals, habitatges en filera habitatges aillats, i habitatges en edifici

plurifamiliar, a Lleida

e Introduccio

e Finalitat de I'estudi

e Metodologia.

e Coeficient de taula de fons.

e Calcul del valor unitari de mercat aplicable a casa Us.
e Conclusions

e Annexos

Annex 1. Estudi de mercat de locals en venda
- Planol de localitzacié de les mostres
- Quadre resum de mostres de mercat

- Quadre de comparacié i homogeneitzacio6 de les mostres

- Fitxes de les mostres de mercat considerades

Annex 2. Estudi de mercat d’habitatges unifamiliars aillats.
- Planol de localitzacié de les mostres

- Quadre resum de mostres de mercat

- Fitxes de les mostres de mercat considerades

Annex 3. Estudi de mercat d’habitatges unifamiliars en filera
- Planol de localitzacié de les mostres

- Quadre resum de mostres de mercat

- Fitxes de les mostres de mercat considerades

Annex 4. Estudi de mercat d’habitatges en edifici plurifamiliar

- Planol de localitzacié de les mostres
- Quadre resum de mostres de mercat
- Fitxes de les mostres de mercat considerades

Annex 5.
- Resum dels valors de mercat
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Introduccio.

S’ha efectuat un estudi del mercat d’oferta, en venda, dels segiients productes immobiliaris acabats:

e Locals comercials

e Habitatges unifamiliars aillats

e Habitatges unifamiliars en filera

e Habitatges en edifici plurifamiliar entre mitgeres

S’ha analitzat el mercat de compra dels quatre productes immobiliaris, que es corresponen amb els usos
admesos en I'ambit que s’estudia.

S’ha tingut en compte que la data de valoracié es la de juny de 2016.

S’adjunta, annex:

- Planol de localitzacié dels testimonis (mostres de mercat) de venda
- Quadres resum de les caracteristiques de cada mostra
- Contacte que permet la verificacio de les mostres (inclos en les fitxes i en els quadres resum).
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Finalitat de I'estudi.

L'estudi de mercat de l'oferta dels quatre productes immobiliaris — locals comercials, habitatges
unifamiliars aillats o en filera, i habitatges en edifici plurifamiliar - tenen como a finalitat generica
coneixer |'oferta i dos objectius especifics.

1. El primer objectiu resideix en coneixer quin es el valor de mercat unitari mig d’oferta en cada
un dels productes, en aquest cas en venda.

2. El segon objectiu es coneixer quina es la tipologia constructiva dels productes que es troben en
oferta, amb quins acabats s’ofereixen, el nivell de qualitat dels acabats i caracteristiques
constructives.

Per I'estudio, s’han tingut en compte els seglients parametres en les mostres considerades:

- Situacio

- Descripcié del local (distribucid, acabats)

- Ultim Us (en el cas dels locals comercials)

- Font: identificacié de I'anunciant

- Instal-lacions de que disposa

- Metros lineals de fagana (en el cas dels locals comercials)
- Preud’oferta

- Superficie total construida (sense incloure part proporcional de zones comuns ni patis)
- Coeficient de tala de fons

- Antiguitat de I'edifici

- Estat de conservacié

Metodologia.

S’ha identificat els locals i vivendes que estan en oferta por part de professionals del sector immobiliari y
també directament per els propietaris actuals.

Cada mostra ha sigut situada en un planol de I'ambit al que correspon, per la seva millor localitzacié
respecte de les demés, i també del local de referéncia.

S’ha comprovat les dades mitjangant trucada telefonica o correu electronic amb cada un dels
anunciants.

S’ha contrastat la informacié obtinguda mitjangant inspeccié ocular.
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Coeficient de taula de fons.

El coeficient de taula de fons es un factor fonamental per determinar el valor dels locals comercials.
La forma d’un local comercial incideix substancialment en el valor.

La primera crugia, la de la fagana te un valor que depén fundamentalment de la localitzacié, de la via a la
que da la fagana per la que te accés. La resta de crugies tenen un valor inferior, que es inversament
proporcional a la distancia de la primera crugia. El coeficient de taula de fons es el rati que indica la
proporcié entre tota la superficie del local i la primera crugia i permeti comparar locals de formes
diferents i quantificar la diferencia de valor entre elles.

Valor unitari de mercat (euros/m2t).

S’ha procedit a la comparacié i homogeneitzacid de les mostres de mercat obtingudes.

Els valors promig citats no indiquen el valor de mercat dels locals i vivendes (d’acord amb el principi del
millor Us), perque tenen unes caracteristiques constructives distintes del model definitiu com a millor U
en I'emplagament que s’analitza, i en general presenten atributs que no son idéentics al modelo que es
tracta de valorar.

Les mostres obtingudes s’han comparat i homogeneitzat d’acord amb els seglients parametres de
comparacio:

- Situacié, emplagament

- Situacié de la vivenda dins de I'edifici

- Distribucié, superficie, aprofitament de I'espai
- instal-lacions i equipaments, serveis

La mostra conte edificis d’antiguitats heterogenies; s’ha establert una correccié dels valors per poder
comparar les mostres.

L’homogeneitzacié estableix els coeficients homogeneitzadores correctors que d’acord amb I'anterior
comparacié correspon aplicar a cada una de les mostres per fer-la igual al objecte de valoracié, de
manera que amb aquesta correccié de valor sigui comparable o homogénia a aquesta.

Com a conseqiencia de la comparacid, s’estableixen els coeficients correctors que corresponen aplicar a
cada una de les mostres, amb |'objectiu de fer-les equiparables a I'edificacié que es podria desenvolupar
en el terra objecte de valoracid.

D’aquesta manera, una vegada corregit el preu per el coeficient homogeneitzador, cada una de les
mostres — corregida en més o en menys — resulta igual, en aquesta caracteristica que se homogeneitza,
al model.
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Repetint aquest operacié d’homogeneitzacid per a totes i cadascun dels parametres, i per cadascuna de
les mostres, s'obté el valor homogeneitzat de cada mostra, que es correspon conceptualment amb el
valor de la finca que es taxa, obtenint a partir de la mostra, després de treure-li o posar-li valor en funcié
d’allo que li sobra o li falta, depenen del cas, per ser igual que el model.

El valor homogeneitzat es la suma dels valors de cada una de les mostres homogeneitzades
seleccionades, dividit pel nimero de mostres.

3 Vi/n

El valor promig del mostreig de locals, dins del qual hi ha mostres molt heterogénies, de distintes
situacions i qualitat constructiva.

Comparacié i homogeneitzacié de les mostres:

Les mostres obtingudes en el mercat es deuen comparar amb I'edificacié que es desenvolupara en el
local objecte de valoracio, i en funcié d’aquells parametres que tenen més influéncia sobre el valor del
immoble terminat.

S’han descartat aquelles mostres que ofereixen algun parametre en el que es produeixen una variacid
superior al 15%.

La comparacié es resumeix en el segiient barem:

MMM Molt millor que el model, en relacié a aquesta caracteristica
MM Bastant millor que el model, en relacié a aquesta caracteristica
M Millor que el model, en relacié a aquesta caracteristica
= igual que el model, en relacié a aquesta caracteristica
P Quelcom pitjor que el model, en relacié a aquesta caracteristica
PP Pitjor que el model, en relacié a aquesta caracteristica
PPP Bastant pitjor que el model, en relacié a aquesta caracteristica

Esadir:
M:
Significa que el testimoni és “millor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor
s’haura de reduir per fer-lo “igual” al model.

MM:
El testimoni és “bastant millor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s’haura
de reduir bastant per fer-lo “igual” al model.

MMM:
El testimoni és “molt millor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor s’haura de
reduir considerablement per fer-lo “igual” al model.
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“u_n,

Igual (=), significa que en relacidé a aquest parametre, el testimoni és igual que el model; no sera

necessari efectuar cap correccié.

P:

Significa que el testimoni és “quelcom pitjor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el

I”

valor s’haura d’augmentar per fer-lo “igual” al model.

PP:

Significa que el testimoni és “pitjor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor

s’haura d’augmentar bastant per fer-lo “igual” al model.

PPP:

Significa que la mostra es “molt pitjor” que el model a valorar en aquest parametre concret; el valor

I”

s’haura d’augmentar considerablement per fer-lo “igual” al model.

Comparacié i homogeneitzacié de les mostres

D’acord amb aquestes variables, es construeix el seglient quadre d’homogeneitzacié de mostres.

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net
Pere Gonzdlez Nebreda, arquitecte DALF

Eva Gonzalez Nebreda Giiell, Master en Dret immobiliari i urbanistic, API

pagina 7



Modificacio del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida. Estudi d’avaluacié economica i financera

i informe de sostenibilitat.

Document annex. Estudis de mercat

Ref. 9419 juny 2016

Conclusions.

Anunciants: La majoria dels productes en oferta en el mercat, son anunciats per professionals
immobiliaris.

Temps de comercialitzacié: El temps promig de comercialitzacié de venda d’un local comercial, en la
data de referéncia — juny de 2016 — es superior als 12 mesos, segons consulta a professionals
immobiliaris especialitzats, en quant a vivendes i entorn als 24 mesos, en el cas de locals comercials en
oferta de lloguer. Sense embarg, la tendéncia es que aquest termini esta disminuint, de mode que la
previsié es d’un promig de 6 meses en vivendes i 12 en locals en els proxims mesos.

Oferta i demanda: L'oferta es abundant en el moment al que es refereix la valoracié — juny de 2016 - i
sensiblement creixent. i la demanda de locals comercials de venda es escassa perdo major que en els
trimestres anteriors, amb tendéncia a ser creixent en els seglients trimestres.

Marges de negociacié: Els marges de negociacié promitjos (ajusten el preu d’oferta del producte
immobiliari, a preu de tancament de la compravenda), es situa en torn al 10 i 15%, en els casos de locals
en venda, i ha sigut inferior en els Ultims trimestres. En el cas de locals en lloguer, el marge de
negociaciéd per al tancament es minim (pot situar-se en torn a un 5%), encara que es habitual la
negociacié de caréncies de fins a 2 0 3 mesos de promig, que es tradueix, en la practica, en el
descompte del 50% de la renta en los 6 primers mesos de duracié de I'arrendament.

Antiguitat dels testimonis: EI 95% dels locals tractats en I’estudi, en oferta, son de 22 ma, i en la majoria
dels casos, estan en edificis d’'una antiguitat superior als 20 anys. Solament 6 de las mostres tractades
provenen de locals d’obra nova. S’ha d’observar la manca de promocions d’obra nova en els ultims
trimestres en los tres ambits en que s’ha efectuat I'estudi, i per tant, la manca d’oferta de locals en
promocions d’obra nova.

Tipologia de I'oferta i acabats: En els locals de 22 ma, la majoria d’elles s’ofereixen amb el paviment
realitzat, els sostres rasos fets, la instal-lacid electrica amb Illuminaries col-locades. Només en casos
excepcionals s’entreguen els locals en brut (en obra nova inclos hi ha locals en oferta que s’entreguen
amb el paviment realitzat).

En quant a d’instal-lacié d’aire condicionat, en aproximadament el 50% dels locals en oferta, existeix
instal-lacié ni preinstal-lacié d’aire condicionat.

Els locals en oferta tenen, en la seva majoria, 4 metres lineals de fagana, o menys.
L'oferta de locals grans amb fagana amplia es molt escassa.

La majoria dels locals en oferta son petits, menys de 300 m2.
El promig de superficie de totes les mostres es de 144,80 m2.

Barcelona, a 27 de juny de 2016

Pere Gonzalez Nebreda, Arquitecto. Eva Gonzéalez-Nebreda Giell,
Diplomado Universitario en Arquitectura Legal y Forense (UPF). Master en Dret Immobiliari (UPF) i API.
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Annexos

Annex 1.
Estudi de mercat de locals en oferta

- Planol de localitzaci6 de les mostres

- Quadre resumen de mostres de mercat

- Quadre de comparacié i homogeneitzacio de les mostres
- Fitxes de les mostres de mercat considerades
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Planol de localitzacié de les mostres
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Quadre resum de mostres de mercat locals comercials a Lleida

9419 Salses Lleida

Mostres de mercat. Locals comercials a Lleida. Venda. Juny 2016.

data de referéncia: juny 2016

. . A . Estat
Preu Superficie | Preu unitari | Antig de
Mostra Situacio Descripcié Font / enllag uitat
euros m2 euros/m2 | (anys) conse
construits rvacio
Gran oportuntat en inversio en |'eix 973254944/
comercial de la ciutat de Lleida. Local en A mee;;’l”;‘;iu
. nunci:
1 ¢/ Carme venda carrer. p.eatonal amb elelv?t gas ion / MRC group 100.000 60 1.666,67 70 N
es troben prinipalment franquicies i altres | http://www.ideali
negocis locals sta.com/inmueble
/32177147/
269 m? construits. Segona ma. Bon estat. 913301 441/ 620
Av. Francesc Distribucio diafana . Situat a peu de carrer 603 269
2 Macia, 25 Professional - 440.000 269 1.635,69 106 N
Elena
Local comercial polivalent ubicat a la 932931078
planta baixa d'un edifici residencial. Local de banc
Distribuit en sala diafana, 2 vestidors i 2 Ref.: 73092813
3 Av. Blondel, 34 ! ’ Servihabitat 195.810 159 1.231,51 79 N
banys. http://www.ideali
sta.com/inmueble
/32081524/
Restaurant en venda. Rentabilitat del 7%.
A Lleida, Clot-Princep de Viana, a tocar de
la Avda. Prat de la Riba con Princep de :3§ 937 46|3
Viana. A 500mts de I'Auditori, de la Avda. dm essiona’ -
o . o epartament
¢/ Alfred Prat de la Riba i a 900 mts de I'Estacido comercial
4 Lleida-Pirineus. / Restaurant en Ref.: LocO001B / 165.000 134 1.231,34 5 N
Perenya
v funcionament de 134 m2 (376m2 amb Un lloc per viure
altell i magatzems). Explotacid http‘//www"dea“
! . sta.com/inmueble
demostrable. Bonica decoracid i perfecta 132054607/
distribucid. Local molt calid i amb bona
preséncia.
Locals Comercials de 2 Habitacions a 935190119
Lleida. 87 m? construits. Segona ma. Bon Professional -
b Agent comercial
estat. 1 aseo o bany. Ref.: 106-
¢/ La Palma, UV_n_UV0008920
5 19 7 102.300 87 1.175,86 31 N
Outlet de
viviendas
http://www.ideali
sta.com/inmueble
/32290045/
100 m? construits / 1 planta / Segona 609323293/
ma/bon estat / Distribucié diafana / 1 aseu | Particular - Dolors
ban Anunci: 29240869
6 C/ Cavallers, 7 o \ / 110.000 100 1.100,00 90 N
http://www.ideali
sta.com/inmueble
/29240869/
187 m? construits, 178 m? (tils / 1 planta / 973240051/
Segona ma/bon estat / Distribucié diafana | Particular - Ramon
; ¢/ Alfred 55 / g / Anunci: 2219571 | o0 o0 187 994 65 15 N
Perenya, 8 /Situa a peu de carrer http://www.ideali . ’
sta.com/inmueble
/2219571/
Gran local comercial ubicat a Salmerdén 24, 935190 119
Lleida. Excel-lent per a qualsevol tipus de Apmftess"’”a'f |
. o soe ent comercia
¢/ sl . negoci / 114 m? construits, 100 m? (tils & Ref.: 110-
almerdn 5
8 / ’ | Segona ma/bon estat / 1 aseu o bany 00331367 Outlet 107.600 114 943,86 46 N
24 de viviendas

http://www.ideali
sta.com/inmueble
/33430781/
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Local de 40 m? de superficie, diafan, 1
bany, alta de llum tramitada, poca obra a
realitzar i es concedira periode de caréncia
er adequarcid a l'activitat a realitzar. El 973 254 944/
.. Professional -
y local es troba a la confluéncia dels carrers Marta Carulla
C Remolins, Carme i Democracia, amb Ref.: democracia 4
S\ e . 80.000 40 2.000,00 41 N
9 Democracia, 4 | fagana a aquesta Ultima. Al mateix carrer / MRC group
es troben perruqueries, botigues, forns, http://www.ideali
|-legis, bancs, centres de bellesa... Molt sta.com/inmueble
col-legis, , /32197108/
proper a C. Magdalena, Rambla Ferran, C.
Carme. No disposa de sortida de fums.
elevat pas de vianants. Faganad'la4 m
Oportunitat. local comercial llogat
(llogater seriés demostrable empresa
d'informatica) de 90 m?, instal-lacié 636204 284 /
¢/ Torres de electrica nova, il-luminacié led, Particular - Maria
10 B bany,diafan, instal-laci6 d'aire condicionat Anuhc" 28074891 | 194 0o 95 2.000,00 25 N
Sanui, 40 L http://www.ideali
empotrada. Terre de terrasso polit i sta.com/inmueble
abrillantat. Situat a un carrer paral-lel a /28074891/
Ricardo Vifies / Alta rendibilitat
demostrable
Superficie 142 m?, (til 142 m?, planta 973 975 814
baixa, exterior, Diafan Professional -
FINQUES BESORA
11 | ¢/Jaumell Ref.: 82023 / 200.000 142 1.408,45 11 N
Finques Besora
http://www.ideali
sta.com/inmueble
/31531491/
Traspas o venda de local comercial. Botiga
de productes gourmet. Disposa d'obrador
amb cuina i maquinaria per a I'elaboracié
o 677 545319 /
de productes carnics, cambres Particular - Jaime
C/ Bisbe frigorifiques, magatzem, zona de venda al | Anunci: 31261855
. . ; ] 350.000 180 1.944,44 16 N
12 Messeguer, 20 | detall. Ubicada molt a prop de dos col-legis | http://www.ideali
i universitat / Aire condicionat Sta'/c;lmzé':g;ble
/Magatzem/arxiu / Sistema d'alarma /
Sortida de fums / Cuina completament
equipada
Local en edifici residencial 935190119
Professional -
Agent comercial
C/ Académia, Ref.: 203-
13 18062598 / Outlet | 211.129 121 1.744,87 7 N
33 de viviendas
http://www.ideali
sta.com/inmueble
/29210254/
Superficie 80 m?, util 80 m?, puertas de 973 975 814
accés de vidre, planta baixa, exterior Professional -
y fol FINQUES BESORA
C/ Cristofol de Ref.: 82026 /
14 Boleda Finques Besora 132.500 80 1.656,25 26 N
http://www.ideali
sta.com/inmueble
/31531489/
PASSEIG DE RONDA - CRTRA. HUESCA, 973975814
Superf. 60 m?, 1 lavabo, portes d’accés (de FIN"&‘S‘:Z';E:L'RA
Pg. De vidre porta tancamanet metal-lica amb Ref.: 82001 /
15 Ronda/Ctra. motor), aparador (de vidre), planta baixa, Finques Besora 90.000 60 1.500,00 26 N
Huesca exterior, FINQUESBESORA.COM TEL http://www.ideall
6.0.0.3.3.6.6.3.2. sta.com/inmueble
/31531496/
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Ref. 9419 juny 2016
Local comercial ubicat en la planta baixa 932931078/
d'un edifici residencial. Disposa de 2 Local o nave de
plantes amb 1 lavabo i despatx. Ubicat Ref.:b;;;;46/
16 | ¢/Maragall, 17 | hrop de la Rambla d'Aragé i de la Senvinabitac 374.500 262,15 1.428,57 44 N
Universitat de Lleida / 262 m? construits, http://www.ideali
231 m? (tils / 1 aseu o bany sta.com/inmueble
/31835911/
Local comercial amb 2 banys, ubicat en la 932931078/
] planta baixa d’un edifici residencial. Es ;gf?'l‘i‘;sggc/
17 Eﬂ/a?;?;: troba en una zona amb tot tipus de Servihabitat 227.803 163 1.397,56 14 N
) serveis, al costat de la Plaga del Paisos http://www.ideali
Catalans. sta.com/inmueble
/31835908/
La promocid consta d'un local diafano en
planta baixa, pero es podria segregar
(consultar superficies). Disposa d'un total
aproximat de 1.260 m?. Places
d'aparcamient disponibles (opcionals).
Sortida de fums. El local s'entrega en brut. 933 447 351
Estd situat en els baixos d'una promocié Professional -
de 116 vivendes en lloguer per a joves, Yolanda Aula
C/ Cal Bernet, ubicada en la ¢/Cal Bergnet dpe Lleijda. Es Ref. LLEIDA COPA
18 10, Cappont, ) . D'OR 1.008.000 1260 800,00 5 N
Lleida troba dins del desenvolupament urbanistic | Lo
de la COPA d’OR de Lleida, zona comercial | http://www.ideali
amb major expansid de la ciutat de Lleida. | sta.com/inmueble
Recientement, al sector han obert tres /30380290/
centres de referéncia molt propers a la
promocid: Decathlon, Media Markt i un
hipermercat Esclat / 1.260 m? construits /
Segona ma/bon estat / Distribuci6 diafana
/ Situat a peu de carrer / Sortida de fums
Antiga oficina de Bankia, te bany, no te 935190119
distribucié interior / 177 m? construits / Professional -
Av. I?S Segona ma/bon estat/ 1 aseu o bany / Age;:f_cfzrgztc'al
19 | G2TMieues, S | porta de seguretat 19153287 /Outlet | 302.723 177 1.710,30 6 N
Cappont, de viviendas
Lleida http://www.ideali
sta.com/inmueble
/28788440/
Valor promig de les mostres de locals comercials, en edifici residencial, en la ciutat de Lleida (no és una indicacid 1.451,05

de valor, per tractar-se de mostres heterogenies)

A continuacié s’adjunta el quadre de comparacid i homogeneitzacié de les mostres de locals:
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Ref. 9419 juny 2016

9419 Salses Lleida data de referéncia: maig de 2016
antiguitat (edat

. (1] estat de conservacio
efectiva)

Modelo Local comercial - Lleida

B objecte a

0,000
valorar =

Quadre de comparacid i homogenitzacié de les mostres F (Ve/W) 0,39

Pfe“. entre O'?? v1 situacié re?;iega;xi;ittde dimensions, coeficient de instal-lacions, i ‘S g valor unitari
Mostra Superf dlfglf’:;; neggcc)ir;:icg,cgepfgnda emplagament visibilitZt,cmetres’de distribulci.é, taula de fons equipami.ents, formulacié s/ RD 1492/2011: ‘% éo homogeneitzat
icie (euros/m (ajust de preu facana superficie serveis HC = C (1-(B*F))/(1-(Bi*F)) 8 s (euros/m2st)
2st) sol-licitat a valor) interval interval interval 0,15 interval interval
y cc:::tr euros/m2 compara H compara compara compara compara edat C: estat de i V

e uits ° £ P P P P efectiva | conservacié BI i

1 60 | 1.666,67 0,90 | igual 1,00 p 1,05 PPP 1,15 | MMM | 0,70 M 0,96 15 1 0,086 | 1,035 0,76 1.259,94

2 269 | 1.635,69 0,90 | igual 1,00 M 0,95 igual 1,00 | igual 1,00 M 0,96 15 1 0,086 | 1,035 0,85 1.389,76

3 159 | 1.231,51 0,95 | igual 1,00 igual 1,00 p 1,05 M 0,90 M 0,96 15 1 0,086 | 1,035 0,89 1.098,67

4 | s 134 | 1.231,34 0,95 | igual 1,00 PP 1,10 p 1,05 M 0,90 | MM 0,92 5 1 0,026 | 1,010 0,92 1.130,39

5 | @ 87| 1.175,86 0,90 | igual 1,00 PP 1,10 p 1,05 M 0,90 M 0,96 31 1 0,203 | 1,087 0,98 1.147,83

6 | 7 100 | 1.100,00 0,90 | igual 1,00 p 1,05 p 1,05 M 0,90 M 0,96 90 1 0,855| 1,507 1,29 1.421,55

7 8 187 994,65 0,95 igual 1,00 P 1,05 P 1,05 P 1,10 igual 1,00 15 1 0,086 1,035 1,19 1.186,23

8 qé 114 | 943,86 0,95 | igual 1,00 p 1,05 p 1,05 p 1,10 M 0,96 46 1 0,336 | 1,152 1,27 1.202,97

9| 2 40| 2.000,00 0,85 | igual 1,00 M 0,95 PPP 1,15 | MMM | 0,70 M 0,96 41 1 0,289 | 1,128 0,70 1.408,34

10| § 95| 2.000,00 0,85 | igual 1,00 M 0,95 p 1,05 MM 0,80 | MMM | 0,88 25 1 0,156 | 1,066 0,64 1.272,06

11 ED 142 | 1.408,45 0,90 | igual 1,00 igual 1,00 p 1,05 M 0,90 | igual 1,00 11 1 0,061 1,025 0,87 1.227,39

12 g 180 | 1.944,44 0,85 | igual 1,00 igual 1,00 p 1,05 M 0,90 | MMM | 0,88 16 1 0,093 | 1,038 0,73 1.426,57

13 OEJ 121 | 1.744,87 0,85 | igual 1,00 M 0,95 p 1,05 M 0,90 | igual 1,00 7 1 0,037 | 1,015 0,77 1.351,41

14| S 80| 1.656,25 0,90 | igual 1,00 p 1,05 p 1,05 MM 0,80 M 0,96 26 1 0,164 | 1,069 0,81 1.349,15

15| 8 60 | 1.500,00 0,90 | igual 1,00 p 1,05 PP 1,10 MM 0,80 | igual 1,00 26 1 0,164 | 1,069 0,89 1.333,39

16 | 3 262 | 1.428,57 0,90 | igual 1,00 M 0,95 igual 1,00 | igual 1,00 | MM 0,92 44 1 0,317 | 1,142 0,90 1.283,84

17 163 | 1.397,56 0,90 | igual 1,00 p 1,05 p 1,05 M 0,90 | MM 0,92 14 1 0,080 | 1,032 0,85 1.185,46

18 1.260 | 800,00 0,95 | igual 1,00 igual 1,00 PPP 1,15 PPP 1,30 | igual 1,00 5 1 0,026 | 1,010 1,44 1.148,06

19 177 | 1.710,30 0,90 | igual 1,00 igual 1,00 p 1,05 M 0,90 | MMM | 0,88 6 1 0,032| 1,013 0,76 1.296,29
Valor de mercat homogeneitzat (referit a locals comercials en zona prime, Lleida) Vv =73 Vi/n 1.269,44
el valor de mercat homogeneitzat és una indicacié de valor: és el valor de mercat o preu més probable de venda.
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Ref. 9419

juny 2016

Fitxes de les mostres de mercat considerades

iPocas fotos?

iEchas de menos alguna foto? Pidele
fotos al anundante

g irealistmcominmueble 32 TT 4T

Mostra n2 V1
Tipus . . 62
d"i)mmoble Local en planta baixa | Situacié C. Carme
Superficie e
(m’;t) 60 m2 Oltim dis
I0E2018 Leeal en vents en calle del carme, Centre Histéric, Leids
Gran oportunitat en
una inversié en I'eix
comercial de la ciutat
de Lleida. Local en Comentario del anunciante
venda en un carrer Dispenible en: Espafol
peatonal amb un alt = "GRAN OPORTUNIDAD EN INVERSION EN
pas i on es troba EL EJE COMERCIAL DE LA CIUDAD DE
rincioalment LLEIDA. LOCAL EN VENTA EN CALLE
P P PEATONAL CON ELEVADO PASO Y DONDE
franquicies i altres SE ENCUENTRAN PRINCIPALMENTE
negocis en locals FRANQUICIAS Y OTROS NEGOCIOS
: LOCALES. S| DESEA TENER MAS
INFORMACION DEL LOCAL PUEDE
CONCERTAR UNA VISITA EN NUESTRAS
OFITINAS PARA DARLES TODA LA
INFORMACION."
Construccio Precio
(distribucio) 100.000 eur -

1.667 eur/m?*

www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

Recibir aviso si baja de precio

Caracteristicas basicas

60 m? construidos

2 plantas

Segunda mano/para reformar
Distribucion1-2 estancias

Situado a pie de calle

1 escaparates

Ultima actividad: venta al por menor

23

Antiguitat

70

Preu oferta

100.000 €

Preu adoptat

100.000 €

Font

973 254 944. Profesional - marta carulla
Anuncio: 32177147. MRC group
http://www.idealista.com/inmueble/32177147/

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net
Pere Gonzdlez Nebreda, arquitecte DALF

Eva Gonzalez Nebreda Giiell, Master en Dret immobiliari i urbanistic, API

pagina 15



Modificacio del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida. Estudi d’avaluacié economica i financera
i informe de sostenibilitat.
Document annex. Estudis de mercat

Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V2
Tipus . 5 » ia, n2
d"i)mmoble Local en planta baixa | Situacié Av. Francesc Macia, n2 25
Superficie L,
(m’;t) 269 m2 Ottim s
2 - : .
269 m? construits idealista A Alfiedo -
Segona ma. Bon estat.
> N 913301 441
Distribucio diafana. £30°603 760
Situat a peu de carrer Local en venta en calle Francesc i s
P ) Macia, 25, Centre Historic, Anunce 25646308
Lleida Generali
=
440.000 € 269 m* 1.636 eur/m* %ﬁ
A wwwidealista.com/hipotecas! # Solicitar hipoteca M
Ovense 2 Madnid 28020
Precio
440.000 eur -
1636 eur/m?
www idealista com/hipotecas’
Anuncio sin fotos :
. Solicitar hipoteca
Co.nstrucc!tfn Pidele fotos al anunciante Recibir aviso si baja de precio
(distribucid)
Caracteristicas basicas
269 m?* construidos
Segunda mano/buen estado
Distribucidn didfana
Situado a pie de calle
Edificio
Bajo
Certificacién energética: [ (IPE no
indicado)
Anuncio actualizado el 2 de marzo
7216 visitas
Antiguitat 106
Preu oferta 440.000 € | Preu adoptat 40.000 €
913 301 441 / 620 603 269
Professional - Elena
Font . .
Anuncio: 25646988 / Generali
http://www.idealista.com/inmueble/25646988/
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Mostra n2 V3
Tipus . . ” 0
d"i)mmoble Local en planta baixa Situacié Av. Blondel, n® 34
Superficie L,
(m’;t) 159 m2 Ottim uis
I0E2018 Leeal en vents en avenids blondel, Centre Histéric, Lsids
Local comerecial idealista A Afedo .
polivalent ubicat en la =
planta baixa d’un Local en venta en avenida e
edifici residencial. blondel, Centre Historic, Lleida Servitubitat
Distribuit en sala 195,810 ¢ 159 m# 1232 eurfmt
“ .. A wwwodedh dacom/hpotecass o Solicitar hipoteca
diafana, 2 vestuarisi 2 e AR
banys
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol
*Local comercial polivalente ubicado en la planta
bajade un edificio residencial. Distribuido en sala
diafana, 2 vestuarios y 2 banos. Informate.”
Precio
195.870 eur
1232 eur/m?
. www sdealitacom/hpotecay’
Construccié —
. » Solictar hipoteca
(dISt"buuo) Recibir aviso si baja de precio
iPocas fotos?
(Echas de menosalguna foto? Pide le fotos al Caracteristicas basicas
it 158 m* construidos, 131 m* itiles
2 aseos 0 bafios
Edificio
Sotano
Certificacion energética: E (684 kwhim® afio}
Enlace adicional
www_servihabitat. com/fventasiocal/lleida/segria/lleida/ 13092813
g eweideal i st comuinmueble 320815241 "
Antiguitat 79
Preu oferta 195.810 € | Preu adoptat 198.810 €
932931078

Font

Local o nave de banco
Ref.: 73092813
Servihabitat

http://www.idealista.com/inmueble/32081524/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n? \V/1
Tipus . . 62
d"i)mmoble Local en planta baixa | Situacié C/ Alfred Perenya
Superficie L,
(m’;t) 134 m2 Ottim s Restaurant
I0E2018 Lecal e venta en calle alfred perefia, Centre Historic, Llsids
Restaurant en venda. idealista o [ameis
Rentabilitat del 7%. ss2937483
En Lleida, en Clot- Local en venta en calle alfred "
Princep de Viana. a perena, Centre Historic, Lleida i o e ¥
’
tihe
tocar de llAVda' Prat de 1.55-:'0:] ﬁ:ljltoﬁn]:.i m:dm: Salicitar hipoteca VilHe.
la Riba amb Princep de a2 ades 1o
Viana. A 500 mts de
I’Auditori, de I’Avda.
Prat de la Riba i a 900 Comentario del anunciante
mts de I’EStac'o’ L|6Ida- Disponible en: Espafiol | Catald
« e "Restaurante en venta. Rentabilidad del 7%,
Pirineos. Restaurant en En Lieida, en Clat Princen de Viana, a tocar de la
funcionamient de 134 it Bt b s B e s
H 3 900 mts de |a Estacion Lleida-Firineos.
m2 (376m2 amb alte” I Restaurante en funcionamiento de 134 m2 (376m2
magatzems). con altillo y almacenes). Explotacion demostrable.
E I ., Bonita decoracion y perfecta distribucion. Local
xplotacio muy calido y con buena presencia. Dispane de una
P . cocina grande y muy equipada, despensa y cimara
Construccié demostrable. Bonica irigoribca; 2 eabin.
(distribucid) decoracid i perfecta

distribucid. Local molt
calid i amb bona
presencia. Disposa
d’una cuina gran i molt
equipada, rebost i
camera frigorifica, 2
salons; 80 pax
(ampliables), bar i gran
magatzem. Possibilitat
d’ampliacié en planta
superior (espai per fer
creixer el negocio).
Tots els permisos en

gt irealisticominmueble 064607/

Precio

165.000 eur

1237 eur/m?

www.idealista comhipolecas/
Solicitar hipoteca

Recioir avisa 5i bajs de precia

Caracteristicas bisicas

134 m construidos

Segunda mano/buen estado
Distribucian 3-5 estancias
Situado a pie de calle

Edificio

Bajo

Farkifirsrifn anarnétira: an trimite

regla. Molt ben
comunicat. Antiguitat 5
Preu oferta 165.000 € | Preu adoptat 165.000 €
932 937 463

Font

Profesional - departamento comercial
Ref.: LocO001B. Un lloc per viure
http://www.idealista.com/inmueble/32054607/
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Mostra n2 V5
Tipus . . » 00
d"i)mmoble Local en planta baixa | Situacié C/ La Palma, n® 219
Superficie 87 m2 Ultim ds
(m2t)
352018 Local o e en werta en calle (3 paima, Cenfre Hissiric, Usda
Locals Comercials de 2 idealista 5 |
habitacions en Lleida,
] N 935 180 119
Lleida. 87 m Profesional- Agente comerca
construits. Segona ma. Local o nave en ve!'lta- en caIIF Ret- 106-L¥ n V00083207
la palma, Centre Historic, Lleida Gutlet de viviendas
Bon estat. Te un lavabo
o bany 102.300 € 87 m? 1176 eur/m?
A www idealista com/hipotecas/ # Solicitar hipoteca
Calle muntaner 262 Barcelona 08021
Comentario del anunciante
Disponible en: Espaniol
"Locales Comerciales de 2 Habitaciones en
Anuncio sin fotos LEEIDECLaldds
Construccio Pidele fotos al anunciante
(distribucio) Precio
102300 eur -
1176 eur/m?
www.idealista.com/hipotecas/
Solicitar hipoteca
Recibir aviso si baja de precio
Caracteristicas basicas
B7 m* construidos
Segunda mano/buen estado
1 aseos o bafios
Edificio
Certificacion energética: [E (IPE no
g eweideal i stacomuinmuebl e 32250045 12
Antiguitat 31
Preu oferta 102.300 € | Preu adoptat 102.300 €
935190119

Font

Professional - Agent comercial
Ref.: 106-UV_n_UV00089207

Outlet de vivendes

http://www.idealista.com/inmueble/32290045/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V6
Tipus . . . o
d"i)mmoble Local en planta baixa | Situacié C/ Cavallers, n® 7
Superficie L,
(mgt) 100 m2 Oltim s
I0E2018 Local en 7. lacty
2 - 2 d
100 m? construits. Una idealista o hifEdE =
planta. Segona ma, o——
bon estat. Distribucio Paticule - dolors
.\ Local en venta en calle Amuncio. 22240859
diafana, 1 lavabo o o
. Cavallers, 7, Centre Historic,
bany. Situat en' el Lleida
centre comercial
110.000 € 100 m 1100 eur/m®
o wwwidealistacom/hipotecas/  # Solicitar hipoteca
Precio
10000 eur -
1100 eur/m?*
www idealista com/hipotecas/
Construccié Solicitar hipoteca

(distribucio)

iPocas fotos?

Recibir aviso si baja de precio

Caracteristicas basicas

100 m?* construidos

1 planta

Segunda mano/buen estada
Distribucion didfana

1 aseos o bafos

Situado en centro comercial

iEchas de menos alguna foto? Pidele

fotos al anunciante
5i eres el anunciante puedes

Poner fotos a este anuncio

g irealisticominmueble E240068

Edificio

Bajo
Certificacién energética: no indicado

Antiguitat

90

Preu oferta

110.000 €

Preu adoptat

110.000 €

Font

609 323 293 / Particular - Dolors
Anuncio: 29240869 / http://www.idealista.com/inmueble/29240869/
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Mostra n? V7
Tipus . . ” o
d"i)mmoble Local en planta baixa |Situacié C/ Alfred Perenya, n? 60
Superficie L,
(m’;t) 187 m2 Ottim s
I0E2018 Lecal en vents en calle Alfred Perenya, 60, Centre Hisiéric, Lisida
2 H : )
187 m* construits, 178 idealista A Afedo ~
m?2 (tils. Una planta. T
Segona ma, bon estat. Pstiutae -
Distribucié diafana Local en venta en calle Alfred Anuno. 2216571
: ) Perenya, 60, Centre Historic,
Situat a peu de carrer Lleida
186.000 € 187 m* 995 eur/m?
o wwwidealistacom/hipotecas/  # Solicitar hipoteca
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanal
"el local o nave dispone de:
portero automadtico”
Construccio

(distribucio)

gt irealistcominmueble Z2185T

Precio

186.000 eur -
995 eur/m?
www.idealista.comhipotecas/

Solicitar hipoteca
Gastos de comunidad 19 eur/mes

Recibir aviso si baja de precio

Caracteristicas basicas

187 m?® construidos, 78 m? atiles
1 planta

Segunda mano/buen estado
Distribucidn diafana

Situado a pie de calle

Antiguitat

15

Preu oferta

186.000 €

Preu adoptat

186.000 €

Font

973 240 051 / Particular - Ramdn

Anuncio: 2219571

http://www.idealista.com/inmueble/2219571/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V8
Tipus . . 6 o <]
d"i)mmoble Local en planta baixa | Situacié C/ Salmerdn, n 24
Superficie L,
(m’;t) 114 m2 Oltim s
I0E2018 Lecal o nave en vents en calle salmeron, Cenire Histéric, Lisida
Gra'n local comercial idealista o | ifads -
ubicat en el carrer T
Salmerdn 24, Lleida. ol i sl
Excel-lent per Local o nave en venta en calle het- 1000 T 7
. salmeron, Centre Historic, Outet de viviendad
qualsevol tipus de :
. ) Lieida
negocio. 114 m
construits, 100 m? Gtils 107.600 € 114 m* 944 eur/m?
Segona mé bon estat A www idealista com/hipotecas/ # Solicitar hipoteca Colmurtames 252 Batoslons 011
’ 7’
1 lavabo o bany }
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol
"Gran local comercial ubicado en Salmerdn
Const . 24, Lleida. Excelente para cualguier tipo de
onstruccio o
negocio
(distribucio)
Precio
107600 eur -
944 eur/m?

www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca
Recibir aviso si baja de precio
{Pocas fotos?

(Echas de menos alguna foto? Pidele

fotos al anunciante Caracteristicas basicas
114 m? construidos, 100 m* Gtiles
Segunda mano/buen estado

1 aseos o bafios

gt irealistmcominmueble 3343078

Antiguitat 46

Preu oferta

107.600 €

Preu adoptat 107.600 €

Font

935190 119

Professional - Agent comercial
Ref.: 110-00331367 Outlet de vivendes
http://www.idealista.com/inmueble/33430781/

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net
Pere Gonzdlez Nebreda, arquitecte DALF

Eva Gonzalez Nebreda Giiell, Master en Dret immobiliari i urbanistic, API

pagina 22



Modificacio del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida. Estudi d’avaluacié economica i financera
i informe de sostenibilitat.
Document annex. Estudis de mercat

Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V9

Tipus Local en planta baixa | Situacié C/ Democracia, n 4

d’immoble

Superficie L,

(m2t) 40 m2 Ultim as

Local de 40 m2 de
superficie diafana, 1
lavabo, amb alta de la
llum tramitada. Poca
obra a realitzar i es
concedira periode de
carencia per adequacié
de I'activitat a
desenvolupar. El local
es troba en la
confluéncia entre el ¢/
Remolins, ¢/ Carme i ¢/
Democracia amb
fagana a aquests ultim
carrer. En el mateix
carrer es troben
perruqueries, botigues,
Forns, col-legis, bancs ,
centres de bellesa.
Molt prop del ¢/

Comentario del anunciante
Dispenible en: Espafol

"LOCAL COMERCIAL EN PLANTA BAJA.
OPORTUNIDAD.

LOCAL DE 40M32 DE SUPERFICIE, DIAFAND,
1 BANO, CON ALTA DE LA LUZ TRAMITADA,
POCA OBRA A REALIZAR Y SE CONCEDERA
PERIODO DE CARENCIA PARA
ADECUACION A LA ACTIVIDAD A
DESARROLLAR. EL LOCAL SE ENCUENTRA
EN LA CONFLUENCIA ENTRE CALLE
REMOLINS, CALLE CARMEN Y CALLE
DEMOCRACIA CON FACHADA A ESTA
ULTIMA CALLE. EN LA MISMA CALLE SE
ENCUENTRAN PELUQUERIAS, TIENDAS,
HORNOS, COLEGIOS, BANCOS, CENTROS
DE BELLEZA... MUY CERCANG A CALLE
MAGDALENA, RAMBLA FERRAN, CALLE
CARMEN. NG DISPONE DE SALIDA DE
HUMOS. ELEVADC PASO PEATONAL

EL LOCAL SE ENCUENTRA TAMBIEN EN

Construccio
(distribucio)

VENTA.
Magdalena, Rambla NO DUDEN EN CONTACTAR PARA MAS
Ferran, ¢/ Carme. No INFORMACION"
disposa de sortida de
fums. Alt pas peatonal. Precio
Faganadeentrelmi4 80.000 eur -
m También en alguiler por 400 eur/mes

: 2.000 eur/m?

www.idealista.om/hipotecas/

Solicitar hipoteca

it e deali st comyi nmueble 32157108/ F<]
Antiguitat 41
Preu oferta 80.000 € | Preu adoptat 80.000 €

973 254 944 / Professional - Marta Carulla
Ref.: Democracia 4 / MRC Group
http://www.idealista.com/inmueble/32197108/

Font
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V10
Tipus . . 6 i n2
d"i)mmoble Local en planta baixa | Situacié C/ Torres de Sanui, n? 40
Superficie L,
(m’;t) 95 m2 Oltim s
352018 Local en verds e calle Tarres de Sarui, 40, Uriversits - inefitte, Leicl
Oportunltz'at!!!!!!!. Local idealista o | ifads -
comerCIal alqu”at El anunciante prefiere ser contactado solo por teléfono
(llogater serids, 636 204 284
demostrable empresa Local en venta en calle Torres,. ...
d'informatica) de 90 de Sanui, 40, Universitat - rwoo o
) o Instituts, Lleida
m., instal-lacié
eléctrica nova, 190.000 € 95 m* 2.000 eur/m?
il'luminacié |ed bany A www idealista com/hipotecas/ # Solicitar hipoteca
’
diafan, instal-lacié
d’aire condicionat
empotrat. Terra de
terratzo polit i Comentario del anunciante
abrillantat. Situat en o S EspaRal
un'carrer p.aral.ld al C/ "Oportunidad! V! |ocal comercial
o L, Ricardo Vlnyes. Alta alguilado (inquilino serio demostrable
onstruccio

(distribucio)

rendibilitat
demostrable.

empresa de informatica) de 80 m,

bafo,didfano, instalacién de aire
acondicionado empotrada. Suelo de
terrazo pulido y abrillantado. Situado una
calle paralela a Ricarde vifes.

Alta rentabilidad demostrable”

Precio

190.000 eur
2.000 eur/m*

www.idealista.com/hipotecas)

Solicitar hipoteca
Gastos de cormunidad 12 eur/mes

Recibir aviso si baja de precio

g irealisticominmueble ZR0T4ES

instalacion eléctrica nueva, iluminacién led,

Antiguitat 25

Preu oferta

190.000 €

Preu adoptat 190.000 €

Font

636 204 284 Particular - Maria

Anunci: 28074891

http://www.idealista.com/inmueble/28074891/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 Vi1
Tipus . q R
d"i)mmoble Local en planta baixa | Situacié ¢/ Jaume i
Superficie L,
(m’;t) 142 m2 Oltim dis
2018 Local en vents en Cappond, Lisics
Superficie 142 m?, dtil
142 m?, planta baixa,
exterior, Diafan,
FinquesBesora.com, T. Comentario del anunciante
600.336.632 Dispenible en: Espafiel Catala  English
Frangais | Deutsch pycckui | i
"Superf.142 m? (iti| 142 m? planta baja,
exterior, Diafano, FINQUESBESORA COM, T.
6.0.03366.3.2"
Precio
200000 eur -
1.408 eur/m?
www.idealista.com/hipotecas/
Solicitar hipoteca
Recibir aviso si baja de precio
Construccié
(distribucio)
Caracteristicas basicas
142 m* construidos
Distribucion digfana
1 aseos o bafios
iPocas fotos? Edificio
;Echas de menos alguna foto? Pidele Bajo
fotos al anuncante Certificacidn energética: en tramite
Anuncio actualizado el 27 de mayo
19 visitas
g o idealistcomiinmueble B3 1481 23
Antiguitat 11
Preu oferta 200.000 € | Preu adoptat 200.000 €
973 975 814

Font

Professional - FINQUES BESORA
Ref.: 82023 / Finques Besora
http://www.idealista.com/inmueble/31531491/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V12
Tipus . q R i [}
d"i)mmoble Local en planta baixa | Situacié C/ Bisbe Messeguer, n? 20
Superficie 180 m2 Ultim ds Botiga de productes Gourmet
(m2t)
2018 Local en vents en calle del bisbe messeguer, 20, Universital - Instituts, Usida
Traspas o venda de
local comercial. Botiga =2k
de productes gourmet. E
Disposa d’obrador amb J Comentario del anunciante
cuina i maquinaria per Disponible en: Espafiol
, L2
a I elaboraCIo de "Traspaso o venta de |ocal comercial.
productes cérnics, Tienda de productos gourmet. Dispone de
cémeres de vbrador con cocina y maguinaria para la
elaboracion de productos camicos, cdmaras
refrlgeraC|o, frigorificas, almacén, zona de venta al
magatzem’ zona de deta!le. U.bicaﬁla muy cerca de dos colegios
da a| deta” v universidad
ven .
Ubicada molt prop de
.. Precio
dos col-legis i
universitat. Aire N
L, condicionat. www.idealista.com/hipotecas/
Construccioé .
(distribuci6) Magatzem, arxiu. Solicitar hipoteca

Sistema d’alarma.
Sortida de fums. Cuina
completament

iPocas fotos?

iEchas de menos alguna foto? Pidele

Recibir aviso si baja de precio

Caracteristicas basicas

eqU|pada. fotos al anundante Sl R
Si eres el anunciante puedes Segunda mano/buen estado
Distribucidn 3-5 estancias
Poner fotos a este anuncio =
1 aseos o bafios
Situado a pie de calle
2 escaparates
Edificio
Bajo
Fachada de 5 a 8 m.
Certificacion energética: en tramite
g o idealistacomuinmueble 31261856 23
Antiguitat 16
Preu oferta 350.000 € | Preu adoptat 350.000 €

Font

677 545 319 / Particular - Jaime

Anuncio: 31261855

http://www.idealista.com/inmueble/31261855/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V13
Tipus . . ” i o
d"i)mmoble Local en planta baixa | Situacié C/ Academia, n® 33
Superficie L,
’ 121 m2 Oltim as
(m2t)
352018 Leeal o nave en ventas en calle Academiz, Universital - Institute, Lleids
Local e?n un .ed|f|C| idealista o | ifads -
residencial.
535 190 119
Profesional - Agenle comercial
Local o nave en venta en calle Ret. 20518062398
Academia, Universitat - utlet de viviendas
Instituts, Lleida
211129 €121 m? 1.745 eur/m?
A www idealista com/hipotecas/ # Solicitar hipoteca Colmurtames 252 Batoslons 011
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol
"LOCAL EN EDIFICIO RESIDENCIAL LOCAL
., EN EDIFICIO RESIDENCIAL"
Construccié
(distribucio)
Precio
211123 eur -
1.745 eur/m?*
www.idealista.com/hipotecas/
Solicitar hipoteca
Recibir aviso si baja de precio
Caracteristicas basicas
121 m? construidos
Segunda mano/buen estado
1 aseos o bafios
Edificio
g eweideal i stacomuinmuebl e 282102541 12
Antiguitat 7
Preu oferta 211.129 € | Preu adoptat 211.129 €
935190 119
Font Professional - Agent comercial
on i
Ref.: 203-18062598. Outlet de vivendes
http://www.idealista.com/inmueble/29210254/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 vi4
Ti ] ) P
dl"i)r:fnoble Local en planta baja Situacié C/ Cristofol de Boleda
fici e .
Superfic 80 m2 Gt s
352018 Local en venta en Joc de Bols Camp of Egpert-Maricla, Lleids
Cristobal de Boleda -
Joc de la Bola,
Superficie 80 m?, util
80 mz, tipus de negoci, Comentario del anunciante
portes d’accés (De Dispenible en: Espafiol Catald | English
VidFE), p|anta baixa, Frangais | Deutsch | pycckwii | %
exterior, "CRISTOBAL DE BOLEDA - JOC DE LA
Fi B BOLA, Superf. 80 m? util 80 m? tipo de
Inquésbesora.com, negocio, puertas de acceso (De cristal),
TEL. 600.336.632 planta baja, exterior, INQUESBESORA
COM, TEL. 6.0.0.33.6.6.3.2"
Precio
132.500 eur -
1.656 eur/m?
www.idealista.com/hipotecas/
Construccié Solicitar hipoteca

(distribucio)

gt inealist cominmueble 31314880

Recibir aviso si baja de precio

Caracteristicas basicas

B0 m? construidos

Segunda mano/buen estado
Distribucion diafana

1 aseos o bafios

Edificio

Bajo
Certificacion energética: en tramite

23

Ref.: 82026 - Finques Besora

http://www.idealista.com/inmueble/31531489/

Antiguitat 26
Preu oferta 132.500 € | Preu adoptat 132.500 €
973 975 814
Font Professional - FINQUES BESORA
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V15
Tipus . . R -
d”i)mmoble Local en planta baixa Situacié Pg. de Ronda — Crta. Huesca
Superficie .
Itim G
(m2t) 60 m2 Ultim ds
352018 Local en venta en Joc de Bols Camp of Esport-Maricla, Lleids
' idealista A Afredo  ~
Passeig de Ronda - Y
Crta. Huesca, rafgsional - AINQLES BESORA
Superficie 60 m2, 1 Local en venta en Joc de Bolar....
’ - -
. Camp d'Esport-Mariola, Lleida......
lavabo, portes d’accés P R !
(de vidre, porta recinte 90.000 € 60 m*1.500 eur/m? E:.iﬂques
metél,lica amb motor) A www idealista com/hipotecas/ # Solicita, ‘..,.,!kB\g’SOrO
’
. avinguda blondel 54 Lleida 25002
aparador (de vidre),
planta baixa, exterior,
Finquesbesora.com
TEL 600.336.632.
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol| Catala English
Francais | Deutsch | pyeckuii | 155
Construccio "PASSEIG DE RONDA - CRTRA. HUESCA,
(distribucid) Superf. 60 m? 1 aseo, puertas de acceso (de
cristal puerta cerramiento metalica con
motor), escaparate (de cristal), planta baja,
exterior, FINQUESBESORA.COM TEL
6.0.03.36.6.3.2"
Precio
90.000 eur -
1.500 eur/m?
www.idealista.com/hipotecas)
Solicitar hipoteca
Recibir aviso si baja de precio
Caracteristicas basicas
60 m? construidos
g weweaidealistacomuinm uebl e 315314560 14
Antiguitat 26
Preu oferta 90.000 € | Preu adoptat 90.000 €
973 975 814

Professional - FINQUES BESORA
Ref.: 82001 / Finques Besora
http://www.idealista.com/inmueble/31531496/

Font
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V16
Tipus . . ” o
d"i)mmoble Local en planta baja Situacié C/ Maragall, n® 17
Superficie L,
(m;t) 262,15 m2 Oltim ds
352018 Local en vents en calle maragall, Universital - Instituts, Lleids
Comentario del anunciante
Local comercial ubicat Dipenible s Eaaral
a Ia planta ba|Xa d’un “Local comercial ubicado en la planta baja de un
e . . . edificio residencial. Dispone de 2 plantas con 1
edifici residencial. aseay despacho, Ubicads cercade fa Rambla de
. Aragon y de la Universidad de Lleida. Solicita mas
Dlsposa de 2 plantes informacién sin compromiso
con 1 lavabo i oficina.
Ubicat aprop de la Precio
) ;. 374500 eur -
Rambla d’Aragd i de la o
Universitat de Lleida / whwwidealstacomi bipotecas/
262 m? construits, 231 R _
L. Recibir aviso si baja de precio
m? Utils / 1 lavabo o
ba ny Caracteristicas basicas
262 m* construidos, 231 m? utiles
1aseos 0 banos
Construccio Edificio
(distribucid) B . i
Certificacion energética: (@ (143 kwh/m* afic}
Enlace adicienal
wwwseryi 3 ntaflocal/lleid: griaflleida/M7246
g weweaidealistacomuinmuebl e 31BI5ET 23
Antiguitat 44
Preu oferta 374.500 € | Preu adoptat 374.500 €

Font

932 931 078 / Local o nau de banc
Ref.: 117246 / Servihabitat

http://www.idealista.com/inmueble/31835911/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V17
Tipus : - C/ Baré de Maials, n2 94
dimmoble Local en planta baixa | Situacié ,
Superficie L,
Ultim Gs
(m21) 163 m2
352018 Local en il ch 4 1 il i, Uescla
Comentario del anunciante
Local comercial amb 2 Dispanible e Espanol
banys ub'cat en Ia ‘Local comercial con 2 bafios, ubicado en la planta
’ A B baja de un edificio residencial. Se encuentra en
planta baixa d’un una zona con todo tipo de servidos, junto a Plaga
- . . del Paisos Catalans. Contactacan nosotros
edifici residencial. Es solicita informacicn sin compromiso.’ !
troba en una zona amb
tot tipus de servis, al Precia
costat de la Plaga dels o
Pa'l'sos Catalans_ wwwidealisla comhipolecas!
Solicitar hipoteca
Recibir aviso si baja de precio
Caracteristicas bisicas
163 m* construidos
2 aseos o bafos
Construccié i
NP Bajo
(distribucio) Certificacion energética: [@ (477 kwh/m® afio}
Enlace adicional
www.servihabitatcomsventallocal/lleida/seoriaflleida/ MEE30
Equipamiento
Calefaccion
Aire acondicionado
E — —=
g eweidealistacomuinm uebl e 3 1BISE08 23
Antiguitat 14
Preu oferta 227.803 € | Preu adoptat 227.803 €
932 931 078 / Local o nau de banc
Font Ref.: 118830 / Servihabitat
http://www.idealista.com/inmueble/31835908/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V18
Tipus . q R o
d”i)mmoble Local en planta baixa | Situacié C/ Cal Bernet, n? 10
Superficie L,
o 1.260 m2 Ultim s
1152018 Local en werfia en calle Cal Berned, 10, Capport, Leida
La promocié consta d’'un
local diafan en planta
baixa, encara que es Comentario del anunciante
odria segregar
P g .g Disponible en: Ecpenol Catald
(consultar  superficies).
Disposa d’un total ‘ria pru;n?:idn consta de L;n.lncal diafano en
. planta baja, aunque se podria segregar
aprOX|mat de 1.260 m2. (consultar superficies). Dispone de un total
Places d’aparcament aproximado de 1.260 m2. Plazas de
disponib|e5 (opciona|5). aparcamniento disponibles (opcionales).
. Salida de humos. El local se entrega en
Slortlda de fums. El local e
sentrega en brut Ellocal esta situado en los bajos de una
El local esta situat en los promocién de 116 viviendas en alquiler para
baixos d’una promocié de joévenes, ubicada en la ¢/Cal Bernet de
116 vivendes en lloguer LA/l
. . g Seencuentra dentro del desarrollo
per a joves, ubicada en el urbanistico de la COPA d'OR de Lleida, zona
., C/ Cal Bernet de Lleida. comercial con mayor expansion de la ciudad
Construccié

(distribucio)

Es troba dins  del
desenvolupament
urbanistic de la COPA
d’'OR de Lleida, zona
comercial amb  major
expansié de la ciutat de
Lleida. Recentment, en el
sector han obert tres
centres de referéncia
molt  propers a la
promocid. Es tracta d’un
Decathlon, Media Markt i
un hipermercat Esclat,
1.260 m?  construits,
Segona ma, bon estat.
Distribucié diafana. Situat
a peu de carrer. Sortida
de fums

it e kst st 0380290/

de Lleida. Recientemente, en el sector han
abierto tres centros de referencia muy
cercanos a la promocidn. Se trata de un
DECATHLON, MEDIA MARKT y un
hipermercado ESCLAT"

Precio

1.008.000 eur -

También en alquiler por 6.930 eur/mes
800 eur/m?

www idealista com/hipotecs/

Solicitar hipoteca

Recibir aviso si baja de precio

Caracteristicas basicas

23

Antiguitat 5
Preu oferta 1.008.000 £ | Preu adoptat 1.008.000 €
933 447 351
Professional - Yolanda Aula
Font Ref.: LLEIDA COPA D'OR

obra social la caixa

http://www.idealista.com/inmueble/30380290/
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Ref. 9419

juny 2016

Mostra n?

V19

Tipus
d’immoble

1 o
Local en planta baixa |Situacié Av. Garrigues, n?5

Superficie
(m2t)

177 m2 Ultim as

Construccio
(distribucio)

Antiga  oficina de
Bankia, te bany, no te
distribucié interior.
177 m? construits.

Segona ma, bon estat,
1 lavabo o bany. Porta | antiguitat 6
de seguritat

Preu oferta

302.723 € | Preu adoptat 302.723 €

Font

935190119

Professional - Agent comercial

Ref.: 203-19153287

Outlet de vivendes
http://www.idealista.com/inmueble/28788440/
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Estudi de mercat d’habitatges unifamiliars aillats a Lleida.

Planol de localitzacié de les mostres
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Quadre resum de mostres de mercat

9419 Salses Lleida

Mostres de mercat d'habitatges unifamiliars aillades. Venda. Lleida. Juny 2016

data de referéncia:
juny 2016

P Preu
o f::::a Superficie unitari Antig Ef;:t
Mostra Situacio Descripcio. Font oferta uitat
m2 (anys) cons-e,r
euros . euros/m2 vacio
construits
Prop del Camp de Futbol. Casa de 220 m2
construits, 190 m2 dtils. 500 m2 de solar. 4
C/ Fleming - | dormitoris (1 suite, 3 dobles), 1 bany, 1 aseo, cuina 973975814
Alcalde office gran, safareig, menjador de 50 m2, terrassa Profesional -
1 Rovira i de 20 m2, paviments del jardi de fusta. Garatge FINQUES BESORA 465.000 220 2.113,64 > N
Roure. exterior. Armaris empotrats. Moblat. Vidres dobles. Ref.: 00349
Fusteria exterior lacada blanca. Any de construccid,
2011. Assolellat, Piscina.
Casa de superficie construida 300 m?, superficie
util 300 m?, 4 dormitoris ( 1 suite, 3 dobles), 4
Av. Alcalde banys, 1 aseo, cuina, safareig, menjador (50 m2.)
Rovirai ! ! - ! o 973975814
Roure. al terrassa (30 m2), paviments de parquet, jardin Profesional -
2 ! (privat i comunitari), garatge (2 cotxes), armaris 560.000 300 1.866,67 | 29 N
costat de 9 R . FINQUES BESORA
'Hospital empotrats, calefa.clao, porta blindada, v'|dres dobles. Ref. 00107
Provincial. Any de construccio: 1987. Llar de foc. Aire
condicionat (bomba de fred i calor). Molt
assolellada. Piscina comunitaria.
Camino del Ealsa en proje;cte, Is'entrega total'ment acab'?da' . 629 364 180
3 | murri, 64- dceZuzsr”m';f)riSSZZ:apteg;c:::;'sgt‘xiis?a‘:gl,' s::l';'fr Particular - ricard | 282.000 198 142424 1 N
Ciutat Jardi ) Lo ’ ’ Anuncio: 32598472
Directe de propietari.
Excel-lent xalet a la zona dels hospitals. 570 m2 http://V\.IWW.IdeahS
N . ta.com/inmueble/3
construits. 6 dormitoris. 4 banys, 1 lavabo, 0275821/ 973 973
4 Ciutat jardi calefaccid, aire condicionat a tota la casa, moblat. 047 700.000 570 1.228,07| 20 N
Garatge per a 5 cotxes. Piscina exterior privada. En . .
perfecte estat de conservacio. Profesional - credit
Ref.: 3104
Casa singular del 1996, completament exterior amb
el jardi rodejant la cada, porxo amb terrasses. Cuina
. Bulthaup recent estrenada. Garatge 4 cotxes. Zona 678 740 316
¢/ Arquitecte de reunions i barbacoes. Safareig. 2 banys Particular - Josep
5 Celles, 9, ) e 480.000 450 1.066,67 | 20 N
Ciutat Jard complerts i lavabo de cortesia. Sala d'estar ma2
menjador amb llar de foc i jardi interior. Situada en | Anuncio: 28968807
zona tranquil-la, ben comunicada amb el centre de
Lleida. Sense despeses de comunitat.
Xalet independent de 570 m2, 4 dormitoris, 3
banys. Paviments de gres i parquet, distribuit en 2
plantes i soterrani.
- 12 planta . Cuina office, sala d'estar amb llar de foc
i lavabo de cortesia.
- 22 planta: distribuidor en vidre amb claraboia amb 973974 261
accés als dormitoris (1 dormitori tipus suite, 3 Profesional -
habitacions dobles, totes amb armari empotrat, 2 eugenia duque
6 CiutatJardi | banys). Ref.: G-10.421 450.000 570 789,47 | 10 N
- Soterrani: zona de video-jocs, sala de reunions http://www.idealis
amb barbacoa i porta d'accés al parquing. ta.com/inmueble/3
Exterior amb porxo rodejat de jardi. 3500406/
Fusteria exterior d'alumini i interior de roure,
finestres amb doble vidre.
Equipada amb refrigeracio aacc frio/cal i calefaccio
individual.
Disposa de parquing individual per a 4 cotxes.
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o
Ribelles, 1 (al | Casaindependent. 2 plantes. 290 m? construits, 250 Anuncio: 31399677
7 costat del m? Gtils. 5 dormitoris. 3 banys. Parcel-la de 800 m2. Lo ) 450.000 290 1.551,72 15 N
http://www.idealis
Club de Terrassa. Garatge. )
Tenis) ta.com/inmueble/3
1399677/
973 977 658
Casa unifamiliar aillada en molt bona zona de Profesional - IN
} N B 2 i - . -
8 Ciutat jardi Lleida. 450 m? construits, 400 m? utils. 4 dormljcorls. inmobiliaria 490,000 450 1.088,89 15 N
3 banys. Garatge per a un cotxe. Fagana obra vista. Ref.:
Traster. Piscina. AG2320_000786-
14
Xalet de recent construccid. Fantastica casa semi- 'gtip;{\q/ﬁ:vn:vugtjzg
s, e [T Se B0 el de i s | oo 73
9 Torres de ’ Vs, pendent, 261 419.000 290 1.444,83| 10 N
. amb llar de foc, paviments de gres i parquet, .
Sanui . . o . Profesional -
balcons i terrassa. Fusteria exterior d'alumini i .
interior de roure. Jardi privat eugenia dugue
) ) Ref.: G-10.494
Valor promig de les mostres d'habitatges unifamiliars aillats, a zona prime de Lleida (no és una indicacié de valor, per tractar- 1.397.13
se de mostres heterogeénies). e
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A continuacié s’adjunta el quadre de comparacié i homogeneitzacié de les mostres d’habitatges unifamiliars aillats:

9419 Salses Lleida

fecha de referencia: mayo de 2016

estado de
conservacion

antigiiedad (edad

Model efectiva)

Habitatges en edifici unifamiliar aillat

B objeto a

F (Ve/w) valorar =

Quadre de comparacié i homogeneitzacié de les mostres 0,29 0,000

entre0,85 y 1 situacié superficie de dimensions, instal-lacions, i g valor unitario

Preu unitari correccio per emplacament parcel.la, jardi, distribucio, equipamients, & homogeneizado

Mostra Superficie d'oferta negociacio de plag orientacio, vistes superficie serveis formulacién s/ RD 1492/2011: 2  (euros/m2st)
P venda (ajust de HC = C (1-(B*F))/(1-(Bi*F))
(euros/m2st) . ) ) ) )
preu sol-licitat interval 0,15 interval interval interval 0,12
avalor)
nim m2 construits euros/m2 compara compara compara compara eda-t C: estat de Bi
efectiva | conservacié
1 |® 220 2.113,64 0,85 M igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 5 1 0,026| 1,008| 0,81 1.719,66
2 % 300 1.866,67 0,85 M P 1,05 igual 1,00 P 1,04 29 1 0,187 | 1,056| 0,93 1.738,94
3 g 198 1.424,24 0,95 M igual 1,00 M 0,95 | igual 1,00 1 1 0,005| 1,001| 0,86 1.222,87
4 [© 570 1.228,07 0,95 M igual 1,00 PPP 1,15 PPP 1,12 20 1 0,120 1,036 1,20 1.478,21
|
5 8 ‘=f 450 1.066,67 0,95 M igual 1,00 PPP 1,15 PPP 1,12 20 1 0,120 1,036 1,20 1.283,94
6 |S 570 789,47 0,95 | igual P 1,05 PPP 1,15 PP 1,08 10 1 0,055| 1,016 1,26 993,69
(%]
7 |8 290 1.551,72 09| M igual 1,00 igual 1,00 P 1,04 15 1 0,086| 1,025| 0,91 1.414,65
8 |8 450 1.088,89 0,95 M igual 1,00 PPP 1,15 P 1,04 15 1 0,086 | 1,025| 1,11 1.205,03
e}

9 |B 290 1.444,83 0,90 | PPP M 0,95 igual 1,00 P 1,04 10 1 0,055| 1,016| 1,04 1.501,04

Valor de mercado homogeneizado (referido a viviendas unifamiliares en zona prime, Lleida) Vv =73 Vi/n 1.395,34

el valor de mercat homogeneitzat és una indicacié de valor: és el valor de mercat o preu més probable de venda.
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Fitxes de les mostres de mercat considerades

Mostra n2 Vi
Tipus Habitatge Unifamiliar — C/ Doctor Fleming — Avda. Rovira i Roura
i i
d’immoble aillat uacio
Superficie -
o 220 m2 Oltim us
A8 Case o chalel independiente en venls en Joe de Bole-Camp & Eaporl-Maricls, Lsita
Prop del Camp de idealista
Futbol. Casa de 220 m2
construits, 190 m2 ) Rlent mensaje eniuds
L. Valver a cantactar
UtIIS' 500 mz de SOlar' casa o Cha Guarda tu bisqueda para recibir por email nuevos anuncios similares a este
4 dormitoris (1 suite, 3 ;‘:’Eta e': : SR
dobles), 1 bany, 1 P
. . 973975 814
lavabo, cuina office 465.000 €220 2 dhab.
gran, safareig' i Hipoteca 1.649 eur/mes - wwwidelistagom/hipotecas/  # Solicitar hipoteca
menjador de 50 m2, Fingues Besora
terrassa de 20 m2, Einques
paviments del jardi de -slBesora
fusta Garatge exterior avinguda blondel 54 Lieida 25002
Armaris empotrats.
Moblat. Vidres dobles. Comentario del anunciante
Fusteria exterior Disponible en: Espancl Catala | English
Construccidé Francais | Deutsch | pycckuin | i

(distribucio)

lacada blanca. Any de
construccio, 2011.
Assolellat, Piscina.

e idaalissa com nmusbla/ 315313900

"CAMP DE FUTBOL - FLEMING - ROVIRA
ROURE, Superf. 220 m? atil 190 m? 500 m?
solar, 4 habitaciones | 1suite, 3 dobles), 1
bafio, 1 aseo, cocina (office grande),
lavadero, comedor (50m2), terraza (20 m2),
suelos, jardin (de tablas de madera y
piscina), garaje (1 exterior), armarios,
calefaccidn, muebles, puerta blindada,
vidrios dobles, afio construccién 2011,
carpinteria exterior (aluminio), carpinteria
interior (lacadas blancas), aire
acondicionado (frio y calor), soleado, piscina
{ y Jardin de tablas de madera.}, alarma
{alarma), Estado certificacion: En tramite, 1*
Planta, comedor, cocina, bafo, Jardin y
piscina, 2° Planta, 3 hab,, bano, lavadero,
terraza de 20 m2., FINQUESBESORA.COM
TEL6.0.0.2.3.6.6.3.2"

Antiguitat

5

Preu oferta

465.000 €

Preu adoptat

465.000 €

Font

973 975 814

Professional - FINQUES BESORA

Ref.: 00349
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construccié: 1987. Llar
de foc. Aire
condicionat (bomba de
fred i calor). Molt
assolellada. Piscina
comunitaria.

(distribucio)

Mostra n2 V2
Tipus Habitatge Unifamiliar — Avda. Alcalde Rovira i Roure, al costat de
d’immoble aillat I’'Hospital Provincial
Superficie .
(m2t) 300 m2 Ultim us
Hsaa Chalel adosado en venls en Joc de Bola-Camp ' Eaporl-Maricls, Lisida
Casa d? superficie idealicta
construida 300 m?,
. sy 973975 814
SuperfICIe Utll 300 mz' Profesional - FINGUES BESORA
4 dormitoris ( 1 suite, 3 Chalet adosado en venta en Joc
dObles), 4 banys, 1 de BDla-Camp d'EspDrt- Finques Besora
lavabo, cuina, safareig, Mariola, Lleida Finquzs
menjador (50 m2.), 560.000 € 300 m* 4 hab. a1 Besora
terrassa (30 mz)’ J Hipoteca 1.990 eur/mes - wwwidealista.com/hipotecas/ ?'%ﬁ%q ar %E)’b Ee'(dg\lswz
paviments de parquet,
jardi (privati
comunitari), garatge (2
cotxes), armaris
empotrats, calefaccid,
porta blindada, vidres Comentario del anunciante
dobles. Any de Disponible en: Espafiol | Catal4 | English
Construccion Frangais | Deutsch | pycckmit | s

"ALCALDE ROVIRA ROURE - HOSITAL
PROVINCIAL, Superf, 300 m? Gtil 300 m? 4
habitaciones (1 suite, 2 dobles), 4 bafios, 1
aseo, cocing, lavadero, comedor (50 m2.),
terraza (30 m2), suelos parquet, jardin
{privado y comunitario), garaje (2 coches),
armarios, calefaccidn, puerta blindada,
vidrios dobles, afo construccion 1987,
chimenea, carpinteria exterior (aluminio),
carpinteria interior {lacadas en blanco), aire
acondicionado (bomba calor y frio), soleado,
piscina (Comuitaria), Estado certificacion: En
tramite, FINQUESBESORA.COM TEL.
6.0.0.3366.3.2"

Precio
560.000 eur -
Antiguitat 29
Preu oferta 560.000 € | Preu adoptat 560.000 €
973 975 814
Font Professional - FINQUES BESORA
Ref.: 00107
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Habitatge Unifamiliar Cami del Murri, 64
Aillat
198 m2
3,‘:5@]18 cwummfnmmmumn.u.mmm.um
Casa en projecte,
s'entrega totalment
acabada "claus en ma".
Solar per construir. Comentario del anunciante
Casa u.nlf:f\mlllar ded Disponible en: Espafol
dormitoris. Ga_ratg,e "Casa adosada en proyecto, con altos
per 2 cotxes, jardl acabados. Precio llaves en mano.
privat. erectg de I
propietari. Draci
Hipoteca NARANIA MIXTA
Tipo de.interés F1JO los 10 primeros afias: desde 1,99%
Y después: desde euribor +0,99% (2,38%TAEVariable)*
ING &5 DIRECT
saber Ti“ﬁft'?i pcr;%eﬁ
Estimar precio
Caracteristicas basicas
Chalet adosado
2 plantas
198 m* construidos
4 habitaciones
3w
Parcela de 204 m?
Terraza
Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Orientacion sur
i idaal sta cominmushlat 12598 72 2
1
282.000 € 282.000 €
629 364 180
Particular - Ricard
Anuncio: 32598472
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Mostra n? \V/1
Tipus Habitatge Unifamiliar o Ciutat Jardi
” . Situacio
d’immoble Aillat
Superficie .
’ 570 m2 Oltim us
(m2t)
Hsaa Casa o chalel independients en venta en Ciulal Jardi, Liside
Excel-lent xalet. ala idealicta
zona dels hospitals.
570 m2 construits. 6 @ iBient mensaje enviada
. . - Volver a contactar
dormitoris. 4 banys, 1 Casaochalebin . ...
lavabo, calefaccid, aire venta en Ciutat | s B
condicionat a tota la 700.000 € 570 m? 6 hab.
Casa, moblat. Garatge . Hipoteca 2,493 sur/mes - www.idealista.com/hipotecas/ . Solicitar hipoteca 973 973 047
Profasional - credit habitat
per a 5 cotxes. Piscina i 210+
exterior privada. En Cred habitat
: ]
perfecte est'.le de GREDIT, HABmAT
conservacio. |
(nmentaria dEI a“umﬁz Lleida 25008
Disponible en: Espaniol
"EXCELENTE CHALET EN ZONA
HOSPITALES, 570 M2, 6 HABITACIONES, 4
BANOS, 1 ASEQ, AMPLIA COCINA QFFICE,
Construccié CALEFACCION, AIRE ACONDICIONADO EN

(distribucio)

TODA LA CASA, AMUEBLADO. GARAJE CON
CAPACIDAD PARA 5 VEHICULOS, JARDIN
160 M2 CON PISCINA EXTERIOR PRIVADA.
PERFECTA CONSERVACION.

Precio

700.000 eur -
1.228 eur/m?
Hipoteca 2.493 eur/mes -

www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca
Recibir aviso si baja de precio

£Quieres saber si esta caro o

barato?
e ichaali s3a com nmusbla! Y2 FSA2 1! 1"
Antiguitat 20
Preu oferta 700.000 € | Preu adoptat 700.000 €

Font

http://www.idealista.com/inmueble/30275821/ 973 973 047

Professional - Crédit habitat

Ref.: 3104
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Mostra n2 V5
Tipus Habitatge Unifamiliar —— C/ Arquitecte Celles, 9
d’immoble Aillat uacio
fici %
superficie 450 m2 Ultim us
(m2t)
12015 Casa o chalel indepandenta o vanta en calle Arquitects Cales 9 Ciual Jard! Usida
Casa singular del 1996, :
completament exterior
amb el jardi rodejant la
cada, porxo amb Comentario del anunciante
terrasses. Cuina Disponible en: Espafial
Bulthaup recent *Casa singular del 1996, completamente
estrenada. Garatge 4 i e
cotxes. Zona de Publicidad estrenada,garaje para 4 coches con zona
reunions | ba rbacoes para reuniones y barbacoas. Lavadero. 2
S f . 2 b ’ bafos completos y lavabo de cortesia. Sala
arareig. anys = delestar cormeen con fuego a tierra y jardin
complerts i lavabo de interior. Situada en zona tranduila, muy bien
cortesia Sala dlestar comunicada al cantro Sin gastos
: exomunidad y esqui
menjador amb llar de KA
foc i jardi interior.
Situada en zona I
Construccié -

tranquil-la, ben
comunicada amb el
centre de Lleida. Sense
despeses de
comunitat.

(distribucio)

Hipoteca 1.703 eur/mes -

www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

Recibir aviso si baja de precio

éQuieres saber si esta caro o
barato?

Estimar precio

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
450 m? construidos
4 habitaciones

Iwc
e ichaali s3a com nmusbla 296480 7! 2
Antiguitat 20
Preu oferta 480.000 € | Preu adoptat 450.000 €
678 740 316
Particular - Josep M2
Font

Anuncio: 28968807
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n2 V6
Tipus Habitatge Unifamiliar o, Ciutat Jardi
” . Situacié
d’immoble Aillat
Superficie .
’ 570 m2 Ultim us
(m2t)
12015 Casa o chalel irdependiente an vents en Ciulal Jard, Lisida
Xalet |ndepend.ent.de idealicta
570 m2, 4 dormitoris, 3
banys. Paviments de @ stert merafa it
. = Wolver a contactar
gres [ paquEtl casa o Cha[_et In Guarda tu bdsqueda para recibir por email nueves anuncios similares a este
distribuit en 2 plantesi venta en Ciutat | e v
soterrani. 450.000 € 570 m* 4 hak.
- 12 planta . Cuina . Hipoteca 1.585 eur/mes - www.idealistacom/hipotecas/  # Solicitar hipoteca
12 planta.C 973 974 261
. Profesional - eugenia duque
office, sala d'estar amb Ref. G-10.421
llar de foc i lavabo de 1k grupcasa
cortesia i baix ebre 60 bajos UAmpolla 43835
o . . ¥ 1
- 22 planta: distribuidor i
. . Comentario del anunciante
en vidre amb claraboia
amb accés aIs Disponible en: Espaniol
dormitoris (1 dormitori "Fantdstico chalet independiente de 570
. . metros, de 4 habitaciones y 3 bafios, suelos
tIpUS SUIte' 3 de gres y parquet, distribuido en 2 plantas y
habitacions dobles, sétano:
. - 1" planta . cocina office, saldn con
totes amb armari chimenea y aseo de cortesia,
Construccié empotrat, 2ba nYS)- 2% planta: tiene un distrubuidor acristalado

(distribucid) - Soterrani: zona de
video-jocs, sala de
reunions amb
barbacoa i porta
d'accés al parquing.
Exterior amb porxo
rodejat de jardi.
Fusteria exterior
d'alumini i interior de
roure, finestres amb
doble vidre.
Equipada amb

e idaal =53 com nmunhla/ 500406

con claraboya que da acceso a los
dormitorios, que son 1 habitacidn tipo
suitte, 3 habitaciones dobles todas con
armarios empotrados, 2 banos.

- Sétano: zona de video-juegos, y sala de
reuniones con barbacoa y puerta de azzceo
al parking

Exterior con porche rodeado de Jardin
Carpinteria exterior de aluminio e interior
de roble, venttanas climatizadas.

Puerta blindada.

Equipada con refrigeracitn aacc frio/cal y
calefaccidn individual,

Dispone de parking individual para 4
coches”

refrigeracid aacc
frid/cal i calefaccié
individual.

i Profexsional - Eugenia Duque

Disposa de parquing Antiguitat 10
individual pera 4
cotxes.
Preu oferta 450.000 € | Preu adoptat 450.000 €
973 974 261

Ref.: G-10.421 http://www.idealista.com/inmueble/33500406/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n? V7
Tipus Habitatge Unifamiliar — C/ Castell de Ribelles, 1
d’immoble Aillat
Superficie .
(m2t) 290 m2 Ultim us
12015 Casa o chalel indepandenta o vanta en calle castel de nbales 1. Ciuat Jard! Usida
Casa mdependen:. 2 idealicta
plantes. 290 m
construits, 250 m? ) Rlent mensaje eniuds
L. . . casa o cha Walver a contactar
UtlIS. 5 dorm ItOI‘IS. 3 Guarda tu bisgueda para recibir por email nueves anuncios similares a este
banys. Parcel-la de 800 "'_T)mi? enx i ke
m?2. Terrassa. Garatge. ribeltes, 1,
610 701 887
450.000 < 290 rp:rtéuﬁgi-}buu(k
Jh Hipoteca 1.595 eurdmas~maen.idealistacom/hipotecas/  »# Solicitar hipoteca
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol
Construccio

(distribucio)

"Preciosa casa esquinera en zona residencial
frente al Club Tenis LLeida, esquinera a
cuatro vientos y orientacion sur con sol
todo el dia"

Precio

450.000 eur -
1.552 eur/m?
Hipoteca 1.595 eur/mes -

www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

Recibir aviso si baja de precio

£Quieres saber si esta caro o

barato?
Antiguitat 15
Preu oferta 450.000 € | Preu adoptat 450.000 €

610 701 887

Particular - JORGE
Font

Anuncio: 31399677 http://www.idealista.com/inmueble/31399677/
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Ref. 9419 juny 2016
Mostra n? V8
Tipus Habitatge Unifamiliar o, Ciutat Jardi
. . Situacio
d’immoble Aillat
Superficie .
(m2t) 450 m2 Ultim us
Casa unifamiliar aillada
en molt bona zona de
Lleida. 450 m?
Construccié construits, 400 m?
(distribucid) utils. 4 dormitoris. 3
banys. Garatge per a
un cotxe. Fagana obra |Antiguitat 15
vista. Traster. Piscina.
Preu oferta 490.000 € | Preu adoptat 490.000 €
973 977 658
Professional - IN inmobiliaria

Font

Ref.: AG2320_000786-14
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juny 2016

Mostra n2 V9
Tipus Habitatge Unifamiliar L Alcarras. Les Torres de Sanui.

’” . Situacio
d’immoble Ailllat
Superficie .
(m2t) 290 m2 Ultim us

12016 Casa o chalel indepand enla & wenta o Las Torres de Sam
Xalet de recent . .
idealista

construccié. Fantastica

casa semi-nova de 290

m?2. Parcel-la de 1000

metros, 5 dormitoris, 3

banys, cuina

independent, sala

d'estar amb llar de foc,
paviments de gres i
parquet, balcons i
terrassa. Fusteria
exterior d'alumini i

interior de roure. Jardi

privat.

Construccié
(distribucio)

) iBien! mensaje enviado

Valver a cantactar

Casa o chz
ventaenl

Guarda tu bisqueda para recibir por email nuevos anuncios similares a este

Guardar basqueda

419.000 € 290 . - 11aw,

. Hipoteca 1.484 eur/mes - wwwidealista.com/hipotecas/
Profasional - eugena dugue

# Solicitar h%ﬁegt? 261

Ret. G-10.454

qrupcasa

taix elre 60 bajos LAmpoila 42855

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol

"Fantdstica casa seminueva de 290 metros
asentada en parcela de 1000 metros, 5

habitaciones, 3 bafios, cocina independiente,
saldn con chimenea, suelos de gres y
parquet, balcones, terraza.

Carpinteria exterior de aluminio e interior
de roble y ventanas climatizadas. Puerta
blindada. Equipada con refrigeracionnaacc
fris/cal y clefacaidn individual.

Dispone de jardin con piscina, riego
automatico , energia solar.

Tiene parking privado.”

Precio

419.000 eur -
1.445 eur/m?
Hipoteca 1.484 eur/mes -

www.idealista.com/hipotecas/

e idaal 523 com nmushl e 50065

Antiguitat 10

Preu oferta 419.000 €

Preu adoptat 419.000 €

http://www.idealista.com/inmueble/33500365/ 973 974 261
Professional - Eugenia Duque
Ref.: G-10.494

Font

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net
Pere Gonzdlez Nebreda, arquitecte DALF

Eva Gonzalez Nebreda Giiell, Master en Dret immobiliari i urbanistic, API

pagina 47



Modificacio del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida. Estudi d’avaluacié economica i financera

i informe de sostenibilitat.

Document annex. Estudis de mercat

Ref. 9419 juny 2016

Annex 3.

Estudi de mercat d’habitatges unifamiliars aillats.
- Planol de localitzacié de les mostres

- Quadre resum de mostres de mercat

- Fitxes de les mostres de mercat considerades

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rosselld 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net
Pere Gonzdlez Nebreda, arquitecte DALF

Eva Gonzalez Nebreda Giiell, Master en Dret immobiliari i urbanistic, API pégina 48



Modificacio del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida. Estudi d’avaluacié economica i financera

i informe de sostenibilitat.
Document annex. Estudis de mercat

Ref. 9419 juny 2016
Planol de localitzacié de les mostres
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Quadre resum de mostres de mercat

Mostra

Mostres de mercat d'habitatges unifamiliars en filera. Venda. Lleida. Juny 2016

Situacio

Descripcio.

Font

Preu oferta

Superfi
cie

Preu
unitari
oferta

euros

m2
constru
its

euros/m
2

Antiguit
at
(anys)

Estat de
conserv
acio

Avinguda Alcalde
Recasens, 52 Zona
Balafia

Promocio d'habitatges
unifamiliars als Barris Nord de
LLeida. Habitatges totalment
individuals. Sense comunitat de
veins. Cada casa disposa de
garatge per a 3 cotxes. planta
primera amb menjador, cuina, un
dormitori, bany, terrasses i accés
a jardi inividual. Segona planta
amb tres dormitoris i dos banys.
El dormitori principal és tipus
suite amb bany, vestidor i balcé.
Amplies golfes amb més de 30
m2, divisible, i amb accés a
terrassa. S'entreguen amb
preinstal.lacié d'ascensor.
Possibilitat de modificacid
d'acabats i distribucid.

SOLVIA tlf.
973269709
bhttp://www.habit
aclia.com/obra_nu
eva-viviendas-en-
lleida/promo_1102
1002218570

289.000

252

1.146,83

Zona Universitaria

Casa adossada. D6na a una plaga.
Es pot aparcar al carrer. Casa
distribuida en 3 plantes més el
garatge a la planta soterrani, que
actualment esta habilitat com a
cuina. Celler. Garatge
especialment iluminat per a fstes,
ideal per celebracions i reunions.
Al costat, al soterrani, sala de
manquinaria, i rebost amb nevera
i un aseo. A la planta baixa hi ha
la cuina i el salé menjador, i un
aseo. Sortida al jardi, A la planta
primera hi ha els 3 dormitorisi 3
banys. A la segona planta hi ha
unes golfes equipades, amb un
altre aseo amb dutxa i sortida a
terrassa.

973975921
Profesional - immo
espai Ruiz
Anuncio: 31767955

360.000

180

2.000,00

20

C/ Sant Ignasi de Loiola
n2 8 - Zona Magraners

Barri dels Magraners. Recuperat
bancari. Casa unifamiliar entre
mitgeres, distribuida en planta
baixa per a garatge per a 2 cotxes,
planta pis amb cuina, bany i
menjador, i primera planta amb 3
dormitoris i un bany. Ha baixat a
I'abril de 179.000 a 150.000 euros
111 al mes de maig ha baixat de
150.000 a 147.000 euros. Hay
una inmobliliaria que dice que
tiene 214 m2 construidos. Lleva a
la venta desde octubre de 2014.

935190119
Profesional -Oulet
de viviendas
Ref.: 210-22435K

147.000

102

1.441,18
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Avinguda Alcalde Rovira
Roure

Casa de alt standing de 330 m2
distribuida en 4 habitacions , 3
banys, sala d'estar amb llar de
foc, cuina independent,
paviments de gres, 3 terrasses.
Fusteria exterior d'alumini i
interior de roure amb finestres de
doble variable y ventanas dobles.
Puerta blindada.

Equipado con refrigeracion aacc
frio/cal y calefaccidn individual.
Dispone de piscina comunitaria.
Parking y almacen incluidos.

Casa con fachada de piedra

973974 261
Profesional -
eugenia duque
Ref.: G-10.522

475.000

330

1.439,39

30

C/ Ermengol VI, 17, Joc
5 de Bola-Camp d'Esport-
Mariola

Casa entre mitgeres. Planta baixa
i planta pis. 240 m2 construits. 4
dormitoris. 3 banys. terrassa.
Armaris empotrats. Garatge per a
un cotxe.

696 362 746
Particular - maria
1675445
http://www.idealis
ta.com/inmueble/1
675445/

344.000

240

1.433,33

30

C/ Monestir de Vallbona,
14 - Ciutat jardi

En el conjunt denominat "Los
chalets blancos”, casa en xamfra,
amb jardi privat. Propietat
exclusiva, en perfecte estat.
Super construida 356,34 m? y util
de 261,49 m?. Consta de:

Planta semisoterrani

Garatge, safareig, sala de
magquines, celler i aseo

Planta baixa:

Rebedor, distribuidor, cuina, aseo
i sala d'estar menjador

Planta primera:

Distribuidor, dos banys complerts,
dos habitacions dobles i una suite
principal.

Planta coberta:

Golfes sense distribuir didfana,
tota de fusta.

973 977 662
Profesional -
ELISABET BREG
Ref.: xltblnc
Finques Adser
http://www.idealis
ta.com/inmueble/2
8502807/

500.000

356

1.404,49

20

Vall Fosca, 7, Ciutat
Jardi

Casa unifamiliar entre mitgeres.
En perfecte estat a la millor zona
residencial de Lleida. Superficie
util 252 m2. Planta semis6tano
garatge per a 3 cotxes de 80 m2.
Moltes possibilitats, Planta baixa:
rebedor distribuidor, cuina
independent, menjador sala
d'estar amb terrassa des de la
qual s'accedeix a jardi privat. 1
bany. Planta primera: 4
dormitoris dobles 2 banys,
paviment de parquet. Planta sota
coberta: sala diafana de 30 m2
amb dues terrasses. Terres de
marbre. Calefaccid individual a
gas. Acabats de qualtat alta.
Fusteria d'alumini amb doble
envidrament. Persianes d'alumini.
Aire condicionat a tota la casa.
Terrassa descoberta de 60 m2.

666 592 272
Particular -
joana.senterada
Anuncio: 2085705

375.000

280

1.339,29

20
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Casa entre mitgeres a conjunt
idencial amb iardi i pisci
resi en.qa. amb jar !I p!scma 973 974 261
comunitaris. 5 dormitoris, 3 .
T Profesional -
banys. Cuina independent. .
Equipada amb refrigeracio aire eugenia duque
8 Ciutat Jardi L . U Ref.: 10.120 399.000 300 1.330,00 20
condicionat i calefaccié individual . .
. . ) http://www.idealis
amb radiadors eléctrics. Disposa ;
d'aparcament privat amb ta.com/inmueble/3
P . P 1231347/
capacitat per a 2 cotxes, zona
ajardinada i piscina.
Xalet ad t Itb tat
lae a os§a,en mo| .onesa, 973 977 662
d'alta qualitat constructiva. o, .
estado espectacular, de muy alta Profesional -
! ELISABET BREG
C/ Castell de Gardeny. Al | calidad constructiva. Zona Tenis Anuncio: 30260545
9 costat del Club de Tenis | Lleida, a 2,5 km de la Plaza Ricard L 535.000 403 1.327,54 14
. : N Finques Adser
Lleida Vinyes. Construit el 2002, amb . .
L . . http://www.idealis
jardi olt bido en 2.002, con bonito .
jardin y piscina individual. Esven ta.com/inmueble/3
! yp ) ’ 0260545/
totalment equipat.
Zona Lleida park. Residencial amb
gran zona comunitaria. Casa entre
mitgeres de 271 m2 construits. 4
plantes. a planta baixa: petit
apartament amb un dormitori
amb sauna i dutxa, quartet de la
planxa i rentadora, bany
complert, despat i sala d'estar. a 973971468
planta primera, menjador amb Profesional -
llar de foc i sortida a jardi, i una Immobiliaria Punt
C/ Monestir de Geri - gran cuina office. La planta 22 té Casa
10 Ciutat Jardi 4 dormitoris, dos banys, un d'ells Ref.: PARK 350.000 27 1.291,51 20
a la suite amb banyera http://www.idealis
d'hidromassatge. A planta ta.com/inmueble/3
sotacoberta, gran sala amb llar de 1758290/
foc i terrassa exterior. Molta llum.
Grans finestrals. S'inclouen
mobes i electrodomestics.
Garatge exterior per a 2 cotxes.
Zona comunitaria amb piscina,
pista de squash. Gran jardi
comunitari.
Magnifica casa individual a la
millor zona residencial de Lleida.
Cuina de 18m2, sala de 40 m2, 4 particular tlf. 695
dormitoris molt amplis i golfes. 3 478 147
terrasses. Jardi individual. 675 504 650
Garatge 80 m2, amb moltes Particular - Chema
11 | ¢/Valifosca, 11 possibilitats. Molt ben Anuncio: 28280512 | 20000 3401114706 20
comunicada amb el centre de la http://www.idealis
ciutat, al costat de les parades de | ta.com/inmueble/2
bus dels col-legis i centres 8280512/
comercials. Sense despeses de
comunitat.
Valor promig de les mostres d'habitatges unifamiliars en filera, a zona prime de Lleida (no és una indicacié de valor, 1.390,9
per tractar-se de mostres heterogénies). 7

A continuacié s’adjunta el quadre de comparacié i homogeneitzacié de les mostres d’habitatges

unifamiliars en filera:
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9419 Salses Lleida

data de referencia: juny 2016

. epe s e e . antigliedad (edad estado de
Model Habitatges en edifici unifamiliar en filera ghece ( 0 -
efectiva) conservacion
. .. . B objeto a
Quadre de comparacié i homogeneitzacié de les mostres F (Ve/W) 0,29 valorar =
entre0,90 y 1 jardi privat, g
v M °
Precio correccion por . ., 5|tuaC|9 dins el dimensiones, instalaciones, y 28 valor unitario
L negociacién de situacion conjunt, R L y 2 e .
- unitario de ) | : : . distribucion, equipamientos, formulacién s/ RD 1492/2011: S § homogeneizado
Muestra Superficie fert venta (ajuste emplazamiento orientacio, superficie servicios ~ * % o w (euros/m2st)
oterta de precio vistes, zona HC = C (1-(B*F))/(1-(Bi*F)) 8 g
(euros/m2st) solicitado a comunitaria 2
valor)
interval interval 0,15 interval 0,15 interval
, m2 edat C: estat de .
nums construidos euros/mZ HM compara compara compara compara efectiva conservacio BI
1| 252 1.147 0,95 M 0,95 PPP igual 1,00 1 1 0,005| 1,001 1,20 1.370,78
()]
2 | 180 2.000 0,85 M 0,95 igual 1,00 igual 1,00 P 1,04 20 1 0,120| 1,036| 0,87 1.739,23
©
3 E 102 1.441 0,90 | PP 1,10 PP 1,10 igual 1,00 | igual 1,00 9 1 0,049| 1,014| 1,10 1.591,75
4 12 330 1.439 0,95| MM 0,90 P 1,05 P 1,05 PP 1,08 30 1 0,195| 1,059 | 1,08 1.551,83
c
5 |2 240 1.433 0,95| PP 1,10 P 1,05 igual 1,00 P 1,04 30 1 0,195| 1,059 | 1,21 1.732,14
(8]
6 = 7 356 1.404 0,95 | igual 1,00 M 0,95 P 1,05 P 1,04 20 1 0,120| 1,036| 1,02 1.433,31
o
7 |e 280 1.339 0,95 | igual 1,00 igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 20 1 0,120| 1,036| 0,98 1.317,49
()]
8 | 300 1.330 0,95 M 0,95 igual 1,00 P 1,05 P 1,04 20 1 0,120| 1,036| 1,02 1.357,29
[eT)
9 5 403 1.328 0,95 M 0,95 igual 1,00 PP 1,10 M 0,96 14 1 0,080| 1,023| 0,98 1.294,72
10 -g 271 1.292 0,95 M 0,95 igual 1,00 igual 1,00 P 1,04 20 1 0,120| 1,036| 0,97 1.255,25
11 340 1.147 0,95 M 0,95 igual 1,00 P 1,05 P 1,04 20 1 0,120 1,036 | 1,02 1.170,60
Valor de mercado homogeneitzat (referido a habitatges unifamiliars en filera en zona prime, Lleida) Vv =73 Vi/n 1.437,67
el valor de mercat homogeneitzat és una indicacié de valor: és el valor de mercat o preu més probable de venda.
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Ref. 9419 juny 2016

Fitxes de les mostres de mercat considerades:

Mostra n2 Vi
Tipus Habitatge unifamiliar L Avda. Alcalde Recasens, 52
” . Situacié
d’immoble en filera
Superficie .
(m2t) 252 m2 Ultim us
IS Promocidn HABITATGES UNFAMLIARS

Promocié d'habitatges
unifamiliars als Barris
Nord de LLeida.
Habitatges totalment
individuals. Sense
comunitat de veins.
Cada casa disposa de
garatge per a 3 cotxes.
planta primera amb
menjador, cuina, un
dormitori, bany,
terrasses i accés a jardi
individual. Segona
planta amb tres

dormitoris i dos banys. Promocién HABITATGES UNIFAMILIARS RECASENS en Balafia Lleida. Ca
Construccié El dormitori principal unifamiliares de obra nueva
. . .z Ayinguda Alcalde Recasens, 52 Zona Bafia
(dIStrIbUCIO) és tlpus SUIte amb desde 252 m' desde 1.147 € /m2
bany, vestidor i balcé. e en sy pasyen Hslds
Am p I I eS go |fes a m b Mueva pramocitn de vivendas unifamifares en Barrs Noso de Usica. Totaimenis indivdusies, ades de vecincs. Disponende g

A par ires coches, planks prmens car
més de 30 m2, R R
ydas baics La de mafimanic §a6 site cos
divisib|e' i amb accés a ctien & inAza. Vivardas ton e in e Bbcarate. Positiidsd de modiicatin an scabados y disiibucitn. AtAp@ol s vivend

mocesidades.

terrassa. S'entreguen
amb preinstal.lacié
, -
d'ascensor. Possibilitat T
de modificacid Mot

Pisci wrisania; Na

d'acabats i distribucio. Zora sjarsirada: Na

Equipamicrios departves: 51

Aparcamierio: S|
Aira acardiciarade: Si
Galefnceidn: 5

Garca da Iransparts platca; Bus.

i anorgatics Enirdmie

Fitprlivaan hiabitaclio cormivtrs_nusas. idendesenllsidalrome_110210022185 080 ernariisal 64l 13
Antiguitat 11
Preu oferta 289.000 € | Preu adoptat 289.000 €

SOLVIA tIf. 973269709 bhttp://www.habitaclia.com/obra_nueva-viviendas-en-
Font lleida/promo_11021002218570
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Mostra n2 V2
Tipus Habitatge unifamiliar L Zona Universitaria
’” . Situacio
d’immoble en filera
Superficie .
(m2t) 180 m2 Ultim us
, Hsaa Chaet pareada en weia @ Universdal - Feiins Usds
Casa adossada. Dona a . .
idealista
una plaga. Es pot
aparcar al carrer. Casa © ibient mensale enviads
distribuida en 3 Chalet pal - N .Volv.Ef.a contactar
, 5 5 Guarda tu bisgueda para recibir por email nueves anuncios similares a este
plantes més el garatge Universitz

Construccio
(distribucio)

a la planta soterrani,
que actualment esta
habilitat com a cuina.
Celler. Garatge
especialment il-luminat
per a festes, ideal per
celebracions i
reunions. Al costat, al
soterrani, sala de
magquinaria, i rebost
amb neveraiun
lavabo. A la planta
baixa hi hala cuinai el
salé menjador, i un
lavabo. Sortida al jardi.
A la planta primera hi
ha els 3 dormitorisi 3
banys. A la segona
planta hi ha unes
golfes equipades, amb
un altre aseo amb
dutxa i sortida a

Guardar basqueda

360.000 €180 i = 1iau.
. G 973 975 921
. Hipoteca 1.272 eur/mes - www.idealistacom/hipotecas/ . Solicitar hlpz?eﬁ.l Z
Prafesional - imma aspal Ruiz
Anuncio ITETE55
Immao spals

carter major 115 Almacelles 25100

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol

"CASA PAREADA, SITUADA EN PLAZA CON
COLUMPIOS IDEAL PARA NINOS, FACILIDAD
DE APARCAMIENTO DELANTE DE LA
FACHADA.

ESTA DIVIDIDA EN 3 PLANTAS, MAS EL
GARAJE EN SOTANO HABILITADO CON
COCINA, BODEGA, MESA, ILUMINACION
ESPECIAL FIESTAS, IDEAL PARA
CELEBRACIONES DE REUNIONES; HAY
ANEXO LA SALA DE MAQUINAS Y OTRA
COMO DESPENSA CON NEVERA ¥
CONGELADOR Y UN ASEO.

EN PRIMERA PLANTA, ESTA LA COCINA, ¥
¢Pocas fotos? GRAN SALON COMEDOR, ASEO Y SALIDA A
JARDIN, DIVIDO EN ZONA DE ESTAR Y
PISCINA DE LONA, ZONA DE CESPED.
SEGUNDA PLANTA ESTAN LAS TRES
HABITACIONES CON SU LAVADO

¢Echas de menos alguna foto? Pidele
fotos al anunciante

terrassa. CORRESPONDIENTE.
Y EN TERCERA PLANTA UNA BUARDILLA
EQUIPADA PARA RATOS DE ©CIO, CON
e ichaali s3a comf nmusbla! 31 767955 13
Antiguitat 20
Preu oferta 360.000 € | Preu adoptat 360.000 €
973 975921

Font

Professional - immo espai Ruiz

Anuncio: 31767955
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Mostra n2 V3
Tipus Habitatge unifamiliar S— C/ St. Ignasi de Loiola
Ituacio
d’immoble en filera
Superficie .
(m’;t) 102 m2 Oltim us
. itk Casa o chalel independenie & venta en cale San lgnasl Laoia Magraners, Lisida
Barri dels Magraners. idealista
Recuperat bancari.
Casa unifamiliar entre @ iBient mensaje nviada
mitgeres, distribuida Casa o chalet in _ _ R Yovera comacr
warda tu bdsqueda para recibir por email nueves anuncios similares a este
en planta baixa per a venta en calle S | Guardar biisqueda
garatge per a 2 cotxes, Loiola, Magran:
i i 935190 119
planta PIS amb CUIn.a' 147.000 €102 m* 3 hah. Profesional - Agente comareial
ba nyi menjador, [ 4 Ha bajado 93,500 € (39%) . Hipotesah@ieur/mes - www.idealista.com/hipotecas/
primera plantaamb 3 # Solicitar hipoteca T —
dormitoris i un bany.
Ha baixat a I'abril de
179.000 a 150.000 Calle muntaner 262 Barcelana 08021
11
eurc?s Hal mes de Comentario del anunciante
maig ha baixat de
Disponible en: Espafiol
150.000 a 147.000
.. "Oferta hasta el 20 de abril!llll este
Construccié euros. Hay una

(distribucio)

inmobliliaria que dice
que tiene 214 m2
construidos. Lleva a la
venta desde octubre
de 2014.

g idaal 553 com nmunhl e 28814005

inmueble ha pasado de 179000 2150000
euros Il vivienda unifamiliar entre
medianeras, compuesta de planta baja para
garaje de 2 vehiculos, la primera planta con
cocing, bafio y comedor y una segunda con
tres dormitorios y bafio. Sita en el barrio de
los mangraners de lleida en una zona de
reciente y nueva urbanizacidn delante del
colegio e instituto. posibilidad de
financiacion 100% campafa-rebajados
bmn"

Precio

147,000 eur -
1.441 eur/m?
Hipoteca 507 eur/mes -

www.idealista.com/hipotecas/

Antiguitat

9

Preu oferta

147.000 €

Preu adoptat

147.000 €

Font

935190 119

Profesional -Oulet de viviendas

Ref.: 210-22435K
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Mostra n? \V/1
Tipus Habitatge Unifamiliar S— Avda. Alcalde Rovira Roure
I I
d’immoble En filera Hacie
fici a
Superficie 330 m2 Ultim us
(m2t)
. s208 Chalel adcasdc en venla en Ciulsl Jardl, Lisida
Casa de alt standing de :
330 m2 distribuida en
4 habitacions, 3 banys,
1
sala d'estar amb llar de Comentario del anunciante
foc, cuina p
. Disponible en: Espanol
independent,
. t d 3 “Fantdstica Casa de alto standing de 330
paVImen S ae gres' metros distribuida en 4 habitaciones |, 3
terrasses. Fusteria baros,saldn con chumenea, cocina
exterior d'alumini i independiente, suelos de gres, con 3
. . terrazas.
interior de roure amb Carpinteria exterior de aluminie e interior
finestres de doble de roble y ventanas dobles.
variable y ventanas o
Y Equipado con refrigeracion aace friofcal y
. calefaccion individual.
dobles
Porta b“ndada_ Dispone de piscina comunitaria.
. Parking y almacen incluidos.
Equipat amb Casa con fachada de piedra.”
Construcci6 refrigeracid a

(distribucio)

condicionat frid i calor i

Ref.: G-10.522

L Precio
calefaccié individual.
. . s 475,000 eur -
Dlsposa de pisCina 1.439 eur/m?
comunitaria. Hipoteca 1.685 eur/mes -
Parking | magatzem www.idealista.com/hipotecas/
inclos. Saolicitar hipoteca
Casa amb fa;ana de Recibir aviso si baja de precio
pedra
£Quieres saber si esta caro o
barato?
Estimar precio
Caracteristicas basicas
g idaal s2a com nmushla/ 33293551/ 2
Antiguitat 30
Preu oferta 475.000 € | Preu adoptat 475.000 €
973 974 261
Profesional - eugenia duque
Font
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Mostra n2 V5
Tipus Habitatge unifamiliar S— C/ Ermengol VI, 17
; ituacio
d’immoble en filera
Superficie .
’ 240 m2 Ultim us
(m2t)
. Hs2ma Chalel agosade e venls en calle Ermengol V1, 17, Joo te Bols-Camp o Espor-Mariols, Lisids
Casa entre mitgeres. '
Planta baixa i planta
pis. 240 m2 construits.
4 dormitoris. 3 bahys' Comentario del anunciante
terrassa. Armaris _ _
Disponible en: Catala
empotrats. Garatge
per a un cotxe.
Precio
Publicidad 344,000 eur -
1.433 eur/m?
Hipoteca 1,214 eur/mes
w‘ww.idealista.mnﬂhipﬂtecas.ﬂ’
Solicitar hipoteca
+ 0 ggal%e(ihir aviso si baja de precio
1
£Quieres saber si esta caro o
Construccio barato?

(distribucio)

Estimar precio

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

2 plantas

240 m? construidos

4 habitaciones

3 wc

Terraza

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Orientacidn sur, este

Edificio
e idaali sta comfnmuabla' 1675445 2
Antiguitat 30
Preu oferta 344.000 € | Preu adoptat 344.000 €

Font

696 362 746
Particular - maria

1675445 http://www.idealista.com/inmueble/1675445/
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Mostra n2 V6
Tipus Habitatge unifamiliar S— C/ Monestir de Vallbona, 14
I I
d’immoble en filera Hacio
Superficie .
Ultim us
(m2t) 356 m2
. Hsaa Chalel paresdo en venla en calle Moneslir de Vallbona, %4, Ciulal Jardi, Lieida
En el conjunt idealista
denominat "Los chalets
blancos”, casa en © ibient mensale enviads
xamfra, amb jardi Chalet pai . N fotvera contactar
. 3 Guarda tu busqueda para recibir por email nuevos anuncios similares a este
prlvat' Propletat ca"e Mon‘ Guardar basqueda
exclusiva, en perfecte Ciutat Jan
i 973 977 662
eStat. Superzcot]s-trl‘”da 500-000 € 355 rr]\;-‘de‘sn'gr?ah'- ELISABET BREG
356,34 m=y util de i Hipeteca 1.775 eur/mes - wwwidealigta.com/hipatecas/  »# Solicitar hipoteca
261,49 m2. Consta de: T

Planta semisoterrani
Garatge, safareig, sala
de maquines, celler i

“ FINQUEE
ADLER

Pl Cervantes 1 Lesda 25003

aseo
Planta baixa: Comentario del anunciante
Rebedor, distribuidor, Disponible en: Espafial
Construccié cuina, aseo i sala “El mejor chalet unifamiliar de “los Chales
(distribucid) d'estar menjador blancos®, chaflan y con jardin privado. Muy

exclusiva y en perfecto estado.

Planta primera:
Distribuidor, dos banys
complerts, dos
habitacions dobles i
una suite principal.
Planta coberta:
Golfes sense distribuir
diafana, tota de fusta.

Superficie construida 356,34 m? y (til de
261,49 m*.

Consta de:

Planta semisdtano:

Garaje, lavadero sala de maquinas, bodega,
y aseo

Planta baja:

Recibidor, distribuidor, cocina, aseo y
comedor estar

Planta primera:

Distribuidar, dos bafios completos, dos
habitaciones dobles y una habitacian suite
principal.

Planta cubierta:
Buhardilla sin distribuir diafana toda de

Antiguitat 20
Preu oferta 500.000 € | Preu adoptat 500.000 €

696 362 746
Particular - maria

Font
on 1675445 http://www.idealista.com/inmueble/1675445/
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Mostra n2 V7
Tipus Habitatge unifamiliar o Vall Fosca, 7

” . Situacié
d’immoble en filera
Superficie .
(m2t) 280 m2 Ultim us

s208 Chalel adoaads en venls en calle Vall Foscs, 7, Ciulal Jardl, Lleige

Construccio
(distribucio)

Casa unifamiliar entre
mitgeres. En perfecte
estat a la millor zona
residencial de Lleida.
Superficie Util 252 m2.
Planta semisdtano
garatge per a 3 cotxes
de 80 m2. Moltes
possibilitats, Planta
baixa: rebedor
distribuidor, cuina
independent,
menjador sala d'estar
amb terrassa des de la
qual s'accedeix a jardi
privat. 1 bany. Planta
primera: 4 dormitoris
dobles 2 banys,
paviment de parquet.
Planta sota coberta:
sala diafana de 30 m2
amb dues terrasses.
Terres de marbre.
Calefaccid individual a
gas. Acabats de qualtat
alta. Fusteria d'alumini
amb doble
envidrament.
Persianes d'alumini.
Aire condicionat a tota
la casa. Terrassa
descoberta de 60 m2.

LeaTHRTARY

Publicidad

dealista/hipotecas

la hipoteca mas barata de)lSTRIBLIRIR,

e idiaali =23 com nmunkl /2085 108

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol

"MAGNIFICA CASA ADOSADA EN PERFECTO
ESTADO EN LA ZONA DE CIUTAT JARDI, LA
MEJOR ZONA RESIDENCIAL DE LLEIDA,
CALLE VALL FOSCA DE LLEIDA. 254 M2
UTILES. PLANTA SEMISOTANG GARAJE
PARA 3 COCHES DE 80 M2 CON MUCHAS
POSIBILIDADES. L B A e RECIBIDOR
IENTE,
COMEDOR SALON CON TERRAZA DESDE
LA QUE SE ACCEDE A JARDIN PRIVADO, 1
BANC. PLANTA PRIMERA: 4 DORMITORIOS
DOBLES, 2 BANOS, SUELO DE
PARQUET.PLANTA BAJOCUBIERTA: SALA
DIAFANA DE 30 M2 CON DOS TERRAZAS
SUELOS DE MARMOL.CALEFACCION
INDIVIDUAL A GAS. ACABADOS DE GRAN
CALIDAD. CARPINTERIA DE ALUMINIO CON
DOBLE CRISTAL. PERSIANAS DE ALUMINIO
AIRE ACONDICIONADO EN TODA LA
CASANISITALA SIN COMPROMISO!

terraza descubierta de 60 m2

la casa dispone de:

partero automatico”

Precio

375.000 eur -
1.339 eur/m?
Hipoteca 1.326 eur/mes -

wwhw.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

Fl]

Antiguitat

20

Preu oferta

375.000 €

Preu adoptat

375.000 €

Font

666 592 272

Particular - joana.senterada

Anuncio: 2085705
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Mostra n2 V8
Tipus Habitatge unifamiliar . Ciutat Jardi
” . Situacio
d’immoble en filera
rfici .
Superficie 300 m2 Gltim us
(m2t)
. Hsaa Chalel adoasdo en wenla en Ciulsl Jardl, Lieida
Casa entre mitgeres a . .
) . . idealista
conjunt residencial
amb jardi i piscina 973 974 261
. o Profesional - eugenia dugue
comunitaris. 5 Chalet adosado en venta en Ret. 10120
dormitoris, 3 banys. Ciutat Jardi, Lleida grupeasa
Cuina independent. baix ebre 60 bajos LAmpalia 43835
. 399,000 € 300 m? 5 hab.
EqUIpada am b i Hipoteca 1.412 eur/mes - www idealista.com/hipotecas/  »# Solicitar hipoteca
refrigeracié aire
condicionat i calefaccid
individual amb
radiadors eléctrics.
Disposa d'aparcament Comentario del anunciante
privat amb capacitat Disponible en: Espafiol
pera 2 cotxes, zona "Fantdstica casa adosada de 300 metros de
ajardinada i piscina 5 habitaciones, 3 bafios, cocina
’ independiente,
Construccio

(distribucio)

e idaalissa com nmusbia 3123147

Equipada con refrigeracion aacc/cal y
calefaccién individual con radiadores
eléctricos, Dispone de parquing privado con
capacidad para 2 coches, zona ajardinada y
piscina.

Ubicada en la zona alta de Lleida."

Precio

399,000 eur -
1.230 eur/m?
Hipoteca 1.412 eur/mes

www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

Recibir aviso si baja de precio

éQuieres saber si esta caro o

Antiguitat

20

Preu oferta

399.000 £ | Preu adoptat

399.000 €

Font

973 974 261
Profesional - eugenia duque

Ref.: 10.120 http://www.idealista.com/inmueble/31231347/
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juny 2016

Mostra n2 V9
Tipus Habitatge unifamiliar S— C/ Castell de Gardeny,
; ituacio
d’immoble en filera
Superficie .
’ 403 m2 Ultim us
(m2t)
Hsaa Chalet acosedo en venls en calle Caslell de Gardeny, Ciulal Jard, Lleids
Xalet adossat, elzn molt idealicta
bon estat, d'alta
qualitat constructiva. @ Bent mensafe vl
Walver a cantactar
OI EStado espECtaCl‘”arl Chalet ad| Guarda tu bisgueda para recibir por email nueves anuncios similares a este
de muy alta calidad ja";,clj"‘t_' aiktar B
. 1 1
constructiva. Zona ARGeL e
: . 973 977 662
Tenis L|EIda, a 2,5 km 525.000<€403n2dhab
de la Plaza Ricard Ji Hipoteca 1.865 eur/mes -awmow. idealiska.com/hipotecas/  »# Solicitar hipoteca
Vinyes. Construit el Finques adset
. ’ I
2002, amb jardi olt “ Fuvsves
bido en 2.002, con ‘ (ol
bOhItO Jardl’n y piscina Pl Cervantas 1 Lesda 25003
individual. Esven
totalment equipat_ Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Catalad | English
conStruc‘:ilo "Precioso chalet adosado, estado
(distribucio)

espectacular, de muy alta calidad
constructiva. En dos plantas y la planta
satano. Situado en la zona del Tenis Lleida, a
2,5 km de la Plaza Ricard Vinyes. Construido
en 2.002, con bonito jardin y piscina
individual. Totalmente equipado.

Tiene un gran salén comedor con chimeanea
y un amplio porche con techado vy suelo de
madera. Armarios empotrados con altillos

en todas las habitaciones. Carpinteria de

alta calidad con doble acristalamiento
Calefaccion central y agua caliente por
caldera de gas individual con radiacion por
el suelo, por tanto sin los anti estéticos
radiadores en toda |a casa.

Tiene 2 bafios completos, con baferay
ducha y doble lavabo. La cocina viene
equipada hasta el minimo detalle, de

e ichaali s3a com nmusbla! XE0545 13
Antiguitat 14
Preu oferta 535.000 € | Preu adoptat 535.000 €

973 977 662

Font

Professional - ELISABET BREG
Anuncio: 30260545 Finques Adser http://www.idealista.com/inmueble/30260545/
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Mostra n? V10

Tipus Habitatge unifamiliar . C/ Monestir Geri
” . Situacié
d’immoble en filera

Superficie .
(m21) 271 m2 Ultim us

Zona Lleida park.
Residencial amb gran
zona comunitaria. Casa

entre mitgeres de 271 m2
construits. 4 plantes. a
planta baixa: petit
apartament amb un
dormitori amb saunaii
dutxa, quartet de la
planxa i rentadora, bany
complert, despatx i sala
d'estar. a planta primera,
menjador amb llar de foc
i sortida a jardi, i una gran
cuina office. La planta 22
té 4 dormitoris, dos
banys, un d'ells a la suite
amb banyera
d'hidromassatge. A
planta sotacoberta, gran
sala amb llar de foci
terrassa exterior. Molta
llum. Grans finestrals.
S'inclouen mobles i
electrodomestics.
Garatge exterior per a 2
cotxes. Zona comunitaria
amb piscina, pista de
squash. Gran jardi
comunitari.

Construccio
(distribucio)

Antiguitat

20

Preu oferta 350.000 € | Preu adoptat

350.000 €

973 971 468
Professional - Immobiliaria Punt Casa

Font
on Ref.: PARK http://www.idealista.com/inmueble/31758290/
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Mostra n2 V10
Tipus Habitatge unifamiliar . C/ Vallfosca, 7
” . Situacio
d’immoble en filera
Superficie .
(m2t) 340 m2 Ultim us

Magnifica casa
individual a la millor
zona residencial de

Lleida. Cuina de 18m2,
salade40m2, 4
dormitoris molt amplis
i golfes. 3 terrasses.
Jardi individual.
Construccié Garatge 80 m2, amb

(distribucid) moltes possibilitats.
Molt ben comunicada
amb el centre de |a | Antiguitat
ciutat, al costat de les
parades de bus dels
colegis i centres
comercials. Sense
despeses de
comunitat.

20

Preu oferta 390.000 £ | Preu adoptat

390.000 €

particular tIf. 695 478 147
675 504 650
Font Particular - Chema

Anuncio: 28280512 http://www.idealista.com/inmueble/28280512/
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Annex 4. Estudi de mercat de d’habitatges en edifici plurifamiliar en oferta

- Planol de localitzacié de les mostres
- Quadre resum de mostres de mercat
- Fitxes de les mostres de mercat considerades
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Planol de localitzacié de les mostres
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Quadre resum de mostres de mercat

data de referéncia: juny

9419 Salses Lleida Mostres
Mostres de mercat d'habitatges en edifici plurifamiliar en venda. E plurifamiliar aillat. Lleida.
S Preu
Preu oferta ficie unm:n Antig | Estat de
Mostra Situacio Descripci6. Font m2 oferta uitat | conserv
euros const eurr;s/m (anys) acio
ruits
Promocio d'obra nova. Obra nueva
Residencial Cami De Picos,
Altamira. Pisos de 2,3 i4
dormitoris. Calefaccio individual de
gas natural. Aire condicionat amb
1 Cami de Picos, 22 Lleida | sistema split (2 per habitatge). 86.700 70 | 1.238,57 3 N
Porta d'accés blindada. Fusteria
exterior alumini Climalit. Jardii Altamira (Banco de
piscina comunitaris. Habitatge en Santander) 912 784 211
planta 12, 2 dormitoris (1 doble i Piso de banco 902 509
un individual) 559
Mateixa promocié mostra anterior. 640012 226
2 Cami de Picos, 22 Lleida | Habitatge en planta 12, 2 Ref.: 90.200 70 | 1.288,57 3 N
dormitoris (1 doble i un |nd|V|duaI) 0140##0000000000000
26040
Mateixa promocié mostra anterior. | http://www.idealista.co
3 Cami de Picos, 22 Lleida | Habitatge en planta 12, 2 m/obra- 94.600 70 |1.351,43 3 N
dormitoris (1 doble i un individual) nueva/29620736/
Mateixa promocié mostra anterior.
4 Cami de Picos, 22 Lleida Hab't_atg? en planta 12,3 136.600 | 108 |1.264,81| 3 N
dormitoris (2 dobles i un
individual).
Directe promotor 900
494 473
Ten a mano el cédigo
5 C( Antoni Guix i Edifici L.olrca: E.difici d'obra nova de zssiizs?cl)::rjar 288.500 196 | 1.471,94 3 N
Ribelles, 4 proteccio oficial.
departamento
comercial
http://www.idealista.co
m/obra-nueva/289392/
900494 473
Ten a mano el cédigo
293889 al llamar
6 Avda. Fontanet Edifici d'o.blra nova, actualment en Profesional - 173.400 151 | 1.148,34 3 N
construccio. departamento
comercial
http://www.idealista.co
m/obra-nueva/293889/
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Edifici d'obra nova. Llest per entrar
a viure. Promocio situada en zona
residencial i molt tranquila.
Habitatges de 1i 2 dormitorisi 1
C/ San Pascual Bailén, bany. Fusteria d'alumini,
7 23 paviments de parquet (excepte Servihabitat 932 931 32.000 >0 64000 3 N
cuina i banys, on son de gres). _‘}93
Calefaccié (gas ciutat) i Us PromO(.:lon de banco
d'energia solar. Ascensor. Pis d'un Anuncio: 31865084
dormitori. http://www.idealista.co
m/obra-
8 C/ San Pascual Baildn, Mateixa promocié que la mostra nueva/31865084/ 43.000 64 67188 3 N
23 anterior. Pis de 2 dormitoris. !
L Mateixa promocié que la mostra
9 % San Pascual Bailon, | o ior Pis d'un dormitori. Amb 44.000 57 | 771,93| 3 N
terrassa.
Promocid inmobiliaria Sanmarti. 916 350 489
10 Sant Marti. Pisos de 2 i 3 dormitoris. Pis de 2 Promocién de banco 28.400 56 507,14 | 60 N
dormitoris. Habitatges a reformar. Ref.: IDD17022
. Mateixa promocié mostra anterior. Comercializado por
11 Sant Marti. A reformar. Altamira 67.400 107 629,91 60 N
Promocio d'obra nova. Habitatges
de 1, 2 i 3 dormitoris. Acabats de
qualitat, possibilitat de places
d'aparcament. Barri de Cap-Pont.
Superficies des de 43 m2 fins a 76
m2. Equipats amb fusteria exterior
amb doble envidrament, calefaccié
individual (gas natural), aire
condicionat, paviment de parquet,
12 | ¢/Picasso, 2 video porter, armaris encastat i 82.000 63 |1.301,59| 2 N
cuina moblada. Ascensor.
Habitatge tipus, de 63 m2 Cuentan SOLVIA o
con una superficie desde 43 m? http://www.habitaclia.
hasta 76 m2. Estan equipadas con con?/F)bra_nueva—
carpinteria exterior con doble ) viviendas-en-
acristalamiento, calefaccidn, aire lleida/promo_1592001
acondicionado, suelo de parquet, 978361
videoportero, armarios
empotrados y cocina amueblada.
El edificio dispone de ascensor
Mateixa mostra promocio anterior.
13 C/ Picasso, 2 Habitatge de 2 dormitoris. 32 84.200 64 | 1.315,63 2 N
planta
. Mateixa mostra promocio anterior.
C/ Picasso, 2 86.000 66 1.303,03 2
14 /Pi ! Habitatge d'un dormitori. 42 planta ! N
. Mateixa mostra promocio anterior.
15 C/ Picasso, 2 Habitatge d'un dormitori. 52 planta 94.000 63 | 1.492,06 2 N
Promocio d'obra nova. Habitatges Altamira 902 509 559
de 2 dormitoris al centre historic. h /‘7‘0 Olzhztzf i
C/ Jaume | El 2 dormitoris, 2 banys, pis molt ttp://www.habitaclia.
16 Conqueridor, 43 lluminds amb bons acabats. Sense con?/F)bra_nueva— 103.200 83 | 124337 ! N
aparcament. Inclosos els ) viviendas-en-
electrodoméstics. lleida/promo_1014001
697284 . RefAltamira:
C/Jaume | El . L. . IDD70645 Actualizado:
17 Conqueridor, 43 Mateixa promocié mostra anterior. 016-05-25 105.000 65 | 1.615,38 1 N
Promocio d'habitatges recuperats Altamira 902 509 559
. bancaris. Zona Balafia. Finca jove. 640012226
18 C/ Oliver, 28 Cal fer algunes reformes. Pis de 2 http://www.habitaclia. 68.800 65 1.058,46 20 N
dormitoris, 1 bany. Ascensor com/obra_nueva-
viviendas-en-
19 ¢/ Oliver, 28 Mateixa promocio mostra anterior. lleida/promo_1014001 78.100 73 1.069 86 20 N
! Pis de 2 dormitoris, 1 bany. 700254 ’ U
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Promocio d'habitatges d'obra
nova. Zona alta de Lleida. Plaga
Passeig Onze de d'aparcament i traster inclosos en salas inmobiliaria 93
20 Setembre - Zona Joc de | el preu. Rodejat de zones 745 73 00 146.700 86 | 1.705,81 N
la Bola jardinades. Habitatge de 2 http://www.habitaclia
dormitoris i 2 banys. Pati de 37 m2. com/obra_nueva-
Qualificacié energética C. viviendas-en-
. Mateixa promocié mostra anterior. | lleida/promo_5980017
Passeig Onze de Habitatge de 3 dormitoris.2 banys 41568
21 Setembre - Zona Joc de 8 5 - v 159.100 100 | 1.591,00 N
Inclou plaga d'aparcament i traster.
la Bola ,
Balcé 7 m2.
Promocio d'habitatges d'obra Anida G BBVA
. e . nida Grupo
22 C/ Prat de la Riba,63 nova..Edl.flu d h.abltatge':s deli2 910 509 713 94.800 62 1.529,03 N
Clot dormitoris. Habitatge d'un i X
. http://www.habitaclia.
dormitori. Sense aparcament.
com/obra_nueva-
23 C/ Prat de la Riba,63 Matglxa promocio m.ostr'a anterior. viviendas-en- 108.300 72 | 150417 N
Clot Habitatge de 2 dormitoris. lleida/promo_4195000
C/ Prat de la Riba,63 Mateixa promocié mostra anterior. 007413
113.300 83 | 1.365,06
24 Clot Habitatge de 3 dormitoris. ! N
Promocio d'obra nova. Zona Ciutat
Jardi. Habitatgesde3,4i5
dormitoris amb amplia terrassa.
zon hat .| T T e
25 Ciutat Jardi, cantonada . ! . & 176.000 128 | 1.375,00 N
¢/ Llorer, 69 armaris empotrats. Aire Altamira 902 509 559
’ condicionat fret-calor. Ascensor. 640012 226
Places d'aparcaments i trasters en http://www.habitaclia.
el mateix edifici. RefAltamira: com/obra_nueva-
IDA87201 Actualizado: 2016-05-25 viviendas-en-
Zona Ciutat Jardi - Av. Mateixa promocié mostra anterior lleida/promo_1014001
26 | Ciutat Jardi, cantonada eixa p 10 mostr or- 698792 208.000 | 151 |1.377,48 N
Habitatge de 4 dormitoris.
C/ Llorer, 69
Zona Ciutat Jardi - Av. Mateixa promocié mostra anterior
27 Ciutat Jardi, cantonada . P . ' 259.000 186 | 1.392,47 N
Habitatge de 5 dormitoris
C/ Llorer, 69
Habitatge en edifici en conjunt
residencial amb jardi comunitari,
pista de padel, piscina comunitaria.
ot 2, st | e o, | S99
28 pita Friz, &, ) ) ’ Particular - marta 341.000 100 | 3.410,00 N
Jardi, Lleida Acensor. Habitatge situat a la .
) Anuncio: 28973935
planta 22. El preu inclou plaga
d'aparcament (descomptats
18.000 euros de la plaga
d'aparcament)
Valor promig de les mostres d'habitatges, en edifici mixte o residencial, alazona de PPU Sur 42 Torre Salses, de Lleida 1.308,3
(no és una indicacio de valor, per tractar-se de mostres heterogénies). 6

A continuacié s’adjunta el quadre de comparacié i homogeneitzacié de les mostres d’habitatges en
edifici plurifamiliar:
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9419 Salses Lleida fecha de referencia: mayo de 2016

antigiiedad (edad 0 estado de
efectiva) conservacion

B objeto a
valorar =

Model Habitatges en edifici plurifamiliar aillat

0,000

Quadre de comparacid i homogeneitzacio de les mostres F (Ve/W) 0,29

entre0,90 y 1 situacié del ) . . ) T -
. -, . » dimensiones, instalaciones, y c £ valor unitario
Precio correccion por situacion departament distribucion equibamientos g & homogeneizado
- unitario de negociacion de emplazamiento dins I'edifici, S au'p - ! formulacién s/ RD 1492/2011: & g g
Muestra Superficie . . o superficie servicios ! 35 (euros/m2st)
oferta venta (ajuste de orientacio, vistes HC = C (1-(B*F))/(1-(Bi*F)) S £
(euros/m2st) | precio solicitadoa | . . )
interval 0,15 interval 0,15 interval 0,15 interval 0,12
valor)
nim m2 euros/m2 H compara compara compara compara eda-t C: estat de Bi V
construidos M efectiva | conservacié |

1 70 1.238,57 0,95| PP 1,10 igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 3 1 0,015| 1,004| 1,05 1.300,05
2 70 1.288,57 0,95| PP 1,10 igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 3 1 0,015| 1,004| 1,05 1.352,53
3 70 1.351,43 0,95| PP 1,10 igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 3 1 0,015| 1,004| 1,05 1.418,50
4 108 1.264,81 0,95| PP 1,10 igual 1,00 PP 1,10 | igual 1,00 3 1 0,015| 1,004| 1,15 1.460,35
5 | = 196 1.471,94 0,95| PP 1,10 igual 1,00 PP 1,10 | igual 1,00 3 1 0,015| 1,004| 1,15 1.699,50
6 | = 151 1.148,34 0,95| PP 1,10 igual 1,00 PP 1,10 | igual 1,00 3 1 0,015| 1,004| 1,15 1.325,87
7| ® 50 640,00 1,00 0,000 | 1,000
8 | € 64 671,88 1,00 0,000 | 1,000

©
9 “'E 57 771,93 1,00 0,000 1,000
10|35 56 507,14 1,00 0,000 | 1,000
11| © 107 629,91 1,00 0,000 | 1,000

4=
12|75 63 1.301,59 0,95| PP 1,10 igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 2 1 0,010| 1,003| 1,05 1.364,13
13| g 64 1.315,63 0,95| PP 1,10 igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 2 1 0,010| 1,003| 1,05 1.378,85
14| 9 66 1.303,03 0,95| PP 1,10 igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 2 1 0,010| 1,003| 1,05 1.365,65

an - - -
15 | = 63 1.492,06 0,95| PP 1,10 igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 2 1 0,010| 1,003| 1,05 1.563,76

L
16 | & 83 1.243,37 0,95| PP 1,10 P 1,05 igual 1,00 | igual 1,00 1 1 0,005| 1,001 1,10 1.366,26

©
17 | T 65 1.615,38 0,95| PP 1,10 igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 1 1 0,005| 1,001 1,05 1.690,52
18 65 1.058,46 0,95| PP 1,10 igual 1,00 P 1,05 PP 1,08 20 1 0,120| 1,036| 1,23 1.298,84
19 73 1.069,86 0,95| PP 1,10 igual 1,00 P 1,05 PP 1,08 20 1 0,120| 1,036| 1,23 1.312,83
20 86 1.705,81 0,95| PP 1,10 igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 2 1 0,010| 1,003| 1,05 1.787,79
21 100 1.591,00 0,95| PP 1,10 igual 1,00 P 1,05 | igual 1,00 2 1 0,010| 1,003| 1,10 1.750,83
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22 62 1.529,03 095| PP 1,10 | igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 2 1 0,010 1,003| 1,05 1.602,51
23 72 1.504,17 095| PP 1,10 | igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 2 1 0,010 1,003| 1,05 1.576,45
24 83 1.365,06 095| PP 1,10 | igual 1,00 igual 1,00 | igual 1,00 2 1 0,010 1,003| 1,05 1.430,66
25 128 1.375,00 095| M 095 | igual 1,00 PPP 1,15 | igual 1,00 2 1 0,010| 1,003| 1,04 1.431,25
26 151 1.377,48 095| M 095 | igual 1,00 PPP 1,15 | igual 1,00 2 1 0,010| 1,003| 1,04 1.433,83
27 186 1.392,47 095| M 095 | igual 1,00 PPP 1,15 | igual 1,00 2 1 0,010| 1,003| 1,04 1.449,44
28 100 3.410,00 0,85| MMM | 0,85 MM 0,90 M 0,95 M 0,96 2 1 0,010 1,003| 0,59 2.028,14

Valor de mercat homogeneitzat (referit a habitatges en edifici plurifamiliar, a Lleida) Vv =73 Vi/n 1.495,15

el valor de mercat homogeneitzat és una indicacié de valor: és el valor de mercat o preu més probable de venda.
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.
Ref. 9419 Juny 2016

Fitxes de les mostres de mercat considerades

Mostra n2 Vi
Tipus Habitatge en edifici L, Cami Picos, 22
e . . Situacio
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 70 m2
I8 Pisa & veriia &0 carrer el de ploos. 24, Cappont, Lsda
Promocié d'obra nova.
X X 912784 211
Obra nueva Residencial "
Cami De PiCOS, Piso en venta en carrer cami de re: omor=oooocoonosacozsosn
Altamira. Pisos de 2, 3 i piCOS, 24, Cappont, Lleida Altamira
4 dormitoris. 86.700 € 70 m? 2 hab. AUTAMIRA - B
Calefaccié individual . Hipeteca 294 eur/mes - www.idealistacom/hipotecas!  »# Solicitar hip .
de gaS natural. Aire & Obra nueva José Erhegaray b Las Rooas ds Madrid 18232
condicionat amb
sistema split (2 per
habitatge). Porta
, , .
d'accés blindada. Comentario del anunciante
Fusteria exterior o }
A ) , Disponible en: Espafiol
alumini Climalit. Jardi
... . . "Vivienda con vistas a C/Cami de
I pisCina comunitaris. PicosRefAltamira: ID A3258 Actualizado:
i a 2016-05-30"
— Habltatge e.n planta 1 .
(distribucié) | » 2 dormitoris (1 doblei
un individual) Precio
BE.700 eur -
1.239 eur/m?
Hipoteca 294 eur/mes -
www.idealista.com/hipotecas/
Solicitar hipeteca
Recibir aviso si baja de precio
;Quieres saber si esta caro o
barato?
Estimar precio
Caracteristicas basicas
daal s 1"
Antiguitat 3
Preu oferta 86.700 € | Preu adoptat 86.700 €
Altamira (Banco de Santander) 912 784 211
Piso de banco 902 509 559
Font 640 012 226
Ref.: 0140##000000000000026040
http://www.idealista.com/obra-nueva/29620736
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V2
Tipus Habitatge en edifici — C/ Cami de Picos, 22
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 70 m2
2018 Piao e weia e carrer ca de pioos. 24 Cappont, Leda
Mateixa promocié
. 912784 1M1
mostra anterior. i
Habitatge en p|anta 1§’ Piso en venta en carrer cami de - ouorraooooosenoonszsar
2 dormitoris (1 doble i picos, 24, Cappont, Lleida Altarmira
un individual) 90.200 € 70 m? 2 hab. ALTAMIRA “B
. Hipoteca 307 eur/mes - www.ideslistacom/hipotecas/  # Solicitar hip .
& Obra nueva José Erhegaray b Las Rooas ds Madrid 18232
1
Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol
*Vivienda con vistas a C/Cami de
PicosRefAltamira: ID A3262 Actualizado:
2016-05-30°
Construccion
(distribucio) .
Precio
80.200 eur -
1.289 eur/m?
Hipoteca 307 eur/mes -
www.idealista.com/hipotecas/
Solicitar hipeteca
Recibir aviso si baja de precio
iQuieres saber si esta caro o
barato?
Estimar precio
Caracteristicas basicas
ity 1"
Antiguitat 3
Preu oferta 90.200 € | Preu adoptat 90.200 €
Altamira (Banco de Santander) 912 784 211
Piso de banco 902 509 559
Font 640 012 226
Ref.: 0140##000000000000026040
http://www.idealista.com/obra-nueva/29620736/
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V3
Tipus Habitatge en edifici L C/ Cami de Picos, 22
’” . . Situacio
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 70 m2
. ., 28 Piao e weia e carrer ca da picos. 22 Cappont, Leda
Mateixa promocié
mostra anterior. Sl
Piso de banco
Habitatge en planta 18, Piso en venta en carrer cami de s ouonrosossososcosozsoos
2 dormitoris (1 doble i picos, 22, Cappont, Lleida Altariira
un individual) . -
94.600 € 70 m* 2 hab. ALTAMIRA - B

i Hipoteca 323 eur/mes - wwwiidealistacom/hipatecas/  # Solicitar hip

& Obra nueva José Echegaray 6 Las Rozas de Madrid 28232

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol

*Vivienda con vistas a zona
comunitariaRefAltamira: ID A3240
Actualizado: 2016-05-30"
Construccié
(distribucid) .
Precio

84600 eur -

1.351 eur/m?

Hipoteca 323 eur/mes -

www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipeteca

Recibir aviso si baja de precio

iQuieres saber si estd caro o
barato?

Estimar precio

Caracteristicas basicas

Antiguitat 3

Preu oferta 94.600 € | Preu adoptat 94.600 €

Altamira (Banco de Santander) 912 784 211

Piso de banco 902 509 559

Font 640 012 226

Ref.: 0140##000000000000026040
http://www.idealista.com/obra-nueva/29620736/
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n? \V/1
Tipus Habitatge en edifici L C/ Cami de Picos, 22
” . - Situacié
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 108 m2
28 Piao e weia e carrer ca da picos. 22 Cappont, Leda
Mateixa promocié
. 912784 211
mostra anterior. el
Habitatge en p|anta 1§’ Piso en venta en carrer cami de ¢ ouorraooouocoooooozsase
3 dormitoris (2 dobles i picos, 22, Cappont, Lleida Altamira
un individual). 136.600 €108 m? 3 hab. ALTAMIRA “B

i Hipoteca 476 eur/mes - wwwiidealistacom/hipatecas/ . Solicitar hip
& Obra nueva Jnsé Echegaray & Las Rooas do Madrid 28232

Comentario del anunciante
Disponible en: Espafiol

"Vivienda esquinera con vistas a zona
comunitariaRefAltamira: ID A3229
Actualizado: 2016-05-30"
Construccié
(distribucid) .
Precio

136.600 eur -

1.265 eur/m?

Hipoteca 476 eur/mes -

www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipeteca

Recibir aviso si baja de precio

iQuieres saber si estd caro o
barato?

Estimar precio

Caracteristicas basicas

Antiguitat 3

Preu oferta 136.600 € | Preu adoptat 136.600 €

Altamira (Banco de Santander) 912 784 211

Piso de banco 902 509 559

Font 640 012 226

Ref.: 0140##000000000000026040
http://www.idealista.com/obra-nueva/29620736/
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V5
Tipus Habitatge en edifici o C/ Antoni Guix i Ribelles, 4
” . - Situacié
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 196 m2

Edifici Lorca. Edifici
Construcci6 d'obra nova de
(distribucid) proteccio oficial.

Antiguitat 3

Preu oferta 288.500 € | Preu adoptat 288.500 €

Directe promotor 900 494 473
Font Ten a mano el cédigo 289392 al llamar
Profesional - departamento comercial http://www.idealista.com/obra-nueva/289392/
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419

(distribucio)

e iciaal 530 comichra numa 93¢

Juny 2016
Mostra n? V6
Tipus Habitatge en edifici L Avda. Fontanet
" . L. Situacié
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m';t) 151 m2
28 Pare Da L' Aigua, Firngues Besora, Leda —idealista
e
Edifici d'obra nova, idealicta
actualment en
construccid. @ Bent mensafe vl
Valver a cantactar
F’j Ob ra gl Guarda tu bisqueda para recibir por email nuevos anuncios similares a este
lnques ! Guardar bisqueda
J Hipoteca -24 etiiics — ww G s T
900 494 473
Ten a mano el codigo 233889 al llamar
Profesional - departamenta comercial
Construccio

Antiguitat 3
Preu oferta 8173.400 € | Preu adoptat 173.400 €
900 494 473
Font Ten a mano el cddigo 293889 al llamar

Profesional - departamento comercial http://www.idealista.com/obra-nueva/293889/
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V7
Tipus Habitatge en edifici o C/ San Pascual Baildn, 23
,P . . Situacio
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 50 m2
JI]‘&‘ZJI.S &2 pascus balon LLEIDA, 5erdhsnli'as; Usida— ideal sta
Edifici d'obra nova.
Llest per entrar a Viure. Garajes disponibles en venta
Promoci6 situada en Plaza para 2 coches o mis

zona residencial i molt
tranquila. Habitatges
de 1i 2 dormitorisil
bany. Fusteria
d'alumini, paviments
de parquet (excepte
cuina i banys, on son
de gres). Calefaccio
(gas ciutat) i Us
d'energia solar.
Ascensor. Pis d'un

Descripcién completa
Disponible en: Espafic|

*Pisos a estrenarlPromocidn situada en el casco
urbano de Lleida, En una zona residencial y muy
trangquilaViviendas de 1o 2 habitaciones y 1 bana,
Cuentan con excalentes calidadas: carpintaria de
aluminio, suelos de parguet (excepto cocina y baios
que son de gres), calefacelén, gos ciudad y uso de
enargia solar. En adificio con ascensor Posibilidad de
adauirir plaza de parking v brasteros (consulla
disponibilidad y preciosido le dudes mis, contacta
£on nosotres hoy misma y selicita mas inform...

dormitori. Caracteristicas basicas
Construccidé Edificio de nueva planta
PR .z Pisos de 1y 2 habitaciones y Garajes
(dISt"bUCIo) Certificac ;w energética; nn“;nmcadn
Enlace adicional
www.servihabitat.com/vanta/vi da/llei iaflleida/ 106352
Actualizado el 30 de mayo
Ver ndmero de visitas y contactos de este anuncio
e idaal 553 comicira muma 3 1865088 n
Antiguitat 3
Preu oferta 32.000 € | Preu adoptat 32.000 €
Servihabitat 932 931 493
Font Promocién de banco

Anuncio: 31865084 http://www.idealista.com/obra-nueva/31865084/
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V8
Tipus Habitatge en edifici o C/ San Pascual Baildn, 23
” . - Situacié
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 64 m2
28 Pigo en vents en carrer sanl pascual beilée, 23, Balalia, Llside
Mateixa promocié que e
la mostra anterior. Pis Piso en venta en carrer sant Bt e
de 2 dormitoris. pascual bailén, 23, Balafia, sorubanitt

e m
44,000 < 57 m’ T hab,

+ Hipotara 138 eur/mes - www.ideaksta.comihipotecas! o Solicitar hipoteca 4 Obra nueva

Comentario del anunciante
Disponible en: Fspaiiol

“Vivienda con excelentes calidades. En edificio con
ascensor. Mo lo dudes y contacta con nosotros para
mas infermacidn.”

Precio

44.000 eur -
772 eusim?
Hipoteca 138 eur/mes - www adealista comy/hipatecas!

io Solicitar b
Construccié olicitar hipoteca

(distribucio)

Recibir aviso =i baja de precio

iQuieres saber si esta caro o barato?

Estimar precio

Caracteristicas basicas

57m? construidos, 47 m? Gtiles
1 habitaclén

1w

Terraza

PFromacion de obra nueva

Edificio

Can ascensor
Certificacion energética: no indicadao

Enlace adicional

woww.servitiahital, vantafvivienda/lleidassegri

cadi o w2

Antiguitat 3

Preu oferta 43.000 € | Preu adoptat 43.000 €

Servihabitat 932 931 493
Promocién de banco
Anuncio: 31865084 http://www.idealista.com/obra-nueva/31865084/

Font
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.
Ref. 9419

Juny 2016
Mostra n2 V9
Tipus Habitatge en edifici o, C/ San Pascual Baildn, 23
” . . Situacio
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 57 m2
Mateixa promocioé que
Construccio | |3 mostra anterior. Pis
(distribucié) d'un dormitori. Amb
terrassa.
Antiguitat 3
Preu oferta 44.000 € | Preu adoptat 44.000 €
Servihabitat 932 931 493
i Promocién de banco
Anuncio: 31865084 http://www.idealista.com/obra-nueva/31865084/
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V10
Tipus Habitatge en edifici o, San Marti
’” . . Situacio
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 56 m2

Construccio
(distribucio)

Promocié inmobiliaria
Sanmarti. Pisos de 2i 3
dormitoris. Pis de 2
dormitoris. Habitatges
a reformar.

Antiguitat

60

Preu oferta

28.400 €

Preu adoptat

28.400 €

Font

916 350 489
Promocién de banco
Ref.: IDD17022

Comercializado por Altamir
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 Vi1
Tipus Habitatge en edifici L Sant Marti

e . . Situacio
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 107 m2

I8 Fis0 en weriia e Joo de Bota-Camp f EsportMaricia, Lleda

Mateixa promocié
916 350 489

mostra anterior. A pise de hance X
reformar. Piso en venta en Joc de Bola- w swmamss
Camp d'Esport—Mariola, Lleida . ercisizado por attamira
67.400 € 133 m* 3 hab. = Sareb
. Hipoteca 223 eur/mes - wwwiidealistacom/hipatecas/  #50. . :

4 Obra nueva

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanial

"Piso - Lleida. Piso Grande, Luminoso, Con
buenas vistas. 3Habitaciones.Precisa
cierta reforma.RefAltamira: ID D52610
Actualizado: 2016-05-27"

Construccio
(distribucio)

Precio

67400 eur
507 eur/m?
Hipoteca 223 eur/mes -

www.idealista.com/hipotecas/

Solicitar hipoteca

Recibir aviso si baja de precio

iQuieres saber si esta caro o
barato?

Estimar precio

ra a3 18 "

Antiguitat 60

Preu oferta 67.400 € | Preu adoptat 67.400 €

Particular - Sr. Eduardo
http://www.idealista.com/inmueble/2199139/
TIf.:609 663 494 / 973 243 691

Font
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V12

Tifus Hab!tatg.e.en edifici — C/ Picasso, 2

d’immoble plurifamiliar

Superficie

(m2t) 63 m2

Promocié d'obra nova.
Habitatgesde 1,2i3
dormitoris. Acabats de
qualitat, possibilitat de
places d'aparcament.
Barri de Cap-Pont.
Superficies des de 43
m2 fins a 76 m2.
Equipats amb fusteria
exterior amb doble

envu.jta.me.n.t, Fromocion Picasso - Aguslins en Capponl Lleida, Edificio viviendas de obr
calefaccié individual nueva
(gas natural) aire CL Picasgsa N°259 an:sC:uppunl
. . ! . desde B3 m' desde 1.302 € im2
condlclonat, paVIment Edificio viviendas de obra nueva an Lleida
. Viviendas de la promocién Picasso -
de parquet, video Aguine
porter, armaris ot ———
Construccié A Bho  sem inab  88,000¢ vorAmng
encastat i cuina '

(distribucid) y4spos mas
moblada. Ascensor.

Habitatge tipus, de 63
m2 Cuentan con una ———
superficie desde 43 m? stk fecpmmnt doprn
hasta 76 m2. Estan
equipadas con
carpinteria exterior
con doble ¢MHas Vsl alain arar an seta arkiacia? Rapretns srar
acristalamiento,
calefaccion, aire
acondicionado, suelo
de parquet,
videoportero, armarios O s B &
empotrados y cocina

bagos Ge buers cabided y olazas de garsje en Lisids sinsdas en sl baria Cap Porl. Cuan

i exdecior con doble scistakami lefacricn, sire acordicicrad

amueblada. El edificio
dispone de ascensor | Antiguitat 2

Preu oferta 82.000 € | Preu adoptat 82.000 €

SOLVIA http://www.habitaclia.com/obra_nueva-viviendas-en-

F
ont lleida/promo_1592001978361
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 Vi3
Ti’?us Hab!tatg.e.en edifici — C/ Picasso, 2
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 64 m2
IS Piso por 84,2006 de 842 en Cl picasse n® 2 5 § picassc - agusting en Capponl Liside - habilaclia

Mateixa mostra
promocid anterior.
Habitatge de 2
dormitoris. 32 planta

Piso de 64m* en CL Picasso N° 2 5 9 picasso - aguslins en Lleida
CL Picasso N° 2 5 8 Zona Cappant

desde B4 m* 2 habitaciones | 1bafc 1.316 €m’'

B4.200 €
Porterecs 4 la promocisn
Construccié o T i
(distribucié) e
Picasso - Agusting
Piso por 84200 00 con 2 habitaciones con | ptaos
Pedir mas datas al anucianie
Distribucidn
Supart a4
Z habitacionas
1 Bsa0
Praguma 8l arunclants sobre 185 caractensicas
£ Has vistz algin ermar en este anuncia? Reportar smar
Ubleacién
itpr v esbitacia comi 1552001978370 12
Antiguitat 2
Preu oferta 84.200 € | Preu adoptat 84.200 €
Font SOLVIA http://www.habitaclia.com/obra_nueva-viviendas-en-

lleida/promo_1592001978361
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V14
Ti';.)us Hab!tatg'e.en edifici — C/ Picasso, 2
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 66 m2
Mateixa mostra
el promocid anterior.
(distribucid) Habitatge d'un
dormitori. 42 planta
Antiguitat 2
Preu oferta 86.000 € | Preu adoptat 86.000 €
Profesional - dpto. comercial
Font http://www.idealista.com/inmueble/2195004/
TIf.:914 417 233
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V15

Ti’?us Hab!tatg.e.en edifici — C/ Picasso, 2

d’immoble plurifamiliar

Superficie

(m2t) 63 m2

IS Piso por 94,000 de 83m2 en Cl picasse n® 2 5 § picassc - agusting en Capponl Liside - habilaclia

Mateixa mostra S o :

promocié anterior.
Habitatge d'un

dormitori. 52 planta

Piso de 63m* en CL Picasso N° 2 5 9 picasso - aguslins en Lleida
CL Picasso N° 2 5 8 Zona Cappant

desde B3m* 2 habitaciones | 1bafc  1.482 €m’

94.000 €
Portenece a la promocién
» Plcessa - Agnsstms Liica
Construccioé Esita promacion buise T lpus de Wi
. . .z Wor premesdn

(distribucid)

Picasso - Agusting

Pis 400000 con 2 haltacionss con | ataos

Pedir mas datas al anucianie

Distribucidn

Z habitacionas

1 asao

Praguma 8l arunclants sobre 185 caractensicas

¢Mas visto algin etar en este arua? Reportar emar
Ubleacién
ity hebitaclia comicomprar. piso.of_picasen n_2 5 9 picassa sgusire_coppordeids. 1532001975372 Hem 12
Antiguitat 2
Preu oferta 94.000 £ | Preu adoptat 94.000 €

Profesional - Agente comercial

Ref.: 106-UV_n_UV00046479

Font Outlet de viviendas
http://www.idealista.com/inmueble/31409358/
TIf.: 935190 119
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.
Ref. 9419 Juny 2016

Habitatges en edifici C/ Jaume | el Conqueridor, 43
plurifamiliar
83 m2

65 m2

JUN2E  Promocién PROMOCION EN LLEIDA (LLEIDA] CON PESOS DE 2 HABTACIONES 100

Promocié d'obra nova.
Habitatges de 2
dormitoris al centre
historic. 2 dormitoris,
2 banys, pis molt
lluminds amb bons
acabats. Sense
aparcament. Inclosos
els electrodomestics.

Promocion PROMOCION EN LLEIDA (LLEIDA) CON PISOS DE 2
HABITACIONES_IDD30695 en Centre Historic Lleida. Edificio viviendas de ¢

nueva
Zona Centre Histhric - JAUME | EL CONOLUERIDOR, 43

desde 85 m' desde 1.588 € im2
Edificio viviendas de obra nueva en Lisida

de lap P
LLEIDA [LLEIDA) CON PISOS DE 2
HABITAGIONES_IDD30695

Piso  H3m7 Zhab  103.200€ Var A

Plec 857 Zhab  105.000€ Var Anunc

Caracterislicas de la promocén
i
Aparcamisnto e
Mz vigle algin emar an ess srunco? Reporad emar
1
103.200 € 103.200 €
105.000 € 105.000 €

Altamira 902 509 559
640 012 226 http://www.habitaclia.com/obra_nueva-viviendas-en-
lleida/promo_1014001697284 . RefAltamira: IDD70645 Actualizado: 2016-05-25
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
V18
°
Mostra n V19
Tipus Habitatges en edifici L C/ Oliver, 28
” . - Situacié

d’immoble plurifamiliar

Superficie 65 m2

(m2t) 73 m2

Promocié d'habitatges
recuperats bancaris.
Zona Balafia. Finca
jove. Cal fer algunes

reformes. Pis de 2
dormitoris, 1 bany.

IE2A18

jeicka - haisaclia

Fizo por [Eer

lleida/promo_1014001700254

Ascensor
Construccio
(distribucio)
Piso de 65m' [5] promaocion bmn en Balafia Lleida
Pertenece a la promaocian
gl esbitaclia comi 1014001700255 13
Antiguitat 20

Preu oferta 68.800 € Preu adoptat 68.800 €

78.100 € g 78.100 €

Altamira 902 509 559

Font 640 012 226 http://www.habitaclia.com/obra_nueva-viviendas-en-
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V20
Tipus Habitatge en edifici o Pg. Onze de Setembre
” . L Situacié
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 86 m2

Construccio
(distribucio)

Promocié d'habitatges
d'obra nova. Zona alta
de Lleida. Plaga
d'aparcament i traster
inclosos en el preu.
Rodejat de zones
jardinades. Habitatge
de 2 dormitorisi 2

banys. Pati de 37 m2. | Antiguitat 2
Qualificacié energetica
C.
Preu oferta 146.700 € | Preu adoptat 146.700 €

Font

Salas inmobiliaria 93 745 73 00 http://www.habitaclia.com/obra_nueva-viviendas-en-
lleida/promo_598001741568
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
Mostra n2 V21
Tipus Habitatge en edifici o, Pg. Onze de Setembre
’” . . Situacio
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 100 m2

Construccio
(distribucio)

Mateixa promocié
mostra anterior.
Habitatge de 3
dormitoris.2 banys.

Inclou plaga
d'aparcament i traster. | aptiguitat 2
Balcé 7 m2.
Preu oferta 159.100 € | Preu adoptat 159.100 €

Font

Salas inmobiliaria 93 745 73 00 http://www.habitaclia.com/obra_nueva-viviendas-en-
lleida/promo_598001741568
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Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
V22
Mostra n2 va23
V24
Tipus Habitatges en edifici L, C/ Prat de la Riba, 63
’” . . Situacié
d’immoble plurifamiliar
Superfici 62 m2
uperfticie
(m2t) 72 m2
83 m2
Promocié d'habitatges ~ ] 4
d'obra nova. Edifici
d'habitatgesde 1i 2
dormitoris. Habitatge
d'un dormitori. Sense
aparcament.
Construccio
(distribucio)
Promocion COPIA-LLEIDA - EL PRAT DE LA RIBA 63 en Clot-Princep de Vi
Lleida. Edificio viviendas de obra nueva
Zona Clol-Princap de Viana
desde 62 m' desde 1.520 € im2
Edificio viviendas de obra nusva en Llsida
Antiguitat 2
94.800 € 94.800 €
Preu oferta 108.300 € | Preu adoptat 108.300 €
113.300 € 113.300 €
TIf.: 973 973 047 / Profesional - credit habitat / Ref.: A17
Font Credit habitat / http://www.idealista.com/inmueble/32983780/

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rosselld 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net
Pere Gonzilez Nebreda, arquitecte DALF pagina 91



Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419 Juny 2016
V25
Mostra n2 V26
V27
Tipus Habitatges en edifici — Avda. Ciutat Jardi cantonada amb C/
d’immoble plurifamiliar Llorer. 69
Superfici 128 m2
uperficie .
(m2t) 151 m2 Ultim us
186 m2
IS ) ’ Pmmc_:mr EDIFICI LLORER, CIUTAT JARDI_IDA435%1 en Ciutal Jaral LIunu.En'ﬁ:iDuiui.m nnut.fu nuess
Promocié d'obra nova. i e~ o i
Zona Ciutat Jardi.
Habitatgesde 3,415
dormitoris amb amplia
terrassa. Conjunt
residencial amb
piscina. Cuina
moblada, Habitatge
amb armaris
empotrats. Aire Promocién EDIFICI LLORER, CIUTAT JARDI_IDA43511 en Ciutat Jardi Llei
condicionat fred-calor Edificio viviendas de obra nueva
: Zona Chdat Jardi - AV. CIUTAT JARDIESQG, C!/ LLORER. 69, 69
Ascensor' Places desde 128 m' desde 1.375 € im2
1 H Edificio viviendas de obra nueva en Lieida
d apa rcaments i Viviandas da |a promocion EDIFICI LLC
trasters en el mateix e MR Gositeiiieie
edlflCl RefA|tamira: Piae 151a¢ Ahab 2080006 Ver Anu
. . Pisp  MEm? Shab 2580008 Ver Anun
Construccid IDA87201 Actualizado: Verwiendas de e pramacién
(distribucio) 2016-05-25
Refnkamira: DA43571 Acualzado. 2016-05-25
< dio | promocidn
Zor Bjardinaga; 5
Aparcamiania: No
, Has sl algin error an pete srucio 7 Reporter: smar
Verta Pise 12B " 3 hay 176000 € var anuncic:
Verta Piso 151 m* 4 hatt 208.000 € var anuncic
Veria Plac 186 m* 5 ety 259000 € Ve anuncic
Fitprlivaan bkl cormivbrs_ s ierdes e llsidalrome_101400163872 1”2
Antiguitat 2
176.000 €
176.000 €
208.000 €
Preu oferta 208.000 € | Preu adoptat 259.000 €
259.000 € ’
TIf.: 932 936 282 Oficina de banco
Font Ref.: SD-92369-0001 Solvia inmobiliaria
http://www.idealista.com/inmueble/32016332/

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net
Pere Gonzilez Nebreda, arquitecte DALF pagina 92



Dictamen de valoracio.

Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419

(distribucio)

Juny 2016
Mostra n2 V28
Tipus Habitatge en edifici S— C/ Pepita Uriz, 2
q . ors Ituacio
d’immoble plurifamiliar
Superficie
(m2t) 100 m2
s208 Psoen weta an calle Pepita Uriz. 2 Ciutal Jard! Usida
Habltfatge en'edlflc.l en idealicta
conjunt residencial
amb jardi comunitari, @ iBient mensaje enviada
- Volver a contactar
pista de padel, piscina Plsoenventae . ... e
comunitaria. 3 Uriz, 2, Ciutat J | Guardar busqueds
dormitoris, 2 banys. 359,000 €100 m? 3 hab. & pranca eaveron
Terrassa amb vistes a . Hipoteca 1.268 eur/mes - wwuw.idealistacom/hipotecas/  »# Solicitar hipoteca 639.977.43
Particular - marta
la zona comunitaria. Aourio: 20311255
Ascensor. Habitatge
situat a la planta 22. El
preu inclou plaga
' Precio
d'aparcament
(descomptats 18.000 AS00G el
3.590 eur/m’
euros de la plaga Hipoteca 1.268 eur/mes -
d'apa rcament) e www.idealista.com/hipotecas/
. Publicidad
Construccié

Anticipa estd llena de
grandes oportunidades. Pero recuerda

IQUIEN SE ANTICIPA & L/

Real Estate

2 we
Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado

Trastero
Antiguitat 3
Preu oferta 341.000 € | Preu adoptat 341.000 €

639977 431
Particular - marta
Anuncio: 28973935

Font

A52 Taller d’arquitectura i urbanisme
Rossellé 19 08029 Barcelona telf.934441258; nebreda@coac.net
Pere Gonzdlez Nebreda, arquitecte DALF

pagina 93




Dictamen de valoracio.
Mostres de mercat. Locals comercials a la venda.

Ref. 9419

Juny 2016

Annex 5.

- Resum dels valors de mercat

juny 2016

Modificacié del Pla parcial urbanistic SUR 42, Torre Salses de Lleida.

Lleida

conciliacié de valors de mercat 2016 (obra nova) conclusions de I'estudi de mercat

us i Terciari / Residencial Residencial Residencial bloc | Residencial bloc | Residencial bloc
tipologia comercial aillat filera HLL HPPRG HPPPC
€/m2st 1.269,44 1.395,34 1.437,67 1.495,15 1.340,14 1.855,58 | Metodologia:
. . N . N RVLS RD
valor unitaris en venda (obra nova) adoptats pel calcul residual del valor del sol 1492/2011
us i Terciari / Residencial Residencial Residencial bloc | Residencial bloc | Residencial bloc
tipologia comercial aillat filera HLL HPPRG HPPPC
€/m2st 1.269,44 1.395,34 1.437,67 1.495,15 1.340,14 1.420,40
s'adopta el valor
en venda lliure
amb una
deduccio del 5%
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