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2  NORMATIVA URBANISTICA

TITOL |. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.

Article 2.

Objecte i marc legal

Les presents normes son part integrant del Pla de Millora Urbana de la UA65 (PMU
UAB5S) i sén d’'aplicaci6 a la totalitat de 'ambit del Pla segons queda delimitat a tots el
planols que l'integren i que s’acompanyen.

El Pla de Millora Urbana (PMU) té per objecte definir la regulacié de I'ordenaci6 del
sector

Aquest PMU s’empara en la normativa urbanistica vigent, en concret: “Modificacio
dels limits del sector UA65”, el Pla General de Lleida (PGL), el Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme (LUC) i el
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme
(RLUC) i altres disposicions d’aplicacio.

En tot alld que no estigui previst en aquest PMU seran d’aplicacié supletoria les
normes urbanistiques del Pla General de Lleida (PGL) i altres normatives vigents

sobre edificaci6, habitatge, comer¢, medi ambient, etc.

Contingut

El contingut d’aquest PMU déna compliment a alld previst en l'article 70 i concordants de la

LUC, aixi com a l'article 90 i seglents del RLUC i les normes urbanistiques del PGL i esta

format pels documents seguents:

Article 3.

TomTmoow® P

Memoria descriptiva, Justificativa i Document comprensiu

Normativa urbanistica

Condicions de gestio

Avaluacié economica i financera i Informe de sostenibilitat economica
Pla d’Etapes

Justificacié ambiental

Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada

Documentacio grafica

Obligatorietat
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Les determinacions d’aquest PMU obliguen per igual a 'administracioé i els particulars, i totes
les actuacions i intervencions en el seu ambit, plbliques a privades, provisionals o definitives,

han de subjectar-se al mateix

Article 4. Interpretacio

1. Aquests normes s’interpreten atenent el seu contingut i amb subjecci6 als objectius i
finalitats expressats en la Memoria.

2. En cas de discrepancia entre les determinacions grafiques i les escrites prevaldran les
primeres. En cas de discrepancia entre diferents determinacions grafiques, prevaldran
primer les que es donin acotades i, si no és aixi, les que figurin a escala grafica més
detallada.

Article 5.  Modificaci6

1. Les previsions d’aquest PMU podran ser modificades, prévia motivacio i justificacio,
seguint els mateixos tramits que per la seva formulacio i aprovacio, d'ofici o a peticié
dels interessats, segons que preveu la legislacio vigent.

2. No seran suposit de modificacié les petites variacions de les alineacions ocasionades
per a la millor adaptacio sobre el terreny del projecte d’'urbanitzacio, que no suposin
modificacions en la superficie i, per tant, en l'edificabilitat de les unitats de zona

superiors al 5%.

TITOL Il. GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 6.  Definicid i delimitacié del poligons d’actuacié

L’ambit d’aquest PMU es constitueix en un unic poligon d’actuacié urbanistica on dur a terme
una gestio urbanistica integrada d’acord amb els conceptes establerts en els articles 117 i 118
delaLUC

Article 7.  Sistema d’actuacié i pla d’etapes

1. El sistema d’actuacié previst per a la gestié del poligon d'actuacié urbanistica
delimitat, d’'acord amb el que estableix I'article 121 de la LUC, és el de reparcel-lacio

modalitat de compensacié basica, regulat per I'article 130 i segiients de la LUC.
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Article 8.

Article 9.

El desenvolupament del poligon d’actuacié urbanistica es determina en una Unica
etapa en relacié a la reparcel-lacié i la urbanitzacié. Per I'edificacié s’estableixen cinc
fases que es podran desenvolupar simultaniament d’acord amb alld establert al Pla
d’Etapes d’aquest PMU

Projecte d’urbanitzacié

El projecte d'urbanitzacié es referira a la totalitat de 'ambit. Aquest no podra modificar
les previsions d’aquest Pla, sense perjudici que afectin les adaptacions de detall
necessaries. Les rasants establertes es podran modificar si és per millorar 'adaptacié
a la topografia o millorar el tragat de les xarxes.

El projecte d’urbanitzacioé considerara i incloura aquelles obres i treballs de contorn
exteriors a l'ambit d’actuacié necessaris per resoldre el connexionat i correcte
funcionament de les diferents xarxes de subministrament requerides, conjuntament
amb les xarxes existents a mantenir i enllagar

El projecte d’urbanitzacié vinculat a la tramitacié del pla de millora urbana haura
d’incloure i dur a terme totes les obres necessaries internes i externes a I'ambit per
garantir el subministrament d’aigua i el tractament de les aiglies residuals de comu
acord amb I'Ajuntament de Lleida i TACA. El sistema a considerar sera el separatiu

En cas d’iniciativa privada, sera preceptiva, préviament a la publicacié de I'acord
d’aprovacié definitiva del PMU, la constitucidé de les garanties establertes als articles
106 i 107 i concordants de la LUC.

Normes generals de les construccions

Les normes generals d’edificacio, quant a llicencies i condicions minimes de les
construccions es regulen segons el que disposa el PGL vigent i, en el seu defecte, per
les determinacions de la LUC i les disposicions sectorials vigents en cada moment.
Per a I'edificacié caldra que el projecte d’edificacié sigui unitari per a cada una de les
diferents illes de les que es composa aquest PMU

Les condicions técniques de les obres, en relacié a les vies publiques, es regiran
segons el que determinen les ordenances municipals vigents, en tot allo que no

contradigui el PGL.

Article 10. Deure de cessi6 del sol amb aprofitament
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En l'ambit del poligon d’actuacié urbanistica del sector PMU UA65 i el projecte de

reparcel-lacié cal preveure la cessido a I'Ajuntament de Lleida del 10% de l'aprofitament

urbanistic d’acord amb el que disposa l'article 43 de la LUC.

TITOL Ill. NORMES REGULADORES

CAPITOL 1. SISTEMES | ZONES D’APROFITAMENT PRIVAT. REGIM DEL SOL

Article 11. Qualificacio del sol

Aquest PMU, ateses les preexisténcies i els objectius a assolir expressats en la Memoria,

concreta I'ordenaci6 fisica detallada del sol de 'ambit que abasta, mitjangant la seva divisié en

sistemes i zones, tal i com segueix:

Sistemes:

Xarxa viaria urbana
Zones verdes o jardins
Equipament comunitari

Infraestructures

Zones d’aprofitament privat:

- zona d’ordenacié especial tipus 3

(clau VB)
(clau VJ)
(clau EC)
(clau IN)

(clau 9C)

S’adjunta a continuacié taula de dades del sector amb caracter normatiu on es regulen les

superficies de divisié entre sistemes i zones aixi com altres parametres fonamentals.

AMBIT SUD AMBIT NORD TOTAL SECTOR UA-65
SUPERFICIE AMBIT 100,00% 1.385,87 m? 100,00% 28.555,72 m? 100,00% 29.941,59 m?
SISTEMES 100,00% 1.385,87 m? 73,94% 21.113,73 m? 75,14% 22.499,60 m?
VB Xarxa viaria urbana 12,51% 173,31 m? 23,24% 6.636,69 m?2 22,74% 6.810,00 m2
EC Equipament comunitari 63,86% 885,08 m?2 11,82% 3.376,35 m? 14,23% 4.261,43 m2
\Al Zones verdes o jardins 23,63% 327,48 m?2 38,37% 10.956,69 m2 37,69% 11.284,17 m2
IN Infraestructures 0,00% 0,00 m? 0,50% 144,00 m2 0,48% 144,00 m2
ZONES 0,00 m? 26,06% 7.441,99 m? 24,86% 7.441,99 m?
9C Sol aprofitament privat 0,00% 0,00 m2 26,06% 7.441,99 m2 24,86% 7.441,99 m2
2R Sol aprofitament privat 0,00% 0,00 m2? 0,00% 0,00 m2 0,00% 0,00 m2
TOTAL SOSTRE EDIFICABLE | | 0,00 mast| | 16.255,60 m2st | 16.255,60 mst |
AMBIT SUD AMBIT NORD TOTAL SECTOR UA-65 I
DENSITAT HABITATGES 50
NOMBRE MAXIM HABITATGES 0 149 149
NOMBRE HABITATGES HP 0 45 45
SOSTRE MAXIM TOTAL 0,00 m?st 16.255,60 m?3st 16.255,60 m?st
SOSTRE MINIM NO RESIDENCIAL 0,00 m2st 2.000,00 mast 2.000,00 mast
SOSTRE MINIM A DESTINAR HP 0,00 m?2st 4.276,68 m3st 4.276,68 m2st
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CAPITOL 2. REGULACIO DELS SISTEMES

Article 12. Normes generals dels sistemes

1. Els soOls adscrits a algun dels sistemes assenyalats en aquest PMU tenen caracter i
titularitat pablica.

2. En relacié a la regulacié dels sistemes s’estara a allo previst en les disposicions
fixades amb caracter general per a tot el municipi en el PGL i les seves normes
urbanistiques (bloc tercer especialment apartats 1, 5, 6 i 7). En el seu defecte en el
marc normatiu del planejament general vigent en cada moment.

3. Per als sols d’equipaments comunitaris de I'ambit nord caldra respectar les
alineacions obligatories i els galibs de configuracié flexible d’acord al que es
determina al planol O.02. Ordenaci6 i parametres reguladors.

4, Per als sols d’espais lliures en contacte amb la sequia major del Canal de Pinyana
s’estableix una zona de servitud de pas afecta al servei de regs de 4,00 metres
d’amplada per cada un dels seus marges, dreta i esquerra, a comptar des del limit
exterior de la caixa de formig6 de la séquia i sempre a nivell de coronacié de peces.
En consequéncia, tota construccio o instal-lacié d’elements fixes haura de situar-se a
4,00 metres de distancia del limit esmentat per deixar permanentment pas lliure a la
circulacié de vehicles i maquinaria necessaris per dur a terme les tasques propies de
I'explotacid del servei i execucié d’obres i treballs de manteniment, neteja, reparacio i

conservacio6 del canal.

En 'esmentada zona d’afeccié de 4,00 metres d’amplada no es podran plantar arbres
ni cap tipus de vegetacio, ni col-locar elements, punts d’enllumenat, baculs, o obres
gue impedeixin el pas per la mateixa, ni construir edificacions, junt ni sobre la séquia,
a excepcié dels creuament de la séquia que es regiran per les seves condicions
particulars. Per evitar possibles afeccions en les arrels de larbrat sobres la
infraestructura hidraulica no es podran plantar arbres dels generes Fraxinus, Alnus,
Platanus, Populus i Salix a una distancia inferior a 6,00 metres a comptar des del limit

exterior del canal.

CAPITOL 3. REGULACIO DE LES ZONES

Article 13. Definici6 i regim urbanistic del sol

1. Les arees qualificades de zona d’ordenacié especial tipus 3 (clau 9C) inclouen les
subzones 9C.1 (illa 1), 9C.2 (illa 2), 9C.3 (illes 3 4)i9C.4 (illa 5).
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Article 14.

La totalitat o part del sostre de les subzones 9C.1 (illa 1) i 9C.2 (illa 2) es destinara a
la construccié d’habitatges de proteccié publica de regim general i/o especial (HPP) o
habitatges de preu concertat (HC) d’acord amb allo previst en aquesta normativa

Les zones d’ordenacié 9C es regulen segons els parametres d’edificacié oberta o
edificacié en bloc de l'apartat 6 (bloc segon regim urbanistic del sol) de les normes
urbanistiques del PGL.

D’acord a I'esmentat apartat 6 del PGL, la determinacié de la forma s’estableix en la
modalitat de configuracié flexible consistent en la determinacié dels perimetres
reguladors o galibs de l'edificacid, i de les cotes de referéncia de la planta baixa.
Aquests parametres es troben definits al planol 0.02 — Ordenacié i Parametres
reguladors de la documentacio grafica i corresponen a les zones d’aprofitament privat
d’aquest PMU

La regulaci6 de les plantes soterrani, dels espais entre galibs i els limits de parcel.la i

en general els espais lliures d’edificacio es fara d’acord a alld establert al PGL.

Intensitat i parametres d’ordenacio

L’'index d’edificabilitat neta (IEN) de cada zona o illa i segons els usos és
consequéncia de laplicacido dels diferents extrems que defineixen els volums
edificables possibles, i s’estableix al planol O.02 — Ordenacié i Parametres reguladors

i segons la taula que s’adjunta a continuacié:

N ” IEN IEN (usos DN DN DN DN
ILLA N° MAXIM PLANTES SUPERFICIE IEN (total) . X )
(residencial) compatibles) (TOTAL) (HLL) (HPP) (HC)
m?2st./m2sol m?2st./m2sol m2st./m2sol m?2st./ hab m?2st./ hab m?2st./ hab m?2st./ hab
9C1 PB+3PP 1.321,87 2,156884 2,156884 0,000000 95,03 95,03
9C2 PB+3PP 1.466,39 2,084029 2,084029 0,000000 95,50 95,90 95,03
9C3 PB+3PP 1.500,06 2,037252 2,037252 0,000000 95,50 95,50
9C3 PB+3PP 1.500,06 2,037252 2,037252 0,000000 95,50 95,50
9C4 PB+5PP 1.653,61 2,561958 1,352483 1,209475 97,23 97,23
TOTAL 7.441,99 | |

HLL: Habitatge de renda lliure ; HPP: Habitatge de proteccié publica en regim general o especial; HC: Habitage concertat
IEN: Index d”edificabilitat neta; DN: ratio densitat neta

Article 15.

D’acord a I'apartat anterior I'algcada de les edificacions s’estableix en planta baixa i tres
plantes pis per a les subzones o claus 9C.1, 9C.2, 9C.3 i planta baixa i 5 plantes pis

per a la clau 9C.4. S’estara aixi mateix a tot alld previst a I'article 44 del PGL.

Densitat d’habitatges i terminis de construccio

El nombre maxim d’habitatges establert per a cada subzona (ratio de densitat neta DN
de m2 per habitatge) en el quadre de I'apartat 1 de larticle 14 es considera una

determinacié fonamental d’aquest PMU i en cap cas pot sobrepassar-se.
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Article 16.

Article 17.

S’estableixen els segients terminis d'inici i finalitzacié per la construccié dels
habitatges de proteccié (HPP i HC) i I'habitatge lliure (HLL):

- Per a les illes 1 i 2 s’estableix que I'inici de les obres dels habitatges amb

proteccio oficial no pot ser superior a 2 anys, a comptar des que la parcel-la
tingui condicio de solar (en base a la definicié de solar de l'article 29 de la LU)
i un termini de finalitzaci6 de 3 anys a partir de I'obtencié de la llicéncia

d’obres.

- Per a les illes o fases 5, 4 i 3 amb habitatge de renda lliure s’estableix un

termini maxim de 3, 4 i 5 anys respectivament per a l'inici de les obres, a
comptar des que la parcel-la tingui condicié de solar (en base a la definicié de
solar de l'article 29 de la LUC) i de 3 anys per a la llur finalitzacio, a comptar

des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres..

llla 1 Subzona 9C.1

index d’edificabilitat neta (IEN) total: 2,156884 mz2st./m2sol
index d’edificabilitat neta (IEN) residencial: 2,156884 m2st./m2sol
index d’edificabilitat neta (IEN) usos compatibles: 0,000000 m2st./m2sol
Densitat Neta (DN) total: 95,03 mzst./ habitatge
Densitat Neta (DN) HLL.: 00,00 m3st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HPP: 95,03 mzst./ habitatge
Densitat Neta (DN) HC: 00,00 m3st./ habitatge
Nombre maxim de plantes: PB+3PP

Parcel-la minima: 1.000,00 m2sol

Regulacio dels usos:

- L’'us principal o caracteristic de la zona és el residencial i aquest s’adscriu a I'Us
general d’habitatge plurifamiliar

- Caldra destinar la totalitat del sostre d’aquesta illa a I'is principal d’habitatge en la
modalitat d’habitatge de proteccid publica de régim general i/o especial (HPP).

La regulacié de I'aparcament es fara d’acord a allo previst al PGL i els seus annexes i,

sense detriment d’aixd, com a minim caldra preveure 1 plaga d’aparcament privat per

cada habitatge i 2 places d’aparcament per cada 100 m2 de sostre no residencial.

Sera obligatori redactar un projecte d’edificacié unitari de tota la illa

llla 2 Subzona 9C.2
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1. index d’edificabilitat neta (IEN) total: 2,084029 mast./m2sol

index d’edificabilitat neta (IEN) residencial: 2,084029 ma2st./m2sol
index d’edificabilitat neta (IEN) usos compatibles: 0,000000 ma2st./m2sol

2. Densitat Neta (DN) total: 95,50 m2st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HLL: 95,90 mzst./ habitatge
Densitat Neta (DN) HPP: 00,00 m3st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HC: 95,03 mzst./ habitatge
Nombre maxim de plantes: PB+3PP

4, Parcel-la minima: 1.000,00 m2sol

Regulacio dels usos:

L’4s principal o caracteristic de la zona és el residencial i aquest s’adscriu a I'is
general d’habitatge plurifamiliar

Caldra destinar un minim del 46,648% del sostre d’aquesta illa a I'is principal
d’habitatge en la modalitat d’habitatge de preu concertat (HC).

Per al sostre restant i sense detriment d’alld exposat, la regulacié dels usos es fara
d’acord a l'apartat 7 (regulacio dels usos generals) del bloc segon régim urbanistic del
sol i el quadre general d’'usos de 'annex 2 de les normes del PGL d’acord amb allo
previst amb caracter general per la clau 9C.

Per al sostre restant de la illa diferent de la reserva minima d’habitatge de preu
concertat (HC), i sense detriment d’allo regulat al PGL, no es configura cap
prevalenca entre I'Us principal o els compatibles, podent arribar-se a implantar

qualsevol d’ells al 100 %

6. La regulacié de 'aparcament es fara d’acord a allo previst al PGL i els seus annexes i,

sense detriment d’aixd, com a minim caldra preveure 1 plaga d’aparcament privat per

cada habitatge i 2 places d’aparcament per cada 100 m2 de sostre no residencial.

7. Sera obligatori redactar un projecte d’edificacié unitari de tota la illa

Article 18. llles 3i 4 Subzona 9C.3

1. index d’edificabilitat neta (IEN) total: 2,037252 m2st./m2sol
index d’edificabilitat neta (IEN) residencial: 2,037252 ma2st./m2sol
index d’edificabilitat neta (IEN) usos compatibles: 0,000000 m2st./m2sol

2. Densitat Neta (DN) total: 95,50 m3st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HLL: 95,50 mz2st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HPP: 00,00 m3st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HC: 00,00 mzst./ habitatge

3. Nombre maxim de plantes: PB+3PP
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Article 19.

Parcel-la minima: 1.000,00 m2sol

Regulacio dels usos:

L’ds principal o caracteristic de la zona és el residencial i aquest s’adscriu a I'is
general d’habitatge plurifamiliar

La regulacio dels usos es fara d’acord a I'apartat 7 (regulacio dels usos generals) del
bloc segon régim urbanistic del sol i el quadre general d'usos de I'annex 2 de les
normes del PGL d’acord amb alld previst amb caracter general per la clau 9C.

Sense detriment d’allo establert i regulat al PGL no es configura cap prevalenca entre

I'ds principal o els compatibles, podent arribar-se a implantar qualsevol d’ells al 100 %

La regulacié de I'aparcament es fara d’acord a allo previst al PGL i els seus annexes i,

sense detriment d’aixd, com a minim caldra preveure 1 plaga d’aparcament privat per

cada habitatge i 2 places d’aparcament per cada 100 m2 de sostre no residencial.

Sera obligatori redactar un projecte d’edificacié unitari de tota la illa

llla5 Subzona 9C.4

index d’edificabilitat neta (IEN) total: 2,561958 mz2st./m2sol
index d’edificabilitat neta (IEN) residencial: 1,352483 mast./m2sol
index d’edificabilitat neta (IEN) usos compatibles: 1,209475 mz2st./m2sol
Densitat Neta (DN) total: 97,23 mz3st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HLL: 97,23 m3st./ habitatge
Densitat Neta (DN) HPP: 00,00 mzst./ habitatge
Densitat Neta (DN) HC: 00,00 m3st./ habitatge
Nombre maxim de plantes: PB+5PP

Parcel-la minima: 1.000,00 m2sol

Regulacio dels usos:

L’'us principal o caracteristic de la zona és el residencial i aquest s’adscriu a I'is
general d’habitatge plurifamiliar

La regulacio dels usos es fara d’acord a I'apartat 7 (regulacié dels usos generals) del
bloc segon régim urbanistic del sol i el quadre general d’'usos de I'annex 2 de les
normes del PGL d’acord amb allo previst amb caracter general per la clau 9C.

Sense detriment d’alld establert i regulat al PGL no es configura cap prevalenca entre
I'ts principal o els compatibles perd en aquesta illa caldra destinar un minim de
2.000,00 m2 del sostre total a usos permesos o compatibles que no siguin I's

predominant residencial.

La regulaci6é de I'aparcament es fara d’acord a allo previst al PGL i els seus annexes |,

sense detriment d’aixd, com a minim caldra preveure 1 plaga d’aparcament privat per

cada habitatge i 2 places d’aparcament per cada 100 m2 de sostre no residencial.

Sera obligatori redactar un projecte d’edificacio unitari de tota la illa

-51 -



Article 20. Condicions de parcel-laci6

1. Per a totes les subzones d’aquest PMU (claus 9C.1, 9C.2, 9C.3 i 9C.4) es determina
una fagana minima de 25 metres a front al vial (Onze de Setembre) i una fondaria

minima de parcel-la de 40 metres. S’estableix una parcel-la minima de 1000 m2.

Article 21. Condicions d’edificacié: ocupacié, perimetre regulador o galib edificacié

1. L’'ocupacié maxima de planta baixa i els perimetres reguladors o galibs dels volums
edificables s’estableixen en el planol 0.02 — Ordenaci6 i Parametres reguladors en

base a la definicio dels parametres seguents:

- Alineaci6 obligatoria (tracat continu)

- Configuracio flexible — galib edificacio (tragat discontinu)
2. S’admetran els cossos sortints i els elements sortints d’acord a les consideracions
amb caracter general per a tot el municipi contingudes al PGL i en especial a

parametres d’edificacié oberta o edificacié en bloc de I'apartat 6 (bloc segon régim

urbanistic del sol).

Article 22. Tanques

En relacié a la regulacié de les tanques de tot tipus s’estara a alld previst en el marc normatiu

del planejament general vigent en cada moment

Lleida , desembre 2011

Per ARQCOAS ARQUITECTURA | URBANISME SLP

Albert Simé Bayona, arquitecte

Eugénia Rodriguez Segarra, arquitecte

Consultors urbanistics: Oriol Monfort, arquitecte
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